CONG TY CO PHAN DAU KHIi CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Poc lip - Ty do - Hanh phic
Sé: 4443 IPAP - TCHC Déng Nai, ngay 25 thang 10 ndm 2022

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh gtri: - Uy ban Chimg khoan Nha nudc;
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Déau khi Déu tu Khai thac Cang Phude An.

M3 chimg khoan: PAP.

Dia chi tru s& chinh: Khu dich vu hau can Can g Phudc An. 5p Ba Trudng. xa Phudc An.
huyén Nhon Trach. tinh Dong Nai.

Dién thoai: 02513 685588.

Fax: 02513 685599.

Ngudi thue hién cong bd thong tin: Nguyén Van Hodng.

Chirc vu: Trudng phong TCHC/ Thu ky HDQT.

Loai thong tin cong bd: Bét thuong.
Noi dung thong tin cong bd: Ngay 24/10/2022 Hoi dong quan tri Cong ty ban hanh Nghi
quyét:
- Nghi quyét sé 1131/NQ-PAP ngay 24/10/2022 vé viéc Thong qua Phuong én
hop tac vdi Cong ty C6 phan Phat trien Khu cong nghiép Tin Nghia.
- Nghi quyét sé 1132/NQ-PAP ngay 24/10/2022 vé viéc Phé duyét ndi dung Hop
d6ng hop tac kinh doanh véi Cong ty C phén Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia (TIP).
Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tr tai muc quan hé cb dong cua
Céng ty vao ngay 25/10/2022, tai duong dan www .pap.vn.
Chang t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiju
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cic thong tin da cong bé.

Tran trong./.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN DPéjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: LL3/NQ - PAP Dong Nai, ngay 24-thdng 10 nam 2022
NGHI QUYET

V/v: Thong qua Phuong an hop téc véi Cong ty C6 phan Phat trién
Khu céng nghiép Tin Nghia

) ~ HOIDPONG QUANTRI 7 cone
CONG TY CO PHAN DAU KHi PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN ( @(v 06 i
(| % DAUKHIE

KHAI T
b 3
- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nudc Cong hoa X ’LW PHU
X4 hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cic vin ban huéng dén thi “"hg

hanh;

- Cin cir Didu 1¢ t8 chte va hoat dong Cong ty C6 phan Dau khi Pau tu Khai
thac Cang Phudc An;

- C#n ¢t Quy ché hoat dong cia Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Dau khi
Déu tr Khai thic Cang Phudc An

- Cén cuor Nghj quyét sé 201/NQ- PAP ngay 10/05/2022 cua Dai hoi dong cb
dong vé Phé duyét Ké hogch huy dong von nim 2022 dé trién khai dy an Cang Phuéce
An va Khu Dich vu hiu can;

- Cin ctr Bién ban kiém phiéu liy y kién thanh vién HDQT sé: 1130/BB-
HDPQT ngay 24/10/2022.

QUYET NGHI:

DPiéu 1: Hoi dong Quan tri thong nhat théng qua Phuong 4n hop tic voi Cong
ty CO phan Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia (TIP), véi céc ndi dung:

1. Thong qua Ke hoach hop tac kinh doanh quyén khai thac, quyén sir dung dét |
va quyén sir dung ha tAng trong twrong lai tai Khu cong nghiép Phudc An giita Cong ty |
va TIP, cu thé nhu sau: |

- Cong ty PAP hoan thi¢n tha tuc phap ly d6i voi phan dién tich dat KCN va
ddng y de Cong ty Cb phan Phat trlen Khu cong nghi¢p Tin Nghia tham gia dau tu
vao quyén khai thac, kinh doanh quyén sir dung dit va quyén sir dung ha ting trong
tuong lai (quyén khai thac);

- Hinh thirc: Hop dbng hep tac kinh doanh hoat dong dau tu xay dung, kinh
doanh ha ting KCN;

- Don gia hop tac: Gia ky két hop dong khong qua 3.400.000 dong/ m (khdng
qua 140 USD/mzl) chua bao gobm VAT. Pon gia nay bao gdm phi thué ha ting 1 lan,
chura bao gdm tién thué dét hang nam;

- Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia c6 thé chuycn
nhuong quyén khai thac cho nha déu tu thir cdp (1a khach hang do TIP ty tim kiém,
hoic cac khach hang do cac dbi tac hoic do PAP gidi thiéu) ngay sau khi ky két hop
véi Cong ty PAP;
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- Cong ty PAP dang trién khai thu tuc phip ly KCN Phudc An, trong thoi gian
t6i da dén 12 thang ké tir ngay ky hop dong Tuy nhién, thoi gian xem xét gia han
khong vuot qua 06 thang ké tir ngay két thiic hop dong dét coc. Qua thoi gian néu
trén, truong hop PAP chura thé hoan thién phap ly, ha tang hogc Cong ty C6 phén Phat
trién Khu cong nghiép Tin Nghla chwa c6 nha dau tur thir cip nhén chuyén ‘nhuong lai
thi PAP s& mua lai hodc gidi thiéu bén thir ba nhan chuyén nhugng lai quyen thué dat,
ha ting va khai thac theo gia thoi diém hoic gia thoa thuan dam bao voi ty sut sinh
lgi trén von dau tu tdi thiéu 13 12%/nam cho Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghi¢p Tin Nghia.

2. Trong qua trinh trién khai, truong hop ¢6 diéu chinh, bd sung mot sb ndi
dung lién quan dén cac ndi dung ké hoach hop tac tai muc 1 cia Nghi quyét nay d“
phl hop véi tinh hinh hop tac, kinh doanh tai ting thoi diém, Hoi dong quan tri cong
ty uy quyen cho Chu tich HDQT quyét dinh céc thay dbi va bao cio HPQT trong
cudc hop gén nhat.

3. Giao Tong giam doc Cong ty trlen khai cac thu tuc lién quan dén cac nol \ R
dung hgp tac voi Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai muc 1 59
ctia Nghj quyét nay dam bao hiéu qua, tién do dur an. 2

Piéu 2: Nghi quyét nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Nghi quyet 56
953/NQ-PAP ngay 31/08/2022. Cac Thanh vién HPQT, Chu tich HPQT va Téng
Gidm déc Cong ty CO phan Diu khi Pau tu Khai thac Cang Phudc An chiu trach
nhiém thi hanh Nghj quyét nay./.

TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhin:

- Nhu Piéu 2;

- Truéng BKS PAP;
- Liru VT, HDPQT.

guyen Thanh Dat
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CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:4432 /NQ - PAP DPéng Nai, ngay24 thdang 10 ndm 2022
NGHI QUYET

V/v: Phé duyét ngi dung Hop dong hop tdc kinh doanh véi Cong ty Cé phan
Phdat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (TIP).

) __ HOIDONG QUAN TRI _
CONG TY CO PHAN DAU KHi PAU TU KHAI THAC CANG PHUOC AN

- Cén cir Luét Doanh nghiép cia nudc Cong hoa X hoi Chu nghia Viét Nam;
- Cian ¢t Diéu 1é Cong ty C6 phan Diu khi Pau tu Khai thic Cang Phudc An;

- Can cir Quy ché hoat dong cuia Hoi ddng Quan tri Cong ty; //':;Z,ma g
G

ONG
- Cén ¢t ban Dy thao Hop ddng hop tac kinh doanh Hoat dong diu tur xay dlmg, co PH,
kinh doanh ha ting Khu céng nghiép do Cong ty Luat TNHH Dentons Luat Viét soanx * DA;‘HKHT b.
thao dugc Cong ty PAP, TIP va tu vin Cong ty Cb phin EY Viét Nam thong nhit'\= skl

\Z\CANGP
diéu chinh, bb sung hoan thi¢n; \1” g
- Ciin or To trinh s6: 121/TTr - PAP ngay 20/10/2022 ciia Téng giam doc Cong
ty vé Phé duyét néi dung Hop dong hop tac kinh doanh voi Cong ty Co phan Phat
trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia (TIP);
- Cén ctr véo Bién ban kiém phiéu s6: 1130/BB - PAP ngay 24/10/2022 lay ¥
kién thanh vién Hoi dong quan tri.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Hoi dong Quan tri thong nhét Phé duyét cac ndi dung ciia du thao Hop
déng hop téc kinh doanh Hoat dong dau tu xay dung, kinh doanh vdi Cong ty C6 phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (dinh kém), gom céc ndi dung chinh nhu sau:

- Cong ty Co phan Déu khi Pau tu Khai thac Cang Phuéc An (PAP) va Cong
ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia (TIP) dong y hop tac dé cung nhau déu tur xay
dyng, khai thac van hanh va kinh doanh Dy An KCN Phuée An nhém thu hit khach
hang tiém nang trén co s& tiém lyc thuong higu va uy tin cia mo1 bén. Dy An KCN
Phuée An la Dy an diu tr xay dung va kinh doanh két cdu ha tng Khu cong nghiép
Phude An vé6i dién tich khoang 330 ha, da duge Thi Tudng Chinh Phu chép thuan bd
sung vao quy hoach céc khu cong nghiép trén dja ban tinh Pong Nai theo Cong van
s0 111/TTg-CN ngay 28/01/2021. Dy An KCN dugc ding ky trén co s& chuyén doi
muc tiéu ddu tu mot phén dién tich dét (khoang 330 ha) thudc Dy an Logistics.

- Hop ddng hop tac dugce chia 1am ba giai doan, bao gom:

+ Giai doan chuén bj cac tha tuc phap Iy: Tir ngay hiéu lyc hop dong cho dén
khi Du An KCN duge co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét thanh lap nhung

khong vugt qua 12 (mucn hai) thang. Trong trudng hep qua thdi han 12 (mudi hai)
thang ma Dy An KCN vén chua duoc co quan nha nudc cé thAm quyén phé duyét

Trang 1



thanh lap, Cac Bén co thé théa thuin gia han thoi gian thyc hién thém mot khoang
thoi gian nhung tdi da khong qua 06 (sau) thang ké tir ngay hét han. Trueong hgp qua
thoi gian thuc hién 12 thang theo quy dinh thi Cong ty PAP s¢ chju trach nhiém thanh
toan cho Tin Nghia mdt khoan phi trach nhiém bang vOi muc ty suat sinh loi t6i thiéu
1a 12%/nam trén s von gop thuc té tinh tir ngdy bat diu gop von dén ngay hét han.
Truong hop Cac Bén co ky két Phu luc dé gia han thém 06 thang ma Du An KCN vin
chua duge co quan nha nudc co tham quyén phé duyét thanh ldp, Céc Bén s€ thuc
hién cham dut Hop Déng hop tac nay. Khi do, Phudc An sé chju trach nhiém hoan tra
toan bd sb tién von gop du tu thyc té (tai thoi diém két thac Hop Bong) cho Tin
Nghia cdng v6i khoan phi trach nhiém bing v&i mirc ty sut sinh lgi tbi thiu la
12%/nim trén sb vén gop thuc té tinh tir ngay dugc gia han dén ngay cham dit Hop
Ddng.

+ Giai doan trién khai dau tu: Sau khi Dy An KCN dugc co quan nha nudc
c6 thAm quyén phé duyét thanh lap. Cong ty PAP s€ thuc hién cdc cong viée, thi tuc
khac dé dam bao Khu Cong Nghiép du diéu kién kinh doanh ha tdng khu cong nghiép
theo quy dinh phap luat.

+ Giai doan kinh doanh, khai théc Dy An KCN: Sau khi Dy An KCN duoc
hoan thanh xdy dung két cu ha tang, du diéu ki¢n kinh doanh, khai thac thi Cong ty
PAP s& ky Hop Dong cho thué dit gan voi ha tang ky thuat vai cac Pbi Tac kinh
doanh tai Khu D4t ma Tin Nghia yéu cau va thdng nhét ba bén dé Dbi Téac thanh toan
100% gia tri phi sir dung ha tang vao Tai khoan cta Tin Nghia.

- Gia tri gop von: = (bang) Pon gia hop tac x (nhan) Dién tich khu dat.
DPon gia hop tac dau tu trong ca qua trlnh hop tac la khong thay doi, Tin
Nghia dugc quyén mua, quyén gop von véi don gia co dinh la: 3.290.000
ddng/m?.
Dién tich khu dét hop tac téi da 14 600.000 m?.
Gia tri gop vén néu trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (néu co).

- Tién d¢ gop von:
+ Dot 1: Thanh toan theo gia tri 50% (ndm muoi phan tram) di¢n tich Khu

dit trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viée ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu lue.

+ Pot 2: Sau khi Duy An KCN Phuéc An dugc co quan nha nudc ¢6 tham
quyén chip thuan chi truong dau tu, Tin Nghia c6 quyén goép von déi vai dién tich
con lai.

- Phéan chia l¢gi nhuén:

+ Tin Nghia dugc hudng 1a 100% phi sir dung ha ting truge thué thu dugc tur
hoat dong kinh doanh, khai thac, cho thué lai quyén sir dung dit gin vai két cau ha
tng tai Khu Dit.

+ Phuée An duge hudng 1a toan bd khoan thu tir phi quan ly, tlen thué dat
(trd cho Nha nuéc) va cac khoan thu khac (néu ¢6) ngoai phi sit dung ha ting trong
pham vi Khu D4t hgp tac; khoan thu dugc tir viée kinh doanh va khai thac cac khu dht
khac ngoai pham vi Khu Dét trong Khu Cong Nghiép.

Piéu 2: Théng nhét giao Téng giam doc Cong ty ky két, trién khai thuc hién
céc ndi dung ciia Hop dong hop tac va giai quyét cac van dé phat sinh c6 lién quan.
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Piéu 3: Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky (thay thé Nghj quyét sé
1080/NQ-PAP ngay 04/10/2022) Cac Thanh vién HDQT va Téng Gidm dbc Cong ty

C phan Dau khi Pau tr Khai thac Cang Phuéc An chiu trach nhiém thi hanh Nghi
quyét nay./.

TM. HOI BONG QUAN TR]

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Truéng BKS PAP;
- Luu VT, HDQT.

Trang 3
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