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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PUC TRUNG Poc lap — Ty do — Hanh phiie
sé: 07 /2022/NQ-HDQT TP. Het Néi, ngay< < théng A0 néim 2022
NGHI QUYET

V/v: Thong qua phwong 4n phat hanh Trai phiéu riéng 1¢, khong chuyén déi, khong
kém chirng quyén, ¢6 tai sin bdo ddm nim 2022

HOI PONG QUAN TRI CONG TY

- Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdac van ban huong dén thi hanh;

- Can cir Nghj dinh 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ciia By Tai chinh quy dinh vé chao ban,
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudc va chao bdn trdi phiéu
doanh nghiép ra thi trieong quoc té;

- Can cit Diéu 1¢ Cong ty ¢6 phan Pau tw Pitc Trung;

- Cdn cik Bién ban hop s6 [1/2022/BB-HPQT ngay-'*/ A0/2022 théng qua phiong dn phdt hamh \0* \ ali
Trdi phiéu riéng lé, khong chuyén doi, khéng kém chitng quyén 6 tai san dam bdo nim 2022, Q

QUYET PINH:

Piéu 1: Thong qua phwong 4n phat hanh trai phiéu riéng 1é, khong chuyén déi, khong kém
chting quyén c6 tai san dam bao véi tbng ménh gid 14 100.000.000.000 VND (Mot
tram ty ddng) (“Trai phiéu”) theo Phuong 4n phét hanh nhu duge dinh kém theo
Nghi quyét nay (“Phwong 4n phat hanh”)

Piéu 2: Phé duyét viée giao cho Gidm Pébc va/hodc ngudi duge Giam Déc ty quyén tb !
chirc va chi dao thuc hién viéc phat hanh trai phiéu nam 2022 bao gbm nhung
khong gidi han & nhitng cong viéc sau:

- Trién khai thyc hién viéc phat hanh, chao bén trai phiéu riéng 1¢, khong chuyén
dbi, khong kém chimg quyén, c6 tai sin bao dam nam 2022 ctia Cong ty theo
chil trwong néu trén va Phuong An phat hanh Tréi Phiéu dtng quy dinh phap
luét va Diéu 1é Cong ty;

- Tim kiém va lua chon ddi tvong chao ban cu thé; lva chon don vi tu vAn phat
hanh, dai Iy phat hanh va cac don vi tu vén c6 lién quan khéc; 1ap phuong 4n
str dung tién chi tiét thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu dam bao lgi ich cua
Cong ty.

- Lua chon thoi diém thich hop, ¢6 loi nhit dé trién khai Phuong An phét hanh
Trai Phidu va hoan tit cac tha tuc lién quan dé thue hién Phuong An phét hanh
Tréi Phiéu da dugc Hoi Pong Quan Tri thong qua;



Quyét dinh cdc vAn dé cu thé, chi tiét ctia Phuong An phat hanh Tréi Phiéu;
Phé duyét, dam phén, ky két cac hop ddng va céc tai lidu khac lién quan dén
viéc phat hanh trai phiéu phit hop véi cac quy dinh cta phap ludt va Diéu 18
Cong ty;

Céc cong viée khéc lién quan pht hgp véi cac quy dinh cua phdp luét va Didu

1¢ Cong ty.

Pidu 3: Nghi quyét co hicu luc ké tir ngay ky.

Cac

thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Gidm Poc va cac Phong, Ban, don vi lién

quan trong Cong ty chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhan:

- Nhu Biéu 3 (dé t/h);

- Ban Kiém
- Luu: VT./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

soat (dé biét);




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PUC TRUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Tp. HO Chi Minh, ngay:lX. thang 10 ndm 2022

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
(Dinh kém Nghi Quyét s6 (¢ /2022/NQ-HPQT ngay . théng AL ndm 2022
ciia Hoi Dong Quan Tri Cong ty ¢é phan Pdu Tu Pite Trung)

Phuong 4n phat hanh nay (“Phwong An Phat Hanh”) 1a co s& cho viée phat hanh trai phiéu
riéng 1& (“Tr4i Phiéu™) ctia Cong ty cd phan Pau Tw Pic Trung (“Té Chire Phat Hanh”) theo céc
ndi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phét Hanh nay chi quy dinh céc didu
kién chinh ctia Trai Phiéu va ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Trai Phiéu. Céc diéu kién cu thé cua
Trai Phiéu va ndi dung khéc cua viée phat hanh Tréi Phiéu s& duoc quy dinh trong cac diéu kién va
diéu khoan ctia Trai Phiéu va cac hop ddng, thoa thudn va tai liéu khac dugc ky két bdi hogc nhan danh
Té Chirc Phat Hanh nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu.

1.  T6 chirc phat hanh

Tén tiéng Viét : CONG TY CO PHAN DPAU TU PUC TRUNG

Loai hinh doanh . Cong ty Cb Phan

nghiép

Tru sé& chinh . 86213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudmg V& Thi Sau, Quén 3, Thanh

phd HO Chi Minh, Viét Nam
Gidy chimg nhén dang : s6 0301466299 do Sé K& hoach va Pau thanh phd Hd Chi Minh
ky doanh nghiép cap ldn ddu ngay 22/06/1994, thay dbi lan thG 21 ngay
12/01/2022
Nguoi dai dién theo Ong Tran Dang Quan — Gidm Péc
phéap luét
S6 tai khoan nhén tién : 021704070008815 m& tai: HDBank Pong Da — CN Ha Nbi
mua trai phiéu cta dot
chao ban
Vén didu 1& : 120.977.540.000 VND (béng chit: mot trdm hai muoi 1y chin
trdm bay muwoi bay triéu nam tram bon muwoi nghin dong)
Nganh nghé kinh : v XKinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chu sd
doanh chinh hitu, chi st dung hodc di thué
Chi tiét: Dau tu x4y dung khu dén cu, khu thuong mai dich
vu theo quy hoach d€ ban hodc cho thué;
v Nha hang va cdc dich vu an udng phuc vu luu dong
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Chi tiét: Cung cép dich vu thirc &n, thire udng tai nha hang
trong du an (khong bao gom kinh doanh quan bar, vii truong,
phong karaoke va céc dich vy kém theo);

Hoat dong tu van quan ly

Chi tiét: Tu vén phat trién du 4n, dich vu tu vén quan ly quan

ly du én khac véi dich vy x8y dung (tror tu vén phap luat, tai
chinh, ké toan, kiém toan, t vin thiét k&, khao sat, giam sat

xdy dung;

Lap dat hé théng cAp, thoat nude, hé thong sudi va didu hoa
khéng khi

Chi tiét: Lip dat hé thdng duong dng, 16 sudi va diéu hoa
khong khi trong nha hoic tai cac cong trinh xdy dung khac,
ké ca m& rong, thay doi, bao dudng va stra chita (trir xi ma,
gia cong co khi);

Lap dit hé théng xay dung khéc

(trtr xi ma, gia cong co khi);

Hoan thién cdng trinh xay dung;

Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc;

Tu vén, moi gi6i, d4u gid bit dong san, ddu gid quyén st dung
dat

Chi tiét: Hoat dong ctia cac dai Iy kinh doanh bt dong sép va
mdi gidi; Quan 1y bat dong san trén so s¢ phi hodc hop dong;
san giao dich bat dong san.

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat ¢6 lién quan

Chi tiét: Tu van quan ly du &n; Tu Van quan ly chi phi xay
dung; Tu vén thiét ké xay dung; Tu van giam sat thi cong
cong trinh xay dyung.

Bén 1¢ luwong thue, thuc phim, db ubng, thude 14, Ehuéc lao
chiém ty trong 16n trong céc ctra hang kinh doanh tong hop
Chi tiét: Ban 1& trong siéu thi (Supermarket); Béan 1& trong ctra
hang tién loi (Minimarket); Ban I¢ trong ctra hang kinh doanh
tong hop khéc; Ctra hang ky giri hang hoa.

Bén 1¢ khéc trong céc ctra hang kinh doanh téng hop.

Ché bién va bao quan rau qua.

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duomg thiy
Chi tiét: Hoat dong lién quan t6i van tai hanh khach, dong vat
hodc hang hoa bang duong thiy; Hoat dong cua cang song,
bén d3 tau thuyén, ciu tau.

Dich vu phuc vu db ubng

Chi tiét: Kinh doanh quén café, giéi khét, dich vu phuc vy dd
uong khac (trtr kinh doanh quén bar, quan karaoke, quan
rugu, quan giai khat ¢6 khiéu vii).



v Xay dung nha dé ¢.

v X4y dung nha khong dé .

v Xay dung cong trinh duong bd
Chi tiét: Xay dung va bdo tri cong trinh dudng bo, xdy dung
duong 6 t6, duong pho, céc loai duong khac.

v Phé d&
Chi tiét: Pha huy hodic dap v cac toa nha, cong trinh xay
dung khac.

v Chuén bi mat bang.

v Lap dat hé thong dién
Chi tiét: Lap dat hé thong dién & tat ca cac cong trinh nha &
va din dung (trir xi ma, gia cong co khi).

Muc dich phat hanh va phwong 4n sir dung von

Muc dich

T6 Chtrc P‘hét Hanh dl‘m‘g von ‘Eir dot phat hanh Trai Phiéu nay dé thuc hién du 4n hop técrdéu tur

theo hop dct)ng hop tac fiéu fusd 0 1/2022/TRJL,IME‘X - PTI gitta Cong ty TNHH San Xuat Kinh

Doanh Xuat Nhap Khau Quén 3 va (;("mg ty ¢0 phan Dau tu Duc Trung ngay 12 thang 10 ndm

2022 sir dung vao cac muc dich cu thé nhu sau:

(i) Du 4n ddu tu sira chita, cai tao nang cAp tda nha vin phong tai sb 487- 489 Dién Bién Phu,
Phuong 3, Quén 3, Thanh phé Hb Chi Minh, mua sim tai san c6 dinh, trang thiét bi cho toa
nha dé khai thac kinh doanh c6 hiéu qua.

(ii) Dé thuc hién dy 4n cung cép vt tu thiét bi, vt liéu xdy dung cho cic khich hang theo hgp
ddng dai han gitta Cong ty TNHH San Xuét Kinh Doanh Xuét Nhap Khéu Quén 3 va céc
d6i tac, khach hang cho cac Cong trinh.

Trong do:

e Tinh trang phap ly du an:

- Phép ly dy an cai tao, sira chira toa nha:

Toa nha vin phong tai 36 487-489 Dién Bién Phi, Phudng 3, Quén 3, Thanh phd
Hb Chi Minh thude s& hitu ctia Cong ty TNHH San Xuét Kinh Doanh Xuat Nhap
Khau Quan 3 theo gidy chimg nhéan quyén str dung dét sb6 992166 cép bai Uy ban
nhén dan Thanh phé Hb Chi Minh,
Toa nha dang dugc van hanh cho thué 1 sb dbi tc nhu Vina2 Sai Gon, Salonzo

group, ...
Du toén cai tao sira chita dugc 1én phu hgp véi tinh hinh hién trang cla toa van

e gnan



phong, nhim ting chét luong va céng ning st dung, khong anh hudng dén két cdu
chung cua toa nha va khong anh hudng dén quy cach phap ly tda nha.

Phap 1y du 4n cung cép vat tu, thiét bi va vt liéu x4y dung:

Du 4n xudt phat tir hop déng khung cung cép vat tu, thiét bi va vat liéu xay dung
voi Cong ty CO phin Péu tu va X4y dung Vina2 va mot s6 d@bi tac khac cho cac
cOng trinh 16n, tiéu bidu: I-tower Quy Nhon; T&T Hung Yén; Imperia Dtrc Hoa;

Du 4n mang lai nguon doanh thu 16n véi gid tri xAp xi 400 ty ddng theo dy todn dd
ky két. Cac cong trinh trién khai béi don vi 16m, thi tuc phap Ly déay du va dang
trién khai tot cdng tac ban hang, dam bao dong tién vé cho cac thdu phu thuong mai

vat tu.

Rui ro diu tu chwong trinh dy 4n:

Du 4n cai tao, sira chita toa nha van phong: rii ro chu yéu tir tién do thu tién tur
khach hang thué van phong nhung khéng dang ké do céc dbi tac hién dang thué 12
cée dbi tac 16m, uy tin chua co tién 1& cham thanh to4n tién thué.

Du 4n thwong mai vét tu, thiét bi, vat lidu x4y dyung: i ro chu yéu tir tién do thi
cdng ciia cac du 4n nhung co ban hién tai van dang dam bao ding tién do va chat
lwong cong trinh ddng thoi ¢é céc tai san ddm bao hd trg giup giam thiéu phéan 16n

rui ro tién do thu tién tir doi tac

2.2. Phwong an siv dung von
S6 tién thu duogce tir viéc phat hanh Tréi Phiéu s& dugc T6 Chire Phat Hanh sir dung pht hop véi
(c4c) muc dich phét hanh néu trén.
Theo thdm quyén dugc giao boi Ho6i Pdng Quan Tri (“HDQT”), Tbng Giam Péc ctia TS Chirc
Phat Hanh ¢6 quyén quyét dinh mirc phan bd sb tidn thu duoc tir viée phét hanh céc Trai Phiéu
cho cac muc dich va phuong an néu trén trén co s& linh hoat va phu hgp véi quy dinh cua phap
luat, diéu 18 va quy ché ndi bd ctia T6 Chire Phat Hanh.

Cic tai liéu va vin ban phap ly chimg minh doanh nghié¢p dap ng timg diéu kién phat
hanh trai phiéu quy dinh tai Diéu 9 va Piéu 10 Nghj dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
vé quy dinh chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghi¢p riéng I¢é tai thi trwong trong nwée

va chao bén trdi phiéu doanh nghiép ra thj truong qube té.

STT

Pieu kién Vin bén, tai liéu

Doanh nghiép phat hanh 1a céng ty c6
phan hodc cong ty trach nhiém hitu han

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 56
0301466299 do S& K& hoach va Dau thanh phd
HJ Chi Minh cp 14n dau ngay 22/06/1994, thay
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duoc thanh 1dp va hoat dong theo phép
luat Viét Nam

ddi 14n the 21 ngay 12/01/2022 (duge sira dbi,
b sung tai ting thoi diém).

C6 béo céo tai chinh nam trude lién ké
ctia nim phét hanh dugc kiém toén béi t6
chtte kiém toan du diéu kién theo quy
dinh

Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2021 va duge
kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan TTP.
Cong ty TNHH Kiém toan TTP la mét to chure
kiém toan dwoc chap thudn thyc hién kiém toan
béo céo tai chinh cta don vi c6 lgi ich cong
chung theo quy dinh cta Luat Kiém toan Ddc
lap.

Y kién kiém toan: “Theo y kién ciia chiing t6i,
Bdo cdo tai chinh dda phan dnh trung thuc va
hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty C6 phdn Ddu tur Pirc Trung
tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhir két
qua kinh doanh va tinh hinh lheu chuyén tién té
ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi
Chudn miee va ché dj ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién
quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai

chinh.”

C6 phuong an phat hanh trai phiéu duge
cép c6 thdm quyén phé duyét va chip
thudn theo quy dinh tai Didu 13 Nghi
dinh 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020

Phuong an phat hanh Trai Phiéu dugce Hoi dong
Quén tri cia Cong ty C6 phin Pau tu Pic
Trung théng qua tai Nghi quyét 56
08./2022/NQ-HPQT ngay o&./ 4./ 2042

Thanh toan day du ca gbe va lai ca trdi
phiéu d3 phat hanh trong 03 nim lién tiép
trude dot phat hanh trai phiéu (néu co).

Cong ty khong phat sinh no gbe & 14i trai phiéu
qué han va c6 vin ban cam két

Dap tmg cac ty 1€ an toan tai chinh, ty 1€
bao dam an toan trong hoat dong theo quy
dinh ctia phap luat chuyén nganh

Dép tmg diéu kién

Déi twong tham gia dot chao ban theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 8 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 va Nghi dinh 65/2022/ND-CP
ngdy 16 thang 9 nam 2022.

Déap ting didu kién




Thoi gian phén phdi trai phiéu ctia ting
dot chao ban khong vugt qua 30 ngay ké
tir ngdy cong bd thong tin trude dot chao
ban. Tdng thoi gian chao ban trai phiéu
thanh nhiéu dot t6i da khong qué 6 théng
ké tir ngay phat hanh dot chao ban déu tién

Piép ung didu kién

4.  Diéu khodn va dieu kién ctia trai phiéu

Té Chire Phat Hanh
Tén trai phiéu

Loai trai phicu

Hinh thtec tréi phiéu
Phuong thire phat hanh

Pong tién sit dung dé phat
hanh va thanh toan

Khdi lwong phat hanh

Muc dich phat hanh

Ménh gi4 trai phiéu
Gi4 phat hanh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
Trai phiéu CONG TY CO PHAN BAU TU PUC TRUNG

Trai Phiéu doanh nghiép thong thudng, khéng chuyén ddi, khong
kém chimg quyén, co tai san dam bao, va khong phai 1a ng thi
cap cua To Chirc Phat Hanh.

Biit toan ghi sd
Phat hanh riéng 1&
Viét Nam Pong (VND)

Téng khéi lugng phat hanh 1a 100.000.000.000 VND (Mgt tram
ty dong).
Té Chitc Phat Hanh dung vén tir dot phat hanh Trai Phiéu nay
@& thuc hién du an hop tac déu tu theo hop ddng hop tac déu tu
sb6 01/2022/TRILIMEX — DTI giita Cong ty TNHH San Xuét
Kinh Doanh Xuit Nhap Khau Quan 3 va Céng ty c¢b phin Dau
tu Pire Trung ngay 12 thang 10 ndm 2022 str dyng vao cac muc
dich cu thé nhu sau:
(i) Du 4n d4u tu stra chita, cai tao nang cép toa nha vin
phong tai s& 487- 489 Dién Bién Pht, Phudng 3, Quéan
3, Thanh phé Hb Chi Minh, mua sim tai san c6 dinh,
trang thiét bi cho toa nha dé khai thac kinh doanh cé hiéu
qua.
(i) Dé thuc hién dy 4n cung cép vét tu thiét bi, vat liéu xay
dung cho cic khéch hang theo hop ddng dai han gitta
Céng ty TNHH San Xuit Kinh Doanh Xuét Nhép Khau

Quan 3 va cac dbi tac, khach hang cho cac Cong trinh

100.000.000 VND (M6t tram triéu ddng) / Trai phiéu
100% ménh gia



Ky han

L&i suit

Sé dot phat hanh
Thoi diém phat hanh

Ngay déo han

Tai san dam bao

12 thang

Duy kién nam ther 1: co dinh 12%/ndm va ty quyén Tong Gidam
Péc quyét dinh 14i sudt cu thé cta Tréi Phiéu tai mdi dot phat

hanh.

01 dot, du kién trude ngay 30/10/2022

Du kién trong Quy 4 nam 2022

Thoi didm phat hanh thuc té cin ctr theo nhu ciu huy dong vén
va s& do Tong Giam doc Cong ty quyét dinh.

Du kién trong Quy 4 nim 2023

- Tai San Bao Pam 1: 9.027.000 C6 phan phd thong da duge
phat hanh, thanh toan day da, dang luu hanh cia Cong ty ch
phin Péu tu va Xay dung VINA2 (M4 niém yét VC2) thude
s& hitu cia bén thi ba.

- Tai San Bao Pam 2: 2.000.000 C6 phan phd thong da duoc
phat hanh, thanh toan day du, dang luu hanh va tu do chuyen
nhugng ciia Cong ty ¢d phan Dau tw MST (M4 niém yét MST)
thudc s& hitu ctia bén thir ba.

- Tai san dam bao khac (khong ky hop dong cAm cb): 120 ty
von gop clia Cong ty CP Diu tu va Phaét trién Trainco tai Cong
ty TNHH San xuit Kinh doanh Xuit nhdp khiu Quén 3
(Trilimex)

- Quyén str dung dét va tai san trén dat cia 16 dat s6 23 Nguyén
Huy Tuéng, Thanh Xuén Trung, Ha Néi ctia cong ty TNHH
Du lich va Thuong mai K'T'S bao lanh cho Cong ty Ptrc Trung.
Gia tri dinh gia 1a 30.200.000.000 d (Cong ty TNHH Thim
dinh gia va Pai 1y thué Viét Nam — Chi Nhanh Ha ndi thim
dinh ngay 22/08/2022)

- TSPB la Ngudn thu (chi phi méi gi¢i/hoa hdng) tir cong ty CP
B4t dong san D6 Thanh: Cong ty Dirc Trung ky Hop dong
hop tac phat trién du 4n va Dai dién phan phéi Dy én I — Tower
Quy Nhon s& 1502/2022/HDPHT/DOTHANH-DTI gifta Céng
ty ¢d phan Pau Tuw Phat Trién B4t Pong San D6 Thanh va
Cong ty C6 Phan Pau Tu Dic Trung ngay 15 thang 2 ndm
2022.

- Khae:

+ Vin ban cam két ciia cong ty D6 Thanh ndi dung bao lanh

thanh todn cho khoan trai phiéu cia Cong ty c¢d phan Dau
Tu Duc Trung tai HDS;

+ Vin ban cam két ctia Cong ty D6 Thanh ndi dung Toan bd
tai san cta Cong ty D6 Thanh chi dwoc giai chip khi d4
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Nha dau tu

Thanh toan gbe va lai

hoan thanh nghfa vu tra ng cho géi trai phiéu ctia Cong ty
DBirc Trung tai HDS va khoan vay cta Cong ty D6 Thanh
tai HDBank;

+ Vin ban cam két cia Céng ty TNHH San Xuat Kinh
Doanh Xuét Nhap Khéu Quén 3 (Trilimex) ndi dung bao
lanh thanh toan cho khoén trai phiéu cua Cong ty ¢b phin
DPau Tu Pure Trung tai HDS;

+ Vin ban cam két cia Cong ty C6 phén Déu tu va phét trién
Trainco ndi dung bao lanh thanh toan cho khoén tréi phiéu
ctia Cong ty ¢b phén Pau Tu Pirc Trung tai HDS

- Tinh trang phép 1y: day da va phu hop véi quy dinh
- Bién phdp dam bao: Thuc hién tha tuc thé chip, cAm cb tai
san dam béo theo quy dinh.

- Thit ty thanh to4n ciia nha déu tw ndm git trai phiéu khi xir

ly tai san bao dam @8 thanh todn no: Tai moi thoi diém, céc
Tréi Phiéu cé tht ty thanh toan ngang nhau

Céc nha dau tu td chie, ca nhan trong nudc, cac t& chirc nude

ngoai ¢6 try so tai Viét Nam theo quyét dinh ctia Hoi Dong Quéan

Tri ctia To Chirc Phat Hanh.

(i) Ky Tinh Lai: Tién I4i ctia cdc Ky Tinh Lii dugc thanh todn
dinh ky 06 (sdu) thang/lan vao cac Ngay Thanh Todn LAi.
Tién lai duoe tinh trén co s& sd ngay thuc té cia Ky Tinh Lai
d6 va mot ndm c6 365 ngay.

(ii) Ngay Thanh Toén Lai: Ngay Thanh Toan L4i dau tién 1a ngay
tron 06 (séu) théang ké tir Ngay Phat Hanh, Ngay Thanh To4n
LAl coa cac Ky Tra Lai tiép theo 12 cic ngay tron 06 (sau)
thang ké tir Ngay Thanh Toan L&i trude d6. Néu Ngay Thanh
Toan L&i khéng phai 1a ngay lam viéc thi Ngay Thanh Toan
Lai la ngay lam viée lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi do.

(iif)Phwong thirc thanh toan gbc Trai Phiéu: Trir khi Tréi Phiéu
duoc mua lai trude han theo Cac Pidu Khoan Didu Kién Trai
Phiéu, tién gbc Trai Phiéu s& dugc thanh todn mot lan vao
Ngay Dao Han. Phuong thtre tra gbc va s6 tién mua lai trude
han Tr4i Phiéu s& duge diéu chinh phi hgp véi hoat dong
kinh doanh ctia TS Chirc Phét Hanh, hodc T6 Chtc Phat
Hanh s& mua lai trirde han toan bo hodc mot phé“m Trai Phiéu
khi c¢6 d& nghi ctia Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu pht hop véi cée
tai lidu phét hanh va dugc T Chirc Phat Hanh chép thugn.
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Cam két cta Td Chirc Phat
Hanh

Dia diém t& chic dot phat
hanh

T Chtrc Tu vAn phat hanh
Tréai Phiéu

Td chirc Dai ly Luu ky T Tai
Phiéu

T6 chirc Dai dign ngudi so
httu trai phiéu

T6 chirc Pai ly thanh toén
goc l&i trai phiéu

Té chirc Pai Iy Quan 1y tai
san Pam bao

Thué

Luét didu chinh

Stta doi bo sung

Viéc stra dbi, bd sung Phuong An Phat Hanh nay s& theo quyét dinh ctia Hoi Péng Quan Tri hodc

(iv)Té Chirc Phat Hanh (thong qua Dai Iy thanh toan) s& thanh
toan gdc, 14i va céc khoan thanh todn khéc da phat sinh nhung
chua duoc thanh toén lién quan dén Trai Phiéu vao ngay
thanh todn cé lién quan béng cich chuyén khoan vao tai
khoan clia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dwoc ding ky trong S6
Piang Ky (hodc bang bét ky hinh thirc nao khac theo théng
nht gitta Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu, Dai Iy thanh todn va T6
Chirc Phéat Hanh).

T4 Chirc Phat Hanh cam két thue hién cac nghia vu sau:

(v) Str dung von tlr cac dot phat hanh Trai Phiéu dung muc dich
theo quy dinh tai Ban Céng B6 Thong Tin nay va phuong an
phat hanh Trai Phidu da duge cAp c6 thdm quyén phé duyét;

(vi)Thanh to4n day du, ding han gbc, 1ai Tréi Phiéu khi dén han
va dam bao viée thue hién cac quyén kém theo (néu c6) cho
Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu:

(vii) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuec, day du cua
c4c théng tin da cong bo;

(viii)  Céc cam két khac lién quan dén Trai Phiéu duoc thé hién
tai cac Vian Kién Trai Phiéu lién quan.

Tru s¢ CONG TY CO PHAN DAU TU BUC TRUNG
Céng ty C6 phan Chimg khoan HD

Cong ty C6 phan Chiig khoan HD

Cong ty Cb phén Ching khoan HD

Céng ty C6 phan Chimg khoan HD

Ngan Hang TMCP Phét Trién TPHCM

TAt ca cée khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& bi khéau
luu hay khau trir thué trong truong hop phap ludt Viét Nam quy
dinh.

Lu4t Viét Nam

nguoi dai dién duoe Hoi Pdng Quan Tri Gy quyén.



5. Dilu kién, diéu khoin vé viéc mua lai trai phiéu truée han
(a). Td Chirc Phat Hanh s& mua lai toan bd cac Trai Phiéu dang luu hanh vao Ngay Péo Han hoic
mua lai trude han theo quy dinh cu thé theo Cac Didu Khoan Diéu Kién Tréi Phiéu.
(b).Mua lai theo yéu ciu cta T Chirc Phat Hanh: T Chite Phat Hanh ¢6 quyén mua lai trude
han toan b hoidc mdt phin cac Trai Phiéu tai bét ky thoi diém nao sau 6 (sau) théng ké tir
Ngay Phat Hanh.

Céc diéu khoan, diéu kién vé viéc mua lai s& dugce quy dinh cu thé trong cic Véan Kién Trai Phicu

co lién quan.

6. Mot sb chi tiéu tai chinh ciia doanh nghiép trong 03 niim lién tiép trwée dot phat hanh
Chi tiéu Pon vi Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Vén chii s& hitu Triéu dong | 115.217.540 115.217.540 120.977.540
- Von ddu ti ciia chii stk hitu 115.217.540 | 115.217.540 120.977.540
- Cdc quy trich tir loi nhudn
sau thué va loi nhudn sau - - -
thué chua phén phoi
- Chénh léch danh gid lai
tai sdan -
- Cheénh léch ty gid - - -
Téng no phai tra 2:762.312 2.600.000 45.490.779
- No Ngdn hang 0 0 0
- Novay tir phdt hanh trai
, e 0 0 0
phiéu
- N phadi tra khac 2.762.312 2.600.000 45.490.779
+ Phdi trd ngudi ban ngdn
167.371 0 8.545.251
han
+ Ngwoi mua fra tién
7 - - 33.832.466
truedc ngdn han
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+ Thué va cdc khoan phai

93.313 - 2.262.420
nép nha nudc
+ Phdai tra nguoi lao ddng - - 18.494
+ Chi phi phdi tré ngdn
Pl & - - 1.289
han
+ Phdi trd ngdn han khdc 82.372 2.600.000 859
+ Phdi tra nguweoi bdn dai
han
+ Vay dai han - - 830.000
+ Dur phong phdi tra dai
PRI E 2.419.256 0 0
han
Hé sb no phai tra/Tdng tai san Lan 0,023 0,022 0,261
Hé sb ng phai tra/ Von chi sé X
Lan 0,024 0,023 0,376
hitu
Haé sb thanh to4n ngan han (tai .
; 3 Lan 21 0,3 3
san ngan han/ng ngan han)
Hé sb thanh toan nhanh ((tai
san ngén han — hang ton Lén 19 0,3 3
kho)/ng ngén han
Dy no trai phiéu/ Vén cha sé .
Lan - - -
hitu
L4i (16) trong nim tai chinh Triéu ddng 1.101.497 194.123 6.212.446
Lai (16) luy ké Triéu ddng 1.181.603 1.375.727 7.588.173
Heé s6 loi nhuén sau thué/Tdng
% 0,92% 0,16% 3,57%

tai san
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Ty suét loi nhudn sau thué trén

vbn chit s& hitu (ROE)

% 0,96% 0,17% 5,14%

Chi tiéu an toan tai chinh, ty I¢
dam bao an toan hoat dong
theo quy dinh ctia phap luat
chuyén nganh

10.

11.

(Nguén: BCTC riéng da kiém todn ciia Céng ty nim 2019, 2020, 2021)
Tinh hinh thanh tosn 1i, gé¢ trai phiéu da phat hanh va cic khoan ng dén han (khéng bao
gbm ng trai phiéu) trong 3 nim lién tiép trwde dot chio ban trai phiéu: Céng ty khong phat
sinh no gbc & 1ai qua han va c6 vin ban cam két
Pinh gia vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh to4n cdc khodn n¢ dén han ciia doanh
nghiép, kha ning tra no dbi véi trai phiéu dw kién phat hanh: Tinh hinh tai chinh cong ty 6n
dinh va phat trién tdt, dam bao kha ning thanh toan cic khoan ng dén han cta céng ty va tra ng
d6i voi trai phiéu phét hanh 1in nay.
Y kién kiém toan déi véi bdo cdo tai chinh
- Céng ty kiém toan: Coéng ty TNHH Kiém toan TTP.
- Y kién kiém toan déi v6i bdo cdo tai chinh nam 2021: “Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung
thue vét hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Nhém cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2021, ciing nhie két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iy chzgzén tién té clia
Nhém cong ty cho ndm tai chinh két thiic ciing ngdy néu trén phit hop véi cde Chudn muc Ké
todn Viét Nam, Ché dé Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan
dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh”
Phwong thire phét hanh trai phiéu
Phat hanh riéng 1é thong qua dai 1y phéat hanh.
Phwong thire thanh toan goc, 1ai trai phiéu:
Viéc thanh toan theo Trai Phiéu s& duogc thuc hién bang cach chuyén khoan vao ngay dén han.
Néu ngay dn han thanh toan khong phai 13 mdt ngay lam viéc thi viée thanh toan s& dugc thuc

hién vao ngay lam viéc ngay sau ngay do.
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12.

13,

14.

15.

16.

1%

K& hoach chao ban trai phiéu:

Thue hién theo Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020.
Trudng hop chao ban cho Nha Pau Tw Chig khodn chuyén nghiép 12 C4 nhan doanh nghiép
phai dép tmg quy dinh vé hd so chao ban cho nha ddu tu c4 nhén theo quy dinh nghi dinh
65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nidm 2022.

Ké hoach sit dung ngudn vén thu dwge tir phat hanh trai phiéu

Thuec hién céc chuong trinh, dy 4n dau tu ciia To Chire Phat Hanh.

Tbng Gidm dbe Cong ty quyét dinh mirc phan bd s6 tién thu duge tir viée chao ban cic Trai phiéu
cho mdi muc dich trén s& duoc thuc hién linh hoat va phit hgp v6i quy dinh cua phép luét, Piéu
1& va quy ché ndi bd ctia Cong ty.

Trong d6 ngudn vén thu duge tir phat hanh trai phiéu tam thoi nhan 1di trong trudng hop gidi
ngan theo tién d ngudn vén thu duge tir phat hanh tréi phiéu s& dugc Té Chirc Phat hanh phong
tda lai trong tai khoan va chi giai ngén diing muc dich theo quy dinh ctia phép luét.

K¢é hoach b tri ngudn va phwong thire thanh toan gbc, i trdi phiéu

Td Chie Phat Hanh du kién st dung toan bd cac ngudn tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh
hién hitu ctia Cong ty va ngudn thu tir dy 4n dé thuc hién thanh toan obc& 14 trai phiéu khi dén
han.

Chi tiét theo Ban cong bd théng tin phat hanh trai phiéu.

Cam két cong bé thong tin ciia doanh nghiép phat hanh

Té Chite Phat Hanh cam két thue hién cdng b théng tin theo ding quy dinh ctia Nghi dinh s6
153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh phii quy dinh v& phat hanh trai phiéu
doanh nghiép va Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nim 2022.

Cam két ciia doanh nghiép phat hanh trai phiéu

Bio dam cho nha dAu tu thuc hién céc quyén lién quan dén hodc phat sinh tir quyén s& hitu Trai
phiéu mot cach thusn loi va nhanh chéng.

Cic cam két khac dbi véi nha dau tw sé hiru trai phiéu

Thir tw thanh todn

Tai bét ctr thdi didém nao sau khi duge phat hanh, trai phiéu xac 14p nghia vu tré ng tryc tiép, vo
didu kién va khong phai 14 no thiy cép ctia TS Chirc Phat Hanh. Tai moi thoi diém, cac Trai Phiéu
¢6 tht tu thanh toan ngang nhau, khong Trai Phiéu ndo co quyén wu tién thanh todn hon Tréi
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18.

19,

20.

Phiéu kia v& ngay thanh todn ho#ic dong tién ding dé thanh toén hodc céc 1y do khéc, va it nhét
1a ngang bing véi céc khoan no théng thuong khac khong phai 1a no thit cdp (trir cAc trudng hop
ngoai 1€ uu tién thanh toan theo quy dinh cuia phap luét Viét Nam).
Piéu khoin vé diing ky, lvu ky
Td Chirc Phat Hanh chi dinh Céng ty C6 phdn Chimg khoan HD 1a T Chite Luu Ky Tréi phiéu
theo Hop Péng Pai Ly Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhuong Tréi Phiéu.
Piéu khoin vé giao dich tri phiéu
Trai phiéu doanh nghiép chdo bén riéng 1é chi duge giao dich gita cac nha dAu tu chiing khoan
chuyén nghiép, trir trudong hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa dn d4 c6 hidu lyc phap
ludt, quyét dinh ctia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh ciia phap ludt.
Quyén lgi va triach nhi¢m ciia Nha Piu Tw mua Trii Phiéu
Quyeén loi
DPugce Té Chire Phat Hanh thanh toan ddy du, ding han gbe, 14i va cac khoan thanh toén khéc
dd phat sinh nhung chua duge thanh toan co lién quan dén Tréi Phiéu khi dén han.
Trr trwdmg hop bi han ché giao dich theo quy dinh phap luat v& phat hanh tréi phiéu riéng 1é,
duogc dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, dé lai, thira ké, chiét khiu va st dung trai
phiéu lam tai san dam béo trong cac quan hé dén sy va quan hé thuong mai theo quy dinh ctia
phép luat.
Duoc nhan gbc va 1ai Trai Phiéu khi Pai 1y Quan 1y Tai sin Bao Dam thuc hién yéu cau thuc
hién bao lanh thanh toan va/hodc xir 1y tai san bao dam (néu ¢6) trong trudng hop Té Chire Phat
Hanh khong thuc hién thanh toan diy di céc nghia vu thanh ton ¢6 lién quan dén va phat sinh
tlr Trai Phiéu.
Chi tiét v& quyén cta Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu quy dinh tai Céc Pidu Khoan Piéu Kién cia
Trai Phiéu.
Biéu quyét céc vén dé lién quan duge quy dinh trong diéu kién va didu khoan trai phiéu voi ty
1¢ bidu quyét chdp thuan cac van dé phai duoc ngudi so hitu tri phiéu thong qua nhung khong
thdp hon ty 18 bidu quyét twong tmg 12 65% tbng sb trai phiéu cting loai dang lwu hanh tré 1én,
Trach nhiém

Nha dAu c6 trach nhiém tim hidu cac théng tin lién quan dén T Chirc Phat Hanh va Trai phiéu,
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21.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

bao gbm, nhung khéng giéi han trong Ban céng bd thong tin, da duge T Chire Phat Hanh cung
cp.
Thanh toan céc chi phi chuyén nhuong (néu ¢6) do TS Chtrc Luu Ky Trai Phiéu 4n dinh phu
hop voi phép ludt Viét Nam va thue tién thi truong.
Quyén va trach nhiém cia T6 Chirc Phat Hanh
Quyén
Tién hanh bét ky su stra ddi nao déi véi bat ky cac Diéu Kién ndi trén hosic bit ky cac Piéu
khoan nao trong Hop Ddng Dai Ly Phét Hanh, Pai Ly Pang Ky Luwu Ky va Pai Ly Thanh To4n
Tréai Phiéu (néu sy thay dbi d6 khong anh huéng dén kha nang thanh toan gbe, 14i, céc khoan
phi lién quan dén Trai Phiéu) dé (i) nham lam 18 cic van dé mo hd hodc lam 15, diéu chinh hodc
b6 sung bt ky 15i 16 rang hoic hién nhién hodic bt ky céc didu khoan khac dwoc qui dinh trong
Hop Pdng Dai Ly Phat Hanh, Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Dai Ly Thanh Toén Trai Phiéu hodc
(ii) theo bat ky cach nao ma khéng anh hwong nghiém trong dén loi ich ciia Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu; hoic
Tién hanh bét ky sira d6i nao déi véi Gidy Ching Nhén S¢ Hitu Trai Phiéu vé hinh thirc, 15
nho hoic 161 k§ thudt, hodc 1a dé sira 181 sai sét 16 rang hodc dé tuén thi theo cac quy dinh bt
budc ctia phap luat Viét Nam.
Trach nhi¢m
T Chure Phat Hanh c6 trach nhiém dép img day di céc Diéu khoan va Diéu kién ctia Trai phidu.
Trach nhiém va nghia vu ciia cdc td chire, ¢4 nhéin cung cip dich vu lién quan dén viéc phat
hanh trai phiéu
Té Chire Tw VAn Phat Hanh Trai phiéu
Thuc hién day di trach nhiém va nghia vu theo Hop dong Tu vin Phat Hanh Trai Phiéu.
Pai Iy phat hanh trai phiéu
Thuyec hién ddy du trach nhiém va nghia vu theo Hop ddng Pai Iy Phat Hanh Trai Phiéu.
Td Chire Luwu Ky Va Quéan Ly Chuyén Nhwong Trai Phi¢u
Thuc hién diy d trach nhiém va nghia vu theo Hop ddng Pai Ly Luu Ky Va Quan Ly
Chuyén Nhuong Tréai Phiéu.

Té Chire Thanh toan gbc 1di Trai phiéu
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22.5.

22.6.

Thuc hién ddy da trdch nhiém va nghia vu theo Hop déng Dai Ly thanh toan gdc 13i Trai

Phiéu.

Té chire Pai dién ngudi sé hivu Trii phiéu

Thue hién ddy du trach nhiém va nghia vu theo Hop ddng Dai Dién ngudi s& hitu Trai Phiéu.

Té Chite Quan Iy tai san dam bio

Thuyc hién ddy du trach nhiém va nghia vu theo Hop ddng Dai Ly Quan ly tai sin dam bao.
HG Chi Minh, ngay 25 thang A0 nim 2022

CONG CBDAU TU PUC TRUNG
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