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3. Dién thoai: 024 37833660 Fax: 024 37833661

4. Mai CK: KOS

5. Ngudi thuc hién cong b théng tin: Pham Thi Thing
Chure vu: Nguoi dai dién theo phap luat

6. Loai cong bb:

DPinh ky X Bit thuomg 24h Theo yéu cau

7. Nbi dung cita thong tin cong bo:

Béo cdo tai chinh hop nhat Quy I11/2022.
8. Tai liéu dinh kém:
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Béo cdo tai chinh hop nhat
Quy Il nam 2022
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Trang

(}o)

(U5}



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS, KDT m¢i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 01-DN/HN

Bio cdo tai chinh hop nhat cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 nam 2022

Pon vi tinh: VND

o - .« |THUYET
TAI SAN MASO| "\ m 30/09/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.747.730.113.476 2.454,099.696.132
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 13.782.452.117 15.773.053.844
1. Tién 111 V.1 2.629.496.775 15.773.053.844
2. Cac khoén tuong duong tién 112 11.152.955.342 -
I1. Piu tu tai chinh ngin han 120 11.279.378.560 11.043.951.964
1. Pau tu ndm gift dén ngay dao han 123 V2l 11.279.378.560 11.043.951.964
IT1. Céc khoan phai thu ngin han 130 1.078.331.929.539 1.076.565.684.677
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.4 305.160.133.545 346.021.284.892
2. Tra truéce cho ngudi ban ngén han 132 V.5 586.392.603.910 520.215.703.482
3. Phai thu n6i b ngin han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung| 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.3 3.849.000.000 4.849.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V.6.1 182.930.192.084 205.479.696.303
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 . : -
IV. Hang tdn kho 140 1.607.682.999.735 1.304.068.809.900
1. Hang ton kho 141 V.10 1.607.682.999.735 1.304.068.809.900
V. Tai sin ngiin han khic 150 36.653.353.525 46.648.195.747
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.7.1 11.195.370.580 9.877.501.893
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 19.876.589.149 36.770.693.854
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.14.2 5.581.393.796 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.519.593.117.263 1.420.715.570.957
I. C4c khoén phai thu dai han 210 40.000.000 40.000.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 - 5
2. Phai thu dai han khac 216 V.6.2 40.000.000 40.000.000
IL Tai san cd dinh 220 1.132.293.022.049 629.901.748.987
1. Tai san ¢d dinh hitu hinh 221 V.9 1.132.293.022.049 629.901.748.987
- Nguyén gid 222 1.181.082.187.088 649.365.357.422
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (48.789.165.039) (19.463.608.435)
11 Bit dong san diu tu 230 - -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 = 389.740.972.752
1. Chi phi xéy dung co ban dé dang 242 V.8 3 389.740.972.752
V. Péu tu tai chinh dai han 250 229.074.644.799 229.664.644.799
1. Péu tir vao céng ty con 251 = -
2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 3 -
3. Déu tu gop vén vao don vi khac 253 V.22 229.049.400.000 229.049.400.000
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han (¥) 254 V.22 (74.755.201) (74.755.201)
5. Déu tu nim giir dén ngay d4o han 255 V2.1 100.000.000 690.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 158.185.450.415 171.368.204.419
1. Chi phi tra tru6c dai han 261 V.72 1.068.193.925 1.395.899.671
2. Tai san dai han khéc 268 - g
3. Loi thé thwong mai 269 V.14 157.117.256.490 169.972.304.748
TONG CONG TAI SAN 270 4.267.323.230.739 3.874.815.267.089

Bdo cdo tai chinh ndy phdi dugc doc cing cdc thuyét minh kém theo
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B 01-DN/HN
B0 c4o tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 nam 2022
(Tiép theo)

Don vi tinh: VND

NGUON VON MESO| et 30/09/2022 01/01/2022
MINH

A. NQ PHAI TRA 300 1.984.203.726.543 1.611.274.172.291
L. No ngéin han 310 1.073.676.463.530 837.733.314.156
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.11 72.626.578.133 219.469.494.145
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.12 11.364.140.072 4.817.154.829
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée 313 w3 88.545.668.428 24.529.541.247
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.399.601.240 2.392.977.585
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 163.216.687.342 102.576.102.679
6. Phai tra n6i bo ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung| 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - =
9. Phai tra ngén han khéc 319 V.16 39.212.210.857 38.310.159.049
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 696.311.577.458 445.637.884.622
II. No' dai han 330 910.527.263.013 773.540.858.135
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 : =
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 910.527.263.013 773.540.858.135
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 2.283.119.504.196 2.263.541.094.798
I. Vén chii s hitu 410 2.283.119.504.196 2.263.541.094.798
1. Vén gbp cta chii s& hitu 411 V.18 2.164.813.350.000 2.164.813.350.000
- C6 phiéu phé théng c¢é quyén biéu quyét 41la 2.164.813.350.000 2.164.813.350.000
- C6 phiéu wu dai 411k - -
2. Qu¥ dau tu phat trién 418 - -
3. Loi nhuan sau thué chua phén phoi 421 110.925.796.958 91.720.103.649
- LNST chiea phén phéi liy ké dén cudi kp truée | 421a 91.576.103.649 69.171.505.036
- LNST chuea phén phéi ky nay 421b 19.349.693.309 22.548.598.613
4. Loi ich cb dong khong kiém soat 429 7.380.357.238 7.007.641.149
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - S
TONG CONG NGUON VON 440 4.267.323.230.739 3.874.815.267.089

(Herye—

28 thang 10 nam 2022

TU THI THUY
Nguwdi lap

NGUYEN QUOC HUNG

K& toan trudng

NGUYEN VIET CUONG
Chi tich HPQT

Bdo cdo tai chinh nay phai dugc doc cing cdc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Binh 2, Nam Tur Liém, Ha Noi

B 03 - DN/HN

B#o cdo tai chinh hop nhét cho k¥ tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Theo phirang phdp gidn tiép
Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

Don vi tinh: VND

CHI TIEU

Tiur ngay 01/01/2022
dén ngay 30/09/2022

Tir ngay 01/01/2021
dén ngay 30/09/2021

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1.Lgi nhuén truée thué
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- Khau hao tai san c6 dinh
- Céc khoan du phong
- Lai, 15 tir hoat dong diu tur
- Chi phi 1ai vay
3. Loi nhuan tir HDKD truéce thay dbi von luu dong
- Téng, giam cac khoan phai thu
- Téng, giam hang t6n kho
- Tﬁng, giam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra,
thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc
- Tién 14i vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cac TSDH khac
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong béan TSCP va cac TSDH khac
3.Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cia don vi khac
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cia don vi khac
5.Tién chi dau tir gép vén vao don vi khac
6.Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac
7.Tién thu 13i cho vay, cd tirc va loi nhuén dugc chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng diu tu
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh CP, nhén vén gop ciia chu s hitu
2.Tién thu tir di vay
3.Tién tra ng gde vay
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
Tién va twong dwong tién diu ky
Anh huéng cua thay dbi ty gia hbi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky

01

02
03
05
06
08
09
10

11
12
14
15
20

21
22
23
24
25
26
27
30

31
33
34
40
50
60
61
70

24.141.474.275

29.973.004.329
(2.512.816.546)
69.943.046.478
121.544.708.536
29.215.523.444
(303.614.189.835)

(7.560.356.092)
(990.162.941)
(69.052.832.392)
(11.490.710.855)
(241.948.020.135)

(149.585.491.279)
260.000.000
1.268.300.000

354.511.973
(147.702.679.306)

1.047.130.652.658
(659.470.554.944)

387.660.097.714
(1.990.601.727)

15.773.053.844

13.782.452.117

20.332.188.266

4.410.205.275
(18.705.474.917)
15.033.821.432
21.070.740.056
(291.251.942.352)
(200.811.209.250)

(24.033.671.800)
1.850.270.725
(20.865.020.645)
(11.172.255.420)
(525.213.088.686)

(1.438.014.000)
545.454.545
(18.360.000.000)

67.883.750.000
195.359.501
48.826.550.046

560.938.670.000
250.867.933.758

(328.384.840.592)
483.421.763.166
7.035.224.526
19.766.195.510

26.801.420.036

{4’%«;//

TU THI THUY
Nguoi lap

NGUYEN QUOC HUNG
K& toan trudng

Bdo cdo tai chinh nay phai dwge doc ciing cdc thuyét minh kém theo

NGUYEN VIET CUONG
Chii tich HDQT
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Dinh 2. Nam Tir Liém, Ha Noi

B09 — DN/HN

Béo cdo tai chinh hop nhét cho k¥ tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

I PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty cb phan KOSY (tién than 12 Céng ty ¢b phin TD KOSY) dugc thanh 1ap va hoat déng theo Luat
doanh nghiép. Céng ty da dugc S& Ké hoach va Dau twr thanh phd Ha Noi cdp Gidy ching nhén ding ky
kinh doanh s6 0102681319, dang ky 1dn d4u ngay 10/03/2008. Trong qua trinh hoat dong, céc thay dbi vé
tén cong ty, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 1¢, dja chi...cia Céng ty ciing da dugc S ké hoach va Déu
tu thanh phd Ha Noi chuén y tai cac Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi tir 1dn 1 dén 1an thir 17
ngay 09/12/2021. Theo d6, sé gidy ching nhén dang ky kinh doanh dugc thay bing ma sé doanh nghiép

s6 0102681319 tai gidy chting nhan ding ky doanh nghiép thay déi 1an 2 ngay 09/07/2010.
Co cdu t6 chire:

Tai ngay 30/09/2022, Céng ty c6 01 cdng ty con va 03 don vi phu thudc la:

Tén don vi Dia chi

- Céng ty ¢6 phan T vdn dau tw Xdy dung thiy T6 3, phuomg Quyét Tién, thanh Phé Lai
dién (%) Chdu, tinh Lai Chdu

- Chi nhénh quan Iy dé thi Kosy Séng Cong S6 nha 205, 16 7, phuong Thing Loi, thi xa

Song Céng, tinh Thdi Nguyén.

- Vén phong dai dién tai thanh phé Hé Chi Minh S6 130 Nguyén Céng Trir, phuong Nguyén
Thdi Binh, qudn 1, thanh phé Ho Chi Minh.

= Vin phong dai dién tai tinh Lai Chéu S6 44 Pai 1 Lé Loi, 16 18 phuong Tan

Phong, thanh phé Lai Chdu, tinh Lai Chéu.

(*)Céng ty ¢6 phdn Tu vin ddu Xay dung thily dién dang dugc hop nhdt theo ty 1 98% vio Bdo cdo
hop nhat;

Hoat dgng kinh doanh chii yéu ciia Céng ty bao gdm:

Hoat dgng kién triic va tiw van ky thugt cé lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va néng thon; Thiét
ké ngi ngoai thdt céng trinh; Thiét ké kién tric cong trinh dan dung, cong nghiép, Thiét ké téng
mdit bang xdy dung cong trinh;

Tu vdn, méi gici, ddu gid bdt dong san, ddu gid quyén sir dung ddt, chi tiét: Dich vy tu vén bdt
dong san; dich vu qudng cdo bat déng san; dich vu quan Iy bat déng san; dich vu san giao dich
bt dong san;

Ldp ddt hé thdng xdy dung khdc, chi tiét: Ldp ddt sira chita cong trinh vién thong;

Hoat dgng vién thong khdc, chi tiét: Cho thué cong trinh vién thong;

Xur Iy va tiéu huy rdc thai déc hai;

Thodt nude va xir Iy nude thai, chi tiét: Xir Iy mede thai;

Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thude chii s& hiku, chii sir dung hodic di thué, chi tiét:
Kinh doanh bat déng san (Diéu 3, Ludt kinh doanh bdt dong san ndm 2014);

Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khdc con lai chua duge phén véo dau, chi tiét: Xudt nhdp
khdu cdc mdt hang cong ty kinh doanh;

Khai thdc dd, cdt, soi, ddt sét, chi tiét: Khai thic da, cdt, soi;

Khai thac quing kim logi khdc khong chiva sdt, chi tiét: Khai thac khodng san kim logi den, kim
logi mau, quing khong chika sdt, qudng kim loai khéng chira sdt (trir nhitng khodng san cam khai
thdc);

Khai thédc qudng kim logi quy hiém;

Khai thic quéng sdt;

Sén xudt san pham ti chdt khodng phi kim loai khdc chiea dwge phdn vao déu, chi tiét: San xudt
vdt ligu xdy dung;

Bdn budn vit liéu, thiét bi ldp ddt khéc trong xdy dung, chi tidt: Mua bén vit lidu xdy dung;

Nha hang va cdc dich vu dn uéng phuc vy heu dong, chi tiét: kinh doanh dich vu in uéng, nha
hang (khong bao gém kinh doanh quén Bar, phong hdt karaoke, vii truong);

Dijch vy heu trii ngdn ngay, chi tiét: Kinh doanh khéch san (khéng bao gém kinh doanh qudn bar,
phong hat karaoke, vii truong);

Thuyét minh bdo cdo tdi chinh la bg phdn hop thanh va can duoe doc cing véi bdo cdo i chinh hop nht 5)



B09 — DN/HN
Biéo cdo tai chinh hop nhit cho k¥ tai chinh
tur ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KBT mdi My Binh 2, Nam Tur Liém, Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)

Hoat dong kinh doanh chii yéu ciia Céng ty bao gdm (Tiép theo):

- Hoat dong vui choi giai tri khdc chiea dugc phdn vao ddu, chi tiét: Kinh doanh khu vui choi gidi
tri;

- Baily du lich, chi tiét: Kinh doanh lit hanh ngi dia, i hanh quéc té phuc vu khdch du lich, du lich
sinh thdi (khéng bao gém kinh doanh quédn bar, phong hét karaoke, vil trirong);

- Chudn bj mdt bing, chi tiét: San ldp mdt bing;

- Bdn buén mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém;

- Bdn budn thiét bi va linh kién dién tit, vién thong;

- Hoat dgng kién tric va tw vin k thudt c6 lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va nong thon, thiét
ké néi ngoai thdt cong trink; thiét ké kién triic céng trinh ddn dung, cong nghiép; thiét ké tong thé
mdit bdng cong trinh xdy dung;

- Bdn buén mdy mdc, thiét bj va phu timg mdy néng nghiép;

- Bdn budén may mdc, thiét bi va phu ting mdy khde, chi tiét: Ban buén mdy méc, thiét bi va phu
ting mdy khai khodng, xdy dung; Bdn budén mdy mdc, thiét bi dién, vdt ligu dién (mdy phat dién,
dong co dién, ddy dién va thiét bi khdc ding trong mach dién); Ban budn mdy mdc, thiét bi va phu
timg mdy dét, may, da giay; Bdn buén mdy méc, thiét bi va phy ting mdy vin phong (tric mdy vi
tinh va thiét bi ngoai vi); Bén budn mdy méc, thiét bi y té;

- Bdn Ié mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi, phdn mém va thiét bj vién théng trong cdc cira hang chuyén
doanh;

- Van tdi hanh khach duong bg trong néi thanh, ngoai thanh (trie vdn tai bang xe buyt);

- Van tai hanh khdeh diiong bo khde, chi Hidr: Van rai hamh khdch b&ng xe khach ndi tinh, lién tinh;

- Xdy dung cong trinh kjj thudt ddn dung khdc;

- Xdy dung cong trinh céng ich khdc;

- Vén tai hang héa bang dwong bo;

- Kho bai va leu giir hang héa;

- Sdnxudt dién;

- Truyén tai va phdn phé'i dién, chi tiét: Phdn phé'r' dién;

- Xdy dung cong trinh dwong sdt;

- Boécxép hang héa, chi tiét: Béc xép hang héa dwong bg;

- Xay dung cong trinh duong bo;

- Hoat dong dich vu hé tro khdc lién quan dén van tdi, chi tiét: Giri hang, Giao nhdn hang hda;

- Cho thué xe co djng co;

- Hoat dong dich vu hé trg khai khodng khdc;

- Hoat déng dich vu hé tro truc tié:o cho vdn tai dudng sdit;

- Hoat dong dich vu hé tro truc tiélo cho vdn tai duong bg;

- Bdn buédn kim logi va quing kim logi, chi tiét: Bdn budn qudng kim logi, ban budn sdt thép, ban
budn kim loai khdc;

- Cho thué mdy mdc, thiét bj va dé diing hitu hinh khdc khong kém nguwdi diéu khién;

- Pao tao trung cdp

- Bao tao cao dﬁ’ng;

- Dao tao dai hoc;

- Dao tao thac sy; ; SR :

- Vé sinh cong nghiép va cdc cong trinh chuyén biét, chi tiét: Vé sinh nha cira va cdc céng trinh,
Dich vu vé sinh cong nghiép;

- Dichvu cham sée, duy tri canh quan, chi tiét: Trong cdy, chdm séc va duy tri cong vién, vuon hoa
va cac khu cong cong khac;

- Ddivéi nhitng nganh nghé kinh doanh ¢ diéu ki¢n, doanh nghiép chi hoat dgng kinh doanh khi c6
i diéu kién theo quy dinh cia phdp ludt.

Chu k¥ sén xuit, kinh doanh théng thuwong:
Céng ty c6 chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng 1a 12 thang.
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B09 — DN/HN
B#o cdo tai chinh hop nhét cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT35, KDT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

I.  PACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
Cong ty ¢ tru s& chinh tai B6-BTS, Khu d6 thi méi My Dinh 2, phuong M§ Pinh 2, quén Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Néi.
Pén ngay 30/09/2022, téng sb can by nhan vién hién dang 1am viée tai Cong ty 1a 113 ngudi.
Tuyén bd v& kha ning so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit:
Thoi diém Coéng ty CP Tu vén Pau tu xdy dung Thuy dién tré thanh Céng ty con clia Cong ty CP Kosy la
30/11/2021. Tir @6, sb liéu so sénh trén trén Bang cin ddi ké todn hop nhét quy 111/2022 1a sb liéu trén
Bao cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da duoc kiém ton. Sé liéu ciing
ky nim truée trén Béo cdo két qua kinh doanh va Bao cdo luu chuyén tién té 1a s6 liéu trén Béo cdo tai
chinh riéng ciia cdng ty me quy III nam 2021.
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN.
K¥ ké toan nim ciia Cong ty: dugc bit du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nim duong lich.

Pong tién sir dung trong ké toan: Cong ty sir dung dong Viét Nam (VND) d ghi s6 ké toan va lap Béo
cdo tai chinh.

II. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Ché d9 ké toan 4p dung: :
Céng ty &p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tu 200/2014/TT- BTC cia Bo
trudng B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tu 53/2016/TT — BTC ngay 21/03/2016 sira doi

b6 sung mot sb didu clia Théng tur 200/2014/TT - BTC va Théng tw sé 206/2009/TT — BTC ngay
27/10/2009 hudng déan ké toan giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi.

Co sé hgp nhét bio cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh hop nhét duogc 1ap trén co s& hop nhit bao cdo tai chinh ciia ¢dng ty me va cac cong ty
con do Céng ty ndm quyén kiém soét tai ngay 31/12/2021, phi hop v&i Chudn muc ké toan Viét Nam va
quy dinh tai Thong tu 202/2014/TT — BTC ciia B trudng B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014. Béo
cdo tai chinh hop nhét kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké todn duoc chip nhan chung tai cac
nuéce khac ngoai Viét Nam,

Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co sé hop nhét béo céo tai chinh cia cong ty me va cac cong ty
con do cong ty me nim quyén kiém soét tai ngay 31/12/2021, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam.
Béo céo tai chinh hop nhit kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan duge chép nhan chung tai
cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Cic cong ty con dugc hop nhét toan b ké tir ngay mua, 12 ngay Céng ty thuc su ndm quyén kiém soat cong ty
con va tiép tuc duge hop nhat cho dén ngay Cong ty thuc su chdm dit quyén kiém soét dbi vai cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh ciia Cong ty me va cic cong ty con sir dung dé hop nhit dugc lap cho cling mot
nam ké todn va dugc dp dung céc chinh sich ké toan mot cach théng nhét. Trong trudng hop can thiét,
béo céo tai chinh cfia cong ty con dugc didu chinh & dam bao sw nhét quan v& céc chinh sach ké todn
dang 4p dung tai Cong ty. Céc giao dich ndi bo, céng no va cac khoan i, 15 chua thuc hién phat sinh tir
céc giao dich ndi bd bj loai trir hoadn toan khi hop nhat bao céo tai chmh

Loi ich ciia cé dong khong k.'em soat

Loi ich cd déng khong kiém soat bao gom gia trj cac loi ich ciia ¢b dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét
kinh doanh ban déu va phan loi ich ciia cb déng khong kiém sodt trong sur blen dong cla tong vén chi s¢ hitu
ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 15 twong (mg véi phin vén cia cd déng khéng kiém soét vuot qua
phén vén cita ho trong téng vén chit s& hitu ctia cng ty con duge tinh gidm vao phan loi ich ciia Céng ty, trir
khi c6 déng khong kiém soét c6 nghia vu rang budc va ¢6 kha nang bu ddp khoén 13 dé.

Hinh thirc sb ké toan ap dung: Ké toan trén may vi tinh.
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

I11.

IV.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN (Tiép theo)
Tuyén bd v& viée tudn thit Chuéin mue ké toan va Ché dp ké todn:

Cho dén ngay lap Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Giam déc Céng ty di duoc biét vé hai muoi séu
(26) Chudn muc ké toan Viét Nam da dugc B Tai chinh ban hanh nhu sau:
- Quyét dinh 149/2001/QP-BTC ngay 31/12/2001 ban hanh va céng bd bdn (4) Chudn muc ké
toan Viét Nam (dot 1). Huéng din thic hién cac chudn muc nay d4 duge Bo Tai chinh ban hanh
qua Théng tu 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
- Quyét dinh 165/2002/QBP-BTC ngay 31/12/2002 ban hanh va céng bd sdu (6) Chudn muyc ké
toan Viét Nam (dot 2). Huéng dan thuc hién céc chudn muc nay da dugc B Tai chinh ban hanh
qua Théng tw 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
- Quyét dinh 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 ban hanh va céng bd séu (6) Chudn muyc ké
toan Viét Nam (dot 3). Huéng dan thuc hién céc chudn muc nay di dugc Bo Tai chinh ban hanh
qua Théng tw 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
- Quyét dinh 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ban hanh va céng b séu (6) Chuén muc ké toan
Viét Nam (dot 4). Huéng din thuc hién cic chudn muc nay da dugc Bd Tai chinh ban hanh qua
Théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.
- Quyét dinh 100/2005/QP-BTC ngay 28/12/2005 ban hanh va céng bd bbn (4) Chudn muc ké
todn Viét Nam (dot 5). Huéng dén thuc hién céc chudn mye nay da duoc B6 Tai chinh ban hanh
qua Théng tr 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Tuén thi cac quyét dinh va théng tw huéng din cac Chudn muc ké toan Viét Nam néi trén, Ban Giam déc
Céng ty dé lya chon cac Chudn muc ké todn Viét Nam c6 thé 4p dung duogc dbi véi hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty dé 1ap Bdo céo tai chinh hop nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

U'éc tinh ké todn

Viéc lap béo cdo tai chinh tuan thi theo cic chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cdu Ban Giam ddc phai
c¢6 nhimng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bdo cdo vé cong no, tai san va viée trinh bay cac
khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bdo cdo tai chinh ciing nhu céc sb liéu béo cdo vé& doanh
thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Mic dil céc uéc tinh ké todn dugc 1ap bing tit ca sy hiéu biét cia
Ban Gidm dbc nhung s6 ligu thuc té c6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dt ra.

Tién va cac khodn tuong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm: tién mit, tién giri khong ky han, tién dang chuyén va cc
khoan du tu ngén han c6 thoi gian thu hdi hodc d4o han khong qua 3 théng ké tir ngay mua, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 khé nang chuyén dbi d& dang thanh céc lvong tidn x4c dinh va khong ¢ nhidu rui ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Cic khodn diu tu
Céc khoan déu tu tai chinh clia Cong ty bao gdm dAu tur khéc va ddu tw nim giit dén ngay ddo han.

Ddivéi cdc khodn ddu e khde:

Cac khoan déu tr khac dugc ghi nhén theo phuong phép gia gbc, theo d6 gia gbe cia khoan dau tu dugc
xéc dinh bang gia mua cong cac chi phf lién quan dén giao dich mua. Tai cac ky ké toan tiép theo, céc
khoan d4u tu duoc ghi nhén theo gi4 tri ban dau trir c4c khoan dy phong giam gia du tu.

Du phong duge 1ap khi phat sinh su suy gidm gid tri ciia céc khoan dau tu tai ngay két thuc ky ké toan.
Ting hoic gidm s du tai khoan du phong duge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat
dong kinh doanh.
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B09 — DN/HN
Bio cdo tai chinh hop nhét cho k¥ tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cic khoan dau tu (Tiép theo)

Doi véi cde khodn dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tu nim giit dén ngay ddo han dugc xac dinh gia tri ban dau theo gid gbc bao gdm céc
khodn tién giri ngdn hang cé ky han, trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bét budc mua lai tai mot
thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm gitr ¢én ngay ddo han véi muc dich thu lzi
hang ky va céc khoan d4u tur ndm gitr dén ngay déo han khac. Sau ghi nhan ban dau, céc khoan dau tu nay
dugc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Céc tdn thit néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi trong ky
va giam trir truc tiép gia trj du tu.

Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhét theo gié trj ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khéc sau khi trir di (-) cac khoan du phong duge udce tinh cho cac khoan phai thu
khé doi dua trén co s& xem xét clia Ban Giam déc dbi véi céc khoan con chua thu tai thoi diém két thic
nam tai chinh.

Céc khoan ng phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gde, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, theo
nguyén té va theo timg déi tuong. Tai thoi didm 14p béo cdo tai chinh, khoan phai thu ¢6 thoi gian thu hdi
con lai khéng qué 12 thang hodic mét chu ky kinh doanh duge phén loai la phai thu ngén han, khoan phai
thu cé thoi gian thu héi con lai trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhéan [a khoan
phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qua gid tri c6 thé thu hdi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia trj cia céc khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng ¢6
kha niing thu hbi tai ngay két thuc nim tai chinh. Tang holic gidm sé du tai khoan du phong dugc hach
todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Héng t6n kho dugc x4c dinh trén co s& gia thdp hon giiva gi gbc va gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gié gbc hang tén kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang ton kho tai dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc, duoc
xéc dinh bang gid ban ude tinh trir di (-) chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phim va céc chi phi uéc tinh
cén thiét cho viéc tiéu thu chung.

Phuong phdp hach todn hang ton kho: Ké khai thuong xuyén.

Phuong phdp xdc dinh gid goc Binh qudn gia quyén.

Phuwong phdp xdc dinh chi phi san xudt kinh doanh do dang cuéi kp: bao gom chi phi giai phéng mt
bang, chi phi thuc hign diw dn, chi phi ha tang di dn ... ciia cdc phan dy dn chira duoc ghi nhdn doanh
thu tai théi diém cudi kp.

Dy phéng giam gid hang tén kho: Du phong cho hang ton kho dugc trich 1ap cho phin gi4 tri du kién bi
t6n that do cac khoan suy giam trong gi4 trj (do giam gid, hu hong, kém phim chét, 15i thai...) ¢6 thé xay
ra dbi voi nguyén vat ligu, thanh phédm, hang hoa ton kho thudc quyén s& hitu cia Cong ty dua trén bang
chiing hop 1y vé sy suy giam gia trj tai ngay két thic nim tai chinh. Ting hodc giam sb du tai khoan du
phong dugc hach toan vao gid vén hang ban trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.
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B09 — DN/HN
Biéo cdo tai chinh hop nhiét cho k¥ tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT m&i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao tai san ¢6 dinh
Tai sén c6 dinh hitu hinh dugc phan énh theo nguyén gi va gia tri hao mon luy ké
Nguyén gia tai san c¢6 dinh (TSCP) hitu hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua TSCD vao trang thai san sang hoat dong. Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh do tu lam, tw
x4y dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xudt thuc té phat sinh cong chi phi lip dit va chay thi.
Céac chi phi phét sinh sau khi TSCD d4 dwa vao hoat dong nhu chi phi béo tri, sita chita dugc ghi nhén
vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong nam tai thoi diém phét sinh. Trong truong hop cé thé
ching minh mét céch 18 rang ring cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh
thu dugce do viée sir dung TSCD vugt trén mic hoat déng tiéu chuan da dugc danh gia ban du thi chi phi
ndy dugc vén hod nhu mot khoan nguyén gia ting thém cia TSCP.
Khi TSCD hitu hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké dugc xda s khéi Bang
cén dbi ké toan va bét nam céc khoan 14i 18 nao phat sinh do thanh 1y TSCD déu duoc hach toén vao két
qua hoat dong kinh doanh.
Tai sén 6 dinh dugc trich khiu hao theo phuong phap dudng thing trong sudt thdi gian sir dung uée tinh
clia timg nhém tai san ¢b dinh nhu sau:

Nha ctra, VKT 15—-35nam
Méy méc thiét b 04 - 18 niim
Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
Thiét bi dung cu quén Iy 03 - 04 nam

Chi phi xay dyng co bdn dé dang

Chi phi x4y ding co ban d& dang bao gdm tai san c6 dinh dang x4y dung va dwgc ghi nhan theo gi gbc.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc ghi nhan theo phuong phép gid mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh bao gbm gia
tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi ciia céc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da phat sinh hoac da
thira nhén va cac cong cu vén do bén mua phét hanh dé déi ldy quyén kidm soét bén bi mua va cac chi phi
lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san di mua, ng phai tra c6 thé xdc dinh duoc va
nhitng khodn no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh déu ghi nhén theo gia trj hop ly tai
ngay hop nhit kinh doanh.

Phan chénh léch con lai gitta gi4 mua khoan du tu va phén s hitu clia nha déu tu trong gia tri hop Iy cia
tai san thuan c6 thé x4c dinh duoc, duoc goi la lgi thé thwong mai (gid mua khodn dau tie I6n hon phan s6
hitu ciia nha dau tw trong gid tri hop Iy ciia tai san thudn c6 thé xdc dinh dwoc). Loi thé thuong mai phét
sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghi nhén ban dau theo gia gbe. Sau ghi nhan ban ddu, loi thé thuong
mai duge xéc dinh gia trj bing gia gbc trir di hao mon liy ké. Loi thé thuong mai dugc phén bd trong thoi
gian httu ich dugc ude tinh 1a 120 thang. Trong trudng hop phét sinh loi thé thwong mai a4m (gid mua
khoan dau t nhé hon phan sé hitu ciia nhé déu tr trong gid tri hop Iy ciia tai san thuan cd thé xde dinh
duegc), phin chénh léch dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Loi thé thuong mai
dugc don vi phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong 10 nam.

Chi phi tra truéde

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi tra truée ngin han hodc chi phi tra trudce dai han trén bang can doi
ké toan va dugc phan bd trong khoang thoi gian tra trudc cia chi phi twong tng véi cac loi ich kinh té
duoc tao ra tir céc chi phi nay.
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B09 — DN/HN
Bio cdo tai chinh hop nhat cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2. Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi tra truge (Tiép theo)

Cac khoan chi phi tra truée dugce theo ddi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh, khoan
chi phi tra trudc 6 thoi gian khéng qué 12 thang hodc mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra trude
duoc phan loai 14 chi phi tra truéc ngén han, khoan chi phi tra trude cé thoi gian trén 12 théng holic hon
mot chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée dugc ghi nhan 1a chi phi tra truéce dai han.

Chi phi tra truéc ngin han bao gém chi phi mua bao hiém tra trudc, chi phi truyén théng, cong cu dung
cy... duge phan bb theo phuong phap dudng thing trong thoi han khéng qua 12 thang, chi phi thué nha
phéan bb theo phwong phép dudng théng trong thoi han 3 dén 6 thang, phi dich vu méi giéi duoc phén bd
twong ing voi doanh thu. Chi phi trd truéc dai han bao gdm chi phi sira chita van phong, chi phi xay dung
bién quang céo, chi phi céng cu dung cu xuét ding va céc chi phi khac dugc phan bé theo phuong phap
dudng thing trong thoi han tir 18 thang dén 36 théng.

No phéi tra

Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao céo va theo
ting dbi tuong. Tai thoi diém I4p béo céo tai chinh hop nht, khoan phai tra c6 thoi han tra no con lai
khong quéd 12 théng hodc mét chu ky kinh doanh dwoc phan loai la phai tra ngin han, khoan phai tra co
thoi gian trd ng con lai trén 12 thdng hodc hon mét chu ky kinh doanh duoc ghi nhén 14 khoan phai tra dai
han. Céc khoan no phai tra dugc ghi nhan khong thap hon gia tri phai thanh toan.

Cic khodn vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén ciin cir hop déng vay, khé udc nhén no.

Cac khoan vay dugc theo doi chi tiét theo timg déi tugng, ky han va nguyén té. Tai thoi didm 1ap béo cdo
tai chinh hop nhét, khoan vay dén han tra trong vong 12 thang hoic mét chu ky kinh doanh tiép theo durgc
phén loai 14 vay ngén han, cic khoan c6 thoi gian tra no trén 12 thang hodc hon mdt chu ky kinh doanh
duoc ghi nhén 12 khoan vay dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm céc khoan 1ai tién vay, cac khodn chi phi khac phat sinh trong qua trinh lam tha
tuc vay, c6 lién quan truc tiép dén viéc diu tw xdy dung hodc san xut mét tai san dé dang dugc tinh vao
gi4 trj clia tai san d6 (duoc vén hod) sau khi trir di cac khoan thu nhap phat sinh tir hoat dong dau tur tam
thoi cta céc khoan vay nay. Cac chi phi di vay dugc vén hoé khi doanh nghiép chéc chan thu duge lgi ich
trong twong lai do str dung tai san d6 va chi phi 1ai vay c6 thé xdc dinh dugc mot cach dang tin cdy. Viéc
vén hoa cac chi phi di vay s& chim dut khi cac hoat dong chu yéu can thiét cho viéc chun bj dua tai san
d¢ dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau d6 duoc ghi nhin vao béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi phii tra

Chi phi phai trd bao gdm gi4 tri cac khoan chi phi d& duogc tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh trong
ky, nhung chua dugc thuce chi tai ngay ket thic ky tai chinh trén co s¢ dam bao nguyén tic phtt hop giLfra
doanh thu va chi phi. Dén thoi diém thuc chi, ké toan tién hanh ghi bo sung hodc ghi giam chi phi phan
chénh léch véi s6 da trich (néu c6). Cac khoan chi phi phai tré tai ngay két thic ky tai chinh bao gdm chi
phi ha tang du 4n Cau Go6; Gid tri thi céng hoan thanh Dy 4n thuy dién Nam Pac 1 va 2, chi phi van
chuyén va chi phi 1ai vay phai tra.

Von chii s hitu

Vén déu tu ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gop cua cac cb dong.

Loi nhuén chua phan phéi trén bang cén ddi ké toan hop nhét tai ngay 30/09/2022 1a sb lgi nhuén tir hoat
ddéng san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi trir di (-) thué thu nhép doanh nghiép va lgi nhuan
chua phén phéi tir nAm trude.

Thuyét minh béo cdo tai chinh 1a bg phdn hop thanh va cdn dioe doc cing véi bdo cdo tai chinh hop nhat 11

T4

UL&‘

T AN



B09 — DN/HN
B4o c4o tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS5, KBT méi My Dinh 2. Nam Tur Liém, Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh dugc mot
cach chic chan. Doanh thu thuin duoc x4c dinh theo gia tri hop ly cua céc khoan da thu hodc s€ thu dugc
sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang béan bi tra lai. Cac diu kién
ghi nh4n cu thé sau ddy ciing phai dwoc d4p ing khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xdc dinh mdt céch dang tin cdy va Cong ty
c6 kha ndng thu dugc cic loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi phan
16n nhitng riti ro va loi ich vé quyén sé hiru hang ho4 da dugc chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu
khéng duoc ghi nhan khi c6 cic yéu t6 khéng chéc chin mang tinh trong yéu vé& kha ning thu hdi cac
khoan tién ban hang hoic c6 kha ning bj tra lai.

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhwong bdt déng san

Dbi véi céc bét dong san phén 16 ban nén, doanh thu va gia vén dugc ghi nhan khi phan I6n rui ro va lgi
ich lién quan dén bit dong san da dugc chuyén giao sang ngudi mua ma khéng phu thude vao viéc da
hoan tat thi tuc phap 1y vé gidy ching nhan quyén sir dung dét hay chua va hop ddng chuyén nhuong la
hop dong khong hity ngang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu (cho thué 8 t6, doanh thu dién...) duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé
dugc xac dinh mét cich dang tin cdy. Khi c6 thé x4c dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chin,
doanh thu s& duoc ghi nhén dwa vao mic d hoan thanh céng viéc.

Néu khéng thé x4c dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhén &
mirc c6 thé thu hdi dugc cia cac chi phi dd duoc ghi nhan.

Doanh thu khdc

Doanh thu khéc bao gbm 13 tién giri va Iai cho vay. Lai tién giri, lai cho vay duoc ghi nhén trén co s& dén
tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha nang thu hbi tién 1ai khéng chic chén.

Gi4 von hang béan

Gla von hang béan bao gdm gia vén hang héa, gid von kmh doanh bit dong san va gia vbn dich vu. Gia
von kinh doanh bt déng san, gid von hang ban va glé vén dich vu dugc 0h1 nhén theo nguyén tac pht
hop giita doanh thu va chi phi. P& dam bao nguyén tic than trong, gia von hang ban con bao gdm cac
khoan chi phi nguyén vit liéu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhin cong, chi phi sdn
xuét chung cé dinh khong phan bd vio gla tri san pham nhép kho ké ca khl san pham hang héa chua dugc
tiéu thy; gia tri hang tén kho bi hao hut, mat mét va khoan du phong giam gia hang ton kho.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gém c4c khoan chi phi 1ai vay d& dugc ghi nhén diy da trong ky.
Chi phi ban hang va chi phi quéin ly doanh nghiép

hi ph bdn_hang bao gbm céc khoan chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang hod,
cung cép dich vy, bao gdm tién luf0’ng nhén vién bd phan ban hang (tién luong, cdc khoan phu cip), cac
chi phi chao hang, gi6i thiéu san phim, quang c4o san phim.

Chi phi gqudan Iy doanh nghiép bao gbm céc chi phi vé lvong nhén vién b phén quéan ly doanh nghiép
(tién heong, tién cong, cde khoan phu cdp,...); bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao
hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, cong cu lao déng, khiu
hao TSCD duing cho quéan ly doanh nghiép; thué mén bai; dich vu mua ngodi (dién, nudc, dién thoai, fax,
bdo hiém tai san...); chi phi bing tién khéc (tip khdch, héi nghi khdch hang...).

Cong ty khong phét sinh céc khoén ghi gidm chi phi bén hang va quan ly doanh nghiép trong ky tai chinh.

Thuyét minh bdo cdo téi chinh & bé phdn hgp thanh vi cdn duge doc cing véi béo cdo tai chinh hop nhat 12
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B09 — DN/HN
Béo cdo tai chinh hop nhit cho k¥ tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT mdi M§ Binh 2. Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh ctia doanh nghiép dugc xdc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh (20%).

Déi véi hoat dong san xuét dién don vi duoc hudng uu dai theo didu 15, diéu 16 Nghj dinh 218/2013/NP-
CP ngay 26/12/2013. Theo do, don vi dugc hudng wu dai thué TNDN cu thé: dp dung thué suat thué
TNDN 10% trong vong 15 nam; dugc mién 4 nam, giam 50% s6 thué TNDN trong 9 nam tiép theo.

Thu nhdp thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai

Thu nhap thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 12 khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai phat sinh tir c4c khoan ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai trong nim va hoan nhép thué thu
nhép hoén lai phai tra da dugc ghi nhén tir cdc ndm trude.

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Tai san thué thu nhap hoan lai 1 céc khoan thué thu nhép doanh nghiép s& dugc hoan lai trong tuong lai
tinh trén céc khoan: Chénh léch tam thoi dugc khéu trir; Gia trj duoc khu trir chuyén sang cdc nam sau
ciia cic khoan 13 tinh thué chwa sir dung; va gié tri duoe khdu trir chuyén sang eée nim sau ciia cdc khoan
uwu di thué chua sir dung.

Viéc hoan nhip céc chénh léch tam thoi dugce khau trir dan dén su giam trir khi xdc dinh loi nhuén tinh
thué trong twong lai. Céng ty s& chi dugc hudng loi ich kinh té dudi hinh thic gidm trir cdc khoan ndp
thué néu 6 dit loi nhuén tinh thué dé c6 thé bu trir v6i phan giam trir d6. Do vy Céng ty chi ghi nhén tai
san thué thu nhap hoan lai khi chéc chén c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung cac chénh léch tam thoi dugc
khau trir.

Viéc ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung céc chénh léch tam thoi duge khéu trir duge coi la chdc chan khi
¢6 du céc chénh léch tam thoi chiu thué lién quan dén ciing mét co quan quan ly thué ciia Céng ty.

Tai san thué thu nhép hodn lai duge xac dinh theo thué suit ap dung cho nim tai san dugc thu héi dua
trén cac mirc thué suét cé hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké toan.

Cdc loai thué khdc dugc ap dung theo céc luft thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac béo cdo thué clia Céng ty sé& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc p dung ludt va cac quy dinh
vé thué doi véi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sd thué
dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing ctia co quan
thué.

Bén lién quan

Céc bén dugc xem 1a céc bén lién quan khi mét bén c6 kha nang kiém soat phia bén kia hozc tao ra anh
hudéng déng ké dbi véi bén kia trong cac quyét dinh v& tai chinh va kinh doanh. Céc bén cé lién quan la
cac doanh nghiép ké ca céng ty me, cong ty con, cic ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu
trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hoac chiu sw kiém soat ciia Cong ty, hodc cing chung sy kiém
soat véi Cong ty. Céc bén lién két, cdc ¢4 nhan tryc tiép hodic gian tiép nim quyén biduquyétcia Cong ty—
ma c6 anh hudng déng ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc trach quan Iy chu chdt nhu Giam ddc, nhitng
thanh vién thén cén trong gia dinh cla cic c4 nhan hogc céc bén lién két nay hoic nhitng cong ty lién két
v&i céc ca nhan nay cling dugc coi 12 bén lién quan.

Thuyét minh béo cdo tai chinh la bo phdn hop thanh va can dirge doc cing voi bédo cdo 1di chinh hop rhdt 13
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B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN KOSY Bdo cdo tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KDT médi M§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT
Céc chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh 1a déng Viét Nam (VND).

1. Tién va cdc khodn twong diwong tién

30/09/2022 01/01/2022

Tién mit tai quy 2.312.453.509 5.437.156.780
Tién giri ngén hang khéng ky han 317.043.266 10.335.897.064
Céc khoan twong duong tién 11.152.955.342 .
+ Ngdn hang TMCP Lién doanh Viét Nga - CN So GD (*) 10.000.000.000 -

+ Ngdn hang TMCP Dai Chiing Viét Nam - CN Théng Long (*¥) 1.152.955.342 -
Cong 13.782.452.117 15.773.053.844

(*): HPTG c6 kp han sé 2408/HPTG/VRB-KOS ngay 24/08/2022 véi 6 tién 10.000.000.000 dong, kp han 03 thing
Véi ldi sudt 4%/ndam

(**): HPTG c6 ky han s6 20/2022/HDTG-PVBTL-KOSY ngay 22/02/2022 véi sé tién 1.152.955.342 dong, kp han 1
théng vé&i 1Gi sudt 3,45%/ndm. T

Thuyét minh bédo cdo tai chinh 1a b phdn hop thanh va cdn duwge doc ciing véi bdo cdo tai chinh 14
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B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN KOSY B#o céo tai chinh hop nhét cho ky tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT
3. Phdi thu vé cho vay ngin han
30/09/2022 01/01/2022
Céng ty TNHH X4y dung cong trinh Thiy Pién Thai An 2.495.000.000 2.495.000.000
Céng ty TNHH Xay dung va PAu tu Thién Chéu 500.000.000 500.000.000
Céng ty CP Péu tu X4y dung Anh Quén - 1.000.000.000
Céc d6i tugng khac 854.000.000 854.000.000
Cong 3.849.000.000 4.849.000.000
4. Phdi thu khdch hing
4.1  Phdi thu ciia khdch hang ngén han
30/09/2022 01/01/2022
Céng ty ¢ phan Zone Viét - 23.260.496.936
Céng ty TNHH Tu van va Thuong mai Dong A 46.155.889.989 28.562.423.709
Céng ty TNHH Tu vén thiét ké va Phat trién ha ting Viét Nam 48.102.537.898 45.643.405.911
Cong ty TNHH Xay dung va Dau tu Bat dong san Thing Long 42.488.138.737 48.730.252.469
Céng ty ¢b phén Giai phap SSTECH Viét Nam 52.506.824.369 37.942.695.872
Céng ty ¢d phan Thuong mai va Tu vin Nam Ha Noi 49.126.420.780 33.699.784.838
Céng ty c6 phan Pau tw Bit dong san Bic Giang 31.683.382.387 24.546.480.221
Téng Céng ty Pién Luc Mién Béc 9.402.127.613 3.080.628.813
Céc khach hang khac 25.694.811.772 100.555.116.123
Cong 305.160.133.545 346.021.284.892
Trong do khodn phdi thu vdi cdc bén cé lién quan
30/09/2022 01/01/2022
Khoan phai thu véi cdc bén cd lién quan - -
Chi tiét tai Thuyét minh bdo cdo tai chinh muc VIL] - Théng tin voi cac bén co lién quan.
5.  Tratrwdce cho nguoi bdn
5.1  Trd trude cho ngudi bdn ngiin han
30/09/2022 01/01/2022
Cong ty c6 phén xay dung KSCONS 71.343.816.000 64.147.680.000
Céng ty cd phan KPT Viét Nam 164.303.926.846 95.870.977.206
Céng ty cd phan Pau tu va Xay dung Ha ting Thi Dé 119.942.104.423 175.401.860.423
Céng ty CP Piu tu - X4y dung Ha Nam 54.349.751.908 50.000.000.000
Cac dbi tuong khéc _ 176.453.004.733 134.795.185.853
Cong 586.392.603.910 520.215.703.482
Trong dé khodn trd triwde cho ngiwdi bdn vdi cde bén cd lién quan
30/09/2022 01/01/2022
Khoan tra trudc cho ngudi bdn véi cde bén cd lién quan 3.182.988.371 3.182.988.371

Chi tiét tai Thuyét minh bdo cdo tai chinh mue VIIL 1 - Théng tin véi cdc bén cé lién quan.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la b phdn hgp thanh va cdn duge doc ciing véi bdo cdo tai chinh 17
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B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)
6.  Cdc khodn phdi thu khdc
6.1  Phdi thu khde ngdn han
30/09/2022 01/01/2022
Ky cuoc, ky quy 182.957.100 162.957.100
Tam ting 30.342.296.167 76.669.156.717
+ Ong Nguyén Vin Cudng 120.000.000 4.282.802.970
+ Ong Nguyén Anh Toan 10.628.441.200 31.141.423.200
+ Ong Nguyén Viin Lang - 2.660.667.376
+ Ba Vil Thi Thuong 15.236.806.189 21.061.112.288
+ Bd Nguyén Thanh Hién 3.635.344.000 16.000.000.000
+ Cdc déi tugng tam ung khdc 721.704.778 1.523.150.883
Phai thu khéc 152.307.438.817 128.568.582.486
+ Ong Nguyén i Trang 84.382.651.273 84.382.651.273
+ Cong ty TNHH Théng Ngdn 31.416.900.000 15.810.000.000
+ Cong ty Cé phan Phat trién dién Lai Chdu 23.673.132.192 23.673.132.192
+ Céng ty c6 phan Quan ly va Vin hanh hedi dién 110KV Lai
Chdu 2.394.174.000 2.394.174.000
+ Phadi thu khdc 10.440.581.352 2.308.625.021
Phai tra thi lao HPQT, BKS 97.500.000 79.000.000
Cong 182.930.192.084 205.479.696.303
6.2 Phai thu khde dai han
30/09/2022 01/01/2022
Ky cugc, ky quy 40.000.000 40.000.000
Cong 40.000.000 40.000.000
Trong dé khodan phdi thu khdc véi cdc bén cé lién quan
30/09/2022 01/01/2022
Khoan phai thu khde véi cdc bén cé lién quan = 7.629.000

Chi tiét tai Thuyét minh bdo cdo tai chinh muc VILI - T héng tin voi cde bén cd lién quan.

7. Chi phi trd trieée
7.1  Chi phi trd trudc ngdn han
30/09/2022 01/01/2022
- Chi phi tra truéc vé dich vy tr vén va moi gisi 8.559.428.224 7.639.534.067
- Chi phi mua bao hiém, dich vu tra truée 9.595.959 141.715.521
- Kinh phi GPMB (di chuyén dudng day dién va dén bu) 186.469.167 1.772.205.445
- Cong cu dung cu phén b 1.781.833.729 53.681.329
- Chi phi tra truéc ngin han khac 658.043.501 270.365.531
Ciong 11.195.370.580 9.877.501.893

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bé phdn hop thanh va cdn duoc doc citng vdi bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN/HN

Bfo cdo tai chinh hop nhét cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)

7. Chi phi tri trieée (Tiép theo)
7.2 Chi phi tra trude dai han

- Cong cu dung cu

- Ung h¢ xay dung nha #n va nha vin héa
- Phi dich vu hoa mang

- Chi phi tra trudc dai han khac

Cong

Tai sin do dang dai han

S %o
i

Xay dung co ban do dang

- Hé théng hoi nghi truyén hinh
- Nha may thuy dién Nam Pac 1
Cong

30/09/2022 01/01/2022
67.405.801 56.846.969
660.492.164 §93.332.670
78.136.364 104.181.822
262.159.596 341.538.210

1.068.193.925

1.395.899.671

30/09/2022

01/01/2022

547.900.000
389.193.072.752

389.740.972.752

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va can duwgc doc ciing véi bdo cdo tai chinh



0Z

YugYo 19} 0po 0pq 194 Jund 20p 20Mp upd pa yupy) doy upyd 6q v} YU 101 0PI ODq YU sadny |

3ugp  [£0°C0I6ZEIEI] :dpa oya 02 wips ‘dpyd pyy Sunp pp yuy nay GISI PR & 19n2 16] U9S i.41 PID)
3ugp - :Bunp ns 3uoyy 1041 woy GOSL, 118 updndy
3ugp  pCEC8F 999°€ Bunp ns ued upa Sunyu ovy npyy 19y pp & 10n> GIS P13 updndN  op Suod|
6+0°TTOE6TIET'T - 178°SL6'TES OILFIET6EST T80°T61'8SEE6T  9EH'6ES0L0°ETS T207/60/0€ Aedu 12,
L86'8PL'106°629 - 169°2€6°CI 1 1§5°ST1°99L°61 98G°ST6V8I PP 6ST'SILLEE SO TT0T/10/10 AeSu ey,
IVT NQD 4L VIO
6£0°S91°68L'8Y = EEP'P6161T 601'SSL'TTSIT LT 08E€80° 11 0L0°SE8°€96°ST TT0Z/60/0€ Kg3u 1],
i 3 5 (Y9v'v8T LY) g . opyy Wwetn
(STL LYY LY9) = (F1L89L'68) (110°6L9'LSS) g g ueq Suonyu A yuey,
vOv v8T LY = r = 789'9L6'9F 18L°LO€ B SUBL
6Z€ V00" EL6'6T g ¥85°$T9°STI STT68TSLI'Y LET6E6VRE01 P8 0S1°L8TSI wgu Suox oey ey
SEV'809°€9F°61 - £95°LECTESI 656V TS6'LI 805 9% 159 S00°LLEILY ZT0T/10/10 AeSu 1g,
I AQTNQIW OVH DL VIO
880°L81°T80'ISLT - PSTOLT'TSL 618'690°716'9€ 60S°TLS'IPPPOS  90S'FLEPLO'SES TT02/60/0€ Aedu 18],
- . - = = (1€€°508°€1L) ORI Wern
(160°58t°968) - (000°000°26) (160°58+'08) 2 = upq Fuonyu ‘4] queyy,
[EE°SO8ETL - . c 1EE'SO8'EIL = opp Sug],
LSLETT'OLSTES % 000°006'L¥S 7 PROOLI'SFERST  EL9LEOVLYELE yuewy ueoy gOAX M neq
000 10T €p i = i 000°10Z°€F = wgu 3uod) enjy
TTY'LSESIE 619 = ¥ST0LT 96T 016 7SS 8ILLE P60'06€°9EE°SYT  PII'THIV10°99% 2T0T/10/10 AeSu e
VIO NFANON
o By oy \n- :wiw . .@w upa iq rgnyr Suv.ay ond) ugny 14
3 : yuy nny gHSI 12 Sunip iq 1L uzn Suoniyyg 20u dvpy ‘ond vy

yuy nyy yuip 02 ups 1wy wvd Supy 6

(033 d11) LYHN dOH NYO.L I3 0@ NYO ONYH ONOUL AVE HNIILL DN NYOHM DV OHD ONNS 04 NLL ONOHL A

(0o dory) LVHN dOH HNIHO IV.L OYD OVd HNIN LIANHL

TTOT/60/0€ UIP TTOT/10/10 Aedu .y
quiyd 1) & oyd Jeyu doy yuiyd 18} 0d opg

NH/N - 60 9

ION BH ‘wrnj, weN ‘z yuid AW 1ow 1@ ‘c149-99 1Yo ei@

ASOM NVHd 0D AL ONOQD



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN/HN

B:io cdo tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo)

V.

10.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)

Hing ton kho

Chi phi SXKD dé dang

+ Dur dn Kosy Séng Céng
+ Dy dn Kosy Lao Cai

+ Dur dn Kosy Cdu Gé

+ Dur an Kosy Gia Sang

+ Dy dn Kosy Bédc Giang
+ Dur dn Kosy Gia Sang 11
+ Du dn Kosy Ninh Binh

+ Duw dn Kosy Ha Nam

+ Cdc dy dn khdc

Cong

Phdi tra ngwoi bdan ngdn han

Phdi tra nguedi ban ngdn han

Cong ty TNHH tu vén va TM
Pai An

Céng ty TNHH Tu vén va TM
Dai Phat

Céng ty TNHH tur vén va thuong

mai Nam Thang Long

Céng ty CP Licogi 13- Co gidi
ha ting

Cong ty cb phin Tap doan MBG
Cf“mg ty TNHH Thuong mai Tu
van D.N.G

Cong ty CP Co khi Xay lap
Thuong mai Minh Cudng

Cac dbi tugng khac

Cong

Trong do khodn phdi phdi tri vdi cdc bén cd lién quan

30/09/2022 01/01/2022

Gia gbe Du phéng Gia gbe Du phong
1.607.682.999.735 - 1.304.068.805.900 -
107.953.426.473 - 114.387.527.625 -
435.004.579.174 : 415.420.009.139 .
12.054.698.380 - 4.573.342.325 -
69.662.218.495 . 66.508.080.751 :
230.950.376.767 - 221.736.495.566 -
431.012.010.276 - 348.181.509.386 :
74.634.013.834 - 59.798.830.860 -
193.486.076.389 . 33.422.635.381 -
52.925.599.947 - 40.040.378.867 -

1.607.682.999.735

1.304.068.809.900

30/09/2022

01/01/2022

Gia tri

2.090.414.315

4.802.180.858

14.306.723.926
13.277.216.155

5.272.925.615

6.409.652.000
26.467.465.264

S6 c6 kha ning
tra ng

2.090.414.315

4.802.180.858

14.306.723.926
13.277.216.155

5.272.925.615

6.409.652.000
26.467.465.264

Gia tri

21.208.202.510

34.656.756.727

60.486.855.425

17.147.557.660
9.247.277.998

5.142.524.000
71,580.319.825

S6 ¢6 kha ning
ra ng

21.208.202.510
34.656.756.727
60.486.855.425

17.147.557.660
9.247.277.998

5.142.524.000
71.580.319.825

72.626.578.133

72.626.578.133

219.469.494.145

219.469.494.145

Khoan phai tra nguedi bdn véi cde bén cé lién quan

30/09/2022

01/01/2022

451.326.362

Chi tiét tai Thuyét minh bdo cdo tai chinh muc VIL 1 - Théng tin vdi cde bén cé lién quan.

712.652.900

Thuyét minh bdo cdo tai chinh ld b phdn hop thanh va can dwge doc ciing véi bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS, KBT mé¢i M¥ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B 09 - DN/HN

Bio cdo tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

V.

12.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)

Nguwoi mua trd tién triwede ngan han

Céng ty ¢ phin Bionature Viét
Nam

Céng ty cb phan Pau tu va Kinh
doanh BDS Hai Phat

Céc dbi tuong khac

Cong

Trong do khodn phdi phdi tri vdi cdc bén cd lién quan

30/09/2022

01/01/2022

Gia tri

1.883.974.956

1.798.525.772
7.681.639.344

S6 ¢6 kha ning
tra no

1.883.974.956

1.798.525.772
7.681.639.344

Gid tri

1.883.974.956

2.933.179.873

8o ¢é kha ning
ra no

1.883.974.956

2.933.179.873

11.364.140.072

11.364.140.072

4.817.154.829

4.817.154.829

Khoan phai ngudi mua tra tién trudce voi cde bén cé lién guan

Thué va cdc khodn phai ngp/ Phai thu Nha nieée

Thué va cde khodn phdi nép Nha mede

30/09/2022 01/01/2022
Chi tiét tai Thuyét minh bdo cdo tai chinh muc VI I - Théng tin vdi cdc bén ¢ lién quan.
01/01/2022 Shiphal aop g 30/09/2022
trong nim trong nam
- 6.439.445.263 (2.331.334.246) 4.108.111.017

Thué gi4 tri gia tang

Thué tidu thu dic biét

Thué xuét, nhap khiu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhin

Thué tai nguyén

Thué nha dét, tién thué ddt
Thué bao vé MT va céac loai thué
khéc

Phi, I€ phi va céc khoan phai nép
Cong

Thué va cdc khodn phdi thu Nhd mede

5.910.317.059
788.712.188

17.830.512.000

5.024.527.528
718.468.425
7.374.069.297
148.829.971.455

9.000.000
1.817.623.872

(6.515.779.710)
(424.413.197)
(5.978.066.398)
(89.120.761.236)

(9.000.000)
(1.817.623.872)

4.419.064.877
1.082.767.416
1.396.002.899
59.709.210.219

17.830.512.000

24.529.541.247

170.213.105.840

(106.196.978.659)

88.545.668.428

Thué TNDN tam nfp hoat dong BP

Céc loai thué khac

Cing

01/01/2022

Sb da ngp trong

S6 da dugc quyét

30/09/2022

nim toan bu trir
- 5.580.393.796 - 5.5_8_0.3_‘93.796
- 1.000.000 - 1.000.000

5.581.393.796

5.581.393.796

Thuyéf minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS5, KPT m&i M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 09 - DN/HN

Bso cdo tai chinh hgp nhit cho ky tai chinh

tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

V.

14.

15.

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT (Tiép theo)

Loi thé thuwong mai

Loi thé thirong mai

Tong cing

NGUYEN GIA (*)
Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 30/09/2022
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2022
Phan bd trong ky
Tai ngay 30/09/2022
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 30/09/2022

171.400.643.443

171.400.643.443

171.400.643.443

171.400.643.443

1.428.338.695
12.855.048.258

1.428.338.695
12,855.048.258

14.283.386.953

14.283.386.953

169.972.304.748

169.972.304.748

157.117.256.490

157.117.256.490

(*): Loi thé thwong mai phdt sinh tir thoi diém 01/12/2021, tai do, Céng ty cé pha‘?n Kosy ndm quyén kiém sodt déi véi
Céng ty c6 phan Tu vdn ddu tw Xdy dung thity dién - Cong ty con. Loi thé thwong mai phan dnh chénh léch giita gid
phi hop nhdt khodn ddu tw vao céng ty con (Tw vdn thiy dién) va phan so hitu ciia Céng ty me (Kosy) trong gid tri

ghi $0 cua tai san thudn cua cong ty con tai ngay mua.

Chi phi phdi tra

- Trich truéce chi phi xdy dung du an BDS

- Trich trudc gia tri thi cdng hoan thanh Du an thdy dién Nam Pac

- Chi phi 1ai vay
Cong

Phai trd ngdn han khdc

- Kinh phi c6ng doan
- Bao hiém x4 hoi
- Bao hiém y té
- Bao hiém that nghiép
- Nhén ky quy, ky cugc ngin han
- Cac khoan phai tra, phai ndp
khac

+ Céng ty c6 phan Phdt trién
thuy dién 86

+ Céng ty TNHH MTV Thuy
dién Thanh Tuyén

+ Céng ty TNHH MTV TM
Tién Minh

+ Phdi tra khdc
Ciong

30/09/2022

01/01/2022

21.203.129.680
140.876.728.367

1.136.829.295

22.300.792.234
75.530.503.430
4.744.807.015

163.216.687.342

102.576.102.679

30/09/2022
Gid tri So6 co kfm nang
tra ng

180.817.210 180.817.210
356.896.970 356.896.970
63.540.180 63.540.180
15.402.510 15.402.510
16.049.205.483 16.049.205.483
22.546.348.504 22.546.348.504

2.000.000.000

1.500.000.000

17.837.454.824
1.208.893.680

2.000.000.000

1.500.000.000

17.837.454.824
1.208.893.680

01/01/2022
Gid tri 80 co k‘ha nédng
ra ng
124.807.020 124.807.020

16.149.205.483

22.036.146.546

2.000.000.000

1.500.000.000

17.837.454.824
698.691.722

16.149.205.483

22.036.146.546

2.000.000.000

1.500.000.000

17.837.454.824
698.691.722

39.212.210.857

39.212.210.857

38.310.159.049

38.310.159.049

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bo phdn hop thanh va can duoc doc cung voi bdo cdo tai chinh
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B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN KOSY B#o c#o tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
Dja chi: B6-BT5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQP
NHAT (Tiép theo)

18. Vén chii s¢ hivu (Tiép theo)

Céc giao dich vé vbn voi céc chii s hitu va phan phdi ¢ tirc, chia loi nhufin:

Tir 01/01/2022 dén Tir 01/01/2021 dén
30/09/2022 (VND) 30/09/2021 (VND)
Vén déu tu ctia chu s& hitu
+ Von gép dau nam 2.164.813.350.000 1.037.500.000.000
+ Von gop tang trong ky - 612.813.350.000
+ Von gop giam trong ky - -
+ Von gop cudi kp 2.164.813.350.000 1.650.313.350.000
C tirc, loi nhuan da chia - 51.874.680.000
Cb phiéu:
30/09/2022 01/01/2022
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 216.481.335 165.031.335
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching 216.481.335 165.031.335
+ C6 phiéu pho théng 216.481.335 165.031.335
S lugng b phiéu dwgc mua lai = =
S lugng cb phiéu dang luu hanh 216.481.335 165.031.335
+ C6 phiéu pho thong 216.481.335 165.031.335

+ C6 phiéu wu dai - -

Meénh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1 bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh 27



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KPT méi My BPinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 09 - DN/HN

Biio cdo tai chinh hop nhét cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

VI.

19]

20.

21.

22,

23.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH HQP NHAT

Cac chi tiéu dugc trinh bay theo don vj tinh 1a dong Viét Nam (VND).

Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu kinh doanh BDS
Cic khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu thudn eung cdp dich vu
Doanh thu thudn bdn hang héa
Doanh thu thuan kinh doanh BDS

Gid von hang bdn va dich vy cung cap

Gia vén cung cp dich vu

Gié vn hang hoé da béan

Gi4 v6n kinh doanh bt déng san
Cong

Doanh thu hoat djong tai chinh

Lai tién gir, tién vay
Lii chuyén nhuong cac khoan dau tu
Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Cing

Chi phi bdn hang va chi phi qudn Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky

- Chi phi nhdn vién quan Iy

- Chi phi dé ding vin phong
- Chi phi khdu hao TSCD

- Phén bé Loi thé thuong mai
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khdc
Cong

Céc khoan chi phi bén hang phat sinh trong ky
- Chi phi cho nhan vién

- Chi phi khéu hao TSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi ban hang khdc

Cing

~ Quy IIl nim nay

Quy III nim trudc

299.365.387.861

184.924.300.443

29.526.280.238
262.483.442.743
7.355.664.880

97.500.000
163.845.507.931
20.981.292.512

299.365.387.861 184.924.300.443
29.526.280.238 97.500.000
262.483.442.743 163.845.507.931
7.355.664.880 20.981.292.512

Quy III niim nay

' Quy III nim trudc

7.476.055.547
243,596.703.198
7.018.890.117

36.461.175
157.185.348.479
17.546.490.352

258.091.648.862

174.768.300.006

Quy III niim nay

Quy III nim trude

2.498.955.850

191.427.444
3.087.500.000

2.498.955.850

3.278.927.444

Quy III niim nay

Quy I nim trudc

26.593.603.754

3.482.225.346

26.593.603.754

3.482.225.346

Quy III niim nay

Quy I1I nim trudc

2.033.675.106

34.355.808
1.155.445.344
4.285.016.086
3.814.550.824

1.682.897.194
23,545.455
1.233.026.972
1.512.598.335
431.751.295

11.323.043.168

4.883.819.251

297.642.297 417.294.311

- 7.666.668

52527273 121.977.203

350.169.570 546.938.182
28
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B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN KOSY B#o cso tai chinh hgp nhit cho k¥ tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH HQP NHAT (Tiép theo)

24,  Thu nhdp khdc va chi phi khdc

Quy Il nim nay Quy III ndm trudc
Thu nhip khic - 14.586
- Céc khoan khéc - 14.586
Chi phi khac 1.232.244.268 735.103.956
- Céc khoan tién phat, chdm nop 582.244.268 235.102.540
- Chi phi tai trg, tng hd 650.000.000 500.000.000
- Céc khoan khéc - 1.416
Loi nhuin (18) khic thuin (1.232.244.268) (735.089.370)
25.  Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
25.1 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Quy I1I nim nay Quy I1I nim truwde
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép trén thu nhép chiu thué nim
hién hanh _ 1.383.301.505 1.068.601.650
Biéu chinh chi phi thué thu nhdp ctia nam trude vao chi phi thué
TNHH ctia ndm nay - -
Cing 1.383.301.505 1.068.601.650

26. Lii co bdn trén cd phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dugc tinh béng cach chia loi nhun hodc 18 sau thué phan bd cho cb déng s& hiru ¢b phiéu phé
thong ciia Céng ty cho sé luong binh quan gia quyén ciia sé cé phiéu phd théng dang luru hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢§ phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhugn hoéc 16 sau thué phén bé cho ¢ dong so hiru cb phiéu phé
thong cla Cong ty (sau khi da diu chinh cho cb tirc ciia cd phleu wu dai c6 quyén chuyen d6i) cho sb luorng binh quén gia
quyén cta sb cb phiéu phd thong dang luu hanh trong ndm va sé lugng binh quan gia quyén cta ¢d phiéu pho théng se dugc
phat hanh trong truémng hop tit ca céc cb phiéu phé théng tiém ning ¢6 tac dong suy giam déu duoc chuyén thanh ¢b phiéu

phd théng.
Céng ty sir dung cac thong tin sau dé tinh 13i co ban trén c6 phiéu:

Quy III nim nay Quy III nim trude
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.890.332.584 2.718.254.082
Loi nhuan phén b6 cho ¢6 déng s¢ hitu cd phan phd théng cia
Cong ty 2.818.621.676 2.718.254.082
Cé phiéu phd thong dang lwu hanh binh quén trong nam 216.481.335 165.031.335
Lii co ban trén cb phiéu 13,02 16,47

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm dugc xac dinh nhur sau:

Quy III nim nay Quy 111 nim trudc
C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan dau ky 216.481.335 103.750.000
S6 lugng cd phiéu phét hanh thém hru hanh binh quan trong ky - 61.281.335
Trir: $6 lrgng cé phiéu qu§ mua lai binh quéan trong ky : -
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quan trong ky 216.481.335 165.031.335
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B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN KOSY Béo céo tai chinh hop nhit cho ky tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KPT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

VIIL. THONG TIN KHAC

1.2

Thong tin vé cde bén cd lién quan

Céc bén lién quan:

Céc bén duoc xem 12 cac bén lién quan khi mét bén c6 khé néing kiém soét phia bén kia hodc tao ra anh hudng déng ké
dbi véi bén kia trong cac quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Céc bén c6 lién quan la cic doanh nghiép ké c& cong
ty me, cOng ty con, cdc ca nhan truc tiép hay gian tiép qua mot hozc nhiéu trung gian ¢ quyén kiém soat Cong ty hoic
chiu su kiém soét ctia Cong ty, hozic ciing chung su kiém soat véi Cong ty. Céc bén lién két, cac ca nhén truc tiép hodc
gian tiép ndm quyén bidu quydt cia Cong ty ma c6 anh huong déng ké ddi véi Cong ty, nhimg chic trach quan ly chu
chdt nhur Giam dbc, vién chirc ctia Cong ty, nhimg thanh vién thén cén trong gia dinh ciia cdc cd nhan hodc cac bén
lién két nay hoic nhing cong ty lién két v6i céc ca nhan nay cling dugc coi 1a bén lién quan.

Trong ky tai chinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/09/2022, c4c bén lién quan dugc nhén biét 14 lién quan dén Cong
ty 1a cac thanh vién Ban quan tri, Ban Kiém so4t, céc cong ty dugc kiém soat bai cac thanh vién than cén trong gia
dinh ctia Chu tich HPQT.

Céc bén dige nhdn biét la cde bén cé lién quan v6i Cong ty va cd giao dich tir ngay 01/01/2022 dén ngéy

30/09/2022 la:

Bén lién quan Mbi quan hé '
s CT cia TV than cén trong GP cua i
- Cong ty co phén tap doan Son Phiic CTHBQT
: ! : CT ctia TV théan cén trong GP cia
- Céng ty co phan Tu van Kién tric va Xay dung Dong D6 | CTHPQT
- Cong ty cb phin Ddu tu phat trién ha tng Péng Tay Cing lanh dao 13 Phé CT HDQT =
- Ba Trén Thi Thu Hoai | Thanh vién Ban Kiém soat J

Giao dich véi cic bén lién quan

S6 du véi ede bén lién quan:

Vio thoi diém két thiic ky tai chinh, sb du ciia Cong ty véi cdc bén lién quan nhu sau:

Cdc bén cd lién quan M3i quan hg 30/09/2022 01/01/2022 |
L Tam itng :
Ba Trén Thi Thu Hoai Thanh vién Ban Kiém soat - 7.629.000
II. Trd truwde cho ngwdi bdn
Cong ty cb phan tr van kién tric va xdy CT ctia TV than cén trong
dung Péng Do GP cia CTHBQT 3.182.988.371 3.182.988.371
II1. Phidi tra nguwoi bdn

CT cda TV thédn cén trong
Céng ty co phan tap doan Son Phic GD cia CTHPQT 451.326.362 712.652.900

Thu nhip cia Hji déng quén tri, Ban kiém so4t, Ban Téng gidm ddc va K& toan trudng

Tir 01/01/2021 d@én || Tir 01/01/2022 dén

Ho va tén Chtic danh 30/09/2022 (VND) |30/09/2021 (VND)
Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Viét Cudng Chu tich Hbi dng quan trj 390.280.000 295.520.000
Ba Nguyén Thi Hing Thanh vién 257.980.000 243.320.000/
Ba Nguyén Thi Phuong Thao Phé Téng Giam déc 370.580.000 261.445.00_0_%
Ong B Quéc Viét Ph6 Tdng Giam dbc 512.199.091 461.220.000
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B 09 - DN/HN
Béo cédo tai chinh hop nhét cho ky tai chinh
tir ngay 01/01/2022 dén 30/09/2022

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

(Ong Nguyén Céng Khanh Thanh vién : 9.000.000'
éng Ta Ngoc Son Thanh vién - 9000_090
Ba Tran Thi Kim Oanh Thanh vién - 9.000.000!
Ban Kiém sodt Hor |
Ong Nguyén Quéc Hung tir ngay 20/05/2022) 380.528.571 137 ,656.704J
Ba Hoang Thj Yén Thanh vién 170.640.000 159.047.273
Ba Trén Thi Thu Hoai Thanh vién - 64.652.726/
Ba Tran Thi Thu Ha Thanh vién : 63.794.546,
Ong Ha Viét Hing Truéng BKS - 65.220.000
Ban Téng Gidm déc via KTT e
Ong Nguyén Bic Diép Ph6 Téng Giam déc 455.810.000 384.735.454|
Nguyén Dirc Doanh Pho6 Tdng Giam dbc 465.120.000 403.922.727 |
Ong Nguyén Tién Hoan Ph6 Tdng Giam dbc 40.650.000 353.503.636
Ba Phung Thj Hai Vén Phé Téng Giam déc 45.370.000 378.007.148)]
Ong Nguyén Thién Phi Ph6 Téng Gidm déc 0 300.440.000°
Ong Nguyén Viét Thung Ph6 Téng Gidm dbc 439.127.412 234.598.095,
Ong Nguyén Tién Nam Phé Téng Giam déc 479.395.653 e ]
Ba Pham Thj Thing nhiém tir ngay 7/6/2022) 376.750.001 376.990.000
Cong 4.384.430.728 4.213.073.309|

Chinh sach gi4 ca d6i voi cac giao dich giita Cong ty va cdc bén lién quan khac

L4i sudt cho vay, gia dich vu, hang hoé clia céc bén lién quan cung cép la gia thoa thuan.

Céc khoan cong ng phai thu khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan béng tién. Khong ¢6 khoan du phong phii thu

khé doi ndo dugce 14p cho cic khoan ng phai thu tir cic bén lién quan.

VIIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
2. Cic sy kién phdt sinh sau ngay két thiic ky tai chinh
Khong c6 céc sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh c6 anh hudéng trong yéu hotic ¢6 thé gay anh hudng
trong yéu dén hoat ddng ciia Cong ty va két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty trong cac ky sau ngay két thuc ky 5
tai chinh. "x.
1o
3. Théng tin so sdnh :

Thoi diém Céng ty CP Tu vin PAu tu x4y dung Thuy dién tré thanh Cong ty con ciia Cong ty CP Kosy 12 30/11/2021. -
Tir d6, sb liéu so sanh trén trén Bang can déi ké toan hop nhat quy 111/2022 1a 56 lidu trén Béo céo tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 d dugc kiém todn. S6 lidu cing ky nam trude trén Béo céo két qua kinh
doanh va Bdo c4o luu chuyén tién t& 1a s6 ligu trén Béo céo tai chinh riéng ctia cong ty me quy 111 ndm 2021.

NGUYEN VIET CUONG
Chii tich HPQT

TU THI THUY NGUYEN QUOC HUNG
Ngudi lap Ké todn trudng
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