
CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NGHTA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tr do - Hnh phác 

syi3 /SCID TP.H ChI Minh, ngày tháng /tO näm 2022 
"V/i' cong b thông tin 

BCTC riêng Qu3 3/2022" 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI CUA 
UY BAN dUNG KHOAN NHA NU'OC vA SO GDCK HA NQI 

KInh gl'ri: 

- Uy ban Chiirng khoán Nhà nuOc; 

- Sâ Giao djch Chfrng khoán Ha Ni. 

Cong ty: Cong ty Co phn Du 111 Phát trin Sài Gôn Co.op 

Trti sâ chjnh: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuthig Pham Ngfl Lao, Qun 1, TP.HCM 

Din thoi: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Ngtthi thirc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc vu: Tng Giám dc, Nguâi dai  din theo pháp 1ut cüa Cong ty 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phuing Pham NgQ Lao, Qu.n 1, TP.HCM 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loai thông tin cong b: t Djnh kS' 0 Bt thung 0 Yêu cu 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chInh riêng Qu' 3/2022. 

Chüng tôi cüng da cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tir cüa Cong ty: 
www.scid-jsc.com. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin cong b trên day là dung sir that và hoàn toàn chju trách 
nhim trLrOc pháp lu.t ye ni dung các thông tin dä cOng bO. 

ATo'i ,zlzfln: 
- Nhi.r trên; 
- Website (d CBTT); 
- Li.ru: VT (02). 

GIAM DOC/ 



CONG TV CP DAU TII PHAT TRIEN CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

SAl GON CO.OP Dc 1p - Tç do - Hnh phüc 

S6:.  .Jt.  ./SC1D TP.H ChI Minh, ngàyc .. tháng nám 2022 

"V/v giái trinh thay adi LNST 
tgi BCTC riêng Qu 3/2022" 

KinhgCri: 

- Uy ban Chi'rng khoán Nhà ntrOc; 

- Sâ Giao djch Chimg khoán Ha Ni. 

- Can th Thông tit 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hu-áng dán Cong b6 thông tin trên thj trzefmg 
chtng khoán; 

Can th Báo cáo tài chmnh riêng Qui3/2022 ca Cong ty Gd phdn Ddu tw Phát trin Sài Gôn Co. op. 

Cong ty C ph.n Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xm gCri 1?yi chào trãn tr9ng dn Uy ban 
Chüng khoán Nhà nithc và Sâ Giao djch Ching khoán Ha Nôi. 

Can cr kt qua ho.t dng kinh doanh uàc thrc hin cUa Qu' 3/2022, SCID xin giái trInh thay 
dôi cüa chi tiêu Lçii nhun sau thuê thu nhâp doanh nghip ti Báo cáo tài chinh riêng Qu 3/2022 
so vói cüng k' nàm trithc nhu sau: 

Chi tiêu Qu 3/2022 Qu 3/202 1 Thay di 

Lqi nhun sau thu TNDN (dtng) 13.502.377.924 17.579.313 76.708,34% 

So vâi cing k$', Lçi nhun sau thu thu nhâp doanh nghip Qu 3/2022 cüa SCID tang 
13.484.798.611 dông (ttrclng di.rang tang 76.708,34%). Nguyen nhân chi yêu là do: 

Tngdoanhthutrongkrthng 11.475.498.015 dngnên Lcñ nhu.n sauthuthunhp doanh 
nghip tang tucing üng là 11.475.498.015 dông. 

Tng chi phi trong k' giãm 1.899.771.977 dng nên Lqi nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip tang tlxcmg üng là 1.899.771.977 dông. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip giãm 109.528.619 ding nén Lçn nhun sau thu thu 
thp doanh nghip tang tucrng üng là 109.528.619 dông. 

Chiing tôi xin cam kt các thông tin giái trinh trên day là ding sir that và hoàn toàn chju trách 
nhim truâc pháp 1ut ye nôi dung các thông tin dà giái trinh. 

Trân trQng. 

Noi nhn: 

-Nhutrên; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT (02). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAT GON COOP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phung Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 3 
Cüa näm tai chinh két th6c ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Bang când6iktoán 

BANG CAN DOI KE TOAN 
(D3ng dy dii) 

Ti ngày 30 tháng 09 nám 2022 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyêt 
minh 

L So cuoi ky 
(u&c thrc hiên) 

Don vi tInh: VND 

s6 dAu näm 

A - TAI SAN NGAN HAN 100 356,995,017,462 349,902,108,994 

I. Tin và các khoán tu'ong du'o'ng tiin 110 V.! 278,592,489,617 207,083,114,072 

1. Tin 111 6,583,637,225 9,175,775,332 

2. Các khoàn tucing dtrang tin 112 272,008,852,392 197,907,338,740 

II. Du tLr tài chInh ngn h3n 120 13,801,227,804 12,858,750,000 

1. Chüng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,801,227,804 13,798,767,426 

2. Dr phông giãm giá chCrng khoán kinh doanh 122 V.2a (940,017,426) 

3. Duttrnmgiiidnngàydáohan 123 V.2b - 

III. Các khoãn phãi thu ngän hn 130 57,379,914,941 124,814,378,290 

1. Phãi thu ng&n han  cüa khâch hang 131 V.3 24,920,479,907 24,163,537,166 

2. Trâ trithc cho ngu&i ban ng.n han 132 V.4 746,511,429 43,801,009 

3. Phaithunibngkhan 133 - 

4. Phãi thu theo tin d, k hoach hqp d6ng xây di,rng 134 - 

5. Phài thu v cho vay ng&i han 135 V.5 16,600,000,000 69,600,000,000 

6. Phái thu ng&i hn khác 136 V.6a 15,112,923,605 31,007,040,115 

7. Di,i phông phài thu ngn han khó dèi 137 

8. Tài san thiu chô xii 19 139 

IV. Hang tn kho 140 
1. Hangthnkho 141 

2. Dr phông giãm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngän hn khác 150 7,221,385,100 5,145,866,632 

1. ChiphItràtniOcngnhn 151 V.8a 3,614,291,720 1,538,773,252 
2. Thus giá trj gia tAng ducc kMu tn 152 - - 

3. Thu va cac khoàn khác phái thu Nhà nuâc 153 V.14 3,607,093,380 3,607,093,380 
4. Giao djch mua ban lai  trái phiu Chinh phii 154 

5. TAi san ng.n han  khác 155 - 
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
E1a chi: 199-205 Nguyen Thai Hoc, Phtrang PhamNgu Lao, Quan 1, TP. I-Jo Chi Mrnh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 3 
Cüa nAm tài chInh k& thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2022 
Bang can d6i ká toán (tip theo) 

CHI TIEU 

B- TAISANDAIH1N 

Ma 
s 

200 

Thuyt 
inhiili 

S CUi 1c5T 
(irOc thirc hin) S du näm 

1,857,167,429,235 1,807,555,371,327 

I. Các khoàn phãi thu dài han 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 

2. Trã tnxàc cho ng'tthi ban dài han 212 

3. Vn kinh doanh a dan vj trrc thuc 213 

4. Phãi thu ni b dâi han 214 

5. Phãi thu v cho vay dài hn 215 

6. Phái thu dài han  khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 

7. Dir phông phài thu dài hn khó dôi 219 

II. Tài san c djnh 220 3,530,078,417 4,387,413,203 
1. Tàisãncidjnhhü'uhInh 221 V.9 3,347,203,526 4,149,788,306 
- Nguyen giá 222 11,388,019,225 11,388,019,225 

- Giá tr/ hao mon lüy icE 223 (8,040,815,699) (7,238,230,919) 

2. Tài san c djnh thuê tài chinh 224 

Nguyen giá 225 

- Giá trj hao mon ly  icE 226 

3. Tài san c6 djnh vô hInh 227 V.10 182,874,891 237,624,897 

- Nguyen giá 228 1,063,500,000 1,063,500,000 
Giá trj hao mon lüy kE 229 (880,625,109) (825,875,103) 

III. Bt dng san du tir 230 V.11 124,197,755,755 128,015,598,388 
- Nguyen giá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 
- Giá tr hao mon lüy k 232 (36,220,622,424) (32,402,779,791) 

IV. Tài san dr dang dài han 240 494,628,173,100 491,486,136,658 
1. Chi phi san xu&t, kinh doanh d& dang dài han 241 Co 

2. Chi phi xây dirng ca bàn dei dang 242 V.12 494,628,173,100 491,486,136,658 ce 

V. Du tu tài chlnh dài han 250 1,146,900,750,584 1,096,102,039,989 s C 
1. Dâutuvàocôngtycon 251 V.2c 114,600,000,000 116,640,000,000 
2. Du tir vào cong ty lien doanh, lien k& 252 V.2c 1,040,459,576,518 989,709,576,518 
3. Du ti' gop v6n vào dan vi khác 253 
4. Dir phOng du tu tài chInh dài han 254 V.2c (8,158,825,934) (10,247,536,529) 
5 Du tix nm gi dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san dài han  khác 260 1,695,959,379 1,349,471,089 
1. Chi phi trà trtrâc dài han 261 V.8b 1,054,711,059 1,034,476,624 
2. Tài san thug thu nhp hoãn 1a 262 641,248,320 314,994,465 
3. Thi& bj, 4t tir, phi tang thay th dài han 263 
4. Tài san dài han khác 268 

TONG CQNG TA! sAri 270 2,214,162,446,697 2,157,457,480.321 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.OP 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai I-Icc, Phu&ng Phm Ngü Lao, Qutn 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CH!NH QU'V 3 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 thOng 12 nàrn 2022 

BOng cOn di k toán (tiêp theo) 

CIII TIEU 

Ma 

só 

Thuyt 
minh 

S cuiji k 
(tróc thuc hin) 

SO diu nárn 

C - NQ PHAI TRA 300 131,346,359,804 125,708,017,866 

I. Nq ngn hn 310 20,217,622,838 14,579,280,900 

1. PhOi trO nguài ban ngn han 311 V.13 418,237,667 99,016,659 

2. Nguâi mua trO tin truOc ngn han 312 

3. Thus vO cOc khoOn phOi nôp Nhà nuóc 313 V.14 450,992,894 1,591,606,600 

4. PhOitrOnguâi1aodng 314 V.15 2,256,941,131 91,447,777 

5. Chi phi phOi trO ngn han 315 V.16 3,376,853,284 1,110,426,875 

6. PhOitrOnibngnhan 316 - 

7. PhOi trà theo tin d k hoach hçp dng xOy dçrng 317 - 

8. Doanh thu chtia thirc hiên ngn han 318 V.17 1,364,299,200 65,884,500 

9. PhOi trO ngAn han khác 319 V.18a 2,233,905,734 2,977,802,561 

10. Vay Va nçx thuê tOi chinh ngn han 320 

11. DrphongphOitrOngnhan 321 - - 

12. Qu khen thir&ng, phic lai 322 V.19 10,116,392,928 8,643,095,928 

13. QubInhôngiO 323 

14. Giao djch mua ban lai trOi phiu ChInh phü 324 

II. NodOihan 330 111,128,736,966 111,128,736,966 

1. PhOi trO ngixi ban dOi han 331 - 

2. Ngui rnua trO tin tr.rc dOi han 332 

3. Chi phi phOi trO dài han 333 

4. PhOi trO nôi bô v& vn kinh doanh 334 

5. PhOitrOnôibdOihan 335 

6. Doanh thu chi.ra thi.rc hiên dài han 336 

7. PhOitrOdOihankhác 337 V.18b 111,128736966 111 128736966 ___ 
8. Vay vO n thuê tO! chInh dOi han 338 - 

9. Trái phiu chuyn di 339 - - IG T' 
10. C6phiuuudOi 340 - - PHA 

11. Thud thu nhâp hoOn lai phOi trO 341 - KAT 1 

12. DtrphangphOitrOdOihn 342 - ONCO. 
13. QupháttrinkhoahcvOcOngngh 343 - -1 

HOG 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or' 
ja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phithng Phm Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU 3 
CCia nãm tài chinh kt thüc ngây 31 tháng 12 nAm 2022 
Bang can d6i k toãn (tiép theo) 

CHI TIU 

D - VON CHU sO HIYU 

Ma 
st 

400 

Thuyt 
niinh 

So cu6i k' 
(ir&c thtrc hin) 

Sá dãu nam 

2,082,816,086,893 2,031,749,462,455 

I. VOn chü s&hüu 410 2,082,816,086,893 2,031,749,462,455 
1. VOn gop cüa chü s& hu 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cdphiuphdthong có quyn bilu quylt 411a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- Cdphiiu uu dti 411b 

2. Thngduv6ncOphn 412 

3. Quyn ch9n chuyOn dOi trái phiOu 413 

4. V6nkháccüachüshtht 414 - 

5. COphiuqu 415 - 

6. Chnh 1ch dánh giá lai tâi san 416 

7. Chenh1cht'giahOidoai 417 - 

8. Qu9dutirpháttriOn 418 V.20 837,216,326,572 831,833,672,579 

9. Quhqspxpdoanhnghip 419 

10. Qukhácthucv6nchüsâhUii 420 

11. Lcci nhun san thuO chua phân phOi 421 V.20 245,599,760,321 199,915,789,876 

- Lqi nhuç2n sau thul chwa phán ph6i 

hy kidn cu61 Ic)) trztc5'c 421a 232,097,382,397 199,915,789,876 

- Lqi nhun sau thul chitaphánphi k) nay 421b 13,502,377,924 

12. NguOnv6ndAutuxayd,rngcaban 422 - 

IL NguOn kinh phi và qu khác 430 
1. NguOnkinhphi 431 

2. NguOn kinh phi dA hInh thành tài san cO djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,214,162,446,697 2,157,457,480,321 

TP.HOChIMi .y 25 tháng 10 nàrn 2022 
492i 

  

Z/CÔNG TY"EA \  
c?y 

COPHAN 

DAUTUPHATTd 

P HO
Trung K.iên 

TOng Giám dOe 

 

     

T Ng9c Thão Pham Xuân Phong 
Ngirèi Ip  biu K toán trirrng 
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Ta Ng9c Thio 
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Phm Xuin Phong 
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CONG TV CO PHAN BAU TLI PHAT TRIEN SAI GON co.o 

Dja clii: 199 - 205 Ngiiyn Thai Hçc, Phu&ig Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'c 3 
Cia nãm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

BAO CÁO KET QUA HOJT BONG JUN11 DOANH 
(Dng dy dü) 

Qu 3 cUa nim tãi chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2022 

CHI TIEU 
Mi 

sO 
Thuyt 

minh 

Nim nay 

(u'óc thVc hin) 

Don vi tinh: VND 

Nim trir&c 
Nim nay 

(lróc thirc hin) 
Nim truóc 

1. Doanh thu bin hang vi cung cp dlch VI! 01 VI.1 4,307,338,674 3,912,440,937 19,238,966,545 17,778,902,265 

2. Cic khoin gum trfr doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bin hang vi cung cp dich vy 10 VI.1 4,307,338,674 3,912,440,937 19,238,966,545 17,778,902,265 

4. Gii von hang bin 11 VI.2 3,207,263,835 2,962,997,334 8,924,499,288 7,579,679.161 

5. L nhuan gp ye ban hang va cung cap djch v 20 1,100,074,839 949,443,603 10,314,467,257 10,199,223,104 

6. Doanh thu hoat dng tii chinli 21 VL3 21,487,468,120 10,408,026,932 67,214,009,016 63,149,815,964 

7. Chi phi tii chinh 22 VI.4 (1,315,959,173) 3,406,859,966 (3,028,728,021) 5,616,604,817 

Trong do: chi phi Ili vay 23 

8. Chi phi bin hang 25 VI.5 143,813,601 42,799,314 280,282,093 118,913,342 

9. Chi phi quin I doanh nghip 26 VI.6 10,023,998,316 7,282,231,942 27,591,236,956 24,828,668,270 

10. LQi nhutn thuOn tir boat dng kinh doanh 30 13,735,690,215 625,579,313 52,685,685,245 42,784,852,639 

11. Thunhãpkhic 31 VI.7 1,159,090 20,279,765 193,495,911 

12. Chi phi khic 32 V18 344,000,000 608,000,000 465,594,427 908,000,600 

13. Li nhuân khác 40 (342,840,910) (608,000,000) (445,314,662) (714,504,689) 

14. Tong Içi nhun kê tom tnróc thuO 50 13,392,849,305 17,579,313 52,240,370,583 42,070,347,950 

15. Chi phi thud thu nhâp doanh nghip hin hành 51 V.14 

16. Chi phi thuO thu nhâp doanh nghip hoin lai 52 (109,528,619) (326,253,855) 8,936,000 

17. LQi nhui1n sau thuO thu nhp doanh nghip 60 13,502,377,924 17,579,313 52,566,624,438 42,061,411.950 

18. LII cv bin trIn cô phiOu 70 

19. Lai suy gum trIn cO phiOu 71 
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CONG TV CO PHAN DAU TI)' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chl: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phung Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 3 
Cüa nãm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Báco cáo hru chuyên tiên t 

BAO CÁO LISU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dü) 

(Theo phuong pháp trc tip) 
Qüy 3 cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2022 

Ciii TIEU 
Ma 
s 

Ban vj tInh: \TND 

Thuyt Lüy k tu dAn nám dn cui k' 
minh Näm nay NAm truc 

I. Luu chuyn tin tfr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cAp djch vi,i va 
doanh thu khác 01 21,756,452,608 25,098,642,096 

2. TiAn chi trã cho ngithi cung cAp hang hóa và djch vi 02 (11,582,618,729) (9,023,729,011) 
3. TiAn chi trâ cho nguôi lao dng 03 (16,304,005,572) (16,538,645,812) 
4. TiAn lAi vay dà trá 04 
5. Thuê thu nhp doanh nghip dä np 05 
6. Tiên thu khác tr hot dng kinh doanh 06 2,225,216,309 3,910,768,119 
7. TiAn chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (8,762,640,280) (94,937,208,439) 

Lwu cli uyn tin tJzzu,, iii' izoul dôzzg kijili douizlz 20 (12,667,595,664) (91,49(1,1 73,047) 

II. Lwu chuyn tin tfr hot dng dAu tu 

1. TiAn chi dA mua sAm, xây d,rng tài san c djnh va 
các tái san dài han khác 21 (3,163,919,641) (2,358,460,100) 

2. Tien thu tir thanh ly, nhtrçrng ban tài san co dnh va 
các tài san dái hn khác 22 100,000,000 984,500,000 

3. TiAn chi cho vay, mua các cong ci ncr cüa 
dan vj khác 23 (18,403,480,338) (3,100,000,000) 

4. TiAn thu hi cho vay, ban lai các cong ci ncr cüa 
dan vj khác 24 71,403,480,338 76,875,651,675 

5. Tiàn chi dAu tir, gop v6n vào dan vj khác 25 (50,750,000,000) 
6. Tiên thu hOi dâu tir, gop v6n vao don vj khac 26 2,040,000,000 510,000,000 
7. Tién thu lai cho vay, c trc vá lçri nhun duçzc chia 27 83,113,083,850 55,434,443,384 

Lwu chuyin 1/in thun là hoil dj3ng du 1w 30 84,339,164,209 128,346,134,959 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phixng Pham Ng Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU 3 
Cüa nàrn tài chjnh kêt thüc ngày 31 thang 12 närn 2022 
Báo cáo km chuyn tin t (tip theo) 

CHI TIEU 
Ma 
so 

Thuyt Lfly k tir du näm dn cuôi k' 
minh Nám nay Nám tru'óc 

III. Ltru chuyn tin tir hot dng tài chInh 

1. Tin thu t1r phát hành cô phiu, nhn gop von cüa 
chüs0h11u 31 

2. Tiên trã 1i gop vn cho các chO s hru, rnua Iai 
c phiu cOa doanh nghip dã phát hàrih 32 

3. Thu tiên tr di vay 33 - 
4. Tiên trá ncr gOc vay 34 - 
5. Tin trã nr gc thuê tài chInh 35 
6. C trc, 1i nhun dã trâ cho chO s& hüu 36 (162,193,000) (19,935,000) 

Lwu chuyên tiii thu,z ifr hoçi/ djng tài chu,ili 40 (162,193,000) (19,935,000) 

Lu'u chuyên tin thun trong ky 50 71,509,375,545 36,836,026,912 

Tin và tuo'ng duong tin du k5' 60 V.! 207,083,114,072 160,589,346,884 

Anh htxOng cüa thay di t' giá hi doái quy di ngoi t 61 

Tin và tuong duong tin cuói k' 70 V.1 278,592,489,617 197,425,373,796 

T NgQc Thão 
NgirOi ip biu 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtrô'ng Pham Ngü Lao, Qu.n 1, TP. Ho ChI Mirih 
BAO CAO TAI CHINH QUY 3 
Cia närn tài chmnh kt thUc ngày 31 tháng 12 närn 2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH QU\ 3 
Cüa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

I. DAC DIEM HOIST BONG 

1. HInh thfrc so' hü'u vn 

Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gi tt là "Cong ty") là cong ty c phn. 

2. Linh vu'c kinh doanh 

Linh vrc kinh doanh cUa Cong ty là djch vii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chInh cüa Cong ty là: du tu xây drng, kinh doanh trung tam thucing mai,  cao 

van phOng; cho thuO mt b&ng và tài san. 

4. Chu kS'  san xut, kinh doanh thông thu*ng 

Chu k9 san xut kinh doanh thông ththng cüa Cong ty không qua 12 thang. 

5. Dc dim hot itng cOa Cong ty trong qu cO ãnh hu*ng dn Báo cáo tài chInh 

Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op dang trin khai cong tác tái c&u trñc hoat dng kinh 

doanh trong thai gian tri theo djnh huàng: khOng du tu vào hoat dng bàn 10 Co.opmart ma chuyn sang 

d.0 tu trung tam thirnng mai,  trung tam thuang mai  chuyen dung, Outlet, các dir an bt dng san phirc hgp, 

các dch v tu vn thit k& giám sat, pháp 19, quail 19 d an, giOi thiu mt bang cho LiOn hip Hp tác xà 

thuang rnai  TP. H ChI Minh. D thrc hin theo djnh hung nay, Cong ty sO: 

- Chuyn nliuvng vn du tu tai  các cong ty liOn k& hoat dng bàn lé Co.opmart cho LiOn hip Hçp tác 

xä thuong mti TP. H ChI Minh. 

- Nhtn chuyn nhugng vn du tu tai  các cong ty liOn k& du tu vào Trung tam thuong mai  hoic di.r kin 

sO du tu vào Trung tam thucmg mai  tir LiOn hip Hçip tàc xä thuong mai  TP. H ChI Minh. 

- Chuyn nhugng bt dng san hoc quyn cho thuO bAt dng san dã d&u tu siOu th Co.opmart và dang 

cho LiOn hip HcTp tác xà thuang mai  TP. H ChI Minh thuO kinh doanh bàn 10 Co.opmart. 

- Nhn chuyn nhuvng bAt dng sOn hoc quyn cho thuO bAt dng san dO dAu tu Trung tam thung mai 

hoäc du kin sO dAu tu vào Trung tOrn thu'Gng rnai tü Lien hip Hçip tác xO thucing mii TP. H ChI Minh. 

Ban 1huye1 rninh nay là ni5t b3 phin hcrp thành và phái duçic dQc cang v&i Báo cáo tài chInh Qáy 3/2022 8 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQC, Phtr&ng Pham NgU Lao, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINI! QUY 3 
COa nàm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh tip theo) 

6. Cu tróc Cong ty 

Các cong ly con 

T' 1 

quyOn 

Hoat dng T 1 T 1 biu 

Ten cong ty Dja chi tri sâ chInh kinh doanh chInh vOn gop Içii Ich quyet 

Cong ty TNHH SCID 23/9 

Cong ty TNHH MTV 

Thucmg mi Sài GOn - Bn 

Tre 

COng ty TN}IH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

Các cong ty lien kit 

s6 04 Pham Ngi Lao, 

phuäng Pham Ngü Lao, 

Qun 1, Tp.HCM 

S6 26A duing Trn Quc 

Tun, phung 4, TP. Bn 

Tre, tinh Bn Tre 

S6 29 Nguyn Van Cfr, 

phuO'ng Ia Kring, TP.Pleiku, 

tinh Gia Lai 

Xây drng dan ding, 51,00% 51,00% 51,00% 

xáy di,tng cong 

nghip, bt dng san, 

quyn sCr dung dt 

thuc chit si hiiu, chU 

sir di,ing hoc di thuê 

Ban là hang hóa và 100,00% 100,00% 100,00% 

djch vi cho thuà 

Kinh doanh bt dng 100,00% 100,00% 100,00% 

san, quyn sCr dvng 

d&t thuc chü sâ hu, 

chü sir ditng hoc di 

thuO 

Ten cOng ty 

Cong ty TNHH Thucing 
mai Djch vi,i Sài GOn - 
Ca Mau 

S 01 Dai  1 Hoã Binh, qun 
Ninh Kiêu, TP. Cn Thci 

LAu 3, so 199-205, du?mg 
Nguyn Thai Hçc, phumg 
Ph?m NgU Lao, Qun 1, TP. 
Ho ChI Minh 

S 121 duOng Ph3rn Vn 
Thun, phuông Tan Tiàn, TP. 
Biên HOa, tinh DOng Nai 

Khu ph(rc hcip s6 2, phtrön 
Tan Phong, Quân 7, TP. HO 
ChI Minh 

Lô T3-1.1 Khu cong ngh cao 
TP.HCM, L Xuân Oai, 
phuOng Tang Nhon Phi A, 
qun 9, TP.HCM 

Ban là hang hóa và djch vi cho 
thuO 

Kinh doanh siêu th theo h thng 
chui siOu thj Co.op Mart 

Kinh doanh siOu thj theo h thng 
chuôi siOu thj Co.op Mart 

Kinh doanh bt dng san, quyn sr 
ding dat thuc chü si h&u, chO sü 
ding hoãc di thuà 

Kinh doanh bAt dng san, quyn str 
dung dat thuôc chO s& hu, chO sr 
ding hoc di thuê 

Cong ty TNHH Thixorng 
mi Sli GOn Can Tha 

COng ty TNHH Du tu 
Quoc tC Sài GOn Co.op 

Cong ty TNHH Thucing 
mai Dich vi,i Siêu thj 
Co.opmart BiOn HOa 

COng ty C phn Phát 
triên khu phi'.rc hçip 
Thuang mi Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai 

Dja chi tri s chInh Hoat dng kinh doanh chInh 

S 09 Trn Hung Do, phtrông Ban là hang hóa và djch vi,i cho thuê 
5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 

T l 
T1 quyên 

T 1 vOn phãn biêu 
gop so hUu quyet 

riE'i 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Ban thuyt minh nay là mc51 ba phdn hcip thành vàphái dc a'ç'c cãng vói Báo cáo tài chInh QY 3/2022 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phuôiig Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH QUY 3 
Cüa näm tài chinh ktt thüc ngãy 31 thang 12 närn 2022 
Bàn thuyt rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

T' 1 
T 1 quyën 

TS' 1 vn phAn biéu 
Ten cong ty Dia chi ti-u sO chinh Hoat dng kinh doanh chInh gOp sO hu quyCt  

Cong ty TNHH DT PT LO dt s 7, DuOng 25/4, Xây dirng nhà dO 0 40% 40% 40% 
Trung tarn TM Dông Phtthng Hông Gai, Tp.Ht 
Bäc Long, Tinh Quàng Ninh, Vit 

Narn 

COng ty TNHH Sài T 21, KhOm Châu QuOi 3, Bàn là khác trong các cCra hang 25% 25% 25% 
GOn — Châu Doe PhirOngChâu PhO B, Thành phô kinh doanh tOng h9p 

Châu DOe, Tinh An Giang, Vit 
Narn 

Nhân viên 

Tai ngày k& thüc cüa k' k toán qu', Cong ty Co 62 nhân viên dang lam vic (s d&u nàm là 60 nhân viên). 

II. NAM TAI CHINH, D1N VI TIEN T SO' D1JNG TRONG KE TOAN 

1. Nàm tài chInh 

Närn tài chInh cOa Cong ty bAt dAu tO ngày 01 tháng 01 và kt thiic vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vl  tin t sü ding trong k toãn 

Dan vi tin t sO dung trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu duçc thrc hiën 

bAng dan vj tin t VND. 

Ill. CHUAN MU'C vA CHE DQ KE TOAN AP DIJNG 

ChO d k toán áp ding 

Ngày 22 thang 12 näm 2014, Bô Tài chInh dà ban hành Thông tu s 200/2014/TT-BTC hiióng dAn Ch dt 

k toán doanli nghiep thay th Quyt djnh s6 15/2006/QD-BTC ngày 20 tháng 3 nãm 2006 cOa B truOng 

B Tài chInh và Thông ftr s 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2009 cOa Bô Tài chInE. Thông tu 

nay có hiu li,rc áp di,ing cho nàm tài chInh bAt dAu vào hoac  sau ngày 01 tháng 01 nám 2015. Cong ty áp 

dyng các chun mvc  k toán, Thông tu nay va các Thông tu khác hithng dAn thirc hin Chutn mirc k toán 

cOa B Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinE. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun miic k toán và ch d k toán 

Ban Tng Giárn dc dam báo dä tuân thO yêu cu cOa các Chun mrc k toán, Ch di k toán doanh nghiêp 

Viêt Nam ducrc ban hành theo Thông tu' s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 cüng nhu các 

Thông tu huàng dAn thirc hin Chun rnrc k toán cüa Bô Tài chInh trong vic lap và trInh bay Báo cáo 

tài chInE. 

Ban 1huyét mm/i nay là mt bti ph4n hçp thành và phái dtrçic dcc cOng vói Baa cáo tài chinh Qáy 3/2022 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.oi 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU' 3 
Cüa nàm tài chInh k& thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2022 

án thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

iv. CAC CHIN!! SACH iCE TOAN AP D1JNG 

1. Cor sev 1p  Báo cáo tài chinh 

Báo cáo tài chInh duçic 1p trén Ca st k toán dn tIch (tth các thông tin lien quan dn các lung tin), 

• 2. Tin và các khoãn tuo'ng throng tin 

Tin bao gm tin mt và tin gi ngán hang không k' han.  Các khoãn tlwng thrang tin là các khoán du 

tu ng&n han  có thii han  thu hi khong qua 03 thang k tir ngày du tix, Co khà näng chuyn di d dàng 

thành mt lucxng tin xác djnh Va không cO rüi ro trong vic chuyn di thành tin tai  thi dim báo cáo. 

3. Các khoãn du tu tài chInh 

C/tang khodn kin!: doi,,ih 

Khoãn du tu duçic phãn loai là ching khoán kinh doanh khi nm giü vi mic dIch mua ban d kMm l&i. 

Chrng khoán kinh doanh di.rçic ghi s k toán theo giá g6c. Giá g6c cüa chüng khoan kinh doanh duçxc xac 

djnh theo giá frj hçtp l' cüa các khoãn thanh toán tai  thii dim giao djch phát sinh cong  các chi phi lien 

quan c1n giao djch mua ching khoán kinh doanh. 

Th&i dim ghi nhn các khoán chüng khoán kinh doanh là th&i dim Cong ty có quyn s& hu, ci th nhix 

sau: 

• D6i vâi chi'rng khoán niêm y&: ducic ghi nhn tai  th&i dim khàp 1nh (T+O). 

• Di vài chirng khoán chua them y&: thrçic ghi nhn tai  thri dim ehinh thirc có quyn sâ hüu theo quy 

djnh cüa pháp lust. 

Tin lâi, c tüc và lçri nhun cUa các k' trurâc khi ching khoán kinh doanh duqc mua ducc hch toán giãm 

giá tn cUa chinh chüng khoán kinh doanh do. Tin lài, c6 tCrc và lcii nhun cüa các k' sau khi chCrng khoán 

kinh doanh duçic mua duçic ghi nhn doanh thu. C tfrc duçic nhn bang c phiu chi ductc theo dôi s 

luqng c phiu tAng them, không ghi nhn giá frj c phiu nhn ducic. 

C6 phiu hoán d6i duçic xác djIIh theo giá trj hçip l tai  ngày trao dM. Giá tn hçip l' cüa c phiu thrçic xac 

djnh nhix sau: 

D& vài ci phiu cüa cong ty them yet, giá frj hcip l' cüa c phieu là giá dóng cira niêm yet trên thi 

tnthng ching khoán tai  ngày trao dei. Tnr&ng hctp tai ngãy trao dei thi trithng chrng khoán khOng 

giao djch thi giá tr hçip 1' cUa c6 phieu là giá dóng cra phiên giao djch truàc lien ke vâi ngày trao di. 

Ban thuy: minh nay là m(51 b ph4n h(vp thành và phái thtçxc d,c cing vol Báo cáo tài chItth Qzy3/2O22 11 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
ja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, Phr&ng Phrn NgQ Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QU'' 3 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt rninh báo cáo tái chinh (tip theo) 

• Di vâi c phiu chua niêrn y& dugc giao djch trên san UPCOM, giá tr hqp l' cüa c phiu là giá 

giao dich dóng cira trên san UPCOM tai  ngày trao di. TruOng hcip ngày trao di san UPCOM khOng 

giao djch thI giá tr hcip l' cUa c phiu là giá dóng cira phiên giao djch tnrOc lin k vài ngày trao di. 

• Di vâi c phiu chua niêm y& khác, giá trj hcip l' cüa c phiu là giá do cãc ben thOa thun theo hcrp 

dng hoic giá trj s sách tai  thii dim trao di. 

Dr phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh di.rçic 1p cho trng loai chüng khoán ducic mua ban trên th 

trll&ng và CO giá tn hçp l th.p han giá gc. Giá tn hcip l' cüa chirng khoán kinh doanh niêm y& trên thj 

tmng chüng khoan hoàc duac giao djch trén san UPCOM là giá dóng cfra tai  ngày kt thüc qu'. Tmng 

hqp tai  ngãy k& thiic qu' thj tnthng chrng khoán hay san UPCOM không giao djch thI giá tn hcip l' cUa 

chirng khoán là giá dong cra phiên giao djch tmc lin k vii ngày k& thüc qu'. 

Tang, giãm s6 di,r phông giãm giá ch.'rng khoan kinh doanh cn phái trIch 1p tai  ngày kt thüc qu9 thrcyc 

ghi nhn vão chi phI tài chinh. 

Lài hoc l tr vic chuyn nhucing chirng khoán kinh doanh duçic ghi nhtn vào doanh thu hoat dng tài 

chinh hoc chi phi tài chinh. Giá vn duqc xac djnh theo phuo'ng pháp binh quân gia quyn. 

Cdc khoán c1zi tie vào cong ly con, cong ty lien kt 

Cong ty con 

Cong ty con là doanh nghip chju sr kim soát cüa COng ty. Vic kim soát dat  dirqc khi Cong ty co khã 

nãng kirn soát cac chinh sách tài chInh và boat  dng cüa doanh nghip nhn du tu nh&m thu dixcc l?i  Ich 

kinh t tr các hoat dng cüa doanh nghip do. 

COng ty lien kt 

Cong ty lien kt là doanh nghip ma Cong ty có ành hithng dáng k nhung không có quyn kim soát di 

vOi các chInh sách tài chInh và hoat dng. Anh huâng dáng k th hin quyn tham gia vào vic du'a ra 

cac quyt djnh v chInh sách tài chInh và hoat dng cUa doanh nghip nhtn dtu ttr nhirng không kim soát 

cac chInh sách nay. 

Ghi nhán ban &u 

Cãc khoãn du tu vào cOng ty con, cOng ty lien kt ducic ghi nhn ban d.0 theo giá gc, bao gm giá mua 

hoc khoân gop vn cong các chi phi lien quan trrc tip dn vic du tu. TruOng hqp du tu bang tài san 

phi tin t, giá phi khoàn du tu dugc ghi nhn theo giá tn hp l' cüa tài san phi tin t tai  thai dim phát 

sinh. 

Ban lhuyé'l minh nay là rn15t b phan hrp thành và phái duçrc dQc cang vói Báo cáo tài chInh Qay 3/2022 12 
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CONG TY CO PHAN DAU TIt PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phtring Pham Ngü LAo, Q4n 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CIUNII QU'3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

C6 tirc va lcii nhun cüa các kS'  truâc khi khoãn du tu ducvc mua duqc hch toán giãm giá trj cüa chInh 

khoân du tu do. C tirc và lqi nhuan  cüa các k' sau khi khoán d&u tu duqc mua duqc ghi nhn doanh thu. 

C tic duçrc nhn bAng c phi&i chi duçic theo dOi s6 lucmg c phiu tAng them, không ghi nhn giá tr c 

phi&u nhn ducic. 

Dir phông tdn thdt cho các khoán ddu tzt vào cong ty con, cong ly lien kt 

Dir phong t6n tht cho các khoãn dAn tu vào cong ty con, cOng ty lien kt dixcc trich 1p khi cOng ty con, 

cOng ty lien k& bi l vâi mirc trich 1p bAng chênh lch gia v6n gOp thrc t cüa các ben tai  cong ty con, 

liOn k& va v6n chü so hthi thrc cO nhAn vOi i gop vn cüa Cong ty so vài tng s6 vn gOp thrc t cUa 

các bOn tai cong ty con, cong ty liOn k&. NAn cong ty con, cong ty liOn kt là di tung 1p Báo cáo tãi 

chinh hç,p nMt thi cAn cCr d xAc djnh dv phOng tn tht là Báo cáo tài chinh hcip nht. 

TAng, giám s6 dir phOng tAn that d&u tu vào cong ty con, cOng ty liOn kt cAn phAi trIch 1p ti ngày két 

thiic qu' dircic ghi rihn vào chi phi tài chInh. 

4. CAc khoán phãi thu 

Các khoán nçi phãi thu dirqc trinh bay theo giá tn ghi s trir di cac khoãn dr phOng phâi thu khó dOi. 

Vic phân loai cac khoân phái thu là phái thu khách hang và phãi thu khác dirçxc thrc hin theo nguyOn tAc 

sau: 

• Phái thu cüa khách hang phàn ánh cac khoãn phAi thu mang tinh cMt thuang mai  phát sinh tr giao djch 

có tInh chAt mua - ban giüa Cong ty và nguOi mua là don vj dc 1p vOi Cong ty, bao gm cã các khoãn 

phái thu vA tiAn bàn hang xuAt khAu üy thác cho don vj khác. 

• Phái thu khác phãn ánh cAc khoán phãi thu khOng cO tInh thuong mai,  không lien quan dAn giao djch 

mua - ban. 

Di1r phOng phài thu khó dôi dirge ltp cho ti1ng khoãn nçv phãi thu khó dOi cAn cU' vào dg kin mü'c tn tht 

Co th xãy ra. 

TAng, giãm s6 dir dr phong nci phAi thu kho dOi cAn phãi trIch 1p tai  ngày k& thüc qu' dirge ghi nhtn vào 

chi phi quàn l' doanh nghip. 

5. Chi phi trã tru*c 

Chi phi trã trtrOc bao gm các chi phi thirc t dA phát sinh nhtrng có liOn quan dAn k& qua hoat dng san xuAt 

kinh doanh cüa nhiàu kS'  k toán. Chi phi trã tnrOc cila Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Ban thuyit rninh nay là mt b phn hcip thành và phái thrqc dpc cling vOi Báo cáo tàí chIn/i Qáy 3/2022 13 
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CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phthng Pham Ngü LAo, Quan 1, TP. HO Chi Mirth 

BAO CÁO TAICHINH QU''3 
Cüa nim tài chinh kt thi'tc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Cong cy, dung cy 

Các cong cxi, dpng ci dA dua vao si:r drng duc phân b vào chi phi theo phirong pháp du&ng th&ng vâi 

thii gian phan b khOng qua 03 nAm. 

Chi phi sfra chfra 

Chi phi sra chüa vAn phOng phAt sinh mt ln có giA trj kin thrcxc phân b vào chi phi trong nãm theo 

phiwng phAp throng th&ng vOi th&i gian phan b không qua 03 nAm. 

Clii phi cdi 4w 

Chi phi cãi tao  duqc phãn b6 vào chi phi theo phircing phAp duOrng thng vOi thOi gian phân b không quA 

thOi gian thuê mt bAng. 

6. TIi san thuê hot dng 

Thuê tài sAn duqc phAn loai là thuê hoat dng nu phAn iOn rCti ro vA lçii ich gAn lin vOi quyn sO hüu tài 

sAn thuc v nguOi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng duçrc phAn ánh vào chi phi theo phucmg phAp thrOng 

th&ng cho su6t thai han  thuê tAi sAn, khong phii thuc vào phuong thrc thanh toán tin thuê. 

7. Tài sAn c dinh hüu hInh 

Tài sAn c djnh hthi hinh duçic th hin theo nguyen giA trr hao mOn lüy k. Nguyen giA tAi san c dnh 

hihi hinh bao g6m toàn b cAc chi phi ma Cong ty phAi bO ra d có duçic tài sAn c6 dnh tInh dn thOi dim 

dua tAi sAn do vAo trng thAi sn sAng sir diving. CAc clii phi phAt sinh sau ghi nhn ban d&u chi duçic ghi 

tang nguyen giá tai sAn c6 djnh nu cAc chi phi nay chAc chAn lAm tAng lcii Ich kinh t trong tucing lai do 

sü d%mg tài sAn do. CAc chi phi phát sinh không thOa mAn diu kin trên duqc ghi nh.n là chi phi sAn xuAt, 

kinh doanh trong ks'. 

Khi tài sAn c6 djnh hfru hinh thrçxc bAn hay thanh 1', nguyen giA và giA trj hao mOn lüy k duqc xOa s và 

lAi, l phát sinh do thanh lr  cluçirc ghi nhn vào thu thp hay chi phi trong ks'. 
'06 

Tài sAn cô djrih hüu hInh dirçxc khu hao theo phucing pháp thrOng thAng dra trén thOi gian hiiu ding uOc 

tinh. S nam khu hao cüa cac loai tAi sAn c6 dnh hu hinh nhu sau: 
i1 

Loai tAi sAn c6 dinli S6 nAm 

MAy mOc và thiét b 03 -08 

Phucing tin 4n tAi, truyAn dn 10 

Thit bi,  diving ciii quAn 1r 05 - 08 
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8. Bt dng san du tr 

Bt dung san dAu tr là quyn sü dmg dat, nhà, mt phn cüa nhà hoc cci sâ ha tang thuc s& htu cUa 

Cong ty duqc sr ding nhm muc  dIch thu 1çi tr vic cho time hoc ch& tang giá. Bt dng san du ttr ducic 

th hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy k. Nguyen giá cüa bt dung san dAu ttr là toàn b các chi phi ma 

Cong ty phâi bO ra hoc giá trj hqp l' cila các khoán &ra ra trao di nhm Co du'ac bt dng san du tu 

tinh dn thai dim mua hoc xay drng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san d&u tu phát sinh sau ghi nhn ban dAu ducxc ghi nhan vào chi phi, 

trr khi chi phi nay cO khã náng chic chn lam cho bt dng san dAu tu tao  ra lqi ich kinh th trong tuong lai 

thiu hon müc hoat dng dixçic dánh giá ban du thi dtrqc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu tu duqc ban, nguyen giá va khAu hao lUy k duçc xóa s va läi, l nào phát sinh duqc 

hach toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tr bAt dng san chU sâ hu sir dimg hoc hang t6n kho thãnh bAt dng san dAu tu chi khi chü 

s& hthi chAm düt sir ding tài san do và bAt du cho ben khác thuê hoat dung hoc khi kAt thüc giai do?n 

xây dirng. Vic chuyn tr bAt dng san dAu tu sang bAt dng san chü sâ htiu sr dmg hay hang tn kho chi 

khi chü sa hüu bAt d&u sr di,ing tài san nay hoc bAt clAu trin khai cho mi,ic dIch ban. Vic chuyn tr bAt 

dng san dAu tu sang bAt dung  san chi s& hUu sr diing hoc hang tn kho khOng lam thay d'i nguyen giá 

hay giá tr cOn lai  cüa bAt dung san tai  ngày chuyn di. 

BAt dung san dAu tu 5ir dimg d cho thuê duçic khAu hao theo phucmg pháp dixang thing dra trên thai gian 

hiru dimg uàc tinh. S näm khAu hao cüa bAt dng san du tu nhu sau: 

Loai tài san c dinh S6 näm 

Quyn 5ir dmg dAt 39 

Nha 25-30 

BAt dng san dAu tu nAm gir cha tang giá không ducic trich khAu hao. Trtthng hçip cO bAng chirng chAc 

chAn cho thAy bAt dng san dAn tu nAm gi ch& tang giá b giãm giá so vâi giá trj thj truOng và khoãn giám 

giá ducic xac djnh mt cách clang tin cy thi bAt dng san clAn tu nAm gii châ tang giá duqc ghi giam 

nguyen giá va tn thAt ducic ghi nhn van giá v6n hang ban. 

9. Tài san cA dlnh  vô hinh 

Tài san c cljnh vô hinh ducc th hin theo nguyen giá tth hao mon lUy k. 
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Tài san c6 djnh vo hinh cüa Cong ty là chixng trInh phn mm may tInh. Chi phi lien quan dn các chixang 

trinh phn mm may tfnh không phâi là mt bO phn gn kt vâi phn cng có lien quan dirqc v6n hoá. 

Nguyen giá cüa ph&n mèm may tinh là toàn b các chi phi ma Cong ty dà ehi ra tinh dk thöi dim dua 

phn mm vào sr ding. Phn mm may tInh dixçrc khu hao theo phuang pháp du&ng thing trong 03 11am. 

Khi tài san c djnh vo hinh duçic ban hay thanh l', nguyen giá va giá trj hao mOn lüy k dixçyc xOa s va 

lãi, l phát sinh do thanh l' duqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

10. Chi phi xây drng co bàn d& dang 

Chi phi xây drng co bàn dO dang phãn ánh các chi phi lien quan trirc tip (bao gm cã chi phi lài vay có 

lien quan phi hcip vai chinh sách k toán cUa Cong ty dn các tài san dang trong qua trinh xay drng, may 

móc thit bj dang 1p dt d phic viii cho miic dich, cho thuê và quán l' cüng nhu chi phi lien quan dn 

vic sra cha tài san c6 djnh dang thrc hin. Các tài san nay duqc ghi nhn theo giá g6c và không dtrçrc 

tinh khu hao. 

11. Các khoãn nq phãi trã và chi phi phãi trã 

Các khoán nç phãi trã và chi phi phái trà ducc ghi nhn cho s tin phãi trã trong txang lai lien quan dn 

hang hOa và djch viii da nl4n duçic. Chi phi phâi trã dxcic ghi nhn dra trén cac uOc tInh hcip l' v s tin 

phâi trá. 

Vic phân loai các khoân phãi trà là phâi trá nguOi ban, chi phi phái trá và phái trã khác du,çic thirc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phãi trã nguOi bàn phãn anh cac khoân phãi trã mang tmnh chat thuang mai phát sinh tr giao dlch  mua 

hang hóa, djch vt, tài san và nguOi ban là dan vj dc 1p vOi Cong ty, bao gm Ca các khoãn phãi trà 

khi nhp khAu thông qua ngirOi nhn üy thác. 

• Chi phi phâi trã phán ánh các khoân phãi trâ cho hang hOa, djch v,i dA nhn duqc tr ngxOi ban hoc dã 

cung cp cho ngixOi mua nhung chua chi trã do chin Co hóa dan hoc chua dii h sa, tài lieu k toán 

Va các khoán phâi trã cho ngithi lao dng v tin hxcmg nghi phép, cáo khoán chi phi san xut, kinh 

doanh phái trIch truOc. 

• Phài trà khác phán ánh các khoán phài trã không Co tInh thuong rni, khong lien quan dn giao dch 

mua, bàn, cung cp hang hóa dch vii. 

Các khoãn nçx phãi trá và chi phi phãi trá duçvc phân loai ngAn han  và dài han  trén Bang can di ké toán can 

cir theo k' han  cOn  lai tai ngày k& thüc qu. 
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12. Vnchüsrhfru 

V6n gop cUa chü s hitu ducic ghi nhn theo s vn thirc t dã gop cüa các c dong. 

13. Phân phói 19i nhun 

Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip drçrc phãn phi cho các c dông sau khi dä trIch 1p các qu 

theo Diu 1 cUa Cong ty cüng nhu các qui djnh cña pháp 1ut và da duqc Dai hi dng c dOng phê duyt. 

Vic phân ph6i lçii nhi4n cho các c6 dông dirçc can nh&c d&i các khoãn mic phi tin t nAm trong lçii 

nhuan sau thu chin phân ph6i cO th ánh hu&ng dn 1ung tin và kM näng chi trã c tirc nhu läi do dánh 

giá lai  tài san mang di gop v6n, lAi do dánh giá lai  các khoãn mc tin t, các cong ci,i tài chInh và các 

khoãn miic phi tin t khác. 

Co trc ducc ghi nhn là na phãi trã khi di.rqc Dai hOi dng c6 dong phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cap djch vy 

Doanh thu cung cp djch vit dtrçic ghi nhn khi dng thi thOa mn các diu kin sau: 

• Doanh thu ducic xác djnh tucng aM chc chn. Khi hcip d6ng qui djnh ngithi mua dugc quyn trã lai 

dch vi da mua theo nhng diu kin cii th& doanh thu chi ducic ghi nhn khi nhthig diu kin ci th 

dO khOng cOn t6n ti và ngithi mua khOng ducyc quyn trã lai  dch  vii  dä cung cap. 

• Cong ty dà hoc s thu ducxc lçii Ich kinh t tir giao djch cung cp dch vi,i do. 

• Xác djnh ducic phn cong vic dã hoàn thành vâo thii dim báo cáo. 

• Xác dinh dtrçic chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch vi do. 

Trixmg hqp djch vii ducc thrc hin trong nhiu k thI doanh thu di.rcic ghi nhn trong kSr  duçic can cü vào 

két qua phn cong vie dA hoán thành vào ngày két thUc k' k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoat d3ng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dOng dtrqc ghi nhn theo phuang pháp dirOng th.ng trong su6t thai gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhn trtràc cüa nhiu kS'  duc phân bi vào doanh thu pM hcip vOi thi gian cho 

thuO. 

Ti,z Idi 

Tin lai duqc ghi nhn trên Ca sâ th&i gian và lâi suit thrc t tüng kS'. 
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Co tá'c và lol iii, nan itwo'c chiti 

C tirc và lçii nhun thrçc chia duccc ghi nhn khi Cong ty dLrçYc quyn nhn c trc hoc lqi nhun tir vic 

gop vn. C tirc d1lqc nhn bAng c phiu chi &rgc theo dOi s hrcing c phiu tang them, không ghi nhn 

giá tr c phiu nhn duçyc. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhüng khoán lam giàm lçii ich kinh t dugc ghi nhn t?i  thii dim giao dch phát sinh hoac khi 

có khà nàng tuGng di chAc chAn së phát sinh trong tlrang lai không phân bit dâ chi tin hay chua. 

Các khoân chi phI và khoàn doanh thu do no tao  ra phái duc ghi nhn d6ng thai theo nguyen tAc phü hp. 

Trong trithng hqp nguyen tAc phU hqp xung dt vOi nguyen tAc then trong, chi phi &rc ghi nhn can cir 

vào bàn chAt và qui dnh cña các chuAn mrc k toán d dam bào phán ánh giao djch mt cách trung thrc, 

hcip li'. 

16. Thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hành và thu thu nhp hoãn li. 

Thug thu nhIp hin hành 

Thu thu nhp hin hành là khoãn thud thrqc tInh dra trên thu nhp tinh thu. Thu nhp tinE thu chênh 

lch so vâi li nhuin k toán là do diu chinh các khoàn chênh lêch tam  thi gia thu và kA toán, các chi 

phi không dtxcic tth cüng nlrn diu chinh các khoàn thu nEp không phãi chju thu và các khoãn 16 dirc 

chuyen. 

Thus thu nh?Ip hoãn Iii 

Thus thu nEp hoàn 1i là khoãn thus thu nhp doanh nghip së phãi np hoc së du?c hoàn li do chênh 

loch tam thyi gifla giá tr ghi s cUa tài san và nçi phâi trá cho miic dIch 1p Báo cáo tài chinh và ca sä tinE 

tIiu thu nhp. Thus thu nhp hoàn lai  phài trá di.rqc ghi nhan cho tAt ca các khoán chênh lch tam  th&i chju 

thuA. Tài san thud thu nhp hoän ii chi du?c ghi nhn khi chAc chAn trong thong lai se có lqi nhun tInh 

thu d sr ding nhng chênh 1ch tam  thai duçic khAu tth nay. 

Giá tr ghi s cüa tài san thus thu nhp doanh nghip hoân lai duçic xern xét lai  vào ngáy k& thüc kS'  k 

toán và së thrçic ghi giâm dn mirc dam bão chAc chAn có dñ lçii nhun tinh thug cho phép lçi ich cüa mt 

phAn hoàc toàn b tài san thud thu nhp hoãn li thrçxc sir dyng. Các tái san thu thu nhp doanh nghip 

hoàn lai chua ducic ghi nhan truccc day dirge xem xét lai váo ngây kAt thñc k5' kA toán và thrcic ghi nhn khi 

chAc chAn có dü lçii nhun tinh thu d có th sir diing các tài san thus thu nhp hoân iai  chi.ra ghi nhn nay. 

Tài san thuA thu nhp hoan lai và thuA thu nhp hoän lai phài trá duqc xác djrih theo thu suAt dir tinE së áp 

ding cho nãm tài san dirge thu h6i hay nci phài trá dirçc thanh toán dira trên các müc thu suAt có hiu lirc 

Bàn thuyii nünh nay là mt b phn hçp thành và phài duçrc dQc càng v&i Báo cáo lài chinh Qáy 3/2022 18 
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tai ngày kt thic nàm tài chinh. Thu thu nhp hoãn 1.i duçic ghi nhn vào I3áo cáo k& qua boat dng kinh 

doanh và chi ghi trirc tip vào vn chü s& hthi khi khoán thu do lien quan dn các khoãn mvc  duqc ghi 

th&ng vào v6n chü s& hUu. 

Tài san thud thu nhp hoân lai va nq thu thu nhp hoän li phãi trã duçic bü tr khi: 

• Cong ty CO quyn hcip pháp duqc bü trir gifla tài san thu thu nhp hin hành vâi thu thu nhp hin 

hành phâi np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoAn lai và thu thu nhp hoAn Ii phãi trá nay lien quan dn thu thu nhp 

doanh nghip duçxc quãn l' bâi cüng mt ca quan thu& 

Di vâi cmg mOt  dan vj chju thu; hoc 

Cong ty dr dnh thanh toán thu thu nhp hin hành phâi trã và tài san thus thu nhap  hin hành 

trên ca so thun hoc thu hi tài san dng thi vOi vic thanh toán nçi phái trã trong trng k' tuang 

lai khi các khoãn trQng yu cüa thu thu nhp hoAn iai  phâi trá hoc tài san thu thu nhp hoãn lai 

dtrcyc thanh toán hoc thu hi. 

17. Ben lien quan 

Các ben duqc coi là lien quan nu mt ben cO khà näng kim soát hoc cO ãnh huO'ng dáng k d6i vOi ben 

kia trong vic ra quy& djnh các chinh sách tài chinh và hoat dng. Các ben ding ducc xem là ben lien quan 

nu cüng chju sr kim soát chung hay chu ãnh huOng clang k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn cht cüa m6i quan h dircic chü trQng nhiu 

han hInh thüc pháp 1'. 

18. Báo cáo theo b pIin 

B phn theo 1mb vrc kinh doanh là mt phn cO th xác cljnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xut 

hoc cung cp san phm, djch v,i và cO rüi ro và lçvi Ich kinh t khác vOi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vrc dja 1' là mt phn cO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xut hoc 

cung cp san ph&m, djch vi trong phm vi mt môi trithng kinh t ci th và CO rüi ro và lçii Ich kirth t 

khác vOi cáe b phn kinh doanh trong các môi tru&ng kinh t khác. 

Thông tin b phn duqc 1p và trmnh bay phü hcrp vOi chInh sách k toán áp ding cho vic 1p Va trInh bay 

Báo cáo tài chInh cüa Cong ty. 
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19. Cong cy tai chInh 

Tài san tài chIn!, 

Vic phãn loai các tài san tài chinh nay phi1i thuOc  vào bàn chit và miic dIch cüa tài san tài chInh và duqc 

quyt dnh tai  thñ dim ghi nhan ban du, Các tài san tài chInh cUa Cong ty g6m tin Va các khoãn t1rong 

ducmg tin, cac khoãn phài thu khách hang, phài thu khác, các khoãn cho vay và các cong cii tài chinh 

không duçrc niêm y&. 

Ti thxi dim ghi nhn ban du, cac tài san tài chinh duçrc ghi nhin theo giá gc cong các chi phi giao djch 

có lien quan trrc tip dn tài san tài chlnh do. 

Nçrphâi trâ tài chInh 

Vic phân l°ai  cac khoãn nq tài chunh phi thuc vào bàn chAt va mic dich cüa khoãnnçr tài chInh và dixcrc 

quyt djnh tai  thi dim ghi nhn ban dAu. Ncr phãi trâ tài chInh cüa Cong ty gm cac khoãn phái trã ngtthi 

bàn và các k.hoân phãi trâ khác. 

Tai thri dim ghi nhn IAn dAn, các khoàn ncr phãi trã tài chInh duçrc ghi nh*n ban dAn theo giá g6c tth các 

chi phi giao djch có lien quan tlVc  tip dAn ncr phãi trá tài chinh dO. 

Cong cy van chã sO hfru 

COng cv v6n chü s hfru là hqp ding chirng tO duqc nhng icri  ich con 1i v tài san cOa Cong ty sau khi 

trr di toàn b nghTa vi. 

Ba trfr cac cong ci 10/ c/:Inh
. . 

Cac tai san tal chinh va ncr  phai tra tal chInh chi ducrc bu tr1r vai nhau va trinh bay gia tn thuan tren Bang 

can d6i k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyAn hqp pháp d bü trir giá trj dA dtrçrc ghi nhan; và 

• CO d dnh thanh toán trên c s& thuAn hoc ghi nhn tài san và thanh toán ncr  phái trã cüng mt thOi 

dim. 
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Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai H9c, Phi.thng Phrn Ngti Lao, Qutn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAL CII!NH QUY 3 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRLNH BAY TRONG 
TOAN QUY 3 NAM 2022 

1. Tiên và các khoán tu'ong durng tin 

BANG CAN DO! KE 

S cuoi k' 

Tiên mat 35,156,974 

Tin gri ngân hang không ki hn 6,548,480,251 

Các khoán tucing discyng tin 272,008,852,392 

Cong 278,592,489,617 

(*) Tin giri ngân hang có k' han  gc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn dãu ttr tãi chInh 
2a) Chirng khoán kinh doanh 

S cuói k' 

So dãu nàm 

215,162,489 

8,960,612,843 

197,907,338,740 

207,083,114,072 

S dâu nám 

Ch&ng khoán kinh doanh 

Dr phOng giãm giá ch'rng khoán kinh doanh 

Cing  

13,801,227,804 

13,801,227,804  

13,798,767,426 

(940,017,426) 

12,858,750,000 

2b) Dâu fix nm giU dn ngày dáo han 

S cu6i k' 

Tingricókhan6thãng 

CçIng 

Sá &iu nãm 

BOn Ihuyet minh nay là m3t bç5 phn hp thành và phái duçxc dQc cling vái Báo cáo tài chinh Qzy 3/2022 21 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQC, Phuâng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU 3 
COa nàm tài chinh kt thac ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chinh (tMp theo) 

2c) Du Pr gop v6n vao dcm vi khác 

S cuôi k' Sidunãm 

Cia gôc Du phOng Giágc DphOng 

Dâu Eu' vào cong ty con 114,600,000,000 - 116,640,000,000 

COng ty TNT-IN SCID 23/9 w  - 2,040,000,000 
Cong ty TNT-IN MTVThtwng mai Sâi Con 
— Bn Tre 44,600,000,000 44,600,000,000 
COng ty TNHI-I MTVTMDVSài (iOn - 

Pleiku 70,000,000,000 70,000,000,000 

Du Pr 'o cong ty lien kt 1,040,459,576,518 (8,158,825,934) 989,709,576,518 (10,247,536,529) 

Cong ty TNHN thuong nlai  dch v,i Sái (iOn 

— Ca Mau (iii) 74,970,000,000 (8,158,825,934) 74,970,000,0(10 (10,247,536,529) 

COng ty TNHH thiwng mai  Sal (iOn C&n 

Thcy t" 74,800,000,000 74,800,000,000 

Cong ty c phn phát trin khu ph(rc hçrp 

thtrang mi Vietsin 754,099,056,000 754,099,056,000 
COng ty TNHH Du ttr Quc té Sài (iOn 

(vi) 
o.op 24,500,000,000 24,500,000,000 

COng ty TNIIH Thtrng mai  Djch v,i Siêu 

thi co.opmart BiCn HOa 7,440,520,518 7,440,520,518 
Cong ty TNHI-I TMDV Sài (iOn - Xuân Oai 
(viii) 

53,900,000,000 53,900,000,000 
Cong ty TNHFI DT PT Trung tarn TM 
DOng Bc (x) 32,000,000,000 

Cong ty TNNH Sài (iOn - Châu D6c (xi) 18,750,000,000 

Cong 1,155,059,576,518 (8,158,825,934) 1,106,349,576,518 (10,247,536,529) 

(I) Theo Giy cMrng nhn dAng k' doanh nghip s6 0313761299, chüng nhn dang k' thay d6i 1n thu 2 ngày 
23 thang 05 nàm 2019 do S kê hoch và Dâu Pr Tp.HCM cap, Cong ty dâu x vào Cong ty TNHH SCID 
23/9 10.200.000.000 VND,tuong throng 51% von diOu 1. Tai  ngày kêt thüc k' ké toán qu', Cong ty dã 
thu hOi 100% vOn gOp diêu 1. 

(ii) Theo GiAy chi'xng nhn däng k' doanh nghip s 1300419650 chirng nhn thay di 1n thu 9 ngày 02 thang 
4 näm 2019 do Sâ K hoach và Dâu Pr tinh Ben Tre cap, Cong ty dâu Pr vâo Cong ty TNHH MTV thixong 
mai Sài GOn- Ben Tre 44.600.000.000 \TND, Prong throng 100% von diOu 1. 

(iii) Theo Gi.y chirng nhn dang k' doarth nip s6 200096 9020 ngay 20 thang 5 nAm 2010, chung nhn thay 
dôi lan thr 11 ngãy 10 tháng 12 nám 2019 do Sâ Kê hoach va Dau Pr tinh Ca Mau cap, Cong ty dau Pr vao 
Cong ty TNHH thtro'ng mi djch vi Sâi GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, Prong throng 36,75% von 
diêu lê. 

(iv) Theo Gi' chirng nhn dang kr doanh nghip s 1800502219 ngày 08 thang 11 nám 2012, chirng nhn 
thay dôi lan thr 18 ngày 12 tháng 02 näm 2019 do Sâ Kê hoch và Dâu Pr TP. Can Tho cap, COngty dâu 
Pr vào Cong ty TNHH thtrcing mai  Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 \TND, Prong throng 34,00% von diOu 
1. 

Bàn thuyit minh nay là m5t b phin hcip thành và phái du'çtc dcc cIng vol Bdo cáo tài chinh Qáy3/2022 22 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.01 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phuäng Phm NgQ LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QU' 3 
Cüa nAm tAi chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
BAn thuyt minh báo cáo tAi chInh tip theo) 

(v) Theo Giy chüng nhn dAu tu s 411032000083, chüng nh3n  thay d6i 1n thr 07 ngAy 02 tháng 12 näm 
2020 do SO K hoch vA DAu tu TP.HCM cap, Cong ty dAn tix vào COng ty cO phAn phAt triên Khu phrc 
hqp thung mi Vietsin 754.099.056.000 VND, tucmg duang 36,00% vOn diêu 1. 

(vii Theo Giay chOng nhn ding k' doanh nghip so 0310384927 ngày 15 tháng 10 nm 2010, chng nh.n 
thay dOi lan thO 02 ngày 12 thAng 12 nám 2015 do SO Kê hoch và Dâu hr TP. HO Chi Minh cap, Cong ty 
dâu hr vào Cong ty TNHH dâu hr quOc té SAi GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tucnig duing 49% von 
diAu 1. 

Theo Giy chIrng nhn dang k doanhnghip s6 4702001225, chrng nhn thay d6i 1n thi 14 ngày 22 
thAng 5 nAm 2019 do SO KO hoch vá Dâu ti..r tinh Eông Nai cAp, Cong ty dâu hr vào Cong ty TNHH thucing 
mai djch vii siêu th Co.opmart Biên Hàa 7.440.520.5 18 VND, tuing dtwng 29% vOn diu 1. 

(vii) Theo Gthy chrng nhn du tu s 0315949585 dang k 1n du ngày 08 tháng 10 näm 2019 do SO K 
hoach và Dâu hr TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH TMDV SAi Gôn — Xuân Oai 
53 .900.000.000 VND, tircrng duang 49,00% von diêu 1. 

Theo Giy chng nhn du P1 S 5901160960 däng k' ln d&u ngày 10 thang 12 nAm 2020 do SO K 
hoach vA Dâu hr tinh Gia Lai cAp, Cong ty dâu P.r vào Cong ty TN}IH MTV TMDV SAi GOn — Pleiku 
150.000.000.000 \TND,  tucrng di.rcmg 100% von diêu 1. Ti ngAy kêt thüc k' kê toán qu', Cong ty cIA 
dAu pj  70.000.000.000 VND, vOn diêu 1 cOn phãi dâu tix vAo Cong ty TNHH MTV TMDV SAi GOn 
— Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

(x) Theo Giy ching nhn d.0 hr s 5702088237 dAngk 1n d&u ngày 16 tháng 06 nAm 2021 do SO K 
hoach va Dâu tu tinh QuAng Ninh cAp, Cong ty dâu P.r vào Cong ty TNHH DT PT Trung tAm TM 
DOng BAc 32.000.000.000 VND, tlrang di.nmg 40% vOn diêu 1. 

'xij) Theo hqp dOng chuyn nhuqng vOn gOp ngày 19/05/2022, Cong ty du hr vào Cong ty TNHH Sài GOn 
— Châu Doe 18.750.000.000 VND, tucing duGng 25% von diêu 1. 

Giá trj hcrp ii:; 

COng ty chtra xác dlnh  giá trj hqp 1r cüa cac khoAn du hr do chua cO hi.rOng dn cii th v vic xAc djnh giá tn 

hcrp 1'. 

Duphông cho các khoán ddu twgop vcn vào dcm vi khác 

TInh hinh bin dung dr phOng cho các khoãn du ti.r gop v6n vào don vj khác nhu sau: 

Nám nay NAin truó'c 

S6 d&ukS' 9,474,785,107 7,615,644,064 
Tnich 1p dir phOng trong k' 271,636,455 
Hoànnhp dr phOng frongk' (1,315,959,173) 
S cuói Ic 8,158,825,934 7,887,280,519 

Ban thuyt minh nay là mt b phçin hcp thành và phái duc d9c cing vol Bdo cáo tài chInh Qáy3/2022 23 
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CONG TV CO PHAN Mu flY PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phixông Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CI{fNH QUY 3 
Cüa nãm tái chInh két thUc ngãy 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tái chmnh (tip theo) 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 

S cuôi k,' S du nãm 

Pith! thu cdc ben lien quan 24,920,479,907 24,163,537,166 

Lien hip Hçip tác xã thicmg maiTP. H ChiMinh 3,838,061,995 

Cong ty CP Phát trin Khu Phirc hçip TM Vietsin 1,836,653,817 

COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 12,182,678,272 9,963,411,472 

Cong ty TNHH M1'V Sài GOn - VAn Dng 10,901,147,818 10,262,063,699 

Nguyn Ng9c Thing - Thânh viên HDQT 100,000,000 
PI:ãi thu cdc khdch hang khdc 
COng ty CP Chip Sang 
Cong 24,920,479,907 24,163,537,166 

4.  Trä tru'ó'c cho ngu'Oi ban ngän hkln 

So cuôi k' SO diii nim 

Cong Ty TNHH Kim Toán Va Tu V&n A&C 3,730,910 3,800,000 

COng Ty CP Giám Dinh Ngân Ha 40,000,000 

Cong ty CP TM Cong ngh Kin Vit 
Cong ty CP DV Du lich và sir kiin Minh team 422,000,172 

Cong ty CP TMDV Wing tthi thông tin 143,627,000 

Cong ty TNHH MTV Ch tác và kirth doanh trang süc PNJ 109,200,000 

Cong ty TNHH SX TM DV Qaa Vit 67,925,000 

Khác 28,347 1,009 

Cong 746,511,429 43,801,009 

5.  Chovayngnhn 

Scuik' Sodaunam 

Lien hip Hqp tác xã thucmg mai TP. H Chi Minh 53,000,000,000 

COng ty TNHH TMDV Sal Gôn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 

Cong 16,600,000,000 69,600,000,000 
iR 

op 

\\, 

Ban thuyut minh nay là m5t b5 phn hçp thành và phái dwçxc dpc cang vOl Báo cáo tài chinh QOy3/2022 24 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phthng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 
COa nAm tài chInh k& thüc ngày 31 thâng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Phãi thu khác 
6a. PI:ãi thu ngdn hsn khdc 

ScuikS' A Sodaunam 

Phãi thu các ben lien quan 12,788,153,129 29,920,157,286 
COngtyTNHHMTV1MSài Gôn-BnTre 12,788,153,129 25,054,950,954 

Cong ty 1'NHH Du Tiz Qutc Té Sài Gôn Co.op 1,225,000,000 

COng ty TNHH TMDV Sãi GOn - Xuen Oai 2,450,000,000 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 1,190,206,332 

Phäi thu các t chfrc và cá nhân kliác 2,324,770,476 1,086,882,829 

Các khoán k' qu ngn hn 303,977,400 6,000,000 

Tam img 956,500,000 279,000,000 

Lãidi,rthu 831,559,392 800,395,304 

Bão himxàhi 1,116,880 

Khac 232,733,684 370,645 
Cong 15,112,923,605 31,007,040,115 

oh. Plzâithudàihankhác 
Các khoãn k' qu dài han,  chi tiêt nhix sau: 

K' qu cho Sâ K hoach Du tu TP H6 ChI Minh d 
S cui k' So du nàm 

dam bão thrc hin dr an tai  phuOng An Phi, Qun 2 85. 183.000.000 85.183.000.000 
KS' qu9 thuê mt bAng dài han 1.031.712.000 1.03 1.7 12.000 

Cong 86.214.712.000 86.214.712.000 

7. Nq qua han chtra thu 
Trong k5i cOng ty khOng phát sinh nq qua han. 

8. Chi phi trã trtr&c ngAn han/dài  hn 

8a. Chi phi Ira tr,thc ngln hrn 

L. So cuoi ky So dâu nAm 
Cong ci, dung cii 181,258,457 218,738,851 
Chi phi bão trI, süa chia 141,573,565 146,120,948 
Chi phi bão hiëm 20,079,591 18,615,122 
Chi phI sir dmg bàn quyên phan mêm 132,883,837 207,892,196 
Chi phi cài tao,  di d&i vAn phOng 639,268,000 822,052,000 
Chi phi khác 2,499,228,270 125,354,135 
Cong 3,614,291,720 1,538,773,252 

Bàn thuylt minh nay là mt bç ph2n hp thành va phái duxc dQc cüng vat Báo edo tat chinh Qüy3/2022 25 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAT GON co.oi 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phr?ing Pham NgU Lao, Qu.n 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHINH QUY 3 
Cüa nAm tài chinh kt thtc ngãy 31 tháng 12 nam 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8b. Clii phi Ira trithc dài hzn 
A A. A 

So cuoi ky So du näm 

18,208,333 4,973,112 

30,266,440 

746,024,412 999,237,072 
tin 

Clii phI di diii, cái tao  vAn phOng (ci din) 280,729,701 

Chi phi khác 9,748,613  

Cong 1,054,711,059 1,034,476,624  

9. Tãi san cô dinh hüu hInh 

Nguyen giá 
A So dau ky 

MAy móc, 
thiet b 

Pliuqng tin vn 
tái, truyên dn 

Thiet b1, dyng 
Cu quãn 1 

Cong 

215,250,000 2,116,833,092 9,055,936,133 11,388,019,225 

S cui k3' 

Trong do: 

DA khu hao hét nhung vn cOn sir 
dixng 

Giá tn hao men 

s6 du k5r 

215,250,000 2,116,833,092 9,055,936,133 11,388,019,225 

152,850,000 

196,854,291 819,172,469 

5,117,613,990 

6,765,668,223 

5,270,463,990 

7,781,694,983 

Khu hao trong kr 5,199,999 52,920,828 200,999,889 259,120,716 

So cuOi k 

CiA trj con lyi 

sO du k' 

202,054,290 872,093,297 6,966,668,112 8,040,815,699 

18,395,709 1,297,660,623 2,290,267,910 3,606,324,242 

sO cuOi k' 13,195,710 1,244,739,795 2,089,268,021 3,347,203,526 

Cong cxi, dimg ci 

Chi phi bão tn, sCra cha 

Chi phI di dâi, lAp dt h th6ng cong ngh thông 

Ban thuyt minh nay là mt b phn hop  Ihành và phái duqc dc càng vO'i Báo cáo tài chinh Qüy 3/2022 26 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuthig Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 3 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tMp theo) 

10. Tài san c dlnh  vô hInh 

Nguyen giá 

Phiii mciii Cing 

S6 du k' 1,063,500,000 1,063,500,000 

s6 cu61 k' 1,063,500,000 1,063,500,000 

Trong do: 

Dã khu hao h& nhung vn con sCr dung 698,500,000 698,500,000 

Gia trj hao mOn 
S6 du k)' 862,375,107 862,375,107 

Khu hao trong kS' 18,250,002 18,250,002 

s6 cu6i ky 880,625,109 880,625,109 

Giá tn cOn 1i 

s6 du kr 219,374,895 219,374,895 
a 

182,874,891 182,874,891 S cu6i k5' 

11. Bt dng san du ttr 

ha. Bat dng san diu tw cho thuê 

Nguyen giá 

Qtiyên sü,  diing dat Nhà Cong 
7 

S du ki 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

s6 cu61 k'' 28,058.582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 
' C 

OAU I 

Giá trj hao mon 
S du k 3,727,139,556 31,220,868,657 35,104,578,339 
Khu hao trong k' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 
S cui k5r 3,883,709,682 32,336,912,742 36,220,622,424 

Giátricbn1i 

S6duk5' 24,174,872,382 - 101,138,927,458 125,313,799,840 

S cuik' 24,174,872,382 100,022,883,373 124,197,755,755 

Ban thuyt mink nay là m3t b p/ian hqp thank va phái duqc dpc càng vái Baa cáo àì chink Qüy 3/2022 27 



CONG TY CO PHAN DAU T PHAT TRIEN SAI GON co.or 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phting Phm NgU Lao, Qun 1, TP. HO Chj Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 3 
Cüa nãrn tài chInh k& thOc ngáy 31 tháng 12 nãrn 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chjnh (tiêp theo) 

Jib. Danh muc bt dng san du tu' tçii izgây kEt thác k$' k loan nhu' saw 

Nguyen giá Hao mOn lily kê Giá tn cOn lai 

Quyn sü ding dt - 253 Din Biên Phü, 
phung 07, qun 3, TP. H Clii Minh 

5,530,000,000 1,299,786,290 4,230,213,710 

Nhá cra vat kiên tnic - 253 Din Biên 
29,759,056,455 14,096,781,225 15,662,275,230 

Phü, phuing 07, qun 3, TP. H ChI Minh 

Quyn sr dimg dat - 102 Nam K' Khi 
22,528,582,064 2,583,923,392 19,944,658,672 

NghTa, Q.01, TP.HCM 

Nhã ci:ra vt kiên trCic - 102 Nam K' 
102,600,739,660 18,240,131,517 84,360,608,143 

Khri Nghia, Q.01, TP.HCM 

Cong 160,418,378,179 36,220,622,424 124,197,755,755 

12.  Chi phi xây ding co ban dO' dang 
Kêt chuyên 

Chi phi phát 
S6 dãu k' vào TS 

sinh trong k)'
trong k' 

So cui k3' 

Co sO h tng k5 thut khu dO thj phát 

trin qun 2, TP. H Clii Minh 
474,946,895,749 1,433,637,350 476,380,533,099 

Dr an BMC Vinh - Plaza 15,848,400,000 15,848,400,000 

Di,r an 102 Narn K' KhOi Nghia 1,959,494,546 354,545,455 2,314,040,001 

Mua sam TSCD 85,200,000 85,200,000 

C ng 492,754,790,295 1,873,382,805 494,628,173,100 

13. Phãi trã ngu'Oi ban ngin hn 

13a. Phãi trã ngtrO'i ban ngn hn: 

Phãi trã ben lien quan 

So cu6i k' So dãu nãm 

- Lien Hip HTX TM TP.HCM 5,135,000 

Phãi trâ nhà cung cp khác 

Tong Cong ty Biru ChInh Viettel - Chi nhánh bu'u chinh 
1,519,232 

Viette1qu.n I 

COng ty CP PT Co din An Phong 17,142,988 

Cong ty CP TV Xây dung Tong Hç'p 324,000,000 

Các nhà cung cap khác 77,094,679 92,362,427 

Tong cong 418,237,667 99,016,659 

Ban thuyê'l minh nay là mç5t bç3 phn hçrp thành và phái dtcçic dQc cang vó,i Báo cáo tài chinh Qáy 3/2022 28 
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CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON co.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phng Pharn Ngi Lao, Qun 1, TP. HO ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QU' 3 
Cia nãm tài chInh k& thic ngày 31 tháng 12 närn 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

13b. NQ' qua hn chu'a thanh toán: (Bào hành 5%, 10%) 

S cui kS' S dãu nãm 

Các nhà cung cp khác 4,068,735 4,068,735 

Cng 4,068,735 4,068,735 

14. Thuê và các khoãn phãi np Nhà nuOc 

S dâu ky So phát sinh trong k' So cuôi k' 

Phäi np Phãi thu So phãi np SO dã thii'c np Phãi np Phãi thu 

Thuê thu nhâp 

doanh nghiêp 

Thuê thu nhâp 

cánhân 

Thuê GTGT 

- 

- 

36,738,307 

3,607,093,380 

- 

- 

823,334,024 

107,781,061 

480,122,191 

36,738,307 

- 

343,211,833 

107,781,061 

3,607,093,380 

- 

- 

Cong 36,738,307 3,607,093,380 931,115,085 516,860,498 450,992,894 3,607,093,38() 

g!á tr gia rang 

Cong ty np thu giá trj gia tang theo phung pháp khu tth. Thu suit thu giá tr gia tang nhu sau: 

- Nithc: 05% 
TV 

- Dich vu khác: 10% iAN 

CO.Op 

3 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAI GON co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phtr?ing Pham Ngfl Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngây 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

Thud thu nhIp doanh nghip 

Cong ty phái np thu thu nhp doanh nghip cho các khoân thu nhp tmnh thud vâi thu su.t 20%. 

Qu 3 
Nàm nay Nämtriróc 

Tng lcii nhu.n k toán tniàc thu 13,392,849,305 17,579,313 
Các khoãn diu chinh tang, giãm lçii nh4n k toán d xác 
djnh lçri thun chju thu thu nh.p doanh nghip: 

Các khoán diu chinh tang 1,688,537,599 63,388,329 
Các khoán diu chinh giám 2,750,000 

Thu nhp chjuthu 15,078,636,904 80,967,642 
Thu nl4p  ducic min thu (18,880,302,005) (7,788,153,129) 
L namtnrac chuyn sang 1,045,181,243 
Thu nhp tinhthu (2,756,483,858) (7,707,185,487) 
Thu suAt thué thu nhp doanh nghip 20% 20% 
Thu thu nhp doanh nghip phái np 
Thu thu nhp doanh nghip duc min giâm theo Nghj 
djnh 1 14/2020/ND-CP ngãy 25/09/2020 

- 

Thu thu nhâp doanh nghip phäi np sau min giãm 
thu 

   

    

Vic xac djnh thud thu nhp doanh nghip phãi np cüa Cong ty dtrc can cir vào các qui djnh hin hành 
v thu. Tuy nhien, nhihig qui dnh nay thay d6i theo tcrng th&i k' và các qui dnh v thus di vâi nhiu 
1oi giao djch khác nhau CO th dtrçic giái thich theo nhiu cách khác nhau. Do 4y s6 thu duqc trInh bay 
trên Báo cáo tài chInh cO th sè thay di khi ca quan thu kim tra. 

Các logi thul khác 
Cong ty kë khai Va np theo qui djnhi. 

15.  Phãi trã ngu*i lao dng 
Tin hxang, thucing phái trá cho ngtri lao dng. 

16.  Chi phi phãi trã ngn hn 

. ' So cuoi ky A So dau nam 

Chi phi din thoi, internet 11,754,051 714,693 
Chi phi thuê vj trI dt serve ti trung tam dit lieu 22,720,000 - 
Chi phi sft ding cy s 4t chtt 2,526,965,455 1,010,786,182 
Chi phi din vAn phOng 225,000,000 90,000,000 
Chi phi phAi trâ khác 590,413,778 8,926,000 
Cong 3,376,853,284 1,110,426,875 

Bàn thuylt minh nay là mt b phn hçrp thành và phái dwçtc ã'Qc cling vat Báo cáo tat chinh Qüy3I2O22 30 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 3 
COa nAm tâi chmnh kt thiic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

17. Doanh thu chu'a thrc hiên ngn hn 
c A. Socuoiky S6ttunàm 

COng ty CP Du Tu Bizman 

Cong ty TNHH MW Co.opmart Vinh Phüc 

Cong 

21,961,500 

1,342,337,700 

 

65,884,500 

  

1,364,299,200 

 

65,884,500  

    

18. Phãi trã khác 

18a. Phái Ira ngn han khác 

Lien Hip HTX TM TP.HCM - thu h tiàn HTV 

S cui k' S dãu nàm 

27,000,000 

KinhphIcôngdoàn 78,471,967 70,114,229 

Nhn k qu5i ngn han 70,000,000 742,000,000 

C6 t(rc phài trã 414,938,270 577,131,270 

Các khoán phài trã ngAn han khác 1,643,495,497 1,588,557,062 
Cong 2,233,905,734 2,977,802,561 

18b. Phái Ira dài han khác 
A A. 

So cuox ky A.A So aau nam 

Phãi Ira cdc hen lien quan 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TNIIH MTV Co.opmart Vinh Phic - Phãi 
trã tin then  k' qu' dái han 

2,170,000,000 2,170,000,000 

Pháitrá các bA  chfrc và cd n/ian klidc 108,958,736,966 108,958,736,966 

Cty TNHH Nova An Phü 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phái trá tin nhn k' qu9 dài han 1,277,687,970 1,277,687,970 

Phái trá ngithi lao dng lien quan dn chmnh sách dãi 
ng và Sài Gôn Co.op gn kit. 

5,181,048,996 5,181,048,996 

Cong  111,128,736,966 111,128,736,966 

19. Qu5 khen thu'O'ng, phüc lçii 

- Chiqu5?trong . 
So dati ky Trich qu 1 aug khac So cuoi ky 

Qu9 khen thuO'ng, phi'ic lçii 6,242,979,180 11,920,000 18,732,000 6,236,167,180 
Qu thuâng ban quàn 1' 3,880,225,748 3,880,225,748 
Cong 10,123,204,928  — - 11,920,000 18,732,000 10,116,392,928  

Ban thuylr minh ithy là mc51  b5 ph2n hçrp thành và phái duqc dQc cIng vOl BOo cáo tài chInh QOy 3/2022 31 



CONG TY CO PHAN DAU TTX PHAT TRIEN SAT GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phiiông Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 3 
Cüa nãrn tài chinh kt th6c ngáy 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

20. Vinchüs&h&u 

20a. Bang ddi chku bll,, tt3ng thu vdn clzü so' hü'u 

Von dâu tw cüa chü 
sihfru 

Qu du ttr phát 
triên 

Loi nhun sau thu 
chua phân phôi 
(urc thuc hiên) 

Cong 

S du dAu k' tnrâc 1,000,000,000,000 831,833,672,579 203,490,037,811 2,035,323,710,390 

Lçxi nhun trong k' tnxàc 35,489,998,579 35,489,998,579 

Tiich 1p  các qu trong k' trtróc 5,382,653,993 (6,882,653,993) (1,500,000,000) 

Si du cuôi k' truc 1,000,000,000,000 837,216,326,572 232,097,382,397 2,069,313,708,969 

S duduk'này 1,000,000,000,000 837,216,326,572 232,097,3 82,397 2,069,313,708,969 

Lcd nhun trong k' nay 13,502,377,924 13,502,377,924 

So dtr cuM k' nay 1,000,000,000,000 837,216,326,572 245,599,760,321 2,082,816,086,893 

20b. Clii tit vdn gOp cüa chü so' hüu 

Scuik' Sdunãm 

Lien hip Hcip tác xã thucing mai  TP. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các c dông khác 39,072,040,000 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

20c. Co 

so cuOi nàm SO dâu nàm 
S lucing cê phiu dàng k' pbát hành 100,000,000 100,000,000 

S 1uçiig ci pbiu d ban ra cong cháng 100,000,000 100,000,000 

- Cd phidu phd thông 100,000,000 100,000,000 

- Cd phiê'u uu a'ãi 
S Krng c phiêu du'qc mua Iaj 

- Cd phiu phd thông 
Cd phiecu  itu dãi 

So krçing cô phiu dang Kru hãnh 100,000,000 
- Cd phièu phd thông 100,000,000 

- Cd phiéu wu 
Mnh gia c pbiu dang luu bath: 10.000 VND. 

100,000,000 
100,000,000 

Ban thuyé't ,ninh nay là rn3t bç ph4n hcrp thành và phái duc'c dQc càng vái Baa cáo tài chInh Qáy 3/2022 32 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phixng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY3 
Cüa nàm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nam 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT DQNG KINH DOANH QU3 NAM 2022 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vz 

la. Tngdoanhthu 

Qu3 Luy k tü dAu nám dn cuAl k3' 

Nàrn nay 

(urc thirc hin) 
Nàm tru*c 

Nàm nay 
(ithc thtrc hi n) 

Näm trthc 

Doanh thu tu vn quàn 1', tu 
vAn xây di,rng 

1,669,685,289 1,669,685,289 10,684,464,430 9,099,964,959 

Doanh thu cho thuê mt b&ng 1,386,260,700 1,241,641,500 4,090,247,700 2,398,684,500 

Doanh thu kinh doanh bAt dng 
sãndAutu 

1,251,392,685 1,001,114,148 4,078,085,939 6,280,252,806 

Doanh thu cung cAp hang hóa 457,203 

Doanh thu cung cAp djch vii 
khác 

385,711,273 

Cong 4,307,338,674 3,912,440,937 19,238,966,545 17,778,902,265 

lb. Doanli thu bàn hang và cung cap dlch vii cho các ben lien quan 

Cong ty TNHH TM Sài GOn CAn Tha 
COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca 
Mau 
COng ty TNHH MTV TM Sài (IOn - 
Bn Ire 
COng ty CP Phát trin khu phrc hçp 
TM Vietsin 
COng ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - 
Van Dng 
COng ty TNH}1 MTV Coopmart Vinh 
Phác 

Cong 

Lüy k tir dAu näm dn cui k'  

NAm nay 
(ithc thçrc hi n) 

1,844,276,475 1,363,636,364 

- 1,843,321,002 1,363,636,364 

1,792,536,796 1,363,636,364 

1,669,685,289 1,669,685,289 5,009,055,867 5,009,055,867 

580,985,563 

1,364,299,200 1,219,680,000 4,024,363,200 2,332,800,000 

3,033,984,489 2,889,365,289 15,094,538,903 11,432,764,959 

Qu'3 

Nám nay
Nàin tru'óc 

(u*c thirc hin) 
Nàm tnrcrc 

co 

cc 
cá 

J TI! 

Ai Gl 

'-p 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hoc, Phu'&ng Phrn Ng Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 3 
CUa nãm tài chinh kt thiic ngáy 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tái chmnh (tiêp theo) 

2. Giávinhàngbán 

Giá vn cüa djch viii cho thuê mt bAng và tài san dã cung cp. Chi tit nhu sau: 

Giá vn cung cAp dch vi,i cho thuê 
rnt bAng 

Qu 3 Lily k tir du nám den cuOi ki 

Nám nay 

(iroc thu'c hiê n) 
Nám tru'óc 

Nám nay 
(trot thtrc hiê n) 

Nàm tru'O'c 

1,364,299,200 1,219,680,000 4,024,363,200 2,332,800,000 

Chi phI hoat dng kinh doanh bAt 
dng san 

1,842,964,635 1,743,317,334 4,899,678,885 5,246,879,161 

Giá vn hang hóa - - 457,203 

C ng 3,207,263,835 2,962,997,334 8,924,499,288 7,579,679,161 

3. Doanh thu hoat  dng tài chInh 

Qu 3 Lüy k tir du näm dn cu6i k' 

Nãm nay 

(u'?c thuc hiên) 
Nam truoc 

Nám nay 

(uc thtrc hiên) 
Nam tru'o'c 

Lãi tin gri có k' han 2,367,986,333 1,865,378,045 6,534,678,223 5,425,819,313 

Läi tin gri không k$' han 12,901,039 2,265,621 49,008,089 15,797,104 

Lãi cho vay 226,278,743 752,230,137 740,585,591 3,070,375,340 

C ttrc, igi nhun dirçyc chia 18,880,302,005 7,788,153,129 59,889,737,113 54,637,824,207 

Cong 21,487,468,120 10,408,026,932 67,214,009,016 63,149,815,964 PHA 

LIAT 
J c 

-o C 
4. Chi phi tài chInh 

Hoàn nhp/trich 1p dir phông giám giá du tu. 

5. Chi phi ban hang 

Qu 3 Lily kê tu dãu nàm den cuôi kS' 

Nám nay 

(u*c thu'c hiên) 
Nám truó'c 

Nãm nay 
(tthc thtc hin) 

Nám tru'O'c 

Chi phi kiern toán báo cáo 
táichmnh,dichvi,iftr vAn 

140,715,488 38,863,636 186,488,215 87,045,454 

ChiphidaihOicdong - - 85,590,526 15,972,632 

ChiphInganhàng 3,098,113 3,935,678 8,203,352 15,895,256 

Clng 143,813,601 42,799,314 280,282,093 118,913,342 

Ban thuyul ,ninh nay là rnç51 b5 phçn hp thành và phái dicqc dQC cüng vói Báo cáo tài chinh Qáy 3/2022 34 



Nám trtró'c Näm tnr&c 

608,000,000 908,000,600 

608,000,0 00 

Näm nay 
(ir(rc thirc hin) 

344,000,000 

344,000,000 

Nàm nay 
(tthc thyc hi n) 

465,594,427 

465,594,427 908,000,600 

Chi phi khác 

Cong 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAl GON co.op 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai H9c, Phuô'ng Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 3 
Cüa näm tâi chinh kt thic ngây 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Clii phI quãn l doanh nghip 

Qu' 3 Lily k tir du nãm dn cui k' 

Näm nay 

(ithc thirc hin) 
Näiu truóc 

Näm nay 
(tr&c thrc hi n) Näm trithc 

Chi phi cho nhân vien 6,921,196,768 4,987,194,017 18,726,867,807 16,133,216,168 

Chi phI 4t lieu, d dung VP 140,554,294 49,122,487 411,515,243 199,380,291 

Chi phI khu hao TSCD 277,370,718 302,735,812 857,334,786 1,282,064,999 

Thu& phi và 1 phi 3,000,000 3,000,000 

Chi phi djch vi mua ngoài 801,910,905 838,931,597 2,388,445,940 3,167,134,411 

Các chi phi bang tin khàc 1,882,965,631 1,104,248,029 5,204,073,180 4,043,872,401 

Cing 10,023,998,316 7,282,231,942 27,591,236,956 24,828,668,270 

7. Thu nhâp khác 

Qu'3 

 

Lily k tir du nàm dn cu61 k5' 

    

Nãni nay 
Nãni truó'c 

(uóc thrc hin) 
Nãm nay 

(ir&c thirc hin) Nãm trtthc 

Thu thanh 1' tài san c dnh 190,382,275 

Thu thanh 1 cong ci,, di,ing ci,i 1,109,090 1,109,090 1,363,636 

Thu nhâp khác 50,000 19,170,675 1,750,000 
Cing 1,159,090 20,279,765 193,495,911 

8. Clii phi khác
qp4i 

Qu3 

 

A A. LOy k tw dau nam den cuoi ky 

   

Ban thuyt minh nay là rnç5l bç3 phn hp'p thành và phái dwçic dQc cüng vol BOo cáo tài chinh QOy3/2022 35 



TP. H Clii Minh. ngay 25 tháng 10 näm 2022 

Phm Xuân Phong 
K toán tru*ng 

krtIng Kiên 
Tng Giám dôc 

CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phrâng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 
Cüa nàm tài chInh kt thijc ngày 31 tháng 12 nàrn 2022 
Bàn thuyêt rninh báo cáo tái chInh (tiêp theo) 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Qu3 Lüy kê tir dâu nám den cuôi k' 

Nãm nay 

(u*c thyc hi n) 
Näm tru'ó'c 

Nàm nay 
(iro'c thirc hiên) 

Nám truóc 

Chi phi nhân viên 6,921,196,768 4,987,194,017 18,726,867,807 16,133,216,168 

Chi phi nguyen lieu. vt lieu, d dng 140,554,294 49,122,487 411,515,243 199,380,291 

Chi phi khâu hao TSCD 1,549,984,929 1,575,350,023 4,675,177,419 5,099,907,632 

Chi phi djch vii mua ngoâi 2,736,560,529 2,529,314,720 7,494,645,392 6,928,970,939 

Chi phi khác 2,026,779,232 1,147,047,343 5,487,355,273 4,165,785,743 

Cng 13,375,075,752 10,288,028,590 36,795,561,134 32,527,260,773 

Ta Ng9c Thão 
Nguôi 1p biêu 

Ban thuyê't minh nay là mt b5 phn hcip thành vàphái ducic dQC cüng vói Báo cáo tài chInh Qiy 3/2022 36 
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