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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phin DAu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long (sau ddy goi tét 1a “Cong
ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh va Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ky ké toan Quy III nim 2021.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay lap bio cdo niy bao gom:

Ong Nguyén An Ngoc Chit tich

Ong Nguyén An Quan Thanh vién
Ong Pham Vin Cudng Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam ddc da diu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 14p bdo cdo ndy bao gbm:

Ong Nguyén An Quéin Téng Giam doc
Ong Pham Vin Tuyén Ph6 Téng Giam dbc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gom:

Ba LéThi Huyén Thanh Trudng ban
Ong Trin Dic Muu Thanh vién
Ba Mai Thi Hrong Lan Thanh vién

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo c4o tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong ky. Trong qud trinh
lap Béo cdo tai chinh riéng, Ban Tong Giam d6c Cong ty cam két da tuan thi cic yéu cdu sau:

Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban quan trj Cong ty xac dinh 14 can thiét
d& dam bao cho viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian l4n hozc do
nham 1an;

Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mt cach nhat quén;

Dua ra c4c danh gia va du doan hop 1y va thén trong;

Néu rd céc chuidn muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuin thi hay khong, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu dén mirc cn phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

Lap va trinh bay cac Bdo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thu cac Chuén muyc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

Lap cac Bfo céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao rc’mg céc sb ké toan dwoc Iuu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong
ty, v6i mirc d§ trung thue, hop ly tai bét ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tuan thu cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va
thyc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chin, phét hi¢n cdc hanh vi gian ldn va céc vi pham khic.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

Ban Téng Giam dc Cong ty cam két ring Bao céo tai chinh riéng dé phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh cita Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 09 nim 2021, két qua hoat dong kink-doanh va tinh hinh lru chuyén
tién té cho k¥ ké toan két thiic cing ngay, phit hop véi Chuén myc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam
va tuéin thi cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tii chinh.

Cam két khéc

Ban Tdng Gi4m dbc cam két ring Céng ty tudn thi Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2020 cia
B0 Tai chinh huéng din vé viéc cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoén.

Nguyen An Quén
Téng Gism ddc

Ha Néi, ngay 26 thang 10 nam 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thoén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bio cao tai chinh riéng

Thanh phé Ha Néi Cho ky ké to4n Quy HI nim 2021
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2021
Ma o SAN Th?lyét 30/09/2021 01/01/2021
S0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 303.429.889.939 236.214.477.338
110 L Tién va cdc khoén twong dwong tién 3 5.604.425.500 17.692.344.512
111 1. Tién 5.604.425.500 17.692.344.512
120 1L Diu tr tai chinh ngin han 4 6.900.000.000 6.490.000.000
123 1. Diu tu ném giir dén ngay ddo han 6.900.000.000 6.490.000.000
130 III Cic khoan phai thu ngin han 93.365.538.134 127.182.073.191
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang 5 67.384.937.446 49.205.024.640
132 2. Tratrwée cho ngudi ban ngan han 6 12.448.069.931 23.150.017.551
135 3. Phai thu vé cho vay ngin han 7 9.000.000.000 50.000.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 4.532.530.757 4.827.031.000
140 IV. Hang ton kho 9 183.940.804.457 75.519.399.457
141 1. Hang tén kho 183.940.804.457 75.519.399.457
150 V. Taisan ngin han khac 13.619.121.848 9.330.660.178
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 11 515.553.232 191.116.527
152 2. Thué GTGT dugc khiu trix 10.346.422.935 6.670.195.360
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 14 2.757.145.681 2.469.348.291
200 B. TAISAN DAI HAN 359.493.043.889 381.977.593.881
220 1. Taiséin ¢6 dinh 192.317.694.757 77.499.894.638
221 1. Taisan c6 dinh hiru hinh 10 192.317.694.757 77.499.894.638
222 - Nguyén gid 228.262.609.754 105.594.230.836
223 - Gid tri hao mon lup ké (35.944.914.997) (28.094.336.198)
240 IV. Taisin d& dang dai han « 137.199.020.851
242 1. Chi phi xdy dung co ban d& dang - 137.199.020.851
250 V. DAu tr tai chinh dai han 4 158.000.000.000 166.781.823.994
251 1. Déu tu vao cong ty con 98.000.000.000 98.000.000.000
252 2. Diu tr vao cong ty lién doanh, lién két 60.000.000.000 69.000.000.000
254 3. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han - (218.176.006)
260 VI. Tai sdn dai han khic 9.175.349.132 496.854.398
261 1. Chi phi tra truéc dai han 11 9.175.349.132 335.457.865
262 2. Taisén thué thu nhap hodn lai a. - 161.396.533
270 TONG CQONG TAI SAN 662.922.933.828 618.192.071.219

A ROES



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Nbi Cho k¥ ké toan Quy IH nam 2021
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2021
(n’ép theao)

" & 21

M BN VON Thuyét 30/09/2021 01/01/20
s6 minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 221.711.421.997 190.428.377.781
310 I Ng nginhan 192.179.842.047 160.908.192.837
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 12 87.925.791.784 47.209.767.889
312 2. Ngudimua tra tién trudc ngin han 13 22.535.785.000 28.397.785.000
313 3. Thué va cac khoan phai np Nha nuéc 14 60.719.699 2.272.612
319 4. Phai tra ngén han khac 756.600.534 228.818.258
320 5. Vay va ng thud tdi chinh ngén han 15 80.900.945.030 85.069.549.078
330 IL. Ng daihan 29.531.579.950 29.520.184.944
338 1. Vayvang thué tai chinh dai han 15 29.531.579.950 29.520.184.944
400 D. VON CHU SO HUU 441.211.511.831 427.763.693.438
410 1. Von chii sé hiru 16 441.211.511.831 427.763.693.438
411 1. Vbn gop cia chi sd hiru 399.563.720.000 399.563.720.000
4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 399.563.720.000 399.563.720.000
412 2. Thang du vén cd phéin (38.050.000) (38.050.000)
418 3. Quy diu tu phat trién 9.000.000 9.000.000
421 4. Lginhuan sau thué chua phéan phéi 41.676.841.831 28.229.023.438
42la LNST chua phén phoi liy ké dén cudi nam truée 28.229.023.438 (6.311.824.479)
421b LNST chua phén phdi ndm nay 13.447.818.393 34.540.847.917
440 TONG CONG NGUON VON 979 618.192.071.219
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Trén Thi Nga
Nguoi lap

Trén Thi Nga
Ké toan trydng

Nguyén An Quin
Téng Giam doc

Ha Ngi, ngay 26 thang 10 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bdo cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I¥ nim 2021
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RTIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/09/2021
(Theo phuong phip giin tiép)
Tir ngay 01/01/2021  Tir ngay 01/01/2020
Ma i TRy Thuyét ﬁéﬁ 30/09/2021 géﬁ 30/09/2020
sb minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn trude thué 13.607.547.871 16.393.434.767
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - KhAu hao tai san cb dinh va bit dong san déu tu 8.691.635.944 5.303.596.889
03 - Céackhoan dy phong (218.176.006) -
05 - Lai, 18 tir hoat dong ddu tur (4.786.327.072) (402.311.692)
06 - Chi phi lai vay 5.393.807.926 6.347.352.759
08 3. Lginhugn tir hogt djng kinh doanh trude 22.688.488.663 27.642.072.723
thay déi von lwu dopng
09 - Tiang, giam céc khoan phai thu (7.536.093.375)  (159.522.104.653)
10 - Tang, gidam hang ton kho (108.421.405.000) 6.888.199.304
11 - Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1ai 114.671.723.127 (67.644.958.864)
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
ndp)
12 - Tiang, giam chi phi tra trude (9.164.327.972) 47.718.312
14 - Tiénlai vay da tra (5.393.807.926) (6.347.352.759)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (101.280.194) (164.050.000)
20 Luu chuyén tién thuan tir hogt djng kinh doanh 6.743.297.323 (199.100.475.937)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi 4 mua sim, xdy dyung tai san cb dinh (65.622.334.365) (6.885.753.450)
va cac tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong béan tai san ¢b 22.000.000 .
dinh va cac tai san dai han khac _
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy n¢ cua don (55.400.000.000) (14.110.000.000)
vi khac
24 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cu ng 95.990.000.000 18.674.000.000
cua don vi khac
26 5. Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khic 9.000.000.000 -
27 6. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 1.336.327.072 402.311.692
30 Luu chuyén tién thuén tic hogt djng diu tw (14.674.007.293) (1.919.441.758)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phb Ha Néi Cho ky ké toan Quy IH nim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RTENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/09/2021

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Tir ngay 01/01/2021  Tir ngay 01/01/2020
Md  cHi TiRU Thuyét dén 30/09/2021 dén 30/09/2020

sb minh
VND VND

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép & 193.342.340.000
cha chn sé hitu

33 2. Tién thu tir di vay 121.818.212.758 65.664.251.406
34 3. Tién tra ng gbc vay (125.975.421.800) (51.059.099.618)
40 Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh (4.157.209.042) 207.947.491.788
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (12.087.919.012) 6.927.574.093
60 Tién va twong dwong tién diu nim 17.692.344.512 29.609.620.203
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 5.604.425.500 36.537.194.296

Tréin Thi Nga Trén Thi Nga Nguyén An Quin
Ngudi lap Ké toan truong Téng Giam débc

Ha Néi, ngay 26 thang 10 nam 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Nbi Cho ky ké toan Quy IH nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy T niim 2021

1 .DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s hiru vén

Céng ty C phin Piu tu X4y dung va Phat trién D6 thj Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién than 1a Céng ty TNHH Thuong mai va X4y dung Ngoc Ha, dugc thanh 1ap va hoat dong theo
Gifly chiing nhan dang ky kinh doanh s 0302000049 do S& Ké hoach va Déau tr Tinh Ha Tay cép ngay 21
thang 09 nim 2000. Cong ty chuyén ddi thanh Céng ty Cb phin Dau tw X4y dung va Phat trién Ha ting
Ngoc Ha theo Gidy chirg nhan ding ky kinh doanh sé 0103037857 do S& Ké hoach Pau tu Thanh phd Ha
Noi cdp 14n d4u ngay 27 thang 05 nam 2009. Cong ty C6 phin Diu tw X4y dyng va Phat trién Ha tAng Ngoc
Ha dugc ddi tén thanh Cong ty C phin DAu tu X4y dyng va Phét trién D6 thi Thang Long theo Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh sb 0500383583 ding ky thay dbi lan thir ba ngdy 09 thing 12 nam 2010. Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia cong ty thay déi lan thir 10 ngay 04 thang 03 nam 2021.

Tru s& chinh cia Cong ty dugc dat tai: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha
Nbi.

Vén diéu 18 ciia Cong ty theo ding ky 1a 399.563.720.000 ddng, von diéu 1é thyc gép dén ngay 30 thang 09
ndm 2021 1a 399.563.720.000 ddng; twong dwong 39.956.372 cb phdn, ménh gid mot cd phan 1a 10.000
dbng.

Linh vye kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a: Cong ty kinh doanh céc linh virc thuong mai, dich vy, xdy lip va san
xuit cong nghiép nhe.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh cua Cong ty la:

- Lip dat hé thong dién;

- Dich vu cham séc duy tri canh quan (Chi tiét: trdng cdy, cham séc va duy tri Cong vién va vuén cho:
Nha riéng va cong cdng, Cong trinh cong cong hodc ban cdng cdng (trudng hoc, bénh vién, co quan
hanh chinh, nha thd,...), Khu dit d6 thi (cong vién, khu vuc cdy xanh, nghia trang,...), cdy trén truc cao
tbc (dudng bd, duong tau hda, xe dién, cing), tda nha cong nghiép va throng mai; Tréng cdy xanh cho:
cé4c toa nha (vudn trén néc, vuon mit trude, virdn trong nha), sén thé thao, sén choi va cong vién giai tri
khéc (sin thé thao, san choi, bai co phm nﬁng, san golf), nuéc theo ludng va nude tinh (bon, vung nude
d6i lwu, ao, bé boi, muong, séng, sudi, hé thdng cdy xanh trén ving nudc thai), tréng cdy dé chong lai
tit‘?ng on, gio, su dn mon, choi sang); ) ) '

- Ldp dat hé théng xay dung khac (Chl tiét: Lap dit hé thong thiét bi cong nghiép trong nganh xay dung va
xay dung dan dung: Thang méy, cdu thang tw dong, cic loai cira tu dong, hé théng dén chiéu sang, hé
thong hit byi, hé théng 4m thanh, hé thong thiét bj diing cho vui choi giai tri);

- Xuit nha.p khau c4c mit hang Cong ty kinh doanh (trir mt hang Nha nudc cm);
- Khéch san;

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phén vao dau: Hoat dong ciia cic khu giai tri, bai bién; Hoat
ddng hbi cho va trung bay cdc ad trang tri mang tinh chét giai tri tu nhién;

- Kinh doanh lir hanh;
- Nha hang va céc dich vy &n ubng phuc vu Iuu dong;
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Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Néi

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I1I nim 2021

2.1

- Cho thué may moc, thiét bi, &6 ding hiru hinh khac;
- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Xay dung codng trinh k¥ thuét din dung khéac: Cong trinh dién, cong trinh buu chinh vién théng, cong

trinh thé thao ngoai troi, ha tang k¥ thudt d6 thi;
- Quén 1y dy 4n dau tr xay dyng cong trinh;
- Lap dy én diu tu xay dung cOng trinh;
- Ban 1€ hoa va ciy canh;
- Mua ban db thanh Iy;
- Mua bén dién néng thén;
- Dich vu bée, do hang hoa;
- Dich vy vén tai hang héa dudng thiy;
- Dich vu véin tai hang héa dudng bo bing 6 t6;
- Dich vu trang tri ndi, ngoai thét;

- Nhép khéu g8, ché bién néng san, 1am san (trir cic loai Nha nude cam);

- Mua ban xing diu va bép ga;

- Khai thdc, mua ban da, cat, soi;

- Bén budn vit liéu, thiét bj 1ap dit khac trong x4y dung;

- Mua bén vit liéu xay dyng;

- San xuét bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao;
- San xuit vat liéu xay dung;

- Dich vu phé, d& cong trinh;

- Xay dyng dudng ddy va tram bién 4p dén 35KV;

¥ d

- Xay dyng, tu bd va ton tao céc di tich lich sir, vin hoa, hé théng cap thoat nuéc;

- Xay dung co s¢ ha ting;

- Xay dyng cic cong trinh xdy dyng dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy lgi. San JAp mit bang;

- Kinh doanh bat dong san.

Ciu tric doanh nghigp |

Cong ty c6 cac dom vi tryc thue sau: bja chi
Céng ty Cb phan Déu tu Xy dung va Phét trién D6  Quang Binh
thj Thang Long - Chi nhanh Mién Trung

Hoat dong kinh doanh chinh
Séan xuat, kinh doanh gb, van ép

Théng tin v& céc cdng ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh

s6 4.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

g
. Ky ké ton, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cita Cong ty theo nzm duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang

nam.

Pon vi tidn t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
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22

2.3

24

. Chuén muc va Ché a9 ké todn ap dung

Ché dé ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tz’il chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B) Tai chinh vé viée
stra dbi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muyc ké todn va Ché dg ké toan
Céng ty d4 ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam va cac vén ban huéng din Chuén myc do Nha nuée

da ban hanh. C4¢ Béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuin myc,
thong tr huéng din thyc hién Chuin muc va Ché d¢ ké todn doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cdc khodn phai thu khach hang
va phai thu khéc, c4c khoan cho vay, c4c khoan diu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau,
tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan tryc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Ng phadi tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1dn dAu, c4c khoén ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phét
hanh cdng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua cé céc quy dinh vé dénh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dhu.

. Céic nghiép vu bing ngoéi té

Cac giao dich bang ngoai & trong ky ké toan dugc quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay

giao dich. Ty gia giao dich thyc té ndy dugc x4c dinh theo nguyén tac sau:

- Khi mua bén ngoai té: 1a ty gia dugc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai t¢ gitta Cong ty va ngén
hang thuong mai;

- Khi gép vbn: 13 ty gid mua ngoai t¢ cua ngin hang noi Cong ty md tai khoén tai ngay g6p vbn. Khi nhan
gop von: la ty gi4 mua ngoai té clia ngan hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhan vén ciia nha dau tu tai
ngdy gop von;

- Khi ghi nhin ng phai thu: 1 ty gid mua ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh.todn tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tra: 1 ty gi ban cia ngdn hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hoic thanh toan ngay bing ngoai té&: la ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi

Céng t thyc hién thanh toan. ‘ . -

Ty gié giao dich thuc té khi danh gia lai céc khoén muc tién té ¢ gbe ngoai té tai thoi diém 13p Béo cdo tai
chinh riéng dugc xéc dinh theo nguyén téc:

12
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2.5

2.6

2.7

2.8

- Déi v6i khoan muc phén loai 12 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai t& ciangén hang thurong mai noi Cong
ty thudmg xuyén c6 giao dich;

- Déi véi tién giri ngoai té: ap dung ty gi4 mua cia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi v6i khoan muc phén loai 12 no phai tra: 4p dung ty gid ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ca céc khoén chénh 1éch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh l§ch do dénh gia lai s6 du cac khoan
muc tién t& c6 gbc ngoai té cubi ky duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctua ky ké toan. Trong
d6 13i chénh léch ty glé do danh gia lai s du cudi ky ciia cac khoan muc tidn té c6 gbc ngoai té khong dugc
sir dung d& phén phbi lgi nhuén hoc chia cb tirc.

. Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

. Céc khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm giik dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién gun ngan hang c6 ky han (bao gbm
ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phét hanh bt bugc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong tuong lai, cic khoan cho vay,... dugc ném giir dén ngay ddo han v6i myc dich thu 1di hang
ky va cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay déo han khéc.

Cdc khoan ddu tw vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugc ghi nhén ban diu trén s6 ké toan
theo gi4 gdc. Sau ghi nhan ban dau, gi4 tri cia c4c khoan dAu tr ndy dugc x4c dinh theo gia gdc trir di du
phong giam gi4 khoan déu tu.

. Céac khodn ng¢ phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu,
va céc yéu té khac theo nhu cu quén 1y cua Cong ty.

Du phong ng phai thu khé ddi dugc trich lap cho céc khodn: n¢ phéu thu qua han thanh toén ghl trong hop
déng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop dbng hoc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich lap dy phong no phai thu qua han thanh toan dugc
cin ol vao thdi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban d4u, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khéch ng da lam vao tinh trang pha san hogc dang lam
thil tuc giai thé, mét tich, bo trén,

. Hang ton kho

Hang tén kho dwgc ghi nhan ban dAu theo gid gﬁc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban
dAu. Sau ghi nhén ban dau, tal thoi diém 14p Béo céo tai chinh néu gia tri thuln c6 thé thuc hién dugc cla
hang ton kho thip hon gié gdc thi hang ton kho dugc ghi nhan theo gia trj thuin c thé thuc hién duge.

Gi4 tri hang tén kho duge x4c dinh theo phuwong phép binh quén gia quyén.

Hang ton kho duge hach toan theo phuong phép ké khai thuéng xuyén.

13
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2.9

2.10

2.11

2.12

213

Phuong phap xéc dinh gi4 trj san pham dé& dang cubi ky:

- Chi phi san xudt kinh doanh d¢ da}mg dugc tép hop theo timg cong tfinh chura hoan thanh hodc chua ghi
nhén doanh thu, twong mg véi khoi lrgng cong viéc con do dang cudi ky.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phét sinh thyc té cho timg loai san phém
chua hodn thanh,

Dy phong gidm gid hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cubi ky 1 s chénh 1éch giira gia goc ciia hang ton

kho 16m hon gié tri thuén c6 thé thuc hién duge.

. Tai sén ¢b dinh

Tai san ¢b dmh hitu hinh, tai san cb dinh v hinh durgc ghi nhan ban ddu theo gia gbc. Trong qua trinh st
dung, tai san cb dmh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

KhAu hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khu hao dugc wéc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 06 -25 nim
- May moc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién véan tai, truyén din 06 - 08 nam

. Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém ti sén ¢ dinh dang mua sim va xy dlmg ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy
dung, 14p dit may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khéc. Chi phi xdy dung co ban dé dang chi dugrc tinh
khéu hao khi céc tai san nay hoan thanh va dua vao sir dung.

. Chi phi tra trudc

Céac chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qué hoat dong san xuit kinh doanh ciia nhidu ky ké todn dugc
hach toén vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

. Céc khodn ng¢ phai trd

Cac khoan ng phai tra dudc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén t& phai trd va cic
yéu té khéc theo nhu cau quan 1y cua Cong ty.

. Vay va ng phai tra thué tii chinh

Gia tri khoan no phai tra thué tai chinh 12 tdng sb tién phai tra dugc tinh bang gia tri hién tai ciia khoan
thanh todn tién thué t6i thiéu hodc gié tri hop 1y cia tai san thué.

Cic khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi twong cho vay, timg khé uéc vay ng
va ky han phai trd cuia cac khoan vay, ng,thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bang ngoai t¢ th1 thuc hién theo
dbi chi tlét theo nguyén t§.
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2.14 . Chi phi di vay

2.15

2.16

2.17

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phf san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tn,rc nép dén viéc du tu xdy dung hoic san xuét tai san do dang du:oc tinh vao gia tri cua tai san do
(duge vén hoa) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chun myc Ké toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, ddi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyng tai san ¢b dinh, bit dong san dau tu, 14i vay
duge von hoa ké ca khi thoi gian xay dyng dudi 12 thang.

. Chi phf phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cép cho ngudi mua
trong k¥ béo c4o nhung thuc té chura chi tra va cac khoan phai tra khéc nhu tién luong nghi phép, chi phi
trong thdi gian ngimg san xuét theo mia, vu, chi phi 13i tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san
xuét, kinh doanh ctia k¥ bao céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky dugc thyc hi¢n theo
nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
toan véi s chi phi thyuc té phét sinh. S chénh 1&ch giira s6 trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

. Cic khoédn du phong phdi tra

Cac khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa mén cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vy lién déi) do két qua tir mdt sy kién da
XAy ra;

- Sy giam st vé nhiing lgi ich kinh té c6 thé x4y ra din dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng;

- DPua ra duge mét ude tinh déng tin cdy vé& gia tri ciia nghia vu ng d6.

Gié tri duoc ghi nhan ciia mot khoan dy phong phai tra 1a gid tri dugc ude tinh hop Iy nhét vé khodn tién s&
phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra di 14p ban diu méi duoc bi dép béng
khoan du phong phai tra do.

Dy phong phai tra duge ghi nhén vao chi phi san xudt kinh doanh ciia ky ké toan. Khoan chénh léch giita s6
du phong phai tra da 14p & ky ké toén trixdc chua st dung hét Ién hon s6 du phong phai tra 13p & ky béo cdo
dwoc hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh 1&ch I6n hon ctia khoin dy
phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy I&p duoc hoan nhap vao thu nhap khac trong ky ke toén,

. Vén chii s& hiru

Vén dau tu cta chi s& hitu duge ghi nhéan theo s6 von thuc gop ciia chi s¢ hiru.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan.,anh két qua kinh doanh (lai, }o) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xur ly 15 ciia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan dugc thue hlf;n khi Céng
ty ¢6 lgi nhudn sau thué chua phan phbi khong vuot qua mirc lgi nhuén sau thué chua phan phéi trén Bao
c4o tai chinh hop nhét sau khi dé loai trir anh hudng ctia cac khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gia ré.
Trudng hop tra cd tirc, lgi nhuan cho chi s¢ hitu qua mirc s6 lgi nhuan sau thué chwa phan phéi duoc ghi
nhén nhu truong hop giam vén gop. Loi nhuén sau: thué chura phén phéi c6 thé duoc chia cho céc nha dau tu
dua trén ty 18 gép vén sau khi dugc Dai hoi ddng cb dbng va sau khi da trich 14p céc quy theo Diéu 1¢ Cong
tv va cic quy dinh cia phap luat Viét Nam.
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2.18 . Doanh thu

2.19

220

Doanh thu bdan hang

Doanh thu b4n hang durgc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi fch gén 1ién véi quyén s& hitu san phim hozc hang héa d4 dugc chuyén giao cho
nguol mua;

- Cbng ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhén khi dng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chén;

- Cé kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy d6;

- Xéc dinh dwgc phin cong viée di hoan thanh vao ngdy 14p Bang can ddi ké toan;

- Xéc dinh dwoge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

Phén cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gia cdng viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tidn ban quyén, ¢b tic, lgi nhuan dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong d6i chic chén,

. Gid vbn hang bén

Gia vén hang bén trong ky dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tudn thu
nguyén tic than trong. Céc truomg hop hao hut vat tw hang héa vuet dinh mic, chi phi vurot dinh mirc binh
thuong, hang tdn kho bj mAt mét sau khi d trir di phan trach nhiém cua tdp thé, c4 nhan c6 lién quan,...
duoc ghi nhan diy du, kip thoi vao gid von hang ban trong nam.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi hofic cc khoan 13 lién quan dén cic hoat dong dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén;

k.
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2.21 . Thué thu nhip doanh nghiép

222

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué
TNDN trong ky ké toan hi¢n hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc x4c dinh trén co s& sé chénh léch tam thdi dugc khau trir, sé chénh léch
tam thoi chiu thué va thué sut thué TNDN.,

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

. Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi l1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hoic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty
hoic chju sy kiém soat clia Cong ty, hoc ciing chung sur kiém soét véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhan truc tiép hodc gian tiép nm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi
véi Cong ty, nhitmg nhén sy quan 1y chu chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia
cac ca nhin nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén nim truc tiép hoic gidn tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hodic c6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cc bén lién quan dé phuc vu cho viéc l4p va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng, Cong ty chu ¥ téi ban chét cia mdi quan hé hon 14 hinh thitc phép 1y ciia cic quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/09/2021 01/01/2021
VND VND

Tién mit 2.433.376.669 2.334.709.020
Tién giri ngan hang khong ky han 3.171.048.831 15.357.635.492
5.604.425.500 17.692.344.512
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Théanh phd Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy TH nim 2021

5

. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Cong ty TNHH
MTV van ép
Téay Ha Noi
Céng ty CP
DTPT Xay dung
Mién Bic

BQL DA diu tur
XD huyén Déng
Anh-Ha Nbi

Cong ty TNHH
MTV XNK G&
Ha Ngi

Cong ty TNHH
ky nghé GO
HOA NET
Céng ty TNHH
TMDV VP Nam
Phuong

Coéng ty TNHH
Tém Pién

Coéng ty CP Xay
dung  Thuong
mai va San xuét
van ép Thing
Long

Cbng ty CP dau
tu XD va CBLS
An Khang

Cong ty TNHH
MTV Tai Viét
Phai thu khéch
hang khac

30/09/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
11.046.248.568 - 20.984.387.900 -

5.013.895.455

3.023.623.800

18.700.751.810

2.420.363.440

1.925.746.100

6.681.658.500

1.086.686.220

2.409.887.500

1.716.418.000

13.359.658.053

5.013.895.455

3.080.539.800

1.510.752.060

1.470.152.640

668.375.400

566.775.000

15.910.146.385

67.384.937.446

49.205.024.640

Trong dé, phéi thu khach hang la cic bén lién quan

(Xem thang tin chi tiét tai thuyét minh s6 23)

1.254.358.200

1.430.637.880
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thoén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn Quy I nim 2021

6

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

H6 didn Vi Thu
Chang

H¢ dan Pao Thi
Mai

Coéng ty CP Xay
dung Vén tai va

Thuong mai

Cong Huy

Cong ty TNHH
MTV Vian ép
Téay Ha Noi

Tra truée khac

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ba Nguyén Thj
Hoa

Ong Lam Vin
Pao

Cén bd nhan
vién

20

30/09/2021 01/01/2021
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
" - 3.600.000.000 -
g - 3.705.880.000 -
5.117.285.094 - 5.017.925.191 -
3.985.990.600 - 1.992.995.600 -
3.344.794.237 - 8.833.216.760 -
12.448.069.931 - 23.150.017.551 -
30/09/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
- - 20.000.000.000 B
- - 30.000.000.000 -
9.000.000.000 5 @ -
- 50.000.000.000 -




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Nbi

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nim 2021

8 .PHAI THU KHAC NGAN HAN

Phai thu vé& ¢
tirc va lgi nhuén
dugc chia

Phai thu vé bao
hidm x3 hoi
Tam (mg

Ky cuge, ky quy

9 . HANG TON KHO

Nguyén lidu, vt
liéu

Chi phi san xuat
kinh doanh d&
dang

Thanh phim
Hang hoa

s

137.691.745.613 -

11.997.191.283 -
9.735.114.332 -

30/09/2021 01/01/2021
Gié tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
3.450.000.000 - % g
18.008.157 - - -
- - 3.000.000.000 -
1.064.522.600 - 1.827.031.000 -
4.532.530.757 - 4.827.031.000 -
30/09/2021 01/01/2021
Gia gbe Dy phong Gia goc. Dy phong
VND VND VND VND
24.516.753.229 - 21.272.052.357 -

31.025.225.203 =

6.387.274.897 -
16.834.847.000 -

183.940.804.457 =

75.519.399.457 -

21
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Béo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké to4n Quy Il nim 2021
11 . CHIPHI TRA TRUGC o
30/09/2021 01/01/2021
VND VND
a)  Ngin han
Chi phi CCDC _ . 1.999.949
Phi béo hiém tai san, phi dudng bd 307.704.624 57.272.728
Phi kiém dinh - 94.343.850
Chi phi tra truéc ngén han khic 207.848.608 37.500.000
515.553.232 191.116.527
b)  Daihan
Chi phi CCDC 225.829.147 111.497.446
Phi béo dudng xe 120.415.693 127.408.327
Phi kiém dinh . 96.552.092
Chi phi chung x4y dung nha may 8.556.488.601 -
Chi phi tra truéc dai han khac 272.615.691 -
9.175.349.132 335.457.865
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I1F nim 2021

12

Cong ty CP KD
thuong mai va
phét trién
Truong Phat

Cong ty CP dau

tr BKG Viét

Nam

Cong ty CP dau
tu thuong mai
BMC

Céng ty CP DT
PT Thuc Phdm
Hong Ha

Cong ty CP Vén
tai va Xay dung
Nam Hiing

Cong ty TNHH
TM DV VA SX
Trung Minh |
Cong ty TNHH
Thuan Ha

Cong ty TNHH
XDTM va DV
Binh An Viét
Nam

Céng ty CP Péau
tr Xy dung
Khai Hung
Cong ty CP Bé
tong Cuong
Thinh

Céng ty C6 phin
VCTT

Chi nhénh cong
ty C6 phan diu
tuy BKG Viét
Cong ty TNHH
xdy dung TM va
vin tai Thanh
Cong

Phai tra -cac ddi
tugng khic

. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

30/09/2021 01/01/2021
S6 c6 kha nang tra S c6 kha nang tra
Gia trj ng Gia tri ng
VND VND VND VND
27.137.000.000 27.137.000.000 = 2
20.846.360.000 20.846.360.000 ’ .
8.406.778.300 8.406.778.300 907.206.000 907.206.000

3.148.4859.300

2.347.829.000

2.102.945.966

339.425.178

762.855.404

937.494.035

1.545.304.700

1.011.272.300

1.428.598.175

3.148.489.300

2.347.829.000

2.102.945.966

339.425.178

762.855.404

937.494.035

1.545.304.700

1.011.272.300

1.428.598.175

3.423.850.000

3.449.757.543

2.750.000.000

2.633.555.404

2.037.494.035

2.292.600.150

3.423.850.000

3.449.757.543

2.750.000.000

2.633.555.404

2.037.494.035

2.292.600.150

17.911.439.426 17.911.439.426 29.715.304.757 | 29.715.304.757
87.925.791.784 87.925.791.784 47.209.767.889 47.209.767.889

Trong dé, phﬁi trd ngwoi ban 1a cac bén lién quan
6.220.000 6.220.000 6.028.950.000 6.028.950.000

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 23)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xé Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Béo cdo tii chinh riéng

Thanh ph6 Ha Nbi Cho ky ké todn Quy I nam 2021
13 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN ¥ o

30/09/2021 01/01/2021

VND VND

Trung tim phat trién qu§ dét huyén Mé Linh

(CT ha ting d4u gia QSD dit)

BQLDA diu tu XD huyén Phiic The - CT dudng
Sen Chiéu

Ban QLDA PTXD duyén Pan Phuong (CT Pudng Tan Hoi -

Ha M)
Phai tr khéc

25

14.399.301.000

26.118.785.000

- 2.279.000.000

8.036.484.000 -
100.000.000 -
22.535.785.000 28.397.785.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

Thanh phb Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy IIf nim 2021

17

18

19

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir ngay Tir ngdy
Quy III Quy III 01/01/2021 dén 01/01/2020 dén
nam 2021 nim 2020 30/09/2021 30/09/2020
VND VND
Doanh  thu
bé’? th?nh 77.279.774.025 79.533.939.946 200.448.581.207 215.377.178.699
pham, hang
héa
77.279.774.025 79.533.939.946 200.448.581.207 215.377.178.699
. GIA VON HANG BAN
Tir ngay Tir ngay
Quy III Quy IIT 01/01/2021 dén 01/01/2020 dén
nim 2021 nim 2020 30/09/2021 30/09/2020
VND VND
Gia vbn cua
thauts _pham, 70.530.060.362 68.277.366.279 181.005.063.407 189.665.744.613
hang héa da
ban
70.530.060.362 68.277.366.279 181.005.063.407 189.665.744.613
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir ngay Tir ngay
Quy III Quy 111 01/01/2021 dén 01/01/2020 dén
nam 2021 nim 2020 30/09/2021 30/09/2020
VND VND
Lai tién giri, 267.069.807 24.448.804 1.336.327.072 402.311.692
14i cho vay
Cd tic, lgi 3.450.000.000 - 3.450.000.000 £
nhudn duoc
chia
Doanh  thu - 900 - 1.097 -
hoat dong tai
chinh khéc
3.717.070.707 24.448.804 4.786.328.169 402.311.692

29



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Bido cdo tai chinh riéng

Thanh phb Ha Néi Cho ky ké toan Quy IH nim 2021
20 . CHIPHIi TAI CHINH
Tir ngay Tir ngay
Quy III Quy III 01/01/2021 dén 01/01/2020 dén
nam 2021 nim 2020 30/09/2021 30/09/2020
VND VND
Lii tién vay 1.606.664.757 1.494.389.872 5.393.807.926 6.347.352.759
Hoan nhép
du phong
khoan  tén . - (218.176.006) -
thit dau tu tai
chinh
Chi phi tai - - 3 -
chinh khac
1.606.664.757 1.494.389.872 5.175.631.923 6.347.352.759
21 . CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gom:
Gia trj s ké todn
30/09/2021 01/01/2021
Gia g_f}_c_ Dy phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc 5.604.425.500 . 17.692.344.512 -
khoan turong
duong tién
Phai thu khich 71.917.468.203 5 54.032.055.640 -
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 9.000.000.000 - 50.000.000.000 -
vay
Déu tu ngén han 6.900.000.000 - 6.490.000.000 -
93.421.893.703 - 128.214.400.152 -
Gia trj sb ké toén
30/09/2021 01/01/2021
VND VND
No phdi tra tai chinh :
Vay va ng 110.432.524.980 114.589.734.022

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

&

88.682.392.318

47.438.586.147

199.114.917.298

162.028.320.169

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dugc dénh gi4 lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké
toan do Théong tu 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bédo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac huéng dén tuong duong cho viéc
danh gid va ghi nhén gid tri hop ly cta céc tai san fai chinh va ng phéi tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich
14p du phng no phai thu khé ddi va du phong giam gid cac khoan diu tu chimg khoan da duoc néu chi tiét
tai cdc Thuyét minh lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh ph Ha Noi Cho ky ké toan Quy IIf nim 2021

Quin Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm rili ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém soat nhim dam bao su can bang & mic hop 1y giita chi phi rui ro phat sinh va chi phi
quén 1y riii ro. Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao su
can bing hop 1y giira rii ro va kiém soét ri ro.

Riii ro thi trwong

Hoat dong kinh doanh cita Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi ¢6 su thay dbi vé gid, ty gid héi doai va lai
sut.

Ruii ro vé gia:

Céng ty chiu rii ro vé gi ciia cac cong cu von phét sinh tir céc khoan dAu tur cd phiéu ngén han va dai han
do tinh khong chéc chin v gia twong lai ciia cb phiéu dau tu. Céc khoan dau tu cb phiéu dai han dugc nim
gift véi muc dich chién lugc 14u dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan Cong ty chua c6 ké hoach ban céc
khoan dau tur nay.

Tir 1 nim Trén 1 ndm

tr&y xuéng_ dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 30/09/2021
Péu tu ngin han 6.900.000.000 - - 6.900.000.000
6.900.000.000 - - 6.900.000.000

Tai ngay 01/01/2021
Péu tr ngén han 6.490.000.000 - - 6.490.000.000
6.490.000.000 - - 6.490.000.000

Rui ro vé ty gia hbi doai:

Cong ty chiu riii ro v ty gi4 do gia trj hop 1y cla céc ludng tién trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh s&
bién ddng theo nhiing thay ddi clia ty gia ngoai té khi c4c khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty dugc
thyc hién bing don vj tién té khac véi dng Viét Nam.

Rui ro vé 13i suat:

Céng ty chiu rui ro v& 14i suit do gié tri hop ly cia cac ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay déi ciia I4i suat thi truong khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hogc
khong c6 ky han, c4c khoan vay va ng chiu i sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 1ai suét béng cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé dugc cac 13i suat c6 lgi cho muc dich clia Cong ty.

i/

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dbng khéng c6 kha ning
thuc hién dugc nghia vu ciia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Cdng ty ¢6 céc riii ro tin dung
tir hoat dgng san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Béo céo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy I nim 2021
Tir 1 ndm Trén 1 ndm -
tréy xudng dén S nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2021
Tién va céc 5.604.425.500 - = 5.604.425.500
khoan tuong
duong tién
Phai thu khich 71.917.468.203 £ ' s 71.917.468.203
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 9.000.000.000 . . 9.000.000.000
vay i
86.521.893.703 = . 86.521.893.703
Tai ngay 01/01/2021
Tién va céc 17.692.344.512 - - 17.692.344.512
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 54.032.055.640 s ’ 54.032.055.640
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 50.000.000.000 . - 50.000.000.000
vay

121.724.400.152 - 121.724.400.152

Ruii ro thanh khodn

Ruli ro thanh khoan 12 riii ro Cong ty gip kho khan khi thyc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoén ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi
diém déo han khéc nhau.

Thoi han thanh todn cta cic khoin n¢ phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh todn dur kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién cia cic khoan gdc) nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy 1M nim 2021
Tt 1 ndm Trén 1 ndm
trés xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2021
Vay vi ng 80.900.945.030 29.531.579.950 - 110.432.524.980
Phai tra ngudi 88.682.392.318 - = 88.682.392.318
ban, phai tra
khéc
169.583.337.348 29.531.579.950 - 199.114.917.298
Tai ngiy 01/01/2021
Vay vi ng 85.069.549.078 29.520.184.944 - 114.589.734.022
Phai trd ngudi 47.438.586.147 - - 47.438.586.147
ban, phai tra
khéc

22

23

132.508.135.225

29.520.184.944

- 162.028.320.169

Céng ty cho ring mirc d¢ tap trung rii ro déi véi viée tra no 1a thdp. Cong ty c6 kha ning thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c¢6 su kién trong yéu nio xéy ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi dugc didu chinh hay cdng bb

trén Béo cdo tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céng ty c6 céc giao dich phat sinh trong ky va sb du tai ngay két thic ky ké todn v6i cée bén lién quan nhu

sau.

Giao dich phat sinh trong ky:

Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

M&i quan hé Quy I1I ndm 2021 Quy 111 ndm 2020
VND VND

660.010.000 1.289.709.000

660.010.000 1.289.709.000

Cong ty C6 phan Xy dyng Thuong mai v Céng ty con

San xuit Van ép Thang Long
Mua hang hoa, dich vu

Cong ty CP Xay dung Thuong mai va San  Cong ty con

xuét Van ép Thing Long
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Béo cdo tai chinh riéng

Thanh ph6 Ha Nbi Cho ky ké toan Quy I nim 2021
Sé du tai ngay két thic ky ké toén: >
M&i quan hé 30/09/2021 01/01/2021
VND VND
Phii thu khéch hang 1.254.358.200 1.430.637.880
Cong ty CP X4y dung Thuong mai vda  Cong ty con 1.086.686.220 668.375.400
San xuét Van ép Thing Long
Coéng ty CP Pdu tu Xiy dung va Ché  Céngty con 167.671.980 762.262.480
bién Lam san Thing Long
Phai trd ngudi bén ngén han 6.220.000 6.028.950.000
Chi nhanh phia Nam - Céng ty CP X4y  Céngty con - 1.650.000.000
dung Thuong mai va San xuat Vén ép
Thing Long
Cong ty CP Péu fur Xay dung va Ché  Congty con 6.220.000 1.392.600.000
bién Lam san Thing Long
Cong ty CP X&y dung Thuong mai va  Cdng ty con - 2.986.350.000
San xuét Van ép Thang Long

24 .SOLIEU SO SANH

S4 lidu so sénh trén Bang cn dbi ké toan tai 31/12/2020 1a sb liéu da duoc kiém toan. S6 liéu trén Béo céo
két qua hoat dgng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va cac thuyét minh tucmg ttng cho ky ké toan Quy

11 nim 2020 12 s6 liéu do Céng ty 14p.

WL Wi

Trin Thj Nga Trin Thj Nga Nguyén An Quin
Nguoi lap K& toan truéng Téng Giam ddc

Ha Ngi, ngay 26 thang 10 nam 2021

34




