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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty Cb phan Phat trién nha Khanh Hoa (sau day g01 tit 1a “Céng ty”) trinh bay
b4o c4o ctia minh cing vdi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty la cong ty ¢b phan dugc chuyén (1‘01 tir Cong ty TNHH Mot thanh vién nha nude hoat dong theo
Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 4200238430, ding ky 1an dau ngay 6 thang 8 nam 2010 do S&
ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da dugc S& ké hoach va PAu tu tinh Khanh cp b sung Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép dén 1an 05 ngay 28 thang 2 ndm 2019.

Tru s& hoat dong

- Pia chi : 86 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

- Dién thoai 1 0258.3522774

- Fax 1 0258.3527421

Hoat dong kinh doanh chinh cuia Cong ty theo Gidy chiig nhan déng ky doanh nghiép 1a: Kinh doanh bét
dong san.

|
|

Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém
1ap bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém

Ong Ngé Vin Ich Chu tich B4 nhiém ngay 10 thang 6 nim 2016
Ba Pao Thi Minh Huong Thanh vién B nhiém ngay 10 thang 6 nim 2016
Ong Nguyén Vin Son Thanh vién B nhiém ngay 24 thang 12 nim 2019

Ban kiém soadt

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém

Ba Pham Thi Ngoc Thao Trudng ban B6 nhiém ngay 13 thang 7 nim 2016 v
Ba Nguyén Thi Kim Cwong ~ Thanh vién B4 nhiém ngay 10 thang 6 nim 2016 ‘
Ba Tréan Thi Vinh Thao Thanh vién B nhiém ngay 13 thang 7 nam 2016

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhlem :
Ong Nguyén Soi Téng giam dbc Tai b nhiém ngay 26 thang 8 nim 2019 |
Ong Nguyén Bao Nguyén Ké toan trudng ' B nhiém ngay 25 thang 6 nim 2021 ’
Ong Tran Thanh Hién Ké toan trudng Mién nhi¢m ngay 25 thang 6 nim 2021
Pai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phép lut cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 14p bao céo nay 1a Ong Ngo
Vin fch - Chii tich Hoi ddng quan trj (bd nhiém ngay 10 thang 6 ndm 2016).
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém ton va Tu vén A&C da dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nim t
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cua Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc
Ban TOng Gidm dbc chiu trdch nhiém 14p B4o céo tai chinh phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh t
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Bé
c4o tai chinh nay, Ban Tong Giam dbc phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quén;
e Thuyc hién cac xét doan va cac ude tinh mt cach hop ly va thén trong;

e Neéurdcac chuén muc ké toan ap dung cho Cong ty c¢6 dugc tuan thi hay khong va tat ca cac sai léch

trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

e Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty
tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thuc hién hé thong kiém so4t noi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro ¢6 sai st

trong yéu do gian lan hodc nham 14n trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

10

ai

Ban Téng Giam dbc dam bao céc s& ké toan thich hop dugc leu gitr ddy di aé phén anh tinh hinh t

ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém quan 1y céc tai san ctia Cong ty va
d6 da thyuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi phg
khéc.

chinh ctia Cong ty véi mirc dg chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sd sach ké toan tudn t}ﬁ
0
m

Ban Téng Gidm d6c cam két d tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh.

Phé duyet Bao cao tai chinh

Ban Tdng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh d& phan anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cling ngdy, phlt hop véi céc
Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢ lién

quan dén viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Nguyén Séi
Téng Giam dbc

Ngay 08 thang 3 ndm 2022
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“A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakertiwy

Head Office :02 Truong Son St,, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn

Branch in HaNoi 40 Giang Vo St, Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn A & C
Branch in Nha Trang : Lot STHO6A.01, St No.13, Le Hong Phong Il Urban Area, Nha Trang City, Vietnam  Tel: +84 (0258) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vn
Branch in Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St, Cai Rang Dist,, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn www.a-c.com.vn

S6: 3.0061/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Chung t61 da kidm todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phan Phat trién nha Khénh Hoa (sau day
goi 1 tit 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngdy 08 thang 3 nam 2022, tir trang 05 dén trang 24, bao gém Bang can db6i ké
ton tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc e

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 13p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chi
ctia Cong ty theo céc Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy di
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bo
Ban Tong Gidm dbc xé4c dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6
sét trong yéu do gian 14n hoidc nham 1an.

Tréach nhiém ciia Kiém toén vién
Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cugc kiém toan. Chu
toi da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc Kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu, ciu chung‘E“
tuan thi chudn myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém todn dé
duoc sy dam bao hop 1y vé viée lidu Béo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yeu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhém thu thap c4c bing chimg kiém todn v& cac sb liéu
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toén dugc lua chon dya trén xét doan ciia kiém todn vié
bao gom dénh gla rli ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hogic nham I4n. Khi thyc hlf
danh gié cac rui ro nay, kiém toén vién dd xem xét kiém soat ndi bg cua Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thlet ké cac thu tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém soat noi bo cia Cong ty. Cong viec
kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hgp cua céc chinh sich ké todn duorc ap dung va tinh hgp ly cua
céc ude tinh ké toan ciia Ban Tong Gidm ddc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tuong ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thép duoc 1a ddy du va thich hop l:hm
co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yeu
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phin Phat trién nha Khénh Hoa tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling n}hu
két qua hoat (dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phu hkyp
véi cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

ong ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C
anh Nha Trang
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

" BAO CAO TAI CHINH

Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021

s b 990 1D S

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Pon vi tinh: VND

A A -
S0 dau nam

Mia  Thuyét
CHIi TIEU s6  minh S6 cubi nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 42.676.882.226
. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 4.169.002.327
. Tién 111 669.002.327
2. Céc khoan tuong duong tién 112 3.500.000.000
II. PAu tw tai chinh ngén han 120 3.000.000.000
1. Ching khoan kinh doanh 121 -
2. Du phong giam gié chimg khoén kinh doanh 122 -
3.  PAu tu ndm gitr &én ngay ddo han 123 V2 3.000.000.000
IIL. Céc khoén phai thu ngén han 130 2.133.638.094
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 . %3 1.720.486.492
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 28.750.000
3. Phai thu ndi by ngén han 133 -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dyng 134 -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 =
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.5 384.401.602
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 -
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 -
IV. Hang ton kho 140 33.081.715.268
1. Hang tn kho 141 V6 33.081.715.268
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 -
Tai san ngin han khac 150 292.526.537
Chi phi tra truée ngén han 151 -
Thué gié tri gia ting dugc khiu trir 152 -
Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéce 153~ N8 292.526.537
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 -
Tai séan ngén han khéc 155 -

44.717.750.373

8.308.979.360
808.979.360
7.500.000.000

2.047.073.092

155.465.000

|

1.891.608.092

34.079.057.307
34.079.057.307

282.640.614
282.640.614
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bang cin d6i ké toan (tiép theo)

CHi TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Céac khoén phéi thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han khé doi

No AW -

IL. Taisan cb dinh
1. Taiséan cb dinh hitu hinh
- Nguyéngida
Gid tri hao mon liiy ké
2. Taisan ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
Gid tri hao mon liy ké
3. Taiséan cb dinh vo hinh
- Nguyéngia
- Gid tri hao mon lity ké

II1. BAt ddng san diu tu
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon lily ké

IV. Taisan dé dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban do dang

Piu tur tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty con

Piu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Piu tu gép vbn vao don vi khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Piu tu nim gitr dén ngay déo han

e N

. Tai sédn dai han khac
Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhép hoén lai
Thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han
Tai san dai han khéc

N e

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh

V.7

V.38

V.9
V.10

A Ao
S0 cudi nim

S6 dAu nim

22.223,513,496

387.315.831
387.315.831
8.750.581.126
(8.363.265.295)

36.000.000
(36.000.000)

21.836.197.665
21.836.197.665

23.571.936.500

1.160.809.153
1.160.809.153
8.750.581,126
(7.589.771.973)

36.000.000
(36.000.000)

22.411.127.347
22.411.127.347

64.900.395.722

68.289.686.873
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, Phudng Loc Tho, Thanh ph(”') Nha Trang, Tinh Khénh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021
Bang cin ddi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
C - NO PHAI TRA

No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trudce ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra n6i bd ngén han
Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop dong x4y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phic loi
. Quy binh én gid
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

00 NG AW N

P
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No dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
Phai tra n6i bo dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

el ol Bl I ol
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310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.11
V.12
V.13
V.14
V.15

V.16

V.17

S6 cudi nam 'S6 dhunim
11.791.654.029 12.890.094.952
11.791.654.029 12.890.094.952

1.308.492.435 1.826.358.396
9.357.326.822 10.314.056.502
- 1.315.910

362.078.372 -

- 122.835.551

567.732.921 352.405.114
196.023.479 273.123.479




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Béng cin dbi ké ton (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cubi nim S6 dAu nam
D - VON CHU SO HU'U 400 53.108.741.693 55.399.591,921
I.  Vbn chii sé hiru 410 53.108.741.693 55.399.591.921
Vén gbp cia chit s& hitu 411 V.18 58.019.240.000 58.019.240.000
- CO phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 58.019.240.000 58.019.240.000
- Cé phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du v6n cd phin 412 - -
; 3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 E -
4. Vbn khac ctia chi s¢ hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - .
! 6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 -
8. Quy diu tu phat trién 418 V.18 1.348.541.000 1.348.541.,
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 -
10. Quy khéc thudc vén chi s& hitu 420 . :
11. Loinhufn sau thué chua phan phdi 421 V.18 (6.259.039.307) (3.968.189.079
- Lgi nhudn sau thué chwa phén phéi 4
lity ké dén cuéi ky trude 42la (3.968.189.079) (3.968.189.
- Loi nhugn sau thué chuwa phdn phéi ky nay 421b (2.290.850.228)
12 Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422 -
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
, 1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san ¢ dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 64.900.395.722 68.289.686.873
ay 08 thang 3 nam 2022

Nguyén Bio Nguyén Nguyén Bao Nguyén
Ngudi lap K& toan truéng Téng Giam abc




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

CHI TIEU

Doanh thu bian hang va cung cép dich vu

Ciéc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu

Gi4 vbn hang ban
Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghi¢p

Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Loi nhuén khac

Tdng lgi nhuin ké toan trudc thué

Chi phf thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghig¢p hodn lai

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Nguyén Bio Nguyén
Nguoi lap

11

20

21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60

Nguyén Bio Nguyén
K& todn truéng

Pon vi tinh: VND

Thuyét
minh Nam nay Nam truéc
VI.1 6.870.407.954 22.811.777.271
6.870.407.954 22.811.777.271
V1.2 5.994.541.934 21.845.199.400
875.866.020 966.577.871
VI3 278.473.659 377.950.130
V1.4 3.445.189.907 5.140.654.310
(2.290.850.228) (3.796.126.309)
(2.290.850.228) (3.796.126..‘?09)
V.13 - -
(2.290.850.228) (3.796.126.309)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

II.

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Lgi nhudn trudc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢ dinh va bit dong san dau tu
Céc khoan du phong

L4i, 15 chénh 1éch ty gia hdi doai do danh gié lai
c4c khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

Lai, 13 tir hoat dong dau tur

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhugn tie hoat dong kinh doanh

trueée thay dbi von luu dpng

Tang, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép d& nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢b dinh va
c4c tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh ly, nhwong béan tai san c6 dinh va
c4c tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua c4c céng cu ng ciia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng ctia
don vi khac

Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tu

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét
minh

VI3

V.6

V.9

V.13

V.17

V.2

V.5,VL3

Don vi tinh: VND

Niam nay Nam truéc
(2.290.850.228) (3.796.126.309)
773.493.322 812.377.132

(278.473.659)

(1.795.830.565)

(29.756.404)
997.342.039
(1.021.340.923)
574.929.682

(2.500.000)

(77.100.000)

(377.950.130)

(3.361.699.307)
4.024.613.084
1.237.372.344

(3.932.421.686)

609.077.718

(78.358.042)

(292.892.182)

(1.354.256.171) (1.794.308,071)
(3.000.000.000) .

214.279.138 377.604.925
(2.785.720.862) 377.604.925
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nam 2021

B4o cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

CHI TIEU

L. Luu chuyén tin tir hoat dong tai chinh

1.

O\ i B Lo

Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhén vén gép ciia
chu s& hitu

Tién tréa lai vén g6p cho céc chii s¢ hiru, mua lai
¢b phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tré ng gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

Cb tirc, loi nhugn dé tra cho chi s& hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng ciia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t&

Tién va twong duwong tién cudi nam

< e

Ma

31

32
33
34
35
36

Nguyén Bao Nguyén
Nguoi lip

Nguyén Bio Nguyén
K& toan truémg

Thuyét :
minh Nam nay Nim truéc
(4.139.977.033) (1.416.703.146)
V.1 8.308.979.360 9.725.682.506
V.1 4.169.002.327 8.308.979.360
08 thang 3 ndam 2022

Nguyen Soi
Téng Gidm dbe




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Pia chi: 23 Nguy?:n Thién Thuét, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

II.

III.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s6' hiru von i ) o
Cong ty C6 phan Phat trien nha Khanh Hoa (sau day goi tat 1a “Cong ty”) 1a cong ty co phan.

Linh vue kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la xay 14p va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc

chii s& hitu, chii sir dung hodc di thué; Xay dung nha céc loai..

Chu ky san xu,ét, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng cua Cong ty khong qué 12 théng.

Dic diém hoat dong cia Cong ty trong nim c6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh

Doanh thu va gia von Cong ty tiép tuc giam, do hoat dong kinh doanh bat dong san mdi khong con ;

du 4n va hoat dong x4y lap bi anh hudng do ning lyc canh tranh thép.

Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc s0 liéu trong ng cua ndm trude so sanh dugce voi s6 liéu ctia nim nay.

Nhan vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty c¢6 26 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam la 31 nhz[‘m

vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tlen té sir dung trong ké toan ‘
Don vi tién t& sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phén 1én céc nghiép vu duqrc
thuce hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung céac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dquc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac thong tu hu'ormg
dan thuc hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap v trinh bay Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuit, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

2.  Tuyén b6 vé viéc tuéin thii chudn muc ké todn va ché do ké toan

2. Tlen va cac khoén twong dwong tién

3.  Céc khoan diu tu tai chinh

Ban Tbng Giam dbc dam bao di tuan thu yéu cdu ciia cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh nghiép Viét Nam durge ban hanh theo Théng tu sd 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 cling nhu cac théng tw huéng din thyc hién chudn myc ké toan cua Bo Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sélap Bao cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc lap trén co sd ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng

tién).

Tién bao gdm t1en mit va tién giri ngan hang khéng ky han. Cac khoan tuong duong tién 1a céac
khoan du tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuyén dbi dé dang thanh mét luong tién xac dinh va khong c6 ri ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi didm béo cdo.

Cdc khoan dau tw ndm giiv dén ngay ddo han
Khoan d4u tu dugc phan loai 14 nam giit dén  ngdy dao han khi Cong ty 6 y dinh va khé nang giir dén
ngay ddo han. Cac khoéan dAu tu nim gilr dén ngdy ddo han bao gom: cac khoan tién giri ngén hang
¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phleu, ky phiéu), trai phiéu, cb phleu uu dai bén phat hanh bit
budc phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuorng lai va céc khoéan cho vay nam giir dén
ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky va céc khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han khac.

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén ban dAu theo gia goc bao gbm gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau cac khoan diu tu
nay dugc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhdp i tir cac khoéan dau tu ndm giir dén ngay ddo
han sau ngdy mua dwoc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s du thu. Lai
duoc hudng trude khi Cong ty nim giir dugce ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua. ,

Khi c6 cac bang chimg chic chin cho thdy mdt phin hoic toan bo khoan dau trr ¢6 thé khong thu
hdi duge va sb ton that duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton thit duoc ghi nhén vao chi ph1
tai chinh trong nim va giam trir tryc tiép gié tri dau tu.

4.  Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kh6
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwgc thyc hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu cta khéch hang phéan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong ty.

e Phai thu khac phan &nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugce 14p cho tirng khoan ng phéi thu khé doi cén cir vao tu01 noy qua
han ctia céc khoan ng sau khi da bu trir v6i khoan ng phai tra (nu c6) hodc du kién mirc tn that qo

thé xay ra, cu thé nhu sau: ‘
|
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phudong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

e D6i voi ng phai thu qua han thanh toén:
- 30% gié tri di v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% giatri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dué6i 2 nam.
- 70% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 tri d6i v&i khoan no phai thu qué han tir 3 nam trg 1én.

¢ Dbi véi ng pha1 thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin cir vao du
kién mirc ton that dé 1ap dv phong.

Téng, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich lap tai ngay két thiic ndm tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thép hon giita gia gbe va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gié gbc hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau:

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan cong
va cac chi phi c6 11en quan truc tlep khac.

o Thanh phim: bao gdm chi phi quyén sir dung dAt, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung ¢6
lién quan phat sinh trong qué trinh dAu tu xay dung bit dong san.

Gia xuét kho duogc tinh theo phuong phap thyc té dich danh va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thuong xuyén. ‘

Gi4 tri thuln c6 thé thyuc hién dugc la gla ban u6ce tinh ciia hang tdn kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu thy
ching.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap cho timg mat hang tdn kho c6 gid goc 16n hon gia trl
thudn c6 thé thyc hién dugc. Tang, giam so du du phong giam gia hang ton kho can phai trich lap
tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

6.  Chi phi tra truéc
Chi phi tra tmoc bao gdm céc chi phi thuc té dd phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hqat
dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tré trudc ciia Cong ty chi yéu 14 tién thué
dat tra tru¢e. Chi phi tra trude duge phén bd trong khoang thdi gian tra truéc hodc thdi gian céc lprl
ich kinh té tuong ting dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Tién thué dit tra truwée

Tién thué dat tra true thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dét Cong ty dang sir dung. Tlén
thué dét tra truéc duge phan bd vao chi ph1 theo phuong phép dudng thing tuong tng véi thoi glan
thué 13 42 nam (tir ngay 07/9/2017 dén ngay 24/9/2059).

7.  Taiséan co dinh hitu hinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lay ké. Nguyén gid tai san ¢b
dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai sin c6 dinh néu céc chi phi nay chic chéin 1am tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
duoge ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.
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Dia chi; 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon lity ké duoc xda
s va 1ai, 15 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san c¢b dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S6 niam khiu hao ctia c4c loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S& nam
Nha cira, vat kién tric 14 -24
Phuong tién vén tai, truyén dan 07-08
Thiét bi, dung cu quan ly 08

8. Taisan co dinh v6 hinh
Tai san ¢ dmh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon lity ké.

Nguyen gié tai san ¢6 dinh vo hinh bao gbm toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bod ra dé c6 dugce
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gan lién v&i mot tai san c6 dinh vo hinh cu thé va lam

tang loi ich kinh té tir cc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc x6a
s6 va 14i, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam .

Tai san ¢ dinh vo hinh cuia Cong ty chi co:

Chuwong trinh phan mém mdy tinh
Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot bd phén gén két voi

phan cling c6 lién quan dugce von héa. Nguyén gia cua phan mém may tinh la toan bd céc chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao st dung. Phin mém mdy tinh dugc

khiu hao theo phuong phap dudng thing trong 03 nim.

9.  Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai llén
quan den hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh

hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tré la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phéi tra khac duge thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuorng mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty. '

e  Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu d4 nhén duoc tir nguoi ban
hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa c6 héa don hodc chwa di hd so,
tai ligu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac kho'én
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén glao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phax tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang can doi ke
toan cin ctr theo ky han con lai tai ngay két thic nim ta1 chinh.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Vén chii s¢ hiru
Von gop cua chii s6 hitu
Vén gop ctia chi s& hitu duge ghi nhin theo s6 von thye & da gop ciia cac cb dong.

Phan phm lgi nhuan
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢b dong sau khi da trich lap ca¢
quy theo Didu 1é cua Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phap ludt va da dugc Dai héi ddng cd
dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho céc cb dong duoc cén nhéc den cac khoan muc phi tién té nam trong
1gi nhuén sau thué chwa phan phdi c6 the anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra cb tirc nhw
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 14i do danh gia lai c4c khoan muc tién t¢, cdc cong cu
tai chinh va céc khoan muc phi tién t¢ khéc.

C6 tirc duge ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhén khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyé
tra lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhirng
dleu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu di cun
cap.

e (Cong ty da hogc sé& thu duoc lgi ich kinh té tlr giao dich cung cAp dich vu do.
Xac dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

UQ U9 2

L
e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich

vu dob.

Trudng hop dich vy duoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can
cir vao két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Doanh thu ban bat dpng sin
Doanh thu bén bit dong sén ma Cong ty 1a chii déu tw duge ghi nhan khi théa mén ddng thoi tat ca

céc diéu kién sau:

o Bt dong san dd hoan thanh toan bg va ban giao cho nguoi mua, Cong ty da chuyén giao rui rp
va loi ich gén lién véi quyen sO hiru bét dong san cho ngudi mua. !

e Cong ty khong con nim giir quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s¢ hitu bat dong san hoap
quyén kiém soat bét dong san.

e Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chén.

e Cong ty da thu dugc hogc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

|

Truong hgp khach hang c6 quyen hoan thién noi that cua | bat dong san va Cong ty thyc hi¢n Vlac
hoan thién noi thit ciia bat dong san theo dang thiét ké, mau ma, yéu cau ciia khach hang theo mQt
hop ddng hoan thién ndi that bit dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay tho cho khach hang.

Tién lai
Tién ldi dugc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va lai suat thyc te tmg ky.
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh (tiép theo)

13.

14.

Cic khoan chi phi ) i
Chi phi 1a nhitng khoan lam g,jém }qi ich kinh t& dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sin

hoic khi ¢6 kha niing twong di chiic chiin s& phat sinh trong twong lai khéng phéan biét da chi tié
hay chua.

==

(¢}

Cac khoén chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhén ddng thoi theo nguyén ti
ph hop. Trong truong hop nguyén tdc phi hop xung dot voi nguyén téc than trong, chi phi duo
ghi nhan cédn cr vao ban chét va quy dinh cua cac chuén muyc ké toan dé dim bao phan 4nh gia
dich mot cach trung thue, hop ly.

c G

Thué thu nhip doanh nghi¢p ‘ ) )
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhip hign hanh ) ,
Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thy

chénh léch so véi lgi nhuan ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi giita thué va k

1

toan, cac chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khong phai chiu thué v
céc khoan 16 dugc chuyén.

s >~ >~

Thué thu nhip hoan lai 1
Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghigp s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi giira gia tri ghi sb clia tai san va ng phai tra cho muyc dich l1ap Bao céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tht ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chin
trong tuong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch tam thoi dugc khiu trir nay

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két th\{lc
naAm tai chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam béo chéic chén c6 di loi nhudn tinh thué cho phép
loi ich clia mot ph?m hodc toan bd tai san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan truée day duge xem x¢t lai vao ngay két thic nam
ai chinh va duge ghi nhan khi chic chén c6 du lgi nhugn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san
thué thu nhép ho#n lai chua ghi nhan nay. :

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du
tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng phai trd duge thanh toan dya trén cac mirc
thué sut c6 hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhap hodn lai duoc ghi nhén véto
Béo cho két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chit s& hitu khi khoén thué d6
lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vbn chi s& hiru. “

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi: :
e Cong ty c6 quyén hop phép dwoc b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhp
hién hanh phai ndp; va 5
e  Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai trd ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué:
- Dbi v6i cing mdt don vi chiu thué; hoiic
-~ Cong ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hi¢n hanh phai tra va tai san thué thu nhap hi¢n
hanh trén co s& thun hogc thu hdi tai san ddng thoi voi viée thanh toén ng phai tra trong
ting ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoén lai phai tra hogc tai sén
thué thu nhép hoan lai dwgc thanh toan hogc thu hdi.
|
l
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

15. Bénlién quan

I3

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén ¢ kha néng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké d6
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Cac bén ciing duge xer
1 bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng déang ke chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua céc bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé duoc chi trong

nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN

1. Tién va céc khoan twong dwong tién

A Ko -
S0 cuoi nam

— -

A A -
So dau nam

Tién mit 129.730.412 57.442.385
Tién giri ngan hang khong ky han 539.271.915 751.536.975
Céc khoan twong duong tién 3.500.000.000 7.500.000.000
- Tién giri ngdn hang cé ky han goc khong qua
3 thang 3.500.000.000 7.500.000.000
Cong 4.169.002.327 8.308.979.360
2. Diu tw niim giir dén ngay ddo han
S6 cubi nim S6 d4u nim
Gidgbe  Gid tri ghi sb Giagbc  Gid tri ghi sb
Tién giri c¢6 ky han 3.000.000.000 3.000.000.000 - -
Cong 3.000.000.000 3.000.000.000 - -
3.  Phai thu ngiin han ciia khach hang a
S6 cudi nim S6 ddu nam
Phdi thu cac bén lién quan 740.791.606 -
Téng Cong ty Song Pa - CTCP 740.791.606 | -
Phai thu cdc khdch hang khdc 979.694.886 -
Céc khéch hang khéc 979.694.886 -
Cong 1.720.486.492 =

4.  Tra trwéc cho ngwoi ban ngin han

K Ko w
SO cuoi nam

$6 dAu nim

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Phat Dat - 110.298.000
Cong ty Cb phin SQ Nha Trang - 31.417.000
Céc nha cung cép khac 28.750.000 13.750.000
Cong 28.750.000 155.465.000
5. Phai thu ngéin han khéc |
S6 cudi nim S6 diu nim
Gié tri Dy phong Gid tri Du phong
Tién 1ai du thu 235.431.499 - 1.537.703.848 .
Tam img 84.241.096 . 20.046.575 &
Céc khoan phai thu ngén han khéc 64.729.007 - 333.857.669 -
Cong 384.401.602 - 1.891.608.092 .

e 3 .



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Pia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phuong Loc Tho, thanh ph(") Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6. Hang ton kho
S6 cudi nam

K A -
So dau nam

Gia gbe Du phong Gi4 gbe Du phdng

Chi phi san xuét, kinh doanh d&

dang 18.992.214.617 - 19.989.556.656 -
Thanh phédm 14.089.500.651 - 14.089.500.651 -
Cong 33.081.715.268 - 34.079.057.307 -

7. Taisan ¢ dinh hiru hinh
Phwong tién Thiét bi,
Nha cira, van tai, dung cu
vt kién triic truyén din quan ly Cong

Nguyen gia

S6 dau nam 7.317.272.712 1.394.808.414 38.500.000 8.750.581.126
S6 cudi nim 7.317.272.712 1.394.808.414 38.500.000 8.750.581.126
Trong do:

Da khiu hao hét van !
con sir dung 935.892.963 - - 935.892.963
Cho thanh ly - - - -
'Gia tri hao mon ‘
S6 ddu ndm 6.290.592.474 1.287.549.310 11.630.189 7.589.771.973
Kh4u hao trong nim 697.174.762 71.506.068 4.812.492 773.493.322
S6 cubi nim 6.987.767.236 1.359.055.378 16.442.681 8.363.265.295
Gia tri con lai

S6 dau nam 1.026.680.238  107.259.104 26.869.811 1.160.809.153
S6 cudi nim 329.505.476 35.753.036 22.057.319 387.315.831
Trong do:

Tam thoi chua sur

dung : * - | -
DPang cho thanh ly - - - j =

Cén hd C5 (Téang 1) chung cu 07 Nguyen Thién Thuét, phuong Loc Tho, Thanh pho Nha Traqg,
tinh Khanh Hoa c6 gia tri con lai theo so sach 1a 130.564.282 VND da duoc thé chip tai Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong — Chi nhanh Nha Trang dé dam béo thanh toan cac Nghia vu duge dam bam

8. Taisan co dinh vo6 hinh
Tai san cb dmh v6 hinh 1a chuong trinh phidn mém méy tinh. Tai san da kh4u hao

con stir dung.

9.  Chi phi tra trudc dai han
$6 cudi nim

hét nhung vﬁn

S diu nim

Tién thué dét 21.834.015.847
Chi phi khac 2.181.819

22.411.127.347

Cong 21.836.197.665

22.411.127.347

= -

[ ]



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuét, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Tai san thué thu nhip hodn lai
Tai san thué thu nhip hoan lgi chwa dwoc ghi nhin

Cong ty chua ghi nhén tai san thu¢ thu nhap hoan

I3

7.383.391.555 VND, chi tiét nhu sau:

Nam 2019
Nam 2020
Nam 2021
Cong

Theo Ludt Thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh, khoan 15 ciia bét ky nam tinh thué nao dugc
chuyén sang bu trir vao thu nhdp trong thoi gian t6i da khong qua 5 ndm ke tir ndm ti€p sau nam

lai cho khoan 18 tinh thué véi so6 tién la

S tién (VND
1.374.136.15
3.718.405.16
2.290.850.22
7.383.391.55

[0 0 O [N~

phat sinh 15. Tai san thué thu nhap hoén lai khong duge ghi nhan cho nhitng khoan nay vi it ¢6 kh'a
ning c6 thu nhap chiu thue trong tuong lai dé str dung nhirng loi ich do. [ -

11. Phai tra nguoi ban ngin han

A Ke =
S0 cuoi nam

Cong ty TNHH Xay dung va San xuit Minh Hung 950.304.040
Coéng ty TNHH Tu véAn va Xay dung Nguyén Vy 358.188.395
Cong ty TNHH Déu tu xdy dyng va Moi truong ¢
Thanh Pong - 700.872.000
Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Pau tw Xay dung f
Gia Long - 657.000.000
Cong 1.308.492.435 1.826.358.396
Cong ty khong ¢ no phai tra ngudi ban quéa han chua thanh todn.
12. Ngudi mua tra tién trwéc ngin han ,
S6 cubi nim S6 ddu nim
Tra trude ciia cdc bén lién quan - 10.440. 8&5’3
Tbng Cong ty Song Pa - CTCP " 10.440.863
Tra truée cia cdc khdch hang khdc 9.357.326.822 10.303.615.639
Cac khéch hang khac — tra trude tién mua cin hd 9.357.326.822 10.303.615.639
Cong 9.357.326.822 10.314.056.502

13. Thué va cic khoin phai ngp Nha nwéc

Thué GTGT hang bén
ndi dia

Thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho sb
tién nhén trudc tir hoat
dong chuyén nhuong
bét dong san

Thué thu nhap c4 nhan
Thué nha dat

K A -
S0 dau nam

S6 phit sinh trong nim

K Ko . w
S0 cuoi ndm

S6 phai S6 aa ;

Phiaingp  Phdithu nop thue ndp Phai ndp Phaii thu |
- 180.621.277 26.414.417 (26.357.540) - 180.564.400
- 102.019.337 - (2.500.000) - 104.519.31#7
1.315.910 - - (8.758.710) - 7.442.800
- - 7.016.559 (7.016.559) - -



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thut, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

K A -
So dau nam

S4 phat sinh trong nim

A KRe  w
S0 cuoi nim

S6 phai S6 da
Phii ngp  Phii (hu ndp thue nfp Phai nfp Phil thu

Lé phi mon bai - - 3.000.000  (3.000.000) - -
Phi, 1¢ phi va cac
khoan phai nop khac - - 21.880.399 (21.880.399) - -
Cong 1.315.910 282.640.614  58.311.375 (69.513.208) - 292.526.537

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gi4 trj gia ting theo phuong phép khAu trr. Thué suét thué gia tri gia ting nhu sau:

- Gi4 tri quyén sir dung dt Khéng chiu thué

- Nudec sach sinh hoat 5%

- Doanh thu kinh doanh bAt dong san, xay lip, dich vu khac 10%

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép v&i thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge dy tinh nhu sau:

Nam nay Nim truéc
Tdng lgi nhuan ké toan trudc thué (2.290.850.228) (3.796.126.309)
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké
toan dé x4c dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap
doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting - 77.721.141
- Céc khoan diéu chinh giam - -
Thu nhép tinh thué (2.290.850.228) (3.718.405.168)
Thué suét thué thu nhap doanh nghié¢p ot 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai njp - | -
Viéc xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc cén cir vao cdc quy dinh hlén
hanh vé& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh ndy thay dbi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thpe
d6i v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu céch khac nhau. Do vay $o

thué duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢ thd s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

14. Phai tra nguoi lao ddng
S6 cubi nim S6 dAu nam
Tién luong thang 12 — bd phan gian tiép 64.372.372 ! -
Tién lwong phai tra cac dgi thi cong 297.706.000 |ia
Cong 362.078.372 -
15.  Chi phi phai tra ngén han

S6 cubi nam 1a chi phi sir dung may thi cong va chi phi khéc phéi tra.

PRSI N\




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA
Pia chi: 23 Nguyen Thién Thuét, phuong Loc Tho, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2021
Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

16. Phai tra ngin han khac
Nhin ky quy, ky cuge ngan han
Phai tra cac doi thi cong
Cong

K Ke w
So cuol nam

=

K A -
So dau nan

516.732.921

66.000.00
286.405.11

567.732.921

[ G N

352.405.11

Cong ty khong c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

17. Quy khen thwéng, phic lgi

Chi qu¥y
S6 ddu nim trong nim S6 cudi nim
Quy khen thudng 97.492.217 (73.500.000) 23.992.2117
Quy phuc lgi 166.631.262 (3.600.000) 163.031.262
Quy thudng Ban diéu hanh 9.000.000 - 9.000.000
Cong 273.123.479 (77.100.000) 196.023.479
18. Vén chii ¢ hiru
18a. Bing doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
Lgi nhuén
Véngopciia  Quy ddutw  sau thué chua
chii s& hiru phit trién phén phoi Cong
Sé du dau nam trude 58.019.240.000 1.348.541.000 102.764.462  62.531.749.909
Céc khoan thué bj truy thu, bi
phat - (274.827.232) (46.747.434)
Loi nhuan trong ndm trude - - (3.796.126.309) (3.846.381.668)
S6 dw cudi nim truée 58.019.240.000 1.348.541.000 (3.968.189.079) 55.479.475.033
S6 du dau nim nay 58.019.240.000 1.348.541.000 (3.968.189.079)  55.399.591.921
Loi nhuén trong nam nay o - (2.290.850.228) (2.290.850.228)
S6 dw cudi nim nay 58.019.240.000 1.348.541.000 (6.259.039.307) 53.108.741.693
18b. Chi tiét von gop ciia chii sé hitu
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, céc cb dong da gop di vén didu 18 theo Gidy chimg nhén dang 1¢y
doanh nghiép 1a 58.019.240.000 VND, chi tiét vén gop nhu sau:
P $6 cubi nim S6 diu nﬁi‘m
e Lich Khoting Nong Nha Trang  57.914.240,600 27.014.240.000
Téng Cong ty Séng Pa - CTCP 20.887.000.000 20.887.000.000
Ba Pao Thi Mai Huong 5.280.930.000 5.280.930.000
Ong Ngé Vin ich 1.360.460.000 1.360.460.000
Céc cb dong khac 3.476.610.000 3.476.610.000
Cong 58.019.240.000 58.019.240.000
18¢. Cé phiéu
S6 cubi nim S6 diu nim
Sé lugng cd phiéu dang ky phét hanh 5.801.924 5.801.924
Sé lugng cb phiéu da phéat hanh 5.801.924 5.801.924
S6 lugng cd phiéu thu hdi . His
Sé lugng cb phiéu dang luu hanh 5.801.924 5.801.9124

Toan ha 13 ¢d phidu phd thone. ménh eis ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Dia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH
Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu
la. Tbng doanh thu
Nam nay Nim trudc
Doanh thu x4y lip cong trinh 4.545.020.910 21.647.933.636
Doanh thu kinh doanh b4t dong san dau tu 2.115.023.409 950.207.273
Doanh thu cung c4p dich vu 210.363.635 213.636.362
Cong 6.870.407.954 22.811.777.271
1b. Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan )
Cong ty chi phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho bén lién quan la Tong Cong ty
Séng Da — CTCP véi doanh thu trong nam nay 12 687.670.909 VND (nam trudce khong phat sinh).
2. Gi4 von hang ban
Nam nay Nam trude
Gi4 vbn xay lip cong trinh 4.405.092.780 20.984.493.150
Chi phi kinh doanh b4t dong san dau tu 1.589.449.154 860.706.250
Cong 5.994.541.934 21.845.199.400
3. Doanh thu hoat dong tai chinh ]
L4i tién giri ngén hang phéat sinh trong nam. 1
4.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nim trudc
Chi phi cho nhéan vién 1.827.927.940 2.946.980.839
Chi phi d dung vin phong a 14.211.030
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 773.493.322 609.462.849
Thué, phi va 1¢ phi 31.896.958 253.867.951
Tién thué dét 577.111.500 577.111.500
Chi phi dich vy mua ngoai 106.404.018 367.589.726
Chi phi khéac 128.356.169 371.430.415
Céng 3.445.189.907 5.140.654.310
5. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6 |
Nim nay Nim trudc
Chi phi nguyén li¢u, vt li¢u 833.033.209 11.846.957.634
Chi phi nhan céng 2.317.132.929 7.402.980.837
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 773.493.322 812.377.132
Chi phi dich vy mua ngoai 3.745.300.554 3.633.248.817
Chi phi khac 773.429.788 2.052.916.946
Cong 8.442.389.802 25.748.481.366
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Giao dich va s du véi cic bén lién quan

2

Céc bén lién quan v4i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan
véi céc thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khéc.

1y chu chdt, cac ca nhan c¢6 lién quan



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA

Pia chi: 23 Nguyén Thién Thuat, phudng Loc Tho, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nédm 2021

Ban thuyét minh Bfo cdo tai chinh (tiép theo)

la. Giao dich va s& dw véi cdc thanh vién quin Iy chii chdt va cdc cd nhin cd lién quan véi cic
thanh vién qudn ly chi chot
Céc thanh vién quan ly chu chét gbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban
Téng Gidm dbc. Cac c4 nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan ly chu chét.

=

Giao dich véi cdc thamh vién quan Iy chi chét va cdc ca nhan 6 lién quan véi cdc thanh vién qua
Iy chu chot
Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciing nhu céc giao dich khac cho c

7
7

thanh vién quan ly chii chot va céc ca nhan 6 lién quan voi cac thanh vién quéan ly chui chot.

(e}

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh vién quan
1y chii chot )

Céng ty khong c6 cong ng voi cac thanh vién quan 1y chii chét va cac ¢ nhan c6 lién quan V@i cac
thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chu chot ) _ i }
Thu nhap ciia céc thanh vién quan ly chu chot chi ¢6 luong véi tong tién luong trong nam 1a
262.407.120 VND (nim trudc 1a 543.040.518 VND).

1b.  Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mo6i quan hé

Céng ty Cb phin Du lich Khoang néng Nha Trang ) > Fos o
Seafoods F17 C6 dong nam gift 46,56% von dicu
Téng Cong ty Song Da - CTCP Cb dong ném giit 36,00% vén diéu

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Cong ty chi phat sinh cdc giao dich khac véi cde bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nim truéc
Tong Céng ty Song Pa - CTCP 'i
Cong ty nhan thanh ton va tam (mg doanh thu ‘
xay lap - 326.259.338 '
Céc khoan phi bao hanh cdng trinh 5.205.531 10.440.863

|
|

|

Céng ng vdi cde bén lién quan khdc
Cong ng véi céc bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3 va V.12.

|

2. Swkién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thac nim tai chinh yéu ciu phai diéu chibh
s6 liéu hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh.

Nguyén Bio Nguyén Nguyén Biao Nguyén Nguyem S6 3
Ngudi lap bieu K¢ toan trudng Tong Giam dbc ‘




