_ CONG TY CO PHAN ) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAN LAN NUNG CHAY VAN DIEN Péc ldp - Tw do - Hanh phic

$6:453 /ICBTT-PLVD
Ha Néi, ngay 05 thang 10 nam 2022

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh

1. Tén t6 chirc: Cong ty cb phan Phan lan nung chay Vin Dién:

- Ma& ching khoan: VAF

- Dia chi: Puong Phan Trong Tué, x4 Tam Hiép, huyén Thanh Tri, TP. Ha Noi

- Dién thoai lién hé: 0243.6884489 Fax: 0243.6884277

- E-mail: vandienfmp@gmail.com
2. Noi dung thong tin cong bd:
Cong ty nhin dwgc ban 4n s& 03/2022/KDTM-ST ngay 05/9/2022 vé viéc “Tuyén
giao dich dan sy v6 hidu va giai quyét hau qua phap ly” ctia Toa 4n nhéan dan thi xa
Bim Son — tinh Thanh Héa.
Nguyén don, bi don va Vién kiém sét ciing cap khong khang cao/khang nghi ban én
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so thdm (05/9/2022); Vién kiém sét cip trén
khéng khang nghi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay tuyén 4n so thdm (05/9/2022).
Nhu vdy, theo quy dinh ctia phap luat, ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
05/10/2022. Céng ty s& to chic thuc hién ban an sb 03/2022/KDTM-ST ngay
05/9/2022 theo quy dinh cia phép luat va quy dinh cia Cong ty.
3. Théng tin nay d3 duoc cong bd trén trang théng tin dién tir clia céng ty vao ngay
05/10/2022 tai duomg dan: vandienfmp.vn-tin cb déng.
Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén déy la dung su that va hoan toan
chiu trach ghiém trudc phap ludt vé nbi dung céc thong tin da cong bd./. :

Pai dién tb chirc
Téi ligu dinh kém: oi-dai dién theo phap luat

- Ban an so 03/2022/KDTM-ST ngay

05/9/2022 cua Toa dn nhan dan thi xa Bim
Son, tinh Thanh Hoa.
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TOA AN NHAN DAN THJ XA BiM SON, TINH THANH HOA
- Thanh phin Hpi ddng xét xir so thim gom co:

P % Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Ha
* Cdc hoi thdm nhén dan: 1. Ong Hoang Vin Lugc _
2. Ong Trinh Pinh Hong ;
*Thir ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung- Thur ky Toa 4n nhan dan thi xa Bim \:
Son tinh Thanh Héa. : N
* Pai dién Vién kidm sét nhin dan thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Lién- Kiém s4t vién
Trong céc ngdy 30 thing 8 va ngay 05 thang 9 nim 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan
dan thi x3 Bim Son xét xir so thdm cong khai theo thu tuc thong thudng vu én
KMTM thy ly s6:02/2022/ TLST-KDTM ngay 21/01/2022 v& viéc " Tranh chip hop
ddng thué lai d4t” va thy 1y bd sung sb: 02a/TB-TLVA ngay 13/5/2022 vé viéc “ yéu
—~ cdu tuyén bb hgp ddng vo hidu va giai quyét hau qua phap ly” theo quyét dinh dua vu
4n ra xét xtr 6:04/2022/QPXXXT - KDTM ngay 12/8/2022 gifta cic duong su:
- Nguyén don: Cong ty cb phan phan 1an nung chay Vin Dién.
Try s&: Pudng Phan Trong Tug, xd Tam Hi¢p, huyg¢n Thanh Tri, thanh phb Ha
Noi.
«  Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Vin Hang Son - Chire vu: Téng Gidm déc.
( Cé mit)
Nguwdoi bao vé qqyén va lgi ich hgp phdp cho nguyén don:
Lujt su 6ng: Phan Quéc Thing- Sinh ngay 04/10/1962
Cbng thc tai: Cong ty luat TNHH FAITH- Doan Luét su Thanh phé Ha Ngi
Dia chi: S 4 A11 Dim Trau, phudng Bach Ding, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi( C6 mit).
- Bj don: Cong ty cb phin diu tu va xdy dyng HUD4. -
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Tru s&: S6 662, Ba Tri¢u, phudng Dién Bién, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh
Hoéa.

Ngudi dai dién theo phép lugt: L€ Quang Hiép - Chirc vy: Chu tich HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé P3 Théng- sinh nam 1974

Chirc vu: Phé Gidm dbc cong ty CP Pau tu va xay dung HUD4

(Theo gidly tiy quyén s6:17/UQ-HUD4 ngay 26/8/2022)( C6 mit).

- Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hgp phdp cho bj don:

Luét su: Ong Pham Hing Théng, sinh'ngay 27/10/1977 - thuge Cong ty Luét TNHH »
Théng Hoang Gia.

Plc: 26 dudng Nguyén Xién, phudng Déng Tho, Thanh phé Thanh Héa, tinh
Thanh Héa (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/01/2022 va ban ty khai nguyén don trinh bay:
P& trién khai thyc hién Dy én dAu tur xy dyng Nha mdy san xuét phén 14n nung chay
va phan bén NPK Vin Dién tai Khu B- Khu cng nghiép Bim Son, tinh Thanh Hoa;
Coéng ty cb phén Phén lan nung chay Vin Dién (Cong ty Vin Dién) dé tién hanh ky
két Hop ddng s6:05/HDTD-HUD4 véi Cong ty cb phan PAu tu va Xéy dyng HUD4
(Cong ty HUD4) @& thué lai dat tai Khu B - Khu cong nghiép Bim Son véo ngay
31/5/2013. Nbi dung Hop ddng s6 05/HPTD-HUD4 da ky két v& co ban cé cc ndi
dung chinh sau:

- Cong ty HUD4 sé& cho Céng ty Vian Dién thué lai thira dit, cu thé: L6 dat sb:
CN16, CN18 va mét phan CN15; Dia chi: Khu B - Khu cong nghiép Bim Son, tinh
Thanh Héa; Dién tich Khu dét cho thué: 233.898m’. Vi trf va di¢n tich thira dat cho
thué lai néu trén duge xac dinh tam thoi theo ban dd cam mébc do Céng ty HUD4 cép.
Vi trf va dién tich khu d4t thué chinh thirc theo trich do ban dd dia chinh do Van
phong ding ky Quyén sir dung &4t tinh Thanh Héa cép va 1 mdt by phén khong tach
r&i clia Hop déng ndy va dugc Cong ty HUD4 giao cho Cong ty Van Dién cling véi
Giky chimg nhén ding ky Quyén sir dung dat.

- Thdi han thué d4t 12 50 nim, tinh tir ngay ban giao dht trén thyre dia.

- Tidfi thué ha tAng k¥ thujt tinh cho todn bd thoi gian thué (50 nim) tam tinh 1a:
85.644.091.680 ddng (T4m muoi 1im ty, séu trém bén muoi bén triéu, khong tram
chin muoi mét ngan, séu trim tdm muoi ddng).

- Céng ty HUD4 ban giao mit bing “sach” cho Céng ty Van Dién trong vong 45
ngay ké tir ngay ky hop dong. ' .



- Cong ty HUD4 s& thyc hién tit ca c4c thu tyc cin thiét theo ding quy dinh cia
Nha nuéc dé Cong ty Vin Pién dugc cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dét trong
thoi han khéng qué 03 thang ké tir ngdy ban giao dét trén thyc dia.

- Céng ty HUD4 dau tr ddng bd ha ting k§ thuat hoan thanh chim nhét hét nim
2014.

Sau khi Hop ddng s6:05/HDTD-HUD4 ky ngay 31/5/2013( Hop déng sé 05), hai
Cong ty trién khai thyc hién céc ndi dung cia Hop ddng sé 05. Theo d6, ngiy
30/11/2013, Céng ty HUD4 d4 ban giao mjt bing khu dét cho thué cho Céng ty Vin
Pién véi dién tich 12 227.020 m”. Tinh dén ngay 22/01/2015, Céng ty Vin Dién da
chuyén cho HUD4 13 66.500.514.560 ddng (S4u muoi séu ty ndm trim tridu nim nim
mudi b6n nghin nim trim siu muoi ddng) dé thyc hién thanh toén tién thué ha ting
k¥ thuat theo c4c diéu khoan thanh toén ctia Hop déng s6 05.

Cong ty Vin Dién da thyc hién theo céc thoa thuén cia Hop déng sé 05, tuy
nhién Céng ty HUD4 d4 vi pham céc didu khoan hgp ddng; cy thé:

+ Qué thdi han 03 théng ké tir ngdy ban giao mit bing (ngdy 30/11/2013), Céng
ty HUD4 khang thyc hién ding cam két, Céng ty Vin Dién khong dugc cip Gidy
chimg nhgm quyén sir dung dt (Céng ty HUD4 vi pham Khoan 6.9. Diéu 6 ctia Hop
ddng sb 05)

+ D4 qua nim 2014 cho dén thdi didm hién tai Céng ty HUD4 chua hon thién
dong b¢ ha téng K§ thuft (Céng ty HUD4 vi pham Khoén 6.2. Diéu 6 ciia Hop déng
s6 05).

Dy 1a sy vi pham nghia vy thyc hién hop ddng nghiém trong; vi di véi mét Hop
dong thué dét, thi viéc bén thué phai dugc cdp Gidy chimg nhan quy?n st dung dét 1
quyén quan trong nhét, c6 gié trj cao nhét; 13 co s& @& bén thué dét trién khai va thuc
hién céc thoa thuéin khéc ctia Hop ddng sb 05, nhét 12 khi Cong ty Vin Dién d3 thanh
todn dén 66.500.514.560 ddng (S4u muoi sdu ty, nim trim triéu, nim trim mudi bén
nghin, ndm trdm sdu muoi dong) tién thué ha ting cho Céng ty HUDA4. Viéc ndy 1am
anh hudng rét 16n dén vige thyc hi¢n Dy én dAu tr xay dyng Nha may san xuit phén
lan nung chdy va phén bén NPK Vin Dién tai Khu B - Khu cdng nghiép Bim Son,
tinh Thanh Héa; ciing nhu gy nhiéu thiét hai va 4nh hudng dén quyén va lgi ich hop
phép Cong ty c6 phin Phén lan nung chiy Vin Dién. Tinh dén nay (06/01/2022),
Cong ty Vin Dién vin chua dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dit déi vei
dién tich d4t Cong ty thué lai cia Céng ty HUD4 theo Hop ddng s 05.

Trong qué trinh trién khai thyc hién Hop déng sb 05, giita hai Cong ty dd xdy ra
mét s6 sy viéc 1am anh huéng dén viéc thye hién Hop ddng sé 05. Cy thé, ngay
06/11/2018, B$ Cong Thwong da ban hanh Két ludn sb: 8990/KL-BCT (Két luan ndi
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dung t6 cdo vé mot s6 sai pham ctia dng Hoang Vin Tai, Pai di¢n phén vbn, Bi thu
Dang uy, Téng gidm dbc Cong ty cb phan Phén 1an nung chay Vin Dién). Két luan
s6: 8990/KL-BCT, d chi r&: “Viéc Cong ty Vin Pién va HUD4 ky két Hop dbng sb:
05/HPTP-HUD4 con chua ding, chua ddy di quy dinh cta Luét dit dai sb
13/2003/QH11 ngay 26/11/2003. Tai thdi diém 2 bén ky két Hop dong ngdy
31/5/2013, HUD4 méi duge UBND tinh Thanh Héa giao dét Giai doan 1 theo Quyét
dinh sé: 518/QD-UBND ngdy 18/02/2011 véi dién tich 894.263,9 m’; khong bao
gdm Khu d4t cia Céng ty Vin Dién thué cia HUD4 (ngdy 26/9/2017, UBND tinh
Thanh Héa méi ‘ban hanh Quyét dinh sé 3628/QD-UBND vé viéc cho HUD4 thué lai
4t tai Khu B dé thyc hién du 4n d4u tu xay dung va kinh doanh ha ting khu B véi
dién tich thué 1a 225.421.1 m?, thoi gian thué tir ngdy 26/9/2017 dén 24/9/2058)".
Tuy nhién, gitta Coéng ty Vian Dién va Céng ty HUD4 khong c6 tranh chip, khiéu
kién gi vé& ndi dung trén.

K&t lugn sé: 8989/KL-BCT da x4c dinh, yéu cdu Cong ty Van Dién 1am viéc lai
Céng ty HUD4 dé: Tinh toén lai hiéu qua kinh té, co hi dAu tu, ... d6i véi s0 tién ma
Céng ty Phén l4n nung chay Vin Pién da chuyén cho HUD4 st dung tir ndm 2013;
Pidu chinh lai thdi gian thué dit trong Hop déng s6 05/HPTD-HUD4 ngay
31/5/2013 phu hop véi thoi han thué trong Quyét dinh s6 3628/Qb-UBND ngay
26/9/2017 ciia UBND tinh Thanh Héa théa thuan, diéu chinh lax gi4 thué dét khi mot
s6 diu khoan ctia hgp dong thay di.

Thyc hién két luén sé: 8989/KL-BCT, Céng ty Vin Dién cling c4c bén lién quan
(Téap doan Hoa chét Viét Nam, B§ Coéng Thuong, S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Thanh Héa, Ban quén 1y khu kinh té Nghi Son, ...) da nhidu 13n 1am viéc, trao dbi va
dam phén véi Cong ty HUD4 d8 giai quyét céc tdn tai trong viée ky két va thyc hién -
Hop dong sb 05 theo chi dao ciia B Cong Thuong, nhim bao dam quyén va lgi ich
hop phép cia Cong ty Van Dién va céc bén lién quan. Theo d6, budi 1am viéc cudi
ciing (tinh dén thoi diém hién tai) cua hai Cong ty da dién ra vao ngay 25/02/2021,
nhung két qua 13 hai Céng ty khong th théng nhét cic ndi dung chinh dé di den
chim dit Hop dong thué lai dét s6 05/HPTD-HUD4 va ky két hop ddng méi, trén co
s& ké thira mot s6 ndi dung trong Hop déng thué lai d4t s6:05/HDTP-HUD4 di ky.

Céng ty Vén Dién da nghiém tic thyc hién theo Nghi quyet cua HDQT Cong ty,
Két luan thanh tra s: 8990/KL-BCT, huéng dan cia cic co quan 6 thAm quyén lién
quan; nhung dén nay (06/01/2022) cic ton tai cua Hop ddng thué lai dat sb
05/HDTD-HUD4 vin chua giai quyét. Hai bén khong théng nhét duqc mdt s6 noi
dung chinh dé dat dugc sy ddng thuén vé viéc chim dit H_qp dbng s6: 05 va ky két



Hop ddng méi trén co s& ké thira céc diéu khoan cua Hop dong s6 05 va phi hop véi
chi dao cia B§ Cong Thuong.

Vi vy, @& bao dam quyén va lgi ich chinh ding va hop phap Cong ty Van Dién
khéi kién Céng ty cb phin Pau tr va Xy dyng HUD4 & yéu cdu Céng ty HUD4
thuc hién cdc cam két cia Hop ddng thué dét sé 05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013
gitta Céng ty CP Phén 14n nung chay Vin Dién va Céng ty CP dAu tu va xdy dung
HUD4 va bdi thudng thiét hai lién quan;

Céng ty Vin Dién yéu ciu Tda 4n gidi quybt nhimg vén d& sau ddy ddi véi bi
don: :

1. Cong ty HUD4 hoan tra lai cho Céng ty Vin Dién sb tién da chi trd dé thuc
hién hop ddng 05/HDTD-HUD4 1a = 66.500.514.560d0ng (Béng chit: Sdu muoi séu
ty, nim trim triéu nim trim mudi bén nghin nim trim séu muoi ddng).

2. Céng ty HUD4 bdi thudng cho Céng ty Vin Dién tidn 13i ddi véi toan bd sb
tidn ma Céng ty Vin Dién da chuyén cho Céng ty HUD4 dé thyc hién Hop dong sb
0S/HDTD-HUD4 ngdy 31/5/2013 (Ap dung tinh theo i suét tién giri ky han 03
thang tai Ngén hang Céng ty Vin Dién mé tai khoan giao dich chinh; lai tra sau,
phuong phép tinh 1&i don; thdi gian tinh tir khi chuyén tidn clia céc dot dy kién dén
ngdy 31/10/2021) 12 = 23.978.110.955 ddng (Bang chit: Hai muoi ba ty chin trim bay
muoi tAm triéu mdt trim mudi nghin chin trim nim muoi 14m déng).

3. Cong ty HUD4 bdi thudng chi phi san nén phin dién tich chdng 14n khu dat Dy
4n v&i dudng vao Nha mdy xi ming Long Son (P2 thyc hi¢n trong gdi San nén) la =
46.966.000 ddng (Bén muoi sau triéu chin trim séu muoi séu nghin dong);

Téng cong céc khoan HUD4 hoan tra Cong ty Vin Dién (bao gbm tién gdc va céc
khoan bdi thudmg) 1a = 90.525.591.515 ddng ( Chin muoi ty ndm trim hai muoi 1am
triéu nim trdm chin muoi mét nghin ndm trim mudi 1im ddng). Toin bf s tién nay
dbi trir sang hop ddng méi/chuyén tiép.

4. Ky két Hop ddng thué dit méi, ¢im bdo ding quy dinh cta phép luat hién
hinh trén co s& ké thira Hop ddng sb 05, véi cic di dung chinh nhu sau: ’

- C4c khoan Céng ty HUD4 hoan trd Céng ty Vin Dién 1 = 90.525.591.515 ddng
(Chin muoi ty, ndm trim hai muoi 1dm triéu, ndm trdm chin muoi mét nghin, nim
trém mudi 1dm ddng). Toan bd sb tién nay duge dbi trir sang hop ddng méi/chuyén
tiép;

- Dién tich thué dét 1a = 225.421,1 m* (Dién tich thyc t& dugc x4c dinh tai hién
trudmg, khi ban giao dét theo hop dong méi);

- Thoi gian thué dAt dén ngay 24/9/2058 (Theo Gidy CNQSDP di dugc cép cho
HUDA4);
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- Pon gié thué dét thd: Theo quy dinh ctia tinh Thanh Hoa;

- Thoi gian mién tra tién thué dit thé: 06 nim ké tir ngdy ban giao dat trén thuc
dia;

- Phi nuéc thai 1a = 6.000 déng/m’ da bao gdm thué GTGT (Phi ndy s& dugc didu
chinh khi c6 su didu chinh ciia co quan c6 thAm quyén);

- Phi quan 1y, duy tu bao dudng ha ting k¥ thuft 12 = 4.450 ddng/m*/n&m (Khi
mit bing gia thi trudng c6 sy thay dbi vuot qua 10%, céc bén tién hanh thda thuén lai
mtrc phi dé c6 sy diéu chinh phit hop);

- Don gi4 thué ha ting k¥ thuét dy kién 1a = 366.160 x (36,92/50) = 270.373
ddng/m’/Téng thdi gian.

- Tidn thué ha ting k¥ thuft dén ngay 24/9/2058 dy kién = (270.373 déng/m” x
225.421,1 m?) = 60.947.779.070 ddng.

Tai vin ban ghi ¥ kién ngay 21/02/2022 cdng ty CP diu tr va xdy dung
HUD4 trinh bay: N6i dung khéi kién ctia cong ty Van Dién cho ring cong ty CP déu
tir va xay dyng HUD4 vi pham céc nghia vu trong hop ddng va dé nghi Tda 4n yéu
cAu Céng ty HUD4 thye hién c4c nghia vy trong hgp ddng. Nhu viy dy 1a ndi dung
ma nguyén don yéu ciu Tda 4n giai quyét céc tranh chép phaét sinh tir Hop ddng thué
lai dht. Do d6; cAn phai can ctr quy dinh vé thdi hiéu khoi kién hop ddng dé xem xét.

Tai Didu 429 B lut Dan sy quy dinh “ Thoi higu khéi kién dé yéu cau Toa é4n
gidi quyét tranh chip hop ddng 12 03 nim, k& tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét
hoc phai biét quyén va lgi ich hgp phép ciia minh bj x4m pham”

Theo ban két lufn ndi dung t6 cdo s6:8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 cta B
Céng thuong thi mét s6 ndi dung trong Hop ddng ky gifta cic bén con chwa phit hop
da duoc B Cong Thuong két lugn va thong béo cho cic bén tham gia hop ddng biét.
Theo théng béo trén thi viéc biét duge cdc vi pham ciia Hop déng dén nay da qua thoi
han 03 nam. Do &6, th&i hiéu khéi kién khéng con. Vi vy, Céng ty HUD4 dé nghi
Tba én cin cit quy dinh tai Didu 184, Pifu 217 B$ lut t6 tyung Déan sy bac don khgi
kién ciia Cong ty Vin Pién va dinh chi vy 4n.

V& co s& phép 1y cia vide bdi thudng: Cong ty Vin Pién yéu cdu Céng ty HUD4
bdi thudmg khoan tién 14 d6i véi toan b sb tién ma Cong ty Vin Dién da chuyén cho
Céng ty HUD4 theo lai suft tién giri ky han 03 théng tai Ngdn hang la
23.978.110.955d¢( Hai muoi ba ty, chin trim bady muoi tdm triu, mdt trdim mudi
nghin chin trim nim muoi 1im dong) 12 khéng cé co s& vi:



- Viéc Céng ty Van Dién chuyén tién cho HUD4 12 nghia vy trong Hop dong ma
Céng ty Vin Dién phai thyc hién va 1a quyén cia Cong ty HUD4 dugc quy dinh tai
Diéu 3 ciia Hop ddng thué lai dit s8: 05/HDTD- HUD4 ngay 31/5/2013. Do vay, di
véi khoén tidn nay khéng c6 co s& phap 1y dé yéu ciu Céng ty HUD4 phai tra 13i
suét.

- Trong hop dong thué lai dit s6:05/HDTP- HUD4 ngay 31/5/2013 khéng c6
quy dinh v& tréch nhiém bdi thudng do vi pham nghia vy Hop dong, cu thé phai tra
tién 1i suét trén sb tién d nhén cho nén khdng c6 cin cir phap ly ¢é Cong ty Van
Dién yéu ciu Cong ty HUD4 bdi thudmg sb tién 1ai 1a 23.978.110.955d( Hai muoi ba
ty, chin trim bay muoi tdm triéu, mdt trim mudi nghin chin trdm ndm muoi lim
déng). _

Déi véi 02 yéu ciu ndy ciia Céng ty Vin Dién, HUD4 cho ring phi hop véi tinh
hinh thyc té. Tuy nhién, dé thyc hién 02 ndi dung trén céc bén phai thda thudn dugc
véi nhau vé viéc dimg thyc hién hop dong va hoan thoan tréd cho nhau nhitng gi da
nhén theo ding quy dinh cia phap ludt, do vay trong trudng hgp Cong ty Vin Dién
khéng tiép tuc thyc hién Hop ddng va don phuong chim dut, Cong ty HUD4 théng
nhét hoan tra lai toan bd sé tién néu trén cho Céng ty Vian Dién; Cong ty Vin Dién
ciing c6 trdch nhiém tra lai toan bd dién tich d4t ma cong ty HUD4 d3 ban giao.

Déi v6i yéu cdu ky lai hop ddng thué dit méi: Cong ty HUD4 cho ring viée c6
ky hop ddng méi hay khéng 12 do ¥ chi va nhu cdu thyc té cia cic bén. Pay ciing 12
quyén tu quyét ctia doanh nghiép, khong thudc trudng hop giai quyét tai Toa 4n theo
quy dinh ctia phép luat. Do vay, khéng cé cin cir va co s phép 1y dé chép nhan. Viéc
thoa thuan dé thyc hién ky lai Hop déng chi duge thyc hién sau khi cc bén théng
nhit chim dit Hop ddng thué dit s6:05/HDTP-HUD4 ngay 31/5/2013. Do viy,
HUD4 @ nghj Toa 4n khéng xem xét ni dung yéu ciu nay.

Tir nhimg 1y do néu trén Cong ty HUD4 d nghi Toa 4n nhén dan thj x& Bim Son
xem xét khong chip nhan céc yéu ciu khoi kién cia Céng ty Vin Dién va td chic
budi hoa giéi, dbi thoai dé&'céc bén dat dugc thoa thusn, didu chinh lai Hop ddng sé:
05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 cho pht hgp véi quy dinh cta phép luat hién hanh
va tinh hinh thye té ctia céc bén. Trudng hop cdng ty Vin Dién khong con nhu cdu str
dyng @4t thi c4c bén tién hanh thanh ly Hop dong.

Qua4 trinh gidi quyét vu 4n phia bj don ¢ yéu ciu phan t6 ddi véi yéu cau
khéi ki¢n clia nguyén don v&i ndi dung: Ngay 24/09/2008, Ban quan ly Khu kinh
té Nghi Son Thanh Héa cip Gidy chimg nhan dau t s6 26221000040 cho Céng ty cd
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phén dau tu va xdy duyng HUD4 (goi t4t 1a HUD4) thyc hién dy 4n déu tr “Xay dyung
khai thac va kinh doanh ha ting khu B- Khu céng nghig¢p Bim Son”.

Ngay 01/03/2011, Chii tich UBND tinh Thanh Héa ban hanh Quyét dinh s6
603/QP - UBND thanh lap Khu B- Khu céng nghiép Bim Son, Thanh H6a do HUD4
1 chii dAu tu Dy 4n xdy dyng va kinh doanh ha ting Khu B- Khu céng nghiép Bim
Son.

Ngdy 18/02/2011, HUD4 dugc UBND tinh Thanh Héa giao dét giai doan I véi
dién tich 894.263,9m? tai Quyét dinh s6:518/QD-UBND dé trién khai thuc hién du
4n. D& c6 co s& lam v1¢c v6i céc dbi tic thué lai dét trong dy 4n, ngéy 15/6/2012
HUD4 d3 c6 vin ban s6:173A/CV-HUD4 giri Ban QLKKT Nghi Son vé viéc dé nghi
chip thuan don gi4 thué ha tAng k¥ thuat, phi quéan ly duy tu bdo dudng ha tang k¥
thuat va céc tién ich cdng trong dy 4n va duge Ban QLKKT Nghi Son chz’ip thuén tai
vin ban sé 203/BQLKKTNS-VPBS ngay 11/3/2013. Sau khi HUD4 trién khai thyc
h1¢n du 4n x4y dyng va kinh doanh ha tang Khu B- Khu céng nghiép Bim Son, Céng
ty cb phin phan l4n nung chay Vin Dién (Goi tit 1a Cong ty Vin Dién) di tim hiéu,
Iya chon, dat vin d& véi HUD4 thué lai d4t Khu B- Khu céng nghiép Bim Son aé
thyc hién dy 4n x4y dyng nha mday san xuét phan l4n nung chay va phan bén NPK
Vin Dién. Céng ty Van Dién di chi déng tim hiu théng tin vé mit bing thué tai
Khu B-Khu céng nghiép Bim Son (qua céc co quan chiic ning lién quan), dugc
HUD4 théng béo diy di tinh trang phap ly ciia Khu B- Khu cong nghiép Bim Son.
Cu thé, Sau khi Céng ty Vin Dién xem xét va nhén thdy 02 16 d4t ky hiéu CN16 va
CN18 ¢6 quy md va vi tri phtt hop dé du tu xay dung nha mdy, thuén tién két nbi
ddng thoi giao théng dudng st va dudng bd theo quy hoach dyr 4n, mgc du 02 16 dat
nay chura dugc bdi thuong GPMB. e

Tuy biét 1& tinh trang ph'cip Iy ctia 16 dét dy kién thué chua hoan chinh nhung
Céng ty Vin Pién van quyét dinh thué @& thye hién dv 4n dAu tu nha méy san xudt
phén 14n nung chay va phan bén NPK Vin Dién.

Trudc sy chimg kién ciia dai dién Ban quéan ly Khu kinh té Nghi Son, HUD4*va
Cong ty Vén Dién da théng nhét viéc thué dat (Bién ban ghi nhé ngay 03/11/2012).

Ngay 16/01/2013, Ban quan Iy Khu kinh té Nghi Son c4p Gidy chimg nhén dau tu
s6 26221000137 cho Céng ty Van Dién du tir xAy dyng nha méy sin xuét phén lén
nung chéy va phan bén NPK Vin Dién tai 16 dat ky higu CN16 va CN18 thu¢e Khu
B- Khu c6ng nghiép Bim Son, thj x& Bim Son, tinh Thanh Hoa.

Ngay 31/05/2013, truéc sy chimg kién ctia Ban quén ly Khu kinh té Nghi Son,
HUD4 va Céng ty Vin Dién da ky Hop dong thué lai dét tai Khu B- Khu cong nghiép
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Bim Son s6 05/HDTD- HUD4, theo d6 HUD4 d4 cho Céng ty Vin Dién thué L6 dét
CN16, CN18 va mdt phin 16 d4t CN15 thudc ban db quy hoach sir dung dat Khu B-
Khu céng nghiép Bim Son, véi tdng dién tich dy kién 233.898m? thoi han thué 50
ndm tinh tir ngay ban giao dét trén thyc dia.

Thyc hién Hop ddng thué lai dét s6:05/HDTD- HUD4:

- Ngay 30/11/2013, véi sy tham gia ctia Ban quan ly Khu kinh té Nghi Son,
UBND thj x3 Bim Son, HUD4 d3 ban giao trén thyc dia mit bing khu dit cho Cong
ty Vin Dién c6 dién tich 246.070m? (trong d6 c6 01 nti d4 dién tich 19.050m” khéng
tinh dién tich thué), dién tich d4t thué chinh thirc ban giao 1a: 227.020 m*(dét da duoc
HUD4 hoan thanh giai phéng mit bing va thu don thira d4t) cho Céng ty Vin Dién
xdy dyng nha méy. Céng ty Vin Dién tiép nhén chju trdch nhiém quan ly, st dung
khu dét theo diing cc quy dinh k& tir ngay 01/12/2013 (khu dét c6 vi tri, dic dié
kich thuéc thira dat chi tiét thé hién tai Bién ban ban giao).

- Céng ty Van Dién dd 3 1in chuyén tién thanh toin mét phén tién thué ch
HUDA4 theo hop ddng véi tdng s tién 13: 66.500.514.560 dong.

Qué trinh trién khai thuc hién hop ddng, B cong thuong da ban hanh Két luén sb
8990/KL — BCT ngay 06/11/2018 cho rdng: “Viéc Céng ty va HUD4 ky két Hop
ddng thué lai dit s6 05/HDTD- HUD4 con chua diing, chua diy du quy dinh ctia Lujt
dat dai s6 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003”. Tai thoi diém hai bén ky két hop ddng
ngdy 31/05/2013, HUD4 méi dugc UBND tinh Thanh Hoba giao dét giai doan 1 theo
Quyét dinh s6:518/QD-UBND ngay 18/02/2011 véi dién tich 894.263,9m” khéng
bao gdm Khu dit ciia Cong ty Vin Dién thué cia HUD4 (ngay 26/09/2017, UBND
tinh Thanh Héa ban hanh Quyét dinh  3628/QD- UBND vé viéc cho HUD4 thué dat
tai Khu B dé thyc hién du 4n d4u tr xay dyng va kinh doanh ha ting Khu B véi dién
tich thué 13 225.421,1m? thdi gian thué tir ngay 26/09/2017 dén ngay 24/09/2058)”.

Thye hién ndi dung Két luan s6: 8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 cia B cong
thuong, HUD4 d4 nhiéu 14n yéu cdu Cong ty Vén Blen ky lai Hop ddng thué dat trén
co s& ké thira Hop ddng thué lr;u dht sé 0S/HDTD- HUD4 dé HUD4 hoan thién hd so
trinh co quan c6 thAm quyén cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét thué cho Cong
ty Vin Dién theo quy dinh phép ludt. Tuy nhién, Cong ty Vin Dién yéu cdu tinh lai
don gié cho thué va bdi thudng 13i sudt dbi véi sb tidn Cong ty vin dién da chuyén
cho HUD4 dé thyc hién hop ddng, din dén hai bén khong théng nhét dugc viée ky lai
hop ddng thué dét.

Ngay 06/01/2022, Céng ty Vin Dién c6 Pon khéi kién HUD4, cho ring HUD4 vi
pham Hop ddng thué lai dit s6:05/HDTD- HUD4 va khéi kién yéu ciu: HUD4 phai

9




hoan tra s tidn 66.500.514.560 ddng, HUD4 phai bdi thudng cho Céng ty Vin Dién
(tidn 1i) du kién dén ngay 31/10/2021 1a: 23.978.110.955 dbng, HUD4 phai bbi
thudmg chi phi san nén phén dién tich trong l4n khu d4t dy 4n véi dudng vao Nha
mAay xi ming Long Son 13: 46.966.000 ddng, Yéu cdu HUD4 phai ky hop dong thué
méi trén co s& ké thira Hop ddng thué lai dét sé: 05/HDTD- HUD4 c6 sy diéu chinh
vé dién tich d4t thué, thdi gian thué, don gi4 thué..v.v.

Déi v6i nqn dung khdi kién ctia Cong ty Vin Dién, cong ty HUD4 da c6 y kién
phén dbi cho ring Céng ty Vian Dién khdi kjsn khéng c6 cin cir va dé nghi TAND thi
xd Bim Son 4p dung thm hiéu khai kién, khong chép nhan céc yéu cau khdi kién cia
Cong ty Véan Pién.

Tuy nhién, d& giai quyét triét dé tranh chip gifta Céng ty Vén Pién véi HUD4
lién quan dén Hop ddng thué lai dit s6:05/HDTH- HUD4 ngdy 31/05/2013, HUD4
phan t6 dé nghi TAND thi x& Bim Son, tinh Thanh Hoéa giai quyét nhu sau:

1. Tuyén bé Hop ddng thué lai dit sé 05/HDTP-HUD4 do HUD4 va Céng ty
Vin Dién ky két ngay 31/05/2013 13 v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phép ludt (xét
theo quy dinh ciia Lut dét dai, thdi diém HUD4 va Céng ty Vin Dién ky két hop
ddng thué dét, cac bén chua du diéu kién xéc 14p hop déng thué dat tai Khu B- Khu
cong nghiép Bim Son dé thyc hién dy én dau tw X8y dyng nha méy san xuét phén l4n
nung chay va phan bén NPK Vin Dlen)

2. Budc Céng ty Vin Dién phai tra lai toan bd dién tich d4t 246.070m? (trong d6
c6 dién tich dAt thué chinh thirc 1a: 227.020m* va dién tich nai da 1a 19.050m?) cho
HUD4; HUD4 cam két tra lai tidn thué d& nhan cho Céng ty Vin Dién.

3. Budc Céng ty Van Dién phai bdi thudng thiét hai cho HUD4 khi tuyén bé Hop
ddng thué lai dét s6:05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013 v6 higu (HUD4 phai tra lai
toan b tién thué cho Céng ty Vin Dién, Cong ty Vin Dién phai bdi thudng cho
HUDA4 tién thué dAt tinh tir thoi diém HUD4 du didu kién cho thué dAt nhung Céng ty
Vin Dién khong tra lai dat cho HUD4 d8 HUD4 thyc hién quyen cho thué) tir ngay
06/02/2018 dén ngay 10/5/2022 1a 17.103.234.9144: Trong d9, gdm:

a. Tién thué ha ting:

Pon gi4 tam tinh theo don gi4 thué ha tAng ma HUD4 cho thué tai thoi diém c6
gidy chimig nhan quy2n sir dung dAt (ngay 06/02/2018). Pon gi4 thué 1a 494.172
ddng/m*/toan bd thdi gian thué. Sau khi trir chi phi san nén 16 dat ma Céng ty Vian
dién @3 thyc hién (twong tmg sb tidn 26.071.602.000 ddng) thi don gié thué la:
378.515 ddng/m*/toan bo thdi gian thué (tir ngay 06/2/2018 dén 24/9/2058 twong tmg
40,63 nim). Gié trj HUD4 thu dugec tir tién cho thué ha ting 16 d4t tam tinh tir ngay
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06/02/2018 dén nay 1a (Iam trdn 04 nim): 378. 515 &/m? /40,63 x 225.421,1m* x 4
nim = 8.400.223.250 ddng.

b. Tién thué dét th6(Tinh theo don gi4 cia UBND tinh Thanh Héa) la:
225.421,1m”x 4.000 &/m” x 4 nim = 3.606.737.600 déng.

c. Tién phi duy tu bao dudng ha ting: 225.421,1m” x 4.450 &/m’ x 4 nim =
4.012.495.580 ddng.

Ly do: Ngay 06/2/2018, HUD4 d3 dugc S& Tai nguyén MS6i trudng tinh Thanh
Héa cép gidy chimg nhin quyén sir dung dét sé CK589824 thi HUD4 c6 dii didu kién
cho thué dién tich d4t Céng ty Vin Dién dang quéan Iy v HUD s& nhan dugc sb tién
thué néu trén.

- Phia dai dién nguyén don 6ng Vin Hdng Son- tdng gidm dbc cong ty Vin
Dién c6 ¥ kién d6i véi yéu cAu phan td ciia bj don cy thé:

V& tuyén bb hop ddng thué lai d4t s6:05/HDTD- HUD4 do HUD4 va cong ty Vin
Dién ky ngdy 31/5/2013 12 v6 hi¢u do vi pham didu cAm ciia phap lujt va budc cong
ty phén ldn nung chay Vin Dién phai tra lai todn bd dién tich dit va cong ty HUD4
tra lai tién thué da nhan. D& nghj Tda 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép
lugt. | i

Bugc cong ty Vin Dién bdi thudng thiét hai cho céng ty HUD4 khi tuyén bé hop
ddng thué lai dit s6:05/HDTD- HUD4 ngay 31/5/2013 v hi¢u. Céng ty Vin Dién
khéng ddng ¥; Vi trong trudng hop Hop ddng bi tuyén bé v hitu do vi pham didu
cdm clia phép lugt, thi 18i va trach nhiém lién quan khéng phai cia Cong ty Vin Dién
ma chit yéu do 13i ctia phia cong ty HUDA.

Tt ca céc khoan yéu ciu bdi thudng do HUD4 chua thi cdng hoan thién ha ting
k¥ thust va do hop ddng khéng phu hop quy dinh ctia phép luat hai bén phai dimg dé
dam phén xtr ly hop ddng s6:05/HDTD- HUD4 ngdy 31/5/2015, chua c6 ky hop dong
m&i nén khong duge tinh.

Tai bién ban hoa gidi ngdy 26/7/2022 c4c bén khdng théng nhit duoc viéc thoa
thufn giai quyét hiu qua phép 1y ciia hop déng vé hidu, ma giit nguyén quan didm
khéi kién va yéu cau phan t6. D& nghj Toa 4n gidi quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Sau khi Tda 4n ra quyét dinh dua vy 4n ra xét xir dai dién phia nguyén don c6 don
yéu cdu mdi luft su, Cong ty luat TNHH Faith- Poan luat su Thanh phé Ha Noi cir
ong Phan Quéc Théng 12 nguodi bao vé quyen va 1¢i ich hgp phép cho Cong ty CP
phan 14n Nung chay Vin Pién.
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Tai phién tda hom nay dai dién nguyén don, dai dién bi don cing dé nghi Hoi
ddng xét xir tuyén bd hop ddng s6: 05/HDTD-HUD4 v higu va giai quyét hau qua
phép 1y khi tuyén b6 hgp dong v6 higu.

Quan diém cua ludt su- nguoi bao chita cho Céng ty C8 phadn phdn lan Nung
chay Van Dién trinh bay:

1. V& don khéi kién ctia Cong ty C3 phan Phan lan nung chay Vin Dién:

Céng ty Cé phin Phén l4n nung chay Vin Pién c6 don khéi ki¢n Cong ty Cb
phin du tr va xdy dyng HUD4 vé Hop ddng thué dét s6 05/HDTD-HUD4 ngay
31/5/2013 ky giita hai cong ty vé céc ndi dung.

* N6i dung thir nhét:

- Yéu chu HUDA4 tré 66.500.514.560 VND tién gbc da thanh todn cho HUDA.

- Yéu ciu HUDA tré 23.978.110.955 VND tién 14i tinh dén 31/10/2021.

- Yéu chu HUD4 tra 46.966.000 VND tién chdng l4n dién tich da san lap.

Téng: 90.525.591.515 (Chin muoi ty nim trim hai muoi 1im tri¢u, nim trim chin muoi
mét nghin nm tram mudi lim dong). '

* Noi dung thir hai:

1. D nghi hai bén ky két Hop ddng thué dét méi, dim béo ding quy dinh cia
phép luét hién hanh trén co s& k& thira Hop ddng thué dit s6 05/HDTD-HUD4 ngay
31/5/2013, véi cée ndi dung chinh nhur sau: '

- Céc khoan Céng ty HUD4 hoan tra Céng ty Van Pién 1& = 90.525.591.515
VND toin b6 sé tidn ndy dugc dbi trir sang hop ddng méi/chuyén tiép.

- Didu chinh dién tich thué d4t 1a = 225.421,1 m® (Dién tich thyc té duge x4c dinh

tai hién trudng, khi ban giao dit theo hop dbng méi).

- Thosi gian thué dAt dén ngay 24/9/2058 (Theo Gidy CNQSDD da duoc cép cho
HUDA4).

- Don gi4 thué dét tho: Theo quy dinh ctia tinh Thanh Hoéa.

- Thoi gian mién tra tién thué dét tho: 06 nim k& tir ngay ban giao dat trén thye
dia.

- Phi nuéc thai 13 = 6.000 ddng/m® d& bao gdm thué GTGT (Phi niy s& duoc diéu
chinh khi c6 sy didu chinh ctia co quan 6 thdm quyén).

- Phi quén ly, duy tu bao dudng ha ting k¥ thuat 13 = 4.450 ddng/m’/ném; (Khi
mit bing gid thi trudng c6 sy thay d6i vuot qua 10%, cac Bén tién hanh théa thuén
lai murc phi @& c6 sy diéu chinh phd hop);
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- Don gi4 thué ha tdng k§ thuat dy kién 12 = 366.160 x (36,92/50) = 270.373
ddng/m*/tdng thoi gian thué.

- Tién thué ha ting k¥ thuat dén ngdy 24/9/2058 dy kién = (270.373 ddng/m® x
225.421,1 m?) = 60.947.779.070 ddng.

- Vige ky lai Hop ddng thué dit méi 1a didu kién tién quyét dé giai quyét vy kién
nay.

2. Vé don phén t4 ciia Céng ty Cé phén diu tr va x4y dyng HUD4:

Céng ty Cb phén du tu va xiy dyng HUD4 c6 don phan té ngay 10/5/2022
(Théng béo s6:02a/TB-TLVA ngdy 16/5/2022 clia Tda 4n Bim Son v& viéc ngay
13/5/2022 Tda 4n Bim Son thy 1y yéu ciu phan t§ ciia Cong ty cb phin diu tu va xay
dyng HUD4) véi yéu cdu: “ Tuyén bd hgp ddng vd hidu va giai quyét hdu qua phép
1y hop ddng v6 hidu dbi véi Hop ddng thué dit s 05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013

3. Qué trinh dam phén, hoa giai: :

Sau khi Toa 4n Bim Son thy 1y don khéi kién va don phén td, Céng ty C6 phén
Phén 14n nung chdy Vin Dién cling v6i Cong ty Cé phin diu tr va xay dyng HUD4
da nhiéu 1dn:td chirc hoa giai, dim phén, béo co két qua va phuong huéng giai quyét
véi Hoi ddng quan trj clia hai bén nhung khéng di dén két qua théng nhit. Tai phién
toa ludt su dé nghj HDXX tuyén bé hop dong v6 hiéu va giai quyét hau qua phap ly
khi tuyén bé hop ddng vé hiéu.

* Bugc Cong ty HUD4 hoan tra lai cho Céng ty Vin Dién sb tién d4 chi tra dé
thye hién hop ddng 05/HDTD-HUD4 12 = 66.500.514.560 ddng.

1. Céng ty HUD4 bdi thudng cho Céng ty Van Dién tién 1ai dbi véi toan bd sb
tién ma Céng ty Vin Dién da chuyén cho Cong ty HUD4 @& thyuc hién Hop ddng sb
0S/HDTD-HUD4 ngdy 31/5/2013 (Ap dyng tinh theo 1i suét tién giri ky han 03
thdng tai Ngan hang Céng ty Vin Dién md tai khoan giao dich chinh; 13i tra sau,
phuong phép tinh 13i don; thdi gian tinh tir khi chuyén ¢ién cta cc dot du kién dén
ngdy xét xir 30/8/2022) 13 = 25.910.269.741 ddng.

2. Cong ty HUD4 bdi thudng chi phi san nén phan dién tich chdng 14n khu dAt dy
én véi duémg vao Nha may xi méng Long Son (P4 thyc hién trong géi san nén) 14 =
46.966.000 ddng (Bdn muoi s4u trigu chin trim séu muoi siu nghin ddng);

3. Ky két Hop ddng thué dét méi, dim bao ding quy dinh ciia phép luat hién
hanh trén co s& ké thira Hop ddng sb 05.
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——chocong ty HUD4.————

Trudng hop Hoi dbng xét xr tuyén hop ddng v6 hiéu va giai quyet h4u qua phép
ly khi tuyén hgp ddng v6 hiéu, cong ty Vin Dién s& tra lai toan bd dién tich 4t thué

Quan diém ciia lugt sw nguoi bao chita cho Céng ty Cé phén Pau tu va xdy dung
HUD4 trinh bay:

Trong vu 4n ndy, ngodi viéc xem xét ndi dung don khdi klf;n cua Nguyén don
ngady 06/01/2022, con phai xem xét dén ndi dung don yéu cdu phan t6 cia bi don
ngay 10/05/2022.

* Pbi v6i yéu cau khoi kign ngay 06/01/2022 nguyén don yéu cdu TAND thj x&
Bim Son xét xtr, bugc:

. Cong ty HUD4 hoan tra lai cho Céng ty Vin Dién s6 tién d chi tré dé thyc
hién hop déng s6 05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 1a: 66.500. 514.560 dong.

2. Coéng ty HUD4 bdi thudng cho Céng ty Van Pién tién 13 dm v6i toan bd sb
tién ma Céng ty Vin Dién da chuyén cho Céng ty HUD4 8 thyc hién hop ddng s6
05/HDTP- HUD4 ngay 31/05/2013 (4p dung tinh theo tidn 1ai suét tién giri ky han 03
thang tai Ngin hang Cong ty Vin Pién mé& tai khoan giao dich; theo phuong phép
tinh: LAi tra sau, phuong phép tinh 18i don; thoi gian tinh tir khi chuyén tién cia céc
dot. S5 tién du kién tinh dén ngay 31/10/2021 1a: 23.978.110.955 dbng.

3. Cong ty c6 HUD4 bdi thudmg chi phi san nén phén dién tich chdng 14n khu dét
dur 4n véi dudng vao Nha may xi mang Long Son cho Céng ty Van Dién s6 tién 1a:
46.966.000 VND.

Téng cdng cic khoan Céng ty Vin Pién yéu cdu C6ng ty HUD4 hoan trd cho

Cong ty Vian Pién (bao gbm tién gbc, tién bdi thuong 13) 13: 90.525.591.515 VND.

Toan bo sb tién nay dbi trir sang hop ddng thué dat méi.

4. Ky két hop ddng thué dit méi trén co s& ké thira hop ddng s6:05/HDTD-
HUD4 ngay 31/05/2013.

P&i véi yéu cAu khéi kién clia nguyén don, ludt su thay ring:

Néu trong vy 4n n&y nguyén don vin gift nguyén nhén dinh ciia minh vé gid tri
phép ly ctia Hop dﬁng s6 05/HDTD- HUD4 cho ring HUD4 vi pham nghia vu cam
két trong Hop ddng s6 05/HDTD- HUD4 va 4p dung céc didu khoan cta Hop dong
s6 05/HDTD- HUD4 dé dua ra céc yéu cau giai quyét 4 ndi dung trong don khéi kién
ngay 06/01/2022 thi luat su cho réng viéc khéi kién clia nguyén don trong vy 4n nay
12 khéng c6 co s& xem xét, vi:

+ Thir nhat: V& thai hiéu khéi kién.
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Néu xem hop déng s6:05/HDTP- HUD4 ngay 31/05/2013 13 ¢6 hiéu lyc phép
ludt, HUD4 vi pham céc cam két trong Hop ddng s6 05/HDTD- HUD4 .. thi Nguyén
don ciing mat quyén khdi kién tranh chip lién quan dén Hop ddng sé 05/HDTD-
HUD4 do hét thoi hiéu khéi kién, vi theo quy dinh tai Pidu 427 BLDS 2005 va Diéu
319, Luét thwong mai 2005 ca hop ddng dan sy, hay hop dong thuong mai thoi hiéu
khéi kién tranh chép 14 02 nim k& tir thdi diém phét sinh tranh chép. Néu xét v& méc
thdi gian dé x4c dinh nguyén don biét bj don vi pham céc cam két trong Hop ddng sb
05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013 (néu c6):

+ Néu xét cin ctr Hop ddng s6 05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013, c6 co s& dé
x4c dinh HUD4 vi pham mét sb nghia vy tai Diéu 6- Hop ddng, trong d6 c6 nghia vy
phai hoan t4t c4c tha tuc phap 1y d& Céng ty Vin Dién dugc clp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét trong thdi han khéng qué 03 thang k& tir ngdy ban giao dét trén
thye dja theo thda thufn tai Piéu 6.9- hgp dong sé 05. Ngay 30/11/2013, HUD4 da
ky bién ban ban giao dit (mit bing) va ban giao dét trén thyc dia cho Céng ty Vin
Dién. Véi thda thuin tai Didu 6.9- hop ddng sb 05 thi c6 thé khing dinh hét ngay
30/02/2014 cong ty HUD4 khéng hoan tét thu tuc phép 1y ¢ Cong ty Vin Dién duoc
cép Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t 12 HUD4 vi pham hgp ddng- thdi diém xéc
dmh vi pham 1a ngay 01/03/2014. :

+ Néu Nguyén don ldy ban két lu.';m ndi dung t6 céo sb: 8990/KL-BCT ngay
06/11/2018 cia B§ Coéng thuong @& xic dinh HUD4 vi pham Hop ddng sé
05/HPTD- HUD4 ngay 31/05/2013, thi ké tir ngdy Bén két lufn ndi dung té céo sb:
8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 ctia B Cong thuong dugc cdng bd cho Nguyén don,
bj don biét thi Nguyén don phai thyc hién quyén khéi kién ciia minh — thi diém phét
sinh quyén khéi kién ctia Nguyén don 1a ngay 06/11/2018.

Tuy nhién, xét cd 2 cin c néu trén va tinh tir thdi diém tir cdc méc thdi gian phat
sinh tit Hop dong s6 05 hay thoi didm phat sinh tir méc thoi gian theo ban két lun
ndi dung t6 cdo s8: 8990/KL-BCT ngay 06/11/2018 dén thdi diém nguyén don nop
don khéi kign dbi véi HUD4 (ngy 06/01/2022) cho thay vu kién ciia nguyén dont dbi
véi HUD4 da hét thdi hiéu khéi kién.

Vi vy, néu Nguyén don khéng thay dbi quan diém v& nhan dinh hiéu luc cia
Hop dong sé 05/HPTD- HUD4 ngay 31/05/2013 @& xé4c dinh 13i ctia Bi don thi lujt
su d& nghi HDXX xem xét 4p dung thdi hiéu khéi kidn d& khong xem xét yéu ciu
khdi kig¢n ctia nguyén don trong vu 4n.

+ Thit hai: V& ndi dung khéi kién ctia nguyén don.
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- Céc yeu cAu khéi kién (1), (2), (3) cua Nguyén don khong thé xem xét, boi néu
Hop ddng s6:05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013 c6 hiéu lyc thi cic bén chi co thé
tranh chép yéu cdu thyc hién quyén, nghia vy da théa thuén trong hop dong Yéu ciu
khoi kién ciia nguyén don, budc bj don tra lai tidn thué dat (1), yéu cau boi thudng
thiét hai tidn 1ai (2), tién san 14p (3) thi céc yéu cau ndy ctia nguyén don khéng dugc
thoa thuén tai hop dong sé: 05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013. C6 thé néi, trong 12
Piéu ctia Hop ddng sb: OSIHBTB— HUD4 ngay 31/05/2013, khéng c6 bat ky didu
kho&n nao cac bén thoéa thudn vé viée tra lai tidn, bdi thudng thiét hai theo lai
xuét...Do dé, yéu cdu khéi kién tai céc myc (1), (2), (3) cua nguyén don trong vy
kién 1 khong cb co s& xem xét giai quyét.

Tuy nhién, tai phién tda hém nay nguyén don thay d6i mot phin yéu cau khéi
kién khi danh gid Hop ddng s6:05/HDTD- HUD4 ngay 3 1/05/2013 dugc céc bén xac
lap vao thoi diém HUD4 khong c6 quyén cho thué dAt va din dén hop dong so:
05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013 v6 higu theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS 2005
thi cac yéu cAu khéi kién ciia nguyén don bude bi don tra lai tién thué (1), yeu cau bdi
thudng (2), (3) lai c6 co s& xem xét, danh gia trong vy an nay Vi céc yéu clu nay 1a
tring véi viée xir 1y hdu qua khi tuyén b6 Hop dong sé 05/HDTD- HUD4 ngay
31/05/2013 vo hiéu di dugc quy dinh tai Piéu 137- BLDS 2005.

Pay 14 vén d8 4p dung céc quan hé phép ludt dé giai quyét trong vu 4n, nén luat
sur rét mong HDXX luu tim dénh gid, tranh vige ap dyng sai phap ludt trong vige giai
quyét vu 4n. Vi vdy, truong hop nguyén don thay dbi nhén dinh vé gié tri phép ly cla
Hop ddng sé: 05/HDTD- HUD4 ngay 31/05/2013, lugt su ciing d& nghi HDXX ghi
nhén sy thay d6i ndy ciia nguyén don @& xem xét trong vu 4n.

+ Thir ba: D6i véi yéu céu cong ty HUD4 phai ky lai Hop ddng khéc thay th*
Hop déng s6 05/HPTD- HUD4 ngay 31/05/2013.

Luét su cho ring viée ky két Hop ddng méi thay thé Hop dong s6:05/HDTD-
HUD4 ngdy 31/05/2013 1a do céc bén ty nguyén cam két, théa thuin theo quy dinh
tai Khoan 2, Pidu 3 B6 luét dan sy, khong thude thim quyen giai quyet cua Toa an
nén viéc khai kién cia Nguyén don bude bj don phai ky két hop dong khéc thay thé
Hop ddng s& 05/HPTD- HUD4 ngay 31/05/2013 13 khéng thuge thdm thidm quyén
giai quyét cua tda 4n d3 duge quy dinh tai cdc Pidu thuéc Muc 1, Chuong 3,
BLTTDS 2015 quy dinh vé 2 “Thim quyen cia toa én”..

Vi vay, ludt sw d& nghj HDXX khong xem xét yéu cu khdi kién nay cia nguyén
don.

- Dbi v6i yéu cdu phan t6 ctia bj don.
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Ngay 10/05/2022, Céng ty HUD4 d4 c6 don phén t6 trong vu 4n véi yéu cau dé
nghi Toa én giai quyét:

- Tuyén bé Hop ddng thué lai déat s6 05/HPTP- HUD4 do Céng ty HUD4 va
Céng ty Van Dién ky két ngay 31/05/2013 12 vd hiéu.

- X Iy hdu qua cia tuyén bd hgp ddng thué lai dat s6:05/HPTD- HUD4 do
Céng ty HUD4 va Céng ty Vin Dién ky két ngay 31/05/2013 13 v hiéu, bugc Céng
ty Vin Dién phai tra lai cho Cong ty HUD4 toan bj dién tich dit thué 246.070m’
(trong &6 c6 dién tich dét thué chinh thic 1a: 227.020 m* va dién tich ndi d4 13
19.050m?) theo bién ban ban giao d4t ngay 31/11/2013; Céng ty HUD4 cam két tra
lai tién thué d& nhan cho Céng ty Vin Dién.

- Budc Cong ty Vin Dién phai bdi thudmg thiét hai cho Céng ty HUD4 sb tién la:
17.103.234.914 ddng khi tuyén b6 Hop ddng thué lai dit s6:05/HDTD-HUD4 ngay
31/05/2013 v6 hiéu (tién bdi thudmg dugc tinh tir ngy 06/02/2018 - thoi diém HUD4
@t diéu kién cho thué dat);

Ludt su cho ring cic yéu cdu phan t5 ma Céng ty HUD4 d nghi Toa 4n gla‘h%

quyét 14 c6 co sd, vi:

+ Thi nhét: Déi véi yéu cdu tuyén bé Hop ddng thué lai dét sé 05/HDTD- HUD4_, f ;

do Céng ty HUD4 va Céng ty Vin Dién ky két ngay 31/05/2013 vo hiéu.

Ngay 31/05/2013, HUD4 va Céng ty Vin Dién ky Hop déng thué lai dt s&

05/HDTD-HUDA4, theo d6 HUD4 cho Céng ty Vin Dién thué 233,898 m? tai Khu B-
Khu cong nghi¢p Bim Son, tinh Thanh Héa. Tuy nhién:

- Ngdy 26 thang 9 nim 2017, UBND tinh Thanh Héa méi ban hanh Quyét dinh
s6: 3628/QD-UBND v2 viéc cho HUD4 thué dét tai Khu B- Khu cong nghiép Bim
Son dé thyc hién dy 4n diu tr xdy dyng va kinh doanh ha ting Khu B- khu céng
nghiép Bim Son véi dién tich thué 1a 225.421,1m?, thdi han thué tir ngay 26/09/2017
dén ngay 24/09/2058.

- Ngay 06/02/2018, HUD4 da dugc S& Tai nguyén Mbi trudng tinh Thanh Hoa
cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé CK589824 tai Khu B- Khu céng nghiép
Bim Son véi dién tich thué 13 225.421,1m?; thdi han thué tir ngdy 26/09/2017 dén
ngay 24/09/2058.

Thoi diém ngay 31/05/2013, ¢dng ty HUD4 chua c6 quyén cho thué lai khu dét
thudc Khu B- khu céng nghié¢p Bim Son. Do d6, viéc cong ty HUD4 va Cong ty Vin
Dién ky hop dong thué lai dit s6:05/HDTD-HUDA4, theo d6 HUD4 cho Céng ty Vin
Dién thué 233,898 m” tai Khu B-Khu céng nghiép Bim S&n, tinh Thanh Hoa la vi
pham Diéu 123, Piéu 128 B luit d4n sy nim 2005.
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Do vy, yéu céu phén t6 tuyén bs Hop ddng thué lai dét s8:05/HDTD-HUD4 do
Céng ty HUD4 va Céng ty Vin Dién ky két ngay 31/05/2013 12 v6 hiéu ctia bj don 12
c6 can ctr. Luat su ¢ nghi HDXX xem xét 4p dung Didu 123, 128 Bo luit dan sy
2005 chap nhén yéu cau phéan t8 nay cta bj don, tuyén bd Hop ddng thué lai dat sb
05/HDTD-HUD4 ngay 31/05/2013 13 v6 hiéu.

+ Thir hai: D6i v6i yéu clu xir Iy hdu qua khi tuyén bd Hop ddng thué lai dat sb

05/HDTD-HUD4 do Céng ty HUD4 va Céng ty Vin Dién ky két ngay 31/05/2013 1a
vo I:liéu. :
Tai don phéan t6 ngdy 10/5/2022 clia bj don, cdng ty HUD4 d& nghi Toa tuyén
budc Céng ty Vin Dién phai tra lai toan b dién tich dAt 246.070m? (trong d6 c6 dién
tich ¢4t thué chinh thirc 1a: 227.020 m? va dién tich ntii d4 12 19.050m?) cho céng ty
HUD4; cong ty HUD4 cam két tra lai tién thué d& nhan cho Céng ty Vin Dién.

Theo quy dinh tai khoan 2 - Pidu 137 BLDS 2005, quy dinh: “ Khi giao dich dan
su vo higu thi cdc bén khéi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da
nhén; néu khong hoan tra dugc bing hién vét thi phai hoan tra bing tién, trir truong
hop tai san giao dich, hoa 1¢i, 1¢i tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh ctia phép luét.
Bén c6 15i gdy thiét hai phai bdi thudng”.

Nhu vy, khi tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu Tda 4n giai quyét lubn héu qua
phép 1y ctia giao dich dén sy vb hiéu néu céc bén dwong sy ¢ yéu cau.

~ Trong vu 4n ndy, cong ty HUD4 d& nghi Tda én tuyén budc Céng ty Vin Dién
phai tra lai todn b dién tich dat 246.070m? (trong d6 c6 dién tich d4t thué chinh thirc
13: 227.020 m” va dién tich ndi d4 12 19.050m?) cho cdéng ty HUD4; cong ty HUD4
cam két trd lai tién thué da nhén cho Céng ty Vin Dién; Céng ty Vin Bién ciing c6
yéu cau budc HUD4 phai tra lai tién thué dit da img trude 12 66.500.514.560 dong.

Yéu cdu phén t6 ndy ctia HUD4 va yéu ciu khéi kién nay ctia Céng ty Vin Dién
14 ¢6 co s& phap ly vi vay, lujt su d& nghi HDXX xem xét 4p dung Khoan 2, Piéu
137- BLDS 2005 tuyén chép nhén yéu ciu phan té ciia HUD4 va yéu cu tra lai tién
thué dét cila Céng ty Van Dién. '

Vin d@ nay lut su d& nghj HDXX xem xét, dénh gié!

+ Thir ba: P6i véi yéu ciu phén t& budc nguyén don phai bdi thudng thiét hai cho
Céng ty HUD4 s6 tién 13: 17.103.234.9144 khi tuyén bd Hop dong thué lai dét sé
05/HDTD-HUD4 ngay 31/05/2013 v6 hiéu (tién bdi thudng duge tinh tir ngay
06/02/2018 - thoi diém HUD4 di didu kién cho thué dét). Trong d6, gdm:

- Tién thué ha ting: Pon gi4 tam tinh theo don gi4 thué ha ting ma Céng ty
HUD4 cho thué tai thdi diém c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat (ngay
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06/02/2018). Don gié thué 12 494.172 ddng/m*/toan b thdi gian thué. Sau khi trix chi

phi san nén 16 dit ma Coéng ty Vin dién di thuc hién (twong tmg sb tidn
26.071.602.000 ddng) thi don gi4 thué 13: 378.515 ddng/m?/todn bd thdi gian thué (tix
ngdy 06/02/2018 dén 24/9/2058 tuong tmg 40,63 nim). Gi4 tri Cong ty HUD4 thu

dugc tir tién cho thué ha ting 16 d4t tam tinh tir ngdy 06/02/2018 dén nay 14 (1am tron _

04 ndm): 378.515 &/m*/40,63 x 225.421,1m” x 4 nim = 8.400.223.250 ddng.

- Tién thué dit th6(Tinh theo don gid cia UBND tinh Thanh Héa) la:
225.421,1m*x 4.000 &/m® x 4 nim = 3.606.737.600 ddng.

- Tién phi duy tu bio dudng ha ting: 225.421,1m> x 4.450&/m> x 4 nim =
4.012.495.580 ddng.

Luft su kinh dé nghj HDXX xem xét yéu ciu phan t8 ndy cla cong ty HUDA.
Trudmg hop c6 cin cir chép nhan hojic chip nhin mét phin yéu cu phan tb niy cia
HUD4 thi ludt su dé nghj HDXX xem xét déi trir nghia vy bdi thudng ciia Cong ty
Vin Dién cho céng ty HUD4 vio nghia vy thanh to4n/ bdi thubng cua cong ty HUD4
d6i véi Cong ty Vin Dién trong vy 4n.

* Pai dién Vién kiém st phét biéu y kién vé viéc tuén theo phép luat t6 tung cua
Thém phéan, Hbi ddng xét xir, Thu ky phién tda va cia nhing ngudi tham gia t6 tung
trong qué trinh gidi quyét vy 4n k& tir khi thy Iy vy 4n cho @én truéc théi didm Hoi
dong xét xir nghj 4n va phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vy 4n:

- Dé nghj Héi ddng xét xir:

- Ap dyng Pidu khoan 1 Didu 30, khoan 3 Pidu 144, khoan 1 Didu 147,
BLTTDS nim 2015;

- Diu 125, 128, 133 va Diéu 484 B§ luat Dan sy nim 2005

- Biéu 155, 156, Diu 468 B§ lu4t Dan sy nim 2015;

- Didu 37 Luat d4t dai ndm 2003;

- Diéu 167 luat dit dai nim 2013; ,

- Biéu 305, 306, 312, 314 lujt Thuong mai 2005;

- Biéu 10, 14 Lust kinh doanh bét d6ng san nim 2014;

- Didu 6, Piém b khoan 1 Pidu 24, khoan 1 Piéu 25, khoan 1, 4,5 Didu 26 NQ
326/ 2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 quy dinh v& phi 1¢ phi Toa 4n va danh muc
muc an phi 1¢ phi ban hanh kém theo;

- Chip nhan mét phén yéu clu khéi kién ctia Cong ty Co phén phan Lan Nung
chdy Vin Pién;
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- Ch'c"ip nhan mot phén yéu cau phan t6 ciia Cong ty Cb phén Pau tu va xay dung
HUDA4:

+ Tuyén b v hiéu hop déng s6:05/HDTD-HUD4 ngdy 31/5/2013 giita bén cho
thué 13 Céng ty C3 phin Pau tu va xdy dyng HUD4, ngudi dai dién 6ng Ha Danh
Qué- chirc vy Gidm dbc va bén thué 1a Cong ty C6 phan Phan L4n Nung chay Vian
Dién, ngudi dai dién 6ng Hoang Vin Tai- chirc vu: Tdng gidm dbe.

* Giéi quyét hau qua phép 1y:

+ Budc cong ty Cb phén diu tu va xdy dyng HUD4 phai hoan tra sb tién
66.500.514.560d ( Séu muoi sdu ty, ndm trdm trigu, nam tram mudi bén nghin, nim
trim sdu muoi ddng) cho Céng ty Cb phén phéan 14n Nung chdy Vin Pién.

+ Budc cong ty Co phin DPiu tu va xiy dyng HUD4 bdi thuong thxq:t hai cho
Cong ty Véan Dién dbi véi toan bo sb tién ma Céng ty Vin Dién da chuyén cho Céng
ty HUD4 dé thyc hién hop ddng s6:0SHDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 tinh tur ngay
31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 1a: 10.781.854.842d( Mudi ty, bé.y trim tdm muoi
mbt triéu, tAm trim nim muoi tur nghin, tim trdm bbn muoi hai ddng).

+ Céng ty HUD4 bdi thudmg cho Céng ty Vin Pién chi phi san 14p nén phén dién
tich chong 14n khu dAt Dy 4n vao dudng nha mdy xi méng Long Son 1a: 46.966. 000d(
Bén muoi séu triéu, chin trim sdu muoi su nghin ddng).

+ Budc cong ty Vin Pién phai bdi thudng tién thué @4t thd cho Cong ty HUD4
tinh tir ngay 01/12/2019 dén ngay xét xir 30/8/2022 s6 tién 1a: 2.479.632.100d( Hai
ty, bén trim bay chin tridu, séu trdm ba muoi hai nghin, mt trdm ddng).

Sau khi d6i trir nghia vu ctia hai bén. Bugc céng ty HUD4 phai thanh toédn cho
Cong ty Van Dién sb tién: 74.849.703.302d ( Bay tu ty, tim trim bén chin triéu, bav-
trim 1 ba nghin, ba trim 1¢ hai ddng).

+ Bubc cong ty Van Dién phai tra cho cong ty HUD4 toan bd dién tich dt cong
ty HUD4 d4 ban giao cho céng ty Van Dién 1a: 227.020 m’.

+ Khéng chép nhﬁ.n mdt phén yeu ciu khoi kién cua Cong ty cb phan Phéan Lén
Nung chay Vin Pién v& viéc yéu chu tinh tidn bdi thudng 14n chuyén tién dot 1 va
dot 3 tinh dén ngay xét xur ( 30/8/2022) s6 tidn 1a 15.128.414.899d ( Mudi ldm ty,
mot trim hai muoi tdm trigu, bdn trim mudi bdn nghin, tdm trim chin chin dong),

+ Khéng chép nhin yéu cu budc cong ty HUD4 ky hop ddng thué dit méi vi
viéc ky hop ddng thué d4t méi gifra cong ty Vian Pién va Cong ty HUD4 la sy thoa
thuin cta céc bén duong sy, khong thude thAm quyén ctia HQI ddng xét xr.
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+ Khéng chip nhin mdt phén yeu cdu phén t6 ctia Cong ty HUD4 vé yéu céu
budc cong ty Vin Dién boi thudng thiét hai cho céng ty HUD4 khi tuyén bd hop
ddng thué lai dét s6: 05S/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 v6 higu gom mot phan tién
thué dAt thd, tién thué ha ting va tién phi duy tri bio dudng ha tAng. Tong sb tién
14.623.602,814d ( Mudi bdn ty, siu trim hai ba tri¢u, séu trém ¢ hai nghin, tdm tram
mudi bén dong).

- Céng nhan sy thoa thué‘m clia céc duong su vé viée sau khi Hoi dong xét xir
tuyén v6 hiéu hgp dong s6 05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hau qua phép Iy ctia Hop
ddng v6 hiéu thi todn b sb tién Hoi ddng xét xir chép nhan = 74.829. 335.402d( Bay
tir ty, tdm trdm hai chin triéu, ba trim ba muoi 1am nghin, bén trim 18 hai ddng) budc
cong ty HUD4 tra cho cdng ty Vin Dién dugc dbi trir sang hop dbng moi.

- V& chi phi t6 tung: Budc cdng ty Vin Pién phai chiu 5.000.000d va Céng ty
HUD4 phai chiu 5.000.0004 tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd. Céng ty Vén
Dién d ndp tién tam u:ng chi phi xem xét thdm dinh tai chd theo phiéu thu cta Toa
4n ngdy 11/7/2022 sb tién 12 10.000.000d. Nhu vay, Céng ty HUD4 phai c6 trach
nhiém thanh toén cho cong ty Vin Dién sb tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd la:
5.000.000d( Nam triéu ddng).

- An phi KDTMST:

+ Céng ty Vin Dién phi ndp 4n phi KDTM theo quy dinh va phédn yéu cau
khong dugc HDXX chip nhén.

+ Cong ty HUD4 phéi n{p 4n phi v& phin yéu cau clia nguyén don d6i v6i bi don
dugc Tda 4n chép nhin va phin yéu ciu chia bi don khong dugc Toa an chép nhan
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai ligu cé trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa;
Cin ci vao két qua tranh tung tai phién tda, ¥ kién trinh by cia cdc duong sy, ludt
su va dai dién Vién kiém sét tham gia phién tda; HDXX nhén dinh:

[1] V& t6 n,mg .

[1.1] Xét v& quan hé tranh chip: Céng ty CP Phén Lan Nung Chay Vin Dién(
Goi tht Cong ty Vin Pién) c6 don khéi kién aé ngh; Toa 4n nhén dén thi xd@ Bim Son
giai quyéttranh chép hop ddng thué lai dat s6:05/HPTP-HUD4 dugc ky ngay
31/5/2013 gifra Cong ty Vin Dién va cong ty CP diu tu va xdy dyng HUD4( Goi tht:
Céng ty HUD4), yéu ciu Cong ty HUD4 hoan tra lai cho Cong ty Vén Dién sb tién
da chi tra d& thyc hién hep ddng:05/HDTD-HUD4 la= 66.500.514.560 ddng va Cong
ty HUD4 bbi thuong cho Céng ty Vin Dién tidn 1ai d6i v6i toan bd sb tién ma Cong

.
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ty Vin Dién da chuyén cho Céng ty HUD4 d& thyc hién Hop dong s6:05/HDTD-
HUD4 ngay 31/5/2013 1a 23.978.110.955d, Cong ty HUD4 phai boi thudomg chi phi
san nén phin dién tich chéng 14n khu dét Dy 4n véi dudng vao Nha mdy xi méng
Long Son 12 = 46.966.000 ddng. Tng cong c4c khoan cong ty HUD4 hoan tra Céng
ty Vin Dién (bao gdm tidn gbc va cc khoan bdi thudng) 12 90.525.591.5154.

HDPXX xét thiy:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir va hop dong ky keét giita hai bén c6
trong hd so, xéc dinh tai thoi didm ky két hop ddng c4c bén da vi pham céc diéu cAm
ciia phép luat. Hon nita, tai phién tda cong ty Vin Dién ddng y vé6i yéu céu phan t6
ciia bi don d& nghi HDXX tuyén b6 hop ddng s6:05/HDTD-HUDA4 ngay 31/5/2013
v6 hiéu va d& nghj giai quyét hdu qua phap 1y khi tuyén b6 hop ddng vo hidu. Vay
nén xic dinh diy 1a quan h¢ “ Tuyén bb giao dich dan sy v6 hiéu va giai quyét hau
qué phép 1y”. theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 B ludt t tyng Dén sy va Dicu 128,
Piéu 137 B6 luat Dan sy ndm 2005.

[1.2] Thdm quyén giai quyét: Cong ty HUD4 c6 dia chi try s& chinh tai Thanh
ph6 Thanh Hoa, tinh Thanh Héa. Tuy nhién, vi tranh chép phét sinh tir quan hé hop
ddng thi nguyén don c6 thé yéu ciu Tda 4n noi hop ddng dugc thye hién gidi quyét.
Vi vdy, theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu 35 va diém g khoén 1 Picu 40 b3 luat
t6 tung d4n sy nim 2015, vu 4n thude thdm quyén giai quyét ciia Tda 4n nhén dén thi
x4 Bim Son, tinh Thanh Héa.

[1.3] Vé thoi hidu khéi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 B6 luat Dan sy
nim 2005 thdi hidu d& tuyén b giao dich dén sy v hiéu do vi pham diéu cém ctia
luat thi thoi hiéu yéu ciu Toa 4n tuyén bb giao dich dan sy v6 higu khéng bj han ché.
Do vay Toa 4n nhén dan thj xa Bim Son thy 1y, gidi quyét 12 dung quy dinh cia phép
luat.

[2] Xét yéu clu cita cdc dwong sy vé vige tuyén bd hep dong s6:05/HDTD-
HUD4 ngay 31/5/2013 vo hi¢u.

Péi véi yéu chu ciia nguyén don va b don v& viéc yéu ciu tuyén bb hop dong
thué dét s6:05/HDTD-HUD4 do cdng ty HUD4 va Céng ty Vin Dién ky két ngay
31/5/2013 12 v6 hidu do vi pham diéu cAm ctia phép luat.

HDXX xét thiy, Céng ty Vin Dién thué c4c 16 CN 16, CN 18 va 1 phan CN 15
véi dién tich khu dat thué 233,898m’ tai Khu B- Khu cdng nghiép Bim Son, tinh
Thanh Héa. Tai thoi diém ky hop ddng cho thué lai dat ngay 31/05/2013 cong ty
HUD4 chua cung cAp bén dd cim méc x4c dinh vi tri va dién tich khu d4t cho Cong
ty Vin Dién va céng ty HUD4 chua ¢6 quyén cho thué lai khu dat thugc Khu B- Khu
cong nghiép Bim Son. Vi tai thdi diém 2 bén ky két hop ddng ngay 31/5/2013, cong
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ty HUD4 méi dugc UBND tinh Thanh Héa giao dht giai doan 1 theo quyét dinh so:
518/QD-UBND ngay 18/02/2011 véi dién tich 894.263,9 m?: khong bao gdm khu dét
cia Cong ty Van Dién thué cia cng ty HUD4. Hop ddng cho thué lai quyén sir dung
dAt ngay 31/5/2013 hai bén déu vi pham dicu cim ciia luft vi cdc bén chua du diéu
kién x4c lép hop ddng thué d4t dé thyc hién dy én dau tu xiy duyng nha mdy san Xuét
Phén 1an nung chdy va phén bén NPK Van Pién. Bén cho thué dit chua dugc UBND
tinh Thanh Héa cAp gifly chimg nhén quyén sir dung dét va bén thué @At biét rd tinh
trang phép ly cta 16 4t dy kién thué chua duge cép gidy chimg nhén quyén sir dung
dAt nhung bén thué vin ky hop ddng thué lai dht ngdy 31/5/2013. Dén ngdy 26 thing
9 nim 2017 UBND tinh Thanh Héa méi ban hanh Quyét dinh s6: 3628/QP- UBND
vé viée cho cong ty HUD4 thué 4t tai Khu B- Khu cong nghiép Bim Son dé thyc
hién dy én ddu tu x4y dymg va kinh doanh ha tang khu B- Khu cong nghiép Bim Son.
_ Dén ngay 06/02/2018 cong ty HUD4 di dugc S& Tai nguyén M truong tinh Thanh
Hoéa cdp Gidy ching nhén quyén sit dung dét s6: CK589824 tai Khu B- Khu cong
nghiép Bim Son véi dién tich thué 12 225.421,1m?; thoi han thué tr ngay 26/09/2017
dén ngy 24/09/2058. Do 6, viéc cong ty HUD4 va Cong ty Van Pién ky Hop dong
thud lai dAt sé: 0S/HDTD-HUD4 ngdy 31/5/2013 tai Khu B- Khu ¢ong nghiép Bim
Son, tinh Thanh Héa 12 vi pham Diéu 123, Piéu 128 B9 luét Dan sy nim 2005. Vay
nén, xét yéu cdu cia nguyén don va yéu ciu phan t6 ctia bj don dé nghi Tda 4n tuyén
bb hop ddng thué lai dét s6:05/HDTD-HUD4 do Cong ty HUD4 va Céng ty Vin
Pién ky két ngay 31/05/2013 v0 higu vi cac bén chua du diéu kién dé xéac 1ap hop
ddng 14 c6 cin cr nén chép nhan.

Qué trinh gidi quyét vy én, Toa 4n tién hanh thu thap ching cu va moi Cong ty
TNHH do dac ban db s 1 Thanh Héa tién hanh do v hién trang di¢n tich dat thué lai
tai thira s 26, t& ban @b sb 6- Ban d6 dia chinh phudng Béc Son va thira dét s6:03, 0
bén dd dia chinh phudng Ba Dinh, thj x& Bim Son( Gidy chimg nhén quyén sir dung
dét, quyén s& hitu nha va tai sin khéc gén lidn véi dét s6:CK589824; s6 vao s6 GCN:
CT 06336 do S& tai nguyén va moi truong cip ngay 06/02/2018. Ngudi dimg tén chu
sir dung: Cong ty CP Dau tu va xdy dyng HUD4. Theo két qua do v& cong ty TNHH
do dac ban @b sb 1 Thanh Hoa, tdng dién tich thira dét sb 26, to ban dd sb 06 Ban do
dia chinh phudng Béc Son do v& nim 2011 va thia s6 03, t& ban dd s 03 ban db dia
chinh phudmg Ba Pinh, thi xa Bim Son 12 225.421 1m?

Téa 4n thu thap chimg ci ciia s& Tai nguyén mdi trudng tinh Thanh Héa cung cap
cho Toa 4n: Ban pho t6 gidy chimg nhén quyén sir dung 4t sb phét hanh CK589824
ngay 06/02/2018 va ban ph t6 trich lyc ban d dia chinh khu d4t s6:268/TLBD ty 1¢
1/2000 ngay 26/4/2017. p
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Tai bién ban vé& kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir ngay
26/7/2022 va tai phién toa, cic duong sy x4c nhan: C4c tai liéu giao ndp da ddy du
trong ho so vy 4n, khdng cdn tai ligu, chimg ci nao khac cin giao ndp, céc duong su
da dugc tiép c4n todn b tai ligu, chimg ci c6 trong hd so do hai bén duong sy cung
cép v& Toa én thu thap; c4c duong sy khéng cé ¥ kién phan déi véi céc tai liu do
duong sy khéc xuét trinh tai Tda 4n va cac tai liu, chimg cit khéc do Tda 4n thu thip;
Do vdy, céc ching cit trong hd so vy 4n du didu ki¢n 1a chimg cir theo quy dinh tai
Piéu 93 B luét tb tung dan su. :

[3] Xi¥ Ij hdu qua phép 1y va bdi thwimg thigt hai khi tuyén bé hgp ddng thué
lai dét s6: 05/HBTD-HUD4 ngay 31/5/2013 v4 hi¢u.

[3.1] Xét yéu ciu cia nguyén don budc bi don phél hoan trd sb tién
66.500.514.5604.

HDXX thiy: Theo don khéi kién cia nguyén don yéu ciu Tda 4n budc Céng ty
HUD4 hoan tra lai cho Céng ty Vin Dién sb tién da chi trd d& thyc hién hop ddng
s6:05/HPTD-HUD4 13 = 66.500.514.5604. Qué trinh giai quyét vy dn va dién bién tai
phién tda, bj don cé yéu cdu phén t6 yéu cu tuyén b hop ddng v6 hidu, Phia Cong
ty Van Dién thy ring hop ddng s6:05/HDTD-HUD4 ngdy 31/5/2013 1 vi pham diéu
cam cua lut nén yéu cAu Tda 4n tuyén bd hgp déng d ky két gitta hai bén 13 v6 hiéu
va céc duong sy cling d& nghj HDXX gidi quyét hau qua phap ly khi tuyén bb hop
dong vo hiéu.

Theo khoén 2 Piéu 137 B luét Dan sy nim 2005 quy dinh “ Khi giao dich dan su
v higu thi céc bén khéi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhn; néu khéng hoan tra duge bing hién v4t thi phéi hoan tré bing tién, trir truong
hop tai san giao dich, loa 1¢i, l¢i tirc thu duge bj tich thu theo quy dinh ctia phép luat.
Bén c6 16i gdly thiét hai phéi bdi thudng”. Nhu véy, khi tuyén bé giao dich dan sy vo
hi¢u Hji dong xét xir phai gidi quyét hiu qua phép 1y cia giao dich dan sy vé hicu
néu céc bén duong sy c6 yéu ciu.

Trong vy én ndy Céng ty Vin Dién yéu ciu céng ty HUD4 hoan tra lai tidn thué
dét 12 66.500.514.560d, dai dién bj don ddng y tra lai s tidn trén cho cong ty Vin
Dién. Vi vay, Hoi ddng xét xir xét thiy bugc céng ty HUD4 phai hoan tra cho Céng
ty Vin Pién sb tién di chi trd @& thyc hién hop déng s6:05/HDTD-HUD4 1a:
66.500.514.560d( Séu muoi séu ty, ndm trim trigu, nim trim mudi bén nghin, nim
trim sdu muoi ddng) 12 phi hop.

[3.2] D6i v6i yéu clu bdi thudng thiét hai ciia sb tidn d& chuyén cho cong ty
HUD4, cong ty Vin Dién d& nghi tinh 14 tir ngdy chuyén.tidn dén ngdy xét xu
(30/8/2022) 1 25.910.269.741 ddng. HDXX théy:
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Sau khi hai bén ky hop ddng sb: 05S/HDTD-HUD4 ngdy 31/05/2013, Céng ty Vin
Pién da chuyén cho Céng ty HUD4 tdng s tién 66.500.514.5604, trong d6: Ngay
17/6/2013 céng ty Vin Dién chuyén tién 1in 1 1a: 8.564.409.000d ,Cong ty Vin Dién
da chuyén tidn 13n 2 (ngdy 31/12/2013 va ngdy 06/01/2014) cho Céng ty HUD4 téng
sb tidn 32.998.412.600 ddng; ngay 22/01/2015, Cong ty Vin Dién chuyén tién lin 3
s0 tién 12 24.937.692.9604.

Do Cty HUD4 c¢6 mdt phin 15i d4n dén hop déng s6:05/HDTD-HUD4 ngay
31/05/2013 bj v6 hiéu nén cang ty Vin Dién yéu cdu céng ty HUD4 bdi thudng thiét
hai cho céng ty Vin Dién tién 14i trén sb tién d3 chuyén néu trén 13 6 co cé. Tuy /. !
nhién, do Céng Vin Pién ciing c6 mét phin 15i din dén hop dong sd: OSIHDTD—E‘
HUD4 ngay 31/05/2013 bi v6 hi¢u nén vigc cong ty Vin Pién yéu ciu cong ty HUD ';
phai bdi thudng thiét hai véi tidn 1ai tinh tir Ic chuyén tién dot 1 (17/6/2013) dén’ i\:
ngly xét xix(30/8/2022) tdng sb tidn 25.910.269.741 & (Hai muoi 13m ty, chin trim
mudi triéu ddng, hai trim s4u muoi chin nghin, bay trim bén mét dbng) 14 khong pht
hop. Vi:

- Dbi v6i sb tidn thanh toén 13n 1 (17/6/2013): céng ty Vin Dién biét rd cong ty
HUD4 chua dugc cdp gidy chimg nhan quy?n sir dung d4t ma céng ty Vin Dién van
ky hop ddng thué dit va da chuyén sé tidn tam tinh ctia hgp ddng cho cong ty HUD#
Nhu vay, xét 13i clia vige di dén ky két hop ddng 05 13 do cé phia nguyén don va bi ,
don. Nguyén don nim 3 thira d4t chwa du diéu kién phép ly dé ky két hop ddng ma
vin tién hanh ky két nén khéng c6 co s& chip nhén yéu ciu doi tién bdi thuong tml:l
bing tién 14i trén sb tién Céng ty Vin Dién chuyén cho Céng ty HUD4 lan 1 ngé’y'
17/6/2013.

-D6i véi thiét hai phat sinh tir sé tién thanh ton 14n 2 (ngdy 31/12/2013):

Ngdy 26/9/2017, UBND tinh Thanh Héa ban hanh Quyét dinh s6 3628/QDb-
UBND cho HUD4 thué lai d4t tai Khu B d thyc hién di 4n dau tu xay dyng va kinh
doanh ha tAng khu B; Ngay 05/02/2018, Céng ty HUD4 dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dét. Nhu vay, dén thdi diém ngay 05/02/2018 Céng ty HUD4 méi,du
didu kién cho thué d4t Khu B- Khu cdng nghiép Bim Son; Do dé, trong giai doan tir
ngdy 31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 khi Céng ty HUD4 khéng c6 quyén cho thué
dét nhung van gift s6 tién thanh to4n ctia Cong ty Vin Dién 14 gy thiét hai cho Cong
ty Vin Dién va Céng ty HUD4 phai bdi thudmg todn b§ thiét hai cia sb tién Cong ty
Vian Pién d4 chuyén 14n 2 cho Céng ty HUD4 trong thdi gian nay 13 phi hop.

- Bbi v6i khoang thdi gian tir ngdy 05/02/2018 dén khi xét xr so thim:

Ngay 05/02/2018, cdéng ty HUD4 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va Cong ty HUD4 d4 théng bo cho Cong ty Van Dién ky lai hop ddng thay thé Hop
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déng s6:05 nhung cong ty Vin Dién khong ddng ¥ vi dang chd xin ¥ kién chi dao ciia
B Cong Thuong. Nén c6 cin cir x4c dinh ké tir ngéy 05/2/2018, khi Cong ty HUD4
dii didu kién cho thué dit/ ha thng Khu B va c6 yéu ciu Céng ty Van Dién ky lai hop
ddng sb 05 nhung Céng ty Vian Dién chua ky d6 1 18i cia Cong ty Vin Pién nén
khéng c6 co s& bugc Cong ty HUD4 phai bdi thudomg cho Céng ty Vin Pién 1ai xuat
tinh trén sb tién Cong ty Vin Dién dd chuyén cho cong ty HUD4 trong thoi gian ndy.
Vi vdy, chi chdp nhén mét phin thiét hai tinh 1i boi thudng tir ngay 31/12/2013 dén
ngdy 05/02/2018 cho céng ty Vin Dién; Tién boi thudng thiét hai dugc &p dung theo
I&i suét tidn giri ky han 3 thang tai Ngan hang, 13 tra sall, phuong phép tinh 1&i don
nhu Vin Dién yéu cau 12 phi hgp.

Nhu vdy, buge cong ty HUD4 boi thudng do vi pham hop ddng cho Céng ty Van
Dién dugc tinh nhu sau:

Chép nhén tinh bdi thudmg bét tir ngay 31/12/2013 dén 05/02/2018 tdng sb tién —

bdi thudng 1a: 10.781.854.842d (Mudi. ty, bay trim tdm muoi mdt tridu, tdm trim
nim muoi tu nghin, tdm trim bbn muoi hai ddng) theo bang ké tinh 14i cta Cong ty
Vin Dién.

[3.3] Déi véi yéu chu budc cong ty HUD4 bdi thudng chi phi san 14p nén dién
tich chdng 14n khu dét Du 4n véi dudng vao Nha méy xi ming Long Son: HDXX
théy:

Theo nhur bién ban xem xét thAm dinh tai ¢hd ciia Céng ty Po Dac ban d6 Thanh
Hoéa truée day khi ky hop ddng s6 05/HPTD-HUD4 ngay 31/5/2013 Cong ty Vin
Pién va HUD4 ky hop dong thué véi dién tich 227.020m’ tuy nhién theo di¢n tich
trong gidy chimg nhén quyén sir dung d4t va dién tich do thyc té c6 225.421, 1m?.

Dién tich c6 phén chénh 1éch vi khéi lugng san lép thira do chdng 14n dudng vao nha -

méay Long Son, khéi lvong phén san Iap nim ngodi pham vi trich luc ban d6 méi. V1
vy, bugc HUD4 phai bdi thudng sb tién 46.966.0004( Bén séu triéu, chin trim séu
muoi siu nghin ddng) 14 phit hop.

[3.4] Déi véi yéu ciu budc cong ty HUD4 ky hop ddng thué dit méi. HDXX xet
thay:

Viéc ky hop ddng méi giita cong ty Vin Dién va Cong ty HUD4 1a sy thoa thuén
clia c4c bén duong sy theo khoan 2 Pidu 3 B¢ luat Dén sy ndm 2015 quy dinh “ Ca
nhén, ph3p nhén x4c 14p, thyuc hign, chim ditt quyén, nghia vy dén sy clia minh trén
co s& tu do, ty nguyén, cam két, thoa thuén....”, viéc khoi kién clia nguyén don budc
bj don phéi k¥ hop ddng méi thay thé hop ddng s6:05/HDTD-HUD4 ngy 31/5/2013
12 khéng thude thdm quyén gii quyét clia Toa 4n theo quy dinh tai Myc 1, chuong 3
B luat té tung Dén sy ndm 2015 nén khong chép nhén.
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[3.5] Khéng chép nhin mét phin yéu ciu khéi kién clia Cong ty Vin Dién vé
viéc yéu cdu tinh tién 1 bdi thudng trén sé ng gbc cia sb tién chuyén ngay
17/6/2013 va tir 06/02/2018 dén ngay xét xir 30/8/2022, tong sb tién la:
15.128.414.899d( Muoi lim t, mt trim hai muwoi tém trigu, bon trdm muéi bon
nghin, tdm tram chin chin dong).

[3.6 ] Xét yéu cdu phén té ciia cdng ty HUD4 v& viéc yéu cdu Cong ty Vin Dién
tré lai todn b dién tich dt 246.070m?( Trong d6 c6 dién tich dét thué chinh thic 12
227.020m’ va dién tich dAt nti d4 13: 19.050m?) cho Céng ty HUD4; HDXX xét thay:

Tai myc [2] va myc [3] Hoi ddng xét xir nhan dinh tuyén b hgp dong v hidu va
gidi quyét hiu qua phép 1y khi tuyén bd hop ddng s6:05/HDTD-HUD4 ngiy
31/5/2013 v6 hiéu. Tai phién toa dai dién nguyén don ddng ¥ sau khi HDXX tuyén
bd hop ddng v6 hiéu nguyén don s& trd hoan tra todn bd dién tich thué lai dét
227.020m? (khéng bao gdm 19.050m? dién tich néii d4, vi dién tich nli d4 ndy khéng
ndm trong dién tich dugc clp gidy chimg nhén quyén sir dung d4t) cho cong ty
HUDA4. Vi vy, budc céng ty Vin Dién phéi tré cho céng ty HUD4 toan b§ dién tich
dét céng ty HUD4 da ban giao cho céng ty Vin Dién 1a: 227.020 m?( khong bao gdm
19.050m? dién tich nti d4), theo diém 1.2, 1.3 phan IV bién ban ban giao mit bing
ngdy 30/11/2013 giita cng ty Vin Dién va céng ty HUD4 12 pht hop.

[3.7] Xét yéu ciu ciia bj don vé vigc budc cong ty Vin Dién phéi béi thudmg thiét
hai tién thué @it tinh tir thoi diém cong ty HUD4 di diéu kién cho thué dét nhung
cong ty Vin Dién khéng tré lai d4t cho céng ty HUD4 @& HUD4 thyc hién quyén cho
thué tir ngdy 05/02/2018 d&n ngdy 10/5/2022 tdng sb tién 13 17.103.234.9144d cho
cong ty HUD4 khi tuyén bd hop ddng thué dét sé 05 ngay 31/5/2013 v hiéu:

[3.7.1] DBéi v6i yéu ciu Cong ty Vin Dién bdi thudng tién thué ha ting theo don
gi4 thué tinh dén ngdy 06/02/2018 tdng sb tién: 8.940.211.929d. HDXX xét thdy do
céng ty HUD4 chua thi céng hoan thién ha ting k§ thuat va do hop ddng khéng phi
hop quy dinh ctia phép ludt hai bén phai dimg d& dim phén xir 1y hop ddng
s6:05/HDTD- HUD4 ngdy 31/5/2013, hai bén chua c6 ky hop dong méi nén khong
dugc tinh. Theo nhén dinh cia Hbi ddng xét xir tai myc [2] tuyén b6 hop dong vo
hidu Céng ty Van Pién chua nhén dugc gidy chimg nhan quyén sir dyng dat nén
khong thé budc cong ty Vin Dién phai tra tién thué ha ting. Vi vdy, khéng chip
nhédn yéﬁ cdu ctia cong ty HUD4 v& viéc budc cong ty Vin Dién bdi thudng tién thué
ha ting sb tién: 8.940.211.929d( Tdm ty, chin trém bon muwoi tri¢u, hai tram muoi
mjt nghin, chin trém hai chin dong).

[3.7.2] Xét cOng ty HUD4 yéu ciu bdi thudng tidn thué dAt tho 12 3.841.422.5814,
HPXX thiy:
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Ngay 26/9/2017, UBND tinh Thanh Héa ban hanh Quyét dinh s6:3628/QP-
UBND cho HUD4 thué lai dét tai Khu B d4 thyc hién dy 4n diu tu xdy dung va kinh
doanh ha ting khu B; Ngay 05/02/2018, Céng ty HUD4 dugc cép gidy chimg nhén
quyén sir dung dét. Theo quy dinh, Cong ty HUD4 c6 nghia vu phai nop tién thué dét
ké tir thoi diém c6 quyét dinh cho thus dét.

Sau khi dit di€u kién cho thué dAt va ¢6 théng béo cho Cong ty Vin Dién ky lai
hop dbng thay thé hop dbng sb 05 nhung Céng ty Vin Dién khéng dong v ky lai hop
ddng. Nay chip nhan yéu ciu cta Céng ty Vin Dién budc Cong ty HUDA tr lai tién
thué dét thi c6 co s& bugc Céng ty'Van Dién phai bdi thudng cho Céng ty HUD4 tidn
thué d4t thé ma Cong ty HUD4 d4 ndp cho nha nuéc tinh tir ngay 01/12/2019 dén
ngdy 30/8/2022 theo don gi4 thué dét thd quy dinh tai Quyét dinh $6:44/2019/QD-
UBND ngdy 23/12/2019 ciia Uy ban nhan dén tinh Thanh Héa v& viée Quyét dinh
bing gid céc loai dat thoi ky 2020-2024 trén dja ban tinh Thanh Héa. Pon gié:
4.000d/m’, dién tich dAt thué 1a: 225.421,1m> '

Nhu vy, bufc cong ty Vin Dién bdi thudng, hé trg cong ty HUD4 tidn thué dat
thé téng sb tidn 1a: 225.421,1m? x 4.000d/m%/n3m x 33 théng/12= 2.479.632.100d(
Hai ty, bén trim bay chin tridu, sdu trim ba muoi haj nghin, mét trim ddng).

[3.7.3] Xét cong ty HUD4 yéu cdu cong ty Vin Dién bdi thudng tin phi duy tu
béo dudng ha tang: 4.321.600.403¢. HDXX thiy vi Céng ty HUD4 chua ddng bg co
s& ha ting nén khéng c6 phi duy tu béo dudng. Vi vy khéng chép nhan yéu ciu ciia
cong ty HUD4 vé viée budc cong ty Vin Pién phai bbdi thudng sb tién
4.321.600.403d( Bon 1, ba trim hai mét trigu, sdu trim nghin, bén trim I¢ ba
dong).

Do d6, khéng chap nhén mt phan yéu ciu phan t6 cia Coéng ty HUD4 v& yéu cdu
cbng ty Vin Dién bdi thudmg thiét hai cho cong ty HUD4 khi tuyén bd hop ddng thué
lai dat s6:05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 v6 higu gbm tién thué ha ting va tién phi
duy tri bao dudng ha tAng va mot phin tién thué d4t tho. Nhur vay, tbng sb tidn cong
ty HUD4 khéng dugc Toda 4n chép nhén lé:(l7.103.234.914d—2.479.632.100d) =
14.623.602,814d( Muwdi bon 1y, sdu trdm hai ba trigu, séu trim 16 hai nghin, tim
trim mudi bon dong).

[4] Tai phién tda c4c duong sy thong nhét sau khi Hoi ddng xét XU tuyén vo hiéu
hop ddng $6:05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hiu qua phap 1y ciia hop ddng v6 hicu
thi todn b s6 tién Hoi ddng xét xit chip nhan budc cong ty HUD4 phai bdi thudng
cho cbng ty Vin Dién (sau khi déi trir s6 tidn 2.479.632.1004) 13: 74.829.335.4024
(Bay muoi tur ty, tAm trim hai muoi chin triéu, ba trim ba muoi 13m nghin, bén trim
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& hai ddng). Sé tidn ndy duge ddi trir sang hop ddng thué dit méi sau khi cong ty
Vin Dién va cong ty HUD4 ky hop ddng thué dat/ ha ting méi thay thé hop déng 05.

Tir nhitng nhin dinh trén Hpi dong xét xir chip nhan va khong chip nhin cdc
khodn sau:

- Tuyén b6 v6 higu hgp ddng s6:05/HDTD-HUD4 ngdy 31/5/2013 gita bén cho
thué 12 Céng ty C6 phén Pau tu va xdy dyng HUD4, ngudi dai dién ong Ha Danh
Qué- chirc vu Gidm dbc va bén thué 12 Céng ty C3 phin Phan Lan Nung chay Vin
Dién, ngudi dai dién 6ng Hoang Vin Tai- chirc vy: Téng gidm dbe.

- Bugc cong ty HUD4 phai thanh to4n cho céng ty Vin Dién sau khi dbi trir nghia
vy, cong ty HUD4 phai thanh to4n cho céng ty Van Dién sé tién nhu sau: Céng cac
myc: [3.1] + [3.2] + [33] - [3.7.2] (66.500.514.560d+ 10.781.854.842d+
46.966.000d-2.479.632.100d )= 74.829.335.402d ( Bay muoi tu ty, tdm trdm hai
muoi chin trigu, ba trim ba muoi 1dm nghin, bdn trdm 1& hai ddng).

- 86 tién nay dugc Céng ty Vin Dién dbi trir sang hop ddng thué dit méi cho
Céng ty HUD4 sau khi Céng ty Vin Dién va Céng ty HUD4 ky hop déng thué dit/
ha ting méi.

- Bugc cong ty Vin Dién phai tra cho céng ty HUD4 toan bd d1¢n tich dét cong ty
HUDA4 d3 ban giao cho cdng ty Van B:en la: 227.020 m ( khéng bao gom 19.050m?
dién tich ndi d4);

- Cong nhén dé nghj cta céc duorng sir vé viéc sau khi HQI ddng xét xir tuyén vo
higu hgp ddng s6:05 ngay 31/5/2013 va giai quyét hau qua phép 1y cta hop ddng vo
higu thi todn b sb tién céng ty HUD4 phai tr&/bdi thudng cho cong ty Vin Dién
dugc chip nhan 13: 74.829.335.402d( Bay tu ty, tim trim hai chin triéu, ba trim ba
muoi 1&m nghin, bén trim 1é hai ddng) s& dwgc cong ty Vin Pién va cong ty HUD4
ddi trir sang hop ddng thué dt méi khi cac bén ky hop ddng thué dit méi. .

- Khéng chip nhén yéu ciu bdi thudng clia nguyén don dbi véi bj don téng sb
tién: 15.128.414.899d( Mudi 1am ty, mot trim hai muoi tdm triéu, bdn trdm mudi bén
nghin, tdm trdm chin chin dong) ;

- Khéng chép nhan yéu cu phan t cta bj don déi véi nguyén don tbng sb tién:
14.623.602,814d( Mudi bbn ty, sdu trim hai ba triéu, sdu trdm 1é hai nghin, tdm trdm
mudi bén dong).

- Khéng chép nhan yéu ciu ciia cdng ty Van Dién budc cong ty HUD4 ky hop
ddng thué d&t méi vi viée ky hop ddng thué dét méi gifra céng ty Van Dién va Cong
ty HUD4 12 sy thda thuén cta céc bén duong sy, khdng thude thim quyén cua Hoi
ddng xét x.
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[5] V& chi phi t tung: Bugc cong ty Van Dién phai chiu 5.000.000d va Cong ty
HUD4 phai chju 5.000.000d. Céng ty CP Phén Lan Nung chay Vin Dién da ndp tién
tam tmg chi phi xem xét thdm dinh tai chd theo phiéu thu ngay 11/7/2022 s0 tién 12
10.000.0004( Mudi trigu déng). Nhur vy, Cong ty HUD4 phai c6 trach nhiém thanh
todn cho Céng ty Vén Pién s tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a: 5.000.000d(
Nim triéu dong).

[6] V& &n phi KDTMST: Nguyén don phéi chju &n phi KDTM so tham khéng c6
gi4 ngach va &n phi KDTM so thAm phin yéu cdu khong dugc Toa an chip nhén c6
gia ngach. Bi'dcm phai chiu 4n phi KDTM so thim tuong g voi phén yéu cau clia
nguyén don dbi véi bj don dugc Toa an chip nhén.

Bj don c6 yéu cu phan t6 phéi chiju 4n phi KDTM so thAm d6i véi phan yéu cau
phén t6 khong duge Toa én chép nhén. :

Nguyén don phai chju 4n phi KDTM so thim theo phin yéu ciu phan t6 ciia bi
don dugc Toa én chép nhén.

Vi nhitng [€ trén;

QUYET PINH:

% Cin cir Khodn 1 Diéu 30, diém b khoén 1 Pidu 35, didm g khoan 1 Piéu 40,
Khoan 4 Didu 70, khoén 3 Diéu 71, khoén 3 Pidu 72, Khoan 3 Diéu 144, khoan 1
Didu 147, Didu 155, khoan 2 Didu 156, khoén 1 Diéu 157, khoén 2 Diku 158 BY luét
Té tung Dén sy ndm 2015;

- Pidu 121, Pidu 123, 125, 126, 127, 128, 136, 137 BO luat Dén sy nim 2005;

- Didu 468 Bo lust Dan sy nim 2015;

- Pidu 37 Lujt dat dai nam 2003;

- Pidu 52, Didu 56, 58, 59, Didu 168, 169, 170, 174,179, 188 Luét Dét dai nam
2013;

- Pidu 305, 306, 312, 314 Lujt Thuong mai nim 2005;

_Pidu 10, 14 Luat kinh doanh bét dong sén ném 2014;

. Pidu 6, Diém b khoan 1 Diéu 24, khoén 1 Pidu 25, khodn 1, 4,5 Diéu 26 NQ
326/ 2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 quy dinh v& phi 1& phi Tda én va danh muc
mitc 4n phi 18 phi ban hanh kém theo;

* Tuyén xie: :

- Chép nhén mét phén yéu cdu khéi kién ciia Céong ty CO phén phén Lén Nung
chay Vin Dién;

- Chép nhén mdt phan yéu ciu phén t6 cia Cong ty C6 phin Dau tu va xdy dung
HUDA4: -
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+ Tuyén bd v6 hiéu hop ddng s6:05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 gita bén cho
thué 1a Cong ty Cb phin Piu tur va xdy dyng HUD4, ngudi dai dién 6ng Ha Danh
Qué- chirc vy Gidm déc va bén thué 1a Céng ty C3 phin Phin Lan Nung chéy Vin
Dién, ngudi dai dién 6ng Hoang Vin Tai- chirc vy: Téng gidm déc.

* Gidi quyét hau qué phap ly:

+ Bugc cong ty C6 phan ddu tw va xdy dyng HUD4 phai hodn tra sb tidn
66.500.514.560d( Séu mwoi sdu ty, nim trim triéu, ndm trim mudi bén nghin, nim
trdm s4u muoi dong) cho Céng ty C4 phén phan 14n Nung chay Vin Dién.

+ Bugc cong ty Vin Dién phai tra cho céng ty HUD4 toan b$ dién tich dét cong
ty HUD4 d4 ban giao cho cdng ty Vin Bién 1a: 227.020 m® (khéng bao gbm
19.050m” dién tich nti d4);

* V& bdi thudng thiét hai:

+ Bugc cong ty Cb phin Piu tu va xéy dyng HUD4 bdi thudng thiét hai cho
Céng ty Van Dién tién 1ai dbi véi toan bd sé tién ma Cong ty Vin Didn da chuyén
cho Céng ty HUD4 dé thyc hién hgp ddng s6:05/HDTD-HUD4 ngay 31/5/2013 tinh
tir ngdy 31/12/2013 dén ngay 05/02/2018 14: 10.781.854.8424( Mudi tj, bay trim tém
muoi mdt tridy, tim trim nim muoi tu nghin, tAm trém b6n muoi hai ddng).

+ Cong ty HUD4 bdi thudmg cho Céng ty Van Dién tidn chi phf san 14p nén phén
dién tich chong l4n khu dét Dy &n vdo dudng nhi m4y xi ming Long Son la:
46.966.000d( Bén muoi séu tridu, chin trim s4u mwoi sdu nghin ddng).

+ Bugc cong ty C5 phan phén 14n Nung chiy Vin Dién phai bdi thuong/hd tro
tién thué dit thd cho Céng ty HUDA4 tinh dén ngay xét xix( 30/8/2022) sé tidn 1a:
2.479.632.100d( Hai ty, bén trim bay chin tridu, séu trim ba muoi hai nghin, mét
trim ddng).

Sau khi d@bi trir nghia vu ciia hai bén( 66.500.514.560d + 10.781.854.8424d +
46.966.000d - 2.479.632.100d). Bujc céng ty HUD4 phdi thanh todn cho Cong ty
Vin Dién tong si tién:74.849.703.302d( Bay tw 1, tim trim bén chin triéu, bay
trdm Ié ba nghin, ba trim link hai ddng). ‘

- Cong nhén d& nghj cua cac duong sy vé viéc sau khi Hpi ddng xét xur tuyén vo
hig¢u hop ddng s6:05 ngdy 31/5/2013 va giai quyét hau qua phép Iy cta hop ddng vo
hi¢u thi todn b s6 tién cong ty HUD4 phai tré/bdi thuong cho céng ty Vin Dién
dugc chip nhan 1a: 74.829.335.402d( Bay tu ty, tdm trdm hai chin triéu, ba trdm ba
muoi 13m nghin, bén tr3m linh hai ddng) s& duge cong ty Vén Dién va céng ty HUD4
ddi trir sang hop ddng thué dAt méi khi céc bén ky hop ddng thué dit méi.

+ Khéng chép nhén mdt phin yéu ciu khéi kién clia Cong ty C4 phin Phén Lan
Nung chay Van Dién v& viéc yéu ciu tinh tidn bdi thuong 1an chuyén tién dot 1 va
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dot 3 tinh dén ngay xét xir( 30/8/2022) sb tidn 1 15.128.414. 899d( Mudi 13m ty, mot
trém hai mwoi tAm triéu, bbn trim mudi bén nghin, tdm trdm chin chin dong)

+ Khéng chip nhén mét phén yéu cdu phén t§ ctia Céng ty HUD4 v& yéu ciu
budc cong ty Vin Dién bdi thudng thiét hai cho céng ty HUD4 khi tuyén b hqp
ddng thué lai dét s6:05/HDTP-HUD4 ngdy 31/5/2013 v6 hiéu gdm mét phan tién
thué dét thd, tidn thué ha tdng va tién phi duy tri bdo dudng ha ting. Téng sb tién
14.623.602,814d( Mudi bén ty, séu trdm hai ba trigu, séu trdm 1é hai nghin, tdm trim
mudi bbn dong)

+ Khéng chép nhén yéu cu ctia cong ty Vin Pién v& viéc bude coéng ty HUD4 ky
hop ddng thué dit méi vi viée ky hop ddng thué dét méi gitta cong ty Vian Pién va
Cong ty HUDA4 1a sy thoa thuin cta cic bén duong sy, khong thuoc thim quyén cia
Hbi ddng xét xir. _

Khi ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, céng ty HUD4 khéng thuc hién theo cam két,
Cong ty Véin Dién c6 don dé nghi thi hanh dn, néu Céng ty HUD4 khéng thanh todn
s6 néu trén thi hang thang Céng ly HUDA4 con phdi chju thém khoan ldi sudt do Ngdn
hang quy dinh twong img véi 56 tién géc chdm tra va thoi gian chwa thi hanh dn(
Theo quy dinh tai Diéu 357 B lugt Dén su).

* V& chi phi 6 tung: Bugc cong ty Van Dién phai chju 5.000.000d va Céng ty
HUD4 phai chju 5.000.0004 tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd. Céng ty CP Phan
Lén Nung chiy Vin Pién da nop tién tam ung chi phi xem xét thdm dinh tai chd theo
phiéu thu clia Toa 4n ngay 11/7/2022 sé tidn 1a 10.000. 000d( Mudi triéu dong) Nhu
véy, Céng ty HUD4 phai c6 trach nhiém thanh todn cho Cong ty Vin Dién sb tién chi
phi xem xét thdm dinh tai chd 1a: 5.000.000d( Nam triéu ddng).

* An phi KDTM so thim:

- Céng ty C6 phén phan lan Nung Chéy Vin Din phai ndp an phi KDTM khéng
c6 gid ngach 1a 3.000.000d( Ba triéu déng);

- Phan yéu cdu khéng dugc Hbi dbng xét xir chép nhin(15.128.414.899d) =
123.128.414d( Mot trém hai ba triu, m6t trim hai muoi tAm nghin, bén trim mudi
bén ddng); by

- Phén yéu cu phan t8 cta bj don dugc Tda 4n chip nhén( 2.479.632.100d) la:
81.592.642d( T4m muoi mét triéu, ndm trdm chin muoi hai nghin, séu trim bdn hai
ddng).

Tong s6 tién én phi KDTM Céng ty Vin Dién phéi ndp 13: 207.721.0564( Hai
trdm linh bay tnéu, bay trim hai mwoi mét nghin, khéng trdim nim séu ddng) nhung
duge trir vao sb tién tam \mg 4n phi 99.262.795d( Chin muoi-chin triéu, hai trim séu
muoi hai nghin, bay trim chin muoi lim ddng) Céng ty Vin Pién da ndp tai Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy thj xd Bim son theo bién lai thu sé: AA/2021/0005063 ngay
21/01/2022. Nhu viy, cong ty Vin Dién con phii ndp thém sb tién 4n phi
14:108.458.261d( Mot trim linh tAm trigu, bén trim n3m t4m nghin, hai trim séu mét
ddng) tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thj x4 Bim Son, tinh Thanh Héa.

- Céng ty C6 phan Pau tu va xdy dyng HUD4 phai ndp 4n phi v& phin yéu ciu
cla nguyén don d6i véi bji don dugc Toéa 4n chip nhén(66.500.514.560d+
10.781.854.842d + 46.966.000d= 77.329.335.4024) 1a: 185.329.335d( Mot trim tdm
muoi ldm tri¢u, ba trim hai muoi chin nghin, ba trim ba muoi 1im dong).

- Phén yéu ciu ctia bj don khéng dugc Tda 4n chép nhan(14.623.602.814d) I3
122.623.602d( Mot trim hai muoi hai triéu, sdu trim hai ba nghin, sdu trim 1é ha1

dong);

‘,
s

Téng cdng cong ty HUD4 phai ndp 4n phi KDTM la: 307.952.9374 ( Ba trargl
linh bay trigu, chin trim ndm hai nghin, chin trim ba bay ddng) dugc trir di sé sb tidn
tam {mg én phi phi 65.551.0004( S4u muoi 1dm trigu, nim trim ndm muoi mét nghin
ddng) coéng ty HUD4 da nQp tai Chi cyc Thi hanh 4n D4n sy thi x3 Bim Son theo bién
lai thu s6:AA/2021/0005128 ngay 13/5/2022. Nhu vdy cdng ty HUD4 con phai ndp
thém s tién 13: 242.401.937d( Hai trim bén hai triéu, bn trim 1é mot nghin, chin
trdm ba bay dong) tai Chi cyc Thi hanh 4n D4n sy thj x& Bim Son).

An xtt cong khai so thdm cé mit dai di¢n nguyén don, dai dién bi don.

Nguyén don, bj don cé quyén khéng céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay

tuyén 4n so thiAm (05/9/2022).

Quyét dinh nay duwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lujt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwgc thi hanh dn din sw, nguoi phai thi hanh dn din sw cé quyén
théa thugn thi hanh dn, quyén yéu ciu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hogc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tgi cdc di¢u 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh dn
din sy; thoi higu thi hanh dn dwgc thuc hign theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi

hanh dn dan su.

Noi nhén: .
- VKSND thj xd@ Bim Son;
- Duong su;

- Toa dn nhdn déan tinh Thanh Héa;

- THA Dén su thj xd Bim Som;
- Lueu hé so vu dn.
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