
CONG TY CP XAY Dt/NG vA
DAu Ttf VISICONS

s3:4-55NSC-CBTT
(Vlv: Cong bb thong tin

Baa cao tai chinh Quy 312022)

CONG HOA xA HQI COO NGHiA VItT NAM
D{}cI~p - T1}'do - H~nh plnic

Ha Ni)i, ngay 28 thang 10 niim 2022

Kinh giri: S6'Giao djch Chung khoan Hi Nqi

Thirc hien quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4, Di~u 14, Thong ills6 96/2020nT-BTC ngay 16/11/2020
cua B9 Hi Chinh hirong dfulcong b6 thong tin tren thi tnrong chirng khoan, Cong ty c6 phan Xay dung
va DAuillVisicons thirc hien cong b6 thong tin Bao cao tai chinh ("BCTC") quy 3 nam 2022 vci So
Giao dich Chirng khoan Ha NQinhu sau:

1. Bao cae tili chinh Quy 3 nam 2022
.:. BCTC quy 3 nam 2022 theo quy dinh tai Khoan 3, Dieu 14, Thong ills6 96/2020/TT-BTC g6m:

D BCTC rieng (TCNY khong co cong ty con va don vi k~ toan dp tren co don vi tIVCthuoc);
~ BCTC hop nhAt(TCNY co cong ty con);
D BCTC t6ng hop (TCNY co don vi k~ toan tnrc thuoc t6 chirc b9may k~ toan rieng);

.:. Cac van ban giai trinh phai cong b6 thOngtin cimg voi BCTC theo quy dinh t~ Khoan 4, Di~u 14,Thong
tu s6 96/20201TT-BTC g6m:

+ Lc;rinhu~ sau thu~ thu nMp doanh nghi~p t~i Bao cao k~t qua kinh doanh cua ky hao cao co thay d6i
tic 10% tra len so vm bao cao cung k:Y nam truoc?

Dco ~Khong

Van bim giai trinh lc;rinhu~ thay d6i 10% so vm cung k:Y nam wac:

Dco ~ Khong

+ Lc;rinhu~ sau thu~ trong ky hao cao bi 16,chuy~n tic lai a boo cao cilog ky nam wac sang 16a ky nay
va nguqc I~i?

DC6 ~Khong

Van bim giai trinh Ic;rinhu~ sau thu~ trong k:Y 16,chuy~n tic liiia hao cao cung k:Y nam wac sang 16a
k:Y nay ho~c nguqc I~:

D Co ~ Khong

2. Cae giao djeh mua I~i doanh nghi~p, ban tili san: (cac giao d;ch nay lam thay obi ho¢c co gia tri or.;zt

tY I? tu 35% tbng tai san tra len trong thOi gian tu thang 0112021 ain thOi oi€m nay niu co):

Khong co

Nui nhiin:

- Nhu tren;
- LlJUP.TCKT JL
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CONG TY CP XliY Dl/NG vA nAu TU VISICONS
Bao cao tiii chinh rieng quy 3 nam 2022



CONG TY CP xAY D\(NG vA DAu TV VISICONS
Ting S , toa nha 29T2, phi HoangD,o Thliy,
P. Trung Hoa, O. ciu Giiy, TP. HitNOi

B'o do tai thfnh rieng kit thut ngly 30/9/2022

M1,JCL1,JC

Trang

Bang can d6i k€ toan 1-2

Bao cao k€t qua hoat d<}ngkinh doanh 3

Bao cao luu chuyen ti~n t~

Thuy€t minh 000 cao !Aichinh
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CONG TY CP xAY D1}NG vA DAU TU VISICONS
TAng 5, toa nha 29T2, pho Hoang Dao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Can Giay, TP. Ha Nc)i.

Bao cao tai chinh rieng kit thuc ngay 30/09/2022

BANG CAN 1)61Kt ToAN
Nglly 3010912022

D<mvi tinh: VND

Maso TAIsAN
Thuyet

So cnoi ky So dan nam
minh

2 1 3 4 5

100
A - Tai san ngan han 594.361.926.451 593.337.478.546
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)

110 I. Tlen va cac khoan tuong duong tien 04 42.679.975.869 12.749.110.204

111 I.Tien mat 26.679.975.869 2.749.110.204

112 2. Cac khoan nrong duong tien 16.000.000.000 10.000.000.000

130 ID. Cae khoim phai thu ngan han 416.923.585.218 476.809.523.157

131 1. Pnai thu ngiin han cua khach hang 317.576.804.065 386.752.102.499

132 2. Tra tnroc cho ngiroi ban ngan han 66.313.097.355 57.109.196.361

136 6. Phlti thu ngan han khac 06 33.659.901.503 33.574.442.002

137 7. DI! phong phai thu ngan han kh6 doi (*) (626.217.705) (626.217.705)

140 IV. Hang ton kho 133.958.181.939 103.525.164.289

141 1. Hang tOnkho 07 133.958.181.939 103.525.164.289

150 V. Tai san ngan han khac 800.183.425 253.680.896

151 1. Chi phi tra tnroc ngan han 800.183.425 253.680.896

200
B - Tai san dai han 70.508.888.433 55.270.659.079
(200 = 210 + 220 + 240 + 250 + 260)

220 Il. Tai san Co dinh 40.199.387.271 43.717.020.278

221 1. Tai san co dinhhiiu hlnh 08 40.199.387.271 43.717.020.278

222 - Nguyen gia 65.335.034.552 74.075.075.461

223 - Gia tri hao mon lUy ke (*) (25.135.647.281) (30.358.055.183)

227 3. Tai san co d~ vCJhlnh 10

228 - Nguyen gia 300.000.000 300.000.000

229 - Gia tr! hao mon lUy ke (*) (300.000.000) (300.000.000)

230 ID. Bat dc)ng san dan tu 12 7.849.358.849 7.951.173.041

231 - Nguyen gia 9.634.256.259 9.634.256.259

232 - Gia tri hao mon lily ke (*) (1.784.897.410) (1.683.083.218)

250 V. Cae khoan dan tu tai ehinh dai h~n 13 20.577.320.652 1.077.320.652

251 1. Dau tu vao cCJngty con 19.500.000.000

253 3. Dau tu g6p von vao dan v! khac 1.400.000.000 1.400.000.000

254 4. DI! phOng tdn that dau tu vao dan vi khac (322.679.348) (322.679.348)

260 V. Tai san dai h~n khac 1.882.821.661 2.525.145.108

261 1. Chi phi tra truac dai h~ 1.882.821.661 2.525.145.108

270 T6ng Cc)ng T3i San (270 = 100 + 200) 664.870.814.884 648.608.137.625
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CONG TY CP xAY D1}NGvA DAU TlJ VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, pbOHoang Dao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Nc)i. Bao cao tai ehinh rieng ket thric ngay 30/09/2022

BANGCAND6I Kt ToAN (tiep theo)
N1{ay 30/0912022

Don vi tinh: VND

NGu6NVON
Thuyet S6 eu6i ky S6dau nam
minh

300 A. NQphai tra (300 = 310 + 320) 548.229.430.237 534.014.960.743

310 I. NQngan han 548.229.430.237 534.014.960.743

311 1.Phii tra nguoi ban ngan han 201.652.306.650 256.776.302.835

312 2. Nguoi mua tra tien tnroc ngan han 54.883.676.227 36.818.814.915

313 3. Thue' va cac khoan phai nop Nha mroc 16 1.985.640.341 11.922.578.226

314 4. Phai tra ngiroi lao dong 676.250.414 1.513.966.637

315 5. Chi phi phai tra ngan han 17 17.195.074.008 17.898.105.232

319 9. Phai tra ngan han khac 18 1.563.516.972 3.429.013.284

320 10. Vay va no thue tai chinh ngan han 15 270.272.965.625 205.656.179.614

400 B. V6n eM sa hiJu (400 = 410 + 420) 116.641.384.647 114.593.176.882

410 I. V6n eM sa htru 22 116.641.384.647 114.593.176.882

411 1. Von dau nr cua cM sO hiiu 87.998.820.000 80.000.000.000

41la - CO phieu phd thong c6 quyen bieu quyet 87.998.820.000 80.000.000.000

411b - CO phieu iru dai

412 2. Thang du von cOphan 14.612.324.709 14.612.324.709

418 8. Quy dau nr phat trien 11.920.852.173 11.096.401.908

421 11.Leinhu~ sau thu! chua phlln phoi 2.109.387.765 8.884.450.265

421a - LNSf chua phanphoi Hiyk! Mn cuoi ky truac 1.180.000 0

421b - LNSf chua phanphoi kY nay 2.108.207.765 8.884.450.265

440 T6ng Cc)ngNguon V6n (440 = 300 + 400) 664.870.814.884 648.608.137.625

K€ toaD trllimg
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C()NG TY CP xAY D{jNG vA DAU TV'VISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, ph6 Hoang Dao Thuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau GiAy,TP. Ha Nc)i. Bao clio tal chfnh rleng ket thuc ngay 30/09/2022

BAo cAo KET QuA HOAT BONG KINH DOANH
Quy mDam 2022

Don vi tinh: VND
Ma Chi tieu TM QuyIII Nam QuymNam Loy ke den Quy Loy ke den Quy
s6 2022 2021 mNam2022 mNam2021
1 2 3 4 5 6 7

01 1. Doanh thu ban hang va cung 20 186.222.106.012 141.472.751.314 504.330.025.746 493.353.730.315cap dich V1J

10 3. Doanh thu thuan ve ban hang 186.222.106.012 141.472.751.314 504.330.025.746 493.353.730.315va cunz cApdich vu (10 = 01 - 02)

11 4. Gia von hang ban 21 177.266.333.637 133.998.037.230 480.355.071.158 474.303.300.182

20 5. LQinhuan gc)pve ban hang va 8.955.772.375 7.474.714.084 23.974.954.588 19.050.430.133cunz clp dich vu (20 = 10. 11)

21 6. Doanh thu hoat d()ng tai chlnh 1.482.410.632 2.299.474.485 5.000.429.530 7.325.418.380

22 7. Chi phi tai chlnh 4.109.260.372 3.894.546.468 11.834.058.019 11.940.812.017

23 -Trongdo: Chi phi !ai vay 4.109.260.372 3.894.546.468 11.834.058.019 11.940.812.017

26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 23 5.859.694.440 6.239.518.891 16.600.519.769 15.949.827.056

10. LQinhuan thudn til hoat d()ng
30 kinh doanh [30 = 20 + ( 21 - 22) - 469.228.195 -359.876.790 540.806.330 -1.514.790.560

(25 + 26)J

31 11. Thu nh*p khac 508.743.386 1.257.715.665 2.142.157.533 4.135.433.127

32 12. Chi phi khac 37.928.863 2.731.243 38.163.326 8.304.349

40 13. LQi nhuan khac (40 = 31 - 32) 470.814.523 1.254.984.422 2.103.994.207 4.127.128.778

50 14. Tdng IQinhuan ke toan truec 940.042.718 895.107.632 2.644.800.537 2.612.338.218thue (50 = 30 + 40)

51 15. Chi phi thue TNDN hien hanh 24 195.594.316 179.567.775 536.592.772 524.128.513

60 17. LQinhuan sau thueTNDN (60 744.448.402 715.539.857 2.108.207.765 2.088.209.705= 50 - 51- 52)

70 18. Lai co ban tren c6 phieu (*) 25 93 89 264 261

71 19. Lai suy giam tren c6 phieu

Ngum l~p bi~u

Ji ro~~Jit,£V

K€ toan trueng

~..-rlt~ TRLONG

u4tai 1I1Ut(J1l? J1n~
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CONG TY CP xAY Dl)'NG vA DAUTU VISICONS
T~ng 5, toa nha 29T2, ph6 Hoang D~oThuy,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gilly, TP. Ha N(>i Bao cao tai chinh rieng ket thiic ngay 30/09/2022

Cho IcY kit thuc ngay 3010912022
BAocAo LUU CHUYENTIEN T:t

Phuong phdp gian tiip

CHiTIEU
TJruyit
minh.

Don vi tlnh: VND
Tir 0110112022 din Tir 0110112021 din

3010912022 3010912021

2.644.800.537 2.612.338.218

2.215.063.312 2.463.194.857

(1.466.611.089) (7.325.418.380)

11.834.058.019 11.940.812.017

15.227.310.779 9.690.926.712

59.885.937.939 79.060.419.329

(30.433.017.650) (99.764.927.633)

(49.478.957.045) 29.432.850.498

95.820.918 (72.929.948)

(11.586.910.807) (11.960.335.940)

(1.740.016.123) (974.657.755)

(18.029.831.989) 5.411.345.263

(ll7.200.000) (253.527.273)

2.709.818.182

15.172.602.740

(19.500.000.000)

251.293.461 320.395.111

(16.656.088.357) 15.239.470.578

376.595.605.303 440.083.888.459

(311.978.819.292) (424.792.957.614)

(4.800.000.000)

64.616. 786.OIl 10.490.930.845

29.930.865.665 31.141.746.686

12.749.110.204 5.832.877.534

Miisa
I. LIfU cbuy~n ti~n tir hOl,t dqng kinh doanh

I I. L¢ nhup.n trrruetllui
2. Diiu chinh clio cae kho/m

02 - Kh§u hao TSCD

03 - Cac khoan d" phong

05 - Uii, 16illhoat dQng dAutu
06 - Chi phi liii yay

3. L(1inhup.n tir IIo(1tdpng kinh doanh trrruethay dai van
08 luu dpng
09 - (Tling)/giiml cac khoan phai thu

10 - (Tang)/giam hang t6n kho
- Tangz(giam) cac khoan phai tra (khong k8 liii vay phai

11 tra, thu~ thu nhap doanh nghiep phai nQp)
12 - (Tangj/giam chi phi tra truce

13 - (Tangj/giam chung khoan kinh doanh

14 - Ti~n liii vay dii tm
- Thu8 thu nMp doanh nghiep dii nQP15

20 Lrru chuyin t;in thutm tir hO(1tdpng kinh doanll
n. LIfU cbuy~n ti~n tir bO\lt dQng dfiu hI'

21 Ti~n chi d~ mua s~, xay dlJIlg TSCD va cac rai san dai h~
khac

22 Ti~n thu ill thanh Iy, nhuqng ban TSCD va cac tai san dai
h~ khac

23 Ti~n chi cho vay, mua I~i cac cong CI,I nq cua dern vi khac
Ti~n thu h6i cho vay, ban I~i cac cong CI,I nq cua dern vi

24 khac

25 Ti~n chi dAu tugop v6n VaGdcm vi khac

27 Ti~n thu liii cho vay, c6 tUc va Iqi nhu~ duqc chia

30 Lrru ehuyin tiin thutm tir IIo(1tdvng dau trr
III. LIfU cbuy~n ti~n tir bO\lt dqng tai chinh

33 Ti~n vay ngi\n h~, dai h~ nh~ duqc

34 Ti~n chi tra nq g6c vay

36 C6 tUc, Iqi nhu~ dii tra cho chti s6 hfru

40 Lrru chuyin din thuan tir hO(1tdpng tiii chinh
50 LIfU chuy~n tiSn thuin trong kY
60 Ti~n va tll'ong dll'ong ti~n dfiu kY
70 Ti~n va tll'ong dll'ong ti~n cu3i ky

K~ toan trtrimg

~
AM DOC

'ItII ,$;a r&tr:tt!l



CONG TY CP xAY DVNG VA DAu Tlf VISICONS
T~ng5 , toa oha 29T2, phAHoangDae Thuy,
P. Trung Hoa, O. ciu Giiy, TP. Ha NOi

Bao cao tai cbinh rieng kit thue ogay 30/9/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phAnXay dung va D~u tu Visicons ("Cong ty"), ti~n than la Cong ty C6 phAnXay dung
s6 6, dan vi thanh vien hach toan (lQcI~p thuoc T6ng Cong ty C6 phan Xu~t nh~p kh§u va Xay dung
Vi~t Nam, duoc hlnh thanh thong qua qua trlnh c6 phAnh6a doanh nghiep nha mroc thea Quy~t dinh
56 890IQD-BXD duoc ban hanh boi B¢ Xay dung ngay 30 thang 6 nam 2000. Cong ty nay la m¢t cong
ty c6 phAnduoc thanh I~p thea Lu~t Doanh nghiep cua Vi~t Nam va thea GiAyChung Nh~ dang ky
Doanh nghiep s6 0100105503 do S6 K~ hoach va DAutu thanh ph6 Ha N¢i c~p vao nga~ 17 thang 7
nam 2000 va cac Gi~y ChUng nh~ Dang k:Y Doanh nghi~p di~u chinh sau d6, vcriIAndieu chinh gAn
nh~t la IAnthu 12 dugc dp ngay II thang 8 Dam2022.

C6 phi~u cua Cong ty Oa dugc chinh thuc giao djch tI,liTrung tam Giao djch Chung khoan Ha NQi(nay
la S6 giao djch chUng khoan Ha NQi) k~ tir ngal 28 thang 1 nam 2008 thea Quy~t djnh s6 23/QD
TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 v~ vi~c chap thu~n niem y~t c6 phi~u cua Trung tam Giao dich
Chung khoan Ha Nl}ivoi mil chUng khuan hi VC6.

HOl,ltdQngchinh trong ky hi~n tI,licua Cong ty la:

.... Xay dl,fDgcac cong trlnh dan d\mg, cong nghi~p, giao thong, thuy lqi, thuy di~n, cong trinh ky
thu~t h:;ltAngdo thj va khu cong nghi~p;

.... DAutu, kinh doanh b~tdQng san, cho thue van phong; va

.... Cac hOl,ltdQngkhac thea Gi~y ChUng nh~ Dang k:Y Doanh nghi~p.

Cong ty c6 tl1) sa chinh tI,licing 5, toa nha 29T2, dUOngHoang Dl,loThuy, qu~n cAu Gi~y, thanh ph6
Ha NQi,Vi~t Nam. Cong ty c6 m¢t van phong dI,lidi~n tl,liThanh ph6 H6 Chi Minh thea Gi~y ChUng
nh~ Dang k:Y hOl,ltd¢ng van phong dl,lidi~n s6 0100105503-002 dugc dp ngay 09 thang 10 nam 2019
bOiSa K~ hOl,lchva DAutu tMnh ph6 H6 Chi Minh.

Cdcaufa chuc

Tl,lingay 30 thang 9 nam 2022, Cong ty c6 01 cOng ty con la cong ty C6 phAnDAutu va Xay dl,fDg
Visiland, ty I~sa hiiu la 65% v6n chll s6 hiiu tl,licong ty con.

Cong ty C6 phAnDAutu va Xal dl,fDgVisiland la mQtcong ty c6 phAndugc thanh I~pthea Lu~t Doanh
nghi~p clla Vi~t Nam thea Giay chUng nh~n Dang ky Doanh nghi~p s6 0110006861 do S6 K~ hOl,lch
va DAutu thanh ph6 Ha NQidp vao ngay 24 thang 5 nam 2022. Cong ty C6 phAnDAutu va Xay dl,fDg
Visiland cO 111) sa chinh tI,litAng5, toa nha 29T2, dUOngHoang Dl,loThuy, qu~ cAu GiAy,thanh ph6
Ha NQi,Vi~t Nam.

2, CO so TRINH BAY

2.1 MlJcwch Ippbaocaotai chinh rieng

Cong ty c6 cong ty con nhu (lugc trlnh bay tI,liThuy~t minh s6 32. Cong ty da I~pbao cao tai chjnh
rieng nay nh~m dap lIng cac yeu du v~ cOng b6 thong tin, cv th€ theo quy djnh tI,liThong tu s6
155/20 I5m-BTC - Huang dfrn v~ vi~c cong b6 thong tin tren thi truOng chung khoan. Cling thea quy
djnh tl,liThong tu nay, Cong ty cling da I~pbao cao tai chinh hgp nhAtcua Cong ty va cong ty con k~t
thuc cung ngay ("bao cao tai chinh hgp nh~t") d~ ngay 30 thang 09 nam 2022.
Nguai Slr dvng bao cao tai chinh rienr nen dQc bao cao nay cun~ vOi bao cao tai chinh hgp nhAtn6i
tren d€ cO dugc cac thong tin dAydu ve tinh hinh tai chinh hgp nhat, k€t qua hOl,lt(lQngkinh doanh hgp
nh~t va tinh hinh luu chuy€n ti~n t~ hgp nh~t clla Cong ty va cong ty con.

2.2 Chunnm!"c vaChi ilv ki loanapdlJng
Bao cao tai chinh giiia nien dQcua Cong ty dugc trinh bay b&ngd6ng Vi~tNam ("VND")va dugc I~p
phu hgp voi Ch€ dQk~toan doanh nghi~p Vi~t Nam va Chu§n m\lC k~ toan Vi~t Nam s6 27 - Bao cao
tai chinh giiia ni<~ndQva cac Chu§n ml,fCk€ toan Vi~t Nam khac do BQTai chinh ban hanh thea:
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CONGTY CPxAY Dl/NG vA DA.U'rtr VlSICONS
Ting 5, toa nha 29T2, ph6Hoang1),0 Thuy,
P. Trung Hoa. O. du Giiv. TP. HAN6i

Bao tao tai chinh rieng kit thuc ngay 30/9/2022

II>- Quyet dinh s6 149/2001lQD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v~ viec ban hanh b6n Chu§n muc
k~ toan Vi~t Nam (Dot 1);

II>- Quyet dinh s6 16512002lQD-BTC ngay 31 thang 12 narn 2002 vS viec ban hanh sau Chuan rmrc
k~ toan Vi~t Nam (Dot 2);

II>- Quyet dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vS viec ban hanh sau Chu§n muc
k€ toan Vi~t Nam (Dot 3);

II>- Quyet dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v~ vi~c ban hanh sau ChuAnmuc k~
toan Vi~tNam (Dot 4); va

II>- Quy€t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v~ vi~c ban hanh b6n Chuan rmrc
k€ toan Viet Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh rieng duqc trinh bay kern thea va vi~c sir dl,mgbao cao nay khong danh cho
cac d6i tUQ1lgkhong dugc cung clp cac thong tin v~ cac thu tvc va nguyen ~c va thong I~ke toan ~i
Vi~t Nam va hon nua khong dugc chti dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k~t qua ho~ dong kinh doanh
va luu chuySn ti~n t~ theo cac nguyen lAcva thong I~ k€ toan dugc ch~p nMn rQngrai (] cac nuac va
liinh th6 khac ngoai Vi~t Nam.

2.3 mnh Ihuc sa ki lotin tip d,!ng
Hinh thuc s6 k€ toan dugc ap dl,mgetia Cong ty la Chung tir ghi s6.

2.4 Kj ki lotin nom

Ky k€ toan nam cua COng ty ap dl,lngcho vi~c I~pbao cao tai chinh b~t dAuill ngay 1 thang 1 va k€t
thuc ngay 31 thang 12.

2.5 DO'nvi tiin If Irongki totin

Bao cao tai chinh gilia nien dQdugc I~p bfing don vi ti~n t~ trong k€ toan cua Cong ty la d6ng Vi~t
Nam(VND).

3. TOM TAT cAc CHiNH sAcH KE ToAN CHUYEU

3.1 Tiin vactickhoimtU'O'ngiJU'O'ngliin

Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n bao g6m tiSn m~t t~i quy, ti~n glri ngcinhang va cae khoan dAutu
ng~n h~ co thai h~ g6c khong qua ba thang, co Hnh thanh khmin cao, co kha nang chuy€n d6i d€ dang
thanh cac lugng ti~n xac dinh va khong c6 nhi~u rui ro trong chuy€n d6i thanh tiSn.

3.2 Hangtim kho

Hang t6n kho duge ghi nh~n thea gia th~p hon giiia gia thanh d€ dua m6i san ph§m d€n vi tri va di~u
ki~n hi~n ~i va gia tri thuAnco the thl!c hi~n dugc.

Gia tri thuAnco the thl!c hi~n dugc la gia ban uae tinh cua hang t6n kho trong diSu ki~n kinh doanh
binh thuemg trlr chi phi uac tinh d€ hoan thanh va chi pm ban hang uac tinh.

Cong ty ap dl,lngphuong phap ke khai thuang xuyen d€ h~ch toan hang t6n kho v6i gia tri dugc xac
djnh nhu sau:

Chi phi san xu~t, kinh
doanh do dang cua cac
hQ'pd6ng xciyI~p

- bao g6m gia v6n nguyen v~t li~u, nhclncong, crn phi cho thAuphl,lva
cac chi phi co lien quan kh:k cua cac cOngtrinh x:ly I~pchua dugc cM
dAutu nghi~m thu xac nh~n kh6i IUQ1lg~i ngay I~p bao cao tai chinh
giiia nien dQva cac chi phi chung dugc phan b6 thea tieu chi hgp I.>'.

DI!phong giam gia hang tim kho
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Dl,Iphong giarn gia hang tAnkho diroc trich I~p cho ph~n gia tr] du kj~n bj tbn th~t do cac khoan suy
giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kern pharn chat, 16ithai v.v.) co th~ xay ra d6i voi hang tAn
kho thuoc quyen so hiru cua Cong ty dua tren bang chimg hop Iy v~ su suy giam gia tri tai ngay k~t
thuc ky k~ toan giua nien dQ.

86 tang ho~c giam khoan du phong giarn gia hang tAnkho duoc hach toan vao gia v6n hang ban tren
bao cao k~t qua boat dQngkinh doanh giua nien dQ.

3.3 Cdckhoimpha; thu

Cac khoan pha.ithu dUQ"ctrlnh bay tren bao cao tili chfnh giiia nien dQtheo gia tri ghi 56cac khoan phai
thu tiI khach hang va phai thu khac sau khi dn tru cac khoim dl,Iphong dUQ"cI~p cho cae khoan phai
thu kho doi.

Dl,Iphong nq phai thu kho doi th~ hi~n ph~n gia tri cua cac khoan phai thu rna Cong ty dl,Iki~n khong
c6 khit nang thu h6i ~i ngay k~t thuc ky k~ toan giiia nien dQ.Tang ho~c giam s6 du tai khoan dl,l
phong duqc h~ch toan VilO chi phi qUlinIy doanh nghiep tren bao cao ket qua bOliltd(lng kinh doanh
giiia nien dQ.

3.4 TidsaneJ iJjnhhiiu hinh

Tai san c6 dinh huu hlnh duqc th~ hi~n thea nguyen gia trir di gia tri hao mon liiy k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh hiiu hlnh bao gam gia mua va nhiing chi phi co lien quan trt,rcti~p den vi~c
dua tili san vao ~n sang hOliltdQngnhu dl,lki~n.

Cac chi phi mua ~m, nang d.p va dai moi tili san c6 dinh hfru hlnh duQ'cghi tang nguyen gia clla tai
san va chi phi bao trl, sua chua duqc hlilChtoan vao bao cao k~tqua ho~t dQngkinh doanh giiia nien dQ
khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hiiu hinh duqc ban hay thanh Iy, cac khoan lili ho~c 16pMt sinh do thanh Iy tai san
(Ia ph~n chenh I~chgiiia ti~n thu thu~n tir vi~c ban tai san voi gia tri con llilicua tili san) duqc h~ch toan
vao bao cao k~t qua hOliltdQngkinh doanh giiia nien dQ.

3.5 Thuetil; san

Vi~c xac dinh mQtthoa thu~ co phai la thoa thu~n thue tai san hay khong d\la tren ban chAtCllathoa
thu~n d6 tlilithai di~m khai d~u: li~u vi~c thl,lchi~n thoa thu~ nay co ph1,lthuQcvao vi~c su dl,lllgmQt
tai san nh~t dinh va thoa thu~n co bao gam di~u khoan v~ quy~n su d1,lngtai san hay khong.

Thoa thu~n thue tili san duQ'cphan IOlilila thue tili chfnh n~u thea hgp dang thue tai san ben cho thue
chuy~n giao ph~ 160rui ro va lqi fch g~n li~n vo; quy~n so hfru tai san cho ben di thue. T~t ca cac thoa
thu~n thue tili san khac duQ'cphan IOlilila thue hOliltdQng.

Trong truemg h(JpC6ng ty la ben oi thue

Cac khoan ti~n thue thea hqp d6ng thue ho~t dQngduqc hlilChtoan vao bao cao k~t qua hOliltdQngkinh
doanh giiia nien dQthea phuong phap duang th~ng trong sU6t thai h~n clla hQ'pd6ng thue.

Trong truang h(JpC6ng ty la ben cho thue

Tai san theo hgp d6ng cho thue ho~t dQngduQ'cghi nh~ la b~t dQng san diu tu tren bang can d6i k~
toan giiia nien dQ.Chi ph.!trt,rcti~p ban d~u d~ thuang thao thoa th~ cho thue hOliltdQng duqc ghi
nh~ vao bao cao k~t qua hOliitdQngkinh doanh giiia nien dQkhi phMsinh.

Thu nh~p tu ti~n cho thue hOliitdQn~duqc hlilChtoan vao bao cao k~t qua ho~t dQngkinh doanh giiia
nien dQtheo phuang phap duang thang trong su6t thai gian cho thue.
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3.6 Ta;san cD ilinh vo hinh

Tai san c/j dinh vo hlnh duoc ghi nh~n thea nguyen gia tm di gia tri hao rnon liiy k€.

Nguyen gia tai san c/j dinh vo hinh bao g6m gia mua va nhiing chi phi co lien quan true ti€p d€n viec
dua tai san vao su dung nhu du ki€n.

Cac chi phi nang cfip va d6i moi tai san c/j dinh vo hinh duoc ghi tang nguyen gia cua tai san va cac
chi phi khac ducc hach toan vao bao cao k€t qua hoat dQngkinh doanh giua nien dQkhi phat sinh.

Khi tai san c/j dinh vo hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan liii 15 phat sinh do thanh Iy tai san (Ia
phful chenh I~ch giua ti~n thu thu~n tu vi~c ban tai san voi gia tri cOn I~i cua tai san) d~u duqc h~ch
toan vao bao clio k€t qua ho~t dQngkinh doanh giua nien dQ.

3. 7 Khl1u hao va hao mon

KhAuhao tai san c6 dinh hfru hinh va hao mon tai san c6 dinh vo hinh duqc trich thea phu<mgphap
dUOngth~ng trong su/jt thai gian huu dl,lnguoc tinh cua cac tai san nhu sau:

NM cua, v~t ki€n truc
May moc, thi€t bi
Phu<mgti~n v~n tai
Thi€t bi van phong

5 - 50 nam
5 - 20 nam
6 - 10 nam
5 - 10 nam

3.8 Bat Ilpng san Ilau til'

BAtdQng san d~u tu duqc th~ hi~n theo nguyen gia bao g6m eli cac chi phi giao dich lien quan trlr di
gia trj hao mon lily k€. U/ji voi bAtdQng san d~u tu n~m gifr cha tang gia, Cong ty khong trich khAu
hao rna xac dinh t6n that do giam gia trio

Cac khoan chi phi lien quan d€n bAtdQngsan d~u tu phat sinh sau ghi nh~ ban d~u duqc h~ch toan
vao gia tri cOn I~i cua bat dQngsan d~u tu khi Cong ty co kha nang thu duqc cac Ic;riich kinh t€ trong
tu<mg lai nhi~u h<mmuc ho~t dQngduqc danh gia ban d~u ctia bAtdQngsan ~u ttl do.

KhAuhao va hao mon bat dQng SilO~u tu duqc trich thea phu<mgphap khAuhao duang th~g trong
subt thai gian huu dl,lnguoc tinh ctia cac bat dQng san nhu sau:

NM cua, v~t ki€n truc 50nam

BAtdQngsan ~u ttl khong con duqc trinh bay trong bang can d/ji k€ toan gifra nien dQsau khi da ban
ho~c sau khj bAtdQng san d~u ttl dli khong con duqc su dl,lngva xet thAykhong thu duqc lqi ich kinh
t€ trong tuang lai tu vi~c thanh Iy bAtdQng san d~u tu d6. Chenh I~ch giua ti~n thu thuful tU vi~c ban
tai san voi gia tri con I~i cua bAtdQng SilOd~u tu dUQ"cghi nh~n vao bao cao k€t qua ho~t dQngkinh
doanh giua nien dQtrong ky thanh IY.

Vi~c chuy~n til bAtdQngsan cM so huu Slrdl,lngho~c hang t6n kho thanh bAtdQngsan d~u tu chi duqc
thl!Chj~n khi co Sl!thay d6i v~ ml,lcdich sir d\lDgnhu truOng hqp chti so huu cham dlrt Slrdl,lDgtai san
do va b~t d~u cho ben khac thue ho~t dQngho~c khi k€t thuc giai do~n xay dl!Dg.Vi~c chuy~n til bAt
dQng silOd~u ttl sang bAtdQng san chti so huu Slrdl,lnghay hang t6n kho chi dUQ"cth\l"Chi~n khi co S\l"
thay d6i v~ml,lCdich Slrd\lDgnhu cac truOng hqp chu so huu b~t ~u Slrdl,lDgtai san nay ho~c b~t d~u
tri~n khai cho ml,lCdich ban. Vi~c chuy~n tU bat dQngsan d~u ttl sang bAtdQngsan chu so huu Slrdl,lng
ho~c hang t6n kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri con I~i cua bAtdQng san ~ ngay chuy~n
d6i.

3.9 Chiphi iii vay

Chi phi ill vay bao g6m Hiiti~n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tn,rc tiSp den cac khoan vay
ctia Cong ty.
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Chi phi di yay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai tnr chi phi di yay lien quan tIVC
ti~p o~n viec mua sim, xay dung ho~c hinh thanh mQttai san cu th€ dn co mQtthoi gian au dai o€ c6
the dua vao Slr dung theo muc dich dinh tnroc hoac d€ ban duoc v6n h6a vao nguyen gia cua tai san
d6.

3.10 Chiphi Ira tnarc

Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi tra truce ngiin han hoac chi phi tra truce dai han tren bang can
06i k~ toan giua nien dQva duoc phan b6 trong khoang thoi gian tra truce cua chi phi tuong ling voi
cac loi Ich kinh t~ duoc tao ra nr cac chi phi nay.

3.11 CackhoanaDu Irr

Ddu ttl'vao cong ty con

Cac khoan <fautu vao eong ty con rna trong do Cong ty nim giu quy~n ki~m soat duge trlnh bay theo
phuang phap gia g6e.

Cae khoan phan ph6i Igi nhu~n rna Cong ty nh~n dugc tu s6 Igi nhu~n luy k~ eua cong ty con sau ngay
Cong ty nk quy~n ki€rn soat duge ghi nh~ vao bao Cliok~t qua ho~t dQngkinh doanh rieng eua Cong
ty. Cae khoan phao ph6i khae duge xern nhu ph§n thu th6i cae khoan dAutu va duge trlr vao gia tri <fau
ill.

Ddu ItI' gop v6n vao dan v; khilc

D§u tu gop v6n vao dan vi khae duge ghi nh~n theo gia g6e.

Ddu tlr niim giii din ngay dao hr,m

Cae khoan d&utu nim giu d~n ngay dao h~n duge ghi nh~n theo gia g6e. Sau khi ghi nh~n ban d§u,
cae khoan d&utu nay duge ghi nh~n theo gia tri c6 th~ thu h6i. Cac khoan suy giarn ¥ia tri eua khoan
d§u tu n~u pMt sinh duge h~eh toan vao chi phi tai ehinh trong ky trong bao cao ket qua ho~t dQng
kinh doanh giua ruen oQva giam trlr tIVeti~p gia tri dAuill.

DI! phimg giam gia Ir; cac khoan dtlu tlr

D1,fphong eho vi~e giarn gia tri eua cae khoim d&utu duge I~p khi c6 bing chUng chic chin eho thAy
e6 S1,fsuy giam gia trj ella cae khoan d§u tu nay vao ngay k~t thuc ky k~ toanoHmg ho~ giam s6 du
d1,lphong ouge h~ch toan vao chi phi tai ehinh trong bao cao k~t qua ho~t oQng kinh doanh giua Dien
dQ.

3.12 Cackhoanphai Ira va chi phi Irich Irrruc

Cae khoan phai tra va chi phi trieh truae ouge ghi nh~ cho s6 ti&npMi tm trong illang lai lien quan
o~n hang hoa va dieh V\loa nh~ duge khong ph\l thuQc vao vi~e Cong ty aa nh~ duge hoa dan eua
nha eung cAphay chua.

3.13 Cacnghifp V(l bdngngo(liIf

Cae nghi~p V\lphat sinh bAngcae oan vi ti~n t~ khae vai oan vi ti~n t~ k~ toan ella Cong ty (VND)
duge h~ch toan theo ty gia giao dieh th1,fet~ vao ngay phat sinh nghi~p V\ltheo nguyen tic sau:

~ Nghi~p v\llarn pMt sinh cae khoan phai thu duge h~eh toan theo ty gia mua eua ngan hang thuang
m~i noi Cong ty chi dinh khaeh hang thanh toan;

... Nghi~p V\llarn phat sinh cae khoan phili tra duge h~eh toan theo tY gia ban ella ngao hang thuang
m~i noi Cong ty d1,lki~n giao dieh;

~ Giao dieh gop v6n ho~e nh~n v6n g6p dugc h~ch toan theo tY gia mua ngo~i t~cua ngao hang noi
doanh nghi~p rna tal khoiln d€ nh~n vAncua nha d&utu; va
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II- Giao djch mua s~m tai san hoac cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai t~ (khong qua
cac tai khoan phai tra) duoc hach toan thea ty gia mua cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thuc
hien thanh toano

Tai ngay k~t thuc ky k~ toan giira nien dQ,cac khoan muc ti€n t~ co g6c ngoai t~duoc danh gia lai thea
ty gia giao dich thuc t~ tai ngay cua bang can d6i k~ toan giiIa nien dQthea nguyen ~c sau:

II- Cac khoan muc ti~n t~ duge phan loai la tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cua ngan hang
thu<mgm~i nm Cong ty thu<mgxuyen co giao dich; va

II- Cac khoan ml,lCti~n t~ dugc phan lo~i la ng phai tni dugc danh gia llii thea ty gia ban eua ngan
hang thuong m\li noi Cong ty thuong xuyen co giao dieh.

T~t ea eac khoan chenh I~eh tY gia phat sinh dugc h\lch toan vao bao cao k~t qua ho~t dQngkinh doanh
giiIa nien dQ.

3.14 Ghi nhpndoanhthu

Doanh thu duge ghi nh~n khi Cong ty co kha nang nh~ duge cae 19i ich kinh t~ co th~ xac dinh dugc
mQteach ch~c eh~n. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp Iy cua eac khoan da thu ho~c se thu duge
sau khi trir di cae khoan chi~t kh~u thu<mgm~i, giam gia hang ban va hang ban bi tra II.li.Cac di~u ki~n
ghi nh~n e\l th~ sau day cling phai duge dap ung khi ghi nh~n doanh thu:

Doanh thu clmg etlp dich V¥

Khi co th6 xae dinh duge k~t qua hgp dAngmQt each ch~e eh~n, doanh thu se duge ghi nh~n dl,lavao
muc dQhoan thanh cong vi~c. Muc de>hoan thanh eong vi~e duge xac dinh thea kh6i lugng eong vi~c
da dugc khach hang xac nh~. N8u khong th~ xac dinh duge k~t qua hgp dAngmQt cach chic ch~n,
doanh thu se chi duge ghi nh~n a muc co th~ thu hAiduge eua eac chi phi da dugc ghi nh~.

Doanh thu cho thue

Doanh thu tu cho thue tili san theo hgp dAng thue hO\ltdQngdugc h~ch toan van bao cao k~t qua ho~t
dQngkinh doanh giiIa nien dQtheo phu<mgphap dU<mgthfulg trong subt thai gian eho thue.

Ti~n liii

Doanh thu dugc ghi nMn khi ti€n lai phat sinh tren co so dAntich (co tinh d~n Igi tlrc rna tili san dem
llii) trlr khi kha niing thu h6i ti€n lai khong ch~c chin.

3.15 H(Ipdangxay dlplg

Khi k~t qua thl,lChi~n hgp d6ng xay dl,lOgco th6 duge u6c tinh mQtcach dang tin e~y va hgp d6ng xay
dl!Ogdugc thanh toan thea gia tri kh6i luqng CIa th\lc hi~n thi doanh thu va chi phi lien quan d~n hgp
d6ng xay dl,lngdugc ghi nh~n tu<mg trng vo; ph~n eong vi~c da hoan tMnh van ngay k~t thue ky k~
toan va dugc khaeh hang xac nh~n trong niim thong qua eac bang t6ng hgp kh6i lugng c6ng vi~c hoan
thanh. Cac khoan tang giam khi th\lC hi~n hgp d6ng, cac khoan ti~n thu6ng va cac khoan thanh toan
khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc thbng nh~t v6i khach hang.

Khi k8t qua th\le hi~n hgp d6ng xay dl,lngkhong th€ duge u6c tinh mQteach dang tin e~y, doanh thu
chi dugc ghi nh~n tu<mgdu<mgv6i chi phi eua hgp d6ng da phat sinh rna viee duge hoan tra la tu<mg
dbi ch~c chin.

3.16 Thui

Thud thu nMp hi?n himh

Hi san thu~ thu nh~p va thu~ thu nh~p phai nQPcho kY hien hanh va cac kY tru6e dugc xac dinb bang
s6 ti€n dl,l ki~n phai nQp eho (ho~e duge thu h6i tu) co quan thu~, dl,latren cae mue thu~ su~t va eac
lu~t thu~ co hi~u Il,led~n ngay k8t thue ky k8 toan gifra nien dQ.
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Thu~ thu nhap hi~n hanh duoc ghi nh~n vao bao cao k~t qua heat di)ng kinh doanh giira nien dQngoai
trir tnrong hop thu~ thu nhap phat sinh lien quan d~n mi)t khoan rnuc duoc ghi th~ng vao v6n chu s6
hfru, trong tnrong hop nay, thu~ thu nhap hien hanh cling duoc ghi nh~ true ti~p vao v6n chu s6 hiru.

Cong ty chi duoc bu tnr cac tai san thu~ thu nhap hien hanh va thu~ thu nhap hien hanh phai nQp khi
Cong ty co quyen hop phap duoc bu trir giira tai san thu~ thu nh~p hien hanh voi thu~ thu nh~p hi~n
hanh phai ni)p va Cong ty dV dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh phai ni)p va tai san thu~ thu nh~p
hi~n hanh tren co s6 thu~n

Thui thu nhrjp hoon l(1i

Thu~ thu nh~p hoan I~idugc xac dinh cho cac khoan chenh I~ch t~m thoi ~i ngay k~t thuc kY k~ toan
giua nien di) giua co s6 tinh thu~ thu nh~p eua cae tai SilO va ng phai tra va gia tri ghi s6 cua cac khoan
ml,lcnay trong bao cao tai chinh giua nien di).

Thu~ thu nh~p hoan I~iphai tra duqc ghi nh~ cho tAt ca cac khoan chenh I~ch~rn thai chiu thu~, ngo~i
tm:

... Thu~ thu nh~p hoan I~iphai tra phat sinh tu ghi nh~ ban d~u cua mi)t tai san hay ng phili tra tlr
mi)t giao dich rna giao dieh nay khong co anh huang d~n Iqi nhu~ k~ toan ho~e Igi nhu~ tinh
thu~ thu nh~p (ho~c 16tinh thu~) ~i thai di~m phat sinh giao dich;

... Cac chenh I~ch~m thai chiu thu~ gan li€n vo; cac khoan d~u tu vao cong ty lien k~t va cac khoim
v6n gop lien doanh khi co kha n~g ki~m soat thai gian hoan nh~p khoan chenh I~ch t~m thai va
chic chin khoan chenh I~ch t~m thai se khong du'lc hoan nh~p trong tuang lai c6 the dt,rdoan.

Tai san thu~ thu nMp hoan I~ic~ du'lc ghi nh~ cho tit ca cac chenh I~ch~ thai dugc khdu trlr, gia
tri dugc khdu trlr chuy€n sang cac nam sau cua cac khoan 16tinh thu~ va eac khoan uu dai thu~ chua
sir dl,lng,khi chic chin trong tuang lai se co Iqi nhu~ tinh thu~ d~ sir dl,lngnhfrng chenh I~ch~ thai
duqc khdu trlr, cac khoan 16tinh thu~ va cae uu dai thu~ chua sir dl,lngnay, ngo~i trlr:

... Tai san thu~ hoan I~i phat sinh til ghi nh~ ban d~u cua mi)t ta.isan ho~c nq phai tm til mi)t giao
djch rna giao dich nay khong co anh huang d~n Igi nhu~ k~ toan ho~c lqi nhu~ tinh thu~ thu
nh~p (ho~c 16tinh thu~) ~i thai diem pMt sinh giao dich;

... Dbi vo; cac chenh I~ch~ thoi duqe khdu tril phat sinh til cac khoan dAutu vao cac cong ty lien
k~t va cac khoan vbn gop lien doanh, tai san thu~ thu nh~p hoan I~iduqc ghi nh~n khi chic chin
la chenh I~ch~ thai se dugc hoan nh~p trong tuang lai co the dv doan dugc va c6lgi nhu~ chiu
thu~ d~ sir dl,lngdugc khoan ehenh I~ch~ thoi d6.

Gia tri ghi s6 eua tai san thu~ thu nh~p hoan I~i phai du'lc xem xet I~ivao ngay k~t thuc kY k~ toan
gilla nien dQva phai giam gia tri ghi so Cllatai san thu~ thu nh~p hoan I~id~n muc bao dam chic chin
c6 du I'li nhu~n tinh thu~ cho phep I'li ich cua mi)t ph~n ho~c toan bi) tai san thu~ thu nh~p hoan I~i
dugc Slr d\lI1g.

Cae tai san thu~ thu nh~p hoan I~i chua dugc ghi nh~n truoc day dU'le xem xet I~ vao ngay k~t thue
ky k~ toan gifra nien <1i)va dugc ghi nh~n khi chic chin c6 du Igi nhu~ tinh thu~ trong tuang lai d~ co
the sir dl,lngcac tai san thu~ thu nh~p hoan I~i chua ghi nh~ nay.

Tai san thu~ thu nh~p hoan I~i va thu~ thu nh~p hoan I~iphili tra dugc xae dinh theo thu~ suAtdv tinh
se ap dl,lngcho giai do~n tai chinh khi tai san duge thu h6i hay ng phai tm du'lc thanh toan, dt,ratren
cac muc thu~ suit va lu~t thu~ co hi~u It,rcvao ngay k~t thuc kY k~ toan gifra nien <1i).

Thu~ thu nh~p hoan I~i dugc ghi nh~n vao bao cao k8t qua ho~t di)ng kinh doanh gilla nien dQngo~i
tru truang hgp thu~ thu nh~p phat sinh lien quan d~n mi)t khoan ml,lCdu'lc ghi th~ng vao v6n chu s6
huu, trong truang hgp nay, thu~ thu nh~p hoan I~icling dugc ghi nh~n trvc ti~p vao vbn chu s6 huu.

Cong ty chi duge bi! trlr cac tai san thu~ thu nh~p hoan I~iva thu~ thu nh~p hoan I~iphai tra khi Cong
ty e6 quy€n hgp phap dugc bi! tru gifra tai san thu€ thu nh~p hi~n hanh voi thu~ thu nh~p hi~n hanh
phai ni)p va cac tai SilO thu~ thu nh~p hoan I~iva thu~ thu nh~p hoan I~iphai tra nay lien quan tai thu€
thu nh~p doanh nghi~p dugc quan Iy b6i cung mi)t co quan thu~:

11



CONG TY CP xAY D\fNG vA DAurtr VlSICONS
Ting 5, toa nha 29T2, ph6Hoang a,o Thuy,
P. Trung Boa, O. ciu Giiy, TP. Ha N6i

Bao do Ui chinb rieng k~t tbuc ogay 30/912022

II- D6i v6i cung mQtdon vi chiu thue; hoac

II- Cong ty du dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh phai nQPva tai san thu~ thu nhap hi~n hanh
tren co sa thufrnho~e thu h6i tai san d6ng thai v6i vi~e thanh toan no phai tra trong tirng ky nrong
lai khi cac khoan trong yeu cua thu~ thu nh~p hoan lai phai tra hoac tai san thu~ thu nhap hoan lai
duoc thanh toan hoac thu h6i.

3.17 Phiin chia [(Ii nhu~n

Loi nhuan thu§n sau thu~ thu nhap doanh nghiep (khong bao g6m liii til giao djch mua gia re) co th~
duoc ehia cho cac c6 dong sau khi duoc di;lihQid6ng c6 dong phe duy~t va sau khi da trieh I~pcae quy
dl! pMng theo Di~u I~eua Cong ty va eae quy dinh cua phap lu~t Vi~t Nam.

Cong ty trich I~p cac quy dl! phong sau til Igi nhu~ thu§n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p cua Cong
ty theo d~ nghi cua HQid6ng Quan trj va duge eac c6 dong phe duy~t ti;lidi;lihQid6ng e6 dong thuang
nien.

QuY ddu IU' va phiIt Iriin

Quy nay duge trieh I~pnh~m ph\le V\lvi~e rna rQnghOi;ltdQng ho~c d§u tu ehi~u sau ella Cong ty.

Quji khen thU'img. phuc I(yi

Quy nay duge trieh I~pd~ khen thuong, khuy~n khich v~t ehllt, dem li;liIQiieh chung va nang eao phue
Igi eho eong nhan vien, va dUge trinh bay nhu mi)t khoan phai tra tren bang can d6i k€ toan giua nien
(1).

3.18 LQi tren eJ phiiu

Lai ca bim tren c6 phi~u duge tinh b~g each ehia Igi nhu~n ho~e 16sau thu€ phan b6 eho e6 dong sa
hfru eb phi~u ph6 thong eua Cong ty (sau khi dii di€u erunh eho vi~e trieh I~p quy khen thuong, phue
IQi)eho s6 lugng binh quan gia quy€n ella s6 c6 phi~u phb thong dang luu hanh trong kYo

Uii suy giam tren e6 phi~u duge tinh b~g each ehia Igi nhu~ ho~e 16sau thu~ phan bb eho eb dong
so huu eb phi~u phb thong eua Cong ty (sau khi da <lieuchinh eho cb tue eua e6 phi~u uu diii c6 quy€n
chuy~n d6i) eho s6 lugng binh quan gia quy€n eua s6 cb phj~u phb thong dang luu Mnh trong nam va
s6 lugng binh qulin gia quy€n eua e6 phi€u ph6 thong se dUgc phat hanh trong trllang hgp tllt ea cac c6
phi€u ph6 thong ti~m nang e6 me dQngsuy giam d€u dUgc chuy~n thanh c6 phi€u ph6 thong.

3.19 Thong tin theo bp phQ.n

Mi)t bQ ph~n la mQthgp ph§n co th€ xae dinh rieng bi~t eua Cong ty tham gia vao vi~e cung clip cae
san phllm ho~e dieh V\Ilien quan (bQ ph~ dUge ehia theo hOi;ltdQng kinh doanh) ho~ eung clip san
phiim ho~c djeh V\ltrong mQtmoi truang kinh t~ e\l th€ (bQ ph~n duge chia theo khu VlJedja 19). M6i
mQtbQph~n nay chiu rili ro va thu duge Igi ieh khae bi~t so v6i eac bQ ph~ khac.

HOi;ltdQng kinh doanh ehinh eua Cong ty la xay dl!ng. HOi;ltdQng lien quan d~n kinh doanh b~t dQng
san va eho thue khac eung la d~ ph\le V\leho hOi;ltdQng kinh doanh xay I~p va chi€m ty trQng doanh
thu r~t nh6 nhu trinh bay ti;liThuy~t minh s6 25. Toan bQ hOi;ltdQng san xu~t, kinh doanh eua Cong ty
d€u di~n ra tren lanh th6 Vi~tNam. Vi v~y, rili ro va ty sullt sinh lui eua Cong ty khong bi tae dQngchu
y€u bai nhung khae bi~t v~ san phftm rna Cong ty kinh doanh ho~e do Cong ty hOi;ltdQngti;linhi€u khu
Vl!edja 19 khae nhau. Do d6, Ban Tbng Giflm d6e nh~ dinh la Cong ty chi c6 mc;,tbQ ph~n theo hOi;lt
dQngkinh doanh va khu VI!Cdja 19.Theo d6, Cong ty khong c§n phai trinh bay thOng tin theo bQ ph~n.

3.20 Cae ben lien quan

Cae ben duge eoi la ben lien quan cua Cong ty n€u mc;,tben co kha nang, trl!Cti~p ho~e gian ti~p, ki~m
soat ben kia hoae gay anh hu6ng dang k~ tm ben kia trong vi~c ra cae quy€t dinh tai ehinh va hOi;lt
dQng, ho~e khi Cong ty va ben kia eung ehiu Sl!ki~m soat chung ho~e anh huang dang k~ chung. Cae
ben lien quan neu tren e6 th~ la eae eong ty ho~c cae ea nhan, bao g6m ea cae thanh vien m~t thi~t trong
gia dinh eua hQ.
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C6NG TV CP XAY D1)NG vA I>AU Tl1 VIS ICONS
TAngS, toa Dba 29T2, plIOHoang ~o Tbuy,
P. Trung Hoa, Q.CAuGi.y, TP. ua NQi Bao clio Iii tblnb ri!ng kit tbue ngly 30/9/2022

4-Ti~n vl cae kboin hrO'llgdlrO'llgti~n
- Ti~nmlU
- Ti~n glri ngan hang
- Cac khoan nrong duong ti~n

C9ng

30/0912022
Dun vi tlnh: VND

01/0112022

1.106.573.550
25.573.402.319
16.000.000.000

1.203.388.451
1.545.721.753
10.000.000.000

42.679.975.869 12.749.110.204

6-Cae khoin phii thu ngln h,n kbae
- G6p van theo hQP dAnghQP tac d~u au
- Phai thu khac

30/0912022 01/0112022

Cqng

24.894.900.000
8.765.001.503

24.894.900.000
8.679.542.002

33.659.901.503 33.574.442.002

7- Bang tAn kbo
- Nguyen Ii~u,v@tMu
- Chi phi SX, KD do dang

Cqng gia gk bing tAn kbo

30/0912022 0110112022

133.958.181.939 103.525.164.289
133.958.181.939 103.525.164.289

12-BAt dqng sin diu tlr 30/09/2022 0110112022
- Nguyen gia 9.634.256.259 9.634.256.259
- Gia tri hao mon liiy kA (1.784.897.410) (1.683.083.218)

Cljng 7.849.358.849 7.951.173.041

13- Cae kboin diu til' IIi tbinb dili btn 30/0912022 01/0112022
- E>~uau vao cong ty con 19.500.000.000
- E>~uau dai han khac 1.400.000.000 1.400.000.000
- Du phong tan thAtd~u nr vao dan vi khac (322.679.348) (322.679.348)

Cqng 20.577.320.652 1.077.320.652

15- Yay va nil ngln b,n 30/0912022 0110112022
a. Yay va no nglin han 270.272.965.625 205.656.179.614

- Yay nglin han ngan hang 250.772.965.625 205.656.179.614
- Yay nglin han t8 chuc /9.500.000.000
- Yay ngan han ca nhan

b. N(1dai h(llldAnhiUltni
- N(1dai dai hiUldAnhiUltra ngan hang
- N(1dlii h(lIldAnhiUltril t8 ehue
- N(1dlii h(lIlden hiUltril ca ohan

Cqng 270.272.965.625 205.656.179.614
Trong d6

- Yay ng~n btn eua cae ben lien quan 19.500.000.000
+ Cong ty c8 ph~ D§u tu va Xay d,mg Visiland 19.500.000.000
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C()NG TY CP xAv DtjNG vA DAUTlf VISICONS
T;ing 5, toa nha 29T2, pbo Hoang 0.0 Tboy,
P. Trung Hoa, Q.C;iuGij{y,TP. HiiNqi Bliodo tiii cbinb ri~ng kit tboc ngay 3019/2022

17-Chi phi phii tri
a)Ng~h(lIl
• Trieh tnroc hoat dQngkinh doanh
· Trieh tnroc cac khoim 1m repo c6 phieu
- Trieh tnroc 1msli dungvAn
- Trieh mroc khae
b) Dai han
· Trich truce hoar dQngkinh doanh
- Trieh tnroc cac khoim 1mrepo c6 phi€u
· Trieh tnroc liii 81i dung vAn
· Trieh tnroc khac

Cqng

18- Phii tri ngln btn kb;ic
- Tai san thira chc giai quyet
- Kinh phi cong doim
. Cac khoan phai tra, phai nQPkhac

Cqng

Trong do
- Phii tri ngiin h,n khac cho ben lien quan
+ Phai tra 1mvay eho Cong ty c6 ph§n D~u nr

va Xav d\lll1ZVisiland

20- Vay va n9' dai htn

- Yay va nq ngan himg
- Yay va nq tA ehirc
- Yay va nq ca nhan

Cqog

30/0912022
17.195.074.008
16.954.155.963

240.918.045

17.195.074.008

30/0912022

291.042.741
1.272.474.231
1.563.516.972

6.229.167

6.229.167

30/0912022

25- Doanh thu Til 11112022<t'en30/0912022
• Doanh thu ho~t dQngkinh doanh BDS
• Doanh thu cung cap <lichV\I
· Doanh thu hqp dAngxay d\lllg 501.330.025.746
+Doanh thu cUahqp d6ng xliy d\lllg duqe gbi
nh~ trong Icy; 501.330.025.746
+ TAngdoanh thu luy ke elia hqp d6ng xliy d\lllg
duqe gbi nh~ den thOidiem I~ boo cao tai ehinh;

Cqng 501.330.025.746
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Dan vi tlnh: VND
01/0112022

17.898.105.232
17.898.105.232

17.898.105.232

01/0112022

506.656.140
2.922.357.144
3.429.013.284

0110112022

Dan vi tinh: VND
Til 1/112021~ 3010912021

493.353.730.315

493.353.730.315

493.353.730.315



CONG TY CP xAY ol,iNG vA DAU TV VISICONS
T'ng 5, toa obit 29T2, pM Hoang ~o Thuy,
P. Trung Hoa, Q. CjIuGiay, TP. Ha N6i Ban c80 tAi chfnb ri@ng~t tbuc ngily301912022

26- Gia v6n bang ban
- Gia vbn cua hoat dong kinh doanh BDS
- Gia vein cua thanh pham dii ban

Cqng

27- Doanb thu bo,t dqng tai chinh
- Lai tien girl, tien cho yay
- Doanh thu hoar dQng tai chinh khac

Cqng

28- Chi phi bo,t dqng tai cbinh
- Lai tien vay
- Du phong giam gia cac khoan d~u III ng6n han, dai
h~
- Chi phi tai chinh khac

Cqng

29- Chi phi quiin Ij
- Chi phi nhan vien

- Chi phi nguyen v~t Ii~u

- Chi phi d6 dung van phong

- Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh
- Thu~, phi va I~ phi

- Phan b6 loi the kinh doanh va gia tri thuong hi~u

- Chi phi du phong
- Chi phi djch V\J mua ngoai

- Chi phi bang tien khac

Cqng

30 - Thu nhpp khac
- Thu tien nhuong ban, thanh Iy tai silo cb dinh
- Thu nh~p cOng OQ khong d6i wong
- Thu nh~p khac

CQng

31 - Chi phi khac
- Xii Iy hang t6n kho
- Chi phi khac

CQog

Til 1/112022 den 30/0912022

480.355.071.158
480.355.071.158

TiT 1/1/2022 den 30109/2022
5.000.429.530

5.000.429.530

Til 11112022 den 30/0912022
11.834.058.019

11.834.058.019

Til 1/1/2022 den 30109/2022
11.423.859.612

335.347.301

91.026.227
1.270.880.803

72.527.865

1.183.305.567
2.223.572.394

16.600.519.769

Til 11112022d~n 30/0912022
1.215.317.628

926.839.905
2.142.157.533

Til 11112022 den 30/09/2022

38.163.326
38.163.326
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Dan vi tlnh: VND
Til 1/112021 d~n 30/0912021

474.303.300.182
474.303.300.182

Til 1/1/2021 den 30109/2021
7.325.418.380

7.325.418.380

Til 1/112021 den 30/0912021
11.940.812.017

11.940.812.017

Til 111/2021 <1eo 30/09/2021
10.914.855.499

391.539.264

49.435.037

1.163.583.626

53.547.149

876.224.864
2.500.641.617
15.949.827.056

Til 11112021 deo 30/0912021
1.996.381.866

2.139.051.261
4.135.433.127

Til 1/112021 <1en30/09/2021

8.304.349
8.304.349



C6NG TY CP xAy nt,ING vA DAU ruVISICONS
nng S, lOa nhS29T2, pM Hoang~o Thuy,

Bio do tai chlnhrieng kit thuc ngly 301912022P. Trung Hoa,Q. cau Glfy, TP. Hl Nl)i
Dan vi tinh: VND

16- Thu~ va cae khoin phii thu/ntp DAunllm Phii ntp trong sa (Illntp trong Cu6iquyNha nrie kY kY
- Th~ GTGT hang ban nQidia 10.196.667.209 2.239.538.973 11.021.083.154 1.415.123.028

- Thu! GTGT hangnhW khdu
- Th~ tieu thu ~ biet
- Thu! xuAt,nhw khAu
-Thu!TNDN 1.699.337.112 577.271.772 1.740.016.123 536.592.761

- Th~ thu nhw ca nhan 26.573.905 526.446.132 519.095.485 33.924.552

- Thue tAi nguyen
- Th~ nha d!t va tien thue d!t 24.370.140 24.370.140

- Th~ thu nin v6n

- Cac lo(lithu~khac 10.548.411 10.548.411
ctng 11.922.578.226 3.378.175.428 13.315.113.313 1.985.640.341
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CONG TY CP xAYDVNGvA DAu TUVISICONS
Tang 5, toa nha 29T2, ph6 Hoang ~o ThUy,
P. Trung HOa,Q.Cau Gilly,TP. HliN(li Bao do tii cbioh rieng kit tbuc ngay 3019/2022

8 - Tiog, giam tii san co cljnh hiha binh Don vi tinh: VND

Khoan muc Nha eiCa,v,t May moe, thi~t PhU'O'llgti~n v,n TSCI> hihl binh TAng cC}ng
ki~n true bj tai, truyEn dAn khae

L Nguyen gia TSCI> hihl hinh
1 Sa darcliu nim 39.400.4(j8.670 25.575.576.631 5.611.528.316 3.487.501.844 74.075.075.461

2 Mua trong ky 117.200.000 117.200.000

I>iu tarXDCB boan thimh
Ting khae
Chuy~n sang bit clqng san cliu
tar
Tbanh Iy, nblnfDg ban (8.857.240.909) (8.857.240.909)

3 Ciam khae
4 Sa dareuai quy 1lIJ2022 39.400.468.670 16.835.535.722 5.611.528.316 3.487.501.844 65.335.034.552

II. Cia tr] bao mon loy k~
1 sA dar cliu nim 8.569.676.751 14.328.379.349 4.331.475.423 3.128.523.660 30.358.055.183

Khiu bao trona ky 656.874.356 944.492.408 256.380.136 255.502.220 2.113.249.120
2 Ting khae

Chuyin sang bit clqog san cliu
tar
Thanh Iy, nblnfDg ba.n (7.335.657.022) (7.335.657.022)

3 Ciam khae
4 Sa dar euai quy III12022 9.226.551.107 7.937.214.735 4.587.855.559 3.384.025.880 25.135.647.281
III Cia tr] con I,i cua TSCI> hiha

. binh
1 T,i ngay cliu nim 30.830.791.919 11.247.197.282 1.280.052.893 358.978.184 43.717.020.278

2 sA dar cuai quy IlII2022 30.173.917.563 8.898.320.987 1.023.672.757 103.475.964 40.199.387.271

10- Ting, giim tai san ca cljnh vo binb Don vi tinh: VND

Khoan myc Quyin sir dyng QuyEn phat Ban quyEn, bing TSCD vo binb TAngcqngclit hanb sang cb~ khac

I. Nguyen gia TSCI> vo hinh

1 sA darcliu nim 300.000.000 300.000.000

2 Mua trong ky
3 Ciam khac

II. Cia trj bao mon loy k~
1 sa darcliu nam 300.000.000 300.000.000

2 Ting khac
4 Ciam khac
5 sa darcuAiquy 11112022 300.000.000 300.000.000

6 Cia trj con I,i cua TSCI> vo
hinh

m Cia trj con I,i eIia TSCI> bihl
• hinh

1 T,i ngay cliu nim

2 sA darcu6i quy llIl2022
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CONG TY CP xAY D1)NG vA I>AU TU VISICONS
T4ng 5, toa nha 29T2, pM Hoang ~o Thoy,
P. Truog Hoa, Q. C4u Guty, TP. Ha N~I BAotAo tAi ebfob ri@ngkit tblle ngly 3019/2022

D(1n vi tinh: VND
32- ThOng tin v~ de ben lien quan

Giao djeh de ben lien quan

Ben lien quan Mai quan h~
Nl}i dung
nghiepVV

Til' 1/112022 d~n
301912022

Giao djch vi 4; vay ngdn hem

- Cong ty c6 phdn DAu tu va Xay dung
Visiland

Giao dich vi pha; fra ngdn hpn
- Cong ty c6 phdn DAutu va Xay dung
Visiland

COngty con 19.500.000.000

COngtycon Uivay 6.229.167

Til' 11112021d~n
301912021

sa dlf cae ben lien quan

Maiquan be
Nl}idung

Saeuai kY sa diu nlmBen lien quan
ngbifl! vu

Pha; fra liin 4i vayngdn hpn
- Cong ty c6 phdn DAunr va Xay dung COngtycon Titnvay 19.500.000.000
Visiland

Pha; fra ngdn hpn
- Cong ty cO phan DAunr va Xay dung COngtycon Uivay 6.229.167
Visiland
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C6NG TY CP xAY DUNG vA DAU TV VISICONS
TAng 5, lOa ill 29T2, pM Hoang D~o Thuy,
P. TrunKHila,Q.CAuGib, TP. ru Nili

22- VAn cho SO' hihl

880 clio lili ebinb mng 11ft lbue ngay 301912022

a- &Ai chi~ bi&. <l9n& vAn
c:hli.... hiiv

Cbi lieu
van diu hr cw.
cbli .... biiu

sa dv ngay 01/0112021 10.000.000.000

- Ting vAntrong Dim truUc

- Lii/(l6) trong nlm truUc

- Trich liP quy

-Chia e611ic
- Trich thli lao Hqi dAngqwio
bj Ban Nero soit
sa dll' DCay01/0112022 10.000.000.000

- Tling von tir chia cO nic bing
ct.ohiSutrona kV nav 7.998.820.000

- Tiingkh8c

• Lii/(16) trong kYnay
- Trich lip quy

- Chia cA IIic

• Trich thi!1aoH9i dAngqwio
tri Ban kiero soit

Thtnl: dll' viln
c6 phi.. CilphiSuqu9 Chenhlicb

ry cd bAidoAi
Quy diu hr ph"

tri&.

10.963.991.965

132.402.943

Donvi tinh: VND

Quy IdIac
thu9c via dni

....biiv

Lqi nhufn ch....
pbio pbili

11.096.401.908

824.450.265

14.612.314.709 110.561.716.617

14.612.314.709

8.884.450.265 8.884.450.265

(132.402.943)

(4.800.000.000) (4.800.000.000)

(60.000.000) (60.000.000)

U84.45O.265 114.593.176.812

7.998.820.000

2.108.207.765 2.108.207.765

(824.450.265)

(7.998.820.000) (7.998.820.000)

(60.000.000) (60.000.000)

2.109.387.765sa dll' "Cay 301912022 87.998.820.000 14.612.314.709 11.920.152.173

b- Chi ri~tvAn diu hr clia cbi! c.Ji911j Tj If ("J oa..llAm Tj If ("J.... biiv

- Tria Viii Kbiah 14.125.965.000 16,841·~ 13.47U5O.000 16,841·~

- HobC Ho. CUVIIC 15.197.068.000 11,065% 14.451.810.000 11,065%

- Maeda Corporarion 1.100.000.000 10,000% 1.000.000.000 10,000%

- Neuyln Pb4n Tdn 6.042.300.000 6,,,,.~ 5.493.000.000 6,166%

- Mai PhUVIIIAnh 2.314.510.000 2,630% 2.104.100.000 2,630%

- Va.. cop cUa cae: ~ tuva1: 40.111.977.000 45,591·~ 36.471.170.000 45,591%kbk

CqnC 17.991.120.000 100% 10.000.000.000 100%

KE tOaD trlrO'ng
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