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- Dién thoai: (024) 3.7668.976 - Email: vanphong@icon4.com.vn

- Website: icon4.com.vn.
2. N¢i dung cong bod thong tin

Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung sb 4 cong bd thong tin v& Bién ban hop, Nghi
quyét Pai hoi ddng cd dong bat thudomg nim 2022 va tai liéu hop kém theo.

3. Théng tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Coéng ty vao ngay
10/12/2022 tai duong dén http:/icon4.com.vn/co-dong/Thong-tin-nam-2022.

Ching t6i xin cam két cic thong tin cong bd trén ddy la dung su that va hoan toan

chiu trach nhiém trude phap luit vé ndi dung thong tin cong bé.

Tran trong!

Noi nhin: B - ]
- Nhu trén; NGUOLBHEC UY QUYEN CBTT
- HDPQT, BKS (b/c); . 0\02 10555 ,

- Téng Giam dbc (blc);

- Biang website;

- Luu VP.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 02/2022/NQ-PHPCD Ha N¢i, ngay 09 thang 12 nam 2022
NGHI QUYET

PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022

DPAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020; ///’
Can cit Diéu I¢ cia Cong ty Co phan Pdu tu va Xéy dung s6 4 (“ICON 4”);

Cdn cir Bién ban hop Dai héi dong c6 dong bat thuong nam 2022 ciia Cong ty Co "
phan Pau tw va Xdy dung s6 4 s6 02/2022/BB-PHPCD ngay 09 thang 12 nam 2022, "

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét toan vin Béo cao ciia Hoi ddng Quan tri vé diéu chinh K& hoach
san xuét kinh doanh nam 2022, thay déi muyc dich sir dung vén va mua ¢ phan Céng ty
Cé phan Bao Bi Viét Nam trinh tai Pai héi.

Diéu 2. Thong qua viéc ting ty 1& s& hitu ¢b phdn Cong ty Cb phan Dau tur va Xay
dung s6 4 ctia Cong ty C6 phan Pau tr Bt dong san Taseco 1én mirc 72,5% ma khong
phai tién hanh thu tuc chao mua céng khai.

1. Théng tin cu thé vé Bén chuyén nhuong, Bén nhin chuyén nhuong va sb lugng

cb phan chuyén nhwong nhur sau:

a) Bén chuyén nhuong:

S6 lwong S lrgng
TT Tén cb déng Mfl €0 cb ph'5n cop h?n s
dong S chuyén (%)
nam giir
nhwong
1 Nguyén Thi Nhung 01069 2.000.000 2.000.000 | 3,13
2 Nguyén Binh Nam 01065 2.243.400 2.198.200 | 3,43
3 | L& Ngoc Hai 01070 3.000.000 3.000.000 | 4,69
. 7.243.400 7.198.200 | 11,25
Tong

b) Té chirc nhan chuyén nhurgng: Cong ty C6 phin Dau tw Bit dong san Taseco



- Mi sb ¢ dong: 01053.

- Pia chi tru sé& chinh: Tfmg 1, Toa nha NO2-T1, Khu DPoan ngoai giao, duong
Xuén Tao, phuong Xuén Tao, quan Béic Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

- Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép sé: 0104079036 do S& Ké hoach va Du
tu thanh phd Ha Noi cép ldn dAu ngay 29/7/2009, dang ky thay d6i 1an 20 ngay
12/8/2022.

2. T chirc néu tai diém b khoan 1 Diéu nay khéng phai thuc hién thu tuc chao
mua cong khai khi nhan chuyén nhugng cd phiéu cé quyén biéu quyét cia Cong ty CH
phan Pau tr va Xay dung sb 4 din dén truc tiép hodc gian tiép s& hiru dat hodc vurot
mirc 65%, 75% sb ¢b phiéu c6 quyén biéu quyét cia Cong ty Co phan Pau tu va ‘i@y&\\

TN
p ©, SLEA
\ \

dung s6 4. ]
'HAN Vi

3. Phuong thirc giao dich: Nhan chuyén nhurgng thong qua hinh thire khp I -

hofic théa thuan trén san Upcom theo quy dinh ciia S& giao dich ching khoan. 4 /<)

Piéu 3. Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Cac Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc
Cong ty, cac don vi truc thude Cong ty va nhirng tb chirc/ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét na
Noi nhén: TM. PAI HQOI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 3; ;
- Co déng Coéng ty (dang website);

- UBCKNN., SGDCKHN (CBTT);
- Luu: VT.

~Dao T;én Dwong



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Péc lap - Tr do - Hanh phiic
Sé: 02/2022/BB-PHPCP Ha Néi, ngay 09 thang 12 nam 2022
BIEN BAN HOP

PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

A.THONG TIN VE DOANH NGHIEP

1. Tén doanh nghigp: Cong ty C6 phin Pau tr va Xay dung sb 4 (sau day viét
tat 1a “Cong ty”).

2. Tén viét tit: ICON4.

3. Tru sé chinh: Tang 7, Toa nha ICON4 TOWER, 243A Pé La Thanh, phuong
Lang Thuong, quan Péng Pa, TP. Ha Noi.

4. Ma s6 doanh nghiép: 0100105574 do Phong Ping ky kinh doanh S& Ké hoach
va Dau tu Thanh phé Ha Noi cép 1an dau ngay 09/02/2006, dang ky thay déi 1an thir 17
ngay 10/10/2022.

B. THU TUC TIEN HANH PAI HOI

1. Théi gian: Vao hdi 08 gior 30 phit ngay 09 thang 12 nim 2022.

2. Dia diém: Tang 7, Toa nha ICON4 TOWER, 243A Dé La Thanh, phuong
Lang Thuong, quan Déng Da, TP. Ha Néi.

3. Thanh phian tham dy

- Céc c6 dong so hiru va dai dién cho s6 ¢ phén cuia Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung s6 4 can cir theo Danh sach c6 dong chét ngay 14/11/2022;

- Thanh vién Héi ddng quan tri (“HDQT”);

- Thanh vién Ban Kiém soat (“BKS”);

- Ban Téng Giam déc Cong ty (“BTGD™); Truéng cac Phong/ Ban Céng ty.

4. Bio cdo kiém tra tw cach cé dong tham du Dai hoi

Ba Ta Thi Thu Ly - Truéng Ban kiém tra tir cach cd déng trinh bay Bién ban
kiém tra tu cach c6 dong tham dy Dai hdi tinh dén thai diém 9 gior 30 phit, ngay truéc
thoi diém khai mac Dai hoi.

Két qua nhir sau:

- Toéng s6 cb dong ctia Cong ty: 407 cd dong theo danh sach chét ngay
14/11/2022;



- Téng s6 c6 dong tham du: 15 ngudi 1a cd déng va dai dién theo uy quyén cia
cb dong dai dién cho 63.059.868 cb phén, chiém 98,53% tdng s6 cb phin c6 quyén
biéu quyét ciia Cong ty (theo Danh sdch c¢é déng tham di cuéc hop Pai héi dong cé
déng bt thuong nam 2022). Tét ca cac cb dong va ngudi duoc uy quyén dén tham du
dai hoi déu di tur cach tham dy Pai hoi déng cb dong bat thudng cia Cong ty.

- Tong s6 phiéu biéu quyét cia cac cb dong du hop: 63.059.868 phiéu.

Nhur vay, theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 145 Luét Doanh nghiép nam 2020 va quy
dinh tai Diéu 20 Diéu 1¢ ciia Cong ty, cudc hop Pai hoi ddng cb déng bét thwong nim
2022 (“PHDCD”) ctia Cong ty 1a hop phép, hop 1& va du diéu kién tién hanh theo quy
dinh.

5. Biu Poan Chii tich

Ban t6 chirc Pai hoi gi6i thiéu 6ng Pao Tién Duong - Cha tich HDQT 1a Ch toa
Pai hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 146 Luat doanh nghiép ndm 2020 va gidi thiéu
nhan sy tham gia Poan chi tich dé Pai hoi biu nhu sau:

- Ong Nguyén Purc Lai - Thanh vién HDQT, TGD Céng ty - Thanh vién

- Ba Cao Thi Lan Huong - Thanh vién HDQT Coéng ty - Thanh vién

Dai hi biéu quyét théng qua Poan chii tich: 100% cé dong c¢é mdt tai Pai héi
da dong y théng qua.

Poan Chu tich da dugc Pai hoi nhat tri thong qua. Chu toa va Poan chu tich Pai
hoi nhén nhiém vu va thuc hién quyén diéu hanh Pai hoi.

6. Chi dinh Ban Thw ky Pai hji

Chi toa Pai héi, chi dinh Thu ky Dai hdi 1a ba BE& Thi Tra.

Thu ky bat dau thuc hién nhiém vu tai Dai hoi.

7. Bau Ban kiém phiéu

Ong Pao Tién Duong - Chu tich HDQT dé cir nhan sy Ban kiém phiéu dé Dai

héi thong qua, gom cac thanh vién c6 tén sau:

- Ba Ta Thi Thu Ly - Trudng Ban kiém phiéu;
- Ba Bui Thi Kim Van - Thanh vién;
- Ba Duong Thi Thanh Hoa - Thanh vién.

Két qua biéu quyét: 100% cé dong c6 mdt tai Pai héi da dong ¥ théng qua.
8. Biéu quyét Théng qua dy kién Chwong trinh Pai hdi, du thao Quy ché
lam viéc tai Pai hoi
8.1. Thong qua Chwong trinh Dai hoi
Ong Pao Tién Duong - Chi tich HDQT di trinh bay du kién Chwong trinh Pai
hoi va xin y kién biéu quyét théng qua cta Dai hoi gdm:
2



- Bao cio clia HDQT vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD nam 2022 va thay déi
muc dich str dung Yén. ' ,

- To trinh v€ viéc khong phai thuc hién thi tuc chao mua cong khai doi vai co
dong 1a Cong ty Cb phan Pau tr Bit dong san Taseco.

Két qua biéu quyét: 100% c6 déng c6 mat tai Pai héi da dong y théng qua.

8.2. Biéu quyét théng qua Quy ché lam viéc ciia Dai hoi

Ong Pao Tién Duong - Chu tich HPQT di trinh bay du thao Quy ché lam viéc
ctia Dai hdi va xin y kién biéu quyét thong qua ctia Dai hoi.

Két qua biéu quyét: 100% cé dong cé mdt tai Pai héi da déng y théng qua.

C. NOI DUNG PAI HOI

I. TRINH BAY CAC TO TRINH, BAO CAO

Chu toa Pai hdi diéu hanh viée trinh bay cac bao cao, to trinh cia Hoi df”)ng quan
tri trinh Dai hdi dong c6 dong bét thudng nim 2022:

1. Ong Nguyén Dirc Lai- Thanh vién HDQT, Téng Giam dbc, trinh bay Béo cdo
vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD nam 2022 va thay déi muc dich str dung vén.

2. Ba Cao Thi Lan Huong — Thanh vién HDQT, trinh bay T¢ trinh v& viéc khong
phai thuc hién thi tuc chao mua cong khai dbi véi cb dong 13 Cong ty C6 phan PAu tur
Bét dong san Taseco.

I1. PAI HOI TIEN HANH THAO LUAN

Céc c6 dong khong cé y kién thao luén

II1. BIEU QUYET BANG HINH THUC BO PHIEU THONG QUA CAC
NOQI DUNG PAI HOI

I. Ba Ta Thi Thu Ly - Truéng Ban kiém tra tu cach dai biéu cap nhat két qua
kiém tra tu cach cb déng dén thoi didm Dai hoi bidu quyét:

Dén thai diém 10 gio 20 phat, c6 tdng sb 15 ngudi 14 ¢b dong va dai dién theo ty
quyén cua cd déng c6 mat tai Pai hoi, dai dién cho 63.059.868 c6 phﬁ‘m, chiém 98,53%
tdng sé cb phén c6 quyén biéu quyét tai Pai hoi.

2. Ba Ta Thi Thu Ly - Truéng Ban kiém phiéu huéng dén cach thirc biéu quyét
thong qua cac ndi dung Pai hoi.

3. Pai héi tién hanh bé phiéu biéu quyét.

IV. KET QUA KIEM PHIEU BIEU QUYET CAC NQI DUNG PAI HOI

Dai hoi dong c6 dong tién hanh bé phiéu dé thong qua cac ndi dung ctia dai hoi,
két qua ki€ém phiéu biéu quyét nhu sau:

1. Phé duyét Bdo cdo vé vigc diéu chinh ké hoach SXKD niim 2022 va thay
doi muc dich st dung vén (Kém theo Bdo cdio sé 40/2022/BC-HPQT ngay
17/11/2022), gbm cac ndi dung chinh nhir sau:

3
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1.1. Piéu chinh ké hoach SXKD nim 2022
DPvt: Ty dong
Ké hoach nim 2022 theo ;
. Keé hoach nim
STT Chi tiéu NQ DHDCD thwong nién 1
. 2022 diéu chinh
s6 01/2022/NQ-DPHPCD
1 | Téng doanh thu 1.000 725
2 | Loi nhuén trudc thué 62,8 25
3 | Loi nhuan sau thué 50,2 20
4 | C6tic > 8% 0%

1.2. Thay d6i muc dich sir dung vén tir dot phat hanh ting von.

Cin cir vao két qua chao ban cb phiéu ting vbn didu 1€ cua Cong ty Cb phan Pau
tu va Xay dung sb 4, tong s6 vdn ding ky phat hanh 1a 320.000.000.000 ddng, téng sb
tién da thu dugc tir dot chao ban 1a 320.000.000.000 ddng. Héi ddng Quén tri béo céo
vé viéc da sir dung vén va dé xuét thay d6i muc dich sir dung vén thu dugc tir dot phat
hanh ¢6 phiéu ra céng ching véi ndi dung sau:

a)Muc dich sir dung von da ding ky

TT N¢i dung 20dicn
] (ty dong)
I | B6 sung Von luu dong thwe hién cac géi thau thi cong xdy dung 200
cong trinh
1 Du 4n NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Noi 50
2 | Dy 4n Toa nha hén hop thuong mai dich vu va cin hd chung cu
60
Alacarte Ha Long
3 Du an KN Paradise - Cam Ranh 150
4 | Du an khu d6 thi méi thudc du 4n sé 4, khu d6 thi méi Trung tam 30
thanh ph6 Thanh Hoa
1 |Bb sung Von luu dong cho cum dw an méi chuén bj thi cong tai
, : 30
Thanh Hoa
TONG CONG 320

b) S6 tién ting vén da sir dung tinh dén 09/11/2022.

So tién da | S tién chwa
TT N§i dung sir dung sit dung
, ' ‘ (ty dong) | (ty déng)
| B:) sung Voﬂn llru‘ dong thwre hién cac goi thau thi cong 38.9 251.1
xay dung cong trinh
1 Dy an NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Noi 0 50
2 | Du 4n Toa nha hon hop thwong mai dich vu va cin hé - 53,6
chung cu Alacarte Ha Long ’ ’




S6 tién da | S6 tién chwra

TT Néi dung sir dung sir dung
(ty dong) | (ty déng)
3 Du an KN Paradise - Cam Ranh 0 150
4 | Dy an khu d6 thi m6i thuge dy 4n s6 4, khu d6 thj moi - _—
Trung tdm thanh pho Thanh Héa ’ ’
II | Bo sung Vén lwu déng cho cum dw 4n méi chuin bi 0 30
thi cong tai Thanh Hoa
TONG CONG 38,9 281,1

* Ghi chui: S6 tién da sir dung chua bao gdm cac chi phi lién quan dén viéc phat
hanh: phi cip phép chao béan, phi tir van, phi thuc hién quyén, phi kiém toan vén cha
s& hitu... va cac chi phi khic lién quan. Cac du an da va dang sir dung von theo diing
ké hoach da trinh DPHDCD, trir v6n cho géi thdu dyu an KN Paradise - Cam Ranh.

1.3 Ly do dé xuit thay d6i muc dich sir dung vén va viéc mua cd phin Céng
ty CP Bao bi Viét Nam

Chii déu tu du 4n Khu phirc hop nghi dudng va giai tri KN PARADISE d3 thong
bao tam thoi chua trién khai géi thau thi cong két cAu, hoan thién th 820 cin nha phd
thudc tiéu khu NIKKO theo hop ddng di ky. Theo d6, phuong an sir dung 150 ty dong
tir ngudn ting von dé thuc hién géi thau nay s& chua thuc hién duoc.

Dé tang hiéu qua sir dung vén, ngay 8/11/2022 HPQT di thong qua viée diéu
chinh muc dich sir dung vén véi s6 tién 150 ty dong dé dau tu vao cac cong ty, cac du
an bét dong san tai Ha Noi.

Xét thiy nang luc va thé manh ctia Cong ty vé cong tac trién khai cac du 4n tai
khu virc Ha Noi. Qua nghién ciru, danh gia tiém ning cia mot sé du an Bat dong san
tai Ha N¢i, déng thoi nham didu hanh can d6i vén linh hoat, hiéu qua, st dung chi phi
hop 1y, t6i da hoa cac nguén luc sin co cling nhu nang cao hiéu quéa hoat dong kinh
doanh b4t dong san. Ngay 14/11/2022, HPQT di théng qua viéc mua cd phén tai Cong
ty C6 phan Bao Bi Viét Nam (Ma s6 doanh nghiép 0100107349 do S& K& hoach va
Diu tr Ha Noi cdp lan dau ngay 04/04/2005, dang ky thay déi lin thir 10 ngay
08/4/2022) tir Coéng ty C6 phan Dau tr Bit dong san Taseco (chiém 66,27% vén diéu
1¢ ciia Cong ty C6 phan Bao bi Viét Nam) vai sb tién 201,24 ty dong. Cong ty C6 phin
Bao bi Viét Nam tré¢ thanh cong ty con ctia Cong ty.

Cong ty C6 phan Bao Bi Viét Nam 1a chii s& hiru 16 dét c6 dia chi tai 1283 Giai
Phong, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi véi dién tich 3.647,6
m2 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét s6 AP 493790 do UBND Thanh phd Ha
Noi cap ngay 09/01/2008. Trudc day du dinh xay dung tda nha vin phong va trung
tdm thuong mai, tuy nhién theo quy hoach chi tiét 1/500 duge duyét theo Quyét dinh
s6 3180/QP-UBND ngay 13/6/2019 1a tda nha 27 ting véi chire nang thuong mai, dich
vu, viin phong va nha &. Pay 1a du an c6 vi tri dep, hiéu qua khi cac vuréng méc trong
quy dinh cua phép ludt duoc thao g& trong thoi gian téi.
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Biéu quyét théng qua

- Phuong thirc biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phiéu;

- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1é: 63.043.868 phiéu. Trong dé:

+ 86 phiéu biéu quyét “Tan thanh” la 63.043.868 phiéu, sé hitu va dai dién so
hitu: 63.043.868 c6 phan - chiém ty 16 100% sé phiéu biéu quyét cia cé déng tham du
va biéu quyét tai cugc hop.

+ S0 phiéu biéu quyét “Khéng Tan thanh” la 0 phiéu - chiém ty 1€ 0% sé phiéu
biéu quyét cua c6 dong tham du va biéu quyét tai cuée hop.

+ S6 phiéu biéu quyét “Khong cé y kién” la 0 phiéu - chiém 1y 1é 0% sé phiéu
biéu quyét ctia c¢6 dong tham du va biéu quyét tai cuéc hop.

2. Phé duyét viéc ting ty 1é sé hiru ciia Cong ty C6 phan Pau tw Bit dong
san Taseco tai ICON4 tir 61,25% lén mirc 72,5% ma khong phai chao mua céng
khai theo quy dinh cia phap luit.

2.1 Thong tin cu thé vé ¢ dong chuyén nhuong, cé dong nhan chuyén nhuong
va s0 lugng c6 phiéu chuyén nhugng nhu sau:

a) Bén chuyén nhuong:

T Mai cb S lwgng cb S(T ‘llr(_rng c;) Ty 1é

TT Tén co dong d6n hiéu nim eiir phiéu chuyén % )‘
g P g nhwong o

1 Nguyén Thi Nhung 01069 2.000.000 2.000.000 3,13

2 Nguyén Binh Nam 01065 2.243.400 2.198.200 343

3 Lé Ngoc Hai 01070 3.000.000 3.000.000 4,69

Tf‘mg 7.243.400 7.198.200 11,25

b) T6 chirc nhan chuyén nhugng: Cong ty C6 phin Dau tu Bit dong san Taseco
- M3 s6 cb dong: 01053.

- Pia chi try s& chinh: Tang 1, Toéa nha NO2-T1, Khu Poan ngoai giao, dudng
Xuan Tao, phurong Xudn Tao, quin Béic Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé: 0104079036 do S& Ké hoach va
Piu tr thanh phd Ha Néi cdp lan dau ngay 29/7/2009, ding ky thay déi 1in 20 ngay
12/8/2022.

2.2 Té chirc néu tai diém b muc 2.1 néu trén khong phai thuc hién tha tuc chao
mua cong khai khi nhan chuyén nhuong ¢ phiéu c6 quyén biéu quyét cia Cong ty Cb
phin Pau tr va Xay dung sb 4 dan dén truc tiép hodc gian tiép s& hiru dat hodc vuot
mirc 65%, 75% sb cb phiéu c6 quyén biéu quyét cia Coéng ty Cb phan Pau tr va Xay
dung sb 4.

2.3 Phuong thirc giao dich: Nhan chuyén nhugng thong qua hinh thirc khép 1énh
hodc théa thuén trén san Upcom theo quy dinh cia S& giao dich chirg khoan.
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Biéu quyét théng qua

- Phuwong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu,

- Tong s6 phiéu cé quyén biéu quyét va hop 1é: 16.118.668 phiéu (céc cé dong co
loi ich lién quan dén giao dich nay khéng tham gia biéu quyét) . T rong do:

+ S6 phiéu biéu quyét “Tdan thanh” la 16.118.668 phiéu, sé hitu va dai dién sé
hitu: 16.118.668 c6 phdn - chiém ty ¢ 100% sé phiéu biéu quyét ciia ¢é déng tham du
va biéu quyé't tai cuéc hop.

+ 86 phiéu biéu quyét “Khong Tan thanh” la 0 phiéu - chiém 1ty Ié 0% sé phiéu
biéu quyét ciia ¢é dong tham dw va biéu quyét tai cudc hop.

+ S6 phiéu biéu quyét “Khong cé y kién” la 0 phiéu - chiém 19 1é 0% sé phiéu biéu
quyét ciia c6 dong tham du va biéu quyét tai cuéc hop.

Ciin cir két qua kiém phiéu, Pai hgi ddng cb dong bit thwong nim 2022
Céng ty C6 phin DPiu trr va Xay dung s6 4 di thong qua nhitng ndi dung sau:

1. Phé duyét toan vian Bao cdo vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD nim 2022,

thay ddi muc dich sir dung v6n va mua cd phin Cong ty C6 phan Bao bi Viét Nam

S0 phiéu biéu quyét Tan thanh la 63.043.868 phiéu, chiém 1y 16 100% sé 5 phiéu biéu \

quyét ciia c6 dong tham di va biéu quyét tai cude hop.

2. Phé duyét viéc ting ty 1& s& hitu cia Cong ty Cb phin Dau tu BAt dong san |

Taseco tai ICON4 tir 61,25% 1én mirc 72,5% ma khong phai chao mua cong khai theo
quy dinh cda phap luét.

S6 phiéu biéu quyét “Tan thanh” la 16.118.668 phiéu, chiém 1y ¢ 100 % sé phiéu
biéu quyét ciia cé déng tham dir va biéu quyét tai cudc hop.

D. THONG QUA BIEN BAN HQP PAI HOI PONG CO PONG

Bién ban nay dugc dugc Thu ky Dai hoi ghi lai déy du, trung thuc va duoc doc
lai truéc toan thé Dai hoi.

Dai hdi dong cb dong théng qua Bién ban dai hoi: 100% tong sb phiéu biéu quyét
clia tat ca cd dong tham dyr va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Bién ban hop Dai hi nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban co6 gia tri phap 1y nhu nhau.

Dai hoi két thic vao hdi 11 gio 10 phit cung ngay.

THU KY

B& Thi Tra ~ Dao Tién Duong
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CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

1. Thei gian: Tir 08 gio 30 phut ngay 09/12/2022.
2. Dia diém: Ting 7, Toa nha ICON4, 243A Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Pdng Pa, Thanh phd Ha Nbi.

Thai gian

N¢i dung chwong trinh

08h30 - 09h15

Ding ky dai biéu tham dy Dai héi;

Dén tiép, ding ky cb dong/dai dién cb dong dy hop;
Phat tai liéu phuc vu Pai hoi.

09h15 - 10h00

Tuyén bd 1y do, giéi thiéu dai biéu;

Théng qua bao céo kiém tra tir cach cb déng;

Giéi thiéu Chu toa Pai hdi va thong qua Poan Chi tich;

Chi dinh Ban Thu ky Pai hoi;

Béu Ban kiém phiéu;
Thoéng qua Chwong trinh Pai hoi;

Théng qua Quy ché 1am viéc cia Pai héi.

Trinh bay cac Bao cao, 1o trinh:

Bao cao cua Hoi déng Quan trj vé viéc diéu chinh Ké hoach
SXKD nim 2022 va thay d6i muc dich sir dung vén;

T trinh vé viéc khéng phai thuc hién chao mua cong khai dbi
v6i cb dong 14 Cong ty Cb phén Pau tr Bét dong san Taseco.

10h00 - 10h15

Pai hdi thao ludn va biéu quyét thong qua ndi dung tai cac Bao
cao, T trinh.

10h15 - 10h30

Dai héi nghi giai lao.

10h30 - 10h40

Cong bd két qua kiém phiéu thong qua cac ndi dung Pai hoi.

10h40 - 11h00

Théng qua Bién ban hop va Bé mac Pai hoi.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha Néi, ngay 09 thang 12 nam 2022

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022

Can cir Ludt doanh nghiép nam 2020 va cac van ban huéng dan thi hanh;

Cdn cir Piéu ¢ Céng ty Co phan Dau tu va Xay dung sé 4.

Pé cudc hop Pai hoi dong cd dong lam viéc dat két qua cao, thuc hién theo
chuong trinh ké hoach va dam bao tuan theo ding quy dinh ciia Diéu 18 ciia Cong ty
C6 phan Pau tur va Xay dung sé 4 ciing nhu quy dinh phéap luat hién hanh. Hoi dong
quén tri Cong ty t6 chirc xay dung Quy ché lam viéc Pai hoi dong cb dong (Sau day
goi tt 1a “Quy ché ”) voi nhimng ndi dung cu thé nhwr sau:

Piéu 1. Pham vi ap dung

1. Quy ché nay str dung cho viéc t6 chitc hop Dai hoi déng cd dong bit thuong
nam 2022 ciia Cong ty C6 phan Pau tur va Xay dung sb 4 (Sau day goi tit 1a “Cong ty”).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cac bén tham gia hop Dai
hoi, di€u kién va céach thirc tién hanh hop Pai hdi.

3. T4t ca cac cd dong va nguoi dai dién theo iy quyén tham du hop cé trach
nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 2. Quyén va nghia vu ciia cdc cb dong

1. Quyén ciia cb dong khi tham dy hop:

a) Tét ca cac cb dong cia Cong ty C6 phin Pau tr va Xay dung sb 4 theo danh
sach c6 dong chdt dén ngay 14 thang 11 nam 2022, déu cé quyén tham du hop hodc uy
quyén tham du hop Pai hdi dong ¢b dong. Truong hop Uy quyén tham dur thi ngudi
dugc ty quyén tham du phai xuét trinh cho Ban tham tra tu cach ¢6 déng Vin ban uy
quyén hgp 1€ theo mau ctia Cong ty hodc theo quy dinh cua Bo luat dan su trudce khi
tham du hop Pai hoi.

b) C6 déng va ngudi dugc iy quyén khi t6i tham dy hop Pai hoi dong cb dong
phai mang theo gidy t& phap 1y ctia nhan (CMND/CCCD/Hé chiéu hoac cic Gidy to
khac c6 gid tri phap ly twong duong dé xuét trinh cho Ban thdm tra tu cach ¢ déng va
dugc nhan phiéu biéu quyét. Mdi c¢d phan phd théng c6 01 phiéu biéu quyét.

c) Tét ca c6 dong va ngudi duge Gy quyén tham du hop cé thé tham gia ¥ kién
truc ti€p hodc thong qua ngudi dai dién theo tiy quyén clia minh vé nhirng van dé lién
quan dén cac ndi dung cua DPai hgi.
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d) C6 dong, dai dién cb dong dén du hop Pai héi mudn c6 quyén ding ky ngay
va sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hoi nhung Chu toa khong c6
trach nhiém dimg hop Pai hoi dé cho ho ding ky va hiéu luc cia cac dot biéu quyét da
tién hanh s€ khong bi anh huong.

2. Nghia vu cuia c6 dong khi tham du hop:

a) Tham dy hodc iy quyén tham du hop Pai hoi ¢b dong theo quy dinh tai Diéu
1€ Cong ty.

b) Céc cb dong hoic dai dién co dong khi téi tham dur hop Pai hoi déng ¢ déng phai
hoan thanh cac thi tuc déing ky tham du hop Pai héi véi Ban tham tra tur cich cd dong.

¢) Trong thoi gian dién ra Pai hoi, cac ¢d dong phai tuan tha theo si huéng din
ctia Chii toa Pai hdi, trng xir van minh, lich su, khong giy mat trit tir.

d) Nghiém tiic chap hanh cac quy dinh, quy ché lam viéc ciia Pai hoi dong cb
dong, ton trong két qua lam viéc tai Pai hoi.

e) Tuan thii cac quy dinh khac tai Diéu 1& Cong ty ciing nhu cic quy dinh cua
phép luét c6 lién quan.

Diéu 3. Quyén va trach nhiém ciia Chi toa

1. Trach nhiém cua Chu toa Dai hdi:

Piéu khién hop Pai hoi theo diing ndi dung chwong trinh nghj sy, cac quy dinh
theo Quy ché lam viéc da duge Pai hoi dong cd dong théng qua.

2. Quyén ctia Chi toa Pai hdi:

a) Thuc hién céc bién phap cin thiét dé diéu khién cudc hop mét cach hop 1y, c6
trat tu, ding theo chuong trinh da dugc Pai hdi dong c6 dong thong qua va phu hop
vd1 cac quy dinh cia phap luat.

b) Yéu cau tit ca cb dong du hop Pai hoi chiu su kiém tra hodc cac bién phap an
ninh khac.

¢) Yéu ciu Ban t6 chirc hop Pai héi truc xuét nhimg ngudi khong tuan thu quyén
diéu hanh cua Chu toa hodc c¢b ¥ gy rdi trit ti, ngan can tién trinh binh thudng cla
cudc hop.

d) Chi toa c6 quyén hodn cudc hop Dai hoi dong ¢ déng da c6 du sé ngudi dang
ky du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hodc thay dbi dia diém hop trong cac
truomg hop sau:

- Pia diém hop khéng c6 di ché ngéi thudn tién cho tat cd ngudi du hop;

- C6 ngueoi du hop c6 hanh vi can tré, gdy réi trét tw, ¢é nguy co lam cho cuée
hop khéng dwoc tién hanh mét cach cong bang va hop phap.

Thoi gian hodn téi da khong qua 3 ngay ké tir ngay ra quyét dinh hoan.

e) Giai quyét cac van dé nay sinh khac trong sudt qua trinh hop Pai hdi.

f) Cac quyén khéc theo quy dinh tai Diéu 1é Céng ty ciing nhu cic quy dinh cua
phap luét co lién quan.
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Piéu 4. Trach nhiém ciia Ban Thu ky

Ban Thu ky do Cha toa cir. Ban Thu ky c6 trach nhiém ghi chép day du, trung
thuc todn bd ndi dung dién bién Dai hoi va nhirng vin dé da duogc cac cd dong thong
qua hodc con luu y tai Dai hoi; thuc hién cac cong viéc tro giup theo phan cong ciia
Chu toa va Doan Chu tich; 1dp Bién ban hop va Nghi quyét ctia Pai hoi vé cac van dé
da duoc thong qua tai cudc hop.

Diéu 5. Trach nhi¢m ciia Ban thdm tra tu cich ¢ dong

Ban thdm tra tu cach cd déng du hop Pai hoi dong cb dong (sau day goi tit la
“Ban tham tra tu cach c6 déng™) do Hoi dong quan tri Cong ty thanh lap va dé xuit
mot s6 thanh vién giup viéc (néu thay can thiét). Ban tham tra tu cach c6 dong cod
quyén va nhiém vu sau:

1. Thidm tra tu cich cb dong hodc ngudi duoc ty quyén cé du didu kién tham du
hop Dai héi theo quy dinh cta phap luat, Diéu 1§ Cong ty va Quy ché nay (Déi chiéu
gidy io phap Iy cd nhan: Chieng minh nhan dén/ Can cude cong dan/ Hé chiéu, ... cia
6 déng véi Danh sach cé déng va Vin ban iy quyén ciia nguoi dwoc 1y quyén).

2. Phat tai li¢u, phiéu biéu quyét,... cho ¢é dong hodc ngudi dwoc ty quyén cé
du diéu kién tham du hop.

3. Tong hop két qua, 1ap Bién ban va bao céo véi Dai hoi két qua thim tra tu
cach c6 dong tham du hop.

4. Thyc hién cac cong viéc khac theo phan cong cia Poan chu tich.

5. Truéng Ban thim tra tu cach c¢b dong cé quyén tra 16i chit vén hodc xir Iy cac
van dé vé tu cach c6 déng phat sinh trong viéc tham tra va chwa dé cap dén trong quy
dinh nay.

6. Trudmg hop ngudi dén du hop khong c6 ddy du gidy to chitng minh tu cach
tham dy hop Pai hoi thi Ban tham tra tu cach c¢6 dong c6 quyén tir chdi quyén dy hop
clia nguoi do.

Piéu 6. Trach nhiém ciia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phiéu gdm 01 Truéng ban va cac thanh vién do Cha toa dé nghi va
duoc Dai hoi dong c6 dong bau dé thuc hién viéc kiém phicu tai Pai hoi

2. Ban kiém phiéu biéu quyét c6 trach nhiém:

a) Ban kiém phiéu phai lap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc
Poan Chu tich, Pai hdi dong c6 dong khi thyc hién nhiém vu ctia minh.

b) Lam viéc trung thuc, khach quan.

c¢) Huédng dén thé thirc biéu quyét va bé phiéu biéu quyét.

d) Tién hanh kiém phiéu, 1ap Bién ban kiém phiéu.

e) Xem xét va béo céo véi Pai hoi dong cb dong vé két qua kiém phiéu va
nhitng trudong hop vi pham thé 1€ biéu quyét hodc khiéu nai lién quan dén viéc kiém
phiéu (néu co).
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Piéu 7. Trit tir ciia Pai hoi

1. C6 dong khi vao phong Pai hoi phai ngdi dung vi tri hodc khu vuc do Ban td
chire Dai hdi quy dinh. Tuan tha viéc sép xép vi tri ctia Ban t chire.

2. Khong néi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién ra
hop Pai hoi. Tt ci cac may dién thoai di dong phai tat hodc dé ché do khong chudng.

Picu 8. Piéu kién tién hanh hop Pai hi

1. Cudc hop Pai hdi dong cb dong duogc tién hanh khi ¢é sé c¢b dong du hop dai
dién trén 50% tong sb phiéu biéu quyét.

2. Trudng hop cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi duoc triéu tép hop lan thr hai trong thdi han ba muoi (30)
ngay, ké tir ngay dy dinh hop lan thir nhit. Cudc hop ciia Pai hoi dong cb dong tridu
tap lan thir hai dugc tién hanh khi c6 s6 c¢b dong dw hop dai dién tir 33% tdng sb phiéu
biéu quyét tro 1én.

3. Trudong hop cude hop triéu tép 14n thir hai khéng du diéu kién tién hanh thi dwoc
triéu tdp cudc hop thir ba trong thdi han hai muoi (20) ngay ké tir ngay cude hop lan thir
hai du dinh khai mac. Trong trudng hop nay, cudc hop Pai hdi dong cb dong dugc tién
hanh khéng phu thudc vao téng s phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop, durge coi 1a hop
1& va c6 quyén quyét dinh tat ca cac van dé du kién dugc phé chudn tai cude hop Pai hoi
dong cd dong 1an thir nhét.

Diéu 9. Biéu quyét thong qua cdc vin dé ciia Pai hoi
Viéc biéu quyét cac van dé tai Pai hoi tuy truong hop s€ duoc thuc hién theo cac
hinh thirc duéi day:

1. Biéu quyét theo hinh thitc b6 phiéu

a) Cac noi dung biéu quyét dugc ghi trong Phiéu biéu quyét sé duoc cb dong/dai
dién theo iy quyén cua c6 dong bicu quyét bang viéc lya chon phuong an tan thanh
ho#c khéng tan thanh hodc khong cé v kién vao timg ndi dung cén lay v kién.

b) Cac ¢b dong bé phiéu theo nguyén tic nhu sau:

- Viéc bo phiéu dugc bit dau khi c6 hiéu Iénh ctia Chu toa hodc Truéng Ban
kiém phiéu va két thic khi ¢ dong cudi cing bo phiéu vao thing phiéu hodc sau 30
phut ké tir thoi diém bat dau bo phiéu tuy thude vao thdi diém nao dén trudc;

- Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bé phiéu két thuc.

¢) Cac Phiéu biéu quyét khong hop 1é s& khong duge tinh bao gdm:

- Phiéu khong theo méu do Ban t6 chirc phat ra va khong cé ddu ctia Cong ty;

- Phiéu bi rach, gach, tdy xo6a, sira chira;

- Phiéu ghi thém nhitng thong tin khéc, thém ky hiéu din dén viéc Ban kiém
phiéu khong xac dinh duge y kién ctia ngudi bo phiéu;

- Phiéu c6 ghi nhiéu y kién khac nhau trong cing mét ndi dung bidu quyét thi
phan biéu quyét d6 khong hop 18.
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Viéc biéu quyét dbi véi timg ndi dung cén thong qua trong Phiéu biéu quyét 1a
doc 1ap voi nhau va tinh hgp 1€ cia phan biéu quyét ndi dung nay khéng 1am anh
hudéng dén tinh hop 1€ cla cac ndi dung biéu quyét khéc.

d) Truéng hop ¢ dong trong qua trinh ghi Phiéu biéu quyét bi nhdm 14n véi diéu
kién chua bé vao thung phiéu va chua hét thoi han bé phiéu thi duge quyén gip truc
tiép Truéng Ban kiém phiéu xin dbi lai Phiéu biéu quyét nham dam bao quyén loi cia
co dong.

2. Biéu quyét truc tiép

Viéc biéu quyét truc tiép dugc ap dung ddi vai cac trrong hop khéng ép dung
hinh thitc biéu quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Trudmg hop biéu quyét truc tiép tai cude hop, cb dong/dai dién theo ity quyén ctia
c0 dong bi€u quyet vé van dé can lay y kién bang cach gio Thé biéu quyét clia minh
lén hodc bang hinh thirc khac theo su diéu khién ciia Poan Chu tich. Ban kiém phiéu
s& ghi lai s phiéu tan thanh, khong tan thanh va khéng c6 ¥ kién dé cong bd két qua
biéu quyét trude Pai hoi.

Piéu 10. Phat biéu y kién tai Pai hji

1. Nguyén tic:

a) C6 dong tham dy hop Dai héi phét biéu y kién thao luan tién hanh dang ky noi
dung phat biéu v&i Ban t6 chirc hodc gio cao Thé bi€u quyét dé nghi phét biéu va phai
duoc su dong y cua Chu toa.

b) Dé dam bao trat tu ctia Pai hoi khi thao luén, nhimg cb déng ding ky phat
biéu vdi Ban t0 chirc s€ dugc uu tién phat biéu trudc sau dé 1an luot cac co6 dong gio
Thé biéu quyét s& phat biéu theo sur sap xép ctia Ch toa.

2. Céch thirc phat biéu:

a) C6 dong phat biéu ngin gon va tap trung vao dung nhing ndi dung trong tam
can trao doi, phu hgp véi ndi dung chuong trinh nghi sy ciia Dai hoi di dugce cb dong
thong qua.

b) Cht toa s& sap xép cho cb déng phat biéu theo thir tu ding ky, dong thoi giai
déap cac thic méic cia cd dong. Chi toa Pai hoi c6 quyén nhic nhé hodc dé nghi cb
déng tap trung vao ndi dung trong tAm can phat biéu dé tiét kiém thai gian va dam bao
chat lugng thao luan.

Diéu 11. Thong qua Nghi quyét ciia Dai hdi

1. Nghi quyét vé ndi dung sau day duogc thoéng qua néu duoc sé cb dong dai dién
tir 65% tong s6 phi€u bi€u quyét trd 1én cha tat ca co6 dong tham du va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh:

a) Loai c6 phan va téng s c6 phin cua ting loai;
b) Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

c) Thay dbi co céu 6 chirc quan 1y Céng ty:
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d) Cac van dé dugc quy dinh tai cac diém 1, diém n, diém o thudc khoan 2 Didu
16 ctia Diéu 1é Cong ty.

e) T chirc lai, giai thé Cong ty;

2. Cac quyét dinh cia Dai hoi déng cd déng dugc thong qua tai cudc hop khi
dugc s6 c6 dong sé hitu trén 50% tdng s6 phiéu biéu quyét cia tit ca cb dong tham du
va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir trrdng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Céc nghi quyét ctia Dai hgi dong cb dong duge thong qua bing 100% tdng sé
cd phin c6 quyén biéu quyét 1a hop phap va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh tu va thi tuc
thong qua nghi quyét d6 khong dugc thuc hién ding nhu quy dinh.

Diéu 12. Bién ban hop Pai hji

1. T4t ca cac ndi dung tai cudc hop Pai hdi cb dong phai dwoc Thu ky ghi vao
Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong. Bién ban phai dugc 1ap bang tiéng Viét va co day
du cac ndi dung theo Diéu 24 cia Piéu 1¢ Cong ty.

2. Bién ban hop Dai hdi dong cb dong phai dugc 14p xong va théng qua trude khi
két thic cudc hop. Chu toa va Thu ky cudce hop phai chiu trach nhiém lién d6i vé tinh
trung thuc, chinh xac cua ndi dung bién ban.

3. Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi déng cb déng dwoc cong bd trén trang
thong tin dién tir ciia Cong ty trong thdi han 24 gio ké tir khi két thuc cude hop.

Piéu 13. Hiéu lwe thi hanh

Trén day 1a ndi dung Quy ché lam viéc tai cudc hop Pai hoi dong cé dong bt
thuong nam 2022 ciia Cong ty Cb phan DPau tu va Xay dung s6 4. Quy ché nay ¢6 hiéu
luc ngay sau khi dugc Dai hdi dong c6 dong thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TR]

s,

“Pio Tién Dwong
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CONGTY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 40/2022/BC-HPQT Ha Néi, ngay 17 thang 11 ndm 2022

BAO CAO VE PIEU CHINH KE HOACH SXKD NAM 2022
VA THAY POI MUC PiCH SU DUNG VON

Kinh giri:  Pai hdi dong cd dong
Cong ty C6 phian Piu tr va Xay dung sb 4

Can ctr Lugt Doanh nghiép nam 2020;

Can cik Diéu Ié ctia Cong ty C6 phan Pdu tw va Xay dung sé 4 (Céng ty);

Can cir Nghi quyét sé 01/2022/NQ-BPHDCD Dai hji dong c6 dong thuong nién
nam 2022 ngay 09/4/2022 (Nghi quyét 01);

Cén cit tinh hinh san xudt kinh doanh thue té ciia Céng ty nam 2022.

1. Chi tiéu thye hién ké hoach SXKD niim 2022.

Cin ctr chi tiéu ké hoach SXKD hop nhit clia Cong ty nim 2022 di dugc Dai hoi
dong cb dong thudong nién (PHPCP) nam 2022 théng qua. Cin cir vao két qua thuc
hién 9 thdng dau nim va tinh hinh du kién trién khai cic cong viéc cia 3 thang cubi
nam 2022, Hoi dong Quan tri (HPQT) da hop vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD nidm
2022. Sau déy xin bdo cdo chi tiét tai PHDCD bt thuong nim 2022 vé viéc diéu chinh
lai cac chi tiéu nhur sau:

1.1 Cdc chi tiéu ké hoach, thwc hién 9 thing va diéu chinh nim 2022:

Don vi: ty dong

Ké hoach L x
. Thuc hién 9 Ke hoach
STT Chi tiéu theo NQ ) A
thang 2022 dieéu chinh
PHDCD
1 | Téng doanh thu 1.000 137,85 725
2 | Loi nhuén trudc thué 62,8 3.00 25
3 | Loi nhun sau thué 50,2 2.04 20
4 | Cdtic > 8% 0% 0%




1.2. Két qua SXKD 9 thdng ddu nim 2022:

1.2.1 Panh gia chung: C4c chi tiéu doanh thu, lgi nhuan déu rit thip so véi ké
hoach, doanh thu dat 13,8%, loi nhuén dat 4%.

1.2.2 Nguyén nhan:

a) Chinh sach vi mé vé tai chinh, tién té, chii truong sira ddi mét sé luat lién
quan dén bét dong san va thi truong xay dung nhu Luét Dit dai, Luét Kinh doanh Bt
dong san, Luat Nha &... Cac vu viéc xdy ra diu niam 2022 nhu: bit Cha tich HPQT
cia FLC, Tan Hoang Minh, Van Thinh Phét... ¢6 tic dong, anh hudng rit 16n dén thi
truomg bat déng san néi chung va viéc trién khai thuc hién cac hop ddng thi céng xay
lap 9 thang d4u nim 2022 cua Cong ty ndi riéng.

- Cac hop ddng xay ldp mang lai doanh thu chinh cho Cong ty (chiém trén
90% ké hoach nam) trién khai muén, bit déu thuc hién tir cudi Quy 1/2022 va didu
kién ghi nhan doanh thu tép trung chit yéu vao Quy 4/2022.

- Ngudn vén cho céc du 4n bat dong san bi thit chat da truc tiép anh huéng
viéc trién khai thuc hién céc hop df‘mg mai ky (Hop déng cua Céng ty vai KN Cam
Ranh), céng tac gidi phong mat bﬁng cac du an tai tinh Thanh Héa bi chdm ciing la
nguyén nhén 16n gy anh hudng dén viéc chua thé trién khai thi cong (du an Nguyén
Binh), chdm trién khai (du 4n Khu d6 thi sb 4), cu thé:

+ G6i thau thi cong phan cong trinh nha & dw 4n Khu d6 thi sé 4 tinh Thanh
Hoa chura thuc hién 1am giam doanh thu 98,2 ty déng so v6i ké hoach.

+ G6i thau thi cong phan ha ting k¥ thuat va cong trinh nha & dy 4n Nguyén
Binh tinh Thanh Héa chua thyc hién 1am giam doanh thu 177 ty dong so véi ké hoach.

+ G6i thau thi cong khdi thip tang tiéu khu NIKKO du 4n KN PARADISE tai
thanh phé Cam Ranh tinh Nha Trang chua thuc hién 1am giam doanh thu 68,8 ty déng
so véi ké hoach.

b) Khing hoang ning lugng toan cau va xung dot Nga - Ukraine anh hudng
1am bién dong tang gi4 ca nguyén ligu, vat tu, nhan cong gay kho khin trong viéc thuc
hién cac hop dong di ky, giam chi tiéu vé lgi nhuén.

¢) Viéc chuyén nhuong 16 dt tai tinh Bic Ninh khéng thuc hién duoc theo ké
hoach do Gidy chirng nhén quyén sir dung d4t dugc cAp khong x4c nhan tai sén cong
trinh trén 16 dt.

d) Céc sy kién phat sinh khac lam anh huéng dén két qua kinh doanh ndm 2022:

- Quyét dinh phat thué theo két qua Thanh tra thué nam 2019, 2020 1am gidm
lgi nhuén so véi ké hoach hon 4 ty dong.



- Xir Iy mién gidm cong ng phai thu cho Téng Céng ty CP Séng Hdng cin cir
theo ban 4n ctia Toa 4n va théa thudn giita cac bén 1am giam loi nhudn so véi ké
hoach hon 1 ty dong.

1.3. Co s thuc hi¢n ké hoach diéu chinh diéu chinh:

- Viéc ddy nhanh tién d6 ban giao nha tai du 4n Alacarte Ha Long vao cudi
Quy 4 1a co sé dé Cong ty c6 thé hoan thanh ghi nhan doanh thu ndm 2022.

- Du 4n NO1T6 ciing dang trong qué trinh hoan thién dé ban giao nha vao Quy
1/2023, nén c¢6 thé dam bao ghi nhin 80% doanh thu khéi lugng cong viéc da thuc
hién trong ndm 2022.

- Tai dyu 4n Khu d6 thi s6 4 - Thanh Héa ciing dang ddy nhanh céng tac hoan
thién san ldp mit bang, duong giao thong dé chuyén sang giai doan €p coc bé tong
moéng ciing 1a co s& dé Cong ty dam bao viéc ghi nhin doanh thu khéi lwong cong
viéc da hoan thanh.

- Tai dy an KN Cam Ranh ctia Cong ty CP Xay dung IKCONS - cbng ty con
clia Cong ty ciing dang dy nhanh cong tac thi cong, viéc ting cuwong lyc lugng lao
dong 1én dén gén 1.000 ngudi dé dam bao cudi Quy 4 co thé két thic phan ky 2 coa
hop dong va chudn bi mé rong cho cac phan ky tiép theo.

2. Thay d6i muc dich si dung vén tir dot phat hanh ting vén.

Can cir vao két qua chio ban cb phiéu ting vbn diéu 1& ctia Céng ty, tdng sb
von ding ky phat hanh 1a 320.000.000.000 ddng, tbng s tién da thu dugc tir dgt chao
ban 1a 320.000.000.000 dong. HPQT xin bao cdo vé viéc da sir dung vén va dé xuét
thay d6i muc dich sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh ¢b phiéu ra cong chung véi
nd1 dung sau:

2.1 Muc dich sir dung von dd ding ky

DVT: Ty dong
TT Nbi dung Sé tién

I | Bé sung Von lwu djng thue hién cic g6i thau thi cong xiy dung 290
cong trinh

1 Du an NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha N6i 50

2 | Du 4n Toa nha hon hop thwong mai dich vu va cin hé chung cu &
Alacarte Ha Long

3 | Du an KN Paradise - Cam Ranh 150

4 Dur an khu d6 thi méi thude du an s6 4, khu do thi mai Trung tam 30
thanh phd Thanh Héa




TT Néi dung S6 tién

Il | Bo sung Von lru dong cho cum dw 4n méi chuin bi thi cong tai

Thanh Héa 2
TONG CONG 320
2.2 86 tién ting von da sir dung tinh dén 09/11/2022.
DVT: Ty déng
£ o2 = S tién
tien d %
TT Noi dung So, ten €a chwa swr
str dung
dung
| B:z) sung V(‘ill lll'll‘ dong thwe hién cic goi thiu thi cong 389 251.1
xay dung cong trinh
1 | Du 4n NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Ndi 0 50
2 | Dy 4n Tda nha hdn hop thuong mai dich vu va cin ho - 55
chung cu Alacarte Ha Long ’ ’
3 Du an KN Paradise - Cam Ranh 0 150
4 | Du 4n khu d6 thi méi thudc du an sb 4, khu d6 thi méi 28 272
Trung tdm thanh phé Thanh Hoa ’ ’
II | B6 sung Vén lwu dong cho cum dv 4n méi chuén bj 0 30
thi cong tai Thanh Héa
TONG CONG 38,9 281,1

* Ghi chii: S6 tién da sir dung chwa bao gbm cac chi phi lién quan dén viéc phat
hanh: phi cdp phép chio ban, phi tir van, phi thuc hién quyén, phi kiém toan vén cha
s& hitu... va céac chi phi khic lién quan. Céc dy 4n di va dang sir dung vén theo ding
ké hoach da trinh PHDCD, trir vén cho géi théu du 4n KN Paradise - Cam Ranh.

3. Ly do dé xuét thay d6i muc dich sir dung von.

V6i tinh hinh khé khin chung vé thj truong bt dong san, dic biét 1a bat dong
san dau tu, ciing véi viéc han ché ngudn vén va siét chat viéc phat hanh trai phiéu cho
cac du 4n bit dong san di tac dong rat 16n dén tinh hinh trién khai thi cdng cac dv an
da ky hop dong thi cong xay lip. Cac hgp dong di ky ciia Cong ty ciing khéng phai
ngoai 1§. Mé6i day Chu dau tu du an Khu phirc hop nghi dudng va giai tri KN
PARADISE di théng b4o tam thoi chua trién khai géi thdu thi cong két cdu, hoan
thién thé 820 cin nha phd thude tiéu khu NIKKO theo hop ddng di ky. Theo dé



phuong 4n sir dung 150 ty dong tir ngudn ting vén dé thuc hién géi thiu nay s& chua
thue hién duoc.

Pé ting hiéu qua sir dung vén, HDQT da thong qua viéc diéu chinh muc dich st
dung vén véi s6 tién 150 ty déng dé dau tur vao cac cong ty, cac dy an bit dong san tai
Ha Noi.

Xét thdy nang luc va thé manh cia Céng ty vé cong tac trién khai cac dy 4n tai
khu virc Ha Ndi. Qua nghién ctru, danh gia tiém ning ctia mét s du 4n Bét dong san
tai Ha N§i, ddng théi nhim diéu hanh can dbi vén linh hoat, hiéu qua, sir dung chi phi
hop 1y, tdi da héa cac ngudn luc sdn ¢ ciing nhu nang cao hiéu qua hoat dong kinh
doanh bat dong sian. HDQT di thong qua viéc mua cé phén tai Cong ty C6 phin Bao
Bi Viét Nam tir Cong ty C6 phan Pau tr Bét dong san Taseco (chiém 66,27% vén
diéu 1¢ ctia Cong ty Cb phan Bao bi Viét Nam) véi s6 tién 201,24 ty ddng. Céong ty Cb
phén Bao bi Viét Nam tré thanh céng ty con ciia Cong ty.

Cong ty C6 phin Bao Bi Viét Nam 13 chi s& hiru 16 d4t cé dia chi tai 1283 Giai
Phéng, phuomg Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Néi véi dién tich 3.647,6
m?2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AP 493790 do UBND Thanh phé Ha
Nbi cdp ngay 09/01/2008. Truéc diy du dinh xay dung toa nha van phong va trung
tdm thuong mai, tuy nhién theo quy hoach chi tiét 1/500 dwgc duyét theo Quyét dinh
s6 3180/QP-UBND ngay 13/6/2019 1a tdoa nha 27 ting véi chirc ning thuong mai,
dich vu, vdn phong va nha &. Day 1a du 4n c6 vi tri dep, hiéu qua khi cac vuéng mic
trong quy dinh cia phap luat duge thao g& trong thoi gian téi.

Trén day la cac bao cao cia HDQT Cong ty tai DPHDCP bét thuong vé viée diéu
chinh ké hoach SXKD nidm 2022, thay déi mdt phdn muc dich sir dung vén tir dot
chao ban cb phiéu ra cong ching va viéc dau tr mua cd phiéu cia Cong ty Cé phan
Bao bi Viét Nam.

Hoi ddng quan tri chung t6i tin twdng va mong ring s& luén nhan duoc su ung ho
ti da cia toan thé c6 dong Cong ty vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD va thay dbi
muc dich sir dung v6n nay dé phui hop vai tinh hinh kinh doanh, ciing nhu dinh huéng
vé ddu tur trong thoi gian téi cia Cong ty.

Cuéi cing, t6i xin kinh chic cic vi dai biéu va céc quy vi cé dong sikc khde,
hanh phuc. Chuc Dai héi thanh cong 16t dep!

Noi nhan: TM. HOI DONG QUAN TRI
- Nhu Kg; 0010 CHU TICH

- Thanh vién HPQT, BKS; VA PR AN

- Luu: VT, S CANGTY N\

NG ;Pao Tién Dwong



CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Déc l1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 41/2022/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 17 thang 11 ndm 2022
TO TRINH

Vé viéc khong phai thwe hién chao mua cong khai ddi véi cd dong 1a Cong ty
Co phan Piu tr Bt dgng san Taseco.

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can ctr Ludt Chiurng khoan 2019;
Can cir Ludt Doanh nghiép 2020;
Can ctr Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mét sé
diéu ctia Ludt chimg khodn;

Cdn cir Piéu I¢ ciia Cong ty C6 phan Pdu tw va Xdy dung s6 4;

Can ctr Céng van sé 2210/2022/CV-Taseco Land ngay 12/10/2022 ciia Céng ty
Cé phd:n Pau tw Bat dong san Taseco vé viéc tang ty Ié so hiru tai ICON4 lén mirc
72,5% ma khéng phai thuc hién thu tuc chao mua cong khai.

Can cir Céng van sé 2346/2022/CV-Taseco Land ngay 10/11/2022 cia Céng ty
Cé6 phan Pau tw Bat dong san Taseco vé viéc thong bdo vé doi tuwgng chuyén nhuong
c6 phdn dé tang ty 1€ sé hitu tai ICON4 lén mikc t6i da 72,5% ma khong phdi thuc hién
thu tuc chao mua cong khai.

Céng ty Co phan Piu tr Bét dong san Taseco 1 ¢ déng 16n cua Cong ty Cd
phan Pau tu va Xay dung s6 4, hién dang ndm giir 39.201.800 cb phiéu twong duong
v&i 61,25 % vén diéu 1é Cong ty. Ngay 12 thang 10 nim 2022, Céng ty Cé phin Pau
tr Bat dong san Taseco giri Cong vian sb 2210/2022/CV-Taseco Land dé nghi vé viéc
tang ty 1& s hiru c6 phan tai ICON4 1én mirc 72,5% ma khong phai thue hién thu tuc
chao mua cong khai.

Cin cir theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 va diém a, diém b khoan 2 Piéu
35 Luat chimg khoan va cong vin dé nghi ciia Cong ty Cé phin Pau tw Bt dong san
Taseco, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi déng cd dong bit thuong nim
2022 cac nodi dung sau:

1. Thoéng qua ndi dung ting ty 1¢ s& hiru ciia Cong ty Cb phan Pau tr Bt dong
san Taseco tai ICON4 tir 61,25% 1én mirc 72,5% ma khong phai chao mua cong khai
theo quy dinh ctia phap luat.

Thong tin cu thé vé cb dong chuyén nhuong, ) dong nhédn chuyén nhugng va sb
lwong cb phiéu chuyén nhuong nhu sau:

a) Bén chuyén nhuong:



Mi co S6 lwgng co S6 lrgng cb
TT|  Tén cb dong : O UONECO | Dhiéu chuyén | TV 18 (%)
dong | phiéu nam giir
nhwong
1 | Nguyén Thi Nhung | 01069 2.000.000 2.000.000 3,13
2 | Nguyén Binh Nam | 01065 2.243.400 2.198.200 3,43
3 | Lé Ngoc Hai 01070 3.000.000 3.000.000 4,69
Téng 7.243.400 7.198.200 11,25

b) T6 chirc nhan chuyén nhuong: Cong ty C6 phan Pau tr Bét dong san Taseco

- Mi sb ¢b dong: 01053.

- Pia chi tru s& chinh: Téng 1, Toa nha NO2-T1, Khu Poan ngoai giao, duong
Xuan Tao, phuong Xuédn Tao, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép sé: 0104079036 do S& Ké hoach va
Diu tu thanh phé Ha Nbi cép lan dau ngay 29/7/2009, dang ky thay déi 1an 20 ngay
12/8/2022.

2. T6 chire néu tai diém b muc 1 néu trén khong phai thuce hién tha tuc chao mua
cong khai khi nhan chuyén nhugng c6 phiéu ¢6 quyén biéu quyét cia Cong ty C6 phan
Pau tu va Xay dung sb 4 din dén truc tiép hodc gian tiép s& hitu dat hoac vuot mirc
65%. 75% sb cd phiéu c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty C phin Dau tu va Xay dung
s 4.

Phuong thie giao dich: Nhan chuyén nhugng thong qua hinh thirc khép 1énh
hodc thoa thuan trén san Upcom theo quy dinh cta S¢ giao dich chimg khoan.

Fe Uy quyén cho Héi dong quan tri duoc toan quyén quyét dinh moi vén dé lién
quan dén viéc chuyén nhugng néu trén dam béo tudn thi cac quy dinh cua phap luat va
Diéu 1& Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi dong cd dong Cong ty xem xét, thong qua.

Tréan trong cam on!

Noi nhin: TM. HOI BPONG QUAN TRI
- Nhur trén; __CHU TICH

- TV HPQT, BKS; AT

- Luu: VT. g AR

7 _‘J‘
iy

'Bén Dwong

7

U oPae.
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