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Kinh giti: Uy Ban Chirng Khodn Nha Nuwéc
_ Sé& Giao dich chirng khoan Ha Noi

- Tén diang ky giao dich: Tong Céng Ty San Xuat - Xuit Nhip Khiu Binh Duong —
Cong ty cb phan.

- Dia chi try s& chinh: A128, dudng 3/2, khu phd Péng Tu, phuong Lai Thiéu, Thanh
Phé Thuén An, tinh Binh Duong.

- Dién thoai: 0274 3755243 Fax: 0274 3755040

- Ma ching khoan: PRT

Cdin cir thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai Chinh hiréng dan vé viéc cong bo
théong tin trén thi truong chitng khodn:

Cdin cir BCTC HN dd duwoc sodt xét giita nién dé nam 2022 ciia Tong Cong ty San xudt - Xudt F,
nhdp khdu Binh Dwong — CTCP;

Chiing t6i xin giai trinh vé viéc y kién ngoai trir ctia kiém toan va chénh léch LNST giita bio

c4o tai chinh hop nhat da dugc soat xét gitta nién d6 ciia ndm 2022 so v6i cing ky nim 2021

nhu sau:
- LNST bdo cdo soat xét gitra nién d§ nam 2022: 230.266.668.103 dong.
- LNST bdo cdo soat xét gitta nién dd nam 2021: 98.074.086.674 ddng.

I. Giai trinh y kién ngoai trir ciia Kiém to4n trong Bio cdo hop nhit soat xét 6 thang

nam 2022 nhw sau:

1.1 Theo ndi dung tai Thuyét minh s& 08 va 41a ctia Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét,
tai thoi diém 31/12/2020, Téng Cong ty dang trinh bay khoan phai thu Céng ty TNHH Dau
tu X4y dung Tan Phu véi sb tién 13 87,986 ty dong. DAy 1a phan chénh 1éch tang thém do tinh
lai don gia chuyén nhuong quyén sir dung dét tai khu dat 43 ha thudc Khu lién hop Cong
nghiép - Dich vu - D6 thi Binh Duong, phudng Hoa Phu, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong véi tong gid tri 125,694 ty ddng ma Tdéng Cong ty da tam ndp vao tai khoan cua Vin
phong Tinh iy Binh Duong trong nim 2019. Trong d6, sé tién 37,708 ty ddng tuong tmg 30%
ctia Téng Cong ty d& dugc Tinh try Binh Duong x4c nhan giam trir cdng no phai tra khac, sb



tidn con lai 87,986 ty ddng twong g vai 70% Tdng Cong ty dang theo ddi phai thu Cong ty
TNHH Dau tu X4y dung Tan Phu trén khoan muc Phai thu khac. Khoan xt ly ndy lién quan
dén giai doan truéc ¢b phin hoa, Tong cong ty di va dang dam phén véi cac d6i tac @& xa ly
durt diém khoan cong no nay. Chiing 61 da thyuc hién ddy di cac thi tuc kiém to4n tuy nhién
khong thé thu thip duoc diy du cac bing chimg can thiét dé dwa ra y kién vé tinh hién hiru,
day du ctia cac khoan cdng no va giao dich ¢6 lién quan. Do d6, chung t6i khong thé danh gia
duoc anh hudng clia vAn @& nay dén Bdo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.
Giai trinh: Téng céng ty tam ndp thay cho Cong ty ¢b phan Au Lac (ndt cb dong chiém
70% VDL trong Cong ty TNHH PAu tur X4y dung T4n Phi) phan chénh léch tang thém theo bang
gid quy dinh ctia UBND tinh Binh Duong ndm 2016 khi chuyén nhuong 43ha thudc khu lién hop
CN-DV-DPT Binh Duong. Tuy nhién, khi Téng cong ty thuc hién viéc nop tién vao tai khoan cia
Vin phong Tinh ty Binh Duong thi viéc ghi nhén khoan phai thu tuong tmg 70% nay chua dugc
Cong Ty TNHH Dau Tu Xy Dyng Tan Phu x4c nhan. Vi vdy, kiém toan cho ring khong c6 co
s& dé ghi nhan khoén phai thu nay ddi véi Cong ty Tén Ph.

1.2 Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh s6 42a ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop
nhét gifta nién do, lién quan dén viée chuyén giao dit va huy hop dong chuyén giao dit dbi
v6i Cong ty TNHH Phat Trién d3 dugc Téng Cong ty didu chinh hdi t6 cho giai doan Nha
nude trude khi ¢d phin hoa. Bing cac thil tuc soét xét d thuc hién, chung 61 khong thé thu
thap dwoc ddy da cic bing chimg can thiét & dwa ra két luan vé tinh chinh xic clia céc giao
dich hity hop ddng va diéu chinh hdi t6 vao giai doan trudc ¢ phan héa néu trén ciing nhu
anh hudng cua van d& nay dén Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién d¢ dinh kém.

Giai trinh:

Trong ndm 2016, cdn cur chi truong ctia Tinh Uy Binh Duong vé viéc chép thusn chuyén
giao, thu hdi va cho thué dit theo cong vin sb 349/CV/TU ngay 30/06/2016. Tong Cong ty San
xuét - Xuét nhap khiu Binh Duong TNHH MTV di ky hop ddng bdi thuong kinh phi d4u tu vé
dAt va chuyén giao dit ngay 18/04/2016 va phu luc sb 01 ngay 25/05/2016 véi Cong ty TNHH
Phét Trién ("Phét Trién"), theo d6 Tdng Cong ty chuyén giao cho Phat Trién khu dit c6 dién tich
83.852,1 m2 tai phudng Pha Loi, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong véi tong gia tri bdi
thuong 14 97.727.400.000 ddng.

Ngay 24/10/2016, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong d4 c6 Quyét dinh s6 2833/QD-
UBND ngay 24/10/2016 v& viéc thu hdi d4t do Tdng Cong ty quan 1y va cho Cong ty TNHH Phat
Trién thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué. Cong ty TNHH Phat Trién d3 thanh toan
cho Téng Cong ty véi sb tién 30 ty ddng, s6 phai thu con lai 67,727 ty ddng s& dugc thanh toan
sau khi Cong ty TNHH Phat Trién duge cdp gidy chimg nhén quyén st dung dit. Loi nhuén tir



giao dich néu trén da dugc Téng Cong ty ghi nhén vao két qua kinh doanh cta giai doan trudce
khi ¢6 phan héa.

Mic du da duge Uy ban Nhan dan tinh cép quyét dinh cho thué dit, tuy nhién dén thoi
diém hién tai tho tuc cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho Cong ty Phat Trién van chua
hoan thanh. Do dé, ngdy 28/10/2019, Cong ty TNHH Phét Trién c6 vin ban s6 14/2019/CV-PT
2 nghi Téng Céng ty hity bé toan bd hop ddng bdi thuong kinh phi dau tu vé dat va chuyén giao
dAt ngay 18/04/2016 vi 1y do chdm tré trong thi tuc xin chp gidy ching nhan quyén st dung dat
nhu cam két. Hoi ddng Quan tri Tong Céng ty da ban hanh nghi quyét sb 13B/NQ-HDQT ngay
04/11/2019 phé duyét chu truong hiy hop ddng véi Cong ty TNHH Phat Trién.

Ngay 04/11/2019, Téng Cong ty va Coéng ty TNHH Phat Trién dé ky Bién ban hily hop
ddng bdi thuong kinh phi dAu tu v& dét va chuyén giao dit. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dan
tinh Binh Duong d ban hanh Quyét dinh s6 3381/QD-UBND vé viéc thu hdi lai céc quyét dinh
d4 cAp lién quan dén viéc cho Cong ty TNHH Phat Trién thué dat duéi hinh thire Nha nude cho
thué dét thu tién mot 1An cho ca thoi gian thué tai phuong Phit Loi, thanh phd Thit Ddu Mbt.

Téng Cong ty d4 hoan tra toan bd sb tién 30 ty ddng ma Cong ty TNHH Phat Trién da
thanh toan dé thuc hién hop ddng va phu luc. Toan bd cac nghiép vu phat sinh va khoén lgi nlm\éq\\
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70,919 ty ddng da ghi nhan trong giai doan doanh nghiép Nha nudc dugc Téng Cong ty d/%éﬁ S

-

chinh hdi t§ giam khoan loi nhuan phai nop vé ngan sach Nha nude. S& du khoan phai tra I&@é‘iu ;

nuée sau khi d didu chinh giam phan loi nhuan 70,919 ty dong da dugc van phong Tinh ty, Xic /.

nhén tai thoi diém 31/12/2020. Hién nay vu viéc dang chd huéng dan thuc hién cta cép co th
quyén va s& duoc xem xét xut ly theo quyét dinh cua cac cAp c6 thim quyén. -

Déi vé6i khoan thué gia tri gia tang va thué thu nhap doanh nghiép duge diéu chinh hdi tb
theo c4c ndi dung néu trén, Tong Cong ty di c6 cong vin d& nghi Cuc thué tinh Binh Duong
huéng dan thue hién diéu chinh. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, Cuc thué tinh

Binh Duong chua c6 vén ban trd 16i chinh thirc.

1.3 Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh sé 42b ctia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop
nhat, lién quan dén viéc chuyén giao dt cho Cong ty C6 phan An Binh, dén thoi diém
30/06/2022, Téng Cong ty dang trinh by khoan phai thu lién quan dén hop ddng bdi thuong
kinh phi dit va chuyén giao dt phét sinh trudc thoi diém chuyén sang cong ty ¢ phan véi sb
tidn 12 60 ty ddng. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong d4 ban hanh Quyét
dinh sé 3379/QD-UBND v& viéc thu hdi lai Quyét dinh cho Céng ty Cb phan An Binh thué
dAt thu tidén mot 13n cho ca thoi gian thué tai phudong Phu Loi, thanh phd Thit Diu Mét, tinh

Binh Duong. Véi cic bang chimg d thu thap duoc, chiing t6i da thuc hién day da cac thi tuc



kidm toan can thiét nhung khong thé danh gia dugc kha ning thu hdi ctia khoan phai thu nay
va anh hudng ctia vin d& nay dén Béo céo tai chinh hop nhéit dinh kém.

Giai trinh: Trong ndm 2016, Tong Cong ty San xuét - Xut nhap khau Binh Duong TNHH
MTV di ky hop ddng bdi thuong kinh phi ddu tu vé dt va chuyén giao dat ngay 15/08/2016 véi
Céng ty C phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh &ty Binh Duong da ban hanh cong van sb 457-
CV/TU vé ddng ¥ chu trrong cho Tong Cong ty duoc chuyén giao 15 ha dat tai phuong Phu Loi,
thanh phé Thi DAu Mét, tinh Binh Duong cho An Binh dé 1am dich vu kho bai phuc vu san xuét
kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong d4 ban hanh Quyét dinh s 3536/QD-
UBND vé viéc thu hdi dét do Téng Cong ty San xut - Xudt nhap khiu Binh Duong TNHH MTV
quan 1y dé giao cho Céng ty C6 phan An Binh thué dt thu tién mot 14n cho ca thdi gian thué tai
phudng Phi Lo, thanh phd Thi DAu Mét. Téng Cong ty dé ghi nhén cic nghiép vu kinh té phat
sinh ¢ lién quan dén giao dich nay trong giai doan trudc khi cd phan héa. Pén thoi diém
01/01/2019, Téng Cong ty dang ghi nhan mdt khoan phai thu Cong ty C5 phdn An Binh véi sb
tién 65 ty VND, thoi han thu hdi ctia khoan phai thu nay phu thudc vao tién do thuc hién tha tuc
chuyén giao dét ctia co quan c6 thdm quyén.

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong di ban hanh Quyét
dinh s8 3379/QD-UBND v& viéc thu hdi lai Quyét dinh sb 3536/QD-UBND ngay 22/12/2016 cia
Uy ban Nhan dén tinh néu trén, tuy nhién dén thoi diém phét hanh bao cdo ndy c4c ban nganh van
chua c6 huéng dén cu thé dé xur 1y van dé nay. Vi céc yéu té khong chic chén néu trén lién quan
dén kha nang thu hdi khoan phai thu CTCP An Binh (60 ty), KTV khong danh gia duge kha ning
thu hdi cong no nay.

I1. Giai trinh chénh léch trén 10% LNST giita Bdo cdo tai chinh hop nhit soat xét
gifra nién dg clia nim tai chinh 2022 so véi cung ky nam 2021.

Céac nguyén nhan anh hudng dén bién dong LNST giita nién do clia ndm tai chinh 2022 so
vGi cung ky nam 2021 da dugc giai trinh & Cong van dinh kém bdo céo tu 1ap.

Trén déy 1a giai trinh ctia Tong cong ty.

Tran trong.
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