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Pugc ky boi NGUYEN MJAH DONG - CONG
TY CO PHAN PHAT TR{EN DO THI
Ngay ky: 25.02.2022 07;

CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“BECAMEX UDJ” Doe ldp — Tu do — Hanh phuc
__________________________________ i

S6: 09/CV/UDJ/2022 Binh Duong, ngay 24 thang 02 nim 2022
V/v: Cong bd béo cdo tai chinh
nam 2021

Kinh giri: Uy ban Chirng khodn Nha nuée
S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

I. Tén cong ty: Cong ty Co phin Phat trién Do thi
2. Ma chang khoan: UDJ

3. Dia chi try s¢ chinh: C1-2-3 dwong DT6, Khu lién hgp cong nghiép dich vu Binh
Duong, phuwong Hoa Phi, TP. Thi Dau Mjt, Binh Dwong.

4. Dién thoai: 0274.3816681 — 3816661 Fax: 0274.3816655
5. Ngudi thuc hién cong bd thong tin: Nguyén Minh Pdng
6. Noi dung cta thong tin cong bd:

6.1. Bio cio tai chinh nim 2021 cia Cong ty C6 phan Phat trién Do thi dwoe lap
ngay 21/02/2021 bao gom: BCD KT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

6.2. Cong viin 08/CV-UDJ/2022 ngay 24/02/2022 vé viée gidi trinh lgi nhuin sau thué
nim 2021 chénh Iéch so vai nam 2020.

7. Dia chi website dang tai toan bd bao cdo tai chinh: www.becamexudj.com.vn

Chuing t6i xin cam két cdc thong tin cong bo trén ddy la ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin cong bo.

Noi nhin:

Nhur trén
- Luu




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO THI Péc lap - T do - Hanh phiic
o STCL Lk BOTEr
S6: 03/CV-UDJ/2022
(V/v: giai trinh loi nhuén sau thué nam 2021 Binh Duong, ngay Z4.thang 02 nim 2022

chénh Iéch so v&i ndm 2020)

Kinh gtvi : UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'O'C
SO GIAO DICH CHI'NG KHOAN HA NOI

Tén cong ty: Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi

Ma chirng khoan: ubJ

Dia chitryu s& chinh:  C1-2-3, dwdng DT6, khu lién hgp CN — DV Binh Dwong
Phwong Hoa Phu, TP.Thi Dau Mét, tinh Binh Dwong

bién thoai: 0274. 3816661 - 3816681 Fax: 0274. 3816655

- Cén cwr Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bd Tai chinh vé viéc
Huéng déan céng bé théng tin trén thi truong chiing khoan;

- Can ctr Bao céo tai chinh nam 2021 ctua Céng ty c6 phan Phat trién D6 thi
(Becamex UDJ) da duoc kiém toén béi Coéng ty TNHH Kiém toan va Tw vén A&C ky
ngayZ.... thdng 02 nam 2022.

Nay Coéng ty cb phan Phat trién D6 thj xin gii trinh v& sy chénh léch gia tri loi
nhuan sau thué ctia ndm 2021 téng so voi cuing ky nam trwéc cu thé nhw sau:

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
Gia tri loi
Loai bao cao tai chinh | pag ca0 tai chinh | Bao caotaichinh | nhuansau | 7y s chenn
“BCTC” N&m 2021 N3m 2020 thue chénh lach (%)
Iéch gilra Nam

2021 so v&i

N&m 2020
(1) ) (3=(1)(2) (9=(3)/(2)
Bao cao tai chinh ndm 31.986.023.975 23.131.421.691 8.854.602.284 Tang 38%

Nguyén nhén: Trong ndm 2021, do tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phirc
tap phai thwc hién gian cach xa hoi keo dai, dan dén hoat doéng kinh doanh cta Céng ty
ciing chiu nhiéu anh hwéng, tuy nhién don vi cung da co6 gang khac phuc kho khan, cTay
manh tiéu thu va ban giao nha nhiéu hon so véi cling ky nam trwdc, dan dén két qua
kinh doanh va lgi nhuan sau thué cé sw chénh léch so v&i ciing ky nam 2020 nhuw trén.

Tran trong !




CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phan Phat trién D4 thi (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao cdo cia
minh ciing v&i Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2021.

Khai quét vé Cong ty

Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3700785535,
dang ky 1n diu ngay 26 thang 3 nam 2007 va dang ky thay doi lan thir 07 ngay 02 théng § nam 2018 do So
K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong cép.

Tru s& chinh

- Diachi . C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Hoa Phu,
TP. Thu Dau Maét, tinh Binh Duong.

- Diénthoai  :(84-274) 3816 681

- Fax - (84-274) 3816 655
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Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chirg nhén dang ky doanh nghiép la:

e Diu tu xdy dung va kinh doanh co sé ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cu va do thi;
e Kinh doanh bt déng san, cho thué nha ¢, cin hd, nha xuéng va van phong;

o San ldp mat bang;

e Mua ban mi cao su nguyén liéu (khong chira tai dia diém tru so chinh);

e Mua ban vit liéu xay dung;

e Mua ban hang trang tri noi thét céc loai;

e DAu tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac;

e  San xuit bé téng va cac san phdm tir xi mang va thach cao (khong san xudt tai tru s& chinh); =
e Dich vu tu vin, méi gidi, ddu gia bét dong san, ddu gia quyén sir dung dAt; quan 1y bat dong san, quémg@“g'
céo bét dong san; dinh gia bat dong san; san giao dich bat dong san; j"Q‘.Q“ CONG

i

e Dich vu tu vén, thiét ké, giam sat xdy dung céc cong trinh dan dung - cong nghiép, cong trinh ha tan _ TRACH NHIEN
thuét do thi; Tu van, thiét ké két cdu cong trinh dén dung va cdng nghiép; tu vén, 1ap quy hoach chi'tfé YIEM TOAN'
va lap tong du toan khu dén cu, khu db thi, khu cong nghiép, cong trinh dan dung, cdng nghiép, 32; A a
thong; /‘44\_
e  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép; cdng trinh giao théng; cong trinh k¥ thudt ha tang; cong trin%
cong cong.

Hoi dong quén tri va Ban diéu hanh, quin Iy

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly cia Cng ty trong nam va cho dén thoi diém lap
béo cdo nay bao gom:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

ﬁOﬁng Quang Vin Viét Cuong Chu tich Tai b6 nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017
Ong Nguyén Hoén Vii Phé Cha tich Tai bd nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017
Ba Pham Viét Yén Thanh vién B6 nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017
Ong Nguyén Vin Hién Phiic Thanh vién B nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017
Ong Lé Ping Khoa Thanh vién Bé nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ba Nguyén Thi Thuy Duong Trudng ban BE} nhiém ngay 23 thang 3 nim 2017
Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién B4 nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017
Ba Lé Thi Thuy Duong Thanh vién B6 nhiém ngay 23 thang 3 nam 2017



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban Téng Gidm doc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém
Ong Nguyén Minh Dong Tong Giam déc Tai bd nhiém ngay 17 thang 5 ndm 2017
Ong Huynh Gia Dat Phé Téng Giam déc ~ BO nhiém ngay 01 thang 6 nam 2007

Dai dién theo phép luit ) ) X '
Ngudi dai dién theo phép ludt cua Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap b4o cao nay la Ong Nguyén
Minh Béng - Téng Giam ddc (tai bd nhiém ngay 17 thang 5 nam 2017).

Kiém toan vién ] ) )
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén A&C di duoc chi dinh kiém todn Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cua Cong ty.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém ldp Béo céo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh,

két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong ném. Trong viée lap Béo céo tai chinh

nay, Ban Tong Giam dbc phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mgt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duge tudn thi hay khong va tit ca cac sai léch
trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Bdo céo tai chinh;

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho rang Céng ty s& tiép tuc
hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soét ndi bo mot céch hitu higu nham han ché rai ro c6 sai sét trong
yéu do gian l4n hodc nham lan trong viéc lp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc dam bao cac s6 ké toan thich hgp duge luu gitr day da dé phan anh tinh hinh tz‘;y
cila Cong ty v&i mirc dd chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac so sach ké toan tudn thu chedg
toan ap dung. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhi¢m quan ly cac tai san ctia Cong ty va do do a-fifth 5
hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac. ‘HUU HA

Ban Tong Giam doc cam két d tun tha cac yéu cdu néu trén trong vige 14p Bdo cao tai chinh.

Phé duyét Bao cdo tai chinh
Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cuing ngdy, phtt hop véi cac Chuin muc Ké&

toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cao tai chinh.

NgiT}'-én Minh'{)("ing
Tong Giam doc

Ngay 21 thang 02 ndm 2022
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (G ba kerti[[y

Head Office <02 Truong Son St,, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: 484 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn

BranchinHa Noi 40 Giang Vo St, Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn A & C
Branch in Nha Trang : Lot STHO6A.01, St No.13, Le Hong Phong Il Urban Area, Nha Trang City, Vietnam  Tel: +84 (0258) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vn
Branch in Can Tho  :15-13 Vo Nquyen Giap St, Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kitv.ct@a-c.com.vn WWwWw.a-c.com.vn

S6: 1.0185/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Chung téi da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phan Phat trlen D6 Thi (sau day goi tt 1a
“Cong ty”), dugc lap ngay 21 thang 02 nam 2022, tir trang 05 dén trang 28, bao gom Bang cén d6i ké toan tai
ngay 31 théng 12 nam 2021, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téong Giam dée Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh cta
Cong ty theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Vigt Nam va céac quy dinh phéap
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ni bé ma Ban Tong
Giam ddc xéac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh khong cé sai sét trong yéu
do gian ln hogc nham lan.

Trich nhiém caa Kiém todn vién

Tréach nhiém cia chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé B4o céo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém todn, Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu chiing t6i tuan thi
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat dugc sy
dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gf‘)m thuc hién cac thi tuc nham thu thap céac b?mg chimg kiém toan vé cac s liéu va
thuyét minh trén Béo c4o tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién,
bao gdém danh gia rai ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hodc nham 14n, Khi thuc hién
danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni bo ctia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hgp 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuce té, tuy
nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn
ciing bao goém danh gia tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh hop 1y ciia cic ude tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam ddc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cdc bing chimg kiém todn ma chung t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co
so cho ¥ kién kiém toan cua ching toi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, B4o cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Phat trién D6 Thi tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phii hgp véi cic Chuén myc Ké
todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao cdo tai chinh.

-

i T

o i : Nguyé—‘a’n Thi Ng’(_)c Quynh - Kiém to4n vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0099-2018-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 0327-2018-008-1

TP. H5 Chi Minh, ngay 21 thang 02 nam 2022

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI
Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu lién hgp Cong nghigp Dijch vu Binh Duong, phutmg Hoa Phi, TP. Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
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BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thing 12 nim 2021

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cdc khoin twong duong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién

Péu tu tai chinh ngin han

Chirng khodan kinh doanh

Du phong giam gié ching khoan kinh doanh
Péu tu nim giit dén ngay déo han

. Cic kho#n phai thu ngin han

Phai thu ngén han cia khéch hang

Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngan han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chor xir 1y

. Hang tén kho

Hang tén kho
Du phong giam gia hang tdn kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trudc ngan han

Thué gia tri gia tang duge khéu tris

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Ti san ngan han khac

o

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Béo cdo nay phai dugc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5

V.6a

A Koo
S6 cuoi nim

DPon vi tinh: VIND

So6 didu nim

531.457.174.871

27.474.975.379
2.474.975.379
25.000.000.000

116.334.412.903
102.912.805.974

13.421.606.929

386.392.412.421
386.392.412.421

1.255.374.168

1.255.374.168

352.353.933.461

17.877.060.258
2.877.060.258
15.000.000.000

88.608.108.815
72.983.663.478
490.868.742

15.568.772.313
(435.195.718)

245.598.693.296
245.598.693.296

270.071.092
94.121.499
175.949.593



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Tha Dau Mat, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bing ciin dbi ké todn (tiép theo)
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CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cic khoin phii thu dai han

Phai thu dai han cia khéach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ni by dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gia tri hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh vo hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

. Bit dng siin du tu

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké

Tai sin dé dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang

Piu tw tai chinh dai han

Piu trr vao cong ty con

Béu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp von vao don vi khac

Du phong dau tu tai chinh dai han

Péu tv ndm giir dén ngay dao han

. Taisin dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bj, vt tu, phu tiing thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phai dige doc ciing véi Ban th uyét minh Béo cdo téi chinh

Thuyét
minh

V.2b

V.7

V.8

V.6b

S0 cudi niim

A A -
So dau naim

53.385.500.352

5.383.950.000
5.383.950.000

6.474.527.080
6.474.527.080
12.503.823.899
(6.029.296.819)

41.483.032.715
41.483.032.715

43.990,557
43.990.557

131.004.687.043

23.363.850.000
23.363.850.000

6.687.351.832
6.687.351.832
12.503.823.899
(5.816.472.067)

100.919.983.812
100.919.983.812

33.501.399
33.501.399

584.842.675.223

483.358.620.504

- T W ooy
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dja chi: C1-2-3 duémg DT6, Khu lién hgp Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phuémg Hoa Phd, TP. Thi Déu Mét, tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU
C- NQ PHAI TRA

No ngfm han
Phai tra nguti ban ngén han
Ngudi mua trd tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéce
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ndi bd ngan han
Phai tra theo tién dd ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc
. Vay va no thué tai chinh ngan han
. Du phong phai tra ngan han
. Quy khen thudng, phiic lgi
. Quy binh &n gia
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

— e ek e A
B LW - O

—
—

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trudc dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vdn kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cé phiéu vu dai

. Thué thu nhdp hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
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300

310
311
312
313
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Béo cdo niy phdi duge doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cao tai chinh

Thuyét
minh

V.9a
V.10
V.11
V.12
V.13

V.14
V.15
V.16
V.17

V.9b

A A
So cudi nim

A A =
S0 dau nim

347.100.766.342

268.797.369.342
116.982.324.108
143.582.392.180
1.364.775.603
220.053.857
50.000.000

4.954.005.969
1.643.817.625

78.303.397.000
78.303.397.000

280.169.467.141

280.169.467.141
71.070.892.265
67.490.968.302
1.029.213.955
19.620.000
82.642.720.264

20.107.076.403
36.251.349.316
155.790.930
1.401.835.706
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Hoa Phi, TP. Thi Dau Mét, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

Mi  Thuyét ‘
CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 ddu nam
D- VON CHU SO HUU 400 237.741.908.881 203.189.153.363
. Vén chii s& hitu 410 237.741.908.881 203.189.153.363
1. Vén gép cia chi s& hitu 411 V.18 165.000.000.000 165.000.000,000
- C6 phiéu phé théng 6 quyén biéu quyét 4ila 165.000.000.000 165.000.000.000
- Cé phiéu vu dai 411b - -
2. Thing du vén cb phan 412 V.18 9.946.177.034 "
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4, Vén khac cia chi s& hiu 414 - -
5. Cd phiéu quy 415 V.18 - (15.921.068.244)
6. Cheénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 E -
8. Quy diu tu phat trién 418 V.18 30.062.101.136 26.592.387.882
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 = -
10. Quy khéc thuge vén chi s& hitu 420 - -
1. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 V.18 32.733.630.711 27.517.833.725
- Loi nhudn sau thué chua phadn phc‘fr'
liiy ké dén cudi kp truce 42la 747.606.736 27.517.833.725
- Loi nhudn sau thué chua phdn phdi kp nay 421b 31.986.023.975 -
12. Ngudn vén ddu tu xdy dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi vi qu§ khic 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432 -
TONG CONG NGUON VON 440 584.842.675.223

lip = N /9y
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Nguyén Xuin Hanh Nguyén Pham ViimKhoa
Ngudi 1dp Ké todn trudomg

guyeén Minh Dong
Téng Giim dbe

Bdo cdo néy phai dirge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dja chi: C1-2-3 duéng DT6, Khu lién hgp Cong nghi¢p Dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP, Tha DAu Mét, tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU

1. Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy

2. Cic khoin giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé& bin hang va cung cip dich vu
4. Gid von hang bin

5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vy
6. Doanh thu hoat djng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi l&i vay

8. Chi phi bdn hang

9. Chi phi quiin ly doanh nghiép

10. Lgi nhudn thuén tir hoat dong kinh doanh
11. Thu nhip khic

12. Chi phi khic

13. Logi nhufin khac

14. Téng lgi nhuin ké ton trudc thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
17. Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
18. LAi co biin trén cb phiéu

19. Liisuy gidm trén cb phiéu

10

11

20

21

22
23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

70

71

Thuyét
minh

V1.1

V1.2

VI3

Vi4

VI.5

V1.6

Nim nay

DBon vi tinh: VND

Nam trudc

109.911.827.130
109.911.827.130
66.024.159.713
43.887.667.417
1.787.400.206

1.136.747.357
1.136.747.357

1.624.281.818
4.832.325.373
38.081.713.075
197.684.569
769.655.406
(571.970.837)
37.509.742.238

5.523.718.263

98.895.763.431
98.895.763.431
73.777.472.345
25.118.291.086

2.499.581.872

348.137.959
348.137.959

637.350.000
2.954.123.758
23.678.261.241
3.258.650.753
34.322.624
3.224.328.129
26.902.589.370

3.771.167.679

31.986.023.975

23,131.421.691

1.831

1.457

1.831

1.457

Nguyérn Xufin Hanh

Ngwéri lip Ké toan trutmg

Bdo cdo ndy phdi dugc doc ciing voi Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Nguyén Pham Viin Khoa

@uyén Minh Df’ing
Tong Gidm doc

heay 21 thang 02 nam 2022
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI
Bja chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu lién hop Cong nghigp Dich vy Binh Duong, phuémg Hoa Pha, TP. Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

IL

L
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Béo cdo ndy phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhudn trieée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bit déng san dau tu
Céc khoan du phong

Lii, 16 chénh l&ch ty gia hdi dodi do danh gié lai
céc khoan muc tién té cé g ngoai té

Lii, 13 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Cic khoan diéu chinh khéc

Loi nhudn tiv hoat dfng kinh doanh

trude thay déi von lieu dong

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, gidam chi phi tra trudc

Tang, giam ching khodn kinh doanh

Tién lai vay dd tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Lueu chuyén tidn thudn tiv hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sém, x4y dung tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khéac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng clia
don vi khac

Tién chi dau tu gop vén vao don vi khéac

Tién thu hdi ddu tr gop vén vio don vi khéc

Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhudn duoc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng dau tw

&

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27

30

Thuyét
minh

V.7
V4,16

V1.3

V.17, 18

V.3; VL3

Nim nay

Pon vj tinh: VND

Nim trudc

37.509.742.238

212.824.752
(590.986.648)

(1.775.573.116)
1.136.747.357

36.492.754.583
(10.517.838.424)
(81.356.768.028)
104.773.865.526
83.632.341
(1.295.911.715)
(6.950.902.428)

(1.608.531.816)

26.902.589.370

212.824.752
(3.055.487.345)

(2.494.456.374)
348.137.959

21.913.608.362
(3.507.242.825)
(3.114.270.117)
(60.792.099.064)
(70.186.218)
(188.973.601)
(3.807.361.172)

(1.492.032.841)

39.620.300.039

(51.058.557.476)

1.902.778.595

2.614.675.552

1.902.778.595

2.614.675.552
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI
Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu lién hgp Céng nghiép Dich vy Binh Duong, phudmg Hoa Pha, TP. Thi Diu Mot, tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bé4o cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Niim truée
[1I. Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan von gbp cua
chii s hiru 31 V.18 25.867.245.278 .
2. Tién tra lai von gop cho cac chu s¢ hitu, mua lai
cd phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 2 -
3. Tién thu tir di vay 33 - 36.251.349.316
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.15 (36.251.349.316) .
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chit s¢ hitu 36 V.14,V.18 (21.541.059.475) (17.995.986.525)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dng tai chinh 40 (31.925.163.513) 18.255.362.791
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 9.597.915.121 (30.188.519.133)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 17.877.060.258 48.065.579.391 \
Anh huéng ciia thay déi ty gié hbi doai quy doi ngoai t¢ 61 = % /
Tién va twong dwong tién cudi niim 70 V.1 27.474.975.379 17.877.060.258
g, ngay 21 thang 02 ndm 2022 e
/ “4491’
DA
ONG
— | NHIEM
- TOANV
Ngu’yén Xuin Hanh Nguyén Pham Viin Khoa \N'gu/yé,n Minh Pong -
Nguoi lip Ké todn truémg Téng Gidm dbe ﬂ_"_'__._
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vy Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thit Ddu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 .

IL.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s¢ hitu von
Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi (sau day goi tat la “Cong ty™) la cong ty cb phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la xdy dung va kinh doanh bit dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty la: PAu tu x4y dung va kinh doanh co s& ha tang k¥ thuét
khu cong nghiép, khu dian cu va d6 thi; Kinh doanh bt dong san, cho thué nha &, cén hj, nha xuong
va van phong; Dich vu méi gidi l?ét ddng san; San 14p mit bang; Tu vin, thiét ké, giam sat, thi cong,
xdy dung va hang trang tri ndi that.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

,
o

Chu ky §ém xuat kinh doanh thong thuong cua Céng ty khéng qua 12 thang. Déi voi cac dy an kinh
doanh bit ddng san thi chu ky san xudt kinh doanh theo thosi gian quy dinh tai phuong an kinh doanh.

Pai dich Covid-19

Nam 2021, dich Covid-19 lay lan trén dién rong da anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té Viét Nam noi
chung va hoat dong kinh doanh cua Cong ty noi riéng do nhiéu dia phuong (TP. Hb6 Chi Minh, céc
tinh Béng Nam B9, Péng biang séng Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha N§i,...) phai thuc hién gian cach
x4 hoi theo Chi thj 16+, Chi thi 16 hodc Chi thi 15 trong thoi gian dai dé kiém soat dich bénh. Céc
bién phap ngan chin nghiém ngit dugc ap dung trén pham vi rong, gidn cich xa hoi kéo dai dan dén
dirt gay luu thang, san xuét kinh doanh bi dinh tré. Hau hét céc hoat dong thuong mai, luu trd an udng
phai déng cira; chi mét s co s luu tri duge phép cung cép dich vu cho nguoi bi céch ly co thé hoat
dong cdm chirng,

Ban Téng Gidm déc da thuc hién danh gid vé tac dong tong thé ca tinh hinh dbi v&i hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty ciing nhu cac anh hudng dén tai chinh, bao gom kha nang thu h6i ng va

nhin thiy dich Covid-19 khong c6 anh huéng trong yéu dén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2021.

Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Céc s6 liéu tuong tng clta ndm trudce so sanh dugce voi so ligu ciia nam nay.

Nhéin vién

Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty c6 16 nhan vién dang lam viéc (sb déu nam 1a 16 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh o )
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin i _
Pon vi tién té sir dung trong ke toan la Dong Viét Nam (VND) do phén I6n cac nghiép vu duge thuc
hién bang don vi tién t¢ VND.

Ban thuvét mink néy la mét b phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI

Pia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pht, TP. Thu Déu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

[II. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Chédd ké toan ap dung
Cong ty ap dung cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 v cac thong tu hudng dén
thuc hién chuén muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

2. Tuyén bé vé viée tudn thia chuin muc ké toan va ché do ké toan
Ban Téng Giam ddc dam bao da tuén thi yéu cAu ctia cde Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cling nhu céc thong tu hudng dan thue hién chudn muc ké toan cuia Bo Tai chinh trong viée

l4p va trinh bay Bao céo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosé lap Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

2. Tién va cic khodn twong dwong tién

Ticn bao gom tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong dwong tién la cae khoan
ddu tu ngan han co thai han thu hoi khéng qua 03 thang ke tir ngay dau tw, c6 kha néng chuyén doi dé

dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khong c6 rii ro trong vige chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
béo cao.

3. Céc khoan phai thu .
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi 6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duge thuc hién theo nguyén

tac sau:

e  Phai thu ctia khach hang phan énh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty.

e  Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khong ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phéi thu khé doi dugc 1ap cho tirng khoan ng phai thu kho doi cin cir vao tuc?i ng qua han
cia cac khoan no sau khi da bu trir véi khoan ng phai trd (néu co) hodc du kién mirc ton thét co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
e Dbi voi no phai thu qué han thanh toan: )

- 30% gia tri d6i vai khoan no phai thu qué han tir trén 06 thang dén dudi 01 nam.

- 50% gié tri dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 01 nam dén duoi 02 nam.

- 70% gia tri dbi voi khoan no phai thu qua han tir 02 nam dén dudi 03 nim.

- 100% gia tri d6i vi khoan ng phai thu qué han tir 03 nam tro lén. ‘ '
e Péi v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hoi: can cir vao du kién

mic tdn thét dé 1ap du phong.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu kho doi cén phai trich 14p tai ngay két thic niam tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

WY

TR
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Ban thuyé'r minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Pia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phu, TP, Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

4, Hang ton kho
Hang tén kho dugc ghi nhin theo gid thap hon giira gia gbc va gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang ton kho duge xac dinh nhu sau:
e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi quyen st dung dét, chi phi xdy dung, céc

chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh diu tr xdy dung bt
dong san.

e Thanh pham bat dong san: bao gom toan bo cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu, xdy
dung bat dong san dé dua bat dong san vao trang thai san sang dé ban.

Gia xuét kho duge tinh theo phuong phép gia dich danh va dugc hach toan theo phuong phép ké khai

thudmg xuyén.

l“‘i
-~
Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban wée tinh cua hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh 3
binh thudng trir chi phi udce tinh dé hoan thanh va chi phi ugc tinh ¢in thiét cho viéc tiéu thu ching. o
Du phong giam gia hang ton kho duoc lép cho tirng mat héng ton kho co gia goc I6n hon gia tri thudn ;
¢6 thé thuc hién dugc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén véo gia von hang bén. 7]

5. Chi phi tra trudc
Chi phi tra trudce bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhleu ky ké toan. Chi phi tra trude cta Cong ty cha yeu la chi phi cong cu,
dung cu va chi phi ban quyen phén mém. Céc chi phi tra trude nay dugc phan bd trong khoang thoi
gian tra trudc hodc thoi gian cac lgi ich kinh té tuwong ng dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Céng cu, dung cu
Céac cong cu, dung cy da dua vao st dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phéap duong thing
véi thoi gian phan bd khong qua 24 thang.

Chi phi ban quyen pltan mem
Chi phi ban quyén phin mém phat sinh mot ldn ¢6 gia tri lon duge phén bé theo phuong phép dudng
thang trong 12 thang,

6.  Taisan co dinh h@ru hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gom toin bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyen gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi
nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cd dinh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc xda sb
va l3i, 1 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢é dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
wge tinh. S& nam khiu hao clia céc loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c¢b dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05 - 40
Mady moc va thiét b 06 - 07
Phuong tién véan tai, truyén dan 07-08
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 05
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dja chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phutmng Hoéa Pha, TP. Thu Déu Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

T Ciéc khodn ng phai trd va chi phi phai tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu dd nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac ude tinh hop 1y vé
sb tién phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tré va phai trd khac duge thyue

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban la don vi doc lap vai Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy dd nhén dugc tir ngudi ban
ho#ic d4 cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c6 hoa don hodc chua di hd so, tai
lieu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trude.

o Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Céc khodn no phai tra va chi phi phéi tra duge phén loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké toan
can ctr theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

8.  Vbn chi s& hiru
Von gop ciia chii so hitu
Vén gop cia chi s& hitu duge ghi nhén theo s von thuc t¢ da gop clia cac co dong.

Thing du vén cé phin

Thang du vén cé phin duge ghi nhén theo s6 chénh léch giira gid phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phat hanh lén déu hodc phét hanh bd sung, chénh léch gilta gia tai phat hanh va gia tri s& sach clia co
phiéu quy va cdu phafm vén cta trai phiéu chuyén doi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc

) .

phat hanh b sung co phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thang du von cd phan.

Co plziéu quy

Khi mua lai ¢d phiéu do Céong ty phét hanh, khodn tién trd bao gom cé céc chi phi lién quan dén giao
dich duoc ghi nhan la ) phiéu quy va dugc phan dnh 12 mot khodn giam trir trong von chi sé hitu.
Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gid tai phat hanh va gia s6 sach cua cd phiéu quy duoc ghi vao
khoan muc “Thing du vén cb phan”,

9. Phén phdi lgi nhuin ‘ _
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phoi cho cac co dong sau khi da trich ldp cac
quy theo Pidu 18 ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap luat va di dugc Pai hoi dong 6 doéng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céc ¢ dong duge cén nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong loi
nhuén sau thué chua phén phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tire nhu ldi do
dénh gia lai tai san mang di gop vén, 1di do danh gia lai cac khoan muyc tién t&, céac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duoc ghi nhén la ng phai tra khi duoc Pai hdi déng cd déng phé duyét va khi c6 thong bao chi
tra cd tirc ctia Hoi dong quan tri.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Pja chi: C1-2-3 dutmg DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phu, TP. Thu Diu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH _

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 202

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chiic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugce quyén tra
lai dich vu da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhimg diéu kién
cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

e Cong ty da hoic sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu do.

e Xéc dinh duoc phéan céng viée da hoan thanh vao thoi diém béao cdo.

o  Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop digh vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi’doanh thu (;Iucrc ghi nhédn trong ky dugc cén ci
vio két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu bdn bat dpng sin

Doanh thu ban bit déng san ma Céng ty la chi déu tu dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi tit ca cac

diéu kién sau:

e Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gén lién voi quyén s¢ hitu bat dong san cho ngudi mua.

e (Cong ty khong con nam giir quyén quan ly bit dong san nhu nguoi sé hiru bit dong sin hodc
quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chéc chén.

e (Cong ty da thu duoc hodc s thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Trudmg hop khach hang co quyén hoan thién ndi that ctia bat dong san va Cong ty thuc hign viéc hoan

thién néi that ctia bat dong san theo ding thiét ké, mau ma, yéu céu ctia khach hang theo mét hop dong

hodn thién ndi that bit dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phén xay

thé cho khach hang.

Doanh thu bdn bét @ong sin phin 16 bdn nén

Doanh thu ban bét dong san phén 16 ban nén déi v&i hop ddng khong hiy ngang duge ghi nhan khi
thoa man dong thoi tit ca cac dicu kién sau: _

o Di chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién vdi quyén sir dung dat cho ngudi mua.

o Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chén.

e Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

e Cong ty da thu dugc hodc chéic chin s& thu duge lgi ich kinh té tlr giao dich ban nén dat.

Tién ldi ) )
Tién 1ai duoc ghi nhéan trén co sd thoi gian va |ai suat thuc té timg ky.

Chi phi di vay .
Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiég
dén viéc dau tu xay dung hodc san xUat tai san d& dang can cd mot thoi gian da dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc bén thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
clia tai san do. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san co dinh, bat dong san dau tu, lai
vay duge von hoéa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gi4 tai san co lién quan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Bia chi: C1-2-3 dutmg DT6, Khu Lién hop Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phi, TP. Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

12.

13.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong do co sir dung cho muc dich déau tu xdy dung hodc san xuét
tai san dé& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 18 vén hoa ddi voi chi phi liy ké binh
quén gia quyén phét sinh cho viéc d4u tu xay dung co ban hodc sén xudt tai san dé. Ty 1¢ vén héa
dugc tinh theo ty 1€ lai suét binh quan gia quyén clia cdc khoan vay chua tra trong nam, ngoal trir cdc
khodan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cac khoén chi phi ) i
Chi phi la nhitng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc

khi cé kha nang tuong dbi chac chan s& phat sinh trong twong lai khong phéan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan ddng thei theo nguyén tac phu
hop. Trong trudng hop nguyén tic phu hop xung dét véi nguyén téc than trong, chi phi duge ghi nhén
cin clr vao ban chat va quy dinh cia cac chuén muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép )
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Th u{f thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thu¢ dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
l&ch so vi loi nhudn ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cac

chi phi khéng duoc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhdp khéng phai chiu thué va cac khoan 16
duge chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hodn lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi s clia tai san va no phai tra cho muc dich 1dp Béo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén trong tuong
lai s& cé loi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh 1éch tam thoi duge khéu trir nay.

Gid tri ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngdy két thiic nam

tai chinh va sé duogc ghi giam dén muc dam bao chic chin cé di loi nhudn tinh thué cho phép lgi ich
cia mdt phan hodc toan bé tai san thue thu nhap hodn lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trude diy dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh

va dugc ghi nhan khi chac chan co du loi nhudn tinh thué dé co6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh
s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay no phai trd dugc thanh toan dua trén cac mirc thué sudt
¢6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhip hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cao két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chii s¢ hiru khi khoan thué do lién quan dén céc
khoan muc dugc ghi thang vao vbn chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dugc bu trir khi:

e Cong ty ¢6 quyén hop phap dugc bl trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va ) )

«  Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phdi tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan Iy boi cung mot co quan thué:

- Déi voi cing mét don vi chiu tbué; hodc )

- Coéng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn hodc thu hoi tai san ddng thoi voi viée thanh toan ng phai tra trong ting ky
twong lai khi céc khoan trong yéu cla thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san thué thu
nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hoi.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Pia chi: C1-2-3 dutng DT6, Khu Lién hop Cong nghi¢p Dich vu Binh Duong,

tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

phudng Hoa Pha, TP, Thit Dau Mét,

14. Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén 6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang ké dbi vai
hoat déng. Céc bén ciling dugc xem la bén

bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va
lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé dugce chi trong nhi€u

hon hinh thic phap ly.

15. Béo céo theo b phin

B phan theo linh vuc kinh doanh la mot phén cé thé xac dinh riéng b

iét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cép san phém, dich vu va c6 rui ro va lgi ich kinh té khéac véi cac bd phan kinh doanh

khac.

B phan theo khu vuc dia ly 12 mot phén ¢ thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut
hodc cung cip sin pham, dich vu trong pham vi mdt méi truomg kinh té cu thé va co rui ro va lgi ich

,

kinh té khac v&i cac bd phén kinh doanh trong cde moi trudng kinh té khac.

Thong tin bd phén dugc lap va trinh bay phu hop vdi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 1ap va trinh

bay Bdo cdo tai chinh cua Cong ty.

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1.  Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién mat

Tién giri ngan hang khong ky han

Cac khoan tuong duong tién — Tién gl ngan hang c6
ky han goc khong qua 03 thang

Cong

2 Phai thu cia khach hang
2a. Phdi thu ngdn han ciia khdch hang

Ba Tran Thi Tinh

Ba Nguyén Thi Hué
Ba Tran Thi Kim Anh
Cac khach hang khac
Cong

2b.  Phdi thu dai han ciia khdch hang

Ba Tran Thi Tinh
Ong Hd Hong Thach
Cac khach hang khac
Cong

S6 cudl nam

217.978.171
2.256.997.208

25.000.000.000

27.474.975.379

So dau nam

289.329.611 M\
2.587.730.647

S
15.000.000.000 &

S6 cudi nam

17.877.060.258

S6 dau nam

14.589.263.174
10.947.000.000
11.571.000.000
65.805.542.800

12.743.359.177
12.284.250.000

47.956.054.301

102.912.805.974

72.983.663.478

SO cudi nAm

So6 ddu nam

3.360.000.000

2.023.950.000

5.383.950.000

6.720.000.000
3.368.250.000
13.275.600.000

23.363.850.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Pia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Hoa Phu, TP. Thi Dau Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Phai thu ngin han khac

S6 cudi nam So dau nim

Gi4 tri Du phong Gia tri Du phong
Thué thu nhip doanh nghiép tam tinh cho
sb tién nhan trudc tir hoat dong kinh doanh
bat dong san 1.473.702.198 - 818.898.298 :

Thué GTGT dau ra cho sb tién nhén trudc

ctia khich hang theo tién do thanh toan

11.385.508.778

3.548.955.015 -

Lai tién giri ngén hang du thu 9.643.836 - 136.849.315 -
Cac khoan ky quy ngin han 310.249 : 6.169.398 -
Tam Ung 373.372.768 - 5.277.288 -
Céc khoan phai thu ngén han khac 179.069.100 - 11.052.622.999 -
Cong 13.421.606.929 - 15.568.772.313 -
4, N¢ x4u
S6 cudi nim S6 diu nim 3
Thoi gian Gidtrico  Thaoigian Gid tri c6 =
qui han _ Gia géc thé thu héi  qud han Gia géc thé thu hoi :.9
Cong ty TNHH Xay 3
dung Thuong mai E
Dich vu Quéc Khai - Trén 03
dng trudce tién hang - nam  435.195.718 -
Cong - 435.195.718 -
Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu khé doi nhu sau: ,
Nim nay Nam truéce
S6 dAu ndm 435.195.718 2.362.668.113

Hoan nhap du phong
S6 cudi nam

5. Hang ton kho

(435.195.718)

A A =
S0 cuodi nam

(1.927.472.395)
435.195.718

S0 dau nam

Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang  202.098.029.421 - 30.996.914.956 -
Thanh phém bét dong san 184.294.383.000 - 214.601.778.340 .
Cong 386.392.412.421 - 245.598.693.296 _

6.  Chi phi tra trudec

6a. Chiphi tri trudc ngin han ’ .
So cudi nim S0 dau nim
Céng cu, dung cu = 6.100.000
Chi phi ban quyén phén mém - 88.021.499
Cong - 94.121.499
6b. Chi phi trd trirde dai han
Cong cu, dung cu xuat dung.
19
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Hoa

tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phi, TP. Thit Dau Mat,

1.

9a.

9b.

9c.

10.

Tii san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gid
So dau ndm
S6 cudi nam
Trong do:

D khdu hao hét nhung
vdn con sir dung

Cho thanh ly

Gi4 tri hao mon

Sé diu nam

Khéu hao trong ndm

S6 cudi ndm

Phuong tign Thiét bi,
Nha cira, vit Miy méc vd  vinta iltruyén dung cu
kién tric thiet bi din quan ly Cong

8799.523.183  1.919.549.712  1.231.372.845 _ 553.378.159 12.503.823.899
8.799.523.183  1.019.549.712  1.231.372.845  553.378.159 12.503.823.899
286.533.300 1.812.883.046 1.231.372.845  417.313.250  3.748.102.441
- 106.666.666 - 136.064.909 242.731.575
2112.171351  1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159  5.816.472.067
212.824.752 - - - 212.824.752
2.324.996.103 1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159 _ 6.029.296.819

Gia tri con lai

S6 ddu nam 6.687.351.832 . 4

- 6.687.351.832

Sé cubi nam 6.474.527.080 - .

- 6.474.527.080

Trong do:
Tam thé&i chua st dung : - z .
Dang chd thanh ly - B ,

Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han

Du 4n Lakeview Villas con do dang vugt qué chu ky san xuét kinh doanh thong thutng, hién tai du an

dang tam ngung, Cong ty dang tim don vi thiét ké lai dy 4an.

Phai trd ngudi ban
Phdi trda nguwoi bdn ngin han

S6 cudi nam
188.778.544.683

Phdi trd cdc bén lién quan

Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép -
CTCP

Cong ty Co phin Phat trién Ha ting K§ thuat

Céng ty Co phin Cong nghé & Truyén théng Viét Nam
Phii tr cdc nha cung cdp khdc

Cong

98.790.084.120
11.437.719.000
247.344.563
6.507.176.425
116.982.324.108

S6 dau nam

65.524.163.652

21.169.696.955
42.856.383.000
1.498.083.697
5.546.728.613

71.070.892.265

Phai tra nguwdi ban dai hgn

Khoan phai tra Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP la cdng ty me.

Phai tri nguoi bdn qud han
Céng ty khong c6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan.

Nguwdi mua tra tién trude ngan han
S0 cudi nim

A A -~
S6 ddu naAm

41.079.000.000
41.037.213.750
22.837.875.000
10.359.000.200
28.269.303.230

Ba Tran Thi Kim Anh
Ong Nguyén Thé Anh
Ong Nguyén Tét Thanh
Ba DPoan Thi Giap

Cé4c khach hang khac

8.800.300.872
17.520.000.000
10.359.000.200
30.811.667.230

Cong 143.582.392.180

67.490.968.302

Bain thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai duwgc doe ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phu, TP. Thu Déu Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

S6 diu nim S6 phat sinh trong nim Sb cudi nim

S6 da

Phéingp  Phii thu S6 phai njp thue ndp Phii njp Phai thu
Thué GTGT hang
bén ndi dia 597.435.578 - 16.139.759.390 (16.093.342.065) 643.852.903 -
Thué thu nhép
doanh nghiép (*) 407.167.679 - 5230.115.776 (6.892.657.623) -1.255.374.168
Thué thu nhip
doanh nghiép tam
ndp cho s6 tién nhan
trude tir hoat dong
chuyén nhuong bét
dong san -175.949.593 854.214.724 (58.244.805) 620.020.326
Thué thu nhép ca
nhén 24.610.698 - 848.490.200  (772.198.524) 100.902.374
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 1.029.213.955 175.949.593  23.075.580.090 (23.819.443.017) 1.364.775.603 1.255.374.168

(*) Thué thu nhap doanh nghiép phai nép bao gbm:

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop nim 2021

Cén trir thué TNDN da tam ndp cuia bat dong san ghi doanh thu trong
nam 2021

Cong

5.523.718.263

(293.602.487)
5.230.115.776

Thué gid tri gia mng
Cong ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khau trtr véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhdp tinh thué vai thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nam dugc du tinh nhu sau:

Nam nay Nim trudc

Téng loi nhudn ké toan trude thué

37.509.742.238 26.902.589.370

Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén
ké toan dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu
nhap doanh nghiép:

- Cdc khodn diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép phdii ngp
Thué thu nhip doanh nghigp dwoc giim
Thué thu nhiap doanh nghiép con phai
nop

769.655.406

38.279.397.644
20%

7.655.879.529
(2.132.161.266)

5.523.718.263

34.322.624

26.936.911.994
20%

5.387.382.399
(1.616.214.720)

3.771.167.679

Ban thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va phai duwoc doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudmg Hoa Phi, TP. Thu Diu Mat,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

M Céng ty duge giam 30% sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop ndm 2021 theo Nghi dinh s6
92/2021/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2021 ctia Chinh phii vé viée quy dinh chi tiét thi hanh Nghi
quyét s 406/NQ-UBTVQHIS cita Uy ban Thudng vu Quéc hdi v& ban hanh mt sb giai phap nhim
hd tro doanh nghiép, ngudi dan chiu tac dong cua dich covid-19.

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cta Cong ty duge can cir vao cdc quy dinh hién
hanh vé thue. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va cac quy dinh vé thué doi
v&i nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duge giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay so thué

duge trinh bay trén Béo céo tai chinh co thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho sb tién nhin triwée tiv hoat dong chuyén nhuong bit
dpng san

Cong ty phai tam ngp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 01% trén sb tién nhén trude tir hoat dong
chuyén nhugng bit dong san theo quy dinh tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam
2014 cta Bo Tai chinh. Cong ty sé quyét toan lai s6 thué thu nhap doanh nghiép phai np cho hoat

dong nay khi ban giao bat dong san.

Cidc logi th ué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

12.  Phai tra nguoi lao dong
Tién luong con phai trd cho ngudi lao dong.

13. Chi phi phai trd ngan han

Phai tra cac bén lién quan

Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép -
CTCP — Trich trudce tién sir dung dat Du an Green

A A -
S0 cuoi ndm

A A -
So dau ndm

82.438.555.906

Pearl - 82.438.555.906
Phii trd cdc 16 chive va cd nhan khdc 50.000.000 204.164.358
Chi phi lai vay phai tra - 159.164.358
Céc chi phi phai tra ngin han khac 50.000.000 45.000.000
Cong 50.000.000 82.642.720.264

14. Phai tra ngin han khéc

S6 cudi nam

So dau nam

Kinh phi cong doan 41.268.480 38.746.982
C4 tirc phai tra 756.024.425 847.083.900
Céc khoan nhén ky quy, dat coc ngén han 3.044.411.250 3.452.100.000
Cac khoan phai tra ngén han khac 1.112.301.814 15.769.145.521

4.954.005.969 20.107.076.403

Cong

Cong ty khong c6 ng phai trd khéc qua han chua thanh toén.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai duwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Hoa Pha, TP. Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

15. Vay ngan han
Khoan vay Ngan hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong dé bd sung vén
lru dong vai 14 suat tir 5%-7%/nam, thoi han vay 11 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngén.

Chi tiét s6 phat sinh vé& khoan vay ngén han trong ndm nhu sau:

Nam nay Nam trudce
S4 dau nam 36.251.349.316 »
S tién vay phat sinh = 36.251.349.316
Sé tién vay da tra trong nam (36.251.349.316) .
S6 cubi nim . 36.251.349.316

'16. Du phong phai tra ngan han
Du phong no phai tra ngan han lién quan dén bao hanh cong trinh xdy dung. Chi tiét phat sinh nhu

sau:

Niam nay Nam trudc
$6 ddu nam 155.790.930 1.283.805.880
Tang do trich lap . 1.064.510.930
Sé hoan nhip (155.790.930) (2.192.525.880)
S6 cudi nim _ - 155.790.930

17. Quy khen thwéng, phic lgi
Céng ty chi cé Quy khen thuorng Chi tiét phat sinh nhu sau:
Nim nay Nam trudc )\

Sé dau nam 1.401.835.706 1.085.720.972 '1;\
Tang do trich 1ap tir loi nhuan 1.156.571.085 1.130.092. 234‘N :
Chi quy (914.589.166) (813.977.500)" ) %)
Sé cudi nim 1.643.817.625 1.401.835.706: */

18.  Von chu sé hiru
18a. Bing dbi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hizu
Lgi nhudn sau

Vén diu tu ciia Thiing dw vén . . Quy ﬂi\\u}w thué chua phin
chii sé hiru cd phan Cd phitu quy phat trién phoi Ciong

$6 du dau nam truge  165.000.000.000 - (15.921.068.244) 24.332.203.414 25.987.752.077  199.398.887.247
Lgi nhudn nam trudc E - - - 23.131.421.691 23.131.421.691
Trich lap cac quy
trong nam trudc - - - 2.260.184.468 (3.390.276.702) (1.130.092.234)
Chia cb tire trong
nam truoc - - - - (17.533.008.000)  (17.533.008.000)
Thi lao Hoi ddng
quan trj, thudng Ban
diéu hanh - 4 - - (678.055.341) (678.055.341)
Sé du cudi nim
trude 165.000.000.000 - (15.921.068.244) _26.592.387.882 27.517.833.725  203.189.153.363

Bén thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 23



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Cong nghigép Dich vu Binh Duong, phutmg Hoa Phu, TP. Thu Dau Mat,

tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Lgi nhufin sau

Vbn ddu twcda  Thing du vén Quy dau tv thué chwa phin
chii s& hiru cb phin Cb phiéu quy phat trién phii Cong

S6 du dédunam nay  165.000.000.000 - (15.921.068.244) 26.592.387.882 27.517.833.725  203.189.153.363
Lgi nhuidn ndm nay - - 31.986.023.975 31.986.023.975
Trich lap cac quy

trong ndm nay 3.469.713.254 (4.626.284.339) (1.156.571.085)
T4i phét hanh c6

phiéu quy (*) 9.946.177.034  15.921.068.244 25.867.245.278

Chia cé tirc trong

ndm nay -
Thu lao Hoi dong

quan tri, thudng Ban

dic¢u hanh

(21.450.000.000)

(21.450.000.000)

(693.942.650) (693.942.650)

S6 du cudi nim nay  165.000.000.000  9.946.177.034

30.062.101.136

32.733.630.711

237.741.908.881

(*)Trong nam Céng ty da tai phat hanh toan bo c6 phiéu quy véi s6 lugng 12 1.889.160 ¢b phiéu theo
Nghi quyét Hoi déng Quaén tri so6 01/NQ-HPQT/2021 ngdy 04 thang 01 nam 2021.

18b. Chi tiét vén gop ciia chit s6 hitu

Tdng Cong ty Dau tu va Phét trién Cong nghiép -

CTCP
Céc ¢ dong khac
Cong

18¢c. Cé phiéu

Sé lugng cd phiéu dang ky phét hanh

Sé luong cb phiéu da phat hanh ra cdng ching
- Cé phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

) lugng ) phiéu duoe mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu vu dai

Ménh gia c& phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

18d. Phan phbi lgi nhugn

S0 cudi nam

84.150.000.000
80.850.000.000

165.000.000.000

S6 cudi nam

16.500.000
16.500.000
16.500.000

16.500.000
16.500.000

S6 dau nam

84.150.000.000
80.850.000.000
165.000.000.000

S6 ddu nim
16.500.000
16.500.000
16.500.000

1.889.160
1.889.160
14.610.840
14.610.840

Trong nam, Cong ty dd phan phoi lgi nhuén nam 2020 theo Nghi quyét Dai hoi ¢ dong thudng nién
nam 2021 sé6 01/NQ/DHDCP/2021 ngay 28 thang 4 nam 2021 nhu sau:

e Trich Quy dau tu phat trién
e Trich Quy khen thudng, phic loi

e Thi lao Hoi déng quan tri, thuong Ban didu hanh

e Chia cd tirc cho cac co dong

VND
3.469.713.254 .
1.156.571.085

693.942.650
21.450.000.000

Bain thuyét mink néy 1é mt b phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudong Hoa Phu, TP. Thu Dau Mat,

tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021
Bin thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Nam trude

97.239.062.929
1.656.700.502

98.895.763.431

la. Téng doanh thu
Nim nay
Doanh thu ban bit déng san 109.644.903.493
Doanh thu khéc 266.923.637
Cdng 109.911.827.130
1b. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cAp dich vu cho cac bén lién quan.

Nam trudce

73.621.681.415
155.790.930

73.777.472.345

Nam trude

2.494.456.374
5.125.498

2.499.581.872

Niam truwde

3.511.247.485
102.104.058
212.824.752
(1.927.472.395)
6.000.000
524.633.338
524.786.520

2.954.123.758

Nam trudc

1.974.844 873
1.283.805.830

2. Gid vbn hang ban
Nam nay
Gié vén cua thanh pham va hang héa bat dong san da
ban 66.024.159.713
Gia vén khac -
Cong 66.024.159.713
3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay
Lai tién giri c6 ky han 1.775.573.116
Lai tién guri khéng ky han 11.827.090
Cong 1.787.400.206
4. Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng méi gigi bit dong san.
5.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay
Chi phi cho nhén vién 3.905.854.059
Chi phi vét liéu quan ly 136.601.168
Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh 212.824.752
Hoan nhap du phong phai thu khé doi (435.195.718)
Thué, phi va 18 phi 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 462.686.951
Caéc chi phi khac 546.554.161
Cong 4.832.325.373
6.  Thu nhap khac
Nam nay
Tién phat do khach hang vi pham hop dong 11.363:639
Hoan nhap du phong bao hanh céng trinh 151.790.930
Cac khoan thu nhap khac 34.530.000
Cong 197.684.569

3.258.650.753

Ban thuvét minh nay 1é mot bé phdan hgp thénh va phdi duoc doc cing v&i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN po THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Hoa Pha, TP. Tha Dau Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7/
7a.

7b.

VII.

la.

Lii trén cb phiéu
Lai co ban/suy giam trén cé phiéu

Niam nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 31.986.023.975 23.131.421.691
Trich Quy khen thudng, phic lgi (1.599.301.000) (1.156.571.000)
Trich thuong Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh (959.581.000) (693.943.000)
Loi nhudn tinh 1ai co ban/suy giam trén c6 phiéu 29.427.141.975 21.280.907.691
S6 lugng binh quan gia quyén cta co phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam 16.075.586 14.610.840
Lii co' ban/suy giam trén ¢b phiéu 1.831 1.457

Thong tin khdc
Khéng ¢6 cac giao dich cb phleu phd thong hodc giao dich ¢d phiéu phd théng tiém nang ndo xay ra
tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay cong bé Béo cdo tai chinh nay.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 138.801.168 182.347.677
Chi phi nhdn cong 3.905.854.059 3.511.247.485
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 212.824.752 212.824.752
Chi phi dich vu mua ngoai 179.733.597.353 94.355.827.386
Chi phi khéc 552.751.376 550.774.274
Cong 184.543.828.708 98.813.021.574

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va sb du véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan voi Céng ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan cé lién quan véi

céc thanh vién quan ly chi chdt va cac bén lién quan khac.

Giao dich va so dw vdi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdce cd nhin cé lién quan véi cdc thanh

vién quan Iy chii chét
Céc thanh vién quan ly chu chét gom céac thanh vién Hoi dong quan trj va cac thanh vién Ban didu

hanh (Ban Tdng Giam dbe va Ké toan trudmg). Céc ci nhén co lién quan véi céc thanh vién quan ly
chii chédt 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chét. :

Giao dich vai cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chit chét
Céng ty khdng phat sinh giao dich ban hang va cung cdp dich vu cling nhu céc giao dich khdc véi cdc

thanh vién quan ly chi chdt va céc ca nhan ¢o lién quan v&i céc thanh vién quan ly chu chét.

Cdng ng voi cdc thanh vién quan ly chi chét va cdc cé nhan cé lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chét

Cong ty khéng c6 cong no voi cac thanh vién quan ly chu chét véa cac ca nhin cé lién quan vai cac
thanh vién quan ly chu chét.

Ban thuvét minh nav la mét b6 phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Pia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Hoa Pha, TP. Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bén thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

1b.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan ly chu chot

Thu nhép cia céc thanh vién quan ly chi chdt trong nam nhu sau:

Nim nay Nim trudce
Ong Quang Vin Viét Cuong - Chu tich HDQT 77.753.000 75.973.000
Ong Nguyén Hoan Vi - Phé Chi tich HDQT 62.202.000 60.778.000
Ong Pham Viét Yén - Thanh vién HDQT 54.427.000 53.181.000
Ong Nguyén Vin Hién Phic — Thanh vién HDQT 54.427.000 53.181.000
Ong Lé bang Khoa - Thanh vién HPQT 54.427.000 53.181.000
Ba Nguyén Thi Thiy Duong — Trudng Ban kiém
soat 54.427.000 53.181.000
Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién Ban kiém soat 34.989.000 34.188.000
Ba Lé Thi Thuy Duong - Thanh vién Ban kiém soat 34.989.000 34.188.000
Ong Nguyén Minh Pbng - Tong Giam dbc 743.296.216 673.240.894
Ong Huynh Gia Pat - Pho Tbng Giam dée 522.216.000 486.218.000
Ong Nguyén Pham Vian Khoa - K& toan trudng 522.216.000 486.218.000
Cong 2.215.369.216 2.063.527.894

Giao dich va so duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac vai Cong ty gom:
Bén lién quan khéc

Mbi quan hé

Tong Cong ty DAu tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP
Cong ty Cb phan Vit liéu Xdy dung Becamex
Cong ty Cb phan Xéy dung va Giao thong Binh Duong
Cong ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong
Cong ty Cd phan Khoéng san Becamex
Céng ty Cb phan Phat trién Ha ting Ky thuat
Cong ty Co phan Piu tu va Xay dung Binh Duong ACC
Céng ty Cé phan Cao su Binh Duong
Cong ty Cb phan Bénh vién Da khoa Quéc té Becamex
Cong ty Cd phan Bénh vién My Phudc
Céng ty C6 phin Dugc Becamex
Trudng Pai hoc Quéc té Mlen béng
Cong ty TNHH MTV Tu véin Pau tu X4y dung Viét
Céng ty Lién doanh TNHH Khu céng nghiép Viét Nam -
Singapore
Cong ty cb phan Setia - Becamex
Cong ty C& phan Phat trién Cong nghiép va D6 thi Viét Nam -
Singapore (VSIP JSC)
Cong ty Cd phan Bao hiém Hing Vuong
Cong ty Co phan Dugc phdm Savi
Céng ty Cb phin Cong nghé & Truyén théng Viét Nam
Céng ty TNHH Becamex Tokyu
Cong ty Cb phan Phat trién Gido duc Mién Déng
Céng ty Co phan Nudc & Mai truong Binh Duong
Cong ty Co phan Phat trlen & Cong nghé
Cong ty Cé phan Phat trién Ha tang Ky thudt Becamex - Binh
Phudc
Coéng ty Co phan Phat trién Cong nghi¢p BW

Cong ty me

Céng ty cing Tap doan
Céng ty cling Tap doan
Cdng ty cung Tép doan
Cong ty cung Tap doan
Cong ty cung Tép doan
Cong ty cung Tép doan
Céng ty cung Tap doan
Cong ty cliing Tép doan
Cong ty cing Tap doan
Cong ty cung Tép doan
Céng ty ciing Tép doan
Céng ty cung Téap doan

Cong ty lién két voi Cong ty me
Céng ty lién két véi Cong ty me

Cong ty lién két vai Cong ty me
Cong ty lién ket vai Cong ty me
Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty lién két vai Cong ty me
Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty lién két vai Cong ty me
Céng ty lién két vdi Cong ty me

Cong ty lién kc“::t véi Cong ty me
Cong ty lién két voi Cong ty me

Biin thuvét minh nav & mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cling voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duémg DT6, Khu Lién hop Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phwdng Hoa Pha, TP. Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao dich vdi cde bén lién quan khdc
Céc giao dich phat sinh gitra Cong ty v&i cac bén lién quan khac nhu sau:

. Nim nay Nam trudc
Tong Céng ty Péu tw va Phat trién Céng nghiép —
cTCP
Mua dich vu 106.881.120 100.125.720
Chia ¢ tirc 10.098.000.000 10.098.000.000
Tién nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét trich
trudc - 34.197.593.653
Thu hé tién dit 16.032.750.000 42.253.627.074
Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit 272.125.696.545 -
Céng ty C3 phin Phit trién Ha Ting Ky thudt
Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét 12.680.031.000 -
Céng ty Cffphc‘fn Bénh vién Da khoa Quic té
Becamex
Phi dich vu 48.298.000 28.596.000

Cong ty Co phf}n Cong nghé & Truyén théng Viét

Nam
Thi cdng cong trinh - 1.219.860.852
Phi dich vy 26.985.735 155.621.771

Gié dich vu cung cép cho cac bén lién quan khéc la gia thoa thuan. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac
bén lién quan khac duge thuc hién theo gia thoa thuan.

Céng ng vdi cdce bén lién quan khdc )
Céng ng voi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyeét minh s0 V.9 va V.13,

2. Thong tin vé by phin ‘ '
Céng ty hoat dong trong linh vuc chinh la déau tu xdy dung va kinh doanh bét dong san. Hoat dong |
kinh doanh ciia Cong ty dugc thuc hién chi yéu & tinh Binh Duong. '

3. Sukién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay ket thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh s
liéu hodc cong bo trén Bao cdo tai chinh.

Ng{lyén Xuidn Hanh Nguyén Pham Vian Khoa Nguyén Minh'})c:'mg
Nguoi lip bicu KE toan trudng Tong Giam doc
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Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duwge doc cling v&i Bdo cdo tai chinh
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