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Tén giao dich: Céng ty c6 phén DAu tu phit trién nha va dé thi HIUDG.

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép so: 0102144120, ding ky ldn diu ngay
16/01/2007, dang ky thay ddi I4n 6 ngay 23/04/2018.

Vén diéu 1¢: 75.000.000.000 ddng (Bang chit: Bay muoi lam ty ddng chin./.)

Vén dAu tu ciia chit s& hitu: 75.000.000.000 ddng (Béng chit: Bay muoi ldm ty dong
chﬁn./.).

Dia chi: Tang 1, 2 Téa nha CTI’O Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuomg Pire
Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. - :

S& dién thoai: 024 3641 9468 - S6 fax: 024 3641 9448

Website: http://hud6.vn
M4 c6 phiéu: HUS.

1.2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Ngay thanh 1ap: Ngay 16/01/2007;

Thoi diém Iuu ky cb phiéu tap trung tai Trung tdm Luu ky Chtmg khodn Viét Nam
(VSD): ngay 04/05/2010 theo Gidy ching nhan Dang ky chimg khoan sb
10/2010/GCNCP-VSD;

Ngay 19/11/2015 ‘Giao dich c¢d phibu phd théng tai S& Giao dich Ching khoan Ha noi
theo Quyét dinh s6 710/QD-SGDHN ngay 04/11/2015;

Thoi gian va cdc mdc su kién quan trong ké tir khi thanh 1ap dén nay:

v Vén Diéu I¢ khi thanh 14p (Ngay 16/01/2007): 30.000.000.000 déng (Béng chit: Ba
muoi ty dong chan./.); : .

v' Vén diéu 1¢ sau khi diéu chinh tang vbn lan thtr nhét: 50.000.000.000 déng (Bang
chir: Ndm muoi ty dong chan./.) theo Gidy ding ky kinh doanh thay doi lan 2 ngay
27/12/2007, theo co ciu vén nhu sau:

* Tong cong ty Piu tu phat trié:n nha va db thi gop: 25.509.000:000 dong (Hai
muoi 1&m ty, ndm trdm tri¢u dong chan./.) — Chiém 51% vén Diéu IE;

* Cong ty cb phdn Diu tu phat trién nha Hop Phu gop: 2.000.000.000 ddng (Hai
ty dong chin./.) — Chiém 4% vén Pidu 1€;

* Cong ty cb phé‘m Tu Nve“'ln va dz\%u' tu xdy dung HUD-CIC gép: 1.000.000.000
dong (Mot ty dong chén./.) — Chiém 2% vén Didu lg:

" Céc cb dong thé nhén g6p: 21.500.000.000 ddng (Hai muoi mét ty, nam tram
tri€u dong chan./.) — Chiém 43% vén Didu I€.
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¥ Von dieu 1¢ sau khi diéu chinh ting vén Ian thir hai: 75.000.000.000 dong (Béng
chir: Bay muoi ldm ty ddng chin./ .) theo Giay dang ky kinh doanh thay doi lan 6
ngay 23/04/2018‘(C6ng ty HUDG6 da phat hanh cb phiéu tang von di€u 1€ thém
25.000.000.000 déng), theo co cAu vén nhu sau:
" Tbng cong ty Piu tu phat trién nha va b thi gép: 38.250.000.000 ddng (Ba
muoi tdm ty, hai trim nim muoi triéu dong chan./.) — Chiém 51% vén Pidu 1€;
" Cong ty c0 phin Piu tu phét trién nha Hop Phu gép: 3.000.000.000 dong (Ba
ty dong chan./.) — Chiém 4% vén Diéu 1;
= Cong ty c6 phin Tu van va dau tu xdy dyung HUD-CIC g6p: 1.500.000.000
dbng (Mot ty, ndm trim triéu dong chan./.) — Chiém 2% vén Piéu 1€;
" Cdc cb dong thé nhn gép: 32.250.000.000 dong (Ba muoi hai ty, hai trim nam
muoi triéu dong chan./.) — Chiém 43% vén Didu 1€
1.3. Cdc su kién khdc: Khong c6.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
2.1. Nganh nghé kinh doanh
- Xay dung phat trién khu dan cu c4c khu db thi méi;
- Xdy dung cdi tao nha va ning cip nha;
- Kinh doanh b4t dong san, nha, khu do thi moi, khu cong nghié€p vira va nho, khu dicl} vu,
khu vui choi giai tri; Tu van, méi gi6i, dau gia bat dong san, diu gia quyén st dung dat;...
2.2. Dia ban kinh doanh: Thanh phé Ha Noi va c4c tinh, thanh phd khéc tai Viét Nam.
3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va bd may quan Iy

3.1. Mo hinh qudn tri
Dai hji dong
cd dong
LBan Kiém soat J_
Hi ddng
quén tri

LBan Giam dée J
[ |

1 | | | | : |
Phong Hanh Phong Tai Phong K¢é hoach Phong Quén Iy Phong Kinh doanh va Chi nhénh - San giao
chinh T8 chife chinh Ké todn v Bhiite dur dn Dich vy khich hang djch BDPS HUDG

(CTCP DTPT nha va dé thi HUDG)

3.2. Co' ciu by mdy qudn lyj:

- Dai hoi dong cb déng: Co quan quyét dinh cao nhét cta Cong ty.

- Hoi dong quan tri: gdm 05 thanh vién do ong Truong Thanh Huy 1am Chu tich.

- Ban kiém soat: gdm 03 thanh vién do ba Nguyén Thu Hang lam Truéng ban. |

- Ban Giam dbc: Gm 02 thanh vién - Ong Nguydn Huy Hanh - Uy vién HDQT, Giam déc
Cong ty, ngudi da_}i dién theo Phép ludt ciia Cong ty; 01 Phé Gidm doc phu trach linh vuce
Quan ly du 4n, K¢ hoach déu tur va kinh doanh thu héi vén.



- K& toan truéng: Ba Nguyén Thi Hoai An.

- Céc phong chiic nang Cong ty gdm c6 05 phong ban: Phong Hanh chinh T chic; Phong
Tai chinh K& toan; Phong Ké hoach va DAu tu; Phong Quéan 1y dy 4n; Phong Kinh doanh
va Dich vu Khéch hang.

- Chi nhénh tryc thujc gdm 01 Chi nhénh - San giao dich bét dong san HUDG.
3.3. Cdc cong ty con, cong ty lién két:
- Cong ty con: Khong c6
- Cong ty lién két: Cong ty b phan Dau tur va xdy dung HUD10 (Cong ty HUD10).
Tong sb vén gép ciia Céng ty HUDG tai Cong ty HUDI10 la: 10.000.000.000 ddng (Mudi ty
dong chén./.) twong duong 1.000.000 ¢b phin — chiém 25% vén Pidu 1& cta Cong ty HUDI10.
4. Pinh huéng phit trién
4.1. Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
Cong ty HUDG trién khai nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2021 gdp nhidu kho khin, nén
kinh t& bi suy gidm ning né do anh hudéng ctia dai dich covid-19, nhiéu linh vire san xuét, kinh
doanh, dich vu bi dnh huéng nghiém trong, nganh kinh doanh bt dong san vén di bi han ché
nhiéu mjt nay lai cang khé khan. Xéc dinh 1o nhimng thoi co, thuan loi méi va nhig kho
khan thach thirc, trén co s& nhin nhan tinh hinh thuc té, Cong ty da xay dung céc chi tiéu
nhiém vy, dé ra cdc giai phap thyc hi¢n k& hoach san xuét kinh doanh nim 2021 nhim khic
phuc nhitng mit tn tai han ché, t6 chtc trién khai triét @&, quyét liét theo dinh hudéng phat
trién Cong ty, cu thé:

- Kién toan bd may td chire, thue hién luan chuyén, bd tri can bd phu hop ning luc chuyén
moén gin lién ning cao chét luong dao tao gép phin ning cao ning suit lao dong, tang
hiéu qua san xuét kinh doanh dap mg yéu cdu nhiém vu cong vige. Quan tdm x4y dung,
rén luyén doi ngfi can b c6 pham chat, tri tué va kinh nghiém thuc tién.

- Xdy dyng, thuc hién ké hogach san xudt kinh doanh mét cach linh hoat, phtt hop véi tinh
hinh thi trrong, tan dung co hoi, giam thiéu roi ro, dam bao duy tri én dinh va phét trién
hoat ddng san xuét kinh doanh, tap trung thyc hién céc cdng tac ddu tu va kinh doanh tai
cac dy an do Cong ty HUD6 lam chu diu tu: Tap trung thue hién nhiém vu kinh doanh
thu hoi vén va thu hdi cong no tai du 4n LK-26, LK-28, BT-01 KDTM Dong Son, Thanh
Hoéa; dy an LK-01, LK-09 khu nha & 9,1ha KDTM Bic thanh phé Ha Tinh, ddy manh
cong tde quang bé tiép thj cho thus kiot ting 1 toa nha CT1 Béc Linh Dam va toa nha D2~
CT2 KDTM Tay Nam hd Linh Pam. Hop téc lién danh Céng ty VINA UIC, Céong ty
HUD10, HUDG thuc hién céc cong téc bdi thuong, giai phéng mat bing tai Dy 4n Diu tu
xdy dung Khu dan cu méi phia Nam thj trin Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;
Tham gia d4u thau lya chon nha dAu tu tai du 4n dau tu xdy dung khu dan cu méi khu phd
Hung DBao, thanh phb Chi Linh Hai Duong va dang trong giai doan thAm dinh két qua hra
chon nha dau tu; Déi véi cdng tac phét trién du 4n méi: Céng ty van chu dong, tich cuc
tim kiém céc dy 4n méi tai nhiéu dia ban tiém nang. Tuy nhién do tinh hinh dich bénh kéo
dai nén cong téc phat trién dy 4n méi bi gian doan. Trong thoi gian t6i cong ty s& tiép tuc
nghién ciru, trién khai im kiém va mé rong céc du 4n méi véi quy md phu hop véi Cong
ty.

- Chuén bj, thyc hién dy 4n chit ché tir giai doan I4p hd so thiét ké, hd so moi thdu va thue
hién Iya chon nha thiu. Cong tac quan ly gidm sét thi cong tai cong trudng chit chg, dam
bao chét luong, tién dg, an toan lao dong, phong chéng chay nd, vé sinh méi truomg. Thuc
hién tiét gidm chi phi dau tu nhim néng cao hiéu qua du 4n, quan 1y chi phi xay dung theo
khéi lwong thi cong thyc té ngoai hién truong, phtt hop véi thiét ké, kiém soat khéi lurong
phét sinh cén thiét dung yéu cau; Quan ly gia vat tu, vat liéu, may méce, nhan cong sat thuc
t€ phit hop véi timg thoi diém thi cong, dam bao hidu qua kinh té ctia du 4n. Kiém tra va
nghiém thu chét lugng thi cdng pht hop véi quy trinh quan 1y chét lugng nha nude ban
hanh. Phdi hop chit ché véi co quan chirc ning dia phuong dé cha dong dbi pho vai cac
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tinh hudng trong qua trinh thi céng. Thyc hién van hanh du 4n sau diu tu (cong tac bao
hanh, bao tri,..) @i v6i cée dy an d& hoan thanh dua vao sir dung dam bao dat hiéu qua
cao, duge sy tin tudng ctia khach hang. '

DAy manh cdng téc truyén thong, quéng cdo tiép thi san phim sau rong, chuyén nghiép toi
khéch hang théng qua d6i ngii nhan vién, cOng tac vién chuyén nghiép. Kip thdi dua ra
cac giai phap hitu hiéu dé ning cao hiéu qua kinh doanh trén co s& nim bit théng tin vé
tinh hinh bién dong cua thi trudng bat dong san, nghién ctru xay dung, 4p dung céc chinh
sach wu dai thanh ton, co ché thanh toan linh hoat trén nguyén tic phil hop véi tién do thi
cdng nhidm h trg khéch hang mot cach tbt nhat. Tiép thu, giai quyét nhimg y kién déng
g6p, phan énh ctia khach hang nhim tao uy tin va niém tin véi khach hang; Xéy dung vin
hoéa ting xtr trong giao tiép véi khach hang.

Quaéng b4, phét trién thuong hiéu HUDG.,JSC ngay cang bén vimg.

4.2. Chién luge phdt trién trung va dai han

Tiép tuc bém sat quy hoach phét trién ciia cic dia phuong, lién hé véi céc co quan chire
nang dé xuat phuong 4n va tai trg cong tic Lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
cac khu d6 thi méi, khu dan cu; @& xuit dua du 4n vao Ké hoach str dung dét va tham gia
déu thau lya chon nha dau tu khi du diéu kién theo quy dinh. ‘

pé xgét tiép tuc dugc lam chu dau tu cdp 2 tai cac du 4n cia Téng cong ty. Két hop nhan
chuyén nhugng quyén sit dung dét tai cdc du 4n, tham gia lam chu dau tu cdp 2 dau tu xay
dung va kinh doanh céc dy 4n nha & x3 hdi, khu nha & tai cdc dia ban tiém ning phu hop
V01 quy md, nang luc tai chinh cta cong ty.

Hop tac voi don vi manh vé ning luc tai chinh, am hidu vé thi trudng dia phuong cing
tham gia cdc cong tdc ddu thau, ddu gia va trién khai thue hién du 4n.

Tiép tuc xdy dung va quang ba thuong hiéu HUDS, tao lap, giit viing uy tin véi khach
hang, khéng ngimg hoan thién va ning cao chét lugng san pham va dich vu, két hop hai
hoa gitra 19i ich cia Nha nuéc, doanh nghiép va khach hang.

4.3. Cdc muyc tiéu phit trién bén viing (moi truong, x@ hpi va cong dong) va chwong trinh
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chinh lién quan dén ngdin hgn va trung hgn ciia Cong ty

Quan tdm, nghién ctru cac giai phap thiét k& kién triic theo tiéu chi cong trinh kién triic
xanh, sir dung niing luong tiét kiém, lua chon vét li¢u va dp dung cong nghé xay dung,
nhing nghién ctru khoa hoc tién bd nhim dam bao an toan phong chéng chdy nd, an toan
vé sinh moi trudng noi lam viée va cong truong dang thi cong xay dung, giam thiéu hiéu
tmg nha kinh va chét thai doc hai song vin dam bao hiéu qua dau tur cia dur an.

Quan tdm, nghién ctru phat trién va dé xuét giai phép dau tu x4y dung cc du 4n nha xa
hoi, dw 4n nha & cho ngudi ¢6 thu nhap trung binh ¢6 nhu ciu v& nha .

Quan tAm, tao didu kién thuan loi cho céc t6 chirc doan thé Cdng ty phét huy stc manh tap
thé, st tré, chu dong trong cic hoat ddng phong trao nhu: hdi dién vin nghé, thé thao,
cOng tdc an sinh x& héi, cong tdc ting ho, tir thién. Chi dao Cong doan va Poan thanh nién
thudng xuyén quan tAm chim lo dén doi song ngudi lao dong, dac biét t& chirc tham héi,
dong vién kip thoi ngudi lao dong va thin nhan nhing dip ém dau, hiéu - hy va gip hoan
canh kho khin, tao tdm ly 6n dinh cho can bd nhén vién yén tAm cong téc.

Thyc hién nép séng vin minh, vin héa Doanh nghiép, tiét giam chi phi bing céc bién
phép thiét thue theo Nghi quyét 01-NQ/CP ctia Chinh phi.

Thuc hién nghiém tic cOng téc bdo cdo, dang tai thong tin theo quy dinh ddi véi cdng ty
dai chung niém yét.

.Cacriiro

Ném 2021 anh hudng cta dich Covid-19 kéo dai, do d6 hoat dong san xuét kinh doanh cua
Céng ty gip rat nhidu kho khin, thach thirc trong giai doan trién khai thuc hién du 4n. Cong



ty phéi d5i mit véi sy canh tranh tir cac doanh nghié€p tu nhan, cac doanh nghiép c6 ngudn luc
tai chinh dbi dao, san pham trén thi truong phong phi, da dang, ngudn cung 16n hon nhu ciu
cla phén dong khach hang. Ngoai ra, viée trién khai thuc hién mét sb cong tac chuén bj dau
tu x8y dung kéo dai 1am cham thoi gian trién khai, anh huéng dén hiéu qua cta du an. Bén
canh do, cong tac khai thac tim kiém du 4n méi chua c6 két qua cu thé 13 nhimng nguyén nhin
anh huéng truc tiép dén két qué san xudt kinh doanh tai doanh nghiép.

Rui ro moi trudmg: khéng coé.

IL. Tinh hinh hoat dng trong nim

1. Tinh hinh hoat ddng sin xuAt kinh doanh

1.1. Két qua hoat dpng sin xuit kinh doanh trong nam 2021

T Chi tiéu Doy s& tidn
tinh
Doanh thu ban hang va cung czflp dich vu
1| Trong d6: + Doanh thu bcn hang déng 14.558.115.398
+ Doanh thu cung cdp dich vu
2 | Gi4 vbn hang ban dong 9.093.632.798
3 | Doanh thu hoat déng tai chinh dong 2.126.157 433
Chi phi ban hang, chi phi tai chinh va chi phi A
4 QLDN dong 8.714.991.355
5 | Loi nhuén thudn tir hoat dong SXKD dong (1.124.351.77%)
6 | Loi nhuan khac dong 1.380.286.494
7 | Loi nhuan trude thué ddng 255.934.722
8 | Chi phi thué TNDN dong 51.186.944
9 | Loi nhudn sau thué dong 204.747.778
10 | Lai co ban trén ¢ phiéu dong 27
1.2 Tinh hinh thyc hi¢n so véi ké hoach
C < . Ty & %
STT Chi tiéu Keé hoach Thure hién (TH/KH)
1 | Gia trj von ddu tu xdy dung (1 déng) 65,00 16,85 25,93%
Téng doanh thu va thu nhép kh4 ' '
g | e eaehtm v Tl ke 55,00 18,07 32,85%
(ty dong)
3 | Loi nhuan truée thué (1 déng) 4,00 0,26 6,5%
4 | Loi nhuén sau thué (1 déng) 3,20 0,20 6,5%
5 | Nop Ngén séch Nha nuée (1 dong) 6,00 1,96 32,67%
Ngudn vén cha sé hitu
6 ) 82,70 79,68 96,36%
(Chura phdn phéi LN) ’




Nam 2021, Cong ty gip nhiéu kho khin trong viéc trién khai du 4n méi do dich Covid 19.

Cong ty ch1 con lai mot vai san pham cia cc du 4n tai 16 d4t LK- 26, LK-28 — Khu d6 thi méi

Déng Son - Thanh Hoéa; dy 4n LKO1, LK09 - Khu db thi Bic thanh phé Ha Tinh dé kinh

doanh ndt va tlep tuc thuc hién kinh doanh cho thué dai han 35 nim céc kiot va dich vu

thuong mai tai ting 1 — CT1 Bic Linh Pam va tang 1 —D2 — CT2 Khu d6 thi Téy Nam Linh

DBam. Do d6 ndm 2021 doanh thu ctia Cong ty dat rat thip so véi ké hoach dan dén chi tidu loi

nhuén ciia Cong ty ciing khong dat ké hoach d2 ra.

Cong ty khéng c6 cac khoan no phai thu khé doi va khoan ng qua han. Céng ty quan ly chit

che, tiét kiém chi phi va bao toan vén diu tr ctia chi sé hitu.

2. T6 chirc va nhin sw

2.1. Danh sich Ban diéu hanh

2.1.1. Gidm ddc Cong ty:

- Ong Nguy8n Huy Hanh - Giéi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 02/03/1979 - Dan téc: Kinh; Qudc tICh Viét Nam

- CMTND s6: 013122380 - do Cong an Thanh phb Ha Nbi cép ngay 25/10/2008

- Noi déng ky ho khéu thuong tri: A14, TT6 Khu dé thi méi Van Quan, Phudng Vin Quén,
Quén Ha Bong, Ha Noi

- Tyle co phan bigu quyét dai dlen von ctia Téng cdng ty HUD tai Cong ty HUD6 1a 16%

- Ty 1é c¢b phin s& hitu c6 quyén biéu quyét 1a 0,00%.

2.1.2. Phé Giam dbc:

- Ong Hoang Birc Phuong - Gii tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 30/11/1975 - Dén toc: Kinh; Qudc tich: Vlet Nam

- CCCD sb: 024075000816 - do Cuc Cénh sat quan Iy hanh chinh vé trét tu xa héi cp ngay
15/04/2021

- Noi dang ky ho khau thuong tra: Sé 31 ngd 117 Tran Cung, Phudng C6 Nhué 1, Quan
Bic Tu Liém, Ha Noi

- Tylé co phan bidu quyét dai dlen vén ctia Téng cong ty HUD tai Cong ty HUDG 1a 10%

- Ty 1& cb phén s& hitu c6 quyén biéu quyét 1 0,17%.

2.1.3. Ké toan trudng:

- BaNguyén Thi Hoai An - Gidi tinh: Nit

- Ngay thang ndm sinh: 15/01/1972

- CCCD s6: 040172030471 - do Cuc Canh sat quéan 1y hanh chinh vé trit ty xa hoi cdp ngay
22/11/2021

- Noi ding ky hd khiu thuong tria: P208-A2, TT Hao Nam phudng O cho Dira, Dong Da,
Ha Néi

- Ty 1& ¢b phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét 1a 0,00%.

2.1.4. Céac can by quan ly khéc:

2.1.4.1. Phong Hanh chinh T4 chiic

* Ph6 phu trdch phong - Ong D3 Xuén Thu - Gii tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 16/10/1980

- CCCD s6: 001080019498 - do Canh sat PKQL cu tri va DLQG vé déan cu cdp ngay
23/8/2017

- Noi dang ky ho khau thucrng tri: S6 6, ngd 56, C6 Nhué 2, Béc Tir Liém, Ha Noi

- Ty 1é cb phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,00%.

* Pho phong - Ba Pinh Thi Thanh Van - Giéi tinh: Nit

- Ngay thang nam sinh: 02/9/1980

- CCCD s6: 001180034331 - do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x4 héi cp ngay
01/05/2021

- Noi ding ky ho khau thudng tra: S6 146 ngd 155 Tru'O'ng Chinh, phuong Phuorng Liét,
quan Thanh Xuan, Ha N6i



- Ty 1& cb phén s& hitu c6 quyén biéu quyét: 0,04%.

2.1.4.2. Phong Kinh doanh va Dich vu Khach hang

* Truéng phong - Ong Dang Binh Trudng - Giéi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 09/04/1979

- CCCD s6: 001079017171 - do Cuc Canh sat DPKQL cu trt va DLQG vé& dan cu cép ngay
20/6/2017

- Noi diang ky ho khau thuong tra: S& 2/389 dudng Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quén
Long B1en Ha Nbi.

- Ty 1é ¢b phan s& hitu ¢6 quyén bidu quyét: 0,382%.

* Pho phong - Ba Nguyén Thity Dung - Gi6i tinh: Ni

- Ngay thang nam sinh: 30/10/1988

- CMTND sb: 012541203 - do Cong an Thanh ph6 Ha N01 cap ngay 24/8/2010

- Noi ding ky h khdu thuong tra: S6 16 ngd 226 Lé Duén, phudng Trung Phung, quén
Déng Ba Ha Noi

- Ty I¢ cb phén s& hitu ¢6 quyén bidu quyét: 0,13%.

2.1.4.3. Phong K& hoach & DAu tu

* Truéng phong - Ong Nguy&n Dinh Cong - Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 07/01/1974

- CMTND sé: 011795379 - do Cong an Thanh pho Ha Nbi cap ngay 06/11/2006

- Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 6 Phu Déng Thién Vuong, phuong Ng6 Thi Nhim,
quéin Hai Ba Trung, Ha Noi

- Ty 18 cb phén s& hitu c6 quyén biéu quyét: 0,00%.

2.1.4.4. Phong Quan 1y dy an:

* Truéng phong - Ba Pham Thi Nhu Trang - Gi6i tinh: Nit

- Ngay thang ndm sinh: 26/10/1984

- CCCD sb: 025184000147 - do Cuc Canh sat quén ly hanh chinh v& trat tu x4 hoi clp ngay
04/5/2021

- Noi dang ky h¢ khau thudng tri: P.915B Chung cu Séng Nhué, phuong Kién Hung, quén
Ha Bong, Ha Noi
Ty 1& ¢b phin sé hitu 6 quyén bidu quyét: 0,04%.

* Pho phong - Dinh Vi Hung - Giéi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 11/8/1982

- CCCD s6: 015082000128 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trit tu x3 hdi cép ngay

24/7/2021

- Noi dang ky ho khau thucmg tri: X4 Ninh Sé, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

- Ty 1& c¢6 phén s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,00%.

2.1.4.5. Phong Tai chinh ké toan:

* Ph6 phong - Ba Phi Thi Thu Huyén - Giéi tinh: Nit

- Ngay thang ndm sinh: 28/7/1978

- CCCD sb: 025178000739 - do Cuc Céanh sat quan ly hanh chinh v& trat tu xa hoi cap ngay
14/5/2019

- Noi dang ky hd khau thuong tra: S& 7B ngach 281/69 dudng Tran Khat Chén, phuong
Thanh Nhan, quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

- Ty 18 ¢b phin s& hitu ¢6 quyén bidu quyét: 0,001%.

2.1.4.6. Chi nhanh - San giao dich bt déng san HUDG:

* Gidm dbc - Ong Dang Pinh Truong - Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang niam sinh: 09/04/1979

- CCCD s6: 001079017171 - do Cuc Cénh sdt DPKQL cu tri va DLQG vé dan cu cép ngay
20/6/2017



- Noi ding ky ho khiu thuong tra: S6 2/389 dudng Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quén
Long Bién, Ha Noi.

Ty 18 ¢b phin s& hiru c6 quyén biéu quyét: 0,382%.

2.2. Nhitng thay doi trong ban diéu hanh

- Ngay 12/5/2021, Quyét dinh bd nhiém lai chirc danh K& toan truéng d6i v6i ba Nguyén
Thi Hoai An.

_ Ngay 30/8/2021, Quyét dinh bd nhiém lai chirc danh Phé phong Quan Iy du én dbi véi
ong Pinh Vi Hung.

- Ngay 30/8/2021, Quyét dinh bd nhiém lai chitc danh Phé phong Kinh doanh & Dich vu
khach hang dbi v6i ba Nguyén Thuy Dung.

- Ngay 30/12/2021, Quyét dinh bd nhiém chirc danh Giam ddc Chi nhénh - San giao dich
bat dong san HUDG6 d6i vé6i éng Ding Dinh Trudng.

2.3. 86 lwong cdn bp cong nhin vién. Tom tit chinh sdch va thay doi trong chinh sdch doi

voi nguoi lao dong

Tinh dén 31/12/2021, s6 luong cén bd cong nhén vién cua Coéng ty HUDG6 1a 29 nguoi.

Trude nhitng didn bién phirc tap ciia nén kinh té, 12 mot Doanh nghiép c6 nganh nghé kinh

doanh chinh 13 dAu tu va kinh doanh bét dong san, Ban Lanh dao Cong ty HUD6 dé kip thoi

dua ra céc giai phap hop ly trong dau tu va kinh doanh pht hgp véi ting g1a1 doan cta thi
trueong, theo d6 dé tao sy 6n dinh v& viéc 1am va thu nhip cho CBCNV ngudi lao dong. Thuc
hién ddy du va klp thoi cac chinh sach, ché d theo quy dinh ciia Phdp luat (BHXH,

BHYT,...) d6i v&i nguoi lao dong. Bén canh do, cdng tac dao tao va bdi dudng nhim ning

cao ning lyc can bd ludn duge Cong ty quan tdm va cha trong.

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thye hién cic dy dn

3.1. Cic khodn diu tw I6n

Tinh hinh thuc hién c4c du 4n: Két thic ndm 2021, tong gi4 tri vén ddu tu dat 16,85 ty dong,

hoan thanh 25,93% ké hoach nam, cu thé:

- Du 4n d4u tu xay dung Khu d4n cu méi phia Nam thi tran K¢ Sit, huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong: Hop téc lién danh Cong ty VINA UIC, Cong ty HUD6, Céng ty HUD10 trién
khai céc cong tac giai doan thyuc hién du dan: Phé duyét ke hoach lwa chon nha thiu giai
doan thyc hién dy én, thyc hién cac cong tac d4u ndi ha tang ky thudt va cac cong tac lién
quan khac theo quy dinh; Thlet ké Ban v& thi cong, 1ap Tong du toan; Phéi hop véi
UBND huyén Binh Giang té chirc bdi thuong giai phong mit bang dv an (dot 2), hién tai
Lién danh nha ddu tu d3 chuyén gia tri theo phuong 4n duoc duyét tai Quyet dinh s6
2821/QD-UBND ngay 24/9/2021 cua UBND Huyén Binh Giang vé viéc phé duyet
phuong an bdi thuong, hd trg khi nha nude thu hdi dat thyc hién du 4n Khu dén cu mdi
phia Nam thi trén Ké Sit, huyén Binh Giang (dot 2). "Phdi hop xem xét, dé xuét thuc hién
cong tac diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1€ 1/500.

- Du 4n dAu tu xdy dung khu dén cu méi tai khu phd Hung Dao, thi x& Chi Linh (nay la
thanh phé Chi Linh): Tham gia dAu thau lya chon nha dau tu tai du 4n du tu xdy dung
khu dén cu méi khu pho Hung Dao, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, thuc hién dam
phan so bo hop ddng voi UBND thanh phé Chi Linh.

- Phat trién du 4n méi: Cha dong xem xét, nghién ctru, tim klem tham du thau, hop téc lién
danh véi cac dbi tac dé thuc hién cac du 4n méi trén dia ban tiém nang.

3.2, Cdc cong ty con, cong ty lién két

Tinh hinh g6p vén véo cong ty lién két: Téng sb vbén Cong ty HUD6 s& hitu tai Cong ty cd

phin Péau tu va Xdy dung HUDI0 (Cong ty HUDI10) la 10 ty dong chén, twong duong

1.000.000 ¢ phan chiém 25% vén diéu 1¢ cia Cong ty HUD10. Nam 2021 , Cong ty HUD10

khong chia c6 tirc ctia nam 2020 theo Nghi quyét dai hoi dong cb déng nam 2021

Cong ty HUD6 dang ph01 hop véi Cong ty HUD10 nghién clru cac quy dinh ctia Nha nude vé
cOng tac thoi von dé thuc hién vige thodi VOIl tai Cong ty HUD10 theo chu truong cua Tbng
cdng ty HUD va Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2014.



4, Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2020 Niim 2021 % tang gidm
Tdng gia tri tai san (ddng) 99.855.541.958 | 95.890.206.825 (4,0%)
Doanh thu thuin (d6ng) 45.616.839.130 | 14.558.115.398 (68,1%)
Lot s tivhogrdon SXKD 513.988.762 (1.124351.772) | (218,8%)
(dong)
Loi nhuén khéc (dong) 1.643.313.182 1.380.286.494 (16,0%)
Loi nhuén trude thué (ddng) 2.157.301.944 255934792 (88,1%)
Loi nhuén sau thué (déng) 1.763.967.467 204.747.778 (88,4%)
Ty 18 loi nhudn tra cd tic (%) 3% 3%
Vén Chu s hiru (déng) 82.695.574.429 | 79.685.322.207 (3,64%)
(Nguédn: Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2020, 2021 cia Céng ty HUDG)
- Cac chi tiéu khdc: khong co.
4.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:
Chi tiéu Niam 2020 | Niam 2021 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn (Idn)
+ Hé sb thanh toan ngin han
Tai san ngén han/No ngin han 6,32 551
+ Hé sb thanh toan nhanh
Tai sdn ngin han - Hang tdn kho 5,32 5,02
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von (lcin)
+ Hé sb No/Tong tai san 0,17 0,17
+ Hé s6 Nog/Vébn chii so hiru 0,21 0,20
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong (lan)
+ Gi4 von hang ban/Hang tén kho binh quan 1,26 0,88
+ Doanh thu thun/Téng tai san 0,46 0,15
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 16i (%)
+ Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén 3,87% 1,41%
+ Loi nhuén sau thué/Vén cha sé hitu 2,13% 0,26%
+ Loi nhuén sau thué/Tong tai san 1,77% 0,21%
+ Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu 1,13% (7,72%)
thuan

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2020, 2021 ciia Céng ty HUDG)




5. Co chu ¢ dong, thay dbi vén diu tw ciia chit s¢ hitu
5.1. Cé phin

- Tbéng s cb phiéu Cong ty HUD6 dang dang ky giao dich tai S¢ giao dich Chimg khodn Ha
Nbi: 7.500.000 (Bay triéu ndm trim nghin) cb phiéu.

- Loai ¢ phiéu: ¢b phiéu phd thong;
- Ménh gia c6 phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.
5.2. Co ciiu cé dong
Tai ngay chdt danh sach c¢b déng 20/10/2021, co ciu cb dong cua Cong ty HUD6 nhu sau:
- Cb dong phdp nhin gém 03 cé dong:

+ Tbng cong ty Dau tu phat trlen nha va d6 thi gép: 38,25 ty déng, twong duong véi
3.825.000 cb phén, chiém 51% vén Piéu 1é cua Cong ty HUDG;

+ Cong ty. cb phan Tu vén Dau tu va Xay dung HUD-CIC gép: 1,5 ty dong, tuong dwong
150.000 cb phan, chiém 2% vén Diéu 1é cua Cong ty HUDG;

+ Cong ty ¢b phan Bau tu phat trién nha Hop Phu gép: 3,0 ty ddng, twong duong 300.000
cb phin, chiém 4% vén Didu 1é cua Cong ty HUDG;

- Cic co dong thé nhan gom 294 co déng, gop 32,25 ty ddng, tuong duong 3.225.000 cb
phén, chiém 43% vén Didu 1é coa Cong ty HUDSG.

5.3. Tinh hinh thay dbi vén dau tw ciia chii sé hitu: Khong co.

5.4. Giao dich cé phiéu quy: Khong co. é

5.5. Cdc chirng khodn khdc: Khong co. '

6. Bdo cdo tic dfng lién quan dén méi trwdng va xa hoi ciia cong ty

6.1. Qudin Iy nguén nguyén vit ligu

Tong lwong nguyén vat lidu duoc sir dung dé san xuét kinh doanh: Khong ¢6

Bdo cdo ti 1& phan trim nguyén vét lidu dugce tdi ché duoc sir dung dé san xuét san phim va
dich vu chinh ctia tb chire: Khong cé

6.2. Tiéu thu nding luong:

6.2.1. Niing lwong tiéu thu truc tiép va gidn tiép: Cong ty chi tiéu thu ning lugng gian tiép,
tap trung & van phong cong ty.

6.2.2. Ning lwgng tiét kiém dwoe théng qua cdc sdng kién siv dung ning lwong hiéu qud:
Khoéng co.

6.2.3. Cdc bdo cdo sdng kién tiét kiém ning lwgng, bdo cdo két qua cita cdc sdng kién nay:
Khong co. ‘ ‘

6.3. Tiéu thu nuwée: Cong ty HUDG khong str dung nude trong hoat dong san xuét ma chi st
dung tai vin phong cong ty.

6.3.1. Nguon cung cap nudc va lwgng nude sie dung: Cong ty HUDG st dung nude do nha
méy nuée thanh ph Ha Noi cung cp.

6.3.2. Ty I¢ phan trim va téng heong nwde tdi ché va tdi siv dung: Khong co.
6.4. Tudn thii phdp ludt vé bio vé moi truong

6.4.1. S6 lin bi xiv phat vi pham do khéng tuin thii lugt phdp va cdc quy dinh vé moi
truwong: Khong co.

6.4.2. Téng sé tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thii ludt phdp va cdc quy dinh vé
moi trwong: Khong co.
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6.5. Chinh sdach lién quan dén ngwoi lao dpng

6.5.1. S6 lwong lao dpng, mirc luong trung binh doi voi ngwoi lao dpng:

Tiéu chi S6 luong (nguoi)
- Trén dai hoc 06
- Pai hoc 20
- Trung c4p + Cao ding
- So clp
- Cong nhan 03
- Lao ddng phd théng
Téng s6 29

6.5.2. Chinh sdch lao dpng nham dim béo sitc khde, an toan va phiic lgi ciia nguoi lao
dong

Chinh sach dao tao, luong thuong, tro cAp cho ngudi lao dong

Thoi gian lam viée: Cong ty HUD6 t& chite 1am viéc 8h/ngay, 5 ngay/tuin.

Nghi phép, nghi 1€, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh ctia B Ludt lao dong.

Dugc trang bi ddy du cac didu kién lam vigc mot cach t6t nhat, hién dai nhét va thoai mai
nhét. Péi véi luc luong lao dong truc tiép, duogc trang bi déy du cac phuong tién an todn va
bao ho lao dong.

Tién lwong, Bao hiém xa hoi va phuc loi:

Tién lwong binh quan cia CBCNV Cong ty nim 2021 dat & mutre 11,3 triéu dong/nguol/thang
Pugc tham gia va hudng cac ché @6 vé BHXH, BHYT, BHTN. Cong ty thuong xuyén to
chirc cac hoat dong tham quan, nghi mat hang nam cho CBNV cong ty.

6.5.3. Hoat dong dao tao ngwo’z lao dong

S6 gitr dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phén loai nhin vién: Cac chuong
trinh dao tao dugc thuc hién thudng xuyén nham tdng cuong bdi dudng kién thic, k§y ning
chuyen mon nghlep vu, kién thirc quan ly kinh té, 1y luan chinh tri va cac kién thirc b6 trg
theo vi tri cdng viéc, chic danh tiéu chudn. Cong tac dao tao can bo ludn co sy chuyen bién
tich cyc, dat dugc nhimng két qua nhit dinh, dap ung yéu cdu ngay cang cao vé chét lugng
ngudn nhén luc trong diéu kién méi. Phong trao tu hoc tdp ning cao trinh d6 chuyén moén
duoc duy tri & cac phong ban.

Céc chuong trinh phat trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao c6
viéc lam va phat trién su nghiép: Hang niam Cong ty HUDG6 déu td chirc cac khoa dao tao
ngan han cho can bd cong nhan vién cdc chuong trinh quan tri nhu quan 1y bét dong san, phat
trién nang luc quan 1y va lanh dao......

6.6. Bio cdo lién quan dén trich nhigm ddi véi cong dong dia phuong

Cac hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong ddng khac, bao gdm hd tro tai
chinh nhim phuc vu cong d6ng: Hang nam cong ty ddu to chire cac budi tir thién, dong gop
cho céc quf khuyén hoc tai dia phuong trong céc dlp 02/09, tét nguyén dan, tét trung thu.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong vén xanh theo hwéng dén ciia UBCKNN
Cong ty HUDG6 s& trién khai hoat dong thi truong von xanh theo huéng din ctia UBCKNN.
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III.

Bio cdo va danh gid cia Ban Giam doc

1. D4nh gia két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh
1.1 Két qua hoat dong kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty HUDG6 trong ndm 2021 cu thé nhu sau:

TT Uk ghicn hﬁh E‘;f TS 18 %
1 | Tdng doanh thu va thu nhap khac (Ty déng) 55,00 18,07 | 32,85%
2 | Nop Ngan sach Nha nuée (Ty dong) 6,00 1,96 32,67%
3 | Loi nhuén truéc thué (T dong) | 4,00 026 | 6,50%
4 | Loi nhuan sau thué (Ty dong) 3,20 0,20 6,50%
5 | Vén Chi s& hitu chua phan phdi loi nhuan (7y dong) | 82,70 79,68 | 96,36%
6 | Ty suét loi nhuén/vén chii s¢ hitu (%) 4,83% | 031%

1.2 Nhitng tién b cong ty dii dat dwoc

Nim 2021 méc du kho khin Cong ty d3 nd luc phdn ddu quan ly chit ch@ chi phi san xuat
kinh doanh, bio toan vdn chi s& hitu, va dam béo thanh toén co tirc nam 2020 cho cac cd
dong 1a 3%/nam. Cong ty da thyuc hién:

Hop tac lién danh Cong ty VINA UIC, Cong ty HUD10, HUDG6 thuc hién céc cong tac bdi
thuong, giai phong mat bing tai Dy 4n Pau tu xay dyng Khu dan cu méi phia Nam thi
trAn K¢é Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Tham gia déu thau lua chon nha ddu tu tai dw 4n dau tu xdy dung khu dén cu méi khu phé
Hung Pao, thanh phd Chi Linh Hai Duong va dang trong giai doan tham dinh két qua lua
chon nha dau tu.

T chie cdng tac hach toan ké toan va mo sd sach ké toan theo ding ché do ké toan hién
hanh.

Thuc hién cong tac kiém toén Béo cdo tai chinh nam 2020 ding thoi han.

Giam sat, quan 1y cac khoan chi phi dau tu dam bao theo dung qui dinh; quan 1y chét ché
cac khoan chi phi trén nguyen tic chi ding, chi du, tiét kiém.

Pam bao chi tra ¢d tic cho ¢b déng va thu nhép cho ngudi lao dong.

Dam bao kha niing thanh todn, khdng c6 céc khoan ng phai thu khé doi va khoan ng qua
han.
Thyc hién ddy do nghia vu véi Ngan sach Nha nude.

Phéi hop cung cap tai liéu kip thoi cho Doan Kiém toan Nha nudc vao kiém tra tinh hinh
quén ly str dung von, tai san nha nude va bao cdo tai chinh ndm 2020.

Thue hién diy du, kip thoi, ding quy dinh cua Uy ban chung khoan Nha nuge, Trung tim
Luu ky chimng khoén Viét Nam d6i voi cong ty dai chung vé viéc bdo cdo, cong b thong
tin ctia doanh nghiép dén cb dong va nha déu tu.

Theo ddi giam sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh tai Cong ty HUDI0, tiép tuc
nghién ctru cac quy dinh ciia Nha nuge vé cbng tac tac thodi von dé thuc hién viéc thodi
von clia Cong ty HUD6 tai Cong ty HUD10 theo chu truong cua Tdéng cong ty va Dai hdi
dong c6 dong Cong ty HUDG.
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- Thuyc hién c4c thu tuc thanh 1dp Chi nhanh - San giao dich bt dong san HUDG6 theo Nghi
quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2021.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1 Tinh hinh tai san: Tai san cua Cong ty HUDG6 trong ndm 2021 gidm 3,97% so v61 ndm

2020, tap trung & tai san ngan han 1a do giam hang ton kho va chi tiéu tién va cdc khoan tuong

duong tién do nhu cau von phuc vu cong tac gidi phong mat bang du 4n Ké Sat - Hai Duong.

Co cAu ‘T4l san dai han thay ddi it, giam chil yéu 13 do khau hao. Nam 2021 Cong ty HUD6

khong c6 ng vay ngan hang. Co cau tai san, nguon von cua Cong ty cin doi va hop 1y (tham

khao bang cac chi tiéu tai chinh) va khéng co céc khoan phai thu kho doi hay ng qua han

thanh toan.

2.2 Tinh hinh ng phdi tra: Co cAu no/tdng tai san va ng/Vén chi so hitu ciia Cong ty HUD6

trong nam 2021 khong thay doi so véi nam 2020; Cong ty dam bao tot kha nang thanh toan

cac khoan ng, céac chi tiéu tai chinh & mic an toan.

3. Nhirng cii tién vé co' cAu td chite, chinh sdch, quén Iy

Kién toan bd méy t6 chirc, chirc ndng nhiém vy céc phong ban, luan chuyén, bd tri can bd gin

lién v6i bdi dudng, nang cao nghiép vu chuyén mon nham néng cao nang suat lao dong, ting

hiéu qua san xuét kinh doanh dap tmg yéu céu nhiém vu cong viéc. Xac dinh ddy la sy dau tu

chién lugc cho sy phat trién bén vitng cua Cong ty.

Nhan thitc rd vai tro, trach nhiém trong viéc dao tao, phat trién va sir dung nguén nhén luc

chit luong cao, cong tic phat trién nguon nhan lyc ludn duge quan tAm chd trong. X4y dung

va rén luyén d6i ngil cén bd c6 phém chét, tri tué va ning luc hoat dong thuc tién theo yéu cau

cong viée. Tao duge su chuyen bién thuc sy va dong bd trong cong tac can bd trén tat ca cac

khau: danh gid, quy hoach, dao tao, boi dudng, ludn chuyén, bo trf st dung va chinh sach dai

ngd. Pic biét coi trong xdy dung ddi ngli can bo chti chot, trong dung nhén tai.

Cong tac td chirc cdn bd dam béo cong khai, dan chu, minh bach. Thuc hién bd nhiém theo

quy trinh bd nhiém cén bg.

Thuc hién chién lwgce dao tao dé dam bao can bd dugc dao tao lai, bdi dudng thudng xuyén,

nang cao chuyén mdn nghiép vu, clr tham gia cac Ban, T6 nghiép vu, cac 16p hoc chuyén de,

phd bién kién thirc van ban phap lujt lién quan dén linh vuc quan ly, dau tu xdy dung.

4. K& hoach phat trién trong niim 2022

Céc chi tiéu chinh nhu sau:

+ Gia tri vbn dau tu: 80,00 ty dong
+ Gi4 tri kinh doanh va dich vu cho thué: 85,00 ty ddng
+ Téng doanh thu va thu nhap khac: | 80,00 ty dong
+ Loi nhuén trudc thué: 6,00 ty dong
+ Loi nhuén sau thué: 4,80 ty dong
+ Ngudn vén Chi sé hitu (chua phan phdi loi nhuan): 82,14 ty dong
+ Nop Ngan sach Nha nude: 9,00 ty dong
+ Miic chi ¢b tirc du kién: 1% - 3%

s < o .r A Ke __re 7 g sA A r A r
5. Giai trinh ciia Ban giam déc doi véi y kién kiém todn: Khong co.
6. Bdo cdo danh gid lién quan dén triach nhiém vé méi truong va xa hoi ctia cong ty
6.1. Pdnh gid lién quan dén cdc chi tiéu méi truong: Khong co.

6.2. Ddnh gid lién quan dén vin dé nguwoi lao dong
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Cong ty Iudén c6 chinh sach dao tao va quan ly ngudn nhan lye mot cach khoa hoc va chuyen
nghiép. Chinh sach dao tao duoc xdéy dung phu hop theo céc yéu cdu cia cong viéc. Déi voi
cép 1anh dao, khéi vin phong, can by nhan vién duge tham gia cac khda hoc vé k§ nang quan
ly, tin hoc, ngoai ngu tham gia cac 16p vé& phd bién kién thirc van ban phap luét lién quan dén
cae linh vye duge giao dam nhén.

Ngoai ra, bén canh cac quy dinh v& ché d6 lam viéc ngh1em tic, Cong ty cling thucmg xuyén
t6 chirc cac hoat dong thé thao dé nang cao tinh doan két gitta cac can bd cong nhéan vién.

6.3. Ddnh gid lién quan dén trdch nhiém ciia doanh nghiép doi véi cong dong dia phwong

Cong ty ludn tudn thu cac quy dinh vé bao vé méi trudng theo quy dinh cua thanh phé Ha
Ni. Ngoai ra, cong ty cling thuong xuyén phm hop voi chmh quyen dia phuong tham gia cac
budi dao tao v& an toan lao ddng, phong chéng chay nd....Dbi véi hoat dong ing hd dong
g6p, Cong ty déu tham gia tich cyc.

IV. Panh gis ciia Hoi dong quin tri vé hoat ddng ciia Cong ty

1. Panh gid cia Hi dong quan tri vé cic mit hoat ddng ctia Cong ty, trong dé cé dinh
gi4 lién quan dén trich nhi¢ém mai trudng va xa hoi

Xac dinh ndm 2021 1 nim nhiéu khé khin va thach thiic déi v6i doanh nghiép dau tu va kinh
doanh bét dong san, dic biét la trong bbi canh dich covid-19 dién bién phuc tap, tip thé Ban
linh dao va CBCNV Cong ty HUD6 da dong long, quyét tAm vuot qua moi thir thach, thuc
hién cac nhiém vu ké hoach SXKD va céc mét cong tac khac ndm 2021 cua Cong ty, tiép tuc
gift viing niém tin d6i v6i cac khach hang, cbd déng Cong ty HUDG. Hoi ddng quan trj Cong ty
luén quan tam, tao didu kién thuan loi cho céc t chirc doan thé Cong ty phat huy strc manh
tap thé, sirc tré, chi déng trong cdc hoat dong phong trao nhu: thé thao, cong tac an sinh xi
héi, cong tac ung ho, tir thién. Chi dao Cong doan va Doan thanh nién thuong xuyén quan tim
cham lo dén doi séng ngudi lao dong, ddc biét t chirc tham hoi, dong vién kip thoi nguoi lao
dong va than nhén nhiing dip hiéu - hy va gip hoan canh khé khin,.. tao tdm ly 0 6n dinh cho
can bd cdng nhan vién Cong ty yén tdm cong tac.

2. P4nh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat ddng ciia Ban Gidm doc cong ty

Ban Gidm dbc da hoat dong rat nghiém tic va hiéu qua theo dung dinh hudng chién lugc phat
trién Cong ty;

Tam huyét, ning dong va sang tao trong diéu hanh hoat dong SXKD va céc hoat dong khac
cua Cong ty;

Hoan thanh t6t nhiém vu trong cong tac diéu hanh, trién khai thuc hién ké hoach SXKD va
cac cong tac khac nam 2021 cta Cong ty HUDG.

3. Csc ké hoach, dinh huéng ciia Hoi dong quin tri

3.1. Céng tdc to chirc

Tlep tuc ddi mdi cong téc can b, thuc hién viée ludn chuyen bb tri can bo gan vé1 néng cao

chét luong dao tao, coi d6 1a khau dot pha, 1a dAu tu chién lugc cho sy phat trién nhanh, bén
viing cuia Cong ty;

Tang cudng vige kiém tra cdng tac t chirc can bd, dam bao cong khai, dén chu, minh bach
trong tt ca cac khau, cac linh vuc cong tac vé td chie can bd. T chirc, tuyén dung lao dong,
luan chuyén can bd mét cach hop 1y, khoa hoc nhim phat huy hon nita ning lyc cla timg can
bd chuyén mon phu hop véi yéu cau phat trién ciia Cong ty;

Tlep tuc co céu td chire lai cic phong ban chirc ning, néng cao nang lue bd méy diéu hanh;
d4y manh cong tac chién luge dao tao, bdi dudng can bd, bd tri sap xép cong vige dé dam bao
can bd duoc dao tao lai, bdi dudng thudmng xuyén gop phan ning cao ning suét lao dong, ting
hidu qua san xuét kinh doanh dép umg yéu cau nhiém vu ctia Cong ty;

Tiép tuc t6 chie cho can by Cong ty tham gia cac 16p vé& phd bién kién thirc viin ban phap luat
lién quan dén linh vue dau tu xay dung.
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3.2. Céng tdc thuwe hign diu tw dw dn
Phin d4u hoan thanh ké hoach dAu tu x4y dung nam 2022 12 80,0 ty dong, chi tiét:

Don vj tinh: 1y dong

A ‘ Ké hoach
STT Cong trinh, hang muc niim 2022
Du 4n Khu din cu phia Nam thi trdn K¢é Sat, huyén Binh Giang,
1 . i 50,0
tinh Hai Duong
2 | Phat trién dy 4n méi , 30,0
Téng gia tri von diu tw xiy dung 80,0

Du 4n “Piu tu xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi trdn K¢é Sat, huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong”: Phéi hop v6i cac thanh vién trong lién danh VINA UIC-HUD6-HUD10
va cac co quan chirc nang: Tlep tuc thuc hién bdi thuong, giai phong mat bang; Lép HOb so
va quyét dinh giao dat; Lap, thAm dinh, trinh phé duyét ban vé thiét ké thi cdng; T chire
lwa chon nha thiu, khai cong thi cong xay dung Ha tang k§ thuét dam bao chat lwong, tién
d6 thi cong; Hoan thién cac thu tuc phap ly dé sém trién khai kinh doanh san phim.

Du 4n “Pdu tu xay dung Khu dén cu méi tai khu phé Hung Pao, phuomg Sao Do, thi xa
Chi Linh”: Tiép tuc phéi hop véi co quan chic néng thuc hién cic cong tac li€n quan dén
viée thdm dinh két qua lua chon nha dau tu; Sau khi c6 két qua lua chon nha dau tu duge
phé duyét, to chirc thuong théo, ky két hop ddng thuc hién du én va phbi hop véi céc bén
lién quan thuc hién cdc cong tac dau tu theo trinh ty; du kién ky két hop dong hop tic dau
tu voi don vi ¢o nang luc tai chinh dé thuc hién du 4n c6 hiéu qué va chu dong trong cong
tac bb tri von dé thyuc hién du 4n.

3.3. Cong tic phit trién dw dn méi

Xtc tién nghién ciru tim kiém co hoi dAu tu du 4n m&i phit hop nhu cau thi trudng, phu
hop v6i ning lyc tai chinh ctia Cong ty, c6 kha nang tao doanh thu, dém bao hiéu qua kinh
doanh;

Mo rdng nghlen ctru mé hinh ddu tu xdy dung nha & c6 gia trj trung binh, dap Gng céc dbi
tuong c6 nhu cu vé nha &;

Dé xuét tham gla chit dAu tur cép IT tai cac du 4n do Téng coéng ty HUD lam chi dAu tur.

Nghién citru co ciu san pham, cht trong thiét k& nhdm gia ting tién ich sir dung, giam gia
thanh d& phu hop véi nhiéu d6i tuong khach hang;

Ap dung giai phap cong nghé, tmg dung vat liéu méi nham giam gi4 thanh san phim.

3.4. Cong tic qudn Iy duw dn tai cong trming

Néng cao cong tac quan Iy trong tt ca cac ndi dung: quan ly chét luong xay dung, quan ly
tién do, quan Iy khoi lwong thi cong va chi phi thuc hién nhdm dam béo chét lugng cong
trinh va hiéu qua d4u tu cta du 4n.

Phéi hop v6i Tong cong ty, chinh quyen dia phuong quan ly cong tic thi cdng xdy dung
nha & cua khach hang tai céac 16 d4t LK-28, LK-33 Khu db thi méi Van Canh, 16 LK- 26,
LK-28, BT-01 Khu d8 thi méi Pong Son - Thanh Héa, 16 LK-01, LK-09 Khu d6 thi Biéc
thanh phd Ha Tinh ¢am bao tudn thi quy hoach dugc co quan chirc néng phé duyét.

3.5. Cong tic Tai chinh - Ké todn

Thyc hién cdng tac ké toan, kiém todn Béo c4o tai chinh ndm 2021 ding céc quy dinh cua
Phap luat, ChuAn muc ké toan va ché do ké toan Viét Nam;

Quan ly cac khoan thu, chi ding cac quy dinh cua phép luét va don vi: bdo dim thu, chi
dung, tiét kiém va hig¢u qua;
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- Pam bao kha ning thanh todn, khong c6 ng kho doi hay cac khoan ng qua han;

_ Dém bao thu nhép cho ngudi lao dong. Pam bao chi tra cd tirc ding thoi han.

- Thuc hién diy da nghia vu voi Ngén sach nha nude.

- Chu dong giao dich v4i cdc Ngan hang va tim kiém da dang céc ngudn von huy dong
khéc, thuc hién cong tac vay von, bo sung von luu dong dau tu xdy dung va phat trién du

an;

- Ban hanh Quy ché quan Iy tai chinh sira ddi; X4y dung va ban hanh Quy ché Quan 1y no.

Du kién k& hoach mét s chi tiéu tai chinh nim 2022:

S6 TT Cic chi tiéu Pon vi tinh K¢ hoach
" nim 2022
1 | Gid tri vén déu tu xdy dung Ty ddng 80,00
2 | Gi4 trj kinh doanh va dich vu cho thué Ty ddng 85,00
3 | Gié tri Doanh thu va thu nhap khac Ty dong 80,00
4 | Loi nhuén trude thué Ty dbng 6,00
5 Ngudn vén Chil s& hitu Ty dong 4,80
6 | Nop Ngan sach Nha nuéce Ty dong 9,00
3.6. Cong tdc kinh doanh thu héi von va phdt trién thi truong:
,?; Danh muc Kinh doanh va dich vu cho thué Pon vi tinh fﬂi‘;ﬁ;‘;
Gid tri kinh doanh va dich vu cho thué Ty dong 85,00
1 |Kinh doanh DVTM Ty dong 5,00
2 | Du 4n khac Ty dong 80,00

* (Gidi phdp thiee hién:

Tép trung to chirc tdt cong tac kinh doanh béan hang, thic d4y hoat dong thu hdi vdn va cong
no khach hang, phin d4u dat gié tri kinh doanh 1a 85 ty dong tir cic dw an LK-26, LK-28, BT-
01 Pong Son - Thanh Héa, du 4n mai va thuc hign kinh doanh kiot va dich vu thuong mai tai
tang 1 cac chung cu da dau tu xdy dung.

Tiép tuc trién khai cong tac ban giao cong trinh cho khach hang tai du an LK-26, LK-28, BT-
01 Boéng Son - Thanh Hoa va D2-CT2 Tay Nam hd Linh Dam; huéng dan khach hang hoan
thién hd so dé trién khai xay dung hoan thién cong trinh dua vao su dung theo ding quy dinh.

Tiép tuc thuc hién cac cong tac dich vu hd tro khach hang sau ban hang: Trién khai c4c thi
tuc @ hoan thanh cong tac 1ap hd so xin cép gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén SO
hitu nha va cac tai san khac gin lidn véi dat cho khach hang; Quan tdm chu trong dén cong tc
quan 1y van hanh, duy tu béo dudng,...sau khi cong trinh dua vao st dung va cong tac xay
dung hoan thién cong trinh ctia khach hang sau khi nhén ban giao; Tiép tuc phdi hop véi Ban
quan tri toa nha CT1 Bic Linh Dam, toa nha CT10 Viét Hung va toa nha D2-CT2 Tay Nam
Linh Dam trong cac hoat dong cling nhu trong cong tac quan ly vén hanh toa nha nhim duy
tri va nang cao chit lugng dich vy, dam bao quyén loi cta ngudi dan; Tiép thu, giai quyét
nhig ¥ kién déng gép, phan dnh cua khach hang nhim tao uy tin va niém tin v&i khich hang;
Xay dung vin hoa ing xir trong giao tiép véi khach hang. :
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Trién khai cdc bién phéap thuc ddy cong téc kinh doanh béan hang, hoat dong thu héi vén va thu
hoi cong ng cua khach hang; Kip thoi dua ra cac giai phdp néng cao hiéu qua kinh doanh trén
co s& ndm bit thong tin vé tinh hinh bién dong cua thi truong bét dong san.

3.7. Cong tdac hop tdc, gop vén: Tiép tuc theo d5i gidm sét tinh hinh hoat dong san xuit kinh
doanh tai Céng ty HUD10.
3.8. Cong tdc khac

Phat trién, cting ¢6 ngudn nhén luc dé dap ung yéu cAu céng viéc; Thuc hién dAy du nghia vu
thué dbi véi Nha nudce; Bao toan va tich lfiy von chu s& hiru cia doanh nghiép, dm bao loi
ich cao nhét cho céc cb dong Cong ty.

Phéi hop véi céc co quan chirc nang co lién quan, thuc hién t6t vai trd va trach nhiém ca “Té
chire phét hanh” d6i véi cac cb déng cna Cong ty

V. Quan tri cong ty

1. Hji ddng quan tri

1.1. Thanh vién va co céu ciia Hji dong quan tri

Thanh vién Héi déng quéan tri gdm 05 ngudi: 01 Chu tich va 04 uy vién, trong d6 c6 01 dy
vién kieém Giam dbc diéu hanh - Nguoi dai dién theo Phap luét ctia Cong ty.

1.2. Danh sdch va ty I¢ sé hitu c6 phin cé quyén biéu quyét ciia cdc thanh vién HDQT tai
Cong ty HUD6

) ) ) Trong dé
;ﬁ} Ho va tén Chire danh T‘;f,‘/g)s" TYIeCP | 1o 15 cp
° SHea | J.°... |
" dai dién
nhan *
| |G T Tharh Huy | S BERHDL 25,63% | 0,63% 25%
chuyén trach
2 | Ong Nguyén Huy Hanh | Uy vién - Giam déc 16% 0% 16%
3 | Ong Hoang Ditc Phuong ggc‘“en -Phogiam | y0990% | . 01%% 10%
4 | BaNguyén Hong Lam | Uy vién doc lap 0% 0% 0%
5 | BaNgo Lién Huong Uy vién chuyén trach | 0,18% 0,18% 0%

1.3. Chi tiét vé ty 16 c6 phan dgi dign ciia cdc thanh vién Hpi dong quan tri

Ty 1& cb phan dai dién (5 1%) cho Tong cdng ty DAu tu phat trién nha va do thi co quyén biéu
quyét tai Cong ty HUD6 gdm céc Ong Truong Thanh Huy (25%); Ong Nguyén Huy Hanh
(16%); Ong Hoang Birc Phuong (10%).

1.4. S8 lwong cé phin, chitc danh thanh vién Hpi dong quan tri do tieng thanh vién Hpi
dong qudn tri ciia Céng ty HUDG ndm giit tai cdc cong ty khdc

Ong Hoang bic Phuong - Uy vién Hai ddng quan tri Cong ty c¢b phan Bau tu va xay dung
HUDI0; ty 1& ¢b phan dai dién cho Cong ty HUDG tai HUD10 la: 25%/ vén diéu 18, tuong
dwong tong gia tri von gép: 10.000.000.000 ddng (Bing chit: Mudi ty ddng chin./. )

1.5. Cdc tiéu ban thudc Hpi dong qudn tri: Ban gid, Ban PCTN, T quan ly cb dong, T
cong téc thuc hién thoai vén, TS giam sét, danh gia du tu céc du 4n, T tham tra quyét todn
vén diu tu, TS thim dinh hd so dy 4n, T thim dinh gia kinh doanh, T4 thim dinh lya chon
nha thau, Thu ky.

1.6. Hoat dpng ciia Hpi dong qudn tri
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Thye hién nhiém vu duge Pai hdi dong cd dong giao, Hoi dbng quan tri Cong ty HUD6
da phat huy hiéu qua trong vai trd hoach dinh chién lugc phéi trién va dinh hudng vé ke hoach
hoat dong SXKD cua Cong ty. Trong nam 2021 vira qua, HDQT Coéng ty HUD6 da tién hanh
hop 15 cudc hop, v&i su théng nhat y kién cao (100%) vé dinh huéng phat trién, chu truong
hoat dong SXKD ciing nhu cac hoat dong khac cuia Cong ty, cu thé:

- Noi dung hop ngay 05/02/2021:

1. Thanh 1ap T6 thdm dinh Dy toan chi phi boi thuong, hd trg GPMB - DA Piu tu xay
dung khu dén cu phia Nam thi trdn Ké Sat, huyén Binh Giang;

2. Ctr nhén sy tham gia T thdm dinh Du toan chi phi bdi thuong, hd trg GPMB - DA
DPau tu xay dung khu din cu phia Nam thi tran K¢é Sat, huyén Binh Giang;
- N§i dung hop ngay 08/02/2021:
1. Thanh 1gp Ban t& chirc Dai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2021 cta Cong ty cb
phéan Pau tu phat trién nha va dé thi HUDG6;
.2 Thdng nhit ngay dang ky cudi cing dé thyc hién quyén cho cb déng tham du Dai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2021;

3. Théng nhét ngay t5 chic Dai h¢i dong cd dong thudng nién ndm 2021 Cong ty
HUDG6;

- Néi dung hop ngay 26/02/2021:

~ 1.Théng qua két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2020, ké hoach nhiém vu san
xuat kinh doanh ndm 2021 Cong ty HUDG6;

2. Duyét chuong trinh va ndi dung tai liéu phyuc vu Dai hoi ddng cb dong thudng nién
nam 2021 Céng ty HUDG; :

3. Théng nhét muc chi cho ¢ dong tham dy Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim
2020;

4. Phé duyét chi phi tién lwong va c6 tinh chét lvong nam 2020;

5. Phé duyét ké hoach tién Iuong va cac khoan cé tinh chét luong nim 2021;

- N§i dung hop ngay 29/03/2021:

’ 1.Thong qua két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2020, ké hoach nhiém vu san
xuat kinh doanh ndm 2021 Cdng ty HUDG6;

2. Duyét chuong trinh va ndi dung tai liéu phuc vu Dai hoi déng cb ddng thudng nién
ndm 2021 Cong ty HUDG6;

. 3.‘Th6ng nhét théng qua Bédo cdo Giam sét tai chinh ctia Doanh nghiép tai Cong ty cd
phan Pau tu va xdy dung HUD10;

- Noi dung hop ngay 05/04/2021:

1. Xem xét ning bdc luong cho ong Truong Thanh Huy - Chu tich HDQT va 6ng
Nguyén Huy Hanh - Uy vién HPQT, Gidm dbec Cong ty HUDG theo quy dinh clia Quy ché
lwvong cta Cong ty;

- Ngi dung hop ngay 12/05/2021:

1. Xem xét bd nhiém lai chirc vu K& toan truong d6i v&i ba Nguyén Thi Hoai An;

2. Thong qua két qua hoat dong san xuét kinh doanh quy 1/2021 va ké hoach hoat dong
san xuat kinh doanh quy 11/ 2021;

- Noi dung hop ngay 15/05/2021:

1. Xem xét thong qua phuong 4n vay von Ngan hang phuc vu cho ké hoach dau tu va
kinh doanh tai dy 4n DTXD khu din cu méi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong;

- Noi dung hop ngay 24/6/2021:
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1. Thong qua két qua hoat dong san xuat kinh doanh 6 thang diu nim 2021 va ké hoach
hoat dong san xudt kinh doanh 6 thang cudi ndm 2021;

2. Thong nhét chip thuén viéc Cong ty ¢ phan Péu tu xdy dung do thi Viét Nam dai
dién cho lién danh Cong ty c¢d phan Pau tu xdy dung d6 thi Viét Nam - Cong ty cb phin Pau
tu phat trién nha va do thi HUDG - Céng ty cd phan Dau tu va xéy dung HUDI0 vay trung
han tri gid 350.000.000.000 VNP (Ba trim nim muoi ty ddng chin./.) tai Ngén hang TNHH
Indovina - Chi nhanh M¥ Dinh.

- Noi dung hop ngay 23/9/2021:

1. Thong qua ngay déng ky cubdi cling chét danh sach ¢ déng thuc hién quyén nhan cb
tirc ndm 2020 béng tién.

- Noi dung hop ngay 29/9/2021:

1. Pidu chinh ngay dang ky cudi ciing va gia han ngay tra c¢b tire ndm 2020.

- Néi dung hop ngay 05/10/2021:

1. Théng nhét thyc hién xin ¥ kién cb dong bing van ban vé chi truong dié;u chinh ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2021 do tinh hinh dich bénh covid-19 va ty quyén cho Hoi

ddng quan trj can c vao tinh hinh san xuét kinh doanh thutc té quyet dinh diéu chinh k& hoach
san xuat kinh doanh nam 2021.

2. Thon‘g nhét giao Ban ndxeu hanh Cong ty thuc hién céc tht tuc trinh Hoi dc“)ng quan tri
ky van ban ho so xin y kién cd déng theo quy dinh.

3. Théng nhit ngay dang ky cudi ciing dé thyc hién quyén biéu quyét: Ngay 20/10/2021.

4. Théng nhéit ngay t6 chirc kiém phiéu: Ngay 09/11/2021.

5. Théng nhét thanh 1ap Ban kiém phiéu 1iy y kién c¢b d6ng biang vin ban.

- N¢i dung hop ngay 09/11/2021:

1. Théng qua két qua hoat dong san xuét kinh doanh quy II1/2021, 09 thang ddu nim
2021 va ké hoach nhiém vu san xuat kinh doanh quy 1V/2021.

- Néi dung hop ngay 15/11/2021:

1, ‘Théng nhét phé duyét phwong 4n k¥ thuat thi cong va dy toan ra pha bom min, vt nd
du 4n Dau tu xdy dung khu dén cu méi phia nam thi tran K& Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong.

- Néi dung hop ngay 30/11/2021:

1. Théng nhét phé duyét phuong an chi tiét hd trg thém cta Nha dau tu cho cac h¢ dan
co dat trong lua thube x& Vinh Hung (cdc h¢ dugce boi thuong, ho trg theo Quyet dinh s6
2821/QD-UBND ctia UBND huyén Binh Giang) Du an dau tu xdy dung Khu dén cu méi phia
nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang.

- N¢i dung hop ngay 30/12/2021:

1. Thong qua viéc thanh 18p va ban hanh Quy ché hoat dong cua Chi nhanh - San giao
dich bit dong san HUDG - Cong ty ¢b phan Dau tu phat trién nha va dé thi HUDS.

2. Thong qua viée bo‘ nhiém vi tri Gidm dbc Chi nhénh - San giao dich bit dong san
HUDG - Cong ty co phan Pau tu phat trién nha va doé thi HUDG.

1.7. Hoat djng ciia thanh vién Hpi dong qudn tri dpc lgp

Nghién ciru, danh gia tinh hinh, két qua hoat déng va dong gop vao viéc xay dung phuong
huéng phat trién, két qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty trong ting thoi ky.

Gidm sat céc hoat dong ctia cong ty dam bao tuan thu theo quy dinh phéap luét va Diéu 18 cong
ty.

Phéi hop quyét dinh chién luogc, ké hoach phit trién ctia Cong ty.

Phéi hop quyét dinh phuong 4n dau tu, du 4n dau tu trong thAm quyén ctia Hoi déng quan tri.
Phéi hop gidm sét, chi dao Ban giam déc trong diéu hanh cong viéc kinh doanh ctia Codng ty.

19



Tham du cudc hop ciia Hoi ddng quan tri, thao ludn va biéu quyét cac van dé thudc noi dung
phién hop; Tuén thu cdc quy dinh cta phap luat, Bleu 16 Cong ty va Quy ché nay; thuc hién
céc nghi quyét cua Pai hoi ddng cb dong, cac quyét dinh cta Hoi ddng quan tri c6 lién quan
dén timg thanh vién.

2. Ban Kiém soat

2.1 Thanh vién va co ciu cita Ban kiém sodt

Théanh vién va co cAu ctia Ban kiém soat:

Ty 12 CP Trong do
TT Ho va tén e l;ii’u Ty 1é CP Ty 1¢ CP
dai dién | so hitu ca nhan
1 | Ba Nguyén Thu Héng - Truéng ban 0,00% 0,00% 0,00%
2 | Ba Pham Thi Nhu Trang - Uy vién 0,04% 0,00% 0,04%
3 | Ba Tran Thi Hanh - Uy vién 0,00% 0,00% 0,00%

2.2 Hogt dpng ciia Ban kiém sodt

Hoat déng ciia Ban kiém soat: Truéng Ban kiém soat hoat dong chuyén trach, chi dao
céc cdng viée cta Ban kiém soat theo Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat va Piéu 18 tb
chirc va hoat dong ctia Cong ty. Hoat dong cua Ban kiém so4t Céng ty HUDG d3 gop phén tao
su khich quan trong viéc danh gia tinh hinh va két qua thuc hién hoat dong SXKD ctia Cong
ty HUDeG.

Cac cudc hop cua Ban kiém soat: Nam 2021, Ban kiém soét Cong ty da tién hanh hop 06
budi véi su thdng nhit y kién 100% vé cac ndi dung ctia cude  hop, cu thé nhu sau:

- Ngay 29/03/2021 - N6i dung: Soat xét va thdng nhit v6i bao cdo cong tac tai chinh
ké toan va két qua hoat dong SXKD nim 2020 tai Bdo c4o Tai chinh ndm 2020 do don vi lap
va Bdo c4o Tai chinh nim 2020 da duoc kiém toan;

- Ngay 31/03/2021 - Noi dung: Thong qua cac ndi dung tai Bao cdo hoat dong ctua Ban
kiém so4t nam 2020 trinh DPHPCP thudng nién nim 2021 Cong ty HUDG;

- Ngay 30/06/2021 - Noi dung: Thém dinh B4o c4o tai chinh 6 thang dau nam 2021;
Xem xét su pht hop cta Béo céo tinh hinh thue hién SXKD quy 1/2021, ké hoach SXKD quy
11/2021; Xem xét sy phi hop ciia Bo cédo tinh hinh thuc hi¢én SXKD quy 11/2021, ké hoach
SXKD quy 11I/2021 va tinh hinh thuc hién cac du an dau tu.

- Ngay 12/07/2021 - Noi dung: Thé4m dinh Béo cdo tai chinh 6 thang ddu nam 2021 do
don vi lap.

- Ngay 04/10/2021 - Noi dung: Xem xét sy phu hop cia Béo cdo tinh hinh thyc hién
sin xuét kinh doanh quy I11/2021, ké hoach SXKD quy IV/2021; Kiém tra cong tac trién khai,
thuc hién cdc du an do Cong ty 1am chu déu tu; Kiém tra tinh hinh thuc hién ché do chinh
sach dbi voi nguoi lao dong (cong tdc chi tra lwong, ndp Bao hiém x& hdi, cdc phuc loi
khac...).

- Ngay 31/12/2021 - Noi dung: Xem xét sy phu hgp ctia Béo cdo tinh hinh thyc hién

san xuét kinh doanh quy IV/2021, tinh hinh thuc hién-ké hoach san xuit kinh doanh nim
2021, ké hoach san xuit kinh doanh nim 2022 theo Nghi quyét DPHPCD thudong nién nam
2021 va quyét dinh ctia Hoi déng quan tri; Kiém tra céng tic kinh doanh thu héi von, quan ly
tai san va cong ng; Kiém tra tinh hinh thuc hién nghia vu véi ngan sich Nha nuée.
3. Cic giao dich, thu lao va cidc khodn loi ich cia Héi ddng quan tri, Ban gidm dbe va
Ban kiém soat
Luong, thuéng, thu lao, cac khoan loi ich (Luorng,thuo*ng, thit lao, cdc khoan loi ich khac va chi
phi cho timg thanh vién Hoi dbng quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Giam dc hodc Téng Gidm
dbc va céc can bd quan 1y): C6 bang tong hop kém theo.
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Giao dich c6 phiéu cia cb dong ndi bo: khong

Hop ddng hoic giao dich véi cb déng ndi bd: khong

Viéc thuc hién cac quy dinh v& quan tri cong ty: Cong ty cép nhit kip thoi va thuc hién
nghiém tiic cic quy dinh ctia phap ludt v& quan tri cong ty.

V1. Bdo cdo tai chinh

1. Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cta chung t6i, Béo céo tai chinh dé _phan dnh trung thuc va hop ly trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty cb phan Pau tu phat trién nha va d6 thi HUD6
tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu
chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi Chuidn mue ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay
bo cdo tai chinh.

2. Bdo cdo tii chinh dwgc kiém toin

Béo céo tai chinh kiém toan duoc trinh bay thanh vin ban riéng dinh kém Bdo cdo thuong
nién nay bao gdm:

- Bang cén dbi ké toan;

- Béo cdo két qua san xuét kinh doanh;

- Bé4o cdo luu chuyén tién té;

- Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Noi nhin:
- UBCK Nha nuéc (@é B/cdo); Q;

CO PHAN O\

- S& Giao dich Chiing khoén Ha néi (dé B/cdo); ; |
-HDQT & BKS HUDG6 (44 B/cdo); e u Ty PHAT TRIER | 2

- T6 QLWebsite (d¢ ding tai TT)
- Luu: HUD6 (HCTC, TCKT, T6 QLCP)

Nguyén Huy Hanh
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
(da dugc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDé6

Tang 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuong Pirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

NOI DUNG

Bao cdo cia Ban Giam déc

Béo céo kiém toan déc 1ap

B4o cdo tai chinh da duoc kiém toan
Bang cén dbi ké toan

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
Béo céo luu chuyén tién &

Thuyét minh B4o c4o tai chinh

Trang

02-03
04-05
06-33
06-07
08
09

10-33
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDé6
Tang 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén, phudmg Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phén Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 (sau déy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay
Bio céo ctia minh va Bdo c4o tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021.

CONG TY

Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 duoc thanh Idp va hoat déng theo Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép céng ty cd phin s6 0103015509 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp lan diu ngay
16 thang 01 nam 2007 va Gidy ching nhan diing ky kinh doanh thay ddi lan 6 ngay 23 thang 04 nim 2018.

Tru s& chinh cia Céng ty duoc dit tai: Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng
D Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngay lap bao cdo nay bao gbm:

Ong Trwong Thanh Huy Chu tich

Ong Nguyén Huy Hanh Uy vién

Ba Nguyén Hong Lam Uy vién

Ong Hoang Pirc Phuong Uy vién

Ba Ngo Lién Huong Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Giam dbc di diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 14p béo céo nay bao gbm:
Ong Nguyén Huy Hanh Giam ddc

Ong Hoang Dirc Phuong Phé Gidm dbc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thu Hing Trudng ban
Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién
Ba  Trin Thi Hanh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kidm toan céc Béo céo tai chinh cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam doc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién & cua Céng ty trong nam. Trong qué trinh 1ap
Béo céo tai chinh, Ban Gidm dc Cong ty cam két da tuan thi céc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi b ma Ban Giam déc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a can thiét dé
dam bdo cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh khdng con sai sét trong yéu do gian 14n hoic do nhim
14n;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch ndy mot cach nhit quan;

= Pua ra cac danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néurd c4c chudn muyc ké toan dugc ap dung cé duge tudn thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén muc can phai cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Béo céo tai chinh trén co s& tudn thu cic Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghigp Viét Nam vé cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lap céc Bao céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trirdng hop khong thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Néi

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring céc sé ké toan dugc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi
mirc d¢ trung thuc, hop ly tai bat cir thii diém nao va dam bao réng Béo cdo tai chinh tudn thu cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Giam dc Céng ty cam két rang Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t&
cho nim tai chinh két thiic cling ngay, ph hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn thu céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Giam dbc cam két ring Cong ty tuén thit Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phii v& quy
dinh chi tiét huéng din thi hanh mét sé diéu cua ludt ching khodn va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng b
thong tin theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh huéng din cong bd
théng tin trén Thi truong ching khoan.
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Ha Noi, ngay 20 thang 01 ndm 2022
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hi dong Quan tri va Ban Giam ddc
Céng ty Cé phin Piu tw Phit trién Nha va D6 thi HUDG

Chiing t6i ¢4 kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C phan Dédu tu Phat trién Nha va D6 thi
HUDé6 duoc ldp ngay 20 thang 01 nam 2022, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang cén d6i ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo Iuu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay va Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop Iy Béo céo tai chinh clia
Céng ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Gidm ddc
xac dinh 1a cin thiét & dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodic nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching tbi 14 dua ra ¥ kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém to4n Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau ching tdi
tudn tha chudn muc va cic quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, l4p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duge s dam bao hop Iy vé viée liéu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé& cac s6 liéu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gdm danh gi4 rii ro 6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hoic nhém I4n. Khi
thuc hién danh gia céac rii ro nay, kiém toan vién d3 xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phtt hop véi tinh
hinh thuc t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty.
Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh
hop 1y cta céc wée tinh ké todn cia Ban Gidm déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo cao tai
chinh.

Chiing tbi tin tudng ring céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip dugc la diy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ciia ching toi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cta chiing t6i, B4o céo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phdn Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 tai ngay 31 thang 12 nim
2021, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phit hop v6i Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vidt Nam v céc quy dinh phap 1y cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietham A member of [§IW}] International
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Vin d& khac

Tai Béo cdo kiém todn s 290321.017/BCTC.KT2 ngay 29 thang 03 nam 2021, kiém todn vién da dua ra ¥
kién ngoai trir dbi s6 liéu so sanh trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020, v& viéc
nam 2019 Céng ty thay d&i chinh sach ké toan ghi nhén doanh thu déi véi hoat dong cho thué kiot dai han
nhung khéng thuc hién diéu chinh hdi & vao cac ky ké toan tuong img ma ghi nhdn toan bd vao nam tii
chinh 2019. N&i dung trén anh hudng dén sé liéu so sanh ctia nam 2019 vé Téng doanh thu ban hang va cung
cip dich vu, Gia v6n hang ban va Chi phi thué Thu nhép doanh nghiép hién hanh. BAo cdo tai chinh nam
2021 khéng con anh hudng bai vin dé néu trén.

Céng ty TNHH Hing Kiém toin AASC

- —

Vi Xuan Bién Nguyén Tuéin Anh

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

Giy chimg nhén ding ky hanh nghé kidm toan Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toén
S6: 0743-2018-002-1 $6: 1369-2018-002-1

Ha Npi, ngay 21 thang 02 nim 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Duc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

. 01/01/2021
< o 5 2 .
M? lipsado Thlfyet 31/12/2021 (Da hdi t6)
s0 minh

VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 69.155.947.878 72.086.662.366
110 L Tién va cic khoén twong dwong tién 3 38.538.519.133 55.339.558.797
111 1. Tién 431.144.882 1.297.899.419
112 2. Céc khoan tuong duong tién 38.107.374.251 54.041.659.378
120 II. Piu tw tai chinh ngén han 4 5.000.000.000 .
123 1. Péu tu ndm giir dén ngay dao han 5.000.000.000 4
130 ML Céc khoén phai thu ngin han 15.698.995.438 5.395.752.686
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5 385.898.414 854.458.796
132 2. Tra trude che ngudi ban ngén han - 20.000.000
136 3. Phaithu ngén han khac 6 15.313.097.024 4.521.293.890
140 1V. Hang ton kho 7 9.430.421.481 11.351.350.883
141 1. Hang ton kho 9.430.421.481 11.351.350.883
150 V. Tai san ngiin han khic 488.011.826 -
151 1. Chi phi tra true ngén han 10 10.502.272 g
152 2. Thué GTGT dugc khiu trir 144.581.845 2
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 12 332.927.709 .
200 B. TAISAN DAI HAN 26.734.258.947 27.768.879.592
220 1L Taisin cb dinh 9.533.878.246 10.306.378.269
221 1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 8 9.533.878.246 10.306.378.269
222 - Nguyéngid 18.613.784.701 18.600.101.574
223 - Gid tri hao mon lup ké (9.079.906.455) (8.293.723.305)
230 IIL Bét djng sin diu tu 9 7.182.803.428 7.462.501.323
231 - Nguyén gia 9.575.317.107 9.580.823.397
232 - Gi4 trj hao mon luy ké (2.392.513.679) (2.118.322.074)
250 V. Diu tw tai chinh dai han 4 10.000.000.000 10.000.000.000
252 1. Dautu vao cdng ty lién doanh, lién két 10.000.000.000 10.000.000.000
260 VI Tai san dai han khac 17.577.273 .
261 1. Chi phi tra truée dai han 10 17.577.273 =
270 TONG CONG TAI SAN 95.890.206.825 99.855.541.958




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
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NQ PHAI TRA

N¢ ngdn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngéin han khéc

Du phong phai tra ngén han

Quy khen thuémg phtc I

. Ng dai han

Chi phi phai tra dai han
Doanh thu chua thue hién dai han

VON CHU SO HUU

Vén chii s¢' hiru
Vén gbp cua chu s hitu

Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

Loi nhusn sau thué chua phan phdi

(tiép theo)

Thuyét
minh

11
13

12

14
15

14

16

LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi nam truée

LNST chua phén phéi ndm nay
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Thore

01/01/2021
31/12/2021 e
(D hdi t6)
VND VND
16.204.884.618 17.159.967.529

11.893.868.203
1.273.519.348
367.695.174
75.448.329
226.685.000
1.579:301.299
7.464.308.711

906.910.342

4.311.016.415
4311.016.415

79.685.322.207

79.685.322.207
75.000.000.000
75.000.000.000
4.685.322.207
4.480.574.429
204.747.778

11.411.145.047
1.494.648.780
1.243.258.212
861.055.784
433.104.000
2.023.480.411
2.752.391.374
1.453.296.144
1.149.610.342

5.748.822.482
3.168.966.755
2.579.855.727

82.695.574.429

82.695.574.429
75.000.000.000
75.000.000.000
7.695.574.429
5.931.606.962
1.763.967.467

95.890.206.825

99.855.541.958
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duémg Nguyén Cao Luyén,
phudng Pic Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2021
- £ y Nim 2020
Ma  cpiTiku Litmeyet i 2021 (da hdi t6)
i) minh
VND VND
01 1. Doanh thu bdn hiang va cung cip dich vu 17 14.558.115.398 45.616.839.130
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu = -
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 14.558.115.398 45.616.839.130
11 4. Gia v6n hang bén 18 9.093.632.798 36.364.816.925
20 5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 5.464.482.600 9.252.022.205
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 19 2.126.157.483 3.276.310.434
22 7. Chi phi tai chinh - -
23 Trong do: Chi phi ldi vay - -
25 8. Chi phi ban hang 20 580.772.036 1.395.440.330
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 21 8.134.219.819 10.618.903.547
30 10. Loi nhuén thuin tir hoat dng kinh doanh (1.124.351.772) 513.988.762 f
31 11. Thu nhp khac 29 1.380.899.322 1.696.480.133 5
32 12. Chi phi khac 23 612.828 53.166.951 s
40 13. Loi nhuin khac 1.380.286.494 1.643.313.182 .
50 14. Tdng l¢i nhuiin ké todn trude thué 255.934.722 2.157.301.944
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 24 51.186.944 393.334.477 \
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai - - |
60 17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 204.747.778 1.763.967.467 /
70 18. Lii co ban trén cb phiéu 23 27 235
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RSEN AL
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An Nguyén Huy Hanh
Nguoi lap Ké toan truéng Giam déec

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 nam 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Puc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2021
(Theo phwong phdp truec tiép)

I\;[g CHi TIEU Trl:iily::let Nam 2021 Nam 2020
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va 12.205.504.247 35.779.356.467
doanh thu khac
02 2. Tién chitra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu (4.518.037.781) (7.752.660.400)
03 3. Tién chi tra cho nguoi lao ddng (4.764.480.143) (6.430.780.922)
05 4. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (387.089.949) (1.356.308.773)
06 5. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 256.551.497 31.908.155.941
07 6. Tién chikhéc cho hoat ddng kinh doanh (14.455.818.862) (10.197.387.817)
20 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh (11.663.370.991) 41.950.374.496
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi @& mua sim, xdy dung tai san c& (101.786.364) -
dinh va céc tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cic cong cu no ciia (5.000.000.000) (36.326.781.871)
don vi khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng . 36.326.781.871
cua don vi khac
27 4. Tién thu ldi cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 2.214.117.691 3.012.255.640
30  Luwu chuyén tién thuin tie hoat dpng ddu tw (2.887.668.673) 3.012.255.640
ML LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
36 1. C& tiec, loi nhuin da tra cho chu s hitu (2.250.000.000) (6.000.000.000)
40 Luwu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh (2.250.000.000) (6.000.000.000)
50 Luwu chuyén tién thuiin trong nim (16.801.039.664) 38.962.630.136
60 Tién va twong dwong tién diu nim 55.339.558.797 16.376.928.661
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 38.538.519.133 55.339.558.797
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh
phudng Pic Giang, quian Long Bién, Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2021

1 .DPACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc ¢ hitu vén

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢d phén sb 0103015509 do S¢ K& hoach va Piu tu Thanh phd Ha Ngi
cap lan dau ngay 16 thang 01 ndm 2007 va Gidy chimng nhin dang ky kinh doanh thay ddi 14n 6 ngay 23
thang 04 ndm 2018.

Tru s& chinh cua Cong ty duge dit tai: Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudmg Pc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

Vén diéu 1§ cua Cong ty theo dang ky 1a 75.000.000.0000 dong, vén didu Ié thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2021 la 75.000.000.000 ddng; twong duong 7.500.000 cb phin, ménh gia mét cd phan 1a 10.000 dong.

Tdng s6 nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a: 29 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nidm 2020
la: 30 ngudi).

Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat dong chu yéu trong linh vuc diu tw bt dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- Xay dung phat trién khu dan cu khu d6 thi méi, cac khu kinh té, khu cong nghiép tdp trung, khu trung
tAm thuong mai, siéu thi, van phong, khu thé thao, kho bi, nha xuéng;

- Xy dung, cai tao nha va ndng cép nha;

- Tu vén diu tu xdy dung nha va cong trinh ki thuat ha ting db thi;

- Gia cong, lap dat két cu thép va cac san phim co khi xay dung, [4p dit thang may;

- San xuit, kinh doanh vét tu, vat liéu xdy dung, trang trf ndi thit, ngoai thét;

- Thi cong x4y lip céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thity loi, buu chinh vién théng, cong
trinh k§ thuét ha tang dé thi, khu cong nghiép, cong trinh dudng day va tram dién dudi 35 KV,

- Xudt, nhip khdu vét liéu xdy dung, trang thiét bi ndi ngoai thit, may méc, thiét bj chuyén nganh xay
dung;

- Kinh doanh bét ddng san, nha, khu d6 thi mdi, khu cong nghiép vira va nho, khu dich vu, khu vui choi
giai tri.

Pic diém hoat dgng ciia doanh nghidp trong nim tai chinh ¢6 anh hwirng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam 2021, doanh thu tir hoat déng kinh doanh bat dong san thanh phim cta Cong ty giam manh do

cac dy 4n déu d3 di vao cudi doi du an, sé lrgng thanh phém 12 bit dong san dé ban chi con tdn luong nho.

Theo d6, doanh thu va gia vén tuong ting trong nam 2021 giam manh so véi doanh thu va gid vdn ghi nhan

nam 2020.

Théng tin vé& cong ty lién két cia Céng ty xem chi tiét tai Thuyét minh sb 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dwong Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Dic Giang, quin Long Bién, Ha Ngi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

2

2.1

22

23

2.4

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam duong lich bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

. Chuén muc va Ché d§ ké todn 4p dung

Ché dj ké toan dp dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bo Tai chinh va Thong tu sd 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot s6 didu cia Thong tir s& 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké toan
Cong ty d3 dp dung cac Chuan muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nwde

d3 ban hanh 4c Bdo céo tai chinh dugc I4p va trinh bay theo dimg moi quy dink cila timg chudn muec,
thong tu hudng din thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhdn ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo
gid mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctua Cong ty bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan 1an ddu, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé& dénh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Tién va cdc khoan twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 14 céc khoan du tur ngin han c6 thdi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir
ngay déu tur, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va
khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duomg Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
[r » phudng Pirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
| 4
' 2.5 . Cac khoan dau tw tai chinh

2.6

2.7

2.8

Céc khoan dau tw ndm gif¥ dén ngay dao han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han. Puoc
ndm gitt dén ngay ddo han v&i muc dich thu 13i hang ky va cac khoan diu tw nfm giit dén ngay dao han

Khodn déu tw vao céng ty lién doanh lién két duge ghi nhan ban ddu trén s ké toan theo gid gbc. Sau ghi
nhan ban dau, gia trj cla cac khoan ddu tu nay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di du phong giam gia khoan
dAu tu.

Du phong d6i véi khoan dau tir véo cong ty lién két; dugc I4p khi don vi nhan diu tu phat sinh 13, cin ct
vao Béo cdo tai chinh cong ty lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

Du phong ddi véi cac khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han: cin ct kha nang thu hdi dé lap du phong
phai thu khé doi theo quy dinh cta phap luét.

. Cac khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu t6 khéc theo nhu cdu quan Iy ctia Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phan loai 1a ngén han va dai
han trén bao cdo tai chinh can ¢ ky han con lai cta cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Dy phong no phai thu kho woi dugc trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan gh; wong hop
ddng kinh té, céc khé ude vay ng, cam két hop d?mg hodc cam két no va no phai thu chira dén han thanh
todn nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong do, viéc trich ldp du phong ng phai thu qué han thanh todn duoc
cdn cit vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han no gitta céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khich ng dd 1m véo tinh trang pha san hoac dang lam
thu tuc giai thé, mat tich, bo trdn.

. Hang tdn kho

Hang ton kho duoc ghi nhan ban diu theo gi4 géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan truc tiép khac phét sinh dé ¢ dugc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén
ban ddu. Sau ghi nhén ban dau, tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh néu gié tri thudn c6 thé thuc hién dwoc
clia hang tdn kho thip hon gi4 gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Phuong phap xac dinh gi4 tri san phim d& dang cudi nam: duoc tap hop theo timg cong trinh chua hoan
thanh hoac chua ghi nhan doanh thu, tuong (g vé6i khdi lwgng cong viée con do dang cudi nam.

Du phong giam gia hang ton kho duge l4p vao thoi diém cudi nam 14 sé chénh léch giita gia gde ciia hang
tdn kho 16m hon gia tri thudn c6 thé thue hién duge.

. Tai sin cb dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhén ban dau theo gid gbe. Trong qué trinh st dung, tai san ¢ dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luf ké va gid tri con lai.

Khéu hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phap dwdng thing véi thoi gian khiu hao duoc udce tinh
nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric 25 nam
- May moc, thiét bi 05 nam
- Phuong tién van tai, truyén dén 06 nam
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03 nim
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Puc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

2.9

2.10

2.12

. Bt djng sin dau tw

Bét dong san ddu tr duge ghi nhin ban ddu theo gia gdc.

Pi vai bt dong san diu tu cho thué hoat ddng duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri
con lai. Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phap dudmg thing véi thoi gian khiu hao duge uée tinh
nhur sau:

- Nha cira, vét kién tric 25-35 nim
- Quyén sir dung dat Khéng trich khiu hao
. Thué hoat djng

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai san c¢é dinh ma phan 1ém rai ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu cia
tai san thugc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong duoc hach toan vao bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

. Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 12 théa thudn bing hop déng ciia hai hoic nhiu bén dé cing thuc hién
hoat d¢ng kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhan doc 14p. Hoat dong nay c6 thé duge ddng kiém soét
béi céc bén gdp vén theo thoa thudn liér dnanh hodc kidm soat bai mdt trong sb cac bén tham gia.

Trudmg hop nhan tién, tai san clia cic bén khic dong gbp cho hoat déng hop téc kinh doanh (BCC) duge ké
toan 14 ng phai trd. Trudng hop dua tién, tai san di dong gop cho hoat déng hop tac kinh doanh (BCC) dugce
ghi nhén 1a no phai thu. Trong qua trinh thyc hién hoat déng BCC, tuy theo timg trudng hop ké todn tiép
tuc thuc hién dbi voi cac hinh thirc cu thé nhu sau:

Pbi véi BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém sodt

Céc bén tham gia lién doanh cling m& s6 ké toan dé ghi chép va phan énh trong Béo cdo tai chinh ciia minh
cac ndi dung sau day:

- Tai san gbp vbn lién doanh va chiu su kiém soét ciia bén g6p von lién doanh;

- Céac khoan ng phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu duge chia tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu cia lién doanh;

- Chi phi phai ganh chiu.

Céc bén thuc hién phan chia doanh thu tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu ciia lién doanh, phén chia
chi phi chung theo céc thoa thudn trong Hop ddng lién doanh.

. Chi phi tra truée

Céc chi phi dd phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cia nhidu nim tai chinh duwoc
hach toan vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cc nam tai chinh
sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg nam tai chinh dugc cin
ot vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra truée clia Cong ty bao 1 Céng cu va dung cu bao gbm céc tai san ma Cong ty nim giit
dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh doanh binh thuémng, véi nguyén gi clia mdi tai san thap hon 30
triéu dong va do d6 khong du didu kién dé ghi nhan 12 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia
cong cu dung cu duge phan bd theo phuong phap duong thing trong thoi gian tir 12 dén 18 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duomg Nguyén Cao Luyén, Bio cio tai chinh

phudng Duc Giang, quén Long Bién, Ha Ngi

Cho nim tai chinh két thilc ngay 31/12/2021

2.13

2.14

215

2.16

. Cac khoéan n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ki han phai tra, di tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu 6 khac theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty. Cac khoan phai tra duge phan loai ngin han va dai han trén
bdo cdo tai chinh can cir theo ky han con lai cua cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hoac da duge cung cip cho ngudi mua
trong nim béo c4o nhung thuc t& chua chi tra, chi phi 14i tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san
xuét, kinh doanh ctia nim bao céo.

Viéc ghi nhdn cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo
nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc
quyét toan v6i sb chi phi thuc t& phét sinh. S5 chénh léch gitra s trich trudc va chi phi thie té duwoc hoan
nhép.

. Cac khoan du phong phai tra

Céac khoan du phong phai tra chi duge ghi nhan khi théa mén céc diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép 1¥ hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mot su kién da
Xay ra;

Su giam siit vé nhing lgi ich kinh t& ¢6 the xay ra din dén vidc yéu clu phai thanh toan nghia vu ng;

- Duara duge mdt ude tinh déng tin cdy vé gia tri ca nghia vu no do.

Gié tri dugc ghi nhan ctia mét khoan du phong phai tra 12 gia tri dugc uée tinh hop Iy nhét vé khoan tién s&
phai chi dé thanh to4n nghia vu no hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dv phong phai tra da lap ban ddu méi duge bi dip bing
khoan du phong phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ciia nam tai chinh. Khoan chénh léch giira
s& du phong phai tra 44 1ap & nam tai chinh trudc chua sir dung hét 16n hon s6 du phong phai tré lap & nam
béo cdo duge hoan nhép ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong nam trir khoan chénh léch 1én hon cia
khoan du phong phai tra v& bao hanh céng trinh xdy lip duoc hoan nhap vao thu nhip khac trong ndm tai
chinh.

. Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hign gdm doanh thu nhan truéc nhu: s6 tidn cta khach hang da tra trude cho mét hodc
nhigu nam tai chinh v& cho thug tai san, khoan I4i nhén truéc khi cho vay vén hodc mua cac cong cu ng v
céc khoan doanh thu chua thuc hién khac nhu: chénh léch giira gi4 ban hang tra cham, tra gép theo cam két
v6i gié ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong tng véi gia tri hang héa, dich vu hodc s6 phai chiét khéu
giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng ...

Doanh thu chua thic hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién dugc
xac dinh phu hgp véi tirng nam tai chinh.
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2.18

. Von chii s& hiru

Vén dau tu ctia chu s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc g6p cta chu s& hiru.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xur Iy 15 clia Céng ty. Loi nhudn sau thué chua phan phdi ¢ thé duoc
chia cho céc nha dau tu dwa trén ty 1& gop vdn sau khi dugc Pai hdi ddng cb déng phé duyét sau khi da
trich Iap cc quy theo Piéu & Cong ty va céc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

C& tirc phai tra cho cdc cb dong duge ghi nhén 13 khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan ctia Cong ty sau
khi c6 thong bao chia ¢b tirc ctia Hoi déng Quan tri Cong ty va théng bao ngay chdt quyén nhén c¢b tic cia
Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi ddng thoi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chéc chin;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin céng viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung ¢ip dich vu do.

Phan cong viée cung clp dich vu dd hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gid cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu bdn bdt dgng san

Doanh thu ban bét dong san duge ghi nhan khi dng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao riii ro va loi ich
gan lién v6i quyén so hitu bat déng san cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sé hitu bt dong san hoic quyén
kiém sodt bat dong san;

- Doanh thu duge xac dinh twong dbi chéc chin;

- Céng ty dd thu dugce hogc s& thu duge lgi ich kinh & tir giao dich ban bit dong san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Truémg hop bén hang hoa bit déng san theo hinh thirc khéch hang tu hoan thién hodc Cong ty hoan thién
theo yéu cdu ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan x4y thd cho khach hang,

Doanh thu cho thué hoat dong

Doanh thu cho thué kiot duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép:

- D6i véi hop dong cho thué ky timg nim ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong sudt théi han cho
thué theo quy dinh ctia hop dong thué.

- Péi véi nhitng hop ddng ma thoi gian cho thué chiém trén 90% thai gian sir dung hitu ich cua tai san,
Céng ty ghi nhan doanh thu mdt lan ddi véi toan bd sb tién cho thué nhén trude néu thoa man dong thai cc
diéu kién sau:

+ Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong c6 nghia vu phai
tra lai s6 tién d4 nhéan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thuc;

+ 86 tién nhén trude tir viéc cho thué khdng nho hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu dwoc theo hop
ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd so tién thué trong vong 12 thang
ke tir thoi diém khdi dau thué tai san;

+ Hau nhu toan bé rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s¢ hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;

+ Doanh nghi¢p cho thué phai udc tinh duge tuong déi ddy di gia vén cia hoat dong cho thué.
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2.19

2.20

2.21

a)

b)

2.22

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh ti tién 1ai, tidn ban quyén, ¢d tire, loi nhudn dugce chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi théa méin déng thaot hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tur giao dich do;

- Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chic chan.

Cb tirc, lgi nhudn duge chia dugc ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan ¢ tic hodc duge quyén nhan lgi
nhuén tlr viéc gbp von.

. Gia v6n hang bén

Gia von hang béan trong nam duoc ghi nhan phit hgp véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thi
nguyén tic thin trong. Cac truong hop hao hut vét tur hang héa vuot dinh mic, chi phi vugt dinh mac binh
thudng, hang ton kho bj mat mat sau khi d trir di phin trach nhiém cta tap thé, c4 nhan ¢6 lién quan,...
dugc ghi nhdn day du, kip thdi vio gid von hang ban trong nim.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi ' ¢ic cac khoan 13 lién quan dén céc hoat d6ng dAu tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo téng s& phat sinh trong nam, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué sudt thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Chinh séach wru dai thué

Theo Nghi Quyét sé 406/NQ-UBTVQHIS5 ngay 19/10/2021 ctia Uy Ban Thudng Vu Quéc Hoi va Nghi
Dinh s& 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021 ctia Chinh Pha, Céng ty duge giam 30% sb thué thu nhap doanh
nghiép phai nop ciia ky tinh thué thu nhip doanh nghiép nam 2021 ddi véi trudng hop doanh nghiép c6
doanh thu trong ky tinh thué nam 2021 khéng qua 200 ty dong va doanh thu trong ky tinh thué nim 2021
giam so véi doanh thu trong ky tinh thué nam 2019.

Thué sudt thué TNDN nim hién hanh

Cong ty dugce ap dung mirc thué sudt thué TNDN la 20% dbi véi cac hoat dong san xuat kinh doanh c6 thu
nhép chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

e A A . A
. Lii trén co phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duge tinh bing céch chia lgi nhudn hodc 18 sau thué phan bé cho cé ddng s& hitu
cb phiéu phé thong cua Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich lap Quy Khen thuo’ng, phuc lgi va
Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb lugng binh quan gia quyén cta s ¢6 phiéu phd thong dang luu
hanh trong nam.
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2.23

2.24

. Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ké dbi vi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan ciia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty
hogc chiu s kiém soat cia Cong ty, hodic ciing chung s kidm soat véi Cong ty, bao gdm céa cong ty me,
cbng ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huong dang ké dbi
v6i Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chii chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cta
cac cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hotic ¢6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cha cac bén lién quan dé& phuc vu cho viée lap va trinh bay Béo céo
tai chinh, Cong ty cht ¥ t&i ban chét ciia mdi quan hé hon 14 hinh thitc phap 1y ciia cc quan hé d6.

. Thong tin b phin

Mbt b phan 1a mot cdu phin c6 thé xdc dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cip céc san
phim hoic dich vy lién quan (bd phén chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cép san phdm hoac dich
vu trong mdt méi trudrg kinh té cu thé (bd phan duge chia theo khu vuc dia 1y). M3i bd phin aiy chiu rii
ro va thu dugce 1gi ich khac bigt so vé&i cac bd phéan khac.

Théng tin bd phén dugc lap va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh ciia Cng ty nhim muyc dich dé gitp ngudi st dung béo céo tai chinh hiéu rd va danh gia
dugce tinh hinh hoat ddng clia Céng ty mdt cach toan dién.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Tién mat 48.519.548 846.239.208
Tién giri ngén hang khong ky han 382.625.334 451.660.211
Céc khodn twong duong tién 38.107.374.251 54.041.659.378
38.538.519.133 55.339.558.797

Tai ngy 31/12/2021, cic khoan tuong duong tién 13 tién giri c6 ky han tir 01 théng dén 03 thang ¢6 gia tri
38.107.374.251 VND duoc giri tai cic ngin hang thuong mai véi l4i sudt tir 2,3%/nidm dén 3,4%/nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD6

Tang 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dwong Nguyén Cao Luyén,
phudng Puc Giang, quén Long Bién, Ha Ni

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

5

b)

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VIND VND VND VND
- Phai thu tién 385.898.414 - 385.898.414 -
ban nha ¢ D2
Tay Nam Linh
Pam
- Phai thu tién " . 74.984.000 .
ban nha ¢ LK26
Ddng Son
Thanh Hoa
- Phai thu tién . - 38.418.000 -
ban nha & LK28
Ddng Son
Thanh Hoéa
- Phai thu tién . = 171.990.382 ”
cho thué Kiot
CT1
- Phai thu khach - - 183.168.000 -
hang khac
385.898.414 - 854.458.796 -
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Ngin han
- Phai thu v& 1ai 176.094.586 . 264.054.794 2
tién gir, tién
cho vay
- Tam (ng 55.000.000 - 65.000.000 -
- Thué TNDN 3.676.952 : 12.432.582 .
tam ndp trén sb
tién thu trudc
cua hoat dong
kinh doanh Bit
dong san
- Lién danh 15.010.000.000 - 4.010.000.000 -
VINAUIC-
HUD6-HUD10
(")
- Phai thu khac 68.325.486 - 169.806.514 =

15.313.097.024

4.521.293.890

Trong d6: Phai thu khac 1a cdc bén lién quan

15.010.000.000

4.010.000.000

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 30)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDé6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo thi chinh
phudng Dirc Giang, qudn Long Bién, Ha Ngi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

e —

(*) Khoan tién gop vén vao horp dong hop tac kinh doanh giita Cong ty véi Céng ty C6 phan Dau tu va Xay
dung HUD10 va Céng ty C6 phin Dau tu Xay dung D6 thj Viét Nam dé thyuc hién du tu vao Dy an Piu tu
xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Théng tin dir sn cu thé nhir sau:
- Dia diém thuc hién: Khu dén cu méi phia Nam thij tran Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;
- Muc dich: Xay dung khu d6 thi mdi;

- Thai gian du 4n: Dy 4n dy kién trién khai trong 36 thang ké tir ngay Hop déng déu tu thuc hién dyu 4n
gifra Lién danh va UBND huyén Binh Giang c6 hiéu luc (06/06/2019).

- Téng mic ddu tw: Dy kién tong mic ddu tr cta du 4n trong hop ddng hop tic kinh doanh la
280.571.683.000 dong (khdng bao gdm tién sir dung dat, Iai vay trong thoi gian xdy dung), trong d6 sb vén
Céng ty C6 phin Dau tu Phét trién Nha va D6 thj HUD6 phai gop tuong (g véi 30% gié tri hop dong.

- Tinh hinh thuc hién: Hién tai, Cdng trinh dang trong qué trinh buéc dau thuc hién diu tu: gdm chi phi tw
vén, chi phi Ban quan Iy dy an. C4c chi phi phan bd cho Céng ty dang dugc trinh bay tai thuyét minh sé 7
vasb 15.

Théng tin hop ddng BCC

- Nguyén tic phan b chi phi: Cubi mdi thang hodc theo thdi diém tiy yéu cau thuc t trong qua trinh thuc
hién Hop ddng, bén Lién danh s& tip hop chi phi chung phat sinh, 1ap bang k& va bang phan b6 chi phi theo
ti 1¢ von gép c6 xac nhan clia 3 bén, giao cho mdi bén giit mdt ban.

va Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung D6 thi Viét Nam 1a 40%. K& hoach gép vén cac bén theo tinh hinh
thuc hién thuc té ciia Du an.

- San phdm hozc loi nhudn duge phan chia theo ty 16 % (phén trim) vn gop cta mdi bén néu & trén. Pén
thoi diém hién tai, du an vin dang trong qué trinh trién khai, chwa c6 san phém.

. HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021

Gia gbe Dy phong Gia gbe Du phong

VND VND VND VND

Chi phi san xuét 8.344.775.820 - 2.688.481.013 -
kinh doanh d&

dang (1)
Thanh pham (2) 1.085.645.661 - 8.662.869.870 @
9.430.421.481 - 11.351.350.883 -

(1) Du 4n Ké Sat Hai Duong: déy 12 céc chi phi d thyc hién va chi phi dugc phén bd cho Céng ty tir hop
ddng hop tac kinh doanh gita Céng ty v&i Cong ty C5 phan Dau tu va Xy dung HUD10 va Céng ty Cb
phén Déu tu Xy dung D6 thi Viét Nam (Chi tiét thong tin vé& du 4n va hop ddng hop tac dau tu xem tai
Thuyét minh s6 6).

(2) Du 4n lién k& Péng Son Thanh Héa:
- S6 luong cdn hd tdn: 02 can;

- Dién tich cac can hd ton: 200 m2;

- Téng dién tich du 4n: 6380,76 m2.
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- Phén chia san phim: D4i véi céc san phdm c6 thé phan tach dugc, sin phém dugce phan chia cho cac bén =

" theo ti 1& thoa thuén trong Hop dong BCC. Dbi v6i cac san pham kuong thé phan tach dugc, cac bén trong
lién danh s& c6 théa thuin cu thé dé dam bao loi ich clia céc bén theo Hop ddng BCC. ]
- C4c bén théng nhét ty 1¢ gép vén trén tong chi phi thuc hién dy an theo ty 1& gop v6n nhu sau Cong ty Cb E
phan Pau tu Phét trién Nha va D6 thi HUD6 1a 30%, Cong ty C6 phdn Dau tu va Xay dung HUDI0 14 30% /
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Bao c4o tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

9

. BAT DONG SAN PAU TU

Nguyén gia

S6 du ddu nim

- Giam khac

S6 dur cudi nim

Gid tri hao mon liy ké
S8 du ddu nam

- Khiu hao trong nim
S6 dw cubi nim

Gia tri con lai

Tai ngay d4u nam
Tai ngay cudi nim

Gia tri quyén
st dung dt

Nha cira, vét
kién tric

Cong

VND

1.350.907.078

VND

8.229.916.319
(5.506.290)

VYND

9.580.823.397
(5.506.290)

1.350.907.078

8.224.410.029

9.575.317.107

2.118.322.074
274.191.605

2.118.322.074
274.191.605

2.392.513.679

2.392.513.679

1.350.907.078

6.111.594.245

7.462.501.323

1.350.907.078

5.831.896.350

7.182.803.428

Bit ddng san dAu tu cho thud 14 gid tri quyén sir dung dét 1du dai va céc kiot cho thué & céc toa nha gdm:

517,2 m2 ting 1 toa nha CT1 Béc Linh Dam, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi va 430 m2 ting 1 toa nha

D2 - CT2 Téy Nam Linh Pam, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

10 . CHIPHI TRA TRUOC

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a) Ngin han
Coéng cu dung cu xudt ding 10.502.272 -
10.502.272 -
b)  Daihan
Céng cy dung cu xuét ding 17.577.273 -
17.577.273 -
11 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
S6 ¢6 kha ning tra S6 c6 kha ning tra
Gid tri no Gia tri ny
VND VND VND VND
a)  Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cip c6 sb dw 16m
- Cong ty Cb 450.085.200 450.085.200 450.085.200 450.085.200
phén Tu vén
Piu tu & XD
HUD-CIC
- Phai tra céc 823.434.148 823.434.148 1.044.563.580 1.044.563.580

dbi tuong khéc

1.273.519.348 1.273.519.348 1.494.648.780 1.494.648.780

b) Trong dé: Phii trd ngudi ban 1a cic bén lién quan

457.720.200 457.720.200 696.765.200 696.765.200

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 30)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

——

e

phudng Pirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

13 . NGUOIMUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021 Z
VND VND é?‘
Tién ban 6 dét khu Lién ké 26, 28 Dong Son 367.695.174 580.360.099 fi ; |
Tién ban 6 dat khu Lién ké LK01 KDT Béc Ha Tinh - 662.898.113 e
367.695.174 1.243.258.212 \ Q
(
i4 . CHI PHI PHAI TRA N
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a) Chi phi phai tra ngéin han
- Chi phi trich trude tam tinh gid von hang hoa, thanh phim 457.547.273 516.498.181
bét déng san di ban
- Chi phi trich trdc tam tinh gia vén bét du san dau tu cho 189.635.376 133.554.416

thué kiot
- Chi phi hoa hdng méi gigi ban hang

b) Chi phi phai tra dai han
- Chi phi trich triréc tam tinh gia vén bat dong =51 dAu tr cho
thué kiot

15 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

932.118.650

1.373.427.814

1.579.301.299

2.023.480.411

4.311.016.415

3.168.966.755

4.311.016.415

3.168.966.755

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
- it coc tién xay dung 16 Lk26, LK28, BT01 DPéng Son 100.000.000 60.000.000

Thanh Héa
- Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 (*)
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

7.348.641.211
15.667.500

2.604.933.874
87.457.500

7.464.308.711

2.752.391.374

(*) Ddy 1a khoan phai tra tuo*ng {ing v6i chi phi phan b tir viéc gop vén hop tac kinh doanh theo hop déng
lién danh dau tr vao Dy 4n Péu tu xiy dung Khu dan cu méi phla Nam thj trin K¢ Sat. (Xem chi tiét tai

thuyét minh s6 6 va 7).
16 .VONCHUSOHUU
a) Bang ddi chiéu bién dng ciia vén chii sé hiru

Von dau tu clia

Loi nhuén chua

chi s& hitu phén phdi Cong
VND VND VND
S6 dw dAu nim truéc 75.000.000.000 13.299.606.962 88.299.606.962

Lai trong nam trudc -

1.763.967.467

1.763.967.467

Phan phdi li nhudn ” (7.368.000.000) (7.368.000.000)
Sé duw cudi nam truéc 75.000.000.000 7.695.574.429 82.695.574.429
$6 dw diu nim nay 75.000.000.000 7.695.574.429 82.695.574.429
Li trong ndm nay - 204.747.778 204.747.778

Phan phdi loi nhusn -

(3.215.000.000)

(3.215.000.000)

S$6 du cudi nim nay 75.000.000.000

4.685.322.207

79.685.322.207

24



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Té“mg 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén,
phuong Buc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2021

b)

d)

17

Theo Nghi quyét ciia Dai Hoi dong cd dong sb 226/NQ-DHBCD ngay 20/04/2021, Cong ty céng bé viée

phan phéi lgi nhuan ndm 2020 nhu sau:

Ty 1§ S6 tién

(%) VND

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 100,00% 7.695.574.429

Trich Quy khen thudng, phuc lgi 12,54% 965.000.000

Chi tra 6 tirc (biing 3% vén diéu 18) 29,24% 2.250.000.000

Loi nhuén chua phén phbi 58,22% 4.480.574.429
Chi tiét vén diu tw ciia chii sé hitu

Ty 1& Cubi nam Ty 1& Piu nam

‘ (%) VND (%) VND

Téng Cong ty Pau tr phét trién Nha  51,00% 38.250.000.000 51,00% 38.250.000.000

va D6 thi
Cac cb dong khéc 49,00% 36.750.000.000 49,00% 36.750.000.000
100% 75.000.000.000 100% 75.000.000.000

- . . A _A s r L T | -~ 2 A VR . . a
Cac giao dich vé von vé&i cdce chii s¢ hitu va phin phoi cd tire, chia lgi nhuin

Vén dau tu clia chii s¢ hitu
- Von gép dau nim
- Vén gbp cudi nam

C6 phiéu

$6 lugng cb phiu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu di phat hanh va gép vén ddy du
- C6 phiéu phé thong

S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh (VND)

. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cdp dich vu

- Doanh thu ctia cdc hop ding ghi nhdn timg nim
- Doanh thu ctia cdc hop dong ghi nhdn 1 ldn
Doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san

- Dwdn Chung cu D2 - Tdy Nam Linh Dam

- Dy dn lién ké LK 28 Péng Som Thanh Héa

- Dy dn lién ké LK 26 Déng Son Thanh Héa

- Dudnlién ké LK 09 Ha Tinh

- Dy dnlién ké LK 01 Ha Tinh

- Du dn Biét thu BT01 Péng Son Thanh Hoa

25

Nim 2021

Nam 2020

VND
75.000.000.000
75.000.000.000

VND
75.000.000.000
75.000.000.000

73.000.000.000

75.000.000.000

31/12/2021 01/01/2021
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000

10.000 10.000

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
5.785.232.315 519.751.991
= 519.751.991

5.785.232.315
8.772.883.083

708.883.084

8.063.999.999

45.097.087.139
5.214.975.950
6.247.763.046
3.478.907.377
8.064.000.000
11.265.163.638
10.826.277.128

14.558.115.398

45.616.839.130
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duéng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

18

19

Cin cir vao diém 1.6.12 didu 79 théng tw 200/TT-BTC ngay 12/12/2014 cia Bé tai chinh V/v huéng din
ché dg ké toan doanh nghiép vé viéc ghi nhén doanh thu cho thué tar san la téng sé tién nhén trude. Theo
chinh séch ghi nhdn doanh thu tai thuyét minh 2.18 ctia Céng ty c¢6 anh huéng dén Bao cdo tai chinh céc

nidm nhu sau:

Doanh thu ghi nhan trong nim tai chinh
Gia vdn ghi nhén trong nam tai chinh

Ghi nhén theo

phuong phap

phéan bd phit

Ghi nhén theo hgp cho thoi
phuong phap 1 lan gian thué Chénh léch
VND VND VND
5.715.232.315 156.218.672 5.559.013.643
1.387.765.996 83.102.435 1.304.663.561
4.327.466.319 73.116.237 4.254.350.082

Loi nhudn ghi nhén trong niam tai chinh

Anh huong clia viée ghi nhn doanh thu 1 lan trong nam nay s& anh hudng dén viéc ghi nhan doanh thu va

loi nhudn sut giam trong c4c nim tiép theo nhu sau:

Doanh thu

Loi nhuén

Nam 2021
Tir nam 2022 dén nim 2034 (M3i nim suy giam)
T nam 2034 dén nam 2051 (M3i ndm suy giam)
Nam 2052 (cho thué dén hét ngay 24/09/2052)

Tir nam 2053 dén nam 2054 (M3i nim suy giam)
Tir nam 2055 (cho thué dén hét ngay 20/11/2055)

. GIA VON HANG BAN

Gia vbn cta dich vu di cung cip

Gié vén ciia hoat ddng kinh doanh chuyén nhuong bat déng san
- Dur dn Chung cu D2 - Tdy Nam Linh Pam

- Dy dn lién ké LK 28 Déng Son Thanh Héa

- Dudn lién ké LK 26 Déng Son Thanh Héa

- Dy dn lién ké LK 09 Ha Tinh

- Dudnliénké LK 01 Ha Tinh

- Du dn Biét thu BT101 Ddng Son Thanh Héa

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién g

Trong d6: Doanh thu hoat ddng tai chinh nhan tir cac bén lién
quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 30)

26

VND/nam
(156.218.672)
(168.008.138)
(168.008.135)
(156.218.672)
(120.850.273)
(120.850.273)

VND/nam
(73.116.237)
(85.115.164)

(155.021.604)
(149.934.865)
(120.850.273)
(120.850.273)

Nim 2021 Nam 2020
VND VND
1.472.322.225 167.836.286

7.621.310.573

308.369.504

7.112.941.069

36.196.980.639
1.934.262.320
4.922.850.255
2.789.606.814
7.112.941.070
9.946.240.707
9.491.079.473

9.093.632.798 36.364.816.925
Nam 2021 Nim 2020
VND VND

2.126.157.483

3.276.310.434

2.126.157.483

3.276.310.434

2.299.583.455
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Dire Giang, quén Long Bién, Ha Ngi

Bao cao tai chinh

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2021

20

21

22

23

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhén cdng
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao ti san ¢6 dinh
Thué, phi, 1§ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

. THU NHAP KHAC

Hoan nhédp du phong phai tra cng trinh
Xt Iy cong ng khdng phai thanh toan
Hoan nhép chi phi trich thira nam trude
Thu nhép khac

. CHI PHi KHAC

Chi phi khéng hop 1€
Chi phi khéac

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
431.206.327 484.433.472
149.565.709 911.006.858
580.772.036 1.395.440.330
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
215.991.847 180.889.462
4.310.216.183 6.404.610.415
786.183.150 795.031.213
30.606.410 69.927.274
747.645.522 972.152.459

2.043.576.707

2.196.292.724

8.134.219.819 10.618.903.547
Nam 2021 Nim 2020
VND VND
1.380.533.803 998.193.438
- 337.759:525

365.455 353.398.170

64 7.129.000

1.380.899.322

1.696.480.133

Nam 2021 Nim 2020
VND VND

. 35.052.251

612.828 18.114.700
612.828 53.166.951

27
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDé6

Téng 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Luyén,
phudng Puc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

24 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Téng lgi nhusn ké toan trude thué 255.934.722 2.157.301.944
Cac khoan diéu chinh ting - 35.052.251
- Chi phi khéng hop ¢ - 35.052.251
Thu nhép chiu thué TNDN 255.934.722 2.192.354.195
Chi phi thué TNDN (thué suit 20%) . 438.470.839
Giam thué theo nghi dinh 114/2020/ND-CP g 131.541.252
Thué TNDN nép bd sung theo bién ban kiém toén nha nuée . 86.404.890
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51.186.944 393.334.477
Céc khoan tam ndp trén sd tién thu truée cia HDKD bt : 12.432.582
déng san
Céc khoan da tam ndp trén sd tién thu trude cia HDKD bét (8.755.630) (190.656.437)
ddng san nam trudce va ghi nhin doanh thu nim nay
Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop déu nam 11.730.926 1.152.929.077
Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp trong nam (387.089.949) (1.356.308.773)
Thué TNDN phai nép cudi nim (332.927.709) 11.730.926

25 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 13i co ban trén c¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cac cb dong s& hitu ¢d phan phd thong cua

Céng ty dugc thuc hién dua trén cdc sé lidu sau:

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
Loi nhudn thuan sau thué 204.747.778 1.763.967.467
Loi nhudn phan bé cho ¢6 phiéu phd thong 204.747.778 1.763.967.467
Cb phiéu phd thong luu hanh binh quén trong nim 7.500.000 7.500.000
Lii co ban trén ¢6 phiéu 27 235

Codng ty chua cé du tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quf khen thudng Ban diéu hanh trén Loi

nhuén sau thué tai cac thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Céng ty khdng c6 cac ¢b phiéu cé tiém ning suy giam lai trén ¢d phidu.

26 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 215.991.847 180.889.462

Chi phi nhan cong 5.665.293.646 6.889.043.887
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 1.060.374.755 1.978.184.163
Chi phi dich vu mua ngoai 6.827.765.522 3.942.761.684

Chi phi khac bang tién

28

2.118.269.481

1.287.509.001

15.887.695.251

14.278.388.197




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dwdmg Nguyén Cao Luyén, Bio cio tai chinh

phudng Buc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

27

. CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh cta Cong Ly bao gdm.
Gi4 tri s ké toan

31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Dy phong Gid gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va céc 38.538.519.133 - 55.339.558.797 -
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 15.698.995.438 - 5.375.752.686 -
hang, phai thu
khac
Cac khoan cho 5.000.000.000 - - -
vay
59.237.514.571 - 60.715.311.483 -

Gia tri s6 ké toan

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

No¢ phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 8.737.828.059 4.247.040.154
Chi phi phai tra 5.890.317.714 5.192.447.166
14.628.145.773 9.439.487.320

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa duoc dénh gia lai theo gi tri hop ly tai ngay két thic nim tai
chinh do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bio c4o tai chinh va
thuyét minh thong tin dbi véi cong cy tai chinh nhung khdng dua ra cac huéng din tuong duong cho viée
danh gid va ghi nhén gia tri hgp [y clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan
trich 1ap du phong no phai thu khé doi dd dugce néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da
xay dung hé théng kiém so4t nhim dam béo su cén bang & mic hop ly giita chi phi rui ro phét sinh va chi
phi quan 1y rii ro. Ban Gidm déc Céng ty cé trach nhiém theo dai quy trinh quan Iy riii ro dé dam bao syr
can bang hop 1y giira rii ro va kidm sot rii ro.

Riii ro thi trwong

Hoat déng kinh doanh clia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi cé su thay déi vé 13i suat.

Rui ro vé 1ai suat:

Cong ty chiu rii ro vé lai sudt do gia tri hop Iy ciia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay doi cua lai sudt thi trudmg khi Céng ty cé phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hodic
khéng c6 ky han, cac khodn vay va ng chiu 14i sudt tha ndi. Cong ty quan 1y rui ro 1ai suét bang cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong @ ¢ duge cac 13i sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hoic hop ddng khéng cé kha
ning thyc hién duge nghia vu clia minh din dén ton that v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc riii ro tin
dung tir hoat ddng san xuét kinh doanh (chit yéu dbi vi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat déng tai
chinh (bao gdm tién gii ngén hang, cho vay va cc céng cu tai chinh khic).

Tir 1 nam Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Tién va cac

khoan tuong

duong tién

Phai thu khach

hang, phai thu

khac

Céac khoan cho

vay

38.538.519.133

15.698.995.438

5.000.000.000

38.538.519.133

15.698.995.438

5.000.000.000

59.237.514.571

59.237.514.571

Tai ngay 01/01/2021
Tién va céc

khoan tuong

duong tién

Phai thu khach

hang, phai thu

khac

55.339.558.797

5.375.752.686

55.339.558.797

5.375.752.686

60.715.311.483

60.715.311.483

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cia Cong ty cha yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi

diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh todn cla cdc khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
dong (trén co s¢ dong tién cta cac khoan gée) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tror xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Phai tra ngudi

bén, phai tra

khac

Chi phi phai tra

8.737.828.059

1.579.301.299

4311.016.415

8.737.828.059

5.890.317.714

10.317.129.358

4.311.016.415

14.628.145.773
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén,
phuong Dic Giang, quén Long Bién, Ha Nai

Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

28
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Tir 1 nam Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2021
Phai tra nguoi

ban, phai tra

khac

Chi phi phai tra

4.247.040.154

2.023.4380.411

3.168.966.755

4.247.040.154

5.192.447.166

6.270.520.565

3.168.966.755

9.439.487.320

Céng ty cho ring mic do tap trung rili ro ddi vai viée tra ng la thdp. Cong ty c6 kha nang thanh todn cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sur kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi hoi dugc didu chinh hay cdng bd

trén Béo céo tai chinh nay.

. BAO CAO BOQ PHAN

The » Znh vue kinh doanh

Doanh thu thun tir ban hang ra bén
ngoai

Chi phi truc tiép bd phan

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Tbng chi phi mua TSCP

Tai san bd phan truc tiép

Tai san khong phén bd

Téng tai san

No phai tra bd phén truc tiép
No phai tra khéng phan bd

Téng ng phai tra

Theo khu vuc dia Iy

Hoat déng kinh Hoat déng cung Téng cng toan
doanh BDS cép dich vu doanh nghiép
VND VIND VND

8.772.883.083

7.621.310.573

5.785.232.315

1.472.322.225

14.558.115.398

9.093.632.798

1.151.572.510

4.312.910.090

5.464.482.600

9.819.996.847

7.182.803.428

101.786.364
17.002.800.275
78.887.406.550

9.819.996.847

7.182.803.428

95.890.206.825

825.242.447

4.500.651.791

5.325.894.238
10.878.990.380

825.242.447

4.500.651.791

16.204.884.618

Toan bd hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dién ra trén 1anh thd Viét Nam do vay Cong ty khong thuc hién

lap bdo cao bd phén theo khu vyc dia ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Luyén,
phudng e Giang, qudn Long Bién, Ha Nai

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giira céc bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Moi quan hé

Tdng Cong ty Dau tu phat trién Nha va D6 thi
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Coéng ty TNHH Nha nude Mot thanh vién Dich vu Nha ¢ va

Khu d6 thi HUDS

Céng ty C4 phin Tu van Piu tir va Xay dung HUD-CIC

Cong ty me
Lién danh hgp tac BCC
Cung tdp doan

Cung tap doan

Va cée thanh vién Hi dong quan tri, Ban Téng Giam dbc - Chi tiét tai Bao cdo Ban Téng Giam déc

Céng ty c6 cac giao dich phét sinh trong nam va s du tai ngay két thic ki ké toan ndm véi cac bén lién

quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Cho vay

Téng Cong ty Dau tu phat trién Nha va Db thi
Lii cho vay

Tdng Cong ty Pau tu phét trién Nha va Do thi
Gép tién hop tic hop ddng BCC

Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

86 du tai ngay két thac ky ké toan nam:

Phai thu khic
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

. 34.027.198.416

- . 34.027.198.416

- 2.299.583.455

s 2.299.583.455
11.000.000.000 3.560.000.000
11.000.000.000 3.560.000.000

31/12/2021 01/01/2021

VND VND
15.010.000.000 4.010.000.000

15.010.000.000 4.010.000.000

Phii tra ngudi ban 457.720.200 696.765.200
Céng ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Dich vu Nha ¢ va 7.635.000 246.680.000
Khu d6 thi HUDS
Céng ty C6 phan Tu van Dau tr va Xay dung HUD-CIC 450.085.200 450.085.200
Giao dich vdi cac bén lién quan khac nhu sau:
Chirc danh Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Ong Truong Thanh Huy Chii tich HDQT 287.843.664 329.628.982
Ong Nguyén Huy Hanh Uy vién HDQT - Gidm déc 291.711.200 320.864.401
Ba Nguyén Hong Lam Uy vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Birc Phuong Uy vién HPQT - Phé Giam déc 280.538.955 307.525.146
Ba Ngb Lién Huong {ly vién HDQT 266.291.027 308.922.146
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,

phudng Pire Giang, quin Long Bién, Ha Nai

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

31 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a 56 lidu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2020 da

duge Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Ban Tong Giam déc Cong ty dd quyét dinh didu chinh hdi t& mot sb chi tiéu trén Bo cdo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 can cir Thong bao két qua kiém toan sé 509/TB-KTNN ngay
22/11/2021 ciia Kiém toan Nha Nudc. Theo d6 mot sb chi tidu trén Bao céo tai chinh ndm 2020 dugc diéu

chinh cu thé nhu sau:

S0 liéu trén Bao

cdo tai chinh S6 liéu diéu Ghi
Ma sb niim trudc chinh Iai Chénh l1éch chii
VND VND VND
a) Bang Cin déi ké toin
Thué va cac khoan 153 74.673.964 £ (74.673.964) (D
khac phai thu Nha
nude
Thué va cac khoan 313 849.324.858 861.055.784 11.730.926 (D

phai ndp Nha nudc
Loi nhuén sau thué 421 7.781.979.319
chura phan phéi

b) Bdo cdo Két qua hoat dgng kinh doanh

Chi phi thué thu 51 306.929.587
nhédp doanh nghiép

hién hanh

7.695.574.429

393.334.477

(86.404.890) JOJ(I;\
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(1) Thué Thu nhép doanh nghiép nép bé sung nam 2020, theo Théng bao két qua kiém toan ctia Kiém todn

Nha Nudc.
) ' 6 PHAN \o '\\
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Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thj Hoai An uy Hanh
Nguoi lap Ké toan truémg Giam déc

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 ndm 2022
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