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CONG TY CO PHAN COMA 18
S6 135 Tran Phi, phudng Vian Quan, quan Ha Poéng, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Céng ty C phin Coma 18 (sau ddy goi tat la “Cong ty”) trinh bay B4o c4o ciia minh
va Béo cdo tai chinh téng hop cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021.
CONG TY
Cong ty Cb phan Coma 18 la Céng ty Cb phan duoc chuyén déi s& hitu tir Doanh nghiép Nha nuéc theo
Quyét dinh sé 2102/Qb-BXD ngay 11/11/2005 cia Bd trudéng B Xay Dung. Céng ty la thanh vién cua
Téng Céng ty Co khi Xay dyng va chinh thirc hoat dong du6i hinh thiic Céng ty Cé phén ké tir ngay
21/12/2005. Céng ty hoat dong theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s& 0500236860 ngay 21/12/2005
do S& K& hoach va Déu tw Thanh phé Ha Ni cép, thay déi Ian thir 21 ngay 09/07/2019.
Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Thanh phé H& Chi Minh. Ma ¢ phiéu: CIG
Tru s& chinh ctia Cong ty tai: S 135 Trén Pha, Phuong Van Quan, Quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Hbi dong quan tri

Céc thanh vién cia Hoi dong quan tri trong nam va tai thoi diém lap béo cdo nay goém co:

Ho va tén Chire vu

Ong Lé Vin Bién Chu tich HDQT (b nhiém tir ngay 27/04/2021)
Ong Nguyén Vin Tinh Chu tich HPQT (mién nhiém tir ngay 23/04/2021)
Ong Bui Quang Pong Uy vién (b nhiém tir ngay 27/04/2021)

C)ng Lé Quang Hai Uy vién (bd nhiém tir ngay 27/04/2021)

Ong D3 Quang Khué Uy vién (mién nhiém tir ngay 23/04/2021)

Ong Trin Pic Minh Uy vién (mién nhiém tir ngay 23/04/2021)

Ong Nguyén Vin Hung Uy vién (mi&n nhiém tir ngay 23/04/2021)
Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién cia Ban Tong giam doc trong nam va tai thai diém lap bao cao nay gom co:

Ho va tén Chire vu

Ong  Bui Quang Pong Téng Giam dbc

Ong  Nguyén Dinh Anh Pho Téng Giam dbc

Ong  Nguyén Vin Tinh Phé Tong Gidm déc (bd nhiém tir ngay 03/05/2021)

Ban Kiém soat

Céc thanh vién cua Ban Kiém soat trong nam va tai thoi diém lap bao cdo nay gom co:

Ho va tén Chirc vu
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Ba Nguyén Thj Thanh Nhan Trudéng Ban
Ba Lé Thi Van Anh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Loan Thanh vién
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CONG TY CO PHAN COMA 18
S0 135 Tran Phi, phudng Vin Quan, quan Ha Pong, Ha Noi

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh tong hgp cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 ciia Cong ty Cb phan Coma 18 da
dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid Viét Nam (AVA) - don vi du didu kién
kiém toan cho céc té chirc phat hanh, t6 chirc niém yét va té chirc kinh doanh chirg khoan theo quy dinh
ctia B Tai chinh va Uy ban Ching khoéan Nha nude.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
TONG HQP

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh tong hop phan anh trung thue,
hop 1y tinh hinh hoat dng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021. Trong qua trinh 1&p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong
ty cam két da tudn thi cac yéu ciu sau:

. Xay dung va duy tri kiém soat noi bo ma Ban Téng Giam dbc va Héi ddng quan tri Coéng ty xac dinh
la can thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do
gian 1an hoic do nham lan;

. Lura chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

. Néu rd céc chuan muc ké toan dugc ap dung c6 tuén thu hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu dén mic can phai cdng b va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng,

® Lép va trinh bay cac béo cdo tai chinh trén co s& tuan tha cac chuin muc ké toan, ché do ké toan va
cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

J Lép céc béo cdo tai chinh dua trén co s¢ hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho

rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam béo rang cic sd ké todn dugc luu giit & phan anh tinh hinh tai chinh cga
Cong ty, v6i mac d§ trung thyc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tong
hop tuén thi céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Déng thoi ¢6 trach nhi¢m trong viéc bao dam an toan
tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngin chan, phat hién cac hanh vi gian lan va
céac vi pham khic.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh téng hop da phan énh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021, phi hop v6i chudn muc, ché dé ké toan Vit
Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Ban Téng Gidm ddc cam két rﬁng Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dan vé viée cong bd thong tin trén
Thi trudng chirng khodn.

Ha Ngi, ngay 01 thdng 03 niim 2022
TM. Ban Tong Gidm Doc
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Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam

© B
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P. My Dinh 1, Q. Nam Tu Liém, Ha Ngi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Sé : FISBCKT/TC/NV7 Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri:  Quy C5 ddong, Hoi ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbc
Céng ty C6 phan Coma 18
Chung t6i da kiém toén Béo cdo tai chinh tong hop kém theo clia Cong ty C6 phan Coma 18 1ap ngay
01/03/2022, duoc trich bay tir trang 06 dén trang 29, bao gdm: Bang can déi ké toan téng hop tai ngdy
31/12/2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh téng hop, Béo cdo luu chuyén tién t¢ téng hop cho
nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.
Trich nhiém cia Ban Téng Giam doc
Ban Téng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai
chinh tdng hop ctia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh tdng hop va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi
bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 14 can thiét d& dam bao cho viée l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh
tong hop khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hogc nham I4n.
Tréch nhiém cia Kiém toén vién
Trach nhiém ctia ching t6i 1 dua ra y kién vé bao céo tai chinh téng hop dua trén két qua cia cude
kiém todn. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cdc chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc
nay yéu clu chung t6i tuan tha chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thyuc hién cude kiém toan dé dat dugc sur dam bao hop 1y vé viéc liéu bio cdo tai chinh ciia Cong ty co
con sai s6t trong yéu hay khong.
Cong viéc kiém toan bao gdm thue hién céc thi tuc nhdm thu thép cac béng chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac th tuc kiém toan duoc Iya chon dua trén xét doén cua
kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hoic
nham 14n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong
ty lién quan dén viéc “%p va trinh by bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toén phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua cta
kiém sodt noi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cua céc
chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hgp ly ctia cdc ude tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay tong thé béo cio tai chinh téng hop.
Chung t6i tin tudng ring cdc bing chimg kiém toin ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich

hop lam co s& cho y kién kiém todn ctia chung toi.

Thanh vién Hang kiém toan MGl Qude
mgiworldwide
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Y kién ciia kiém tosdn vién

Theo y kién cua chung t6i, B4o cdo tai chinh tdng hop da phan 4nh trung thuc va hgp ly trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Coma 18 tai ngay 31/12/2021, ciing nhu két
qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi

chudn muc va ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc

,/e TLONG TYNG
IS TNHH

-3 SIEM TOA!

ANARIAR TR <7

TRAN TRI DUNG PO THI DUYEN

Phé6 Tong Gidam ddc Kiém todn vién

Gidy CNPKHNKT s6: 0895-2018-126-1 Gidy CNDKHNKT s8:3642-2021-126-1
Thay mét va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA

THAM PINH GIA VIET NAM (AVA)

Ha Noi, ngay 08 thang 03 nim 2022
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN COMAL18

S8 135 Tran Phu, phuong Van Quén, quin Ha Déng, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Taingay 31 thing 12 nam 2021

Pon vi tinh: d@)ng

A

CHi TIEU Mi sb T'::'::' 31/12/2021 01/01/2021
A. TAI SAN NGAN HAN 100 189.699.564.341 177.807.834.027
I. Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.01 723.950.381 379.558.479
1. Tién 111 723.950.381 379.558.479
2. Cic khoan tuong duong tién 112 - .
IL. Cic khoén phai thu ngin han 130 76.073.197.253 64.647.567.246
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.02 28.667.922.583 26.068.089.352
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.03 4.416.644.830 4.394.644.830
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.04 1.000.000.000 1.000.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 V.05 51.288.173.233 42.484.376.457
5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 (9.299.543.393) (9.299.543.393)
I11. Hang tdn kho 140 V.06 111.638.864.220 111.638.864.220
1. Hang ton kho 141 111.638.864.220 111.638.864.220
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
IV. Tai sin ngin han khic 150 1.263.552.487 1.141.844.082
1. Thué GTGT dugc khéu trir 152 99.900 99.900
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.13 1.263.452.587 1.141.744.182
B. TAI SAN DAI HAN 200 389.755.423.752 381.369.519.892
1. Tai sin 6 dinh 220 92.067.809.653 86.535.330.873
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.08 92.067.809.653 86.535.330.873
- Nguyén gid 222 105.499.958.950 96.398.213.706
- Gid tri hao mon liiy ké(*) 223 (13.432.149.297) (9.862.882.833)
2. Tai san ¢b dinh vd hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 675.000.000 675.000.000
- Gid trj hao mon lily ké(*) 229 (675.000.000) (675.000.000)
I1. Tai sin dé dang dai han 240 V.09 24.925.821.424 22.072.396.344
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 241 19.117.405.237 16.263.980.157
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 5.808.416.187 5.808.416.187
IIL. Péu tir tai chinh dai han 250 V.10 270.500.000.000 270.500.000.000
1. Béu tu vao cdng ty con 251 192.000.000.000 192.000.000.000
2. Béu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 78.000.000.000 78.000.000.000
3. Piu tu gép vén vao don vj khéc 253 1.000.000.000 1.000.000.000
4. Du phong dAu tur tai chinh dai han (*) 254 (500.000.000) (500.000.000)
IV. Tai siin dai han khac 260 2.261.792.675 2.261.792.675
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.07 2.261.792.675 2.261.792.675
TONG CONG TAI SAN 270 579.454.988.093 559.177.353.919
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CONG TY CO PHAN COMA18

S6 135 Trin Phu, phuong Van Quén, quin Ha Déng, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQOP

Taingay 31 thang 12 niim 2021

(Tiép theo)
Pon vi tinh: dong
CHI TIEU Ma sb Thf'yét 31/12/2021 01/01/2021
minh

C. NG PHAI TRA 300 536.181.588.801 531.474.453.978
I. Ng ngiin han 310 443.790.525.606 438.131.538.787
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 120.333.526.851 120.312.185.680
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 V.12 9.333.638.791 9.275.351.913
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuoc 313 V.13 27.343.904.988 31.584.118.018
4. Phai tra ngudi lao déng 314 2.376.299.678 1.169.242.187
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 6.375.000.000 6.375.000.000
6. Doanh thu chra thyc hién ngén han 318 V.15 272.727.273
7. Phai tra ngén han khac 319 V.16 187.902.677.129 185.700.588.005
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.17 90.125.478.169 83.442.325.711

9. Quy khen thudng phuc lgi 322
I1. Ng dai han 330 92.391.063.195 93.342.915.191
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 92.391.063.195 93.342.915.191
D. VON CHU SO HU'U 400 43.273.399.292 27.702.899.941
L. Vén chii s¢ hiru 410 V.18 43.273.399.292 27.702.899.941
1. Vén gop cia chi s& hiru 411 315.399.470.000 315.399.470.000
- Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 315.399.470.000 315.399.470.000
2. Thang du vén c6 phin 412 7.584.000.000 7.584.000.000
3. Quy déu tu phat trién 418 2.562.992.494 2.562.992.494
4. Loi nhugn sau thué chua phan phdi 421 (288.413.733.631) (304.506.843.234)
- Lgi nhudn sau thué chua PP liiy ké dén cuéi ky truce 421a (304.752.843.234) (129.622.753.262)
- Lgi nhudn sau thué chua PP ky ndy 421b 16.339.109.603 (174.884.089.972)
5. Nguédn vén dau tu XDCB 422 6.140.670.429 6.663.280.681
TONG CONG NGUON VON 440 579.454.988.093 559.177.353.919

Ngudi lap bitu KE toin truwémg
/‘ ]
4l
i pa
Dinh Thj Thanh Thiy Diao Thanh Hién
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CONG TY CO PHAN COMA18

S6 135 Tran Phu, phuong Van Quan, quan Ha Pong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Don vj tinh: dong

Nim nay Nim trudce
29.583.834.844 25.610.385.676
29.583.834.844 25.610.385.676

13.737.141.163
15.846.693.681

130.313

719.451.368
719.451.368

6.168.102.211
8.959.270.415
11.833.699.911

4.453.860.723

7.379.839.188
16.339.109.603

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Nim nay

cHi TIEU Mish e

minh
1. Doanh thu bin hang va cung cip djch vy 01 VL1
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin bin hang 10 VI.2

va cung cip djch vy
4. Gia von hang bén 11 V1.3
5. Loi nhudn gop vé ban hang 20
va cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.4
7. Chi phi tai chinh 22 VL5
- Trong do: Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 24 VL6
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI.6
10, L¢i nhuén thudn tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhép khac 31 VL7
12. Chi phi khac 32 VL8
13. Loi nhuén khac 40
14. Téng lgi nhuén ké toan truée thué 50
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 2
17. Lgi nhudn sau thué TNDN 60

Ngudi 1dp biéu

DPinh Thj Thanh Thuay

K¢ todin truimg

pa

Pao Thanh Hién

16.339.109.603

201.620.453.229
(176.010.067.553)

608.852

789.972.341
789.972.341

6.346.763.794

(183.146.194.836)

13.323.813.705
5.061.708.841
8.262.104.864
(174.884.089.972)

(174.884.089.972)

N ¥ HH
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CONG TY CO PHAN COMA18
$6 135 Trén Phu, phuomg Van Quén, quin Ha Dong, Ha

Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phép gin tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Don vj tinh: dong

CHI TIEU Mai sb Nim nay Nim truée
I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trudc thué 01 16.339.109.603 (174.884.089.972)
2. Piu chinh cho cic khoin 3.765.977.267 3.786.859.366
- Khéu hao tai san c¢6 dinh va Bét déng san dau tu 02 3.046.656.212 2.997.495.877
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (130.313) (608.852)
- Chi phi lai vay 06 719.451.368 789.972.341
3. v’;"’f [';'L“ggn? ket g Kk downk tranbe thay 8 08 20.105.086.870 (171.097.230.606)
- Téing, giam cac khoan phai thu 09 (11.425.630.007) 12.904.486.708
- Tang, giam hang tdn kho 10 (11.955.170.324) 193.596.276.935
;;’:’f&;%ﬁcpi};?i%;’;' SR TR 1 (1.525.611.246) (31.589.315.328)
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 -
- Tién 1ai vay da tra 14 (279.005.761) (269.283.706)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (121.708.405)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (185.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 20 (5.387.038.873) 3.544.934.003
I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién thu li cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc chia 27 130.313 608.852
Lueu chuyén tién thuén tic hogt dpng diu tw 30 130.313 608.852
II1. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 23.064.437.625
2. Tién tra ng gbc vay 34 (17.333.137.163) (3.651.851.996)
Luwu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 5.731.300.462 (3.651.851.996)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 344.391.902 (106.309.141)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 379.558.479 485.867.620
Anh hudng cua thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 723.950.381 379.558.479
Ngudi lip biéu K¢é toan truéng
ﬁ/i/%/ )
Pinh Thj Thanh Thiy Diao Thanh Hién
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CONG TY CO PHAN COMA 18 BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
S6 135 Tran Phi, phudng Van Quan, quéan Ha Bong, Ha Noéi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH TONG HOQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

L DPACPIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C6 phian Coma 18 (goi tit “Cong ty™) la cong ty Cd phan duge chuyén déi s& hitu tir Doanh
nghiép Nha nuée theo Quyét dinh s 2102/QD-BXD ngay 11/11/2005 ciia B truéng B Xéay Dung. Céng
ty 1a thanh vién cta Tong Céng ty Co khi Xéy dung va chinh thirc hoat dong dudi hinh thire Céng ty Cb
phin ké tir ngay 21/12/2005. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh sé

0500236860 ngay 21/12/2005 do S& Ké hoach va DAu tr Thanh phd Ha Nai cip, thay ddi lan thir 21 ngay
09/07/2019.

Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh thay ddi lin tht 21 Ia
315.399.470.000 dong (Ba trém muweoi lim 1y, ba tram chin mwoi chin triéu, bén tram bay muoi ngan dong
chdn).

86 lao dong binh quan trong ndm 2021 ctia Cong ty C& phan Coma 18 1a 59 nguoi

Tru s& chinh cia Céng ty tai s6 135 Tran Pha, Phuong Van Quan, Quan Ha Bong, thanh phd Ha Noi.

2. Linh vuce kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty la ddu tu xay dyng.
3. Nganh nghé kinh doanh

v Tu vin, mbi gidi, dau gia bét dong san, diu gia quyén str dung dét; Dich vu tu vén bét dong san.
Dich vu méi gidi bat dong san, dich vu quan ly bat dong san, dich vu quang cao bat dong san va
dich vu san giao dich bat dong san; Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chu s
hiru, chu sir dung hoic di thué.

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc; Thi cong xéy lip céc cong trinh ha ting k¥ thuat do
-thi, cdng nghiép, dén dung, giao théng, thiy lgi, bén cang, cong trinh kién tric ha tang khu cong
nghié€p, khu d6 thi, cac cong trinh dudng day dién, tram bién ap dién;

v' Xéy dyng ciu cang, bén cang, dé diéu, cAu céng; Van tai hanh khach, hang héa ven bién va vién

duong; Van tai hanh khach, hang hoa duong thiy néi dia; Khai thac va thu gom than cung; Khai

thac va thu gom than non; Khai thic quing sit; Khai thac da, cat, soi, dat sét; Hoat dong dich vu

hd tro khai thac mé va quang khac;

Dich vu luu tri ngin ngay; Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé; Dich

vu phuc vu d udng; Ban buén db udng; ban 1é do udng trong céc cira hang chuyén doanh.

v" Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho dich vu van tai dudng sit va duong bd; Kinh doanh bai d
xe tinh (chi hoat dong khi dugc co quan Nha nuée c6 tham quyén cho phép); Thiét ké két cdu
cdng trinh ddn dung, cong nghiép. Thiét ké kién tric va thiét ké quy hoach céc cong trinh xdy

dung. Gidm sat xdy dung va hoan thién céng trinh dan dung, cong nghiép.
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v

v

Tu van dau tu, quan ly, thuc hién cac du 4n x4y dyng ( khong bao gdm tur vén phép luit, thué, tai
chinh, kiém todn); Dao tao day nghé: dién, dién tir, tin hoc; Déo tao dai hoc ( Doanh nghiép chi
hoat dong sau khi dugc co quan Nha nuée ¢ tham quyén cho phép; San xuit kinh doanh vat liéu
xdy dung;

Xir 1i chét thai (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh theo quy dinh cta phéap luit); Kinh doanh
xang déu; Khai thac, kinh doanh nuéc sach phuc vu san xuat va sinh hoat; Kinh doanh van tai
dudng bo.

Tu van dau tu, quan ly, thuc hién céc du 4n xdy dung (chi thiét ké va giam sat trong pham vi cac
thiét ké va giam sat da ding ky kinh doanh).

Kinh doanh thuong mai chi gém ¢6 cac nganh nghé sau: nguyén vit liéu phuc vu nganh xdy dung,
cong nghiép; nguyén phu li¢u phuc vu ma kém nhing néng, May méc thiét b cong nghiép, may
dong lyc, may thi cong; cac day chuyén san xut céng nghiép; dao tao nghé co khi, 14i xe.

Kinh doanh khach san, nha hang &n uéng; Kinh doanh dich vu du lich nhu: kinh doanh du lich &
hanh, huéng dén du lich, kinh doanh cac khu du lich sinh thai, khu vui choi gidi tri (khéng bao
gbm kinh doanh phong hat Karaoke, quan Bar, vii trudng);

Lip rap sira chita 6 td céc loai; Lap dat may méc thiét va chuyén giao cong nghé co khi dong luc,
dién luc va dién tir; ché tao I4p dat cac thiét bj nang ha, cot Viba; Xuat nhap khau vat tu, miy moc
thiét bj va cong nghé;

Kinh doanh phat trién nha va ha ting ki thuét do thi;

Tu van thiét ké quy hoach tong thé mat bang, kién tric, ndi ngoai that ddi véi cong trinh xdy dung
dén dung va cong nghiép; San xuét, ché tao co khi, thiét bj vat liéu va phu kién, gia cong ciu kién
bé tdng phuc vu cac nganh dién, x4y dung va cong nghiép khac.

Kinh doanh vén tai hang héa, hanh khach bang b to.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuomg

Hoat dong san xut, kinh doanh thng thudng ctia Cong ty 1a 12 thang.

Chu ky san xuat kinh doanh binh qudn cua nganh, linh vue: 12 thang.

5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 Anh hwéng dén Bio c4o tii chinh
tong hop

Trong ky ké toan, hoat dong ciia Cong ty khéng c6 dic didm dan g ké ndo c6 anh hudng dén Bao céo tii
chinh. Hoat ddng ciia Cong ty dién ra binh thudng & tit ca cac ky trong nam.

6. Céhu tric doanh nghiép

Dén thoi diém 31/12/2021, Cang ty bao gdm Van phong tai sé 135 Tran Pha, Phudong vin Quén, Quan Ha
Dong, thanh phd Ha Néi. va cac don vi truc thude :
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STT  Tén don vi bia chi

1 Chi nhéanh san giao dich bét déng san Km 10 dudng Nguyén Trdi, P. Thuong Pinh, Q.

Thanh Xuan, TP. Ha Noi

2 Chi nhanh xay lép, cong nghiép va Giao S6 135 Tran Phd, P. Vin Quén, Q. Ha Péng, TP.
thong Ha No6i

3 Chi nhanh Thanh Oai Cum Coéng nghi¢p Thanh Oai, Km3 QL21B, xi

Bich Hoa, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi

4 Chi nhanh thuong mai va Xay dung S6 38 Nguyén Chanh (duong Phung Hung méi), P.
Phic La, Q. Ha Péng, TP. Ha No6i

Cong ty Con: Tai thoi diém ngay 31/12/2021, Codng ty c6 mét (01) Céng ty con nhur sau:

e Noi thanh lap Ty 1€ Ty 1&é quyén Hoat dong kinh
‘ea eing ty con va hoat dong loi ich biéu quyet doanh chinh
Céng ty C6 phan Pau tu LA 0 o X4y dung cong trinh
Khu c6ng nghiép Kinh HaNoi oA ali% ky thudt dan dung

Do

Cong ty lién doanh, lién két: Tai thoi diém ngay 31/12/2021, Céng ty ¢6 mot (01) Coéng ty nhur sau:

- -y Noi thanh lap Ty 18 Ty 1é quyén Hoat dong kinh
Teu efiug ty Tien ker va hoat dong lpiich  bidu quyét doanh chinh
Cong ty C6 phén Thuy Tuyén Quang 35% 35% San xut, tr}xyén tai
dién Hung lgi Yén Son ’ va phan phoi dién

IL KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan nam
Ky ké todn nam ciia Céng ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam duong lich.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan la DPdng Viét Nam (ky hiéu quéec gia la “d”; ky hiéu quéc té 1a
“VND”).

IIL. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh Hudng dan Ché dé ké toan Doanh nghiép va va Théng tu sé 53/2016/TT-

BTC ngay 21/3/2016 vé viéc sira ddi, bd sung thong tu sé 200/2014/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh.
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2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuén mwe va Ché db ké toan

Cong ty di ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cc van ban hudng din Chudn myuc do Nha nude
da ban hanh. C4c bdo cédo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuin muc,
thong tu huéng dan thuc hién chuén muc va Ché d6 ké toan hi¢n hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cic loai ty gia héi dodi ap dung trong ké toin

Céng ty c6 nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t¢ thuc hién ghi sb ké toan va 1ap Bdo c4o tai chinh
theo mot don vi tién té thng nhat 1a Pong Viét Nam. Viée quy déi ddng ngoai té ra Pdng Viét Nam cin
¢l vao:

- Ty gia giao dich thuc té;

- Ty gia ghi sb ké toan.

2. Nguyén tic xdc dinh i suit thye té (I3i sut hiéu lwc) dung dé chiét khiu dong tidn

L3i sudt thyc té (14i suét hiéu luc) dugce xac dinh nhu sau:

- La lai suat ngén hang thuong mai cho vay dang 4p dung phd bién trén thj trudng tai thoi diém giao
dich;

- Trudng hop khéng xéac dinh dugc i sudt ngan hang thwvong mai cho vay néu trén thi 13i suat thuc té
1 13i sudt Cong ty c6 thé di vay dudi hinh thic phat hanh céng cu ng khong c6 quyén chuyén ddi
thanh ¢b phiéu (nhu phét hanh trai phiéu thuong khéng c6 quyén chuyén déi hodc vay bang khé uGe
thong thudng) trong diéu kién san xuét, kinh doanh dang dién ra binh thudng.

3. Nguyén tic ghi nhén tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan diu tu ngén
han ¢6 thoi gian dédo han khéng qué 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang chuyén déi dé dang
thanh cac lugng tién x4c dinh va khong ¢ nhiéu i ro trong chuyén ddi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khac va ca nhan ky cuoc, ky quy tai Cong ty dugc quan ly va hach toan
nhu tién cua Cong ty.

Khi phét sinh céc giao dich bing ngoai té, ngoai té dugc quy ddi ra Déng Viét Nam theo nguyén tic: Bén
No céc tai khoan tién 4p dung ty gia giao dich thuc té; Bén C6 cac tai khoan tién ap dung ty gia ghi sé
binh quén gia quyén.

Tai thoi diém 14p Bao cdo tai chinh theo quy dinh cta phap ludt, sb du ngoai t¢ duoc danh gié lai theo ty
gia giao dich thuc te, 1a ty gid mua ngoai t¢ cua ngén hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén ¢ giao
dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

4. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tu tai chinh

a. Cdc khodn dau tw nam giir dén ngay ddo han

GoOm céac khoan tién giri ngén hang c6 ky han va cac khoan cho vay nim gitr dén ngay dao han vai muc
dich thu lai hang ky.
D6i voi cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han, néu chua dugc lap du phong phai thu khé doi theo

quy dinh cta phap luat, ké toan tién hanh danh gia kha ning thu héi. Truong hgp co bing chimg chéc
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chin cho théy mot phén hoic toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hdi duoc, ké toan tién hanh ghi nhan
50 ton thét vao chi phi tai chinh trong ky. Truomg hop sé tn tht khong thé xac dinh dugc mét cach dang
tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha niing thu hdi ciia khoan diu tu.

b. Cdc khodan cho vay

Céc khoan cho vay theo khé udc giira cac bén nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thi truong nhu
chimg khoan. Tuy theo tirng hop ddng, cac khoan cho vay theo khé udc cé thé duoc thu hdi mot 1an tai
thoi diém dao han hogc thu hdi din timg ky.

Déi véi cac khoan cho vay, néu chua duoc lap du phong phai thu khé doi theo quy dinh cua phap luat, ké
toan tién hanh dénh gia kha nang thu hdi. Truémg hop c6 bing chimg chic chin cho thdy mét phin hoic
toan bd khoan cho vay cé thé khéng thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhén sb tén that vao chi phi tai
chinh trong ky. Trudng hop s6 tn tht khong thé x4c dinh dugce mot cach déang tin cdy, ké toan tién hanh
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh v& kha niing thu hdi ciia khoan cho vay.

c. Diu tw vio Cong ty con; Cong ty lién két

Céc khoan diu tu vao cac cdng ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phuong phép gia gbc. Cac khoan phan phéi lgi nhuin ma cdng ty me nhan dugc tir s6 loi nhuan lily ké cua
cac cong ty con sau ngdy cdng ty me nim quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky cua cong ty me. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhu phén thu héi cia cac khoan du tur va
duge trir vao gia trj dau tu.

Céc khoan dau tr vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh huéng déng ké duge trinh bay theo
phuong phép gia gdc.

Cac khoan phan phdi loi nhuén tir sé loi nhuan thuan liy ké cua céc cong ty lién két sau ngay dau tu dugc
phéan b vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ciia Céng ty. Cc khoan phan phdi khac duge xem
nhu phén thu hdi céc khoan diu tu va dugc trir vao gia tri ddu tu.

Dy phong giam gia dau tu duoc lap vao thoi diém cudi nam. Miic trich 1ap du phong duogc xic dinh dua
vao béo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua t chirc kinh té.

d. Diu tw vao cong cu von cia don vi khdc

Céc khoan déu tu vao cdng cu vén ciia don vi khac dugc trinh bay theo phuong phap gia gbc.

Du phong giam gia ddu tu duoc 1ap vao thoi diém cudi nam la sé chénh léch gitra gid gdc dugc hach toan
trén s6 ké todn 16n hon gia tri thi trudng cia ching tai thoi didm lap du phong. Hodc miic trich 13p du

phong dugc xéc dinh dura vao béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap dyu phong ciia t& chite kinh té khi
khong xéc dinh duoc gia trj thi truong.

5. Nguyén tic ké todn phai thu

Vigc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwogc thuc hién theo nguyén tic:

a. Phai thu cta khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tr giao dich cé
tinh chat mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vy, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCD,
cac khoan diu tur tai chinh) gitta Céng ty va ngudi mua (1a don vi déc lap v6i ngudi ban, gdbm ca cac
khoan phai thu gitfa cong ty me va cdng ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay gdm ca cac
khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu cua bén giao Uy thac théng qua bén nhén iy théc;

b. Phai thu khac gdém céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban, nhu:
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- Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu v& 1ai cho vay, tién giri
cb tire va loi nhuan dugc chia;

]

- Cac khoan chi ho bén thir ba duge quyén nhén lai; Cac khoan bén nhén iy théc xuét khiu phai thu ho
cho bén giao ty thac;

- Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, bdi
thudng, tai san thiéu chd xir Iy...

Khi Iap Béo céo tai chinh, ké toan can ctr ky han con lai cita cic khoan phai thu dé phan loai 1 dai han

hodc ngin han. Cac chi tiéu phai thu ctia Bang can ddi ké toan c6 thé bao gdm ca céc khoan duoc phan

anh & cdc tai khoan khac ngoai céc tai khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay dugc phan 4nh & TK 1283;

Khoan ky quy, ky cugc phan anh & TK 244, khoan tam tng & TK 141...

Céc khoan phai thu c6 géc ngoai té duge dénh gié lai cudi ky khi 1ap B4o cdo tai chinh. Ty gia giao dich
thuc té khi danh gia lai cac khoan phai thu cé géc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh la ty gia
cong b cia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich (do Cong ty tu Iya chon khi
giao dich v6i d6i tugng phai thu).

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho timg khoan phai thu kho6 doi can cir theo quy dinh vao
tudi no cta cac khoan ng qua han va du kién mirc ton that c6 thé Xay ra.

Viée xac dinh céc khoan cin lap dy phong phai thu khé doi duoc cin cir vao cac khoan muyc dugc phén
loai 14 phai thu ngan han, dai han cia Bang cin dbi ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap
cho timg khoan phai thu khé dodi cin cir vao tudi ng qua han cua cac khoan no hoic du kién mirc tén thét
c6 thé xay ra.

6. Nguyén tic ghi nhén hang tdn kho

a. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho cua Céng ty la nhitng tai san duoc mua vao dé san xuAt hoic dé ban trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng. Ddi véi san phim dé dang, néu thoi gian san xuit, lun chuyén vuot qua mét chu ky
kinh doanh théng thuong thi khéng trinh bay 1a hang tdn kho trén Bang cn déi ké toan ma trinh bay a tai
san dai han.

Cac loai san pham, hang héa, vat tu, tai san nhan gitt ho, nhan ky gii, nhén ty thac xuat nhap khiu, nhan
gia cong... khong thude quyén s hiru va kiém soat cia Cong ty thi khong phan anh 1a hang ton kho.

Hang t6n kho duoc tinh theo gia gbc. Trudong hop gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc thép hon gia gdc thi
hang ton kho dwoc tinh theo gid trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé duge hang tdn kho & dia diém
va trang thai hién tai.

b. Phwong phdp tinh gid tri hang ton kho
Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Phuong phép xdc dinh gia tri san phdm d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang duogc tip hop theo
chi phi phét sinh thuc té cho ting giai doan san xuét trong ddy chuyeén.

c. Phuwong phdp hach todn hang ton kho
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

d. Phwong phdp Idp duw phong giam gid hang ton kho
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Dy phong giam gia hang tén kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a sé chénh lgch giira gié gbc cia hang
tén kho 16n hon gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

7. Nguyén tic ghi nhén va khéiu hao tai san ¢ dinh

Tai san ¢4 dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai

san c6 dinh hitu hinh, tai sin cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri
con lai.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gia theo gla tri hop ly hodc gla tri hién tai cia khoan
thanh toan tién thué t4i thiéu (khéng bao gdm thué GTGT) va céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién
quan dén TSCP thué tai chinh. Trong qua trinh sir dung, tai san c6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khéu hao TSCP cia Cong ty dugce uwdce tinh phu hop va thuce hién theo phuong phép dudng thing. Thoi
gian khiu hao dwgc wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 08 - 20 nam
- Méy méc, thiét b 05 - 08 nam
- Phuong tién van tai 05 -08 nam
- Thiét bj van phong 03 - 05 nam

8. Nguyén tiic ké toan chi phi tra truéce

Céc chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cua mét ndm tai chinh hodc mét chu ky
kinh doanh dugc ghi nhén 1a chi phi tra truée ngin han va duoc tinh vio chi phi san xuét kinh doanh trong
nam tai chinh. Céc chi phi da phat sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ctia nhiéu nién do ké toan duoc hach toan vao chi phi tra truée dai han dé phan bd din
vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nién d6 ké toan sau.

Viéc tinh va phén bb chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh tirng ky hach toan dugc cin
clr vao tinh chat, mac do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thire phan bd hop ly. Chi phi tra

- trude duge phan bd dan vao chi phi sdn xuét kinh doanh theo phuong phap duong thing,

9. Nguyén tic ké toan ng phai tra

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, phai trd khac dugc thuc hién theo nguyén tic:

a. Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va nguoi ban (la don vi doc 1ap véi nguoi mua, gom ca cac khoan phai tra gitta cong
ty me va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gém ca cac khoan phai tra khi nhap
khéu théng qua ngudi nhan dy thac (trong giao dich nhap khéu ty thac);

b. Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cip hang hoa dich vu:

- Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra v& ldi vay, cb tirc va lgi nhuén
phai tra, chi phi hoat ddng dau tu tai chinh phai tra;

- Céc khoan phai tra do bén thir ba chi ho; Cac khoan tién bén nhan uy thac nhan cua céac bén lién quan
dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich y thac xuit nhap khiu;

- Céc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat,

bdi thuong, tai san thira chd xi Iy, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD..
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Khi lap Bao céo tai chinh, ké toan cin cir ky han con lai cta cic khoan phai tra dé phan loai la dai han
hodc ngén han. Khi ¢6 céc bing chirng cho thiy mot khoan t6n thét c6 kha ndng chéc chin xay ra, ké toan
ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic thén trong,

Cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té duge dénh gla lai cubi ky khi 1dp Bao cdo tai chinh. Ty gia giao dich
thue té khi danh gia lai cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh la ty gia
cong bd cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén co giao dich (do Cong ty tu lua chon
khi giao dich véi dbi twong phai tra).

10. Nguyén tic ghi nhin cac khoin vay

Cac khoan vay c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p Béo c4o tai chinh, ké toan trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi didm lap
Béo c4o tai chinh, ké toan trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Céc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai lai vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kiém
toan, 1ap hd so vay vén... dugc hach toén vio chi phi tai chinh. Truong hop cic chi phl nay phét sinh tir
khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hoic san xuét tai san d& dang thi duoc vén hoa.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, s du cic khoan vay bang ngoai té duoc dénh gid lai theo ty gia giao dich thuc
té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh. Cac khoan chénh 1&ch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh
gid lai cudi ky khoan vay bang ngoai té duoc hach toan vao doanh thu hoic chi phi hoat dong tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhin va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hoic san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gla tri cla tai san
d6 (duge vdn hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc K& toén Viét Nam sb 16 “Chi phi di

2

vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tr xay dung hodc san xuit tai san d& dang cén c6 thoi gian
du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi duoc tinh vao gia
tri cta tai san d6 (duoc vdn hod), bao gdm céc khoan lai tién vay, phan bé cac khoan chiét khau hodc phu
tr$i khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qué trinh lam thi tuc vay.

Déi v6i khoan vay riéng phuc vu vi¢c xdy dung TSCD, BDSDT, i vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang;

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoic da cung cip cho ngudi mua
trong ki bao cdo nhung thyc té chua chi tra do chua c6 héa don hoic chura du hd so, tai liéu ké toan, duoc
ghi nhén véo chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky bao céo.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thyc hién theo
nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Cac khoan chi phi phai tra phal s& duge quyét toan véi s chi phi thyc té phat sinh. Sé chénh léch giira sb
trich true va chi phi thuc té s& dugc hoan nhap.

13. Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
a. Nguyén tic ghi nhin vén gop cua chii sé hitu

17
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Vén dAu tu cia chi so hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc g6p cua chu sé hitu.
b. Nguyén tac ghi nhan lgi nhugn chuwa phén phoi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1a sé loi nhudn tir cdc hoat dong ciia Cong ty sau khi trir (-) cac khoan
diéu chinh do 4p dung héi té thay déi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té sai sot trong yéu cia cdc
nam truée. Loi nhuén sau thué chura phan phéi c6 thé duge chia cho cac nha diu tur duya trén ty 1¢ gép vén
sau khi dugc Hoi dong quan tri phé duyét va sau khi da trich lap cic quy du phong theo Diéu 1¢ Céng ty
va cdc quy dinh cia phap luat Viét Nam.

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu

a. Doanh thu bdin hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa méan cac didu kién sau:

- Phén I6n rii ro va lgi ich gin lién v&i quyén s hitu san pham hodc hang héa di dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gift quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hda;

- Doanh thu dugc xéac dinh tvong déi chéic chin;

- Cobng ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b. Doanh thu cung cdp dich 177

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc x4c dinh mét cach déang tin
cdy. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo

két qua phdn cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén doi ké toan ciia ky d6. Két qua cia giao
dich cung ce“ip dich vu dugc x4c dinh khi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twrong déi chéc chin;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vio ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6

Phan cdng viéc cung cz‘ip dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap dénh gia céng viéc hoan
thanh.

¢. Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, ¢ tirc, lgi nhuan dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhén khi thoéa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do6;
- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin.

Cé tire, loi nhuén duoc chia duge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢b tirc hodc dugc quyén nhan loi
nhuén tir viéc gop von.

d. Thu nhdp khdc
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Phan anh céc khoan thu nhip khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cta doanh nghiép, bao gdm:
- Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y TSCD;
- Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Céac khoan thué phai nép khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau d6 dugc giam, duoc hoan
(thué xuét khdu dugc hoan, thué GTGT, TTPB, BVMT phéi nop nhung sau d6 dugc giam);

- Thu tién bdi thudng ciia bén thir ba dé bu dip cho tai san bj tdn thét (vi du thu tién bao hiém duoc bdi
thudng, tién dén b di ddi co sé kinh doanh va cac khoan c6 tinh chét twong tu);

- Thu tién dugc phat do khéach hang vi pham hop déng;

- Cac khoan thu nhép khac ngoai céc khoan néu trén.
15. Nguyén tic ké toan cac khoin giam trir doanh thu

Céc khoan duoc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung cip dich vu phéat sinh trong ky, gdm:
Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bij tra lai.

Truong hgp san pham, hang hoa, dich vu di tiéu thu tir céc ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khiu
thuong mai, gidm gid hang ban hodc hang ban bi tra lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

- Néu san pham, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cac ky truée, dén ky sau phai gidm gia, phai chiét
khau thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh truéc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké toan coi
day 1a mot sy kién cén diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang cin ddi ké toan va ghi giam doanh thu,
trén Béo cdo tai chinh cia ky 1ap béo cao (ky trude).

- Trudng hop san phim, hang ho, dich vu phai giam gi4, phai chiét khiu thuong mai, bj tra lai sau thoi
diém phat hanh B4o cdo tai chinh thi doanh nghi€p ghi gidm doanh thu cta ky phat sinh (ky sau).

16. Nguyén tiic ké toan gia von hang ban

Phan 4nh trj gia von cta san phim, hang hoa, dich vu ban trong ky.

Khoan du phong gidm gi4 hang tdn kho dugc tinh vao gi4 vén hang ban trén co s& sb luong hang ton kho
va phan chénh léch giita gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc nho hon gid gdc hang tén kho.

Déi v6i phan gia tri hang tn kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir di
céac khoan bdi thuong, néu o).

Déi vai chi ph1 nguyén vét lidu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thuong, chi phi nhin cong, chi phi san
xuit chung ¢6 dinh khéng phan b vao gla tri san pham nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban
(sau khi trir di cac khoéan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua duge xdc dinh 14 tiéu thu.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dic biét, thué bio vé méi truong da tinh vao gia tri hang mua,
néu khi xuét ban hang héa ma cc khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia vén hang ban.

Céc khoan chi phi gia von hang ban khéng duoc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua Luat
thué nhung c6 diy du héa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan Céng ty khong ghi
gidm chi phi k& toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am tang s6 thué TNDN phai ndp.

17. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gém cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan
dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 16
19
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chuyén nhugng chimg khoan ngin han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Du phong giam gia ching
khoan kinh doanh, du phong t6n that dau tu vao don vi khéc, khoan 15 phét sinh khi ban ngoai ¢, 15 ty gia
héi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khong dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat thué nhung
c6 day du héa don chimg tir va da hach toan diing theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké
toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé Iam ting sé thué TNDN phai ndp.

18. Nguyén tic ké toan chi phi bin hang, chi phi quin ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi ban hang bao gém: Cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban
san pham, hang ho4, cung c¢4p dich vy, bao gom cac chi phi chao hang, gii thidu san phim, quéang céo san
phém, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hod, chi phi bio quan, déng goi, van
chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm: Cac chi phi vé lvong nhan vién bd
phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té,
kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vt liéu vin phong,
cong cu lao dong, khau hao TSCP ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap
dyu phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nuée, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...);
chi phi béng tién khac (tiép khach, hdi nghi khéch hang...)

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh cta Luat thué nhung c6 day du héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan
Céng ty khong ghi gidm chi phi ké toin ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sb
thué TNDN phai np.

19. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhép chiu thué trong nam va thué sut thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh. Hién tai, Céng ty dang ap
dung mirc thué suét thué TNDN 1a 20%.

20. Cc nguyén tiic va phwong phip ké toan khac
Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cic ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat
Céng ty hodc chiu su kiém soat cua Cong ty, hodc ciing chung su kiém soét voi Cong ty, bao gdm ca cong
ty me, cdng ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Céc bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc
gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké doi voi Cong ty, nhiing nhan sy
quén ly chi chét bao gdm Ban Téng Giam déc, vién chirc cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong
gia dinh cua cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hoac nhing cong ty lién két véi cdc ca nhan nay
ciing dugce coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg moi quan hé ctia céc bén lién quan, can chi y téi ban chét cia méi quan h¢ chir
khong chi hinh thire phap ly cua cac quan hé dé.
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. Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién mat tai quy
Tién giri ngan hang khong ky han
Cing

. Phii thu khich hang ngéin han

a) Phai thu khéch hang
- Cong ty TNHH phdt trién Bdc Vit
- Téng Céng ty Xdy dwng cong nghiép VN
- Dgi xdy dung Giao thong Thuy lgi 11
- Céng ty CP phdt trién Céng nghiép
- Céng ty CP dau tu xdy dung va thwong mai Hung Hai
- Cdc khdch hang khdc
b) Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan
Cong

. Tri trude ngudi bin ngin han

a) Tra trude cho ngudi ban
- Cong ty CP thép Tuong Minh
- Cong ty TNHH Xdy dung va thuong mai Thinh An
- VP tu vdn & chuyén giao cong nghé XD
- Céng ty TNHH g dung va céng nghé méi truong xanh Thu Dé
- Tra trudc cho nguoi ban khdc
b) Tra trudc cho ngudi ban la cac bén lién quan
Cong

. Phii thu vé cho vay ngén han

- Céng ty C6 phén Pau tv KCN Kinh D

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Pon vj tinh: dong

31/12/2021 01/01/2021
561.286.393 302.557.707
162.663.988 77.000.772
723.950.381 379.558.479

31/12/2021 01/01/2021

28.667.922.583
1.371.000.000
3.452.129.000
1.700.388.902
2.899.901.281
1.266.595.277
17.977.908.123

26.068.089.352
1.371.000.000
3.452.129.000
1.700.388.902
2.887.201.725
1.266.595.277
15.390.774.448

28.667.922.583 26.068.089.352
31/12/2021 01/01/2021
4.416.644.830 4.394.644.830
438.500.000 438.500.000
218.000.000 218.000.000
391.879.000 391.879.000
449.345.000 399.345.000
2.918.920.830 2.946.920.830
4.416.644.830 4.394.644.830
31/12/2021 01/01/2021

1.000.000.000

1.000.000.000

Cong 1.000.000.000 1.000.000.000
5 . Phai thu khac 31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
Phii thu ngin han khéc 51.288.173.233  (3.544.199.464) 42.484.376.457  (3.544.199.464)
Phai thu khic 15.698.653.244  (3.544.199.464) 15.652.273.909  (3.544.199.464)
+ Ong Hitu - Chi nhanh TP HCM 9.342.968.444 (2.802.890.533) 9.342.968.444 (2.802.890.533)
+ Ong Binh - Chi nhdanh Hung Yén 741.308.931 (741.308.931) 741.308.931 (741.308.931)
+ Trung tam tue van va PT cdc dy dn 666.959.891 - 666.959.891 -
+ Phai thu khdc 4.947.415.978 - 4.901.036.643 -
Tam tng 29.557.048.286 - 26.603.258.720 -
Ky cugc, ky quy ngén han 5.808.622.125 - 5.000.000 .
Du ng¢ phai tra, phai nop khac 223.849.578 - 223.843.828 -
Céng 51.288.173.233  (3.544.199.464) 42.484.376.457  (3.544.199.464)
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S6 135 Tran Phi, phuong Vin Quan, quan Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

5 . Ng xiu

- Tdng gid trj c4c khoan phai thu qua han thanh
toan hodc qua han nhung khé cé kha ning thu
hdi

Cong

- Ong Hiru CN TP. HCM

- Ong Binh CN Hung Yén

- Cong ty TNHH Tam Huong

- Cong ty TNHH T™ va KD Lac Viét

- D§i Xy dung giao thong thuy lgi

- Téng Cong ty Xay dyng Cong nghiép Viét Nam
- Céc ddi trgng khéc

Tong

31/12/2021

01/01/2021

sr A
Gia goc

Gid trj ¢6 thé thu
hdi (%)

Gia gbc

Gi4 trj ¢6 thé thu
hdi (*)

31.463.944.638

22.164.401.245

31.463.944.638

22.164.401.245

31.463.944.638

22.164.401.245

31.463.944.638

22.164.401.245

Qua han 1-30 ngay

Qué han 31-60
ngay

Qué han 61-90
ngay

Qua han trén 90 ngay

9.342.968.444
741.308.931
495.922.310
611.992.573
1.700.388.902
3.452.129.000
15.119.234.478
31.463.944.638

(*) Cong ty xéc dinh gia trj ¢6 thé thu hdi cua céc khoan ng qua han bing gia gdc ciia cdc khoan phai thu trir dy phong phai thu ngén han

khé doi cua cac dbi tugng nay
6 . Hang tdn kho

Nguyén ligu, vit ligu
Cong cy, dung cy
Chi phi san xut kinh doanh d& dang
Hang héa
Hang héa bét djng san
Cong

7 . Chi phi tra truede
a, Chi phi tra trudce dai han
Cong cy, dung cu cho phan bd
Cong

8 . Ting, giam tai sin c6 dinh hiru hinh

31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Du phong Gia goc Dy phong
41.868.741 - 41.868.741 -
10.236.091 - 10.236.091 -
80.159.222.791 - 80.159.222.791 -
283.992.597 - 283.992.597 -

31.143.544.000 -

31.143.544.000 »

111.638.864.220 -

111.638.864.220 -

31/12/2021

01/01/2021

2.261.792.675
2.261.792.675

2.261.792.675
2.261.792.675

2.261.792.675

2.261.792.675

Kbk e ,Nhi cl‘ra' Mai‘pi m(Tc Phu’o‘ng’t‘ién Thiét bj Cing
vt kién tric thiet bi vin tai DCQL

Nguyén gia TSCD

S6 du dau ky 89.067.658.788 1.356.519.010  5.670.385.953 303.649.955 96.398.213.706
S6 tang trong ky 9.101.745.244 - - - 9.101.745.244
Tang khac 9.101.745.244 9.101.745.244
Sb giam trong ky - - - - -
S6 du cubi ky 98.169.404.032 1.356.519.010  5.670.385.953 303.649.955 105.499.958.950

22

Frow

W LN



I E E EE NN BN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEERTE

CONG TY CO PHAN COMAL18
S6 135 Trén Pht, phuong Vin Quén, quan Ha Dong, Ha Noi

10 .

Khoan muc

Gia tri hao mon liy ké
S6 du ddu ky

S tang trong ky

Khdu hao trong kp

S6 giam trong ky -

S6 du cubdi ky

Gia tri con lai

Tai ngay déu ky

Tai ngay cubi ky

Trong do:

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam ti chinh két thic ngdy 31/12/2021
Nha cira Miy mée Phwong ti¢n Thiét bi o

n
vit kién tric thiét bi vén tii DCQL e
5.915.727.932 916.866.544  2.730.415.584 299.872.773 9.862.882.833
2.954.461.932 130.557.616  484.246.916 . 3.569.266.464
2.954.461.932 130.557.616  484.246.916 3.569.266.464
8.870.189.864 1.047.424.160  3.214.662.500 299.872.773 13.432.149.297
83.151.930.856 439.652.466  2.939.970.369 3.777.182 86.535.330.873
89.299.214.168 309.094.850  2.455.723.453 3.777.182 92.067.809.653
Nguyén gid TSCD hiru hinh tai 31/12/2021 da hét khiu hao nhung vin con sir dyng: 2.789.151.013
31/12/2021 01/01/2021

. Taisan dé dang dai han

Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han

- Duw dn Khu Cong Nghiép Nhugn Trach - Hoa Binh

- Dur dn khu cong nghiép Kim Thanh - Hai Duong

- DA: Thuy dién Hiung Lgi | va 2
Chi phi xdy dyng co bian dé dang

19.117.405.237
3.793.578.541
6.728.295.954
8.595.530.742
5.808.416.187

16.263.980.157
3.793.578.541
5.590.217.360
6.880.184.256
5.808.416.187

- Xucmg duy tuy mdy méc thiét bj - CN Thanh Oai 5.808.416.187 5.808.416.187
Cong 24.925.821.424 22.072.396.344
Déu tw tai chinh dai han 31/12/2021 01/01/2021
Gid goc Dy phong Gia trj hop Iy Gia gbe Du phong Gid trj hop Iy
Déu tw vao Cong ty con  192.000.000.000 - 192.000.000.000  192.000.000.000 - 192.000.000.000
+ Cong ty Co phan Piu tu
Khu cdng nghiép Kinh D6 192.000.000.000 - 192.000.000.000  192.000.000.000 - 192.000.000.000
(D
- Péu trr vao Céng ty lién
- S 78.000.000.000 - 78.000.000.000  78.000.000.000 - 78.000.000.000
doanh, lién ket
+ Céng ty C phan Thiy
dién Hung Loi Yén Son 78.000.000.000 - 78.000.000.000  78.000.000.000 - 78.000.000.000
2)
- Piu tw viio don vi khic 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000
~ A A
Efn‘z;‘fe‘y Chphiin 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000 1.000.000.000  (500.000.000)  500.000.000
Céng 271.000.000.000  (500.000.000) 270.500.000.000  271.000.000.000  (500.000.000) 270.500.000.000
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CONG TY CO PHAN COMA18
S 135 Tran Phi, phuong Vian Quan, quin Ha Déng, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

11

12 .

13

(1) Khoin diu tw vao Céng ty C§ phin Diu tw Khu cdng nghi¢p Kinh D6
- Theo Nghj quyét ciia Hoi ddng quan tri s6 14/NQ-HPQT ngay 19/03/2018 vé viéc: Théng qua viée gop vén va cir ngudi dai dién phin
vén gop cia Cong ty tai Cong ty Cd phan Pau tu Khu céng nghiép Kinh Dé. Noi dung vén gop:

+ Sb vén da gép tai Cong ty Cé ph?m Piu tr Khu céng nghiép Kinh D 1a 12.000.000.000 déng (twong duong voi viée s¢ hiru
1.200.000 cé phin phd thong véi ménh gia 10.000 ddng/cd phan)

+ S vén dy kién gop thém tai Cong ty CP Dau tu Khu cong nghiép Kinh Dé: 180.000.000.000 dong

+ Téng s6 vén ma Cong ty Comal8 s hitu tai Cong ty Kinh D6 dy kién 1a 192.000.000.000 (twong duong sé hiru 19.200.000 cé phin
phd thong véi ménh gia 10.000 dong/cd phén)

+ Hinh thirc gép vén: Mua thém 18.000.0000 ¢b phan phé thong véi ménh gia 10.000 ddng/cd phén trong s6 30.000.000 cb phan phd
théng ma Céng ty Kinh D6 phat hanh thém va chao ban cho ¢é dong hién hitu dé ting vén diéu 16.
- Tai 31/12/2021, Céng ty CP Comal$ s& hiru 19.200.000 cb phan phé théng ciia cong ty Kinh D6, chiém 60% vén diéu 1& cua Kinh D6.
Vén diéu 1 ciia Cong ty Kinh db 1a 320.000.000.000 dong

(2) Khoin ddu tw vao Cdng ty C8 phin Thiiy di¢n Hing Loi Yén Son gbm:
Vén diéu I¢ clia Cong ty CP Thuy dién Hung Loi Yén Son la 120 ty, trong do, Cong ty C6 phin Comal8 sé hiru 35% véi gid mua 78 ty.

- CTy TNHH SX TM Viét Phdt
- Céng ty ¢é phan co dién Doan Nhdt
- Céng ty dau tu xdy ding va XNK VN
Cdng ty TNHH m¢t thanh vién XD&TM Lé
Nguyén
- Phai tra ngudi ban ngdn han khdc
b) Phai tra ngudi ban la céc bén lién quan
- Céng ty cé phdn dau tw FIDEL
Cong

1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000

1.176.653.936

1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000

1.176.653.936

1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000

1.176.653.936

. Phii tra ngwdi ban ngén han 3!/12/2(121 01/01/2021
Gid tri S0 ¢6 kha nang tra Gid tri S0 ¢6 kha ning tra
ng ng
a) Phai tra nguoi bénngén han 108.333.526.851 108.333.526.851 108.312.185.680  108.312.185.680
- Téng Cong ty 36 76.782.448.653 76.782.448.653 77.498.677.420 77.498.677.420
- Céng ty TNHH HAWEE Co dién 3.182.228.886 3.182.228.886 3.182.228.886 3.182.228.886
- Téng céng ty Co khi Xdy dung - Phu phi 3.383.309.842 3.383.309.842 3.383.309.842 3.383.309.842

1.781.623.871
1.631.452.235
1.061.709.000

1.176.653.936

Ngwdi mua tri tién trude ngiin han

Nguoi mua tra tién trude ngén han
- Téng cong ty Co khi Xdy dung - CT TT Héi nghi quéc gia

19.334.100.428 19.334.100.428 18.596.530.490 18.596.530.490

12.000.000.000 12.000.000.000 12.000.000.000 12.000.000.000

12.000.000.000 12.000.000.000 12.000.000.000 12.000.000.000
120.333.526.851  120.333.526.851 120.312.185.680  120.312.185.680
31/12/2021 01/01/2021

9.333.638.791
1.122.405.509

9.275.351.913
1.122.405.509

- Tong Céng ty co khi xdy dung - CT: Formosa 2.266.469.565 2.208.066.065
- Céng ty CP pht trién nha sé 5 Lac Long Qudn 903.636.364 903.636.364
- Nguwdi mua tra tién trude ngdn han khdc 5.041.127.353 5.041.243.975

Cong 9.333.638.791 9.275.351.913

. Thué va cic khoan phii thu/phai ndp nha nwéc
A A
01/01/2021 sé phai np kiz:l::;tr:zg/ 31/12/2021
Phai thu Phai njp trong ndm —— g Phai thu Phai np

Thué GTGT - 2.772.699.145  4.002.630.157 3.060.197.245 - 3.715.132.057
Thué TNDN 1.141.744.182 121.708.405 1.263.452.587 -
Thué TNCN - 330.236.208 4.095.085 35.123.949 - 299.207.344
Thué nha dét va tién thué
dét 204.974.650 467.418.732 8.455.104 - 663.938.278
Thué khac 28.276.208.015 92.374.241 5.702.954.947 - 22.665.627.309
Ptn, 1é Ph:, cdc khoan phai 8.000.000 8.000.000 ) )
ngp khac
Cong 1.141.744.182 31.584.118.018 4.574.518.215 8.936.439.650 1.263.452.587 27.343.904.988

Quyét ton thué ctia Cong ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do vigc 4p dung ludt va céc quy dinh v& thué déi véi nhidu loai giao
dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén B4o céo tai chinh cé thé bj thay déi theo

quyét dinh cua co quan thué.
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CONG TY CO PHAN COMAI18
Sé 135 Trén Phu, phudong Van Quén, quin Ha Pong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

14

15 .

16

17

. Vay va ng thug tai chinh

. Chi phi phai tra ngifin han

Trich trude chi phi cdc cong trinh

Cong

Doanh thu chwra thye hi¢n ngin han

- Cho thué dét
Cong

. Phai tra ngin han khic

- Phai trd vé c6 phan héa

- Kinh phi cong doan

- Béo hiém xa h¢i, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép

- Cac khoan phai tra, phai ngp khac:
+ Ldi vay phai tra Ngdn hang TMCP Dai chiing - CN
Thang Long
+ Cong ty CP COMA PTPT Khu dé thi Cang Nghiép UID

+ Phi bao tri dy an Westa
+ Lai vay phdi tra Tong co khi xdy dung
+ Ldi vay phai tra ca nhdn
+ Phai tra phai njp khac
- Ky quy ky cugc ngén han
- Du ¢6 tam ung
- Phai thu khac du Co
Cong

31/12/2021

31/12/2021 01/01/2021
6.375.000.000 6.375.000.000
6.375.000.000 6.375.000.000

31/12/2021 01/01/2021

- 272.727.273
- 272.727.273
31/12/2021 01/01/2021

5.465.441.297
491.908.305
841.057.741
179.099.611.032

135.570.252.323

2.906.534.803

7.503.641.028
10.229.532.090
2.043.366.742
20.846.284.046
1.410.200.000
559.497.579
34.961.175

5.526.451.811
448.643.961
668.577.704
177.048.089.166

135.570.252.323

2.906.534.803

7.920.960.227
10.229.532.090
1.602.921.135
18.817.888.588
1.410.200.000
589.497.579
9.127.784

187.902.677.129

185.700.588.005

Téng trong nim

Giam trong nim

01/01/2021

17.1 Vay va ng thué tai

il sk by 90.125.478.169

doan Videc (3)

17.2 Vay va ng thué tai

a, Vay ngén han 90.125.478.169
Ngdn hang TMCP Dai

Chiing CN Thdng Long 36.933.714.833
(1)

Céng ty CP Gia Lyi 209.200.000
Vay ca nhdn (2) 12.628.545.925
Céng ty C6 phdn tdp

40.354.017.411

92.391.063.195

chinh dai han
a, Vay dai han 92.391.063.195
Ngdn hang TMCP Dai
Chung CN Thang Long 87.839.070.000
(1)
Quy bao vé méi truong
Ha Noi (4) 320.252.716
Téng Cty co khi XD 3.349.607.119
Ngdn hang TMCP An
Binh - CN Ha N¢i - PGD 882.133.360
Dao Tan

A 2 2
;;‘3 R 182.516.541.364
a, Vay va ng thué tai
chinh ngén han 90.125.478.169
b, Vay va ng thué tai
chifih dii han 92.391.063.195

25

23.064.437.625
23.064.437.625

16.180.000.000
6.884.437.625

16.381.285.167

16.381.285.167

1.285.167

15.980.000.000
400.000.000

951.851.996
951.851.996

320.252.000

631.599.996

83.442.325.711

83.442.325.711

36.935.000.000

209.200.000
12.428.545.925

33.869.579.786

93.342.915.191
93.342.915.191

87.839.070.000

640.504.716
3.349.607.119

1:913.733.356

176.785.240.902

83.442.325.711

93.342.915.191
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CONG TY CO PHAN COMAL18
$6 135 Trin Phi, phuong Vin Quéan, quan Ha Pong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

18 .

Théng tin chi tiét lién quan tdi cde khodn vay va ng thué tai chinh:

(1) Hop dong vay dai han Téng céng ty Tai Chinh - Céng ty C6 phdn Ddu khi Viét Nam (nay la ngdn hang TMCP Bai chiing - Chi
nhdnh Thang Long) véi cong ty C6 phdn Coma 18 theo hop dong sé 20/HPTD-DH/180609 PVFCTL-COMA 18, sé tién vay
201.000.000.000 déng, thoi han vay 48 thang theo 1di sudt 10,6%/ndm . Muc dich khodn vay phuc vu thi céng du dn toa nha Westa, tai
san dam bao la gid tri téa nha va gid tj quyén s& dung dit (s6 dé) cia du dn

(2) Vay cd nhdn trong cong ty , muc dich b sung von luu dong véi ldi sudt 10%/nam

(3) Hop dong vay s6 0943/2018/VIDEC-COMA 18 ngay 09/03/2018 6 tién :33.840.000.000 dong . Muc dich vay : Bé sung von gop tai
cong ty CP Thiiy di¢n Hing Li Yén Som, ldi sudt trong han: Theo Idi sudt cho vay trung han ciia ngdn hiang TMCP Quéc té Viét Nam,
Lai sudt qud han: Theo Idi sudt cho vay qud han ciia Ngdn hang TMCP Quéc 18 Viét Nam tai thoi diém thanh toén

(4) Hop dong tin dung sé 18/HPTD.QMT - TD ngay 30/11/2015, myc dich vay vén: Pdu tu xdy dung hé théng xir Iy nuéc thai tdp
trung céng sudt 600m 3 ngay dém tai Cum Céng nghiép Thanh Oai, théi han cho vay: 7 nim, tinh tir khi bén vay nhdn khoan vay dau
tién dén thoi diém cam két tra no, ldi sudt cho vay 5,4%/nam

Vén chii s hitu

18.1. Bang ddi chiéu bién dgng cia vdn chi sé hiru
A A A

Thing dw von Quy diu tw phat ey

Vén gop ciia Lgi nhudn sau

Khoi 2 P
L CSH cb phin trién I ’“‘yb‘;l‘:“g " (hué chua PP g ey

S6 dw 01/01/2020  315.399.470.000  7.584.000.000  2.562.992.494  7.185.890.933 (129.255.588.640) 203.476.764.787
Tiang vén trong nim = = = = . -
Giam von trong nim - - . (522.610.252) (175.251.254.594) (175.773.864.846)
L6 trong ndm E . - - (174.884.089.972) (174.884.089.972)
Luong HDOT va
BKS ) ) ) . .
Gidm khdc s % - (522.610.252) (367.164.622) (889.774.874)
S6 dur 31/12/2020  315.399.470.000  7.584.000.000  2.562.992.494  6.663.280.681 (304.506.843.234)  27.702.899.941
S6 dw 01/01/2021  315.399.470.000  7.584.000.000  2.562.992.494  6.663.280.681 (304.506.843.234)  27.702.899.941
Ting vén trong nim - . 4 3 16.339.109.603 16.339.109.603
Lai trong nam - = - 16.339.109.603 16.339.109.603
Giam vén trong nim - - - (522.610.252) (246.000.000) (768.610.252)
Giam khdc - . = (522.610.252) (246.000.000) (768.610.252)
S6 dw 31/12/2021  315.399.470.000  7.584.000.000 2.562.992.494  6.140.670.429  (288.413.733.631)  43.273.399.292
18.2. Chi tiét vén diu tw cia chii s& hiru 31/12/2021 01/01/2021

Cong ty C4 phan Péu tu FIDEL 181.000.000.000 181.000.000.000

Cén bo Céng nhin vién va C6 dong khac 134.399.470.000 134.399.470.000

Cong 315.399.470.000 315.399.470.000
- . . A A P » o > - ~ Ke R -

18.3. Cic giao dich ve von vdi ciac Chi sé hiru va phéin phoi cd tire, Haniney A —

lgi nhuin

- Vén du tu ciia chi s& hitu
315.399.470.000

+ Vén gop tang trong nim -

+ Vén gop déu nim 315.399.470.000
+ Von gép giam trong nim - -
+ Vén gop cubi nam 315.399.470.000 315.399.470.000
- C4 tirc, loi nhudn da chia
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CONG TY CO PHAN COMAIS
S6 135 Tran Phi, phudng Vin Quéan, quan Ha Dong, Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

18.4. C phiéu

S6 Iwgng cb phiéu dang ky phét hanh

S lugng cb phiéu da ban ra ngoai cong ching

- Cb phiéu phé thong

- Cb phiéu wru dai (loai duge phén loai 1 von chu s& hitu)
S6 Irong cb phiéu duge mua lai

- Cd phiéu phd thong

- Cb phiéu wru dai (logi dugc phén loai 1a vén chu s& hiru)
S6 Iugng cd phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phd thong

- Cd phiéu wu di (loai dugce phin loai la vén chu s¢ hiru)
Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

- Doanh thu kinh doanh bt dong san
- Doanh thu khac
Cong

. Doanh thu thuin bin hang va cung cép dich vy

- Doanh thu thudn kinh doanh bt dong san

- Doanh thu thuin khac
Cong
. Gi vbn hang bin
- Gia vén hang bén
Cing

. Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

Cing

. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

Ciong

27

31/12/2021 01/01/2021
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947
31.539.947 31.539.947

10.000 10.000

Ném nay

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Don vi tinh: Déng

Nam trude

29.583.834.844

22.533.946.694
3.076.438.982

29.583.834.844

25.610.385.676

Nam nay

Nam trude

29.583.834.844

22.533.946.694
3.076.438.982

29.583.834.844

25.610.385.676

Nam nay

Nam trude

13.737.141.163

201.620.453.229

13.737.141.163

201.620.453.229

Nam nay Nam trude
130.313 608.852
130.313 608.852

Nam nay Nam trude

719.451.368 789.972.341
719.451.368 789.972.341

L. B . L O



I E SRR R E NS EREEEEEEENEEEEEEEREEEEENEESEETER

CONG TY CO PHAN COMAI18
S6 135 Tran Phi, phudng Viin Quén, quin Ha Dong, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

6

10

VII.

. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi vat liéu quan Iy, d dung van phong
- Chi phi khdu hao

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Ciong

. Thu nhidp khac
- Thu phi dich vy, phi giri xe tai chung cu Westa

- Thu nhap tir hgp ddng cho thué kho bai
Cing

. Chi phi khic
- Chi phi cho thué kho bai
- Chi phi dich vy, khiu hao tai Chung cu Westa
- Chi phi phat hop dng
- Chi phi khac
Cing

. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

a. Loi nhudn trude thué

b. Céc khoan didu chinh tang (+), giam (-) loi nhudn tinh thué

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

+ B 16 ném trude

c. Loi nhuén tinh thué TNDN (a)+(b)

d. Thué TNDN theo thué sudt hi¢n hanh

e. Thué TNDN tam ndp theo bién ban kiém tra thué
f. Thué TNDN phai ndp

NHUNG THONG TIN KHAC

Nam nay

Nam trude

3.276.329.957

2.928.942.942

80.276.176 54.122.367
491.566.360 495.017.270
533.060.971 504.905.618
719.209.285 944.436.814

1.067.659.462 1.419.338.783
6.168.102.211 6.346.763.794

Nam nay Nam trude
2.322.859.908 2.517.747.164
9.510.840.003 10.806.066.541

11.833.699.911

13.323.813.705

Nam nay

Néam trude

2.565.889.776
1.810.320.997

77.649.950

2.204.972.119
2.652.393.098

204.343.624

4.453.860.723

5.061.708.841

Nam nay

Nam trude

16.339.109.603
(16.339.109.603)
16.339.109.603
16.339.109.603

(174.884.089.972)

(174.884.089.972)

. Nhirng khoin ng tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin khac:
Khéng phét sinh bat ky khoan ng tiém tang ndo phat sinh tir nhirng sy kién da xay ra c6 thé anh hudng dén cdc théng tin da dugc trinh bay
trong Béo cdo tai chinh tong hgp ma Céng ty khéng kiém soat duge hodc chua ghi nhan,

. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké tosn

Khong phat sinh bt ky sy kién nao c6 thé anh huéng dén cc thong tin da duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh tdng hgp ciing nhu o
hodc cé thé tic dong déng ké dén hoat dong ciia Cong ty.

. Théng tin vé& cic bén lién quan

3.1 Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

Céng ty Cb phan Bau tw FIDEL
Cong ty Cb phan Diu tu Khu cong nghiép Kinh Do
Cong ty Cb phan Thay dién Hang Loi Yén Son

28

Dia diém Mdéi quan hé
Ha Noi C6 dong

Hai Duong Cdng ty con
Tuyén Quang Cong ty lién két
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3.2 86 dur véi cic bén lign quan:
TT Cic bén lién quan

31/12/2021 01/01/2021

a, Phai thu vé cho vay

1 Cong ty Cb phan DPau tr Khu cong nghiép Kinh D

b, Phai tra ngwdi bin
1 Cong ty Cb phan Pau tu FIDEL

3.3 Giao dich véi cdc bén lién quan khdc:

Thu nhap Hgi dong quan tri, Ban Téng Giim ddc va Ban Kiém soat 2021:

TT  B§ phian

Lé Vin Bién
Nguyén Vin Tinh
Bui Quang Dong

—t

Lé Quang Hai

D4 Quang Khué

Tran Ditc Minh

Nguyén Vian Hung
Nguyén Dinh Anh
Nguyén Thj Thanh Nhan
Lé Thj Vin Anh
Nguyén Thj Thanh Loan

R=R- -EEE T~ T ¥ T~ VL R oS )
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Cong
4 . Bio cdo b phin

1.000.000.000 1.000.000.000

12.000.000.000 12.000.000.000

Thu nhip

64.000.000
181.272.000
238.942.000

60.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000
241.266.000

36.000.000

24.000.000

24.000.000

929.480.000

Cong ty khéng Idp bdo cdo bd phén vi khong théa min 1 trong 3 diéu kién phai ldp bao cdo b phén theo linh virc kinh doanh hay khu vire
dia ly dugc quy dinh tai thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 26/3/2006 ciia B$ Tai chinh v/v huéng din thyc hién (06) chuén muc ké toan ban

hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15/2/2005 ciia By truong B Tai chinh.

5 . Théng tin so sanh

S ligu so sénh 1a s6 liéu trén Bao cdo tai chinh tong hop nam 2021 da dugc kiém toén béi Céng ty TNHH Kiém toan va Thdm dinh gia

Viét Nam (AVA).

6 . Thang tin vé hoat djng lién tyc

Béo cdo tai chinh téng hop nam 2020 kém theo dugc lip vai gia thiét Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh mic di 18 liy ké dén ngay
31/12/2021 12 288.413.733.631 ddng va tai san ngén han ciia cong ty dang thip hon ng ngdn han véi sé tién 1a 254.090.961.265 déng (tai
ngdy 31/12/2020 1a 260.323.704.760 dong) Kha ning hoat djng kinh doanh lién tyc cta Cong ty phu thuge vao viée thu hdi cac khoan ng
phai thu; ddy nhanh vong quay hé.ng t0n kho; kha ning sinh 1o tir cac hoat dong kinh doanh va dau tu trong tuong lai. Ban Tong Giam déc
Cong ty tin twong ring vm céc ké hoach kinh doanh da dé ra, Cong ty s& tiép tuc duy tri kha ning tiép tuc hoat dong kinh doanh va théo
g& duge cac kho khan vé tai chinh trong thoi gian téi.

Nguwoi lip biéu

Dinh Thi Thanh Thay

K& todn trudng

¥

Pao Thanh Hién
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