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CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S8 116 Nguyén Dirc Cénh, Phudng Cét Dai, Quén L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM POC

Giam déc Cong ty Cb phén Diu tu Dich vu Hoang Huy (g0i t4t 1a “Cong ty”) dé trinh bao cdo nay cling véi bao
c4o tai chinh hop nhat ctia Céng ty cho nam tai chinh ket thic ngdy 31 thang 12 nam 2021.

HOI PONG QUAN TRI VA GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dong Quén tri va Gim dbc Cong ty da didu hanh Cong ty trong ndm va dén ngdy 1ap béo
cao nay gom:

Hdi df’ing Quin tri

Ong D4 Hiru Ha Chi tich
Ong D3 Hiru Hau Thénh vién
Ba Nguyén Thi Ha Thanh vién
Ong Trin Manh Luén Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thu Trang Thanh vién
Giam dbc

Ong Nguyén Thé Hing Giam ddc

Neowdi dai dién phap luit

Nguoi dai dién theo phap Juét ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 14p bao céo nay nhu sau:
Ong Nguyén Thé Hing Giam déc
TRACH NHIEM CUA GIAM POC

Giam dbc Cong ty 6 trach nhiém 1p béo cdo tai chinh hop nhét phan dnh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru
chuyén tién & cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hgp voi Chuin muc Ké toén, Ché dd Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét. Trong
viéc 1ap cée béo cdo tai chinh hgp nhét nay, Giam déc dugc yéu cau phai:

e  Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cic chinh sach d6 mot cach nhét quan;

e  Puara cac xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

o Néu rd cac nguyén tic ké toén thich hop c6 dugc tuén th hay khong, c6 nhiing 4p dung sai Jéch trong yéu
cAn duoc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhat hay khong;

e Lép b4o céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dgng lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiep tuc hoat dong kinh doanh; va

s Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi b mét cach hitu hiéu cho muc dich 12p va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhat hop 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Giam déc dam bao céc s6 ké toan c6 lién quan duge luu gitt day du dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat
dong cha Céng ty voi muc do chinh xéc hop 1y tai bét ky thdi diém nao va cac sb ké todn va bdo céo tai chinh hop
nhét duge 14p tuan tha ché do ké toan ap dung. Giam dbc cfing chiu trach nhiém quéan ly cdc tai san cua Cong ty va
do d6 da thue hién céc bién phép thich hop dé ngan chan va phét hién céc hanh vi gian lan va cac quy dinh phép ly

¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Giam dbe cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap béo cdo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyén Pte Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chén
Théanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA GIAM POC (TIEP THEO)

Theo ¥ kién ciia Gidm ddc, béo céo tai chinh hop nhét kém theo da phén énh trung thue va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi dlém ngay 31 thang 12 nim 2021 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Juu chuyén tién t cho nam tai chinh két thuc clng ngay, phi hop vdi cac Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Giam dbc
Hai Phong, ngay 10 thang 03 nam 2022
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

vdacoO Téng 12A toa nha Téng Cong ty 319, s6 63 Lé Van Luong

P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Néi

@ Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
——— Website: www.vaco.com.vn
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Vin Phéng Hé Chi Minh

Léu 11, toa nha HUD, 159 Bién Bién Phi

P 15, Q. Binh Thanh, Tp. Hé Chi Minh

Tel: (84-28) 3840 6618 - Fax: (64-28) 3840 6616

Sé: 0FA /VACO/BCKIT.NV2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac C6 dong
Hoi dong Quén trj va Gidm déc
Cong ty Co phin Pau tu Dich vu Hoang Huy

Chting t6i da kiém toan béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cb phan Pau tu Dich vu Hoang Huy (goi tat
1a “Céng ty™), dugc 1ap ngay 10 thang 03 nam 2022, tir trang 04 dén trang 37, bao gdbm Béng can dbi ké toan hop nhat
tai ngay 31 thang 12 nam 2021, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo Iuu chuyén tién t& hop nhét

cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét (goi chung 14 “bdo céo tai chinh .

hop nhat”).

. 4 % :3 £
Trdach nhiém cia Gidam doc

Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cao tai chinh hop nhét cia Céng |

ty theo Chuén muc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéce ldp
va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Giam déc xac dinh la cin thiét dé
dam bao cho viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhdm 14n.

Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la duara y kién vé bao cdo tai chinh hop nhit dua trén két qua cia cude kiém toan. Chiing
t6i dé tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau chiing t6i tuan thu
chuén muc va céc quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc su dam bao
hop Iy vé viée lidu béo cdo tai chinh hop nhit ctia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toén bao gdbm thuc hién céc thu tuc nhdm thu thap céc bang chimg kiém ton vé céc s ligu va thuyét
minh trén bdo cdo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan ctia Kiém todn vién, bao
gom danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhit do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién danh
gid cac rai ro nay, Kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cédo
tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phit hop v6i tinh hinh thyc t€, tuy nhién khong
nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh
gid tinh thich hop cua cac chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac uée tinh ké todn ctia Giam ddc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bang chimg kiém toan ma ching t6i d thu thap dugc la diy du va thich hop lam co sé cho
y kién kiém todn cua chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua chiing t6i, bao cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hUp v6i Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit.
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Nguyén Phuong Lan

Ph6 Tana Giam dbe Kiém toan vién

Gify CN PKHN Kiém todn s6: 0043-2022-156-1 Gidy CN PKHN Kiém toan s6: 0917-2018-156-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2022

Vian Phong Déng Nai

S8 79 Ha Huy Giap, P. Quyét Théng

Tp. Bién Hoa, Bdng Nai

Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560
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MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Théng fir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6116 Nguyén Pirc Canh, Phuéng Cat Dai, Quén Lé Chin
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Don vi: VND

TAI SAN Mi Thuyét S6 cudi nim S6 déu nim
s0  minh (Trinh bay lai)

A - TAI SAN NGAN HAN 100 802.198.494.179 624.323.250.460
1. Tién 110 4 80.630.981.005 143.098.383.082
1. Tién 111 80.630.981.005 143.098.383.082
IL. DAu tw tai chinh ngin han 120 5 367.976.000.000 261.505.000.000
1. DAu tu ném gitr dén ngay déo han 123 367.976.000.000 261.505.000.000
1. Céc khodn phai thu ngiin han 130 53.665.579.172 68.408.888.795
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 43.065.177.378 62.036.439.265
2. Tra trude cho ngudi bén ngéan han 132 1.423.086.293 14.300.000
3. Phai thu ngén han khdc 136 9.177.315.501 6.358.149.530
IV. Hang ton kho 140 241.383.767.154 104.181.085.959
1. Hang tn kho 141 243.136.299.257 117.021.657.615
2. Du phdng giam gia hang ton kho 149 (1.752.532.103) (12.840.571.656)
V. Tai san ngin han khdc 150 58.542.166.848 47.129.892.624
1. Chi phi tra truée ngén han 151 9 15.646.660 32.520.794
2. Thué GTGT duge khdu trir 152 58.258.273.860 46.863.515.672
3. Thué va céc khoan phai thu Nha nuéc 153 15 268.246.328 233.856.158
B - TAI SAN DAI HAN 200 3.463.058.824.017 3.304.481.802.971
1. Tai sén ¢b dinh 220 25.482.583.899 28.029.305.316
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 10 21.962.583.899 24.509.305.316
- Nguyén gid 222 31.773.989.140 37.578.852.228

- Gid tri hao mon lup ké 223 (9.811.405.241) (13.069.546.912)

2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 3.520.000.000 3.520.000.000
- Nguyén gid 228 3.520.000.000 3.520.000.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 - -

I1. Bit dong sin diu tu 230 11 207.598.027.239 215.244.816.784
- Nguyén gi4 231 229.273.003.492 228.635.696.469

- Gi4 tri hao mon Ju§ ké 232 (21.674.976.253) (13.390.879.685)
111, Tai san do dang dai han 240 14.940.982.947 14.940.982.947
1. Chi phi x&y dung co ban d& dang 242 12 14.940.982.947 14.940.982.947
1V. DAu tu tai chinh dii han 2350 5 3.205.135.718.180 3.035.801.167.729
1. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 3.205.135.718.180 3.035.801.167.729
V. Tai séin dai han khéc 260 9.901.511.752 10.465.530.195
1. Chi phi tra trudc dai han 261 9 9.901.511.752 10.465.530.195
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 4.265.257.318.196 3.928.805.053.431

Cdc thuyét minh kém thea la b3 phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 01-DN/HN
Sé 116 Nguyén Pirc Canh, Phudmng Cat Dai, Quéan Lé Chin Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngéy 22 thang 12 ndm 2014 ctiia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

BDon vi: VND
NGUON VON Ma  Thuyét S6 cubi nim S6 du nim
s6  minh (Trinh bay lai)
A - NOQ PHAI TRA 300 323.214.278.061 222.700.507.014
I. No' ngin han 310 290.705.508.121 168.019.829.177
1. Phai tré ngudi bén ngén han 311 13 64.780.707.311 23.604.858.330 :-:”;
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 14 12.495.079.988 30.695.189.079 -
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 313 15 1.184.220.484 2.139.336.943 Bl
4. Chi phi phéi tra ngén han 315 16 5.131.676.314 15.033.870.193 I
5. Doanh thu chira thye hién ngén han 318 17 17.220.071.998 18.159.309.584 ‘;';
6. Phai tra, phai ndp ngn han khac 319 18 72.180.174.764 71.829.875.977
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 20 109.244.927.200 = 7
8. Dy phong phai tra ngén han 21 19 2.010.346.780 99.085.789 =
9. Quy khen thudng, phc lgi 322 6.458.303.282 6.458.303.282
IN. Ng dai han 330 32.508.769.940 54.680.677.837
1. Doanh thu chua thye hién dai han 336 17 27.119.337.251 44.186.963.350
2. Thué thu nhép hoan lai phai tra 34] - 60.062.689
3. Dy phong phai tra dai han 34219 5.389.432.689 10.433.651.798
B - NGUON VON CHU SO HU'U 400 3.942.043.040.135 3.706.104.546.417
I. Vén chii sé hiru 410 21 3.942.043.040.135 3.706.104.546.417
1. Vén dau tu cla chi s¢ hitu 411 3.214.481.530.000 2.747.440.630.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 3.214.481.530.000 2.747.440.630.000
2. Thang du vén cd phin 412 1.976.351.645 139.338.931.645
3. Quy déu tw phat trién 418 19.572.915.034 19.572.915.034
4 Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 627.967.000.063 725.292.256.950
- LNST chira phdn phéi lity ké dén 42]a 395.197.396.290 441.132.603.846
cudi nam trude
- LNST chira phdn phdi ndm nay 421b 232.769.603.773 284.159.653.104
5. Loi fch ¢b dong khong kiém soat 429 78.045.243.393 74.459.812.788
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 4.265.257.318.196 3.928.805.053.431

Pham Hong Dung
Nguoi Iip bigu
Hai Phong, ngay 10 thang 03 nam 2022

Ho Thj Xudn Hoa
Keé todn trudng

Nguyén Thé Hing

Giam dbc

Cac thuyét minh kém theo 1a bg phdn hop thanh cua béo edo 1ai chinh hop nhdt nay
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MAU SO B 02-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6116 Nguyén Dire Canh, Phudng Cét Dai, Quan Lé Chan
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vi: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Niim nay Nim truGe
s6  minh (Trinh bay lai)

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 516.362.984.812 607.591.097.470
2. Céc khon gidm trir doanh thu 02 - 2.109.090.909 .
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cdp dich vu 10 24 516.362.984.812 605.482.006.561 E
(10=01-02) ’ i
4. Gid v6n hang ban va dich vu cung cip 11 25 447,151.787.757 526.951.618.750 \
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 69.211.197.055 78.530.387.811 ;
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat d6ng t4i chinh 21 27 20.031.519.466 75.240.057.974
7. Chi phi tai chinh ' 2 1.885.949.714 10.651.096

- Trong d@6: Chi phi 1di vay 23 1.053.313.687 : -
8. Phén ai hosc 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24 5 169.334.550.451 163.205.804.763
9. Chi phi ban hang 25 5.749.197.362 5.461.994.033
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 8.359.530.014 8.173.924.789
11. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 242.582.589.882 303.329.680.630
{30 =20 + (21-22) + 24 - (25 + 26)}
12. Thu nhap khac 31 5.274.377.718 2.494.494.505
13. Chi phi khac 32 14.300.000 35.024.677
14. Loi nhudn khac (40 =31 - 32) 40 5.260.077.718 2.459.469.828
15. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 247.842.667.600 305.789.150.458
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 11.502.299.789 19.971.402.445
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (60.062.689) (533.956.508)
18. Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 236.400.430.500 286.351.704.521
(60 =50 - 51)
19. Loi nhuén sau thué cla cong tv me 61 232.769.603.773 284.156.103.105
20. Loi nhudn sau thué cua cb dong khang kiém soat 62 3.630.826.727 2.195.601.416
21. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 29 724 906

Pham I-If“mg Dung
Nguoi lap biéu
Hai Phong, ngay 10 thang 03 ndm 2022

HO Thi Xun Hoa
Keé todn trudng

Nguyén Thé Hing

Giam ddc

Cdc thuvét minh kém theo 1a bg phdn hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh hop nhat néay




MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyén Dire Canh, Phuéng Cét Dai, Quan Lé Chan
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phong p!:ap gidn tiép)
Cho ném 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vi: VND
CHI TIEU Mi sb Nim nay Nam trudc
(Trinh by lai)
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trieée thué 01 247.842.667.600 305.789.150.458
2. Didu chinh cho cde khoin
Khéu hao tai san cb dinh va BDSDT 02 10.830.817.985 12.214.707.886
Cac khoan dy phong 03 (14.220.997.671) 2.828.531.189
(L#i)/1 chénh léch ty gia héi doél do dénh gid 04 (863.693.811) (24.623.015)
lai céc khoan muc tién té 06 gbe ngoai té
(Li)/13 tir hoat ddng déu tu 05 (187.902.151.319) (230.956.657.116)
Chi phi 1zi vay 06 1.053.313.687 s
3, Loi nhudn tic hoat dpng kinh deanh trede thay ddi von lieu djng 08 56.739.956.471 89.851.109.402
(Tang)/gidm céc khoan phéi thu 09 5.449.809:543 596.041.266.908
(Tang)/gidm hing tén kho 10 (127.213.885.447) 131.307.565.522
Tang/(gidm) c4c khoan phai tra (Khdng ké 1ai 11 (3.746.024.805) 17.222.063.543
vay phii tr4, thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp)
Tang/giam chi phi trd trude | 12 580.892.577 1.048.773.982
Tién 1i vay da tra 14 (1.053.313.687) 2
Thué thu nhgp doanh nghiép da ndp 15 (12.425.841.961) (27.824.208.761)
Liru c.-':uyen fién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (81.668.407.309) 807.646.570.596
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD 21 . (8.848.985.374)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén TSCD 22 681.818.181 1.318.181.818
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cia don vi khéc 23 (465.366.000.000) (629.808.271.426)
4, Tién thu héi cho vay, ban Jai cac cong cu ng cia don vi khic 24 358.895.000.000 2.173.597.707.267
5. Tién chi déu tu gép vén vao don vi khic 25 - (2.872.950.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tw gép von vao don vi khdc 26 . 423.800.000.000
7. Tién thu 12 cho vay, cd tic va loi nhudn duge chia 21 15.750.134.409 106.185.061.589
Liru chuyén tién thudn tir hogt djng déu 30 (90.039.047.410) (806.706.306.126)
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién mua lai ¢d phiéu da phét hanh 32 = 134.749.964.200
2, Tién thu tir di vay 33 158.938.446.200 2
3. Tin trd ng gbe vay 34 (49.693.519.000) .
4, C4 tirc, loi nhugn da tra cho chi sd i 36 (110.196.875.200)
Luew chuyén tién thuén tic hogt dfng tai chinh 40 109.244.927.200 24.553.089.000
Luu chuyén tién thuin trong nam (50 =20 + 30 + 40) 50 (62.462.527.519) 25.493.353.470
Tién dau nim 60 143.098.383.082 117.605.117.577
Anh hudng ctia thay ddi ty gia h6i dodi quy ddi ngoai & 61 (4.874. 338) (87.965)
Tién cubi niim (70 =50 + 60 + 61) 70 3104 143.098.383.082

Pham Héng Dung
Nguoi ldp biéu
Hai Phong, ngay 10 thang 03 nam 2022

Ho Thj Xuin Hoa
K& todn trudng

Nguyén Thé Hing

Giam dbe

Cdc thuyét minh kem theo 1a b phdn hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh hop nhdt néy
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cac thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo 1ai chink hop nhat kém theo

g 3

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan Déu tu Dich vu Hoang Huy la Doanh nghiép cb phan dugc thanh lap theo Glay chiing
nhén Bang ky doanh nghiép sb 0200815578 dang ky 14n du ngay 10 thang 5 nam 2008 do S& Ké hoach
va DAu tu Thanh phé Hai Phong cép va thay déi lan thir 14 ngay 18 thang 01 nam 2022.

Vén Diéu 1é theo Gidy chimg nhén Ping ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 14 la: 3.214.481.530.000

"VND.

C4 phiéu ciia Céng ty dugc niém yét trén sin ching khoan Thanh phdé H6 Chi Minh v6i ma chimg khoén
la HHS.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh cita Céng ty: Ban bun 6 t6 va xe ¢6 dong co khac; San xuét do b xay dung;
Bén budn vat liéu, thit bi l4p dit khac trong x4y dung; Bén buén kim loai va quing kim loai; Ban bubn
may méc, thiét bi va phu ting médy khéc; Ban buén d6 dung khéc cho gia dinh; Ban phu ting va cdc bd
phén phu trg cia md 16, xe may; Bao dudng va sira chita mb t, xe mdy; Bén 0 t6, xe mdy; Ban phu ting
va cic bo phan phu tro cia 6 t6 va xe ¢ dong co khac; Van tai hanh khach dudng bd trong ndi thanh,
ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt); Van tai hanh khéch dudng bd khac; Van tai hang héa bing duomg
bo; San xudt phuong tién va thiét bi vén tai khac chua dugc phéan vao dau; San xuét mo t6, xe méy.

Hoat dong chinh ctia Céng ty 1a: Kinh doanh 6 t6 con, 6 t6 téi.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén bdo cdo tai chinh
hop nhit

Theo Nghi quyét 50 02/2021/NQ-DHDCD ngay 28 thang 7 nam 2021 ciia Dai hoi déng cb déng thudng
nién va Nghi quyét s6 12/2021/NQ-HDQT ngdy 28 thang 12 ndm 2021 ciia Hoi dong Quén tri Céng ty
C& phin Téap_ doan Bét déng san CRV (Cong ty lién két) thong qua viéc nhan chuyen nhuong
106.478.000 ¢b phin ciia Cong ty C6 phan Xéy dung Dai Thinh Vuong tir Cong ty Cb phén Péu tu chh
vu Tai chinh Hoang Huy (TCH) - Céng ty me t6i cao v&i gia chuyé én nhugng 1.270.385.437.231 VND.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuwong

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thuéng cta Céng ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qué 12
thang.

Céu tric doanh nghiép:
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Cong ty cd céc cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Cac Cong ty con:

Tén cdng ty con Noi thanh lap va Ty I¢ phﬁn Ty 1é quy én Hoat dong
hoat ding sé hitu biéu quyét chinh

Ve nam giit

Yo
Congty Co phan Phat  Km9 quc 16 5, xa Nam 99,78 99.78 Kinh doanh
trién Dich vu Hoang ~ Son, huyén An Duong, & to

Giang thanh phd Hai Phong

Coéng ty TNHH Pruksa Phong 8A, ting 8, toa nha 90,17 90,17 Xay dung, kinh
Viét Nam 116 Nguyén Btrc Canh, Lé doanh nha & x4 héi
Chén, Hai Phéng va nha & thuong mai
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va can dupe doc déng thoi voi béo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo

£

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
CAu tric doanh nghiép (Tiép theo):

Va Céng ty lién két nhi sau:

Tén cong ty lién két Noi thanh ldp va Ty 1€ s6 hitu Ty 1é loi ich Hoat dong
hoat djng va ty 1é biéu  cia Cb dong chinh

quyét cong ty me

Y %
Congty C phdn Tap  Tang 12, tda thap GOLD 43,58 43,56 Xéy dung, kinh
doan BPS CRV TOWER, s6 275 dutmg doanh bat dong sin

Nguyén Trai, phudng
Thanh Xuan Trung, quédn
Thanh Xufn, Ha Noi

Ty 1é s& hitu truc tiép ctia Cong ty va gidn tiép qua Céng ty Co phan Dich vu Phat trien Hoang Giang -
cong ty con lan luot 1235,17% va 8,41%. Ty 1€ lgi ich truc tlep cua Céng ty va gian tiép qua Cong ty Ccé
phén Dich vu Phét trién Hoang Giang - cong ty con Jan luot 14 35,17% va 8,39%.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Nam tai chinh

Nazm tii chinh ciia Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12.
Tuyén bd vé viée tun thi chuidn mue ké toan va ché do ké toan

Giam déc dam bao da tuén thi yéu cAu ciia cic Chuan myc K& toén, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 théang 12 ndm 2014 ciing nhu céc
théng tu huéng dan thue hién chuan muc ké todn cia B Tai chinh trong viée 1ap bdo céo tai chinh hop
nhit.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s6 1ap bao cso tai chinh hgp nhat

Béo céo tai chinh hop nhét dugc lap trén co s¢ ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
gbe vaphu hop vai Chuén muc Ké toan, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y
c6 lién quan dén viéc J4p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat.

B4o céo tai chinh hop nhét kem theo khéng nham phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh
doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1€ ké toan dugce chip nhén chung tai
cac nude khac ngoai Viét Nam.

U'e tinh ké todn

Viéc 14p béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo Chuin muc Ké toan, Ché do Ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap vatr inh bay bdo cdo tai chinh hop nhét yéu
cdu Giam déc phai cé nhiing ude tinh va gia dinh anh hudng dén s liéu bio cio vé cong no, tai san va
viée trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p bdo cdo tai chinh hop nhit ciing nhu
céc 50 liéu bdo cédo vé doanh thu va chi phi trong suoi nam tai chinh. Mic dit cac uée tinh ké toan dugc
1ap bing tat ca sy hiéu biét ctia Giam déc, sd thuc té phat sinh co thé khéc véi ce ude tinh, gia dinh dét
ra.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO )

Céc thuvét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Danh gia va ghi nhan theo gia tri hgp 1y

Theo quy dinh tai Diéu 28 - Danh gi4 va ghi nhén theo gia tri hop ly cia Ludt Ké toan s6 88/2015/QH13
d3 duge Qubc hoi nude Cong hoa x4 hdi chi nghia Viét Nam khod XIII, ky hop thir 10 théng qua ngay
20 thang 11 nam 2015 ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 niam 2017, tai san va cbng ng duge danh gia va
ghi nhan theo gia tri hop ly tai thoi diém cudi ndm tai chinh. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh béo cdo
nay, chua c6 van ban huéng dan trong viée p dung danh gid va ghi nhén theo gid tri hop ly; theo do,
Giam dbc da xem xét va 4p dung gia tri hop ly theo chinh séch ké toan nhu sau:

a) Cong cu tai chinh dugc ghi nhdn va danh gia lai theo gm tri hop Iy trén co s¢ gid goc trir di cde
khoan du phong can trich Eap (néu ¢6) theo quy dinh hi¢n hanh;

b)  Cdc khoan muc tién 1€ ¢6 géc ngoai 1é duge danh gid theo 1y gid giao dich thuc re,

¢) Hangtén kho dwgc ghi nhdn va dénh gié lai theo gid tri hop Iy trén co s¢ gié goc trie di cde khoan
dir phong cén trich 1dp (néu c6) theo quy dinh hi¢n hanh;

d) Bt déng san dau te xdc dinh theo gid goc;

e) DO vei tai san va ng phdi tra (ngodi cdc muc a, b, ¢, va d trén ddy), Cong 1y khéng co co 50 dé xde
dinh dwgc gid tri mot cdch ddng tin cdy, do do, Céng ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Cong cu tai chinh-
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dhu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.Tai san tai chinh cia Céng ty
bao gbm tién, cac khoan twong duong tién, c4c khoan dau tu nim gift dén ngay dédo han, cic khoan phai
thu khach hang, phai thu khéc, dau tu ti chinh dai han.

Co ong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban déu, cong no tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé. Céng ng tai chinh ctia Cong
ty bao gbm céc khoan phéi trd ngudi ban, phai tra khic, cac khoan chi phi phai trd, doanh thu chua thye
hién, cac khoan vay, va céc khoan céng no tai chinh khéc

Ddinh gid Igi sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai. Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngdy 06 thang 11 ndm 2009 (“Thong
tur 210”) cfing nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé vide xac dinh gia tri hop Iy cuia
cdc tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Co s hgp nhét bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhit bao gém béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty va bdo cdo tai chinh cua cac
cong ty do Céng ty kiém soat (cac cong ty con) dugc ldp cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat dugc khi Cong ty ¢ kha ning kiém so4t cac chinh sdch tai chinh va hoat dong cia cac cong
ty nhén déu tu nhim thu dugc 1oi ich tir hoat déng cla céc cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cta céc cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay
trong Bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nht tir ngdy mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tu
& cong ty con do.

Trong trudmg hop cén thiét, bdo cdo tai chinh cla cac cong ty con dugc didu chinh dé cac chinh sich ké
toan dugc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con la gidng nhau.

Tt ca cac nghiép vu va sb du gifta cac cong ty trong cing tdp doan dugc logi b khi hop nhit bao céo tai
chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO )
Cde thuyét minh ndy 1& mét bg phdn hop thanh va cén dirge doc dong thoi voi béo cdo tai chinh hop nhat kém theo
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TI_EP THEO)
Co s& hop nhiét bio cdo tai chinh (Tiép theo)

Loi ich ctia cb dong khéng luém sodt frong tai san thuﬁn cha céng ty con hop nhét dugc Xac dinh 1a mdt
chi tiéu riéng bi¢t tach khoi phén vén chi 5§ hitu cua ¢b dong clia cong ty me. Loi ich cua cb déng khéng
kiém soat bao gdm gid tri cac loi ich cia cb dong khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau
(chi tiét xem ndi dung trinh bay duéi day) va phan loi ich cia cb déng khong kiém soat trong su bién
déng cia tong vén chui s& hitu ké tir noay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con
phai duoc phan bd trong g v6i phén s¢ hitu cia ¢d déng khéng kiém soat, ké ca truong hop sb 16 d6
16n hon phan s hiru cla ¢d déng khéng kidm soét trong tai san thudn clia cng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang cla cong ty con duge xdc dinh theo gid tri hop 1y tai ngay mua
cbng ty con. Bét ki khoan phu troi ndo giifa gia mua va tong gzé tri hop ly cua tai san dugc mua dugc ghi
nhén 14 loi thé thwong mai. Bit ky khoan thiéu hut nao giita gia mua va tdng gia tri hop 1y cta tai sén
duoc mua duoc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh ciia ky ké toan phat sinh hoat dong mua cong
ty con.

Loi ich cua cb dong khéng kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dugce x4c dinh trén co so ty 1€
ciia ¢6 dong khong kiém soat trong téng gi4 tri hop 1y cla tai san, cong no va céng ng tiém tang duoc ghi
nhén.

Tién

Tién bao gém tién mat tai quy, cc khoan tién giri khéng ky han.
Céc khoan diu tu tai chinh

Céc khodn dau fi ndm gir dén ngay dio han

Céc khoan dau tr ndm giit dén ngay déo han bao gbm céc khoin dau tu ma Céng ty c6 y dinh va kha
ning gitt dén ngay ddo han. Cac khoan dAu tu ndm gitt dén ngay déo han bao gbm: cac khoan tién gii
ngén hang c6 ky han (bao g odm ca cac Joai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu uu dai bén phat hanh
bat bugc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cc khoan cho vay nam gift dén ngay
déo han véi muc dich thu 121 hang ki va cdc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay do han khac.

Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhin bt ddu tir ngay mua va dugc xac dinh gid tri
ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén gjao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép Jai tir céc
khoan ddu tu ndm gitr dén ngy ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét trén co s& du thu. LAi duge huong trude khi Cong ty nam giif duge ghi gidm trir vao
gid gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan ddu tr nam gift dén ngy ddo han dugc xac dinh theo gid gdc trir di du phong phai thu kho
doi. Du phang phai thu khoé doi cta céc khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han dugc trich 14p theo céc
quy dinh ké todn hién hanh.

Piu tu vao cdng ty lién két
Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng phii 1a céng ty con hay
céng ty lién doanh cia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet

dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cia bén nhén d&u tu nhung khéng cé anh hudng vé mat kiém
sodt hodc ddng kiém soat nhiing chinh séch nay.

11
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cée thuyét minh nay 1 mét b6 phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh hop nhét lém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Diu tw vio cong ty lién két (Tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cOng no cla cic cong ty lién ket dugc hop nhét trong béo cdo
tai chinh hop nhét theo phuong phép vou chit s6 hifu. Céc khoan gép vén lién két duoc trinh bay trong
Béng cén dbi }cé todn h0'p nhét theo gla gbc dugce diéu chinh theo nhimg thay dbi trong phan vén gép clia
Céng ty vao phan tai san thudn cua cong ty lién két sau ngay mua khoén déu tu. Cac khoan 18 clia cong
ty lién két vuot qua khoan gép vén clia Céng ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan gép
vén dai han ma vé thyc chét tao thanh dau fir thudn ctia Cong ty tai cong ty lién két d6) khong dugc ghi
nhén.

Trong truong hop mdt cong ty thanh vién cua Cong ty thue hién giao dich v&i mét cong ty lién Kkét véi
Cong ty, 13i/16 chua thuc hién fuong 1mg véi phan gop vén ciia Céng ty vao cong ty lién két, duoc loai
trir khoi bdo cdo tai chinh hop nhit.

Cac khoan dAu tir vao cong ty lién két duge trinh bay trong Bang cén d6i ké toan hop nhat theo gia géc
trir di céc khoan du phong giam gid (néu c). Du phong giam gid dAu tur vao cong ty con, cong ty lién két
dugc trich Jap theo quy dinh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai
chinh vé viéc Hudng din ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh ké toan hién hanh.

Ng phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hoi ciia khach hang hoc céc déi twong khac. No phai thu duge (rinh bay
theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé déi dugc trich 1p cho nhing khoan ng phéi thu da qua han thanh todn tir sau
théng trd 1én, hoic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khoé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha
sén hay céc khé khan tuwong tu.

Hang ton kho

Hang tén kho duoc xac dmh trén co s gia thép hon giita gia ooc va gia tri thudn cé thé thuc hién duge.
Gia gbc hang Ion kho bao gdm chi phi nguyén vt ligu truc tiép, chi phi lao déng tryc tiép va chi phl san
xuaf chung, néu co, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Phuong phdp tinh gia hang
t&n kho: Binh quén gia quyén. Hach todn hang tén kho theo phiong phap ké khai thuong xuyén. Gia trj
thuén ¢6 thé thye hién dugce duoc xac dinh bing gi4 ban udce tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh ciing chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi pht sinh.

Du phong giam gia hang tén kho ctia Céng ty duge trich ldp theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
dé, Céng ty dugc phép trich 1ap du phong gidm gié hang ton kho 18 thoi, hong, kém pham chét va trong
truong hop gia gc ciia hang t6n kho cao hon 0id tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién do
ké toan.

Chi phi tra trude

Chi phi tra truéc bao gbm cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cia nhleu ky ké toan. Chi phi tra trugc cia Cong ty bao gom cdc chi phi sau:

Céng cu. dung cy: Cac cdng cu, dung cu da dua vao st dung duge phan b vao chi phi theo phuong phap
dudng thang voi thoi gian phan bo khong qua 24 thang.

Tién thué ddt trd trude: Flen thué dt tra trude thé hién khoan llen thué dit da tra cho phan dat Cong ty
dang sir dung 7.090,2 m?® dat xéy dung nha diéu hanh, nha tré, mau gido du 4n Nha & x4 hoi tai X& An
Déng, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong. Tién thué dat tré truée dugc phan bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thanﬂ tuong tmg vai thoi gian thué (546 thang ké tir thang 7 nam 2018).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO ) '
Cdc thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bdo edo tai chinh hop nhat kém theo

3, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gi4 trir gi4 trj hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang sur dung.

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phwong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dung wéc

tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam khéu hao
Nha ctra, vat kién tric 05 -45
Phuong tién véan tai 06-08
My méc, thiét b 03-05
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05

Cac khoan 14i, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh Jéch giira thu nhap tir thanh ly va gid trj con
lai cuia tai san va duoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Bét dong san dau tu

Bét dong san dau tr phan anh vat kién triic do cong ty n&m gitt nhim muc dich thu loi tir viée cho thué
hodc chey ting gid. Bat déng san dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy
ké. Bét dong san dau tu cho ting gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir suy gidm gia tri. Nguyén gid cua
bat déng san dau tu duoc mua bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu vén
vé ludt phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gia bat dong san dau tu
tu xdy la gid tri quyét todn céng trinh hodc cic chi phi lién quan truc tiép ciia b4t dong san dau tu.

Bét déng san dau tr cho thué duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung ude
tinh trong vong 26 nam.

Céng ty khéng trich khéu hao dbi véi bat déng san ddu tu ndm gitr ché tang gia.
Céc khodn no¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vu d4 nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dua trén céc udce tinh hop 1y vé sb tién
phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoge thuc hién
theo nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phéi tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gbm ca céc khoan
phai trd khi nhép khéu théng qua ngudi nhan ty théc.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhéan duogc tir ngudi ban hoac
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoéa don hodc chua di hé so, tai lidu ]\e
toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt,
kinh doanh phai trich trude.

- Phai trd khac phan 4nh cac khoan phai tra khdng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cp hang hoa dich vu.




CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09-DN/HN
S6 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cét Dai, Quéan Lé Chin Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT {TIEP THEO)
Cée thuyét minh nay Ia mét bé phin hop thanh va ean duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Céc khoan dyu phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra duoc ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy
kién 44 xay ra, va Cong ty ¢ kha nang phai thanh toin nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac dinh

trén co s& udc tinh cia Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh to4n nghia vu no nay tai ngay
két thiic nién d6 ké todn.

Vén chit sé hiru

Vén e6p ciia chii s& hitu: Vén g6p ciia chil s& hitu dugc ghi nhan theo s vén thyc té dd gop ciia cac cb
dong.

Thing du wr.- ¢6 phén: Thang du vén cb phin duge ghi nhéan theo sb chénh léch giffa gid phat hanh va
menh gia cb phleu khi phat hanh 1dn ddu, phét hanh b6 sung, chénh 1éch gitra gié tai phat hanh va gid tri
sb sach cia cb phidu quy va cdu phan vén ciia trai phiéu chuyen dm khi ddo han. Chi phi true nep lién
quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai phét hanh c6 phié éu quy duoc ghi giam thing du von cb
phan.

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho cac ¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy
theo Piéu 1é cia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phap luét va da duoc Dai hoi ddng ¢b déng phé
duyét.

Viéc phin phol loi nhusn cho céc cd déng duge cén nhéc dén cdc khoan muc phi tién 1€ nim trong loi
nhuén sau thué chua phan phdi co thé anh huong dén ludng tién va kha néng chi tra cb tac nhu 13i do
danh gia lai tai sin mang di gop vén, 13i do danh gia lai cdc khodn muc tién &, cc cong cu tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai hdi ddng cb dong phé duyét.
Ghinhin doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dbng thoi théa mén t4t ca nam (3) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu sdn phédm hojc hang héa
cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim gift quyén quéan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hoge quyén kiém
soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duoc xéc dinh twong d6i chéc chan;

(d) Céng ty s& thu dugce loi ich kinh 1é tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bit déng san Céng ty Ja chui d4u tu duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man tat ca nam (3)
diéu kién sau:

(a) Bit dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, Cong ty di chuyén giao riii ro va
loi ich gan lién véi quy en s hitu bét déng san cho ngudi mua;

(b) Céng ty khoéng con nam giif quy én quan ly bét dong san nhu ngudi s& him bét dong sin hodc quyen
kiém soat bit dong san;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh tuong abi chic chén;

(d) Céng ty da thu dugc hoac s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich béan bét dong san;

() Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09-DN/HN
S6 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chan Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (T[EP THEO )
Cde rhuyé! minh nay la mét bé phdn hop thanh va edn dugce doc dong thot véi bdo edo tai chinh hop nhét kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhéan doanh thu (Tiép theo)

Déi véi céc bt dong san ma Cong ty la chi dau fu; khéch hang c6 quyén hoan thién noi thit ctia bit dong
san va Céng ty thuc hién viéc hoan thién néi tht ctia bit déng san theo dung thiét ké, mau m3, yéu ciu
ctia khach hang thi Céng ty dugc ghi nhén doanh thu khi hoan thanh, ban giao phén x4y thé cho khach
hang khi dép tmg tét ca nam (5) diéu kién twong tr nhu trén.

Lai tidn giri duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xéac dinh trén s du céc tai khoan tién gui va 1ai suét
ap dung.

L3i tir cac khoan dau tir duoc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhén khoan 14i.
Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh b"mg ng0a1 té dugc chuyen ddi theo ty gid tai ngay phét sinh nghiép vu. S6 du
céc khoan muc tién & cé gbe ngoai té tai ngy két thiic nién d6 ké toan dugc chuyén dbi theo t gi4 tai
ngay nay. Chénh léch ty gia phét sinh duge hach todn vao Bao cado két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Lai chénh 1éch ty gia do d4nh gid lai céc s6 du tai ngay két thic nién do ké toan khong duge ding
dé chia cho chii s& hitu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm kh1 phat sinh, trir khi dwge vén
hod theo quy dinh cua Chuén muc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay™. Theo dd, chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc mua, ddu tr x4y dung hodc sén xuét nhing tai san can mot thoi gian twong déi
dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc cfng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
dé duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viée dau tu tam thoi cac
khoédn vay dugc ghi giam nguyén gid tai san cé lién quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dung tai san ¢b dinh, bét dong san déu tw, 131 vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
théng.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sé thué phai tra hién tai duge tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc véi
loi nhuén lhuﬁn duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhép chiu thué
khong bao gdém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duge khéu trir trong cdc ndm khéc va
ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hozc khéng duge khéu trir.

Thué thu nhép hoan lai duoc tinh trén céc khoan chénh 1éch gitia gid tri ghi s6 va co s tinh thué thu
nhap cua céc khoan muc tai san hodc céng no trén bdo cdo tai chinh hop nhat va dugc ghi nhan theo
phuong phéap bang cén d6i ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai duoc ghi nhén cho tét ca cac
khoan chénh 1éch tam thdi con tai san thué thu nhap hon lai chi dugc ghi nhan khi chac chin cé da lgi
nhudn tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc x4c dinh theo thué sut du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
no phai tra duge thanh todn. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trir truong hop khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thang vao vén chi 56 hitu.
Trong trudong hop do, thué thu nhap hon lai ciing dugc ghi thing vao vén chii s& hitu,

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhép hoén lai phai tra duge bu trir khi Cong ty ¢4 quyén
hop phép dé bi trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc
tai san thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhép hoin lai phai tra li€n quan toi thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan Iy béi cing mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn,



CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyen Puc Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chan
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO ) '
Cde thuyét minh nay 1a mét b6 phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thué (Tiép theo)

Viéc xdc dinh thué thu nhap ciia Céng ty cén cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau clng vé thué thu nhdp doanh nghiép tiy
thubc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi ]a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh huéng déng ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem 1a bén

Jién quan néu cliing chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viée xem xét méi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duoc chi trong nhiéu
hon hinh thire phép 1y.

TIEN
S6 cudi nim S6 ddu nim
" VND VND
Tién mat 1.433.715.715 2.233.233.485
Tién giri ngan hang khéng ky han 79.197.265.290 140.865.149.597
Céng 80.630.981.005 143.098.383.082
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Déu tir nidm giit dén ngay ddo han
S cudi nim Sb dAu nim
Gi gbe Gi trj ghi s Gid gbe Gid tri ghi s
VND VND VND VND
Nodin han 367.976.000.000  367.976.000.000 261.505.000.000 261.505.000.000
Tién g ¢6 ky han 367.976.000.000  367.976.000.000 261.505.000.000 261.505.000.000
Cing 367.976.000.000  367.976.000.000 261.505.000.000 261.505.000.000

C#c khoan tién gii 6 ky han phan anh khoan tién giri 6 thoi gian ddo han tir 06 thang dén 01 nam tai
céc ngan hang thuong mai 6 phan va huéng 1ai suét tir 5,3%/mam dén 5.4%/mam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cdc khoan tién gui c6 ky han cua Cong ty va Cong ty TNHH Pruksa
Viét Nam - cong ty con duge dem di thé chap dé dam bao cho céc khoan tién vay (nhu trinh bay tai

Thuyét minh s6 20) la:

- Céng ty Cb phin Pau tu va Dich vu Hoang Huy: 36.000.0000.000 VND:
- Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam: 113.390.000.000 VND.

16



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
$6 116 Nguyén Prrc Canh, Phuong Cét Dai, Quan Lé Chén
Thénh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tur 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nm 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh ndy 1a mét bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi béo edo 1ai chinh hop nhdt kém theo

= CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)

Pdu twr vito cong ty lién doanh, lién két

S6 diu nim

Khoén chi dau tu vao cong ty lién két

Giam khoan dAu t cong ty lién két

Lai phét sinh tir Giao dich mua ré khoén dAu t vao cong ty
lién két

Phén loi nhudn trong két qué kinh doanh cua

cong ty lién doanh, lién két

Sé cudi nam

Céng ty lién doanh, lién két:

Nim nay Nam trude

VND VND
3.035.801.167.729 430.770.082.966
. 2.872.950.000.000

169.334.550.451

(431.124.720.000)
162.851.167.729

354.637.034

3.205.135.718.180

3.035.801.167.729

S6 cudinim Sb du nim
Gi4 gbc Gi trj hop I Gis ge Gid tri hop Iy
VND VND VND VND
Comgty ChphinTipdon  2.872.950000.000 3205.135.718.180  2.872.950.000.000  3.035.801.167.729
Bit déng san CRV
Cong 2.872.950.000.000  3205.135.718.180 _ 2.872.950.000.000  3.035.801.167.729

Do céng ty lién két ma Céng ty dAu tur chua thuc hién niém yet cb phiéu trén thi trudng chimg khodn,
dong thm, hién chua c6 huéng din xéc dinh gid tri hop ly ddi véi cac khoan dAu tu vao cb phiéu chua
niém yét, nén Céng ty trinh bay gia tri hop 1y ciia khoan dau tu nay bing véi phan sé hifu trong tai sin

thudn theo gi4 tri sb séch clia cac cong ty lién két.

Khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc trinh bay trong béo céo tai chinh hop nhét theo phuong phap Vén
chii so hitu véi gia tri hop ly duge xéc dinh bang phuong phép néu trén.

Giao dich va s du véi Cong ty lién két dugc trinh bay chi tiét & Thuyét minh s6 32

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ngn"r'n han

Phai thu céc khach hang mua nha

Phai thu cac khach hang mua 6 16

Ciong

Phai thu khéch hang la cdc bén lién quan
(Chi 1iét tai Thuyét minh s6 32)

1. PHAI THU KHAC

Ngdn han

Li tién giri phai thu tam tinh
Phai thu khac

Cong

A £
So cudi nim

So diu nim

VND VND
43.065.177.378 62.036.439.265
20.959.595.696 25.135.657.583
22.105.581.682 36.900.781.682
43.065.177.378 62.036.439.265

S6 cudi nim

So6 diau nim

VND VND
9.177.315.501 6.358.149.530
§.485.109.740 6.349.461.462

692.205.761 8.688.068

9.177.315.501

6.358.149.530




CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09-DN/HN
S6 116 Nguyén Ptre Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chéan Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngdy 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H(TP NHAT (TIEP THEO)
Cdc rhuyer minh nay 1a mot bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thai véi bao cdo tdi ehinh hop nhdt kém theo

8. HANG TON KHO

S6 cudi nam S6 ddu ndm (Trinh bay lai)
Gia gbe Du phong Gid gc Dir phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vit liéu 100.599.864.011 1.752.532.103 40.088.989.929 12.840.571.656
Chi phi SXKD d& dang . - 485.414.893 .
Thénh phim 18.952.294.365 - 5.720.331.955 -
Hing héa 55.340.223.924 . 26.276.958.644 .
Hang giri ban 68.243.916.957 , 44.449.962.194 .
Cong 243.136.299.257 1,752.532.103 117.021.657.615 12.840.571.656

Trong nam 2021, Céng ty da trich 14p du phong giam gia nguyén vt liéu cham lun chuyén véi s6 tién 1a
239.481.892 VND (ndm 2020 1a 2.728.557.994 VND) va hoan nhép du phong gidm gid nguyén vét liéu
v&i 56 tién 12 5.864.108.851 VND do d béan duge nguyén vat liéu d4 trich 14p du phong.

Taingay 31 thang 12 nam 2021, gia tri nguyén vat li¢u chdm luén chuyén 12 12.971.281.689 VND (trong
do, gid tri nguyén vét liéu chdm luén chuyén dugc thanh ly sau ngay két thuc nién 49 ké todn 1a
10.491.229.731 VND di dugc hoan nhép du phong giam gid hang tdn kho véi s6 tién 12 5.463.412.594
VND). Giam déc da danh gia mot cach than trong vé viée trich lap du phong giam gid nguyén vt liéu va
c6 ké hoach sir dung s6 nguyén vat liéu cham luén chuyén con lai nay trong thai gian toi.

9. CHI PHI TRA TRUOC

S6 cudi nim S6 d4du nim
VND VND
Nedn han 15.646.660 32.520.794
Céng cu dung cu va céc chi phi khéc 15.646.660 32.520.794
Dai han 9.901.511.752 10.465.530.195
Céng cu dung cu xudt ding 7.473.931 330.174.378
Tién thué dat (*) 9.894.037.821 10.135.355.817
Céng 9.917.158.412 10.498.050.989

Ghi cha:

(*) Tién thué dit tra trude thé hién khoan tién thué dét da tra cho phan dat 7.090,2 m? Céng ty TNHH
Pruksa Viét Nam (Céng ty con) dang st dung dé x4y dung nha diéu hanh, nha tré, méu gido du an
Nha & x4 hoi tai Xa An Ddng, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong theo hinh thic thué tra tién
mét 1an cho toan bd thoi gian thué. Tién thué dat tra tru6e duoc phéan bd vao chi phi theo phuong
phap duéng thing twong img voi thoi gian thué (546 théang ké tir thang 7 nam 2018).



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyén Bic Canh, Phudng Cét Dai, Quén Lé Chén
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nidm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO ) ,
Cée thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

10.

11.

Nha cira, Méy mée, Phuong tién Thiét bi, dung Cong
vét kién tric thiet bi vin tai cu quin Iy
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Sb ddu nam 16.237.368.244  1.633.829.496  19.056.478.417  651.176.071  37.578.852.228
(Trinh by lai)
Thanh Iy nhuong ban - - (5.804.863.088) - (5.804.863.088)
S6 cubi nam 16.237.368.244  1.633.829.496  13.251.615.329  651.176.071  31.773.989.140
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 ddu nim 1.803.714.199 944945732  9.724.757.870  596.129.111  13.069.546.912
(Trinh bay lai)
Khéu hao trong nim 470.802.432  406501.456  1.627.285.061  42.132.468 2.546.721.417
Thanh Iy nhugng bén . - (5.804.863.088) - (5.804.863.088)
S6 cudi nim 2.274.516.631  1.351.447.188 5.547.179.343‘» 638.261.579 9.811.405.241
GIA TRI CON LAI
S6 dAu nim 14433.654.045  688.883.764  9.331.720.547  55.046.960  24.509.305.316
(Trinh bay lai)
S6 cudi nim 13.962.851.613  282.382.308  7.704.435.486  12.914.492  21.962.583.899

Nguyén gia TSCD hét khiu hao nhung van con s dung tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 Ja

2.275.220.472 VND (tai ngay 31 théng 12 nam 2020 la: 6.317.728.271 VND.

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

S6 ddu nim

(Trinh bay lai)
Tang trong nam

S6 cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 diu ndm

(Trinh bay lai)
Khau hao trong nam
S6 cudi nim

GIA TRI CON LAI
S6 ddu nim

(Trinh bay lai)

S6 cubi nam

19

Cin hj cho thué

Tbng cong

VND

228.635.696.469

VND

228.635.696.469

637.307.023 637.5307.023
229.273.003.492 229.273.003.492
13.390.879.685 13.390.879.685

8.284.096.568

8.284.096.568

21.674.976.253

21.674.976.253

215.244.816.784

215.244.816.784

207.598.027.239

207.598.027.239




CONG TY CP AU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09-DN/HN
S6 116 Nguyen DPirc Canh, Phudmg Cét Dai, Quén Lé Chan Ban hanh theo Thong tu 6 202/2014/TT-BTC
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 théng 12 nim 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO )

Cée thuyét minh ndy 1a mét bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo 1ai chinh hop nhét kém theo

11.

12.

13.

BAT PONG SAN PAU TU (TIEP THEO)
Gi4 tri hop 1y ciia bit dong sin déu tr

Theo quy dinh tai Chudn muc K& toan Viét Nam s6 05 - Bdt djng san ddu tie, gia tri hop ly cia bt dong
san dau tr tai ngay 31 thang 12 nam 2021 cin duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh
dugc gia tri hop 1y nay nén gié tri hop ly cua bét dong san déu fir tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 chwa
dugc trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, Pé xac dinh duogc gia tri hop ly nay, Cong ty
s& phai thué mot cong ty tr vén doc lap danh gia gié tri hop ly cia bét dong san ddu tu. Hién tai, Cong ty
chua tim duoc Cong ty tu vén phit hop dé thuc hién cong viée nay.

Tién thué Céng ty thu dugc tir viéc cho thué bét dong san déu tu (toan bd bat déng sin déu tr dugce cho
thué theo hinh thirc thué hoat dong) 1a 17.264.759.733 VND (ndm 2020: 16.726.153.818 VND).

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

S6 cudi nim S6 dAu nim

(Trinh bay lai)

VND VND

Ngé}: han 14.940.982.947 14.940.982.947

Céc hang muc cdng cdng tai Cong ty TNHH Pruksa 12.812.573.856 12.812.573.856
Viét Nam (*)

Day truyén lap rap O t6 2.128.409.091 2.128.409.091

Cing 14.940.982.947 14.940.982.947

Ghi chu:

(*) Phan dnh céc chi phi cho khoan muc cdng cong cta du an nha & xa hoi tai xa An Déng, huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

$6 cubi nim S6 dau nim
Gid tri S6 c6 kha niing Gi tri §6 ¢6 kha ning
thanh todn thanh todn

Ngiin han VND VND VND VND
DongFeng Commercial 53.443.710.001 53.443.710.001 15.628.712.000 15.628.712.000
Vehicle Co., Ltd
Céng ty CP Dau tu Dich vu 4.046.375.900 4.046.375.900 4444 .958.910 4.444.958.910
Téi chinh Hoang Huy
Shiyan Pingyun Industrial and 1.118.839.800 1.118.839.6800 1.118.839.800 1.118.839.800
Trade Co., Ltd
Chc ddi tuomg khic 6.171.781.610 6.171.781.610 2.412.347.620 2.412.347.620
Cing 64.780.707.311 64.780.707.311 23.604.858.330 23.604.858.330

Phii trd ngudi bén la ede
bén lién quan (Chi tiét tai
Thuyét minh 56 32)



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY

S6 116 Nguyén Pirc Canh, Phuémg Cét Dai, Quén Lé Chan

Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nam 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO )

Cac thuyét minh ndy 1a mét bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thi véi bdo céo tai chinh hop nhat kém theo

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
Sb cudi nim S6 diu nim
VND VND
Ngdn han 12.495.079.988 30.695.189.079
Khach hang tra trude tién mua 6 o 10.495.079.988 30.695.189.079
Khéch hang tra trude tién mua nha 2.000.000.000 -
Cing 12.495.079.988 30.695.189.079
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ NQP NHA NUGC
S6 ddunim SO phai thungp SO da thye thu/ndp S6 cudi nim
(Trinh bay Iai) trong nim trong nim
VND VND VND VND
Phii thu
Thué GTGT 233.856.158 : . 233.856.158
Thué TNDN 34.390.170 - 34.390.170
Cong 233.856.158 34.390.170 : 268.246.328
Phii ngp -
Thué GTGT 38.345.457 50.629.139.526 50.590.794.069 -
Thué NK . 87.456.605.148 87.456.605.148 =
Thué TNDN 2.022.637.536 11.502.299.789 12.391.451.791 1.133.505.534
Thué TNCN 78.333.950 312.147.650 339.766.630 50.714.950
Cac loai thué khac . 1.321.300.252 1.321.300.252
Cong 2.139.336.943  151.221.492.365 152.099.917.910 1.184.220.484
16. CHI PHI PHAI TRA
S§ cudi ndm S6 ddu nim
(Trinh bay lai)
VND VND
Chi phi trich truée cho du én nha ¢ xa hdi tai Cong ty TNHH 3.593.112.215 13.767.534.762
Pruksa
Chi phi phai tra khdc 1.538.564.099 1.266.335.431
Céong 5.131.676.314 15.033.870.193
1% DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngdn han

- Doanh thu chura thue hién tir hoat déng kinh doanh
BDS

Dai han

- Doanh thu chua thue hién tir hoat déng kinh doanh
BDS

Cing

S0 cudi nim

A Y e
S0 dau nim

VND
17.220.071.998

VND
18.159.309.584

17.220.071.998

27.119.337.251

18.159.309.584

44.186.963.350

27.119.337.251

44.186.963.350

44.339.409.249

62.346.272.934

Doanh thu chua thuc hién 13 khodn tién thué nha trd trude cho ca thoi gian thué (5 nam) theo hop démg
thué can ho chung cu thude du én Khu nha & cho nguoi 6 thu nhép thap (Pruksa Town).



MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B§ Tai chinh

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6116 Nguyen Pirc Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chan
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

18. PHAI TRA KHAC

S6 cudi nim S§ diu nam

(Trinh bay lai)

VND VND

Ngdin han 72.180.174.764 71.829.875.977
Céng ty TNHH Pruksa International (*) 51.822.120.000 52.541.118.000
Quy bao tri (**) 17.322.469.373 17.187.785.006

Phi chung cur .
Céng ty CP Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy 2.600.438.439
435.146.952

1.601.218.930

469.754.041

Céc khoén phéi tra, phéi ndp khac
Cong 72.180.174.764

Phdi trd khdc 1 cdc bén lién quan
(Chi tiét tai T !myét minh 56 32)

71.829.875.977

(*)  Coéngty TNHH Pruksa International da tmg trude 2.261.000 USD cho Cong ty d& trién khai du 4n
nha & danh cho ngudi ¢ thu nhap thap tai An Dong, An Duong, Hai Phong, Viét Nam.

(**)  Quy bao tri d thu theo hop déng bén nha tai thai diém 31 thang 12 nam 2021.

19. DU PHONG PHAI TRA

S6 cudi nim S6 déu nim

VND VND

Ngdn hgn 2.010.346.780 99.085.789

- Du phong bao hanh san phim hang héa 179.237.864 99.085.789

- Du phong bao hanh véi san phém BDS da bén (*) 1.831.108.916 -

Dii han 3.389.432.689 10.433.651.798

- Du phong bao hanh véi san phim BDS da ban (*) 5.389.432.689 10.433.651.798

Cing 7.399.779.469 10.532.737.587
Ghi chi:

(*) Coéng ty dang trich du phong chi phi bao hanh déi véi sin pham bét déng san da ban theo quy dinh
ctia Ludt Nha ¢ nam 2014 nhu sau:

Péi véi nha chung cu, thoi gian bao hanh 12 60 thang, ty 1€ trich 1ap 1a 1% doanh thu ban nha chung
cu. Béi voi nha & riéng 1é (nha Jién ké), thoi gian bao hanh 1a 24 thang vdéi ty 1€ trich 1ap la 0,5%

doanh thu ban nha lién ké.
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MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nim 2014 cia B Tai chinh

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyén Pirc Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chan
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO ) '
Cade Ihuyé:e.‘ minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc déng thei voi béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

21.  VON CHU SO HUU (TIEP THEO)

Ghi chi (Tiép theo):

- 86 luong cd phiéu phét hanh dé tra cd tirc nam 2020 thyc té: 32.967.832 c6 phiéu. o
- 86 lugng ¢6 phiéu phat hanh dé tang vén cd phan tir thing du von ¢ phén: 13.736.258 ¢6 phicu.
- Téng s6 Iwong cb phiéu phat hanh thuc t€: 46.704.090 c6 phiéu.

Meénh gia mbi cé phiéu 1a 10.000 VND.

A\
Chi tiét von gép cita chii s¢ hitu *’T\\\
bo- ¥
Theo Gidy chimg nhén Pang ky doanh nghiép, vén Diéu 1¢ ctia Céng ty 1a 3.214.481.530.000 VND. I 5
" Rt l'lt

Danh séch cb dong 16n tai thoi diém cudi nam nhu sau: I,{/

Vén ¢b phin cudi nim Vén cb phin diu nim

VND % VND %o
Céng ty Cb phin Déau tu Dich vu 1.641.385.200.000 51,06  1.254.893.340.000 45,67
Tii chinh Hoang Huy

Ong D3 Hitu Ha - 0,00 148.000.000.000 5,39
Cb dong khac 1.573.096.330.000 48,94  1.344.547.290.000 48,94
Cong 3.214.481.530.000 100  2.747.440.630.000 100

Trong nam, Céng ty CP PAu tu Dich vu Tai chinh Hodng Huy dd mua laj 14.800.000 cb phiéu clia Cong
ty tr Ong D4 Hiu Ha. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty CP Pau tr Dich vu Tai chinh Hoang
Huy dang s¢ hitu 164.138.520 co phan Céng ty, twong duong tong ménh gia 1.641.385.200.000 VND,

tfrong duong ty 1€ 51,06% cd phan.

Cic giao dich vé vén v6i cdc chii s hiru va phan phi ¢ tire, chia lgi nhudn

Nam nay

Niam trude

Vén dAu tu ciia chd s& hitu

- Vén gép dau nam

- Tang von trong nam fir nguon von Chui so hitu
- Phdt hémh C6 phiéu ting vén dé tré cd tire

- Vén gép giam trong ndm

- Vén gép cudi ndm

Cé tire, loi nhudn da chia

C6 phiéu

VND
2.747.440.630.000
137.362.580.000
329.678.320.000
3.214.481.530.000
329.678.320.000

VND

2.747.440.630.000

2.747.440.630.000
109.897.625.200

Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu duoc mua lai (cb phiéu quy)
- C6 phiéu phé théng

86 luong cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gia ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

[
L

S6 cubi nim S6 déu nam

Cb phiéu Cb phiéu
321.448.153 274.744.063
321.448.153 274.744.063
321.448.153 274.744.063

321.448.153
321.448.153
10.000

274.744.063
274.744.063
10.000



MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s0 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B§ Tai chinh

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
56 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quén L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO )

Cac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

22. CACKHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

S6 déu nam
754,81

S§ cudi nim
26.768,76

Ngoai té (USD)
23. BAO CAO THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC DIA LY

Céng ty va cic cong ty con co tru s& hoat dong tai thanh phb Hai Phong, Cong ty va céc cong ty con thue
hién hoat dong kinh doanh 6 t6 tai va dau kéo cho khach hang thudc 3 mien bao gom mién Bac, mién
Trung, mién Nam. Hoat déng kinh doanh bét dong san chi thuc hién tai mien Béc, Bao c40 bd phén duge

14p cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 nhw sau:

Ndam nay:
Chi tiéu Mién Bic Mién Trung Mién Nam Céng
VND VND VND VND
1. Doanh thu thuin 251.033.638.477 0.782.269.002  255.547.077.243  516.362.984.812
-Kinh doanh 6 t6 tai va 228.301.426.364 0.782.269.092  255.547.077.243  493.630.772.699
dAu kéo
-Kinh doanh BDS 22,732.212.113 - - 22732212113
- Doanh thu khédc . - - -
2. Gid vén 203.322.478.858 9.242.023.653  234.587.285.246  447.151.787.757
-Kinh doanh & t6 ai va 190.644.635.154 0.242.023.653  234.587.285.246  434.473.944.053
dhu kéo ;
-Kinh doanh BDS 12.677.843.704 - - 12.677.843.704
3. Lgi nhuin gop 47.711.159.619 540.245.439  20.959.791.997  69.211.197.035
-Kinh doanh 6 t9 tai va 37.656.791.210 540245439 20.959.791.997  59.156.828.646

dau kéo

- Kinh doanh BDS 10.054.368.409 - - 10.054.368.409
- Hoat dong khic - - - -
4. Loi nhun trude thué 219.757.181.971 1.035.466.984 27.050.018.646  247.842.667.600
- Kinh doanh § t6 tai va 24.166.028.063 1.035.466.984 27.050.018.646  52.251.513.692

déu kéo

- Kinh doanh BBS 20.996.525.739 20.996.525.739
- Hoat dong khéc - - - -
- LN khac 174.394.628.169 - - 174.394.628.169



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY

S6 116 Neuyén Dirc Canh, Phuong Cét Dai, Quén Lé Chan

Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nédm 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO )
Céc thuyét minh nay lad mét bg phdn hop thanh va cén diege doc déng théi véi bdo cdo 1ai chink hop nhét kém theo

23, BAO CAO THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC DIA LY (TIEP
THEO)
Ndém trude:
Chi tiéu Mién Bic Mién Trung Mién Nam Céng
VND VND VND VND
1. Doanh thu thuin 219.840.718.543 4.204.545.455  381.436.742.563  605.482.006.561
- Kinh doanh 6 16 tai va dau 147.676.425.657 4204.545.455  381.436.742.563  533.317.713.675
kéo
- Kinh doanh BDS 26.318.147.147 - - 26.318.147.147
- Doanh thu khac 45.846.145.739 - -
2. Gia von 155.513.108.038 3.742.536.454  367.695.974.258  526.951.618.750
- Kinh doanh 6 tb t&i va ddu 137.655.211.249 3.742.536.454  367.695.974.258  509.093.721.961
kéo
- Kinh doanh BDS 17.857.896.789 E - 17.857.896.789
3. Loi nhuén gop 64.327.610.505 462.009.001 13.740.768.305 78.530.387.811
- Kinh doanh 6 t6 tai va dau 10.021.214.408 462.009.001 13.740.768.305 24.223.991.714
kéo
- Kinh doanh BDS 8.460.250.358 - - 8.460.250.358
- Hoat dong khac 45.846.145.739 - - 45,846.145.739
4. Loi nhudn trudc thué 255.011.512.626 553.615.220 50.224.022.612  305.789.150.458
- Kinh doanh  t6 tai va dau 19.408.526.795 533.615.220 50.224.022.612 70.186.164.627
kéo
- Kinh doanh BDS 24.091.565.501 - - 24.091.565.501
- Hoat dong khic 45.846.145.739 - -
- LN khéc 165.665.274.591 - 165.665.274.591
24. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim nay Nim trudc
VND VND
Doanh thu bdn hang va cung clip dich vu 516.362.984.812 607.591.097.470
Doanh thu hoat déng thuong mai 493 630.772.699 535.426.804.584
Doanh thu kinh doanh bat ddng san 22.732.212.113 26.318.147.147
Doanh thu khéc - 45.846.145.739
Cic khodn giam frie - 2.109.090.909
Hiéng ban tra lai - 2.109.090.909
Doanh thu thuin 516.362.984.812 605.482.006.561
25. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Nam nay Nim trude
(Trinh bay lai)
VND VND

Gia von hoat déng thuong mai
Gia von kinh doanh bat dong san
Dy phong giam gid hang ton kho

Cing

445.561.983.606
12.677.843.704
(11.088.039.553)

506.365.163.967
17.857.896.789
2.728.557.994

447.151.787.757

526.951.618.750




MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
neay 22 thang 12 naim 2014 ciia B§ Tai chinh

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S 116 Nguy&n Dirc Canh, Phudng Cét Dai, Quan L& Chan
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO )

Cde thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va cdn duwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

26. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao t4i sén ¢d dinh

Trich l4p/(hoan nhap)Dy phdng giam gid hang ton kho
Trich lap/(hoan nhip) du phong bao hanh sén phim
Chi phi dich vu mua ngoai, bang tién khéc

Nim nay Nim truéce

VYND VND
4.626.886.490 3.545.234.505
10.830.817.985 12.214.707.886
(11.088.039.553) 2.728.557.994
(3.132.958.118) 78.095.133

Cing

27. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia

Cing

28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
- Phét sinh tai Cong ty Cb phan Dau tu Dich vy
Hoang Huy

- Phat sinh tai Cong ty C6 phan Phat trién Dich vu
Hoang Giang

- Phét sinh tai Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam

6.402.731.973

293.794.832

4.805.772.984

9.697.217.841 17.908.921.694
10.933.924.645 36.475.517.212
Niam nay Nim trude
VND VND
17.885.782.687 75.042.812.436
2.145.736.779 197.245.538
20.031.519.466 75.240.057.974
Nim nay Nim trude
(Trinh bay lai)

VND VND

9.245.442.657

6.280.863.169

4.445.096.619

Cing

11.502.299.789

19.971.402.445




MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu $6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia BY Tai chinh

CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY
S 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cat Dai, Quén L& Chén
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO ) '
Cée thuyét minh ndy 1a mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh hop nhat kém theo

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

S6 lwgng cb phiéu

84 cudi nim

Sé ddu nim

Cb phiéu Cb phiéu

S6 Iwgng cb phiéu da b4n ra cong chiing 321.448.153 274.744.063

+ C4 phiéu phd théng 321.448.153 274.744.063

Sé lwgng cb phiéu lwu hanh 321.448.153 274.744.063

+ Cb phiéu phd thong 321.448.153 274.744.063

+ C6 phiéu quy - -
Lai co ban trén cb phiéu

Nim nay Nim trude

(Trinh bay lai)

VND VND

Loi nhugn ké todn sau thué 232.769.603.773 284.156.103.105

Céc khoan didu chinh tang hodc giam lgi nhuan ké todn
& x4c dinh lgi nhuan hozc 18 phan bé cho cd dong

56 hitu cd phiéu

Loi nhuan phan bé cho ¢b déng s& hitu ¢ phiéu

phé théng

232.769.603.773

284.156.103.105

Cb phiéu phd thong binh quan trong nim 321.448.153 321.448.153
- CP quj binh qudn trong ndm - 7.786.885
- CP phé théng heu hanh binh quén trong ndn 321.448.153 313.661.268
Lii co ban trén ¢b phiéu 724 906

Lai co ban trén ¢b phiéu nim truée dugc trinh bay lai do anh hudng cia viée didu chinh sé luong cb
phiéu phé thong hru hanh binh quén tir cae nghiép vu tang von chu s& hitu trong ndm va anh hudng boi
c4c biit toan diéu chinh héi t6 nhir trinh bay tai Thuyét minh s6 35.

Céng ty chua c6 du tinh trich Qu¥ khen thudng, phuc loi trén lgi nhuédn sau thué cho nam tai chinh két
thtic ngay 31 thang 12 nam 2021.

30. CONG CU TAI CHINH
Quan Iy riii ro vén

Céng ty quan 1y ngudn von nham dam béo rang Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira toi da hoa loi
ich cua cac ¢b dong thong qua toi wu hoa s6 du ngudn von va cong ng.

CAu trac vén cia Cong ty gém c¢d cac khoan ng thuan (bao gf)m cac khoan vay nhu di trinh bay tai
Thuyét minh sb 20 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phén von cia cac ¢ dong.

Hé s6 don bdy tai chinh

Heé s6 don by tai chinh cta Céng ty tai ngdy két thic nién do ké todn nhu sau:

84 cudi nim S diu nim
(Trinh bay lai)
VND VND

109.244.927.200 -
80.630.981.005 143.098.383.082
28.613.946.195 -
3.942.043.040.135 3.706.104.546.417
0,01 -

Céc khoan vay

Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién
No thuin

Vén chi s hitu

Ty I€ ng thuin trén vén chii s& hitu




MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia BY Tai chinh

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
Sé 116 Nguyén Dtrc Canh, Phudng Cét Dai, Quan L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO ) ,
Cédec thuyét minh nay la mét bd phdn hgp thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

30. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh sach k& todn chii yéu va céc phirong phap ma Céng ty dp dung (bao gom cac tiéu chi aé
¢hi nhén, co sd x4c dinh gid trj va co s0 ghi nhan céc khoan thu nhép va chi phf) doi vdi ting loai tai san

tai chinh, cng ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai cdng cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va cc khoan tuong duong tién
Phai thu khéach hang, phai thu khic
Déu tur tai chinh ngén han

DAu tr tai chinh dai han

Cing

Cong no tai chinh

Céc khoan vay

Phéi tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Gi trj ghi sb
S6 cubi naim S6 diu nim
(Trinh bay lai)
VND VND

80.630.981.005
52.242.492.879
367.976.000.000
3.205.135.718.180

143.098.383.082
68.394.588.795
261.505.000.000
3.035.801.167.729

3.705.985.192.064

3.508.799.139.606

109.244.927.200
136.960.882.075
5.131.676.314

05.434.734.307
15.033.870.193

251.337.485.589

110.468.604.500

Céng ty chua xéc dinh duoc gid trj hop 1y cua tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thiic nién
db ké toén do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tw 210”) ciing nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc x4c dinh gia tri hop
Iy clia cac tai san t3i chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cAu 4p dung Chuédn muc béo c4o 1ai
chinh Quéc t v& viéc trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gid va ghi nhén céng cu tai chinh bao
gbm ca &p dung gia tri hop 1y, nhim phu hop véi Chuén muc béo céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quén Iy riii ro tai chinh
Céng ty da xdy dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gid cac rui ro ma Coéng ty phai chiu,
thiét 14p c4c chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mire chap nhén duge. Hé thong quan 1y rui ro duge

xem xét Jai dinh kv nhdm phan dnh nhimg thay dbi cia diéu kién thi trrdne va hoat dong ciia Cong ty.
a1 dinh Ky P g thay : g 2 g

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thi trudng (bao gom rdi ro ty gid, rui ro Jai suat va rii ro vé gid), rii ro tin
dung va rui ro thanh khoén.

Riii ro thi trieong

Hoat dong kinh doanh clia Cong ty s& c6 thé chiu i ro khi ¢6 sy thay ddi vé ty gi héi dodi, 1ai suat va gia.
Cong ty khong thue hién cdc bién phap phong ngia 1i ro nay sau khi Gidm doc danh gia chi phi dé thuc
hién phong nglra riii ro ty gid hay rii ro 1i suat cd thé cao hon chi phi phét sinh do rui ro thi trudng khi co
sur thay ddi vé gid clia cac cong cu tai chinh ndy trong tuong Jai.

Ouan Iy riii ro 1y gid

Céng ty thuc hién mt s6 cac giao dich c6 goc ngoai t¢, theo do, Cong ty s& chiu ruiro khi cé bién déng
veé ty gia.



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09-DN/HN
S6 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cét Dai, Quan L& Chan Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

ngdy 22 thang 12 ndm 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO )

Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chink hop nhdt kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Ridi ro thi trwong (Tiép theo)
Qudn Iy riii ro li sudt

Céng ty chiu rai ro 1ai suét phat sinh tir cac khoan vay chiju 1ai suat da dugc ky két. Riti ro nay s& duoc
Cong ty quan ly bang cach duy ti & mirc d6 hop 1y cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh franh trén
thi truomg dé c6 duge 14i suét c6 loi cho Céng ty tir cac nguon cho vay thich hop.

Qudn Iy rii ro vé gia cd phiéu

Céc cb phiéu do Céng ty nim giit bi anh hudng bdi cc i ro thi trudng pht sinh tir tinh khong chic chin
vé gid trj twong lai cla cd phiéu dau tw. Cong ty quan 1y rii ro vé gi4 cb phiéu bing cach thiét 13p han
mite du tu. Hoi ddng Quén trj clia Cdng ty cling xem Xét va phé duyét cic quyét dinh du tr vao cb
phiéu nhw nganh nghé kinh doanh, céng ty de dau ar, v.v... Céng ty d4nh gia rii ro vé gid co phiéu 1a
khéng déng ké.

Quan Iy i ro vé gid hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cdc nha cung chp trong va ngoéi nudc dé phuc vu cho hoat
déng san xudt kinh doanh. Do vy, Cong ty s€ chiu rai ro tir viéc thay do6i gia ban cia nguyén vét ligu,
hang hoa.

Riii ro fin dung

Ruti ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc déi tac khéng dap ting dugc cdc nghia vu trong hop ddng
d3n dén cac tén that tai chinh cho Cong ty. Cng ty c6 chinh sach tin dung phii hop va thuong xuyén theo
d3i tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bét k¥ rai ro
tin dung trong yéu nao véi céc khach hang hogc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot 56 lugng 16n
khéch hang hoat déng trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd & céc khu vuce dia Iy khéc nhau.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quén 1 riii ro thanh khoan nhim dam bao dit nguon vén dé dap (g cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Cong ty quén ly nham dam bao mic phu troi gitta
cong no dén han va tai san dén han trong ky & muc co6 thé dugc kiém soat dbi véi s6 vén ma Céng ty tin
ring ¢6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty I theo di thudmg xuyén cée yéu ciu vé thanh
khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri da mirc du phong tién mat, cac
Khodn vay va dii vén ma céc ¢b dong cam két gép nhdm dép tng céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.

Céc bang duéi déy trinh bay chi tiét cac muc ddo han theo hop déng con lai dbi véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da duogc thoa thuin. Céc bang nay duge trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau ctia cdng ng tai
chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai trd. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh
Ja cin thiét dé hidu duge viéc quan 1y rii ro thanh khoén cia Céng ty khi tinh thanh khoan duge quéan ly
trén co s& cong no va tai san thudn.



MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia BY Tai chinh

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyen Pitc Canh, Phudong Cat Dai, Quén Lé Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bg phgn hop thanh va can dirgc doc déng thoi v6i bdo edo 1ai chinh hop nhdt kem theo

30. CONG CU TAI CHINH (T IEP THEO)

Qudn Iy riii ro thanh khodn ( Tl iép theo)

31.

S6 cubinim
Tién va céc khoén tuong duong tién

Dudi 1 ndm

Tir1-5nim

Téong

VND

80.630.981.005

VND

VND

80.630.981.005

Phai thu khach hang va phéi thu khac 52.242.492.879 - 52.242.492.879
Déu tur tai chinh ngén han 367.976.000.000 - 367.976.000.000
Dau tu tai chinh dai han - 3.205.135.718.180  3.205.135.718.180
Cing ' 500.849.473.884  3.205.135.718.180  3.705.985.192.064

S6 cubi nim
Cac khoan vay 109.244.927.200 - 109.244.927.200
Phéi tra ngudi ban va phéi tra Khac 136.960.882.075 - 136.960.882.075
Chi phi phai tra 5.131.676.314 - 5.131.676.314
Céng 251.337.485.589 - 251.337.485.589
Chénh léch thanh khoin thuin 249.511.988.295  3.205.135.718.180  3.454.647.706.475
Du6i 1 nim Tir1-5 nim Tong
VND VND VND

S6 du nim
Tidn va cac khoan tuong duong tién 143.098.383.082 - 143.098.383.082

Phai thu khéch hang va phai thu khic
Déu tur tai chinh ngén han
Péu tu tai chinh dai han

68.394.588.795
261.505.000.000

3.035.801.167.729

68.394.588.795
261.505.000.000
3.035.801.167.729

Cong 472.997.971.877  3.035.801.167.729  3.508.799.139.606
S6 dAu nim

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 95.434.734.307 - 05.434.734.307
Chi phi phai tra 15.033.870.193 - 15.033.870.193
Cong 110.468.604.500 - 110.468.604.500
Chénh Iéch thanh khodn thudn 362.529.367.377  3.035.801.167.729 _ 3.398.330.535.106

Giam doc dénh gi4 rii ro thanh khoan & muc thap Giam déc tin tudng ring Cong ty c6 thé tao ra du

ngudn tidn @& d4p (mg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

THONG TIN VE CAC DU AN CUA CONG TY

D dn cita Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam

Theo Quyét dinh 50 9021/QD-UBND ciia Uy ban Nhan din huyén An Duong vé quy hoach chi tiét Khu

nha & cho ngudi c6 thu nhap thip tai X3 An Dong, huyén An Duong do Cng ty lam chu dAu tur nhar sau:

Khu nha o xa héi:

- Nha & xa hoi chung cu 03 ting, téng dién tich 1a 59.749,2 m2, tong 6 can ho duge thiét ké 1a 1.908

cin ho.

- Nhi & xa hoi chung cu 05 tang, tong dién tich 12 3.410,1,m2, tong s6 can ho duoc thiét ké 1a 90 can hd.

Kl tdi dinh cu: Téng dién tich 1.265,5 m2, tng sb cin hd {hiét ké 1a 11 can ho.

32
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09-DN/HN
S6 116 Nouyen Duc Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chan Ban hanh theo Théng tu $6 202/2014/TT-BTC
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (T 1EP THEO )
Cde thuyét minh nay 1a mét b6 phdan hop thanh va can dwge doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh hop nhat kém theo

31 THONG TIN VE CAC DU AN CUA CONG TY (TIEP THEO)
Khu nhé 6 thizong mai dich vu lién ké: Téng dién tich 16.160,4 m2, téng sb can ho thiét ké 12 242 can ho.

Cdc cong trinh phu trg: Khu dit tnrong méu gido; khu nha diéu hanh; khu nha vin héa, cong vién cay
xanh, thé duc thé thao; khu bai dd xe; céc cdng trinh d4u ndi k¥ thuat; dat giao thong chung.

Dén thoi diém 31 thang 12 nam 2021, Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam d4 hoan thanh, ban giao toan bd

c4c san phim ciia dir 4n bao gbm Khu nha & xa hoi, khu tai dinh cu, khu nha 6 thuong mai dich vu lién ké.

Céac hang muc phu trg cling da co bén hoéan thanh, mot s6 hang muc con trién khai trong thoi gian t61 bao
gbm: khu dét truomg mau gido, khu nha diéu hanh Ban Quan 1y.

Cdc dir dn ciia Cong ty C6 phin Tip doin Bit dgng sin CRV

- Tén du an: Trung t4m Thuong mai - Dich vu, Nha ¢ Golden - Land Building;

- Dijadiém thyc hién du 4n: 86 275 Pudng Nguyen Trai, quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Néi;

- Muc dich x4y dung : xiy dung cOng trinh hdn hop cao tang dau tr Trung tdm Thuong mai - Dich vu,
Nha & Golden - Land Building

- Chu dau tu: Cong ty C6 phén Tép doan Bit dong sin CRV;

- Ngubn vén dAu tu: PAu tur tir ngudn vén tr ¢6 va ngubn vén vay;

- Quy mé dau tw dy 4n va thuc trang du én:

+  Toanha NOI: Goém 03 céng trinh, trong d6 c6 hai cong trinh cao 25 tAng va mét cong trinh cao 27
tdng. Dén thoi diém 31 thang 12 nim 2021, du dn da hoan thanh, da ban va ban giao g ofn hét cac can
hé va san pham van phong, gian hang cho thué.

+  Toéanha NO2: Xay dung khu nha & cao tano ban giao cho thanh pho Ha Ngi theo cha truong dau tu.
Dén thoi diém 31 thang 12 nam 2021, du 4n dang chuén bj céc thi tuc dé chuén bj dau tu.

+  Toanha Gold Tower: Dién tich xdy dung khoang 2.352m2, cao 33 ting (chua ké tAng tum) va 03
ting k¥ thuat va dé xe. Dén thoi diém 31 thang 12 ndm 2021, du én co ban hoan thanh ban giao va
dua vao str dung.

Cic di dn dang khic dang diu twr va du kién ddu tw ciia Cong ty C6 phin Tdp doan Bit déng sin
CRV

- Du 4n “Hoang Huy Commerce” dat & chung cu, két hop thuong mai dich vu tai Quén Lé Chén,
Thanh phé Hai Phong.

- Dy én “Hoang Huy - S¢& Déu” (“Hoang Huy Grand Tower™) dét & lién ké, dét & két hop chung cu,
thuong mai dich vu tai Quin Hong Bang, Thanh phd Hai Phong.

- Du 4n “Hoang Huy New City” dét & hen k&, dat & lién ké san vuon, ddt nha & x4 hdi, dit & chung
cu, dat hén hop, thuong mai dich vu tai Huyén Thuy Nguyén, Thanh phé Hai Phong.

- Du 4n “Hoang Huy Green River” dit & kién k&, dat & lién ké sén vuon, dét nha & xa héi, dat & chung
cur, dat hdn hop, thuong mai dich vu tai Huyén Thiy Nguyén, Thanh phd Hai Phong.

Daéy la céc du an hién cho Cong ty Cb phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy lam cha dau tu. Cac du
4n trén s& phin olaofchuyen oiao/thuc hién bai Cong ty Cd phan Tap doan Bat déng san CRV theo chu
truong va ké hoach phét trién du 4n duoc Hoi dong Quan tri va Dai hoi dong c¢b déng cha Cong ty Co
phﬁn Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy, Céng ty cb phan Tap doan Bit dong san CRV, Céng ty Cb
phan Pau tu Dich vu Hoang Huy théng qua. Cong ty C6 phan Tap doan Bit dong san CRV hién la céng
ty con cia Cong ty Co phan Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (théng qua so hitu truc tlep va gian

tiép).

Nhu trinh bay tai phan Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh ¢6 anh hudng dén bao
cdo tai chinh hop nhét - Théng tin khai | quat: Trong nam, Cong ty Cb phan Tap doan Bét dong sin CRV
da nhén chuyen nhugng 106.478.000 ¢b phén ciia Cong ty Cb phan Xay dung Dai Thinh Vuong tir Cong
ty Co phan Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy. Sau giao dich trén, tai ngay 31 théng 12 ndm 2021,

Céng ty C6 phan Tap doan Bat dong san CRV dang s& hiru 106.478. 000 cb phan cua Cong ty Co phan
Xay dung Dai Thinh Vuong, ty 1€ 99,99%. Céc cong ty dang xic tién céc thi tuc de chuyén nhugng céc
du 4n tiép theo. Cong ty Cb phan Xay dung Dai Thinh Vuong 1a cong ty dang tr ién khai toan bd Dy én
Hoang Huy - S& Dau.
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32. NGHIEP VU VA SO DU VOI BEN LIEN QUAN

Danh sdch ede bén lién quan:

Ban chét bén lién quan

Céng ty Cé phin PAu tu Dich vu Téi chinh Hoang Huy
Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam

Céng ty C6 phén Phit trién Dich vu Hoang Giang
Céng ty Co phan T4p doan Bat dong sin CRV

Céng ty Cb phin X4y dung Pai Thinh Vugng

Cong ty me
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty lién Kkét

Céng ty con cia Cong ty Cbh phan Bét

déng san CRV (Cong ty lién két) ké tir
ngay 28 thang 12 nim 2021

H6i déng Quan tri, Giam déc Lanh dao chii chdt

Trong nam, Cong ty cd giao dich chii yéu vdi cdc bén lién quan nhie sau:
Nim nay Nim trude
VND VND

Céng ty Cb phin Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Mua hang héa, dich vu 93.322.021.603 327.004.874.760
Thanh toan tién hang 93.720.604.613 304.647.358.072
Thu héi vén cia hoat déng hop tac kinh doanh « 499.706.000.000

Thu lgi nhuén tr hoat déng hop tac kinh doanh -
Céng ty Cb phin Tép doan Bit dong sin CRV
Gap vén

Sé dw vai edc bén lién quan:

45.846.145.739

Cong ty Cb phan Diu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy

- 2.872.950.000.000

86 cudi nam S§ diu nam
VYND VND
4.046.375.900 4.444958.910

Phaj tra thuong mai
Céng ty C& phin Tap doan Bt dgng sin CRV

Vén gop theo gi gbe 2.872.950.000.000

2.872.950.000.000

Giao dich chii yéu trong ndm phdt sinh tai Cong ty Cé phin Tap doan Bit déng san CRV (Cong ty

lién kéy):

Nam nay Nim trude
VND VND

Céng ty C6 phin Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
Cho vay 46.680.000.000 3.241.800.000.000
Doanh thu tai chinh tir i tién cho vay 137.667.374.320 112.197.865.179

1.493.750.000.000
1.270.385.437.231

Thu hdi khoan cho vay bang tién

Thu hdi khoan cho vay bang hinh thire bl trir khoan mua
cong ty con

Nhan gép vén -

1.510.866.000.000
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32.

33.

34,

NGHIEP VU VA SO DU vOI BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

S0 dur vén gép ciia cde thanh vién Hpi déng Qurm tri, Gidm déc va cdc cdn by quan Iy tgi Cong ty Co
phin Tip doan Bit dpng san CRV (Cong ty lién két):

Ho va tén Chiie vu S6 cudi nim S6 diu nam
P4 Hitu Hau Thanh vién HDQT 50.000.000 50.000.000
Phiing Thi Thu Huong Trréng Ban Kiém soét 32.000.000 32.000.000
Nguyén Trong Cudng Thanh vién Ban Kiém soét 20.000.000 20.000.000
Bii Thi Tra Thanh vién Ban Kiém soét 23.000.000 23.000.000
Nguyén Thé Hing Giam déc 30.000.000 30.000.000

Thu nhép Gidm déc, Hoi dong Quan tri va cdc bg phdn quan Iy khdc:

Ho va tén Chiire vu Nim nay Nam trude
(Trinh bay lai)
VND VND
Thu nhép ciia ciac Thanh vién HDQT
D4 Hi Ha Chu tich HBQT 36.000.000 36.000.000
D4 Hitu Héu Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Nguyén Thi Thu Trang Thénh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Trén Manh Luén Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Thu nhip ciia Ban Kiém sodt
Phing Thi Thu Huong Trudng Ban Kiém soét 24.000.000 24.000.000
Nguyén Trong Cudng Thanh vién Ban Kiém soét 12.000.000 12.000.000
Bui Thi Tra Thanh vién Ban Kiém soat 12.000.000 12.000.000
Thu nhip ciia Ban Diéu hanh
Nguyén Thé Hing Giam dbc 219.085.000 201.135.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

Khoan muc “Tién thu lai cho vay, ¢ tire va lgi nhuén dugce chia” trong ném khong bao gbm s6 13 du thu
chua thu dugc clia ndm nay 12 4.118.484. 061 VND, déng thoi di bao oom s6 1ai dy thu ctia nam tr wde thu
duge trong nam nay voi so fidn 13 11.982.835.783 VND, do d6, mot khoan tién tuong tmg dugc diéu
chinh trén muc “Tang, (giam) cac khoan phai thu™.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN O KE TOAN

Ngay 28 thang 01 nédm 2022, S& Giao dich chimg khodn thanh phd Hé Chi Minh da c6 Quyét dinh 6
78/QB-SGDHCM vé viéc thay dbi dang ky niém yet Ngay 08 thang 02 nam 2022, S& Giao dich ching
khoén thanh phd Hb Chi Minh da c6 Théng bdo s0 158/TB-SGDHCM Vé viée niém yét va giao dich
chimg khoan thay déi niém yét. Theo do: 56 lrgng chimg khodn thay doi niém yet la 46.704.090 cd
phiéu; s6 luong chimg khodn trude khi thanh doi niém yét la 274.744.063 c6 ph:eu s6 lugng chimg
khodn sau khi thanh todn niém yét 14 321.448.153 ¢d phiéu; gia trj ching khoén niém yét sau khi thay dbi
niém yét1a 3.214. 481.530.000 VND; ly do thay ddi niém yét: phat hanh cd ph;eu a8 tra ¢ tirc, phat hanh
cb phiu dé tang vén cd phin tir nguén vén chi & hiru; ngay thay dbi niém yét c6 hiéu luc 1a ngay 08
thang 02 ndm 2022; ngay giao dich ciia chimg khoan thay ddi niém y ét 1a ngay 16 thang 02 ndm 2022.
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34.

35.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN (TIEP THEO)

Ngay 03 thang 3 nam 2022, theo Nghi quyet cia Hoi déng Quin tri s§ 02/NQ- HDQT da quyét nghi gép
vén bb sung vao cong ty con - Céng ty Co phﬁn Phat trién Dich vu Hoang Giang dudi hmh thire thue hién
mua thém c6 phén chao ban téi da 2.000.000 cb phén, gid mua: 10.000 VND/cd phan; s§ von gép bb sung
vén t6i da 20.000.000.000 VND tinh theo ménh gia; ddm béo ty 1& s& hitu khong thap hon ty 1é s& hiru
hién tai.

Dén ngay phat hanh bdo céo nay, Cong ty dé thanh ly mét phén nguyén vt liéu cham luén chuyén nhu
trinh bay tai Thuyét minh sé 8 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat.

SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh dwge thu thép tir bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2020 da duoc kiém todn. Ngoai chi tiéu 13i co ban trén cb phleu dugc trinh bay lai tai Thuyét minh
56 29 phan Thuyét minh bAo céo tai chinh hop nhat, mét sé chi tiéu duge diéu chinh lai nhu sau:

Do anh hudng tir viéc tinh Jai gid thanh céc san phdm va céc cong trinh xay dung co ban dé dang tai Cong
ty TNHH Pruksa Viét Nam (Cong ty con trong Tap doan) t61 bdo céo tai chinh hop nhat cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021, Gidm ddc da thyc hién diéu chinh hai t6 lai cdc khoan muc va
s6 dur tai ngay dau nam, ciing nhu c4c s6 liéu so sinh tuong tmg g trong béo céo tai chinh hop nhét cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 ciia Céng ty voi so liéu chi tiet nhar sau:

Khoén muc Mi Ngiy 31/12/2020 S6 diéu chinh ~ Ngay 31/12/2020
sb trude diéu chinh trinh bay lai
VND VND VND

Cic chi tiéu trén Bang cin d6i ké todn hop nhat
Hing ton kho (1) 141 146.229.132.873  (29.207.475.238)  117.021.657.615
Tii san ¢d dinh hivu hinh (2) 221 22.697.358.141 1.811.947.175 24.509.305.316
- Nguyén gid 222 35.766.905.053 1.811.947.175 37.578.852.228
- Gid tri hao mon luj ké 223 (13.069.546.912) - (13.069.546.912)
Bét dong san déu tu (3) 230 218.519.542.508  (3.274.725.724)  215.244.816.784
- Nguyén gia 231 232.099.699.345  (3.464.002.876)  228.635.696.469
- Gi4 trj hao mn Iuy ké 232 (13.580.156.837) 189.277.152  (13.390.879.685)
Chi phi xdy dung co bén dg dang (4) 242 2.128.409.091 12.812.573.856 14.940.982.947
Thué vi c4c.khoan phii ndp Nha nuée (8) 313 3232756543 (1.093.419.600) 2.139.336.943
Chi phi phai tra ngén han (5) 315 1.266.335.431 13.767.534.762 15.033.870.193
Phai tra, phai ngp ngan han khéc (8) 319 66.362.777.977 5.467.098.000 71.829.875.977
Loi nhudn sau thué chira phan phéi (6) 121 758.183.231.833  (32.890.974.883)  725.292.256.950
- LNST chira phén phoi liiy ké dén cuéi ~ 42la - 473.991.005.038  (32.858.401.192)  441.132.603.846

nam frudc

- LNST chira phéin phdi nam nay 421h 284.192.226.795 (32.573.691) 284.159.653.104
Lai fch ¢ dong khéng kiém soat (6) 429 77.567.731.018  (3.107.918.230) 74.459.812.788
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35, SO LIEU SO SANH (TIEP THEO)
Khoan muc Ma $6 liéu nim trude S6 didu chinh S liéu nm trirée

~

50 trude diéu chinh trinh bay lai

Cic chi tiéu trén Bdo cdo két qua hoat

ddng kinh doanh hop nhiét

Gid vén hang bén va dich vucung cdp (7) 11 526.915.495.060 36.123.690  526.951.618.750

Téng li nhudn ké todn truée thué 50 305.825.274.148 (36.123.690)  305.789.150.458 \
Loi nhun sau thué thu nhip doanh 60 286.387.828.211 (36.123.690)  286.351.704.521 "
nghiép

Loi nhudn sau thué clia cong ty me 61 284.192.226.795 (36.123.690)  284.156.103.105

Loi nhudn sau thué cia ¢ dong khéng kiém 62 2.195.601.416 - 2.195.601.416

soat

Cic chi tidu trén Bdo- cdo lwu chuyén tién
t& hop nhit

Loi nhugn true thué 01 305.825.274.148 (36.123.690)  305.789.150.458
Tang/(giam) céc khoan phai tra (Khong ké lai 11 17.185.939.853 36.123.690 17.222.063.543
vay phii tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai

ngp)

Ghi chi:

(1) Piu chinh giam chi tiéu “Hang t6n kho” do két chuyén Chi phi san xuét kinh doanh dé dang vao
tinh gia thanh;

2) Bleu chinh tang chi tiéu “T4i san b dinh hitu hinh” do tinh lai gi4 tri cha céc tai san cb dinh 1a nha
mau gi4o va cc hang muc phu tro.

(3) Diéu chinh giam chi tiéu “Bat dong san dau t” do tinh lai gia tri cdc can h thué mua theo gia thanh
don vi méi trong giai doan ndm 2019 - 2020. Didu chinh gidm sé du Gié tri hao mon lily ké ctia Bat
déng san dau tu tuong tmg véi nguyén gid giam;

(4) Bxéu chinh tang chi tiéu “Chi phi xay dung co ban do dang” do két chuyén chi phi hinh thanh tai san
¢b dinh ctia doanh nghiép sau nay: nha méu gido, trudng hoc...

(5) Diéu chinh tang chi tiéu “Chi phi phéi tra ngan han” do tl‘lCh trudc cac chi phf lién quan dén gia
thanh du an: chi phi xdy dung tram xt Iy nude thai 11.363.636.364 VND, chi phi x4y dung hé théng
dién chiéu sang 418.193.636 VND, chi phi st dung dét thwong mai 1.307.232.000 VND;

(6) Diéu chinh giam chi tiéu “LNST chua phan phéi” va chi tiéu “Loi ich cia Cé déng khéng kiém
soat”™ do anh hudng cta cdc but todan ¢ trén;

(7) Diéu chinh giam chi tidu “Gi4 von hang ban va dich vu cung cép” theo don gid méi ciia cac can ho
da ban, chi phi khéu hao clia cdc can ho cho thué.

(8) Diéu chinh danh gia lai chénh léch ty gid khoan phai tra khac cia Céng ty TNHH Pruksa
International.

Pham Hfing Dung H(‘”? Thi Xuin Hoa Nguyén .Thé Hiung
Ngudi ldp biéu Ké toan trudng Giam doe
Hai Phong, ngay 10 thang 03 ndam 2022



