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PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

- Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;

- Can ctr Diéu 1¢ Cong ty Co phan Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia,

Dé Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nim 2022 cia Cong ty CPPT KCN
Tin Nghia [uén tuan thu quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan va
céc van ban hudéng dan vé viée quan trj Cong ty dai chiung niém yét; Dong thoi
dam bao dugc nguyén tic cong khai, minh bach, cong bang, dan chu va tao moi
diéu kién thuan lgi cho ¢dng tac to chirc Dai hoi.

Doan chu tich xin bdo céo trude Dai hoi dé}ng cd dong thuong nién nam
2022 ndi dung Quy che lam viéc tai Dai hoi, cu thé nhu sau:
I. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1. C6 dong hodic ngudi dai dién khi vao phong t6 chirc Pai hoi phai ngdi

dung vi tri hogc khu vue do Ban t6 chirc Pai hoi quy dinh. Tuydt déi tuan thu
viéc sap xep vi trf cia Ban t chuc.

2. Khéng hut thube 4.

3. Khong néi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong luc dién
ra Dai hoi. Tat cé cac may dién thoai di dong dugc dé theo che do rung.

1. VAN PE BIEU QUYKET:

1. Nguyén tiic: Tit ca cac van dé trong chuong trinh nghi sy cua Dai hoi
déu phéi dugc thong qua bang cach lay y klen bidu quyét bang hinh thte gio
phleu bidu quyét cua tat ca co dong. M01 c6 dong duge cap mot Phiéu biéu
quyét, trong do ghi ma s6 c6 dong, s6 ¢ phan duogc quyén biéu quyet (so htru va
Gy quyén) ctia ¢6 dong va c¢6 déng diu treo ctia Cong ty Co phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia.

2. Céch thire biéu quyet Cb dong biéu quyet (dong y, khéng dong y) mot
van de bing cach gio phiéu bidu quyét. Khi biéu quyet thong qua tirmg vén deé,
céc ¢b dong dong y thong qua thi sé thuc hién gio phiéu biéu quyét theo hudng
dan ciia Chu toa dai hoi.

3. Thé 18 biéu quyet:
- M6i ¢6 phan s¢ hitu hodc dai dién s& hitu tmg v6i mot quyén biéu quyét.

- Tét ca céc van dé can biéu quyét tai Dai hoi sé duoc thong qua khi c6 56
cd dong s¢ hitu hogc dai dién s¢ hitu cho it nhat trén 50% tong sd phiéu bicu
quyét cua céc ¢ dong du hop.



I11. PHAT BIEU Y KIEN TAI DAI HOI:
1. Nguyén tic: C6 dong tham du Pai hoi khi mudn phat biéu y kién thao
ludn ¢6 thé dang ky véi Thu ky hodc truc tiép dua tay phat biéu.

2. Noi dung: phat biéu ngan, gon va tap trung vao ding nhimg ndi dung
trong tAm can trao doi, phu hop v6i chuong trinh nghi sy cua Dai hoi da dugce
thong qua. Chu toa sé gidi dap cdc thic méc cia céc cd dong ddi voi cac van dé
can giai dap.

IV. TRACH NHIEM CUA CHU TOQA:

1. Piéu khién Pai hoi theo dung nodi dung chuong trinh nghi su, céc thé 18,

quy ché di duge Dai héi thong qua.

2. Hudng din Dai hoi thao luan, 1ay y kién blCU quyct céc van dé nam trong
ndi dung chuong trinh nghi sur ctia Dai hdi va cdc van dé ¢6 lién quan trong sudt
qua trinh Dai hoi.

3. Giai quyét céc van dé phat sinh tai Dai hoi.
V. TRACH NHIEM CUA THU KY:

1. Ghi chép day du, trung thyre toan b ndi dung dién bién Pai hoi va nhiing
van dé da duge cac cb dong thong qua hoac con luu y tai Dai hoi.

2. Soan théo Bién ban hop Dai hdi va Nghi quyét vé cac van dé da duoc
thong qua tai Dai hoi.
VL BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG:

Tat ca cac ndi dung tai Pai hoi dong ¢ déng phai duoc Thu ky Dai hoi ghi
vao Bién ban hop Dai hoi dong ¢6 déng. Bién ban va Nghj quyét Dai hoi dong

c6 dong phai duge doc va dugc Dai hoi biéu quyét thong qua trude khi bé mac
Pai hoi.

Trén day la Quy ché lam vige ctia Dai hoi dong cb dong thuong nién nam
2022 ctia Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Kinh trinh Pai h§i xem xét thong qua lam can cir dé thuce hién.

Tran trong.

TM. HQI DONG QUAN TRI
CHU TICH

PANG THI THANH HA
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S M e r r o = 2 . a
ST BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI VE
KET QUA KINH DOANH NAM 2021
VA KEE HOACH NAM 2022

Kinh géi: Quy C6 dong Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia

Qua mét ndm thyc hién, Hoi dong Quan tri bao cdo trude Dai hoi dong ¢ dong
thuong nién nam 2022 vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2021 va ké hoach nam
2022 ctia Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia véi cdc ndi dung cu thé nhu sau:

PHAN I: KET QUA KINH DOANH NAM 2021
1. Panh gia chung:
1.1. Thugn lgi:

- Trong nhitng nam qua tinh hinh dich bénh tiép tuc dién bién phirc tap, nhung véi su
phdi hop chit ché trong chi dao gilta fong Cong ty Tin nghia va Cong ty, su lanh dao sau
sat ctia Hoi dong Quan trj, sy doan két phan ddu cia toan thé CB.CNV da giup Cong ty CP
Phét trién KCN Tin Nghia co ban hoan thanh cac chi tiéu, nhi¢ém vy cua PHDCD giao;

- Céc linh vyce hoat dgng thuong xuyén cia Cong ty tiép tuc quan ly, phat huy céc loi
thé hién c6 da gop phén vao hiéu qua chung nhu: cung cép nude sach, xr ly nude thai, dich
vu tu vin mdi truong, thu gom rac thai, chit thai nguy hai; khu dan cu 18 ha .

- V& cong tac ngin ngtra phong chéng dich bénh c6 sy phdi hop chit (,h(, gitta chinh
quyén dia phuong céc cp, Ban QL cac KCN tinh Ddng Nai véi Ban chi dao phong chOng
dich ctia Cong ty va cac doanh nghiép trong KCN, cling véi viéc trién khai sém tiém vic-
xin ngtra Covid-19 cho cong nhan nén tinh hinh dich bénh trong KCN duoc kiém soat turong
déi tot.

1.2. Kho khin:

- Tha tuc tlién khai cdc dy an méi rat cham, phirc tap, nhiéu vidng mic hdu nhu bj
chung lai trong sudt thoi gian qua vdi nhiéu Iy do. Tai dia phuong, dich bénh lan rong va
dién bién phirc tap da han ché phan nao vi¢e gap g, hoi hop, trao ddi gitra Cong ty véi cac
S ban nganh, UBT... anh huéng dén tién do trién khai phép ly du an.

- Trong ndm 2021 thyc lmn vi¢e gidn cach xa hoi do dich bénh tir thang 07 dén hét
thang 09/2021 anh hudng dén tt ca moi hoat dong phat trién kinh té, xa hoi. Cac DN trong
KCN ciing vi d6 phai thu hep san xuat hoic phai ngimg san xuét do khong thé t chirc thuc
hién 3 tai chd. Hoat dong cho va ki 6t cho thué cling phai tam dung lam anh hudéng dén
ngudn thu ctia Cong ty.

- Cac dy an dang dau tu xay dyng ciia Cong ty phai tam dirng thi cong trong thoi gian
gidin cach, do d6 ticn d thi cong bi cham anh hudéng dén thu hut khéch hang, thoi gian khai
thac du an ctuia Cong ty.

- Dich bénh kéo dai lam phéat sinh nhiéu khoan chi phi cta Cong ty nhu; chi phi thanh
lap, t& chire duy tri hoat dong céc diém thu dung tam thoi, tram y té luu dong, chi phi xét
nghiém, ngin ngira phong chéng dich... di lam anh huong dén chi tiéu loi nhuan.
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3. Hoat dong giam sat ctia HYi dong Quan tri doi véi Ban Giam doc Cong ty:

Trong thoi gian dich bénh, gian céch xa hoi, HDQT duy tri t6 chire hop dinh ky hang
quy thong qua hinh thirc tryc tuyén, c6 sy tham gia ctia Ban giam dée, Ban Kiém soat, K¢
toan truong... dé danh gia viéc thue hién chu trwong, nghi quyct cua HDQT, két qua hoat
dong kinh doanh cuia quy va quy tlcp theo, dé ra cac yéu cau phu hgp quan trong cho hoat
dong ctua Cong ty, qua do Ban diéu hanh kip thoi thye hién céc chu truong Nghi quy ét cua
HDQT, dam bao thyc hién tét cdc nhiém vu hoat dong san xuat kinh doanh

4. Hoat djng giam sat ciia Ban Kiém soat d6i véi HPQT va Ban Giam déc Cong ty:

- Nam qua, Ban Kiém soat da thyc hién viée gidm sat toan di¢n cac hoat dong cia
HDQT, Ban Giam ddc Cong ty. Thuong xuyén kiém tra ho so, tai lidu co lién quan de bao
dam viéc hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh ctia don vi theo tinh than Nghi quyel Ddl
hoi déng cb dong, Nghi quyct ctia HPQT, bao dam duge quyén, lgi ich hop phép ca cac ¢b
dong cling nhu tuan thu, c.hdp hanh phép ludt ctia doanh nghiép, bao dam dugc cic ché do
chinh sach dbi v6i toan thé nguoi lao dong theo ding quy dinh hién hanh.

- Kiém soét chuyén trich ngoai viéc tham du cac cudc hop HPQT dé cling gop ¥ xay
dung cac giai phap kinh doanh ctia Cong ty con tham gia céc cudc hop giao ban hang tuan
véi Ban Giam ddc va céc truong, pho phong ban cia Cong ty dé phéi hop kiém soat, don
dbc vige thue hién céc Nghi quyét, ké hoach phét trién Cong ty trong timg giai doan cu thé.

5. Thuye hién cac chi tiéu co'bin nim 2021:

5 ] ] So sdnh (%)
Stt Chi ti¢u byt |RE2021 | TEL0AM | THmm Moo iy Ké
2021 2020
2020 hoach
1 | Doanh thu trd 158432 | 165.206 | 220.808 | 74,8% | 104,3%
2 | L.nhuan trude thué " 89.664 | 95.143 | 145.280 65,5% 106,1%
3 | Nopngansach 0 25.438 | 20.436 | 122302 | 51,7% 80,3%
4 | Loi nhuén sau thué " 76.195 85.926 39,530 70,3% 112,8%
5 | Cb tic % 10-15% 15 15| 100,0%

5.1 V& doanh thu: (Phu lyc 1 - Bang 2)

Téng doanh thu nam 2021 bing 165,2 ty dong, dat 104,3% ké hoach va bing 74.8%
cung ky, doanh thu vuot ké hoach chu yeu do khoan co e dau tu vao Cong ty con, Cong ty
lién doanh lién két va 1ai tir cho vay, glii tiét kiém ngudn vén nhan rdi.

Céc mang kinh doanh khac doanh thu déu giam so cing ky va khong dat ké hoach
cha ycu do anh huéng cta dich b¢nh Covid-19 nén cac Doanh nghi¢p trong KCN thu hep
san xuat va mot s6 DN phai ngirng sén xuat cu thé nhu:

+ Doanh thu cho thué dét, phi ha ting ude thue hién nim 2021 bang 56,86 ty dong
dat 98,8% so v&i ké hoach va bing 103,2% so cung ky.

+ Doanh thu cap nudce thuc hién nim 2021 biang 24,7 ty dong, dat 99,5% so ké hoach
va bing 99,3% so cling ky.

+ Doanh thu thu gom rdc thai thuc hién nam 2021 bang 5,4 ty ddng dat 96% so véi
ké hoach va bing 96% so cung ky.

+ Doanh thu cho thué kios, sap chg cling bi anh huong dich Covid. Chg déng ctra
khong hoat dong, mot s6 kios kinh doanh mat hang khong thiét yeu cling dong cua do do
thue hién nam 2021 chi dat 1,2 ty dong bing 83, 3% so ké hoach va bang 83,6% so cung ky.

+ Céc khoan doanh thu nhu cap dién, tu van méi truong cing bi anh hudng va khong
dat ké hoach dé ra.
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5.2. V¢ loi nhuén:
Loi nhudn trude thué thue hién ndam 2021 dat 95,14 ty cIfjng, dat 106,1% ké hoach.
6. Céc hoat dong di¢u hanh, quan ly:

* Céce cong tic theo quy dinh d6i véi Cong ty Dai chiing:

Tuén thu céc quy dinh cta phap luat va luat ching khodn déi vai Cong ty dai chung,
dam bao cong téc cong bd thong tin kip thoi chinh xac. Trong nam Cong ty da thuc hi¢n:

- Kiém to4n béo cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2020, bdo cdo ban nién 2021,
cdc bao cdo quy.

- Bao cdo thudng nién 2020, bao céo quan tri Cong ty 6 thing d’tll nam 2021.

- Thye hién hd so chio ban ¢d phiéu ra cong chung dé tang vbn diéu 1¢ Cong ty (Pa
thue hién bd sung hd so gidi trinh, dang theo doi cho UBCK C’Ip phép chip thuén, sau do lap
thu tyc tang von theo quy dinh).

- T6 chirc dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2021 va lay y kién cb dong bing
viin ban théng qua phuong 4n ting vén diéu 1¢.

* Cong tic duy tu sira chira ha tang, quan ly kinh doanh:

- T6 chire quan ly, thye hi¢n duy tu bao dudng ha ting, duong giao thong trong KCN,
phuc vy tot cac dich vu tién ich nhu cung cip nudce sach, XLNT, thu gom chat thai va dich
vu tur van moi truong cho cée nha diu tu trong khu cong nghiép.

- Thyc hién thi nghiém dinh ky céc thiét bi dién, duong day va tram bién 4p toan
KCN, sira chita thay thé hé théng dén led chiéu séng tr ong KCN.

- Kiém sodt chiit ch& viéc cung cép dién, nudc nham han ché téi da that thoat.

- Thyc hién sira chita trang tri ndi thit va chinh trang khuén vién khu nha diéu hanh,

- Phéi hop véi cic phong chuyén mon cia UBND TP. Bién Hoa thyc hién thu tuc b01
thuong gidi phéng mit bing, thué dat vai Nha nude cia khu dét 2,1 ha dat ton gido nam
trong quy hoach KCN Tam Phudc.

- Lap thu tuc diéu chinh quy hoach x@y dyng ty 1€ 1/2000 cta khu cong nghi¢p Tam
Phude, trong d6 diéu chinh mot phan dién tich dit Trung tdm dich vu, cdy xanh sang dét
cong nghiép.

- Lap tha tuc xin UBND tinh Pdng Nai phé duyét didu chinh quy hoach xay dung ty
I¢ 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu Tam Phude sang chirc nang Nha & xa hoi.

* Cong tac tai chinh:

- Thyce hién cdc thu tue hé so dang ky chao ban cd plr"in tang von diéu 1¢, ky hop
ddng voi VCBS tu van phat hanh ting vén didu 18, ky hop dong va cam két bao lanh phét
hanh ting vén véi Céng ty CP CK Bao Viét. Bén nay da hoan tit ho so goi UBCK Nha
nudc.

- Cr nhan sy dal dién vén tham gia HPQT tai cac don vi Cdng ty con, Cong ty lién
két, thuong xuyén nim bit duge tinh hinh kinh doanh, ddm bao viée quan 1y hiéu qua vén
dau tu.

- Trong nam Cong ty thire hi¢n cdc bién phap tai chinh linh hoat dam bao quan 1y khai
thdc hi¢u qua ngudn vén nhan rdi trong giai doan chwa dau tu cta Cong ty.

* Cong tac khic:

- Tri€n khai xay dung va thyuc hién vi¢c danh gia KPI cho timg muc ti¢u cy thé o tat
¢ cac by phin, phong ban Cong ty, qua d6 bam sat dugce tién do thuc hién cong viée va co
nhitng diéu chinh kip thoi.

- Trién khai tuyén truyén va ting cudng céc bién phép phong chéng, ng,:in ngtra dich
bénh Covid 19, thye hién sat trung, diét khudn tai vin phong, noi lam viéc, lurang dan
CB.CNV thyc hi¢n dung céc bi¢n phdp phong ngira theo khuyen cdo ctia nganh y té, bo tri
ludn phién lam viéc tai chd va truc tuycn trong thoi gian gian céach.

- Thuong xuyén theo doi ndm bét tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh cua cdc
Doanh Nghiép trong KCN, dé co gidi phap kinh doanh thich hop nhdm han ché t6i da céc
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thi¢t hai do anh huong cua dich bénh. Dong thdi thudng xuyén c¢ap nhat van dung cac ché
do chinh sdch ho trg cia Nha nude doi vai linh vuc kinh doanh ctia Cong ty va cdc DN
trong KCN.

A - A
7. Cong tac dau tu:
Trong ndm 2021, Cong ty ti¢p tuc cac thi tuc dau tu cac du an mdi, tap trung vao céc
dy an khu céng nghi¢p, khu dén cu theo diing dinh hudng phat trién ctia Cong ty cu thé:

a. Dy dn dau tw Khu DVIM, Logistic va Khu dan cuw phuc vu tdi dinh cue xid L) 25,
huyén Théng Nhit:

- Tiép tuc phéi hgp véi UBND huyén Théng Nhit, S¢ KHDT, cc s¢ nganh khéc
trinh UBND tinh DN ¢6 van ban bao cdo dé xuat cac Bo, Nganh lién quan trinh Thu tudng
chinh ph phé duyét chi truong cho phép chuyén dbi chire nang sang Khu Cong nghiép va
va ¢6 ¥ kién dc xuat B TNMT xem xét giao du dn cho Cong ty. Nhung do tinh hinh dich
bénh va cac van dé phurc tap khac, nén cong viée trén trong nam chua thyc hi¢n xong.

b. Dy dn Kios va Viin phong thiwong mai dwong 3:

- Hoan tat thi tuc thiét ké xdy dung, trién khai cong tac lua chon nha thau va tién
hanh xdy dung Khu Vin phong thuong mai v6i quy md 4 tang, tong dién tich san khoang
s dung 1.150m2.

c. Piau twe khac:

- Phéi hop véi Cong ty QLDA Tin Nghia hoan tit hd so yéu cdu lya chon nha thau
thiét ké thi cong hang muc céi tao giai doan 1, 2, 3 va xdy dung giai doan 4 ctia Tram XLNT
KCN Tam Phudc. Lam viéc véi don vi tu van hoan thién cac chi tiéu nude dau ra sau xir ly
phtt hop dy thao diéu chinh Nghi dinh 40 ve bdo v¢ moi trudng.

- Hoan tdt dau tu xay dung 110 sw c6 tram xir ly nude thai, B TNMT da thue hién
kiém tra thuc té, nghi¢m thu cap gidy xdc nhan hoan thanh.

- Péu tu thay thé 1 xe bdn ché nuéc twsi ciy két hop tiép nude PCCC (thay thé xe
bon cii da hét nién han sir dung).

PHAN II: KE HOACH NAM 2022
1. Nhén dinh tinh hinh nim 2022:

I.1. Thuan lgi:
- Cudi nam 2021 viéc hoan tit thi tyc didu chinh Quy hoach xay dung ty 1¢ 1/2000

KCN Tam Phuée c6 thém quy dat cong nghiép cho thué dem lai ngudn thu cho nhiing nam
tiép theo, dong thoi viée didu chinh quy hoach 1/500 dit TMDV sang NOXH ciing da dugc
UBND tinh chép thuan chi truong, Cong ty tiép tuc thue hién céc thi tuc tiép theo dé sém
dau tu xay dyng,

- Van phong thuong mai va day ki 6t dau dudng 3 sau khi hoan tat xay dung két ndi
voi day ki 6t hién hitu s& tao thanh mét khu khai thac kinh doanh tai vi tri phtt hop, thu hut
nhiéu khéch hang thué trong thdi gian t6i sau khi dich bénh dugce kiém soat.

- H¢ théng ha tang ky thudt hoan chinh, duogc thucmg xuyén duy tu sira chita nén chét
lugng stir dung dam béo, chi phi str dung thap do phan I6n déu da khdu hao hét.

- Hoat dong cua Cong ty con, dau tu tai chinh cta Cong ty vao cdc Cong ty lién
doanh, lién két phét huy hidu qua tét.

- Doi ngli CB.CNV doan két, quyét tam hoan thanh céc nhiém vy dugc giao.

1.2. Khé khén:
- Céc dy an m6i mgc du duge cap c6 thim quyén tao clleu ki¢n thudn lgi nhung thu
we giai quyét hanh chinh con cham, phtrc tap, nhiéu vudng mic.

Béo cao hoat dong kinh doanh nam 2021 va ké hoach nam 2022 - o 447



- Céc ché do chinh sach méi lién quan linh vyc moéi trudong ngay cang khac khe, doi
hoi Cong ty phai ting cudng cong tdc quan ly ddng thoi phai tinh toan thuc hién phuong an
dau tw ning cép trong thoi gian tdi,

- H¢ théng ha ting KCN qua thoi gian su dung gin 20 nam tiép tuc can phai thuong
xuyén bao dudng, stra chita nang cap.

- Tinh hinh dich bénh van tiép tuc anh hudng dén hau hét cac linh vue kinh té xa hoi
va c6 dién bién phire tap, nguy co rui ro con cao.

2. Phwong hwong nhiém vy niam 2021:

- Nam 2022 Cong ty tap trung theo dai, phdi hgp, don de cac Cdp thim quyén giai
quyét céc vudng mac dé co dugce chap thudn chu truong dau tu dé ¢6 th{. trién khai du an.

- Hoan tat cong tac ning von diéu 16, dam béo cac diéu kién vé tai chinh dé tham gia
déu thau, déu gia cac dy an tiém ning; dau tu tai chinh vao cac Cong ty va dy an cta cac doi
tac trong linh vyc khu cong nghi¢p, khu dan cu.

- Néng cao ch'lt luong dich vy, ddm béo hai hoa lgi ich voi cac Doanh nghi¢p trong
KCN. Thye hién tét cong tac giam sat, xr Iy nudce thai dam bao yéu cu ngay cang cao cla
phap ludt mai truong. ‘

- Pao tao ngudn nhan luc, chuyén mon hoa cong tac quan ly, tiét giam chi phi thuong
xuyén va nang cao ning suét lao dong.

2.1. Cac chi tiéu co ban ké hoach niim 2022:

So sanh %
Cac chi tiéu ™Y :
Stt Dvt | KH2021 | TH2021 | KI 2022 I'H KH
2021/KH | 2022/TH
2021 2021
1 | Tong doanh thu Trd 158.432 165.206 | 175.929 | 104,3% 106,5%
2 | Loi nhun truée thué | Trd 89.664 905.143 | 100.677 | 106,1% 105,8%
3 | Nop ngéan sach Trd 25.438 20.436 28.113 | 80,3% 137,6%
4 | Loi nhuan sau thué | Trd 76.195 85.926 85.591 | 112,8% | 99,6%
5 | Ty ¢ chia cd tic % 10-15% 15 10

- Niim 2022 téng doanh thu ké hoach 1a 175,9 ty ddng cao hon ndm 2021 14 6,5%. Do
trong dicu ki¢n tinh hinh mdi, viéc néi 1dng gidn cach, cac DN di vao hoat dong binh thudng
cac mang kinh doanh cung céap dich vu trong KCN tédng tro lai.

3. Giai phap thye hién:
3.1. Cong tac kinh doanh:

- Khai khai théc hidu qua cac hang muyc da dau tu vao KCN Tam Phude.

- Thyc hién tét viéc cung cip céc dich vu, cho thué lai dit, ha tang hién co.

- Tang cudng tiép thi, khai thac cho thué mit bang sap cho, kios, vin phong thuong
mai.

- Thye hién céc giai phdp tai chinh linh hoat nhim dap tmg du von cho hoat dong
kinh doanh va dau tu.

- Quan ly hiéu qua phén vén dau tu tai cac don vi tham gia gop von,

- Tim kiém dau tu cac dy an mdéi, kha thi theo dinh hudng chién luge cua Cong ty.

- Day nhanh cong tdc hoan thién cdc thii tuc cia dy an md&i nhu: boi thuong giai
phong mat bing, thué dat, thiét ké thi cong dé som dau tu, khai thic c6 hi¢u qua.

- Thyc hién duy tu, bdo dudng thudng xuyén nhim ndng cao tudi tho cac phuong
tién, may moc thiét bi, tai san, cong trinh, vat kién truc,.

- Chu trong cong tdc moi truong, thudng xuyén theo doi gidm sat chat ngudn nudce xa
thai ctia cac doanh nghiép.

L
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3.2. Cong tac quan ly, diéu hanh:

- Duy tri ép dung va thuong xuyén cai tién h¢ thong quan ly chit luong va moi
truong theo tiéu chudn ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- 110p tuc thue hi¢n xdy dung va danh gia KPI dén tat ca cic phong ban, Cong ty con.

- Tiét kiém tdi da chi phi thuong xuyén.

- Thuong xuyén kiém tra, dam bao an ninh, (rat tu lmng toan KCN.

- Cung cap thong tin, phan hoéi cho céc ¢ dong, gidi thicu quang ba hinh anh Cong ty
thong qua trang web. ‘

- Tang cuong cong tac quan ly, xur ly nude thai dam bao tudn tha cic quy dinh vé linh
vuc moi truong.

- Phat huy t6t mdi quan hé véi céc khach hang sin c6 va ludn thé hién dong hanh
cung voi khach hang.

- Ra soat, sap xcp, chuén bi nhan su cho cac du an mai.

- Thue hién céc bi¢n phap phong chdng dich Covid-19 trong diéu kién tinh hinh méi.

3.3. Cong tac Pau tu — Xay dung:

Trién khai cdc thu tuc dau tr va Xay dung ha tang cac du dn mai theo ding trinh tu,
tién do dong thoi bao dam céan ddi nguon von dau tu hop 1y, tranh bi dong.

3.3.1. Du 4n moi:

a. Khu DVTM, Logistics va Khu TDC xa 1§ 25:

- Hoan thién didu chinh muc tiéu du 4n dau tu sang chire nang KCN.

- Thue hi¢n cac thi tuc phéap ly dé da diéu kién trién khai: dén b, giai phong mat
bing, dleu chinh Bdo cdo danh gid tac dong moi trudong du an, tién hanh thiét ké ban vé thi
cong - tong du toan.

b. Khu Kios va Van phong thwong mai:

- Hoan tét cong tac dau tw xdy dung va dua vao kinh doanh khu Van phong thuong
mai ¢6 quy md 4 tang véi tng dién tich sir dung khoang 1.150 m?,

¢. Dy an Khu nha & xa hgi chuycn ddi tir dit dich vu KDC 18ha:

- Lép thu tuc lwa chon don vi tu van thiét ké co s, thiét ké thi cong, téng du toan khu
nha ¢ x4 hoi.

- Lap thu tuc lya chon nha thau thi cong xay dung

3.3.2. Duy tu sira chira ha tﬁng'

- Cai tao va m& rong h¢ thong Tram XLNT tdp trung ning cong suat xa thai lén 11.000
m?® ngay/dém, dam bao chat lvgng nude thai sau xir ly dat quy chudn ludt méi truong maoi,

- Thyc hién duy tu ha ting giao thong; dinh ky nao vét hé thong cbng thoat nude mura,
nude thai nham dam bao tiéu thoat nude.

- Sura chita, trang tri ndi tht va chinh trang khudn vién khu nha diéu hanh.

”~ r R r .3 'k
3.4. Cong tac to chire nhan sy - tién lwong:

- Chuan bj ngudn nhén lyc cho céc dy 4n méi tr nhan sy hién c6 va tuyén méi lao
dong chat lugng theo nhu cau.
- Ctr nhan sy kiém sodt, quan 1y c6 hiéu qua tai céc Cong ty lién doanh, lién két.

3.5. Cong tac tai chinh:

- Bam bao dong tién, luan chuyén vén hop 1y cho hoat dong kinh doanh va dau tu.

- Nghién ctru, khao sat, xem xét dau tu von vao cac doanh nghi¢p dau tu ha ting KCN
trong Tinh va ving Dong Nam Bo con quy dat va co hudng phat trién tot.

- Lam vi€e voi Quy Moi truong Vigt Nam tai trg von cho du 4n cai tao tram XLNT
giai doan 1,2,3 va nang cap giai doan 4.
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- Hoan tat thi tuc tang vén diéu 18 theo dung quy dinh cua phap luat va ludt ching
khodn
4. Két lugn:
Nim 2021, hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia da thu
duoc két qua dang khich I¢ trong thoi diém dich bénh anh huong nang né dén hiu hét cac
hoat dong kinh té xa hoi. TU) nhién, voi su chi dao sdu sat cta Hoi dong Quan tri, sy doan

két va quyct tam ctia Ban di¢u hanh, Can bo quan ly va toan thé CB.CNV Céng ty da thuc
hi¢n tot nhiém vu dugc giao.

Nim 2022, tiép tuc plmt huy hi¢u quéa hoat dong san xuét kinh doanh dam bao dugc
loi ich ciia Cong ty, cia c6 dong, hoan thanh chi tiéu lgi nhugn, chia cd tie toi thiéu 10%

trén phan von dang thye hién tang.
TM. HQI DPONG QUAN TRI

Noi nhgn: CHU TICH
- Dai hgi dong ¢ dong; ’
- TV HBQT;
- Ban KS (dé phdi hop);
- Ban GB (thuc hién).
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BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NAM 2021

Kinh giri: Quy ¢6 déng Cong ty.

- Cén ctr chuce nané,, nhi¢m vy clia Ban Kiém sodt quy dinh tai Diéu 18
Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia;

- Cén cr Quy ché té chirc va hoat dong ctia Ban Kiém soat Céng ty Cé
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cén cr bdo cédo tai chinh nam 2021 da dugc kiém toan béi Cong ty
TNHH Djch vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC);

- Can cr két qud hoat dong kiém tra, gidm sat cua Ban Kiém sodt nim
2021:

Ban kiém soat Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia bao
cdo trude Pai hoi ddng cd dong két qua hoat dong nam 2021 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Trong nam 2021, Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghi¢p Tin Nghia da thuc hi¢n cac cong viée chi yéu nhu sau:

- Gidm sat cac hoat dong dau tu, kinh doanh thuong xuyén ctia Cong ty;

- Gidm sat thuc hién tién hanh Pai hoi dong cd dong thuong nién voi ndi
dung trong Nghi quyét s6 01/2021/NQ.PHPCD ngay 23/04/2021;

- Gidm sét cac khoan chi phi véi cha truong tiét kiém hop ly;
- Giédm sét chi tra ¢6 tie dot 2 ndm 2020 (theo danh sach cd dong da chot);

- Thdm tra cdc Bdo céo tai chinh quy, BCTC ban nién va BCIC nam 2021
duogc kiém toan bai Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém
toan (AASC);

- Théng nhét thong qua Béo céo hoat dong nam 2021 ctia Ban Kiém soat
trinh BPHDCD nam 2022.

II. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG QUAN TRI, PIEU HANH CUA
HDPQT, GIAM POC:
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HDQT va Ban Gidm déc da tuan th cac quy dinh cta phép luat trong cong
tac quan ly hanh chinh va hoat dong kinh doanh. Cac thanh vién HDQT, Ban
Giam ddc va céc tr uong phong da thue hién dung chire nang, nhiém vu dugc giao
theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Piéu 1¢ t chirc va hoat dong ctia Cong ty va
Nghi quyét DHDCD:

Quyet dinh hiy thuc hién viée ldy y kién c¢d déng bang vin ban vv mién
nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT Céng ty nhi¢ém ky (2018-2023) da ban
hanh kém theo NQ s6 18/2020NQ-HDQT ngay 09/12/2020 ctia HDQT Céng ty Co
phéan Phét trién KCN Tin Nghia.

- Thong nhét dé nghj Uy ban Chiing khoan Nha Nudc chip thuin dimg vige
xem Xe€t hé so ding ky chao ban cd phiéu TIP d4 nop vao ngdy 29/9/2020 dé tang
vén diéu 1é thue hién Dy 4n Khu dich vu, thuong mai, logistics tai xa L6 25, huyén
Théng Nhat, tinh Ddng Nai.

- "Ihong nhat Bao céo két qua kinh doanh nam 2020 va ké hoach nam 2021,
Giao Ban diéu hanh hoan chinh béo cdo két qua kinh doanh nam 2020 va ké hoach
nam 2021 trinh BPHDCD thuong nién 2021 théng qua.

- Quyét dinh tridu tap Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién nam 2021.
Quyet dinh mua thém 12.000.000 ch phan (Mudi hai tuou) theo thong béo

phét hanh co phan cho ¢b dong hién hitu dé tang von diéu 18 cta td chirc phat hanh
la Cong ty C6 phan Thwong mai va Xay dung Phuée Tan:

+ Loai ¢6 phiéu : phd thong;

+ Ménh gia: 10.000 ddng;

+ Gia phat hanh: 10.000 dong/cd phan;

# Tong tri gid c6 phin tang thém: 120.000.000.000 ddng (Mot tram hai
muoi ty dong).

- Thong nhét thong qua cdc ndi dung chuan bj t6 chirc Dai hoi ddng ¢ dong
thuong nién 2021 theo ké hoach.

- Thong nhéit bau cac chic danh cta Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia nhiém ky (2018 —2023).

- Thong nhét cho Céng ty Cb phan Pau tu Tin Nghia A Chéu vay vén luu
dong ngan han.

- Théng nhét Béo céo ude két qua hoat dong kinh doanh 6 thang dau ndm va
ké hoach kinh doanh 6 thang cudi nam 2021,

- lhong nhét Phuong 4n chao ban cd phiéu cho ¢b dong hién hitu theo
Phuong an dinh kem.
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-T hong nht phé duyét ke hoach t6 chue thye hién 14y v kién cd dong bang
van ban daé thong qua Nghi quyét DHDCD vé viée phé duyét Phuong 4n chao ban
¢6 phiéu cho ¢ dong hién hiru .

- lhong nhét giao Ban Didu hanh lua chon don vi tu vn phat hanh ¢6 phiéu
tang vén didu 1¢.

- Thong nhét phé duyét Phuong an kinh doanh Dy 4n Vian phong thuong mai
dau dudng so 3 — KCN Tam Phuéc theo Phuong 4n dinh kem.

- Thong nhét viéc tlep nhan va bd nhiém nhan sy tham gia Ban Piéu hanh
Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia.

- Quyét dinh thye hién ldy y kién cb dong bing vin ban dé thong qua Nghi
quyét ctia PHPCD v viée phé duyét phuong 4n chao ban cé phiéu cho ¢ dong
hién hiru.

- Thong qua viéc trién khai chao ban va Hd so chao ban cd phiéu tang Von
diéu 1¢ cua Cong ty nam 2021 da dugc thong qua tai Nghi quyct Dai hoi co dong sb
02/NQ.DHDCD ngay 09/8/2021 bang hinh thirc ldy y kién cb déng béng van ban.

- Théng qua viéc trién khai chao ban cd phiéu cho ¢6 dong hién hitu;

- Théng qua HO so dang ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching ctia Cong ty C
phén Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghfa.

- Cam ket thue hién dang ky niém yét bd sung toan b c¢b phiéu Cong ty Co
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia chao ban thém trén S¢ Giao dich
Chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh cta phap luat.

- Trén co s¢ nhiing ndi dung da dugc Hoi dong Quan trj biéu quyet thong
qua, Chu tich Hoi déng Quan tri, Gidm déc Cong ty can clr thim quyén va nhi¢m
vu dugc giao, chiu trach nhiém trién khai thuc hién.

- Thdng nhat thong qua Bdo cdo so két ket qua kinh doanh 9 thang nam
2021, ra soat Ke hoach kinh doanh 03 thang cudi nim dé dam béo hoan thanh cac
chi tidéu doanh sb va loi nhuén nam 2021.

- Théng nhét lya chon 01 trong 02 don vi sau day dé thuc hién Hop ddng bao
lanh phat hanh chimg khoén téng von diéu 18 cho Cong ty theo Phuong dn chao ban
b phleu cho ¢6 dong hi¢n hiru da dugce Dai hoi ddng c¢b dong thong qua bang hinh
thtre 14y v kién cd dong bing vin ban:

+ Cong ty TNHH Chiing khoan NHTMCP Ngoai Thuong Viét Nam;

+ Coéng ty C6 phin Ching khoén Bao Viét,

Giao Ban Diéu hanh khan truong 1am viée véi 2 don vi tu van trén va dé xuét
chon don vi thyc hién, trinh HDQT xem xét thong qua.

- Quyét dinh V/v ¢t céan bd tham gia cdng tac tai Cong ty c6 phan Ca phé Tin

Nghia.
3
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- Thong qua viéc diéu chinh néi dung phuong 4n chéo ban ,C(;) phiéu ra cong
ching da dugc théng qua tai Nghi quyét DHDCD ndm 2021 s6 02NQ-DHDCD
ngay 09/08/2021 va Nghi quyét HDQT s6 12/2021/NQ-HPQT ngay 09/082021.

- Thong qua phuong an dam bao viéc chao ban cd phiéu dap tmg quy dinh vé
ty 1¢ so hitu nudce ngoai.

- Thong qua cac cam két ciia Cong ty Ch phan Phat trién Khu cong nghi¢p
Tin Nghia khi thuc hién chao ban c¢é phiéu cho ¢ déng hién hitu.

- Thong qua ho so ding ky chao ban thém cd phiéu ra cong ching.

- Théng nhét lya chon t6 chirc bao lanh phét hanh cho dot chao ban co phleu
ra cdng chung cho ¢b déng hién hitu theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong sb
02/NQ-DHDCD ngay 09/08/2021.

Cac Nghi quyét cia HPQT duogc ban hanh hop 18 trén co s& céc bién ban
hop HBQT.
1L Sy PHOI HOP GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT, BAN DIEU
HANH VA CO PONG:

- Ban Kiém sodt, HPQT va Giam dbc Cong ty thuong xuyén duy tri moi
quan hé cong tac, ph01 hop chit ché trén nguyén tic vi loi ich cta Cong ty va loi
ich ctia toan thé cb dong.

- Niam 2021 Ban Kiém soét khoéng nhan dugce thu yéu cau hogc y kién phan
anh dé nghi kiém tra gidm sat tir phia ¢ dong ctua Cong ty.

Iv. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH VA
DPAU I’U VIEC THUC HIEN CHE PO KE TOAN, BAO CAO TAI CHINH
VA KET QUA KINH DOANH:

Qua cong tac giam sat cdc hoat dong kinh doanh, dau tu va thAm tra cac
Béo cdo tai chinh quy, BCTC ban nién va BCTC nidm 2021 ctia Cong ty, Ban
Kiém soat danh gi4 nhu sau:

1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh:

- Hoat d0ng kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc duge duy tri 8n dinh, nhiém
vu cha yéu cla Céng ty la tap trung duy tri cdc mang kinh doanh cho thué lai dat,
nha kho, cung cap nude sach, xur ly nudc thai, thu gom van chuyén réc thai va djch
vu tu van mdi truong cho cac nha dau tu tr ong va ngoai KCN.

Nam 2021, tong doanh thu ctia Cong ty 1a 165,206 ty ddng so véi cliing ky
giam 25,18%; loi nhuan trude thué 1a 95,14 ty ddng so véi cung ky giam 34,51%
do ndm 2021 doanh thu cho thué nha xuong va KDC 18 ha giam.

2. Tinh hinh quan ly chi phi:

Thuc hién chu truong tlet kiém, dong thoi dé n'lng cao hi¢u qua kinh doanh,

ngay dau nam, Cong ty da trién khai cac bién phap nham thuc hanh triét dé tiét
4
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kiém, quan ly cac khoan chi phi dau vao, ldp dinh muc chi phi cho cac bo phan,
dinh muc tiéu hao héa chat xir ly nudce thai, dinh mtc st dung nhién liéu, dién
thoai, van phong pham.... Nam 2021 thuc hién chi phi quan ly so véi cung ky giam

do tién lwong, chi phi khic...

3. Tinh hinh tai chinh:

Mot sb chi tidu danh gia khai quat hiéu qua hoat dong nam 2021, cu thé

nhu sau:

3.1. Kha ning sinh loi:

Chi ticu Nam Nam Ty 1¢
2020 2021 tang/giam

Ti sudt loi nhuén truée thué/Doanh 0,65 0,57 -0,08
thu (ROS)
Ti sudt Loi nhudn truée thué/Tai 0,167 0,113 -0.054
san (kha nang sinh 1oi cua tai san-
ROA)
Ti sudt Loi nhudn trude thué/Vén 0,275 0,156 -0,119
chii s¢ hiru (Kha nang sinh 10i cua
Von chu sé hiru-ROE)
Ti sudt Loi nhuan sau thué/Vén chu 0,232 0,141 -0,091
sO hitu

Céc chi tiéu sinh 161 ndm 2021 so véi nam 2020 déu giam.

3.2. Kha niing thanh toan:

Chi tiéu Nam 2020| Nam 2021 | .Tang/giam

Ti s6 thanh toén nhanh 1,55 5,36 3,81
Ti s6 thanh to4n hién hanh 2,08 7,30 5. 22
Ti sb ng trén téng tai san 0,39 0,27 -0,12
Ti sb no dai han trén von chi s hitu 0,37 0,31 -0,06

Céc ti s6 thanh todn nhanh, hién hanh nam 2021 6t hon nim 2020 .

4. Tinh hinh diu tu:

Trong ndm, Cong ty thuc hién dung cong tac dau tu theo Nghi quyét cua

Hoi dong Quan trj da dé ra.
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5. Co ciu va bien dong nguon von:

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021_ T'mg/Glam
Sé tién | Ti trong | S tién Ti trong S4 tién Ti lc—
(tr dong) (tr dong) (tr ddng)
No ngén han 143.258 | 16,49% 37.355 4,46% -105.903 | -73,92%
No dai han 198.897 | 22,89% | 193.210 23,07% -5.687 -2,86%
Vén chii so hitu | 526.787 | 60,62% | 606.772 72,47% 79.985 15,18%
Tdéng cong 868.942 100% 837.337 100% -31.605 -3,63%“ |

Ngudn von gidm chu yéu do ng ngan han giam khoan phai tra ng ngan han giam.
A 3 A ~ ve o
Co cau va bieén dong tai san:

Chi ticéu Nam 2020 Niam 2021 Tang (giam)
| Sétin | Titrong | Sétién | Titrong| Shtién | Tila
(tr ddng) (tr dong) (tr dong)

Ngin han 298,994 34,41 273.018 32,60 -25.976 -8,68
Tién va cdc khoan twong|  60.207 12.632 -44.575 74,03
duong tién
Pau tu TC ngén han 31.070) 136.976 105.906 340,86
Phai thu ngén han 131.018 49.836 -81.182 -61,96
Hang ton kho 76.038 72.697
Khac 661 877
Dai han 569.948 65,59 564.319 67,40 -5.629 -0,98
Phai thu dai han khéc 51895 21.825
TSCP thuan 15.992 22.295 6.303| 39,41
BDS déu tu 16.190 15.282 -898 -5,54
TS do dang dai han 10.112 14.939 4.8260 47,72
Péu tu tai chinh dai han 465.347 450.529 8 -3,18
Khac 40.482 39.449
Téng cong 868.942 837.337 -31.605 -3,63

Trong co cdu tai san, tai san ngan han giam phai thu ngan han (chi c6
Cong ty CP Tin Nghia A Chau) nhung déu tu tai chinh ngén han tang do tién gui
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c6 ky han 6 thdng & céc ngan hang. Tai san dai han giam do dau tu tai chinh dai
han: du phong khoan 16 Cong ty CP ca phé Tin Nghia.

5] b A .‘I . A
6. Tinh hinh phan phoi lgi nhuin:

Chi tiéu Nam 2020

S6 tién (@dng) | Til&/LN (%)

1. Loi nhuan sau thué 122.302.597.623 100

2. Trich lap céc quy

2.1. Quy dau tu phat trién 3.669.077.929 3

2.2. Qu¥ thuéng HDQT, BKS 1.223.025.976 1

Chi 2%/LN vuot KH 1.049.231.952

2.3 Qu¥ khen thudng, phuc lgi 3.669.077.929 9 '-
3. Chia c6 tirc 15% 39.004.714.500

4. Loi nhuan chua phan phdi 73.687.469.337

Thyc hién theo Nghj quyét s6 01/NQ-DHDCP ciia Dai hoi dong ¢ dong
ngay 23/04/2021, Cong ty da phan phan phoi 1gi nhuan nam 2020 nhu trén.

7. Tinh hinh thu n¢, xi Iy n¢ khé doi, trich lap du phong phai thu kho
doi:
- Thu ng: Céc doanh nghi¢p thanh toan phi thué ha tang, str dung céc dich
vu dung han, cdc doanh nghi€p cham tra déu phai thanh toan thém lai qua han.
- Xt ly ng khé doi, dy phong phai thu kho doi khéng phat sinh.
8. Tinh hinh nép Ngan sach, cac ché dd ddi voi ngudi lao dong:

Cong ty tudn thu va ndp Ngan sach Nha nudc theo ding quy dinh; thuc
hién ding cac chinh sach ché dé doi véi ngudi lao dong. Thu nhap binh quan nam
2021 14 20,7 tr dong/ngudi/thang.

V. NHAN XET, KIEN NGHI:
1. Nhan xét:
1.1. Két qua kinh doanh, tinh hinh tai chinh:

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 thidp hon so véi nam 2020 :
doanh thu, lgi nhuén giam so vé&i cung ky doanh thu giam & cac linh vue do anh

Bdo cao hoat dong ciia Ban Kiém sodt nam 2021



huong dich bénh Covid-19 bén canh doanh thu cho thué nha xudng, KDC 18ha
cling giam chiém ti trong cao.
1.2. Tinh tudin thi: Cong ty hoat dong tuan thi theo diéu 1& cong ty va

chinh sach phap luat caa Nha nudc; chap hanh diy d nhiing quy dinh cua Uy ban
chimg khoén Nha nudc vé cong bé thong tin va thong bao ra cong chung.

1.3. H¢ thong kiém soat noi bo:

Cong ty co hé théng kiém soat ndi bo vai cac quy dinh, quy ché va dinh
murc chi phi dugc duy tri va thuc hién tot.

s al A X Fad A’ r r r . r
1.4. Thwe hi¢n che d§ ke toan, bao cdo tai chinh:

Cong ty 4p dung Ché do K¢é toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh. va Thong tu 50
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bg Tai chinh vé viée stra dbi, bd sung mot
s6 diéu ctia Thong tu s§ 200/2014/TT- BTC ; da ap dung cac Chuan muc ké toan
Viét Nam va cdc vin ban huéng dan Chuan myuc do Nha nuée da ban hanh. Céc
bdo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta ting chuén
mure, thong tu huéng dan thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép

hién hanh dang 4p dung.

2. Kién nghi:

Ban Kiém soat kién nghi déi véi Ban diéu hanh nhu sau:

- Can tép trung ngudn luc dé day nhanh cdc du 4n nhu: Khu dich vuy,
thuong mai, Logistics va Khu dén cu phuc vu tai dinh cu tai xa Lo 25, huyén

Thong Nhit; ...Du 4n nay dang cho xin phép trinh Thu tuéng chuyen sang chirc
nang khu cong nghiép.

- Cén tim dy an méi dé ting nguodn thu cic nam sau.

Trén day la béo céo thdm dinh hoat dong cta Cong ty CH phan Phat tr 1en
KCN Tin Nghia nam 2021. Ban Kiém soat kinh trinh trudc Dai hoi ¢ dong, rat
mong duge su g6p ¥ clia Quy ¢b dong dé ching t6i hoan thanh tét nhiém vu.

Chén thanh cdm on HPQT, Ban Giam déc va CBCNV céc phong cua
Céng ty da hd trg tao didu kién cho ching t6i hoan thanh nhiém vu nam 2021.

Tréan trong.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

PANG NGOQC GIAU

Bao cao hoat dong cua Ban Kiém sodt nam 2021



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiie

Bién Hoa, ngay.......thdang 02 ncm 2022

iF cor HAN "(.f_' -

g.___ ;;W*“ngg;i AO-CAO PANH GIA HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI

'nu t(} NG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
N NAM 2021

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoian Nha nwérc;
- S& Giao dich Chiing khoan TP. H6 Chi Minh;
- Pai hoi ddng cd dong Cong ty Co phan Phit trién
Khu cong nghiép Tin Nghia.

Thyc hién theo quy dinh cta Ludt Doanh nghi¢p, Luét Ching khoan, Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét so dicu cua Luat Chimg
khodn, ban thén t6i dugc Dai hoi dong c6 déng Cong ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia bau lam Thanh vién Ho1 dc:)ng Quan tri doc lap nhiém ky
(2018 —2023). T6i bdo cdo trude Dai hoi dong c6 dong Cong ty tinh hinh hoat
dong cua HOi dong Quan tri nam 2021 cu thé nhu sau:

I. Thong tin co ban vé Cong ty:

- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

- Dia chi try s¢ chinh: KCN Tam Phude, Dudng s6 6, phuong Tam Phudc,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dién thoai: 0251.3512.063 Fax: 0251.3512.479

Email: tip@tinnghiaip.com.vn.

- Vén didu 18: 260.031.430.000 dong.

- Ma ching khoén: TIP

- M6 hinh quan trj cong ty: Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri, Ban
Kiém soat va Giam ddc.

- Niém yét tai: S¢ Giao dich Chimg khoan TP. Hd Chi Minh.

II. Thong tin vé thanh vién Hoi dong Quén tri:

Ngay bit dau/khong con 1a thanh

ién HPQT/HDQT dic I3
STT| Thanh vién HDQT |  Chiic vy vién HDQT/HPQT dgc Iip

) K . A bt I: - A
Ngay bo nhiém | Ngay mien nhi¢m

01 | Bang Thi Thanh Ha Chu tich 23/04/2021

02 | Lé Hiru Tinh Phé Chu tich 09/01/2015




03 | Nguyén Hiéu Loc Thanh vién 09/01/2015

% Thanh vién
04 | P5 Thu Ha 13/04/2013
7 HDQT déc lap

05 | TrAn Hoai Nam Thanh vién 23/04/2021

- Hau hét cac thanh vién Hoi ddng Quén tri déu la nhiing nguot ¢6 kinh
nghiém quan ly va trinh d6 chuyén mon cao trong linh vyc kinh doanh ctia Cong
ty va da tham gia céc khoéa hoc dao tao vé quan trj Cong ty 4p dung cho cac cong
ty dai ching va da duoc cap chimg nhan;

- Trong nam 2021, cdc thanh vién HDQT Cong ty da nghién ctru cac khoa
dao tao, hudn luyén vé quan trj nhu: Xay dung h¢ thong KPIs; Kiém soét chi phi
va quan trj rii ro; Nghién ctru chinh sach thué, thi trudng chimg khoan, nghién ctru
céc quy dinh méi ciia Luat Doanh nghiép, Luét dau tu, Luat Bao vé méi trudng va
céc vin ban quy pham phdp luat khéc ¢ lién quan dén qua trinh hoat déng cua
Cong ty.

IIL. Danh gia hoat dong cia HPQT trong nim 2021:
1. Cac cugc hop HPQT trong nim 2021 :

STT Thanh vién S4 budi hop |Tylétham| Ly do khong
HDOQT HDQT tham dy | duw hop tham du hop
y —_— : Bau bd sung vao
0
01 | Pang Thi Thanh Ha 07/15 46,7% ngay 23/4/2021
02 | Lé Hiru Tinh 14/15 93,3% | Ban cong tac
03 | Nguyén Hiéu Loc 15/15 100%
04 | B Thu Ha 15/15 100%
A - Biau bd sung vao
" 0
05 | Tran Hoai Nam 07/15 46,7% ngdy 23/4/2021

2. Ve vige thue hién chire niing kiém todn ndi bj:

Hoi dong Quan trj Cong ty da thanh lap B phéan Kiem toan ndi bo va ban
hanh Quy che kiém todn ndi bo theo quy dinh tai Nghi dinh s 05/2019/ND-CP va
Thong tu so 66/2020/TT-BTC ngay 10/07/2020 cia B Tai chinh ban hanh Quy
ché mau vé kiém toan nodi bd ap dung cho doanh nghiép.

3. Vé vai tro dinh hwong kinh doanh cia HDQT:

- HPQT da dua ra ké hoach, dinh huéng va chién lugc kinh doanh trong nam
2021 va da duoc Dai hoi dong cd dong thong qua.

- Trong ndm 2021, HPQT da t6 chirc hop va trinh Dai héi déng cb déng
thuong nién va bt thuong dé thong qua céc ndi dung cu thé nhu sau:




S6 Nghi quyét/

Quyét dinh Negay Noi dung

- Bdo cdo cua Hoi dong Quan tri vé két
qua hoat dong nam 2020 cua Cong ty;

- Béo céo tai chinh hop nhét va bdo céo
tai chinh riéng cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2020 di dugce kiém
todn béi Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC;

- Phuong an phén phdi lgi nhuan va ty 18
chia ¢b tirc nam 2020;

- Chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2021
va dy kién phéan phdi loi nhuin nim

01 | 0I/NQ.DHDCD | 23/04/2021 2021;

- Lua chon Cong ty kiém todn cho nam tai
chinh 2021;

- Stra d6i, b6 sung Piéu 1é Cong ty va ban
hanh céc quy ché quan tri noi bo theo
Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP;

- Mién nhiém va bau bd sung 02 thanh
vién HDQT;

- Bau bd sung cac chirc danh HDQT;

- Cht truong chao ban ¢ phiéu phd
théng dé ting vén diéu 18.

Dai hoi dong ¢ dong da théng qua Nghi
quyet bang hinh thic ldy v kién c6 déng

02 | 02/NQ.DHDCD | 09/08/2021 bang vin ban dé théng qua viéc chao ban
¢d phiéu cho ¢ doéng hién hiu theo

Phuong an phat hanh.

4. Hoat dong giam sat ciia HPQT ddi véi Ban Gidm dc:

- Hoi déng Quan trj thuong xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién nhi¢m
vu ctia Ban Giam ddc Céng ty. Trong dé cht trong vé tinh hinh thuc hién ké hoach
kinh doanh, viéc chap hanh phap luat bao v€ moi truong va bao dam duge lgi ch
cua nguoi lao dong cling nhu quyen va loi ich hgp phap ctia toan thé c6 dong (,ong
ty theo dung quy dinh cta Luat doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty va Nghi quyét cta
Pai hoi dong cd dong.

- Trong thoi gian dich bénh, gidn cach xa hoi, HDQT duy tri t6 chire hop dinh
ky hang quy thong qua hinh thire tryce tuyén, c6 su tham gia clia Ban giam ddc, Ban
Kiém soat, K& toan trudng... dé danh gia viéc thuc hién chu truong, nghi quyét
cua HDQT, két qua hoat dong kinh doanh cua quy va quy tiép theo, dé ra cic yéu
cau phtt hop quan trong cho hoat dong cua Cong ty, qua d6 Ban diéu hanh kip thoi
thue hién céac chu tr uong Nghi quyet cia HDQT, dam bao thyc hién tt cdc nhiém
vu hoat dong san xuét kinh doanh.



- Trong nam 2021, céc chi tiéu kinh doanh cta Cong ty co ban déu da hoan
thanh ké hoach cia Dai hoi ddng co dong va Hoi dong Quan trj da dé ra: Tong
doanh thu nam 2021 bang 165,2 ty don g, dat 104,3% ké hoach va bing 74,8% cling
ky, doanh thu vuot ké hoach chu yéu do khoan co tire dau tu vao Cong ty con,
Céng ty lién doanh lién két va 1ai tir cho vay, gui tiét kiém ngudn vén nhan roi. Loi
nhuén trude thué thuc hién nam 2021 dat 95,14 ty dong, dat 106,1% ké hoach.

5. Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hi ddng quén tri trong nim 2021:

STT

S6 Nghi
qllyétlQllyét
dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty I¢
thong
qua

01

01/QD-HPQT

06/01/2021

B6 nhiém lai Chirc vu Giam doc
Cong ty.

100%

02

01/NQ-HPQT

14/01/2021

Huy thuc hién ldy 3 klen co
déng bang vin ban vé viéc mién
nhiém va bau bd sung TV
HDbQT.

100%

03

02/NQ-HPQT

15/01/2021

Dé nghi UBCKNN dimg xem
xét ho so ding ky chao bén cd
phiéu TIP d& ndp vio ngay
29/09/2020.

100%

04

03/NQ-HDPQT

18/01/2021

Thong nhéat bao cio két qua
kinh doanh nam 2020, ké hoach
nam 2021 va thong qua chu
truong stta doi, bo sung Piéu 8,
du thao ban hanh cic quy ché
quan tri ndi b dé trinh PHDCD
thuong nién 2021.

100%

05

04/NQ-HPQT

08/03/2021

Triéu tap DPHDCD thuong nién
nam 2021.

100%

06

05/NQ-HDbQT

15/03/2021

Quyét dinh mua 12.000.000 cb
phan ctia Cong ty CH phan T™M
va XD Phude Tan theo thong
bao chao ban cb phiéu cho ¢
dong hién hiru.

100%

07

06/NQ-HDPQT

24/03/2021

Thong nhat théng qua céc noi
dung chuén bj t chic Dai hoi
dong c6 dong thudng nién nam
2021 theo ké hoach.

100%

08

07/NQ-HPQT

22/04/2021

T héng nhét hiy bo thuc hién
hop dong chuyén nhuong phan

von gdép cua Cong ty TNHH

100%




STT

S6 Nghi
quyet/Quyet
dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty 1¢

thong
qua

Hoa Binh s& hitu tai Cong ty CP
T™M va XD Phudce Tan.

09

08/NQ-HPQT

23/04/2021

Thong nhat bau bé sung céc

chirc danh cia HPQT nhiém ky
(2018 - 2023).

100%

10

09/NQ-HPQT

27/04/2021

Théng nhat ky két hcrp dong cho
Cong ty Cb phan Dau tu Tin
Nghia A Chau vay vén luu dong
ngén han.

100%

11

10/NQ-HDQT

28/06/2021

Théng nhat béo céo ude két qua
kinh doanh 6 thing dau nim
2021 va phé duyét phuong én
kinh doanh Du an Khu Van
phong thuong mai dau duong s0
3 — KCN Tam Phudc.

100%

12

11/NQ-HPQT

28/06/2021

Quyet dinh lay y kién ¢6 dong
bang vin ban vé viéc phé duyét
phuong én chao ban co phiéu
cho ¢ dong hién hitu.

13

12/NQ-HDPQT

17/08/2021

- Théng qua vige trién khai chao
ban va Ho so chao ban cb phiéu
cho ¢ déng hién hitu;

- Thong qua phuong én st dung
vdn chi tiét thu duoc tir dot chao
ban cb phiéu.

100%

100%

14

13/NQ-HPQT

17/08/2021

Cam két thuc hién dan g ky niém
yét bd sung toan bd sb cd phiéu
chao ban thém trén S& Giao
dich chting khoan H6 Chi Minh
theo quy dinh cua phap luat.

100%

15

14/NQ-HDQT

14/09/2021

- Théng nhét Bdo céo so két két
qua kinh doanh 9 thang déu nam
2021, ra soat ké hoach kinh
doanh 03 théng cudi nim;

- Théng nhit lya chon don vi
thyc hién hop dong bao lanh
phat hanh chimg khoén ting
von diéu 18 theo phuong 4n chao

100%




STT

S Nghi
quyet/Quyét
dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty 1¢
thong
qua

ban c6 phiéu cho c6 dong hién
hiru.

16

15/NQ-HDPQT

01/11/2021

- Thong nhat dleu chinh phuong
an chao ban c6 phiéu ra cong
ching;

- Thong qua phuong dn dém béo
vi¢e chao bdn ¢o phiéu dap ung
quy dinh vé ty 1& s& hitu nude
ngoai,

- Thong qua cic cam két cua
Cong ty khi thyce hién chao ban
cd phiéu theo quy dinh;

- Thong qua Ho so ding ky chao
ban thém c6 phiéu ra cong
chung;

- Théng nhit lua chon don vi
thuc hién hop dong bao lanh
phat hanh chimg khoéan ting
von d1cu I¢ theo phuong dn chao
ban co phiéu cho ¢b déng hién
hitu.

100%

17

16/NQ-HPQT

28/12/2021

- Thén’g nhét théng qua Béo cao
udc két qua kinh doanh va Ké
hoach kinh doanh nam 2022;

- Thong nhét ban hanh Quy ché
tai chinh noi bo;

- Quyét dinh thanh lap Bo phén
kiém toan noi bo;

- Quyét dinh céc van dé quan
trong khac.

100%

6. Hoat djng giam sat ctia H§i dong Quan tri:

Trong nam 2021, HDQT da thuc hién viée gidm sat cdc hoat dong cta Ban
Giam ddc va toan thé nhan vién Cong ty theo ding ké hoach da dé ra. Pdng thoi
thuong xuyén kiém tra hd so, tai liéu c6 lién quan dé bao dam viéc hoan thanh ke
hoach san xuét kinh doanh cta don vi theo tinh than Nghi quyét Pai héi dong c6
dong, bao dam dugc quyén, loi ich hop phap cua céc c6 dong va nghiém chinh
chép hanh cac quy dinh clia phap lugt cling nhu luén bao dam duoc cdc ché do
chinh séch ddi véi toan thé ngudi lao dong trong Céng ty.

7. Phéi hop hoat dong giita HDQT, BKS va Ban Giam ddc diéu hanh:




- Pinh ky hang quy va dét xuit, HDQT t6 chirc hop déu moi Ban kiém soat,
Ban diéu hanh tham du dé cting nhau gép y xay dung céc giai phap kinh doanh ctia
Cong ty;

- HPQT thuong xuyén phdi hop véi Ban lanh dao Cong ty tr ong viée chi dao
va leln sodt cac phong ban true thude dé thuc hién cdc Nghi quyét, ké hoach phét
trién Cong ty trong ting giai doan cu thé;

- Trong qué trinh tb chic kiém tra, gidm sat cac hoat dong vé cé‘mg tdc quan
ly diéu hanh va cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, HDQT dugc cung
cap day du, kip thoi cdce tai li¢u, thong tin lién quan theo ding quy dinh tai Diéu 1¢
va céc quy ché quan tri ndi bo ciia Cong ty.

8. Hoat dong dao tao nguwoi lao dong:

Hang nam, Cong ty déu td chuic cho nguoi lao dong tham gia cdc khoa dao
tao dé nang cao trinh do chuyén mon, nghié¢p vu cho ngudi lao dong sau khi co ké
hoach tdng hop cta céc phong ban va néi dung dao tao cu thé. T rong nam 2020 da
t6 chire cac khéa nhu: tap huan nghiép vu tuyén tr uyén va phé bién phap luat, tap
huédn ATVSLD, huan luyén PCCC, cép nhét kién thic vé cac cong cu tai chinh,
giam sat tai chinh, cac quy dinh méi vé luat BHXH, BHYT, BHTN, nang cép trinh
do nghiép vu, ngoai ngr, vi tinh.

III. Céc van dé can lwu y khéc: Khéng cd.

Trén day la Béo cdo tinh hinh hoat dong cia HDQT Coéng ty nam 2021 cua
Cong ty CH phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Tréan trong béo cdo Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, S& Giao dich chimg
khoan TP. Hd Chi Minh va toan thé Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty.

Tran trong cam on.

THANH VIEN
HPQT POC LAP
Nei nhin:

- Nhu trén;
- Luu: BC-CT.

PO THU HA
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' V/v Thong qua Béo cdo tai chinh ndm 2021
Cong ty Co6 phan Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia

- Can cr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can ct Pidu 1é Cong ty C4 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong ¢6 dong thong qua Bao cdo tai chinh
két thic vao ngay 31/12/2021 (bao goém Béo cdo tai chinh Hop nhat va Bao cdo tai
chinh riéng) cia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia da dugc
Cong ty TNHH Héng kiém todn AASC thuc hién kidm toan va xéc nhén, bao gom
nhing ndi dung cu thé nhu sau:

- Béo cdo ctia Ban giam ddc Cong ty.

- Bdo céo kiém todn ctia Cong ty TNHH Hang Kiém todn (AASC).

- Bang can dbi ké toan ngay 31/12/2021.

- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2021.

- Bao céo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.

- Ban thuyét minh Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
3112/2021.

Don vi Kiém toan dc 1ap di x4c nhan Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét
nhu sau: “Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt da phan
anh trung thuc va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong
ly tai ngay 31/12/2021 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tien té frong nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chudan mue ké

toan, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly co lién quan
dén viée Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

Toan bo ndi dung ctia ban Béo céo tai chinh Riéng va Hop nhat nam 2021
da duge cong bd chi tiét trén Website cua Cong ty va dinh kém trong Du thao tai
liéu Dai hoi.

Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh théng qua.

Tran trong./.

TM. HOI DONG QUAN TRI
CHU TICH

DANG THI THANH HA
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Quy Co déng, Hoi dong Quén trj va Ban Gidm dbe

Kinh gui:
Cong ty Co ph:fm Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo clia Cong ly (‘0 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia duoc ldp ngay 24 thang 02 nam 2022, ti trang 05 dén trang 39, bao rlom Bang mn dbi ké toan riéng tgi ngdy
31 thang 12 nam 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cdo luu cnuy{.n tién té riéng cho ndm tai

chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trich nhiém ctia Ban Gidm dic

Ban Gidm ddc Cong ty chju trach nhiém vé vige 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cho tai chinh riéng cla
Céng ty theo Chuin muyc ké toan, Ché do ké toan doanh 110hlep Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan den
viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Glam dbe xac dinh la ¢én
thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khong ¢ sai sot trong yéu do gian lan hoac nhim

1an.
Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 12 dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua cia cuge kiém toan. Chimg
t6i da tién hanh kiém toén theo cic Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu céu ching 18i tudn thu

chudn muc va céc quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuge kiém toan dé dat duge sy dam
bao hop ly vé viée liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sal sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hign céc thu tuc nhim thu thip cic bang chiing kiém todn vé céc s lidu va
t}m)et minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét dodn cla kiém todn
vién, bao gbm dénh gid rii ro ¢ sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh riéng do gian 1an hogc nhém [an, Khi thire
hién dénh gid céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac tht tuc kiém toan phit hep vdi tinh hm}l thue té, tuy
nhién k}lono nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém so4t ndi bd clia Cong ty. Cong viée kidm todn cling
bao gbm danh gla tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cdc udc tirh ké toan
ctia Ban Giam ddc ciing nhu danh gié viée trinh bay téng thé Béo céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuong rang cac bang chiing kiém todn ma ching t6i da thu thap duge la dAy di va thich hop lam co sd
cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

¥ kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo céo tai chinh :leng da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Céng ty Co phan Phat trién Khu cong ngmep Tin Nghia tai ngay 31 thang 12 nam 2021,

ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyé &n tidn 16 cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht
hop voi Chudn muc ké toan, Ché d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién quan ¢ dén viée

1&p va trinkh bay bédo céo tai chinh.

; Q cone :‘.’
r’fu,i.; 4“{

Nguyén Thai

7 o >
~Ngb Minh Quy
Phé Téng Giam doc
Giy ching nhan'ding ky hanh nghé kidin toan

Kigm toan vién
Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém todn
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B#o cio tai chinh riéng

Cong ty Coh phfm Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Puong so 6 Khu ¢éng nghiép Tam Phudre, thanh pho Bién

Hoa, tinh Péng Nai

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2021

M3 R s ‘huyét 31/12/2021 01/01/2021
s Salsal 1:::;1:: YND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 273.017.881.965 298.993.665.668
110 I Tién va cac khoan tuong duong tién 3 12.631.654.801 60.207.428.189
111 1. Tién 2.381.654.861 3.787.428.189
112 2. Céc khoan tuong duong tién 10.250.000.000 56.420.000.000
120 11 Piu tu tai chinh ngén han 4 136.976.189.366 31.070.000.000
123 1. Déu tu nam gitr dén ngay ddo han 136.976.189.366 31.070.000.000
130 ML Céc khodn phai thu ngin han 49.836.381.783 131.017.655.697
131 1. Phaithu ngan han ciia khich hang 5 0.188.149.991 11.667.804.777
132 2. Tratruoe cho ngudi ban ngén han 6 3.454.200.000 2.744.296.000
135 3. Phaithu vé cho vay ngén han 7 15.000.000.000 106.000.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 8 22.202.806.792 10.614.329.920
137 5. Du phong phai thu ngén han kho doi (8.775.000) (8.775.000)
140 1V. Hang ton kho 72.697.255.559 76.037.530.309
141 1. Hang ton kho 10 72.697.255.559 76.037.530.309
150 V. Taisin ngﬁn han khic 876.400.396 661.051.473
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 14 8§17.080.146 395.425.723
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 17 59.320.250 265.625.750
200 B. TAISAN DAIHAN 564.318.747.236 569.948.743.038
210 1. Céc khodn phai thu dai han 21.824.651.700 21.824.651.700
216 1. Phaithu dai han khac 8 21.824.651.700 21.824.651.700
220 1L Taisin cd dinh 22.295.034.124 15.991.853.507
221 1. Taisan cé dinh hitu hinh 12 22.295.034.124 15.991.853.507
222 - Nguyéngid 93.995.760.131 84.461.789.487
223 - Gid tri hao mon luy ké (71.700.726.007) (68.469.935.980)
230 IIL. Bét dong san dau tu 13 15.282.221.958 16.190.465.228
231 Nguyén gid 113.692.034.370 113.381.706.080
232 Gi4 trj hao mon luy ké (98.409.812.412) (97.191.240.852)
240 IV, Taisdn do dang dai han 14.938.443.885 10.112.161.820
242 1. Chi phi xéy dung co ban dd dang I 14.938.443.885 10.112.161.820
250 V. Diu tu tai chinh dai han 4 450.529.131.206 465.347.373.327
251 1. Déu tu vAo cdng ty con 126.825.000.000 126.825.000.000
252 2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 282.087.727.273 281.842.272.727
253 3. Déutr gép vbn vao don vi khic 76.632.800.000 76.632.800.000
254 4. Du phong gidm gid ddu tu tai chinh dai han (35.016.396.067) (19.952.699.400)
260 VI Taisin dai han khdc 39.449.264.363 40.482.237.456
261 1. Chi phi tra trude dai han 14 39.449.264.363 40.482.237.456

270

TONG CONG TAI SAN
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Cong ty Co phin Phat trién Khu ¢dng nghiép Tin Nghia
Budmg s6 6 Khu cong nghiép Tam Phude, thinh phé Bién

Hoa, tinh Déng Nai

Bio cdo thi chinh riéng

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
(tiép theo)

NGUON YON

NQ PHAI TRA

N ngin han

Phai tra ngudi ban ngin han

Nguoi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chua thye hién ngin han
Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thuong phic loi

No dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

VON CHU SO HU'U

Vén chii s¢ hitu

Vén gop ctia chi s¢ hitu

CG phiéu pho théng c6 quyé‘n biéu quyét

Thang du vén ¢b phan

Quy déu tu phat trién

Quy khéc thude vén chi sé hitu

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi

LNST chira phén phéi liy ké dén cudi nam trude

LNST chica phdn phoi nam nay

440 TONG CONG NGUON VON

e

Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
minh VND VIND
230.564.735.714 342.155.450.178
37.354.479.399 143.258.567.227

15 1.920.315.769 1.937.045.404
16 3.618.707.388 5.877.575.000
17 3.082.579.456 14.140.868.803
599.632.626 620.059.858

18 1.639.306.547 1.435.272.231
19 5.686.626.622 5.836.626.622
20 7.228.075.692 101.492.474.682
21 7.357.500.000 7.357.500.000
6.221.735.299 4,561.144.627
193.210.256.315 198.896.882.951

19 166.536.168.639 172.222.795.275
20 26.674.087.676 26.674.087.676
606.771.893.487 526.786.958.528

22 606.771.893.487 526.786.958.528

260.,031.430.000
260.031.430.000
66.266.478.882
28.414.880.648
708.650.196
251.350.453.761
165.424.152.945
85.926.270.616

260.031.430.000
260.031.430.000
66.266.478.882
24.745.802.719
708.650.196
175.034.596.731
91.736.713.608
83.297.883.123

868.942.408.7006

837.336.629.201

Nguyén Kim Ngén

Ngudi ldp

" Nguyén Thi Ly

Ké todn trudng

6

Nguyén Hiéu Ljc

Giam doc

Déng Nai, ngay 24 thang 02 nim 2022




Cong ty Co phan Phit trién Khu cing nghi¢p Tin Nghia

Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phugc, thanh phé Bién

Hoa, tinh Déng Nai

B#ao cdo tai chinh riéng

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

11

20

21
22
23
25
26

30

Lo L
P -

40

50

51

60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nam 2021

CHI TIEU

1.

10.

Bl
12

13.

14,

17.

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuidn bin hang va cung cz‘ip dich vu
Gid von hang ban

Lginhudn gop vé ban hing va cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loinhuén thuédn tir hoatdjng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéc

Loi nhudn khac

Téng loi nhudn ké toan trude thué

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép

P

Thu }-‘ét
minh

24

[ 3]
n

26
27

28

29

Nim 2021
VND

125.345.306.334

125.345.306.334
36.765.499.182
88.579.807.152

39.611.960.306
15.578.786.606
515.024.998

15.030.912.874
97.582.067.978

248.909.058
2.687.375.057

(2.438.465.999)
95.143.601.979

9.217.331.163

Nim 2020

VND

179.768.936.711

179.768.936.711
41.440.157.885
138.328.778.826
40.652.641.570
16.518.327.103
563.947.318

48.000.000
15.418.245.504

146.996.847.789

386.832.254
2.102.912.730

(1.716.080.476)
145.280.767.313

22.978.169.690

85.926.270.816

122.302.597.623

Nguyén Kim Ngin
Nguoi lap

— " Nguyén Thj Ly
Ké toan truong

Nguyén Hiéu Loc
Giam ddc

Déng Nai, ngay 24 thang 02 nam 2022



Cong ty Co phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thinh phd Bién

Hoa, tinh Pdng Nai

Bio cdo tai chinh rieng

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ndm 2021
(Theo phwang phdp gidn 1iép)

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn triedge thué
Pién chinht cho cdc khoan

Khau hao tai san ¢o dinh va bat dong san dau tu

Cac khoan du phong

céc khoan muc tién té co gbe ngoai té
- Lai, I8 tir hoat dong ddu

Chi phi lai vay

3. Loinhuin i hoat ding kinh doanh triweée thay

déi vén lieu dong
Tang, giam cdc khoan phai thu
Ting, giam hang tén kho

Tang, giam cdc khoan phdi tra (khong ké lai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

Tang, giam chi phi tra trudc

Tién ldi vay da tra
Thué thu nhép doanh nghi¢p da nop
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luww chityén tién th m_’”;fr tiv froat dgng kinlt doanh

I, LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sam, xdy dung tai san co dinh va

cdc tai san dai han khéc

2. Tién thu tir thanh ly, nhugng béan tai san ¢ dinh

va cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vj

khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia

don vi khac
5. Tién chi dAu tw gop von vio don vi khac
6. Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vj khac

7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugc chia

Luw chuyén tién thuan tic hogt djng dau te

11l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

3. Cb tire, lgi nhudn da tra cho chu s6 hitu
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nam

oo

Nim 2021

Nim 2020

L.ai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai

VND

95.143.601.979

5.024.511.849
15.063.696.667
45.521

(39.550.208.952)
515.024.998
76.196.672.062

2.236.249.152
3.340.274.750
(3.428.515.365)

611.318.670
(515.024.998)
(20.021.619.846)
(4.280.745.185)
54.138.609.240

(15.245.731.261)
177.090.909
(151.976.189.366)
137.070.000.000

(120.245.454.546)
60.000.000.000
27.499.975.805

(62.720.308.459)

(38.994.028.588)
(38.994.028.588)

(47.575.727.807)

VND

145.280.767.313

8.245.982.701
15.954.364.998
14,787

(40.348.363.356)
563.947.318
129.696.713.761

(8.283.557.255)
(20.740,894.659)
73.032.431.187

2.560.010.573
(563.947.318)
(15.255.807.305)
(3.173.646.813)
157.271.302.171

(5.388.500.236)

(166.438.273.800)
78.000.000.000
(60.265.000.000)

33.294.360.022
(120.797.414.014)

53.000.000.000
(53.000.000.000)
(38.957.961.720)
(38.957.961.7 20)

(2.484.073.563)
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Céng ty C6 phan Pht trién Khu céng nghi¢p Tin Nghia Bao cdo tai chinh riéng
Pubdng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phé Bién Nam tai chinh két thic ngdy 31 /12/2021

Hoa, tinh DBong Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2021
(Theo phweng phdp gidn tiép)

60  Tién va tuong duong tién ddu nam 60.207.428.189 62.691.516.539
61 Anh huong cta thay déi ty gid héi doai quy ddi ngoai t¢ (45.521) (14.787)
70 Tién vi tuong duong tién cudi nim 3 12.631.654.861 60.207.428.189

.........

Nguyén Kim Ngén ~——Nguyén Thi Ly Nguyén Hiéu Ljc
KKé toan trudng Giam déc

Nguti ldp
Déng Nai, ngay 24 thing 02 nam 2022
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Quy Cb dong, Hoi dong Quan tri va Ban Gidm dée
Céng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chiing t6i dé kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty Cd phan Phat trién Khu cong nghlep T'in
Nghia dugc I8p ngay 24 théang 02 nim 2022, tir trang 05 dén trang 46, bao gém Bang can ddi ké toan hop nhat tai
ngdy 31 thang 12 nam 2021, Bdo c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhdt, Béo cdo luu chuyén tién t hop nhét

cho niim tai chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit.

Trdch nhiém cda Ban Gidgm déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trich nhi¢m vé viée ldp va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty theo Chudn muc ké todn, Ché d0 ké toan doanh nghiép Viér Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac
dinh 1a cén thiét dé dam béo cho viée 1p va trinh bay Bédo cdo tai chinh hop nhat khong c6 sai sot trong yéu do gian

lan hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i la dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cuoc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuén muc néy yéu cdu chiing t6i
tudn thi chudn myc va céc quy dinh v& dao diic nghd ngmcp, idp ké hoach va thuc hién cuge ki¢m toan dé dat duoc

s dam béao hop 1y v& viée liéu Bdo co tai chinh hop nhit ciia Céng ty ¢6 con sai st trong yéu hay khéng,

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thap céc béng ching kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén Bdo cdo ti chinh hop nhit. Lac thii tuc kiém todn dugc Iya chon dua trén xét dodn cta kiém toan
vién, bao gom danh gid riii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo (ai chinh hop nhét do gian 14n hoiic nhdm I4n. Khi
thye hign dénh gia cdc rui ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lip va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn pht hop véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khong nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém sodt noi bd cira Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gbm danh gla tinh thich hop cua céc chinh sdch ké todn duge ap dung va tinh hofp ly clia céc
wéc tinh ké toan ctia Ban Giam dée cling nhu danh gid viée trinh bay tdng thé Bo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tudng réng cc bang chiing kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop lam co s&

cho ¥ kién kiém toén cua ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Béo céo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phin Phat trién Khu cong ngh]ep Tin Nghia tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021,
ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu
hop véi Chudn myc ké todn, Ché df ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap Iy ¢6 lién quan dén viéc

lawah_b& bdo cdo tai chinh hop nht.
27000 11 IN
;Zer g:t/ I,Nlil T

mn‘% Kiém todn AASC

Nguyén Th4i

Kiém todn vién
Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
$6: 1623-2018-002-1
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Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Puong s6 6 Khu cong nghiép Tam Phuérc, thanh phé Bién

Hoa, tinh Bdng Nai

Béo cdo tai chinh hop nhat

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Titn va cic khoan twong duong tién

I. Tiéen
2. Céc khoan twong duong tién

I1. Diu tur tai chinh ngan han
1. Diu tu ndm gifr dén ngay dao han

ITI. Céc khoan phai thu ngin han
Phai thu ngan han cta khéch hang
Tré trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

LR W

Du phong phai thu ngén han kho doi

V. Hang ton kho
1. Hang tdn kho

V. Taisan ngén han khic
Chi phi tra trude ngan han
Thué gid uj gia ting dwec khéu trr

W P s

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude

Thuyét
minh

e 1 O e

31/12/2021

01/01/2021

VND

474.328.049.838

33.164.266.988
5.544.266.988
27.620.000.000

183.076.189.366
183.076.189.366

98.054.933.745
15.846.692.159
6.622.184.383
43,500.000.000
32.094.832.203
(8.775.000)

158.639.287.719
158.639.287.719

1.393.372.020
845.830.138
472.982.396
74.559.486

VND
439,328.437.072

76.310.527.786
3.190.527.786
68.120.000.000

33.070.000.000
33.070.000.000

169.049.080.416
43.046.265.772
3.206.789.323
$8.500.000.000
34.304.800.321
(8.775.000)

157.643.579.244
157.043.579.244

3,255.249.626
429.596.938
320.947.734
2.504.704.954




Cong ty C6 phin Phat trién Khu edng nghi¢p Tin Nghia
Pudng s 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chimh hop nhit
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nt 2021

M3 cni ity

$0

01 1. Doanh thu ban hiang v cung cip dich vu
02 2. Cdc khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thun ban hang va cung cip dich vy

11 4. Gid von hang bin

20 5. Lginhudn gdp vé& bin hang va cung cip dich vy

21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

22 7. Chi phitai chinh

23 Trong do: Chi phi lai vay

24 8. Phén Iai hoac I8 trong cdng ty lién doanh, lién két
25 9. Chiphi ban hang

26 10 Chi phi quan ly doanh nghiép

30 11. Loi nhufin thudn tiv hoat dgng kinh doanh

31 12, Thu nhdp khac
32 13. Chi phi khéc

40 14, Loi nhuin khdc

50 15 Téng lgi nhugn ké todn truée thué

51  16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai

60 18, Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghi¢p

61 19, Loi nhudn sau thué ciia Cong ty me

62 20. Lgi nhufn sau thué ciia C6 ddng khong kiém sodt

70 21. Lii co ban trén cb phiéu

Thu yét
minh

2
n

206

27
28

29

30

32

33.b

34

Nim 2020

Niam 2021
VND VND
247.433.037.564 261.044.397.114
247.433.037.564 261.044.397.114

80.266.651.582
167.166.385.982

25.021.360.101
64.941

(37.378.394.677)

26.831.668.275
1277.977.618.190

1.684.680.731

4.255.846.501

(2.571.165.770)

125.406.452.420

25.425.721.853
7.135.435.264

71.023.872.464
184.020.524.650

34.511.875.200
47.526.079
47.511.292

(20.557.028.456)
48.000.000
23.308.870.008

174.570.975.307

522.522.975
2.904.426.993

(2.381.904.018)

172.189.071.2389

26.172.562.831
7.624.100.566

92.845.295.303

138.392.407.892

90.233.735.225
2.611.560.078
s ?4'50

Ty

P
o S A P
Q 0

135.113.472.100
3.278.935.792

4,921

s Nguyén Thj Ly

Nguyén Kim Ngin
Ké toan trudmg

Nguoi ldp

Nguyén Hiéu Loe
Giam dbc
Déng Nai, ngay 24 thang 02 nam 2022




Cong ty Co phan Phat trien Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudmg s6 6 Khu cng nghiép Tam Phudc, thanh pho Bién

Hoa, tinh Dong Nai

B4o cdo tai chinh hgp nhit

Nim tai chinh két thiic ngay 3

3 EJ’J | ?fZOE ]

01

21

22

24

25
26
27

30

33
34

40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2021
(Theo phieong phdp gidn tiép)

o TIEU Thuyét Nam 2021
CHI TIEU | in e
[ LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

125.406.452.420

1. Lginhudn triede thué

2. Biéu chinl cho cdc khoin
K héu hao tai san ¢ dinh va bit dong san dau tu 5.471.862.277

Lai, 16 chénh léch ty gid hoi dodi do danh gia lai 45.521
cac khoan muc tién té co goc ngoal t¢
L&, 16 tir hoat dong déu 12.986.265.240
Chi phi [ai vay

143.864.625.438

3. Loinhugn e hogt djng kinh doanh trwdce thay

doi van livw ding
54.733.130.787

(995.708.475)
4.480.060.813

Tang, giam cac khodn phai thu

Ting, gidm hang ton kho

Ting, giam cdc khoan phéi tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra truéc 519.061.339

o1 o

Tién l4i vay d4 tra
(33.078.637.007)

Thué thu nhip doanh nghi¢p da ndp
(5.203.167.200)

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lut cliuyén tién thudn tie hoat dong kinh doanh 164.319.365.733

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU

| Tién chi dé mua sém, xay dung tai san co dinh va (29.665.009.898)
cdc tai san dai han khéc
2. Tién thu tit thanh 1y, nhugng bdn tai san cb dinh 177.090.909

va cac tai san dai han khic
(232.576.189.366)

182.680.276.963

Tién chi cho vay, mua cdc cOng cung cia don vi khde
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cu ng cua
don vi khéc

5 Tién chi déu tu gop vén vao don vi khéc (120.245.454.546)

60.000.000.000

6. Titn thu hdi dau tu gop von vao don vi khéc
22.290.613.514

7 Tién thu 1 cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén duoc chia

Lueu chuyén tién thudn tie oat dfng diu tir (117.338.672.424)

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
2.084.400.000

(50.932.880.000)
(41.278.428.588)

1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra no gbc vay
3. Cb tire, loi nhudn d4 tra cho chi s@ hitu

Luw chuyén tién thuan tiv hoat dong tai ehini (90.126.908.588;

Luu chuyén tién thuan trong ndm (43.146.215.277)

g

Nam 2020

VND

172.189.071.289

8.962.171.681
14.787

(12.914.144.616)
47.511.292

168.284.624.433

(43.653.530.149)
(15.170.939.648)
79.112.624.784

2.047.887.066
(47.511.292)
(20.678.007.014)
(4.063.644.087)

165.831.504.093

(7.751.037.054)

(156.038.273.800)
111.400.000.000

(60.265.000.000)

25.299.937.718

(87.354.373.136)

110.771.240.000
(150.610.170.000)
(40.962.811.720)

(80.801.741.720)

(2.324.610.763)



Céng ty Co phin Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Puong s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai

Bio cio tai chinh hgp nhitt
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nint 2021
(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

60  Tién va twong duong tién diu nam
61  Anh hudng cia thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t¢

70 Tién va twong dwong tién cudi nam

Thuyét Niam 2021 Niam 2020

minh VND VYND

76.310.527.786 78.635.153.336

(45.521) (14.787)

3 33.164.266.958 76.310.527.786

__~~Nguyén Thj Ly

Nguyén Kim Ngén
Ké toan truéng

Nguoi ldp

10

Nguyén Hiéu Lc
Giam déc
Déng Nai, ngay 24 thang 02 nam 2022
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Bién Hoa, ngay... ...
N7 TO TRINH

V/v phén phdi loi nhuan va ty 1¢ chia ¢6 tirc nam 2021

- Can c(r Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

thang... ...

nam 2022

- Cin ctt vao Diéu 18 Cong ty CP Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia;

- C#n ct Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 déng thuong nién nam 2021;

- Cin ¢t bao cdo tai chinh ndm 2021 di duoc kiém toan boi Cong ty TNHH

Hang Kiém toan (AASC).

Hoi dong Quan tri trinh Dai hoi dong c¢6 dong veé viéc phan phdi lgi nhuan va ty

1é chia c0 tire ndm 2021 nhw sau:

E ¥ Dién giai

Nghi quyét
nam 2021

Thuye l;i__én
nam 2021

A | Téng loi nhudin phan phoi

76.195.000.000

85.926.270.816

® A -
I | Chia co tuc

26.003.143.000

39.004.714.500

I1 | Chia ciac Quy

6.382.881.952

10.938.250.822

Quy diu tu phat trién

2.285.850.000

6.528.072.907

Quy khen thwong

1.523.900.000

1.718.525.416

1
2
3 | Qu¥ phuc loi
4
5

761.950.000 859.262.708
Thuong HDQT, BKS 761.950.000 859.262.708
Thudng vuot ké hoach loi nhuan 10% 1.049.231.952 973.127.082

III | Lgi nhujin con lai (A-I-I1) 43.808.975.048 | 35.983.305.494

(*) Can cir nghi quyét PHDCD thucng nién 2021, HDQT, BKS dugc thuong 10%
trén loi nhudn vuot ké hoach la: 973.127.082 dong chi tiet nhu sau:
(85.926.270.816 déng — 76.195.000.000 dong = 9.731.270.816.000 dong x 10%).

Kinh trinh Dai hdi ddng ¢ dong cho v kién va biéu quyét théng qua.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

PANG THI THANH HA
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"‘:\\__ U Bién Hoa, ngay... ...thdng.....ncdm 2022

TO TRINH

V/v Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va phan phéi lgi nhuan nam 2022

- Can ctr Ludt doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cin ctt vao Diéu 1é Cong ty CP Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia;

- Can clr bao céo hoat dong kinh doanh 2021 ctia Cong ty C6 phan Phat trién
Khu c¢ong nghiép Tin Nghia.

Hoi ddng Quan tri trinh Dai hoi dong cd dong phé duyét chi tiéu ké hoach kinh
doanh ndm 2022, mttc phan phéi loi nhuan nhu sau:

1. V& chi tiéu kinh doanh nim 2022:

- Téng doanh thu : 175.929 ty dc}‘mg.
- Loi nhuén sau thué : 85.591 ty ddng.
2. Vé mirc phan phdi lgi nhudn nim 2022:
BT _ Dién giai Sé tién Ghi chii
A | Tong lgi nhufin phan phoi 100% 85.591.000.000 ]
I | Chia co tire (10% ménh gia) 65.007.858.000 (*)
| II | Chia cac Quy 5.991.370.000
I | Quy déu tu phat trién (3% LNST) 3,0% ~2.567.730.000
2 | Quy khen thudng 2,0% 1.711.820.000 -
3 | Quy phuc loi 1,0% 855.910.000
4 | Thwong HDQT, BKS (1% LNST) 1,0% 855.910.000
5 | Thuong vuot ké hoach loi nhuén (¥%)
I | Loi nhudn con lai (A-I-IT) 14.591.772.000

(*): Du kién ty 1¢ chia ¢d tire trén s vdn diéu 18 sau khi thuc hién chao ban cd
phiéu cho ¢6 déng hién hitu.

(**): Trong trudng hop chi tiéu loi nhuan sau thué vuot chi tiéu ké hoach, Quy
thuong HDQT va BKS dugc trich bd sung bang 10% trén sb loi nhuén vugt.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 déng cho y kién va biéu quyét théng qua.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

DANG THI THANH HA
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TO TRINH

V/v quyét todn mirc thi lao, tién lwong nam 2021 va ké hoach nam 2022 ctia
Thanh vién HDQT va Ban kiém soat Cong ty C6 phan Phat trien KCN Tin Nghia

- Can ct Luat doanh nghiep sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can ctr Piéu 1& Cong ty cd phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Can cr vao két qua kinh doanh nam 2021 va ké hoach kinh doanh 2022.

Hoi dong quan trj trinh Dai hdi dong c6 dong muc thu lao, tién luong thyc
hi¢n ndm 2021 va ké hoach nam 2022 cta Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat Cong ty C6 phan Phat trien KCN Tin Nghia nhu sau:

1. Mtc thu lao, tién lvong thuc hién ndm 2021 va ké hoach nam 2022 cua
Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat:

Pvt: dong
Stt Nbi dun Thye hién nim 2021 | Ké hoach nim 2022
) . (sau thud) (sau thud)
! Thit lao HPQT, tién lwong BKS 1.272.530.496 1.272.530.496

| 2. Uy quyén cho Hoi dong Quan tr quyét dinh muc thu lao, tién luong cu
thé cho ting thanh vién HPQT, BKS va thyuc hién cdng khai, minh bach theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

3. Muc thu lao va tién luong ndm 2022 duge dp dung tir thang 01/2022 cho
dén khi Pai hoi dong ¢6 dong c6 quyét nghi thay doi.

Kinh trinh Pai hi dong c¢6 dong cho y kién va biéu quyct thong qua.
Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

PANG THI THANH HA
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TO TRINH
V/v Lua chon 5“10‘:1 yi kiem toejn béo céo tai chinh nam 2022
cho Cong ty CO phan Phat trien Khu cong nghi¢p Tin Nghia

- Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

’ - Cén ctt quy dinh tai Didu 288 Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP quy dinh chi

tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Ching khoén;

- C#n ctr Biéu 18 Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

bé chuan bi cho viéc kiém todn bao cdo tai chinh ndm 2022 cta Cong ty co
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, Ban kiém soat dé xuét Pai hoi dong co
dong xem xét, quyet dinh chon cac cong ty kiém toan doc lap c6 ning luc tot va
duoc UBCKNN chép thuan cho phép kiém toan cic cong ty dai chung va niém yét
nhu sau:

]. Congty TNHH Hang Kiém toan AASC.
2. Congty TNHH PwC Viét Nam.

3. Cong ty Ernst & Young Vietnam.

4, Coéngty KPMG.

Kinh trinh Dai hoi thong nhit va ty quyen cho Hoi dong Quan tri lya chon
don vi kiém toan doc lap trong s6 cac Cong ty kiém toan trén dé thyc hién kiém toan
béo céo tai chinh nam 2022 ctia Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Kinh trinh Dai hdi ddng ¢d déng cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.
Tran trong.

TM. BANOKI]::M SOAT
TRUONG BAN

PANG NGOC GIAU
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Yol Bién Hoa, ngay... ....thang......ndm 2022
TO TRINH
V/v huy bd nganh nghé kinh doanh
va thong qua ndi dung stra doi, bo sung Dieu 1¢ Cong ty

Kinh thwa: Pai hi dong cb déng Cong ty

- Cin ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cir Nghi dinh sc“')’ 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh Phu
quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Luat Chirng khoan.

bé tao diéu kién thuan loi cho moi hoat dong kinh doanh cua Céng ty Co
phan Phat trién Khu _cong nghiép Tin Nghia dat hi¢u qua, Hoi dong Quan tri kinh
trinh Dai hoi dong cb dong xem xét:

1 Thong nhit hity bé nganh nghé kinh doanh nhw sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Ma Ly do dé nghi
dwgc bé khéi danh sach da ding ky nganh
01 | Xay dung cong trinh dién 4221

02 | Truyén tai va phan phéi dién g5y | “omE i ehng comliy
Y& - cau kinh doanh céac

03 | Dai ly, moi gidi, du giad hang hoa 4610 nganh nghé nay va
04 |Bén budn gao, lta my, hat ngli cbc| 4631 |ddy la nhling nganh
khac, bot m)‘/ ngh¢ kinh doanh c6
B diéu kién nén cdc nha
05 | Ban budn thuc pham 4632 | dau tu nudc ngoai
chua dugc tiep cén
thi truong.

06 | Hoat d@ng dich vu hd tro khac lién

quan dén van tai 5229

2. Théng nhit siva d6i Pidu 1¢ Cong ty nhw sau:

- Stra ddi Khoan 1 Diéu 4 Diéu 1¢ Cong ty di thong qua vao ngdy
23/04/2021 nhu sau: Hay bo 06 (sau) nganh nghé kinh doanh tai cac STT 04 — 43 -
45 — 46 — 47 — 51 dwoe néu tai Muc 1. Nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty:
Xay duwng cong trinh dién (STT 04); T ruyén tai va phin phéi dién (STT 43); Dai
Iy, moi gici, diu gid hang héa (STT 45); Bdan buon gao, liia mp, hat ngii céc
khdac, bot my (STT 46); Ban budn thue pl:(";m (STT 47); Hoat dpng dich vu ho tro
khdac lién quan dén van tai (STT 51).



- Uy quyén cho Hoi ddng Quan tri, Ban diéu hanh Cong ty C phan Phat
trién Khu cong nghiép Tin Nghia hoan chinh, ban hanh Diéu 18 stra d6i va lién hé
cO' quan dang ky kinh doanh tinh Dong Nai dé thuc hién cic hd so, thi tuc thong
bdo cdp nhit, bé sung thong tin dang ky doanh nghiép ctia Cong ty C6 phin Phat
trién Khu cong nghiép Tin Nghia theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Toan bd ban du thdo Diéu 1¢ Cong ty trinh Pai hoi xem chi tiét trén Website
cong bé thong tin cia Cong ty.

Kinh trinh Dai hi xem xét, quyét dinh thong qua lam cén c\r thyc hién.
Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

PANG THI THANH HA
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