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TONG CONG TY €O PHAN VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 Péc lap - Tw do - Hanh phiic
VINACONEX 1
sé:...0.25.5.2022/BC-HPQT Ha N¢i, ngay 22 thang 03 ndm 2022
BAO CAO

CUA HOI BONG QUAN TRI VE CONG TAC QUAN LY HOAT BONG

SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2021 VA MOT SO NHIEM VU
TRONG TAM NAM 2022

Kinh gtri: Pai hoi ddng cé déng thwong nién nam 2022

Nam 2021, tinh hinh dich bénh Sars-Cov-2 tiép tuc dién bién phirc tap, lan rong trén pham vi
toan cdu va gay anh hwéng tiéu cuc téi mei mét doi song - kinh té - xa hoi. Dich bénh phtrc tap
cling vai viéc tuan thi quy dinh gidn cach xa hoi khién cho hoat dong san xuét kinh doanh nhiéu
nganh nghé bj ngung tré, cac cdng trinh bj tam dirng thi cong kéo dai, ngudn nhan Iyc thi con
thiéu hut

I. DANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY TRONG NAM 2021

Trudc bdi canh néu trén, hoat dong thi cong xay 1ap clia Cong ty ndm 2021 tiép tuc gap rat nhiéu
kho khan do ngudn viéc lam gidm, hau hét cac céng trinh dang thi cong déu phai tam dirng do
gian cach xa hai, viéc huy dong vat tw thiét bj va ngudn nhan lwc déu gap khé khan.Hoi déng
quan trj ciing nhw Ban Téng giam déc Coéng ty da nb e c6 géng chi dao, diéu hanh hoat dong
clia Cong ty khac phyc tinh hinh khé khan chung va gilr vixng hoat ddng san xuét kinh doanh
clia Cong ty trong nam 2021.

Il. DANH GIA VE CONG TAC QUAN LY HOAT EQONG CUA HDQT NAM 2021

1. Panh gia chung:

Nam 2021, v& co ban Hai ddng quan tri Cong ty da hoan thanh tét nhiém vy dwoc DHDCP giao,
hoat déng tuan thi quy dinh phap luat, Didu 1& Céng ty va Quy ché cua HDQT, dam bao vai trd
quan Iy, chi dao toan dién Ban Téng giam déc trong viéc diéu hanh cac linh viec SXKD, bao toan

va phat trién ngudn vén cla Cong ty.

2. V& cong tac té chirc va hoat dong ciia HDQT:

Trong nam 2021, HDQT da ban hanh 04 Nghj quyét va 04 Quyét dinh dé thic hién chirc nang
quan trj hoat dgng ctia Cong ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thie hién cac nhiém vy
dwoc DHDCP giao. Cac Nghi quyét, Quyét dinh chi yéu tap trung vao cac néi dung:

- Chi dao td chirc thanh céng Pai hdi dong cb déng thwdng nién nadm 2021 clia Cang ty theo
quy dinh clia phap luat va Diéu 1& cong ty. Tuy theo yéu ciu cang viéc, HDQT da té chirc céc
phién hop thwong ky hodc xin ¥ kién biéu quyét bing van ban @& ban hanh cac Nghj quyét,
Quyét dinh chi dao Ban Téng giam ddc té chire thyc hién cac nhiém vy SXKD. Cac thanh
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vién BKS duwroc moi tham gia va dong gop y kién tai cac phién hop HPQT. Cac Nghi quyst,
quyét dinh ctia HDQT duoc ban hanh ding quy dinh v& thim quyan, ddp ung ydu cdu cdng
viéc cia Cong ty trong nam 2021:

- Giam sat, chi dao Ban Tdng giam ddc didu hanh hoat ddng SXKD nam 2021 theo Nghj quyst
DHDCD thwong nién nam 2021:;

- Lwa chon don vi ki€ém todn va soat xét cac BCTC cia cong ty nam 2021 va chi dao |ap cdc
bao cdo tai chinh nam, sau thang va quy theo quy dinh clia phap ludt;

- Phé duyét han murc vay vén, bao 1anh tai cac td chire tin dyung nam 2021,

- Quyét dinh va chi dao Ban Tdng giam déc thuc hién cac cdng vide lidn quan dén hoat xay 1dp,
dau tu, dau thau, chao gia.

3. Hoat dong cua tirng thanh vién HDQT:

HDQT c6 cac phién hop mé rdng vai si tham du ctia Ban kiém soat va Ban didu hanh; phdi hop
voi Ban kiém soat trong viéc chi dao, giam sat hoat ddng didu hanh san xuét kinh doanh cla Ban
diéu hanh @& cd thé duwa ra nhirng chi truwong, dinh hudng kip thdi, phi hep voi tinh hinh hoat
dong SXKD clia Cong ty. Cac thanh vién tham du hop ddy @u, thao ludn, dua ra cac y kién dong
dé HPQT dwa ra cac quyét sach phu hop nhat.

D& nghi quy cd déng xem chi tiét tai Bao cdo tinh hinh quan tri Cong ty nam 2021 duoc dang tai

trén website ciia Cong ty tai dia chi: www.vinaconex1.com.vn.

4. Thu lao, tién lrong cua HDQT, BKS, Téng giam déc:

Pé nghi Quy cd déng xem trong Bao cdo thuong nien cua Cong ty duoc dang tai trén website

cla Céng ty tai dia chi: www.vinaconex1.com.vn.

5. Cac cudc hop va Nghi quyét/ Quyét dinh ctia Héi dong quan tri:

P& nghj quy cb dong xem chi tiét tai Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty nam 2021 duoc dang tai

trén website ciia Cong ty tai dia chi: www.vinaconex1.com.vn.

IIl. KET QUA GIAM SAT 01 VO1 BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng giam déc, ding dau la Téng giam dbc, da disu hanh hoat ddng SXKD cua Céng ty
tuan thd quy dinh phap luat, Diéu I&, Quy ché quan tri ndi bo va Bang ky kinh doanh. Cac thanh
vién trong Ban Téng giam déc la nhirng can b ¢é kinh nghiém, nang lue, trinh @9 va tinh than
trach nhiém. Téng giam ddc da chi dao trién khai ddy du, kip thdi cac Nghj quyét, Quyét dinh cua
HDQT: xay ding co ché lam viéc minh bach, phan quyen cu thé d& mdi thanh vién co thé phat
huy tbi da tinh chd dong, sang tao va chiu trach nhigém trong inh vye cdng tac duQc giao. Vai vai
trd 13 nguoi dai dién phap luat cia Cong ty, chiu trach nhiém cao nhat trong céng tac didu hanh,
Téng giam déc da hoan thanh tot nhiem vu duoc giao.

Téng giam déc thuc hién ché d6 hop giao ban dinh ky hang tudn voi cac Phd Téng giam déc, Ké
toan trwdng, Tredng cac phong ban, ddng thdi t chirc hop theo chuyén d& cong vise d& xir Iy
kip thoi cac van dé phat sinh. Ngoai viéc tham du cac cude hop dinh ky clia HDQT, Tdng giam
dbc da chi dong bao cao cong viéc voi Chu tich HDQT nhdm xin ¥ kién chi dao ddng thai danh
gia, ra soat tinh hinh thyc hién hoat dong SXKD cua Cong ty. Bén canh dd, Téng giam ddc da




quyét liét chi dao thyc hién cac giai phap tiét giam chi phi, sép xép lai td chirc by may t6 chirc
nhan sy, cai thién ché do dai ngd cho CBNV.

Trong hoat dong xay I1ap, Ban Tdng giam déc da nd Iyc thyc hién cong tac du thau dé tim kiém
viéc lam. Tuy nhién, do béi canh khé khan chung nén két qua dat dwoc con han ché. Cac dy an
thi cong trong nam 2021 dwec chi dao sat sao, quyét liét, khic phyc khé khan do dich bénh deé
dam bao trién khai ding tién d6, chét lvgng. Dac biét, Ban Tng giam dbc da chi dao quyét liét
cdng tac quyét toan cong trinh va da hoan thanh céng tac quyét toan mot sé géi thau/cong trinh
nhu: 4/6 go6i thAu véi Tap doan Sunshine, cong trinh phin ngdm Téa nha South Building Phap
Van, cong trinh Hé théng c4p nwéc Thi xa Gia Nghia Dk Néng, Cong trinh Toa nha Dai Dong A,
Cégn trinh Ha tAng ky thuat khu nha & dich vu Khu Céng nghiép Phé N6i Hung Yén... Céng tac
ra soat, dbi chiéu céng ng ciing dwoc Ban didu hanh coi 1a nhiém vy trong tam va chi dao sat
sao va da x ly thu hdi dwoc mdt phan cong ng mot sé di an dé dang kéo dai nhiéu ndm nhu:
Cum cdng trinh cltia Tap doan Sunshine Lién k& 7 Nam V6 Cwdng, Cong trinh nha & lién k& Nam
32 (COT Ling L& 5), Cong trinh Toa nha HHO1 Chtic Son, Cong trinh phan than Tdéa nha Phap
Van (Tasco)...

Hoat dong tai chinh, quan ly dong tién thu — chi hiéu qua, minh bach, dap &ng yéu cau SXKD,
khong dé xay ra ng' qua han véi cac td chire tin dung.

Codng tac quan hé cb ddng, cong bé thang tin tiép tuc dwoc duy tri tét.

Ban Téng giam déc da tiép tuc phéi hop tét véi cac tb chire dang, doan thé ctia Céng ty va Tong
cdng ty trong viéc chdm soéc doi sdng vat chat va tinh than cho ngui lao dong; Quan tam, tao
diéu kién cho cong tac xay dwng va phat trién td chirc dang, doan thé trong Céng ty. Tap thé can
bd, dang vién va nguoi lao dong VINACONEX 1 hién nay v& co ban cé tam Iy 6n dinh, yén tam,
tin twdng vao ké hoach, chién Ilwgc phat trién cta Ban lanh dao.

IV.MOT SO VAN DE TON TAI TRONG NAM 2021:

Nam 2021, sb lwong cong trinh Cong ty thi cdng khéng nhiéu, Cong ty chwa tim kiém dwoc
ngudn viéc mai dé chuyén tiép cho ndm 2022 va cac nam tiép theo. Cong tac lam hd so phap ly,
thanh quyét toan céng trinh cdn cham anh hwdng dén viéc thu héi tién sau khi két thic cong
trinh.

Sy thay ddi vé tw duy, phwong thirc, tac phong lam viéc ctia mét bd phan nhé CBNV con cham,
anh hwdng téi nang suét, chéat lwgng, hiéu qua cong viéc.

Trong linh vic dau tu, kinh doanh bat dong san hién con ton tai mét sb cong viéc chuwa dugc giai
quyét dirt diém nhu: quyét toan dau tw dw an Khu van phong va nha & cao cép Vinaconex 1, ban
hang tai Téa chung cw C1.

V. MOT SO PINH HUONG HOAT DPONG CUA HDQT TRONG NAM 2022:

Trén co s& nhan dinh tinh hinh dich bénh con dién bién phirc tap va kéo dai, anh hudng khéng
nhé dén hoat dong SXKD trong ndm, nhung v&i quyét virot kho cla toan thé ban lanh dao va
ngudi lao dong, HDQT xac dinh mot s6 nhiém vy trong tdm can thyc hién nhw sau:

- Tap trung chi dao, phdi hop va giam sat Ban Tong giam dbc trong viéc trién khai cac giai phap
nham thyc hién thanh coéng ké hoach SXKD n3m 2022 duoc BHBCD phe duyét; xay deng
cac kich ban quan trj diéu hanh dé han ché téi da nhitng anh huéng tigu cye cla dich bénh
Covid-19 déi véi hoat ddng SXKD ctia toan Céng ty.
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- D&i méi manh mé cang tac quan trj didu hanh, tu duy, tac phong lam viéc cla tirng ca nhan,
bé phan trong toan hé théng; ddy manh thuc hién cang tac s&p xép lai co cdu td chire - 1ao
doéng; hoan thién co ché tra lwong va ché dé dai ngd cho ngudi lao déng.

- Nang cao nang lyc canh tranh ctia VINACONEX 1 trong moi linh virc; @y manh céng tac dau
thAu cac dy &n cla chi dAu tw cé ngudn vén tét: tridn khai cong tac ban hang tai dw an Toa
chung cw C1.

- Quan ly va s dung dong tién mét cach khoa hoc, linh hoat, dung quy dinh, dam bao an toan
tai chinh; tiép tuc dy manh céng tac thu hdi cong ne, quyét toan cac dw an dé dang.

- Tap trung x& Iy cac van d& con tdn tai trong hoat dong dau tw bat dong san da néu.

Thay mat Hoi ddng quan tri tdi xin kinh chic Quy vj dai biéu va Quy vi cd dong manh khée, hanh

phuc, chic Pai hoi thanh céng tét dep.

Tran trong cam on!

TM. HO1 PONG QUAN TR|




PHU LUC 1: HOAT BONG CUA CAC THANH VIEN HDQT NAM 2021

S6 budi hop Ty lé

STT Thanh vién HBQT Chie vy tham dy/ay tham Ghi cha
quyén tham dw | dw hop
1| Ong Nguyén Khic Hai i o, | BO nhiém méingay
Chu tich 3/3 100% 23/03/2021
2 | Ong Hoang Van Trinh Thanh vién 313 100%
3 | Ong D& Lé Tan Thanh vién 3/3 100%
4 | Nguy&n Minh Thin \nh vié BO nhiém mai ngay
y g Thanh vién 3/3 100% 2@/03/2021
5 | Hoang Thiéu Bao anh Vi o, | BO nhiém ma&ingay
g Thanh vién 3/3 100% 23/03/2021
6 | Ong Dwong Van Mau o g | Mién nhiem ngay
g g A Chu tich 0/3 100% 23/3/2021
7 | Ong Nguyén Xuan Bon 3nh vi 5 | Mien nhiém ngay
g Nguy g | Thanh vién 0/3 100% }3/3/2021
8 | Ong Nguyén Hiu Toi s vié Mien nhiém ngay
g Nguy [ Thanh vién 0/3 100% 23/3/2021
1. Ong Nguyén Khac Hai — Chu tich HPQT:

v Chi dao viéc lap chuwong trinh, ké hoach hoat dong ctia HPQT tirng thang, quy; Chi dao
viéc chuan bi chwong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vy cudc hop HDQT, Cha toa hop
HDQT.

v Ky ban hanh cac Quyét dinh thay mit HDQT va cac van dé duec HPQT phan céng theo
Quy ché hoat dong ctia HDQT Céng ty.

v Chi dao va giam sat viéc thyc hién cac Nghi quyet Quyet dinh ctua HDQT; chi dao viéc
xin y kién cac thanh vién HDQT bang véan ban vé cac van dé can quyét nghj trong thoi
gian gilra cac phlen hop HPQT dinh ky dé kip thoi dap wng yéu cau SXKD ctia Cong ty.

v Thue hién cac quyén va nhiém vu duoc HDQT uy quyén theo Quy ché té chirc va hoat

dong cta HBQT.

2. Ong Dwong Van Mau - Chu tich HPQT:

v

Chi dao viéc lap chuong trinh, ké hoach hoat ddng cia HPQT tirng thang, quy; Chi dao
viéc chuan bj chwong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cudc hop BHDCH, HPQ; Chu toa

cudc hop HPQT.
Ky ban hanh cac Quyét dinh thay mat HDQT va céac van dé dwoc HDQT phan cong theo

Quy ché hoat dong cia HDQT Cong ty.
Chi dao va giam sat viéc thwe hién cac Nghi quyet Quyet dinh cua HPQT; chi dao viéc
xin y kién cac thanh vién HBQT bing van ban vé cac van dé cin quyét nghj trong thoi

gian gilra cac phlen hop HDPQT dinh ky dé kip thoi dap ng yéu cau SXKD clia Cong ty.
Thyc hién cac quyén

3. Ong Hoang Vin Trinh - Thanh vién HPQT, Téng giam doc:

v

v

Thwe hién nhiém vy thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu 1& t4 chirc hoat dong clia
céng ty, Quy ché tb chirc hoat dong ctua HDQT Cong ty.

Thye hién nhiém vy Tdng giam dbc theo quy dinh tai Didu Ié Coéng ty; Truc tiép chi dao,
didu hanh toan dién hoat dong SXKD cua Cong ty trén co s& ké hoach dwoc DHDCH
phé duyét, cac Nghj quyét, Quyét dinh cia HDQT.
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v Thyc hién nhiém vy do HDQT Gy quyén cho Tng giam déc theo quy dinh tai Quy ché to
chirc hoat dong clia HDQT Céng ty.

Ong Hoang Thiéu Bao - Thanh vién HDQT:

v Thye hién nhiém vu thanh viéen HPQT theo quy dinh tai Diéu lé td chirc hoat dong cla
Céng ty, Quy ché td chirc hoat ddng cia HDQT Céng ty.

Ong Nguyén Minh Thiang — Thanh vién HDQT:

v Thuc hién nhiém vy thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu 1& té chirc hoat dong cua
Céng ty, Quy ché td chirc hoat dong cia HDQT Céng ty.

Ong Nguyén Xuan Déng — Thanh vién HPQT:

v Thyc hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu & té chirc hoat dong cua
Céng ty, Quy ché té chirc hoat dong clia HDQT Céng ty.

Ong Nguyén Hiru Téi — Thanh vién HDQT:

v Thwe hién nhiém vy thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu & td chirc hoat dong cua
Cong ty, Quy ché td chirc hoat dong cia HDQT Cong ty.

Ong D3 L& Tan — Thanh vién HDQT, Phé Téng giam déc:

v Thwec hién nhiém vu thanh vién HDQT theo quy dinh tai Didu lé té chirc hoat dong cua
Cong ty, Quy ché tb chirc hoat dong clia HDQT Cong ty.

v Phu trach Phong Kinh té thi trwong, Phong Thiét bi vat tw va mét sé Ban diéu hanh thi
cong cong trinh.



TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX
CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 1
" VINACONEX 1

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap - Tw do - Hanh phtc

Ha N6i, ngay 22 thang 03 nam 2022
sé: 025 6/,2022mTr-HPQT

TO TRINH
VIv: Théng qua Bao cao tai chinh nam 2021 da dwoc kiém toan
Kinh gti: Pai hdi déng cb déng thwérng nién nam 2022

Can ct Diéu I¢ t6 chic va hoat dong ciia Céng ty cé phan Xay dung s6 1 duoc Pai héi déng cb
dbng thuong nién nam 2021 théng qua ngay 23/03/2021;

Ngay 23/02/2022, Cong ty cb phan xay dung sb 1 da hoan thanh viéc 1ap va cong bd théng tin
Bao cdo tai chinh ndm 2021 da duwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Hang kiém toan Viét Nam
(AASC). Bdo cao tai chinh nam 2021 dwoc Céng ty cong b trén cdng théng tin dién ter clia Uy
ban chirng khoan nha nuwéc, Sé giao dich chirng khoan Ha Noi va website Céng ty.

T6m tat mét s6 chitiéu trén bao cao tai chinh ndm 2021 clia cong ty nhw sau:
A. BAO CAO TAI CHINH NAM 2021
1. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh:

Don vj tinh: déng
Nam 2021

STT | Chi tiéu

1 Téng Doanh thu 307.821.852.487

9.165.713.478

2 Loi nhuan trwdc thué

3 Loi nhuan sau thué

6.933.497.834

(Nguon s6 ligu: Béo céo két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2021 tai BCTC da duoc kiém toan)

2. Bang can dbi ké toan (tom tat) tai ngay 31/12/2021:
Don vj tinh: déng

STT | Chi tiéu

31/12/2021

01/01/2021

I | Téng tai san

834.290.706.776

865.739.645.589

1 | Tai san ngén han

769.560.018.908

806.720.052.875

Tién va cac khoan twong dwong tién

12.134.581.417

8.030.401.415

PAu tw tai chinh ngdn han

1.650.000.000

1.350.000.000

Céc khoan phai thu ngén han 484.745.465.121 560.384.294.675
Hang tdn kho 270.750.774.446 236.955.356.785
|| Tai sdn ngén han khac 279.197.924




STT | Chi tiéu 31/12/2021 01/01/2021
2 | Tai san dai han 64.730.687.868 59.019.592.714
Phai thu dai han 50.000.000 50.000.000
Tai san cb dinh 13.386.332.557 4.892.032.237
B4t d6ng san dau tw 48,932.675.212 50.375.809.528
Tai san d& dang dai han 1.352.675.429 1.352.675.429
Pau tu tai chinh dai han 105.305.171 147.200.410
Tai san dai han khac 903.699.499 2.201.875.110
Il | Ngudn vén
1 | No phaitra 588.331.491.803 626.713.928.450
1.1 | No ngéan han 587.944.251.803 626.473.928.450
Trong do:
- Phai trd ngwdi ban ngan han 196.260.526.428 248.873.111.392
- Phai trd ngan han khac 177.758.969.397 163.614.587.816
- Vay ngan han 116.425.196.712 134.706.232.730
1.2 | No dai han 387.240.000 240.000.000
Phai trd dai han khac 387.240.000 240.000.000
2 | Vén chi s& hivu 245.959.214.973 239.025.717.139
Trong do:
- Vén gép clia chu s& hivu 120.000.000.000 120.000.000.000
- Thang du vén cb phén 86.000.164 86.000.164
- Quy dAu tw phat trién 70.020.770.628 70.020.770.628
- Loi nhuan sau thué chua phan phdi 55.852.444.181 48.918.946.347

(Nguén sé liéu: Bdng can dbi ké toan tai ngay 31/12/2021 tai BCTC da dugc kiém toén)

Hoi ddng quan trj Céng ty cb phan xay dwng sb 1 kinh trinh Pai hdi ddng cd dong xem xét
théng qua Bao cdo tai chinh ndm 2021 cla Cong ty da dwec kiém toan.

Noi nhan:
- Nhv k/g;
-Luu, TCKT, TK

TM. HQI BONG QUAN TR
U TICH HPQT




TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX CONG HOA XA HQ!I CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 Péc lap - Ty do - Hanh phic
VINACONEX 1
S6...... Q..Z..5..7..../2022/1'rr-HDQT Ha N§i, ngay 22 thdng 03 ndm 2022
TO TRINH

Viv: Théng qua phwong an phan phéi lgi nhuan nam 2021 va
Ké hoach phan phéi lgi nhuan nim 2022

Kinh givi: Dai hoi déng cb déng thwong nién nam 2022

I.  Phwong an phan phéi lgi nhuin nam 2021:
Theo Bao céo tai chinh nam 2021 cla Céng ty cb phin xay dyng sé 1 do Céng ty TNHH Kiém
toan AASC kiém toan, sé liéu cy thé nhu sau:

1. Doanh thu thuan: 307.821.852.487

2. Loi nhuan sau thué: 6.933.497.834
3. Loi nhuén con lai cac ndm trwée chwa phan phoi: 48.918.946.347
Loi nhudn sau thué dwoc phép phan phéi: 55.852.444.181

- Dw kién khéng chi tra ¢ tirc va cac quy phuc Igi, khen thudng tir i nhuan Iuy ké dén hét
n&m 2021 do dy an C1 chwa dwoc phép ban hang thu hdi vén dé c6 dong tién.
Loi nhudn sau thué con lai chuyén giao nam sau: 55.852.444.181

Il. Ké hoach phan phéi lgi nhuan nam 2022:
Theo ké hoach SXKD nam 2022 clia Céng ty ¢ phan xay dyng sb 1 dy kién nhu sau:

1. Doanh thu thuan: 539.731.000.000
2. L¢i nhuan trwéc thué: 8.783.000.000
3. L¢i nhuan sau thué: 7.027.000.000
4. Lo nhuan luy ké chuwa phan phéi dén hét nam 2022; 62.879.444.181
5. Dy kién tra co tirc tir loi nhuan luy ké ndm 2022 ty 1& 6%: 7.200.000.000

Kinh trinh Dai hoi ddng cd déng thong qua.

HQI BONG QUAN TR
TICH HPQT




TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 1 Péc lap - Tw do - Hanh phuc
VINACONEX 1
sé:....0.2.5.8. 2022Tr-HEQT Ha NGi, ngay 22 théng 03 n&m 2022
TO TRINH

VIv: Théng qua phwong an chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2021
Ké hoach chi tra nam 2022

Kinh gtri: Dai hoi déng cd dong thwong nién nim 2022

Can c Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cla Quéc hji;

Can ¢t Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé6 diéu cua Ludt Ching khodn va Théng tw s6 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 hwong dan mét sé didu vé quan trj cong ty dp dung doi véi cong ty dai ching
tai Nghj djinh s6 155/2020/NP-CP cia Chinh phd;

Can cw Pidu 16 t6 chirc va hoat dong cta Cong ty cd phan xay dung s6 1 ban hanh ngay
23/03/2021,

Can ctr Quy ché noi bo vé quan trj cong ty cta Céng ty cb phan xay dung sb 1 ban hanh
ngay 23/03/2021.

Hoi ddng quan tri Cong ty cb phan xay dyng sb 1 kinh trinh Dai hi ddng cb dong thong
qua d& xuét v& mirc thii lao cho cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat cla
Cong ty cb phan xay dyng s6 1 nhu sau:
I. Thwe hién ndm 2021: Tdng sé: 900.000.000 déng
1. Thu lao Hoi dong quan tri

- Chu tich HPQT: 15.000.000 ddng x 12 thang = 180.000.000 ddng

- Thanh vién HDQT: 10.000.000 déng x 4 ngudi x 12 thang = 480.000.000 ddng
2. Thu lao Ban kiém soat

- Trwdng ban kiém soat: 10.000.000 ddng x 12 thang = 120.000.000 ddng
- Thanh vién BKS: 5.000.000 ddng x 2 ngudi x 12 thang = 120.000.000 ddng

Il. K& hoach ndm 2022
1. Thu lao Héi déng quan tri:
- Chu tich Hoi ddng quan tri: 15.000.000 ddng/nguwdithang
- Thanh vién Hoi ddng quan tri: 10.000.000 ddng/ngudri/thang
2. Thu lao Ban kiém soat:

- Trwdng ban kiém soat: 10.000.000 ddng/ngudilthang
- Thanh vién Ban kiém soat: 5.000.000 déng/nguwdilthang

0, HOI DONG QUAN TR;W
™




CONG TY CO PHAN XAY DING SO 1

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Boc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$60259 po2oscks

Ha Ni, ngay 22 thang 03 nam 2022

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Dai hi dong cé céng thwong nién 2022

Kinh givi : DAI HQI DONG cO PONG

Can cu:

Diéu 1§ t6 chirc va hoat dgng Cong ty cd phan Xay dung s6 1 (sau day goi tat Ia Céng ty),
- Quy ché hoat dgng cua Ban Kiém soét Céng ty

Bao céo tai chinh nam 2021 cia Céng ty da duoc kidm toan bdi Céng ty TNHH Hang Kiém
toan AASC,

- Két qua hoat dong kiém tra, giém sét ciia Ban Kiém soét trong ndm 2021.

Ban Kiém soat bao cao Dai hoi ddng cd dong két qua kidm tra, giam sat cac mit hoat doéng cua
Codng ty trong n&m 2021 nhu sau:

l.  Két qua hoat dong ctia Ban kidm soat va Kiém soat vién:

1. Co cu T chirc Ban kiém soat:

DHDCD thuong nién 2021 thong qua mién nhiém thanh vién Ban kiém soat déi voi ba Nguyén
Thi Quynh Trang va bau bé sung Ba Tran Thj Kim Oanh Ia thanh vién Ban kiém soét nhiém ky
2019 — 2024 cua tlr ngay 23/3/2021. Cu thé thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2019 -2024 cua
Cong ty hién nay gém:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat

- BaTrdn ThjKim Oanh - Kiém soat vién

- Ong Chu Quang Minh - Kiém soat vién

2. Két qua hoat dong cuia Ban kiém soat va Kiém soat vién:

Trong ndm 2021, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thyc hién kiém tra, giam sat viéc tuan
thd cac quy dinh cla phap luat, Diéu 1é td chirc va hoat dong va cac quy ché ndi bd cua Cong ty
trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia H3i ddng quan trj va Ban didu
hanh, cy thé nhv sau:

- Danh gia hoat dong clia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh bao cdo tai chinh va két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty trong nam 2020; Théng qua cac Bao cao/Té trinh cla
Ban kiém soat trinh DHDCD thudng nién 2021.

- Dy thdo va trinh DHDCD thuong nién 2021 théng qua Quy ché Té chirc va hoat déng cla
Ban kiém soat cong ty.

- Trinh va & xuét Dai hdi ddng cb dong phé duyét phuong an Iya chon don vj kiém toan doc
lap thyc hién kiém toan va soat xét Bao cao tai chinh ndm 2021 clia Cong ty; H& tror cong ty
trong cong tac lya chon don vj kiém toan.

- H8 tro cong ty trong cong tac ra sodt tai liéu, chudn bj, t& chirc va didu hanh BHDCP thuong
nién 2021,
1



- X?m xét tinh‘phép 1y, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh cia HDQT, Ban
Tong Giam ddc, d&m bao tuan thi cac quy dinh cta phap luat va Diéu I& ctia Cong ty.

- Giam sat, danh gia hoat dong cla HDQT, Ban didu hanh, két qua san xuat kinh doanh trong
nam 2021; thdm dinh cac Bao cao tai chinh quy, ndm nham danh gi4 tinh trung thyc va hop Iy

cda cac s6 liéu tai chinh, tuan tha cac chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam,

cac quy dinh cla phap luat hién hanh:

Tham gia y kién, kién nghj voi HDQT, Ban di

r éu hanh vé cac van g lién quan dén hoat dong
cua Céng ty ndm 2021.

- Giam sat viéc tuan thy cac quy dinh vé cong bd théng tin cta cdng ty theo cac quy dinh cla
phap luat;

Thye hién cac cdng tac khac theo chirc nang, nhiém vu clia Ban kiém soat.

Thu lao cta Ban kiém soat: D& nghi Quy cé dong xem tai Bao cao chi tra tién thi lao cho thanh
vién Hoi dong quan trj, Ban kiém soat Cong ty nam 2021 dang trinh DHDCPH.

Téng két cac cudce hop clia Ban Kidm soat: D& nghj Quy cb déng xem tai Bao cao tinh hinh quan
tri cong ty ndm 2021 cua Cong ty dwoc dang tai trén website cla Cong ty.

1.

Sw phdi hop hoat déng giira Ban Kidm soat voi Ho6i déng quan trj va Ban didu hanh
Congty

Ban Kiém soat da c6 sw phéi hop tét véi Hai dong quan tri, Ban didu hanh Céng ty, thé hién:

Ban Kiém soat da duwoc moi tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop cta HDQT va cac
cudc hop quan trong clia Ban diéu hanh cong ty.

- Ban Kiém soat nhan duoc céac tai liéu, thon

g tin cia Céng ty theo quy dinh clia Luat Doanh
nghiép, Diéu Ié Cong ty.

Ban Kiém soat dwoc cung cap théng tin, tai lidu lién quan dén hoat ddng san xut kinh doanh
cua Cong ty theo yéu cau ctia Ban Kiém soat,

IIl. Két qua giam sat hoat déng cia Hbi ddng quan tri

Trong nam 2021, Hoi dong quan tri da t chirc 3 cudc hop, ban hanh 08 Nghj quyét va Quyét
dinh dé chi dao Ban diéu hanh trong viéc thuc hién cac nhiém vu duwoc DPHDCD giao. Cac Nghij
quyeét, Quyét dinh cia HDQT ban hanh ddng trinh ty, ddng tham quyén va phii hop can ct phap
ly theo quy dinh cla phap luat va ctia Céng ty.

Trong ndm 2021, Hoi déng quan trj da thao luan va quyét dinh mot sé van g& quan trong sau:

- Thdng qua chuwong trinh, ndi dung Dai hoi ddng cb déng thwong nién nim 2021 va t3 chire
thanh céng DPai hoi.

- Bau Ch tich HDQT nhiém ky 2019 - 2024 clia cong ty
- Lwa chon don vj kiém toan va soat xét cac BCTC cia Cong ty nam 2021.

- Phé duyét phwong an cho thué dién tich van phong ting 1 téa C1 — Khu van phong va nha &
cao cap Vinaconex 1 — sb 289A KhuAt Duy Tién, Trung Hoa, Chu Gidy, Ha noi

- Phé duyét han muc vay vbn, bao 1anh tai cac tb chure tin dung nam 2021.

- Quyét dinh cac van dé khac thudc thdm quyén ctia Hoi ddng quan tri.

- Thuc hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thie hién Nghi quyét Dai héi ddng
cb ddng thudng nién nam 2021, cac Nghj quyét va quyét dinh ciia HDQT.

Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia HDQT phu hop v&i Didu Ié clia cong ty, dap tng yéu cAu

quan ly, diéu hanh hoat déng clia Cong ty trong nam.
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IV. Két qua giam sat hoat ddng cuia Ban giam déc

- Ban giam dbc Céng ty tryrc tiép didu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh theo chlrc ning va
nhiém vy quy dinh tai Biéu 18 t chirc va hoat dong ctia Cong ty, trién khai ké& hoach hoat
dong san xuét kinh doanh theo nghj quyét ciia Dai hoi cd déng, nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi
ddng quan tri, tuy nhién két qua san xut kinh doanh nim 2021 dat thap.

- V& thyee hién cac chi tiéu kinh t&: Doanh thu va lgi nhuan sau thué cGa Céng ty nam 2021 déu
giam so vd&i thye hién ndm 2020 va th&p hon ké hoach nidm 2021 dwoc PHDCH phé duyét,
cu thé: doanh thu chi bing 79,1% thyc hién nam 2020 va 49,3% ké& hoach: lgi nhuan sau t
hué chi bing 71,9% thirc hién nam 2020 va bang 56,1% ké hoach. Cong ty dy kién khdng chi
tra cb tirc ndm 2021 do dén hét ndm 2021 dy an C1 chwa duoc phép ban hang @& thu hdi
von nén cang ty chwa cé dong tién.

Loi nhuén ndm 2021 dat thap so véi ké hoach do doanh thu 2 hoat ddng chinh la xay I4p va
dau tw kinh doanh bAt dong san ddu khong dat ké hoach; Li nhuan nam 2021 giam so véi
thyre hién nam 2020 chi yéu do trong nam 2020 c6 thu nhap I&n tlr viéc ban tai san.

- Hoat ddng xay lap: Do tiép tuc chju anh hwdng bai dich covid 19, hoat dong xay Ip nam 2021
ghi nh&n doanh thu 301,83 ty déng, chi dat 54,5% ké hoach va bang 86,9% so v&i thye hién
nam 2020; lgi nhuan gop 14,08 ty déng, dat 51,5% ké hoach, tuy nhién tang manh so véi thye
hién ndm 2020 (hoat dong xay I&p ndm 2020 16 gép 1,82 ty déng).

- Hoat dong dau tw, kinh doanh bat dong san: Céng ty hién dang thyc hién 03 dy an: Dy an
Toa nha C1 (thugc quy dét 20%) tai 289A - Khut Duy Tién, Trung Hoa, Cau Gidy, HN: Dy an 01054;
Khu nha & lién k& Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh va Dy an toa nha .,

= - Ca ok X . % o 3 - JONG TY
hon hep Vinaconex 1 tai 16 dat D9 - Khuét Duy Tién, Q.Thanh Xuan, Ha Néi C%PHIA\‘N

N&m 2021 khéng ghi nhan doanh thu lién quan dén hoat déng nay do vwéng méc v& co chéAY DUN
chinh sach va thi tyc; I¢i nhuan gop 2,6 ty déng 1a do gidm gia vén dy an DSK do trich truec SO 1
chi phi cac ndm truéc nhwng khéng phai thye hién; trong khi ké hoach doanh thu va loi nhuéW
gdp hoat ddng nay twong trng la 65.68 ty ddng va 15,15 ty ddng. S

Trong nam 2021, céng ty hoan thanh tng 1, 2, 3 tda C1 va dwa vao st dung, theo do6 gia trj
TSCPD cua Céng ty tang twong rng la 10.669 triéu dong.

- Hoat dong kinh doanh khac: Hoat dong cho thué may méc thiét bj, san van phoéng, kho va
dich vu quan ly chung cw mang lai doanh thu 5,99 ty déng va Igi nhuan gop 1a 1,17 ty déng.

- Chi phi quan Iy doanh nghiép gidm nhiéu so v&i ndm 2020 (gidm 47,09 ty ddng) va so véi ké
hoach (gidm 16,71 ty ddng), trong do tac doéng Ién do nam 2021 Cong ty dwec hoan nhap dy
phong 9,55 ty déng trong khi nam 2020 trich Iap 33,32 ty ddng. Loai trir yéu té trich/hoan
nhap dy phong, chi phi quan ly doanh nghiép ndam 2020 giam 4,22 ty so v&i thyc hién ndm
2020 va giam 7,15 ty ddng so vai ké hoach.

- Céng tac thanh quyét toan & thu hdi cong ng: Bay la cong tac dwoc HDQT va Ban didu hanh
tiép tuc quyét liét ddy manh thirc hién. Trong nam Cong ty da hoan thanh quyét toan nhidu goi
thau lon (bao gém mét s6 cong trinh thi cang xong tir treée ndm 2020 va céng trinh thi cong
xong trong nam 2020). Trong nam Céng ty da tiép tuc thu hdi dwoc cdng ne clia mot sé cong
trinh tén dong tir 1au; ddng thoi tiép tuc ra soat cong ne ndi bd cla tat ca don vj trwe thude,
phan tich danh gia va tim bién phap thu hdi.

Méc du Céng ty da quyét liét thirc hién cong tac quyét toan va thu hdi cong ne va da quyét
toan va thu hdi dwgc cong no tai nhiéu céng trinh tdn dong, tuy nhién tai 31/12/2021 gia tri
cdng no phai thu va hang tén kho van chiém ty trong rét I&n trong téng tai san cta céng ty
(chiém 91%), gay & dong vén va rdi ro trong viéc quyét toan va thu hdi céng no.



- Ban Kiém soat danh gia, duei sy chi g
giam dbc trong nam 2021 da quyét liét
va giai quyét cac van d& tdn tai, dua C

dai dich covid 19 va nhirng tén dong c @ lai.

a0 quyét liét, sat sao cla Hoi ddng quan trj, Ban Téng
va tich cye diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh
ong ty vuot qua khoé khan do anh hwéng tiéu cwe cla

V. Thim dinh Bao cao tai chinh 2021

- Bao céo_tai chirTh nam 2021 clia céng ty duoc kidm toan bai Céng ty TNHH Hang Kiém toan
AA'SC- la ?Un Vi da@ dwoc UBCK Nha nuoc chép thuan kiém toan cho don vj 6 lgi ich cong
chdng thudc linh vue chirng khoan nam 2021,

- Y kién Fﬁa Kiém toan vién: Theo y kién clia chling t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung
thwe va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cda Cong ty tai ngay
31./12/2021. ctng nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam
tai chinh ket thic cliing ngay, pht hop véi chun murc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

- Ban kiém soat danh gia, Bao cao tai chinh d3 dwoc kiém toan cung véi y kién cda kidm toan
vién phan anh trung thuec, hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai thoi diém 31/12/2021 va
két qua kinh doanh nam 2021, Ban Kiém soat nhat tri véi Bao cao tai chinh nadm 2021 5
dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

- MGt s6 chitiéu tai chinh clia Cong ty:

e Bang can déi ké toan
Don vj tinh: Bbn
STT CHIi TIEU 31/12/2021 1/1/2021

A | TAI SAN NGAN HAN ‘ 769.560.018.908 |  806.720.052.875
1 Tien va cac khoan twong duong tien 12.134.581.417 8.030.401.415
2 | Pau twtai chinh ngén han 1.650.000.000 1.350.000.000
3 Cac khoan phai thu ngan han 484.745.465.121 560.384.294.675
4 Hang ton kho 270.750.774.446 236.955.356.785

5 Tai san ngan han khac 279.197.924
B TAI SAN DAI HAN 64.730.687.868 59.019.592.714
1 Cac khoan phai thu dai han 50.000.000 50.000.000
2 Tai san co dinh 13.386.332.557 4.892.032.237
3 Bat dong san dau tw 48.932.675.212 50.375.809.528
4 Tai san dé& dang dai han 1.352.675.429 1.352.675.429
5 | Pau tw tai chinh dai han 105.305.171 147.200.410
6 Tai sdn dai han khac 903.699.499 2.201.875.110
TONG CONG TAI SAN 834.290.706.776 865.739.645.589
Cc NO PHAI TRA 588.331.491.803 626.713.928.450
1 No ngan han 587.944.251.803 |  626.473.928.450
2 No dai han 387.240.000 240.000.000
D | VON CHU SO HUU 245.959.214.973 |  239.025.717.139
TONG CONG NGUON VON 834.290.706.776 | 865.739.645.589
&t qua kinh doanh: )

. Don vi tinh: Bén
STT CHITIEU Nim 2021 Nam 2020
) Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 307.821.852.487 |  388.951.234.062
dich vu .

2 | Gia von hang ban va dich vu cung cap 289.977.594.057 381.071.166.786
3 Doanh thu hoat d6ng tai chinh 6.513.197.992 1.825.754.666
4 Chi phi tai chinh 12.441.513.707 13.341.755.774
5 Chi phi quan ly doanh nghiép 2.792.351.102 49.883.195.524
6 Loi nhudn khac 32.121.865 66.144.822.772




[ 7 | Téng loi nhuan k& toan trude thué

9.155.713.478

12.625.693.416

8 | Loi nhuan sau thué TNDN

6.933.497.834

9.647.673.742

VI. Banh gia thyc hién nghj quyét Bai hoi ddng cb dong thweng nién nim 2021:

1. Thyec hig¢n céc chi tiéu san xuét kinh doanh:

Don vj tinh: Triéu ddng

STT Cac chi tiéu chu yéu KH 2021 TH 2021 TH/KH
1...|.Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 624.360 307.821 | 49,3%
2 | Loi nhuan sau thué 12.368 6.933 | 56,1%
3 | Ty & cd tire (dy kién) 0% | Dy kién 0%

2. Két qua thyc hign cac néi dung khac:

Cong ty thire hién tuan thi cac néi dung duec BHBCD thwong nién 2021 théng qua, cy thé:
- Cong ty khéng thyc hién chi tra cb tire va trich lap quy phuc loi khen thuwdng 2020.
- Lwa chon don vj kiém toan doc lap 1a cong ty thuc hién soat xét BCTC 6 thang va kiém toan

BCTC ca nam 2021

- Chitra tht lao HDQT, BKS: Cong ty thyc hién chi tra theo dting Nghj quyét DPHDCD 2021

- Thye hién cac thd tuc ban hanh Diéu I&, Quy ché ndi bo vé quan trj cong ty, Quy ché td chirc
va hoat dong cia HDQT, Quy ché tb chirc va hoat dong clia Ban kiém soat cong ty theo ding

quy dinh sau khi dwgrc BPHDCD théng qua

VII. Kién nghij ctia Ban kiém soat:

Ban Kiém soat kién nghj HDQT va Ban diéu hanh céng ty:

- Tich cyc tim kiém ngudn viéc mai; siét chat hon nira cong tac quan ly didu hanh, cai tiénC )
cong tac quan ly dé ting quy mo va tién o thi cong, tiét gidm chi phi tir d6 nang cao hiéu qua \©
san xuat kinh doanh, nang cao nang lyc canh tranh, uy tin, hinh anh va thwong hiéu cua

Cong' ty.

- Tiép tuc quyét liét thie hién cong tac quyét toan va thu hdi cong ng voi cac chi diu tu va
cong ng doi; Quan Iy chat ché chi phi va dong tién cac cong trinh thi cong.

o

- Tich cwc hoan thién tha tyuc phap Iy va ddy nhanh cong tac trién khai diu tw va kinh doanh
cac dy an bat dong san dé thu hdi vén va ting hiéu qua kinh doanh.

- Phéi hgp véi cac cb dong Ién tim gidi phap tao bwdc phat trién dot pha cho Céng ty.

Trén day la bao cdo két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong clia Cong ty nam 2021 cla
Ban Kiém soat. Ban Kiém soat xin chan thanh cdm on cac Quy cb ddng, cac 6ng/ba thanh vién
Hoi ddng quan trj, Ban diéu hanh va cac can bd cdng nhan vién Céng ty CP Xay dyng sb 1 da
phéi hop, tao didu kién dé Ban kiém soat thirc hién nhiém vy trong nam vira qua.

Xin tran trong cam on.

Noi nhan:

- DPHDCD thwérng nién nam 2022,
- Cac thanh vién BKS,
- Lwu TCHC.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

............... Doc lap — Ty do — Hanh phuc
s8 2.6.9/2022/TTr-BKS

Ha Noi, ngay «&2 thdng 3 nam 2022

TO TRINH
“V/v: Dé nghj théng qua phwong an lwa chon Céng ty kiém toan déc lap
thwe hién kiém toan Béo céo tai chinh ndm 2022”

Kinh gtri: Pai hdi dong cé déng thwong nién nam 2022

- Can cr Luat Chirng khoan ngay 26 thang 11 nam 2019;
- Can c Luat Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can clr Diéu I& t& chirc va hoat dong clia Cong ty cb phan Xay dwng s 1 (sau day goi
tat la Cong ty);

- Can c két qua thdm tra clia Ban Kiém soat v& cang tac lap va kiém toan Bao cao tai
chinh nam 2021 cta Cong ty.

Ban kiém soat kinh trinh Dai hdi déng cé déng Coéng ty cd phan Xay dwng sb 1 thong
qua ndi dung sau:

Pai hdi ddng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh lwa chon mot
cong ty trong Danh sach céng ty kiém toan dwoc chép thuan kiém toan cho don vi ¢c6 lgi
ich céng chang thudc Iinh virc chitng khodn ndm 2022 dé kiém toan Bao céo tai chinh
nam 2022 cta Cong ty.

Tran trong cam on!

Noi nhén:

- PHBCD thudng nién nam 2022;
- Cac thanh vién BKS;

- Lwu TCHC.
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