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CONG TY ¢6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

“T4p doan”).

Khai quit vé Cong ty

Céng ty Cb phin Ning luong va Bit dong san
dong san vi Xdy dyng Trudong Thinh) 12 cdng ty ¢ p

£

Thanh ph6 Ha Ndi cap.

Trong qué trinh hoat déng,
dbi Gidy chimg nhén dang ky doanh ngh

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phin Ning lwong va Bét dong sin Trudmg Thanh (sau ddy goi tit Ia
“Céng ty”) trinh biy béo céo clia minh ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh ket thic

ngay 31 thang 12 ndm 2021 bao gdm Béo cdo tai chinh clia Céng ty va céc cong ty con (goi chung la

Trudmg Thanh (dugc doi tén tir Cong ty Cd phén Bit
hin hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky

doanh nghiép sb 0105167260, ding ky l4n diu ngay 28 thang 02 n&m 2011 do 8¢ Ké hoach va Déu tu

Céng ty d4 duge S& Ké hoach va Dau tu thanh ph6 Ha Ngi chép nhin thay
isp 20 14n. Gidy chimng nhén ding ky doanh nghiép dicu chinh

14n thir 20 ngay 22 thang 9 ndm 2020 vé viéc thay d5i tén Coéng ty va dija chi tru s& chinh.

Tru s& hoat déng

- Dia chi . S 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh phé Ha

N6i, Viét Nam.
- Diénthoai : 0243 63295856

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty trong nim la: Kinh doanh vit liéu xdy dung va cung cap dich

vu X8y lép.

H¢i ddng quén tri va Ban diéu hanh, quin Iy

3

Céc thanh vién Hdi dong quan tri, Ban Ki

trong n&m va cho dén thoi diém 13p béo céo ndy bao gbm:

&m soét, Ban Tng Gidm dbc va K¢ toan truong ciia Cong ty

Hoi d‘é“ng quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/ti bd nhiém

Ong Ping Trung Kién Chu tich T4i b6 nhiém ngay 18 thing 5 nam 2020
Ong Hoang Pinh Loi Phé Chi tich T4i bd nhiém ngay 18 thing 5 ndm 2020
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 ndm 2020
Ong Phan Ngoc Anh Cuong ~ Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ong L& Pinh Ngoc Thanh vién HDQT doc 1ap  T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién HPQT doc 1ap  B6 nhiém ngay 18 théng 5 nim 2020
Ong Trén Tuén Phong Thanh vién HDQT d6c 14p B4 nhiém ngiy 29 thing 3 ndm 2021
Ong Mac Quang Huy Thénh vién B4 nhiém ngay 24 théng 12 nm 2021
Ba Do Thi Thanh Hién Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021
Ong Kundun Sukhumananda  Thanh vién Bb nhiém ngay 24 thing 12 nim 2021
Ong Thaweesak Unprasert Thanh vién B nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021
Ban Kiém sodt

Ho vatén Chire vu Ngay bd nhiém/tii bd nhiém

Ong Pao Xuéan Dic Trudng ban B6 nhiém ngiy 18 thang 5 nim 2020

Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ba Nguyén Thiy Quynh Thanh vién B6 nhiém ngiy 18 thang 5 nim 2020

Ban Téng Gidm dbc vi Ké todn tréng

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Hoang Manh Huy Tdng Gidm dbc B6 nhiém ngay 28 thang 7 nim 2020
Ong Pang Tréin Quyét Phé Téng Gidm ddc T4i bb nhiém ngay 01 théng 7 nim 2020
Ong Nguyén Hdng Thing Phé Téng Giam déc B4 nhiém ngiy 10 thang 02 nim 2020

. 3 kiém ké todn truéng

Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Gidm ddc B& nhiém ngay 01 thang 10 nim 2021
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Dai dién theo phap luit . .
Ngudi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong nam va cho dén thdi diém 14p bdo cdo nay 12 Ong
Ding Trung Kién — Chi tich Hoi dong quan tri (t4i bo nhiém ngay 18 thing 5 nim 2020).

Ong Ping Trung Kién d3 uy guyén cho Ong Hoang Manh Huy — Téng Gidm déc ky Béo céo tai chinh
hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 n&m 2021 theo Giay dy quyén s6 02/GUQ-TEG
ngdy 28 thang 7 n&m 2020.

Kiém todn vién )
Cong ty TNHH’Kiém toan va Tu vin A&C di dugc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 n&m 2021 cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Tng Giim dbc

Ban Téng Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém 1ap Béo cdo ti chinh hop nhit phén 4nh trung thuc va

hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop

nhét clia Tép dodn trong nim. Trong viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong Gidm ddc phai:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mot céch nhét quan;

e Thuyc hién cic xét doan va cic ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cic chuin muc ké toan 4p dung cho Tép dodn c6 dwge tuén thi hay khong va tat ca cdc sai
1éch trong yéu d3 dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét;

e Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khdng thé cho ring Tap
doan s& tiép tuc hoat ddng lién tuc;

e  Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soét ndi b mét céch hiru hi¢u nhim han ché rii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian 14n hogc nhim I&n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gism déc dam bio cac s ké toan thich hop duoc hru git dAy dd dé phin 4nh tinh hinh tai
chinh cita Tap doan véi mirc d6 chinh xac hop Iy tai bit ky thoi diém nao va céc sb sich ké todn tuin
thi ché d6 ké toan 4p dung. Ban Téng Gidm dc ciing chiju trdch nhi¢m bao v¢ an toan tai san cia Tap
doan va do d6 d4 thuc hién c4c bién phép thich hop dé ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian l4n va
céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm d6c cam két da tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viée l4p Béo cdo tai chinh hop nhit.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Gidm d6c Céng ty phé duyét Béo cdo ti chinh hop nhit dinh kém. Béo cdo tii chinh hop
nhét d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ctia T4p doén tai thdi diém ngay 31
thang 12 nam 2021, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién ¢
hop nhét cho nim tai chinh két thiic cling ngdy, phit hop véi céc Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do
Ké todn doanh nghig¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo cdo
tai chinh hop nhat.

(Gignr doc.
_cOPHAN _\O
Z| NANG LUGNG VA gwcii

\ BAT DGNG SANy %L

Hoang Manh Huy
Ngay 21 thiang 3 ndm 2022



A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (CO ba kerti lly

WWw.a-C.com.vn

Head Office . 02 Truong Son St.. Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Victnam ) A & C
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$é: 2.0231/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Ching t6i da kiém to4n Bao cdo tai chinh hop nhit kém theo cia Céng ty C& phén Nang luong va Bit
d6ng san Trudng Thanh (sau ddy goi tt 13 “Céng ty””) va cac c:outI ty con (goi chung la “Tap doan”) duogce
13p ngay 21 thang 3 nim 2022, tir trang 06 dén trang 47, bao gbm Bang cin db1 ké toan hop nhét tai ngdy
31 thing 12 nim 2021, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao cdo luu chuyen tién té hop
nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit.

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhét cita T4p doan theo céc Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toén doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly co lién quan dén vige lap vi trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét va chiu
trach nhiém vé kim so4t ndi b ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 1 can thiét ¢ dam bao cho viée ldp va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhdm 13n.

Trich nhiém ciia Kiém toin vién

Trach nhiém cia ching t6i 12 duara y kién v& B4o c4o tai chinh hop nhit dua trén két qua cia cudc kiém
ton. Chiing t5i 44 tién hanh kidm todn theo céc Chufn myc Kiém toan Viét Nam. C4c chun muc nay yéu
ciu ching t6i tuén thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién cude
kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy v& vide lidu Bio cdo tai chinh hop nhit ciia T4p doan ¢6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap c4c bing chimg kiém toan v& céc s lidu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hgp nhét. Cac thi tuc kiém to4n dugc Ira chon dua trén xét doén clia
kiém toan vién, bao gbm d4nh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian lan
hodc nhim 13n. Khi thuc hién dénh gid c4c rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b ctia Tép
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac
thii tuc kiém todn phll hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nh3m muc dich dwara y kién v& hidu qua
cia kidm soat ndi b6 ciia Tap doan. Cong viée kiém todn cling bao gém dénh gié tinh thich hop cla céc
chinh sach ké toan dwoc 4p dung va tinh hop Iy clia cac udce tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc ciing nhu
danh gi4 viéc trinh bay tong thé Béo co tai chinh hop nhét.

Chiing t5i tin tudng ring céc bing chimg kiém tosn ma ching t3i da thu thép duoc 1a day dit va thich hop
13m co s& cho y kién kiém toén cia ching tdi.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd.. the members of which are separate and mm_pmdmt legal entities
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Y kién ciia Kiém toan vién

@ bakertilly
A&C

Theo y kién ciia chiing tdi, Béo cdo tai chinh hop nhit d4 phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh

trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong
cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cili
hinh luu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thic cing ngay,

ty Cé phin Ning luong va Bét déng san Trudng Thanh va
ng nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh

phtt hop véi cée Chuén myc K& todn

Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va

trinh biy B4o c4o tai chinh hop nhét.

3/ cONG TY
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Nguyén Hoang Dic - Gidm dée
Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2018-008-1

Ha Ngi, ngay 2 4 thang 3 nam 2022

\;S.BC /}udig’ug and Cm:lsulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities

Vii Minh Khdi - Kiém toin vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 2897-2020-008-1
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CONG TY €8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $§ 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoén Kiém, thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam t2i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021
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Béo céo néy phéi duge dge cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh hgp nhdt

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thidng 12 nim 2021

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong duong tidn
Tién

Cc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chitng khodn kinh doanh

Du phdng giam gi4 ching khoén kinh doanh
Diu tr nim giit ¢én ngdy d4o han

Ciéc khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khéch hang

Tra truée cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d9 k& hoach hop ddng x4y dyng
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khic

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir 1y

Hang ton kho
Hang tén kho
Dur phdng giam gi4 hang ton kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gia tri gia ting dugc khau trir

Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai séan ngén han khac

Mi Thuyét

s6 minh S6 cudi nim S6 diu nim
100 546.358.543.691 210.911.594.311
110 V.1 64.104.421.520 7.647.146.626
111 24.104.421.520 7.647.146.626
112 40.000.000.000 =
120 - -
121 - -
122 - -
123 - -
130 419.768.427.435 128.438.246.762
131 V3 133.697.677.180 27.785.955.825
132 V4 3.390.439.762 8.753.329.669
133 - -
134 - -
135 V.5 55.300.000.000 20.476.397.260
136 V.6a 227.552.860.493 71.595.114.008
137 (172.550.000) (172.550.000)
139 - -
140 58.906.952.485 72.556.020.072
141 V.7 58.906.952.485 72.556.020.072
149 - -
150 3.578.742.251 2.270.180.851
151 V.38a 1.458.318.649 802.524.851

152 2.120.423.602 1.467.656.000
153 - N -
154 - ”, v =
155 - =

Don vi tinh: VND
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S& 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

Bing cin d6i ké toan hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khich hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

S

Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mén liy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon Iy ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

=

w)

IIl. Bit ddng sin diu twr
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lity ké

Tai san d& dang dai han

!\’!—‘?

Chi phi x4y dung co ban d& dang

Piu tu tai chinh dai han

Diu tu vao cong ty con

Diu tir vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tu gbp vén vao don vi khic

Dy phong dAu tu tai chinh dai han
Diu tr nfm giir dén ngiy d4o han

Ll el

. Taisan dai han khac
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhip hodn lai
Thiét bi, v4t t, phu ting thay thé dai han
Tai s&n dai han khéac
Loi thé thuong mai

.U‘:‘“E“’S‘J:"S

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo niy phai duwgc doc cing vdi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh hop rhdt

Chi phi sin xuét, kinh doanh d& dang dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
678.195.308.735 354.080.829.586
231.000.000 231.000.000
V.6b 231.000.000 231.000.000
18.653.484.548 24.940.168.615
V.9 18.204.723.654 24.342.753.173
40.573.755.576 40.469.528.303
(22.369.031.922) (16.126.775.130)
V.10 448.760.894 597.415.442
743.272.727 743.272.727
(294.511.833) (145.857.285)
4.617.492.830 4.525.474.845
V.11 4.617.492.830 4.525.474.845
623.225.599.867 288.698.019.227
V.2a 19.997.377.068 178.642.313.675
V.2b 603.821.671.910 110.087.500.000
V.2b (593.449.111) (31.754.448)
31.467.731.490 35.686.166.899
V.8b 993.105.412 170.355.328
V.12 30.474.626.078 35.515.811.571
1.224.553.852.426 564.992.423.897
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CONG TY C5 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 1416, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021
Béng can d6i k& todn hop nhit (tiép theo)
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Bdo cdo nay phdi duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo @i chinh hop nrhdt

NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tin trude ngén han
Thué v céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi by ngén han

Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop déng xay dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngin han kbéc

Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thiéng, phic lgi
Quy binh én gis
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ni by vé vén kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chua thire hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiu chuyén dbi

C4 phiéu wu dzi

. Thué thu nhép hoZn lai phai trd

Du phong phai tra dai han
Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

Mz Thuyét

£
SO

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17
V.182a

V.18b

K
S6 cubi nim

S6 diu nim

306.307.191.537

235.128.082.960
46.835.301.238
71.545.614.731
17.492.904.093
1.189.831.436
3.847.708.177

23.227.776.988
70.803.259.928
185.686.369

71.179.108.577

71.179.108.577

116.449.416.308

111.918.447.799
42.338.286.462
4.508.262.862
1.558.782.148
674.344.654
1.177.174.240

180.000.000
29.517.041.323
31.778.869.741

185.686.369

4.530.968.509

4.530.968.509



CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S 14-16, ph Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam t2i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bing cin d6i ké toan hop nhit (tiép theo)

NGUON VON
D- NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii s& hitu
Vén gbp clia chii s& hiru

=

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Cé phz‘éu wu dai

Thing dur vén cb phan

Quyén chon chuyén @61 trai phidu
Vén khéc ciia chil s¢ hitu

Cb phiéu quy

Chénh 1éch d4nh gia lai tai sén
Chénh léch ty gis héi dosi

Quy diu tur pht trién

Quy hd try sip xép doanh nghiép
Quy khic thudc vén chi s& hiru

. Loi nhuén sau thué chua phén phéi
- LNST chua phén phéi Iy ké dén cuéi kp trude
- LNST chua phan phéi kp nay

12. Ngudn v6n diu tr xdy dung co bén

I IR LN

—
O

13. Loi ich cb dong khéng kiém sodt
II. Ngudn kinh phi va quy khéc
. Ngudn kinh phi
2. Ngubdn kinh phi ¢ hinh thanh tii san cb dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi Iap biéu

AR

SO

400

410
411

4lla
411b

412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
4215

422
429

430
431
432

440

M3 Thuyét
K

minh

V.19

z 48
Nguyeén Thi Hoa Vy

Béo céo néy phdi duge dpc cing véi Bén thupét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Nguyén Hong Thing

£ Ko
So cuoi nam

S6 diu nim

918.246.660.889

918.246.660.889
655.917.720.000
655.917.720.000

3.961.395.855

65.749.698.891
19.465.570.718
46.284.128.173

192.617.846.143

448.543.007.589

448.543.007.589
323.836.420.000
323.836.420.000

(231.100.000)

36.386.117.372
36.386.117.372

88.551.570.217

1.224.553.852.426

564.992.423.897

Hoang Manh Huy

o



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S 14-16, ph Ham Long, phurdng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim t2i chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vy 01 VI1
2. Cickhodn gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vy 10
4. Gid vén hang bin 11 VI2
5. Loinhuin gép vé bén hang va cung cip dichvay 20
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI3
7.  Chi phi tai chinh 22 VL4
Trong d6: chi phi 1&i vay 23
8. Phéin I3 hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi ban hang 25 VIS
10. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 VL6
11. Lginhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30
12. Thu nhip khac 31 VL7
13. Chi phi khac 32 VL8
14. Le¢inhuin khac 40
15. Téng lgi nhuin ké todn trirée thué 50
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
19. Leinhuin sau thué ciia cong ty nig 61 V.19
20. Loi nhuin sau thué ciia cd dong khong kiém sodt 62 V.19
21. Liai co ban trén cb phiéu 70 VL9
22. Lii suy giam trén cb phiéu 71 VL9
Ngubi lap biéu K& toan trudmg
\
- U
Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Hﬁng_Thﬁng

Béio cdo ndy phéi dupe dpc cimg véi Bén thuyét minh Bdo céo tii chinh hop nhdt

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
249.830.463.435 214.714.676.920
249.830.463.435 214.714.676.920
216.648.030.393 203.457.050.058

33.182.433.042

44.387.697.985

30.561.529.724
3.648.264.722

(49.749.620)
393.542.370
14.425.059.114
32.140.250.199
28.717.388.375
128.649.676
28.588.738.699
60.728.988.898
13.864.558.748

11.257.626.862
16.549.634.464

2.931.273.703
2.899.479.255

(110.936.051)
594.843.658
13.342.479.695
10.827.728.219
11.352.488
1.087.723.908
(1.076.371.420)
9.751.356.799
1.465.108.158

46.864.430.150

8.286.248.641

46.284.128.173 7.554.695.079
580.301.977 731.553.562
1.119 222

1.119 222

Hoang Manh Huy
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CONG TY CB PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phutng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 n&m 2021

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phiap gidn tiép)
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trude thué

Diéu chinh cho cdc khoan:

Khau hao tai san ¢ dinh va bét dong san dhu tur
Céc khoan dyu phong

L3i, 15 chénh 13ch ty gia hdi dodi do dénh gié lai
c4c khoan muc tidn 8 ¢6 gbc ngoai té

Lai, 15 tir hoat dong ddu tr

Chi phi 1ai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhugn tic hogt dpng kink doanh

tricde thay déi von lew djng

Ting, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Ting, gidm c4c khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

T#ng, gidm chimg khoén kinh doanh

Tién 13 vay d4 tra

Thué thu nhip doanh nghiép d4 ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuan tic hoat dpng kink doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi d mua sim, x8y dyng tai san cd dinh va
cac tai san dai han khéc

Tin thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢6 dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac céng cu ng cla
don vi khic

Tién chi du tr gép von vio don vi khac

Tién thu hdi dAu tir g6p vbn vao don vi khic

Tién thu 1&i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia

Lucu chuyén tién thuén tir hoat dong ddu tw

Don vi tinh: VND

Mi Thuyét
s6 minh Nim nay Nim trude
01 60.728.988.898 9.751.356.799
02 VIIL.1 (17.285.262.167) 10.826.560.791
03 V94 559.510.186 156.094.448
04 (389.400.000) - -
05 VL3 (43.848.161.443) (9.148.624.095)
06 V1.4 3.648.264.722 2.899.479.255
07 - -
08 3.413.940.196 14.484.867.198
09 (262.872.858.161) 53.211.539.924
10 11.996.703.951 (27.903.762.613)
11 62.289.303.850 6.663.379.284
12 (1.479.800.046) 844.282.583
13 - -
14 (977.730.785)  (1.989.905.380)
15 V.15 (4.991.841.948) (3.080.779.166)
16 i .
17 - =
20 (192.622.282.943) 42.229.621.830
21 VIL.2 1.674.867.061 (6.417.0%8.770)
2 - 190.909.091
23 V.5 (64.200.000.000) (1.626.397.260)
24 27.750.000.000 1.430.000.000
25 VIL3 (360.238.381.605) (251.598.343.866)
26 VIl4 179.367.194.017 199.100.966.537
27 4,298.902.254 373.031.869
30 (211.347.418.273) (58.546.862.399)
11
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CONG TY CB PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2021

Biéo cdo luu chuyén tién t& hop nhit (tiép theo)

Ma Thuyét

CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim truéc

IIL Luu chuyén tidn tir hoat dong tai chinh

1. Tidn thu tr phat hanh cb phiéu, nhin vén gép ciia

chii s& hitu 31 384.883.445.855 -
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi s& hitu, mua lai

cd phiéu ctia doanh nghiép d2 phét hinh 32 - -
3. Tién thu tir &i vay 33 V.18 133.034.400.000 28.288.675.000 //c
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18 (57.277.536.405)  (10.699.714.103) |2
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 (213.333.340) (213.333.336) |
6. Cb tirc, loi nhuén 3 tra cho chi s& hitu 36 - -

Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 460.426.976.110 17.375.627.561

Luu chuyén tidn thuin trong nim 50 56.457.274.894 1.058.386.992)

Tién va twong duong tidn d3u nim 60 V.1 7.647.146.626 6.588.759.634)

I/
Anh huéng ciia thay dbi ty gi4 héi doéi quy dbingoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 64.104.421.520 7.647.146.626

Tthing 3 nim 2022

o N,

Ngudi lip biéu Ké todn trudm:
N *
L, ull
Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Manh Huy

Bdo cdo néy phéi due doc citng véi Bén thuyét minh Bdo cdo tid chinh hop nhdt 12



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phubng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 pam 2021

6a

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hu’u vén
Céng ty C phan Ning luong va Bit dong san anong Théanh (sau diy goi tit 12 “Cong ty” hay

“Céng ty me™) Ia cong ty cb phin.

Linh vue kinh doanh
Linh vurc kinh doanh ciia Cdng ty 12 du tir, kinh doanh thwong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a: kinh doanh thuong mai vét li¢u x&y dung.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thuing
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qué 12 thang.

Dai dich Covid-19

Nim 2021, dich Covid-19 14y lan trén dién réng d4 anh hudng ti€u cuc dén nén kinh té Viét Nam
néi chung va hoat dong kinh doanh ciia Céng ty néi riéng do nhiéu dia phuong (TP. Hb Chi Minh,
c4c tinh Déng Nam B, Déng bing song Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha Noi,.. ) phai thyc hién
gisn céch x4 hdi theo Chi thi 16+, Chi thi 16 hodc Chi thi 15 trong thoi gian dai dé kiém soat dich
bénh. Céc bién phép ngin chin nghiém ngjt dugc 4p dung trén pham vi rdng, gifin cach x3 hdi kéo
dai din dén du:t gay luru théng, sin xust kinh doanh bj dinh tré. Hiu hét céc hoat dong thuong mai,
lvu trd &n uong phai déng ctra; chi mot sé co s& Iuu trit dwgc phép cung cip dich vu cho ngudi bi
céch ly c6 thé hoat dong cam ching.

Ban Téng Giam d6¢ da thuc hién danh gla vé tic dong tong thé cia tinh hmh @61 voi hoat dong san
xuét kinh doanh cua Cong ty cling nhu céc anh hudng dén tai chinh, bao gbm kha ning thu hoi ng
va nhan thdy dich Covid-19 khéng c6 anh hudng trong yéu dén Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021.

Céu tric Tap doan

Tép doan bao gom Cong ty me va 07 cong ty con chiu sy kiém sodt cia Coéng ty me (g gdm 04 cong
ty con truc tiép va 03 cong ty con gin ti€p). T4t ca cong ty con déu duge hop nhét trong Béo céo
tai chinh hop nhét nay.

Théng tin vé tdi cdu triic Tdp dodn

Thanh ldp céng ty con

Trong nim, Tap doan da diu tr vio Cong ty TNHH Onsen Ho61i Van 90.000.000.000 VND, tuong
duong 60% von didu 1. Muc dich ciia viéc tham gia gép vén vao Céng ty TNHH Onsen Héi Vén
12 m& rong linh vuc diu tr vio khu du lich nghi dudng, chim séc sirc khoé va dan cu khu vuc sudi
nude nong Hoi Vén.

Mua céng ty con - Cong ty Cé pht’iu Ning lugng Truong Thanh (“TTP”)

Trong nim, T4p doan d2 mua thém 28.717.359 cb phén TTP tir Cong ty C& phin Tap doan Trudng
Thanh Viét Nam (Beu lién quan) véi gida mua 315.890.949.000 VND (11.000 VND/cb phén) va
mua 4.500.000 cb phan TTP tir Céng ty C6 phan Du hch Trudng Thanh Island (Céng ty lién két)

véi gia mua 58.500.000.000 VND (13.000 VND/cb phan) Tal ngay két thic nam tai chinh, Tap
doan s¢& hitu 40.561.526 cb pha.n tuong duong 90, 14% vén diéu 1 TTP (so dau nim: 11.844.167
cb phan, trong duong 26,32% von diéu 18). Khoan du tir tir cong ty lién két tré thanh cong ty con.
Muc dich clia viéc mua them cb phin TTP 12 da dang hoa danh myc dau tu.

Béin thuyét mink néy Ia mgt b¢ phdn hop thiink vé phdi duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 13
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, pho Ham Long, phubna Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nZm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n¥m 2021

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

Chi tiét v& gi4 tri hop 1y clia c4c tai sin va ng phai trd cia TTP vao ngay mua va l&i tir giao dich
mua ré nhur sau:

T.&i san 646.089.526.313
Tién va céc khoén twong duong tién 102.557.395
Phai thu ngén han cia khach hang 58.548.443.269
Tra truée cho ngudi ban ngén han 672.600.000
Phai thu ngén han khic 108.314.853.000
Hang ton kho 1.652.363.636
Thué gia trj gia ting duoc khiu trir 332.423.596
Chi phi xay dlmg co ban d& dang 982.991.820
Diu tr gbp vdn vio don vi khac 475.484.181.910
Dur phong dau tu tai chinh dai han (2.144.477)
Chi phi tra trude dai han 1.256.164
Ny phdi tré (106.089.526.313)
Ngudi mua tra tién trudc ngan han (67.867.038.077)
Thué va cac khoan phm ndp Nha nude (303.398.971)
Chi phi phai tra ngan han (180.000.000)
Phai tra ngan han khéic (1.834.556.055)
Vay va ng thué tai chinh ngan han (30.518.400.000)
Loi ich ciia c6 déng khéng kiém soat tai c4c cdng ty con cia TTP (5.386.133.210)
Gid tri hop Ij ciia tii san thuan 9 540.000.000.000
Lgi ich cia co ) dong khong ktem sodt (53.261.688.000)
Gid tri hop Iy cia tii san thuén dwgc mua (@) @ 486.738.312.000
Gid phi hop nhiét kinh doanh (B) ™ 458.020.953.000
(Li tir giao dich mua ré) [(b) — (2)] (28.717.359.000)

® Gié tri hop 1y cilia tai san thuén ting so v&i gid tri s6 sach ciia TTP tai ngay 30 thang 9
niam 2021 13 63.860.191.910 VND, duqc Tap doan d4nh gié dya trén loi thé tir khoan diu
tir vio TTP Phit Yén va d3 duoc Hoi ddng quan tri phé duyét.

@ Gi4 tri hop 1y ciia tai san thuin dugc mua duge x4c dinh béng ty 1é s& hitu twong ung clia
Tap doan (90,14%) trong Gié tri hop 1y cla tai san thudn cia TTP tai ngdy mua (30

thang 9 ndm 2021).
&) Gié phi hop nhét kinh doanh qua 2 giai doan, dugc x4c dinh nhu sau:
Gia ph1 khoan diu tr vio cong ty lién ket, d3 dugc diéu chinh
dénh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngay kiém so4t TTP 1230000
Gié phi khoan diu tr bd sung 315.890.949.000
Cong 458.020.953.000
Tién chi thuin ¢ mua céng ty con:
Tra bang tién 315.890.949.000
Tién va cac khoan trong dirong tién ctia cong ty con tai ngly mua (102.557.395)
Tién chi thuin 315.788.391.605

Mua thém vén gép tai cong ty con

Ngay 15 thang 10 ndm 2021, Tap doan di mua thém 240.000 cb phan Céng ty chd phan Pau tur Xay
dung 108 Trudng Thanh véi gid mua 4.200.000.000 VND (17.500 VND/cb phan), téng ty 1¢ von
gOp tai cdng ty con nay tir 89% lén 92% tir ngay nay. Gid mua thém dugc thanh toan béng tién cho
céc ¢ dong khong kiém soat. Gid tri ghl s& cua tai sén thuin ciia Céng ty Cb phin Péu tr Xay
dung 108 Truong Thanh (khéng bao gom lgi thé thuong mai) tai ngdy mua 13 121.618.317.651
VND, va gi4 tri ghi sb clia phan s& hitu mua thém (3%) 1a 3.648.549.530 VND. Chénh léch gilta
gla mua voi gia tri gh1 s6 clia phan s& hitu mua thém duge gh1 nhén vao khoan muc “L¢i nhuén sau
thué chua phan phdi” trén Bing can d5i ké toan hop nhét, sb tién 551.450.470 VND.

Bén thuyét mink néy I mgt b6 phin hop thimh vé: phdi duge doc cing véi Bo cdo tai chink hgp nhét 14
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CONG TY C5 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nZm 2021

Ban thuyét minh Béo céo ti chinh hop nhét (tiép theo)

Thanh ly Cong ty con

Céng ty Co phan Dién mat tréi Truomg Thamh (“TTSP”): Ngay 31 thang 3 n3m 2021, T4p doan da

r

chuyén nhuong toan b 204.000 cé phan TTSP (twong duong 51% von didu 16) cho Ong Trin

Nguyén Anh Tuén véi gid 3.468.000.000 VND (17.000 VND/c5 phan).

Céng ty Cé phcfn Du lich Trwong T} hémh Island (“TTIS”): Ngay 06 thing 12 nim 2021, Tép doan
chuyén nhuong 5.055.000 ¢b phan TTIS (twong duong 59,47% vén didu 18) cho Ong Nguyén Vin

- o A

Quén véi gid 75.825.000.000 VND (15.000 VND/cb phén). Do chi cdn nam gitr 23,53% quyén
bidu quyét nén Tép doan khéng con kiém soat cong ty ndy. TTIS tir cong ty con thanh cc“)?g ty li€n
két ciia Tép doan va duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét theo phwong phép von chi s¢

hiru.

Tai sin, no phai tra cia cdc cong ty con tai ngay thanh 1y va 14i thoai vén nhu sau:

Chi tiéu TTSP TTIS Cong
Tai san 3.872.815.918 84.997.852.537  88.870.668.455
Tin va cc khoan twong duong tién 114.056.251 2.791.101 116.847.352
Tra trude cho ngudi ban ngin han 6.000.000 - 6.000.000

Phai thu vé cho vay ngén han 1.626.397.260 - 1.626.397.260
Phai thu ngén han khic 2.122.659.598  78.530.072.395  80.652.731.993
Thué gia trj gia ting dugc khau trir 3.702.809 39.160.163 42.862.972
Phai thu dai han khéc - 3.571.724.739 3.571.724.739
Chi phi xay dymg co ban d& dang - 2.854.104.139 2.854.104.139
Ne phdi tri (66.300.000) (9.000.000) (75.300.000)
Thué va cé4c khoan phai ndp Nha nudc (7.800.000) - (7.800.000)
Phai tra ngudi lao dong (58.500.000) - (58.500.000)
Phai tri ngin han khéc - (9.000.000) (9.000.000)
Téi sin thudn 3.806.515.918  84.988.852.537  88.795.368.455
Ty 18 loi ich ciia cb dong KKS 49,00% 17,00%
Lgi ich cita cé dong KKS 1.865.192.800  14.448.104.931  16.313.297.731
Tai sén thudn cia Tap doan 1.941.323.118  70.540.747.606  72.482.070.724
Ty I8 vén chuyén nhuong 100,00% 59,47%
Tai sin tpuan chuyén nhwong 1.941.323.118  50.543.370.538  52.484.693.656
Gia chuyén nhuong 3.468.000.000  75.825.000.000 79.293.000.000
Lai/(L3) thosi vén 1.526.676.882  25.281.629.462  26.808.306.344
Tién thu thun tir viéc thoai vén tai céc cong ty con:

o TTSP TTIS Cong
Thu béng tién 3.468.000.000  75.825.000.000  79.293.000.000
Tién va c4c khoan tuong dwong tién tai (114.056.251) (2.791.101) (116.847.352)
cbng ty con tai ngay chuyén nhuong
Tién thu thuin 3.353.943.749  75.822.208.899  79.176.152.648

Bén thuyét minh niry i mét b6 phn hap thimh v phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 15
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, pho Ham Long, phufmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thinh phd Ha N#i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m t4i chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6b. Congty con dugc lzpp nhit
Céng ty con truc tiép
Ty 1é quyen
Ty 1€ lgi ich bleu quyet
Tinh hinh hoat d§ng trong Sbcubi Sédlu Sdcudi SO ddu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh nim ' nim  nim nim n3m
Congty Cophin S6nha 92 L& Loi, Cong ty ¢6 doanh thu hoat 92%  89%  92% 89%
DPiu tr Xay dung phudng Chénh Lg, thinh  dong kinh doanh bét dong
108 Trudng Thanh phé Quing Ngii, tinh sén va l¢i nhuin ting
Quéng Ngai trudémg so véi nim trude.
Céngty Cophin  Thon T Hoa, xa Ly Céng ty c¢6 doanh thu tir 51%  51% 51% 51%
Piu tr va Xy Thuong Kiét, huyén Yén  bén hang héa, thanh phdm
dung Viét My My, tinh Hung Yén (bé tong) va dich vu xady
l&p. Téng doanh thu c6
ting trudng, tuy nhién, loi
nhuén syt giam so véi ndm
trudce.
Céngty Cophdn  S6 14-16 phé Ham Long, Coéng ty khéng c6 doanh 90,14% 26,32% 90,14% 26,32%
Néng lugng Phudng Phan Chu Trinh, thu tir b4n hang va cung
Trudng Thanh Quan Hoan Kiém, Thanh  cp dich vy trong nim.
phé Ha Néi Hoat déng chinh trong
nim 12 ddu tw vio céc cong
ty con va cac don vi khéc.
Coéng ty TNHH S6 14-16 phé Ham Long, Céng ty d4ng ky kinh 60% - 60% -
Onsen Hi Véan Phudng Phan Chu Trinh, doanh lin d3u ngay
Quén Hozn Kiém, Thanh  10/8/2021, vén diéu 1¢ 150
phé Ha Ngi ty VND. Trong nim 2021,
Cong ty chi c6 hoat dng
cho vay va tam ng. Coéng
ty chua c6 hoat dong déu
tur x8y dung co ban, chua
phét sinh doanh thu.
Cong ty con gidn tiép
Ty ¢ quy(?:n
Ty 1€ 1¢i ich bicu quyet
Tinh hinh hoat déng trong Sécubi S6dlu Sécudi SO didu
Tén cbng ty Dia chi try s& chinh n3m nidm nim nim nim
Céngty Cdphin  Thoén Dao Khé, x& Trung Céng ty tam ngimg hoat 60% 60%  60% 60%
Viét M¥ Trung Hung, huyén Yén MY, déng trong nim :
Hung @ tinh Hung Yén A,
Congty Cphin Thén Hoa Hoi Nam, x4 Céng ty chi phat sinh hoat ~ 82,23% 69,69% 51%  51%
TTPPhi My @ My Thanh, huyén Phd dong d4u tr XDCB Nha %]
MY, tinh Binh Dinh méy Dién gi6 Phit My S/
(xem Thuyét minh V.11) // 4
Céngty Céphin S6 77, dudmg Kién Thi Céng ty tam ngimg hoat 51%  51% 51% 51%
TTP Tra Vinh @ Nhin, Khém 2, P.7, TP. dong trong nim
Tra Vinh
© Céng ty con ciia Cong ty C5 phén Piu tu va Xy dyng Vist My
@ Cong ty con ciia Cong ty C6 phén Ning lrgng Trudng Thanh
16
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phé Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

6c. Dank sdch cdc Cong ty lién két dwgc phin dnk trong Bdo cdo tdi chinh hop nhdt theo phuwong
phdp von chit sé hitu

. Ty 1€ Ty 1§ quyen
A — ; Tinh hinh hoat déng trong phan s& hiftu bidu quyét
iensonEy Hfpuchi.try.str chint nim S6cudi Sddau SOcubi S6 dau
nim niam nim nim

Céngty Cophan  SOnha 159 Tay Son,  Cong ty khong phét sinh 23,53% 83% 23,53% 83%
Du lich Trudng Phudng Quang Trung, doanh thu trong nfm. Hoat
Thanh Island Thanh phd Quy Nhon, d¢éng chinh trong nim 12 thu

Binh Pinh hdi/thanh 1y khoan d3u tir tai

chinh dai han va chi tam Ung.

7.  Tuyén b6 vé khi niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh hop nhat
Céc sb liéu twong Gmg clia nim trude so sdnh duge véi s6 lidu clia nim nay.

8. Nhin vién
Tai ngay Kkét thiic nim tai chinh, ¢6 87 nhan vién dang lam viée tai cc cong ty trong Tép doan (sd
d4u nim 12 73 nhén vién).

I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Nim tai chinh ciia Tap doan bat diu tir ngiy 01 thang 01 va két thiic véo ngay 31 thing 12 hing nim.

2.  Don vi tidn té sir dung trong ké todn
Don vi tién t& sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phin 16n céc nghiép vu duge
thuc hién bing don vi tién t¢ VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké to4n 4p dung
Tép doan 4p dung céc Chuén muc K& tosn Viét Nam, Ché @6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
dl.rqc ban hanh theo Théng tir s 200/2014/’1"1" -BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 hudéng din Ché &
Ké to4n doanh nghiép, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dén lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va céc thdng tr khic huéng dan thuc hién chufn myc ké
toan ciia B Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

2. Tuyen b6 vé viéc tuidn thi chufin murc ké todn va ché dd ké toan
Ban Tong Giam dbc dam bao d3 tudn tha yéu cdu cta cac Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché do
K& toin doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22
thang 12 nam 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cung nhu cic
thong tr khic huéng dan thyuc hién chuin muc ké todn cia B Tai chinh trong viéc 13p va trinh
bay Béo cao tai chinh hop nhit.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosélap Bdo cdo tai chinh hop nhit
Béo cao tai chinh hop nhét dugc 14p trén co s& ké toan dbn tich (trir cdc thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Bérn thuyét mink niy I mgt bg phén hop thénk vé phéi duge dc cing véi Béo cdo téi chink hgp nhdt 17
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CONG TY 6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Him Long, phutng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam t2i chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2021

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.

Co'sé hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo cdo tai chinh cia Céng ty me va Béo céo tai Shmh cﬁa%
cong ty con. Céng ty con la don vi chiu sy kiém soét cua Cong ty me. Su kiém soat ton tai khi
Cbng ty me c6 kha ning truc tiép hay gidn tiép chi phoi céc chinh sich tai f:hinh va hoéaz déng Cfli’i
cong ty con t_ié thu dugc cac loi ich kinh té tir c4c hoat dq“;ng nay. Khi x4c dinh quyén kiém s‘oatn cd
tinh dén quyén bidu quyét tidm ning phat sinh tir cic quyén chon mua hofc cac cong cu n¢ va cong
cu vén c6 thé chuyén d6i thanh cb phiéu phd thong tai ngdy két thiic n3m tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cong ty con dugc mua lai hodc bén di trong n‘ém dugce trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hofic cho dén ngly béan khoan
dau tr & cong ty con do.

Bio cdo tii chinh ciia cong ty me va cdng ty con sir dung dé hop nhét dugc 14p cho cing mdt ndm
tai chinh va 4p dung céc chinh sach ké toan théng nhét cho céc giao dich va sy kién cing loai trong
nhitng hoén canh tuong ty. Trong trudng hop chinh sach ké toan ciia cong ty con khic voi chinh
séch k& toan 4p dung théng nhét trong Tap dodn thi Béo céo tai chinh ciia cong ty con s& ¢6 nhifng
diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 18p Béo cdo tai chinh hop nhat.

Sé du cdc tai khodn trén Bing can déi ké ton giita cic cdng ty trong cing Tép doan, céc giao dich
ndi bd, céc khoan 1i ndi bd chua thye hién phat sinh tir cdc giao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Cac khoan 15 chura thuc hién phét sinh tir cdc giao dich néi bd cling dugce loai bd trir khi chi
phi tao nén khoan 15 d6 khéng thé thu hdi duge

Loi ich ciia ob dong khéng kiém so4t thé hién phin 131 hoic 18 trong két qua kinh doanh va tai sén
thuin ciia cong ty con khéng duge nim gitr boi Tap doan va duoc trinh bay & khoan myc riéng trén
Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va trén Bang cén @i ké toan hop nhat (thude phén
vén chi s& hitu). Loi ich ciia ¢6 dong khong kiém sodt bao gdm gié tri cac loi ich cia cd dong
khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban d2u vi phén loi ich clia cb déng khong kiém
sodt trong bién dong ciia vén chit s& hitu k& tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khozn 16 phét sinh
tai cong ty con duoc phan bé twong tmg véi phin s& hitu cla cb dong khéng kiém soit, ké ca
trudng hop sé 15 d6 16n hon phan s& hitu cia cb dong khong kiém soat trong tai san thuén ciia cong
ty con.

Trudng hop céng ty con huy dong thém vén g6p tir cho chil s¢ hitu, néu ty 18 vén gdp thém cia cac
bén khéng tuong g voi t 1€ hién hanh thi phan chénh 1&ch gitra sb vén gép thém ciia Céng ty va
phan s& hitu ting thém trong tai san thudn ciia céng ty con duge ghi nhin vao khoan myc “Loi
nhuén sau thué chura phan phéi” trén Bang cin d6i ké toan hop nht.

Tidn va c4c khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién m3t va tién giri ngan hang khéng k¥ han. Céc khoan tuong duong tién Ia cac
khoan diu tu ngén han cé thoi han thu hoi khong qué 3 théng k& tir ngay diu tu, c6 kha ning
chuyén d3i d& dang thinh mét lwong tién x4c dinh va khéng 6 riii ro trong viée chuyén d5i thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Cic khoan dau tu tai chinh

Cdc khodn cho vay

Cic khoan cho vay dugc xac dinh theo gid ge trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé ddi ciia cic khoan cho vay dugc 13p cén et vao du kién mtrc tdn thit c6 thé xay
ra.
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ciic khodn ddu twr vio cong ty lién két o
Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma T4p doan c6 anh hudng dang ké nhung khéng ¢6 quyén kiém
sodt d6i véi cic chinh sich ti chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng clia doanh nghiép nhén dau tur
nhung khéng kiém so4t cac chinh sich nay.

Céc khoan diu tr vao céc cong ty lién két dugc ghi nhan theo phurong phap vén chi s& hiru. Theo
d6, khoén diu tu vao cdng ty lién ket dugc the hién trén Béo cdo tai chinh hop nhat theo chi phi
dAu tir ban diu va didu chinh cho céc thay dbi trong phan loi ich trén tai san thuan cia cng ty lién

két sau ngdy dAu tu. Néu loi ich ciia Tép doan trong khoén 15 cuia céng ty lién két 16m hon hodc
bing gi4 trj ghi sb ciia khoén dAu tur thi gid trj khodn diu tr duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh
hop nhét 12 bing khéng trir khi T4p doan c6 cc nghia vu thyc hién thanh to4n thay cho cong ty lién

2'_\
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két.

Bio céo tai chinh cla cong ty lién két duoc 14p cing ndm tai chinh véi Béo céo tai chinh hop nhit
cia Tép doan. Khi chinh sich ké toan cua cdng ty lién két khic véi chinh sich ké todn 4p dung
théng nhit trong T4p doan thi Bdo c4o tai chinh cia cdng ty lién két s& c6 nhing diéu chinh thich
hop trude khi sit dung cho viée 13p BAo céo tai chinh hop nhat.

Céc khodn 14, 1 chua thyc hién phét sinh tir cc giao dich véi cdc cong ty lién két duge loai trix
twong tmg véi phin thude vé Tap doan khi 14p Béo cdo tai chinh hop nhat.

Cdc khodn déu tur véo cong cu von cia dom v khéc )
Péu tir vao cdng cu von cia don vi khic bao gom céc khoan diu tu cdng cu von nhung Tép doan
khong c6 quyén kiém so4t, ddng kiém soat hodic c6 anh hurdng déng ke d6i v6i bén dugce dau tir.

Céc khoan dhu tr vio cong cu vén ciia don vi khic dugce ghi nhan ban diu theo gid gbc, bao gbm
gi4 mua hoc khoan gép von cdng céc chi phi trirc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tic va
loi nhuén cla cac nam truée khi khoan ddu tur duge mua duge hach todn gidm gié tri cia chinh
khoan dau tr do. Cé tirc va lgi nhudn cla céc ky sau khi khoan ddu tu dugc mua duge ghi nhin
doanh thu. C tirc dugc nhén bing cé phidu chi duge theo ddi s6 lugng ¢b phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gia tri cb phiéu nhén dugc.

Du phong t5n thit cho céc khoan du tr vao cbng cu von ciia don vi khéac dugc trich 14p nhur sau:

e Déi voi khoan diu tr vao cb phiéu niém yét hodc gié tri hop 1y khoan du tr dugc xac dinh tin
cdy, viéc 14p du phong dira trén gia tri thi trudng cia cb phiéu.

o Déi voi khoan diu tr khong xac dinh dugc gid tri hop Iy tai thdi diém béo céo, viéc lap du
phong dugc thuc hién can cir vao khoan 16 cila bén duoc du tr v&i mirc trich 1ap bing chénh
léch gira vén diu tu thyc té ciia cic bén tai don vi va von chil s hitu thye 6 tai ngy ket thic
nim tai chinh nhén véi t¥ 18 s& hiru vén diéu 1é thuc gép ciia T4p doan tai don vi do.

Ting, giam sb du phong tdn thit ddu tu vio cong cu vén ciia don vi khac cén phai trich I4p tai ngay
két thiic ndm tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phii thu )
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gjé tri ghi s6 trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khodn phéi thu 12 phai thu khach hang va phai thu khic dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu clia khéch hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giira Tép doan va ngudi mua la don vi ddc 14p vdi Tép doan.

e Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 H2 Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim t2i chinh két thic ngy 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Dy phong phai thu khé ddi duge lép cho timg khoan ng phai thu khé ddi sau khi d& bl trir v6i
khoan ng phai tra (néu cb). Mike trich 18p c#n ¢ vao tudi ng qué han cia céc khoan ng hodc dy
kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau: '
e D6i véi ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gié tri d6i v6i khoin ng phéi thu qué han tir trén 6 théng dén dudi 1 ndm.
- 50% gié tri d6i v6i khoan n phéi thu qué han tir 1 néim dén dwdi 2 nim.
- 70% gié tri d6i v6i khoan ng phéi thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nim.
- 100% gi4 tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tr& Ién.
e Déi véi no phai thu chua qué han thanh todn nhung khé6 ¢6 kha nang thu hdi: cin o vao dir
kién mirc tbn thit @€ 1ap dy phong.

Tang, giam s6 dr du phong n¢ phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thiic nim tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quén ly doanh nghiép.

6.  Chi phi tra trudc o
Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
d6ng sin xuét kinh doanh clia nhiéu n3m tai chinh. Chi phi tré trude clia T4p doan chi yéu la céng
cy, dung cu, chi phi bao hiém va chi phi cai tao van phong. Céc chi phi tra truwde nay duge phén bd
trong khoang thdi gian tra truée hodc thdi gian céc loi ich kinh te tuong tmg duge tao ra tir cac chi

phi nay.

Cong cu, dung cu ) i
Céc cdng cy, dung cu d3 dua vio sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phip dudng thing
v6i thdi gian phan bd khong qua 24 thang.

Chi phi béo hiém ]
Tién thué d4t tra trude duge phin 136 vao chi phi theo phuong phép dudng thing twong ing v&i thoi
gian hiéu Iirc trén hop dong bao hiém.

Chi phi céi tao vin phong .
Chi phi céi tao van phong phét sinh mot 14n c6 gia tri 16n dugc phin bd vao chi phi theo phuong
phép dudng thing trong 24 thang.

7. Taisin c6 dinh hiru hinh ]
Tai sin ¢b dinh hitu hinh dwgc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liy k&. Nguyén gié tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tap doan phai b ra d& c6 dugc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi didm dwa tai sin d6 vio trang théi sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban d3u chi duge ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu cic chi phi ndy chéc chén 1am ting loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén
dugc ghi nhén 13 chi phi sin xuat, kinh doanh trong nim.
Khi tai san c6 dinh hitu hinh duge bin hay thanh ly, nguyén gia va gi tri hao mén liy ké dugc x6a
s6 va 14i, 15 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hitu
dung wéc tinh. S8 nim khiu hao ciia céc loai tai sin ¢b dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 n&m
Nha cira, v4t kién tric 5-6
Maéy méc va thiét b 3-10
Phuong tién van tii, truyén din 6
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hozn Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

8.  Taisin c6 dinh thug tai chinh ’ o i

Thué tai san dwoc phan loai 12 thué tai chinh néu phn 16n riii ro va loi ich gan lién v6i quyén sG
hiru tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san c6 dinh thué tai chinh duoc thé hién theo nguyén gia trir
hao mon liy ké. Nguyén gi4 tai san ¢ dinh thué tai chinh 14 gid thap hon gitra gié trj hop 1y cla tai
san thué tai thoi diem khoi dau ciia hop ddng thué va gié trj hién tai clia khoan thanh ton tién thué
t6i thidu. Ty 16 chiét khiu @& tinh gié trj hién tai clia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu cho viéc
thué tii san 12 13i suft ngém dinh trong hop d?)ng thué tai san hojc lai sudt ghi trong hop dong.
Trong trudmg hop khong thé x4c dinh dugc 13 suat ngim dinh trong hop dong thué thi st dung 1&i
sufit tidn vay tai thoi diém khéi dau viée thué tai sén.
Tai san cb dinh thué tai chinh dugc khéu hao theo phuong phdp dudng thing duva trén thdi gian
hitu dung wéc tinh. Trong trudng hop khong chic chin Céng ty s& ¢6 quyén s& hitu tai san khi hét
han hop ddng thué thi tai sin cb dinh s& dugc khdu hao theo thdi gian ngan hon gitta thoi gian thué
va thdi gian hitu dung wéc tinh. Tai san cb dinh thué tai chinh ciia T4p doan la Phuong tién van tai,
truyén dan, c6 thoi gian khéu hao 12 6 nim.

9. Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai
Viée hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gié phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gid tri hop Iy tai ngay difn ra trao dbi cla céc tai sin dem trao doi, cdc khoan ng phai tra da
phat sinh hoic d& thira nhin vi cdc cdng cu von do Cong ty phat hanh dé dbi 14y quyén kiém soét
bén bj mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai sin d& mua, ng phai
tra c6 thé xdc dinh dugce va nhimg khoadn n¢ tiém tang phii génh chiu trong hop nhit kinh doanh
duoc ghi nhin theo gié tri hop 1y tai ngay ném git quyén kiém soét.

Déi véi giao dich hop nhit kinh doanh qua nhiéu giai doan, gi phi hop nhét kinh doanh dugc tinh
12 téng cta gid phi khodn diu tu cia céc l4n mua dugc ghi nhén theo gid gbc. Cong ty khong danh
gia lai gi4 phi khoan du tr cia nhiing 13n mua trrée khi dat dwoe quyén kiém soat do chua ¢é co
s& dé xéc dinh gia tri hop 1y tai ngay dat duge quyén kiém soét cong ty con.

Phén chénh I&ch cao hon ctia gié phi hop nhét kinh doanh so v6i phan s¢ hitu ciia Cdng ty trong gid
tri hop ly thuan cia tai san, no phai tra ¢6 thé xéac dinh duoc va céc khoan ng tiém tang d3 ghi nhan
tai ngay dat dugc quyén kiém soét céng ty con dugc ghi nhén 1a loi thé thwong mai. Néu phin s&
hitu ctia Cong ty trong gié tri hop 1y thudn cta tai s, n phai tré ¢6 thé x4c dinh dwgc va ng tiém
tang duoc ghi nhén tai ngdy dat dugc quyén kiém so4t cong ty con vuet qué gid phi hop nhét kinh
doanh thi phin chénh I&ch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai duge phan bd theo phwong phép dudng thing trong 10 nam. Khi c6 bing
chimg cho thiy loi thé thwong mai bi tdn thit 16n hon s6 phan bd thi s6 phan bd trong nim 12 s6 ton
that phét sinh. 3
N

Loi ich ciia c6 déng khong kiém sodt tai ngdy hop nhit kinh doanh ban du duge x4c dinh trén co \\’};
s& ty 16 clia cdc cb dong khong kiém soét trong gié tri hop ly cla tai san, ng phai trd va n¢ tiém ¥\ Z);
tang dugc ghi nhén. Yl

Jee~ 1y
F 8
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10. Hop dong hop tic kinh doanh *g
Hoat d@png kinh doanh dong kiém sodt )
Tap doin ghi nhan trén Béo c4o ti chinh hop nhét c4c hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thire
hoat d6ng kinh doanh dbng kiém soét c4c ndi dung sau:
o Gié tri tai sin ma Tap doan hi¢n s& hiru.
o Céc khoan ng phai tra ma T4p doan phai ginh chiu.
e Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cép dich vu cia lién doanh.
o Cac khoan chi phi phéi ganh chiu.
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2021

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11.

12.

13.

Céc khoédn n¢ phai tra va chi phi phai tra )

Céc khoan no phii tra va chi phi phai trd duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hing héa va dich vu d3 nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc udce tinh

hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoéan phai tra 13 phai tré ngudi bén, chi phi phai trd va phai tra khac duge thuc

hién theo nguyén thc sau:

o Phii trd ngudi bin phin 4nh céc khoén phai tré mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hing héa, dich vy, tai sén va ngudi ban 12 don vi doc 14p vdi Tép doan.

e Chi phi phai tra phan 4nh c4c khoan phai tra cho hang héa, dich vu d3 nhén duge tir 11g1:£)‘i1 ban
hoic d4 cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoZc chua du ho so,
tai liéu k& toan va céc khoan phai tri cho ngudi lao dong vé tidn luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xut, kinh doanh phai trich truée. )

e Phai tra khac phan 4nh céc khoén phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phdi trd dugc phin loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké

todn hgp nhét cin cir theo k¥ han con lai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Vén chi s& hiru
thn g0p ciia chii s¢ hitu ) ) .
Vén gép ciia chli s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thye té d& gdp ciia cac c6 dong ctia Cong ty.

Thing dir vén cé phin

Thing dur vén ¢b phén dwgc ghi nhin theo s6 chénh léch giira gid phét hanh va ménh gid cb phiéu
khi phét hanh 13n d3u hogc phét hanh bd sung, chénh léch gitra gid tai phét hanh va gid tri sb sich
clia ¢b Phiéu quy va cdu p_h%n vénvcﬁa trai phiéu chuyén (1‘61: khi ddo han. Chi phi trye tiép lién
quan dén viéc phat hanh b sung c6 phi€u va tai phét hanh cb phiéu quy duoc ghi gidm thing du
vén ¢ phén.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu bén hang héa, thanh phdm dugc ghi nhén khi ddng thdi thoa man céc diéu kién sau:

e Tip dodn da chuyén giao phin 16n rii ro va loi fch gén lién véi quyén s& hiru hang héa, sin
pham cho ngudi mua.

o Tip doan da khong con nim giit quyén quén 1y hang héa, sian phim nhu ngudi s& hitu hang
héa, san phdm hodc quyén kiém soat hing héa, sén pham.

o Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai hang hoa, san ph:im d3 mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin
khi nhilng di€u kién cu thé d6 khéng con ton tai vi ngudi mua khéng dugc quyén tra lai hang

- héa, sin pham (trr truong hop khéch hing c6 quyén tra lai hang héa, sén phim duéi hinh thic
dodi lai dé lay hang hoa, dich vu khéc).

e Tip doan d3 hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi déng thoi thda man cac didu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chéin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tr4 lai dich vu d& mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg diéu
kién cu thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vy d2 cung cip.

o Tip doin 43 hoic s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vy d6.

o Xic dinh dugc phin cdng viéc d& hoan thanh vio thoi diém bao céo.

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu dé.

Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong nim duge

cédn cir vao két qua phin cong viéc 43 hoan thanh vio ngay két thic nim tai chinh.
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CONG TY ¢5 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoin Kiém, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2021

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

14.

15.

16.

Doanh thu bdn bt dong sén phén 16 bin nén

Doanh thu ban bit déng san phéan 16 ban nén dbi v6i hop ddng khéng hiy ngang dugc ghi nhén khi
thda min drfmg thoi tat ¢ cac diéu kién sau:

e Da chuyén giao riti ro va loi ich gén lién véi quyén sit dung dét cho ngudi mua.

Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin.

L]

e Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat. '
o Tip doin d thu dugc hodc chic chin s& thu dugc loi ich kinh 1€ tir giao dich bén nén dit.
Tién lai

Tién lai duge ghi nhin trén co s thoi gian va lai suit thyc té timg ky.

Hop dong xiy dung )

Hop ddng x3y dyng 12 mdt hop ddng dugc thoa thugn dé xdy dung mdt tai san hoZc t6 hop céc tai
san c6 lién quan chit ché hay phu thude 13n nhau vé& mit thiét ké, cong nghé, chic ning hoic muc
dich sir dung co ban cta ching.

Khi két qua thyc hién hgp déng dugc udc tinh mt c4ch déng tin cdy:

e Dé&i véi cac hop dbng xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh toén theo tién o ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng dugc ghi nhén twrong img véi phan cong viéc da
hodn thanh do Tap doan d4 tur xac dinh vio ngdy két thiic ném tai chinh.

e Déi véi chc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh tosn theo gid trj khoi luong thyc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong Ung voi phin cong
viéc d3 hoan thanh dugc khich hing x4c nhan va dugce phén 4nh trén héa don da I4p.

Cac khodn ting, gidm khéi lugng xdy lép, cdc khoan thu bdi thudng va cdc khodn thu khéc chi
dugc ghi nhin doanh thu khi d3 dugc thong nhit véi khach hing.

Khi két qué thyc hién hop ddng xay dung khong thé uéc tinh duge mdt cch déng tin cdy:

e Doanh thu chi dugc ghi nhin trong dwong véi chi phi clia hop dbng d3 phat sinh ma viéc hoan
tra 12 twong @61 chic chén.

e Chi phi ciia hop ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tdng doanh thu lily ké ciia hop ddng xay dung da ghi nhén va khoan tién lity ké
ghi trén héa don thanh todn theo ti€n d ké hoach ciia hop ddng dugc ghi nhin la khoan phai thu
hoic phai tra theo tién d9 k& hoach ciia céc hop dong xay dung.

Chi phi di vay . . )
Chi phi di vay bao gdm li tién vay va cdc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc ticp dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phét sinh.

Cic khodn chi phi .

Chi phi 12 nhitng khoan l2m giédm loi ich kinh t€ dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh
hoic khi ¢6 kha ning twong ddi chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.

Céc khodn chi phi vi khoan doanh thu do nd tzo ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic
phit hop. Trong trudng hop nguyén tic phit hep xung dot véi nguyén tic thin trong, chi phi dugc
ghi nhan cin ci vio ban chit va quy dinh ciia cic chudn muc ké todn dé dam béo phan 4nh giao
dich mét cach trung thue, hop ly.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

17. Thué thu nhip doanh nghiép )
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gbm thué thu nhép hién hanh 12 khoén thué dugc tinh
dyra trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi loi nhuén ke toan 12 do dicu
chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké toan, céc chi phi khéng dugc trir cling nhu
diéu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chiu thué va céc khoan 16 dwgc chuyén.

18. Bénlién quan .
Cac bén duoe coi 12 lién quan néu mdt bén cé kha ning kiém soét hoic ¢6 anh hdng déng ké ddi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat d4ng. Céc bén ciing duoc xem
12 bén lién quan néu cing chiu si kidm soét chung hay chju &nh huéng d4ng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia c4c bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thitc phép 1y.

19. Bao céo theo b§ phin . .
Bépphan theo linh virc kinh doanh 12 mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuit hoic cung cs"ip san pham, dich vy va c6 rii ro va lgi ich kinh t€ khac véi cac bd phén kinh
doanh khac.
Bo phan theo khu vire dia 1y 1a mét phn c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuft
hoic cung cdp san phim, dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 mii ro va lgi
ich kinh té khac v6i c4c by phén kinh doanh trong céc méi trudng kinh té khéc.
Théng tin bd phén dugc 14p va trinh bay phi hop véi chinh sach ké to4n 4p dung cho viéc 1ap va
trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhat ciia Tép doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQP NHAT

1. Tién
S6 cudi nim S6 diu nim

Tién mit 465.046.048 98.628.255

Tién giri ngdn hang 23.639.375.472 7.548.518.371

Céc khoan tuong duong tién 40.000.000.000 -

Cong 64.104.421.520 7.647.146.626
2.  Céc khoan dAu tw tai chinh
20. Déu twvio cong ty lién két

S6 cudi nim S6é diu nim
Lgi nhufn Lg¢i nhuin
phét sinh sau phét sinh sau
. Gi4 gbe ngay diu tw Cing Gia gbe ngay diu tw Céng

Con C6 phén Trudn
Thanght}}')a.i Lo s - - - 10.000.000.000 (20.191.325) 9.979.808.675
Céng ty C phin Du lich
Trutmg Thinh Island @  19-997-377.068 - 19.997.377.068 - - -
Céng ty C6 phin Ning
irong Truong Thinh & - - - 168.662.505.000 - 168.662.505.000
Céng 19.997.377.068 - 19.997.377.068  178.662.505.000 (20.191.325) 178.642.313.675

Béin thuyét mink néy I mét b6 phén hop thimk vé phéi duge doc ciing véi Béo cdo ti chink hop nhdt 24

1=



CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Ki¢m, thanh phé Ha N¢i, Vi§t Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim t2i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 n¥m 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

2b.

Bién dong khodn déu tu vao cde cong ty lién két trong nim nhu sau: ' )
® Tap doan da chuyén nhugng 1.000.000 cb phén (twong dwong 50% von diéu 18) Céng ty Cé
phin Trudng Thanh Dai Phat cho Ong Nguyén Thanh Luin véi gid chuyén nhuong
22.000.000.000 VND (22.000 VND/c phin), Iz chuyén nhuong 12.037.717.194 VND.

@ Tap doan da chuyén nhuong 5.055.000 6 phén Cong ty C4 phin Du lich Trudng Thanh Island
(TTIS) (twong duong 59,47% vén diéu 1¢). Tai ngdy két thiic nim tai chinh, T4p doan chi con ndm
gitt 2.000.000 ¢ phan, trong duong 23,53% vén didu 1& TTIS. TTIS tir cdng ty con thanh cong ty
lién két clia Tap doan (xem Thuyét minh L6).

) Tap doan di mua thém cb phin Céng ty Cb phén Ning lugng Trudng Thanh. Khoén diu tu tir
cong ty lién két tr& thanh cdng ty con (xem Thuyét minh 1.6).

Gid tri phin s& hizu cia Tép dodn tgi cdc cong ty lién két nhu sau:

Gi4 tri phinsé  Phin Idi hojc Giam do Tang/Giam do  Gié trj gh?m s
hiru diu nim 15 trong nim chuyén nhuong phén loai lai hiru cudi nim
Céng ty C6 phin
Truomg Thanh Pai  9.979.808.675 (17.525.869)  (9.962.282.806) - -
Phat
Céng ty C4 phin
Du lich Trudng - - - 19.997.377.068 19.997.377.068
Thanh Island
Congty Cb phén
Ning lrong Trudng 168.662.505.000 (32.223.751) - (168.630.281.249) =
Thanh
Cong 178.642.313.675 (49.749.620)  (9.962.282.806) (148.632.904.181) 19.997.377.068 4
Bio cdo tai chinh ciia c4c cdng ty lién két duge sir dung d€ hop nhit 1a Béo céo tii chinh cho ndm ;
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 do don vj 14p, chua duge kiém toan/soat xét doc lap.
Tinh hinh hoat dong cia cong ty lién két
Céng ty C phin Du lich Trudng Thanh Island: Cong ty khong phét sinh doanh thu trong nam.
Hoat d6ng chinh trong nim 13 thu héi/thanh 1y khodn dau tu tai chinh dai han va chi tam Ung.
Giao dich véi cde cong ty lién két
Trong nam, T4p doan chi phét sinh giao dich mua 4.500.000 cb phan Céng ty C phin Nzng lugng
Trudng Thanh (“TTP”) tir Cdéng ty CO phin Du lich Trudng Thanh Island véi gid mua
58.500.000.000 VND (13.000 VND/cd phén).
Déu tir gop vén vao dom vi khdc
S6 cudi nam S6 diu nim oo
Gis gbe Du phong Gis géc Du phong o
Céng ty C5 phén Ning lugng Quang Phi  40.087.500.000 - 40.087.500.000 -
Céng ty C6 phin Dién mit trdi L& Thay  70.000.000.000 (72.937.153) 70.000.000.000 (31.794.448) 1 v
Céng ty C6 phin Huéng Héa Holding 40.249.990.000 (448.729.639) - -a
Céng ty C5 phin Dién mat tréi Ky Son @ 98.000.000.000 (69.017.209) B -

Cong ty C5 phin Dién mit trdi Cat Hiép 2 27.500.000.000  (2.765.110) -

Céng ty Cb phin Ning lugng va Céng
nght cao Truong Thinh Quing Ngai -2~ 00-000-000 i -

Coéng ty C5 phin TTP Phi Yén @ 294.484.181.910 . -

Céng 603.821.671.910 (593.449.111) 110.087.500.000 (31.794.448)
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CONG TY €8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ng2y 31 thing 12 nam 2021

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

® Tai ngdy hop nhét kinh doanh, Céng ty C5 phin Ning luong Trudng Thanh (Céng ty con) s hitu
12.000.000 ¢ phin Cong ty C6 phin Dién mit trdi Ky Son, gié tri ghi sb biang ménh gia 10.000
VND/cb phin. Trong nim, Céng ty con di chuyén nhuong 2.200.000 cb phén cho éng Lé Vii Diing
theo Hop ddng s& 01/2021/HDCN/DMTKS ngay 10/12/2021 véi gid chuyén nhwong 11.200
ddng/cd phin, 14i chuyén nhuong 2.640.000.000 VND.

() Khoan dAu tr vio Cong ty C5 phin TTP Phit Yén (23.062.339 C phén) thude s& hitu cia Cong

ty Cb phin Ning luong Trudng Thanh (Cong ty con), c6 gié tri ghi sb 1 230.623.990.000 VND, //j
duoc trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét nay theo Gid tri hop Iy 12 294.484.181.910 VND VAL

(xem thém thuyét minh 1.6). s

Ty 12 s& hitu va tinh hinh hoat djng cita cdc cong ty co vén ddu tw khic

S cudi nim S6 diu nim A
A 2120 A > ¥a 0 ‘\‘\, )
Tén Cong ty - k- b
Céng ty Cb phin Nang lugng Quéng Phi 4.008.750 16,04%  4.008.750 16,04%
Céng ty Cb phin Dién mit troi Lé Thiy 7.000.000 7%  7.000.000 7%
Céng ty Cb phin Huéng Héa Holding 4024999  19,999995% - -
Céng ty C6 phin Dién mt trdi Ky Son 9.800.000 12,25% - -
Céng ty C6 phin Pién mjt tr&i Céat Higp 2 2.750.000 - 11% B -
Céng ty Cb phn Nang Iuong va Céng ngh§ cao  3.350.000 13,40% i )
Trudmg Thanh Quang Ngii
Céng ty Cb phin TTP Phii Yén 23.062.339 19,99% . -

Ngoai Céng ty C§ phin TTP Phi Yén c6 hoat ddng kinh doanh binh thudmg vé6i hoat dong chinh
trong nam la san xuit va ban dién, cac don vi con lai du chwa phat sinh doanh thu trong nim. Hoat
ddng chinh ciia céc don vi ndy trong nim 14 tam ung dé thue hién cac dir 4n.

Gid tri hop Iy

Tép doan chua xé4c dinh gi4 tri hop 1y clia cic khoan diu tr khéng ¢6 gié niém yét do chura c6

huéng d&n cu thé v& viéc x4c dinh gié tri hop ly.

Dy phong cho cdc khodn ddu tr gdp vén vio don vi khdc
Tit ca céc khoan dau tu gop yc‘m vao don vi khac duge xem xét dy phong dua trén so li§u Béo cdo
t3i chinh cho nZm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021 ciia don vi chwa dugc kiém toan.

Tinh hinh bién d4ng dir phdng cho cic khoan dAu tr gép von vio don vi khic nhu sau:

Nim nay Nim trude
S6 ddu nim 31.794.448 A /
Trich 13p du phong bé sung 559.510.186 31.794.4482%
Didu chinh du phong do hop nhat kinh doanh 2.144.477 Nz g
$6 cubi nim 593.449.111 31.794.448 5| %

e

K& hoach thanh Ij khodn ddu tir

Tép doan da ky két hop ddng thoa thudn ngdy 23/11/2021 véi Sermsang International Co. Ltd dé
bén toin b 3.350.000 cb phin Céng ty C5 phan Ning lugng va Céng nghé cao Trudng Thanh
Quéng Ngdi. Cac thi tuc chuyén nhuong du kién hoan tit trudc ngay 22/03/2022 (Xem Thuyét
minh V.14).

Céng ty Cb phin Ning lwong Trudng Thanh (Céng ty con) nhén ng vay tir B.Grimm Renewable
Power 2 Limited theo thoa thuin vay ngdy 01/07/2020 dé i lai quyén nhén duge 3.062.400 C5
phin ciia Céng ty Cb phin TTP Pha Yén. Khoan vay di dén han vao ngay 01/7/2021, tuy nhién,
cac bén chua lam thu tyc gia han va chua chuyén quyén s& hiru ¢b phin TTP Phi Yén (Xem T?zuyét
minh V.18).
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CHNG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 1416, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoéan Kiém, thanh ph6 Ha Noi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

34

@

(i)

(i)

@

Phai thu ngin han ciia khdch hang

S6 cudi nim $6 diu nim
Céng ty C6 phin LIG - Huéng Héa 1 ® 13.000.000.000 -
Céng ty TNHH X4y dyng Anh Diing 1.899.102.500 2.112.899.500
Céng ty TNHH Thi cong Ha ting Viglacera Yén My 3.841.946.925
Ong Trin Kim Tuyén @ 58.548.443.269 -
Ong L& Vii Diing ™ 24.640.000.000 -
Céng ty C5 phan Péiu tu Xay dung Ricons - 2.696.746.191
Céc khach hang khéc 31.768.184.486 22.976.310.134
Cong 133.697.677.180 27.785.955.825

L4 khoan phai thu theo Hop ddng cung cp dich vu tir vn phip 1y s6 1507/2020/HDTY, théi han
thanh toan trong 60 ngay ké tir ngdy hoan thanh dich vu (ngay 30/12/2021). Tai thoi di€m 14p bao
c4o, Cong ty C6 phan LIG - Hudéng Héa 1 d4 thanh toén toan bd cong ng.

Céng ty C6 phin Nang luong Trudng Thanh (céng ty con) phai thu ong Tran Kim Tuyén theo Hop
ddng chuyén nhuong 10.000.000 CS phin Céng ty C6 phan Dién mat trdi Cat Higp 2. Thi han
thanh todn 90 ngay ké tir ngay Hop déng c6 hiéu lyc (ngay 30/11/2020) va duge gia han thém 150
ngdy ké tir ngdy 28/02/2021 theo Phu luc Hop ddng. Khoén ng phai thu d& qua han thanh todn tai
31/12/2021. Trong thing 1/2022, Céng ty con di thu dugc khoén n¢ nay.

Céng ty Cb phin Ning lugng Trudng Thanh (cong ty con) phai thu Ong L& Vii Diing theo Hop
ddng chuyén nhugng s 01/2021/HDCN/DMTKS ngiy 10/12/2021 vé viéc chuyén nhuong
2.200.000 C6 phén Céng ty C4 phin Dién mit troi Ky Son. Thoi han thanh toan 90 ngay ké tir
ngay Hop ddng ¢6 hiéu Iyc.

Tra truée cho ngudi bin ngin han

$6 cudi nim S6 d3u nim
Céng ty TNHH X4y dyng Ddng Khanh 455.969.000 6.041.075.000
Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dyng Khéi @ 1.152.553.098 1.152.553.098
Cac nha cung cép khac 1.781.917.664 1.559.701.571
Cong 3.390.439.762 8.753.329.669

La khoén tmg trude theo Hop ddng thi cong sb 323/2018/HDTC/TEC-XDK ngay 12/10/2018 vé
viéc thi cong xiy dyng, cung cAp lép it thiét bi gén véi cong trinh Nha méy xi 1y chét thai rin tip
trung huyén Diic Trong, thdi han hoan thanh sau 215 ngly (tir ngay 09/07/2018). Tai thdi diém lap
béo céo hgp ddng van chura hoan thanh do chura nghiém thu céng viéc hoan thanh v&i nha thiu.

Phai thu vé cho vay ngén han
Céc khoan cho vay khéng c6 tai san dam bao, bao gbm:

S6 cudi nim S6 diu nim
Cho vay cdc bén lién quan - 20.476.397.260
Céng ty C5 phan Pau tr Trudng Thanh Phi Yén (1&i - 280.000.000
suat 0%/nim)
Cong ty Cfg phin Céng nghiép Trudng Thanh Viét - 5.000.000.000
Nam (l4i sudt 7%/nam)
Cong ty C phén Tép doan Trudng Thanh Viét Nam - 1.626.397.260
(lai suat 10%/ndm)
Cbong ty Cb phan Tip doan Trudng Thanh Viét Nam - 13.570.000.000

(1ai sudt 11%/nim)
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CONG TY CG PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Néi, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngy 31 théng 12 nim 2021
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

K Ks _~
So cuoi nam

S6 ddu nim

Cho vay cdc té chikc va cd nhén khdc 55.300.000.000 -
Ong Nguyén Vin Quén @ 5.300.000.000 -
Céng ty Cb phin Piu tu va X4y dyng Dong Duong

Thang Long & 50.000.000.000 -
Cong 55.300.000.000 20.476.397.260

®  Céngty Cé phin Diu tr Xdy dyng 108 Truong Thanh (Céng ty con) cho vay Ong Nguyén
Vin Quén theo hop ddng vay vén sb 0207/2021/HDVV/108TT-TTVN ngay 02/7/2021, tong
s tidn vay 7.500.000.000 VND trong thdi han 12 thing, 15 suét 5%/ndm thanh toén hang

thang. Dén ngay 31/12/2021, Ong Nguyén Vin Quén d3 hoan tré 2.200.000.000 VND trong B

téng sb tién vay.

@  Céng ty TNHH Onsen Hoi Véan (Cong ty con) cho Céng ty C6 phén Pau tr vi Xdy dyng
Déng Duong Thang Long (thanh vién gép vén cia Cong ty con) vay theo Hop dong vay von
s6 0812/2021/HDVV/ONSEN-DDTL ngay 08/12/2021 véi 1ai suat 3%/nim, thdi han vay 3

thang ké tir ngay gidi ngén.

6.  Phai thu khéc
6a. Phdithu ngan han khdc

S6 cudi nim S6 diu nim

Gia tri D phong Gia tri D phong
Phéi thu cdc bén lién quan 108.406.934.869 4.924.741.968
Ong Ping Tran Quyét- Tam ing 180.250.000 2.772.650.000
Ba Ping Thi Phuong Hoa - Tam tmg © 98.549.000.000 -
Ong L& Dinh Ngoc - Tam tmg 5.100.000.000 -
Ba Pao Thi Thanh Hién - Tam tmg 3.575.000.000 -
Ong Ding Trung Kién - Tam img 1.000.000.000 -
Ong Nguyén Hdng Thing - Tam tng 2.684.869 .
Céng ty C6 phin Céng nghi¢p Trudng
Thanh Viét Nam - Phai thu tién 14i cho vay - 418.082.192
Céng ty C5 phin Tap doan Trudng Thanh
Viét Nam - Phai thu tién I4i cho vay 5 1.734.009.776
Phéi thu cdc t6 chirc va cd nhdn khic ~ 119.145.925.624 66.670.372.040
Ong Trin Kim Tuyén — Phai thu chuyén
nhurgng ¢d phin Nam Minh . 10.060.000.000
Tién lai cho vay 247.551.370 - =
Ky cugc, ky qui 447.565.851 4.009.290.590 .
Tam (g 118.383.604.287 52.533.947.257
Ong Tran Trong Ly ™ 35.000.000.000 395.238.320
Ong Nguyén Thémh Ludn ® 44.490.000.000 2
Ong Nguyén Anh Tudn - 7.200.000.000 T
Ong Trdn Quoc Triéu 4.808.085.512 4.828.700.000 i,
Ba Pao Thi Hong Hanh - 19.642.436.395
Ong Nguyén Vin Chung - 3.000.000.000
Ong Lé Xudn Vink™ 27.393.800.000 12.218.400.000
Ba Nguyén Thi Hué 4.560.000.000 4.560.000.000
Cdc cd nhdn khdc 2.131.718.775 689.172.542
Céc khoan phai thu ngén han khac 67.204.116 67.134.193
Cong 227.552.860.493 71.595.114.008
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

)

(i)

(i)

6b.

8a.

8b.

Céng ty C4 phin Ning lugng Trudng Thanh (cong ty con) tam Ung cho Ba B:meg Thi PhI.IO'I"lg Ho'§
theo Nghi quyét s 20.112/2020/BB-HDQT ngay 20/11/2020 d€ thyc hién trien khai dv 4n Nha
méay Dién mit tréi Ky Son va Nghi quyét s6 02/2021/NQ-EDQT ngiy 22/9/2021 dé thue hién trién

khai dyr 4n Nha méy Pién gi6 Truong Thanh.

Céng ty TNHH Onsen Héi Van (cong ty con) tam tng cho céc ca nhan dé thyc hién dy 4n khu du

lich nghi dudng chim séc sitc khoe va dan cu khu vire sud

HDTV s6 01/NQ-HDTV ngay 08/12/2021.

A

i nuéc néng Hoi Vén theo Nghi quyét

Cong ty C5 phin Viét My Trung Hung (cong ty con gién tiép) tam {mg cho Ong Lé Xuin Vinh

theo Nghi quyét sb 208/2018/NQ-HPQT ngay

20 thang 8 n3m 2018 va Nghi quyét 56

03/2021/NQ-HPQT ngay 12 thing 10 nim 2021 dé phuc vy hoat dong bdi thudmg gidi phong mit
béng cho dy 4n "Nha méy san xuit linh kién dién, dién tir".

Phai thu dai han Ehdc
L4 khoan ky cugc, ky quy dai han.

Hang ton kho
| $6 cudi nim S6 diu nim
Gidgdc  Du phong Gia gbc Du phong
Nguyén liéu, vit ligu 9.301.959.159 - 20.320.797.891 -

Chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang 49.604.993.326
Dy én Dy dn thi céng tuyén dudng

41.682.636.285

day 110KV Xa& Cét Hiép 1.439.378.575 - 1.246.654.030 -
Dy én Khu nhé & Néng thon két hop

Thirong mai Dich vu Nghia An ™ 43.790.190.665 - 37.316.319.688 -
Dy én Khu do thi va Du lich cao cdp

Tra Cé 4.375.424.086 - 3.119.662.567 =
Hing héa bit déng san - - 10.552.585.896 4
Céong 58.906.952.485 - 72.556.020.072 -

La chi phi xdy dung d& dang Dy 4n Khu nha & Nong thon két hop Thuong mai dich vy Nghia An.
Dy 4n c6 téng mirc ddu tir 12 250.000.000.000 VND, Céng ty dang tién hanh thyc hién diu tr xdy

dung giai doan 2.

Chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc ngin han

A A= -
So cudi nim

S6 dAu nim

Chi phi bao hiém 481.303.464 89.154.702
Chi phi c6ng cu dung cu 87.182.041 86.292.849
Chi phi sira chita 667.783.806 292.598.635
Céc chi phi tra trudc ngén han khic 222.049.338 334.478.665
Cong 1.458.318.649 802.524.851

Chi phi tra trudc dai han

K Ko -
S0 cuoi nim

A A -
So ddu nim

Chi phi c6ng cu dung cu 375.943.161 124.630.052
Chi phi cai tao vin phong - 19.019.250
Céc chi phi tra trude dai han khic 617.162.251 26.706.026
Cing 993.105.412 170.355.328
Ban thuyét mink néy li mgt b phdn hgp thimh vé phéi duge doc cimg v6i Béo cio tai chink hop nhd 29



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT 'BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, pho Ham Long, phufmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh ph6 Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nm 2021

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh hop nhét (tiép theo)

9.  Tai san c6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit M4y mécva Phwong tién vin Thiét bj, dung

kién triic thiét bi tdi, truydéndin _ cuquinly Cong
Nguyén gid
S6 ¢au nim 2284.686.942 5.020.872.728  33.163.968.633 - 40.469.528.303
Mua trong nim - - - 104.227.273 104.227.273
S6 cudi nam 2.284.686.942 5.020.872.728 33.163.968.633 104.227.273 40.573.755.576
Trong do:
D3 khéu hao hét nhung
vén con sir dung
Ché thanh 1y
Gi tri hao mdn
S6 dAu nim 1.404.257.177 1.757.462.184 12.965.055.769 - 16.126.775.130 9
Khiu hao trong nim 438.127.824 751.854.494 5.048.991.491 3.282.983 6.242.256.792 s
S6 cudi nim ) 1.842.385.001 2.509.316.678 18.014.047.260 3.282.983 22.369.031.922 o
Gi4 trj con lai :
SO dau ndm 880.429.765 3.263.410.544 20.198.912.864 - 24342.753.173 _
S6 cudi nim 442.301.941 2.511.556.050 15.149.921.373 100.944.290 18.204.723.654 5__-
Trong do: '-_; g
Tam thdi chua sir dung »
Dang cho thanh 1y

Mot s6 tai san c6 dinh hiru hinh ¢6 gi trj con lai theo sb sdch 13 18.086.322.289 VND da dugc thé
chip, cim ¢ dé ¢am bao cho céc khoan vay ciia Ngén hang .

10. Taisan co dinh thué tai chinh
Tai san cb dmh thué tai chinh 12 Phuong tién vén tai, tmyen din. Chi tiét sé phét sinh nhu sau:

) Neguyén gid Hao mon liy ké Gia tri con lai
S6 gtéu nim 743.272.727 (145.857.285) 597.415.442
Khau hao trong ndm - (148.654.548) (148.654.548)
$6 cubi nim 743.272.727 (294.511.833) 448.760.894
11. Chi phi xiy dung co bian dé dang
Chi phi phat
sinh trong  Ting do mua Giim do thanh
S6 diu nim niam Cong ty con 1y Céng ty con S6 cudi nim :ﬁﬁ\
Dy é4n cum cong N
nghiép Cét Hiép @ 1.904.865.252 - - 1.904.865.252?/ _
Nha may Dién mit troi T ve
Ninh Tén @ - - 350.884.546 - 350.884.5463‘
i ﬁ;y@?l@n 8o - 1.691.380.001 . 1.691.380.00’1;_;;
Nha méy Dién gi6 =
Tra Vinh @ - - 613.636.364 - 613.636.364
Dy 4n Khu du lich bién
Casi Mt Islind 2.620.609.593 233.494.546 (2.854.104.139) -
Dy an khu du lich
nghi dueng Hi Van o - 38.255.757 18.470.910 - 56.726.667
Céng 4.525.474.845 1.963.130.304 982.991.820 (2.854.104.139) 4.617.492.830
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CONG TY 8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

®

()

(i)

(iv)

™

12.

13.

L2 chi phi xay dung co ban d& dang dv 4n cym cdng nghiép Cét Hiép, huyén Phu Cat, tinh Binh
Dinh. Téng mirc ddu tr dyr kién 12 410 ty ddng. Dy 4n dang trong giai doan dén b giai phéng miit
bang. Trong nim, Tip doan khéng phit sinh thém cac chi phi dir 4n ndy, do dang trong thdi gian
chdr thyc hién céc thi tuc cin thiét dé khéi cong dyr 4n.

L4 chi phi diu tr xay dyng dw 4n Nha médy Dién mit trdi Ninh Tén tai x3 Ninh Tén, thj x4 Ninh
Hoa, tinh Khanh Hoa do Cdng ty 1am chii diu tu. Téng mic dau tu dyr kién 13 617 ty VND. Hién
tai, céc chi phi d4 phat sinh gdm: Chi phi khao sat dja hinh va chi phi tu vén lap hd so dy 4n.

La chi phi ddu tr xiy dyng dy 4n Nha mdy Dién gié Phi My tai thon H6i Nam, x3& My Thanh,
huyén Phi My, tinh Binh Dinh. Téng mire dau tu dy kief:n 12 4.994 ty VND. Hién tai c4c chi phi d2
phét sinh gdm: khao sat, thiét ké cung cap thiét bi, x4y 1&p va vén hanh tru do gid.

L4 chi phi d4u tir xdy dung dy 4n Nha may Dién gié V4-1, V4-2, V4-3 tinh Tra Vinh. Hién tai chi
phi phat sinh 12 chi phi Tu van ldp Béo céo nghién ctru tién kha thi dyr 4n.

L3 chi phi d3u trr x8y dyng dur 4n khu du lich nghi dudng, cham séc stc khoe va dan cu khu vye
sudi nwéc néng Hoi Van tai xa Cét Hiép, huyén Phi Cat, tinh Binh Dinh do Céng ty lam cl;ﬁ dau
tr. Dy 4n d3 duge Uy ban Nhéan din tinh Binh Dinh chép thuan chu trrong ddu tur theo quyét dinh
s 4622/QD-UBND ngay 19/11/2021 véi téng mic du tr dy kién 12 726.911.000.000 VND, tién
d6 thuc hién cia dy an dy kién tir Quy 4/2021 dén Quy 4/2026. Hién tai, chi phi d2 phét sinh 12 chi
phi lrong nhéan vién clia Ban quén 1y dir an.

g

(@]
-

Loi thé thwong mai
Céng ty C phén Cong ty C6 phin
Piu tr Xay dung 108 Piu tir va Xay dung

Truong Thanh Viét My Cong
Nguyén gia
S6 dAu nim 45.230.959.621 5.180.895.306 50.411.854.927
$6 cudi nim 45.230.959.621 5.180.895.306 50.411.854.927
Gi4 tri hao mon
S6 dau nim 13.946.212.550 949.830.806 14.896.043.356
Phén bd trong nim 4.523.095.962 518.089.531 5.041.185.493
S$6 cudi nim 18.469.308.512 1.467.920.337 19.937.228.849
Gi4 tri con lai
S6 déu nam 31.284.747.071 4.231.064.500 35.515.811.571
$6 cudi nim 26.761.651.109 3.712.974.969 30.474.626.078
Phai tra ngwdi ban ngin han

S6 cudi nim S6 d3u nim

Phdi tr@ cdc bén lién quan 1.632.948.964 -
Céng ty Cb phin X4y dung Viét My Group 1.368.948.964 -
Céng ty C6 phin T4p doan Trudng Thanh Viét Nam 264.000.000 .
Phdi tri céc nha cung cép khdc 45.202.352.274 42.338.286.462
Cbng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Thusn Hai 25.374.102.000 22.595.694.800
Céc nha cung cip khéc ' 19.828.250.274 19.742.591.662
Cong 46.835.301.238 42.338.286.462
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CONG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n&m 2021
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

14. Ngudimua tra tién trude ngﬁn han
S6 cudi nim

Sé ddu nim

1.249.274.250
1.200.000.000

2.058.988.612

Céng ty Cb phin BCG Trudng Thanh 1.249.274.250
Céng ty TNHH Sun Fat Viét Nam -
Sermsang International Co. Ltd 68.131.041.369
Céc khach hang khéc 2.165.299.112
Cong 71.545.614.731

4.508.262.862

™ La khoan tmg trude ¢ mua toan b 3.350.000 cb phan tai Cong ty C phin Ning Lwong va Cong
Nghé Cao Trudmg Thanh Quéng Ngdi theo hop ddng théa thuin ngay 23/11/2021. Céc thi tuc

chuyén nhuong du kién hoan tit tru6c ngay 22/03/2022.

Bén thuyét mink niy li mgt bg phin hop thénh vé phéi duge doc cing véi Béo cdo téi chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N6i, Viét Nam
BAOCAOTAICHDHIHOPNHAT
Cho nam tii chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

16.

17.

®

(i)

18.
18a.

Chi phi phai trd ngén han

Chi phi 14i vay phai tra

Chi phi trich trréc tam tinh gi4 v6n thanh phim bt
déng san da ban

Céng

Phii trd ngin han khic

Phdi trd cdc bén lién quan

Céng ty C phan Coéng nghiép Truong Thanh Viét
Nam - Tién chuyén thira

Phdi trd cdc don vi va cd nhin khdc

Cbng ty C6 phin Piu tu va X4y dyng Déng Duong
Thing Long ©

Ong Hoang Vin Diing - Phai tra tién nhan d3t coc @
Céng ty Cb phin D4t Xanh Da Ning - Djt coc thuc
hién hop ddng

Kinh phi c6ng dodn

Phai tra ngén han khéc

A A o
S0 cudi nam

$6 ddu nim

3.585.248.749 914.714.812
262.459.428 262.459.428
3.847.708.177 1.177.174.240

A KRe =
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

Cong

175.479.445 -
175.479.445 »
23.418.304.011 29.517.041.323
3.000.000.000 1.000.000.000
20.000.000.000 -
- 28.427.265.000

45.203.623 559.235.323
7.093.920 30.541.000
23.227.776.988 29.517.041.323

Bao gbm: (i) Gép vén v6i Cong ty me theo Théa thudn lién danh s6 2604/2021/TEG-DDTL ngay
26 thang 4 ndm 2021 dé cung thu'c hién D;r an “Khu du lich nghi du'cmg, chim séc sirc khoe va dan
cur khu vuc sudi nuée néng Hoi Van”, sb tién 1.000. 000 000 VND; va (ii) Chuyén tién gép vén
thira tai Cong ty TNHH Onsen H¢i Vén (Cong ty con), s6 tién 2.000.000.000 VND.

Khoan d3t coc theo Thoa thuén nguyén tac s6 01 12/1"I'NT ngay 1/12/2021 gifta Cong ty me (Bén
B)va Ong Hoang Vin Diing (Bén A) vé viéc cung cip dich vu tu vén du tu céc du 4n bét dong
san tiém nang Trong thoi han 06 thang, néu Bén B hoan tit gi6i thidu va dam phén thanh cong it
nhit 01 dv 4n bat dong san cho Bén A, khoan dit coc ndy sé dugc st dung dé thanh toan/djt coc
cho Bén chuyén nhuong Dy 4n. Trong thoi han 01 théng, néu Bén B khéng giéi thiéu va dam phéan
thanh cong it nhét 01 du 4n bt déng san cho Bén A, Bén B s& hoan trd toan b tién dat coc cho
Bén A. Néu gidi thiéu thanh céng, Bén B s& duqc huéng phi dich vu, tuy nhién, méc phi cu thé
chura dwoc quy dinh trong Thoa thuin nguyén tic nay.

Tép doan khéng c6 ng phai tra khdc qua han chua thanh toan.

Vay va ng thué tai chinh
Vay va ng thué téi chink ngin han

A S —
S0 cudi nim

A A ~
So dau nam

Vay ngén han bén lién quan 759.000.000 -
Cong ty Cé phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam 759.000.000 -
Vay ngdn han té chire, cd nhén khdc @ 64.804.400.000 17.027.834.805
Ong Hoang Vin Diing @ 600.000.000 634.293.700
BiLé Vin Anh ® - 2.179.589.050
Ong Duong Hiru Hun @ 500.000.000 2.603.952.055
Ong Nguyn Manh Hz © - 500.000.000
Ong Vii Bio Long @ 20.000.000.000 -
Ong Nguyén Vin Quan @ 13.450.000.000 11.110.000.000
B.Grimm Renewable Power 2 Limited ® 30.254.400.000 -

Bén thuyét minh néy [ mgt g phn hop thanh va phai duge dpe ciing voi Béo cdo 1i chink hop nhét
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, pho Ham Long, phubng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nzm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

A Ko
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Vay ngin han ngin hang 2.900.000.000 9.515.675.000
Ngén hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - 6.615.675.000
Ngan hiang TMCP A Chau ® 2.900.000.000 2.900.000.000
Ng thué tai chinh @én han tré (Xem tkayet mmh 18b) 213.333.324 213.333.336
Céng ty cho thué t4i chinh TNHE MTV quée té 213.333.324 213.333.336
Chailease

Vay dai han @én han tré (Xem thuyét mink 185) 2.126.526.604 5.022.026.600
ggﬁ;;n]?éng TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi nhéanh ) 200.000.000

a No1

Ngén hang TMCP Phuong Déng - Chi nhinh Ha Néi 1.160.276.596 3.680.776.596
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhinh 525.000.000 700.000.000
Hung Yén )

Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi 260.000.004 260.000.004
Ngan hang TMCP Quén Déi - Chi nhanh Hung Yén 181.250.004 181.250.000
Cong 70.803.259.928 31.778.869.741

(O]

(i)

(tif)

Tép doan c6 kha ning tra duge cac khoan vay va ng thué tai chinh ngin han.

Céc khoan vay cd nhan khéng cé tal san dam bao dé phuc vu hoat déng sén xuit kinh doanh, véi
thdi han 180 ngay dén 1 nam, 1ai sut tir 7% - 15%/n3m.

Khoan Céng ty C8 phin Ning lugng Trudng Thanh (Cdng ty con) nhan ng vay, tr B.Grimm
Renewable Power 2 Limited theo thba thuan vay ngay 01/07/2020 dé d6i lai quyén nhin duoc
3.062. 400 Cb phén ciia Cong ty C phin TTP Phu Yeén. Téng gi4 tri khoan vay 12 1.320.000 USD,
1ai suit vay 15%/mim tir ngdy 01/07/2020 den ngay 24/09/2020 va 5,5%/ndm tir ngay 25/09/2020
dén ngay 31/12/2020, thdi han vay 1 nim ké tir ngay nhan ng. Khoan vay da dén han vao ngay
01/7/2021, tuy nhién, c4c bén chua lam thi tyc gia han va chua chuyén quyén s& hiru ¢d phin TTP
Phu Yén.

Khoéan Cong ty Cb phan Piu tr va Xy dung Viét My (Cong ty con) vay Ngan hang TMCP A
Chau dé bd sung vbn lwu dong phuc vi hoat déng kinh doanh, han mu'c cho vay 1a 2.900.000.000
VND, thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop ddng (17/09/2020), 1ai suét 8%/nam, 1ai sudt phat chim
tra 14i 10%/niam. Tai san dam bao 12 can h§ chung cu thude s& hitu clia Ba Dao Thi Thanh Hién.

Chi tiét s6 phat sinh v& c4c khoan vay ngan han trong nim nhu sau:

|

Vayngidn  Vay ngédn han = @ No thué tai =
han bén t5 chirc, c4 V‘I‘ly ;fi’;:@“ Xé“:lf:; lt‘*; chinh @én Céng NN
‘ lién quan  nhan khic g g . han tra s
S(i) dzu nam - 17.027.834.805  9.515.675.000 5.022.026.600 213.333.336  31.778.869. 7417‘ vt el
S6 tién vay phat
sinh trong n3m 759.000.000 57.475.400.000  5.800.000.000 - - 64.034.400. 000 :
Téng do Hop nhét A
kmhgdoanhqp - 30.518.400.000 = - - 30.518.400. 000'_/
Két chuyén tir va
vi ng dgi han Y ® = - 2.126.526.604 213.333.328 2.339.859.932
CLTG do danh
gié lai cudi nam - (389.400.000) - = - (389.400.000)
S6 tién vay &3 tra - (39.827.834.805) (12.415.675.000) (5.022.026.600) (213.333.340) (57.478.869.745)
$6 cudi nim 759.000.000 64.804.400.000 2.900.000.000 2.126.526.604 213.333.324 70.803.259.928
Tép doan khong cé cac khoan vay qua han chua thanh toén.
Bén thuyét mink niy & mgt bg phdn hop thémh vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo tii chinh hp nhét 35



CONG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18b. Vay va ng thué tai chinh dai han

@

(i)

(1D

@)

™

(V)

A Ko
S0 cuodi nim

$6 diu nim

Vay dai han cd nhén khdc 69.000.000.000 4.317.635.181
Ong Nguyén Vin Quén ® 69.000.000.000 -
Vay déi han ngén hang 2.179.108.577 4.317.635.181
Ngin hang TMCP Phuong Ddng (@) 198.712.765 1.370.989.361
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam @ 1.400.000.000 1.925.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i ) 353.833.319 613.833.323
Ngén hang TMCP Quén di ™ 226.562.493 407.812.497
No' thué tii chink déi kan . 213.333.328
Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV qudc té Chailease ™ - 213.333.328
Céng 71.179.108.577 4.530.968.509

Cong ty me vay Ong Nguyén Vin Quan theo Hop ddng vay von s6 02/2021/HDVV_TEG ngay 09
thang 12 nim 2021, thdi han vay 1a 18 thang ké tir ngdy giai ngén, 13i suat 5%/nim.

Céng ty C5 phén Déu tw va Xdy dung Viét My (Cong ty con) vay cée Ngan hang va thué tai chinh,
gom:

Vay Ngén hang TMCP Phuong Ddng — Chi nhanh Ha Nbi theo c4c hop dong ky két nim 2017,
2018 va 2019 muc dich dé thanh toédn tién mua C4c phuong tién van tai, lai suat 11,5%/nim, thoi
han vay 4 nim ké tir ngdy giai ngan dAu tién. S6 tién vay duge hoan tra hang théng.

Vay Ngén hing TMCP Céng Thuong Viét Nam theo céc hop ddng vay ky két nim 2020 dé thanh
todn tién mua cac phuong tién van tai, 1ai sut 9%/n§m, thoi han vay 5 ndm ké tir ngay giai dé
thanh toan tig?:n mua & td tai phuc vu hoat dq‘)ng san xuat ciia cong ty voi 141 suat 9%/ nim, thoi han
vay 3 nim ké tir ngay gidi ngén diu tién. S tién vay dugc hodn trd trong 16 k¥ (ba thing mét).

Vay Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N§i — Chi nhénh Hung Yén theo c4c hop ddng vay ky két
nfm 2019 dé thanh todn tidn mua cic phuong tién van ti, 14 suéit 9%/n3m, thdi han vay 5 ném ké
tir ngdy giai ngdn du tién. S tién vay dugc hoan tra hang thing.

Vay Ngin hing TMCP Quin D§i — Chi nhéanh Hung Yén theo hop ddng vay ky két nim 2020 @&
mua méy xtc 14t. Lai sult tai ngdy gidi ngén 13 8,5%/n3m va dugc diéu chinh tiép theo vao cic
ngiy 18/9, 18/12, 18/3, 18/6 hing nam. Thei han vay 4 ndm ké tir ngdy giai ngén dau tién. $6 tién
vay dugc hoan tra hang thang.

Céc khoan vay trén déu duoc dam béo béng tai san hinh thanh tir vén vay.

Khoan thué t3i chinh Céng ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease - Chi nhanh Ha
N6i theo hop ddng ky két nim 2020 ¢& mua tai sén 12 6 t6 trdn bé tong nhan hi¢u Howo c6 gid tri
thué 13 640.000.000 VND (43 bao gdm thué GTGT) thdi han thué 36 théng dugc dam bao bing
khodn ky cugc trj gi4 40.000.000 VND, 4 sudt thué duge tinh bing lai sust tiéu chuin VND ctia
CILC cng v6i bién 40 3.22% trén 1 nim (360 ngdy), sb tién thué va 14i thué tai chinh dugc thanh
toan hang thang.

Ky han thanh todn céc khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

A As - K aA -..
S0 cudi nim So dau nam

Tir 1 nam tr& xudng 2.339.859.928 5.235.359.936
Trén 1 nam dén 5 nim 2.179.108.577 4.530.968.509
Trén 5 nim - -
Ciong 4.518.968.505 9.766.328.445

Bén thupét mink néy Iz mgt bg phdn hop thimh vé phéi duge doc ciing véi Bdo cdo téi chink hep nhdt 36
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: S$6 14-16, pho Ham Long, phu-bng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHfNH HGQP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

Chi tiét phat sinh ciia khoan vay va ng thué tii chinh dai han nhur sau:

Sé d4u n3m

Két chuyén sang vay va ng ngén han
S6 tién vay d4 tra trong nim

S6 cudi nim

19. Voén chi s& hiru

Vay dai han ngin

hang

Ng thué tai chinh
dai han

Cong

4.317.635.181
(2.126.526.604)
(12.000.000)

213.333.328
(213.333.328)

4.530.968.509
(2.339.859.932)
- (12.000.000)

2.179.108.577

- 2.179.108.577

19a. Béng d@bi chidu bién dpng cia von chii s hitu

S6 diu nim trude

Vén gép clia CDKKS

Loi ich cia CDKXKS trong
lgi nhudn diu nim

Lgi nhuén trong ndm nay
S6 dur cudi nim trude

S6 dr dAu nim nay

Chia cb tirc bing ¢ phiéu @
Phét hanh c6 phiéu cho cb
déng hién hitu @

Chao bén cb phiéu théng
qua dau gid 9

Chi phf ph4t hanh ¢6 phiéu

Vé6n gép cia chi Thing du' vén
sé hitu cb phin

Logi nhuan
sau thué
chwa phén phdi

LQ’l ich cia
Céd déng

khéng kiém sodt Cong

323.836.420.000  (231.100.000)

28.831.422.293

7.554.695.079

425.811.085.134
14.450.000.000

73.374.342.841
14.450.000.000

(4.326.186)
8.286.248.641

(4.326.186)
731.553.562

323.836.420.000 _ (231.100.000)

36.386.117.372

88.551.570.217  448.543.007.589

323.836.420.000  (231.100.000)
16.190.350.000 -

215.890.950.000 -

100.000.000.000  6.780.970.000
- (2.588.474.145)

Giam do thanh 1y Céng ty con - -

Ting do chuyén Céng ty LK
thanh Cong ty con

Cb dong KKS gbp vén vio
Cong ty con

Mua thém vén tir C6 déng
KKS (xem Thuyét minh 1.6b)
L¢i nhuén trong ndm nay

S6 dur cui nim nay

36.386.117.372
(16.190.350.000)

(178.746.184)

(551.450.470)
46.284.128.173

88.551.570.217 448.543.007.589

- 215.890.950.000

- 106.780.970.000
- (2.588.474.145)

655.917.720.000  3.961.395.855

65.749.698.891

(16.313297.731) (16.313.297.731)
58.647.821.210  58.469.075.026
64.800.000.000  64.800.000.000
(3.648.545.530)  (4.200.000.000)

580.301.977  46.864.430.150
192.617.846.143  918.246.660.889

®  Xem Thuyét minh V.19c.

@ Thyc hién Nghi quyét Dai hi déng cé dong thudng nién nim 2021 ngay 29 théng 3 nim 2021, trong
ndm, Cong ty d hoan thanh chao ban 21.589.095 co phiéu phé théng cho c6 dong hién eru nham
diu tir va gia ting s& hitu ¢b phan ta1 Céng ty C6 phin Nang lu'o'ng Tru'o'ng Thanh. Tong so ¢6 phiéu
phét hanh thém 12 21.589.095 c6 ph1eu, gia phat hanh bing ménh gia (10.000 VND/c phiéu).

@) Thye hién Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thudmg men nim 2021 ngy 29 thdng 3 nim 2021, trong
nim, Cong ty d& hoan thanh chao ban 10.000.000 cb phiéu ra céng chiing théng qua dau gid nhim
dAu tir va gia ting s& hitu ¢d phén ta1 Cong ty Co phan Ning lwong Trudng Thanh. Téng s6 cb phiéu
d4u gis thanh céng 14 10.000.000 cb phiéuy, sb tién thu dwgc tir d4u gi 12 106.780.970.000 VND.

Ban !an)e“t minh néy lé mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciung véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nzm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

1956.

19¢.

1b.

Cé phiéu e
$6 cudi nim S6 diu nim
Sé Iugng cb phiéu ding ky phat hanh 65.591.772 32.383.642
Sé Iugng cb phiéu phd thong da phat hanh 65.591.772 32.383.642
Sé luong cd phiéu phé théng dang luu hanh 65.591.772 32.383.642

Ménh gi4 cb phiéu dang Iru hanh: 10.000 VND.

Phén phoi lgi nhudn

Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2021 s6 01/2021/NQ-DHPCD ngay 29 thang 3

-

ndm 2021 & théng qua phwong 4n chia cb tirc nim 2020 cho céc cd ddng béing ¢4 phiéu (5% vén

A £

didu 1), s6 luong 1.619.182 cb phiéu, twong duong 16.191.820.000 VND. Sé luong cb phiéu thye
t ¢ pht hanh @& tra cb tirc 12 1.619.035 ¢b phiéu, twong dwong 16.190.350.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bin hang va cung ciip dich vu

Téng doanh thu

Nim nay Nim truéc
Doanh thu ban hang héa 144.893.985.061 25.395.910.304
Doanh thu ban thanh phdm 69.702.942.988 70.958.213.381
Doanh thu hoat déng xay dung 9.279.444.477 5.525.489.600
Doanh thu thiét ké - cung c4p thiét bi - thi cong
céc cdng trinh dién mit troi 4p mdi - 93.227.272.726
Doanh thu cung cép dich vy 12.070.090.909 18.299.790.909
Doanh thu kinh doanh bit déng san 13.884.000.000 1.308.000.000
Cong 249.830.463.435 214.714.676.920
Doanh thu bdn héing va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Nim nay Niam trudc
Céng ty TNHH MTV Dién mit tréi Nhon Tén 1 - 13.318.181.818
Céng ty TNHH MTV Dién mit trdi Nhon Tén 5 5 13.318.181.818
Céng ty TNHH MTV Dién mit trdi Sen xanh Aquila - 13.318.181.818
Cong ty TNHH MTV Dién mit troi Sen xanh Lyra - 13.318.181.818
Cong ty Co phan Céng nghé xanh Trudng Thanh - 14.600.000.000
I(\Zlong ty C6 phan Céng nghiép Trudng Thanh Viét 774936364 )

am

Gi4 von hang ban

Nim nay Nim truéc
Gia vén ciia hang héa d4 ban 132.108.418.381 23.260.586.996
Gié vén clia thanh phdm ¢4 bén 66.352.982.972 65.685.397.606
Gia vc‘zn éﬁa,ho%t déng xﬁ); dgmfi,r 7.634.043.144 4.432.892.892
Gia von thiét ke - cung cap thiét bi - thi cong céc ) 92.972.797 274

cdng trinh dién mat trdi 4p mai
Gi4 vén cia dich vu d& cung cfip =
Gi v6n kinh doanh b4t déng san 10.552.585.896

16.451.416.698
1.354.028.592

Cong 216.648.030.393

203.457.050.058

Ban rhzgzé: minh nay Ié mot b phdn hp thimh va phéi dwge doc ciing vai Béo cdo tai chink hop nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dla chi: S6 14-16, pho Ham Long, phu'bng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2021
Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nam nay Nim truée
L3i tién giri c6 ky han - 51.867.486
L4i tién giri khong ky han 24.527.279 5.714.062
L3i tir hop ddng hop tic dau tu 93.385.512 7.406.614.488
L4i tién cho vay 2.394.361.656 2.035.457.131
Lai CLTG do danh gia lai cidc khoan muc tién té )
c6 gbe ngoai t& 389.400.000
L4&i thanh Ii cdng ty con 26.808.306.344 -
L3i thanh li cdng ty lién Kkét 12.037.717.194 7.049.981.297
L3i thanh 1i c4c khoan du tir dai han khic 2.640.000.000 -
Cong ' 44.387.697.985 16.549.634.464
4.  Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trude
Chi phi 13i vay 3.648.264.722 2.899.479.255
L3 do d4nh gié lai gia phi khodn déu tu truée diy
vao cong ty con theo gié tri hop ly tai ngay nam
quyén kiém soét (trong giao dich hop nhét kinh Sl )
doanh qua 2 giai doan) (*)
Dy phong t6n that du tu tai chinh 559.510.186 31.794.448
Cong 30.561.529.724 2.931.273.703
(*) Xem Thuyét minh L6.
5. Chi phi ban hang
Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 382.789.682 588.064.393
Chi phi dung cy, 3 ding 10.752.688 4.886.745
Céc chi phi khac - 1.892.520
Cong 393.542.370 594.843.658
6.  Chi phi quén Iy doanh nghiép
Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhén vién 5.498.628.275 4.588.042.784
Chi phi vit liéu quan Ly 19.426.044 363.188.045
Chi phi d4 ding vin phong 1.027.110.186 1.102.012.719
Chi phi phén b lgi thé thwong mai 5.041.185.493 5.041.185.493
Dy phong phai thu khé doi - 49.300.000
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 858.559.036 624.564.304
Thué, phi v 1é phi 55.987.697 12.000.000
Céc chi phi khéc 1.924.162.383 1.562.186.350
Céng 14.425.059.114 13.342.479.695
7.  Thu nhép khac
Nim nay Nim trudc
L3i thanh Iy, nhwong ban tai san ¢b dinh . 11.318.181
Lai tir giao dich mua ré (Xem Thuyét minh L6) 28.717.355.000 -
Thu nhép khac 29.375 34.307
Cong 28.717.388.375 11.352.488
Ban thuyét mink ny I mt b¢ phdn hop théimh va phéi dupe doc ciing v&i Bdo cdo 1ii chinh hop nhdt 39
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CONG TY O PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phubng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phb Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 n&m 2021
Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

8.  Chi phi khic

Nim pay Nim trude
Thué bi phat, bi truy thu 77.578.468 1.031.167.592
Tidn phat chim ndp thué va bao hiém 46.131.682 -
HS tro tu stra trudng mim non - -
Chi phi khac 4.939.526 56.556.316
Cong 128.649.676 1.087.723.908
9. Lii trén cd phiéu
9a. Lii co ban/suy gidm trén cb phiéu
Nim nay Nim trude

Loi nhudn ké. toan sau thué thu nhép doanh
nghiép ciia co déng cdng ty me

Céc khoan diéu chinh ting, giam lm nhuin ké
toan dé xac dmh lgi nhuén phén b4 cho cb déng
s& hiru ¢ phiéu phd théng: :

46.284.128.173

7.554.695.079

Loi nhuén tinh 13 co ban/suy gidm trén cb phiéu 46.284.128.173 7.554.695.079
S5 Iugng binh quan gia quyén cita ¢ phiéu phé

théng dang lvu hanh trong nim 41.359.042 34.002.824
Lai co ban/suy gidm trén cb phiéu 1.119 222

Lai co ban trén cb phiéu nim trude duqc tinh toan la.l giam tir 233 VND xubng con 222 VND, do
x4c dinh lai s6 hrong binh quéan gia quycn ciia ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

C& phiéu phd théng dang hru hinh binh quan trong nam dugc tinh nhu sau:

Nim nay Nim truwdc
C& phiéu phé théng dang huu hanh diu nim 32.383.642 32.383.642
Anh huéng ciia 31.589.095 cb phiéu phd thong phat
hanh ngay 08/10/2021 7.356.365 -
Anh hudng cia 1.619.035 co phiéu phd théng phat
hanh ngay 8/10/2021 dé tra cd tire 1.619.035 1.619.182
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quin
trong nim 41.359.042 34.002.824

9b. Thong tin khdc

Khéng c6 céc giao dich cb phiéu pho théng hogc giao dich cb phiéu phé théng tiém ning ndo xay

ra tir ngay két thic n3m tai chinh dén ngay céng bd Bio c4o tai chinh hop nhét nay.

10.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc

Chi phi nguyén liéu, vét ligu 64.409.731.595 56.498.738.871

Chi phi nhén céng 9.288.683.090 12.626.800.582

Chi phi khau hao tii sin c6 dinh 6.387.628.357 5.931.232.583

Chi phi lgi thé thuong mai phan bd 5.041.185.493 5.041.185.493

Chi phi dich vu mua ngoai 5.289.724.109 98.351.559.097
Trong do, Chi phi thué théu phy 692.738.182 92.272.727.274

Chi phi khac 1.480.381.780 5.556.904.424

Cong 91.897.334.424 184.006.421.050
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CONG TY CG PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo t2i chinh hop nhét (tiép theo)

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
1. KhAu hao tai sin c6 dinh va bit dgng sin dau tw (Mi s6 02)

Nim nay Nim trudc
Khiu hao tai san c¢b dinh hitu hinh 6.242.256.792 5.785.375.298
Khiu hao tii san c¢b dinh thué tai chinh 148.654.548 -
Lai tir giao dich mua ré (TPuyét minh 1.6a) (28.717.359.000) .
Phan b loi thé thrrong mai 5.041.185.493 5.041.185.493
Céng (17.285.262.167) 10.826.560.791

2. Tiln chi & mua sém, xay dung tai san cb dinh va céc t3i san dai han khac (M3 s6 21)

nim)

Tién thu tmg truéc tién bén c6 phin Cong ty CO
phan Ning lugng va Cong nghé cao Trudng
Thanh Quang Ngai

68.131.041.369

Nam nay Nim trudce
Tién chi truc tiép d& mua sim, x4y dyng tai san cd
dih v ofc tAi sin dai han khée (196.245.258) (6.417.028.770)
Céng (+) S6 du TSCD, BDSDT, tai sin dai han
khic (tai ngiy thanh 1y) cia cong ty con bi thanh 2.854.104.139 -
Iy trong ndm
Trir di (-) s6 du TSCD, BDSDT, tai san dai han
khac (tai ngdy mua) cia cdng ty con dugc mua (982.991.820) -
trong ndm
Cong 1.674.867.061 (6.417.028.770)

3.  Tién chi diu tw gép vén vao don vi khac (M s6 25)

i o Nim nay Nim truwde
Tién chi mua thém c6 phan 108TT (4.200.000.000) -
Tié“:n chi (t!:mﬁn) mua c6 phan TTP (315.788.391.605) (168.662.505.000)
Tién chi dau tu vao Viét M§ Trung Hung - (500.000.000)
Tién chi du t vao Céng ty lién két - (10.000.000.000)
Tién chi dau tr gép vbn vao don vi khic (40.249.990.000) (72.435.838.866)
Cong (360.238.381.605) (251.598.343.866)
Tién thu hdi diu tw gép vén vao don vi khic (M3 s6 26)

i i Nim nay Nim trudc
Tién thu (thuan) thanh ly Cong ty con 79.176.152.648 -
Tién thu tir thanh Iy Céng ty lién két 22.000.000.000 199.100.966.537
T.;\ th t-.‘. - A A - 22

ién thu tién ban ¢ phan Nam Minh (du n¢ dau 10.060.000.000 )

Cong

179.367.194.017

199.100.966.537

Bén thuyét mink néy I mgt bg phdn hop think vé phéi duge doc cing véi Béo cdo téi chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoén Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Ia.

Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan véi Tép doan bao gom céc thanh vién quan Iy chi chét, cac c4 nhén ¢b lién

quan v&i cic thanh vién quén ly chu chét va céc bén lién quan khéc.

Giao dich va sé dir véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhin cé lién quan vdi cdc

thanh vién qmm I chiz chot

Céc thanh vién quan ly cha chot gdm: cac thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Kiém soat, céc thanh
vién Ban Téng Gidm dbc va Ké toan tnrong Céc ¢4 nhan c¢6 lién quan v6i cac thanh vién quén Iy
chii chét 13 cic thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan Iy chil chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdc cd nhén c6 lién quan v&i cdc thanh vién quan
Iy chiz chét

Cong ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc thanh vién quén ly cha
chét va cac ¢4 nhén cb lién quan Vv6i c4c thanh vién quan ly chi chét, Cong ty chi phat sinh cac

. giao dich sau véi céc thanh vién Hoi dong quan tri, cic thanh vién Ban diéu hanh:

Niam nay Nim trudc

Céc thank vién Hpi dong Quan tri
Ong Ping Trung Kién — Tam g
Ong L& Pinh Ngoc

B Pao Thj Thanh Hién - Tam tmg
Céc thanh vién Ban Téng Gidm déc
Ong Nguyén Hong Thing — Tam émg
Ong Piang Trin Quyét — Tam mg
Cd nhén cé lién quan vdi cdc thanh vién qudn Iy chi chot

Ba Ding Thi Phuong Hoa - Tam Gng 98.549.000.000 -

1.000.000.000 -
5.100.000.000 -
3.575.000.000 -

10.000.000 -
15.000.000 =

Céng ng vdi cdc thanh vién quan Iy chu chét va céc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién qudn
Iy chii chét

Céng ng v6i cdc thanh vién quéan Ly chi chot va c4c cd nhén co lién quan v&i céc thanh vién quan
1y chu chét durge trinh bay tai thuyét minh s6 V.6.

Céc khoan ¢dng n¢ phai thu céc thanh vién quan ly cha chét va cac c4 nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan 1y chi chét khong c6 bao dam va s& dugc thanh todn bing tién. Khong c6 khoan
duy phong phai thu khé doi ndo dugc 1ap cho cac khoan n¢ pha1 thu céc thanh vién quan 1y chit chét
va céc ¢4 nhén c¢b lién quan véi cic thanh vién quén ly cha chét.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chi chot

Tidn Ivong Thilao  COngthu
nhap
Nim nay
Ong Ping Trung Kién - Chu tich HDQT - 36.000.000  36.000.000
Ong Hoang Pinh Lgi — Phé Chii tich HDQT - 36.000.000  36.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cuong - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HDQT
[Téng Gidm dbc - 36.000.000  36.000.000
Ong L& Dinh Ngoc - Thanh vién HDQT - 36.000.000  36.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT - 36.000.000  36.000.000
Ong Trén Tudn Phong- Thanh vién HDQT
(tir 29/3/2021) - 24.000.000  24.000.000
Ong Pao Xuén Pitc - Truéng BKS - 36.000.000 36.000.000
Bén thuyét mink niy la mgt bg phén hop thémh vé phéi duge doc ciing véi Bdo cdo téii chink hop nhét 42
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n3m t3i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

1b.

2 < Cong thu

Tién lwong Thu lao nhip
Ba Ninh Thj Thanh- Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thuy Quynh Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Ping Trin Quyet Phé Téng Giam dbc 334.200.000 - 334.200.000
Ong Nguyén Hdng Thing - Ph6 Téng Gidm dbc kiém
Ké toan truéng 65.010.000 - 65.010.000
Ong Nguyén Quang Vinh - Phé Téng Giam d6c
(tir 1/10/2021) 82.500.000 - 82.500.000 D
Cong 481.710.000 300.000.000  781.710.000 o
I:Tim trudce
Ong Piang Trung Kién - Chu tich HDQT - 85.000.000 85.000.000 S
Ong Hoang Pinh Lgi — Phé Chu tich HDQT/T ong y
Giam dbc (dén 28/7/2020) 355.052.000  15.000.000 370.052.000 -
Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HPQT/T dng _ 5 g
Gidm dbo (£ 28/7/2020) 36.000.000 36.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cuong - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Lé Dinh Ngoc - Thanh vién HDQT - 24.000.000 24.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién BDQT
(tir 18/5/2020) - 24.000.000 24.000.000
Ong Yasuo Kano - Thanh vién HDQT 3
(dén 18/5/2020) - 30.000.000 30.000.000
B2 Pio Thi Thanh Hién - Thanh vién HPQT
(dén 18/5/2020)/ Phé TGP (dén 10/2/2020) - 2O0ND  JZh00000
Ong Nguyén Héng Théng - Thanh vién HDQT
(dn 18/5/2020) = - 12.000.000 12.000.000
Ong Diao Xuén Dirc - Trudng BKS (tir 18/5/2020)/
Phé TGD (dén 10/2/2020) 47.270.875  24.000.000 71.270.875
C)qg Nguyén Hoang Giang - Trudng BKS
(dén 18/5/2020) - 12.000.000 12.000.000
Ba Ninh Thj Thanh - Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thity Quynh - Thanh vién BKS
(tir 18/5/2020) - 8.000.000 - 8.000.000
Ba Nguyén Phuong Thao - Thanh vién BKS
(dn 18/5/2020) ’ - 3.727.273 3.7271.273 »
Ong Ping Trin Quyét - Phé Tng Giam dbc 212.150.000 - 212.150.000 ¢
Cong 614.472.875 333.727.273  948.200.148
Giao dich va sé dur vdi cdc bén lién quan khic
Céc bén lién quan khéc véi Tap doan gom: B
Bén lién quan khdic Mbi quan hé <

Cong ty Co phan Du lich Truéng Thanh Island
Céng ty C6 phan Trudng Thanh Dai Phat

Céng ty Cé phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty Cb phan Cong nghe xanh Truong Thanh
Cong ty C6 phin Piu tu va Xy dyng Cong nghiép
Viét M§

Coéngty C6 phan Nang lugng Quang Phi

Céng ty C phéan Cong nghiép Trudng Thinh Viét Nam

Céng ty TNHH MTV DPién mit trdi Nhon Tan 1
Céng ty TNHH MTV Dién miit trdi Sen xanh Lyra

Cong ty lién két (tir ngay 20/12/2021)
Céng ty lién két (dén ngay 20/09/2021)
Cb déng 16n

C6 chung thanh vién quén Iy chi chdt
C6 chung thanh vién quan 1y chi chot

C6 chung thanh vién quan Iy chu chét
Bén lién quan cia c¢b dong 1én

Bén lién quan cia Chi tich HDQT
Bén lién quan cua Chu tich HDQT
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CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT BQNG SAN TRU'O’NG THANH

Dja chi: S6 14-16, ph6é Him Long, phubng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

2a.

Bén lién quan khac Méi quan hé :
Céng ty TNHH MTV DPién mit trdi Nhon Tén 5 C6 chung thanh vién quén Iy chu chot
Céng ty TNHH MTV Dién mit troi Sen xanh Aquila C6 chung thanh vién quén ly chi chot

Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc
Ngoai céc giao dich cung cip dich vu d3 dugc trinh bay & thuyét minh s6 VI.1b, Tap doan cdn phat

sinh céc giao dich khac véi céc bén li€n quan khic nhu sau:

Nim nay Nim trude
Céng ty Cé phén Tgp doan Truing Thanh Viét
Nam - B - -
Nhén chuyén nhuong ¢6 phan Céng ty CO phdn 315 890,949,000 110.162.505.000
Ning lugng Trudng Thanh
Cho bén lién quan vay vén 6.700.000.000 2.800.000.000
Vay vén tir bén lién quan 759.000.000
Chi phi thué vin phdng 240.000.000
L4i cho vay phai thu bén li€n quan 881.774.772 1.559.441.369
Céng ty Cé phan Céong nghigp Truong Thanh
Viét Nam
L&i cho vay phai thu bén li€n quan 437.140.418 350.958.904

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc
Cong ng véi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh s V.3, V.5 va V.6.

Céc khoan cdng ng phéi thu cac bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing
tién. Khéng c6 khoan dy phong phai thu khé doi nio dugc 14p cho céc khoan no phai thu céc bén
lién quan khac.

Théng tin v& by phin
Béo céo b phan chinh yeu 12 theo Iinh vuc kinh doanh duva trén co ciu td chirc va quan Iy ndi bd
va hé thong Bao céo tai chinh ndi b§ cia Tap doan.

Théng tin vé link viee kink doanh

Tép doan cé cac linh vyc kinh doanh chinh sau:

e Linh virc thuong mai;

¢ Linh vuc dich vy;

e Linh virc xay dung (12 bén trung gian di thué thau phu);

e Linh vuc kinh doanh bét déng sn;

e Linh vyc diu tu tai chinh (cho vay va diu tr gép v6n vao don vi khac);
e Linh virc san xut bé tong.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo ti chinh hop nhit (tiép theo)

2b. Théng tin vé khu vuc dja ly
Toan bd hoat dong cua Tdp doan chi dién ra trén 13nh thd Viét Nam.

3.  Swkién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng cé si kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh yéu ciu phai diéu chinh

sb lidu hodic cong bb trén Bao cdo tai chinh hop nhat.

Ngudi lap biéu K& to4n truéng
N ‘
Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Mgnh Huy

Beén thuyét mink néy lé mét b phén hop thénh v phéi duge doc ciing véi Béo edo tii chink hop nhdt 47
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