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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Ten giao dich: CONG TY CO PHAN DAu TV PHAT TRIEN NHA HUD2
- Giay clnrng nhan dang ky doanh nghiep s5: 0101043105 do Sa Ke hoach DAu tu thanh

ph5 Ha NQi dp ngay 01l10/2004,dang ky thay d6i IAnthir rmroi sau ngay 22/1112021
- V5n di~u 1~:89.623.530.000 dang
- V5n dAutu cua chu sa htru: 89.623.530.000 dang
- Dia chi: S5 777, duong Giai Ph6ng, quan Hoang Mai, thanh ph5 Ha NQi
- S5 di~n thoai: 024.36686575 S5 fax: 024.36646321
- Website: hud2.com.vn
- Ma c6 phieu: HD2

QuA TRINH HINH THANH vA pHAT TRIEN

Qua trinh hinh thanh va phat tri~n
Cong ty C6 phAn DAu tu phat trien nha HUD2 ti~n than la Xi nghiep Kinh doanh phat

trien nha tnrc thuoc Cong ty Phat trien nha va do thi duoc thanh l~p thea Quyet dinh s5
1124/QD-BXD ngay 5/1111998 cua BQtnrong BQXay dung. Nam 2000, Xi nghiep Kinh doanh
phat trien nha diroc d6i ten thanh Cong ty DAutu phat tri~n nha s5 2. Nam 2004, tlnrc hien thea
chu tnrong Nha mroc, Cong ty dffchuyen d6i mo hinh illdoanh nghiep Nha nuac sang cong ty
c6 phAn thea quyet dinh s5 1293/QD-BXD ngay 12/8/2004 cua BQ truang BQXay dvng tren
co sa s~p xep l~i Cong ty DAu tu phcit tri~n nha s5 2, trvc thuQc T6ng cong ty DAutu phat tri~n
nha va do thi (HUD) - BQxay dvng.

Cong ty CP DAu tu phat tri~n nha HUD2 chinh tht'rc di van ho~t dQng tit ngay 01 th{mg
10 nam 2004, vai v5n di~u 1~1a24.000.000.000 dang, trong d6 ty 1~v5n g6p cua T6ng cong ty
DAu tu phat tri~n nha va do thi 1a 70%. T~i thai di~m ngay 31112/2021, v5n di~u 1~cua Cong
ty 1a 89.623.530.000 dang, trong d6 ty 1~v5n g6p Clla T6ng cong ty DAu tu phat tri~n nha va
do thi 1a51%.

Cong ty dff d~t duQ'cnhi~u giai thuang, bkg khen qua nhi~u nam ho~t dQng nhu sau:

- Chu tich nuac t~ng thuang Huan chuang lao dQng H~ng 3 nam 2010;

- Chinh Phu t~g "Ca thi dua cua Chinh phu" nam 2007;

- BQXay d\Il1g~g danh hi~u "T~p th~lao dQngxuftt s~c" nam 2004, 2005, 2006, 2009;

- BQXay d\Il1g t~ng "Ca thi dua" nam 2010, 2015, 2016.

NGANH NGHE vA DJA BAN KINH DOANH

Nganh ngh~ kinh doanh:
- DAutu kinh doanh phat tri~n nha, cong trinh ky thu~t h~ tAng do thi va khu cong nghi~p;

- Thi cong xay dvng cac cong trinh dan dl,mg, cong nghi~p, giao thong, thuy 1Q'i,h~ tAngky
thu~t khu do thi, khu cong nghi~p;

- L~p va quan ly cac dv an dAutu xay d\Il1gphat tri~n cac khu do thi, khu cong nghi~p;

- DAutu kinh doanh van phong cho thue, khach s~, bffi d6 xe; DAu tu cac dv an thea hinh

21Bao cao thU'irng nieD 2021



hinh thirc chia khoa trao tay;

- Kinh doanh v~t li~u xay dung;

- Kinh doanh dich vu quan 1ykhu do thi, nha a.
Dja ban kinh doanh:

Cong ty dffva dang t~p trung ngucn luc vao d~u tir du an b§.td<)ngsan trong do khai
thac triet de thSmanh la d~u ttr cac du an phat trien nha a va khu do thi.

Hien tai, Cong ty t~p trung d~u tir va nghien CUu cac du an nha a va khu do thi cac tinh
phia B~cnhir thanh ph6 Ha N<)i,B~cGiang, Ha Nam, Thai Binh.

MO HiNH QuANTRJ, CO cAu BO MAy QuANLV
Cong ty c6 phan f)~u nr phat trien nha HUD2 heat d<)ngthee mo hinh cong ty c6 phan.

CO"c§.ub<)may quan 1ycua Cong ty thee so d6 sau:

DAI HOI DONG CO DONG

H(H DONGQuAN TR+ BAN Kffi.\:!: SOAT

'.

BAN GIA..1\ieoc

DINH HUONG pIlAT TRIEN.
Cac muc tieu chii y~u ciia Cdng ty.

- Muc tieu chu ySu cua Cong ty 1asu d\lllg co hi~u qua cac ngu6n v6n trong san xu§.t
kinh doanh de t6i da hoa gia tri v6n gop cua c6 dong, 6n dinh vi~c lam cho ngmJi lao d<)ng,
dong gop ngay cang nhi~u cho ngan sach Nha nuac va xii h<)i.

- Vm n<)il\fc va thuang hi~u sfu1co, Cong ty ph§.nd§.utra thanh m<)ttrong nhUngdan
vi d~u tu kinh doanh b§.td<)ngsan hi~u qua nh§.t,xay d\ffig thuang hi~u HUD2 tra thanh dia
chi d~u tien khach hang tim dSnkhi co nhu c~uv~nha a.
Chi~n IU"Q'cphat tri~n trung va dai h\lD.

- Nang cao nang l\fc ho~t d<)ng,tang hi~u qua SXKD dStang cuang nang l\fc cc;mhtranh
cua Cong ty; nang cao uy tin cua Cong ty va thuang hi~u HUD2 d6i vai khach hang va d6i
tac;

- Nang cao nang l\fc va vi thS tai chinh, dam bao cO"c§.utai chinh hqp ly cho S\fphat
trien b~nviing cua Cong ty;

--, -------------_.- . -.- ... -.---.~---.-,----..--.- ...-.--- --_. ,_-"."--"_-,,,,,-,,--
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- Nang eao nang hrc quan tri, hoan thien mo hinh t6 chirc dam bao nguyen t~e minh bach,
hieu qua Ifry loi ich cua e6 dong lam muc tieu xuyen su6t. Xay dung dQingii nhan hrc phil hop
voi qua trinh phat tri€n cua Cong ty giai doan 2021-2025 va cac nam ti~p thea;

- Cam k~t tuan thu quy dinh phap Iu~tva (engxu dung d~ cac chuan rmrc dao due. Voi
muc tieu phat trien b~n viing, hoat dQngcua Cong ty g~ voi viec ton trong thien nhien, nang
eao y thirc bao v~va cai thien moi tnrong, dong gop vao S\1'phat trien cua cong d6ng va xii hoi,

cAc RlJIRO

Phan lo~i rui ro
La mQtcong ty heat dQngtrong linh vue diiu tir kinh doanh bfrtdQngsan, Cong ty Ia d6i

tuqng eua rui ro tm tru<'mg,rui fO Iu~tphap va rui ro tai ehinh. Cong ty dii th~hi~nnhfrngehinh
saeh va du<'mgl6i quan tri rui ro nhfun quan tri mQteach toan di~n cae ehi~n luge kinh doanh,
can d6i rui ro va dii thi~t l~pmQtquy trinh giam sat rui roo

Rui ro thi tnrimg
Nhfrng rui ro thi tru<'mgdem l~i va gay thi~t h~i eho qua trinh ho~t dQngeua Cong ty co

th~bao g6m nhfrng y~u t6 ehu y~u sau:
- Nhfrng bi~n dQngeua tinh hinh kinh t~, suy thoai kinh t~ d§:nd~n thu http nang I\1'etai

ehinh eua khaeh hang d6i v6i nhu eiiuv~nha a;
- Cae thay d6i trong ehinh saeh eua Chinh phu v~ th~t eh~t tin d\1ngd6i v6i eho yay bfrt

dQngsan;

- Tinh hinh eung ciiutren tm tru<'mg,bao g6m ea vi~exufrthi~ncae d6i thu e~ tranh mm.
D~giam thi~u tae dQngeua rui ro thi tru<'mg,eong tae nghien eUudaub gia thi tru<'mgd€

dua ra d~xufrtl\1'aehQnphan khue thi tru<'mg,ea cdu simph~mphil hqp duge d~t lam trQngtam
ngay trong qua trinh nghien eUuphat tri~n d\1'an nhfun dam bao san ph~mphil hqp v6i nhu ciiu
thi tru<'mgva sue mua eua khaeh hang.

Rui ro v~luit phap
Vi~tNam co mQtmoi tru<'mgehinh tri 6n dinh, lu~tphap em rna. Tuy nhien h~th6ng van

ban phap Iu~tchua hoan ehinh, hi~u I\1'eth\1'ethi y~u, cae ehi€n luge dai h~n v~ ehinh saeh tM
ehinh, ehinh saeh thu€ chua duge eong khai tru6e. Ben e~nh do, mQts6 S\1'thay d6i trong cae
quy dinh phap lu~t se anh huang tfl,1'eti€p d~n ho~t dQngsan xufrtkinh doanh eua Cong ty diiu
tu d~ebi~t la cae lu~t thu€, dfrtdai, xay d\ffig,nha a, kinh doanh bfrtdQngsan V.V.

D€ giam thi€u rui ro v~ lu~t phap, eong tae dao t~o b6i dUOngphap ly luon duge d~t lam
trQngtam trong eong tae dao t~o hang nam. Ben e~nh do, d6i vai cae giao dieh phue t~p, Cong
ty tim ki€m cae dan vi tu vfrnphap Iyuy tin d~bao v~ lqi ieh eua Cong ty.
Rui ro titi chinh

Ho~t dQngtrong lInh v\1'ekinh doanh bfrtdQngsan, Cong ty luon co nhu ciiu v6n 16nd~
tri~n khai diiu tu vao cae d\1'an, d~e bi~t khi d\1'an co thai gian tri~n khai keo dai. Phiin 16n
ngu6n v6n nay duge huy dQngtil ngan hang, ngoai ra vi~e huy dQngv6n til ngan hang con d6i
m~tv6i cae rui ro lien quan d€n ehinh saeh tin d\lllgeua Chinh phu d6i v6i diiu tu bfrtdQngsan.
N€u liii sufrttiing eao ho~c ngan hang ngung giai ngan thea cam k€t se gay kho khiin eho ho~t
dQngsan xufrtkinh doanh eua C6ng ty.

Cong ty ehu dQngxay d\ffigea efrung va v6n ehu sa hfru phil hqp v6i tUngthai ky eua
n~nkinh t~ va ho~t dQngsan xufrtkinh doanh. Ben c~ do, vi~exay d\ffigcae m6i quanM t6t
v6i cae ngan hang thuang m~i 16nse giup Cong ty d~t duge nhUngthoa thu~ yay v6n v6i chi
phi hqp IY.
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Riii ro khac

M(>ts6 rui ro khac cling anh lnrong d~n hoat dong cua cac cong ty nhu: Rui ro v~ lam
phat, nii ro do thien tai, dich hoa, va cac rui ro xUc1tphat til nguyen nhan M thong, quy trinh,
con nguoi hoac cac SlJkien ben ngoai v.v.

TINH HINH HOAT DONG TRaNG NA.M• •

TINH HINH HOAT DONG SXKD. .
K~t qua hoat dQng san xu§t kinh doanh trong nam

Cong ty dii trien khai k~ hoach san xuc1tkinh doanh nam 2021 voi k~t qua cu th~ nhu sau:

Thl}'ChifD Nam 2021 Ty l~so sanhTT Chi tieu Dam 2020 (Dv.Ty d6ng)
(Ty d6ng) .l. Thuc hifD TH211KH21 TH21ffH20Ke hoach

1 Gia tri SXKD 0,5 112,9 99,1 87,8 % 198200 %
2 Gia tri dAutu 4,7 197,8 121,6 61,5 % 2587,2 %
3 Doanh thu 6,4 107,2 81,9 76,4% 1279,7 %
4 Loi nhuan tnroc thue 0,6 1,0 0,2 18,4 % 33,3 %
5 Loi nhuan sau thu~ 0,5 0,8 0,1 16,7 % 20%
6 N(>pNSNN 0,6 3,5 0,9 26,2% 150%
7 Ty l~ chia c6 tire 5 5 5 100,0 % 100%

(s6 lieu c6 tuc nam 2021 IiIgid tri du kiln trinh Dai h9i d6ng c6 dong)

Tinh hinh thlfc hi~n so vOlk~ hoach
Giti tri ailu tlr: Gia tri dAu tu thlJc hi~n nam 2021 chi d~t 121,6 ty d6ng, b~ng 61,5% k~

ho~chnam.

Chi tieu doanh thu: Doanh thu nam 2021 d~t 76,4 % k~ ho~ch nam.

Chi tieu I(li nhu~n: Nam 2021, chi tieu lqi nhu~n tru6c thu~ d~t 18,4% k~ ho~ch nam;
bkg 33,3% gia tri thlJc hi~n cua nam 2020

Npp nglin stich Nhd nU'dc:Nam 2021, Cong ty n(>pngan sach nha nu6c 900 tri~u d6ng,
d~t 26,2% k~ ho~ch nam va b~ng 150% gia tri thlJChi~n nam 2020

TO CHUC vA NHAN SV
Danh sach Ban di~u himh

- Ong Tang TrU'ilng Hili - TV HDQT, Giam aac Cong ty

Nam sinh: 1982

Que quan: Thanh Ha - Thanh Ba - Phu ThQ

Trinh dQchuyen mon: Ky su xay dlJOg

S6 c6 ph§.n sa hi1u: 0 CP

- Ong Bui Ngo Vi?t CU'ilng - TV HDQT, Ph6 Gitim aac Cong ty

Nam sinh: 1976

Que quan: Phu La - Ha Dong - Ha NQi
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Trinh dQchuyen men: Ki~n true sir

S6 c6 phdn sa hiru: 15.496 CP

- BizNguyin Th]Lf Hang, Ki loan truiing Cong ty
Nam sinh: 1977

Que quan: Hoa Thuy - L~ Thuy - Quang Binh

Trinh dQchuyen mon: Thac si Kinh doanh va quan ly, Cir nhan Kinh t~,Ci:rnhan Ngoai ngtr

S6 c6 phdn sa htru: 10.700 CP

Thay d6i trong ban diiu hanh Cdng ty.
Ngay 30/6/2021, HQi d6ng quan tri Cong ty dffban hanh Quyet dinh s6 46/QD-HDQT v€

viec b6 nhiem K~ toan tnrong Cong ty d6i VO; Ba Nguy~n Thi L~ HfuIg.

Sa hrqng can bQ,nhan vien
Tinh d~n thai diem 31/1212021, Cong ty c6 phdn DAutu phat trien nha HUD2 co 49 can

bQnhan vien, chi ti~t phan loai nhu sau:

Tieu chi
Sa luong Ty l~ (%)
(nguet)

I. Phan theo trinh dQ 49 100%

1. Trinh dQdai hoc tro len 41 83,7%

2. Lao dQng khac 08 16,3%

II. Phfln theo tinh chit lao d{}ng 49 100%

1. Hop d6ng co xac dinh thai h~ 11 22,4%

2. Hgp d6ng khong xac dinh thai h~n 36 73,5%

3. Hgp d6ng thee thai V\l 2 4,1%

III. Phan theo giM tinh 49 100%

1. Lao dQng nu 20 40,8%

2. Lao dQng nam 29 59,2%

TINHHINHDAu TU, THVC HI~N cAc nV AN
Cong tac diu to' d\l' an, nghien Ctfu d\l' an mM

M~c dil vai kho khan bai dich b~nh covid -19, Ban lanh d~o Cong ty dff tich q:cctim ki~m
cac cong trinh, dV anmai va d~t duQ'cmQt s6 k~t qua kha quan, t~o ti€n d€ duy tri va phat triSn
trong nam ti~p theo. C\1thS nhu sau:

+ Cong trinh xay l~p: Tham gia lien danh d~u thfru va trung thAu Goi thAu xay l~p Tuy~n
dUOngtil trung tam y t~ huy~n L~ng Giang di My Ha thuQc huy~n L~g Giang, tinh B~c Giang.
T6ng gia tri hgp d6ng dff ky k~t la 213,55 ty, trong do HUD2 thvc hi~n 83,5% kh6i luqng.

+ DV an b~t dQng san: Cong ty dff tim ki~m nghien cUu mQt s6 dv an mo; va co van bim
xin tai trQ'quy ho~ch dv an t~i cac dia phuang nhu: tm tr~n Luang San tinh Hoa Binh; Thi tr~n
Neo va xff Canh Th\1YthuQc huy~n Yen DUng tinh B~c Giang; Thi tr~n Binh My, huy~n Binh
L\1c, tinh Ha Nam va xff Quang San, thanh ph6 Tam Di~p tinh Ninh Binh.
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TINH HINH TAl CHiNH
Tinh hinh tai chinh

Chi tieu Nam 2020 Nam 2021 % tanglgiim

T6ng gia tri tai san (ty d) 124,38 197,98 59,17%

Doanhthuthufun~yd) 0,42 79,8 18900,00%

Loi nhuan tir hoat dQngkinh doanh (ty d) 0,16 0,17 6,25%

Loi nhuan khac (ty d) 0,41 0,011 -97,32%

Loi nhuan truce thu~ (ty d) 0,57 0,18 -68,42%

Loi nhuan sau thue (ty d) 0,48 0,13 -72,92%

Ty l~ chi tra c6 tire (%) 5 5 0,00%
(Ty I? chi tra c6 tuc nam 2021 dlf !din trinh DHDCD thuang nien nam 2022)

Cac chi tieu tai chinh chii y~u

Chi tieu Nam 2020 Nam 2021 Ghi chu

1.Chi tieu v~ kha nang thanh toan
+H? so thanh todn ngan han 13,76 2,40
(f~lisan ngan han/No ng5n han)
+H? so thanh todn nhanh
(TSNH-Hang t6n kho/Nong5n han)
2. Chi tieu vi co ciu v6n 12,43 2,13
+H? so no/Tong tai san
+ H? so no/Von chit sa hiiu
3. Chi tieu vi nang IU'choat dong 0,08 0,44
+ Vong quay hang ton kho 0,08 0,80(Gia vim hang ban/Hang t6n kho binh quan)
Doanh thu thuan/Tong tai san
4. Chi tieu vi kha nang sinh lOi 0,02 4,81
+ H? so Lai nhudn sau thue/Doanh thu thudn
+ H? so Lai nhudn sau thue/Von chit sa hiiu 0,003 0,40
+H? so Lai nhudn sau thue/Tting tai san
+H? so L(yi nhu(m tit hot;lta(jng san xuiit kinh 1,14 0,0017
doanhiDoanhthuthudn

c
C
TU
]

co cAu CO DONG, THAYDOl VONDAu Tlf CVA CHV Sa HUu

;I. "Co phan

- T6ng s6 c6 phfundang luu hanh:

- Lo~i c6 phfundang luu h<inh:

- S6 c6 ph§n chuy~n nhUQ11g tv do:

8.962.353 c6 phfun

c6 phin ph6 thong

8.962.353 c6 ph§n

CO'cAuell dong t,i thOi di~m ngay 31112/2021

TT Cll dong S6 $.;1. "
Gia tri theo m~nh gia Tyl~%IU'C;mg So co phan (d)

1 cJdong trong mruc 430 8.924.453 89.244.530.000 98,10%
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- C6 dong t6 chirc 4 4.866.000 48.660.000.000 54,60%
1-.-.-.- ..---.---.---- ..--.-.- ..- ....-.----.-...- ..-. . ---- ..--.---~-. .__ ..........._ .....__ ._........_ ..-._--_._- ...__ ._..._-_._ .......__ ........_-_. __. -----_._-_ .._---_._ ......._ .....

- C6 dong ca nhan 426 4.058.453 40.584.530.000 43,50%

2 cJ tlong mrbc ngoai 3 37.900 379.000.000 1,90%
- __~~ do~~ t? ..._~huc_____.____.._._ .........._ .._. •••• M••M ................ __._-_... ---_ ...__ ...._-_._--_ .. ..._._-_._._._._ .........._---_ ........._ .._----_ ....... _ --_ .........._ ....__.....-......
- C6 dong ca nhan 3 37.900 379.000.000 1,90%

3 CJphiluquy
T~ A 433 8.962.353 89.623.530.000 100%ong cQng

BAo cAo TAc DQNG LIEN QUAN DEN MCn TRUONG vA xA HQI

Quan Iy ngu6n nguyen v~t li~u

La dan vi Chu dfiu nr, cong tac sir dung nguyen v~t li~u tai cac du an cua Cong ty duoc
quan ly chat che ngay til dir toan ban dfiu, tuan thu dinh rmrc tieu hao v~t nr cua Nha mroc, dung
thong s6 ky thu~t nham dam bao chat hrong cling nhir tinh thfun my cua cong trinh.

Qua trinh tri~n khai du an, cong tac quan ly d6i voi cac nha thfiu duoc thirc hi~n qua 02
co che: giam sat cua Chu dfiu nr thong qua Ban QLDA va giarn sat cua Dan vi nr vdn. Do d6,
cong tac quan ly nguon v~t lieu diroc dam bao tiSt ki~m, hi~u qua til giai do~ phe duy~t dSn
quySt toan h~g m\lC cong trinh.

Tieu tby. nang hrQ1lg

Cac giai phap tiSt ki~m nang luqng tieu th\lla m<)ttrong nhUng chi tieu quan trQng cua
Cong ty trong vi~c l~p va phe duy~t d\l an, cac chi tieu nay luon dugc ra soat, danh gia trong
qua trinh tri~n khai nhfun dem l~i cac giai phap tiSt ki~m nang luQ'llg cho nguai sir d\lng, g6p
phfin giam phat thai khi nha kinh, bao v~ moi truang.

Tuan tbu pbap lu~t v~ bao v~ moi trU'img

Ho~t d<)ngcua Cong ty va cac d\l an do Cong ty tri~n khai luon tuan thu cac quy dinh
hi~n hanh v€ quan ly, bao v~ moi truang. Cac d\l an tri~n khai d€u dugc dan vi tu vdn chuyen
mon th\lc hi~n DTM - danh gia tac d<)ngmoi truang.

Cbinb sacb lien quan d~n ngU'Oilao dqng

- S6 IU'Q1lglao dqng, muc IU'O'Dgtrung binb d6i vOi ngU'Oi lao dqng.

S6lao d<)ngtinh dSn thai di~m 31/12/2021cua Cong ty la 49 nguai. Thu nh~p binh quan
cua nguai lao d<)ngla 12,7 tri~u d6ng/nguai/thang tang 12,3% so vai thu nh~p binh quan cua
ngum lao d<)ngnam 2020 la 11,3 tri~u d6ng/thang.

- Cbinb sacb lao dqng nb~m dam bao suc khoe, an to an va pbuc lQi cua ngU'Oi lao
dqng.

Cong tac BHXH: Th\lc hi~n nghiem tuc cac quy dinh v€ BHXH, BHYT, BHTN cho
nguai lao d<)ngtrong Cong ty; d6ng bao hi~m dfiy du, dung thai h~n quy dinh; th\lc hi~n nghiem
tuc dfiy du chS d<)bao tang, giam lao d<)ngtren phfin m€m thea th\lc tS phat sinh; chi tnl cac
quy€n 19i lien quan dSn bao hi~m cho CBNV Cong ty: ChS d<)6m dau, thai san, hUll tri cho
nguai lao d<)ngthea dUng quy dinh.

D6i vai cac b<)ph~ lam vi~c t~i van phong, Cong ty dam bflOvan phong lam vi~c khang
trang, thoang mat, trang bi dfiy du cac cong C\l d\lng C\l, trang thiSt bi thiSt ySu. D6i vai l\lc
lUQ'llglao d<)ngtr\lc tiSp, Cong ty trang bi dfiy du cac phuang ti~n bao h<)lao d<)ng,v~ sinh lao
d<)ng,cac nguyen t~c an toan lao d<)ngdugc tum thu nghiem ng~t. Cong ty thanh l~p Ban an
toan Cong ty nh~m dam bao tum thu cac quy dinh lien quan t~i hi~n truang. Cong ty c6 chinh
sach kham suc khoe dinh ky cho toan b<)nguai lao d<)ngtrong Cong ty.
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- Chinh sach dao tgo

Xac dinh nguon nhan luc la khau then ch5t d~ phat tri~n doanh nghiep, do do hang nam
Cong ty da xay dung k€ hoach ngan sach danh cho cong tac dao tao nang cao chAt lUQTIgnguon
nhan lire; khuyen khich tao diSu kien cho can be>nhan vien tham gia cac khoa dao tao, b6i
duong kien thirc d~ nang cao trinh de>chuyen mon, nghiep V\1 dap (eng muc tieu phat tri~n bSn
virng cua Cong ty.

Nam 2021, d~ nang cao nang lire chuyen mon cho can be>tnrc tiep thuc hien du an duong
tinh DT.292 va du an Khu nha a then Mdu, tinh B~c Giang, Cong ty da Cll cac can be>phong
QLDA, phong KHDT tham cac khoa dao tao vS tu vAngiam sat, dinh gia va quan ly dv an, Cll
can be>tham gia lap b6i duoog nang cao nang lvc Ban ki~m soat.

- Chinh sach phuc lQi
Trong nam 2021, do tinh hinh dich b~nh Covid -19 keo dai nen me>ts5 ho~t de>ngcua

Cong ty khong th~ tri~n khai thee dung k€ ho~ch. D~ dam bao cong tac phong ch5ng dich Covid
-19 ding nhu an toan cho can be>nhan vien, Cong ty khong t6 chilc cho ngum lao de>ngdi nghi
mat nhu hang nam rna trich quy phuc IQ'ichi tiSn nghi mat de>ngvien tinh thdn cho nguai lao
de>ngtrong Cong ty.

+ T~g qua cho can be>nhan vien vao cac dip ngay Qu5c t€ ph\! nit 8/3, ngay Ph\! nit Vi~t
Nam 20/10; ngay l~ t€t (t€t Duong lich, t€t nguyen dan, 30/4, ngay qu5c t€ lao de>ng115, qu5c
khanh 2/9).

+ T6 chilc vui chai va t~ng qua cho cac chau la con can be>nhan vien trong Cong ty nhan
ngay qu5c t€ thi€u nhi 116, rim trung thu.

+T6 chilc tham hoi, t~g qua vOi ngum lao de>ngbi 5m dau, nguai c6 hoan canh d~c bi~t
kh6 khan.

+T6 chilc cac ho~t de>ngcham 10 cho gia dinh nguai lao de>ngcac dip l~, t€t; khen thuang
cho cac chau hQc sinh gioi la con cua can be>,cong nhan vien trong Cong ty.

Bao cao lien quan d~n trach nhi~m dai vOi cqng dang dia phU'ong.
Trong nhUng nam qua, Cong ty HUD2 luon duQ'c ghi nh~ la me>tdoanh nghi~p hu6ng

t6i ce>ngd6ng va co trach nhi~m xa he>i.Ngoai cac ho~t de>ngchinh, Cong ty d~c bi~t chu trQng
vAndS an sinh xa he>iva trong giai do~n cimg xa he>ichung tay img he>phong ch5ng covid-19,
Ban lanh d~o Cong ty chi d~o cac t6 chilc doan th~ v~n de>ngdSn toan th~ can be>nhan vien
trong Cong ty quyen g6p ung he>nhan dan chiu anh huang do dich Covid-19 t~i tinh B~c Giang
nai Cong ty dang trvc ti€p tri~n khai dv an: Nam 2021, t6ng s5 tiSn Cong ty HUD2 va can be>
nhan vien ilng he>cho cac ho~t de>ngxa he>i,til thi~n la 76 tri~u d6ng.

,?
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BAo cAo DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
DANH GIA KET QuA HO~T DONG SXKD

- Gia tri san xudt kinh doanh dat

- Gia tri D§.utu dat

- Gia tri doanh thu dat

- Gia tri loi nhuan tnroc thu~ dat

87,8%;

61,5%;

76,4%;

18,4%;

- Gia tri loi nhuan sau thue dat 16,7%

- Gia tri nQPNSNN dat 26,2% thea k~ hoach da d~ ra tai Nghi quyet Dai hQi d6ng c6
dong thuong nien nam 2021.

Chi tieu ilau tlr va cting tdc nghien cu-uphdt triin dv:an moi.
-v~D§.u tu: Gia tri d§.utu thuc hien trong nam 2021 (dat 61,5%), chu y~u t~p trung vao

gia tri d§.u tu du an xay dung DT.292 huyen Lang Giang, tinh B~c Giang va chi phi chuan bi
d§.utu, chi phi giai ph6ng mat bang cua du an Khu dan cu thon Mau, huyen Lang Giang, tinh
B~c Giang.

Gia tri d§.utu chua dat k~ hoach d~ ra do nhUng nguyen nhan:

+ Tinh hinh dich b~nh covid - 19 di~n bi~n pht'rc t~p, tuan thu quy dinh dan cach xa hQi
cua cac cdp chinh quy~n dia phuong, cong trinh DT292 phai t~ dimg thi cong mQt thai gian
khadai;

+Do vuang m~c trong qua trinh giai ph6ng m~t b~ng, mQt ph§.n chi phi GPMB t~i d\I an
DT.292 L~g Giang chua giai ngan h~t, gia tri GPMB da th\Ic hi~n 11,5/49 ty, d~t 22%, ph§.n
con l~i chinh quy~n dia phuong ti~p tl)c GPMB trong nam 2022.

- Cong tac phat tri~n d\I an m6i: M~c du vai kh6 khan boi dich b~nh covid -19, Ban lanh
d~o Cong ty da tich c\Ic tim ki~m cac cong trinh, d\I an m6i va d~t duqc mQt s6 k~t qua kha
quan, t~o ti~n d~ duy tri va phat tri€n trong nam ti~p theo. C\l th€ nhu sau:

+ Cong trinh xay l~p: Tham gia lien danh ddu th§.u va trung th§.u G6i th§.u xay l~p Tuy~n
duemg til trung tam y t~ huy~n L~ng Giang di My Ha thuQc huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang.
T6ng gia tri hqp d6ng da ky k~t la 213,55 ty, trong d6 HUD2 th\Ic hi~n 83,5% kh6i luqng.

+D\I an bdt dQng san: Cong ty da tim ki~m nghien ClrumQt s6 d\I an m6i va c6 van ban
xin tai trq quy ho~ch d\I an t~i cac dia phuong nhu: tm trdn Luong Son tinh Hoa Binh; Thi trdn
Neo va xa Canh Th\lY thuQc huy~n Yen DUng tinh B~c Giang; Thi trdn Binh My, huy~n Binh
L\lc, tinh Ha Nam va xa Quang Son, thanh ph6 Tam Di~p tinh Ninh Binh.

Trong cong tac nghien Clru, tim ki~m cac d\I an mai ding c6 mQt s6 kh6 khan sau day:

+ Ca ch~ chinh sach d6i v6i lInh V\ICddt dai, d§.u tu bdt dQng san thay d6i thea huang
quan ly ch~t che hon, nhi~u thu t\lC hon dfrn d~n vi~c th\Ic hi~n cac d\I an d§.u tu bdt dQng san
ngay cang kh6 khan hon, d~c bi~t d6i vai nhUng doanh nghi~p c6 ngu6n l\Ic tai chinh khong du
Ian.

+Ngu6n v6n cua Cong ty hi~n nay con nho, chua du d€ d§.utu nhUng d\I an quy mo trung
binh ho~c Ian hon d€ co th€ dap (eng k~ ho~ch trung va dai h~n.

K~t qua nam 2021, mQt s6 nhi~m V\l cong tac d§.utu con ch~m, chua d~t k~ ho~ch d~ ra,
Cong ty HUD2 da nghiem tuc danh gia l~i, phan tich nguyen nhan, rut kinh nghi~m va co giai
phap d~ th\Ic hi~n t6t hon, hi~u qua hon d6i vai k~ ho~ch trong nam 2022 d~t ra.
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Chi lieu doanh thu:
V~doanh thu: Doanh thu nam 2021 dat 76,4 % kShoach. Gia tri doanh thu dircc ghi nhan

til hoat dQngcho thue 27 can hQtai du an NOXH Thai Binh, 01 can hQ(con lai) thuoc du an
Nha 6 chung cu cao tfutgB(Bl, B2, DV) - CT2 (Twin Towers), khu do thi Tay Nam h5 Linh
Dam va doanh thu tir thi cong xay Hlpcong trinh duong tinh DT.292 huyen Lang Giang, tinh
BilcGiang.

Gia tri doanh thu nam 2021 chua dat kShoach d~ ra la do cac khoan chi phi thirc hi~n dtr
an DT.292 Lang Giang chua giai ngan hSt. Trong do, chi phi GPMB phan vuong mac phai
chuyen sang thirc hien nam 2022, mQts6 cong viec xay lilp dffhoan thanh nhung chua diroc
nghiem thu, kh6i hrong nay se diroc nghiem thu va ghi nhan vao nam 2022.

Chi lieu [(Ii nhu~n:
Nam 2021, chi tieu loi nhuan tnroc thue dat 18,4%kShoach; bang 33,3% gia tri thuc hien

cua nam 2020.

N{jp ngfm sach Nha nlI'UC:

Nam 2021, Cong ty nQPngan sach nha nu6c 900 tri~u d5ng, d~t 26,2% kS ho~chnam va
bfulg 150%gia tri thvc hi~n nam 2020. .-

.!

TINH HINH TAl CHiNH .J

Tinb binb tii san, quan ly tii san, quan ly nQ'pbai tbu:
T~i thai di~m 31112/2021, tlmg tai san cua Cong ty la 197,98ty d5ng. Co cdu tai san dugc

chi tiSt nhu sau:
- Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n: 38,04 ty d5ng
- Cac khoan phai thu ngiln h~n: 126,37 ty d5ng
- Hang t5n kho: 21,23 ty d5ng

- Tai san ngiln h~ khac: 1,29 ty d5ng
- Tai san dai h~ (TSCD, BDS dfiutu, tai san dai h~n khac): 11,05 ty d5ng
D6i v6i cac dv an, eong trinh Cong ty dang thvc hi~n dfiutu, xay d\l11g,vi~c quan ly tai

san dugc ap d\ll1gdung eh€ dQ,ehinh saeh, quy dinh hi~n hanh va Quy ch€ quan ly tai chinh
cua Cong ty.

Cong tae quan ly tai san, quan ly ng duge danh gia nhu sau:

* Quem Ij ti€n va cac khoim tuang auang ti€n:

Ti~n va tuang duang ti~n t~i thai di~m 31112/2021 la 38,04 ty d5ng, bao g5m ti~n m~t,
ti~n gui ngan hang khong ky h~ va e6 ky h~.

Cu6i nam Cong ty ti€n hanh ki~m ke ti~n m~t va d6i chi€u xae nh~ s6 du ti~n gui v6i
cac ngan hang.

* Tinh hinh quiin Ij n(Yphiii thu:

T6ng s6 ng phai thu d€n thffi di~m 31112/2021 eua Cong ty la: 126,37 ty d5ng. Bao g5m:

J
-p

- Phai thu khach hang:
+UBND huy~n L~ngGiang (*):
- Tra tru6e eho nguai ban:
+ Trung tam phat tri~n quy dAthuy~nL~g Giang (**):

83,84 ty d5ng
83,76 ty d5ng
30,50 ty d5ng
28,46 ty d5ng
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+ Cong ty TNHH kiem toan CPA Vi~t Nam: 0,86 ty d6ng

+ Cac nha eung cdp khac: 1,18 ty d6ng

- Cac khoan phai thu khac: 12,03 tY d6ng

Trong tAng s6 no phai thu d~n 31/12/2021, khong e6 cong no phai thu kh6 doi. Do v~y,
Cong ty khong trieh l~p du phong cong no phai thu kh6 doi trong nam 2021.

(*) La khoan phai thu d6i voi kh6i hrong dii diroc chu dAunr nghiem thu cua Duan nang
c§.p,cai tao duong tinh 292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~e Giang theo hinh thirc hQ'P
d6ng Xay dung - chuyen giao (BT). Khoan thu nay se duoc d6i tnr voi tiSn su dung ddt tai dir
an Khu dan cu thon MAu, xii Thai Dao,

(* *) La khoan tra ti~n tnroc lien quan d~n chi phi giai ph6ng m~t bing cua du an nang
cdp, cai tao duong tinh 292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~e Giang theo hinh thue hQ'P
d6ng Xay d\lOg - ehuy~n giao (BT) va d\l an Khu dan eu thon MAu, xii Thai Dao. Cong ty chua
quy~t toan vai Trung tam phat tri~n quy ddt eua huy~n L~ng Giang.

* Himg t6n kho:
S6 du hang t6n kho t~i thCridi~m 31112/20211a 21,22 ty d6ng, bao g6m chi phi san xudt

kinh doanh da dang eua d\l an Khu dan eu thon Mau, xii Thai Dao, huy~n L~ng Giang, tinh B~e
Giang; d\l an nang cdp duemg tinh DT.292 va cae d\l an khae.

*Qucm Iy tai scm e6 dinh va bdt d(mg scm ddu tll:
T~i thai di~m 31112/2021, nguyen gia TSCD hfru hinh 1a 14,85 ty d6ng, trong d6 gia tri

mua mai trong nam 1a35 tri~u d6ng; gia tri hao mon lily k~ la 9,52 ty d6ng; gia tri con l~i 1a
5,34 ty d6ng. Tai san e6 dinh hfru hinh la tfl) sa lam vi~e 777 Giai Ph6ng, phuang ti~n v~n tai
(4 xe 0 to con) va D1)Oge\l quan lY.

T~i thai di~m 31/12/2021, nguyen gia bdt dQng san dAutu 1a6,12 ty d6ng; gia tri hao mon
lily k~ la 0,58 ty d6ng; gia tri con l~i la 5,54 ty d6ng. BAt dQng san dAu tu la gia tri eua 27 ciin
hQ chung eu thuQe d\l an Nha a xii hQi Thai Binh dang eho khaeh hang thue ho~t dQng, thCri
gian eho thue la 5 nam tinh tu ngay 01/412017 d~n h~t 311312022.

Cong ty dii rna sAtheo d6i, th\le hi~n trieh khAu hao tai san e6 dinh va bAt dQng san dAu
tu eua Cong ty trong nam 2021 theo dUng quy dinh t~ Chuc1nm\le k~ toan Vi~t Nam va Thong
tu s6 45/20 13/TT-BTC ngay 25/4/2013 eua BQTai ehinh vS vi~e huang dful eh~ dQquan ly, su
d\lng va trieh khdu hao tai san e6 dinh.

Thc1mquySn quy~t dinh mua s~m tai san, quy~t dinh dAutu trong nam 2021 eua Cong ty
phu hQ'Pvai quy dinh t~i DiSu 1~,Quy eh~ quan ly tai ehinh eua Cong ty va quy dinh eua phap
lu~t.

Tlob blob DC}' pbai tra
TAng s6 ng phai tra d~n thai di~m 31/12/2021la: 87,73 ty d6ng. NQ'ng~ h~n la 77,80 ty

d6ng, ehi~m 88,68% trong tAng ng phai tra.

- Ng ng~ h~: 77,80 ty d6ng

+ Phai tra nguai ban ng~n h~:

+Nguai mua tra tiSn tru6e ng~ h~n:

+ Thu~ va cae khoan phai nQp nha nu6e:

+ Phai tra nguai lao dQng:

+ Chi phi trieh truae cae d\l an:

6,52 ty d6ng

35,14 ty d6ng

1,23 ty d6ng

3,11 ty d6ng

20,86 ty d6ng
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+ Phai tra ngan han khac:

+Yay va no thue tai chinh ngan han:

+DV phong phai tra ngan han:

- No dai han:

+Yay va no thue tai chinh dai han:

3,13 ty d6ng

7,28 ty d6ng

0,5 ty d6ng

9,93 ty d6ng

9,93 ty d6ng

Theo s6 lieu Bao cao tai chinh nam 2021 dff duoc kiem toan, t6ng no phai tra cua Cong
ty cu6i nam so voi dAu nam tang ill 9,54 ty d6ng len 87,73 ty d6ng, tang 78,19 ty d6ng. No
ngfuI han chiem ty trong 88,68% trong t6ng no phai tra, Tuy nhien, chi tieu h~ s6 kha nang
thanh toan ngan han tai thoi di~m 31112/2021 la 2,4; clnrng to Cong ty khong nhtrng co du tai
san ngfuI han d~ thanh toan cac khoan cong ng ngfuI h~ rna tai san ngfuI h~ con co gia tri 160
han 2,4 IAngia tri cac khoan cong ng ng~ h~.

Tinh hinh van chii sO-hfru

V6n chu sa hfru t~i thOi di~m 31/12/2021 giam so vOi thOi di~m 31/12/2020 la 4,599 ty
d6ng, tuang duang 4%. V6n chu sa hfru giam do Cong ty dff trich I~p va phan ph6i Igi nhu~
nam 2020 thee Nghi quy8t DHDCD thu6ng nien nam 2020 s6 02INQ-DHDCD ngay 29/6/2021,
C\lth~ nhu sau:

._
I

+ Chi tra c6 tuc bfulg ti~n (5% v6n di~u l~):
+ Tra thu lao cho HDQT, Ban ki~m soat:
+ Trich quy Khen thuang, phuc 19i:

4.481.176.500 d6ng
102.984.000 d6ng
150.000.000 d6ng

d
\1
:)

- Trong nam 2021, d~ bao toan va phat tri~n v6n cua Cong ty, Ban quan tri va di~u hanh
Cong ty dff thvc hi~n cac bi~n phap bao toan v6n thee hu60g dfrn t~i Di~u 22 Nghi dinh
91/20151ND-CP nhu: thvc hi~n dUng, dAy du vi~c thvc hi~n ch~ dQ quan Iy su d\lng v6n, tai
san, phan ph6i Igi nhu~ thee dUng ch8 dQ k~ toan hi~n hanh, dUng Di~u I~ ho~t dQng va t6
chuc cua Cong ty va cac quy dinh khac cua phap lu~t. D6ng thOi, Cong ty dffmua bao hi~m tai
san d6i vOi tf\! sa lam vi~c va cac phuang ti~n v~ tai; bao hi~m cong trinh xay dvng.

KE HO~CH HO~T DQNG NAM 2022

M1}C tieu, Nhi~m V1} nam 2022.
v;hO{lttI~ng tlnu tlr, san xuat kinh doanh.
D~ hoan thanh cac chi tieu, k8 ho~ch neu tren, dn thvc hi~n cho dugc mQt s6 m\lC tieu

C\lth~ nhu:

- Hoan thanh dAutu xay dvng DV an DT.292 L~ng Giang, B~c Giang thee ti8n dQxay dvng
va hgp d6ng dffky k8t vOi chu dAutu. Tich cvc ph6i hgp vOi chinh quy~n dia phuang trong cong
tac GPMB, nghi~m thu, thanh toan kip thai cac kh6i lugng thvc hi~n.

- Hoan thanh h6 sa thi8t k8 ban ve thi cong, cong tac giai phong m~t bfulg va cac thu t\lC
v~ dAtdai d~ khai cong xay dvng dv an Khu dan cu Thon MAu. Thvc hi~n thi cong cac h~g
m\lc cong trinh t~i dV an vui ti~n dQnhanh, kip thOi nghi~m thu xac nh~ va chuAn bi dAydu
cac thu t\lC, di~u ki~n kinh doanh san phfun cua dv an vao quy 4 nam 2022.

- L~p phuang an sua chua cai t~o cong trinh tf\! sa van phong lam vi~c cua cong ty t~i
s6 777 Giai Phong. Ti8p t\lC nghien cUu ch8 dQchinh sach, tim hu60g thao gO-kho khan trong
vi~c thvc hi~n thu t\lC v~ dAt t~i dia chi tf\! sa Cong ty va nghien CUuphuang an dAu tu dv an
t~i khu dAthi~n nay la tf\! sa cong ty, s6 777 Giai Phong.

- Ti8p t\lCkinh doanh cho thue 27 can chung cu t~i dv an Nha a xff hQi Thai Binh va thvc
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hien cong tac ban 27 din chung cu tai du an nay sau khi hSt thai han cho thue thee quy dinh.

- ve cong tac phat trien du an moi: Tich eire tim kiem co hQi dAu tu, nghien ciru cac
phuong an, hinh thirc dAu nr du an bfrt dQng san khac, Cu thS hoa cac hinh thirc, phuong an
tham gia dAutu khi lien danh, lien kSt thuc hien du an.

vJ quiin tri doanh nghifp.
Hoan thien va ban hanh cac quy chS, quy trinh, bQmay t6 chirc thee quy chS cac doanh

nghiep niem ySt; TriSn khai t6 clnrc van hoa doanh nghiep trong Cong ty.

Giiii phap thl}'chi~n.
Cong tdc dau tu:

, ,-T~ptrung hoan thanh va quyet toan cac cong trinh, du an do dang, kinh doanh va thu
hoi von doi voi cac du an dii thirc hien.

- T~p trung nghien Clru, l~p phuang an thvc hi~n d6i vm dv an dang nghien Clru dAu tu
t~i thanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh va huy~n Yen Dung, tinh B~c Giang.

- Tim kiSm cac d6i tac dAu tu, phat triSn cac dv an mm, co quy mo phil hgp, co hi~u qua
a cac dia ban tiem nang nhu B~c Giang, Ha Nam, Thai Nguyen, Hoa Binh, Ninh Binh ...

- Nghien Clru rna rQng them linh V\l'CdAu tu, kinh doanh van phong, trung tam thuang
m~i dam bao dong tien ph\lc V\l san xufrt kinh doanh. Tuy nhien, nhi~m V\l hang dAu la dAutu
phat triSn cac khu do thi va nha a.

- Cac dvan C\lthS nhu sau:

+Dv an DT.292 L~ng Giang, tinh B~c Giang: hoan thanh thi cong dv an thee tiSn dQdii
xay d\l'llg, ph6i hgp chinh quyen dia phuang thvc hi~n GPMB, thi cong va nghi~m thu cong
trinh kip thai va ghi nh~ doanh thu vao cu6i nam 2022.

+ Dv an Khu dan cu Thon MAu: T~p trung mQi ngu6n Ivc, dieu ki~n dS hoan thanh thu
t\lCdAutu, thu t\lCdfrt dai dS triSn khai thi cong cac h~g m\lCcong trinh, hoan thanh va nghi~m
thu cac cong trinh thuQc dv an.

+Dv anmm t~i thanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh: Chudn bi h6 sa, phuang an ky kSt
hQ'Ptac vai cac d6i tac, cac thu wc lien danh tham gia dfru thAu Iva chQn nha dAutu dv an Khu
dan cu mai xii Quang San, thanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh sau khi chinh quyen dia phuang
phe duy~t phuang an, kS ho~ch Iva chQn nha.dAu tu. (DV kiSn vao Quy 3/2022, quy mo dv an
5,lha, ty l~ tham gia lien danh 20%).

+ Tham gia lien danh tai trQ'quy ho~ch dV an Khu do thi Quang twang Quang Trung
Skylake, thanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh (hi~n dii duQ'c chfrp thu~ lien danh tai trQ'quy
ho~ch cua UBND thanh ph6 Tam Di~p) qua do tham gia dfru thAu Iva chQn nha dAu tu cua dv
an (quy mo 22ha, phdn v6n gop lien danh khoang 20%).

+ TiSp Wc nghien ClrumQt s6 dV an mm t~i cac dia phuang dii giri van ban xin tai trQ'quy
ho~ch dVan nhu: thi trfrn Luang San tinh Hoa Binh; Thi trfrnNeo va xii Canh Th\lYthuQc huy~n
Yen Dung tinh B~c Giang; Thi trfrn Binh My, huy~n Binh L\lc, tinh Ha Nam, ... qua do dAuthAu
Iva chQn nha dAu tu thvc hi~n dv an.

Do ngu6n v6n cua Cong ty hi~n nay con nh6, trong ng~n h~ Cong ty se t~p trung dAutu
cac dvan co quy rna vila va nh6, t~p trung dau tu mQt - hai (1-2) dvan g5i dau nhfun d~t duQ'c
hi~u qua cao nhfrt. Tham gia lien danh dAu tu vai ty l~ phil hgp dS co thS triSn khai kS ho~ch
dAutu trong cac nam tiSp theo.

Cong tac kinh doanh.
- Thu h6i cong nQ'khach hang va huang dfrn, thvc hi~n thu t\lCcfrp gifry chUng nh~ cho

..'
\
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khach hang.

- Quan ly cho thue 27 can hQtai du an NOXH Thai Binh, ti~n hanh ban cac can hQtai du
an nay khi h~t thoi han cho thue thea quy dinh,

- Xay dung phirong an kinh doanh, chuan bi cac di€u kien kinh doanh d6i voi du an Khu
dan cu Then M§.uva kinh doanh dir an thea k~ hoach d€ ra.

- Xay dung phuong an, l~p va bao cao k~ hoach kinh doanh d6i voi cac du an moi co
tinh kha thi cua Cong ty.

Cong tdc xay liip.
- Hoan thanh cong tac thi cong xay dung cong trinh dirong tinh DT.292 huyen Lang Giang,

tinh B~c Giang. Hoan thanh cong tac nghiem thu, xac nhan gia tri thanh toan cong trinh d~ xac
dinh gia tri thanh toan d6i irng cua du an Khu dan cir then M§.u.

- T~p trung nguon hrc d~ hoan thanh cong tac tv thvc hi~n dv an Khu dan cu Thon M§.u.
T6 chuc thi cong cac h~g m\lc thuQc dv an, nghi~m thu d~ dam bao di€u ki~n kinh doanh dv an.

- Th\lc hi~n thi cong xay d\IDg dv an Tuy~n duemg tu trung tam y t~ huy~n L~g Giang
di My Ha thea dung hQ'PdAng da ky kk

- Ti~p t\lC tim ki~m co hQi tham gia thvc hi~n cac cong trinh xay l~p, duy tri phat tri~n
ho~t dQng xay l~p gop ph§.n tang doanh thu cua cong ty.

Cong Me quan trio
- Ti~p t\lCki~n toan t6 chuc, cung c6 bQmay nhan sv, co cftu l~i thea hu6ng phu hQ'P,g<;m

nhy, ho~t dQng dAng d€u, hi~u qua. Thuemg xuyen ra soat di€u chinh quy ch~ ho~t dQng va chuc
nang nhi~m V\l cua cac phong d~ tang hi~u qua chi d~o di€u hanh va dam bao S\l ho~t dQng
dAng d€u cua cac phong chuc nang.

- Hoan thi~n cac quy ch~, quy trinh cua Cong ty phil hQ'Pv6i Lu~t Doanh nghi~p hi~n
hanh.

Cong tac tili chinh.
- Hoan thi~n quy ch~ quan ly tai chinh cua Cong ty ho~t dQng thea Lu~t doanh nghi~p,

quan ly va su d\lng co hi~u qua nguAn v6n, tai san Cong ty.

- Xay d\IDg, b6 sung, sua d6i d~ hoan chinh cac quy dinh, quy trinh th\lc hi~n ki~m tra,
ki~m soat v€ tai san, nguAn v6n Cong ty.

- Xay d\IDgk~ ho~ch v6n, k~ ho~ch tai chinh phil hQ'Pv6i nhu c§.uph<ittri~n san xu~t kinh
doanh cua Cong ty trong tUng giai do~ C\l th~. SU d\lng v6n va quy cua Cong ty d~ ph\lc V\l
kip thai cac nhu c§.ukinh doanh thea nguyen t~c bao toan va co hi~u qua.
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DANH GIA eVAHOI DONG QUAN TRl

HQI DONG QUAN TRJ
Thanh vien va co eiu ella HQidAngquan tr]
Tir thai di~m Dai h<)id6ng c6 dong thuong nien nam 2021 ngay 29/6/2021, cac thanh

vien Hci d6ng quan tri cua Cong ty d~nh~t nam 2021 nhu sau:
- Ong Trdn H6ng San Chu tich HDQT Cong ty

TV HDQT, Giam de,cCong ty

TVHDQT
TV HDQT, Pho giam de,cCong ty
TVHDQT, Truong phong K~hoach Ddu tu (diroc bdub6
sung ngay 29/6/2021)

Hoat dQng quan tr] doanh nghijp ella HQidAngquan tr]
Thuc hien cac chirc nang quan tri Cong ty dung theo quyen han, nhiem V\1 diroc quy dinh

tai Di€u 1~Cong ty va cac quy dinh phap lu~t lien quan. Trong nam 2021, H<)id6ng quan tri
Cong ty HUD2 dll thvc hi~n ho~t d<)ngquitn tri doanh nghi~p vai cac k~t quit Cl,lth~ nhu sau:

- Chu tri, chi d~ova t6 chuc thanh cong cu<)chQpD~ih<)id6ng C6 dong thuang nien nam
2021 vao ngay 29 thang 6 nam 2021.

- T6 chuc thvc hi~n nghiem tuc ch~ d<)Bao cao tai chinh nam 2021 va Bao cao tai chinh

- Ong Te,ngTruong Hai

- Ong Bui Van Thanh
- Ong Bui Ngo Vi~t Cuong
- Ong Nguy~n Minh Chien

quy.

- Chi d~o xay dvng k~ ho~ch trong ho~t d<)ngquan ly, di~u hanh cua Cong ty, bao g6m
k~ho~chddu tu, kinh doanh, k~ho~ch tai chinh theo dinh huang dugc phe duy~t.

- Giam sat, chi d~ocong be,thong tin veJiml,lctieu ditmbito tinh minh b~ch, kip thCritheo
dung quy dinh.

- Chi d~osua d6i va ban hanh cac Quy ch~,Quy dinh phu hgp veJicac quy dinh hi~nhanh.
Ho~t dQnggiam sat ella HQidAngquan tri

Thvc hi~ndung quy dinh t~iDi€u 1~,Quy ch~Ho~t d<)ngH<)id6ng quitntri, cac quy dinh,
quy ch~quan ly n<)ib<),H<)id6ng quitn tri dll co nhfrngho~t d<)nggiam sat Cl,lth~ nhu sau:

- Giam sat ho~t d<)ngcua Giam d6c Cong ty v€ thvc hi~n Di~u 1~Cong ty, Nghi quy~t,
Quy~tdinh CllaH<)id6ng quan tri, Quy ch~ cua Cong ty dll ban hanh.

- Giam sat, chi d~oGiam d6c va nguCriquan ly khac trong di€uhanh cong vi~ckinh doanh
hang ngay CllaCong ty, cong tac t6 chuc ho~t d<)ng,quitn ly thvc hi~n k~ ho~ch san xuAtkinh
doanh nam 2021.

- Giam sat, chi d~ocong tac tai chinh; T6 chuc vi~c thvc hi~n va chuAnbi ngu6n ve,ncho
cac dv an dll va dang tri~n khai clla Cong ty; T6 chuc giam sat vi~c tri~n khai cac dv an ddu tu
CllaCong ty.

- Giam sat, chi d~ocong be,thong tin veJiml,lctieu ditmbito tinh minh b~ch,kip thCritheo
dUngquy dinh.

K~t qua giam sat
Tren cO'sa chi d~o CllaH<)id6ng quan tri, Giam de,cdll nghiem tuc tri~n khai cac Nghi

quy~t,Quy~tdinh CllaD~ih<)id6ng c6 dong, H<)id6ng quitntri Cong ty; Thvc hi~ndUngquy€n
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va nghia vu diroc giao. Cac can bQ quan 1y khac cua Cong ty da thirc hien dung e~ue trach,
nhiem V\1duoc giao, tuan thu chinh sach phap 1u~tcua Nha mroc, thuc hien dung Dieu 1~,quy
eh€ cua Cong ty, nghi quyet, quyet dinh cua HDQT.

Cac cUQc hop cua HQi dAng quan tr]
Trong nam 2021, do tinh hinh dich benh Covid-19 di€n bien phirc tap nen HQi d6ng quan

tri han eh€ hop t~p trung, chuyen sang hinh thirc hop true tuyen hoac l~y y kien bang van ban.
Cac cuoc hop HQi d6ng quan tri dS thao 1u~ va thong qua dinh huang chien luoc cua Cong ty,
quyet dinh cac v~n d~ thuoc thim quyen cua HQi d6ng quan trio Cac quy€t nghi thong qua t~i
eUQehQp d~u e6 S\I th6ng nh~t y ki€n 100% eua cae TV HDQT, dam bio eh~t 1uQ'llg,kip thai
ph\1eV\l dinh huang ho~t dQng SXKD eua Cong ty.

TT Ngay thang TVhQP NQi dung va K~t qua

1. 10/3/2021 414 Thong qua thai gian dia diSm t6 ehue d~i hQi d6ng e6 dong
va cae nQi dung xin y ki€n t~i DHDCD nam 2021
Nguai d~i di~n phap 1u~t eua Cong ty uy quyen eho Gicim

2. 17/3/2021 414 d6e Cong ty ky h6 sa gi~y ta lien quan d€n vi~e giii ngan
cae hQ'Pd6ng vay v6n ngan hang theo Nghi quy€t s6 711NQ-
HDQT ngay 30/12/2020 eua HQi d6ng quan tri Cong ty.

3. 9/4/2021 4/4 Gia h~ thai gian t6 ehue d~i hQi d6ng e6 dong nam 2021

Phe duy~t quyet toan d\I an hoan thanh d\I an dau tu xay
4. 12/4/2021 414 d\Illg khu nha a th~p tfutg t~i 10d~t BT8-khu do thi m6i Vi~t

Hung, qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha NQi

5. 10/5/2021 414 Gia h~n thai gian to ehue d~i hQi dong co dong thuOng nien
nam2021

6. 7/6/2021 4/4 Thong qua cae nQi dung D~i hoi dong co dong thuOng nien
nam2021

7. 14/6/2021 414 B6 nhi~m Ba Nguy~n Thi L~ H~ng giu ehue K€ toan twang
Cong ty

T~ong qua ehu twang tham gia dau gia qu:yen su d\1llg dat

8. 25/6/2021 414 de th\le hi~n d\l an khu shophouse va h~ tang khu dan eu
nong thon t~i xa Th~eh Dai, huy~n Th~eh Ha va phuOng
Th~eh Linh, thanh ph6 Ha TInh.
1. Thong nhat phan giao quyen, nghia V\l va traeh nhi~m doi

9. 15/7/2021 SIS v6i timgnguai d~i di~n theo phap 1u~teua Cong ty.
2. Thong qua nQi dung phan eong nhi~m V\l cae thanh vien
HQi d6ng quan tri dS ban hanh va triSn khai th\le hi~n
Chap thu~ ehu twang tham gia dau thau g6i thau so 01:

10. 11/11/2021 SIS Xay l~p eon& trinh tuy€n 1, thuQe d\I an: Tuy€n dUOng tir
trung tam y te huy~n L~h Giang di My Ha.

HQi d6ng quan tri Cong ty da ban hanh 12 Nghi quy€t va 11 Quy€t dinh lien quan d€n cae
n9i dung v~ eong hie tri~n khai d\I an; Cong tae k€ ho~eh, kinh doanh, eong tae tai ehinh, thu
hoi eong nQ',eong tae to ehue nhan s\l .. .lam ea sa, dinh huang dS Ban Giam d6e tri€n khai
nhi~m V\l. Cae nghi quy€t va 9uy~t dinh eua HQi d6ng quan tri dUQ'eban hanh phil hQ'Pv6i cae
quy dinh eua Nha nu6e va Dieu 1~Cong ty.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vien va CO' du ella Ban ki~m soat

sa CP SO' huu TyL~
STT HQva Ten Chuevy (31/12/2021) (%)

1 Ba VUThi Thu Hu~ Truong Ban Kiem soat 446 0,005

2 Ba Pham Thi Thu Mai Kiem soat vien 0 0

3 Ong Nguy~n Van Quang Kiem soat vien 0 0

Hoat dQng ella Ban Ki~m soat

Nam 2021, can err clnrc nang nhiem vu duoc quy dinh tai Lu~t doanh nghiep va DiSu 1~
Cong ty, Ban Kiem soat da thirc hien nhiem vu thay m~t c6 dong kiem tra, giam sat cac hoat
d<)ngkinh doanh, quan tri va diSu hanh cua Cong ty tren co sa cac quy dinh cua phap lu~t, Dieu
1~Cong ty va cac yeu cdu cua chu sa hfru. Giua hai ky DHDCD thuong nien, Ban Kiem scat
da ti~n hanh cac hoat d<)ngsau:

- Kiem tra giam sat, viec quan ly va thirc hien k~ hoach nam 2021 cua HDQT va Ban
DiSu hanh, kiem tra tinh hgp phap, hgp ly cua cac ho~t d<)ng SXKD thee cac nghi quy~t cua
D~i h<)id6ng c6 dong; giam sat vi~c tuan thu DiSu 1~,cac quy ch~ quan ly n<)ib<)cua Cong ty,
cac quy dinh cua Nha nu6c; Kiem tra, giam sat vi~c ban hanh cac nghi quy~t, quy~t dinh cua
HDQT va Ban DiSu hanh.

- Kiem tra tinh hgp ly, hgp phap, tinh trung th\lc trong t6 chuc cong tac k~ toan, thfmg ke
va l~p bao cao tai chinh. Xem xet bao cao quy, 6 thang va Bao cao tai chinh cua Cong ty nam
2021 da kiem toan bai Cong ty TNHH Ki€m toan An Vi~t.

- Tham gia cac cu<)chQp H<)id6ng quan tri, cac cu<)chQp giao ban cua Cong ty, thfun
dinh bao cao k~t qua san xuAt kinh doanh, bao cao tM chinh, phftn tich danh gia tinh hinh tai
chinh, hi~u qua ho~t d<)ngcua Cong ty;

- Ki€m soat vi~c tuan thu cong tac cong b6 thong tin cua Cong ty.

Cong tac ki€m tra, giam sat cua Ban Ki€m soat Cong ty dugc th\lc hi~n thubng xuyen
giup phat hi~n va kh~c ph\lc nhfrng t6n t~i trong h~ th6ng quan ly va ki€m soat n<)ib<).

Ngoai ra, thee dS nghi. cua Ban lanh d~o Cong ty, Ban Ki€m soat tham gia vao cac T6
cong tac cua Cong ty nh~m ra soat, sua d6i, xfty d\l'llg cac quy dinh, quy ch~ cua Cong ty; nghien
CUu cac ch~ d<),chinh sach nh~ h6 trg cac phong ban trong ho~t d<)ngSXKD cua Cong ty.

Cae eu(je h9P va hot;lta(jng eua Ban Kiim soat
Trong nam 2021, Ban Ki€m soat da t6 chuc hQp dinh ky hang quy va d<)txuAt d€ ki€m

tra, giam sat ho~t d<)ngcua Cong ty, bao g6m ho~t d<)ngcua H<)id6ng quan tri, Ban giam d6c
va cac can b<)quan ly khac. N<)idung cac cu<)chQp nhu sau:

Ngay TV NQi dung va k~t quahQp
04/6/2021 2/3 Th6ng nhAtbao cao BKS trinh d~i h<)id6ng c6 dong nam 2021

Bdu Tru6ng Ban ki€m soat Cong ty nhi~m ky 2017-2022 nhi~m ky 2017-

29/6/2021 3/3
2022;
Phan cong nhi~m V\l timg thanh vien Ban ki€m soat thee Quy ch~ ho~t
d<)ngcua Ban ki€m soat.

15/7/2021 3/3 Xem xet thftm dinh cac Nghi quy~t quan trQng cua H<)id6ng quan tri ban
hanh;
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Ngay TV NQi dung va k@tquahQp
Thao luan ket qua hoat dQng 6 thang dau nam 2021 cua Cong ty.

T6ng hop cong tao quy 3/2021;
6/10/2021 3/3 Thong qua bao cao k€t qua giam sat cua Ban kiem soat 9 thang dAunam

2021.

30/12/2021 3/3
Barth gia cong tac cua tirng kiem soat vien;
Thong qua bao cao k€t qua giam sat cua Ban Ki€m soat nam 2021.

Cac cuoc hop cua Ban Ki€m soat di€n ra dan chu, cac Bien ban cUQchop duoc ghi chep
chi ti€t, ro rang va hru gift dAyduo

Thillao va chi phi hoat dQng cua Ban Kiim soat

Theo Nghi quyet Dai hQi d6ng c6 dong nam 2021, thu lao cua Truong Ban kiem soat hoat
dQng khong chuyen trach la 2.000.000 d6nglthang; Truong Ban Ki€m soat hoat dQng toan thoi
gian tai Cong ty duoc thirc hien thea quy ch€ tra luang cua Cong ty; thil lao cua thanh vien Ban
Ki€m soat la 1.000.000 d6nglthang.
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cAc GrAO DICH, TID) LAO vA cAc KHoAN Lor iCH CVAHQr DONG
QUANTRl, BAN GrAM DOC vA BAN KIEM SOAT

Luong, thmmg, tho lao, cac khoan lQiIch
Trong nam 2021, cac thanh vien H<)idang quan tri, Ban kiem soat khong tnrc ti8p diSu

hanh diroc tra thu lao hang thang, Vi~e chi tra thu lao duoc thirc hien thea Nghi quyet Dai h<)i
d6ng e6 dang thirong nien nam 2021 s6 02INQ-DHDCD ngay 29/6/2021.

Cac thrum vien H<)idang quan tri, Ban kiem soat hoat d<)ngchuyen trach toan b<)thoi
gian tai Cong ty va Ban giam d6e duoc tra hrong, thuong thea Quy eh8 tra hrong d6i voi Ngiroi
lao d<)ngva ehS d<)cua Cong ty.

Thu nhap cua thrum vien HDQT va Ban Giam d6e nam 2021la 1,382 ty dang.

Thu nhap cua thanh vien Ban Ki~m soat nam 20211<\ 0,397 ty dang.

Thu lao thrum vien HDQT, BKS khong chuyen trach nam 2021la 0,117 ty dang.

Giao djch e6 phi~u ella e6 dong nqi bQ (Khong phat sinh)

Hc;rpdBng ho~e giao dieh vOi e6 dong nQi bQ

Trong nam 2021, Cong ty co giao dieh vai e6 dong n<)ib<)nhu sau:
TA AdA Giao dich Gia tri (Ty dAng)en co ong

Ttmg cong ty Dau tu phMtri8n Chi tra cd tt'rcnam 2020 b~ng ti8n 2,285nha va do thi

BAo cAo TAl CHiNH NAM2021DADUaC KIEM ToAN.
(Dinh kem)

, -? .... '...?"
XACNH~N CVAD~I Dlt:N THEO PHAP LV~T CVA CONG TYIAk

--
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CONG TV co PHAN £)AU TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

BAocAocOABANG~M£)OC

Ban Giarn aOc COng ty ce phan Dau tu Phat trilln Nha HUD2 (qoi t~t la "COngty") trlnh bay bao cao nay
cung v&i bao cao tal chlnh aa all'Q'ckillm toan cua COngty cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 tMng 12
nam 2021.

HOia6nq quan tri va Ban Giam dOe

Cac thanh vien cua H¢i a6ng quan tr] va Ban Giarn aOcaa aieu hanh COng ty trong nam tai chinh k~t
thuc ngay 31/12/2021 va a~n ngay I~p bao cao nay g6m:

HOid6ng quan tr]

eng Tran H6ng San
eng TOngTrll'cmg Hai
eng Bui NgOVi¢t Cll'cmg
eng Bui Van Thanh
eng Nguyen Minh Chien

Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien (b6 nhlern ngay 29/06/2021)

Ban Giam dOe

eng TOngTrll'cmg Hal
eng Bui NgOViet Cll'ang

Giam aOc
Ph6 Glam aOc

Traeh nhiem ella Ban Giam dOe

Ban Giarn aOcCOngty c6 trach nhiem I~p bao cao tai chfnh cho nam tai chfnh k~t thllc ngay 31 tMng
12 nam 2021, phan anh mot cach trung thl,l'Cva hqp Iy, tlnh hlnh tai chinh cOngnhll' k~t qua hOi;ltc¢ng
kinh doanh va tlnh hlnh Ill'Uchuylln tien te cua COngty trong nam. Trong vi¢c Ic;tpbao cao tai chinh nay,
Ban Giam aOcall'qc yeu cau pMi:

• Tufln thu Chuan ml,l'Ck~ toan Viet Nam, Ch~ a¢ k~ toan doanh nghi¢p va cac quy cinh phap Iy c6
lien quan c~n viec Ic;tpva trlnh bay bao cao tai chinh;

• Ll,I'achon cac chfnh sach k~ toan thfch hqp va ap dl,lngcac chinh sach c6 mot cach nh~t quan;

• Dll'a ra cac xet aoan va ll'&c trnh mot cach hqp Iy va thc;tntrong;

• Neu ra cac nguyen t~c k~ toan thfch hqp c6 all'Q'ctufln thu hay khOng,c6 nhCl'ngap dl,lng sai I¢ch
trong y~u can all'Q'ccOngbOva giai thfch trong bao cao tai chfnh hay khOng;

• Thi~t Ic;tpva ap dl,lng killm soat n¢i b¢ mot cach hCl'uhieu cho ml,lCafch I~p va trlnh bay bao cao tai
chfnh hQ'pIy nh~m hi;lnch~ rui ro va gian I~n; va

• Lc;tpbao cao tai chinh tren Co'sa hOi;lta¢ng lien tl,lCtrLr trll'ang hQ'pkhOngthll cho r~ng COngty se
ti~p tl,lChOi;ltaong kinh doanh.

Ban Giam aOcCOngty chiu trach nhiem aam bao r~ng s6 k~ toan all'Q'cghi cMp mot cach phu hqp all
phan anh mot cach hqp Iy tinh hinh tai chfnh cua COngty a b~t ky thai aiem nao va cam bao r~ng bao
cao tai chfnh all'Q'c I~p va trlnh bay tufln thu Chuan ml,l'Ck~ toan Viet Nam, Ch~ c¢ k~ toan doanh
nghiep va cac quy ainh phap Iy c6 lien quan t&i viec I~p va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam aOc
cOngchiu trach nhiem aam bao an toan cho tai san cua COngty va thl,l'Chien cac bien phap thfch hQ'p
all ngan ch~n va phat hien cac hanh vi gian I~nva sai phi;lmkhac.

Ban Gia ac nh~n r~ng COngty aa tufln thu cac yeu cau neu tren trong viec I~p va trlnh bay bao
cao ~A 4310s. d!..t
T ~. <Id~Ydl ~ n Giam aOc, L(}-tifY

Tong Tnl'O'ng Hai
Giam aOe
Ha NQi,ngay 28 tMng 02 nam 2022

2



anviet Cong ty TNHH Kiem toan An Vi~t
Tang 12, toa nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trunq, Ha NOi
W www.anvietcpa.com T (84-24) 6278 2904
E anviet@anvietcpa.com F (84-24) 6278 2905

Certified Public Accountants

S6: 29 120221BCKT-A V/-TC1

BAo cAo KIEMToANDQCL~P

Kinh 9wi: Cac cO dOng
HQidOng quan tr] va Ban Giam dOc
COng ty COphin Diu ilr Phat tri6n nha HUD2

Ghung tOida kiem toan Bao cao tal chlnh kern theo cua GOngty Go phan f)au tU'Phat trien nha HUD2 (gOi
t~t 113"GOngty") dU'Q'cI~p ngay 28 thanq 2 narn 2022, tlr trang 05 aen trang 29, bao gam Bang can aoi ke
toan tGiingay 31 thang 12 nam 2021, Bao cao ket qua heat aong kinh doanh, Bao cao lU'uchuyen tieln t~
cho nam tai chlnh ket thuc cunq ngay va Ban thuyet minh Bao cao tal chinh.

Trach nhi~m cua Ban Giam dOc

Ban Giam aoc GOngty chiu trach nhiern ve vi~c I~p va trlnh bay trung thl,J'Cva hQ'pIy Bao cao tai chrnh cua
GOngty theo Ghu~n ml,l'Cke toan Vi~t Nam, Ghe ao ke toan doanh nghi~p va cac quy ainh phap Iy c6 li~n
quan aen vi~c I~pva trlnh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m ve kiem soat noi bo rna Ban Giam aoc
xac ainh 113can thiet ae aam bao cho vi~c I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh khOngc6 sai s6t trong yeu do
gian I~n ho<)cnham Ian.

Trach nhi~m cua Ki6m toan vien

Trach nhi~m cua chung tOi 113aUla ra y kien ve Bao cao tai chinh dl,J'atr~n ket qua cua cuoc kiem toano
Chung tOiaa tien Mnh kiem toan theo cac Chu~n ml,J'CKiem toan Vi~t Nam. Cac chu~n ml,J'Cnay y~u cau
chung tOituan thu chu~n ml,l'Cva cac quy ainh ve aGiOa(l'c nghe nghi~p, I~p ke hO<,ichva thl,l'c hi~n cuoc
kiem toan ae aGitaU'Q'cSI,J' aam bao hQ'pIy ve vi~c Ii~u bao cao tai chinh cua COngty c6 con sai s6t trong
yeu hay khOng.

COngvi~c kiem toan bao gam thl,l'Chi~n cac thu tl,lCnham thu th~p cac bang ch(l'ng kiem toan ve cac so li~u
va thuyet minh tr~n bao cao tai chrnh. Cac thu tl,lCkiem toan aU'Q'cIl,I'achon dl,l'a tr~n xet aoan cua kiem
toan vi~n, bao gam aanh gia rui ro c6 sai s6t trong yeu trong bao cao tai chinh do gian I~n ho~c nham Ian.
Khi thl,l'chi~n aanh gia cac rui ro nay, kiem toan vi~n aa xem xet kiem soat noi bOcua COng ty li~n quan
aen vi~c I~p va trlnh bay bao cao tai chinh trung thI,I'C, hQ'pIy nham thiet ke cac thu tl,lCkiem toan phu hQ'p
v&i tlnh hlnh thl,J'cte, tuy nhi~n khOngnham ml,lCarch aUlara y kien ve hieu qua cua kiem soat noi bo cua
aO'nvi. COngviec kiem toan cOng bao gam aanh gia Unh thrch hQ'pcua cac chinh sach ke toan aU'Q'cap
dl,lngva UnhhQ'pIy cua cac U'&cUnh ke toan cua Ban Giam aoc cOngnhU'aanh gia viec trlnh bay tong the
bao cao tai chrnh.

.,A
"-.JU

...._
'U

Chung tOitin tU'O'ngrang cac bang ch(l'ng kiem toan ma chung tOiaa thu th~p aU'Q'c113day du va thich hQ'p
lam cO'sO'cho y kien kiem toan cua chUngtOi.

y ki~n Ki6m toan vien

Theo y kien cua chUng tOi,Bao cao tai chrnh kern theo aa phan anh trung thl,l'cva hQ'pIy, xet tr~n cac khia
cc;mhtrQngyeu, tlnh hlnh tai chrnh cua GOngty t~i ngay 31 tMng 12 nam 2021 cQngnhU'ket qua hOGitd¢n9
kinh doanh va tlnh hlnh lU'uchuyen tien t~ cho nam tai chinh ket thuc cung ngay, phu hQ'pv&i Chu~n ml,l'Cke
toan Viet Nam, Che ao ke toan doanh nghh~pva cac quy ainh phap Iy c6 Ii~n quan t&i viec I~p va trlnh bay
bao cao tai chrnh.
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van d~ cAn nhan manh

NhU' aa trinh bay tal Thuyet minh so 09 trong ban Thuyet minh bao cao tai chinh: Do dl,l' an khu dan CU'ThOn
Mau, xa Thai Dao, Huyen L~ng Giang, Tinh B~c Giang - la dl,l' an aau tU' chlnh cua cOng ty, aang trong giai
doan trien khai cOng tac b6i thU'cmg mat b~ng, t6 chuc hoan thlen h6 so thiet ke va cOng tac aau thau thi
cOng, Ban Glarn doc da quyet dinh tiep tuc phan b6 mot phan quy tien IU'O'ngbo phan true tiep quan Iy, dieu
hanh cOng ty vao chi phi aau tU' dl,l' an narn 2021. Ban Giarn doc danh gia vlec tap hop va ghi nhan chi phi
nhu tren 113phu hop vai d~c thu heat dong cua den vi chu aau tU', aam bao nguyen tac th~n trQng va phu
hQ'p.£)6ng thai, Ban Giam doc tin tU'&ng lQ'i ich thu aU'Q'ctll' dl,l' an cua COng ty trong cac nam tiep theo hoan
toan au kha nang bu dap cac khoan chi phi nay.

Nguyen Thll'O'ng
Ph6 Tang Giam dOc
Giay chung nh~n dang ky hanh nghe kiem toan
so 0308-2018-055-1

T\l Thi Tham
Kit}m toan vien
Giay chung nh~n aang ky hanh nghe kiem toan
so 3676-2021-055-1

Th_.aym~t va Ql}i di{jn cho
CONGTVTNHHKI~M ToAN AN VieT
Ha NQi, ngay 28 thang 02 nam 2022

.~
'.1

1
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

BANG CAN DOl KE ToAN
T<;Iingay 31 thang 12 narn 2021

MAu sO B01 - ON
DO'nvi tinh: VND

CHfTIEU Mi Thuytit 31/1212021 01/01/2021
sO minh

A - TAl sAN NGAN H~ 100 186.930.526.857 112.426.805.634

I. Ti~n va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n 110 5 38.042.881.631 12.939.651.049
1. li~n 111 36.042.881.631 2.939.651.049
2. Oac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n 112 2.000.000.000 10.000.000.000

II. D~u tU' tai chinh ng~n han 120 79.000.000.000
1. D~u tU'namgiii d~n ngay dao han 123 79.000.000.000

III. Cac khoan phal thu ng~n han 130 126.368.639.245 7.443.088.077
1. Phai thu ng~n han cua khach hang 131 6 83.844.461.900 313.325.000
2. Tra truoc cho ngU'ai ban ng~n han 132 7 30.495.964.145 4.667.825.095
3. Phai thu ng~n han khac 136 8 12.028.213.200 2.461.937.982

IV. Hang tOn kho 140 9 21.227.252.919 10.848.025.903
1. HangtOnkho 141 21.227.252.919 10.848.025.903

V. Tai san ng~n han khac 150 1.291.753.062 2.196.040.605
1. Chi phi tramroc ng~n han 151 10 8.935.605 3.826.062
2. Thu~GTGTduoc kh~u trer 152 1.152.178.583 2.038.502.352
3. Thu~va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153 15 130.638.874 153.712.191

B - TAl sAN oAi H~ 200 11.049.939.265 11.960.326.146

I. Tai san cOdinh 220 5.341.198.234 6.077.398.733
1. Tai san cOdinh hiiu hinh 221 11 5.341.198.234 6.077.398.733

- Nguyen gia 222 14.859.561.701 14.823.834.428
- Gia tri hao man fuy k(J 223 (9.518.363.467) (8. 746.435.695)

II. Bat dQng san d~u tU' 230 12 5.540.292.435 5.662.729.839
- Nguyen gia 231 6.121.870.104 6.121.870.104
- Gia tti hao man fuy k(J 232 (459. 140.265)

'~

(581.577.669) '0-,

III. Tai san dai h(ln khac 260 168.448.596 220.197.574 y
1. Chi phi tra trU'ac dai h<;ln 261 10 168.448.596 220.197.574 -'"'L

TONG CQNG TAl sAN 270 197.980.466.122 124.387.131.780
;

./
or,
.;
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CONG TV co PHAN £)AU TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN £)01KE ToAN (Ti~p theo)
T~i ngay 31 thanq 12 narn 2021

Miu sOB01 - DN
DO'nvi trnh: VNO

CHfTIEU PM Thuy~t 31/1212021 01/01/2021
sO minh

C - NQ' PHAI TRA 300 87.733.296.623 9.540.525.276

I. NQ'ngjn han 310 77.802.312.394 8.170.228.694
1. Phai tra ngU'ai ban ng~n han 311 13 6.516.135.913 300.779.231
2. NgU'aimua tra ti~n trU'Q>Cng~n han 312 14 35.144.141.200 144.141.200
3. Thu~va cac khoan phai nop Nha nU'Q>c 313 15 1.232.988.960 156.403.741
4. Phai tra ngU'ai lao dong 314 3.114.038.383 105.140.043
5. Chi phi phai tra ng~n han 315 16 20.875.226.898 6.924.893.420
6. Phai tra ng~n han khac 319 17 3.135.519.577 384.983.596
7. Vay va no thue tai chinh ng~n han 320 19 7.283.874.000
8. Ol,!'ph6ng phai tra ng~n han 321 18 500.000.000
9. Quy khen thU'ang. phuc IO'i 322 387.463 153.887.463

II. NQ'dili han 330 9.930.984.229 1.370.296.582
1. Phai tra dai han khac 337 17 449.484.000
2. Vay va no thue tai chinh dai han 338 19 9.930.984.229
3. Ol,!'phOngphal tra dai han 342 920.812.582

D - VON CHU SO HO'U 400 110.247.169.499 114.846.606.504
I. VOnchu sc)ohCPu 410 20 110.247.169.499 114.846.606.504
1. VOngop cua chu sa hQ>u 411 89.623.530.000 89.623.530.000

- C6 phitJu ph6 thOng c6 quyfm bieu quytJt 411a 89.623.530.000 89.623.530.000
2. Th~ngdu ~n cOphfm 412 4.939.124.000 4.939.124.000
3. Quy dflu tU'phat trilln 418 7.027.931.898 7.027.931.898
4. LO'inhuan sau thu~ chU'aphifmphOi 421 8.656.583.601 13.256.020.606

- LNST chua phBn ph6i ICJyktJ dtJn cu6i ky 421a 8.521.860.106 12.903.632.516
trucYc
- LNST chua phBn ph6i ky nay 421b 134.723.495 352.388.090

TONG CQNG NGUON VON 440 197.980.466.122 124.387.131.780

Ha N()i, ngay 28 thang 02 nam 2022

Ngwai I~p bi6u K~ toan trwang

AA/
Nguyin Thj Thu Hwong Nguyin Thj L~ HAng
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CONG TV co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

sAo cAo KET QuA HO~TDQNG KINH DOANH
Cho nam tal ehinh ket thuc ngay 31 tMng 12 narn 2021

Miu 56 S02 - DN
BO'nvi tinh: VND

cHiTIEU Ma Thuy~t Nam2021 Nam2020
so minh

1. Doanh thu ban hang va cung cAp dlch VI:! 01 21 79.801.827.015 419.497.659
2. Cac khoangiam trer doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vi ban hang va cung cAp dich 10 79.801.827.015 419.497.659

vu
4. Gia \6n hang ban 11 22 77.069.547.423 205.197.623
5. LQ'inhufn gQPvi ban hang va cung c~p dlch vI:! 20 2.732.279.592 214.300.036
6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 23 2.094.018.104 5.937.733.448
7. Chi phi tai chinh 22 6.163.012

- Trongd6: Chi phi fai vay 23 6.163.012
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan IY doanh nghi~p 26 24 4.652.651.237 5.986.293.535
10. LQ'inhufn thuin tLPhoat dQng kinh doanh 30 173.646.459 159.576.937
11. Thu nhap khac 31 15.268.373 460.714.598
12. Chi phi khac 32 3.616.282 50.136.463
13. LQ'inhufn khac 40 11.652.091 410.578.135
14. TOng lQ'inhuan k~ toan trlJ'6octhu~ 50 185.298.550 570.155.072
15. Chi phi thue TNDNhi~n hanh 51 25 50.575.055 91.160.717
16. Chi phi thue TNDNholm h;!i 52
17. LQ'inhufn sau thu~ thu nhfp doanh nghi,p 60 134.723.495 478.994.355
18. Lii eo ban tren cO phi~u 70 27 15 11

Ha N(Ji,ngay 28 thang 02 n~m 2022

NgU'ai IfP bi6u K~ toan trU'Otng

/~erJ
Nguy6n Thi Thu HU'O'ng Nguy6n Thi L, HAng T6ng TrU'ang HC\i
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N Te
(Theo phfJ'O'ngphap gian tiep)

Cho nam tal chinh k~t thuc ngay 31 tMng 12 nam 2021
MAu sO B03 - ON
f)O'nvi trnh: VND

CHfTIEU
PM Nam 2021 Nam2020
sO

I. LU'U CHUYENTIEN Tlr HO~T DQNG KINH OOANH
1. LQ'inhu~n trlJ'6tc thu~ 01 185.298.550 570.155.072
2. Di~u chinh cho cac khoan

- Kh~u hao TSCf) va Bf)Sf)T 02 894.365.176 931.763.193
- Cac khoan du ph6ng 03 (420.812.582) (80.555.600)
- Lai, 16 tlr hoat dong d~u tU' 05 (2.094.018.104) (5.937.733.448)
- Chi phi lai vay 06 6.163.012

3. LQ'i nhu~n tu. hoat dQng kinh doanh trlJ'6tc thay 08 (1.435.166.960) (4.510.207.771)
dbi vbn lU'udQng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (119.661.617.096) 28.124.205.773
- Tang, giam hang tOnkho 10 (10.379.227.016) (5.352.651.510)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong k~ lai vay 11 59.144.028.090 (7.335.251.247)
phai tra, thu~ thu nhap doanh nghi~p phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trU'cYc 12 46.639.435 (220.713.939)
- li~n lai vay da tra 14 (3.259.657) (2.903.355)
- Thu~thu nhap doanh nghi~p da nop 15 (27.501.738) (1.432.593.231)
- li~n chi khac eho hoat dong kinh doanh 17 (303.500.000) (1.137.310.000)
LU'uchuy€m ti~n thu~n tu. hoat dQng kinh doanh 20 (72.619.604.942) 8.132.574.720

II. LU'U CHUYENTIEN Tlr HO~T DQNG DAu TU'
1. li~n chi d~ mua ~m, xay dl,l'ngTSC£)va cac TSDH 21 (35.727.273) (76.000.000)

khac
2. li~n chi cho vay, mua cac eong el,lnO'eua dO'nvi 23 (46.034.796.874)

khac
3. li~n thu hOieho vay, ban I;;!icac cong CI,I nO'eua 24 79.000.000.000 37.668.906.248

dO'nvi khae
4. li~n thu lai cho vay, ell t(rc va lQ'inhu~ndU'O'echia 27 3.739.481.118 6.819.281.218

LU'uchuy~n ti~n thu~n tu. ho,t dQng d~u tU' 30 82.703.753.845 (1.622.609.408) \III. LU'U CHUYENTIEN Tlr HO~T DQNG TAl CHiNH

(1. li~n thu tlr di vay 33 77.896.903.819 3.499.337.320 )2. li~ tr' ~ 34 (60.682.045.590) (3.499.337.320)len a nQ'goc vay
3. cll t(rc, Iqi nhu~n da tra eho ehu s& hCru 36 (2.195.776.550) (9.626.128.750)

LU'u chuy~n ti~n thu~n tu. ho,t dQng tili chinh 40 15.019.081.679 (9.626.128.750)
LU'uchuy~n ti~n thu~n trong nam 50 25.103.230.582 (3.116.163.438)
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n d~u nam 60 12.939.651.049 16.055.814.487
Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n cuOi nam 70 38.042.881.631 12.939.651.049

~~/
Nguy6n Thj Thu HU'O'ng

Kit toan trU'Oong

Nguy6n Thj L~ Hing
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CONG TY cO PHAN f)Au TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuytJtminh nay la mt)t bt) ph~n hQ'ptMnh va c~n dU'Q'Cdoc d6ng thai vai beo ceo tai chfnh kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thLPCsa hQ>uvOn

GOngty GOphan Dau by Phat triEmnha HUD2 la cOng ty cO phan dll'Q'cchuy~n dOi tll' vi~c cO
phan h6a doanh nghi~p nha nuoc - GOngty Dau tll' phat tri~n nha so 2 thuec TOngGOngty Dau
tll' Phat tri~n Nha va DOth] theo quy€!tdinh so 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 cua BOXay dl,l'ng.
GOngty heat dOngtheo Giay ch(J'ngnhan dang ky doanh nghi~p cOngty cOphan so 0101043105
do Sa K€!hoach va Dau ttr Thanh pho Ha Noi cap Ian dau ngay 01/10/2004, va dang ky sua dOi
Ian th(J'mll'ai sau ngay 22/11/2021.

Von dieu I~ theo Giay ch(J'n~nhan dang ky doanh nghi~p cua GOngty la la 89.623.530.000 VND,
tll'O'ng(J'ng8.962.353 cOphan, rnenh gia cOphan la 10.000 dbng.

Tn,! sa cua GOngty d~t tc;iiso 777 dll'ang Giai Ph6ng, phll'ang Giap Bat, qu~n Hoang Mai, tMnh
pho Ha NOi.

1.2 Linh vlfc kinh doanh

HOc;itdOngdau tll' phat tri~n khu dan Cll'va khu dOthi m6'i;
HOc;itdong xay I~p;
BuOnban v~t li~u, thi€!tbi trong xay dl,mg.

1.3 Nganh ngh6 kinh doanh

Ho~t dong kinh doanh cua GOngty gbm:
Xay dl,J'ngcOng trinh ky thu~t dan dl,mgkhac: Thi cong xay dl,J'ngcac cOng trlnh dan dl,lng,
cOngnghi~p, giao thOng,thuy lQ'i,h~ tang ky thu~t khu dOthi, khu cOngnghi~p;

Ho~t dong kien truc va tll' van ky thu~t c6 li~n quan: L~p va quan Iy cac dl,J'an dau tll' xay
dl,J'ngphat tri~n cac khu dOthi, khu cOngnghi~p;

Kinh doanh bat d¢ng san, quyen su dl,lngdat thuOcchu sa hO>u,chu su dl,mgho~c di thu~:
Dau tll' cac dl,J'an theo hinh th(J'cchla kh6a trao tay; Dau tll' kinh doanh van pMng cho thu~,
khach Sc;in,billi do xe; Dau tll' kinh doanh phat tri~n nha, cOngtrinh ky thu~t h~ tang dOthi va
khu cOngnghi~p;

Ban buOnv~t li~u, thiet bi I~p d~t khac trong xay dl,J'ng:Kinh doanh v~t li~u xay dl,J'ng(doi v6'i
cac nganh nghe kinh doanh c6 dieu ki~n, doanh nghi~p chi kinh doanh khi c6 du dieu ki~n
theo quy dinh cua phap lu~t);

Xay dl,J'ngcac 109inha: xay dl,J'ngtat ca cac 109inha a; tu sua va cai t90 cac khu nM (y da
tbn tc;ii.

V~ sinh chung nM cua; v~ sinh nha cua va cac cOngtrlnh khac.

Dich Vl,lcham s6c va duy trl canh quan.

Ho~t dong cua cac cO'sa th~ thao.

HO<;ltd¢ng dich Vl,Jho trQ'kinh doanh khac con l<;Iichll'a dll'Q'c pMn vao dau: quan Iy v~n
hanh nha chung Cll'; khai thac cung cap dich Vl,ldOthi.

1.4 Chu ky san xuat, kinh doanh thong thU'ang

DOi v6'i hO<;ltdong xay I~p va kinh doanh khac chu ky san xuat kinh doanh thOng thll'ang cua
GOngty dll'Q'cthl,J'chi~n trong thai gian khOngqua 12 tMng.

Doi v6'i hO<;ltdOng kinh doanh bat dong san chu ky san xuat kinh doanh thOng thll'ang cua GOng
ty tr~n 12 thang.
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CONG TV cO PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUV~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuyet minh nay fa mQt bQph~n hQ'ptnenn va cc1ndU'Q'cdQCdang thai vo!Mo cao tai chlnh kem theo

2. KY K~ ToAN, DO'N V! TI~N re so 0VNG TRONG K~ ToAN

Ky k~ toan narn bat dau tCfngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thanq 12 hang narn.

DO'n vi ti~n te su dl,mg trong k~ toan: DOng Viet Nam (VNO).

3. CHuAN MV'C vA CH~ DQ K~ ToAN Ap Ol,JNG

Bao cao tai chinh dU'Q'ctrlnh bay b~ng DOng Viet Nam (VNO), dU'Q'cI~p dl,J'atren cac nguy~n tac
k~ toan phu hoop v&i quy dinh cua Ch~ dO k~ toan doanh nghiep ban hanh tai ThOng tu 56
200/2014fTT-BTC ngay 22/12/2014, ThOng tu 56 53/2016fTT-BTC ngay 21/03/2016 cua BO Tai
chinh, Chuan rnuc k~ toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 li~n quan d~n viec I~p va trlnh
bay bao cao tal chinh.

4. TOM TAT cAc CHiNH SACH K~ ToAN CHU V~U

Sau day la cac chinh sach k~ toan chu y~u dU'Q'c COng ty ap dl,mg trong viec I~p bao cao tai
chinh:

4.1 CO's<7l~p bao cao tili chinh

Bao cao tai chinh dU'Q'c I~p tr~n cO'5& k~ toan dOn tfch (trCf cac thOng tin li~n quan d~n cac luOng
ti~n).

4.2 U'ac tinh k6 toan

Viec I~p bao cao tai chrnh tuan thu cac Chuan ml,J'Ck~ toan Viet Nam, Ch~ dO k~ toan doanh
nghiep va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n viec I~p va trinh bay bao cao tai chrnh y~u cau
Ban Giam d6c phai c6 nhCrng U'&c tinh va gia dinh anh hU'&ng d~n 56 lieu bao cao v~ cOng nO', tai
san va trinh bay cac khoan cOng nO'va tai san ti~m tang tCilithai di~m bao cao cOng nhU' cac 56
lieu bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chrnh. K~t qua hOCiltdOng kinh doanh thl,J'c
t~ c6 th~ khac v&i cac U'&c tinh, gia dinh d~t ra.

4.3 Ti6n va cac khoan tlJ'O'ngdU'O'ngti6n

Ti~n phan anh toan bO 56 ti~n hien c6 cua COng ty tCilingay k~t thuc nam tai chrnh, bao gOm ti~n
m~t, ti~n gui ngan hang khOng ky h~n va ti~n dang chuy~n.

Cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n phan anh cac khoan dau tU' ngan h~n c6 thai hc;mthu hOi khOng qua
03 thang k~ tCf ngay dau tU' c6 kha nang chuy~n doi de dang thanh mOt IU'Q'ngti~n xac dinh va
khOng c6 rui ro trong viec chuy~n doi thanh ti~n t~i thai di~m bao cao, dU'Q'cghi nh~n phu hoopv&i
quy dinh cua Chu€m ml,J'Ck~ toan Viet Nam 56 24 - Bao cao lU'u chuy~n ti~n teo

4.4 Cac khoan diu tlJ' tai chinh

Diu tlJ' nam gi(jod6n ngay dao hilln

Bao gOm cac khoan ti~n gui ngan hang c6 ky h~n (bao gOm ca cac IOCilitin phi~u, ky phi~u), trai
phi~u, thU'O'ng phi~u, co phi~u U'u dl3i ben phat hanh bat buOc phai mua ICilit~i mOt thai di~m nhat
dinh trong tU'O'ng lai, cac khoan cho vay nam giCrd~n ngay dao hCilnv&i ml,lCdrch thu ll3i hang ky,
cac lo~i chung khoan nO' khac va cac khoan dau tU' nam giCrd~n ngay dao hCilnkhac, khOng bao
gOm cac khoan dl3 dU'Q'ctrinh bay trong cac chi ti~u "Cac khoan tU'O'ngdU'O'ng ti~n", "Phai thu v~
cho vay ngan h~n" va "Phai thu v~ cho vay dai h~n".

Cac khoan dflU tU' nam giCrd~n ngay dao h~n dU'Q'Cghi nh~n ban dflU theo gia g6c, bao gOm gia
mua va cac chi phi lien quan d~n giao dich mua cac khoan dau tU' nhU' chi phi mOi gi&i, giao dich,
tU' van, thu~, Ie phi va phi ngan hang ... Sau ghi nh$n ban dau, cac khoan dau tU' nay dU'Q'cghi
nh$n theo gia tri c6 the thu hOi.
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Lai tiem gl)i phat sinh sau ngay mua cac khoan d~u tU' narn gifr d~n ngay dao han, lai khi thanh Iy,
nhU'(;mg ban cac khoan d~u tu narn gifr d~n ngay dao han dU'Q'Cghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh. Lai dU'Q'chU'&ng truoc khi Cong ty narn gifr dU'Q'cghi giam trCYvao gia goc t<;lithai
dillm mua.

Cong ty can c(r ky han can lal kll tCYthai dillm bao cao cua cac khoan d~u tU' nam gifr d~n ngay
dao han dll phan loal la dal han hoac ng~n han.

Khi c6 cac b~ng ch(rng ch~c ch~n cho thay mot ph~n ho~c toan bo khoan d~u tU' c6 thll khong
thu hOi dU'Q'cva so ton that dU'Q'Cxac d!nh mot cach dang tin c~y thl ton that dU'Q'cghi nMn vao
chi phi tai chinh trong nam va giam trCYtn,l'c ti~p vao gia tr! d~u tU'. Dl,I' phOng doi vai cac khoan
d~u tU' n~m gifr d~n ngay dao h<;lnc6 ban chat tU'O'ngtl,l' cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang thu
hOi dU'Q'ctrich I~p tU'O'ng11,1'phai thu kh6 doi theo thuy~t minh so 4.5.

Cae khoan eho vay

Phan anh cac khoan cho vay b~ng kh~ U'ac, hQ'pdOng, thea thu~n vay gifra hai ben c6 ky h<;lnthu
hOi can l<;Iikhong qua 12 thang (ng~n h<;ln)va tren 12 thang (dai h<;ln)t<;lithai dillm bao cao. Cac
khoan cho vay dU'Q'cghi so k~ toan theo gia goc. Lai cho vay dU'Q'cghi nh~n vao doanh thu hO<;lt
dong tai chinh khi pMt sinh.

Cong ty can c(r ky h<;lncan l<;Iikll tCYthai dillm bao cao cua cac khoan cho vay dll pMn IO<;lila dai
h<;lnho~c ng~n h<;ln.

Dl,I' phong doi vai cac khoan cho vay c6 ban chat tU'O'ng tl,l' cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang
thu hOi dU'Q'ctrich I~p tU'O'ngtl,l' phai thu kh6 doi theo thuy~t minh so 4.5.

4.5 Cae khoan phcii thu va d....phong phcii thu kh6 doi

Cac khoan phai thu dU'Q'ctheo doi chi ti~t theo ky h<;lngoc, ky h<;lncan l<;Iit<;lithai dillm bao cao,
doi tU'Q'ngphai thu, 10<;linguyen t~ phai thu va cac y~u to khac theo nhu c~u quan Iy cua Cong ty.
Viec pMn 10<;licac khoan phai thu la phai thu kMch hang, phai thu kMc dU'Q'c thl,l'c hi~n theo
nguyen t~c:

Phai thu cua khach hang gOm cac khoan phai thu mang tinh thU'O'ng m~i phat sinh tCYgiao
d!ch c6 tinh chat mua-ban.

Phai thu kMc gOm cac khoan phai thu khOng c6 tinh thU'O'ng m<;li,khOng lien quan d~n giao
d!ch mua - ban, bao gom: Phai thu ve lai cho vay, lai tien gl)i; co t(rc va lQ'i nhu~n dU'Q'cchia;
cac khoan da chi ho; phai thu ve tien ph<;lt,bOi thU'ang; cac khoan t<;lm(rng; c~m co, ky CU'Q'C,
ky quy, cho mU'Q'ntai san ...

COng ty can c(r ky h<;lncan l<;Iit<;lithai dillm bao cao cua cac khoan phai thu dll phfm 10<;lila dai
h<;lnho~c ng~n h<;ln.

Cac khoan phai thu dU'Q'cghi nh~n khOng VU'Q'tqua gia tr! c6 thll thu hOi. Dl,I' phong phai thu khO
doi dU'Q'ctrich I~p cho nhfrng khoan phai thu da qua h<;lnthanh toan tCYtren sau tMng tr& len va
cac khoan pMi thu chura d~n h<;lnthanh toan nhU'ng c6 kha nang khOng thu hOi dU'Q'cdung h<;ln
phU hQ'pvai cac quy d!nh trong ch~ dO k~ toan doanh nghiep hi~n hanh.

4.6 Hang tOn kho

Hang tOn kho dU'Q'cxac d!nh theo gia goc, trU'ang hQ'p gia goc Ian hO'n gia trj thu~n c6 thll thl,l'c
hien dU'Q'cthi hang tOn kho dU'Q'cxac d!nh theo gia tr! thu~n c6 thll thl,l'c hi.;m dU'Q'c.Gia goc hang
tOn kho bao gOm: chi phi mua, chi phi ch~ bi~n va cae chi phi lien quan trl,l'c ti~p kMc pMt sinh
dll c6 dU'Q'c hang ton kho & d!a dillm va tr<;lng thai hien t<;li.Gia tr! thu~n c6 thll thl,l'c hien dU'Q'c
xac d!nh b~ng gia ban U'ac tinh trCYcac chi phi U'ac tinh dll hoan thanh va chi phi U'ac tinh c~n
thi~t cho viec tieu thl,l chung.
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THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH MAu so S09 - ON
Cac thuyet minh nay fa mOt bt) ph{)n hQ'pthBnh va c~n c1U'Q'caoc c16ngthai vai beo cao tai chfnh kem theo

DI,J'phonq giam gia hang tbn kho la so chenh I~ch giCi'agia goc cua hang tbn kho l6'n hon gia trj
thuan co the thuc hi(m dll'Q'ccua chUngtal ngay k~t thuc ky k~ toan narn, dll'O'ctrich I~p phu hop
v6'i quy dinh trong ch~ dOk~ toan doanh nghi~p hien hanh,

4.7 Tai san eO dinh hi:Puhinh va khAu hao

Tal san co dinh hCi'uhlnh dll'Q'ctrinh bay theo nguyen gia trlr gia tr] hao rnon lay k~. Nguyen gia
tal san co dinh hCi'uhlnh bao gbm gia mua va toan bo cac chi phi khac lien quan trl,J'cti~p d~n
vi~c dll'a tal san vao trc;ingthai s~n sang Slr dl,lng.Nguyen gia tai san co djnh hCi'uhlnh do tl,J'lam,
tl,J'xay dl,J'ngbao gbm chi phi xay dl,J'ng,chi phi san xuat thl,J'ct~ phat sinh cong chi phi I~p d~t va
chc;iythlr.

Khau hao tai san co dinh dll'O'cUnh theo phll'O'ngphap dll'ang th~ng dl,J'atren thai gian Slr dl,lng
ll'6'c UnhcLlatai san phu hO'pv6'i khung khau hao quy dinh te;!iThOngtll' so 45/2013fTT-BTC ngay
25/04/2013 cLlaBOTai chinh. Thai gian khau hao Cl,lthe cLlacac IOe;!itai san co dinh nhll' sau:

Nam
Nha clra, v~t ki~n truc
Thi~t bi van phong
Phll'O'ngti~n v~n tai

4.8 sAt dQng san diu tU'

05 - 30
03 - 05
06 -10

Bat dong san d~u tll' bao gbm quyen Slr dl,mgdat, nM, mot ph~n cLla nha ho~c cO'sa he;!t~ng
thuoc sa hCi'ucLlaCOng ty hay thue tai chinh dll'Q'cSlr dl,lng nh~m ml,lCdich thu IO'itlr vi~c cho
thue ho~c cha tang gia.

Bat dong san d~u tll' cho thue/n~m giCi'cha tang gia dll'Q'ctrlnh bay theo nguyen gia trlr gia trj
hao mon lay k~/ tbn that do suy giam gia trioNguyen gia bat dong san d~u tll' la toan bo cac chi
phi b~ng tien ho~c tll'O'ngdll'O'ngtien rna doanh nghi~p be)ra ho~c gia tri hO'pIy cLlacac khoan
khac dll'a ra trao dbi de c6 dll'O'Cbat dong san d~u tll' Unh d~n thai dh~mmua ho~c xrJydl,J'ng
hoan tMnh bat dong san d~u tll'.

Bat dong san dau tll' cLlaCOngty la gia tri d~u tll' xrJydl,J'ngcLla27 can h¢ thuoc chung Cll' nha a
xi3hoi Thai Binh Slr dl,mgcho ml,lCdich cho thue.

Bat dong san d~u tll' cho thue dll'Q'ckhau hao theo phll'O'ngpMp dll'ang th~ng, dl,J'atren thai gian
hCi'udl,lng ll'6'c Unh, phu hO'pvai cac quy dinh tc;iiThOng tll' so 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
cLlaBOTai chinh. Thai gian Unhkhau hao bat dong san d~u tll' cLlaCOngty la 50 nam.

4.9 Cae khoan "Q' phai tra

Cac khoan nO'phai tra dll'O'ctheo dOichi ti~t theo ky h~n goc, ky he;!ncon IQit~i thai diem bao
cao, doi tll'O'ngphai tra, IOe;!inguyen t~ phai tra va cac y~u t6 kMc theo nhu c~u quan Iy cLlaCOng
ty. Vi~c phrJnIOe;!icac khoan phai tra la phai tra ngll'ai ban, phai tra khac dll'O'c thl,J'chi~n theo
nguyen t~c:

Phai tra ngll'ai ban gbm cac khoan phai tra mang Unh thll'O'ngme;!ipMt sinh tlr giao dich c6
Unhchat mua-ban.

Phai tra kMc gbm cac khoan phai tra khOngc6 Unh thll'O'ngme;!i,khOng lien quan d~n giao
dich mua, ban, cung cap hang h6a dich Vl,l,bao gbm: Phai tra ve li3ivay; cb t(Ycva IO'inhu~n
phai tra; chi phi hOe;!tdong d~u tll' tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do ben th(Yba chi ho;
mll'c;rntai san; phai tra ve tien phc;it,bbi thll'ang; tai san phat hi~n thlra chll'a rOnguyen nhrJn;
phai tra ve cac khoan bao hiem xa hoi, bao hiem y t~, bao hiem that nghi~p, kinh phi cOng
doan; cac khoan nh~n ky Cll'O'C,ky quy...

COngty can c(y ky hc;incon Ic;iitc;iithai diem bao cao cLlacac khoan nO'phai tra de pMn IOe;!ila dai
hc;inho~c ng~n hc;in.
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cac khoan no phal tra dU'O'cghi nhan khong thap hon nghia VI,! phal thanh toanoKhi c6 cac bang
chl.ing cho thay m¢t khoan ton that c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguy~n tac than tronq.

4.10 Vay va nQ'thue tai chinh

Vay va no thue tal chinh cua Cong ty bao gam cac khoan di yay tll' cac ngan hang thU'O'ngmai va
cac ca nhan.

cac khoan di yay va nO'thue tai chinh dU'O'ctheo doi chi tillt theo tll'ng dOitU'O'ngcho yay, cho no,
tll'ng khll U'cYcyay no va tll'ng loai tal san yay no: theo ky han phai tra cua cac khoan yay, nO'thu~
tai chinh va theo nguy~n t~ (nllu c6). Cac khoan c6 thai gian tra nO'c6n I~i tr~n 12 thang k~ tll'
thai di~m bao cao dU'O'ctrinh bay la yay va nO'thu~ tai chinh dai h~n. Cac khoan dlln h~n tra
trong v6ng 12 thang tillp theo k~ tll' thai di~m bao cao dU'O'ctrlnh bay la yay va nO'thu~ tai chinh
ngan h<;ln.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di yay bao gam lai tien yay va cac chi phi khac phat sinh li~n quan tn,l'c tillp dlln cac
khoan yay cua Con9 ty. Chi phi di yay dU'O'cghi nh~n vao kllt qua kinh doanh trong ky khi phat
sinh trll' khi dU'O'cvon hoa theo quy dinh cua Chuan ml,l'Ckll toan Vi~t Nam va Chll d¢ kll toan
doanh nghi~p hi~n hanh.

Chi phi di yay Ii~n quan trl,l'ctillp dlln vi~c mua sam, xay dl,l'ngd~ hinh thanh m¢t tai san Cl,!th~
dU'O'cvOn h6a hlnh thanh nguy~n gia cua tai san d6. Vi~c vOn h6a chi phi di yay SEIdU'O'ct~m
ngll'ng trong thai gian qua trinh dau tU', san xuat tai san dO'dang bi gian dO<;in,trll' khi Sl,l'gian
do~n d6 113can thillt. Vi~c vOnh6a chi phi di yay SEIcham dl.it khi cac ho~t d¢ng chu yllu va can
thiet cho vi~c chuan bi dU'atai san dO'dang vao tr<;lngthai sli dl,!ngho~c ban da hoan thanh.

Tat ca chi phi lai yay khac dU'O'ch~ch toan vao kllt qua ho~t d¢ng kinh doanh khi cac chi phi nay
phat sinh.

4.12 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dU'O'cghi nh~n dl,l'atr~n cac U'6'ctinh hO'PIy ve sOtien phai tra cho cac hang h6a,
dich VI,! da sli dl,!ngtrong ky do chU'ac6 h6a dO'nho~c chU'adu ha sO',tai li~u kll toan, bao gam:
lai tien yay; chi phi phai tra nha thau thi cong; trich trU'6'cgia vOnhang h6a, thanh pham bat d¢ng
san da ban; trich trU'6'cchi phi tien IU'O'ngtrong thai gian nghi phep; trong d6:

Chi phi lai yay dU'O'cU'6'ctinh dl,l'atr~n sOtien yay, thai h<;lnva lai suat thl,l'cte tll'ng ky theo
tll'ng khe U'6'cyay;

Chi phi phai tra nha thau thi cong cua cac h~ng ml,!ccong trinh da dU'O'ckhach hang nghi~m
thu xac nh~n gia tri khOi IU'O'nghoan thanh, dU'O'ctrich trU'6'cvao gia vOn d~ pM hO'Pv6'i
doanh thu ghi nh~n trong ky;

Gia vOn hang h6a, thanh pham bat d¢ng san da ban dU'O'ctrich trU'6'ctr~n cO'So'dl,l' toan
dau tU',xay dl,l'ngdU'O'cclip c6 tham quyen ph~ duy~t nhU'ngchU'ac6 du hOsO',tai li~u d~
nghi~m thu khOiIU'O'ng,d~ phu hO'pv&i doanh thu ghi nh~n trong kyo

,I,

T

4.13 Oil phong phai tra

Cac khoan dl,l' ph6ng phai tra chi dU'O'cghi nh~n khi Cong ty c6 nghTaVI,! nO'hi~n t~i (nghTaVI,!
phap Iy ho~c nghia VI,I li~n d6'i) do ket qua tll' m¢t Sl,l'ki~n da xay ra; SI,I' giam sut ve nhung 100iich
kinh te c6 the xay ra d~n den viec y~u c~u phai thanh toan nghia VI,! nO';va DU'ara dU'O'cm¢t U'6'c
tinh dang tin c~y ve gia tri cua nghia VI,! nO'd6.

DI,I' phong phai tra cua Cong ty 113khoan chi phi bao hanh cong trinh xay dl,l'ng.Khoan bao hanh
nay dU'O'ctrich I~p cho cac cong trinh c6 cam ket bao hanh. Ml.ic trich I~p bao hanh dl,l'atr~n dl,l'
toan chi tillt ve slia chua cac h<;lngml,!Ccong trlnh Cl,!th~.
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4.14 Doanhthu va thu nh,p khilc

Doanh thu ban hang dLl'9'cghi nh,n khi dong thOrithoa man eac diau kiijn sau:

GOng ty da chuyen giao phan lon rui ro va lQ'i ich g~n li~n v&i quy~n sOohCl'usan phflm, hang
h6a cho ngU'CYimua;

GOng ty khOng con narn giCl'quy~n quan Iy hang h6a nhu ngU'CYisOohCl'u hoac quy~n kiem
soat hang h6a;

Doanh thu dU'Q'cxac djnh tU'O'ng d6i chac chan. Khi hop dOng quy djnh ngU'CYimua dU'Q'c
quyen tra I~i san pharn, hang h6a da mua theo nhCl'ngdi~u ki~n cu the, GOng ty chi dU'Q'cghi
nhan doanh thu khi nhCl'ng di~u ki~n Cl,Jthe d6 khOng con tOn tai va ngU'ai mua khOng dU'Q'c
quyen tra lai san pharn, hang h6a (trll' tmcyng hop khach hang c6 quy~n tra l<;Iihang h6a
dU'&i hlnh thlic d6i I~i de lay hang h6a, djch vI,! khac);

GOng ty da ho.;lc se thu dU'Q'clQ'i ich kinh te tll' giao djch ban hang;

Xac djnh dU'Q'ccac chi phi lien quan den giao djch ban hang.

Doanh thu hang h6a bat d9n9 san dU'C)'Cghi nh,n khi dong th01 thoa man cac diau kiijn
sau:

Sat d¢ng san da hoan thanh toan b¢ va ban giao cho ngU'CYimua, GOng ty da chuyen giao
phtm I&n rui ro va lQ'i ich g~n li~n v&i quy~n sOohCl'ubat d¢ng san cho ngU'CYimua;

GOng ty khOn~ con n~m giCl'quy~n quan Iy bat d¢ng san nhU' ngU'CYisOohCl'u bat d¢ng san
ho~c quy~n kiem soat bat d¢ng san;

Doanh thu dU'Q'cxac djnh tU'O'ngd6i ch~c ch~n;

GOng ty da thu dU'Q'cho~c se thu dU'Q'clQ'i ich kinh te tll' giao djch ban bat d¢ng san;

Xac djnh dU'Q'cchi phi lien quan den giao djch ban bat d¢ng san.

Doanh thu h9'P dong xay d',Png: f)U'Q'c xac djnh theo gia trj kh6i 1U'Q'ngthl,J'c hi~n, khi ket qua
thl,J'Chien hQ'p dOng xay dl,J'ng dU'Q'c xac dinh m¢t cach dang tin c$y va dU'Q'c kMch hang xac
nh$n, thl doanh thu va chi phi lien quan d~n hQ'p dOng dU'Q'cghi nh$n tU'O'ng ling v&i phan cOng
viec da hoan thanh dU'Q'ckhach hang xac nh$n trong ky phan anh tren h6a dO'n da I$p.

Doanh thu hO{lt d9n9 tai chinh bao gOm: lai ti~n gifi, ti~n vay; lai ban hang tra ch$,m, chiet khau
thanh toan; c6 tlic, lQ'inhu$n dU'Q'cchia; lai chenh I~ch ty gia ... f'

,"/
I)Thu nh,p khac phan anh cac khoan thu nMp phat sinh tll' cac SI,J' ki~n hay cac nghi~p VI,!rieng

biet v&i ho~t d¢ng kinh doanh thOng thU'cyngcua GOng ty, ngoai cac khoan doanh thu neu tren.

4.15 Thu6 ---1
Thue thu nh$p doanh nghiep bao gOm thue thu nh$p hi~n hanh va thue thu nMp hoan 1<;Ii.

Ghi phi thu~ thu nh$p hien hanh phan anh s6 thu~ thu nh$p doanh nghi~p pMi n¢p pMt sinh
trong nam va s6 thue thu nh~p doanh nghiep phai n¢p b6 sung do phat hien sai s6t khOng trong
yeu cua cac nam trU'&c. Thu nh~p thue thu nMp hi~n hanh pMn anh s6 thue thu nh$p doanh
nghiep phai n¢p dU'Q'cghi giam do pMt hien sai s6t khOng trong yeu cua cac nam tm&c.

Ghi phi thue thu nh~p hoan I~i phan anh s6 chenh I~ch giCl'atai san thue thu nh~p hoan l<;IidU'Q'c
hoan nh$p trong nam I&n hO'n tai san thue thu nh~p hoan l<;IipMt sinh trong nam ho~c thue thu
nh~p hoan I~i pMi tra pMt sinh trong nam I&n hO'n thue thu nh~p hoan I~i phai tra dU'Q'choan
nh$p trong nam. Thu nh$p thue thu nh$p hoan l<;Iiphan anh s6 chenh lech giCl'a tai san thue thu
nh$p hoan I~i pMt sinh trong nam I&n hO'n tai san thue thu nh~p hoan I<;IidU'Q'choan nh$p trong
nam ho.;lc thu~ thu nh~p ho~m I~i phai tra dU'Q'choan nh$p trong nam I&n hO'n thue thu nh$p hoan
I~i phai tra phat sinh trong nam.
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CONGTV co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUV~T MINH BAo cAo TAl CHINH MAu sO B09 - ON
Cae thuy~tminhnay /a mQtbQph~n hQ'pthanhva c~nauoc aQca{Jngthai vot Mo cao tai chinh kem theo

Thu~ thu nhap hoan lal dU'O'ctinh tren cac khoan chenh lech gill'a gia tri ghi so va co sa tinh thu~
cua cac khoan rnuc tal san hoac cOngno tren bao cao tal chlnh, khoan 10 tlnh thu~ va uu dai thu~
chua SLr dunq. Thu~ thu nhap hoan lai phai tra phai dU'O'cghi nhan cho tat ca cac khoan chenh
lech tarn thai, d6i vai tal san thu~ thu nhap hoan lal chi dU'O'cghi nhan khi chc'§cchan c6 dLl IO'i
nhuan tinh thu~ trong tU'O'nglai de khau trll' cac khoan chenh I~ch tarn thai.

Thu~ thu nhap hoan I~i dU'O'cxac dinh theo thu~ suat dl,l' tfnh se ap dl)ng cho nam ma tai san
dU'O'cthu hOihay nO'phai tra dU'O'cthanh toan. Thu~ thu nMp hoan I~i dU'O'cghi nh~n vaGbao
cao k~t qua ho~t dOngkinh doanh trll' trU'ang hO'pkhoan thu~ d6 c6 lien quan d~n cac khoan ml)C
dU'O'cghi th~ng vaGv6n chLlsa hll'u, trong tmang hO'pnay, thu~ thu nh~p hoan l<iiicOngdU'O'cghi
th~ng vaGv6n chLlsa hll'u.

Tai san thu~ thu nMp hoan I~i va thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra dU'O'cbu trll' khi COng ty c6
quy~n hO'pphap de bu trll' gill'a tai san thu~ thu nh~p hi~n Mnh vai thu~ thu nh~p hi~n Mnh phai
nOpva khi cac tai san thu~ thu nh~p hoan I~i va thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra lien quan tai thu~
thu nh~p doanh nghi~p dU'O'cquan Iy bai cung mOtcO'quan thu~ va COng ty c6 dl,l' dinh thanh
toan thu~ thu nh~p hi~n hanh tren cO'sa thuan.

Thu nh~p tinh thu~ c6 the khac vai tong IO'inhu~n k~ toan tmac thu~ dU'O'ctrinh bay tren bao cao
k~t qua ho~t dOngkinh doanh vi thu nh~p tfnh thu~ khOngbao gOmcac khoan thu nh~p chiu thu~
hay chi phf dU'O'ckhau trll' trong cac nam khac (bao gOmca 10 mang sang, n~u c6) va ngoai ra
khOngbao gOmcac chi tieu khOngchiu thu~ ho~c khOngdU'O'ckhau trll'.

Vi~c xac dinh cac lo~i thu~ cLlaCOngty can c(J'vaGcac quy dinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien,
nhll'ng quy dinh nay thay doi theo tll'ng thai ky va vi~c xac dinh nghia VI) v~ cac lo~i thu~ tuy
thuOcvaGk~t qua kiem tra cLlacO'quan thu~ c6 tham quy~n.

4.16 COng cIJ tai chinh

Ghi nh~n ban a~u

rai san tai chfnh

Theo ThOng tU' s6 210/20091TT-STC ngay 06/11/2009 cua SOTai chfnh, tai san tai chfnh dU'O'c
phan lo~i mOtcach phu hO'p,cho ml)Cdfch thuy~t minh trong cac bao cao tai chfnh, thanh tai san tai
chfnh dU'O'cghi nh~n theo gia tri hO'pIy thOngqua bao cao k~t qua ho~t dOng kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tU'nc'§mgill' d~n ngay dao h~n va tai san tai chinh s~n
sang de ban. COngty xac dinh phan lo~i cac tai san tai chfnh nay t~i thai diem ghi nMn Iandau.

T~i thai diem ghi nh~n Ian dau, tai san tai chfnh dU'O'cxac dinh theo gia g6c cOngvai cac chi phf
giao dich trl,l'c ti~p lien quan d~n vi~c mua sc'§mtai san tai chinh d6. Cac tai san tai chfnh cLla
COngty bao gOmti~n va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n, ch(J'ngkhoan kinh doanh, dau tU'nc'§mgill'
d~n ngay dao h~n, phai thu khach hang, phai thu v~ cho vay va phai thu kMc.

NO'phai tra tai chfnh

Theo ThOng tU' s6 210/2009ITT-STC ngay 06/11/2009 cua SOTai chinh, nO'phai tra tai chinh
dU'O'cphan lo~i mOtcach phu hO'p,cho ml)Cdfch thuy~t minh trong cac bao cao tai chinh, tMnh
nO'phai tra tai chinh dU'O'cghi nh~n theo gia tri hO'pIy thOngqua bao cao k~t qua ho~t dOngkinh
doanh va nO'phai tra tai chinh dU'O'cxac dinh theo gia tri phan booCOngty xac dinh phan lo~i cac
nO'phai tra tai chinh nay t~i thai diem ghi nh~n Ian dau.

T~i thai diem ghi nh~n Ian dau, nO'phai tra tai chfnh dU'O'cxac dinh theo gia g6c cOngvai cac chi
phf giao dich tn,l'cti~p lien quan d~n vi~c phat hanh nO'phai tra tai chinh d6. NO'phai tra tai chfnh
cLlaCOngty bao gOmphai tra ngU'aiban, chi phf phai tra, phai tra kMc, vay va nO'thue tai chinh.

Gia tr; sau ghi nh~n ban a~u

Gia tri sau ghi nh~n ban dau cLlacac cOngCl)tai chinh dU'O'cphan anh theo gia tri hO'pIY.TrU'ang
hO'pchUlac6 quy dinh v~ vi~c xac dinh I~i gia tri hO'pIy cLla cac cOngCl) tai chfnh thl trlnh bay
theo gia tri ghi so.
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HUD2

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay la mQtbQpMn hQ'ptMnh va c~n aU'Q'caQca6ng thai vai Mo cao tai chinh kem theo

Bt) trif esc cong cu tel chfnh

Cac tai san tal chfnh va no phai tra tal chfnh c1U'Q'cbu trlr va gia tri thuan se c1U'Q'ctrinh bay trim
bang can c16ike toan, neu va chi neu, COngty c6 quyen hoopphap thuc hilimvi$c bu tn) cac gia tri
c1ac1U'Q'cghi nhan nay va c6 'I c1inhbu trlr trim co s6' thuan, hoac thu c1U'Q'ccac tal san va thanh
toan no phai tra c16ngthai.

4.17 Ben lien quan

cac ben c1U'O'ccoi la ben lien quan v6'i COngty neu c6 kha nang killm soat hoac c6 anh hU'6'ng
c1angkll c16iv6'i COngty trong vlec ra quyet c1inhcac chfnh sach tai chfnh va hOc;ltc1¢ngho~c c6
chung cac thanh vien quan 1'1 chll ch6t ho~c cung chiu Sl,J'chi ph6i clla m¢t cOng ty khac (cung
thu¢c Tong cOngty).

Cac ca nhan c6 quyemtrl,J'ctiep ho~c gian tiep billu quyet dan c1enc6 anh hU'6'ngc1angkll t6'i
COngty, kll ca cac thanh vien m~t thiet trong gia c1Jnhclla cac ca nhan nay (b6, me, VQ',ch6ng,
con, anh, chi em ruot).

Cac nhan vien quan 1'1 cM ch6t c6 quy~n va trach nhi$m v~ vi$c I~p ke hOc;lCh,quan 1'1 va killm
soat cac hOc;ltc10ngclla COngty: nhl)ng ngU'ai lanh c1c;10,cac nhan vien quan 1'1 clla COngty va
cac thanh vien m~t thiet trong gia c1inhclla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghi$p do cac ca nhan c1U'Q'cneu 6' tren nftm trl,J'ctiep ho~c gian tiep phan quan trQng
quy~n billu quyet ho~c thOngqua vi$c nay ngU'ai c16c6 thll c6 anh hU'6'ngc1angkll t6'i COngty,
bao g6m nhl)ng doanh nghi$p c1U'Q'cs6' hl)u b6'i nhl)ng ngU'ai lanh c1c;10ho~c cac co c10ngchfnh
clla COngty va nhl)ng doanh nghi$p c6 chung m¢t thanh vien quan 1'1 chll ch6t v6'i COngty.

5. TI~N vA cAc KHOAN TU'O'NGDU'O'NGTI~N

31/1212021 01/01/2021
VNO VND

li~n ~t 846.019.025 73.293.610
li~n gui ngan hang 35.196.862.606 2.866.357.439
Cac khoan tU'O'ngc1U'O'ngti~n 2.000.000.000 10.000.000.000

CQng 38.042.881.631 12.939.651.049

6. PHAI THU KHAcH HANG

~
/

\

UBNDHuy~n Lc;lngGiang - tlnh Bac Giang
DT 292 Lc;lngGiang) (*)
Cac khach h~mgkhac

CQng

VND

83.760.732.900

VNO
/
<

31/1212021 01/01/2021

83.729.000 313.325.000

83.844.461.900 313.325.000

(*) La khoan phai thu c10iv6'i khoi IU'O'ngc1ac1U'Q'cchll c1autU'nghi$m thu clla Dl,J'an nang cAp, cai
tc;lOc1U'ang tlnh 292 tren c1iaban huy$n Lc;lngGiang, tlnh Bftc Giang theo hinh th(fc hOOpc16ngXay
dl,J'ng- chuyen giao (BT).
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HU02

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay /a mot bOph(m hQ'pthBnh va c~n d(},(),ccoo dong thai voiMo cao tai chfnh kem theo

7. TRA TRU'OC CHO NGU'O'I BAN NGAN H~N

31/1212021 __ -=-01.:..:./.::,_01:.:.,:/2::.::0:.=2_;_1
VNO VNO

28.457.957.650Trung tam phat tri€m quy d€lt va quan IY tr~t tl,l' giao
thong, xay dl,l'ng rn6i truang huy(m Lc;lngGiang (*)
UBNO huy~n LGlngGiang

Cong ty TNHH M1V Ojch VI,I nha (y va Khu do thj

Cong ty TNHH Killm toan CPA Vi(lt Nam
Cong ty CP Tu van thi~t k~ va d~u tu Newline
Trung tam rn6i truang do thj va cong nghi~p

Cac nha cung cap khac

CQng

862.067.000

178.500.000
185.326.400
812.113.095

3.500.000.000
48.134.200

862.067.000

30.495.964.145

257.623.895

4.667.825.095

(*) La khoan tra ti~n tnroc lien quan d~n chi phi giai ph6ng mat b~ng cua dl,l' an nang cap, cai tao
duang tTnh 292 tren dja ban huyen l.anq Giang, tTnh B~c Giang theo hlnh thuc hop dOng Xay
dl,l'ng - chuylln giao (BT) va dl,l' an Khu dan cu then M~u, xa Thai Dao. COng ty chua quy~t toan
vcYiTrung tam phat trien quy d€lt clla huy~n Lc;!ngGiang.

8. PHAI THU KHAc
31/1212021 01/01/2021

Gia tri
0.,

Gia tri 0 ....
~hong ~hong

VNO VND VND VND

Tc;!m(rng 11.831.618.908 677.313.000
01,1' thu Ifli ti~n glri c6 kY hc;!n 16.093.151 1.661.556.165
Cac khoan khac 180.501.141 123.068.817

CQng 12.028.213.200 2.461.937.982

9. HANG TON KHO
31/1212021 01/01/2021
Gia g6c DY' phong -=G..:..:ia::....;giL:6:....::c__;;;;D..::;:";...Jpc:..:.h~o..:..:n.>Lg

VNO VNO VNO VND

Chi phi san xuAt kinh doanh d60dang
01,1' an Nha (y chung cu cao ~ng
C12 Linh £>am
01,1' an Khu dElncu Then M~u,
B~c Giang (*)
01,1' an £>T292 Lc;!ngGiang, B~c
Giang
01,1' an 777 £>uang Giai Ph6ng

2.069.383.219

13.855.530.911 4.827.404.657

3.752.967.008 332.483.027

3.618.755.000 3.618.755.000

CQng 21.227.252.919 10.848.025.903

(*) DI,I'an Khu dan cu thOn M~lU,Xfl Thai £>ao, Huy~n Lc;!ngGiang, Tinh B~c Giang do COng ty la
chll dau tU', la dl,l' an doi (mg clla dl,l' an nang c€lp, cai tc;!otTnh 10 £>T292 tren dja ban huy~n Lc;!ng
Giang, tlnh Bac Giang theo hlnh th(rc hQ'p dong Xay dl,l'ng - Chuyen giao (BT), day la dl,l' an chll
y~u clla cOng ty trong giai doc;!n2020-2022. Do dl,l' an dang trong giai doc;!ntrien khai cOng tac bOi
thU'cynggiai ph6ng mi;it b~ng, hoan thi~n ho sO' thi~t k~ va cOng tac d€lu th~u thi cOng, Ban Giam
doc dfl quy~t djnh ti~p tl,lC phan bo mot phan quy ti~n IU'O'ngbO ph~n trl,l'c ti~p quan Iy, di~u hanh
cOng ty vao chi phi d~u tu dl,l' an nam 2021 vcYi so ti~n 8,4 ty dOng, chi phi lOy k~ d~n ngay
31/12/2021 la 13.855.530.911 dOng. Ban Giam doc danh gia vi~c t~p hQ'p va ghi nh~n chi phi nhU'
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CONG TY cO PHAN DAu TU' PHAT TRII:N NHA HUD2

THUYI:T MINH BAo cAo TAl cHiNH MAu sO B09 - DN
Cac thuy~t minh nay la mOtb() ph~n hop tMnh va can c1U'Q'caoc c16ngthai vo! Mo cao fai chinh kem theo

tren la phu hop voi d~c thu heat dong cua don vi chu d~u tU',dam bao nguYElntac than trQngva
phu hop. Dong thai, Ban Giarn dOctin tU'ang 100iIch thu dU'Q'ctl) dl,J'an cua COngty trong cac narn
tiep theo hoan toan du kha nang bu dap cac khoan chi phi nay.

10. CHI PHi TRA TRU'ac

Ngcln han
Cong CI,I,dunq CI,Ixu~t dung

Dai han
Cong CI,I,dunq CI,Ixu~t dung
Chi phi slra chua

CQng

11. TAl SAN co D!NH HlrU HiNH

NGUYENGIA

T(li ngay 01/01/2021
Mua trong nam
T(li ngay 31/1212021
GIA TR! HAO MON LOy KE

T(li ngay 01/01/2021
Kh~u hao trong nam

T(li ngay 31/1212021
GIATR!CON ~

T(li ngay 01/01/2021
T(li ngay 31/1212021
Nguyen gia TSCf) htJt
kh{Ju hao con sit dl,mg

12. BAT DQNG SAN DAu TU'

31/1212021 _ _____.:0~1~/0:..!!1/~20~2:.!-1
VND VND

8.935.605 3.826.062
8.935.605 3.826.062

168.448.596 220.197.574
110.347.167 61.783.917
58.101.429 158.413.657

177.384.201 _.....::2~24::..0~2~3::,:,;.6~36lf..

Nha xlJ'6ong va PhU'O'ng ti~n D ...mg ev TOng
vat ki~n true __ ---'v'-"a.:..:..n...:..:ta:.:.:_i__ ...:l9.:..:..ua=.·n.:....:IL._Y _

VND VND VND

9.249.590.155

9.249.590.155

5.224.590.155

300.000.000
5.524.590.155

4.025.000.000

3.725.000.000
249.590. 155

01/01/2021

5.306.554.273

5.306.554.273

3.345.482.819

437.176.250
3.782.659.069

1.961.071.454

1.523.895.204
1.555.652.455

Tang

VND

267.690.000 14.823.834.428
35.727.273 35.727.273------

303.417.273 14.859.561.701

176.362.721

34.751.522
211.114.243

8.746.435.695
771.927.772

9.518.363.467

6.077.398.733

5.341.198.234
1.996.932.610

91.327.279

92.303.030
191.690.000

Giam 31/1212021
VNDVND

BAT DQNG sAN DAu TU' CHO THUE

Nguyen gia
Nhaclra va ~t kien truc

Gia tri hao rOOn luy k~
Nhaclra va ~t kien truc

Gia trj eon I(li
Nha clra va ~t kien truc

6.121.870.104

VND VND

6.121.870.104

459.140.265 122.437.404 581.577.669

5.662.729.839 122.437.404 5.540.292.435

Bat dong san d~u tU' la gia tri cua 27 can ho chung CU'thuoc Dl,I'an nha a xa hoi Thai Blnh dang
cho khach hang thue ho~t dong, thai gian cho thue la 5 nam trnh tl) ngay 01/4/2017.

18



CONG TV cO PHAN nAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUVET MINH BAo cAo TAl CHINH MAu sO B09 - DN
cac thuytJt minh nay fa mOt bOph(m hQ'ptMnh va cc1naU'Q'caoc a6ng thai vot Mo eao tai chfnh kem theo

13. PHAI TRA NGU'OI BAN

31/1212021 01/01/2021

Gia trj
S6 c6 kha Gia trj

S6 c6 kha
nang tra ncr nang tra nQ'

VND VND VND VND

Phai tra ngooi ban la ben lien quan 223.000.550 223.000.550 80.829.450 80.829.450
Cong ty TNHH M1V Dlch VI,! Nha (:y va 223.000.550 223.000.550 80.829.450 80.829.450
Khu do thi

Phai tra cac nha cung cAp khae 6.293.135.363 6.293.135.363 219.949.781 219.949.781
Cong ty CO phan Dia TIn 58.173.431 58.173.431 58.173.431 58.173.431
Cong ty CP Bach Long 1.684.767.668 1.684.767.668
Cong ty TNHH Thuonq rnai Dich VI,! 686.730.000 686.730.000
va Xay dl,l'ng Dung Bich
Cong ty CP Xay dl,l'ng TrlJ'ang San 454.979.089 454.979.089
Cong ty CP Xay dl,l'ng Hi~p Phd 2.116.381.800 2.116.381.800
Cong ty TNHH Thuonq mal va V~n tai 126.601.790 126.601.790
Tan Hoang Phat
Cac nha cung c~p khac 1.292.103.375 1.292.103.375 35.174.560 35.174.560

CQng 6.516.135.913 6.516.135.913 300.779.231 300.779.231

14. NGU'OI MUA TRA TIEN TRU'O'C

31/1212021

Ban quan IY dl,l' an d~u tlJ' xay dl,l'ng huy~n L;;IngGiang (*)
Cac khach hang khac

CQng

VND

35.000.000.000
144.141.200

35.144.141.200

01/01/2021
VND

144.141.200

144.141.200

(*) Khoan tra truce cua chu dau tlJ' lien quan den g6i thau thuoc dl,l' an: Tuyen dlJ'cmg tli trung
tam y te huy~n Li;mg Giang di My Ha.

15. THUE vA cAc KHOAN PHAI NQP NHA NU'O'C

01/01/2021

VND

S6 phai nQp S6 da nQp
trong nam trong nam

VND VND

1.353.342.319 260.123.927

50.575.055 27.501.738

177.059.970 193.693.143

197.003.343 197.003.343

3.000.000 3.000.000

1.780.980.687 681.322.151

Thue gia tri gia tang

Thue thu nh~p doanh nghi~p

Thue thu nh~p ca nhan

Thue nha d~t, ti{!n thue d~t

Thue khac

(153.712.191)

156.403.741

CQng 2.691.550 _,..;~~;;.;,;,,;;;,;;.;.. _...;;,,;;;.;,,;.;;,;~~

Trong d6:
- ThuiJva cac khoan pM; thu 153.712.191
NhB nU'ac
- ThuiJva cac khoan pM; n¢p 156.403.741
NhB nU'Oc
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31/1212021

VND

1.093.218.392

(130.638.874)

139.770.568

1.102.350.086

130.638.874

1.232.988.960



CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - DN
Cac thuy~t minh nay 18mQtbQph~n hQ'pthent: va din c1U'C)'caoc c16ngthai v(JiMo cao tai chinh kem theo

16. CHI PHi PHAI TRA

Trich tru'cYcchi phi Ol,l'an £>1292Bac Giang
Trich tnroc chi phi 01,1' an B1, B2, OV-C12 Linh£>am
Trich tru'cYcchi phi cac Ol,l'an khac
Cac khoan trich fruoc khac

CQng

17. PHAI TRA KHAc

Ng~n han
COt(rc phal tra cho TOngCong ty £>~utU'phat tri~n nha
va do thi (Ben lien quan)
Phi bao trl Chung CU'cao ~ng B1, B2 - C12 Linh £>am
Phi bao trl Chung CU'01,1' an Nha& Xa h¢i Thai Blnh
Nh~n kY quy, kY CU'Q'Cngan han
Cac khoan phai tra, phai nop khac

Dai han
Nh~n kY quy, kY CU'Q'Cdai han
CQng

18. DV' PHONG PHAI TRA NGAN H~N

31/1212021 01/01/2021
VNDVND

14.337.125.296
284.603.636

6.253.497.966

284.603.636
6.472.289.784
168.000.000

20.875.226.898 6.924.893.420

31/1212021 __ ~01.!!./~01!!.:/2~0~2c!..1
VND VND

3.135.519.577 384.983.596
2.412.006.265 126.606.265

1.325.350
8.820.000

449.484.000
265.209.312 257.051.981

449.484.000
449.484.000

3.135.519.577 _~8311,;;:;4:,;;:.4~67~.5~9~6

La khoan chi phi trich sua chea bao hanh SElphai thuc hi~mt~i Cong trinh Nha & cao t~ng 8 (81,
82, OV) - CT2 (Twin Tower) tinh d~n h~t thang 4 nam 2022.

20

rn



zc

....
N
~
N....-....CO')

cz>

8a
c:iaa
c:i
It)..-
<ri

8a
c:iaag
<ri

aaa
c:iaa
c:i
It)..-
<ri

en
N
N

~en
C
CO')enen

en
N
N

~en
C
CO')enen

0>
N
N

~
0>
c:i
('t)
0>a;

0>
N
N

~
0>
c:i
('t)
0>a;

0>
N
N

~
0>
c:i
('t)
0>a;

g>
"0
'0
a
8g
aooog....

E,ft!
C

C C) Co c Z
~ ~ >

J:.~
J:
U
.;;:
I­
·W
::J
J:
I-
o·
Z
.<
>
~>

en
N
N

~co
~....
N
.....:.... o,ft!.c

E,ft!
'0
C,ft!
II)

:;
I-

.. Ol
Ole:e: ..0
0'0
'00

~8~o
00
.:,0
::1:0
8o........

......

.......

a
0>
It)
a;..-
0>
LC)..-co
..-
eo

en
N
N
cO
II)co
~....
N
.....:....
oen
II)

~
Nco
CDo
CD

~
Ol
e:
.:,-HQ)~
E
~en....co

Moen
cDenco
.....:,...

....
o.:,
E Ol

e:
i1l~

C)
c
'0'o

.............
......
.......



zc

""'0NZ
~>-""'o-""'o
""'0NZ
~>
N
""'-""'M

10)
N
N

~
0)

d
C')
0)

m

0')
N
N

~
0')
c:)
M
0')en

C'I
CcO,o

::J
I~
::I:
een
'::J
::I:o
z
-0>
c)
N

C'I
C-e­o

:::I
I:'.c
,~
I/J
':::I.c
U
C-o>
C)
CcO,
10
c

'cCl):s-'cCl);:;

cz>

N
C
::J
::I:
-c
::I:
Z
Z-w
Ci
l-
I­-c
::I:a.
~
I-
::J
«C
Cil
Z
«C
::I:a.
-oo
r=

c::'<ttl
(.)
,ttl
:::.
~,ttl
.s

::I:~Z.....•_..c::
::I: c::o <ttl·_..c::
.e:( Q.
I-:g-
0-...... <0·'0 E
O:!!!
'e:( ,~
III c::
::I:..c::
Z .S:_ E
::E_
I- '<Q)

-wS
(!) >-.s
Z ::J (.)-o ::I:'ttl
U I- (.)

~ ~
cD Mg ~
~ ~
CCI ..-
-.i
""'""'

0')
CCI

""'M0')
,..:
No,..:

N
N

ooo
c:)
M
II)

M
N
CDen
CCI

-­... ...--

ooo
c:)
M
II)

M
N
CDen
CCI

8
c:)
M
II)

M
N
CDen
CCI



CONG TV co PHAN DAu TU' PHAT TRI!:N NHA HU02

THUVET MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minh nay /a mot bOph~n hQ'pthent: va c.§nauoc aoc (f6ng thai vo! beo cao tai chinh kem theo

(*) Theo Nghi quyet dai hoi dong e6 dong narn 2021 s6 02/NQ-DHDCD ngay 29/06/2021, COng ty
thuc hien phan ph6i lQ'inhuan sau thue nam 2020 chi tiet nhu sau:

- Chi tra e6 hie b~ng ti€m (5%/e6 phan):
- Tra thu lao eho HDQT, ban kiem soat:
- Trieh quy khen thll'cYng, phuc lQ'i:

Chi ti~t v6n gop cua chu sa hO>u

4.481.176.500 dong
102.984.000 dong
150.000.000 dong

VNO
01/01/2021Tyl~

%
31/1212021

vN'o

T6ng eong ty Dfiu tll' va Phat trien nha do thi (HUD)
V6n gop ella cac d6i tll'Q'ng khac

51% 45.708.000.000 45.708.000.000
49% 43.915.530.000 43.915.530.000

Cong 100% 89.623.530.000 89.623.530.000

ce phi~u

31/1212021 01/01/2021

8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353

8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353

10.000 10.000

56 Iuvng cO phi~u dang ky phat himh
56 IUVng cO phi~u di ban ra cong ch(mg
-cs phieu ph6 thong
56 lU'Q'ng cO phi~u duvc mua I~i (cO phi~u quy)
56 IUVng cO phi~u dang lU'u hanh
- ce phieu ph6 thong

*M~nh giil cd phieu dang lU'u himh (dong'cd phieu)

21. OOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp O!CH vv

Nam2021 Nam2020
VND VND ;::

,
Doanh thu kinh doanh bat dong san 2.807.805.710 419.497.659 ..-

Doanh thu ho~t dong xay lap 76.994.021.305 ~
I

CQng 79.801.827.015 419.497.659 - ~

22. GIA VON HANG BAN r
Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Gia vOn kinh doanh bat dong san 1.795.749.801 205.197.623

Gia vOn ho;;!t dong xay lap 75.273.797.622

CQng 77.069.547.423 205.197.623

23. OOANH THU HO~T DQNG TAl CHiNH

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Lai tien g(Joingfm hang 2.094.018.104 5.839.103.311

Lai eho Yay 98.630.137

CQng 2.094.018.104 5.937.733.448
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CONG TY co PHAN eAu TU' PHAT TRI~N NHA HUD2

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - DN
Cac thuyet minh nay la mOtbOph~n hQ'ptMnh va c~n (flJ'Q'Caoc (f6ng thai vai beo cao tai chfnh kem theo

24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHlep

Nam2021 Nam2020
VND VND

Chi phi nhan cong 1.207.716.028 1.640.430.606
Chi phi dOdung van ph6ng 51.158.934 11.010.809
Chi phi khllu hao tai san c6 dinh 752.503.529 819.325.789
nlU~, phi va Ie phi 224.305.374 423.703.721
Chi phi dich V1,J mua ngoai 1.928.124.133 2.400.535.797
Chi phi khc3cb~ng ti€ln 488.843.239 691.286.813

CQng 4.652.651.237 5.986.293.535

25. CHI PHi THU~ THU NH~P DOANH NGHlep HleN HANH

Nam 2021 Nam2020
VND VND

LQ'inhu,n k6 toan trlJ'6octhu6 185.298.550 570.155.072
£)i€luchinh cho thu nhap chiu thu~ 67.576.728 217.128.675
C(>ng:Cac khoan chi phi khong duoc khllu trl)o 67.576.728 217.128.675
Thu nh,p chju thu6 252.875.278 787.283.747
Trongdo:
Hoat dQng kinh doanh bat dQng san
- Thu nhc;\pchiu thu~ tl)ohoat d(>ngkinh doanh B£)S 187.480.582
- Thu~ suat thu~ TNDN 20% 20%
- Thu~ TNDNphs; ni)p 37.496.116

Hoat dQng kinh doanh nha {yxi hQi
- Thu nhc;\pchiu thu~ tl)ohoat d(>ngkinh doanh Nha (y xa h(>i 272.271.536
- Thu~ suat thu~ TNDN 10% 10%
- Thu~ TNDNphs; ni)p

"_
27.227.154 "'"-

HOft dQng kinh doanh thong thlJ'6ong
- Thu nhc;\pchiu thu~ tl)ohOG'ltd(>ngkinh doanh thong thU'ang 65.394.696 515.012.211 .!

- Thu~ sullt thu~ TNDN 20% 20% r
- Thu~TNDNphs; ni)p 13.078.939 103.002.442 t

TOng s6 Thu6 TNDN phai nQp nam nay -50.575.055 130.229.596 ;
~

Giam30% thu~ TNDNthea chinh sach nha nU'Qoc 39.068.879

TOng chi phi thu6 thu nh,p doanh nghi~p hi~n hanh 50.575.055 91.160.717

26. CHI PHi THEO Y~U TO

Nam 2021 Nam2020

Chi phi nguyen lieu, ~t lieu
Chi phi nhan cong
Chi phi khllu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich V1,J mua ngoai
Chi phi khac b~ng ti€ln

CQng

VND
31.643.790.055
8.943.854.159
894.365.176

39.381.204.008
2.966.347.940

83.829.561.338

VND
11.010.809

6.473.172.263
931.763.193

2.826.245.650
784.047.032

11.026.238.947
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CONG TY co PHAN nAu TU' PHAT TRIt:N NHA HU02

THUYt:T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t minn nay la rn¢t b¢ pht;m hQ'pthBnh va c~n c1U'Q'cdoc c16ngthai vo!Mo cao tai chfnh kern theo

27. LAI co BAN TREN co PHIt:U

LQ'inhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Trlch quy khen thU'angphuc IO'i
LO'inhuan chia cho TOngcong ty Dau tU'Phat tri~n nha va Do thi
LQ'inhu~n phan b6 cho c6 dong sc,.hlPUc6 phi~u ph6 thong
COphillu phOthong dang lU'uhanh blnh quan trong narn

Lai co ban tren c6 phi~u

Nam 2021 Nam 2020------
VNO VNO

134.723.495 478.994.355
(252.984.000)
(126.606.265)

134.723.495 99.404.090
8.962.353 8.962.353

------
~~ __ ..;.1.;;.5= __ ~ .......1==1

U~ico ban trim cOphillu narn 2020 da dU'O'ctrlnh bay lal do anh hU'angcua vi~c phan phoi IO'inhuan
nam 2021 theo Nghi quyet dai hC;>idOngcOdong so 02/NQ-DHDCD ngay 29/06/2021.

Tal th6'i dillm 31/12/2021, Cong ty chU'atien Mnh phan phoi IO'inhu~n nam 2021, theo d6 chi ti~u
Lai cO'ban tr~n cOphieu c6 thll dU'O'cdi~u chinh phl,l thuoc vao vi~c pMn phoi IO'inhu~n theo Nghi
quyet D~i hOidOngcOdong thU'6'ngni~n nam 2022.

28. CONG Cl,JTAl CHiNH

Cac IO\li cong CIJ tai chinh

Chi tiet cac chinh sach ke toan chll yeu va cac phU'O'ngphap ma Cong ty ap dl,lng (bao gOmcac Mu
chi dll ghi nh~n, cO'sa xac dinh gia tri va cO'sa ghi nh~n cac khoan thu nh~p va chi phi) doi v6'i bing
lo~i tai san tai chfnh, nO'phai tra tai chfnh va cong Cl,lvon dU'O'ctrlnh bay t~i thuyet minh so 4.16.

Gia trj ghi s6 Gia trj ghi 56
31/1212021 01/01/2021

VNO VND
Tai san tai chinh
Ti~n va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n 38.042.881.631 12.939.651.049 '_
Dau tU'nam giCYd~n ngay dao h<;ln 79.000.000.000

>~-
Phai thu cLla khach hang 83.844.461.900 313.325.000 f'
Phai thu khac 12.028.213.200 2.461.937.982 I]

CQng 133.915.556.731 94.714.914.031 Ii
".,

Cong nQ'tai chinh -::
Phai tra ngU'oi ban 6.516.135.913 300.779.231

---Chi phi phaitra 20.875.226.898 6.924.893.420
Phai tra khac, dl,l'phong phai tra 3.635.519.577 1.755.280.178
Vay va nO'thue tai chinh 17.214.858.229

CQng 48.241.740.617 8.980.952.829

Cong ty trlnh bay va thuyet minh v~ cong Cl,ltai chinh theo quy dinh clla Th6n~ tU'so 210/2009/TT­
BTC ngay 06/11/2009 clla Bo Tai chinh. Thong tU'nay hU'6'ngdan ap dl,lngchuan ml,l'Cke toan quoc
te v~ trlnh bay bao cao tai chinh va thuyllt minh thong tin doi v6'i cong Cl,ltai chinh nhU'ngkhong dU'a
ra hU'6'ngdan Cl,lthll cho vi~c danh gia va ghi nh~n cong Cl,ltai chinh theo gia tri hO'pIY.Cong ty da
trlnh bay gia tri hO'pIy clla cong CI,Jtai chinh theo hU'6'ngdan v~ thuyllt minh bao cao tai chinh clla
Thong tU' so 200/2014ITT-BTC ngay 22/12/2014 clla BOTai chfnh t<;limot so thuyllt minh a phan
tr~n.
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRII:N NHA HU02

THUYI:T MINH BAo cAo TAl CHfNH MAu so B09 - ON
cac thuy~t minh nay fa m¢t b¢ ph{}n hQ'ptMnh va ccin c1U'Q'cc1Qcc16ngthai vai Mo cao tai chfnh kem theo

M...c tieu quan Iy rui ro tal chinh

Cac heat cong cua COngty phai chju rui ro th! trU'cmg(bao gam rui ro tien t(! va rui ro IAisuat), rui ro
tin dl,mgva rui ro thanh khoan.

Ban Giam coc chiu trach nhiern c~t rnuc tieu va cac nguyen tck cooban ve quan 19rui ro tal chinh cho
COngty. Ban Giam coc lap cac chinh sach chi tiet nhu nhan dien va co lU'cmgrui ro, han rnec rui ro
va cac chien IU'Q'Cph6ng ngCl'arui rooViec quan 19rui ro tai chfnh CU'Q'Cnhan Sl,l'thuoc b¢ phan tal
chinh thuc hien.

Cac nhan Sl,l'thuoc bo ph$n tai chinh co lU'cyngm(J'cco rui ro thl,l'Cte so vai hc;lnm(J'cdU'Q'cce ra va
I~p bao cao thU'cyngxuyen ce Hoi dong quan tr! va Ban Giam coc xem xet. ThOngtin trinh bay sau
c~y la dl,l'atren thOngtin ma Ban Giam coc nh~n cU'Q'c.

Rui ro thj trU'ang

Rui ro th! trU'cyngla rui ro ma gia tr! hOOp19ho~c gia tr! cua dong tien tU'O'nglai cua cac cOngCl,ltai
chinh se bien cong do Sl,l'bien cong ve gia tren th! trU'CYng.Rui ro th! trU'cyngb! anh hU'ang bai cac
IO<;li:Rui ro ty gia ngoc;lite, rui ro gia ca kMc. HOc;ltcong kinh doanh cua COng ty se cM yeu ch!u rui
ro khi c6 Sl,l'thay doi ve gia tren th! trU'CYng.

Cong ty c6 rui ro ve gia hang h6a do thl,l'chi(!n mua mot so 10c;lihang h6a nhat d!nh. Cong ty quan 19
rui ro ve gia hang h6a thong qua viec theo doi ch~t cM thong tin va tinh hinh c6 lien quan cua th!
trU'cynghang h6a nh;jjm quan 19thCYiciem mua hang va ban hang. Cong ty churasu dl,lng cac cong
Cl,ltai chinh phai sinh cam bao ce phong ngCl'acac rui ro ve gia hang h6a.

Rui ro tin d ...ng

Chinh sach cua Cong ty la chi giao d!ch vai cac khach hang c6 qua trinh tin dl,lng tot va thu cU'Q'ccu
tai san cam bao phU hoopnh;jjm~iam rui ro tin dl,lng. nOi vai cac tai san tai chfnh khac, chinh sach
cua Cong ty la giao d!ch vai cac to ch(J'ctai chinh va cac doi tac khac c6 xep h<;lngtin nhiem cao.

M(J'crui ro tin dl,lngtoi da cOivai moi nh6m tai san tai chfnh bang vai gia tr! ghi so cua nh6m cong Cl,l
tai chfnh c6 tren bang c~n doi ke toanoCac nh6m tai san tai chinh Ian cua COngty la tien gui ng~n
hang (khong ky hc;1n,c6 ky hc;ln),phai thu cua khach hang, phai thu ve cho vay va phai thu kMc.

- Cac tai san tai chfnh khOng qua h~n cDng khOng bi giam gia

Tien gui n9an hang khOngqua hc;lncOngkhong b! giam gia la cac khoan tien gui chu yeu tc;licac ngan
hang c6 xep h<;lngtin nhiem cao theo xac cinh cua cac cooquan xep h<;lngtin nhi(!m quoc teoPhai thu
kMch hang, phai thu ve cho vay va phai thu khac khOngqua h<;lncOngkhong b! giam gia chu yeu la tCl'
cac cOitU'Q'ngc6 qua trinh thanh toan tot cho Cong ty.

- Khong c6 tai san tai chfnh qua h~n ho~c giam gia

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kh6 khan trong viec dap (J'ngcac nghTavl.Jgan lien vai cac
khoan nO'tai chinh dU'Q'cthanh toan b;jjngcach giao tien m~t ho~c mot tai san tai chfnh khac.

Bang dU'ai cay ph~n tich cac khoan nO'tai chfnh phi phai sinh vao cac nh6m dao hc;1nc6 lien quan
dl,l'atren ky hc;lncon Ic;litCl'ngay I$p bang c~n cOi ke toan cen ngay cao hc;lntheo hoopcongoCac so
tien cU'Q'ctrinh bay trong bang sau la cac dong tien theo hOOpcong khOngchiet khau.
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CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRI~N NHA HU02

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - ON
Cac thuy~t rninh nay la rnQtbQph~n hQ'pthBnh va c~n c1U'Q'cdoc c10ngthai vai bao cao tai chinh kern theo

elm 1 nam Tren 1 narn------!...:....:..:.:........:....:..:.=:.:..:...
VND VND

T~i ngay 31/1212021
Phai tra ngU'ai ban
Chi phi phai tra va dl! phong phal tra
Phai tra khac
Vay va no thue tai chinh

CQng

T~i ngay 01/01/2021
Phai tra ngU'ai ban
Chi phi phal tra va dl! phOngphai tra
Phai tra khac

CQng

6.516.135.913
21.375.226.898
3.135.519.577
7.283.874.000 9.930.984.229-------

38.310.756.388 _~9,;,;;.9~30~.,;.;984~.2;;;;;;2,;..9

300.779.231
6.924.893.420 920.812.582
384.983.596 449.484.000

7.610.656.247 _~1.;.;;;.3;,;.,70~..;;.;29;;.,;;6,;,;;.5~8;;;;.2

Do Iwang theo gia trj hQ'p Iy

Gia g6c tni dl,J'phong (nllu c6) d6i vai chung khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu ve
cho yay, phai thu khac, phai tra ngU'aiban, chi phi phal tra, phai tra khac, yay va no thue tal chinh la
glm b~ng vai gia tri hop Iy cLlachung.

29. THONG TIN VOl cAc BEN LIEN QUAN

Cong ty c6 cac ben lien quan c6 phclt sinh giao djch va sO dll sau:

Ben lien quan MOi lien h~

Tong cong ty Dau tU'Phat trien Nha va Do thi (HUD)

Cong ty Co phan TU'van Dau tU'va Xay dl!ng HUD-CIC

Cong ty TNHHMTV Dich VI,! nha (y va Khu Do thi (HUDS)

Cong ty M~

Cung cong ty ~

Cung cong ty ~

Ngoai cac giao dich va 56 dU'vai cac ben lien quan dU'Q'ctrinh bay t9i cac thuyllt minh kMc cLlaBao
cao tai chinh nay, trong ky Cong ty con c6 giao dich va 56 dU'vai cac ben lien quan sau:

.~
,~

\

Giao djch vai cac ben lien quan

Mua hang

Tong cong ty Dau tU' phat trien nha va do thi
Chi nhanh Cong ty TNHH MTV dich VI,! nha (y va khu do thi -
XN 1
Cong ty TNHH MTV dich VI,! nha (y va khu do thi
Cong ty Co phan TU'vlIn Dau tU'va Xay dl!ng HUD-CIC

Chi tra co tCPc,lQ'i nhu~n

Tong cong ty Dau tU'pMt trien nha va do thi
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Nam 2021 Nam 2020
VND VND

5.375.319.610
23.332.000 34.200.000

218.791.818
329.161.512

2.285.400.000 3.783.246.265

./,.



CONG TY co PHAN DAu TU' PHAT TRIJ:N NHA HUD2

THUYJ:TMINH BAo cAo TAl CHiNH MAu so B09 - DN
Cec thuy~t minh nay la m()t b() ph~n hQ'pthent: va c~n c1ll'Q'caoc c16ngthai vai beo cao tai chfnh kem theo

Thu nh,p cua HQidOng quan trj va Ban Giim dOc

HQ va ten
eng Trfm H6ng SO'n
eng Bui Van Thanh
eng Tong TrU'C1ngHai
eng Bui Ngo Vililt CU'C1ng
eng Nguy~n Minh Chilln
eng Ngo Van Thanh

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

370.121.052 141.464.855
37.000.000 41.500.000
360.884.980 141.973.575
324.581.600 294.014.600
140.088.755

Ch(PC vl,l

Chu tich t-fE)QT
Thanh vien
Thanh vien t-fE)QT,Giam doc
Thanh vien t-fE)QT,Ph6 Giarn doc
Thanh vien
Chu tich t-fE)QT(mi~n nhiern ngay
02/07/2020)
Thanh vien t-fE)QT,Giam doc
(mi~n nhiern ngay 28/712020)
Thanh vien (mi~n nhiern ngay
29/05/2020)
Kll toan trU'ang (bo nhiem ngay
30106/2021 )

CQng

171.851.197

eng Nguy~n Thll U'&c 175.232.405

Ba Nguyen Thj L$ Hllng 149.379.100 65.898.820

1.382.055.487 618.953.030

Nam 2021 Nam 2020
VNDVND

Thu nh,p ban ki6m soit 397.376.408 438.954.313

30. THONG TIN vi: DV' AN DAu Tlf, XAy LAp

DIf an Nang cAp cai tao DT 292 theo hinh thCPcBT

Ngay 04/12/2020, Cong ty Co phan Dau tU' Phat tri~n nha va dO thi va UBNO huyen Liiing Giang da
ky ket HOOpdOng dl,l' an so 01/2020/HDOA-BT.DT292 ve vi$c Nang c~p, cai tiiio DT.292 trlm dja ban
huy$n L;;mg Giang, tlnh B~c Giang theo hinh thLrChOOpdOng Xay dl,l'ng - Chuy~n giao (BT) v&i tong
gia trj dl,l' an BT la: 165.803.699.000 dOng v&i tien do thl,l'c hi';m hOOpdOng la 15 thang k~ tCPngay
HOOpdOng c6 hi$u Il,I'c.

Ml,lc tieu cua dl,l' an: Dau tU' xay dl,l'ng DT. 292 dOiiin qua dja ban huy$n Liiing Giang nham nang cao
nang Il,I'ckhai thac tuylm dU'C1nghi$n ti;ii, cai thi$n ket c~u hi;i tang giao thOng, hi;i tang dO thj, dan CUI
khu VI,I'C,tang cU'ang ket noi giao thOng khu VI,I'Ccac huyen Ian c~n, ...

DIf an xay dlfng Khu dan Cll thOn Mau, xi Thai Dao, huy~n L,ng Giang, tinh Bic Giang

01,1' an xay dl,l'ng Khu dan CUIthOn Mau, xa Thai Dao, huy$n Liiing Giang, tinh B~c Giang la dl,l' an doi
Lrng cua dl,l' an Nang c~p, cai tiiio DT.292 tren dja ban huyen Li;ing Giang, tinh B~c Giang theo hlnh
thLrChoopdOng Xay dl,l'ng - Chuy~n giao (BT).

Ml,lc tieu dl,l' an: Xay dl,l'ng khu dO thi v&i cac cOng trlnh hGitang xa hoi, hiii tang ky thu~t diiit ch~t
lU'oongcao, ti;io ra khu dO thj dOng bo hien di;ii, tMn thien, va hai h6a v6'i mOi truang. DOng thai,
lam cO'sa thu hOi von Lrng thl,l'c hi$n dl,l' an nang c~p, cai ti;io tuyen dU'ang DT. 292 dOiiin qua dja
ban huy$n Li;ing Giang.

Quy mOdl,l' an: 11,3 ha

Tong von dau tU': 357,613 ty dOng

Tien do dau tU' dl,l' an: tCPQuy 2/2021 - Quy 1/2023

,
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CONGTY co PHANDAu TU'PHATTRIJ:NNHAHU02

THUYJ:TMINHBAo cAo TAl CHiNH MAu 50 B09_ON
Cac thuytJtminh nay /a mOtbOph~n hQ'pthenn va c.§ndU'Q'Cdoc d6ng thai vo! beo cao tai chfnh kem theo

G6i thAu xay lip cong trinh tuyin 1 thuQc dlf an: Tuyin dU'ong tiP trung tam y ti huytn L,ng
Giang di My Ha

Ngay 14/12/2021, Lien doanh COng ty Co ph~n £)~u tU' PMt trien nha va dO th]: COngty Co ph~n
Vinadelta va UBND huyen L~ng Giang da ky ket HOOpdong thi cOngxay dl,mg 56 148/2021/H£)-XD
v~ vi$c thi cOngcOngtrlnh tuyen 1 vai tong gia tr] hop dong la 213,55 ty dong trong d6 ph~mgia tri thi
cOngcua HUD2 la 85,819 ty dong. Thoi gian thuc hien hop dong: 555 ngay ke tlYngay khcYicOngo

31. cAc 5V' KleN 5AU NGAy KJ:TTHUCNII~NDQKEToAN

KhOngc6 Sl,J' kien bat thU'6'ngnao xay ra sau ngay ket thuc nien dOke toan lam anh hU'cYngden tlnh
hinh tal chinh va ho~t dong cua COngty c~n thiet phai di~u chinh ho~c trlnh bay tren Bao cao tai
chinh cho n~m tai chinh ket thlic ngay 31/12/2021.

32. 50 Lieu 50 5ANH

s6 li$u so sanh la 56 lieu tren Bao cao tai chinh cho n~m tai chinh ket thUc t<;lingay 31/12/2020 da
dU'oockiem toano

Ha NOi, ngay 28 thang 02 nam 2022

~1/
NguyenThj Thu HU'ang

NgU'oi I~p bi~u Ki toan trU'ang

Nguy6nThj Lt HAng
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