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THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0101043105 do S& Ké hoach Pau tir thanh
phé Ha Ngi cip ngay 01/10/2004,dang ky thay dbi lan thir mudi sau ngay 22/11/2021

- Vbén diéu 1&: 89.623.530.000 dong

- Vén dau tr cia chu sé hiru: 89.623.530.000 ddng

- Dia chi: 86 777, duong Giai Phong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N&i

- 86 dién thoai: 024.36686575 S6 fax: 024.36646321

-  Website: hud2.com.vn

- Mai cb phiéu: HD2

QUA TRINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN

Qui trinh hinh thanh va phét trién

_ Cong ty C6 phan Déu tu phat trién nha HUD? tién than 1a Xi nghiép Kinh doanh phat
trién nha truc thude Cong ty Phat trién nha va do thi duge thanh lap theo Quyét dinh sb
1124/QD-BXD ngay 5/11/1998 cua B) truomg By Xay dung. Nam 2000, Xi nghi¢p Kinh doanh
phat trién nha duge dbi tén thanh Céng ty PAu tu phét trién nha s6 2. Nam 2004, thyc hién theo
chu truong Nha nude, Cong ty da chuyén d6i mé hinh tir doanh nghiép Nha nudc sang cong ty
cb phan theo quyét dinh s6 1293/Qb- BXD ngdy 12/8/2004 cua Bo truong BO Xay dung trén
co so sap xép lai Cong ty Pau tu phat trién nha sb 2, truc thude Téng cong ty Pau tw phat trién
nha va d6 thi (HUD) - B6 xdy dung.

Cong ty CP Dau tu phat trién nha HUD2 chinh thirc di vao hoat dong tir ngay 01 thang
10 nam 2004, véi von diéu 1¢ 1a 24.000.000.000 dong, trong d6 ty 1é von gop ctia Téng cong ty
Déu tur phét trién nha va do thi 1a 70%. Tai thoi diém ngay 31/12/2021, von didu 18 cua Cong
ty 1a 89.623.530.000 dong, trong d6 ty 1& von gop cia Tong cdng ty Pau tu phét trién nha va
do thi la 51%.

Cong ty da dat dugc nhiéu giai thuéng, bing khen qua nhiéu nim hoat dong nhu sau:
- Chu tich nuéce ting thudng Huan chuong lao dong Hang 3 nam 2010;

- Chinh Phu tdng “C¢ thi dua ctia Chinh phi” ndm 2007;

- B X4y dung tang danh hiéu “Tap thé lao dong xudt sic™ nam 2004, 2005, 2006, 2009;

- B$ Xay dung ting “Co thi dua” nam 2010, 2015, 2016.

NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh:
- Péau tu kinh doanh phat trién nha, céng trinh k¥ thuét ha ting dé thi va khu c6ng nghiép;

- Thi cong x4y dung cac cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting k§
thudt khu d6 thi, khu cdng nghiép;

- Lap va quan 1y cac du an dau tu xdy dung phat trién cac khu do thi, khu c6ng nghiép;
- Péu tu kinh doanh vin phong cho thué, khach san, bai db xe; Pau tir cac du an theo hinh
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hinh thirc chia khoa trao tay;

- Kinh doanh vit liéu x4y dung;

- Kinh doanh dich vu quan ly khu d6 thi, nha &.
Dia ban kinh doanh:

Cong ty da va dang tép trung nguon lye vao du tu dy 4n bat dong san trong d6 khai
thac triét dé thé manh 13 dAu tu cac dy 4n phét trién nha & va khu db thi.

Hién tai, Cong ty tap trung dau tu va nghién ciru cac du an nha & va khu d6 thi cac tinh
phia Bic nhu thanh ph6 Ha Noi, Bic Giang, Ha Nam, Théi Binh.

MO HINH QUAN TRI, CO CAUBQ MAY QUAN LY

Cong ty cd phan Pau tu phat trién nha HUD2 hoat dong theo md hinh cong ty ¢b phan.
Co cdu bd may quan ly ctia Cong ty theo so db sau:

DAI HOI BONG CO BDONG

HOACH

DOANH PAUTU |

PINH HUONG PHAT TRIEN

Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.

- Muyc tiéu chu yéu cua Cong ty la su dl,mg ¢6 hi¢u qua cac nguén von trong san xuat
kinh doanh dé t6i da héa gié tri von gop cua co dong, 6n dinh viéc lam cho nguoi lao dong,
dong gop ngay cang nhiéu cho ngan sdch Nha nuéc va xa hoi.

- V&i ndi lye va thuong hiéu sin ¢6, Cong ty phan déu trd thanh mdt trong nhitng don
vi d4u tu kinh doanh bét dong san hi¢u qua nhat xdy dung thuong hiéu HUD?2 tr¢ thanh dia
chi dAu tién khach hang tim dén khi ¢6 nhu cdu vé nha 6.

Chién lrge phét trién trung va dai han.

- Néng cao ning luc hoat dong, ting hiéu qua SXKD dé tang cudng ning lwc canh tranh
ciia Cong ty; ndng cao uy tin cua Cong ty va thuong hiéu HUD2 d6i véi khach hang va doi
tac;

- Nang cao nang luc va vi thé tai chinh, dam bao co ciu tai chinh hop 1y cho su phat
trién bén vimg ciia Cong ty;
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- Nang cao niang luc quan tri, hoan thién mé hinh t6 chirc dam bao nguyén tic minh bach,
hiéu qua 14y loi ich cua cb dong lam muyc tiéu xuyén subt. Xay dyng doi ngli nhén lyc pht hop
v6i qué trinh phét trién ctia Cong ty giai doan 2021-2025 va c4c nim tiép theo;

- Cam két tuén thu quy dinh phép luét va ing xir ding dén céc chudn muc dao dirc. Véi
muc tiéu phat trién bén vimg, hoat dong ciia Cong ty gin vai viée ton trong thlen nhién, ning
cao y thirc bao vé va cai thién mdi trwrong, déng gép vao sy phat trién clia cong dong va x4 hdi.

CAC RUIRO

Phan loai riii ro

La mot cong ty hoat dong trong linh vuc déu tu kinh doanh bat dong san, Cong ty la dbi
tugng cua rii ro th; trudmg, rui ro ludt phap va rii ro tai chinh. Céng ty d thé hién nhiing chinh
sach va dudng 16i quan tri rui ro nhim quén tri mot cach toan dién céc chién lugc kinh doanh,
can d0i rui ro va da thiet lap mot quy trinh giam sat rui ro.

Ruidi ro thi truromg
‘ Nhimg rui ro thi truong dem lai va géy thiét hai cho qua trinh hoat dong clia Cong ty co
thé bao gém nhimg yéu t6 chi yéu sau:

- Nhimg bién dong cua tinh hinh kinh té, suy thodi kinh té din dén thu hep nang lyc tai
chinh ctia khéch hang d6i v6i nhu ciu vé nha &;

- Céc thay dbi trong chinh sach ciia Chinh phii vé thét chit tin dung ddi voi cho vay bt
dong san;

- Tinh hinh cung cAu trén thi trurdng, bao gdm ca viée xudt hién cac dbi thi canh tranh méi.

pé glam thiéu tac dong cia rii ro thi trub’ng, cong tac nghién ciru danh gia thi truong dé
dwa ra d& xuat lya chon phan khtic thi truong, co céu san phém phu hop duge dat lam trong tdm

ngay trong qué trinh nghién ctru phat trién du 4n nhdm dam bao san phdm phu hop véi nhu céu
thi truong va siic mua cua khach hang.

Riii ro vé ludit phép

Viét Nam c¢6 mdt méi truong chinh trj dn dinh, ludt phép c¢di mé. Tuy nhién he théng vin
ban phép lu4t chura hoan chinh, hiéu luc thyc thi yéu, céc chién luge da.l han vé chinh s4ch tai
chinh, chinh sach thué chua dugc cong khai trudc. Bén canh d6, mot so sw thay doi trong céc

quy dinh phép ludt s& anh huong truc tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty dau
tu dic biét 1a cac luat thué, dét dai, xdy dung, nha &, kinh doanh bat dong san v.v.

Pé giam thiéu rai ro vé luét phép, cong tac dao tao bql dudng phap ly luén duge dat 1am
trong tAm trong cong téc dao tao hang nam. Bén canh do, doi véi céc giao dich phire tap, Cong
ty tim kiém cac don vi tu vén phép ly uy tin dé bao vé lgi ich ciia Cong ty.

Riii ro tai chinh

Hoat dong trong linh vyc kinh doanh bét dong san, Cong ty ludén c6 nhu ciu von l6n dé
trlen khai d4u tu vao cac du an, dic biét khi du 4n cé thoi gian tnen khai kéo dai. Phan I6n
ngudn vbn nay dugc huy dong tir ngén hang, ngoai ra viéc huy déng von tir ngén hang con do6i
maét vdi céc rti ro lién quan dén chinh séch tin dyng ctia Chinh phu dm voi du tu bat dong san.

Néu lai suét ting cao hodc ngin hang ngung giai ngn theo cam két s& giy khé khin cho hoat
dong san xudat kinh doanh ctia Cong ty.

Cong ty chu djng xdy dyng co céu ng va vbn chi s hiru phit hop véi tung thoi ky cua
nén kinh té va hoat dong san xuét kinh doanh. Bén canh d6, viéc xay dung céc mdi quan hé tét
véi cac ngdn hang thuong mai 1ém s& gitp Cong ty dat duge nhimg thoa thuan vay von véi chi

phi hop 1.
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Rii ro khéc

MGt s6 rai ro khac cling anh huong dén hoat dong cua cdc cong ty nhu: Rui ro vé lam
phat, rui ro do thién tai, dich hoa, va cac rii ro xuat phat tir nguyén nhén hé thong, quy trinh,
con ngudi hodc cac sy kién bén ngoai v.v.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TiNH HINH HOAT PONG SXKD

Két qua hoat dyng sin xuit kinh doanh trong nim
Céng ty da trién khai ké hoach san xuét kinh doanh n#m 2021 véi két qua cu thé nhu sau:

Thue hién Nﬁm’20:21 T§ 1§ 50 sénh
TT Chi tiéu nim 2020 (Bv:Ty dong)

(Ty doéng) | Ké hoach | Thwe hi¢gn |TH21/KH21| TH21/TH20
1 | Giétrj SXKD 0,5 112,9 99,1 87,8 % | 198200 %
2 | Gié trj dau tur 4,7 1978 121,6 61,5% | 2587,2%
3 | Doanh thu 6,4 107,2 81,9 76,4 % | 1279,7 %
4 | Loi nhufn trude thué 0,6 1,0 0,2 18,4 % 33,3 %
5 | Loi nhuén sau thué 0,5 0,8 0,1 16,7 % 20 %
6 | Nop NSNN 0,6 3,5 09 26,2 % 150 %
7 | Ty 1é chia ¢ tuc 5 5 5| 100,0% 100 %

(S6 ligu c6 tirc nam 2021 la gid tri du kién trinh Dai hji dong cé dong)
Tinh hinh thwe hi¢n so véi ké hoach

Gid tri déu tw: Gia trj du tu thuc hién nim 2021 chi dat 121,6 ty ddng, bing 61,5% ké
hoach nam.

Chi tiéu doanh thu: Doanh thu nim 2021 dat 76,4 % ké hoach nam.

. Chi tiéu lgi nhugn: Nam 2021, chi tiéu loi nhuan trude thué dat 18,4% ké hoach nim;
béang 33,3% gid tri thuc hién cua nim 2020

-

Nop ngan sdch Nha nude: Nam 2021, Cong ty ndp ngan sach nha nuée 900 trigu ddng,
dat 26,2% ké hoach nam va bang 150% gia tri thyc hién nam 2020

TO CHUC VA NHAN SU’

Danh sich Ban diéu hanh

- Ong Téng Truong Hai - TV HDQT, Gidm déc Cong ty

Nam sinh: 1982

Qué quén: Thanh Ha - Thanh Ba - Phi Tho

Trinh d6 chuyén mén: Ky su xdy dung

S6 ¢b phan s& hiru: 0 CP

- Ong Biii Ngé Viét Cwong - TV HPQT, Phéd Gidm doc Cong ty
Nam sinh: 1976

Qué quéan: Phu La - Ha Pong - Ha Noi
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Trinh d¢ chuyén mén: Kién tric su

S6 cb phan s& hiru: 15.496 CP

- Ba Nguyén Thi L¢ Hang, Ké todn truéng Cong ty

Nam sinh: 1977

Qué quén: Hoa Thuy - L& Thuy - Quang Binh

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh doanh va quan 1y, Cir nhan Kinh té, Ctr nhén Ngoai ngit
S6 ¢b phén s hiru: 10.700 CP

Thay ddi trong ban diéu hanh Céng ty.

Ngay 30/6/2021, Hoi déng quan trj 'Cong ty da ban hanh Quyet dinh s6 46/QD-HPQT vé
viéc bd nhiém Ké toén truémg Cong ty ddi véi Ba Nguyén Thi Lé Hang.

S6 lwgng cén b, nhin vién

Tinh dén thi diém 31/12/2021, Céng ty 6 phan Péau tu phat trién nha HUD2 c6 49 can
bd nhén vién, chi ti€t phan loai nhu sau:

Tiéu chi S(i;f;)g Ty 1§ (%)

I. Phén theo trinh d¢ 49 100%
1. Trinh d§ dai hoc tré 1én 41 83,7%

2. Lao djng khéc 08 16,3%
IL. Phén theo tinh chit lao djng 49 100%
1. Hop ddng c6 xac dinh thoi han 11 22,4%

2. Hop ddng khong xac dinh thoi han 36 73,5%

3. Hop ddng theo thai vu 2 4,1%
II1. Phén theo gi&i tinh 49 100%
1. Lao djng nir 20 40,8%

2. Lao dong nam 29 59,2%

TINH HiNH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN
Céng tic dau tw dy 4n, nghién ciru dy dn méi
Maic du véi kho khén béi dich bénh cov1d 19, Ban lanh dao Cong ty da tich cuc tim klem

céc cong trinh, dyr 4n mdi va dat dugc mot sb két qua kha quan, tao tién @& duy tri va phat trién
trong nam tiép theo. Cu thé nhur sau:

+ Céng trinh x4y lp: Tham gia lién danh ddu thdu va tring thiu Géi thau xay lﬁp Tuyén
dLr(‘mg tir trung tam y té huyén Lang Giang di My Ha thugc huyén Lang Giang, tinh Béc Giang.
Téng gia tri hop ddng da ky két 1a 213,55 ty, trong d6 HUD?2 thuc hién 83,5% khéi lugng.

+ Du 4n bét dong san: Cong ty da tim kiém nghién ciru mot s6 du 4n méi va ¢6 van ban
xin tai trg quy hoach dy 4n tai céc dja phwong nhu: thi trdn Luong Son tinh Hoa Binh; Thi tran
Neo va xd Canh Thuy thudc huyén Yén Dung tinh Bac Giang; Thi trin Binh My, huyén Binh
Luc, tinh Ha Nam va x4 Quang Son, thanh phé Tam Diép tinh Ninh Binh.

6|Bdo cho thudng nién 2021



TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nim 2020 | Niim 2021 % ting/giam

Téng gi4 tri t3i san (ty d) 124,38 197,98 59,17%
Doanh thu thun (ty d) 0,42 79,8 18900,00%
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh (ty d) 0,16 0,17 6,25%
Loi nhugn khéc (ty d) 0,41 0,011 -97,32%
Loi nhudn truée thué (ty d) 0,57 0,18 -68,42%
Loi nhugn sau thué (ty d) 0,48 0,13 -72,92%
Ty 18 chi tra cb tirc (%) 5 5 0,00%

(Ty Ié chi tra ¢6 tiee nam 2021 du kién trinh DHPCH thuong nién nam 2022)

Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu

Nim 2020

Niam 2021

Ghi cha

1. Chi tiéu vé kha niing thanh to4n

+ Hé 56 rhqnh todn nga:n’han
(Tai san ngan han/Ng ngin han)

13,76

2.40

+ Hé 56 thanh todn nhanh

(TSNH—Hangétén kho/Ng ngin han)
2. Chi tiéu vé co’ cdu von

12,43

2,13

2

+ He 56 no/Téng tdi san

- A A - - P
+ HEé 56 no/Von chit s¢ hiru

3. Chi tiéu vé ning lyc hogt djng

0,08

0,44

+ Vong quay hang ton kho
(Gid vOon hang ban/Hang ton kho binh quéan)

0,08

0,80

Doanh thu thudn/Tong tai san

4. Chi tiéu vé kha niing sinh lvi

0,02

4,81

+ Heé 56 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn

+ H¢ 56 Loi nhugn sau thué/Vén chii sé hitu

0,003

0,40

+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/Tong tai san

doanh/Doanh thu thuan

+ H¢ 56 Loi nhudn tir hoat djng san xudt kinh

1,14

0,0017

CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

Cé phén
- Téng sb cb phan dang lwu hanh:
- Loai ¢b phin dang luu hanh:

- 86 ¢b phén chuyén nhuong tu do:

8.962.353 cd phan
cb phz]«in ph6 thong
8.962.353 ¢6 phan

Co chu cb dong tai thoi diém ngay 31/12/2021

K - - A .
£ Ak So £ oz oA Gia trj theo ménh gia _—
TT Co dong hrgmg So ¢o phan @ Ty 1€ %
1 | Cé déng trong nuéc 430 | 8.924.453 89.244.530.000 | 98,10%
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- | Cb déng td chirc 4| 4.866.000 48.660.000.000 | 54.60%
- | Cb déng c4 nhan 426 | 4.058.453 40.584.530.000 | 43,50%
2 | Cé dong nwde ngoai 3 37.900 379.000.000 1,90%
- | Cb dong tb chic
- | Cb dong ca nhan 3 37.900 379.000.000 1,90%
3 | Cé phiéu quy

Tong cong 433 | 8.962.353 89.623.530.000 100%

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

Quin Iy nguon nguyén vit li¢u

La don vi Cha dAu tu, cong tac sir dung nguyén vat li¢u tai cac dy an ctiia Cong ty dugc
quan ly chit ché ngay tlr du todn ban dau, tuén thi dinh mire ti€u hao vat tu cua Nha nudc, dung
thong sb k§ thuét nhim dam béo chét lugng ciing nhu tinh thim m§ clia cong trinh.

Qué trinh trién khai dy 4n, cong tac quan ly d6i v6i cac nha thiu duge thyc hién qua 02
co ché: giam sat ciia Chu dau tu thong qua Ban QLDA va giam sat cia Pon vj tu vin. Do do,
cdng tac quan ly ngudn vét lidu duge dam bao tiét kiém, hiéu qua tir giai doan phé duyét den
quyét toan hang muc cong trinh.

Tiéu thy ning lwgng

Céc giai phéap tiét kiém nang lugng tiéu thy 1 mot trong nhirng chi tiéu quan trong cua
Cong ty trong viéc ldp va phé duyét du an, cac chi tiéu nay ludn dugc ra soat, danh gia trong
qué trinh trién khai nhdm dem lai céc giai phap tiét kiém ning luong cho ngudi sir dung, gop
phén giam phat thai khi nha kinh, bao vé méi trudmg.

Tuén thia phap luit vé bio vé méi trwong

Hoat dong cua Cong ty va cac du 4n do Cong ty trién khai ludn tuan thu céc quy dinh
hién hanh v& quan 1y, bdo vé mdi trudomg. Céc du 4n trién khai déu duge don vi tu vén chuyén
mon thuc hién PTM - dénh gia tdc ddng moi trudng.

Chinh séch lién quan dén ngudi lao dong
- S6 lwgng lao djng, mirc lwong trung binh d6i véi ngwdi lao dong.

S8 lao dng tinh dén thdi diém 31/12/2021cta Cong ty 12 49 ngudi. Thu nhap binh quan
clia ngudi lao dong 1a 12,7 tri¢u dong/ngudi/thdng tang 12,3% so voi thu nhép binh quén cua
ngudi lao dong nam 2020 1a 11,3 triéu dong/thang.

- Chinh sédch lao djng nhim dim bio sitc khée, an toan va phiic lgi ciia ngudi lao
dong.

Cong tac BHXH: Thuc hién nghiém tic cic quy dinh vé BHXH, BHYT, BHTN cho
ngudi lao dong trong Cdng ty; dong bao hiém day du, ding thoi han quy dinh; thue hién nghiém
tac ddy du ché d bdo ting, giam lao dong trén phan mém theo thyc té phat sinh; chi tra cac
quyén loi lién quan dén bao hiém cho CBNV Cong ty: Ché d6 6m dau, thai san, huu tri cho
nguoi lao dong theo ding quy dinh.

Déi véi cac bd phan 1am viée tai vin phong, Cong ty ddm bao véin phong lam viée khang
trang, thodng mat, trang bi ddy du cac cong cu dung cu, trang thiét bi thiét yéu. Péi véi lyc
lwong lao dong tryc tiép, Cong ty trang bi day du cic phuong tién bao hd lao dong, vé sinh lao
ddng, cac nguyén tic an toan lao dong dugc tudn thu nghiém ngjt. Céng ty thanh lap Ban an
toan Cong ty nhim dam bao tuin thu cac quy dinh lién quan tai hién truémg. Cong ty ¢6 chinh
sach kham sttc khoe dinh ky cho toan bd ngudi lao ddng trong Cong ty.
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- Chinh sach dao tao

Xéc dinh ngudn nhén lyuc 12 khau then chét dé phat trién doanh nghiép, do d6 hing nam
Cong ty da xay dung ké hoach ngan sach danh cho cdng tac dao tao nang cao chit lugng nguon
nhén luc, khuyén khlch tao didu kién cho can b nhén vién tham gia cac khéa dao tao, b(n
dudng kién thirc d ndng cao trinh 6 chuyén mén, nghiép vu dap tmg muc tiéu phat trién bén
vimg cua Cong ty.

Nam 2021, dé ning cao ning luc chuyén mén cho can bd trirc tiép thyuc hién dw 4n dudng
tinh BT.292 va dy 4n Khu nha & thon Méu, tinh Bic Giang, Céng ty da cir céc cin bd phong
QLDA, phong KHPT tham céc khéa ddo tao vé tu vin giam sét, dinh gia va quan ly dy 4n, cir
can by tham gia 16p bdi dudng ning cao nang lyc Ban kiém soat.

- Chinh sich phic lgi

Trong ndm 2021, do tinh hinh dich bénh Covid -19 kéo dai nén mét s6 hoat dong cua
Cong ty khong thé trién khai theo diing k& hoach. D& dam bao cong tac phong chéng dich Covid
-19 ciing nhu an toan cho cn bd nhan vién, Cong ty khong t6 chirc cho ngudi lao dong di nghi
mat nhu hang ndm ma trich quy phuc lgi chi tién nghi mat dong vién tinh than cho ngudi lao
dong trong Cong ty.

+ Tang qua cho can bQ nhén vién véo cac dip ngay Qudc té phy m‘i 8/3 ngay Phu nif Viét
Nam 20/10; ngay 12 tét (tét Duong lich, tét nguyén dén, 30/4, ngay qudc té lao dong 1/5, québc
khénh 2/9).

+ Té chirc vui choi va tang qua cho céc chau la con can b nhén vién trong Cong ty nhan
ngay quéc té thiéu nhi 1/6, rdm trung thu.

+ Té chire thiam hoi, ting qua véi ngudi lao dong bj dm dau, ngudi ¢6 hoan canh dic biét
kh6 khin.

+ Tb chire cac hoat dong cham lo cho gia dinh ngudi lao dong cac dip 1€, tét; khen thuong
cho céc chéau hoc sinh gioi la con cua cén bg, cong nhan vién trong Cong ty.

B#o cdo lién quan dén trich nhiém ddi véi cong ddng dia phwong.

Trong nhitng nim qua, Cong ty HUD2 ludn dugc ghi nhin 1a m§t doanh nghiép huéng
té'l cqng ddng va c6 trach nhiém xa hji. Ngoal céc hoat dong chinh, Cong ty dic biét chu trong
vén @ an sinh xa hoi va trong giai doan cung x4 héi chung tay ung ho phfmg chéng covid-19,
Ban lanh dao Céng ty chi dao cac td chirc doan thé van dong dén toan thé can bd nhén vién
trong Cong ty quyén gop ung ho nhan dén chiu dnh hucrng do dich Cowd—l 9 tai tinh Béc Giang

noi Cong ty dang truc tlep trién khai dy 4n: Nam 2021, tong s6 tién Cong ty HUD2 va cén bd
nhén vién Ung hd cho cac hoat ddng xa hoi, tir thién 13 76 triéu dbng.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM bOC

PANH GIA KET QUA HOAT PONG SXKD

- Gi4 tri san xuét kinh doanh dat 87.8%:

- Gi4 trj Dau tu dat 61,5%;
- Gia trj doanh thu dat 76,4%:
- Gi4 trj 1¢i nhuan trude thué dat 18,4%,;
- Gi4 tri lgi nhuén sau thué dat 16,7%

- Gia trj ndp NSNN dat 26,2% theo ké hoach da dé ra tai Nghi quyét Pai hoi ddng cd
déng thudng nién ndm 2021.

Chi tiéu ddu tw va cong tic nghién civu phdt trién dw dn mdi.

- Vc Péu tu: Gia tri diu tu thuc hién trong nam 2021 (dat 61,5%), chu yéu tap trung vao
glé tri dau tu dy 4n xdy dyng PT.292 huyén Lang Giang, tinh Béc Giang va chi phi chuin bj
dAu tu, chi phi giai phéng mit bing cta dy 4n Khu dén cur thon Mau, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang.

Gié tri ddu tu chua dat ké hoach dé ra do nhitmg nguyén nhén:

+ Tinh hinh dich bénh covid - 19 dién bién phtre tap, tuin thu quy dinh dan céch xa hoi
clia cac cip chinh quyén dia phuong, cong trinh DT292 phai tam dimg thi cong mét thdi gian
kha dai;

+ Do vuéng méc trong qué trinh giai phong mat bing, mdt phan chi phi GPMB tai dy 4n
PT.292 Lang Glang chua giai ngén hét, gia tri GPMB da thuc hién 11,5/ 49 ty, dat 22%, phan
con lai chinh quyén dia phuong tiép tuc GPMB trong nim 2022.

- Cong tac phat trién dy 4 an mai: Mic du véi khé khan bai dich bénh covid 19 Ban lanh
dao Cong ty da tich cuc tim kiém céc cong trinh, dy 4n méi va dat dwge mot sb két qua kha
quan, tao tién @ duy tri va phét trién trong ndm tiép theo. Cu thé nhu sau:

+ Cong trinh xdy 14p: Tham gia lién danh d4u thiu va tring thdu G6i thau x4y lﬁp Tuyén
dudng tir trung tam y té huyén Lang Giang di My Ha thugc huyén Lang Giang, tmh Bic Giang.
Tong gié trj hop dong da ky két 1a 213,55 ty, trong d6 HUD2 thyc hién 83,5% khéi lugng.

+ Du 4n bét dong san: Cong ty d tim kiém nghlcn ctru mét sé du an méi va c6 van ban
xin tai trg quy hoach du 4n tai cac dia phuong nhu: thi trin Luong Son tinh Hoa Binh; Thi trin
Neo va xa Canh Thuy thudc huyén Yén Diing tinh Bic Giang; Thi trén Binh M¥, huyén Binh
Luc, tinh Ha Nam va xa Quang Son, thanh ph Tam Diép tinh Ninh Binh.

Trong cong tac nghién ctru, tim kiém cac du 4n méi ciing cé mdt s6 kho khin sau déy:

+ Co ché chinh séch db6i véi linh vie dét dai, dau tw bat dong san thay d6i theo huéng
quéan ly chit ch& hon, nhiéu thi tuc hon din dén viéc thyc hién céc du 4n dAu tu bt ddng san
ngay cang kho khan hon, dic biét ddi véi nhimg doanh nghiép ¢6 ngudn lye tai chinh khong du
16m.

+ Nguon von cia Cong ty hién nay con nho, chua du dé dau tur nhitng du 4n quy mo trung
binh hoic 1én hon dé c6 thé dap img ké hoach trung va dai han.

Két qua nam 2021, mdt s6 nhiém vy cong tac dau tu cdn cham, chwa dat ké hoach dé ra,
Cobng ty HUD2 da nghiém tac danh gia lai, phén tich nguyén nhén, rut kinh nghiém va ¢ giai
phap dé thyc hién tot hon, hiéu qua hon doi véi ké hoach trong nam 2022 dit ra.
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Chi tiéu doanh thu:

V& doanh thu: Doanh thu nam 2021 dat 76,4 % ké hoach. Gi4 tri doanh thu dugc ghi nhan
tir hoat dong cho thué 27 cén hé tai duy an NOXH Théi Binh, 01 cén hg (con lai) thudc dy 4n
Nha & chung cu cao ting B(B1, B2, DV) - CT2 (Twin Towers), khu d6 thj Tdy Nam hd Linh
Dam va doanh thu tir thi cong xay lap cong trinh dudng tinh BT.292 huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang.

Gié tri doanh thu nim 2021 chua dat ké hoach d@ ra 1a do céc khoan chi phi thyc hién dy
4n PT.292 Lang Giang chwa giai ngan hét. Trong d6, chi phi GPMB phin vuéng mic phai
chuyén sang thuc hién nam 2022, mét sé cong viéc x4y lap da hoan thanh nhung chwa dugce
nghiém thu, khdi lwong nay s& dwoc nghiém thu va ghi nhan vao nam 2022.

Chi tiéu lgi nhudn:

Nzm 2021, chi tiéu lgi nhuan truée thué dat 18,4% ké hoach; béng 33,3% gié tri thyc hién
cua nim 2020.

Nop ngin sdch Nha nuoc:
. Nam 2021, Cong ty n0p ngén sach nha nude 900 tri¢u ddng, dat 26,2% ké hoach nam va
bing 150% gi4 tri thue hién nam 2020.
TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai sin, quén ly tai san, quéan ly ng phai thu:

Tai thoi diém 31/12/2021, tdng tai san ciia Cong ty 13 197,98 ty dong. Co cau tai san duge
chi tiét nhu sau:

- Tién va c4c khoan turong duong tién: 38,04 ty dong

- Cac khoan phai thu ngén han: 126,37 ty dong

- Hang ton kho: 21,23 ty dong

- Tai san ngan han khéc: 1,29 ty dong

- Tai san dai han (TSCD, BDS diu tu, tai san dai han khac): 11,05 ty dong

Déi véi cac du 4n, cong trinh Céng ty dang thyc hién dau tu, xay du’ng, viéc quan ly tai
san dugc 4p dung ding chc d6, chinh sach, quy dinh hién hanh va Quy ché quan Iy tai chinh
cua Cong ty.

Cong tac quan ly tai san, quan ly n¢ duge danh gi4 nhu sau:
* Qudn Iy tién va cdc khodan twong duong tién:

_ Tién va tuong duong tién tai thoi diém 31/12/2021 1a 38,04 ty dong, bao gbm tién mat,
tien glri ngdn hang khong ky han va c6 ky han.

Cudi nim Cdng ty tién hanh kiém ké tién mat va ddi chiéu x4c nhan s du tién g véi
cdc ngan hang.

* Tinh hinh quan Iy ng phai thu:

Téng sb ng phai thu dén thoi diém 31/12/2021 ctia Cong ty 1a: 126,37 ty ddng. Bao gdm:

- Phai thu khéch hang: 83,84 ty dong
+ UBND huyén Lang Giang (*): 83,76 ty dong
- Tra tru6e cho ngudi ban: 30,50 ty dong
+ Trung tdm phat trién quy dét huyén Lang Giang (**): 28,46 ty dong
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5 A
+ Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam: 0,86 ty dong
+ Céc nha cung cép khéc: 1,18 ty ddng
- C4c khoan phai thu khac: 12,03 ty ddng

Trong tong s6 ng phai thu dén 31/12/2021, khong c6 cong ng phai thu khé ddi. Do vay,
Cong ty khong trich 14p dy phong cong ng phai thu khé doi trong ndm 2021.

(*) La khoan phai thu d6i voi khdi luong da duge chi d4u tu nghiém thu ctia Du 4n ning
cdp, céi tao dudng tinh 292 trén dia ban huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo hinh thirc hop
ddng X4y dung - chuyén giao (BT). Khoan thu nay s& duoc ddi trir véi tién sir dung dét tai du
én Khu dén cw thon Mau, xa Théi Dao.

(**) La khoan tra tién truéc lién quan dén chi phi giai phéng mit bing ctia dy an ning
cp, cai tao dwong tinh 292 trén dia ban huyén Lang Giang, tinh Bac Giang theo hinh thirc hop
ddng Xay dung - chuyén giao (BT) va du 4n Khu dén cu thén Mau, x3 Thai Pao. Cong ty chwa
quyét toan v&i Trung tdm phat trién quy dét ciia huyén Lang Giang.

* Hang ton kho:

S& du hang tdn kho tai thoi diém 31/12/2021 1a 21,22 ty dong, bao gdm chi phi san xuat
kinh doanh d& dang ctia dyr én Khu dén cu thon Mau, xa Thai Dao, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang; dy 4n nng cép dudmg tinh DPT.292 va cac du 4n khac.

*Quan Iy tai san cé dinh va bt déng san ddu tu:

Tai thoi diém 31/12/2021, nguyén gia TSCP hiru hinh 14 14,85 ty ddng, trong d6 gia tri
mua méi trong nam 14 35 triéu dong; gia tri hao mon liy ké 14 9,52 ty dong; gid tri con lai 1a
5,34 ty déng. Tai san cb dinh hiru hinh 13 try s& 1am viéc 777 Giai Phong, phuong tién van tai
(4 xe 6 t6 con) va Dung cu quan ly.

Tai thoi diém 31/12/2021, nguyén gia bat dong san dau tr1a 6,12 ty ddng; gi4 tri hao mon
liiy k& 14 0,58 ty ddng; gié tri con lai 13 5,54 ty ddng. Bat dong san dAu tu 1a gia tri ctia 27 cin
hd chung cu thugc dy 4n Nha & xa@ hoi Thdi Binh dang cho khach hang thué hoat dong, thoi
gian cho thué 1a 5 nam tinh tir ngay 01/4/2017 dén hét 31/3/2022.

Cong ty d4 mé sb theo di, thue hién trich khdu hao tai san ¢ dinh va bét dong san dau
tu ciia Cong ty trong nam 2021 theo diing quy dinh tai Chuan myc ké toan Viét Nam va Thong
tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh vé viéc huéng din ché dd quan 1y, st
dung va trich khdu hao tai san ¢ dinh.

Thim quyén quyét dinh mua sém tai san, quyét dinh dau tu trong nim 2021 ctia Céng ty
phu hop véi quy dinh tai Diéu 1&, Quy ché quén 1y tai chinh ctia Cong ty va quy dinh ctia phap
luat.

Tinh hinh ng phai tra

Tdng sb ng phai tra dén thoi diém 31/12/2021 1a: 87,73 ty dong. Ng ngén han 12 77,80 ty
ddng, chiém 88,68% trong tong ng phai tra.

- N¢ ngén han: 77.80 ty ddng
+ Phai tra nguoi ban ngén han: 6,52 ty déng
+ Ngudi mua tra tién trude ngfm han: 35,14 ty dong
+ Thué va cac khoan phai nép nha nuée: 1,23 ty dong
+ Phai trd ngudi lao dong: 3,11 ty ddng
+ Chi phi trich trudc cée dy an: 20,86 ty ddng
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+ Phai tra ngén han khac: 3,13 ty dong

+ Vay va ng thué tai chinh ng#n han: 7,28 ty ddng
+ Dy phong phai tra ngén han: 0,5 ty dong
- Ng dai han: 9,93 ty ddng
+ Vay va ng thué tai chinh dai han: 9,93 ty dong

Theo s liéu B4o céo tai chinh nim 2021 da dugc kiém toén, tdng ng phai tra cia Cong
ty cudi nam so v6i ddu nim tang tir 9,54 ty ddng 1én 87,73 ty dong, tang 78,19 ty ddng. No
ngén han chiém ty trong 88,68% trong tong ng phai tra. Tuy nhién, chi tiéu hé s6 kha ning
thanh todn ngan han tai thoi diém 31/12/2021 1a 2,4; chimg t6 Cong ty khong nhimg c6 du tai
san ngén han dé thanh toan céc khoan cdng ng ngén han ma tai san ngén han con ¢6 gié tri 16n
hon 2,4 14n gié tri c4c khoan cong ng ngén han.

Tinh hinh von chii s& hiru

Vén chi s& hitu tai thoi diém 31/12/2021 giam so véi thoi diém 31/12/2020 1a 4,599 ty
ddng, twong duong 4%. Von chii s& hiru giam do Cong ty da trich 14p va phan phdi lgi nhugn
nam 2020 theo Nghj quyét PHPCD thudng nién nam 2020 s6 02/NQ-DHDPCD ngay 29/6/2021,
cu thé nhu sau:

+ Chi tra ¢ tirc béng tién (5% vén diéu 18): 4.481.176.500 dong
+ Tra thu lao cho HPQT, Ban kiém soét: 102.984.000 dong
+ Trich quy Khen thuéng, phuc loi: 150.000.000 dong

- Trong niim 2021, d& bao toan va phét trién von cia Cong ty, Ban quan trj va diéu hanh
Cong ty da thyc hién cac bién phép bdo toan vén theo huéng din tai Pidu 22 Nghi dinh
91/2015/ND-CP nhu: thyc hién ding, ddy di viéc thuc hién ché do quan 1y st dung von, tai
sén, phan phéi loi nhuan theo ding ché do ké toan hién hanh, dung Diéu 1é hoat dng va td
chitc cia Cong ty va céc quy dinh khac cuia phap ludt. Ddng thoi, Cong ty dd mua bao hiém tai
san déi véi tru s 1am viée va cac phuong tién van tai; bao hiém cong trinh xiy dyng.

KE HOACH HOAT PONG NAM 2022

Muc tiéu, Nhiém vu nim 2022.
Vé hoat dpng dau tw, san xudt kinh doanh.

‘Bé hoan thanh céc chi tiéu, ké hoach néu trén, cin thuc hién cho dugec mét sé muc tiéu
cu thé nhr:

- Hoan thanh diu tu xay dyng Dy 4n DT.292 Lang Glang, Bic Glang theo tién d xdy dung

va hop ddng da ky két véi chu dau tu. Tich cuc phm hop véi chinh quyén dia phuong trong cong
tac GPMB, nghiém thu, thanh toan kip thoi céc khéi lugng thuc hién.

- Hoan thanh hd so thiét ké ban vé thi cong, cong tac gidi phong mat bang va céc thi tuc
vé dét dai dé khoi cong xdy dlmg dy 4n Khu dén cu Thén Mau. Thyc hién thi cong cac hang
muc cdng trinh tai dy 4n véi tién do nhanh, kip thoi nghiém thu xac nhén va chuén bi day da
céc thu tyc, didu kién kinh doanh san phim cta du 4n vao quy 4 nam 2022.

- Lap phuong 4n stra chira cai tao cﬁng trinh tru s& van phong lam viéc cta cong ty tai
s6 777 Giai Phéng. T1ep tuc nghién ciru ché d6 chinh sich, tim hlrérng thao g& kho khin trong
viée thuc hién thi tuc vé dét tai dia chi tru s& Cong ty va nghién clru phuong én dau tu dy 4n
tai khu dAt hién nay 12 tru s& cong ty, sb 777 Giai Phéng.

- Tiép tuc kinh doanh cho thué 27 ¢n chung cu tai du én Nha & xa hoi Thai Binh va thuc
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hién cOng tac ban 27 can chung cu tai dy an nay sau khi hét thoi han cho thué theo quy dinh.

- V& cong téc phat trién dy 4n méi: Tich cye tim kiém co hoi dAu tu, nghién ciru céc
phuong 4n, hinh thirc du tr dw 4n bt dong san khac. Cu thé hoa céc hinh thire, phuong 4n
tham gia d4u tu khi lién danh, lién két thyc hién dy 4n.

Vé qudan tri doanh nghiép.

Hoan thi¢n va ban hanh cac quy ché, quy trinh, b§ may tb chirc theo quy ché céc doanh
nghiép niém yét; Trién khai t6 chirc van héa doanh nghiép trong Céng ty.

Giai phap thye hién.

Céng tic dau tu.

- Tap trung hoan thanh va quyét to4n céc cong trinh, dy 4n d& dang, kinh doanh va thu
hdi vn d6i v6i céc dy 4n da thyc hién.

- Tép trung nghién ciru, 1ap phurong an thuc hién d6i véi du 4 an dang nghién ciru dau tu
tai thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh va huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

- Tim klcrp cac dbi tac dqu tu, phét trién céc dy 4n méi, c6 quy mé phis hop, ¢6 hidu qua
& céc dia ban tiém ning nhu Bac Giang, Ha Nam, Thédi Nguyén, Hoa Binh, Ninh Binh...

- Nghién ctru mér rong thém linh vuc dau tu, kinh doanh vin phong, trung tdm thuong
mai dam bao dong tién phuc vu san xuat kinh doanh. Tuy nhién, nhiém vy hang dau 1a dau tu
phét trién céc khu d6 thi va nha ¢.

- Céc du 4n cu thé nhu sau:

+ Dy an DT.292 Lang Giang, tinh Béc Giang: hoan thanh thi céng du én theo tién d¢ da
xdy dyng, phoi hgp chinh quyén dia phuong thyc hi¢gn GPMB, thi cong va nghi¢m thu cong
trinh kip thoi va ghi nhan doanh thu vao cudi nam 2022.

+ Dy 4n Khu dan cu Thén Mau: Tép trung moi ngudn lyc, diéu kién dé hoan thanh thu
tuc dau tu, thi tuc dit dai dé trién khai thi cdng cac hang muc cdng trinh, hoadn thanh va nghiém
thu céc cong trinh thudc dy an.

+ Dy an mdi tai thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh: Chuén bi hd so, phuong an ky két
hop téc véi cac dbi téc, cac tha tuc lién danh tham gia d4u thau lya chon nha dau tu dy 4n Khu
déan cu méi x3 Quang Son, thanh ph6 Tam Diép, tinh Ninh Binh sau khi chinh quyén dia phuong
phé duyét phwong 4n, ké hoach Iya chon nha diu tu. (Dy kién vao Quy 3/2022, quy moé dy an
5,1ha, ty 1¢ tham gia lién danh 20%).

+ Tham gia lién danh tai trg quy hoach dy an Khu d6 thi Quéng trudng Quang Trung
Skylake, thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh (hién d4 dugc chip thuan lién danh tai trg quy
hoach ctia UBND thanh ph6 Tam Diép) qua d6 tham gia ddu thau lya chon nha dau tu cua du
an (quy mod 22ha, phén von gép lién danh khoang 20%).

+ Tiép tuc nghién ctru mét sé dw 4n méi tai céc dia phuong da giri van ban xin tai trg quy
hoach dy an nhur: thi trdn Luong Son tinh Hoa Binh; Thi trAn Neo va x4 Canh Thuy thugc huyén
Yén Diing tinh Béc Giang; Thi trdn Binh M§, huyén Binh Luc, tinh Ha Nam, ... qua d6 d4u thau
lwa chon nha dau tu thyc hién dy 4n.

Do ngudn vén ctia Cong ty hién nay codn nhd, trong ngin han Cong ty s& tap trung déu tu
céc dy 4n c6 quy mo vira va nho, tap trung ddu tu mét —hai (1-2) dy an gdi diu nham dat dugc
hiéu qua cao nhét. Tham gia lién danh dau tu v6i ty 1 phi hop dé c6 thé trién khai ké hoach
dAu tur trong céc nam tiép theo.

Céng tdac kinh doanh.
- Thu hdi ¢6ng ng khach hang va huéng dan, thuc hién thi tuc cip gidy ching nhén cho
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khéach hang.
- Quan ly cho thué 27 can ho tai dy 4n NOXH Théi Binh, tién hanh ban céc can h¢ tai dy
an nay khi hét thoi han cho thué theo quy dinh.

- X8y dyng phuong 4n kinh doanh, chuan bi céc dleu kién kinh doanh déi véi du 4n Khu
déan cu Thén Mau va kinh doanh dy 4n theo ké hoach dé ra.

- XAy dyng phuong 4n, 14p va béo cdo ké hoach kinh doanh d6i voi cac dy 4n méi c6
tinh kha thi cia Cong ty.
Céng tdc xdy ldp.
- Hoan thanh cdng tic thi cong xay dyng cong trinh du’bng tinh DT.292 huyén Lang Glang,

tinh Bic Giang. Hoan thanh cong tac nghi¢m thu, xéc nhan gi tri thanh toan cdng trinh dé xac
dinh gi4 tri thanh to4n d6i tmg ctia du 4n Khu dén cu thén Mau.

- Tép trung ngudn lyc dé hoan thanh cong tac tu thl,rc hién du én Khu dan cu Thén Mau.
Té chire thi cong cac hang myc thude dy 4n, nghiém thu dé dam béo diéu kién kinh doanh du an.

- Thyc hién thi cong x4y dung du 4n Tuyén dudng tir trung tAm y té huyén Lang Giang
di My Ha theo ding hop ddng da ky két.

- Tiép tuc tim kiém co hoi tham gia thyc hién cdc cong trinh xay lap, duy tri phat trién
hoat ddng xdy ldp gép phan ting doanh thu clia cong ty.

Cong tdc qudn tri.

- Ttep tuc kién toan to chiic, cung b bd may nhan su, co céu lai theo huéng phu hop, gon
nhe¢, hoat dong déng déu, higu qua. Thudng xuyén ra soat diéu chinh quy ché hoat dong va chirc

néng nhiém vy cla cic phong dé tang hiéu qua chi dao diéu hanh va d¢am béo su hoat dong
ddng d&u ciia cac phong chirc ning.

- Hoan thién céc quy ché, quy trinh cia Cong ty phu hgp véi Luat Doanh nghiép hién
hanh.

Coéng tdc tai chinh.

- Hoan thién quy ché quan ly tai chinh cua Cong ty hoat dong theo Ludt doanh nghiép,
quan ly va sir dung c6 hiéu qua ngudn von, tai san Cong ty.

- Xay dung, bd sung, sua d6i @& hoan chinh cac quy dinh, quy trinh thyc hién kiém tra,
kiém so4t vé tai san, ngudn vn Cong ty.

- Xay dung ké hoach vén, ké hoach tai chinh phu hop véi nhu cAu phét trién san xudt kinh
doanh cua Cong t;l trong tirng giai doan cy the Str dung vén va quy ctia Cong ty dé phuc vu
kip thoi céc nhu cau kinh doanh theo nguyén tic bao toan va cb hiéu qua.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

HOI PONG QUAN TRI
Thanh vién va co ciu cia Hji ddng quin tri

Tu th(‘n diém Dai hoi ddng cb don% thudmg nién ndm 2021 ngay 29/6/2021, cac thanh
vién Hoi ddng quan trj cia Cong ty dén hét nam 2021 nhur sau:

- Ong Trn Hong Son Chu tich HPQT Céng ty
- Ong Téng Trudmg Hai TV HDPQT, Giam dbc Cong ty
- Ong Bui Van Thanh TV HPQT

- Ong Bui Ngé Viét Cuong TV HDPQT, Pho giam doc Cong ty

- Ong Nguyén Minh Chién ~ TVHDQT, Truéng phong K& hoach Pau tu (dugc biu bd
sung ngay 29/6/2021)

Hoat djng quan tri doanh nghiép cia Hji ddng quan tri

Thuye hién cac chirc nang quan tri Cong ty dung theo quyén han, nhiém vu dugc quy dinh
tai Diéu 1¢ Cong ty va céc quy dinh phép ludt lién quan. Trong nam 2021, Hoi dﬁng quan tri
Cong ty HUD2 dé thuc hién hoat ddng quan tri doanh nghi€p véi céc két qua cu thé nhu sau:

- Chu tri, chi dao va tb chirc thanh cong cude hop Pai hoi ddng Cé dong thudng nién nim
2021 vao ngay 29 thang 6 nam 2021.

- T4 chirc thyc hién nghiém tic ché @6 Bdo céo tai chinh nim 2021 va Béo céo tai chinh
quy.

- Chi dao xay dyung ké hoach trong hoat dong quan ly, diéu hanh cia Cong ty, bao gdm
ké hoach dAu tu, kinh doanh, ké hoach tai chinh theo dinh huéng dugce phé duyét.

- Giam s4t, chi dao cong bd thong tin véi muc tidu dam bao tinh minh bach, kip théi theo
dung quy dinh.

- Chi dao sira ddi va ban hanh cac Quy ché, Quy dinh phi hop véi cée quy dinh hién hanh,
Hoat djng gidm sit cia Hoi dong quén tri

Thuyc hién ding quy dmh tai Diéu 1¢, Quy ché Hoat dong Hoi dcng quan tri, cdc quy dinh,
quy ché quan 1y noi bd, Hoi dong quan tri da c6 nhitng hoat dong gidm sét cy thé nhu sau:

- Giam sét hoat dong ctiia Giam dc Cong ty vé thyc hién Didu 1& Céng ty, Nghj quyét,
Quyét dinh cia Hoi dong quan tri, Quy ché ciia Cong ty da ban hanh.

- Giam sét, chi dao Giam déc vangudi quan ly khic trong diéu hanh cdng vige kmh doanh
hang ngay ctia Cong ty, cong tac td chirc hoat dong, quan 1y thuc hién ké hoach san xuit kinh
doanh nam 2021.

- Giam sat, chi dao cdng téc tai chinh; Tb chirc viéc thyuc hién va chuan bi ngudn von cho
céc dy 4n d va dang trién khai ctia Cong ty; T chirc gidm sat viéc trién khai c4c du 4n diu tu
cua Cong ty.

- Giam sét, chi dgo cong bd thong tin véi muc tidu dam bao tinh minh bach, kip thai theo
ding quy dinh.

Két qua gidgm sat

Trén co s chi dao cua Hoi dong quén tri, Gidm déc da nghiém tuc trién khai cac Nghi
quyét, Quyét dinh cuia Dai héi dong cb dong, Hoi dong quén tri Céng ty; Thuc hién dung quyén
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va nghia vy du'qc giao. C4c c4n bd quan ly khac cia Cong ty da thyc hi¢n ding chirc trach,
nhi¢m vu dugc giao, tudn thu chinh sach phap ludt ctia Nha nude, thyc hién dung Piéu 1é, quy
ché cua Cong ty, nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT.

Cic cudc hop ciia Hji dong quan tr

Trong nam 2021, do tinh hinh dich bénh Covid-19 dién blen phurc tap nén Hoi dong quan

tri han ché hop tap trung, chuyén sang hinh thirc hop tryc tuyén hodc lay y kién bing vin ban.

Cac cudc hop Hol dong quan trj dé thao ludn va thdng qua dinh huéng ch:cn luge cua Cong ty,

quyét dinh cac van dé thudc tham qpyen cua Hoi dong quan tri. Cac quyet nghl thong qua tai

cudc hop déu c6 su théng nhét y kién 100% cta cac TV HPQT, dam bao chat lwong, kip thoi
phuc vu dinh huéng hoat ddng SXKD cta Cong ty.

TT | Ngay thang | TV hop Noi dung va Két qua

Thong qua thdi gian dia diém tb chirc dai hdi déng ¢ dong

L. | 10/3/2021 Y4 vachc ndi dung xin y kién tai PHDCD nam 2021

Ngudi dai di¢n phép luat cuia Cong ty uy quyen cho Gidm
doc Cong ty ky hd so gifly to lién quan dén vige gléu ngén
cac hop ddng vay von ngan hang theo Nghi quyét s6 71/NQ-
HDQT ngay 30/12/2020 ctia Hbi dong_quan tri Cong ty.

2 17/3/2021 4/4

3. 9/4/2021 4/4 | Gia han thoi gian t6 chie dai hoi ddng ¢d dong ndm 2021

Phé duyét quyét toan dy 4n hoan thanh dw 4n dau tu xdy
4. | 12/4/2021 4/4 | dung khu nha ¢ thip ting tai 16 d4t BT8-khu db thj méi Viét
Hung, qun Long Bién, thanh phd Ha Noi

3 10/5/2021 4/4 Gia han thoi gian t6 chire dai hi dong c6 dong thudng nién

nam 2021
e s 1 oA* ZA T A i B
6. 7/6/2021 4/4 | Thong qua cac ndi dung Dai hoi dong c6 dong thudng nién
nam 2021
7. 14/6/2021 4/4 ]ég ;él:im Ba Nguyén Thi Lé Hang giit chirc K€ todn truéng

Thong qua chii truong tham gia déu gia quycn sir dung dat

dé thyc hién dy an khu shophouse va ha tang khu dén cu
B 2a/6la021 4 nong thon tai x4 Thach Pai, huyén Thach Ha va phudng
Thach Linh, thanh pho Ha 'I"nh

1. Thong nhét phan giao quyén, nghia vu va trach nhiém ddi
9 15/7/2001 5/5 voi timg nguoi dai dién theo phép luét ciia Cong ty.

’ 2. Thong qua ndi dung phan cong nhiem vu céc thanh vién
Hél ddng quén tri dé ban hanh va trién khai thuc hlf;n

Chép thudn chu truong tham gia dau thau goi. thau s6 01:
10. | 11/11/2021 5/5 Xay lip cdng trinh tuyén 1, thudc dw 4n: Tuyén dudng tir
trung tdm y té huyén Lanh Giang di My Ha.

Héi dong quan trj Cong ty da ban hanh 12 Nghi quyét va 11 Quyét dinh lién quan dén céc
nol dung vé cong tac trlen khai dy 4n; Cong tac ké hoach, kinh doanh, cong tac tai chinh, thu
héi cong ng, cong tac to chie nhan su...1am co s¢, dinh huéng dé Ban Giam doc trién khai
nhiém vy. Cac nghi quyét va quyet dinh ctia Hoi dong quan tri dwge ban hanh phi hop véi cac
quy dinh ctia Nha nuéc va Diéu 1é Cong ty.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém so4t

: S6 CP sé hiru | Ty Lé
STT Ho va Tén Chirc vu (31/12/2021) (%)
Ba Vii Thi Thu Hué Truong Ban Kiém soét 446 | 0,005
2 | Ba Pham Thj Thu Mai Kiém soét vién 0 0
Ong Nguyén Van Quang Kiém soét vién 0 0

Hoat djng ciia Ban Kiém so#t

Nam 2021, can cir chirc nang nhiém vy dugc quy dmh tai Luét doanh nghlf;p va Diéu 1é
Cong ty, Ban Kiém soat da thyc hién nhiém vy thay mit cb dong kiém tra, gi4m sét céc hoat
dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh ctia Cong ty trén co s& cac quy dinh clia phap luat Diéu
18 Cong ty va cac yéu cu cia chu so hitu. Giita hai ky PHPCP thuong nién, Ban Kiém soat
da tién hanh cac hoat dong sau:

- Kiém tra giam sat, vi¢c quan ly va thyc hién ké hoach nim 2021 cua HPQT va Ban
Piéu hanh klcm tra tinh hop phép, hop ly cta cac hoat dong SXKD theo céc nghi quyét ctia
Dai hoi dong cb dbng; giam sat v1¢c tuan thi Diéu 1¢, céc quy ché quan ly ndi bd cua Cong ty,
c4c quy dinh ctia Nha nuée; Kiém tra, gidm sat viéc ban hanh cc nghi quyét, quyét dinh cia
HDQT va Ban Piéu hanh.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thye trong t§ chirc cong téc ké toén, thong ké
va lap bao cao tai chinh. Xem xét bao cdo quy, 6 thing va Béo cdo tai chinh cia Céng ty nim
2021 d kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toén An Viét.

- Tham gia céc cudc hop Hoi dbng quan tri, cac cudc hop giao ban cia Cong ty, thim
dinh bao cdo két qua san xuét kinh doanh, béo céo tai chinh, phén tich danh gia tinh hinh tai
chinh, hiéu qua hoat ddng cia Cong ty;

- Kiém soat viéc tuéin thi cdng téc cong bd thong tin ciia Cong ty.
Cong tac kiém tra, gidm sat ciia Ban Kiém so4t Cong ty duge thuc hién thudng xuyén
- r -A b 5 } - -~ »‘ hi L4 b1 . ﬂ 14 -~ -~
gitp phat hién va khic phuc nhimg ton tai trong hé thong quan ly va kiém soat ndi bd.

Ngoai ra, theo dé nghi cua Ban ldnh dao Cong ty, Ban Kiém soat tham gia vao cdc T
cOng tac cua Cong ty nhim ra soét, sira dbi, xay dun g cac quy dinh, quy ché ciia Cong ty; nghién
ctru cac ché do, chinh sach nham hd tro cac phong ban trong hoat dong SXKD cua Cong ty.

Cde cupe hop va hoat dong ctia Ban Kiém sodt

Trong nam 2021, Ban Kiém soét da to chirc hop dinh ky hang quy va dot xudt dé klcm
tra, gidm sat hoat dong cuiia Cong ty, bao gom hoat dong cuia Hoi dong quan tri, Ban giam déc
va cde can by quan ly khac. N§i dung céc cude hop nhu sau:

TV

Ngay Bigp Noi dung va két qua

04/6/2021 | 2/3 | Théng nhét bdo cdo BKS trinh dai héi dong cd dong nam 2021

Bau Truéng Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2017-2022 nhiém ky 2017-
2022;

Phén cong nhi¢ém vy timg thanh vién Ban kiém soat theo Quy ché hoat
dong cua Ban kiém soat.

29/6/2021 | 3/3

Xem xét thdm dinh c4c Nghij quyét quan trong ctia Hoi ddng quan tri ban

15/7/2021 | 3/3 haril
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TV

Néi dung va két qua
hop ¢ g q

Ngay

Thao luan k&t qua hoat dong 6 thang d4u nim 2021 ctia Céng ty.

Téng hop cong téc quy 3/2021; ‘
6/10/2021 | 3/3 | Thong qua béo cdo két qua gidm sat cia Ban kiém soét 9 thang dau nim
2021.

Dénh gia cong tac cta ting kiém soét vién;

30/12/2021 | 3/3 Théng qua béo cao két qua gidm sét ctia Ban Kiém soat nim 2021.

Céc cuge hop clia Ban Kiém so4t dién ra dan chi, cac Bién ban cudc hop duge ghi chép
chi tiét, rd rang va luu giir day du.

Thi lao va chi phi hoat djng ciia Ban Kiém sost

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng nim 2021, thi lao ctia Trudng Ban kiém soét hoat
dong khong chuyén tréch 13 2.000.000 ddng/théang; Trudng Ban Kiém soét hoat dong toan thdi
gian tai Cong ty dugc thuc hién theo quy ché tra luong ctia Cong ty; thi lao cua thanh vién Ban
Kiém soat 1a 1.000.000 ddng/thang.



CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGI {CH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Lwong, thwéng, thu lao, cic khodn lgi ich

Trong nim 2021, céc thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém soat khong tryc tiép diéu
hanh dugc tré thd lao hang thang. Viée chi tra thu lao dugc thue hién theo Nghi quyét Pai hoi
dong c6 ddng thudong nién nam 2021 sé 02/NQ-DHDCD ngay 29/6/2021.

Céc thanh vién Hi dong quan tri, Ban kiém soat hoat dong chuyén trach toan bj thoi
gian tai Cong ty va Ban gidm doc duoc tré luong, thudng theo Quy ché tra luong d6i véi Nguoi
lao ddng va ché do cua Cong ty.

Thu nhép ctia thanh vién HPQT va Ban Gidm d6c nam 2021 14 1,382 ty dong.
Thu nhép ctia thanh vién Ban Kiém soat ndm 2021 1a 0,397 ty ddng.

Thi lao thanh vién HPQT, BKS khéng chuyén trach ndm 2021 14 0,117 ty dong.
Giao dich ¢d phiéu ciia cd dong ndi bd (Khong phdt sinh)

Hgp ddng hoic giao dich véi ¢ dong ndi bd

Trong nam 2021, Cong ty ¢6 giao dich v6i cb dong ndi bd nhu sau:

Tén cb déng Giao dich Gi tri (Ty dong)
Téng con PAu tu phat trié : ; > .
e %a dﬁgth'%’ PRALIACN | ohi tra ¢ tire néim 2020 bing tién 2285

BAO CAO TAI CHINH NAM 2021 PA PUQC KIEM TOAN
(Pinh kém)

XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH DA BUQO'C KIEM TOAN
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Thang 2 ndm 2022

——
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CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Céng ty C& phan DAu tw Phat trién Nha HUD2 (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao cao nay
cuing v&i béo céo tai chinh da dugc kiém toan clia Cong ty cho n@m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2021.

Héi déng quan tri va Ban Giam déc

Cac thanh vién clia Hoi ddng quan trj va Ban Giam déc da diéu hanh Cong ty trong n&m tai chinh két
thuc ngay 31/12/2021 va dén ngay |ap bao cao nay gém:

Hoi ddng quan tri

Ong Tran Héng Son Cha tich

Ong Téng Trwdng Hai Thanh vién

Ong Bui Ngb Viét Cuéng Thanh vién

Ong Bui Van Thanh Thanh vién

Ong Nguy&n Minh Chién Thanh vién (bd nhiém ngay 29/06/2021)
Ban Giam déc

Ong Téng Trwong Hai Giam déc

Ong Bui Ngé Viét Cuwéng Phé6 Giam débc

Trach nhiém cuia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém I1ap bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2021, phan anh mét cach trung thire va hop Iy, tinh hinh tai chinh cling nhw két qué hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong viéc Iap bao c4o tai chinh nay,
Ban Giam dbc dugc yéu ciu phai:

e Tuan thii Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh;

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va &p dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
e Puwara cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

o Neéu ré cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwoc tuan thii hay khong, c6 nhirng &p dung sai léch
trong yéu can duoc cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

e Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1&p va trinh bay béo céo tai
chinh hgp Iy nh&m han ché rti ro va gian lan; va

e Lap béo c4o tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trwdng hop khéng thé cho réng Céng ty sé
tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam d@éc Cong ty chju trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hep ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thei diém nao va dam béo réng béo
céo tai chinh dwoc lap va trinh bay tuan thd Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lign quan t&i viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Gidm déc
cling chju trach nhiém d@&m bao an toan cho tai san cla Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hop
aé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Tong Trwong
Giam doc

Ha Ngi, ngay 28 thdng 02 ndm 2022
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Céc cb déng
Héi ddng quan trj va Ban Giam déc
Cong ty Cé phan Piu tw Phaét trién nha HUD2

Chting i 4 kiém toan Bao céo tai chinh k&m theo clia Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién nha HUD2 (goi
tit 14 “Cong ty") dwoc 1ap ngay 28 thang 2 nam 2022, tir trang 05 dén trang 29, bao gém Bang can ddi ké
toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2021, B&o céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo Iwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn myec ké toan Viet Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam déc
xac dinh | can thiét d& dam bdo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 13 dwa ra y kién vé Bdo céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau
chuing t6i tuan thii chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thirc hién cac thi tuc nham thu thap céc béng chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dya trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hosc nham Ilan.
Khi thiee hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thie, hop Iy nhdm thiét ké céc tha tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soét ndi bd cla
don vi. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dwoc 4p
dung va tinh hop Iy clia céc wéc tinh ké toan clia Ban Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé
bao céo tai chinh.

Chung téi tin twéng réng cac bang chirng kiém todn ma chung toi d4 thu thap dwoc 1a ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia chung téi.

Y kién Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, Bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thirc va hop ly, xét trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 clng nhw két qua hoat don
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phu hgp véi Chudn myc k
to4n Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh.

/{,.[a-aﬂ 7/ Partnering for Success



Vin d& cin nhdn manh

Nhu @4 trinh bay tai Thuyét minh s6 09 trong ban Thuyét minh béo c&o tai chinh: Do dy &n khu dan cu Thon
Mau, xa Thai Dao, Huyén Lang Giang, Tinh Béc Giang - 14 dw &n dau tw chinh cla cong ty, dang trong giai
doan trién khai céng tac bdi thwéng mét bang, td chire hoan thién hd so thiét ké va céng tac dé:.: thau thi
céng, Ban Giam dbc da quyét dinh tiép tuc phan bé mét phén quy tién lwvong bd phan tryc tiép quén Iy, didu
hanh céng ty vao chi phi dau tw dy an n&m 2021. Ban Giam ddc danh gia viéc tap hop va ghi nhéan chi phi
nhu trén 1a phi hop vé&i dic thi hoat déng cla don vi chli dau tw, d3m bdo nguyén tic than trong va phu
hop. Béng thei, Ban Giam déc tin twdng lgi ich thu dwerc tir dy &n ciia Céng ty trong c4c nam tiép theo hoan
toan da kha ndng bu d4p cac khoan chi phi nay.
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Nguyén Thwong Ta Thj Tham
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan d3ng ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan d3ng ky hanh nghé kiém toan
s6 0308-2018-055-1 s 3676-2021-055-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha N§i, ngay 28 thang 02 ndm 2022
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BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céc khodn twong duong tién

Pau tw tai chinh ngén han

DAu tw ndm gitr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han cla khach hang

Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

. Hang tén kho

Hang tn kho

Tai san ngdn han khac
Chi phi tra trwdc ngén han
Thué GTGT dwoc khéu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
TAI SAN DAI HAN

Tai san c6 dinh

Tai san ¢6 dinh hi*u hinh

- Nguyén gia

- Gié trj hao mén luy ké
Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gié trj hao mén luy ké
Tai san dai han khac

Chi phi tra treéc dai han
TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sé
100

110
111
112

120
123

130
131
132
136

140
141

150
151
152
153

200

220
221
222
223

230
231

232

260
261

270

minh

0w 0 ~Nd

10

15

11

12

10

Miu sé B0O1 - DN
Pon vj tinh: VND

31/12/2021 01/01/2021
186.930.526.857  112.426.805.634
38.042.881.631  12.939.651.049
36.042.881.631 2.939.651.049
2.000.000.000  10.000.000.000

- 79.000.000.000

- 79.000.000.000
126.368.639.245  7.443.088.077
83.844.461.900 313.325.000
30.495.964.145  4.667.825.095
12.028.213.200  2.461.937.982
21.227.252.919  10.848.025.903
21.227.252.919  10.848.025.903
1.291.753.062  2.196.040.605
8.935.605 3.826.062
1.152.178.583  2.038.502.352
130.638.874 153.712.191
11.049.939.265  11.960.326.146
5.341.198.234  6.077.398.733
5.341.198.234  6.077.398.733
14.859.561.701  14.823.834.428
(9.518.363.467)  (8.746.435.695)
5.540.292.435  5.662.729.839
6.121.870.104  6.121.870.104
(581.577.669) (459.140.265)
168.448.596 220.197.574
168.448.59 220.197.574
197.980.466.122 _ 124.387.131.780
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Mi Thuyét

Miu sé B01 - DN
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU : 31/12/2021 01/01/2021
sé minh

NQ PHAI TRA 300 87.733.296.623 9.540.525.276
N¢ ngin han 310 77.802.312.394 8.170.228.694
Phai tra nguwdi ban ngan han 311 13 6.516.135.913 300.779.231
Ngudi mua tra tidn trwdc ngén han 312 14 35.144.141.200 144.141.200
Thué va céac khodn phai ndp Nha nuéc 313 15 1.232.988.960 156.403.741
Phai tr& ngudi lao dong 314 3.114.038.383 105.140.043
Chi phi phai trd ngén han 315 16 20.875.226.898 6.924.893.420
Phai trd ngan han khac 319 17 3.135.519.577 384.983.596
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 19 7.283.874.000 -
Dy phong phai tra ngén han 321 18 500.000.000 -
Quf khen thwdng, phic loi 322 387.463 153.887.463
N¢ dai han 330 9.930.984.229 1.370.296.582
Phai tr& dai han khac 337 17 - 449.484.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 9.930.984.229 -
Dy phong phai tra dai han 342 - 920.812.582
VON CHU s& HrU 400 110.247.169.499  114.846.606.504
Vén chii s& hivu 410 20 110.247.169.499  114.846.606.504
Vén gép clia chil s& hivu 411 89.623.530.000  89.623.530.000
- C8 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a 89.623.530.000  89.623.530.000
Théng dw vén cd phan 412 4,939.124.000 4.939.124.000
Quy dAu tw phat trién 418 7.027.931.898 7.027.931.898
Lei nhuan sau thué chwa phan phéi 421 8.656.583.601 13.256.020.606
- LNST chuwa phén phdi Ity ké dén cubi ky 421a 8.521.860.106 12.903.632.516
trude

- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b 134.723.495 352.388.090
TONG CONG NGUON VON 440 197.980.466.122  124.387.131.780

Ha Noi, ngay 28 thang 02 nam 2022

Ngwi 1ap biéu

Ké toan trwdng

(;/}_5677\/

Nguyén Thj Thu Hwong

Nguyén Thj Lé Hang

>,

Téng Trwdng Hai
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NGO oh

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

/5&@. ¢( 7 ’ ﬁi‘%

CHI TIEU NS Thnryot
sO minh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 21

Céc khoan giam trtr doanh thu 02

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich 10

vu

Gia vén hang ban 11 22

Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 23

Chi phi tai chinh 22

- Trong dé: Chi phi l&i vay 23

Chi phi ban hang 25

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24

Loi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhap khac 31

Chi phi khac 32

Loii nhudn khac 40

Téng Igi nhuén ké toan trwdc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 25

Chi phi thué TNDN hoén lai 52

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Lii co ban trén cé phiéu 70 27
Nguwi Iap biéu Ké toan trwong

Nguyén Thj Thu Hwong

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Nguyén Thj Lé Hing

Miu sé B02 - DN

Bon vj tinh: VND

Nam 2021 Nam 2020
79.801.827.015 419.497.659
79.801.827.015 419.497.659
77.069.547.423 205.197.623

2.732.279.592 214.300.036
2.094.018.104  5.937.733.448
- 6.163.012

- 6.163.012
4.652.651.237  5.986.293.535
173.646.459 159.576.937
15.268.373 460.714.598
3.616.282 50.136.463
11.652.091 410.578.135
185.298.550 570.155.072
50.575.055 91.160.717
134.723.495 478.994.355
15 1"

CONG TY

Ha Noi, ngay 28 thang 02 ndm 2022

/;ﬁiwéc
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Téng Trwdng Hai
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Nguyén Thj Lé Hing

BAO CAO LUU CHUYEN TIEI:I TE
(Theo phwong phap gian tiéep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhuan trwéc thué

Diéu chinh cho céac khoan

- Khéu hao TSCP va BDSDT

- Céc khoan dy phong

- L&i, 15 tir hoat dong dau tw

- Chi phi 1 vay

Lgii nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay
ddi von lwu dong

- Tang, gidam cac khoan phai thu

- T&ng, gidm hang tdn kho

- Tang, gidm céac khoan phai tra (Khong k& lai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra truéc

- Tién 13i vay da trd

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
Tién chi d& mua s&m, xdy dwng TSCP va cac TSDH
khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cltia don vi
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla
don vi khac

Tién thu Iai cho vay, ¢é tire va loi nhuan dwec chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw

. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tién tra no géc vay

Cé tire, loi nhuan da tra cho chi s& hivu

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ndm
Tién va twong dwong tién diu nim
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngwi 1ap biéu

Nguyén Thj Thu Hwong
8

01

02
03
05

08

09
10

12
14
15
17
20

21

23

24

27
30

E8R8

Miu sé B03 - DN
Pon vj tinh: VND

Nim 2021 Nim 2020
185.298.550 570.155.072
894.365.176 931.763.193

(420.812.582) (80.555.600)
(2.094.018.104)  (5.937.733.448)
. 6.163.012
(1.435.166.960)  (4.510.207.771)

(119.661.617.096)
(10.379.227.016)

59.144.028.090

46.639.435
(3.259.657)
(27.501.738)
(303.500.000)
(72.619.604.942)

(35.727.273)

79.000.000.000

3.739.481.118
82.703.753.845

77.896.903.819
(60.682.045.590)
(2.195.776.550)
15.019.081.679

25.103.230.582
12.939.651.049
38.042.881.631

28.124.205.773
(5.352.651.510)

(7.335.251.247)

(220.713.939)
(2.903.355)
(1.432.593.231)
(1.137.310.000)
8.132.574.720

(76.000.000)
(46.034.796.874)
37.668.906.248

6.819.281.218
(1.622.609.408)

3.499.337.320
(3.499.337.320)
(9.626.128.750)
(9.626.128.750)

(3.116.163.438)
16.055.814.487
12.939.651.049

——

Téng Trwdng Hai
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cn duoc doc ddng thdi voi bao céo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.4 Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty CA phan DAu tw Phat trién nha HUD2 la cong ty cd phan dwoc chuyén ddi tir viec cb
phan héa doanh nghiép nha nwdc - Cong ty BAu tw phat trién nha sé 2 thudc Tdng Cong ty Dau
tw Phat trién Nha va D6 thij theo quyét dinh sé 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 ciia BO Xay dwng.
Coéng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sé 0101043105
do S& Ké& hoach va PAu tv Thanh phd Ha Noi cip 1an dau ngay 01/10/2004, va dang ky stra doi
lan thir muéi séu ngay 22/11/2021.

Vén didu 1& theo Gidy chtrng nhan d&ng ky doanh nghiép clia Céng ty la 1a 89.623.530.000 VND,
twong (rng 8.962.353 cb phan, ménh gia cb phan 14 10.000 ddng.

Trué s& clia Céng ty d4t tai sb 777 dwéng Giadi Phong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh
pho Ha Noi.

1.2 Linh vic kinh doanh

- Hoat ddng dau tw phat trién khu dan cu va khu dé thj mai;
- Hoat déng xay lap;
- Budn bén vét ligu, thiét bj trong xay dwng.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty gébm:

- Xay dwng céng trinh k§ thuat dan dung khac: Thi cdng xay ding cac cdng trinh dan dung,
cdng nghiép, giao théng, thiy lgi, ha tang k§ thuat khu d6 thj, khu cdng nghiép;

- Hoat dong kién triic va tw van ky thuat c6 lién quan: Lap va quan ly cac di an dau tw xay
dwng phat trién cac khu @ thi, khu céng nghiép;

- Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chli sir dung hoac di thué:
Pau tv cac dw an theo hinh thirc chia khéa trao tay; PAu tu kinh doanh van phong cho thué,
kh&ch san, bai @b xe; Dau tv kinh doanh phat trién nha, cong trinh k§ thuat ha tAng @6 thj va
khu cdng nghiép;

- Bén budn vat liéu, thiét bj Iap @3t khac trong xay dung: Kinh doanh vat liéu xay dwng (d8i véi
cé&c nganh nghé kinh doanh c¢é diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu kién
theo quy dinh cla phap luat);

- )éay dyng céc loai nha: Xay dung tat ca céc loai nha &; tu sira va cai tao cac khu nha & da
ton tai.

- V& sinh chung nha c(ra; vé sinh nha cira va céc céng trinh khac.
- Dich vy chdm séc va duy trl canh quan.
- Hoat déng clia cac co sé& thé thao.

- Hoat déng dich vu hé tro kinh doanh khac cdn lai chwa dwoc phan vao dau: quan Iy van
hanh nha chung cw; khai thac cung c.‘:'lp dich vy @b thi.

1.4 Chu ky sédn xuét, kinh doanh théng thwong

Dbi véi hoat dong xay I&p va kinh doanh khac chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng cla
Cong ty dwoc thye hién trong théi gian khédng qua 12 thang.

Déi véi hoat dong kinh doanh bat déng san chu ky san xuét kinh doanh théng thwéing clia Cong
ty trén 12 thang.

//6 P w@_f;/ff/
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bo phan hop thanh va cén duge doc déng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

2

4.1

4.2

4.3

4.4

KY KE TOAN, DON V] TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam bét d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Don vi tién té s dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MY’C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo c4o tai chinh duwoc trinh bay béing Déng Viét Nam (VND), dwec 1ap dira trén cac nguyén tic
ké toan phu hop véi quy dinh clia Ché & ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tv sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B§ Tai
chinh, Chuan muec ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao c4o tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dugc Coéng ty ap dung trong viéc lap bao céo tai
chinh:

Co s& lap bao cao tai chinh

Bééc c4o tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tien).

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thd cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh
nghiép va céac quy dinh phép ly ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu ciu
Ban Gidm dbc phai ¢ nhitng wéc tinh va gid dinh anh hwéng dén sb liéu bao céo vé cdng no, tai
san va trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai thoi diém bao céo cling nhw cac sb
liéu bao céo vé& doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. K&t qua hoat ddng kinh doanh thyc
té c6 thé khac véi cac wérc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bd sé tién hién c6 clia Cong ty tai ngay két thac nam tai chinh, bao gém tién
mat, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyen.

Céc khodn twong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han co theri han thu hdi khdng qua
03 thang ké tir ngay dau tw cb kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét lwgng tién xac dinh va
khéng ¢ rli ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém bao céo, dwec ghi nhan phi hop véi
quy dinh ctia Chudn myrc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao céo lwu chuyén tién té.

Céc khoan diu tw tai chinh
Piu tw nim giir dén ngay d4o han

Bao gbm cac khoan tién giri ngan hang co6 ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai
phiéu, thirong phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bt buéc phai mua lai tai mét théi diém nhét
dinh trong twong lai, cac khodn cho vay nam gitr dén ngay dao han véi myc dich thu lai hang ky,
c4c loai chirng khoan ng khac va cac khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han khac, khéng bao
gdm cac khoan da dwoc trinh bay trong cac chi tiéu “Cac khoan twong duong tién”, “Phai thu vé
cho vay ngén han” va “Phai thu ve cho vay dai han”.

Céc khoan dau tw ndm gir dén ngay ddo han dwec ghi nhan ban d4u theo gia gbc, bao gdm gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw nhw chi phi méi gi¢i, giao dich,
tw van, thué, 1& phi va phi ngan hang... Sau ghi nhan ban d4u, cac khodn dau tv nay dugc ghi
nhan theo gi4 tri c6 thé thu hgi.

10
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh ndy 1a mét bo phan hop thanh va cin dugc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

4.5

4.6

Lai tién gli phat sinh sau ngay mua cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han, I4i khi thanh Iy,
nhwng ban cac khoan dau tv ndm gitr dén ngay ddo han duwgc ghi nhan vao doanh thu hoat
d%ng tai chinh. L&i dwgc hwdng treée khi Cong ty nédm gitr dworc ghi gidm trir vao gia gbc tai thei
diém mua.

Céng ty c&n cr ky han con lai ké tir thei diém bao céo clia cac khodn dau tw ndm git dén ngay
d4o han dé phan loai Ia dai han hosc ngén han.

Khi c6 cac béng chirng chéc chén cho thdy mét phan hoc toan bd khodn dau tw co thé khong
thu hdi dwoc va sb tdn that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong n&m va giam trir tryc tiép vao gia tri dau tw. Dy phong ddi véi cac khoan
dau tw ndm gilr @én ngay dao han c6 ban chét twong ty cac khodn phai thu khé cd kha nang thu
hdi dwoc trich 1ap twong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sb 4.5.

Cac khoan cho vay

Phan anh cac khodn cho vay béng khé wéc, hop ddng, théa thuan vay gitra hai bén cé ky han thu
héi con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thdi diém béo cdo. Cac
khodn cho vay dugc ghi sé ké toan theo gia gbc. Léi cho vay dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat
ddng tai chinh khi phat sinh.

Céng ty c&n ctr ky han con lai ké tir thdi diém béo céo cla cac khoan cho vay dé phan loai la dai
han ho&c ngén han.

Dy phéng ddi vé&i cac khodn cho vay c6 ban chéat twong tw cac khodn phai thu khé cé kha nang
thu hdi dwec trich Iap twong ty phai thu khé ddi theo thuyét minh s6 4.5.

Cac khoan phai thu va dy phong phai thu khé doéi

Céac khoan phai thu dwoc theo dai chi tiét theo ky han géc. ky han con lai tai théri didm bao céo,
db6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu to khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty.
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwgc thwe hién theo
nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phéat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua-ban.

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gdém: Phai thu v& Iai cho vay, l4i tién givi; cd tic va lgi nhuan dugc chia;
cac khodn da chi hd: phai thu vé tién phat, bdi thweng; cac khodn tam (ng; cm cb, ky cworc,
ky quy, cho mwen tai san...

Céng ty can cr ky han cdn lai tai théi diém b&o cdo cla cac khodn phai thu & phan loai 1a dai
han ho3c ngén han.

Céac khoan phai thu duoe ghi nhan khong virgt qua gia tri c6 thé thu hdi. Dy phéng phai thu kho
doi dwgec trich 1ap cho nhieng khodn phai thu @& qua han thanh toan tir trén sau thang tré 1én va
cac khodn phai thu chwa dén han thanh toan nhwng cé kha nang khong thu hdi dugc dang han
phl hep véi cac quy dinh trong ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh theo gia gée, truéng hop gia gbe I6n hon gid tri thulin cé thé thye
hién dwoc thi hang tdn kho dwoc xac dinh theo gia tri thuan cé thé thyre hién duge. Gia gbe hang
tdn kho bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé c6 dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuan c6 thé thwc hién dugc
xac dinh bdng gia ban woc tinh trir cac chi phi woc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can
thiét cho viéc tiéu thy chung.
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Dy phong gidm gia hang tn kho 1a sé chénh léch gitra gia gdc ciia hang ton kho Ion hon gia tri
thun co thé thire hién dwoc clia ching tai ngay két thic ky ké todn nam, dwgc trich 1ap phi hop
v&i quy dinh trong ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.7 Taisan ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké&. Nguyén gia
tai san cb dinh hteu hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai sin sang sir dung. Nguyén gid tai san c6 dinh hru hinh do ty lam,
tw xay dung bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuét thyc té phat sinh cong chi phi 18p dat va
chay thir.

Kh&u hao tai san cd dinh dwoc tinh theo phwong phap dwdng thdng da trén théi gian sk dung
wac tinh clia tai san phu hop véi khung khdu hao quy dinh tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cha B¢ Tai chinh. Théi gian khéu hao cu thé cla cac loai tai san ¢é dinh nhu sau:

Nam
Nha clra, vat kién tric 05-30
Thiét bi van phong 03-05
Phuwong tién van tai 06-10

4.8 B4t dong san dau tw

BAt dong san dau tu bao gbm quyén st dung dat, nha, mét phin clia nha hodc co s& ha tang
thudc s& hiru clia Céng ty hay thué tai chinh dwec st dung nham muyc dich thu lgi tlr viéc cho
thué hodc ché tang gia.

B4t dong san dAu tw cho thué/ndm gilr ché tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri
hao mon Iy ké&/ tdn that do suy giam gia tri. Nguyén gia bat dong san ddu tu Ia toan bd cac chi
phi béng tién ho#c twong dwong tién ma doanh nghiép bd ra hozc gia tri hop Iy cla cac khoén
khac dua ra trao ddi d& c6 dwoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic xay ding
hoan thanh bat dong san dau tuw.

B4t dong san dau tw cta Cong ty 1a gia tri dau tw xay dwng clia 27 cén hd thudc chung cuw nha &
x& héi Thai Binh slr dung cho muc dich cho thué.

B4t ddng san dAu tw cho thué dugc khau hao theo phwong phap duéng thang, dira trén thoi gian
htru dung wéc tinh, phi hgp véi cac quy dinh tai Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
clia B4 Tai chinh. Thoi gian tinh kh&u hao bat déng san dau tw ciia Cong ty la 50 nam.

4.9 Cac khoan n¢ phai tra

Cac khodn ng phai tra duoc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao
c4o, dbi twong phai tra, loai nguyén t& phai trd va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly clia Cong
ty. Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai trd ngwoi ban, phai tra khac dwgc thire hign theo
nguyeén tic:

- Phai trd ngudi ban gbm cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chat mua-ban.

- Phai tra khac gdm cac khodn phdi tra khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoéa dich vy, bao gém: Phai trd vé 18i vay; cd tirc va loi nhun
phai trd; chi phi hoat déng dAu tw tai chinh phai trd; cac khodn phai tra do bén thi ba chi hg;
muon tai sdn; phai tra vé tién phat, bdi thwérng; tai san phat hién thira chwa rd nguyén nhan;
phai tra v& cac khoan bao hiém xa hdi, bao hiém y t& bao hiém thét nghiép, kinh phi cong
doan; cac khoan nhan ky cuore, Ky quy...

Céng ty can ctr ky han con lai tai thdi diém bao co clia cac khoadn no phai trd dé phan loai la dai
han ho&c ngan han.
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4.10

4.1

412

413

Céc khodn ng phai trd duwoc ghi nhan khong thAp hon nghia vy phai thanh toan. Khi cd cac bang
chirng cho thay mét khoan tén that co kha naing xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra
theo nguyén tac than trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh clia Céng ty bao gbm céc khoan di vay tir cac ngan hang thwong mai va
cac ca nhan.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh duoc theo déi chi tiét theo tirng dbi teong cho vay, cho no,
tirng khé wéc vay ng va tirng loai tai san vay ng; theo ky han phdi trd clia cac khoan vay, ng thué
tai chinh va theo nguyén té (néu cd). Cac khodn cé thei gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir
thei diém bédo céo dwoc trinh bay Ia vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han trd
trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao céo dugc trinh bay la vay va ne thué tai chinh
ngén han,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay ctia Céng ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat
sinh trir khi dwoc vgn hoa theo quy dinh clia Chudn muyc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan
doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng dé hinh thanh mét tai san cy thé
dugc vén héda hinh thanh nguyén gia cda tai san d6. Viéc vén hoa chi phi di vay sé duoc tam
nglrng trong thoi gian qua trinh dau tw, san xuét tai san d& dang bj gian doan, trir khi sy gian
doan d6 la can thiét. Viéc vén héa chi phi di vay sé chdm drt khi cac hoat ddng chi yéu va can
thiét cho viéc chuan bj dwa tai sin d& dang vao trang thai sir dung hoac ban da hoan thanh.

T4t ca chi phi 18i vay khac dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi cac chi phi nay
phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hep ly vé sbé tién phai trd cho cac hang hoa,
dich vy @4 st dung trong ky do chua ¢ héa don hodc chwa du hd so, tai liéu ké toén, bao gém:
I3i tién vay; chi phi phai trd nha thiu thi cong; trich treéc gia vén hang hoa, thanh pham bét dong
san da ban; trich trwée chi phi tién lwong trong thdi gian nghi phép; trong dé:

- Chi phi Iai vay dwoc wéc tinh dya trén sé tién vay, théi han va 18i suét thyc té tieng ky theo
tirng khé wéc vay;

- Chi phi phai trd nha thau thi cong clia cac hang muc cong trinh da dugc khach hang nghiém
thu xac nhan gia tri khéi lvgng hoan thanh, duwgc trich treée vao gia vén dé phi hop voi
doanh thu ghi nhan trong ky,

- Gia vbn hang hoa, thanh phdm bét ddng san da ban dugc trich triedc trén co sé dy toan
dAu tw, xay dwng duoc cp co thdm quyén phé duyét nhung chuwra cé dl hd so, tai lidu dé
nghiém thu khéi lvgng, dé phu hep véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Dw phoéng phai tra

Céac khoan dy phong phai trad chi dwoc ghi nhan khi Cong ty cé nghla vu ng hién tai (nghia vy
phap Iy ho3c nghta vu lién déi) do két qua tir mot s kién da xdy ra; Sy gidm sut v& nhirng Ioi ich
kinh té& c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; va Bua ra dwgc mét véc
tinh d4ng tin cay vé gia trj clia nghia vy ng do.

D phong phai tré ctia Cong ty la khoan chi phi bdo hanh céng trinh xay dwng. Khoan bao hanh

nay dugc trich l1ap cho cac cong trinh ¢d cam két bdo hanh. Murc trich 1&p bdo hanh dya trén du
toan chi tiét vé& stra chira cac hang muc cong trinh cy thé.
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4.14 Doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang dworc ghi nhan khi déng théi théa man céc diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan 1&n rli ro va loi ich gén lién véi quydn s& hiru san phdm, hang
héa cho nguwdi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hozic quyén kiém
soat hang hoa,

- Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duwoc
quyén tra lai sdn phadm, hang héa d4 mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwec ghi
nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé d6 khong cén tén tai va ngudi mua khong dugc
quyén tra lai sdn phdm, hang héa (trir treéng hop khach hang cé quyén trd lai hang hoa
duéi hinh thire ddi lai @é 14y hang héa, dich vu khac);

- Cong ty da hoac sé thu dworc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xé&c dinh dwegc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hang héa bat déng san dwec ghi nhén khi dong thoi théa mén céc diéu kién
sau:

- Bé&t déng san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngwdi mua, Cong ty da chuyén giao
phan I&n rii ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru bat ddng san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly bat déng san nhu nguwdi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dwoe xac dinh twong déi chic chén;
- Cong ty d4 thu dwgc hoic sé thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;
- Xé&c dinh dwec chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hop déng xady dwng: Buoc xac dinh theo gia trj khdi lwgng thuc hign, khi két qua
thye hién hop ddng xay dirng durgc xac dinh mot cach dang tin cdy va dwoc khach hang xac
nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan trong trng véi phan cong
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm: I4i tién gui, tién vay; 14i ban hang trd cham, chiét khau
thanh toan; cé tire, lgi nhuan duoc chia; 1ai chénh l&ch ty gia...

Thu nhdp khéac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tlr cac sy kién hay cac nghiép vu riéng
biét voi hoat ddng kinh doanh théng thweng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

415 Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phét sinh
trong n&m va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop bd sung do phét hién sai sét khéng trong
yéu clia cac ndm trwdc. Thu nhap thué thu nh&p hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp dwoc ghi gidm do phét hién sai sét khdng trong yéu cta cac nam trwée.

Chi phi thué thu nhap hon lai phan anh sé chénh l&ch gitra tai sén thué thu nhap hoan lai dugc
hoan nhap trong ndm I&n hon tai san thué thu nh&p hoan lai phat sinh trong n&m hodc thué thu
nhap hoan lai phai trd phat sinh trong n&m Ién hon thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc hoan
nhap trong nam. Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan 4nh sé chénh léch gitra tai sin thué thu
nhap hoan lai phat sinh trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwgc hoan nhap trong
nam hodc thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc hoan nhap trong nam Ién hon thué thu nhap hoan
lai phai tré phat sinh trong nam.
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4.16

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s8 va co’ s& tinh thué
clia cac khoan myc tai san hoc céng ng trén bao cao tai chinh, khoan 13 tinh thué va wu dai thué
chira st dung. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai duvgc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh
léch tam thoi, di voi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chic chén ¢ du lgi
nhuén tinh thué trong twong lai d& khiu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat di tinh s& ap dung cho nam ma tai sén
dwoc thu hdi hay ng phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh trir treng ho'p khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khodn muc
dwoc ghi thang vao vén chi sé hiru, trong trvdng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi
thdng vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc bu trlr khi Céng ty cé
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhéap tinh thué c6 thé khac véi tdng loi nhuan ké toan trude thué dwoce trinh bay trén bao céo
két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao 6&m cac khoan thu nhap chju thué
hay chi phi dwgc khau trir trong c4c nadm khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra
khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiju thué hodc khéng dwoc khéu trir.

Viéc xac dinh cac loai thué cla Céng ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh nghfa vy vé& céc loai thué tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia BO Tai chinh, tai san tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong c&c bao céo tai chinh, thanh tai san tai
chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao céo két qué hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tv ndm gitr dén ngay G4o han va tai san tai chinh sn
sang d& ban. Céng ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai th&i diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1An dau, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gia gbc cdng véi cac chi phi
giao dich trc tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cda
Cong ty bao gdm tién va cac khodn twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm git
dén ngay d4o han, phai thu khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khac.

Ng phai tra tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, ng phai tra tai chinh
dwoc phan loai mét cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh, thanh
no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thdng qua béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cac
ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dAu, no phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gia gbe cong véi céc chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh
clia Céng ty bao gém phai trd nguéi ban, chi phi phéi tra, phai trd khac, vay va ne thué tai chinh.

Gi4 tri sau ghi nhan ban déu

Gia trj sau ghi nhan ban d4u cla cac cong cu tai chinh dwgc phan anh theo gia tri hop ly. Tredng
hop chwa cé quy dinh v& viéc xac dinh lai gia tri hop ly cla cac cdng cu tai chinh thi trinh bay
theo gia trj ghi s6.
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Céc thuyét minh ndy Ia mot bo phan hop thanh va cdn duge doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

Bu trir cdc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thudn sé& dwoc trinh bay trén
bang cén dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty cé quyén hop phap thic hién viéc bl trir cac gid tri
da dwee ghi nhan nay va cb y dinh bl trir trén co' s& thuan, hodc thu dwge cac tai san va thanh
toan no phai tra déng thei.

417 Bén lién quan

Céc bén duwoc coi la bén lién quan v&i Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huéng
dang ké ddi vai Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ddng hodc cd
chung c&c thanh vién quan Iy chd chét hodc cung chiu s chi phdi clia mét céng ty khac (cung
thudc Téng cong ty).

Céc ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian tiép bidu quyét din dén cé anh hwdng dang ké toi
Céng ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac c4 nhan nay (bb, me, vg, chéng,
con, anh, chi em rudt).

Céc nhan vién quan Iy chl chét cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém
soat cac hoat dong clia Cong ty: nhirng ngwdi I&nh dao, cac nhan vién quan ly cua Cong ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi dé co thé cd anh hudng dang ké toi Cong ty,
bao gdm nhi*rng doanh nghiép dwoc sé& hiru b&i nhirng ngwdi lanh dao hodc cac ¢d dong chinh
clia Céng ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly chli chét véi Céng ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mét 846.019.025 73.293.610
Tién gl ngan hang 35.196.862.606  2.866.357.439
Céc khoan twvong dwong tién 2.000.000.000  10.000.000.000

Céng 38.042.881.631  12.939.651.049
6. PHAITHU KHACH HANG

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
UBND Huyén Lang Giang - tinh Béc Giang 83.760.732.900 -

BT 292 Lang Giang) (*)
Cac khach hang khac 83.729.000 313.325.000
Céng 83.844.461.900 313.325.000

(*) La khoan phai thu d6i voi khéi lweng da dwoc chi dau tw nghiém thu caa Dy an nang cép, cai
tao dwéng tinh 292 trén dia ban huyén Lang Giang, tinh Béc Giang theo hinh thirc hop déng Xay

dwng - chuyén giao (BT).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét b phan hop thanh va cén duoe doc dong thdi véi béo céo tai chinh kém theo

7. TRA TRUGOC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Trung tam phat trién quy déat va quan ly trat tw giao 28.457.957.650 -
thong, xay ding moi trieong huyén Lang Giang (*)
UBND huyén Lang Giang - 3.500.000.000
Céng ty TNHH MTV Dich wi nha & va Khu db thj - 48.134.200
Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam 862.067.000 862.067.000
Céng ty CP Tw van thiét ké va dau tw NewLine 178.500.000 -
Trung tam méi trwd'ng d6 thi va cong nghiép 185.326.400 -
Céc nha cung cép khac 812.113.095 257.623.895
Céng 30.495.964.145 _ 4.667.825.095

(*) La khodn tr3 tién trwéc lién quan dén chi phi gidi phéng mat bing ctia dy &n nang cép, cai tao
dwdng tinh 292 trén dia ban huyén Lang Giang, tinh Bac Giang theo hinh thirc hgp déng Xay
dwng - chuyén giao (BT) va dy an Khu dan cw thén Mau, xa Thai Dao. Cong ty chwa quyét toan
v&i Trung tam phat trién quy dat cla huyén Lang Giang.

8. PHAITHU KHAC

31/12/2021 01/01/2021
o Dy — Dw
Gia tri phdng Gia trj phdng
VND VND VND VND
Tam iing 11.831.618.908 - 677.313.000 -
Dy thu lai tién gl c6 ky han 16.093.151 - 1.661.556.165 -
Cac khoan khac 180.501.141 - 123.068.817 -
Cong 12.028.213.200 - 2.461.937.982 -
9. HANG TON KHO
3112/2021 01/01/2021
Gia géc Dy phong Gia géc Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Dy an Nha & chung cu cao tang - - 2.069.383.219 -
CT2 Linh Bam
Dy an Khu dan cu Thén Mau, 13.855.530.911 - 4.827.404.657 -
Béc Giang (*)
Dy an BT 292 Lang Giang, Béc 3.752.967.008 - 332.483.027 -
Giang
D &n 777 Pudng Gidi Phéng 3.618.755.000 - 3.618.755.000 -
Cong 21.227.252.919 - 10.848.025.903 -

(*) Dy &n Khu dan cw thén Mau, Xa Thai Bao, Huyén Lang Giang, Tinh Bic Giang do Cong ty 1a
chii G3u tw, 1a dw an dbi rng cla dir an nang cap, cai tao tinh 16 BT292 trén dja ban huyén Lang
Giang, tinh B&c Giang theo hinh thirc hgp dong Xay dyng - Chuyén giao (BT), day & dy an chi
yéu clia cong ty trong giai doan 2020-2022. Do dw &n dang trong giai doan trién khai cong tac boi
thwérng gidi phdng mat bang, hoan thién hé so thiét ké va cong téc déu thau thi cong, Ban Giam
dbc da quyét dinh tiép tuc phan bd mét phan quy tién lvong bd phén tryc tiép quan Iy, diéu hanh
cong ty vao chi phi dau tu dy an ndm 2021 voi sb tién 8,4 ty ddng, chi phi lly ké dén ngay
31/12/2021 |a 13.855.530.911 déng. Ban Giam dbc danh gia viéc tap hgp va ghi nhén chi phi nhw

17 /L}rﬂi?f




I I B E F E E EEENEEEEEENEEEEEEEEEEENEEEEENEREEEEN

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Céc thuyét minh ndy 1a mét bé phan hop thanh va cdn dugc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

10.

11.

12.

MAU SO B09 - DN

trén 1a phi hop v&i déc thu hoat déng clia don vi chl dau tw, ddm bdo nguyén tic than trong va
phi hop. Ddng thei, Ban Giam déc tin twéng loi ich thu dwoc tir dy an ctia Cong ty trong cac nam
tiép theo hoan toan du kha néng bu d&p céc khodn chi phi nay.

CHI PHi TRA TRUOC

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han 8.935.605 3.826.062
Céng cy, dung cy xuét ding 8.935.605 3.826.062
Dai han 168.448.596 220.197.574
Céng cy, dung cy xuét ding 110.347.167 61.783.917
Chi phi stra chira 58.101.429 158.413.657
Céng 177.384.201 224.023.636
TAI SAN CO PINH H(PU HINH
Nha xwéng va Phwong tién Dung cu Tén
vét kién truc van tai quan ly 9
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021 9.249.590.155 5.306.554.273 267.690.000 14.823.834.428
Mua trong ndm - - 35.727.273 35.727.273
Tai ngay 31/12/2021 9.249.590.155 5.306.554.273 303.417.273 14.859.561.701
GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2021 5.224.590.155 3.345.482.819 176.362.721  8.746.435.695
Khéu hao trong ndm 300.000.000 437.176.250 34,751,522 771.927.772
Tai ngay 31/12/2021 5.524.590.155 3.782.659.069 211.114.243 9.518.363.467
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2021 4.025.000.000 1.961.071.454  91.327.279  6.077.398.733
Tai ngay 31/12/2021 3.725.000.000 1.523.895.204 92.303.030 5.341.198.234
Nguyén gia TSCP hét 249.590.155  1.555.652.455 191.690.000  1.996.932.610
kh&u hao con st dung
BAT BONG SAN PAU TU
01/01/2021 Ting Giam 31/12/2021
VND VND VND VND
BAT DONG SAN PAU TU CHO THUE
Nguyén gia
Nha clra va vat kién tric 6.121.870.104 - - 6.121.870.104
Gia trj hao mén luy ké
Nha cira va vat kién tric 459.140.265  122.437.404 - 581.577.669
Gia trj con lai
Nha cira va vat kién tric 5.662.729.839 - 122437404  5.540.292.435

Bét dong san dau tu la gia tri clia 27 c&n ho chung cu thudc Dy an nha & xa hdi Thai Binh dang
cho khéach hang thué hoat dong, thoi gian cho thué la 5 ndm tinh tir ngay 01/4/2017.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

13. PHAI TRA NGU'O1 BAN

MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy Ia mot bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

31/12/2021 01/01/2021
. $6 c6 kha .. Sbcokha
—. néng tra n¢ v néng tra ng
VND VND VND VND
Phai tra ngwdi ban 1a bén lién quan 223.000.550 223.000.550 80.829.450 80.829.450
Céng ty TNHH MTV Dich wi Nha & va 223.000.550 223.000.550 80.829.450 80.829.450
Khu do thj
Phai tra cic nha cung cip khac 6.293.135.363 6.293.135.363 219.949.781 219.949.781
Cong ty Cé phén Bija Tin 58.173.431 58.173.431 58.173.431 58.173.431
Céng ty CP Béach Long 1.684.767.668 1.684.767.668 - -
Cong ty TNHH Thwong mai Dich wi 686.730.000 686.730.000 - -
va Xay dung Diing Bich
Cong ty CP Xay dwng Trwdng Son 454.979.089 454.979.089 - -
Céng ty CP Xay dirng Hiép Phu 2.116.381.800 2.116.381.800 . -
Céng ty TNHH Thwong mai va Van tai - - 126.601.790 126.601.790
Téan Hoang Phat
Céc nha cung cép khac 1.292.103.375 1.292.103.375 35.174.560 35.174.560
Céng 6.516.135.913  6.516.135.913  300.779.231  300.779.231
14. NGU'Q1 MUA TRA TIEN TRUOC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ban quan ly dy &n dau tw xdy dyng huyén Lang Giang (*) 35.000.000.000 -
Cac khach hang khac 144.141.200 144.141.200
Cong 35.144.141.200 144.141.200

(*) Khodn tra treéc clia chli dau tw lién quan dén géi thau thude di an: Tuyén duong tir trung
tam y té huyén Lang Giang di My Ha.

H I B E EE FEEEENEENEEEENEEENEEEEENEEEEENEEDENENEENEENEENENE

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Thué nha dét, tién thué dat
Thué khac

Cong
Trong d6:

- Thué va céc khoan phai thu
Nha nuéc

- Thué va céc khoén phéi nép
Nha nwéc

o1/01/2021 SO Phéindp S6 da nop 31/12/2021
trong nam trong nam

VND VND VND VND

- 1.353.342.319  260.123.927  1.093.218.392

(153.712.191) 50.575.055 27.501.738  (130.638.874)

156.403.741  177.059.970  193.693.143  139.770.568

- 197.003.343  197.003.343 ’

; 3.000.000 3.000.000 -

2.691.550  1.780.980.687  681.322.151 _ 1.102.350.086

153.712.191 130.638.874

156.403.741 1.232.988.960
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CONG TY CO PHAN DAU TV PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy Ia mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

16.

17.

18.

CHI PHi PHAI TRA

Trich trwéc chi phi Dy 4n DT292 Béc Giang

Trich trwére chi phi Dy an B1, B2, DV-CT2 Linh Bam
Trich trwéc chi phi cac Dy an khac

Céc khoan frich trwéc khac

Céng

PHAI TRA KHAC

Ngin han

Cé tirc phai tra cho Téng Cong ty DAu tw phéat trién nha
va doé thj (Bén lién quan)

Phi bao tri Chung cu cao tAng B1, B2 - CT2 Linh Bam
Phi bdo tri Chung cw Dy éan Nha & X& hdi Thai Binh
Nhan ky qu, ky cwore ngén han

Céc khoan phai tra, phai nép khac

Dai han

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Céng

DY’ PHONG PHAI TRA NGAN HAN

mAU SO B09 - DN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
14.337.125.296 -
284.603.636 284.603.636
6.253.497.966 6.472.289.784
- 168.000.000
20.875.226.898 6.924.893.420
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
3.135.519.577 384.983.596
2.412.006.265 126.606.265
- 1.325.350

8.820.000 -
449.484.000 -
265.209.312 257.051.981

- 449.484.000

- 449.484.000

3.135.519.577 834.467.596

La khodn chi phi trich stra chiva bdo hanh s& phai thyc hién tai Céng trinh Nha & cao tang B (B1,

B2, DV) - CT2 (Twin Tower) tinh dén hét thang 4 nam 2022.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh ndy la mét bé phén hop thanh va cén dugc doc ddng thdi véi bao céo tai chinh kém theo

(*) Theo Nghj quyét dai hdi déng cd déng nam 2021 sb 02/NQ-BHDCPH ngay 29/06/2021, Cong ty
thire hién phan phéi lgi nhuan sau thué nam 2020 chi tiét nhu sau:

- Chi tra cb tirc béng tién (5%/cd phan): 4.481.176.500 dbng

BB EEEEREEBEEEESEEREBRNENENBNEIHM:NEHMN/HME.

T B e aBEERNRENEDN

- Tra thu lao cho HDQT, ban kiém soat: 102.984.000 dbng
- Trich quy khen thuwédng, phc loi: 150.000.000 dbng
Chi tiét vén g6p ctia chi s& hiru
Ty 1é 31/12/2021 01/01/2021
% VND VND
Téng céng ty DAu tr va Phat trién nha d6 thj (HUD) 51%  45.708.000.000 45.708.000.000
Vén gép clia cac dbi twong khéac 49%  43.915.530.000 43.915.530.000
Céng 100%_ _ 89.623.530.000 _ 89.623.530.000
Cé phiéu
31/12/2021 01/01/2021
S6 lwgng ¢6 phiéu diang ky phat hanh 8.962.353 8.962.353
$6 Iwgng cd phiéu di ban ra cong ching 8.962.353 8.962.353
- C4 phiéu phd théng 8.962.353 8.962.353
Sé lwgng cd phiéu dwoe mua lai (¢d phiéu quy) = -
Sé lwgng ¢ phiéu dang lwu hanh 8.962.353 8.962.353
- Cb phiéu phd théng 8.962.353 8.962.353
* Ménh gia c6 phiéu dang Iy hanh (déng/cé phiéu) 10.000 10.000
21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VY
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Doanh thu kinh doanh bat dong san 2.807.805.710 419.497.659
Doanh thu hoat ddng xay lap 76.994.021.305 -
Céng 79.801.827.015 419.497.659
22. GIA VON HANG BAN
Nam 2021 Nim 2020
VND VND
Gia von kinh doanh bét dong san 1.795.749.801 205.197.623
Gia von hoat déng xay I&p 75.273.797.622 -
Cong 77.069.547.423 205.197.623
23. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
N&m 2021 Nim 2020
VND VND
Lai tién gli ngan hang 2.094.018.104 5.839.103.311
Lai cho vay - 98.630.137
Cong 2.094.018.104 5.937.733.448
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24,

25.

26.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

MAU SO B09 - DN

Chi phi nhan céng

Chi phi @ dung van phéng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuén ké toan trwde thué

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Céng: Cac khodn chi phi khong dwoc khéu trir
Thu nhép chju thué

Trong do:

Hoat déng kinh doanh bat dong san

- Thu nhap chiju thué tir hoat dong kinh doanh BDS
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai nép

Hoat déng kinh doanh nha & xa héi

- Thu nhép chiu thué tir hoat dong kinh doanh Nha & »a héi
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phéi nép

Hoat déng kinh doanh théng thwéng

- Thu nhép chiju thué tir hoat ddng kinh doanh théng thudng
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai nép
Téng s6 Thué TNDN phai ndp nim nay
Giam 30% thué TNDN theo chinh séch nha nwéc
Toéng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

CHI PHI THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

Nam 2021 Nim 2020
VND VND
1.207.716.028  1.640.430.606
51.158.934 11.010.809
752.503.529 819.325.789
224.305.374 423.703.721
1.928.124.133  2.400.535.797
488.843.239 691.286.813
—n 802851207, ___ 8906205 B35
Nam 2021 Nam 2020

VND VND
185.298.550 570.155.072
67.576.728 217.128.675
67.576.728 217.128.675
252.875.278 787.283.747
187.480.582 -
20% 20%
37.496.116 .

. 272.271.536

10% 10%

. 27.227.154

65.394.696 515.012.211
20% 20%
13.078.939 103.002.442
50.575.055 130.229.596

. 39.068.879

50.575.055 91.160.717
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
31.643.790.055 11.010.809
8.943.854.159 6.473.172.263
894.365.176 931.763.193
39.381.204.008 2.826.245.650
2.966.347.940 784.047.032
83.829.561.338 11.026.238.947
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27. LAICO BAN TREN cO PHIEU

Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 134.723.495 478.994.355

Trich quy khen thwdng phuc loi - (252.984.000)

Loi nhuan chia cho Téng cong ty DAu tw Phét trién nha va D6 thi - (126.606.265)
L¢ii nhuédn phan bé cho cb dong s& hiru cb phiéu phé théng  134.723.495 99.404.090
C6 phiéu phd théng dang Itu hanh binh quén trong ndm 8.962.353 8.962.353
L3i co ban trén cd phiéu 15 11

Lai co ban trén cb phiéu nam 2020 d& dugc trinh bay lai do anh hwéng cla viéc phan phéi lgi nhuan
nam 2021 theo Nghij quyét dai hdi déng cb déng sé 02/NQ-DHDCD ngay 29/06/2021.

Tai thdi diém 31/12/2021, Céng ty chua tién hanh phan phdi lgi nhuan nam 2021, theo do chi tiéu
Lai co ban trén cd phiéu c6 thé dwoc diéu chinh phy thudc vao viéc phan phéi lgi nhuan theo Nghj
quyét Dai hdi Gdng cd déng thwéng nién ndm 2022.

28. CONG CU TAI CHINH
Cac loai cong cu tai chinh
Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phwong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tiéu

chi d@é ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dbi v&i tirng
loai tai s&n tai chinh, no phai tra tai chinh va céng cu vn dugc trinh bay tai thuyét minh sb 4.16.

Gia trj ghi sé Gia trj ghi sd
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Tai san tai chinh

Tidn va cac khoan twong dwong tién 38.042.881.631

12.939.651.049

Pau tw ndm gitr dén ngay déo han - 79.000.000.000
Phai thu ctia khach hang 83.844.461.900 313.325.000
Phai thu khac 12.028.213.200 2.461.937.982
Céong 133.915.556.731 94.714.914.031
Cong n¢ tai chinh

Phai tra nguwdi ban 6.516.135.913 300.779.231
Chi phi phai tra 20.875.226.898 6.924.893.420
Phai tra khac, dy phong phai tra 3.635.519.577 1.755.280.178
Vay va ne thué tai chinh 17.214.858.229 -
Cong 48.241.740.617 8.980.952.829

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé céng cy tai chinh theo quy dinh clia Théng tw s6 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh. Théng tw ndy hwéng din 4p dung chuan mirc ké toan québc
té vé trinh bay bao c&o tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua
ra hwdng dan cy thé cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh theo gia trj hop ly. Cong ty da
trinh bay gia tri hop ly cla cong cuy tai chinh theo hwéng dan vé thuyét minh bdo céo tai chinh clia
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cGa Bo Tai chinh tai mét sé thuyét minh & phan
trén.
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Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Cac hoat déng clia Cong ty phai chiu rii ro thj trieéng (bao gdm ri ro tién t& va rdi ro 1ai suat), rdi ro
tin dung va rti ro thanh khoan.

Ban Giadm dbéc chiu trach nhiém d&t myc tiéu va cac nguyén tic co ban vé quan ly rdi ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam dbc 1ap céac chinh sach chi tiét nhu nhan dién va do luéng rdi ro, han mirc rii ro
va céc chién lwgc phdng ngtra rli ro. Viéc quan Iy rii ro tai chinh dwec nhan sy thuge bd phén tai
chinh thye hién.

Cac nhan sy thudc bd phan tai chinh do lwéng mire do rdi ro thye té so véi han mirc dugc dé ra va
lap bao cao thuéng xuyén dé Hoi déng quan trj va Ban Giam dbc xem xét. Thong tin trinh bay sau
day la dwa trén théng tin ma Ban Giam déc nhan duorc.

Rui ro thi trrdrng

RUi ro thj trwéng Ia rdi ro ma gié tri hop Iy hodc gia tri clia dong tién twong lai clia céc cdng cy tai
chinh s& bién ddng do sy bién ddng vé& gid trén thj tredng. RUi ro thi tredng bi dnh huwdng béi cac
loai: RUi ro ty gi4 ngoai té, rli ro gid cd khac. Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty s& chi yéu chiju rii
ro khi c6 sy thay dbi vé gia trén thj treéng.

Cong ty c6 rii ro v& gia hang héa do thirc hién mua mét sé loai hang héa nhét dinh. Cong ty quan Iy
rii ro vé gia hang héa théng qua viéc theo dbi chat ché thong tin va tinh hinh c6 lién quan cla thj
treéyng hang héa nhdm quén Iy thdi diém mua hang va ban hang. Céng ty chwa sl dung cac cong
cu tai chinh phai sinh d&m bdo dé phong ngira céc rli ro vé gia hang héa.

Rui ro tin dung
Chinh sach clia Céng ty & chi giao dich vé&i cac khach hang cé qua trinh tin dung tét va thu dugc di

tai s&n ddm bado phu hgp nhdm gidm rli ro tin dung. Déi v&i cac tai sén tai chinh khéc, chinh s&ch
clia Céng ty |2 giao dich vé&i céc t6 chire tai chinh va cac dbi tac khac cb xép hang tin nhiém cao.

Mcrc rdi ro tin dung téi da déi véi mdi nhom tai san tai chinh bdng vei gia tri ghi sé clia nhoém cong cy
tai chinh @6 trén bang can dbi ké toan. Cac nhom tai sén tai chinh Ion clia Cong ty 12 tién gl ngan
hang (khéng ky han, c6 ky han), phai thu clia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- Céc tai san tai chinh khong qué han ciing khong bj gidm gié

Tién giri ngan hang khéng qua han cling khong bj gidm gia Ia cac khodn tién glri chl yéu tai cac ngan
hang cé xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh clia c4c co quan xép hang tin nhiém quéc té. Phai thu
khach hang, phai thu v& cho vay va phai thu khac khéng quéa han cling khéng bi gidm gia chi yéu 13 tir
céc dbi tugng c6 qua trinh thanh toan tét cho Céng ty.

- Khéng cé tai san tai chinh qué han hodc giam gié

Rui ro thanh khoan

Rdi ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap khé khan trong viéc dap (rng cac nghia vy gén lién v6i cac
khoan ng tai chinh dwec thanh toan bang cach giao tién mat hodc mét tai san tai chinh khac.

Bang duwdi day phan tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han cé lién quan

dira trén ky han con lai tir ngay 1ap bang can déi ké toan dén ngay ddo han theo hop ddng. Céc sb
tién duoc trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hop ddng khéng chiét khau.
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29.

MAU sO B09 - DN

Pén 1 ndm Trén 1 ndm
VND VND

Tai ngay 31/12/2021
Phai trd ngudi ban 6.516.135.913 -
Chi phi phai tra va dy phong phai tra 21.375.226.898 -
Phai tra khac 3.135.519.577 -
Vay va ng thué tai chinh 7.283.874.000 0.930.984.229
Coéng 38.310.756.388 9.930.984.229

Tai ngay 01/01/2021
Phai tra nguwdi ban 300.779.231 -
Chi phi phai tr3 va dy phong phai tr3 6.924.893.420 920.812.582
Phai tra khac 384.983.596 4490.484.000
Céong 7.610.656.247 1.370.296.582

Po Iwdng theo gia trj hop ly

Gia gbc trir dw phong (néu co) ddi voi chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé
cho vay, phai thu khac, phai tra ngu¢i ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh la

gén béng véi gia tri hop ly cla ching.
THONG TIN VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Céng ty c6 cac bén lién quan c6 phat sinh giao dich va sé dw sau:

Bén lién quan Méi lién hé

Téng cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thj (HUD)
Cong ty CA phan Tw van DAu tv va Xay dwng HUD-CIC
Céng ty TNHH MTV Dich wi nha & va Khu D6 thj (HUDS)

Cong ty Me

Cung cong ty me
Cung cbéng ty me

Ngoai cac giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan duoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia B4o
c4o tai chinh nay, trong ky Céng ty con cé giao dich va sb dw véi cac bén lién quan sau:

Giao dich vé&i cac bén lién quan

N3m 2021 N3m 2020
VND VND

Mua hang

Tdng cong ty DAu tw phat trién nha va do thi - 5.375.319.610

Chi nhanh Céng ty TNHH MTV dich wi nha & va khu dé thj - 23.332.000 34.200.000

XN 1

Céng ty TNHH MTV dich wi nha & va khu db thi 218.791.818 .

Céng ty Cé phan Tw vin PAu tv va Xay dwng HUD-CIC 329.161.512 -

Chi tra cb tirc, lgi nhuan

Téng céng ty DAu tw phéat trién nha va dé thj 2.285.400.000 3.783.246.265
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30.

Thu nhép ctia Hdi ddng quan trj va Ban Giam déc

MAU SO B09 - DN

N3m 2021 N3m 2020
Ho va tén Chirc vy VND VND
Ong Tran Héng Son Chd tich HDQT 370.121.052  141.464.855
Ong Bui Van Thanh Thanh vién 37.000.000 41.500.000
Ong Téng Trudng Hai Thanh vién HPQT, Giam déc 360.884.980  141.973.575
Ong Bui Ngé Viét Cwodng  Thanh vién HPQT, Phé Giam déc 324.581.600 294.014.600
Ong Nguy&n Minh Chién  Thanh vién 140.088.755 -
Ong Ngé Van Thanh Ch tich HDQT (mién nhiém ngay - 171.851.197
02/07/2020)
Ong Nguyén Thé U'éc Thanh vién HDQT, Giam déc - 175.232.405
(mién nhiém ngay 28/7/2020)
Ba Nguyén Thi Lé Hang Thanh vién (mi&n nhiém ngay 149.379.100 65.898.820
29/05/2020)
Ké toan trwdng (b nhiém ngay
30/06/2021)
Céng 1.382.055.487  618.953.030
N3m 2021 N3m 2020
VND VND
Thu nhép ban kiém soét 397.376.408  438.954.313

THONG TIN VE DU’ AN PAU TU, XAY LAP

Dy an Nang cép cdi tao BT 292 theo hinh thirc BT

Ngay 04/12/2020, Cong ty Co phdn Dau tw Phét trién nha va @6 thj va UBND huyén Lang Giang d&
ky két Hop ddng dy &n s6 01/2020/HDDA-BT.DT292 vé viéc Nang cép, cai tao DT.292 trén dja ban
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo hinh thirc hop déng Xay dung - Chuyén giao (BT) véi téng
gia tri dy an BT Ia: 165.803.699.000 déng véi tién do thwc hién hop dong la 15 thang ke tir ngay
Hop ddng cb hiéu lyc.

Muc tiéu cta dw an: DAu tw xay dwng DT. 292 doan qua dia ban huyén Lang Giang nhdm nang cao
nang lyc khai thac tuyén dudng hién tai, cdi thién két cdu ha tAng giao théng, ha tang db thi, dan cw
khu vure, tang cuéng két ndi giao théng khu virc cac huyén lan cén,...

Dv &n xdy dng Khu dan cw thén Mau, xi Thai Dao, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang

Dy &n xay dung Khu dan cw thén Mau, xa Thai Dao, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang Ia dy &n doi
&rng cla dy an Nang cép, cai tao DT.292 trén dja ban huyén Lang Giang, tinh Béc Giang theo hinh
thirc hop ddng Xay dwng - Chuyén giao (BT).
Muc tiéu di an: Xay dwng khu d6 thj véi cac cong trinh ha tAng x4 héi, ha tAng k§ thuat dat chat
lwong cao, tao ra khu @6 thi @éng bd hién dai, than thién, va hai hoa véi méi trvong. Ddng thoi,
lam co s& thu hdi vén ng thie hién dy 4n nang cép, cai tao tuyén dwong BT. 292 doan qua dia
ban huyén Lang Giang.
Quy mé dv an: 11,3 ha
Téng vén dau tw: 357,613 ty déng

Tién @6 d4u tw dy an: tir Quy 2/2021 - Quy 1/2023
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Géi thau xay 13p cdng trinh tuyén 1 thudc dy an: Tuyén dwéng tir trung tam y té huyén Lang
Giang di My Ha

Ngay 14/12/2021, Lién doanh Céng ty C& phin DAu tw Phat trién nha va do thi: Cong ty C8 phan
Vinadelta va UBND huyén Lang Giang d4 ky két Hop déng thi cong xay dwng sb 148/2021/HD-XD
vé& viéc thi cong cong trinh tuyén 1 v téng gia trj hop ddng 1a 213,55 ty ddng trong d6 phan gi& tri thi
cong clia HUD2 Ia 85,819 ty ddng. Thei gian thye hién hop ddng: 555 ngay ké tir ngay khéi cong.

31. CAC SV KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN
Khong c6 si kién bat thwdng nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan 1am anh hwéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai digu chinh ho#c trinh bay trén Bao cao tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

32. SO LIEU SO SANH

S6 lieu so sanh 1a s6 liéu trén Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thac tai ngay 31/12/2020 da
dwoc kiém toan.

Ngwei 13p bidu Ké toan trwdng
L T/ %Af e
Nguyé&n Thj Thu Hwong Nguyén Thj Lé Hing
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