














































































































































CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - TV do - H~nh phuc

Tp.H6 Chi Minh, ngay thdng nam 2022

CONG TY CO PHAN
VI~T NAM KY NGH~ SUC sAN

S6: ITTr-VISSAN-HDQT

I mJTHAO I BAocAo
V~ tinh hinh thuc hi~n dV an "Di dOi va d6i mOi cong ngh~ nha may

gi~t m6 gia sue va ch~ bi~n thuc pham Vissan"

Kinh gui: Dai hoi d6ng c6 dang Cong ty C6 phan Viet Narn Ky nghe Sue san

HQi d6ng quan tri Cong ty C6 phan Viet Narn Ky nghe Sue san bao cao v~ tinh hinh
thirc hien du an "Di doi va d6i moi cong nghe nha may gi~t rn6 gia sue va ch~ bien thuc
pham Vissan" nlnr sau:

I. GIOITHI~UVE ntr AN:
- Ten du an: Di doi va d6i moi cong nghe nha may gi~t rn6 gia sue va ch~ bien thirc

pham Vissan.

- T6ng rmrc dau tu: 1.587,2 cy d6ng Du an bao g6rn 02 cong trinh:

+ Cong trinh 1: Cum cong nghiep ch~ bien thuc pham Vissan

• Dia diem: xa Luang Binh, huyen B~n Lire, tinh Long An

• Di~n tich khu dftt: 22,4 ha

• Gia trj d~u tu: 1.307,5 ty d6ng

+ Cang trinh 2: Van ph6ng di~u hanh kinh doanh cua cang ty va cae kho trung
chuySn

• Dja diSrn: khu cang nghi~p Tan T~o, qu~n Binh Tan, TP .HCM

• Di~n tich khu dftt: 3,5 ha

• Gia tri d~u tu: 279,7 ty d6ng

- Quy rna toan dv an:

Xay dvng nha may gi~t rn6 v6i cang suftt:

+ Day chuy~n gi~t rn6 heo; cang suftt 360 conll gia

+ Di dai 02 day chuy~n gi~t rn6 trau, b6; cang suftt 60 conll gial2 day.

+ Xuemg san xuftt L~p xuemg; quy rna 900 tftnlnarn

+ Xuemg san xuftt d6 hQP; quy rna 2.650 tftnlnarn

+ Xuemg san xuftt xuc xich ti~t bung; quy rna 20.800 tftnlnarn

+ Xuemg san xuftt Thjt nguQi; quy rna 3.400 tftnlnarn

+ Xuemg san xuftt gi6 cae lo~i; quy rna 1.500 tftnlnarn

+ San xuftt hang ch~ bi~n khac; quy rna 5.600 tftnlnarn
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+ H~ thong phu tro: kho trfr dong, dp dong, kho mat, xu ly mroc thai, rae thai,
V.v ...

Cac hang muc ehinh:

+ Tram xu ly mroc thai (giai doan 1)

+ XUOng co dien

+ Nha n6i hoi

+ Tram bi~n th~ +may phat di~n

+ Khu xu ly mroc d.p (giai doan 1)

+ Nha nra xe

+ Khu din tin

+ Khu nha xe

+ Khu t6n trfr thu s6ng

+ XUOnggi~t m6

+ XUOng san xu~t lap xirong

+ XUOng eh~ bien

+ XUOngbao bi

+ Khu lanh + pha 16e

+ Kho kho thanh pham

+ XUOng san xuat thir - phong thi nghiem

+ Khu nha a chuyen gia

+ Khu nha a t~p thS

+ Khu van phong

1.200 m3/ngay demo

600 m".

420 nr'.
420 nr'.
1.500 m3/ngay demo

612 rrr'.
772 rrr'.
3.630 m2.

7.700 m2.

6.275 rrr'.
2.850 nr'.
24.300 rrr',
1.700 nr'.
9.000 rrr'.
5.540 m2.

750 rrr',
264 nr'.
400 m2.

1.802 rrr'.
+ Cac cong trinh phu tro: ha t~ng (cap dien, e~p mroc, thoat mroc, chieu sang, giao

thong, cay xanh ... ), kho tm dong; e~p dong; kho mat; xu ly mroc cap; xu ly
mroc thai; cong ehinh; nrong rao; ...

Van phong dieu hanh kinh doanh eua Vissan va cae kho trung ehuySn tl;likhu eong
nghi~p Tan Tl;lO:3,5 ha, bao g6m:

+ Van phong lam vi~e : 4.690 m2;

+ Kho kho : 1.278 m2;

+ Kho ll;lnh : 630 m2;

+ Cae hl;lngml,lephl,l trg : khu ky thu~t, nha an, nha xe, e6ng, tuOng rao ...

- Ngu6n v6n d~u tu:

+ V6n ehu sa hfru eua Cong ty VISSAN: 30%.

+ V6n yay huy d9ng illngan hang ho~e cae t6 ehue tai trg khae: 70%.
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II.TINH HINH THl/C HI~N:

1. Cong trinh "Cum cong nghiep ch~ bi~n thuc ph§n Vissan" t~i Long An:

1.1. TU'vAn Quan ly d\f an: (Cong ty C6 phan Tir van Xay dung T6ng Hop)
Hoan tat hra chon nha thau Tir van Quan ly dir an, ky k~t Hop d6ng s6
134/2019/QLDA-NAGECCO-CT ngay 24/4/2019 voi Cong ty C6 phan Tir van
Xay dung T6ng Hop (Cong ty NAGECCO). Thai gian thirc hien cong viec: 34
thang k@ill ngay Hop d6ng c6 hieu lire (Phu luc Hop d6ng s6 1; se h~t han van
ngay 29/03/2022).

1.2. Hang muc "TU'irng rao bao quanh khu etAtva c6ng tam":
- Cong ty VISSAN dii t6 chirc nghiern thu ky thuat ngay 13/0112020.
- Nha thau Xay dung ciing hoan tat gia c6 tuong rao doan 24-25 (do nha dan dao

kenh mroc sat nrong rao).

- Cac ben lien quan dii t6 chuc nghi~m thu van ngay 3011112020. Tuy nhien, d~n
lay Cong ty VIS SAN chua d6ng y nghi~m thll vi cac ly do sau:

t- Nha thau Xay dVng (Cong ty V~n Tuan Anh) khong c6 ChU~lgchi nang lvc
ho~t d9ng xay dvng trong giai do~n nha thau thi cong cac h~ng m\lC cau ki~n
chinh, C\lth@:

• Hqp d6ng thi cong xay l~p tuang rao va c6ng t~m s6 09/2019NISSAN
VTA ky ngay 24/4/2019, l~nh khai cong ngay 03/5/2019, hoan tat thi cong
ngay 31112/2019. D~n nf.ay 01/4/2020 thi nha thau mai dugc ca quan chuc
nang cap chung chi nang lvc ho~t d9ng xay dVng. Trong thai gian thi cong
cac ]wng m\lc cau ki~n chinh thi nha thau khong c6 chung chi nang lvc
ho~t d9ng xay dVng thea quy dinh t~i Nghi dinh s6 100/20181ND-CP ngay
16/7/2018 va Thong tu s6 08/2018/TT-BXD ngay 05112/2018.

• D@dam bao chat lugng h~ng m\lC cong trinh, d~ phong rili ro v~ chat lugng
cau ki~n xay d\ffig va cac thil tl,lc phap ly trong giai do~n quy~t toan cong
trinh (do vi~c nha thau khong c6 chung chi nang Ivc ho~t d9ng xay d\ffig
thea quy dinh), Tu van Quan ly dv an (Cong ty NAGECCO) dii d~ nghi va
Cong ty VISSAN dii phat hanh van ban yeu cau nha thau c6 trach nhi~m
ki@mdinh chat lugng xay dvng tuang rao bao quanh khu dat va c6ng t~m
thu9C cong trinh C\lm cong nghi~p Ch~ bi~n thvc phftm Vissan; Nha thau
Xay dvng dii cung cap Nhi~m V\l va bao gia chi phi ki@mdinh chat lugng
cong trinh va chap thu~n chiu toan b9 kinh phi thl,fc hi~n ki@mdinh. Tuy
nhien, d~n ngay 07/0112022, Cong ty VISSAN nh~n dugc van ban s6
610/2021NB-VTA ngay 22/12/2021 cila Nha thau Xay dl,fng, trong d6
ki~n nghi khong thvc hi~n ki@mdinh chat lugng cong trinh. Do d6, hi~n
Cong dang ti~p tl,lc lam vi~c vai Nha thau Xay d\ffig v~ cong tac ki@mdinh
chat lugng cong trinh.

+ Trong qua trinh t6 chuc thi cong xay l~p tuang rao bao quanh khu dat va c6ng
t~m, thi c6 phat hi~n thl,fc tr~ng ranh giai, m6c giai khu dat dl,f an c6 Sl,fsai
khac so vai giay to' phap ly v~ quy~n su d\lng dat, ban d6 dia chinh. Do d6,
hi~n nay dang gap rut thl,fc hi~n cac thil tl,lc d@di~u chinh ranh m6c khu dat
trong giay to' phap ly v~ quy~n su d\lng dat. Sau d6 se thvc hi~n h6 sa thi~t k~
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diSu chinh va h6 sa gifty phep xay dung diSu chinh cho phil hQ'Pvoi thuc trang
khu dftt hien nay thea quy dinh.

- Sau khi hoan tftt kiem dinh chftt hrong cong trinh va hoan thanh dieu chinh ranh
moe khu dftt trong giay to phap ly vS quyen sir dung dftt, h6 sa thiet k~ dieu chinh
va h6 sa gifty phep xay dung diSu chinh cho phil hQ'Pvoi thuc trang khu dftt hien
nay thea quy dinh, thi Cong ty VIS SAN se t6 clnrc nghiem thu hoan thanh va ban
giao dua VaGsrr dung hang muc nay, thuc hien h6 sa diSu chinh gia hQ'Pd6ng (do
phat sinh tang I giam kh6i hrong cong viec), quyet toan hQ'Pd6ng, thanh ly hQ'P
d6ng.

1.3. L~p tbi~t k~ ban ve thi cong va tAng dl! toan: (Cong ty C6 phan Tir vftn Thi~t
k~ xa, dvng SAGEN)

- Hoan tftt Iva chQn nha th~u Tu vftn l~p thi~t k~ ban ve thi cong va t6ng dv toan,
ky k~t HQ'P d6ng s6 1605/2019/TVTK-SAGEN ngay 24/5/2019 v6i Cong ty
SAGEN. Thai gian l~p h6 sa thi~t k~ ban ve thi cong va t6ng dv toan la 11 thang
k~ tU ngay ky HQ'Pd6ng (Ph\ll\lC HQ'Pd6ng s6 3; h~t h~n VaGngay 24/4/2020).

- Hoan tftt l~p, duQ'c phe duy~t va cftp phep xay dl!I1gh~ng m\lc H~ t~ng ky thu~t
cua Cong trinh (Gifty phep xay dvng s6 176/GP-XD ngay 31112/2019). Gifty
phep xay dvng nay dff duQ'cgia h~n l~n 1 va se h~t h~n VaGngay 31112/2021. H6
sa thi~t k~ ban ve thi cong va gifty phep xay dvng h~ng m\lCH~ t~ng ky thu~t nay
dva tren hinh th~, ranh m6c khu dftt dv an thea Gifty chUng nh~n quySn su d\lng
dftt s6 AB068836, thua dftt s6 58, ta ban d6 s6 6, ban ve Trich do ban d6 dia
chinh ta ban d6 s6 6 ngay 08/9/2009 va Manh trich do dia chinh s6 9-2015,
khong dung so v6i hi~n tr~ng khu dftt hi~n nay dUQ'cth~ hi~n t~i Manh trich do
dia chinh s6 11-2021 duQ'cVan phong Dang ky dftt dai tinh Long An phe duy~t
ngay 29/10/2021. Do d6, phai hoan thanh diSu chinh ranh m6c khu dftt trong gifty
ta phap ly vS quySn su d\lng dftt cho phil hQ'Pv6i thvc tr~ng khu dftt hi~n nay
thea quy dinh d~ lam cO'sa diSu chinh h6 sa thi~t kS. Vi v~y, hi~n nay khong th~
gia h~n gifty phep xay dvng nay, va se thvc hi~n xin gifty phep xay dVng chung
toan bi,)h~ng m\lC cong trinh cua C\lm cong nghi~p Ch~ bi~n thvc phAmVissan.

- Cong ty SAGEN dang hoan chinh h6 sa trinh thAm duy~t thi~t k~ PCCC; dfl gui
file mSm dV thao h6 sa Thi~t k~ ban ve thi cong va T6ng dv toan toan bi,)Cong
trinh (c~p nh~t dinh muc xay dvng thea quy dinh m6i t~i Thong tu 11120211TT
BXD, Thong tu 12/20211TT-BXD va bi,)dan gia thang 1112021), h6 sa thi~t k~
cong ngh~ day chuySn gi~t m6 heo cong suftt 360 coni 1 gia va h6 sa thi~t k~ 3D
BIM; dff chuy~n h6 sa cho Tu vftn Quan 1ydv an (Cong ty NAGECCO), Tu vftn
ThAm tra (Cong ty DONIS) xem xet. Tuy nhien, h6 sa thi~t k~ hi~n nay dang dva
tren ranh gi6i, m6c gi6i thea gifty chung nh~n quySn su d\lng dftt hi~n hfru chua
duQ'c c~p nh~t dung v6i hi~n tr~ng khu dftt dv an. Do d6, sau khi Cong ty
VISSAN thvc hi~n xong thu tl,lc chinh 1y ranh gi6i, m6c gi6i tren gifty chung
nh~n quySn su d\lng dftt dung v6i hi~n tr~ng khu dftt dv an, thi cac h6 sa thi~t k~
va dv toan se duQ'c c~p nh~t l~i cho phil hQ'P.

- Cong ty SAGEN dff gili h6 sa dS nghi diSu chinh nhan sv tham gia cong tac thiSt
k~ va d~ trinh nha th~u ph\l (thi~t k~ cac h~ng m\lCH~ t~ng ky thu~t, PCCC, xu 1y
nu6c thai). Tu vftn Quan 1ydv an (Cong ty NAGECCO) dff xem xet h6 sa va c6
bao cao dS nghi Chu d~u tu chftp thu~n. Cong ty VISSAN dff t6 chuc hQp xem
xet va th6ng nhftt d6ng y h6 sa dS nghi cua Cong ty SAGEN, bao cao danh gia
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cua Tu vftn Quan ly du an v~ viec chap thuan nhan su thay th~ va nha thftu phu
cua Cong ty SAGEN; d~n nay, Cong ty VISSAN dii hoan thanh ky ket Phu luc
hQ'P dong d€ dieu chinh nhan sir cua Cong ty SAGEN, va co van ban chap thuan
nha thau phu cua Cong ty SAGEN.

- Cong ty SAGEN giri cong van bao cao khoi hrong cong viec phat sinh ngoai
pham vi hQ'P dong va de nghi phat sinh tang gia tri hQ'P d6ng 1.822.000.000 dong.
Tir vftn Quan ly du an dii co bao cao v~ kh6i hrong cong viec phat sinh ngoai
pham vi hQ'P d6ng do dien tich thi~t k~ tang them la dung thea s6 lieu thuoc h6 sa
thiet k~ chi ti~t cua Cong ty SAGEN, va d~ nghi Chu dftu tu moi Cong ty
SAGEN va cac ben lien quan thvc hi~n thuO'ng thao d6i vui phftn phat sinh tang
gia tri hQ'Pd6ng 0 tren.

1.4. TU'vAn th§rn tra thi~t k~ ban ve thi cong va tang dl}' tmin: (Cong ty C6 phftn
Dich V\l Cong nghi~p D6ng Nai - DONIS)

- Hoan tftt Iva chon nha thftu Tu vftn th~m tra thi~t k~ ban ve thi cong va t6ng dv
toan, ky k~t HQ'Pd6ng s6 09/2019/TVTT ngay 2517/2019 vui Cong ty DONIS
(thai gian thvc hi~n hQ'Pd6ng 06 thang, khong k€ thai gian th~m dinh va phe
(luy~t h6 sa thi~t k~ ban ve thi cong va t6ng dv toan).

- Hoan tftt th~m tra h6 sa Thi~t k~ va Dv toan h~ng m\lc H~ tftng ky thu~t cua
Cong trinh.

- Cong ty DONIS dang ph6i hQ'Pthvc hi~n th~m tra file m~m dV thao h6 sa Thi~t
k~ ban ve thi cong va T6ng dv toan toan bl) Cong trinh, h6 sa Thi~t k~ cong ngh~
Day chuy~n gi~t m6 heo cong suftt 360 conl1 gia cua nha thftu Tu vftn thi~t k~
SAGEN.

- Tu vftn Quan 1ydv an dang ph6i hQ'PCong ty DONIS lam ra d~ Iighi cua Cong ty
DONIS tang gia tri hQ'Pd6ng ill 550 tri~u d6ng len 2,2 ty d6ng. Sau do se bao
cao Chu dftu tu xem xet quy~t dinh v~ d~ nghi cua Cong ty DONIS.

1.5. G6i th§u "Cung cAp va l~p d~t day chuy~n gi~t rna heo cong suAt 360 conll
gil)''':

- Cong ty VISSAN dii t6 chuc dftu thftu goi thftu s6 4 "Cung cftp va uip d~t day
chuy~n gi~t m6 heo cong suftt 360 conl1 gia" VaGthang 8/2019. Tuy nhien, do
khong co nha thftu nao dap ung yeu cftu cua H6 sa mai thftu nen T6ng Giam d6c
Cong ty VISSAN dii co quy~t dinh huy thftu s6 3845/QD-CTY ngay 25/9/2019.

- Sau do, Cong ty VISSAN thvc hi~n ra soat l~i qui trinh cong ngh~ day chuy~n
gi~t m6 heo va ph6i hQ'Pvui nha thftu Tu vftn Thi~t k~ (Cong ty SAGEN), nha
thftu Tu vftn Quan ly dv an (Cong ty NAGECCO) hoan thi~n h6 sa thi~t k~ cong
ngh~ va dv toan day chuy~n gi~t m6 heo cong suftt 360 conl1 gia.

- Hi~n nay goi thftu nay dang t~m dung tri€n khai ti~p boi vi co sv thay d6i trong
chi phi goi thftu va dang cha thvc hi~n thu tl,lc thay d6i quy mo va t6ng muc dftu
tu cua dv an.

1.6. G6i th§u "TU' vAn l~p bao cao danh gia tac dQng rnoi trU'irng":

- Hoan tftt Iva chon nha thftu Tu vftn l~p bao cao DTM, ky k~t HQ'P d6ng s6
111HDDV-DTM/2020 ngay 30/5/2020 vui Cong ty TNHH Phat tri~n Cong ngh~
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va Moi tnrong A Dong (thai gian thuc hien hop d6ng 30 ngay lam viec, k~ illkhi
nhan dAydu h6 sa va khong baa g6m thai gian tham dinh, phe duyet).

- Hoan t~t l~p, trinh va ducc Sa Tai nguyen va Moi tnrong tinh Long An phe duyet
Baa cao DTM tai Quyet dinh s6 150IQD-STNMT ngay 15/0112021.

- Hoan t~t h6 sa ban ve ThiSt kS nop b6 sung thea yeu cAu cua Sa Tai nguyen va
Moi tnrong tinh Long An.

1.7. Cfmg tac khac:

- Hoi d6ng quan tri Cong ty VIS SAN chap thuan chu tnrong di doi 01 day chuyen
giet m6 bo ill nha may hien hiru dSn nha may moi tai Long An thea Nghi quyet
s6 1895INQHDQT -CTY ngay 05/5/2020.

- Goi thau "Tir v~n kiem toan":

+ Hoan t~t t6 chirc danh gia H6 sa du thAu (baa g6m h6 sa D~ xuat ky thuat va
D~ xu~t tai chinh).

+ Dii gui va nh~n duQ'cvan ban phan h6i illC\lC Quan ly D~u thAu - Bo KHDT
v~ vi~c xin y kiSn xu ly tinh hu6ng do phai di~u chinh Dv toan chi phi ki~m
toan thea qui dinh m6i t:;tiThong ill s6 10/2020/TT -BTC ngay 2010212020 d~n
dSn giam gia goi thAukhoang 50%.

+ T6ng Giam d6c Cong ty VISSAN dii phe duy~t huy thAu t:;ti QuySt dinh s6
3975/QD-CTY ngay 20/8/2020.

- Ph6i hqp v6i nha thAuTu v~n Quan ly dv an (Cong ty C6 phAn Tu v~n Xay dvng
T6ng hqp - NAGECCO) mot s6 noi dung cong tic sau:

+ Thvc hi~n cac thu tl,lc lien quan dSn phAn phat sinh, ky kSt PLHD gia h:;tnthai
gian thvc hi~n va di~u chinh gia tri hqp d6ng thi cong xay dvng h:;tngm\lC
TUOngrao baa quanh khu d~t va c6ng t:;tm

+ Lam vi~c v6i nha thAu Tu v~n thiSt kS ban ve thi cong va t6ng dv toan (Cong
ty SAGEN) v~ vi~c l~p, trinh h6 sa thAm duy~t v~ PCCC; hoan chinh h6 sa
ThiSt kS ban ve thi cong va T6ng dv toan toan bo Cong trinh (thea thiSt kS
trinh thAm duy~t PCCC) va h6 sa thiSt kS cong ngh~ Day chuy~n giSt m6 heo
cong su~t 360 conll gia; cac noi dung lien quan dSn vi~c gia h:;tn thai gian
thvc hi~n hqp d6ng va kh6i lugng cong vi~c phat sinh ngoai ph:;tmvi hqp d6ng
(tang di~n tich thiSt kS).

+ Thvc hi~n thu tl,lc va h6 sa lien quan d~ nhanh chong Iva chQn nha thAu thvc
hi~n cong tac l~p h6 sa Dv an di~u chinh.

- Thvc hi~n ra soat hi~n tr:;tngranh, m6c khu d~t Cong trinh C\lm cong nghi~p ChS
biSn thvc phAm Vissan t:;tiLong An co sv sai khac so v6i gi~y to' phap ly v~
quy~n su d\lng d~t, ban d6 dia chinh (thea thong tin ill can bo dia chinh xii thi day
cling la tinh tr:;tng chung t:;tixii Luang Binh). Cong ty VISSAN dii ky hqp d6ng
dich V\l v6i Trung tam PhM tri~n quy d~t va Dich V\l tai nguyen, moi truOng
(thuoc Sa Tai nguyen va Moi truOng tinh Long An; sau day gQi t~t la
"TTPTQD&DVTNMT") dS thvc hi~n trich do dia chinh khu d~t dv an va l~p h6
sa dang ky biSn dong quy~n su d\lng d~t cua Cong ty C6 phAnVi~t Nam Ky ngh~
Suc san t:;tixii Luang Binh, huy~n BSn Luc, tinh Long An. Thea kSt qua trich do
dia chinh t:;tiManh trich do dia chinh s6 11-2021 duQ'c Van ph6ng Dang ky d~t
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dai tinh Long An phe duyet ngay 29/1 0/2021 thi hinh the, sa d6 v€ thira dAt tren
thirc t~ hien nay khac biet so voi GiAy chirng nhan quyen sir dung dAt (sau day
goi t~t la "GCNQSDD"). Nguyen nhan thea nhan dinh cua TTPTQD&DVTNMT
la do sai xot trong qua trinh do dac tnroc day nen hinh th~, sa d6 tai trang b6
sung sa d6 v€ thira dAt s6 01 kern thea GCNQSDD khong dung voi thuc t~. Vi
vay, dS dam baa phap ly cua h6 sa thiet kS cong trinh Cum Cong nghiep ChS
bien thuc pham Vissan phu hop voi ranh gioi, m6c gioi thira dAttren thirc t~ hien
nay, Cong ty VISSAN dang gAp rut ra soat cac thu tuc d~ thuc hien h6 sa chinh
ly bien dong tren GCNQSDD cua tlnra dAt cua Cong ty VISSAN tai xa Luang
Binh, huyen B~n Lire, tinh Long An cho dung voi Manh trich do dia chinh s6 11-
2021 (h~ tQa dQ VN 2000, khu V\fC nong thon, Ap 5, ta s6 20) do
TTPTQD&DVTNMT l~p ngay 25/10/2021 da dugc Van phong dang ky dAt dai
tinh LOllg An duy~t ngay 29/10/2021, C\lth~ nhu sau :

~-----
NQi dung tren Gidy chung nh~n quy~n

Slr d\mg ddt hi~n nay:
NQi dung sau khi chinh Iy bi~n dQng:

- Hinh th~, sa d6 v€ thua dAt: Thea manh
trich do dia chinh s6 11-2021 do
TTPTQD&DVTNMT l~p ngay 25/1 0/2021
da dugc Van phong Dang ky dAt dai tinh
Long An duy~t ngay 29/10/2021.

- Thua 58, ta ban d6 s6 6, di~n tich - Thua 7, ta ban d6 s6 20, di~n tich
2240 12m2, 10~idAt: SKK. 2240 12m2, 10~idAt: SKK.
- Hinh th~, sa d6 v€ thua dAt: Thea sa d6
v€ thua dAt t~i trang b6 sung s6 01 do So'
Tai nguyen va Moi truang ky ngay
26/11/2009.

Ghi chu :
- Di~n tich lQgiai 911 m2.
- Di~n tich chi giai duang song 1286 m2.
(tren ban ve Trich do ban d6 dia chinh ta
ban d6 s6 6 ngay 08/9/2009 va Manh trich
do dia chinh s6 9-2015 ghi nh~n Di~n tich
chi giai duang song la 1382 m2).

- Di~n tich lQgiai 2971,9 m2.
- Di~n tich chi giai duang song 4142,1 m2.

- Vi~c rut dV an kh6i qui ho~ch C\lm cong nghi~p d~ chuy~n thanh dv an d~u ill
trvc ti~p thea d€ nghi cua cac ca quan chuc nang tinh Long An:

+ T~i cac cUQchQp giua Cong ty VIS SAN va d~i di~n cac Ca quan Nha nuac (So'
Cong thuang, So' K~ ho~ch D~u ill, So' Tai nguyen Moi truang, So' Xay dVng,
UBND huy~n B~n Luc), cac ca quan chuc nang k~t lu~rt vi~c chuy~n d6i thanh
dv an d~u ill dQc l~p ban chAt 1a thay d6i hinh thuc quan 1y dv an, Cong ty thvc
hi~n thu 1l,lcchuy~n ten dv an thanh dv an mai co tiSn dQ mai va van dugc k~
thua nhung h6 sa phap ly can phu hgp vai quy dinh cua dv an truac day. NQi
dung nay duQ'c ghi nh~n t~i cac Thong baa s6 1877/TB-SCT ngay 27/712020,
Thong baa s6 2790/TB-SCT ngay 02/1112020 va Cong van s6 2940/SCT -QLCN
ngay 12/1112020 cua So' Cong thuang; Thong baa s6 3341/TB-STNMT ngay
10/12/2021 cua So' Tai nguyen va Moi truang tinh Long An.
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+ Ngay 22112/2021, Sa Cong thuong tinh Long An co Thong bao s6 40211TB
SCT v~ thuc hien chu tnrong diSu chinh dir an Cum cong nghiep Vissan ra
khoi quy hoach Cum cong nghiep. Theo do, Sa Cong thuong tinh Long An k~t
luan:

Thu nhdt, dS nghi Cong ty VIS SAN trao d6i, lam viec voi c6 dong vS cac
thuan IQ'ikhi chuyen du an cum cong nghiep Vissan thanh du an d~u tu
tnrc tiep va ung hQ chu tnrong cua UBND tinh Long An d6i voi du an.

This hai, cac thu tuc Cong ty dff thuc hien d6i voi du an cum cong nghiep
se duoc k~ thira khi dir an chuyen sang hinh thirc d~u tu true tiep,

Thu ba, quy hoach sir dung dAtcua huyen B~n Lire dff duoc HDND huyen
thong qua, tai vi tri dAt nay hien khong con la dAt cum cong nghiep. Vi
vay, vi~c chuy~n d6i dv an cl,lm cong nghi~p thanh dv an d~u tu tn,rc ti~p
rAtthu~n IQ'i.

Thu tu, do Dv an co ngu6n v6n nha nuac va mang tinh hQ'P tic gifra
UBND hai tinh. Vi v~y, dS nghi Cong ty VISSAN bao cao UBND thanh
ph6 H6 Chi Minh s6m co van ban dS nghi mQt bu6i hQP d~ g~p gO', trao
d6i tflJCti~p vai UBND tinh Long An vS nQi dung nay, cac nganh chuyen
mon cua tinh Long An se tri~n khai theo phuO'ng an dUQ'cth6ng nhAt.

+ Do do, hi~n nay Cong ty VIS SAN c~n phai xem xet chAp thu~n chuy~n Dv an
"di dui va d6i mai cong ngh~ nha may gi~t m6 gia suc va ch~ bi~n thvc phAm
Vissan - Cl,lm cong nghi~p ch~ bi~n thvc phAm Vissan" ra kh6i quy ho~ch
cl,lmcong nghi~p t~i Long An thanh dv an d~u tu tflJc ti~p vai diSu ki~n duQ'c
CO'quan Nha nuac co thAm quySn t~i dia phuang co van ban d6ng y cho k~
thua toan bQh6 sa phap ly hi~n t~i.

2. Cong trinh "Van phong di~u himh kinh doanh ella eong ty va eae kho trung
ehuy~n" t~i KCN Tan T~o:

T6ng Giam d6c Cong ty VISSAN dff trinh va duQ'cHQi d6ng quan tri chApthu~n
chu truang t~i Nghi quy~t s6 1078INQHDQT-VISSAN ngay 30/3/2021 cac nQi
dung sau:

+ chAp thu~n cho Cong ty nh~n truac di~n tich dAt tr6ng thvc t~ theo tQa dQghi
nh~n t~i GiAy chung nh~n quy~n sir dl,lng dAt cua Cong ty C6 phfm D§.u tu va
Cong nghi~p Tan T~o (Cong ty ITACO).

+ Di~n tich dAt con l~i nh~n sau khi Cong ty ITACO hoan tAt vi~c giai phong
m~t b~ng. T6ng di~n tich giao nh~n dam bao du 35.112,2 m2 phu hQ'Pvi tri va
di~n tich dAttheo GiAy chung nh~n quy~n sir dl,lngdAtcua Cong ty ITACO.

- Thvc hi~n Nghi quy~t s6 1078INQHDQT-VISSAN, Cong ty VISSAN dff ph6i
hQ'PTrung tam Do d~c ban d6 thvc hi~n do d~c l~i khu dAt t~i Khu cong nghi~p
Tan T~o vao ngay 09/4/2021. K~t qua do d~c thvc t~ cho thAy di~n tich dAttr6ng
khong thay d6i so vai l~n do d~c vao ngay 2616/2020. Do k~t qua do d~c toan bQ
khu dAtngay 09/4/2021 co ph§.n di~n tich dAt bi IAnchi~m la 282,7 m2, 16n han
86,9 m2 so vai thong tin do Cong ty ITACO cung cAp la 195,8 m2 (thea Dan
kh6'i ki¢n ngay 2911212020,'Dan trinh bay sua il6i, b6 sung Dan kh6'i ki¢n ngay
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1310112021 cua ITACO) nen Cong ty VISSAN da lien h~ nhi@ul~n voi Cong ty
ITACO cung d€n Trung Him Do dac ban d6 d~ him ra phan dien tich dAt IAn
chiem chenh lech 86,9 m2 a tren nhung Cong ty ITACO v~n chua s~p x€p thirc
hien diroc. Vi vay, d€n nay Cong ty VISSAN v~n chua tien hanh nhan tnroc dAt
trong thea Nghi quyet s6 1078INQHDQT-VISSAN do Cong ty ITACO chua
cung cAp duoc d~y du h6 sa clnrng minh dang tien hanh thu h6i du phan dien
tich dAtbi IAnchiem la 282,7 rrr'.

3. Cong hie cti~u chinh d\f an:
Cong ty dang khfin tnrong ra scat cac thu tuc, tinh toan lai quy mo, t6ng rmrc d~u

nr, hieu qua cua du an khi tach cong trinh Tan Tao khoi du an Di doi duoc duyet ban
d~u d~ hinh thanh du an khac, dQc l~p vai dv an Di dai. Sallekhi duQ'c cac cO'quan
chuyen mon nha nuac thfim I iuy~t, thfim dinh h6 sa dV an di@uchinh, HQi d6ng quan
tri se lAyy ki€n c6 dong d~ phe duy~t h6 sa dv an d~u tu di@uchinh.

III.NHUNG THU~NLQI, KHO KHAN:
1. Cong trinh "C\lID eong nghifp eh~ bi~n th\fe phAn Vissan" t~i Long An:

- Dich Covid-19 bung phat trong cac nam 2020 - 2021, trong do thanh ph6 H6 Chi
Minh la mQt trong nhung dia phuang chiu anh hu<'mgn~ng n@nhAt, phai thvc hi~n
gian cach xa hQi thea ~ac Chi thi s6 15/CT-TTg va 16/CT-TTg ban hanh nam 2020
cua Thu tu6'ng Chinh phu, lam cho ho~t dQng cua Cong ty VISSAN, cac nha th~u
va d6i tac bi anh huang nghiem trQng, cac cong tac lien quan cua dv an co nhi@u
thai di~m h~u nhu bi ngung tr~.

Vi~c l~p Thi€t k€ ban ve thi cong va T6ng dv toan cua nha th~u SAGEN keo dai
hm so vai ti€n dQ cam k€t trong HQ'Pd6ng, Ph\ll\lc hQ'Pd6ng.

Nguyen nhan khaeh quan:

• Do day la mQt dv an d~c thu, chuyen v@gi€t m6 gia suc va ch€ bi~n thvc
phfim, chua ph6 bi~n trong nuac, nha th~u SAGEN phai tham khao nhi@u
bao gia, thi€t k€ cua cac nha th~u cung cAp thi€t bi nen t6n kha nhi@uthai
gian cho cong tac tim hi~u phuang thuc l~p va thi€t k€ cac h~ng m\lC lien
quan d€n day chuy@ncong ngh~ san xuAt, v~n hanh d6ng bQ d6i vai cac
h~ng m\lc thuQc dv an.

• Do vi~c di@uchinh quy mo d~u tu trong h6 sa thi~t k~ chi ti~t so vai h6 sa
thi€t k€ cO'sa la kha Ian.

• Do dv an bao g6m cong tac di dai cac may moc, thi€t bi hi~n hfru ill nha
may cli (khong phai d~u tu mai 100%) nen vi~c khao sat va xay dvng l~i
quy trinh san xuAt, quy trinh ho~t dQng t6n rAt nhi@uthai gian. M~t khac
vai cac may moc thi~t bi hi~n hfru duQ'c d~u tu qua nhi@uthai ky, khong
d6ng bQ v@ch~t luQ'tlg, cong su~t, dQ tuang thich nen cling gay nhi@ukho
khan trong cong tac thi~t k€, b6 tri, s~p x~p, di dai v@nha may maio

• Trong qua trinh tri~n khai cong tac l~p h6 sa thi~t k~ chi ti~t co sv di@u
chinh, b6 sung them h~ng m\lc thea nhu c~u thvc t~ cua Cong ty VISSAN
nen d~n d~n thai gian, k~ ho~ch hoan thanh cong tac tu vAn thi~t k€ bi anh
hu<'mg (Thay d6i cong ngh~ lam ngAt heo tlr di~n chuy~n sang C02; Thay
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d6i ill02 day chuyen giSt m6 bo thanh 01 day chuyen; Thay d6i cong nghe
lam lanh heo ...).

• Do viec dieu chinh, c~p nhat h6 sa thiet k~, du toan nhieu l~n thea cac l~n
dieu chinh quy dinh phap luat vS xay dung cua nha mroc d6i voi thiet k~
PCCC va l~p h6 sa du toan (vS dinh rmrc xay dung, quan ly chi phi d~u tir
xay dung, dan gia xay dung) trong cac nam 2020 - 2021.

• Do anh huang cua dich Covid-19.

Nguyen nhan chu quan:

• Nha thau SAGEN b6 tri nhan sir thirc hien l~p h6 sa thiet k~ ban ve thi
cong va t6ng du toan tuong d6i mongo Viec thay d6i nhan sir chu chot
nhieu l~n cua nha th~u SAGEN cling lam anh huang dSn tien d9 thuc hien
cong vi~c.

• Vi~c ph6i hqp va diSu hanh b9 may thi~t kS cua dan vi nha th~u SAGEN
chua chu d9ng va d6ng b9. Nha th~u SAGEN chua thvc hi~n t6t trong vi~c
ph6i hqp va phan h6i cac yeu e~u cua Tu v~n Quan 1ydv an trong cac cong
tac thvc hi~n. Ngoai ra, nha th~u SAGEN con thlf d9ng trong vi~c ph6i hqp
vai chu d~u tu trong eong tac thu th~p dfr 1i~uphlfC Vlf cho cong tac thi~t
kS.

• Nha th~u SAGEN ch~m thvc hi~n cae n9i dung diSu chinh h6 sa thiSt kS
thea gop y cua chu d~u tu va cac ben lien quan.

- Hi~n nay, tinh Long An dii co chu truang dua Clfm cong nghi~p Ch~ biSn thvc
phdm Vissan ra khoi quy hOl;lChClfmcong nghi~p dS chuySn sang hinh thuc d~u tu
tf\!C ti~p, va d6ng y cho Cong ty VIS SAN se dugc k~ thira cac h6 sa phap 1y dii
thvc hi~n d6i vai Clfm cong nghi~p ChS biSn thvc phdm VIS SAN khi dv an
chuySn sang hinh thuc d~u tu tf\!C ti~p. Do do, n~u khong co sv th6ng nh~t gifra
Cong ty VISSAN va UBND tinh Long An thi vi~c trinh ca quan chuyen man tinh
Long An thdm duy~t, thdm dinh tiSp thea vS h6 sa dv an diSu chinh, h6 sa thiSt kS
triSn khai sau thiSt kS ca sa se g~p kho khan va co thS khong dugc ch~p thu~n.

2. Cong trinh "Van phong di~u himh kinh doanh eua Cong ty va cae kho trung
ehuy~n" t~i khu eong nghi~p Tan T~o:
- N9i dung lien quan d~n cong trinh nay trong Dv an dii dugc phe duy~t hi~n co m9t

s6 t6n tl;li:nhu toa nha Van phong co t~ng cao 1a03 t~ng (cao han quy hOl;lChdugc
duy~t 01 t~ng); chua trinh thdm duy~t PCCC va l~p h6 sa phap 1y vS moi tru6ng
dS trinh HEPZA phe duy~t thea quy dinh.

- Theo hqp d6ng thue d~t, Cong ty C6 ph~n Tan Tl;lO(Cong ty ITACO) cho thue ll;li
khu d~t vai hinh thuc tra tiSn thue d~t 01 l~n. Tuy nhien, thvc tS thi Cong ty
ITACO chi dugc c~p Gi~y chung nh~n quySn S11 dlfng d~t vai hinh thuc tra tiSn
thue d~t hang nam. Vi~c nay anh huang d~n gia tri tai san cua Cong ty VISSAN
cling nhu hi~u qua tai chinh, phuang an vay, ... cua Dv an dii dugc phe duy~t.

- D~n nay, Cong ty VISSAN vftn chua ti~n hanh nh~n truac ph~n di~n tich d~t tr6ng
tl;liKhu cong nghi~p Tan Tl;lOthea Nghi quy~t s6 1078!NQHDQT-VISSAN do
Cong ty ITACO chua cung c~p dugc d~y du h6 sa chung minh dang ti~n hanh thu
h6i du ph~n di~n tich d~t bi l~n chi~m 1a282,7 m2.
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Voi nhirng t6n tai neu tren, hien nay chua th~ t6 clnrc trien khai dau nr xay dung cong
trinh nay thea qui mo trong Dir an.

IV. GIAI PHAp DAy NHANH TIEN DQ:
1. Tich eire don d6c va kiem tra cong viec cua cac dan vi Tir van, nha thau nham rut

ngan thai gian thtrc hien va dam bao chat hrong san pham dat yeu cau thea quy dinh,
tranh tinh trang phai dieu chinh nhieu Ian.

2. KhAn twang thirc hien cac thu tuc d~ di@uchinh ranh moe khu d~t dir an tai Long
An tren gi~y to phap ly v@quyen sir dung d~t cho phil hQ"Pvoi thuc trang khu d~t d~ co
du co sa d~ trinh co quan chuyen mon cua nha mroc va dp co tham quyen tham dinh,
phe duyet h6 sa thiet k8 va h6 sa xin c~p gi~y phep xay dVng.

3. KhAn twang ra soat, xem xet cac thu t\lC thvc hi~n cac cong vi~c, h6 sa thea quy
dinh d~ co du cO'sa trinh D~i h<)id6ng c6 dong xem xet phe duy~t di@uchinh dv an.

4. KhAn twang ra soat, xern xet chu twang cua cac cO'quan chuc nang tinh Long An
v@vi~c dua C\lrn cong nghi~p Ch~ bi~n thvc phAm Vissan ra kh6i quy ho~ch C\lrn cong
nghi~p d~ chuy~n sang hinh thuc dau tu tfl)'Cti~p.

V.KE HO~CH TIEN DQ TONG THE:

- Nam 2022:
+ Quy 2/2022: Hoan thanh chinh Iy bi~n d<)ngv@hinh th~ va tQa d<)rn6c ranh

khu d~t dv an t~i Long An tren gi~y chung nh~n quy@nsir d\lng d~t cho dung
v6i thvc tr~ng khu d~t hi~n nay.

+ Quy 3/2022: Hoan thanh I~p, thAm tra, thArn dinh, phe duy~t h6 sa Dv an dau
tu di@uchinh; Hoan thanh I~p, thAm tra, thAm dinh, phe duy~t h6 sa thi~t k~
ban ve thi cong va t6ng dv toan; Hoan thanh xin c~p gi~y phep xay d1)'llgtoan
b<)cong trinh.

+ Quy 4/2022: Hoan thanh vi~c Iva chQn nha thau va ky k~t hQ"Pd6ng cac goi
thau tu v~n, xay I~p; Khai cong xay dvng va t6 chuc thi cong xay dvng cac
h~ng rn\lCcong trinh.

- Nam 2023:
+ Quy 2/2023: Hoan thanh vi~c Iva chQn nha thau va ky k~t hQ"Pd6ng goi thau

Day chuy@ngi~t m6 heo 360 con/gia.

+ Quy 3/2023: Hoan thanh vi~c Iva chQn nha thau va ky k~t hQ"Pd6ng goi thau
H~ th6ng I~nh trung tam va cac thi~t bi; Hoan thanh thi cong xay dVng,
nghi~rn thu va ban giao dua vao sir d\lng h~ng rn\lCH~ tang ky thu~t.

+ Quy 4/2023: Hoan thanh vi~c Iva chQn nha thau va ky k~t hQ"Pd6ng goi thau
Di dai thi~t bi.

Nam 2024:
+ Quy 2/2024: Hoan thanh thi cong xay dvng cac h~ng rn\lCcon I~i.

+ Quy 3/2024: Hoan thanh cung c~p, I~p d~t va v~n hanh ch~y thir thi~t bi H~
th6ng I~nh trung tam va cac thi~t bi khac.
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+ Quy 4/2024: Hoan thanh cung c~p, l~p d~t va van hanh chay thir thi~t bi Day
chuyen gi~t m6 heo 360 con/gio; Hoan thanh di doi, l~p d~t va v~n hanh chay
tlnr cac may moe, thi~t bi di doi; Hoan thanh nghiem thu, ban giao dua vao sir
dung toan bQ cac hang muc cong trinh Cum cong nghiep Ch~ bi~n thuc pham
Vissan.

- Nam 2025: Hoan thanh cac thu tuc kiem toan va quyet toan du an hoan thanh thea
quy dinh.

Tren day la nQi dung bao cao cua HQi d6ng quan tri Cong ty C6 phan Viet Nam Ky
nghe Sue san v~ tinh hinh thuc hien du an "Di doi va d6i moi cong nghe nha may giSt m6
gia sue va ch~ bien thirc pham Vissan",

Noi nh~n:
- Nhu tren;
- LUll: VT, TKHDQT.

TM. HQI DONG QUAN TRJ
CHU TJCH

Nguy~n Phuc Khoa
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