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Cong ty CO phan Déu tu va Phat trién Do thi Dau khi Ciru Long xin cdng bd thong tin vé
Bao cdo tai chinh nam 2021 da soat xét va Bao céo giai trinh lgi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép nam 2021 tang trén 10% so vai nam 2020.
Tai li¢u dinh kém:
- B4o c4o tai chinh riéng va Bao céo tai chinh hop nhdt ndm 2021 da sodt xét.
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Cong ty CP Pau tw va Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long Bdo cdio tai chinh riéng
86 02 - KTM 06, Budng sé 06, Khu dé thi 5A, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2021 két thuc vao ngay 31/12/2021
Thanh pho Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty CP DAu tu va Phit trién Pé thi Dau khi Ciru Long (sau déy goi tit Ia “Céng ty”) trinh by
Béo céo ciia minh va Bao céo tai chinh riéng cta Céng ty cho nim tai chinh 2021 két thuc vao ngay 31/12/2021.

I.  CONGTY
1. Hinh thire sé hiru von
Céng ty C6 phin Pau tur va Phét trién Do thi Diu khi Ctru Long dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chirng nhén
dang ky doanh nghiép sb 2200280598 do S¢& Ké hoach va Pau tu tinh Sé¢ Tring cép lan diu ngay 05/12/2007 va thay
dbi 14n thir 16 ngay 01/07/2020.
Vén diéu 1¢ cira Céng ty theo Giy chirng nhin dang ky doanh nghigp 474.998.850.000 VND
Vén gép thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2021 : 474.998.850.000 VND
Tru so chinh ciia Cong ty tai S5 02 - KTM 06, Pudng s& 06, Khu db thi SA, Phudng 4, Thanh phd Séc Tring, Tinh
So6c Trang.
2. Linh vue kinh doanh
Kinh doanh bét dong san, xay dung
3. Nganh nghé kinh doanh _
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thudc chu sé hiru, chi sir dung hoac di thug;
- Xdy dung nha céc logi, cng trinh giao thong, cbng ich, cbng trinh k¥ thudt din dung khéc, pha v& chudn bi mit
bfang;
- Buon bén tre, nira, gb cy va g8 ché bién, xi ming, gach xay, ngéi, d4, cat, séi, kinh xdy dung, son véc ni, gach &p
14t va thiét bi vé sinh, d6 ngii kim, vét li¢u, thiét bj Iz"tp dat khac trong x4y dung;
- Hoat déng kién triic, do dac ban do, tham do dia chét, ngudn nude, tu vin k¥ thuét co lién quan khac;
- Thiét ké cong trinh dan dung, ha ting k¥ thuat, giao thong ndng thén, thiy 1¢i ndéng thén;
- Tu vén, gidm sét thi cdng cong trinh xay dung dan dung, ha tang k¥ thut, giao thoéng, thiy loi néng thon, cong
nghiép;
- San xuit bé tong va cdc san pham tir xi mang, thach cao;
- Lap dat hé théng dién, cép, thoat nuéc, hé théng 10 suai, va didu hoa khong khi, hé thong xay dung khac; hoan
thién cong trinh x4y dung, hoat dong xdy dung chuyén dyng khac;
- Trdng, mua ban hoa, cdy canh.

4. M6 hinh hoat déng
Tylé Ty 18

~ . T A - A A A A A
Tén Dia chi S6cudi  Séddu  Sécudi  Sé diu
nam nam nam nim

Céong ty con
Céng ty TNHH Bén buén Thuy san Pai S6 56 dudng 934, dudng, 95,00%  9500%  95,00% 95,00%
Phti Xuén Ap Ha Bo, X4 Tai Van,
' Huyén Trén P&, Tinh Séc

, , i Tring
II. KET QUA HOAT PONG
Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngdy 31/12/2021 duoc thé hién trong Bdo céo tai
chinh dinh kém.



Cong ty CP Diu tw va Phat trién D4 thj Ddu khi Ciru Long Bio c4o tai chinh riéng
86 02 - KTM 06, Dutmg s6 06, Khu d6 thi SA, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
Thanh phé Séc Tring, Tinh S6c Trang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

IL CAC SUKIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Cong ty khing dinh khong co su kién trong yéu nio phat sinh sau ngay 31/12/2021 cho dén thoi
di€m 18p bdo cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh s6 ligu hodic cong bé trong Béo cdo tai chinh,

IV.  HOQIBONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUGNG VA DAI

DIEN THEO PHAP LUAT

Hoi dong Quan tri
Gng Nguyén Trigu Dong Chu tich HPQT
Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién
Ong Truong Tric Linh Thanh vién
Ong Nguyén Thai Nguyén Thanh vién déc lap
Ong Pham Tén Khoa Thanh vién doc lap

Ban Téng Giam dbc

Ong Duong Thé Nghiém Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Séng Gianh Phé Téng Giam dbc

éng Dang Vin Ut Anh Phé Téng Giam dbc
Ban Kiém toén ndi bd

Ong Pham Tén Khoa Truéong ban

Ong Trin Québc Bao Thanh vién

Ba Trin Thj Ngoc Hué Thanh vién

Dai dién phap luat

Ong Duong Thé Nghiém
K& todn truémg

Ba Bui Thi Kim Ngén
Theo danh sdch trén, khong ai trong Hi dong Quan tri, Ban Tng Gidm déc, Ban Kiém soét sit dung quyén lyc ma ho
dugc giao trong vige quan ly, diéu hanh Céng ty dé c6 duoc bit ky mdt loi ich ndo khéc ngoai nhiing loi ich thong
thuong tir viéc nim git ¢§ phiéu nhu céc cb déng khac.

V. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toén Phia Nam (AASCS) biy t6 nguyén vong tiép tuc lam
cong téc kiém toan cho Céng ty.

VL. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téug Giam débc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thwe, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tien té cua Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021. Trong qué trinh 13p Bao cdo tai chinh, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két di tudn thi cdc yéu cdu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soédt néi bo ma Héi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc xéc dinh 14 cin thiét dé dam
bao cho vige 1ap va trinh by bao cdo tai chinh khéng con chira dung sai sét trong yéu do gian l4n hoic do nhim
lan;

- Lua chon céc chinh sach ké to4n thich hop va ép dung céac chinh sich nay mét céch nhét quan;
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Céng ty CP Piu tu va Phit trién D6 thi Dau khi Ctru Long Béo cdo tai chinh riéng
$6 02 - KTM 06, Pudng s6 06, Khu do thi 5A, Phudng 4, Cho ndm tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021
Thanh phé Séc Tring, Tinh S6c¢ Trang

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

- Puara cac danh gia va du dodn hop ly va than trong;
- Cac chuan muc ké toan dang ap dung dugce Cong ty tuan thi, khong c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu dén
muic can phai cong bb va giai thich trong bao céo tai chinh nay.

- Lap cdc bao céo tai chinh dyra trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring Cong
ty sé tiép tuc hoat d6ng kinh doanh.

Ban Tong Giam ddc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
v6i mire do trung thye, horp Iy tai bat cir thdi didm ndo va dam bo rang Bao cdo tai chinh tudn thu cédc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc. Ddng thdi ¢ trach nhiém trong vi¢c bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cic bién
phép thich hop dé ngan chin, phat hién cé4c hanh vi gian 1an va c4c vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh di phan anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh cta
Céng ty tai thoi diém ngdy 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam 2021,
phtt hop véi chudn myc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu cdc quy dinh hlcn hanh c6 lién quan.

VII. CAMKET KHAC

Ban Tong Gigm ddc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 01/11/2020 do B tai chinh ban hanh vé huéng din v& viéc cong bé théng tin trén thi trudng|| S
chig khoan.

VIIL PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Hoi dong Quan trj Céng ty CP Diu tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ctru Long phé duyét B4o c4o tai chinh
cho ndm tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021.

Sée Trdng, ngay 20 thdng 01 ndm 2022 Soc Trdng, ngay 20 thang 01 ndm 2022

; TM. Hi dong Quin tri TM. Ban Tong Giam déc
5200005 T Téng Giam doc
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SQUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6 :2.20 (BCKT/TC/2022/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc ¢6 dong, Hpi ddng Quin tri, Ban Téng Giam dée |
ciia CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PO THIDAU KHi CUU LONG

Chiing toi da kiém toén bao céo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty CP Dau tu va Phét trién D6 thi Du khi Ciru
Long, dugc lap ngay 20/01/2022, tir trang 08 dén trang 55, bao gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2021, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét
minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bdo cdo tai chinh W
Cong ty theo chuan myc ké toan, ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam vi cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan tﬁi{?ﬁ“
viéc lﬁl? Vl‘i, trinh by bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bé ma Ban Tdng Giam dbc xéc dinh H[%Fllj!}‘l"} Vi
can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham %HENH KE'TC
YA KIEM TOA!

Ry

Trich nhiém cia Kiém todn vién
Trach nhiém cta chiing t5i [a dua ra y kién vé bio céo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan. Ching téi da
" A 3 . A - I A ‘A - A » A . A A ’ A A 5 A
tién hanh kiém toan theo cac chuan mye kiém toan Viét Nam. Céc chuan myc nay yéu cau chiing toi tudn thu chuan
3 - . A - A sn ~ A + _a ~ A A 2 2
muc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap k€ hoach va thuc hién cudc kieém todn dé dat dugc sy dam bao hop

ly vé viéc li¢u bao céo tai chinh cua Coéng ty cb con sai s6t trong yeu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hign cac thi tyc nham thu thap céc bing chimg kiém todn v& cac b liéu va thuyét
minh trén béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan ciia kidm toén vién, bao goém danh
gid rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian 1an hogc nham lin. Khi thue hién danh gia cdc rii ro
ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh
trung thuc, hop ly nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn pht hop véi tinh hinh thuc €, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién vé& hiéu qua cua kiém so4t ndi bo cia Coéng ty. Cong viée kiém tosn cting bao gdm dénh gia tinh thich
hop ctia c4c chinh sich ké toan duge 4p dung va tinh hop 1y ciia céc wdc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam ddc ciing
nhu dénh gi4 viéc trinh bay tong thé bao co tai chinh.

Chung tbi tin twdng ring cac bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich hop lam co s&
r 1t A . ¢ 4 .
cho y kién kiém todn ciia chiing toi.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
6 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién cua chiing t6i, béo céo tai chinh d& phan &nh trung thyc va hop Iy, trén cde khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cua Cong ty CP Déu tr va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long tai ngay 31/12/2021, cling nhu két qua kinh
doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cung ngay, phtt hop véi chudn myc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh.

TP. HCM, ngaonLi thang A nam 202.2

; 6 Tok v Gidm déc Kiém todn vién
2/ pick vy TUVAN I

' 3 \ oo

g [
hi Quynh Hoa Dwong nguyén Thay Mai
S6 gidy CNE)KHN kiém toan: 0424-2018-142-1 S gidy CNDKHN kiém toan: 0848-2018-142-1




Cong ty CP Diu tu va Phat trién Do thj Du khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng

S6 02 - KTM 06, Duong sb 06, Khu dé thi SA, Phuong 4, Thanh phd Cho ndm tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
Soc Trang, Tinh Séc¢ Tring

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
Don vi tinh: VND

MA. Thuyet 85 dku ném

Chi tiéu - : S6 cudi nim
SO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 853.486.670.962  711.000.422.820
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.1 8.834.212.778 14.846.232.637
1. Tién 111 Wi 8.834.212.778 14.846.232.637
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Pau tw tai chinh ngfin han 120 = .
1. Chirng khodn kinh doanh 121 - *
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - E
3. Dau tw ndm giir dén ngay d4o han 123 z

IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 565.913.293.257

1. Phéi thu ngén han cua khach hang 131 V2 157.108.534.263

2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 330.931.553.668

3. Phai thu ndi b ngén han 133 v

4. Phai thu theo tién do kc hoach hop dbng xay dung 134 S

5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V4 48.446.800.000 30.741.800.000
6. Phai thu ngén han khic 136 V.5 29.426.405.326 19.458.932.093
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 - =
8. Tai san thiéu cho xur ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.7 278.739.164.927 261.180.655.645
1. Hang ton kho 141 278.739.164.927 261.180.655.645
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai sin ngéin han khac 150 - -
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 ® =
2. Thué GTGT dugc khéu trix 152 - -
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - =
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 158.436.846.541  249.874.018.820
I. Cac khoin phai thu dai han 210 194.460.209 304.093.546
1. Phéi thu dai han cia khach hang 211 V2 194.460.209 304.093.546
2. Tra truée cho ngudi bdn dai han 212 . -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thube 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -



Cong ty CP Pau tu va Phat trién D6 thj Diu khi Citu Long

Séc Tring, Tinh Séc Tring

Bdo cdo tai chinh riéng
86 02 - KTM 06, Buéng sb 06, Khu d6 thj SA, Phudng 4, Thanh ph§ Cho nim tai chinh 2021 két thic vao ngdy 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vi tinh: VND

i £
Chi titu M2 Thug®t ot 8imam $6 diu nim
S0 minh
IL Tai sin c6 dinh 220 10.500.985.110 11.382.425.972
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.10 8.153.106.266 9.034.547.128
- Nguyén gi4 222 15.789.566.775 16.398.584.641
- Gi4 tri hao mon lu¥y ké 223 (7.636.460.509) (7.364.037.513)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 = =
- - Gid trj hao mon lug ké 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.11 2.347.878.844 2.347.878.8
- Nguyén gia 228 2.403.925.844 2.403.925.@
- Gié trj hao moén lug ké 229 (56.047.000) (56‘047‘(’%&1}\'
IIL Bét dong sin diu tw 230 V.12 22.645.313.087 23.728.114.768 TU VAN
- Nguyén gia 231 31.730.880.799 31.730.880.794 KE TO/
- Gié trj hao mon lug ké 232 (9.085.567.712) (8.002.766.{;_%5)“";;"”
IV. Tai sin d& dang dai han 240 V.8 77.478.196.287  173.610.776.919 10 &
1. Chi phi SXKD d& dang dai han 241 74.771.998.102  173.610.776.9
2. Chi phi xay dung co ban dd dang 242 2.706.198.185 -
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.3 38.610.000.000 38.610.000.000
1. Piu tu vdo cong ty con 251 38.000.000.000 38.000.000.000
2. Piu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 - =
3. Dau tu gbp vén vao don vi khéc 253 . )
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - -
5. Diu tu ndm gitr dén ngdy ddo han 255 610.000.000 610.000.000
VL. Tai san dai han khac 260 9.007.891.848 2.238.607.620
1. Chi phi tra trwée dai han 261 V.9 9.007.891.848 2.238.607.620
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 2 5
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.011.923.517.503  960.874.441.640




Céng ty CP Diu tw va Phit trién Dé thj DAu khi Ciru Long

Séc Tring, Tinh Séc Tring

Bio cdo tai chinh riéng
86 02 - KTM 06, Dutng sé 06, Khu db thi 5A, Phudng 4, Thanh phé  Cho nam tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Pon vi tinh: VND

~ A
Chi tiéu Mf Thl':yet S6 cudi nam S6 diu niim
S0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 433.749.800.536  405.198.172.344
L. N¢ ngin han 310 322.089.787.172  310.396.954.908
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 V.14 19.840.069.852 2.308.123.896
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 32.930.066.600  125.435.172.800
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.15 19.655.217.695 24.643.354.682
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.021.484.600 2.444.705.250
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 793.639.784 402.489.505
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dun g 317 = i.’f
8. Doanh thu chwa thuc hién n g:in han 318 - 'j':
9. Phai tra ngén han khac 319 V.17 135.260.012.372 59.727.538) i
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.13 88.423.151.080 79.297.851:348
11. Du phong phai trd ngin han 321 » 7 -
12. Quy khen thudng, phuc loi 322 23.166.145.189 16.137.718.781
13. Quy binh 6n gia 323 - .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - »
I1. No dai han 330 111.660.013.364 94.801.217.436
1. Phéi tra ngudi ban dai han 331 d
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333 - B
4. Phai tré ndi b v& von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra n6i b6 dai han 335 - =
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - z
7. Phai tra dai han khac 337 : - -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.13 97.472.056.975 88.353.239.576
9. Trai phiu chuyén dbi 339 - -
10. C6 phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 V.18 14.187.,956.389 6.447.977.860
12. Du phong phai tra dai han 342 = =
13. Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343 - =
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Cong ty CP Diu tw va Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu db thi SA, Phudng 4, Thanh phé Cho nam tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021
Séc Tring, Tinh Séc Tring

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théang 12 nim 2021
Don vi tinh: VND

Chi tiéu M Aoyt o alinkm S6 dAu nim
50 minh
D. VON CHU SO HU'U 400 578.173.716.967  555.676.269.296
L. V6n chii s& hiru 410 V.19 578.173.716.967 555.676.269.296
1. Vén g0op cua chu so hitu 411 V.19 474.998.850.000 474.998.850.000
- Cb phiéu phé thdng c6 quyén biéu quyét 411a V.19 474.998.850.000  474.998.850.000
- CH phiéu uu dai 411b - 5
2. Thang du vén ¢b phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 . =
4. Vbn khac cia chi so hitu 414 =
5. Co phiéu quy 415 =
6. Chénh Iéch danh gia lai tai san 416 “
7. Chénh l&ch ty gid héi dodi 417 -
8. Quy déu tu phat trién 418 V.19 32.444.660.094 24.667.178.6
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 n
10. Qu khac thube vén chi s& hiru 420 : = .
11. Loi nhudn sau thué chua phéan phdi 421 V.19 70.730.206.873 56.010.240.610

- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky trudc 421a 8.510.355.610 2.051.197.632

- LNST chua phén phi ky nay 421b 62.219.851.263 53.959.042.978
12. Nguén vén dau tu XDCB 422 ” -
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
1. Nguén kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 = "
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.011.923.517.503  960.874.441.640

Neguwdi lap biéu Ké toan truong

e
T;uanm;l.\‘ggc Diém B@gﬁn
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Bio cio tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2021 két thiic vio ngay
31/12/2021

Céng ty CP Piu tu va Phét trién D6 thi Diu khi Ciru Long
$6 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu do thj SA, Phuomg 4, Thanh
pho Séc Trang, Tinh Séc¢ Trang

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2021

Don vi tinh: VND

Nguwai 1ap biéu

/_,)}(WL

Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém

T

12

K&é todn truwéng

- A
Chi tiéu Mf Tlu.lyet Nam nay Nam truwéde
s0 minh
1. Doanh thu bin hing vi cung cap dich vu 01 VL1 518.796.648.659  462.292.005.341
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 Vi2 2.198.323.032 11.580.608.316
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung c¢ip dich vu 10 516.598.325.627  450.711.397.025
(10=01-02)
4. Gia vbn hang ban 11 VI3 341.525.153.885  324.947.420.391
s F '—'__‘_‘-,_\"\..
S. Loi nhudn gép vé ban hang va cung cap djch vy 20 175.073.171.742  125.763.976.634211729°
(20=10-11) :)NG i
6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 V14 4,155.602.636 5.772.786. 196 'JU Tuw.
s m - {iNH KE TC
7. Chi phi tai chinh 22 VLS 17.285.072.196 14.771.050. 36?(|EMT0AI
- Trong do. chi phi ldi vay 23 17.262.883.205 14.700.358. 045%
8. Chi phi bén hang 25 VI8 55.043.833.977  23.301.389.826L.PHOS
'9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI8 8.433.974.198 7.407.735.550
10. Loi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh 30 98.465.894.007 860.056.587.085
{30=20+(21-22)-(25+26)}
1. Thu nhap khac 31 V1.6 25.000.000 1.289.561.100
12. Chi phi khac 32 VL7 659.636.613 2.939.279.909
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 (634.636.613) (1.649.718.809)
14. Tong loi nhuén ké todn trwée thué (50=30+40) 50 97.831.257.394  84.406.868.276
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL10 12.316.464.786 13.032.195.951
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VI.11 7.739.978.529 3.925.868.603
17. Loi nhugn ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 77.774.814.079  67.448.803.722

Ldp, ngay 20 thang 01 nam 2022




Cong ty CP Diu tu va Phit trién Do thi Diu khi Citu Long
86 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu dé thj 5A, Phudng 4, Thanh

phd Séc Tréng, Tinh Séc Trang

Bio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh 2021 két thiic vao ngay

31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp triee tiép)
Nim 2021

Don vi tinh: VIND

Chi tiéu

Ma Thuyét

A
50

minh

Nam nay

Nam trude

L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu t&r ban hang, cung cfip dich vu va doanh thu
khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng

4. Tién lai vay da tra

5. Thué TNDN da nop

6. Tién thu khac tur hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cdc tai san
dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cdc tai san
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cOng cu ng cta don vi
5. Tién chi ddu tw g6p vén vao don vi khac

6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khac

7. Tién thu l4i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duoc chia
Luu clluyén tién thuin tir hoat dong diu tu

TII Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tr phét hanh ¢b phiéu, nhéan vén gop ctia chu
s& hitu

2. Tién chi tra vén g6p cho céc chii s& hitu, mua lai ¢d
phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay

4. Tién tra no gbe vay

5. Tién chi tra ng thué tai chinh

6. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho chi s& hitu

Luu chuyén tién thudin tir hoat ddng tai chinh

01

02
03
04
05
06
07
20

21

22

23
24
25
26
27
30

31

32

33
34
35
36
40

489.516.049.063

(532.241.222.078)
(9.556.407.250)
(16.895.159.027)
(19.847.156.831)
380.238.992.530
(252.621.345.595)
38.593.750.812

(2.284.970.912)

(26.705.000.000)
9.000.000.000

1.250.290.820
(18.739.680.092)

194.157.796.624
(175.912.442.853)

(44.111.444.350)
(25.866.090.579)

561.005.754.930

(609.514.240.614)
(8.608.145.850)
(17.486.617.550)
(7.019.525.556)

(878.079.091)

1.008.000.000

9.500.000.000
4.841.969.758
14.471.890.667

204.257.352.808

(190.597.548.640)

(35.294.829.080)
(21.635.024.912)



Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh 2021 két thic vao ngay
31/12/2021

Céng ty CP Diu tw va Phat trién Do thi Ddu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudng s 06, Khu db thi 5A, Phuong 4, Thanh
phé Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phicong phdp trve tiép)

Nim 2021
Bon vi tinh: VND
= A
Chi tiéu Mf' Thl,ly“ Nam nay Nam trwéc
50 minh
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (6.012.019.859) 9.783.695.362
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 14.846.232.637 5.062.537.275

Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai t& 61 5 .

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 8.834.212.,778 14.846.232.637

Nguwdi 1ap biéu Ké todn truémg
P ™
U(_Uf((_/_ /1{7 /Q
~ 4
Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém Bii Thj Kim Ngén




Céng ty CP Déu tw va Phit trién D6 thi DAu khi Ciru Long Béo cdo tai chinh riéng
$6 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu db thi 5A, Phuong 4, Cho nam tai chinh 2021 két thuc vao ngay 31/12/2021
Thanh phd Sé¢ Trang, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

I.  DPACDPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s¢ hitu vén

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thj Diu khi Ciru Long duge thanh I4p va hoat dong theo Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Séc Tring cép lin diu ngay
05/12/2007 va thay d6i lan thir 16 ngay 01/07/2020.

Vén diéu 18 ctia Cong ty theo Gidy chiing nhan ding ky doanh ; 474.998.850.000 VND
Von gop thuc t€ ctia Cong ty tai ngay 31/12/2021 : 474.998.850.000 VND
Tru so chinh ciia Céng ty tai S6 02 - KTM 06, Pudng s 06, Khu d6 thi SA, Phudng 4, Thanh phd Séc Tring,
Tinh Séc Trang.
2. Linh vuc kinh doanh
Kinh doanh bt déng san, xay dung

3. Nganh nghe kinh doanh 11729
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dyng dét thude chit & hivu, chui str dung hoic di thug; rng gw’

- X8y dyng nha cac loai, cong trinh giao thong, cong ich, cong trinh ky thuat dan dung khéc, pha vo chuin bj VUTUY

- Bubn ban tre, nita, gd cdy va gb ché bién, xi mang, gach xay, ngéi, da, cit, séi, kinh xay dyng, son véc ni, NH KE'
gach ép lat va thiét bj vé sinh, dd ngi kim, vt liéu, thiét b lép ddt khac trong xdy dung; f:ﬁ”nlﬁ
- Hoat déng kién tric, do dac ban dd, tham do dja chat, ngudn nuéc, tu vén k§ thudt cé lién quan khéc; et

3T

- Thiét ké cong trinh dén dung, ha ting ky thudt, giao thong nong thon, thiy loi néng thon;
- Tu vén, giém sat thi céng cong trinh xdy dung din dung, ha ting k§ thuit, giao théng, thiy loi nong thén,
cong nghiép;
- San xudt bé téng va céc san phdm tir xi mang, thach cao;
- Lip dit hé théng dién, cap, thodt nudc, hé théng 10 suéi, va diéu hoa khong khi, hé thong xdy dung khac;
hoan thi€n cong trinh xdy dung, hoat dong xay dung chuyén dung khic;
. Trén g, mua ban hoa, cdy canh.
4. Chu ky san xuat kinh doanh théng thuwong: 12 théng
5. Dic diém hoat ddng ciia Cong ty trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén B4o cdo tai chinh
- Cong ty duge UBND tinh Séc Tring cho phép ban nén theo Quyét dinh sé 145/QD-UBND ngy 18/01/2016
ctia Uy Ban Nhan Dan tinh Séc Tring vé viéc Quy dinh khu vire chuyén quyén sir dung dét da duoc déu tu xay
dung co s ha tAng cho nguoi dén ty xdy dung nha & thuge Dy 4n Phat trién D6 thi va tai dinh cu Khu S5A, Mac

Pinh Chi, Phudng 4, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang,
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Cong ty CP Déu tw va Phit trién D6 thi Dau khi Ciru Long Béo céo tai chinh riéng
S602 - K‘?‘M 06, Pudng s6 06, Khu dd thj 5A, Phuong 4, Cho ndm tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
Thanh pho Séc Tréng, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2021
6. Mb hinh hoat déng
Tylé Tylé
lpiich quyén bidu quyét
Tén bia chi — ] X
- S Sécubi S6dlu  Sécubi  Sb ddu
nam nam nam nam
Cong ty con
Céng ty TNHH Ban budn Thiy san Pai  S& 56 dudng 934, 95,00%  95,00%  95,00%  95,00%
Phu Xuén dudng, Ap Ha Ba, Xa
Tai Vin, Huyén Trin
Dé, Tinh Séc Tring

IL. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toin
Nién d6 ké toan ciia Céng ty bét du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
2. Pon vi tién té

Don vj tién & str dung trong ghi chép ké todn 13 ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

1. Ché d¢ ké toan
Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
cua B§ Tai chinh va cac Thong tu hudéng dan, bb sung, stta déi.

2. Tuyén b6 vé vige tuin thi Chudn muwe ké todn va Ché d ké todn
Cong ty di 4p dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuén myc do Nha nuée da ban
hanh. Céc bdo cdo tai chinh dugc ldp va trinh by theo ding quy dinh clia chuin muyec, thong tw hudéng dan thuc
hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KK TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhin cac khoén tién va cac khoin twong dwong tien
a. Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién
Céc khoan tién 14 toan b‘{f} s tién hi,él:i c6 ctia Cong ty tai thoi diém bio cdo, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan
hang khong ky han va tién dang chuyén.
b. Nguyén tic ghi nhan cac khoan twong dwong tién

Cic khodn tuong duong tién 14 céc khoan ddu tw c6 thoi gian thu hdi con lai khong qué 3 thang ké ti ngay déu tw
c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong c6 rtii ro trong chuyén dbi thanh tién ké
tir ngdy mua khoan dau tu @6 tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.
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Cong ty CP Diu tu va Phat trién Do thi Dau khi Ciru Long . Bido cdo tai chinh riéng
S6 02 -KTM 06, Budng sé 06, Khu do thi SA, Phuong 4, Cho nidm tai chinh 202] két thic vao ngay 31/12/2021

Thanh phé Séc Tring, Tinh Séc Tréng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2021

¢. Nguyén tic, phuwong phép chuyén ddi cic dong tién khac
Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai té phai theo d&i chi tiét theo nguyén t¢ va phai duoc quy dbi ra dong
Viet Nam. Khoin th4u chi ngdn hang dugc phan 4nh tuong ty nhu khoén vay ngan hang,
Cong ty khdng phat sinh ngoai té trong nim tai chinh 2021
2. Nguyén tic ghi nhan cic khoin diu tu tai chinh
La céc khoan déu tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop 1y vén nang cao hiéu qua hoat dong

ctia doanh nghiép nhu: diu tu gép vén vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két, dau tu chiing khoén va céc
khoan dau tu tai chinh khc..

Phén loai céc khoan déu tu kln 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cac khoan dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thing hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc

phan loai la ngan han.
- Cac khoan diu tu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc

phan loai la dai han.
-a, Chirng kho4n kinh doanh

La khoan ddu tw mua chig khoan va cong cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (nim gitr véi muc dich cho
tang gia dé ban ra kiém 161). Chimg khoan kinh doanh bao gbm:

- Cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong chirng khoan;

- Céc loai chiing khoan va céng cu tai chinh khéc nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop déng hoan déi ...

Chirng khodn kinh doanh duoc ghi s6 theo gia gbc. Thoi diém ghi nhan c4c khoan chiing khoan kinh doanh la
thoi diém nha dau tu ¢6 quyén s& hitu.
Khoan ¢ wc dugc chia cho giai doan trude ngay déu tu duqc ghi gidm gia trj [choan déu tu. Khi nha dau tu duoc

nhén thém cé phleu ma khong phai tra tién do Cong ty co phan phat hanh thém c6 phiéu tix thang du von ¢d phén,
quy khac thudc vén chii s¢ hitu hodic chia cb tic bang cd phiéu, nha dAu tu chi theo dai sb lugng ¢b phiéu ting

thém.

Trudng hop hodn déi ¢ phiéu phai xac dinh gia trj ¢ phiéu theo gi4 tri hop Iy tai ngay trao dbi,

Khi thanh 1y, nhuong bén chiing khoén kinh doanh, gid von dugc xac dinh theo phvong phép binh quéan gia quyén
di dong cho tirng loai chiing kho4n.

D phong giam gid chirng khodn kinh doanh: phén gia tri tdn that c6 thé xy ra khi c6 bing ching chic chin

cho thay gla trj thj trudng cia céc loai ching khodn Cong ty dang nim gitr vi myc dich kinh doanh bj giam so véi
gia trj ghi s6. Vige trich 1ap hodc hoan nhép khoan dy phéng nay duoc thuc hién ¢ thoi diém lap Bao céo tai

chinh va dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

b. Piu tr nim giir dén ngay do han
Khoan dau tu nay khc"mg phan anh cac loai trai phiéu va cdng ey ng ndm giit vi muc dich mua ban dé kiém 10i.
Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay déo han bao gbm céc khoan tién giri ngan hang ¢ ky han (thoi gian thu hbi
con lai tir 3 thang trd 1én), tin phiéu, ky phleu trai phleu co phIeU wu dai bén phat hanh bat bude phai mua lai tai
mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cic khoén cho vay nam gitr dén ngy ddo han véi muc dich thu 13
hang ky va céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han khéc.



Cong ty CP Pau tu va Phat trién P4 thi Diu khi Ciru Long Bao cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu do thi 5A, Phudng 4, Cho n4m tai chinh 2021 két thc vao ngay 31/12/2021
Thanh phé Séc Trin g, Tinh S6c Tréng '

o

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

Dy phong gidm gid cic khodn déu tw ndm giir &én ngay ddo han: céc khoan ddu tw ném gitr dén ngiy déo han
néu chua duoc lap dl,r phong theo quy dmh cua phap ludt, Cong ty phai danh gid kha nang thu hdi. Tru{mg hUp cbd
bing chung chic chin cho thdy mot phan hay toan bd khoan diu tr cb thd khong thé thu hdi duge, s tén thét
phai ghl nhéan vao chi phi tai chinh trong ky. 'v'1ec trich lap hodc hoan nhdp khoan du phong nay duoc thuc hién &
thoi diém 14p Béo cdo tai chinh. Trudng hop so ton thét khong thé xéc dinh duoc mot cach dang tin cay thi khong
ghi giam khoan ddu tu va duoc thuyét minh vé kha nang thu hdi ciia khoan dau tu trén Thuyét minh Béo céo ti

f‘]'l“"l]"l

c. Céc khoin diu tw vao cong ty con, lién doanh, lién két
Khoan dau tu vao cbng ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phap gi4 gdc. Loi nhuan thuin duoc
chia tlr cong ty con, cong ty lién két phét sinh sau ngay dau tu duoc ghi nhén vao doanh thu tai chinh trong ky.
Cac khodn duoc chia khéc (ngoai loi nhuén thudn) dugc coi 14 phan thu hdi céc khoan dAu tu va dugc ghi nhén la

khoan giam trir gia géc déu tu.

Hoat djng lién doanh theo hinh thitc Hoat dong kinh doanh ddng kiém so4t va Tai san déng kiém soét dugc Cmé
ty &p dung nguyén tic ké toén chung nhu véi céc hoat dong kinh doanh théng thudng khéc. Trong dé:

’; 17
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- Cong ty theo dbi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bd che/cH VU Tl

|
céc bén trong lién doanh theo hop dong lién doanh; .Jii:rrlhu!ﬂ
- Céng ty theo ddi riéng tai san gbp vén lién doanh, phin vén gép vio tai sén ddng kiém soat va céc khoan cong \fHIA Ni
ng chung, céng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh. L }}';'Q

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dau tu vao ¢dng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan la clu

phi tai chinh trong ky.

Du phong tén thit dau tu- vao don vi khdc : khoan ton that do cong ty con, lién doanh, lién két bi 15 din dén nha
du tu 6 kha nang mét vén hodc khoan du phong do suy gidm gié trj céc khoan déu tu nay.Viéc trich 18p hodc
hoan nhdp khoan dw phong ndy dugc thuc hién & thoi diém lip Bao cdo tai chinh cho ting khoan dau tu va duge

ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.
d. Cac khoin dau tu vao cong cu véon ciia don vi khac

La céc khoan ddu tu vao cdng cu von clia don vi khac nhung khéng cé quyén kiém soat hoic ddng kiém soét,
khéng ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén duoc déu tu,

Nguyén tic ghi nhin cac khoan phai thu
Cac khodn phai thu duoc, theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac

yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cua Céng ty.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic:
- Phéi thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tmh chét mua- ban

gilta Cong ty va nguoi mua nhu ban hang, cung cip dich vy, thanh ly / nhugng bén tai san, tién ban hang xuét

khau ctia bén giao iy thac thdng qua bén nhén iy théc
- Phéi thu ngi bd: céc khoan phai thu gitta don vj cdp trén va don vi cép dudi trwe thude khong ¢b tu céch phap

nhan hach toan phy thudc;
- Phai thu khac: cdc khoan phai thu khong ¢6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-bén.

Phén loai cac khoén phai thu khi 13p Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:
- Cac khoan phal thu ¢6 ky han thu héi con lai khéng qué 12 thédng hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc

phén loai 1a ngén han.
- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hoi con lai tir 12 thang tro 1én hoic trén 1 chu ky san xuft kinh doanh dugc

phan loai la dai han.

18



Cong ty CP Péu tw va Phit trién D3 thi Diu khi Ciru Long Bdo cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Pudong s8 06, Khu db thj 5A, Phudng 4, Cho ném tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021
Thanh phd Séc Trang, Tinh Séc Trang

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

Tai thoi dlem lép Bao céo tai chinh theo quy dinh cta phdp luat,  Cong ty danh gia lai sb du cua cac khoan ng pha:
thu co goc ngoai té (trr cac khoan tra tru‘ofc cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap bdo cdo c6 bang chimg chic
chin vé viéc nguoi ban khong thé cung cép hang hoa, dich vu va Cong ty s€ phai nhén lai cdc khoan tra trwée
bang ngoai té thi céc khoéan ndy dugc coi la céc khoan myc tién 6 c6 goc ngoai t¢) theo ty gia mua ngoai té cia
ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

Dy phong ng phai thu khé doi: cic khoin ng phéi thu khé doi duge trich 1ap du phong phai thu khé doi khi lap
Béo cdo tai chinh. Vige trich 1dp hojc hoan nhép khoan dy phong nay duoc thuc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai
chinh va duogc ghi nhan vao chi pln quan ly doanh nghiép trong ky. bdi véi nhfm g khoan phai thu kho doi kéo dai
trong nhiéu nam ma Cong ty da cd ging diing moi bién phép dé thu ng nhung vin khéng thu duoc no va xéc dinh
khéach ng thuc sy khéng c¢6 kha nang thanh toan thi Cong ty c6 thé phai lam céc tha tyc bén ng cho Céng ty mua,
béan ng hodc x6a nhitng khoan ng phai thu khé doi trén sé ké toan (thue hién theo quy dinh ctia Phép luét va Bleu

I1¢ Cong ty). .
4. Nguyén tic ghi nhan hang tbn kho

a, Nguyén tic ghi nhiin i | '.
Hang t6n kho dwoc ghi nhan theo gia gbe. Trudmg hop gla tri thuén c6 thé thuc hién dugc thip hon gla goc thi
phéi tinh theo gi4 trj thuln c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang tn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién'vd.s,
céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh ¢é ¢6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. i
Céc tai san duge Cong ty mua vé dé san xuét, sir dung hoge dé ban khéng duge trinh bay la hang tdn kho trén
Bang can doi ke toan ma duoc trinh bay la tai san dai han, bao gbém: :

- San phim d& dang c6 thoi gian san xuAt, ludn chuyén vuot qua mét chu ky kmh doanh théng thuong (trén 12

thang);
- Vit tu, thiét bi, phu tung thay thé ¢6 thoi gian dy trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh doanh

théng thudng.
b. Phwong phap tinh gia tri hang ton kho
Gi4 tri hang ton kho cudi ky dugc xac dinh theo mét trong cic phwong phap: binh quén gia quyén.
¢. Phwong phép hach toan hang ton kho
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuwong xuyén.
d. Phwong phap lap dw phong giam gia hang ton kho
Cubi nién do ké to4n, néu gia tri hang tdn kho khong thu hdi di do bj hu hong, 15i thoi, gia ban bj giam hoic chi

phi udc tinh dé hoan thanh san pham hozic dé sin sang ban san pham thi Cong ty lap du phong giam gia hang ton
kho. Sé dy phong giam gia hang tdn kho dwoc 1ap 14 chénh léch gitta gia gbc ctia hang tbn kho 1én hon gid trj

thudn ¢ thé thyc hién duoc ctia ching.
5. Nguyén tic ghi nhin va khdu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit déng sin diu tu
Tai san ¢ dinh duge ghi nhén theo nguyén gia. Trong qua trinh st dung, tai san ¢6 dinh duoc theo ddi chi tiét
nguyén gi4, hao mon luy ké va gid tri con lai.
Nguyén gid TSCP thué tai chinh dwgc ghi nhan bing gia trj hop Iy ctia tai san thué hodc gi4 tri hién tai ctia khoan

thanh toan tién thué tbi thiéu (tr wong hop gia tri hop ly cao hon gia trj hién tai ctia khoan thanh toan tién thué téi
ucu_) cong véi céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat ddng thué tai chinh.
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Cong ty CP Piu tu va Phdt trién D6 thi Dau khi Ciru Long Béo cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Pudng sé 06, Khu 45 thi SA, Phudng 4, Cho oéim tai chinh 2021 két thic vio ngay 31/12/2021
Thanh phd S6¢ Tring, Tinh Séc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2021

Trong qua trinh sir dung, Céng ty trich khiu hao TSCP vao chi phi SXKD dbi véi TSCD c¢6 lién quan dén
SXKD. Riéng TSCD v6 hinh 13 quyén sir dung dit thi chi tinh khéu hao 46 véi nhimg TSCP v6 hinh 12 quyén st

dung dit ¢6 thoi han.
Bt ddng san du tw duge trich khiu hao nhur TSCD, trir bat déng san d4u tu cho ting gid khong trich khiu hao

ma chi xéc dinh t6n thit do giam gid tri.
Khéu hao dm;rc trich theo phwong phép dudng thang. Thoi gian khiu hao dugc wée tinh nhur sau:

- Nha cira, vt kién trac 05-25 nam
- My méc, thiét b 05-10 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 05-08 nim
- Thiét bj vin phdng 03 -07 nim
- Tai sén v6 hinh va céc tai sdn khic 05-08 nam

6. Nguyén tic ghi nhin thué TNDN hodn lai
Tai san thué TNDN ho#n lai va thué TNDN hoén ai phai tra dugc xic dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho
ndm tai san dwoc thu hdi hay no phai tra duge thanh ton dya trén céc mirc thué suat c6 hidu luc tai ngay két thac
nam tai chinh.

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc
Vlec tinh va phan bd chi phi tra trudc vao chi phi SXKD tiing ki ké todn cin efr vao tinh chit, mic d6 timg loai
chi phi dé fwa chon phuang phdp va tiéu thirc hop Iy, nhét quéan,
Cac khoan chi phi tr trude duge theo ddi theo tirng ky han trd trude @4 phat sinh, d4 phan bd vao cdc déi tuong
chiu chi phi ciia timg ky ké toan v s6 con Jai chua phén bé vio chi phi.
Phén loai cac chi phi tra trudc khi lap Béo cdo tai chinh theo nguyén the nhu sau:
- S8 tién trd trude dé duqc cung clp hang héa, dich vy trong khoang thoi gian khéng qua 12 théng hoic mdt chu
ky SXKD théng thuéng ké tir thoi didm tra truée duge phan loai 13 ngin han,
- 86 tidn tra trude dé dugc cung cap hang héa, dich vu trong khoang thdi gian trén 12 thang hodic hon mét chu ky
SXKD théng thutmg ké tir thoi diém tra truéc duge phén loai 12 dai han.

8. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai tra
Cic khodn phai trd dugc theo dai Ghl tlet theo thoi han thanh toan con lai clia céc khodn phai tra, dbi tuong phai
tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu tb khic theo nhu ciu quéan ly cia Céng ty.

Viée phén loai cée khoan phai tra dugc thye hién theo nguyén téc:
- Phai tra ngudi bén: céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hing hoa, dich vu,

tii san vi khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhin &y thac;
- Phéi tra ndi b9: cdc khodn phai tra giita don vi clp trén va don vi cép dudi tryc thude khéng c6 tu cdch phép

nhén hach todn phy thudc;
- Phéi 74 khée: céc khoan phdi trd khéng cd tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,ban, cung

cfip hang héa, dich vu.

Phan logi cac khoan phai tré khi 1dp Bdo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan phai tra co thdi gian thanh todn ¢on lai khong quéd 12 théng hodc trong 1 chu ky sin xudt kinh doanh
duoc phén loai 14 ngfn han.

- Céc khoan phai tra ¢4 théi gian thanh todn con Iai tir 12 thdng td lén hojc trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh
dugc phin loai 12 dai han.
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Cong ty CP Diu tw va Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long Béo cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu db thj SA, Phudng 4, Cho ndm tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
Thanh phd Séc Tring, Tinh Séc Trang

10.

11

1%

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

Tai thoi dlem 14p Béo cdo tai chinh theo quy dinh cua phap luit, Cong ty danh gié lai s& du ctia cac khoan no phal
tra co goc ngoai t¢ (trr cac khoan ngucrl mua tra tién trudc; néu tai thdi diém 1dp bao céo cé bing chimg chic
chan_ vé viée Cong ty khong thé cung cép hang hoa, dich vu va Cong ty s& phai tra lai cac khoan nhan trudc bing
ngoai té thi cac khoin nay dugc coi 1a cdc khoan muc tién t& cé gdc ngoai té) theo ty gia ban ngoai té cua ngén
hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢ giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh,

Nguyén tic ghi nhan vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phat hanh ¢6 phiéu vu d4i cé didu khoan bét budc bén
phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai khéng phan énh vao khoan muc nay.

Céc khoan vay, no cin duoc theo di chi tiét theo timg ddi tuong, ting khé uéc va tung loai tai san vay ng. Cde=—"=

khoan no thué tai chinh duoc phan anh theo gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gla{gﬁ i3 .lffﬁ

hop ly cia tai san thué. U‘?E&J

Phin loai cac khoan phai vay va no phai tra thué tai chinh khi l4p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau: DICH :‘:1‘;
f

- Cac khoédn vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han trd n¢ con lai khdng qué 12 thang dwoc phén Ioai‘ U%HMEM“

11cran han. \M HAl

- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han trd ng con lai hon 12 thang duoc phan loai 1a dai han -\r\_r - nC
Tai thoi diém lap Bao c4o tai chinh theo quy dinh cta phap luat, Cong ty dénh gia lai s6 du cta cac khoan vay, no

thué tai chinh ¢6 gbc ngoai té theo ty gia ban ngoai té ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co

giao dich tai thoi diém l4p Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhan vio chi phi tai chinh trong ky, trir truong hop
chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vigc diu tu xdy dung hodic san xuat tai san dé dang duoe tinh vao gia tri ctia
tai san d6 (dwoc vén hod) khi ¢é du céc diéu kién quy dinh trong Chudn muoe ké todn “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra
Céc khodn phai trd cho hang héa, dich vu dd nhan dugc tr ngudi ban hodc da cung cip cho ngudi mua trong ky
nhung thuc t& chua chi tra do chua cé héa don hodc chwa du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho
ngudi lao dong duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té
khong gy dét bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co s& dam bio nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi
phi. Viéc trich truée chi phi phéi tra phai duoc tinh toAn mét céch chit ch& va phai ¢é bang ching hop 1y, tin cdy.
Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh 1éch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi
phi twvong (rng v6i phan chénh léch.
Nguyén tic ghi nhén cdc khoan du phong phai tra
Du phong phai trd dugc ghi nhén khi théa man céc diéu kién sau:
- Cong ty ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay ra;
- Su giam sut vé nhitng loi ich kinh té 6 thé xay ra din dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghfa vu no;
- U tinh déng tin cdy vé gia tri ctia nghia vu ng dé.
Gia tri dugc ghi nhan ctia mot khoan du phong phai trd 1a gid tri duge wdc tinh hop ly nhit vé khoan tidn s& phai
chi dé thanh toan nghia vu no hién tai ngay két thuc ky ké toan.
Mot khoan dy phong cho céc khoan chi phi tai co cdu doanh nghiép chi dwoc ghi nhén khi ¢é di cie didu kién ghi
nhan d6i voi cac khoan du phong theo quy dinh tai Chuan myc ké toén "Céc khoan du phong, tai san va no tiém
tang".
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Cong ty CP Diu tw v Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng
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Thanh phé Séc Tring, Tinh Séc Trang ;

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

Cic khoan dy phong phai tra dugc trich 14p hay hoan nhép tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh theo quy djnh cla
phép luét. Cic khoan du ph(‘:rng phai tra khi trich lap ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép. Riéng dbi véi
khoan du phong phai trd v& bao hanh sin pham hang héa duoc ghi nhin vao chi phi ban hang; khoan dy phong
phéi trd vé chi phi béo hanh cong trinh xdy 18p duoc ghi nhan vao chi phi SX chung va hoan nhédp vao thu nhép
khac.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da lip ban diu méi dwoc b dép bing khoan du
phong phai tra do.

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thure hién

Doanh thu chua thye hién bao gém doanh thu nhén truée nhu: sb tién khach hang d tra truéc cho mot hodc nhiéu
ky ké toan vé cho thué tai san; khoan l&i nhan truéc khi cho vay von hodc mua cac cong cu ng; chénh léch gii
béan hang tra chdm, tra gép theo cam két so véi gia ban tra tién ngay; doanh thu tuong (tng véi hang hoa, dich
hodc s6 phai chiét khéu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng. .

\
So du cac khoan doanh thu nhan trucc bang ngoal té tal ngay két thuc nam ta1 Chlnh néu khong cbd bang chungu

chénh 1é&ch ty gi4 tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

14, Nguyén tic ghi nhin trii phiéu chuyén dbi
Trai phiéu chuyén dbi 1a loai trai phiéu c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd théng cia cing mét tb chirc phat
hanh theo céc diéu kién da dwoc x4c dinh trong phuong an phét hanh.
Tréi phiéu clluyéxl ddi dugc theo doi theo ting loai, ky han, 1ai suit vi ménh gid.
Khi phét hanh trai phiéu chuyén d6i, phin ng gbe cia trai phidu chuyén déi dugc ghi nhan 13 no phai tra; cAu
phan vén (quyén chon ¢ phiéu) cua trai phiéu chuyén dbi duoc ghi nhan 12 vén chu s hitu.
Tai thoi diém ghi nhan ban déu, chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén ddi duoc ghi giam phin ng gbc cua trai
phiéu. Dinh ky, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dugc phin bd din phit hop véi ky han trai phidu theo
phuong phap dwomg thing hodc phwong phap 13i suit thye té bang cach ghi tang gia tri no gbc va ghi nhén vio
chi phi tai chinh hodc vén héa phit hop véi viée ghi nhan Iai vay phai tra cha trai phibu; 14 tréi phiéu ghi nhan
vao chi phi tai chinh.
Khi déo han trai phiéu chuyén déi, gia tri quyén chon cd phiéu clia trai phiéu chuyén dbi dang phan 4nh trong
phs"in vén chu s hitu duge chuyén sang ghi nhan Ia thang du von ¢6 phan ma khong phu thube vao viée ngum
nam gifl trai phleu c6 thuc hién quycn chon chuyén dbi thanh cd phiéu hay khong. No goc cua trai ph:eu chuyén
ddi dugc ghi g:dm tuong img v6i 6 tién hoan tra trai phiéu trong truong hop nguoi nim gitr trai phiéu khong
thuc hién quyén chon @i trai phiéu thanh cb phleu hodc ghi tang von chi s¢ huu tuong ung voi ménh gia so co
phleu phat hanh thém trong trudng hop ngucrt nim glu trai phleu thuc hién quyén chon ddi trai phiéu thanh cd
phiéu, phin chénh léch gitta gi4 tri ng gbe cua tlal phiéu chuyén déi 16n hon gi4 tri c6 phiéu phat hanh thém tinh
theo ménh gi4 dugc ghi nhan Ia thang du vén cb phan.

15, Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru
a, Nguyeu tic ghi nhin von gop ciia chii s hiru, thiing dw vin cd phin, quyén chon trii phiéu chuyén
ddi, von khac cia chi sé hiru
Vén dau tu ctia chi s& hitu duoc ghi :1han theo s6 von thue gop clia chit s& hitu va duge theo dai chi tiét cho timg
tb chire, ting c4 nhan tham gia gop von.

Khi gidy phcp dau tw quy dinh vén diéu 1€ cua coug ty dugc xéc dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh phan von
gbp clia nha dau t bing ngoai té dwgc can cir vio sb lwong ngoai té da thuc gop.
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Thanh phé S6¢ Tring, Tinh Séc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2021

Von gép bang tai san duoe ghi nhan ting vén chu s& hitu theo gid danh gia lai cua tai san duoc cac bén gép vén

chip nhéan. Déi véi tai san vo hinh nhu thuong hi¢u, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phat trién du an
.. chi dugc ting vén gép néu phép ludt cd lién quan cho phép.

D6i vi cong ty ¢d phan, vén gbp cb phén cta che cb dong duge ghi theo gi4 thye 6 phét hanh cb phiéu, nhung

dugc phén anh tai hai chi ti€u riéng:

- Vén gbp ciia chil s& hitu dugc ghi nhan theo ménh gi4 ciia ¢ phiéu;

- Thiing du vén cd phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hojc nhé hon giira gia thuc & phat hanh ¢d

phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thing du vén cb phan ciing dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hojc nhé hon giita gid thyce t

phat hanh va ménh gi4 ¢b phiéu khi tai phat hanh ¢b phiéu qu§.

Quyén chon chuyén d6i trai phiéu phat hanh cb phiéu phat sinh khi cdng ty phat hanh loai trdi phiéu c6 thé

chuyén dbi thanh mot s6 Iuong cb phiéu x4c dinh dugc auy dinh sin trong phuong 4n phét hanh. Gi4 trj cAu phan

von cfla trai phiéu chuyén dbi la chénh léch giira tdng sé tién thu vé tir viée phét hanh trai phiéu chuyen doi va gia

tri cau phan ng cha trai phiéu chuyén déi. Tai thoi d:em ghl nhén ban d4u, gia tri quyén chon cb phleu clia trai
ph:eu chuyén déi dugc ghi nhan ueng biét trong phan vén diu tur ciia chi s6 hiru. Khi ddo han tréi phiéu, ké toan

quyén chon nay sang thang du vén ¢b phan.

Vén khac phan anh vbn kinh doanh dugc hinh thanh do bb sung tr két qua hoat dong kinh doanh hoédc do dugc

tang, bidu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin chénh l¢ch danh gi4 lai tai sin
Chénh léch danh gia lai tai san phan anh chénh l¢ch do danh gid lai tai san hién c6 va tinh hinh xir 1y sb chénh
léch d6. Tai san dugc danh gia lai chu yéu la TSCD, bét dong san du tu, mot sb truong hop c6 thé va cin thiét
danh gia lai vat tu, cong cy, dung cy, thanh pham, hang hoa, sin phim d¢ dang ...
Chénh léch danh gia lai tai san trong cac trudng hop:
- Khi ¢6 quyét dinh ctia Nha nuéc;
- Khi thyc hign c¢b phan héa doanh nghiép Nha nudc;
- Céc trurong hop khéc theo quy dinh cla phap luat.
Gia trj tai san duoc xac dinh lai trén co s& bang gia Nha nudc quy dinh, Hoi dc-ng dinh gia tai san hoac co quan
thdm dinh gid chuyén nghiép xdc dinh.

‘c. Nguyén tiic ghi nhin chénh Iéch tj gia
Chénh I&ch ty gia héi doi 1a chénh l1éch phat sinh tir viéc trao ddi thuc & hodc quy déi cung mdt sb lugng ngoai
té sang don vj tién t& ké todn theo ty gia hdi doai khac nhau tai thdi diém phét sinh cac nghiép vu kinh té bing
ngoai t¢ va tai thoi diém danh gi4 lai cdc khoan muc ¢6 gbe ngoai té khi lap Béo céo tai chinh.
Cac khoan chénh léch ty gid trong ky tir céc glao dich ba.ng ngoai t¢ dugc phén anh vao doanh thu hoat déng tai
chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai chinh (néu 18) tai thoi dlcm phat sinh. Rleng chénh Iéch ty gid trong giai doan

trude hoat dong ciia cdc doanh nghiép do Nha nwée nam gitt 100% vén diéu & cé thue hién du én, ¢ong trinh
trong diém qudc gia thi phan anh trén Bang can ddi ké todn va phan bb din vao doanh thu / chi phi tai chinh.

d. Nguyén tic ghi nhén lgi nhun chwa phén phéi

. A A ~ As o1a A . A \ . ~ 5 P R i .
Loi nhuén sau thue chua phan phoi 1a s6 loi nhudn ti cdc hoat dong clia cong ty sau khi cong (+) hodc trir (-) cdc

a A a : Ao A X . - A - < <A - A- A oo A - . -
khoan diéu chinh do 4p dung hoi t0 thay doi chinh séch ké toén va diéu chinh hoi to sai sot trong yéu ciia cac ndm
trude.

23



Cong ty CP Diu tu va Phit trién D4 thj Diu khi Ciru Long Bdo cdo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi SA, Phuong 4, Cho néim tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
Thanh phé Séc Tring, Tinh Sé¢ Tring

16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

Viéc phén chia loi nhugn hoat dong kinh doanh cua cbng ty phai ddm bao theo dung chinh sach tai chinh hién
hanh.

Cong ty me phén phdi loi nhudn cho chii s¢ hitu khéng vuot qua mic lgi nhuén sau thué chua phan phéi trén Béo
céo tai chinh hop nhét sau khi d3 loai trir anh huéng cta céc khodn Idi do ghi nhén tir giao dich mua gi4 ré.
Truong hop loi nhudn sau thué chua phan phdi trén Bao cdo tai chinh hop nhét cao hon lgi nhudn sau thué chua
phén phdi trén Bdo céo tai chinh riéng ctia cong ty me va néu s lgi nhuan quyét dinh phén phdi vuot qui sb loi
nhuan sau thué chwa phan phdi trén Béo céo tai chinh riéng, ¢6ng ty me chi thuc hién phan phéi sau khi di diéu
chuyén lgi nhuan tir céc con g ty con vé cng ty me.

Khi phan phdi loi nhudn can can nhic dén céc khoan muc phi tién t€ ndm trong lgi nhudn sau thué chua phan
phoi ¢6 the anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire, loi nhuin cia cong ty.

i

Nguyén tac ghi nhan doanh thu /:JMIF
~a. Nguyén tdc ghi nhin doanh thu bén hang 7-":;(3145
THHI

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau: DIGHVUT
- Phan 16n riii ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phém hoic hang héa da duoc chuyén giao cho ng;féfi?":'l':.:lv:‘"f
mva; Pk

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang h6a nhu nguéi s6 hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hcﬁi; p
- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chic chén; \m‘“*‘-“-r-“-r-
- Cong ty di thu duoc hojc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hing;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

_b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung ¢ip dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c d inh twong ddi chic chan:

- C6 khé néng thu dwoe lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phén cong viée da hoan thanh vio ngay lap Béo cio;

- Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hroat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tién 1i, tidn ban quyn, b tic, loi nhudn duoc chia va céc
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. Déi véi tién 1i thu tir c4c khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gop:
doanh thu duge ghi nhén khi chéc chin thu duoc va khon gdc cho vay, no gbc phai thu khéng bi phan loai la qua
han cdn phai 1ap du phong. Doanh thu tir ¢6 titc duge ghi nhén khi quyén nhén ¢é tic duogc xdc lap.

d. Nguyén tic ghi nhin doanh thu kinh doanh bét dgng san
+BDS dé hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, DN di chuyén giao rii ro va i ich gn lién voi quyén
s0 hitu BDS cho ngudi mua; DN khong con nim gitr quyén quan ly BDS nhu ngudi sé hitu BDS hodc quyén
kiém so4t BDS:
+ Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chén;
+ Doanh thu da thu duoc hoic sé& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban BDS;
+ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban BDS;
+ D&i véi nhiing bt dong san cham tré chua hoan thanh phai duoc phin loai 12 hang tdn kho dai han va thuyét
minh 16 trén BCTC.
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e. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu hop dong xdy dung duoc ghi nhan theo mot trong hai t:ufmg hop sau:
- Hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toén theo tién dd ké hoach: khi két qua thuc hién hgp d‘ong
duge ude tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhan tuong ting véi phan céng viéc da hoan thanh do

nha théu tu xéc dinh tai ngay lap Béo céo tai chinh;
- Hop dong xfy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khbi lwgng thyuc hién: khi két qua thue hién
hop déng dugc wée tinh mdt cach dang tin cdy va dugc khach hang xdc nhén thi doanh thu dugc ghi nhén tuong

ting voi phan cong viée d4 hoan thanh duoc khach hang xac nhén.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé wéc tinh mot cach dan g tin cdly thi doanh thu ghi nhén twong dwong chi
phi d phét sinh ma viéc dugc hoan tra 13 tuong dbi chéc chin.

T,
f. Nguyén tic ghi nhin thu nhap khdc '{'\L(
Thu nhép khac bao gdm céc khoan thu nhip khic ngoai hoat ddng sin xudt, kinh doanh cia cong ty: nhuong ban .
thanh Iy TSCD; tién phat do khéach hang vi pham hc;p dong; tién bdi thudng ciia bén thir ba dé bu dép cho tai AR
bi t6n thit; khoan thu tir ng khé doi da xir 1y x6a s; ng phai tra khéng x4c dinh duogc chi; thu nhép tir qua bl%{\“ Y

tdng bang tién, hién vat ..

17. Nguyén tic ghi nhén cac khoan giam trir doanh thu
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu‘ sau:

- Diéu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh ciing ky tiéu thu san

pham hang hda, dich vu;
- Piéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cc khoan gidm trr doanh thu phit sinh sau ky tiéu thy sin pham, hang

héa, dich vu:
+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia ky lap béo cao néu phét sinh cic khoan giam trir

doanh thu tru6e thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh;
+ Piéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia ky sau ky 1dp bdo cdo néu phét sinh cac khoan gidm

trir doanh thu sau thdi diém phat hanh Bao céo tai chinh.

Chiét khéu thuong mai phai tra la khoan cong ty ban giam gia niém yét cho khach hang mua hang véi khéi lwong
lon.

Giam gia hang ban 1a khoan giam trir cho :1gu’m mua do sdn pham, hing héa kém, mét pham chit hay khong ding
quy cach theo quy dinh trong hop ddng kinh té.

Hang ban ftra lai phan anh gla tri cua so sin pham, hang héa bi khich hang tra lai do cic nguyén nhén nhu vi
pham cam két, vi pham hop dong kinh té, hang bj kém, mét pham chat, khéng dang ching loai, quy cach.

18. Nguyén tic ghi nhin gi4 vén hang ban

Gia vbn hang b4n bao gom tri gia vdn cla sin pham, hang héa, dich vu, bét dong san dau tu; gi4 thanh san xuat
cta san phim xdy lip ban trong ky va céce chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san diu tur .

Gia trj hang ton kho hao hut, mit méat dwoc ghi nhan vao g4 vbn hang ban sau khi trir di c4c khoan bdi thuorng
(néu cd).

Déi véi c,h1 phi nguyén vat li¢u truc tiép tiéu hao vuot mic binh thuong, chi ph1 nhan céng, chi phi san xuat

chung ¢b dinh khong phén bb vao gia tri san phim nhap kho duoc tinh vao gi4 von hang béan sau khi trir di cac
khoan bdi thuong (néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua duge x4c dinh 1a tiéu thu.
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Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat ddng tai chinh: chi phi hodc cac khoén 15 lién quan dén cac hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén nhuong
chimg khoén; dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh; du phéng ton thit d4u tu vao don vi khéc; khoan 13
phét ‘sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi dodi...

Nguyén tic ghi nhdn chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh bén san phim, hang héa, cung cép dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan 4nh céc chi phi chung clia cong ty gém céc chi phi vé luong, bao hidm xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cdng doan ctia nhén vién quan ly; chi phi vét liéu vin phong, cong
cu lao dong, khiu hao TSCD ding cho quan Iy cong ty; tién thué dit, thué mon bai; du phong no phai thu khé /
doi; dich vu mua ngoai; chi phi b‘é’mg tién khic... |
Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh la s& thué TNDN phai nop dugc xéc dinh trén co sé thu nhdp chiu thué va thué
suat thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai 12 sé thué TNDN s& phai ndp trong twong lai phat sinh trong tuong lai tir viéc:

- Ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nédm;
- Hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai d duge ghi nhén tir cac nim trude.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén 6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huéng déng ké ddi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duoc xem la bén lién quan néu cling
chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit ctia mdi quan hé duoc chu trong nhiéu hon trong
hinh thirc phap ly.

Bio cio bd phin

B¢ phén theo linh vue kinh doanh 14 mét phén 6 thé xédc dinh riéng bi€t tham gia vao qua trinh san xudt hoic
cung cdp san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khic véi céc bd phan kinh doanh khic.

B6 phan theo khu vye dja ly 1a mét phéin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuét hodc cung cép
san pham, dich vu trong pham vi mgt moi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi dch kinh t& khac véi cic bd
phén kinh doanh trong cic méi truong kinh 1€ khac.

26




Cong ty CP Diu tu va Phat trién Do thi Dau khi Ciru Long Bio cao tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu dé thi 5A, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021

Thanh phé Séc Tring, Tinh Séc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

24. Cong cu tai chinh
a. Tai san tai chinh
Theo Théng tu-210, Céng ty phén loai céc tai san tai chinh thanh c4c nhom:
- Téi san tai chinh GU’QC ghi nhén theo gi4 trj hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 1a mét tai
san tai chinh duge nam giir & kinh doanh hodc duoc xép vao nhém phan énh theo gid tri hop 1y théng qua Béo
céo két qua hoat O‘ong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban déu;
- C4c khoan diu tu ndm gitt dén ngdy ddo han I cac tii san tai chinh phi phéi sinh véi c4c khoan thanh todn ¢&
dinh hodc cé thé x4c dinh va c6 ky d4o han ¢b dinh ma Céng ty c¢6 y dinh va c6 kha ning giit dén ngf‘ty dao han,
- Céc khoan cho vay va phai thu 1a cdc tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan c6 dinh hoﬁm
thé xéc dmh va khong duoc niém yét trén thi trudng; e
- Tai sén sin sing dé ban 1 cAc tai san tai chinh phi phai sinh duoc xac dinh 13 san sang dé ban hoiic khéng du{ﬁf}fﬁ‘ ':\

phén loai la tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gid tri hop ly théng qua B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh NUTH Vi

céc khoan diu tu ném gitr dén ngdy d4o han, cic khoan cho vay va phai thu. '; ':”:_':J':['c ;
| I

Viéc phén loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vio muc dich va ban chét cia tai san tai chinh va dwoc qu@innm
dinh tai thoi diém ghi nhan ban dAu. Lo TP puoS
Céc tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va tién gul ngin han, cdc khoan phal thu khach hang, phai thu

khac, cac khoan cho vay, cdc céng cy tai chinh dugc niém yét va khéng duge niém yét.

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhan 1in dau

tai san tai chinh dugc xéc nhén theo gia goc cong véi chi phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc mua, phat

hanh.

b. No' phai tra tai chinh va céng cu von chii sé hitu

Céc cong cu tai chinh dugc phan loai 1a ng phai tra tai chinh hodc céng cu v6n chu s6 hitu tai thoi diém ghi nhan
ban dau phi hop véi ban chit va dinh nghia ciia ng phai tra tai chinh va c6ng cu von chii s& hitu.

Theo Thong tu 210, Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh céc nhém:

- No phai tra Ial chinh dugc ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh 1a ng
phai tra dugc ndm giir dé kinh doanh hodc duoc xép vao nhém phan 4nh theo gia trj hop ly thong qua Béo cdo két

qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban diu;
- Céc khodn ng phai tra tai chinh duge xé4c dinh theo gid tri phan bd dugc xac dinh bé‘mg gid tri ghi nhén ban dau

clia ng phal tra tai chinh trr di céc khoan hoan tra gdc, cng hodc trir cac khoan phén bd lity ké tinh theo phuong
phap 1ai sudt thuc té ciia phin chénh léch gitia gid tri ghi nhan ban diu va gia trj ddo han, trir di cdc khoan giam
trir (truc tiép hodc thong qua viée sir dung mét tai khoan du phong) do gidm gia trj hodc do khong thé thu hdi.

Vi€e phan loai no phai tra tai chinh nay phy thude vao muc dich va ban chit ciia tai san tai chinh va duoc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi bén, phai tra khic, cac khoan no va vay.

Tai thoi diém ghi nhan ban ddu tat ca ng phai tra tai chinh dugc xdc nhin theo gi4 gbc cong véi chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céng cu von Chii s¢ hitu (CSH) : La hop ddng chiing t6 dugc nhiig lgi ich con lai vé tai san ctia Céng ty sau
khi trir di toan by nghia vu.

Ba trie cdc cong cy tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir v6i nhau va trinh bay gid trj

thuan trén Bang can déi ké todn khi va chi khi Céng ty c6 quyén hop phép dé bu try gia tri da dugc ghl nhén; va
¢6 dw dinh thanh toan trén co s¢ thuén hodic ghi nhén tai san va thanh toan no phéi tra cing mot thoi diém.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit
- Tién guri ngén hang
+Tién glri (VND)
Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phét trién VN - CN Séc Tring
Ngén hang Néng nghiép va Pht trién Néng thén VN - CN Séc Tring
Ngan hang TMCP Ngogi thirong VN - CN Séc Tring
Cdc ngdn hang khdc

Cong

2. CAC KHOAN PHAI THU

2.1.Ngan han
+ Cong ty TNHH XD & TM Nhéan Lyc
+ Céng ty TNHH XD & TM Tai Luc
+ Coéng ty TNHH XD & TM Phé Sang
+ Tran Thi Diéu Huyén
+ Mai Gia Thinh
+ Ly Bich Quyén
+ Nguyén Dinh Thai
+ Dao Thi Ngoc Giau
+ Bui Thi Kim Ngin
+Lam Thi Thu
+ Lé Thi Thanh Pao
+ Ly Hoang Phong
+ Céc d6i tuong khéc

Céng
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A A
S0 cudi nam

Don vi tinh: VND

A A -
So dau nam

766.441.420
8.067.771.358
8.067.771.358
5.328.934.254
586.920.646
2.139.645.085
12.271.373

2.870.856.550
11.975.376.087
11.975.376.087

8.834.212.778

]

£ R  w
S0 cuoi nam

S0 dau nam

1.850.138.269
2.576.642.578
18.606.000.000
700.000.000
350.000.000
15.649.130.000
1.493.238.600

9.325.979.873
24.678.710.000
1.165.360.000

350.000.000
13.650.000.000
1.493.238.600
1.680.000.000

36.050.000 1.956.050.000

- 4.279.176.000

2.153:550.000 15.074.850.000
531.184.500 3.187.107.000
113.162.600.316 83.693.057.936
157.108.534.263 160.533.529.409




Cong ty CP Diu tw va Phat trién P4 thj DAu khi Ciru Long Bio cdo tai chinh riéng
56 02 - KTM 06, Dudng s6 06, Khu db thj SA, Phudng 4, Thanh Cho nam tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021
phd Séc Trang, Tinh Sée Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

2.2. Dai han

+ Huynh Minh Quan 5 66.300.000

+ Céc dbi tugng khéc 194.460.209 237.793.546
Cong 194.460.209 304.093.546
2.3. Tra tru6e ngudi ban Ngin han

+ Cong ty TNHH XD & TM Nhan Luc 112.593.468.814 89.226.466.086

+Coéng ty TNHH XD & TM Tai Luc 75314258347 53.103.318.209

+Cong ty TNHH XD & TM Phé Sang 94.623.149.293 71.608.789.747 [/ 3/

+ Duong Vin Pam 14.298.100.000 -

+ Truong Minh Tri 17.794.400.000 -

+ Cac dbi twong khac 16.308.177.214 10.300.698.994
Cong ! 330.931.553.668 224.239.273.036

2.4. Thuyét minh vé giao djch véi ede bén c6 lién quan - Xem phan muc VIIL 3 - Thuyét minh thong tin
Khac.
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Céng ty CP Diu tu va Phit trién D6 thi DAu khi Citu Long Bio cdo tai chinh riéng
S6 02 -KTM 06, Dudng s6 06, Khu d6 thi SA, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021
Thanh phé S&c¢ Tring, Tinh Soc Trang

(*)

(**)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021
. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
S6 cudi nim S6 ddu nim

Ngin han
- Cong ty CP Ché bién Thuy san Ut Xi (*) 46.346,800.000  29.741.800.000
- Trung tdm Dao tao Sat hach Lai xe Thing Long (**) 1.000.000.000  1.000.000.000
- Quach Bic Cudng 1.100.000.000 -
Cong 48.446.800.000 _ 30.741.800.000
Ghi chi:

Theo hop ddng cho vay vén s6 01/HDVV/PVCL-UTXI/2021 ngay 01/10/2021 va s du hop déng cho vay vén sb
01/HDVV/PVCL-UTXI/2017 ngay 02/11/2017; cac phu luc hop dong gia han, 14i sudt 11%/nzm.

Theo hop dong cho vay vén ngdy 27/7/2018, dugc gia han tiép theo trong ndm 2021, l&i sudt 12%/nim.
. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cubi nim S6 déu nim
Gid tri Dw phong Gia tri Du phong
5.1 Ngiin han
- Tam Ging 1.436.690.282 < 765.835.693 -
+ Dao Huynh Anh Khoa 206.500.000 - 206:500.000 -
+ Lé Ngoc Linh 85.000.000 . 181.000.000 -
+ Khuu Thi Minh Duyén - - 61.000.000 -
+ TrAn Thanh Cudng 65.000.000 - 165.000.000 -
+ Tam tmg thué trudc ba 446.490.282 - 252.335.693 -
+ P6i tugng khac 633.700.000 ; -
- Phai thu khac 27.989.715.044 - 18.693.096.400 -
+ Cong ty CP Ché bién 7.060.425.044 - 5.800.000.000 -
Thiy san Ut Xi
+ Céng ty TNHH Bén 18.889.290.000 . 12.887.250.000 -
budn Thuy san Pai Pht Xuén
+ Déi tugng khéc 2.040.000.000 - 5.846.400 -
Cong 29.426.405.326 - 19.458.932.093 -

5.2. Thuyét minh vé giao dich véi cdc bén c6 lién quan - Xem phin muc VIIL 3 - Thuyét minh théng tin
khdc
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Cong ty CP Piu tur va Phit trién D6 thj DAu khi Citu Long Bio cfo tai chinh riéng
S6 02 - KTM 06, Pudng s8 06, Khu dé thj SA, Phuong 4, Cho nam tai chinh 2021 két thic vao ngay 31/12/2021
Thanh phd Séc Trang, Tinh Séc Tréng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2021
6 . NQXAU
S6 cubi nim S6 dau nim
Gia goc Gi4 tri Gia goe Gia tri
c6 thé thu hoi ¢6 thé thu hoi
- Khach hang tr& han thanh - - 18.333.337 18.333.337
toan va chiju lai phat
Chi tiét:
+Nguy&n Thi Thiy Hdng " . 18.333.337 18.333.337
Cing 5 - 18.333.337 18.333.337;51 1705
—_— =
7 . HANG TON KHO o A
S6 cudi nim S6 dAu nim AVUTUY
Gid goc Du phong Gia gbe Dw phong ST%HM“T*C
- Nguyén liéu, vt liéu 2 2 = - IHIA HAY
- Thanh phédm 81.811.978.912 - 86.575.744.157 - LpuC
- Hang hoa 196.927.186.015 - 174.604.911.488 -
Céng . 278.739.164.927 - 261.180.655.645 -
8 . TAI SAN DO DANG DAI HAN
8.1. Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang dai han
S6 cudi nim S6 dau nim
Gia g Gid trj Gis gbc Gi tri
¢6 thé thu hoi ¢6 thé thu hoi
+ Du én khu SA 44.771.998.102 44.771.998.102  143.610.776.919 143.610.776.919
+ Du 4an khu Minh Chéu (*) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000  30.000.000.000
Cong 74.771.998.102 74.771.998102 173.610.776.919 173.610.776.919
(*) Ghi chi: Chi phi ddu tu dai han co s& ha tAng, xdy dung nha & Dy 4n Khu Minh Chau.
8.2. Xiy dung co ban dé dang
S6 cubi nim S6 dau nim
- X4y dung co ban 2.706.198.185 -
+ Trung tam Thé duc Thé thao 01 2.706.198.185 -
Céng 2.706.198.185 -
9 . CHIPHI TRA TRUGC
Dai han
- S6 cubi nam Sb dau nim
Cong cu dung cu 10.984.848
Chi phi hoa héng, moi gidi 9.007.891.848 2.227.622.772
Cong 9.007.891.848 2.238.607.620
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Bio cio tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2021 két thiic vao ngdy 31/12/2021

Céng ty CP Piu tu va Phit trién D6 thi Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, Pudng sb 06, Khu dé thj SA, Phudng 4,
Thanh ph§ Séc Tring, Tinh Séc Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2021

14 . PHAI TRA NGUOI BAN

A Av A A "
S0 cuoi ndm S0 ddu nam

Gid tri S6 ¢6 kha ning Gia trj S6 c6 kha ning
tra no’ tra no

Ngi"m han _
- Cong ty TNHH Van . - 62.070.000 62.070.000
Trudng Phét
- Céng ty TNHH MTV Tén 744.889.000 744.889.000 188.031.400 188.031.400
Tai Hung
- Cong ty TNHH Phuée 468.639.400 468.639.400 533.123.857 533.123.857
Huting Thinh Phat
- Cong ty TNHH MTV 296.098.081 296.098.081 5_95.812.410 595.812.410< <
Khuong Thanh Phat
- Cong ty TNHH D4 Hoa - 535.864.000 535.864.000
Cuong Nguyén Tinh
- Cong ty TNHH SX TM - - 279.015.000 279.015.000
Day Cap Pién Thing Long
- Céng ty CP DV BDS Danh 11.139.257.94] 11.139.257.941 - -
Khéi
- Céng ty TNHH XD va TM 2.648.614.750 2.648.614.750 - -
Téi Luc
-Céng ty TNHH XD CT 3.002.904.000 3.002.904.000 - -
Hing Vuong
- 6i tugng khac 1.539.666.680 1.539.666.680 114.207.229 114.207.229

Cong

19.840.069.852

19.840.069.852

2.308.123.896

2.308.123.896

15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC
S6 ddu nim S6 phai ndp S6 da thwe ndp S6 cubi nim
trong nam trong nam

Thué va cic khoan phai ndp

Thué gia tri gia tang
+ Phai ndp
+ Pwoc khiu trir

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép c4 nhan
Thué khéc

Cong

1.844.796.001
1.844.796.001
19.847.156.831
2.951.401.850

31.723.194.637
7.895.361.923
23.827.832.714
12.316.464.786
2.330.533.100
3.000.000

28.549.758.079
4.721.925.365
23.827.832.714
19.847.156.831
2.961.414.600
3.000.000

5.018.232.559
5.018.232.559
12.316.464.786
2.320.520.350

=

24.643.354.682

46.373.192,523

51.361.329.510

19.655.217.695

Quyét toén thué ciia Cong ty s& chiu sy kidm tra cta co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh vé
thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c¢6 thé dioc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢6 thé bi thay d6i theo quyét dinh ciia co quan thué.
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Céng ty CP Piu tw va Phét trién D5 thj Dau khi Ciru Long

S6 02 - KTM 06, Dudng sb 06, Khu d6 thi 5A, Phuting 4,
Thanh phé Soc Triang, Tinh S6¢ Tring

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh 2021 két thuic vao ngay 31/12/2021

16

17

18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2021

. CHI PHI PHAI TRA

Ngzin han
- Lai vay
Cong

. PHAI TRA KHAC

Ngiin han

- BHXH, BHYT, BHTN

- Nhén ky cuoe ky qui ngén han

- Céc khoan phai tra, phai nép khac
+ Nguyen Trigu Dong
+ Cong ty CP DV BDS Danh Khéi
+ Tang Ludng Nghi
+ Céc d6i tuong khéc

Cong

. THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

- Thué suét thué TNDN sir dung dé x4c dinh gi4
trj thué thu nhap hodn lai phai tra

- Thué thu nhé,p hofn lai phai tra phat sinh ttr cdc
khoan chénh léch tam thoi chiu thué

- S8 bu trir véi tai san thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoén lai phai tra

42

rs K r
S0 cudi nam

S diu nim

793.639.784

793.639.784

S0 cuoi nam

5.451.600
12.825.000.000

122.429.560.772
9.500.000.000

71.064.600.000
19.155.150.000
22.709.810.772

402.489.505
402.489.505
S6 dau nim iy
u_*-.»o
5.086. 60‘0T|\|ll | ]

26.700.000.000YU 1V
33.022.451. 576""‘”

KIEM TOA
9.500.000.000, KA,

e e,

e ]’[ 1._|ﬁ‘
9.962.060.000
13.560.391.576

135.260.012.372

59.727.538.176

£ ki
S0 cuoi nam

S0 dau nam

20%

14.187.956.389

20%

6.447.977.860

14.187.956.389

6.447.977.860
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Caéng ty CP Piu tw va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long
S8 02 - KTM 06, Pudmg sb 06, Khu d6 thi SA, Phudng 4,
Thanh ph6 Soéc Trang, Tinh Séc Tring

Bio cdo tai chinh riéng

Cho ndm tai chinh 2021 két thuc vao ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2021

19.2. Chi tiét von diu tw ctia chi sé hitu

- Vén gép cua Ong Nguyén Triéu Dong
- Vén gép ciia Ong Trinh Sudng
- Vén gép ciia Ong Duong Thé Nghiém
- Vén gop ctia cac c6 dong khac

Cong

S0 cuoi nAm

A A -
So dau nam

85.000.000.000
50.000.000.000
30.021.000.000
309.977.850.000

85.000.000.000
50.000.000.000
30.021.000.000
309.977.850.000

474.998.850.000

474.998.850.000

- iy . A A re 5 = + ~ Ks A Lr . . .
19.3. Cac giao dich vé von vai cac chii s& hitu va phin phoi co tirc, chia lpi nhuén

- Vén dau tu cia chi sé hitu
+Vén gbép dau nam
+Vbn gop ting trong ndm
+ Vén gop giam trong nim
+Von gép cudi nam

- C4 te loi nhuén da chia

19.4. C6 phiéu

- S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
- S6 lugng b phiéu da ban ra cong ching
+Cb phiéu phd théng
+Co phiéu vu dai
- S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (¢b phidu qu§)
+ €6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu uu dai
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+C4 phiéu phd thong
+Cd phiéu uu dai

* Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/ cé phiéu

19.5. Cac quy ciia doanh nghiép

- Quy dau fur phét trién

44

Niam nay

/"/‘
x‘-db
Nim trudc o

474.998.850.000

474.998.850.000
(47.499.885.000)

S0 cuodil nam

474.998.850.00

474.998.850.000
(37.999.908.000)

S6 ddu nam

47.499.885
47.499.885
47.499.885

47.499.885
47.499.885

S0 cudi nam

47.499.885
47.499.885
47.499.885

47.499.885
47.499.885

A A v
S6 dau nam

32.444.660.094

24.667.178.686



Cong ty CP Piu tu va Phét trién Do thi DAu khi Citu Long
$602-KTM 06, BPudng sb 06, Khu dd thi A, Phuong 4,

Thanh ph6 Séc Trang, Tinh Séc Trang

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021

VI.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

1.1. Doanh thu
- Doanh thu bin hang héa, thanh phim
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Hang ban bi tra lai

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gia vén hang héa, thanh phim
- Gia von cua dich vu da cung

A
cap

Cong

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Li tién g, tién cho vay
- Lai ban hang trd chadm

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Li tién vay
- Chiét khéu thanh toén, ban hang cham tra

Cong

. THU NHAP KHAC

- Tién vi pham hop dong
- Céc khodn khéc

Cong

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Don vi tinh: VND

Nim nay Niam truéce

509.470.366.981 452.391.529.049
9.326.281.678 9.900.476.292====
-}’CH 1 !‘30‘(
518.796.648.659  462.292.005.3415¢ TY"
TNHH
H VU TUVA
HINH KE TC
i ¥ . KIEMTOAI
am nay m truoc "H‘Uﬂfih'r,.
2.198.323.032 11.580.608.316.1.p ¥ =

2.198.323.032

11.580.608.316

Nim nay

Nim truwée

332.761.620.186
8.763.533.699

318.426.230.268
6.521.190.123

341.525.153.885  324.947.420.391
Nim nay Nim trudéc

4.066.730.554 5.595.184.579

88.872.082 177.601.617

5.772.786.196

4.155.602.636

Nim nay Nim truée
17.262.883.205 14.700.358.045
22.188.991 70.692.324

17.285.072.196

14.771.050.369

Nim nay Nim trude
1.059.561.100
25.000.000 230.000.000
25.000.000 1.289.561.100
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Cong ty CP Piu tw va Phat trién D6 thi DAu khi Ciru Long
86 02 - KTM 06, Budng s 06, Khu d6 thj 5A, Phuong 4,
Thanh pho Séc Tring, Tinh S6c Tring

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

. CHI PHI KHAC

- Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCD

-L4 do d4nh gia lai tai san
- Céac khoan bi phat

Cong

. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang
- Chi phi cc"ing cu, dung cu

- Chi phi djch vu mua ngoai

- Thué, phi, 1¢ phf

- Cac khoan chi phi ban hang khéc

Cong

8.2. Chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi cong cu, dung cu

- Chi phi nhén coéng

- Chi phi khiu hao

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Thué, phi, 1é phi

- Céc khoan chi phi QLDN khac

Cong

. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu
- Chi phi nhén cdng

- Chi phi kh&u hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khc
Cong

46

Nim nay Nim truéc
2.555.825.419
659.636.613 383.454.490
659.636.613 2.939.279.909
Nim nay Nim truée \'z

54.740.569.430

[

AN T

84.027.764/ »
23.154.498.790%,

% Y

16.092.450 -
287.172.097 62.863.272
55.043.833.977 23.301.389.826
202.041.455 61.668.472
4.464.550.000 4.371.001.900
774.972.204 705.648.846
1.018.429.180 711.615.055
350.206.670 356.306.416
1.623.774.689 1.201.494.861
8.433.974.198 7.407.735.550
Nam nay Niam trude

1.749.836.946
10.251.544.350
2.033.924.356
115.098.622.197
59.866.458.839

9.308.509.835
10.482.737.400
2.088.207.769
89.941.620.882
71.623.120.885

189.000.386.688

183.444.196.771




Cong ty CP Déu tw va Phit trién D6 thj Diu khi Ciru Long

86 02 - KTM 06, Budng sb 06, Khu b thj 5A, Phuong 4,

Thanh phd Séc Trang, Tinh Séc Tring

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

10 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

11.

12 .

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiju thué
nam hién hanh

- Di¢u chinh chi phi thué TNDN ciia cdc nidm truée vao chi phi
thué thu nhap hién hanh ndm nay

- Thué TNDN tam tinh trén 1% doanh thu tidn Ung trudc

Cong

Thué thu nhip doanh nghiép dwgc xde dinh nhw sau:

- Téng loi nhudn ké toan trwée thué
- Cac khodn diéu chinh ting hodc giam loi nhudn ké toan dé xac
dinh loi nhuén chiu thué TNDN
+ Cac khoan diéu chinh ting
Chi phi giam theo doanh thu
Chi phi khong hop Iy, hop Ié, tién phat
+ Céc khoan diéu chinh giam
Cdc khodn diéu chinh gidm doanh thu
- Chuyén 16 cac nim truée
—.Téng thu nhip chiu thué
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhap chiu thué nam hién
hanh
+ Thué TNDN theo thué suét théng thuong

+ Thué TNDN dugc mién, gidm

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

- Thu nhap thué TNDN hodn lai phat sinh tir viéc hoan nhép thué
thu nhép hodn lai phai tra

Cong
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Loi nhudn phéan bd cho cb déng sé hitu CP phd thng

Quy khen thudng, phic loi trich tr loi nhuin sau thué
S6 lugng CP phé théng dang luu hanh binh quan trong nm

- 2 A ‘A
Lai co ban trén co phicu

47

Nim nay

Nam trudéc

11.958.200.273

19.581.495.225

(715.996.797) (450.335.190)

1.074.261.310 715.996.796
12.316.464.786 19.847.156.831

Nim nay Nim truée
97.831.257.39%4 84.406.868.27

34.448.671.587
33.769.034.974

659.636.613
70.697.605.047
70.697.605.047
61.582.323.934
12.316.464.786

12.316.464.786

Nam nay

36.709.934.842
36.326.480.352
383.454.490
23.209.326.993
23.209.326.993
97.907.476.125
19.581.495.225

19.581.495.225

Nam trude

7.739.978.529

3.925.868.603

7.739.978.529

3.925.868.603

Nam najr

Nam trudc

77.774.814.079
7.777.481.408
47.499.885

67.448.803.722
6.744.880.372
47.499.885

1.474

1.278




Cong ty CP Déu tw va Phit trién Do thj DAu khi Ciru Long B4o c4o tai chinh riéng

8602 -

KTM 06, Pudng s6 06, Khu db thi 5A, Phudng 4, Cho nam tai chinh 2021 két thuc vao ngay 31/12/2021

Thanh phé Soéc Trang, Tinh Sé¢ Tring

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021
13 . LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Nim nay Nim trwéc
Lgi nhuén phan bd cho cb dong so hitu CP pllf‘) thong 77.774.814.079 67.448.803.722
Quy khen thudng, phic loi trich tir loi nhuan sau thué 7.777481.408 6.744.880.372
SO lugng CP pho thong dang luu hanh binh quan trong nim 47.499.885 47.499.885
Lai suy giam trén 6 phiéu 1.474 1.278
VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
1. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TOI BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 'f@;;“‘;j;
TRONG TUONG LAI: khéng phat sinh _. NGTY
. TNHH |
v > i 2 = ” ~ 4 NUTUVA
2 . CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIU NHUNG KHONG SU DUNG: khong phat sinh iy c' 1t
‘ J |!"E1M TOA
" . i
3. SO TIEN BPI VAY THU'C THU TRONG KY Nim nay :ﬁﬁ'f‘(%
PO
- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 194.157.796.624 ‘
4. SO TIEN DA TRA THU'C GOC VAY TRONG Nim nay
- Tién tra ng gbc vay theo khé udc théng thudng 175.912.442.853
VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHINH
KHA C: khong c6
2 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM: khéng c6
3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1. Bén co lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

- Ong Nguyén Triéu Déng Cht tich HBQT

- Ong Duirong Thé N ghiém Thanh vien HPQT

-Ba Nguyén Thj Xi Me Cha tich HDQT

- Ba Nguyén Kim Hdng Do Vo Chil tich HDQT

- Ong Nguyén Anh Tuén Con Chu tich HDQT

- Ba Nguyén Thj Thanh Thiy Em rugt Cha tich HBQT
-On g Nguyén Hoang Nha Em rugt Chi tich HBQT
- Ong Nguyén Hoang Phuong Em ruét Chi tich HBQT
- Cong ty CP Ché bién Thuy san Ut Xi Déng chi tich HDQT

- Cong ty TNHH Ban budn Thuy san Pai Phia Xuin  Céng ty con

48



Cong ty CP Diu tw va Phit trién Do thj Ddu khi Ciru Long

S6 02 - KTM 06, Budng s6 06, Khu dé thj SA, Phudng 4,
Thanh pho Séc Tring, Tinh Sé¢ Tring

Bio cao tai chinh riéng

Cho nam (&i chinh 2021 két thtic vao ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2021

3.2. Giao dich véi bén c¢6 lién quan
- Thu nhdp cta céc thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc nhu sau:

Nim nay Nim truéc
Thu nhdp ciia cdc thanh vién Hoi ddng quan tri
Nguyén Triéu Déng Chu tich HbQT 377.920.000 238.750.000
Duong Thé Nghiém TV HPQT 144.000.000 119.500.000
Truong Triic Linh TV HBQT 168.000.000 119.500.000
Nguyén Thai Nguyén TV dgc 1ap HPQT 168.000.000 1 19.500.0_00
Pham Tén Khoa TV doc lap HDQT 168.000.000 102.000.0(;_1)
Thil lao Ban kiém sodt nim 2020 ( 01/01/2020 - 07/05/2020) p 2
Bui Thi Thanh Théo Trudng Ban Kiém sodt - 17.500.0( ;
Pang Vin Ut Anh TV Ban Kiém soat . 10.500.000.7
Tran Thi Ngoc Hué TV Ban Kiém soat - 10.500.000;
Thu lao céc thanh vién truc thuge HPQT 2021
L Chu tich Uy ban kiém tra ( tir 24.000.000 -
Eham Tén Khion thang 10-12/2021)
o . TV Uy ban kiém tra ( tir thang 10- 24.000.000 -
Nguyén Thai Nguyén 12/2021)
S D, TV Uy ban kiém tra tir thing 01- 72.000.000 65.750.000
Tran Quoc Bao 09/2021)
Tran Thi Ngoc Hué Thw ky, Nguoi CBTT 72.000.000 65.750.000
Thu nhip ciia Ban diéu hanh cong ty
£ e v Téng gidm dbc (tr 01/01/2020 - - 198.200.800
Nguyén Triéu Dong 30/6/2020)
; , T6 iam doe (tor 01/07/2020 -
Durong Thé Nghiém 11$g gidm dbc (tr 299.772.800 290.865.900
Nguyén Séng Gianh Pho Tdng gidm dbc 249.068.200 200.902.800
Ding Van Ut Anh Phé Tong giam dbc 249.829.300 164.941.200
Bui Thj Kim Ngan K& toan truong 253.843.800 229,772,700
- Céc giao dich chu yéu gitta Cong ty v6i céc bén c6 lién quan trong nam tai chinh nhur sau:
Bén lién quan Noi dung nghiép vu Nim nay
Nguyén Kim Héng Pao Thu tién 3.000.000.000
Vay tién 3.600.000.000

Nguyén Triéu Dong

Nguyén Anh Tuén
Duong Thé Nghiém

Nguyén Thi Thanh Thuy

Tra tién vay

Chuyén quyén SDD
Thu tién

Tra tién vay

Thu tién

Chuyén quyén SDP
Thu tién dat
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3.941.400.000
6.311.200.000
4.102.280.000

489.600.000

4.930.380.000
7.035.234.364

1.248.600.000
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Noi dung nghiép vu Nam nay
400.800.000

Bén li¢n quan (Tiép theo)

Nguyén Hoang Phuong Tra tién vay
Cong ty CP Ché bién Thiy san Lai cho vay 3.783.821.860
Ut Xi
Thu l&i cho vay 2.480.961.816
Cho vay 16.605.000.000
Cong ty TNHH Ban budn Thu tién 109.340.000.000

Thuy san Dai Phi Xuén

Tra tién 115.342.040.000

- Tai ngay két thic nim tai chinh, tinh hinh céng no gitta Cong ty voi céc bén ¢ lién quan nhu sau:

S4 cudi nim S6 du nim |\ (TAIC

2.753.952.000 99.132.000\@.\
'.‘,7\

400.000.000 400.000.000 L

3.000.000.000

Bén lién quan Noi dung nghiép vu
Duong Thé Nghiém Phai thu

Nguyén Thi Xi
Nguyén Kim Héng Dao Phai thu

Phii tra vay

Nguyén Anh Tuén
Nguyén Hoang Phwong

Céng ty CP Ché bién Thiy san
Ut Xi

Coéng ty TNHH Ban budn
Thiy san Pai Phti Xuén

Phai tra vay
Phai tra vay
Phai tra vay

Phai thu cho vay

Phai thu khac
Tra tién trude
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12.606.200.000
3.308.800.000

4.697.400.000
46.346.800.000

7.060.425.044
18.889.290.000

12.947.600.000
3.798.400.000

5.098.200.000
29.741.800.000

5.800.000.000
12.887.250.000
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BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH
Nam 2021

5. QUANLY RUI RO CUA CONG TY
No phai tra tai chinh chi yéu ctia Céng ty bao gdm céc khodn no vay, céc khoan phéi tra ngudi ban va céc khoan
phéi trd khéc. Muc dich chinh ctia nhiing khoan no phai tra tai chinh ndy 1a nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc
vu cic hoat dong ciia Céng ty. Cong ty co cac tai san tai chinh nhu cic khoan phéi thu khach hang va cic khoan
phai thu khéc, tién mt va tién giri ngdn han, d4u tu ching khodn niém yét va chua niém yét phat sinh truc tiép tir
hoat déng clia Cong ty.
Ruii ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh ciia Cong ty 14 rii ro thi trudng, rii ro tin dung v rii ro thanh

khodan. _ .
Nghiép vu quan 1y rii ro 12 nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. Céng ty dé’,;\\

thiét Iap hé thng kiém soét nhim dam béo su cin bing & mic hop 1y giita chi phi khi rai ro phat sinh va chi phi”,

quan Iy rui ro. Ban Tong Gidm dbc lién tuc theo doi quy trinh quan Iy rii ro cia Cong ty nhim dam béo sy cin|T |
/* ol

A . % T £, 7 ; i R T'/

Ban Tong Giam doc Cong ty xem xét va thong nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhitng rii ro trén nhy sau: 2

bang hop ly giita ri ro va kiém soét rui ro.

5.1. Riii ro thi truong

Rii ro thi trudng 1& rdi ro ma gid tri hop ly hogc cac ludng tién trong twong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién

dong theo su bién dong cia gia thj truong. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai rii ro: rii ro ngoai té, rai ro 14i suat va

rii ro gid. Cong cu tai chinh bi anh hudng bai rii ro thi truong bao gom céic khoan vay va no, trai phiéu doanh
=n re A A A r 1 w b r 2 A 3t r

nghiép, trai phieu chuyén doi, cac khoan dit coc va céc khoan dau tu tai chinh.

Céc phan tich v& d6 nhay trinh bay dudi ddy dugc 1ap trén co so gid tri cac khodn ng thuan, ty 1¢ gilta cdc khoan

ng c6 lii suit ¢ dinh va cc khoan no c6 1ai suét tha ndi la khéng thay ddi.

a. Rii ro ngoai té
Trong nam, cong ty khong phat sinh céc giao dich bang ngoai té

b. Rai ro ldi sudt
Rui ro 1ai sudt I3 rii ro ma gié tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia cng cy tai chinh s& bién déng
theo nhirng thay d6i cua lai sudt th: truong.
Ruii ro 131 suit ctia Cong ty chii yéu lién quan dén tién, céc khoan tién gui ngén han va cdc khoan vay.
Céng ty quan ly i ro 13i suit bing cach phan tich tinh hinh thi trudng dé ¢6 duoc céc |ai sudt cé loi nhét va van
nam trong gidi han quan ly rai ro ciia minh.
Céng ty khong thyuc hién phan tich d6 nhay ddi véi 1ai suit vi rui ro do thay ddi 13i sudt tai ngay lap bdo cdo 1a
khéng dang ké.

c. Riti ro vé gid
Riii ro vé gid c6 phitu:
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nfim gift bj anh hwéng bdi cac rui ro thi trudng phat sinh tix
tinh khéng chac chan vé gid tri tuong lai cia cb phiéu ddu tu dan dén gia tri khoan du phong giam gid dau tu c6
thé tang/giam. Cong ty quan ly ri ro vé gia ¢ phiéu bang cach thiét 1ap han mtc du tu. Ban Téng Giam dbc clia
cong ty cling xem x¢t va phé duyét cac quyet dinh dau tu vao c6 phiéu.

Céng ty s& tién hanh viéc phan tich va trinh bay d nhay do tdc déng cia bién déng gia cé phiéu dén két qua kinh
doanh ctia Cong ty khi ¢6 cdc hudng dan chi tiét béi cac co quan quan y.
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Rii ro vé gid bat dong sdin:

Cong ty da xac dinh dugc rii ro sau lién quan dén danh muc déu tu bt déng san clia Cong ty:

- Viéc chi phi ciia cac du 4n phét tridn c6 thé ting néu c6 sy cham tré trong qua trinh lap ké hoach. D& han ché rai
ro ndy Cbng ty thué céc chuyén gia ¢b van chuyén vé céc yéu clu 14p ké hoach cu thé trong pham vi dy 4n nhim
giam céc rii ro c6 thé phat sinh trong qua trinh 14p ké hoach.

- Rui ro gi4 tri hgp 1y cia danh muc du tu bat dong sin do cac yéu to co ban clia thi trudng va ngudi mua.

5.2. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong mét ¢dng cu tai chinh hodc hop dong giao dich khong thy ” a0~

oD
hién cac nghia vu ciia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty co rii ro tin dung tir cic hoat dong kinh doafl] ‘/C (i
ctia minh chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang va tr hoat dong tai chinh bao gdm tién giri ngan ha 2/ DICH'
< | Al GHI

ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khéc. ;

. D6i véi khodn phdi thu khdch hang
Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich véi cdc don vic6 kha nang tai chinh t5t va nhén vién ké
toan cong no thudng xuyén theo ddi ng phai thu d& dén ddc thu hdi. Trén co sd nay khoan phai thu cia Céng ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rai ro tin dung khéng tip trung vio mot khach hang nhét dinh.

b. Dii véi tién givi ngin hang
Céng ty chu yéu duy tri s& du tién giri tai cdc ngan hang duoc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rai ro tin dung
déi voi sb du tién gui tai cac ngén hang duoc quan ly boi bé phan ngdn quy cha Cong ty theo chinh sach ctia Cong
ty. Cong ty nhan thiy mic d tap trung rii ro tin dung doi v6i tién giri ngin hang 14 thép.

5.3. Ridi ro thanh khoan

Rii ro thanh khoan la riii ro Cong ty s& gap kho khan khi thuc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khoan cta Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢ céc thoi diém
déo han léch nhau.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém cao nhét trong quan Iy roi ro thanh khoan. Phin 16m phét sinh nghia vu phai
trd ciia Cong ty déu dugc dam béo bing céc khoan tién giri va cac khoan phai thu va tai sin ¢6 ky han ngin han.
Cong ty nhan thiy miic d8 tap trung rii thanh khoan d6i véi viée thuc hién nghia vu tai chinh la thép.

Cong ty quéan Iy rai ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién va cac khoan twong duong tién phi hop
v6i céc khoan vay ¢ mic d6 ma Ban Tdng Giam dbe cho 1a da d4p (ng nhu cu hoat dong ctia Cong ty nhim giim
thiéu anh hudng ctia nhitng bién dong vé ludng tién.

Béang dudi ddy tong hop thoi han thanh todn cia céc khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop ddng trén co s& chua dugc chiét khu:
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S6 cudi nam

Vay va no

Phai tra ngm;:ri ban
Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra khac

$6 diu nim

Vay vang

Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khic
Cong ty cho ring mie df tdp trung riti ro d6i véi viée tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha nang thanh todn c4c khoan nc\”HL;“N

<1 nam

Nim 2021

Tir 01 - 05 nam

> 5 nam

Cong

88.423.151.080

19.840.069.852
793.639.784
135.260.012.372

79.297.851.818
2.308.123.896
402.489.505
59.727.538.176

97.472.056.975

88.353.239.576

-

dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh d4o han.

Tai san dam bao

185.895.208.055
19.840.069.852
793.639.784
135.260.012.372

167.651.091 3947?;5;\r
2.308.123.896G 1V~
402.489.5051H

U TU VAR
59.727.538,. ]'?GMEIO.

ot g
T

Tai Thuyet minh Béo cdo tai chinh nay, Céng ty d4 sir dung céc tai sin dam béo dé lam thé chp cho cac khoan
vay va nim gilt tai san dam béo ctia cac bén khéac cho céc giao dich cua Cong ty.

TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gia trj hop Iy cia tai san va ng phai tra tai chinh nhu sau:
Gia tri s6 sach

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuon g
duong tién

Phai thu khéch hang

Tra trwde cho ngudi ban
Céac khoan phadi thu khéac
No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Nguoi mua tra tién trude
Vay va ng '

Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khac

Gia tri hop Iy

A i
S0 cuoi nim

S6 diu nim

S6 cudi nim

So dau nam

8.834.212.778

157.302.994.472
330.931.553.668
29.426.405.326

19.840.069.852
32.930.066.600
185.895.208.055
2.021.484.600
793.639.784
135.260.012.372

14.846.232.637

160.837.622.955
224.239.273.036
19.458.932.003

2.308.123.896
125.435.172.800
167.651.091.394
2.444.705.250
402.489.505
59.727.538.176

8.834.212.778

157.302.994.472
330.931.553.668
20.426.405.326

19.840.069.852
32.930.066.600
185.895.208.055
2.021.484.600
793.639.784
135.260.012.372

14.846.232.637

160.837.622.955
224.239.273.036
19.458.932.093

2.308.123.896
125.435.172.800
167.651.091.394
2.444.705.250
402.489.505
59.727.538.176

Cdng ty chua ddnh gia gié tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai cuéi nién d6 ké toan cudi ky do
Théng tu 210/2009;’TT BTC do B0 tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6
huéng dan cu thé vé v1ec xac dinh gia tri hop ly cla cic tai san tai chmh va cong no tai chinh. Thong tu
210/2009/TT-BTC yéu cau ap dung Chudn muc Béo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong dzrcmg cho viée danh gia va
ghi nhin cdng cu tai chinh bao gdm ca ap dung gi4 tri hop Iy, nhim pht hop véi Chudn muc Béo cdo tai chinh

Quobe té.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY POI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY: khong ¢6

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khong c6 bét ky su kién n2o gy ra su nghi ngd 16n vé kha niang hoat dong lién tuc va Cong ty khong cé v dinh
ciing nhu bude phai nglmg hoat dong, hoic thu hep ding ké quy mé hoat ddng cia minh.

~

SO LIEU SO SANH -"-“\\
Sé ligu so sanh la sé ligu tren Béo céo tai chinh cho nam tai chinh 2020, két thic tai ngay 31/12/2020 da dut A
Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém to4n Phia Nam (AASCS) kiém toan. 'fn |

Nguwoi lap biéu K¢ toan trudmg
[t _
~ i ///7/ il
/ -

Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém Bui Thi Kim Ngin
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