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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH CHUNG
KRB KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Kinh giri: Uy ban Chung khoan Nha nuwéc
S& Giao dich Chimg khoén Thanh ph6é H6 Chi Minh

Téng Cong ty Pau tur va Phét trién Cong nghiép - CTCP

Tru s& chinh: S6 8, duong Hung Vuong, Phuong Hoa Phi, thanh phé Tha Dau Moét,
tinh Binh Duong.

Dién thoai: 0274 3822 655 Fax: 0274 3822 713
Ngudi cong bd thong tin gom:

1. Ong Nguyén Van Hing - Chu tich HDQT - Nguoi dai dién phép luét.
2. Ong Pham Ngoc Thuan - Téng giam déc - Ngudi dai dién phap luat.

Dia chi: S6 8, duong Hung Vuong, Phudng Hoa Phi, thanh phd Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong.

Dién thoai: 0274 3822 655 Fax: 0274 3822 713

TONG CONG
TY DAU TU VA
PHAT TRIEN

CONG NGHIEP
-CTCP

Loai thong tin cong bo:

Dinhky [ ] 24h [ ] 72h [ ] theoyéucdu [ | khac

N6i dung théng tin cong bd:
1. Cong b théng tin Bio cdo tai chinh da kiém to4n nim 2021
Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP cong bd Béo céo tai
chinh Hop nhat va Béo cdo tai chinh Téng hop da kiém todn nam 2021,
2. Céng bd thong tin s6 lidu so sanh Bdo cao tai chinh kiém todn nim 2021
2.1 S6 liéu so sanh Bio céo tai chinh tong hgp
Trong nam, Tong Cong ty thuc hién diéu chinh hoi t6 so liéu Béo cao tai chinh
ném trude theo Bién ban kiém toan clia Kiém toan Nha nude va két lusn cia Thanh
tra B Tai chinh. Anh huwéng cuia viée diéu chinh céc sai sét dén s liéu so sanh
trén Bao cdo tai chinh tong hop nhu sau:
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Bing cin dbi ké todn téng hop
Phai thu ngén han cta khach hang
Hang tén kho

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Bét dong san diu tu

Du phong dau tur tai chinh dai han
Chi phi tra truwde dai han

Thué va céc khoan phai nép Nha
nuoe

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngén han khac

Quy khen thudéng, phic lgi

Loi nhuan sau thué chua phan phoi
Bio cdo ket qua hogt dpng kinh
doanh tong hop

Doanh thu ban hang va cung cip
dich vu

Gia vbn hang ban

Chi phi tai chinh

Chi phi bén hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhép khac

Tbng loi nhuén ké toan trude thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh
nghiép

Bio cdo luu chuyén tién té tong
hop

Loi nhudn trudge thué

Cée khoan diéu chinh khac

Téng, giam cac khoan phai tra

2.2 S6 liéu so sanh Béo cdo tai chinh hgp nhit

Ma so

S6 ligu trwde diéu
chinh

Cic diéu chinh

S liéu sau diéu

chinh

131
141
222
231
254
261

313
315
319
322
421

01
11
22
25
26
31
50

51

60

01

07
11

3.086.358.185.381
20.301.498.600.973
1.415.034.682.276
560.885.242.408
(3.284.570.056)
238.495.572.690

300.087.326.685
8.602.279.460.531
1.485.112.011.243
276.590.855.344
1.272.125.770.668

3.103.898.415.802
1.327.005.582.101
308.841.651.334
574.592.537.721
363.689.380.280
56.716.330.538
901.697.972.928

123.556.009.730
778.141.963.198
901.697.972.928

53.513.822.445
2.235.584.439.960

315.238.707.089
78.846.718.019
61.072.750.566
14.180.115.815
486.758.677
1.209.573.618

2.457.804.751.659

(1.215.499.835.385)

(672.711.380)
(500.000.000)
(770.097.581.110)

1.895.097.259
1.336.973.385
(486.758.677)
(433.267.598)
(1.071.000.000)
672.711.380
3.221.861.528

644.372.306
2.577.489.222
3.221.861.528

(87.111.518.788)
83.889.657.260

3.401.596.892.470

20.380.345.318.992

1.476.107.432.842
575.065.358.223
(2.797.811.379)
239.705.146.308

2.757.892.078.344
7.386.779.625.146
1.484.439.299.863
276.090.855.344
502.028.189.558

3.105.793.513.061
1.328.342.555.486
308.354.892.657
574.159.270.123
362.618.380.280
57.389.041.918
904.919.834.456

124.200.382.036
780.719.452.421
904.919.834.456

(33.597.696.343)
2.319.474.097.220

Trong nam, Tap doan thyuc hién diéu chinh hoi t6 s liéu Béo cao tai
chinh nim trude theo Bién ban kiém toan ciia Kiém toan Nha nude va két
luan cua Thanh tra B¢ Tai chinh va su thay doi trong phuong phap ghi nhan
doanh thu cua Cong ty Co phan Ha tang K§ thuat Becamex Binh Phudc. Anh
hudng cua viée dieu chinh cic sai sot dén s6 liéu so sanh trén Bao cdo tai

chinh hop nhat nhur sau:

Bing cin doi ké todn hgp nhit
Phai thu ngén han cia khach hang
Hang tbn kho

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Bét déng san dAu tr

Péu tw vio cong ty lién doanh, lién
két

Déu tu gép vén vao don vi khic
Chi phi tra trude dai han

Thué va cac khoan phai ndp Nha
nude

S6 liéu trwére diéu
chinh

Cac diéu chinh

S li¢u sau diéu
chinh

131
141
222
231

252
253
261

313

3.011.624.358.382
24.211.207.622.461
3.368.625.056.342
918.156.395.817

11.924.369.097.667
248.169.220.800
268.935.560.682

477.779.162.458

315.238.707.088
78.846.718.019
61.072.750.566
14.180.115.815

191.484.896.133
(30.800.000.000)
1.209.573.618

2.457.804.751.659

3.326.863.065.470

24.290.054.340.480

3.429.697.806.908
932.336.511.632

12.115.853.993.800

217.369.220.800
270.145.134.300

2.935.583.914.117

ofaas
22030298



S6 liéu trwge diéu

A qen A
S0 liéu sau dieu

o

M3 s chinh Cic diéu chinh chinh
Chi phi phéi tra ngén han 315 9.348.668.924.430 (1.215.499.835.385)  8.133.169.089.044
Phai tra ngén han khac 319 1.235.702.604.258 (672.711.380)  1.235.029.892.878
Quy khen thuéng, phc loi 322 355.066.924.134 (500.000.000)  354.566.924.134
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 4.741.749.903.501  (579.099.443.655)  4.162.650.459.847
Bio cdo két qua hoat dpng kinh
doanh hop nhiit
Doanh thu ban hing va cung cip
dich vu 01 6.703.803.102.596 1.895.097.259  6.705.698.199.855
Gi4 von hang ban 11 3.244.104.191.054 1.336.973.385  3.245.441.164.439
Chi phi tai chinh 22 591.961.628.012 (486.758.677)  591.474.869.335
Phén 1ai hodc 15 trong céng ty lién
doanh, lién két 24 1.128.865.017.392 110.106.708.033  1.238.971.725.425
Chi phi ban hang 25 703.101.802.356 (433.267.598)  702.668.534.758
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 649.945.356.089 (1.071.000.000)  648.874.356.089
Thu nhép khic 31 74.137.801.862 672.711.380 74.810.513.242
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép
hién hanh 51 286.091.717.409 644.372.306  286.736.089.715
Li nhuéin sau thué thu nhap doanh
nghiép 60 2.186.010.794.719 112.684.197.255  2.298.694.991.974
Bio cdo lwu chuyén tién té hop
nhit
Loi nhuén trude thué 01 2.486.851.481.271 113.328.569.561  2.600.180.050.832
Lai, 15 tir hoat dong diu tu 05 (1.156.605.185.729)  (113.328.569.561) (1.269.933.755.290)

3. Giai trinh thay d6i so6 liéu lgi nhuin sau thué TNDN trong BCTC nim
2021 so v6i cuang ky nam 2020:

. NAM 2021 NAM 2020 TY LE
STT KHOAN MUC T < :
(dong) (dong) (%)
Loi nhuan sau thué TNDN -
1 BCTC Céng ty me 1.135.509.527.222 780.719.452.421 145,44
Lo1 nhuan sau thué TNDN -
2 BCTC hop nhit 1.457.263.535.480 2.298.694.991 974 63.40

- Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép trong BCTC nam 2021 cua Cong
ty me tang 45,44% so voi nam 2020.

- Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép trong BCTC hop nhat nam 2021
giam 36,60% so v&1 nam 2020.

- Nguyén nhéan:
Nam 2021, dich Covid-19 lay lan trén dién rong da anh huong tiéu cuc dén
nén kinh té Viét Nam n6i chung va hoat déng kinh doanh cia Céng ty néi
riéng do nhiéu dia phuong (TP. H6 Chi Minh, c4c tinh Péng Nam Bo, Pong
bang séng Ctru Long, Mién Trung, TP. Ha Noi,...) phai thyuc hién gidn cach
x4 hoi theo Chi thi 16+, Chi thi 16 hodc Chi thi 15 trong thoi gian dai dé kiém
soat dich bénh. Cac bién phap ngéan chan nghiém ngat dugc ap dung trén pham

i
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vi rong, gidn cach xi hoi kéo dai dan dén dt gay luu thong, san xuét kinh
doanh bi dinh tré. Hau hét cac hoat dong thuong mai, luu tri dn udng phai
dong cira; chi mot $6 ¢o s luu tra duoc phép cung cép dich vu cho ngudi bi
cach ly c6 thé hoat dong cam chimg. Do d6 da anh hudng chung dén nhiéu
linh vure, nganh nghé cia Tap doan dan dén két qua kinh doanh cua tap doan
trong nam 2021 giam so voi nam 2020,

Tuy nhién, xét riéng hoat dong kinh doanh cua Cdng ty me voi dac thu kinh
doanh trong linh vuc bat dong san, don vi van tiép tuc thyuc hién dugc cac hop
dong da ky. Vi vay, két qua kinh doanh ciia Céng ty me trong nam 2021 van

tang so vo1 nam 2020,

4. Giai trinh thay doi sb li¢u lgi nhuin sau thué TNDN trong BCTC kiém
toan nam 2021 so véi so liéu liy ke trong BCTC quy 4 nam 2021:

i S0 liéu trong PR TY LE
STT KHOAN MUC BCTC kiém todin S];’é!l?}': Iy ,“:/;B‘;‘;g -
, niim 2021 T (%)

Loinhuan sau thué TNDN -

1 BCTC h};'p nhét 1.457.263.535.480 1.369.398.959.817 106,42

- Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép trong BCTC hop nhat nam 2021
da duoc kiém toan ting 6,42% so vdi s6 lily ké trong BCTC hop nhat quy
4/2021.

Nguyén nhan: Diéu chinh giam chi phi tai chinh lién quan dén viéc diéu chinh
loai trir chi phi dy phong dau tur tai chinh dai han.

Théng tin nay dd dugc cong bo trén trang thong tin dién tir cia Tong cong ty
vao ngay 3{ / 4 /2022 tai duong dan: hitp://www.becamex.com.vn muc Danh cho
co dong - cong bo thong tin.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su thét va hoan
toan chiu trach nhiém trude phap luat ve ndi dung cac thong tin da cong bo.

Tai liéu dinh kém:
- BCTC Kiém todn 2021

e
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

~ TONG CONG TY
DAU TU VA PHAT TRIEN
CONG NGHIEP - CTCP
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

MUC LUC

Muc luc

Bio cdo ciia Hoi ddng quan tri

Bio cdo kiém toin dde 1ap

Bang cin dbi ké toan tdng hop tai ngay 31 théng 12 nim 2021

Bso cio két qua hoat dgng kinh doanh tong hop
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bso c4o Iwu chuyén fién té tong hop
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bdo co tai chinh tong hop
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Phu lue
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Téng Céng ty Diu tu va Phat trién Céng nghiép — CTCP (sau déy goi tht la “Tong
Cong ty”) trinh bay béo cdo ciia minh ciing v&i Bao cdo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 ndm 2021.

Khai quat vé Tong Cong ty

Téng Cong ty Din tur va Phit trién Cong nghigp — CTCP duge chuyén ddi tir Tong Céng ty Péu tu va
Phét trién Cong nghiép - TNHH MTV theo Quyét dinh sd 849/QB TTg ngay 12 thing 6 nam 2017 cua
Thi tuéng Chinh phi. Tong Céng ty hoat dng theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép sb
3700145020, ding ky lin déu ngdy 03 thing 6 n&m 2010 va déng ky thay dbi 1an thir 06 ngay 15 thang
7 nam 2019 do S& K& hoach va Péu tr tinh Binh Duong cAp.

Téng Céng ty chinh thic chuyén dbi sang hinh thic cong ty ¢6 phin tir ngay 01 thang 02 nam 2018.

C phiéu cla Tong Cong ty da dugc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan TP. Hb Chi Minh tir ngy
31 thdng 7 ndm 2020 v&i mi cb phiéu 1a BCM.

Tru s¢ chinh

- Diachi 1868 Hung Vuong, Phudng Hoa Pha, TP. Thi Dau Mdt, Tinh Binh Duong,.
- Piénthoai :(84-274)3 822655
- Fax (84 -274)3 822 713

Téng Cdng ty cd céc don vi tryc thude sau:

Tén don vi Pia chi

Xinghiép Phat trién Cong nghiép M¥ Phudc Khu Céng nghiép My Phudc 1, Thi xa Bén Cat,
Tinh Binh Duong

Xinghiép Phét trién Cong nghiép Bau Bang Khu Cang nghiép Bau Bang, Huyén Bau Bang, Tinh
Binh Duong

Xinghidp Phét trién Cong nghiép & D6 thi Khu Céng nghiép & D6 thi Théi Hoa, Thi x& Bén

Théi Hoa Cat, Tinh Binh Duong

Chi nhanh Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Phong 1908-09 ting 19, Cao bc Sai Gon Trade

Céng nghiép —~ CTCP Center, S8 37 Tén Dirc Thiing, Phudng Bén Nghé,
Quin 1, TP. Hb Chi Minh

Xi nghiép X4y dung Giao thing Becamex Phuong Hoa Pha, TP. Thu Diu Mét, Tinh Binh
Duong

Ban Quén Iy Phét trién Khu lién hop Cong Duong Huynh Vin Lity, Phuong Hoa Phi, TP. Thu

nghiép ~ Dich vu — D6 thi Binh Duong Déu Mét, Tinh Binh Duong

Hoat déng kinh doanh cla Téng Cong ty theo Gtay chirng nhén ding ky doanh nghigp la:

- Kinh doanh bét dng san, quyen st dung dat thude chi s& hitu, chit st dung hodc di thug;

- Khao sat, do dac va vE ban dd dia chinh;

- San giao dich bit ddng san;

- Tu vén, thiét k&, gidm sat, thi cdng, xdy dung cac cdng trinh ddn dung, céng cdng, cong nghiép,
giao théng, cdng trinh k¥ thudt ha tang;

- Khai thac, ché bién khodng san;

- San xuét va kinh doanh vat lidu x8y dung, cac loai chu kién bé téng dnc sin;

- Piu tur xdy dung va kinh doanh co s& ha tang k§ thudt khu cong nghiép, khu dan cu va khu dd thi;
dich vy nha & cdng nhén;

- Tu vén va lap quy hoach chi tiét, thiét ké k¥ thudt, tbng dur toan, lp, thdm dinh dy 4n du tr cac
khu din cw, khu dé thi, khu cong nghlep, céc cong trinh dén dyng, cdng nghiép, giao thdng;




TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR] (tiép theo)

- Thuc hién kinh doanh céc dy 4n déu tu x4y dung theo phuong thirc PPP;

- Thi cong cac cdng trinh dién cdng nghiép va dién dan dung;

- Thiét ké, thim tra, gidm sat va thi cong cdc cdng trinh dién nang tir 35 KV trd xubng (Pudng day
tai dién, tram bién thé, hé théng chiéu sang, hé thong dién dén dung va céng nghiép);

- Quéan ly du 4n va giam sat thi cong cong trinh;

- San xuit, g1a cOng, mua ban cic san phédm dét va may mic;

- San xudt, lap rap, mua ban hing dién tir, may mdc, thiét bi, phu ting phuc vy cho san xudit cong
nghiép va tiéu ding;

- Séan xuét, mua ban vat tw, nguyén liéu va hang hda phuc vu cho san xudt va tiéu ding;

- Dich vu vin tai, giao nhin hang héa va khai thué hai quan;

- Thuye hién céc dich vu tiép thi, nghién citu thi trudng va tu vén dau tu;

- Piu tu tai chinh vio cac doanh nghiép khéc trong va ngodi nirde;

- Hoat ddng trong Iinh vuc bénh vién, y té, gido duc.

Hai ddng quan tri va Ban diéu hanh, quin Ey
Céc thanh vién Hai ddng quéan tri va Ban didu hanh, quan Iy cia Tdng Cong ty trong nim va cho dén

thoi diém 14p béo céo ndy bao gbm:

Hpidong qudn tri

Ho va tén Chiic vu Ngay bd nhidm/tai bd nhiém

Ong Nguyén Vin Hing Cha tich B6 nhiém ngéy 26 thdng 9 ndm 2018
Ong Nguyén Phi Thinh Phé Chi tich B nhiém ngay 26 thang 9 nim 2018
Ong Pham Ngoc Thudn Thénh vién B4 nhiém ngay 26 thang 6 nim 2020
Ong Nguyén Danh Tung Thanh vién Tai bd nhiém ngay 26 thang 9 nam 2018
Ong Nguyén Vin Hién Phiic Thanh vién Tai bd nhiém ngay 26 thang 9 nam 2018
Ban kiém sodt

Ho va tén Chic vu Ngay bé nhiém

Ba Nguyén Thi Thuy Duong Trudng ban Ngay 25 thang 01-n&m 2018

Ong Huynh Vinh Thanh Thanh vién Ngay 25 thang 01 ndm 2018

Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién Ngay 25 thang 01 nim 2018

Ban Tong Gidm dbc

Ho vi tén Chitc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Pham Ngoc Thuin Téng Giam dbe B4 nhiém ngay 26 thang 9 nim 2018
Ong Nguyen Vin Thanh Huy ~ Pho Tong Giam dbc B4 nhiém ngay 02 thang 02 nam 2018
Ong Nguyén Hoan Vi Pho Tong Giam doc B& nhiém ngay 02 thang 02 nam 2018
Ong Quang Vin Viét Cuong Phé Tong Giam doc B6 nhiém ngay 25 thang 01 nim 2019
Ong Giang Quéc Diing Phé Tong Giam doc B4 nhiém ngay 25 thang 01 nam 2019
Ong Nguyén Viét Long Phé Tong Gidm dée Mién nhigém ngay 09 thang 02 nam 2021

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phéap ludt cla Téng Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay nhu
sau:

Ho va tén Chirc vl Ngay bé nhiém
Ong Nguyén Vin Hing Cht tich HPQT Ngay 26 thang 9 nam 2018
Ong Pham Ngoc Thudn Téng Gidm dbc Ngay 26 thang 9 nim 2018

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh téng hop cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cia Tdng Céng ty.

(%)



TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI (1iép theo)

Tréich nhiém ciia Ban Tong Gism dbc

Ban Téng Gism déc chiu trich nhiém 1ap Béo céo tai chinh tong hop phan 4nh trung thye va hop 1 tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh v luu chuyén tién t€ clia Tong Céng ty trong nam. Trong

viéc lap Bao cdo tai chinh tong hop nay, Ban Tong Giam doc phai:

& e Chon lya cdc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sdch nay mét cach nhét quan;

e Thuc hién céc xét dodn va céc ude tinh mot cich hop 1y va thén trong;

s Néurd cac chuén muc ké todn ap dung cho Téng Cong ty ¢é duge tudn thi hay khong va tit ca céc
sai léch trong yéu dd duoc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh tong hop;

o Lip Bao cdo tai chinh téng hop trén co s¢ hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho rang
Téng Cong ty s& tiép tuc hoat déng lién tuc;

o Thiét lap va thyc hién g thong kiém soat ndi bd mdt c4ch hiru higu nham han ché rii 10 c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hofic nham lan trong viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop.

Ban Tong Gidm ddc dam bao cac sb ké toan thich hop duge luu gilt diy du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Téng Cong ty véi mirc dd chinh xdc hop 1y tai bt ky thoi diém ndo va cdc sd sich ké toan
tudn tha ché db ké toan dp dung. Ban Tdng Gidm doc ciing chiu trach nhiém quan ly cic ti san clia
Tdng Cong ty va do d6 da thue hign cac bién phép thich hop d& ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian
14n va cdc vi pham khéac,

Ban Tong Giam dbc cam két 4 tulin thi cée yéu clu néu trén trong viée ldp Bao cdo tai chinh tong hop.

2 Phé duyét Bao cao tai chinh
= Hoi dong quan trj phé duyét Bdo céo tai chinh tong hop dinh kém. Béo cdo tai chinh tong hop d& phan
anh trung thye va hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Tong Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 ndm

2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién € cia nim tai chinh két thiic

cling ngay, phit hop véi cée Chudn muc Ké toan Vigt Nam, Ché d¢ K& toan doanh nghidp Viét Nam va

-

céc quy dinh phap ly ¢6 lign quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tbng hop.

1at-L]61 dong quén t
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: == Nguyén Vin Hing
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$6: 1.0772/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: CAC CO DONG, HQ1 PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

Ching t6i di kiém todn Béo c&o tai chinh tong hop kém theo cta Téng Céng ty Dau tir va Phat trién Cong
nghiép — CTCP (sau day goi tit 1a “Tong Cong ty™), duge 1ap ngay 25 thang 3 nam 2022, tir trang 06 dén trang
68, bao gom Bang can déi ké toan tong hop tai ngay 31 théng 12 ndm 2021, Bdo céo két qua hoat ddng kinh
doanh tdng hop, Béo cdo luu chuyén tién & tdng hop cho nim tai chinh két théc cing ngay va Ban thuyét minh
B#o cdo tai chinh téng hop.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Gidm ddc Tdng Cong ty chiu trach nhigm vé viée 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh tong hop cia Téng Cong ty theo cdc Chudn muc Ké& toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghigp Viét
Nam va cdc quy dinh phap ly ¢4 lién quan dén vigc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh téng hgp va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Tong Giam doc xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay
B4o cdo tai chinh tdng hop khéng c6 sai sét trong yéu do gian I4n hodc nhdm Jan.

Trach nhiém cia Kiém ton vién

Trach nhiém cua ching 101 14 dua ra y kién v& Bdo cdo tai chinh tdng hop dua trén két qua cia cude k:em todn,
Chiing 161 d3 tién hanh kiém todn theo cic Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cic chudn muc nay yéu ciu ching
t61 tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cude kiém todn de
dat duoc su dam bao hop 1y vé vige liéu Bdo cdo 1ai chinh tdng hep clia Téng Cong ty cb cdn sai s6t trong yéu
hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thip céc bing chimg kiém toan vé cdc sb liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh tong hGp Cic thd e kiém todn dugc lua chon dua trén xét dodn cuia kiém
toan vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo céo ti chinh tdng horp do gian 1an hoic nhim
14n. Khi thue hién danh gia cdc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Téng Cong ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop trung thue, hop 1y nhi’im thiét ké cdc thit tue kiém toan
phti hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhi’im muc dich dua ra ¥ kién vé higu qua ciia kiém sodt ndi bd
ctia Téng Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan duge
ap dung va tinh hgp ly cta cac ude tinh ké toan ctia Ban Tdng Giam déc ciing nhu danh gi4 viéc trinh bay téng
thé Bao cdo tai chinh tdng hop.

Chiing t8i tin tuéng ring céc bing chimg kiém toan ma ching t6i d thu thip dugc 1a ddy da va thich hop lam co
sG cho ¥ kién kiém todn cita chiing t6i.

Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién cta ching ti, Bdo céo tai chinh téng hop dd phan anh trung thue va hep 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Téng Cang ty PAu tw vA Phat trién Céng nghiép - CTCP tai ngay 31 thang 12
nim 2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic
cting ngay, phil hop véi cic Chuan myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ke todn deanh nghiép Vigét Nam va cic quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vidc 1ap va trinh bay Bédo cdo tai chinh tdng hop.

Nguyen lem Téng Gidm doc Pham Hoa Ding - Ki’ém todn vién
86 Gidy CNPKHN kiém todn: 0089-2018-008-1 Sé Gidy CNDKHN kiém todn: 0954-2018-008-1

TP. Hé Chi Minh, ngay 30 thang 3 nim 2022

A&C Anditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tily A&C is 2 member of the global network 5
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP
Dia chi: 84 8, Pudng Hiing Vuong, Phuirdng Hoa Phi, TP. Thil Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAQ TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thtic ngiy 31 thang 12 nim 2021

A -

st
u—y
It

e S e o

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thdang 12 nim 2021

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Tidn va cic khoan twong dwong tién

Tién
Céc khoan tuong duong tién

. Diu tu tai chinh ngﬁn han

Chtng khodn kinh doanh ,
Du phéng giam gi4 chimg khoén kinh doanh
Péu tr ndm il dén ngay ddo han

. Cic khodn phai thu ngin han

Phai thu ngéin han ciia khéch hang

Tr trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khic

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai sén thiéu chd xi iy

. Hang ton kho

Hang tdn kho
Duy phong giam gid hang tén kho

Tai sén ngfm han khae

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gi4 tri gia ting duoc khéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nhé nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khac

Ma
56

100

110
11
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.3a
V.4

V.5
V.6

V.7

V.8a

V.15

Béio cdo néy phai dugc doe citng véi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinkh téng hap

S0 cuoi nim

Pon vi tinh: VND

So diau nim

28,173.314.606.553

2.703.400.108.778
203.400.065.636
2.500.000.043.142

15.600.000.000

15.000.000.000

5.696.266.983.993
3.818.121.855.239
299.528.400.066

5.500.000.000
1.573.116.724.688

19.716.840.637.331
19.716.840.637.331

41.806.876.451
13.926.861.993

27.880.014.456

27.143.178.807.934

1.305.611.857.841
105.611.814.699
1.200.000.043.142

5.395.811.563.850
3.401.596.892.470
428.690.789.097

3.500.000.000
1.560.023.882.283

20.380.345.318.992
20.380.345.318.992

21.410.067.251
19.471.782.750
1.938.284.501
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TENG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

Dia chi: $6 8, Dudng Hiing Vuong, Phudng Hoa Pht, TP. Thi Ddu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bang cfn doi ké toan téng hop (ti€p theo)

Ma Thuyét

S6 diu nim

11.785.225.374.288

401.977.797.831
401.977.797.831

781.381.556.469

743.689.097.536
1.476.107.432.842
(732.418.335.306)

37.692.458.933
56.841.037.196
(19.148.578.263)

500.319.495.392
575.065.358.223
(74.745.862.831)

21.185.508.859

21.185.508.859

9.840.655.869.429
1.687.218.195.340
7.926.946.264.663
217.369.220.800
(2.797.811.379)
11.920.000.000

239.705.146.308
239.705.146.308

CHi TIEU sb minh S6 cubi nim

B- TAISAN DAI HAN 200 12.495.712.176.898
I. Cac khodn phai thu dai han 2190 359,719.800.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 V.3b 359.719.800.000
2. Tra trude cho ngudi ban dii han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vi true thude 213 -
4. Phai thu ndi b dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khéc 216 -
7. Du phong phai thu dai han khé doéi 219 -
H. Taisin cé dinh 220 692.229.038.545
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.9 642.352.276.750
- Nguyén gid 222 1.436.466.116.933
- Gig tri hao mon liy ké 223 (794.113.840.183)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 -
- Gid tri hao mon ity ké 226 -
3. i san ¢b dinh v6 hinh 227 V.10 49.876.761.795
- Nguyén gid 228 78.894.805.196
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (29.018.043.401)
11). Bt ddng sén dau tw 230 V.11 483.482.890.436
- Nguyén gid 231 $75.065.358.223
- Gidtri hao mon liy ké - 232 (91.582.467.787)
IV. Taisin d& dang dai han 240 23.948.525.738
1. Chiphisan xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V.12 23.948.525.738
V. Phu tw ti chinh dai han 250 10.725.456.812.975
1. Pdu tur vio cbng ty con 251 V.2b 909.380.573.740
2. Phu tw vio cong ty lién doanh, li€n két 252 V.2b 9.334.823.816.268
3. Déutr gop vén vao don vi khac 253 V.2b 592.369.220.800
4. Du phong dau tw tai chinh dai han 254 V.2b (111.116.797.833)
5. Phu tw niim gitr dén ngay ddo han 255 V.2a -
V1. Tai sin dai han khéc 260 210,875.109.204
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.8b 210.875.109.204
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 -
3. Thiét b, vat t, phy ting thay thé dai han 263 -
4, Thisan dai han khac 268 -
TONG CONG TAIL SAN 270 40.669.026.783.451

38.885.404.182.222

Bdo cdo nay phai duge doc cing vl Ban th uyét mink Bdo cdo tii chinh tong hap

HIEM
AN,




TONG CONG TY BAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP
Dia chi: S4 8, Dutmg Hiing Vurong, Phuong Hoa Phu, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bing cin dbi ké toan téng hyp (tiép theo)

CHI TIEU
C- NOQ PHAI TRA

Ng ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

P NS R W

Doanh thu chua thuc hidn ngén han
Phai tra ngéin han khac
. Vay va ng thus tai chinh ngfin han
. Du phong phai tra ngén han
Quy khen thudng, phic lgi
. Quy binh &n gi4
Giao dich mua bén lai trai phidu Chinh phi

T
LR - o

—t
?:-1

Ng dai han

Phai tra ngudi bén dai han

Ngudi mua tra tién truge dai han
Chi phi phéai tra dai han

Phai tra ndi b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thue hign dai han
Phai tra dai han khic

Vay vi ng thué tai chinh dii han
Tréi phiéu chuyén di

C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hofn lai phai tra

. Dy phong phai trd dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Sl A Al o e

S ... = |
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Phai tra theo tién 46 ké hoach hgp déng xdy dung

360

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.13a
V.14
V.15
V.16
V.17

V.18
V.19a
V.20a

V.21

V.13b

V.18
V.19b
V.20b

V.22

Béio cdo nay phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chin téng hop

S46 cudi nam

S5 ddu nim

28.082.546,891.418

16.242.978.651.355
441.189.600.255
3.167.611.802.239
368.678.106.354
25.923.204.451
7.767.864.301.259

5.996.467.436
947.780.945.357
3.125.982.011.225
391.952.212.779

11.839.568.240.063
16.304.996.478

186.403.965.663
5.553.620.520
11.492.791.834.957

138.513.822.445

27.266.337.127.411

19.659.729.951.868
415.862.966.867
2.599.999.329.984
2.757.892.078.344
25.380.252.933
7.386.779.625.146

3.261.182.787
1.484.439.299.863
4.710.023.860.570
276.090.855.344

7.606.607.175.543
16.304.996.478

93.901.247 468
5.856.760.000
7.352,030.349.152

138.513.822.445



TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

Pia chi: S6 8, Dudng Hing Vuong, Phuong Hoa Pha, TP. Thi DAu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho ném tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2021
Bang cin d6i ké todn tdng hop (tiep theo)

D-
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12,
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Ma
CHI TIEU s6
VON CHU SO HUU 400
vén chit 56 hiru 410
Vén gop ciia chit s& hitu 411
Thang du vén cd phin 412
Quyén chon chuyén déi tri phiéu 413
Vén khéc ciia chii s hitu 414
Cd phidu quy 415
Chénh 1gch danh gid lai tii sn 416
Chénh lach ty gia héi doai 417
Quy dAu tur phat trién 418
Quy hd tro sfip xép doanh nghiép 419
Quy khac thuge vén chit s& hitu 420
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421
Lot nhudn sau thué chuea phdn phé'i
Ify ké cén cudi ky trude 421a
Lo nhudn sau thué chiea phan phéi ky nay 421
Ngudn vén diu tu xay dung co bin 422
Ngudn kinh phi va quy khéc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cd dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Thuyét

minh

V.23

V.23

V.23

S6 cudi nim

S6 ddu ndm

12.586.479.892.033

12.586.479.892.033
10.350.000.600.000

1.003.481.454.212

1.232.998.437.821

97.488.910.599
1.135.509.527.222

11.622.067.054.811

11.622.067.054.811
10.350.000.000.000

770.038.865.253

502.028.189.558

502.028.189.558

40.669.026.783.451

38.888.404.182.222

Nguyén Phuéc Dai
Neudi lap

Béo cdo nay phdi digce doc ciing voi Ban !}mye"l minh Bdo cdo i chinh téng hop

Ké todn trudng

Ngtyén Thi Thanh Nhan

tf‘lf )%- H.“‘}'

e



TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP
B Dia chi: §6 8, Pudmg Hing Vuong, Phubng Hoa Phé, TP. Thi Dau Mbt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thie ngy 31 thing 12 nim 2021
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021
_ Bon vi tinh: VND
o Ma Thuyét
CHI TIEU 6  minh Nim nay Nim truge
- 1. Doanh thu bén hing vA cung cip dich vu 01 VLI 6.271.719.263.901 3.105.793.513.061
2. Cice khodn gidm trir doanh thu 02 V1.2 108.759,503.04% 48.968.617.530
. 3. Doanh thu thuin vé ban hing vi cung cip dichvy 10 6.162.959.760.852 3.056.824.895.531
4. Gid vbn hang bin 11 VI3 3.211.924,242.046 1.328.342.555.486
- 5. Loinhuin gdp v& bin hang vi cung cip dich vu 20 2.951.035.518.806 1.728.482.340.044
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 V14 392.420.239.377 370.422.151.219
7. Chi phi tii chinh 22 VIS 700,199.849.975 308.354.892.657
Trong d6: chi phi 1ai vay 23 591.850.137.431 351.773.123.207
8. Chiphi bin hing 25 VL6 548.967.188.648 574.159,270.123
9, Chi phi quén Iy doanh nghigp 26 VL7 355.514.814.954 362.618,380.280
10. Lgi nhudn thufn tir hoat déng kinh doanh 30 1.738.773.904.606 $53.771.948.203
11. Thu nhip khic 3 VL8 66.478.875.225 57.389.041.918
12. Chi phi khic 32 VL9 448.351,009.685 6.241,155.665
13. Loinhudn khic 40 (381.872.134.460) 51.147.886.253
- 14. Thng loi nhudn ké todn trude thué 50 1.356.901.770.146 904.919.834.456
; 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.15 221.392.242.924 124.200.382.036
16. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hoiin lai 52 - -
17. Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.135.509.527.222 780.719.452.421
i ./
= Nguyén Phuéc Dai muyén Thi Thanh Nhin Ph.,}nébl'g@hén//
Nguwdi lp Ké toan trudng Tong Gidm dbc

10

£ Bdo cdo nay phai dwpe doc clng voi Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh tng hop



TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

Dia chi: $é 8, Dudng Hung Vuong, Phudmg Hoa Pha, TP. Thll Déiu Mbt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cheo nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

I

-

= o

BAO CAO LUU CBUYEN TIEN TE TONG HOQP

(Theo phuong phap giin tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU
Luu chuyén tia tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhugn trude thué
Diéu chinh cho cdc klodn:
Khéuw hao tai sin ¢d dinh va bit dong san diu 1

Cac khoan dy phong

Lai, 18 chénh léch t¥ gid hdi dodi do danh gid lai
céic khoan muc tién t& ¢6 gde ngoai ¢
1.4, 13 tir hoat dong dau tr

Chi phi & vay

Cic khoan didu chinh khéc

Loi rhuiin tic hogt djng kinh doanh
triede thay d6i vén lew dong

Ting, gidm cdc khoan phai thu

T#ng, gidm héang tdn kho

Tang, gidm cdc khoan phai trd

Tang, giam chi phi trd trudc

Tang, giam ching khodn kinh doanh
Tikn lai vay da trd

Thué thu nhap doanh nghiép da njp
Tién thu khéc tis hogt ddng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Liew cluyén tién thudin tic hogt ding kinh doanh

Luru chuyén tién tir hogt ding diu tur

Tién chi d& mua sém, xdy dung t3i san cb dinh va
cde tai san dai han khae

Tién thu tir thanh Y, nhugng ban 14 san cb dinh va
cac tai san Jai han khic

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cng cu ng cla
don vi khac

Tién chi diu tv gop vén vio don vi khic

Tién thu hdi ddu tr gop vén vao don vi khidc

Tidn thu lai cho vay, ¢b tirc v lgi nhugn dugc chia

Luew chuyén tién thudn tie hoat dpng diu ti

Ma

sb

of

03

04
05
06
07

08
09
3¢
il
12
13

14
15
16
17

20

24
25
26
27

30

Thuyét
minh

V.9; V.10,
V.11

Vid4; VLS
VL3

VI VAT,
VI3
V.15

V.9, V.1
V.12; VII

V.9; V18
V.2a

V.2a
V.2b

V.6; Vid

Bio cdio nay phai diege dpc eiing véi Ban thuyét minh Bdo oo 1&i chink téng hop

Pon vi tinh: VND
INim nay Nim truée
1.356.901.770.146 904.919.834.456

136.892.016.570
108.318.986.454

(394.267.672.220)
591.850.137.431

1.799.695.238.381

(307.983.980.454)
1.338.689.227.993
(973.819.297.469)

34.374.957.859

(1.364.123.055.725)
(338.996.783.690)
66.150.000
(17.545.322.565)

138.872.784.954
(42.963.881.873)

(368.869.488.090)
351.773.123.207
(33.597.696.343)

950.134.676.311

1.841.302.567.532
{2.385.358.216.205)
2.319.474.097.220
28.631.877.034

(1.197.209.366.522)
(132.476.462.316)

(24.745.277.695)

170.357.134.330

1.399.753.895.359

(10.728.920.142)
7.691.783.616

{15.000.000.000)

£1.920.000.000
(1.005.039.930.000)

414.302.539.464

(75.384.609.353)

137.272.727

44.590.000.000
(1.141.116.350.000)

1.462.799.859.270

(596.854.527.062)

291.026.172.644

t1



TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP
Bia chi: S6 8, Pudng Hung Virong, Phudng Hoa Pht, TP. Thi Déu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021
Bio cdo luu chuyén tién té tong hop (tiép theo)

CHI TIEU

L. Luu chuyén tién tir hoat d§ng tai chinh

oo

_—

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vén gop cia
chil s& hitu

Tién tra lai vén gop cho cdc chi s& hitu, mua lai
¢d phiéu ctia doanh nghiép d& phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tidn trd no gbe thud tai chinh

C4 tire, loi nhudn di tra cho chl sd hitu

Lucat chuyén tien thudn tie hoqt dfng tii chink
Luu chuyén tién thufin trong nim

Tin va tuong duong tidn diu nim

Anh huéng ciia thay ddi ty gia hbi dodi quy dbi ngoai &

Tidn vi twong drong titn cudl niim

Ma

32
33
34
33
36

Thuyét

minh Nim nay Nim trude
V.20 8.892.580.974.013 6.187.138.078.163
V.20 (6.240.295.330.344) (6.313.756.679.663)
{828.000.000.000) {414.000.000.000)
1.824.285.643.669 (540.618.601.500)
1.397.788.250.937 1.150.161.466.503

V.1 1.305.611.857.841 155.450.391.338
V.1 2.703.400.108.778 1.305.611.857.841

Nguyén Phuéc Dai
Ngudi 1ip

/«@yén Thj Thanh Nhan

Ké toan trudng

Biio cdo nay phdi dupc doc eing voi Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop

11

B e 2O

e



TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S 8 Hing Vuong, Phurémg Hoa Pha, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

1. PACDPIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc sé hitu vén
Téng Cong ty DAu tu va Phat wrién Cong nghiép — CTCP (sau ddy goi tit 1a “Téng Cong ty) 1a céng
ty ¢b phan dugc chuyén dbi tir Tong Cong ty Piu tu va Phét trién Céng nghiép — TNHH MTV theo
Quyét dinh s6 849/QD-TTg ngay 12 thang 6 nim 2017 cia Thi tudng Chinh phu.

2. Linh vyc kinh doanh .
Téng Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vuc khéc nhau.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh clia Téng Céng ty 1a: Kinh doanh bit déng san; Pau tu xdy dung va
= kinh doanh co s¢ ha téng ky thuat Khu Céng nghiép, khu dén cu va khu db thi; Dich vu cho thué,
' quan 1§ va xir Iy nuée thai IKhu Céng nghiép, khu dan cu va khu db thi; San xudt va ché bién mu cao
su.

- +

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cla Tong Cong ty khdng qua 12 théng. Df)i v&i hoat dong
diu tu kinh doanh bt déng san, chu k¥ kinh doanh tiry thudc theo timg phwong an dau tu.

% 4. Chu k¥ sin xut, kinh doanh théng thudng

5. Paidich Covid-19

Nim 2021, dich Covid-19 1ay lan trén dién rdng dé anh hudng tiéu cuc dén nén kinh t& Viét Nam néi
chung v hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty ndi riéng do nhiéu dia phuong (TP H& Chi Minh, cac
tinh Déng Nam Bo, Déng bing séng Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha N¢i,...) phai thyc hién gian
céch xa hoi theo Chi thi 16+, Chi thi 16 hoiic Chi thj 15 trong thdi gian dai dé kiém soat dich bénh.
Cac bién phép ngin chin nghiém ngit duoc ép dung trén pham vi rong, gidn cach xa hoi kéo dai din
dén dit gay luu théng, sin xuét kinh doanh bi dinh tré. Hau hét c4c hoat dong thuong mai, luu tr &n
udng phai déng ctra; chi mét s6 co s& luu tri duoe phép cung cip dich vu cho ngudi bi cich ly ¢b thé
hoat déng cdm chirng.

Ban Tdng Gidm ddc da thuc hign danh gia vé tac dong tong thé cla tinh hinh d6i voi hoat ddng san
xudt kinh doanh ctia Tép dodn ciing nhw cic anh hudng dén tai chinh, bao gom kha néng thu hoi ng
va nhén thiy dich Covid-19 khdng cé anh hudng trong yéu dén Bao cdo tai chinh tong hop cho ndm
tai chinh két thitc ngay 31 théng 12 nam 2021,

P —

Bain thuyét minh nédy lé mgt bg phén hop thank va phai duge doe cling véi Bdo cdo tai chinh téng hop 13
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TENG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: 868 Hing Vuong, Phudng Hoa Phi, TP. Tha D4u Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho niim t3i chinh két thiic ngay 31 thng 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

6.  Chu trizc Téng Cong ty

Cidc Cong ty con
Ty 1é
quyén
Tyle Tylé  bidu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh Hoat ddng kinh doanh chinh vén gop loiich  quyét
Céngty Cophan  Cl1-2-3 Pudng DT6, Khu  Sin xudt bé tong trén sin. 51,00% 51,00% 51,00%
Phit trién D6 thi Lién hop Céng nghiép Dich Déu tr xdy dung, kinh doanh
vu Binh Duong, Phudng co s& ha téng k¥ thuat Khu
Hoa Phii, TP. Thi Déau Cong nghiép, khu dén cu va
Mét, Tinh Binh Duong da thi, kinh doanh bit dong
san
Céng ty Cb phén Lo 1, Dng Khéi, Phudmg  Kinh doanh va ddutrcosg 60,70% 60,70% 60,70%
Kinh doanh va Phdt  Hoa Pha, TP. Thi Déu ha ting khu din cu, d6 thi.
trién Binh Dwong  Mgt, Tinh Binh Duong Thi ¢Ong cac cdng trinh cdng
nghiép va dan dung. San xudt
i vit liéu xdy dung
Céng ty C8 phin L4 G, Duong Pdng Khéi,  Xdy dyng din dung vi cong  44,42% 44,42% 51,82%
Xay dung va Giao  Phuong Hoa Phii, TP, Thit  nghiép. San ldp mt bing, déu
théng Binh Duong  Déu Mdt, Tinh Binh Duong tu xdy dung va kinh doanh co
s& ha tAng khu dén cu, Khu
Cdng nghiép. Kinh doanh bét
dong san
Cong ty cé phﬁn Buong TC3, Khu Cong Kham chifta bénh 65,47% 65,47% 65,47%
Bénh vién My Nghiép My Phuéc 1, Thi x4
Phudc Bén Cat, Tinh Binh Duong
Truong Dai hoc Khu d6 thi méi thude Khu  Gido duc 51,00% 51,00% 51,00%
Quéc t& Mién Pong  Lién hop Cong nghiép Dich
vu va D6 thi Binh Duong,
TP. Thit Du Mét, Tinh
Binh Duong
Cong ty Cd ph?m Pai 16 Binh Duong, Khu Kham va chita bénh 85,00% 85,00% 85,00% ~
Bénh vién Dakhoa  Go Cat, Phudng Lai Thiéu, g
Quéc té Becamex TP, Thuén An, Tinh Binh K ":;'j;
o Duong . )
Céng ty Co phan Xi  Pudng D1 — Khu cong San xult va cung cap xi 35,21% 35,21% 58,00% £3
ming Ha Tién Kién nghiép My Phude 1, Huyén ming, bé tdng cau kién,... @"
Giang — Becamex () Bén Cat, Tinh Binh Duong '
Céng ty Cd phin V&t Ap Muong Dio, Xa Long  San xudt, mua bén vitlidu  49,17% 49,17% 81,00%
liéu xdy dung Nguyén, Huyén Bau Bang, xdy dung nhu: cat, d4, thép,..
Becamex (7 Tinh Binh Duong
Cong ty TNHH Khu d6 thi méi thude Khu  Kinh doanh bét dong san 51,00% 51,00% 100%
MTV Aspire (**) Lién hop Céng nghiép Dich
vu va D6 thi Binh Duong,
TP. Thit Ddu Mét, Tinh
Binh Duong
) Céng ty con ctia Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phét trién Binh Duong,.
(**) Céng ty con cila Trudong Pai hoc Qubc té Mién Déng.
14
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pja chi: S& 8 Hung Vwong, Phudng Héa Phi, TP. Thi DAu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo cio tai chinh tdng hop (tiép theo)

Cic Cong ty lién doanh, lién két

Ty 1§
Ty1s  quyén
Hoat ddng kinh Tylé phansd bidu
Tén cbng ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh vén gép  hiu  quyét
Cong ty Co phan Phat trién  Tang 5 Becamex Tower, 230 Duy tu, sira chita, ~ 49,76% 49,76% 49,76%
Ha tang K¥ thudt Dai 16 Binh Duong, Phutmg  khai théac thu phi
Phu Hoa, TP. Thit Diu M6t,  giao thong. Xay
Tinh Binh Duong dung dén dung &
cbng nghiép, kinh
doanh bit dong san
Céng ty Lién doanh TNHH S8 8, Pai 16 Hiru Nghi, VSIP, Kinhdoanh Khu  49,00% 49,00% 49,00%
Khu Céng nghigp Viét Nam  Thi x& Thudn An, Tinh Binh ~ Céng nghiép
— Singapore Duong
Céng ty Cb phan Setia — Phuong Théi Hoa, Thi xi Bén Kinh doanh bét 40,00% 40,00% 40,00%
Becamex Cit, Tinh Binh Duong ddng san
Céng ty C& phin Dugc phim L6 Z.01-02-03A Khu Ché Kinh doanh duge  35,19% 35,19% 35,19%
Savi xuét Tén Thudn, Phudmg Tén phdm
Thuan Dong, Quan 7, TP. H&
Chi Minh
Céng ty C6 phin Cong nghé 21 VSIP II, Dudmg sé 1 Khu  Kinh doanh vién  48,59% 48,59% 48,59%
& Truyén théng Viét Nam  Céng nghiép VSIP 11, Phudng théng, cong nghé
Hoa Pha, TP. Thit Ddu Mét,  théng tin
Tinh Binh Duong
Céng ty TNHH Becamex Khu d8 thi m&i thude Khu Kinh doanh khu d6  35,00% 35,00% 35,00%
Tokyu Lién hop Céng nghiép Dich  thi
vu v D& thi Binh Duong, TP.
Thit Dau Mét, Tinh Binh
Duong
Céng ty Cé phin Phat tridn L& M2 Ly Thai TS, Phuong  Kinh doanh gido ~ 50,00% 50,00% 50,00%
Gio duc Mién Péng Hbéa Pha, TP. Thi Diu Mat,  duc -
Tinh Binh Duong
Cong ty C5 phan Phat trién Téng 17 Becamex Tower, sé  Kho bai va luu giit  30,00% 30,00% 30,00%
Céng nghiép BW 230 Dai 16 Binh Duong, hang hda
Phudmg Phit Hoa, TP, Thi
Déu M&t, Tinh Binh Duong
Céng ty Cé phin Ha ting Ky Quéc 16 13 Xa Minh Thanh,  Péu tu, kinh doanh  40,00% 40,00% 40,00%
thuit Becamex Binh Phuéc  Huyén Chon Thénh, Tinh bét dong san
Binh Phudc
Céng ty CH phén Cao su Dudng DT750, Xa Ciy Nubi trong, kinh ~ 46,94% 46,94% 46,94%
Binh Duong Trudmg, Huyén Bau Béng, doanh cao su, ma
Tinh Binh Duong €ao su
Cong ty Cé phin Becamex S8 35, L& Loi, TP, Quy Nhon, Ddu tu, kinh doanh  40,00% 40,00% 40,00%
Binh Dinh Tinh Binh Dinh bit dong san
Céng ty C6 phin Giai phdp  Thng 19, Toa Nha Becamex ~ Cungcdpdichvu  36,00% 36,00% 36,00%
Ning hrgng Théng minh Tower, 230 Pai L6 Binh l4p dat hé théng
Viét Nam - Singapore Duong, Phudmg Phit Hoa, TP. dién
Thii Dau Mat, Tinh Binh
Duong )
Cong ty C6 phin Ddutwva 86337 dudng V6 Van Kiét,  Kinh doanh bat 30,00% 30,00% 30,00%
Phat trién Cong nghiép Péng phudng Phi Thiy, TP Phan  ddng san
S4i Gon Thiét, tinh Binh Thuan
15
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S 8 Hung Vuong, Phurdng Hoa Phy, TP. Thit Dau Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo edo tai chinh téng hop (tiép theo)

1L

Cdc Pon vi trie thupe khdng cé tw edch phap nhdn hach todn phu thujc

Tén don vi Dia chi

X{ nghiép Phét trién Céng nghiép My Phudc Khu Céng nghiép My Phudc 1, Thi xi Bén Cit,
Tinh Binh Duong

X{ nghiép Phat trién Cong nghiép Bau Bang Khu Céng nghiép Bau Bang, Huyén Bau Bang,
Tinh Binh Duong

Xi nghigp Phat trién Cong nghiép & D46 thi Khu Céng nghiép & D6 thi Thot Hoa, Thi xa

Théi Hoa Bén Cét, Tinh Binh Duong

Chi nhanh Téng Cong ty Diu tw va Phat trién ~ Phong 1908-09 ting 19, cao bc Sai Gon Trade

Céng nghiép — CTCP Center, s& 37 Tén Pic Thing, Phudng Bén
Nghé, Quén 1, TP. H Chi Minh

Xi nghiép Xdy dung Giao théng Becamex Phudmng Hoa Phu, TP. Thu Déu Mét, Tinh Binh
Duong

Ban quin |y phat trién Khu lién hop Céng Dudng Huynh Vin Lily, Phudng Hoa Phn, TP.

nghiép — Dich vu - D& thi Binh Duong Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh tong hop
Céc sb liéu tuong (g cita ndm trude so sanh duge voi 56 liéu cia ndm nay.

Nhin vién ) o
Tai ngay két thiic nam tai chinh Téng Céng ty ¢6 1.646 nhan vién dang lam viéc (s0 dau ndm la
1.648 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN T§ SU'DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh . o )
Nim tai chinh cta Téng Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va ket thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té sit dung trong ké toan i )
Don vi tién t& stt dung trong ké todn 12 Déng Viét Nam (VND) do phén Ién cée nghiép vu duge thuc
hién bang don vi tién t&€ VND.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dung

Tdng Coéng ty ap dung cic Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
duge ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac théng tu
hudng din thyc hién chudn muc ké todn clia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh téng hop.

Tuyén bb vé viée tudn thi chudn muc ké toan va ché a6 ké toan ) '
Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thit yéu cAu cia cac Chudn myc K& todn Vigt Nam, Ché 46 Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014 cling nhyu céac théng tu hudng din thue hién chudn muc ké todn cia B Tai chinh trong

viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop.

Ban thuydt mink néy 16 mgt bg phan hop thénh va phai dupe doc cing véi Bao cdo tai chinh tong hop 16
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: 56 § Hing Vuong, Phudmg Hoa Pha, TP. Thi Dau Mgt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&im 2021

Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh tng hop (tiép theo)
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IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cos& lap Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh duoc l8p trén co s& ké toan don tich (trir cic théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Céc don vi truc thude hinh thanh b may ké toan riéng, hach todn phu thudc. Bao céo tai chinh téng
hop ctia toan Tong Cong ty duge lap trén co 56 tong hop Béo cdo tai chinh cia cdc don vi truc thude.
Doanh thu va sé du gitra cc don vi truc thude dugc loai trlr khi 18p Béo cao tai chinh tong hop.

2. Cacgiao dich bing ngoai t¢ o )
Céc giao dich phét sinh bang ngoai t& dugc chuyén doi theo ty gia tai ngdy phat sinh giao dich. S6 du

cac khoan muc tidn t& c6 gbe ngoai & tai ngdy két thiic nam tai chinh duoc quy dbi theo ty gid tai
ngay nay.

Ty

Chénh 1&ch ty gid phat sinh trong nim tir céc giao dich bing ngoai t&¢ dugc ghi nhén vao doanh thu
hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh, Chénh 1éch ty gid do déanh gia lai céc khoan muc tién té c6
_ gbe ngoai té tai ngdy két thiic nam tai chinh sau khi bl trir chénh 1&ch ting va chénh l&ch gidm duge
ghi nhan vao chi tidu Chénh l&ch ty gia hdi dodi.

Ty gia su dung dé quy dbi céc giao dich phét sinh bing ngoai té 14 ty gid giao dich thye té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gié giao dich thye 1é dbi véi céce giao dich bing ngoai t& duge xdc dinh
nhur sau:

" o  DPbi véi hop ddng mua ban ngoai t& (hop dong mua ban ngoai t€ giao ngay, hop dbng ky han,
i hop déng twong lai, hop dbng quyén chon, hop ddng hodn déi): ty gia ky két trong hop dong
mua, ban ngoai té gitra Téng Cong ty va ngin hang.

I3

e Db&i v6i cac khoan gop vén hoic nhan vén gop: ty gid mua ngoai t€ cla ngdn hang noi Tong

ity
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4 Céng ty md tai khoan dé nhin vén ctia nha dau tu tai ngay gbp von.

e D6i voi no phai thu: ty gia mua ngoai t§ clia ngén hang thuong mai noi Tdng Céng ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

o D&i v6i no phai tra: ty gia ban ngoal té clia ngén hang thwong mai not Téng Céng ty du kién
giao dich tai thoi diém giao dich phét sinh.

o Déi véi cic giao dich mua sim tai san ho#c cic khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai
t& (khéng qua cac tai khodn phai trd): ty gid mua ngoai t¢ ctia ngén hang thuwong mai noi Téng
Cang ty thye hién thanh toan.

Ty gi4 str dung dé danh gi4 lai s& du cdc khoan muye tién t& ¢ gbe ngoai té tai ngay két thic nim tai

chinh duge xéc dinh theo nguyén tc sau:

o D&i véi cac khoan ngoai té giri ngdn hang: ty gid mua ngoai 1¢ cha ngén hang noi Téng Cong ty
m¢ tai khoan ngoai té.

o Dé&ivoi cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t& dugc phén loai 14 tai sdn khac: ty gia mua ngoai té
ctia Ngin hang TMCP Piu tir va Phat trién Viét Nam (Ngén hang Téng Cong ty thudng xuyén
cé giao dich).

o Dbi véi cac khoan muc tién t€ c6 géc ngoai & dugc phén loai 12 ng phai tra: ty gid ban ngoai té
ctia Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (Ngén hang Téng Cong ty thudng xuyén
¢6 giao dich).

Tién va cac khoan twong dwong tién i

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngén hang khéng ky han. Cdc khoan tuong duong tién 14 céc
khoan ddu tu ngin han cé thdi han thu hdi khéng qua 03 thang ké tir ngdy dau tu, c6 kha ning
chuyén ddi d& dang thanh mdt luong tién xéc dinh va khong ¢é rii ro trong viée chuyén ddi thanh

tidn tai thoi diém béo céo.

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hop thanh va phai duere dpc ciing voi Bdo cdo tai chinhi 16ng hop 17



TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S6 8 Hing Vuong, Phudmg Hoa Phi, TP. Thi Déu Mot, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh tong hop (tiép theo)

4. Cic khoan dfu tw tai chinh

Cidc khodn diu tw ndm gie dén ngay ddo han ]

Khoan dau tu duge phén loai la nam gift dén ngay dao han khi Tong Cong ty coy dinh va kha néng
oy giit dén ngay ddo han. Céac khoan dau tv ndm giir dén ngdy dao han bao goém: cic khoan tién gui
: ngéin hang ¢6 k¥ han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, k¥ phiéu), trai phidu, cb phiéu wu dii bén phat
hanh bat buge phai mua lai tai mdt thii didm nhét dinh trong tuong lai va cdc khoan cho vay nim
gitt dén ngdy ddo han véi myc dich thu 13 hang ky va cac khoén dau tu ndm gir dén ngay déo han
khée.

gend

Céc khoan diu tu nim gii dén ngy ddo han dugc ghi nhan ban ddu theo gid goc bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan déu tu. Sau ghi nhén ban dAu, cac khoan dau
tir ndy duoc ghi nhan theo gié tri co thé thu hoi. Thu nhip i tir cac khoan dAu tw ndm giit dén ngay
d4o han sau ngay mua duge ghi nhén trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s¢ dy thu.
Lii dugc hudng trude khi Téng Cong ty nfim giit duge ghi giam trir vao gia gdc tai thei diém mua,

fre—_

Khi ¢6 cde bing ching chic chéin cho thdy mot phén hodc toan b khoan diu tu ¢6 thé khong thu hdi
duge va sd ton thit dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong ky va giam trir tryc tiép gid tri dau tu.

ety

Ciic khodn cho vay

Cac khoan cho vay duogc xdc dinh theo gid gbe trir di ce khoan dy phong phai thu khé doi. Du
phong phai thu khé doi cha cdc khoan cho vay duge 13p can ctr vao du kién mite ton that cé thé xay
ra.

Cdc khodn diu te vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két
Céng ty con
Céng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soét cia Tong Céng ty. Viéc ki€m sodt dat duge khi Tong

A 4+

Céng ty ¢ kha nang kiém soat cdc chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghi&p nhén ddu

nhim thu duge loi ich kinh t& tir céc hoat ddng cla doanh nghiép dé.

Céng ty lién doanh )
Cdng ty lién doanh [& doanh nghiép duge thanh Mp trén co s& théa thuan trén hop dong ma theo do
Téng Cong ty va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s dong kiém soét. Dong kiém

soat duoc hidu la viée dua ra cdc quyet dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sach hoat
d6ng v tai chinh cta céng ty lién doanh phai ¢6 sy dong thuén clia cac bén tham gia [i€én doanh.

Céng ty lién két

Céng ty lign két 1a doanh nghiép ma Téng Cong ty cb dnh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén
Kidm sodt déi v&i cdc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham
gia vao viée dua ra cic quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng cua doanh nghiép nhin dau
tw nhung khéng kiém soat cée chinh sach nay.

Ghi nhén ban dau
Céc khoan diu tur vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién ket duoc ghi nhén ban dau theo gid gbc,
bao gdm gia mua hogic khoin gép von céng cde chi phi lién quan tric tiep dén viée dau tu. Trudmg

hop déu tu bing tai san phi tién t€, gid phi khoan du tv duoc ghi nhin theo gia tri hop ly ciia tai san
phi tién té tai thoi diém phét sinh.

C4 tic va loi nhudn clia cde nam trude khi khoan dAu tr dwoc mua duoc hach toan gidm gia tri coa

é’ chinh khoan diu tu do. C& tirc va lgi nhuan cia cée ky sau Khi khoan diu tu duge mua duge ghi
nhin doanh thu. C4 tic duoc nhdn bing cb phicu chi dugc theo déi s6 lugng cb phiéu ting thém,
- khéng ghi nhén gia tri ¢6 phigu nhén duge.

L

P ——————
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TGNG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S6 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Phi, TP. Thu DA&u Mot, Tinh Binh Duong
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

_ Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Ddnh gia lgi

Tai thoi diém chink thire chuyén thanh cong ty ¢b phén, cic khodn dau tu vao cong ty con, cdng ty lién

doanh, lién két duogc ghi nhan theo gid tri dénh gia lai tai thoi diém xdc dinh gi tri doanh nghigp va didu

chinh céc khoan lam ting hofic gidm vén ddu tu ké t thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép dén thdi

_ diém chinh thirc chuyén thanh céng ty cd phén theo nguyén the:

= e Gia tri vén gop ciia Téng Cong ty vio cong ty cb phin da niém yét trén thi trudmg chimg khodn duogc
xac dinh theo gid tham chiéu cha cd phiéu giao dich trén thj tridng chimg khoan tai thoi didm xéc
dinh gid tri doarh nghiép.

e Gid tri vén gop clia Téng Cong ty vio cdng ty ¢ phan da déing ky giao dich trén thi trudng giao dich
clia cdc cong ty dai ching chua niém yét (UPCOM) duge xéc dinh 1a gia giao dich binh quén trén hé
théng tai thoi diém x4c dinh gié tr doanh nghiép.

e Gi4 tri vén gép clia Téng Cong ty vao cdc doanh nghiép khac (khéng phai 12 doanh nghiép niém yét
ho#c giao dich trén thi trudng UPCOM) dugc x4c dinh trén co so ty 1€ vbn thuc gép nhan (x) véi gid
tri vén chit s& hitu ciia doanh nghiép khéc. Truong hop gid tri vén diu tu cia Téng Cong ty tai doanh
nghiép khac khi danh gid, x4c dinh lai c6 gid trf thye té thip hon gi4 tri ghi trén s& sach ké todn cia
Téng Cong ty thi duge xéac dinh theo gid tri thuc & xdc dinh lai.

Dur phong tén thét cho cdc khodn ddu ti vao cong ty con va cong ly lign doanh, lién két

Dy phong tén that cho céc khodn diu tr vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két duge trich 14p khi
¢6ng ty com, cong ty lién doanh, lién két bi 18 v&i mirc trich 1p bing chénh lgch gilra vbn diu tu thye té
clia cAc bén tai cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két va vén chi s¢v hitu thuc cé nhin vai ty 1€ sé hitu
vén didu & thuc gop cla Téng cong ty tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két 12 déi tugng 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét thi can cir ¢& x4c dinh du phong
tén thét 12 B4o cdo tai chinh hop nht.

ety

Tang, giam s dy phong tn tht diu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cn phai trich l3p tai
ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tdi chinh.

Céc khodn ddu tiw vio cong cg von cita don vi khdc
Diu tu vao cong cu vbn ctia don vi khic bao gdm cdc khoan dau tur cong cu vin nhung Tong Cong ty

1 +

khong c6 quyen kidm soat, ddng kiém soat ho#ic ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan diu tu vao cong cu vén clia don vi khac duge ghi nhén ban déu theo gié‘géc, bao gbm gid mua
hodc khoan gop vén cdng cac chi phi truc tiep lién quan dén hoat ddng déu tr. C6 tic va lgi nhudn cla
cic nam trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toén giam gia tri cla chinh khoan dau tu do. Co tie

va loi nhudn cla cac ky sau khi khoan d4u tu duge mua duge ghi nhén doanh thu. €6 tire duge nhén bing

. ] -

¢b phibu chi duge theo dai s6 lugng cd phicu tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan duoc.

Tai thdi didm chinh thirc chuyén thanh cong ty cb phén, cac khoan dau tu vao cdng cu vén cia don vi

khac duge ghi nhén theo gid tri danh gia lai tai thoi diém xdc dinh gia tri doanh nghiép va diéu chinh céc

khoan lam ting hodc gidm vén diu tu ké tir thai didm xac dinh gia tri doanh nghiép dén thoi diém chinh
thirc chuyén thanh cong Ly ¢b phan theo nguyén thic:

o Gid tri vén gop ctra Tong Cong ty vao cong ty ¢d phin da niém yét trén thi truéng chimg khodn duge
x4c dinh theo gia tham chiéu ctia cd phiéu giao dich trén thi trudng chimg khoan tai thoi diém xdc
dinh gid tr] doanh nghiép.

o Gia trj vén gop ctia Téng Cong ty vao cbng ty ¢d phén da ding k¥ giao dich trén thi trudng giao dich
ciia cac cong ty dai ching chua niém yét (UPCOM) dugc xdc dinh 1a gid giao dich binh quén trén hé
théng tai thdi diém xdc dinh gid tri doanh nghigp.

o Gia tri vbn gbp cia Téng Céng ty vao cdc doanh nghigp khéc (khong phai la doanh nghiép niém yét
hodc giao dich trén thi trudmng UPCOM) duge xéc dinh trén co s ty 1§ vbn thue gop nhan (x) voi gid
tri vén chil s& hiru ciia doanh nghiép khéc. Trudng hop gid tri vén diu tu cita Tong Céng ty tai doarh
nghiép khéc khi danh gid, xac dinh lai c6 gid tri thye 6 thép hon gid tri ghi trén sb sach ké todn clia

vt Téng Cong ty thi duge xdc dinh theo gid tri thyre té xdc dinh lai.
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP ~ CTCP
Dia chi: $6 8 Hiing Vuong, Phudmg Hoa Pht, TP. Tha Déu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

2

Du phong tén thét cho cac khoan diu tu vio cdng cu vén ctia don vi khac dugce trich [ap nhu sau:

o D&i voi khoan dhu tu vao cb phiu niém yét hodic gid tri hop 1y khoan dau fir duge xéc dinh tin
cdy, viéc lap du phong dua trén gié tri thj trueong clia ¢b phiéu.

o D& voi khoan ddu tr khong xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thdi diém béo cdo, viée lap du
phong duge thire hign can cir vao khoan 16 cia bén dugc dau tu (sb 18 phat sinh tir thdi diém xdc
dinh gid trf doanh nghiép dén thoi didm két thiic nim tai chinh) véi mirc trich Idp bing chénh

. léch giita v6n diu tu thuc t& cta cdc chil s& hitu va vén chit s& hitu tai ngay két thic nam tai

" chinh nhén véi ty 1& gdp didu I8 clia Thng Céng ty 50 véi tdng 6 von didu Ié thye gbp tai don vi

khac.

Téng, giam s6 dyr phong tén thit ddu tu vao cong cu vén cha don vi khac c¢in phai trich 1ap tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dugce trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cac khoan dyw phong phai thu khé doi.

Viéc phin loai cdc khoin phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:
o Phai thu clia khach hang phan 4nh céc khoan phéi thu mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir

giao dich cd tinh chét mua — ban giita Tépg Cong ty va ngudi mua la don vi dde lap v&i Tong
Cong ty, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.
o Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mat, khdng lién quan dén giao

dich mua — ban,

Du phong phai thu khé doi duge l4p cho timg khoan ng phai thu kho doi cén cir vao tudi no qua han
ciia céc khoan ng sau khi da bil trir véi khoan ng phii tra (néu c6) hoge du kién mic tdn thit co thé
: . Xdy ra, cu thé nhu sau:
- o DA4i vaino phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d8i v6i khoan no phai thu qué han ti 06 thang dén dudi 01 ndm.
- 50% gi4 tri d8i v6i khoan ng phai thu qué han tir 01 nam dén dudi 02 nim.
- 70% gia tri ddi v&i khoan ng phai thu qua han tir 02 niim dén dudi 03 nam.
- 100% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 03 nam trd 1én.
e Dbi voing phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha néang thu hdi: can o vao du kién
mttc tdn thit dé 1ap du phong.

Tang, giam sb dw du phong ng phai thu kho ddi cin phai trich 14p tai ngay két thitc nam tai chinh
dwoc ghi nhin vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

6. Hiang t6n kho ) ) . i
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid thap hon gila gia gbe va gia tri thuan cé the thuc hién duge.

Gia gbc hang ton kho dugc xéc dinh nhu sau:

b e Nguyén vét liéu: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trye tiép khac phat sinh dé co

L duge hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang va hang hoa bit dong san: bao gdm chi phi quyén sir dung
dét, cac chi phi trye tiép va cdc chi phi chung ¢6 lién quan phét sinh trong qua trinh dau tu xay
dung bit dong san.

{ Gia xudt kho duge tinh theo phwong phap dich danh va dugc hach to4n theo phuong phap ké khai
L thudng xuyén.
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TENG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S6 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Phé, TP. Thit Dau Mft, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 n#im 2021

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh ting hop (tiép theo)

Gia tri thudn cé thé thyc hién dugc la gid ban udc tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi uGe tinh cén thiét cho viéc tiéu thu
ching.

Du phong giam gié hang t6n kho duoc lgp cho timg mit hang tdn kho cé gid géc 1én hon gia tri

thuén co thé thuc hién duge. Ting, gidm s0 du dy phong gidm gid hang tdn kho can phai trich lap tai
ngay két thic nam tai chinh duge ghi nhén vao gid von hang ban.

7.  Chi phi tra trudc
Chi phi tra trudc bao gdm cdc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
sin xudt kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trude cla Téng Céng ty chu yéu 1a chi phi
cong cu, dung cu, gia tri thuong hiéu va gia tri loi thé kinh doanh. Céc chi phi tra trude ndy dugc
phén bd trong khoang thai gian tra truée hojc thoi gian céc loi ich kinh té twong (g duge tao ra tur
cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu ]
Céc cong cy, dung cu d4 dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phip dudng thang
vGi thoi gian phén bd khong qué 12 thang.

Gid tri thwong hiéu
Gi4 tri thuong hiéu ctia doanh nghiép dugc xac dinh céin cir vao Quyét dinh phé duyét gia tri doanh

nghiép dé cb phan héa ciia Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong. Gid tri thuong hi¢u nay duge phan bd
theo phuong phép dudng thang trong 10 nam.

Gid tri lpi z’l:é kinh doanh )
Gia tri loi thé kinh doanh ciia doanh nghiép dugc xac dinh can ctr vao Quyét dinh phé duyét gid tri

doanh nghiép dé ¢b phén héa clia Uy ban Nhin dén tinh Binh Duong, Gia tri loi thé kinh doanh nay
dugc phin bd theo phuong phip dudng thing trong 10 nam.

8.  Taisén thué hoat djng
Thué tai san dugc phan loai 14 thué hoat ddng néu phén 1én rui ro va loi ich gin lién véi quyén s&
hitu tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ddng dugc phan anh vao chi phi theo phuong
phép dudng thiing cho sudt thei han thué tai san, khéng phu thude vio phuong thirc thanh toan tién
thué.

9. Taisan ¢b dinh hitu hinh

. Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trlr hao mon liy ké. Nguyén gia tai san ch
i dinh hiru hinh bao gdm toan bd céc chi phi mi Téng Cong ty phai bo ra dé c6 dwoc tai san cb dinh
tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugce ghi ting nguyén gi tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai sén d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoéa mén didu kién trén
duoc ghi nhin 14 chi phi san xuit, kinh doanh trong nim.

! K}zi tal san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké dwoc xoa
s va 1ai, 13 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhp hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung
wée tinh. S6 nam khiu hao cia céc loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sin cb dinh $6 nam
Nha cira, vat kién tric 05 —25
May méc va thiét bi 05-10
Phuong tién vén tai, truyén dén 03 ~ 10
Thiét bi, dung cy quéan 1y 03 -08

Ban thuyét minh rdy la mét b phdn hop thanh va phai dwge doc eiing véi Bdo cdo tal chinh téng hop 21

A o D N4 NgR )



ey
Epppn i

1

TENG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP ~ CTCP
Dia chi: $6 8 Hing Vwong, Phuong Hoa Pha, TP. Thu Déu Magt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh Béo cdo ti chinh tdng hop (tiép theo)

10.

11.

Thi sén ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iy ke.

Nguyén gié tai san ¢b dinh vo hinh bao ¢gbm toan b cac chi phi ma Tdng Coéng ty phai bo ra dé c6
dugt tai san ¢b dinh tinh dén thor diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sit dung, Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban déu dwoce ghi nhin 14 chi phi san
xuit, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén [ién véi mot (ai sén b dinh vO hinh cu thé va
lam tang lgi ich kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc x6a s6
v 14, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhin vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tii san ¢b dinh v4 hinh clia Tong Cong ty bao gom:

Quyén stk dung ddt

Quyén sir dung dit 1a toan bd cac chi phi thue té Téng Céng ty di chi ra ¢ lién quan truc tidp t6i dat
st dung, bao gdm: tin chi ra d& ¢6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bt, giai phong mit bing, san
lAp miit bing, 18 phi trudc ba,... Quy#n sit dung dét khdng xéac dinh thoi han khéng duge tinh khéu

.

hao, quyén st dung dét ¢6 thoi han dugc khiu hao theo thoi han st dung dat.

Chiong trink phan mém mdy tinh
Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phiin mém may tinh khong phai la mét bé phin gan két véi
phén cing ¢6 lién quan duge von hoa. Nguyén gid ctia phan mém mdy tinh 14 toan b cac chi phi ma

Tépg Cong ty dé chi ra tinh dén thoi diém dua phén mém véo sit dung. Phin mém may tinh duoc
khéu hao theo phuong phap dudng thang tir 03 nam dén 08 nam.

Tai san cb dinh v8 hinh khdc o ,
Tai san vd hinh Khac bao gom chi phi thiét k& trang web, cic gidy chirng nhan ISO. Cac chi phi nay
duge khiu hao theo phuong phip dudng thang tir 03 den 10 ndm.

Bit dfng san diu tu

Bét dong san dAu tir 1a nha van phong thude s& hivu cua Thng Cong ty nhim muc dich thu lgi tir viéc
cho thué. Bét dong san déu tu cho thué duoc thé hién theo nguyén gié trir hao moén liy ké. Nguyén
gia cia bit dong sén dAu tu 13 104n bd cac chi phi ma Téng Cong ty phai bd ra hodic gid tri hop ly cua

1 ] 3

céc khoan dua ra dé trao ddi nham cd dugc bit ddng san ddu tu tinh dén thoi diém mua hofc xdy
dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau duoc ghi nhén vao chi

a

phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chéic chén lam cho bét dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhigu hon mic hoat déng duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

iChi bt dong san diu tu dwge ban, nguyén gia va gié tri hao mon lily ké duoc x6a b va ldi, 16 nio
phét sinh dugc hach toén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bt déng san chd s& hitu st dung hoidc hang tdn kho thanh bit dong sin dau tu chi
ki cht s& hitu chdm dit sir dung tai sin d6 v bat dau cho bén khae thué hoat déng hodc khi két

thic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bit déng san dau tu sang bat dong san chi s& hitu sit dung
hay hang ton kho chi khi chui so hitu bit ddu sir dung tai san nay hodc bat dau trien khai cho muc
dich ban. Vide chuyén tir bAt dong sén dau tw sang bat dong san chit s& hitu st dung hodc hang ton

kho khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai cia bét déng san tai ngay chuyén ddi.

Bét dong san diu tu sir dung dé cho thué duoc khAu hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thi gian hitu dung wde tinh. Thoi gian khau hao ctia nha van phong 12 50 nam.
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TGNG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: $& 8 Hang Vuong, Phudmg Hoa Pha, TP. Thu Déau Mdt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

12.

13,

14,

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phén énh céc chi phi lién quan tric tiép (bao gdm ca chi phi li vay
¢ lién quan phit hop véi chinh sich ké toan cua Téng Cong ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
xay dung, méy méc thiét bj dang lép dat dé phuc vu cho muc dich sin xudt, cho thué va quan ly cling
nhw chi phi lién quan dén viée stra chira tai san ¢ dinh dang thue hién. Céc tai san nay duge ghi
nhén theo gia géc va khéng dwgce tinh khiu hao.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra duwge ghi nhan cho sd tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu d4 nhan duge, Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly
vé 56 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tré la phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khic duge thuc

hién theo nguyén tic sau:

« Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngurdi bén 1a don vi dde 1ap v6i Tong Céng ty.

e Chi phi phai trd phan dnh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhin duge ti ngudi ban
hodic da cung cip cho ngudi mua nhung chwra chi tra do chwa c6 hda don hodc chua da hd so, tai
lidu ké todn va cac khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cic khoan chi phi
san xuit, kinh doanh phai trich trudc.

o  Phai tra khac phan anh cac khoén phai tré khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge phin loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
to4n tdng hop cin cir theo ky han cdn lai tai ngdy ket thic ndm tai chinh.

Trai phiéu thwdng

Trai phiéu thudng la trai phiéu khéng c6 quyén chuyén déi thanh cd phiéu.

Gia tri ghi s6 ctia trai phiéu thudng duge phan anh trén co s¢ thudn bing tri gia trai phiéu theo ménh
gid trir chiét khau trai phiéu cdng phu tréi trai phicu.

Téng Cong ty theo dai chiét khdu va phy tréi cho tiing loai trai phiéu thudng phat hanh va tinh hinh

phén bd timg khoan chiét khiiu, phy trdi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hosc vén hoa

theo timg ky, cu thé:

e  Chiét khdu trai phidu duoc phan bb din dé tinh vao chi phi di vay timg k¥ trong subt thoi han
clia trai phiéu.

o Phy tr0i trdi phiéu dugc phan bd din dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thdi han cia
trai phiéu,

Viéc phén bd khoan chiét khdu hodc phu trdi ¢d thé sir dung phuong phap lai sudt thuc té hodc

phuong phédp dudng thing:

o Theo phuong phap l4i sudt thyc té: Khoan chiét khéu hodic phu trdi phan bd vao mdi ky duoc
tinh bang chénh 1&ch giita chi phi 141 vay phai tra cho mi ky tra I (duoc tinh bing gid trj ghi s&
dau ky ctlia trai phiéu nhén véi ty 1€ 1ai thyc té trén thi trudng) voi s tién phai tra timg ky.

e Theo phuong phap dudng thang: Khodn chiét khiu hodic phu trdi phan bd déu trong subt ky han
clia trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phiéu duoc phin bd cfén phii hop v&i ky han tréi phiéu theo phwong phap
dudng thing hofic phuong phap i sudt thyc t€ va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc vén hoa.
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tbng hop (tiép theo)

15. Vén chii s& hitu

Vén gép cita cdc cb dong

Vén gép cuia cac cb dong dugce ghi nhin theo sé vén thuc t& da gop cla cac cb dong.
16. Phén phdi loi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phé@ cho cac cb déng sau khi da trich 18p céc

quy theo quy dinh cuia phap ludt va da duoc Pai hbi dong ¢6 dong phé duyét.

Viée phan phdi loi nhudn cho céc ¢b dong duge cén nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong

lgi nhudn sau thué chua phén phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha niing chi tra loi nhudn nhu

ldi do danh gid lai tai san mang di gop vbn, 13{ do danh gia lai cdc khoén muc tién t&, céc cong cu tai

chinh va c4c khoan muc phi tién t& khac.

C4 tirc duoc ghi nhan 1 ng phai tré khi duoc Dai hoi déng ¢d dong phé duyét va khi co théng bao

chi tra cd tirc ciia Hoi ddng quén tri.

17. Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hing hod, thanh plu’fm

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém duge ghi nhén khi dbng thoi thoa mén cic didu kién sau:

¢ Tbng Congty da chuyén giao phén I6n rii ro va loi ich gén lign v6i quyén s6 hitu hang hoa, san
phém cho ngudi mua.

o Tdng Coéng ty khdng con nim giit quyén quan Iy hang hoa, san phdm nhu ngudi s& hitu hang
héa, san phdm hodc quyén kiém sodt hing hoa, san pham.

e Doanh thu duge xdc dinh tuong d6i chiic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phim, hang héa d& mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi
nhiing diéu kién cy thé do khéng con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai hang hoa,
san phém (trtr trudng hop khéach hing ¢6 quyén tra lai hang hoa, san phdm duéi hinh thire dbi lai
dé 4y hang héa, dich vu khac).

o Tbng Cong ty dd hodc s& thu duoe lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cr‘fp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi dbng théi thoa man cée diéu kién sau:

e Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chiic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién ey thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng didu
kidn cu thé do khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén trd lai dich vu d cung chp.

e Téng Céng ty da hoic s& thu duge loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xdc dinli duge phéﬂ cong viéc dd hoan thanh vao thii diém bao c4o.

o  Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich
vu db.

Trudng hop dich vu duge thyuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dwrge can

ctr vao két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Doanit thu bdn bit dpng san

Doarth thu ban bt déng san ma Téng Cong ty Ia chi dau tu duge ghi nhén khi thoa man dbng thoi

tht ca cic didu kién sauw:

o BAt dong san da hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, Téng Cong ty dd chuyén giao
rii ro va loi ich gan lién v6&i quyén s& hiru bit dong san cho ngudi mua.

o Téng Céng ty khdng con ném giit quyén quan Iy bt déng sin nhu ngudi s& hitu bit dong san
hoiic quyén ki&m soat bt dong san.

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chan.
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: Sé 8 Hiing Vuong, Phuong Hoa Phi, TP. Thit Ddu Mgt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh tng hep (tiép theo)

18.

o Téng Cong ty da thu dwoc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bén bt dong san.
o Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bat ddng san.

Trudng hop khach hang co6 quyén hoan thién ndi thét cia bt ddng san va Tong Cong ty thuc hién
viéc hoan Phién ndi thit cta bt dong sin theo ding thiét ké, miu ma, yéu chu cia khach hang theo
mbt hop ddng hoan thién ndi thit bit dong san riéng thi doanh thu duge ghi nhén khi hoan thanh, ban
giao phén xdy thd cho khéch hang.

Doanh thu cho thué tiai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugce ghi nhin theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trudc ciia nhigu ky dugc phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hifu ich cta ti san, doanh thu dugc
ghi nhin mot 1in d8i v&i toan bd sb tién cho thué nhén trudc néu thoa mén dong thoi céc diéu kién
sau:

o Bén di thué khdng cb quyén hity ngang hop ddng thué va Téng Cong ty khdng c6 nghia vu phai
tra lai 6 tién da nhan truéc trong mei trudng hop va dudi moi hinh thikc.

o S tidn nhan trude tir viée cho thué khong nhd hon 90% tng sb tidn cho thué du kién thu dugc
theo hop ddng trong subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd s6 tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi didm khoi dau thug tai san.

«  Hiu nhu todn bd rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

e Gia von cha hoat ddng cho thué duge uée tinh tuong dbi day du.

Tién lii )
Tién 14 dwoc ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai suat thyc te timg ky.

Tién bin quyén . ) X
Tién ban quyén duge ghi nhén trén co s& dén tich phu hop véi hop dong chuyén giao ban quyén.

Cé tire va loi nhudn dwpe chia
Cb trc va loi nhudn dwoc chia duge ghi nhin khi Tong Cong ty dugc quyén nhén cd tic hodc loi
nhudn tir viéc gdp von.

Hop dong xiy dung

Hop ddng x4y dyng 1a mét hop dbng dugc thoa thuin dé x4y dung mot tai san holc td hop céc tai
san c6 lign quan chit chg hay phu thude 1&n nhau v& mit thiét k&, cng nghé, chirc ning holic myc
dich str dung co ban cia chiing.

Khi két qua thue hién hop déng duge ude tinh mét cach ddng tin ciy:

o Déi v6i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién 8 ké hoach: doanh
thu vi chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong ing voi phin cong viée da hoan
thanh do Téng Céng ty ty xéc dinh véo ngay két thiic nim tai chinh.

o Déi voi cic hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gid trj khéi hugng thyre
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhén tuong tng voi phin céng viée
d3 hoan thanh duoc khach hing xéc nhén va dwge phan dnh trén héa don da lap.

Cac khoan ting, giam khdi lugng xdy lép', céc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi duge
ghi nhan doanh thu khi d& dirge thong nhét véi khach hang.
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Bia chi: S 8 Himg Vuong, Phudng Hoa Phit, TP. Thi Dédu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

19.

20.

21.

Khi két qué thyue hién hop déng xay dung khong thé wée tinh duge mdt cach dang tin céy:

¢ Doanh thu chi dugc ghi nhén tvong duong v&i chi phi ciia hop dong da phét sinh ma viée hoan
tra 1a tuong doi chic chin.

o Chi phi ctia hop dong chi dugc ghi nhén vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh 1éch giita tbng doanh thu lity ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhén va khoan tién Itiy k& ghi
trén héa don thanh toan theo tien do ke hoach ctia hop dong duge ghi nhén 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach ctia cac hop dong xy dung.

Cac khodn giam trir doanh thu .
Cac khoan giam trir doanh thu bao gdm hang bén bj tra lai va giam gia hang béan phét sinh cling ky
tidu thu san pham, hang héa, dich vu duwgc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh.

Truong hop san phém, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cic nam trudc, dén nim nay méi phat sinh

hang ban bj tra lai va gidm gia hang bén thi dugc ghi gidam doanh thu theo nguyén téc:

» Néu hang ban bi tra lai vA gidm gia hang ban phat sinh truée thoi didm phét hanh Bao cdo tai
chinh téng hop: ghi gidm doanh thu trén Bdo cdo tai chinh téng hep ctia nim nay.

¢ Néu hang béan bj tri lai va gidm gid hang ban phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh
tbng hop: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh tong hop clia ndm sau.

Chi phi di vay . X o
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khodan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viée diu tu xdy dung hoic san xuit tai san d& dang cin cd mét thoi gian di dai (trén 12 thang)
dé c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trudc hode ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao
gia trj ctiia tai san do. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bat déng san
déu tu, 13 vay duoe vén hoa ké ca khi thdi gian xiy dung dudi 12 thang, Céc khoan thu nhép phat
sinh tir viée ddu tu tam thdi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong d6 co sir dyng cho muc dich déu tr xay dung holic san xudt
tai san dé dang thi chi phi di vay vén héa dugc xdc dinh theo ty 18 vén hoa dbi v&i chi phi liy ké
binh quén gia quyén phét sinh cho viée diu tu xay dung co ban hojc san xuét tai san d6. Ty 1& von
héa dugce tinh theo ty 18 14i sudt binh quén gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir
céc khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mgt tai san cu thé,

Céc khoan chi phi ) ]
Chi phi la nhitng khodn lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh

hofic khi c6 kha nang twong ddi chiic chiin s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin ddng thodi theo nguyén thc
phit hop. Trong trudng hop nguyén thc phit hop xung dot voi nguyén téc than trong, chi phi dugc ghi
nhan ciin ¢i vao ban chit va quy dinh cia céc chuin myc ké toan dé dam bao phan anh giao dich
mét cach trung thye, hop 1y.
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S6 § Hing Virong, Phuong Hoa Phi, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Béo cdo {3i chinh tdng hop (tiép theo)

24. Bdo cdo theo bd phin . .
Bcf)’phén theo linh vuc kinh doanh [& mét phan c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoiic cung cdp sin pham, dich vu va cé riii ro va lgi ich kinh t& khac vd&i cdc bd phén kinh doanh
khac.

B& phén theo khu vuc dia Iy 14 mot phfin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cip san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh t& cu thé va ¢6 rii ro va loi ich
kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh trong ¢dc mdi trudmg kinh té khac.

Thong tin bd phéia duge [dp va trinh bay phii hgp véi chinh séch ké toan 4p dung cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh tong hop ciia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN TONG HQP

- 1. Tién vi chc khodn twong dwong tién

' $6 cudi nim S6 ddun nim
Tién mit 2.286.558.245 2.793.972.043
Tién giri ngén hang khéng ky han 201.113.507.391 102.817.842.656
Cac khoan twong duong tién (tién giri ¢6 ky han
khong qué 03 thang) @ 2.500.000.043.142 1.200.000.043.142
Cong 2.703.400.108.778 1.305.611.857.841

®  Tién gli ngan hang ¢6 ky han dudi 03 thang tai Ngan hang TMCP Péu tu vi Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Binh Duong.

2. Céckhoin ddu tw tdi chinh o , , ‘
Céc khoan du tu tai chinh cia Téng Cong ty bao gdm déu tu nam gilt dén ngay dao han va dau tu
g6p vbn vao don vi khde. Théng tin vé cac khoan dau tur tai chinh cia Téng Cong ty nhu sau:

2a.  Dau v ndm gii dén ngay ddo han

S6 cudi ky $6 ddu niim
Gia gbe Gia tri ghi sé Gia gbe Gid tri ghi sb
Nedn han 15.000.000.000 15.000.000.000 - -
3 Tién giri ¢6 ky han © 15.000.000.000 15.000.000.000 - -
- Diéi han . - 11.920.000.000 11,920.000.000
Trai phiéu - - 11.920.000.000 11.920.000.000
Céng 15.000.000.000 15.000.000.000  11.920.000.000 11.920.000.000

™) Khoan tidn giri co ky han 12 thing tai Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong. Khoan tién gii ¢6 ky han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong bj phong toa dé dam bio cho khoan vay tai Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Binh Duong (xem thuyét minh V.20).
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo tdi chinh tdng hop (tiép theo)

2b.  Ddiu tir gdép von vao don vi khdc

56 cudi k¥

Gis gbe

Puw phong

$6 ddu nim

Gid gbe

Du phong

Déu tiw vao cong ty con ‘

Céng ty C6 phéan Phat trién Ha tang K¥
thudit

Cong ty C6 phdn Kinh doanh va Phat
trién Binh Duong @

Céng ty C phn Bénh vién Da khoa
Quobc té Becamex ©

{c_:__?ng ty C& phin Bénh vién My Phudc
i

Cong ty C5 phin Xay dyng va Giao
théng Binh Duong ¢

Céng ty Cb phin Phét trién D6 thi
Trudmg Dai hoc Québc té Mién Déng ¢
Ddu tie vao céng ty lién doanh, lién
ket

Céng ty TNHH Becamex Tokyu ¢
Cong ty Cb p_hi‘m Phat trién Céng
nghigp BW ¢

Céng ty Lién doanh TNHH Khu Cdng
nghigp Viét Nam — Singapore ™

Céng ty C5 phin Phat trién Ha ting Ky
thuat

Céng ty Cb phiin Nude ~ Mo trudng
Binh Duong &)

Céng ty C6 phin Setia — Becamex ¢
Céng ty Cb phén Phat trién Ha ting K§
thudt Becamex Binh Phugc &)

Céng ty C phin Phét trién Gido dyc
Mién Pong ¥

Cong ty Cb phiin Cong nghé & Truyén
théng Viét Nam ¢

Céng ty Cb phin Cao su Binh Duong &)
Céng ty CH phén Dugce phdm Savi &7
Céng ty C6 phdn Becamex Binh Binh ¢+
Céng ty Cé phin Dau tu va Phat trién
Céng nghiép Dong Sai Gon )
Céng ty C phan Giai phép Ning
lwgmg thdng minh Viét Nam -
Singapore

Piu tiw gop vén vio don vi klide
Céng ty C6 phin Nudc — Méi trudng
Binh Duong &

Céng ty C& phin Phét trién D6 thi va
Khu Cong nghiép Viét Nam -
Singapore

909.380.573.740

424.903.500.000

170.000.000.000

121.630.314.367

111.940.257.600
50.490.000.000
30.416.501.773

9.334.823.816.268(111.116.797.833)

2.932.020.037.837

3.448.135.370.000

1.295.442.007.510

777.837.621.600

178.151.496.663
240.000.000.000
101.305.497.883

£8.558.227.697
$4.500.000.000
55.873.557.078
40.000.000.000

30.000.000.000

63.000.000.0060
592.369.220.800

375.000.600.000

217.369.220.800

(97.938.139.136)

(1.203.327.875)

(11.975.330.822)

1.687,218.195.340

777.837.621.600

424.903.500.000

170.000.000.000

121.630.314.367

111.940.257.600
50.490.000.000
30.416.501.773

7.926.946.264.668(2.797.811.379)

2.932.020.037.837

2.603.495.440.000

1.295.442.007.510

375.000.000.000
178.151.496.663

160.000.000.000

101.305.497.883

88.558.227.697
84.500.000.000
55.873.557.078
40.000.000.000

12.600.000.000(2.797.811.379)

2]7.369.220.800

217.369.220.800

Céng

10.836.573.610.808(111.116.757.833)

9.831.533.680.808(2.797.811.379)

Ban thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va phdi dicge doc eling voi Béo edo tai chinh téng hop
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: $6 8 Hung Vuong, Phudng Hoa Phu, TP. Thit Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2021

Bin thuyst minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

0]

]

(iif)

(iv}

(vi}

{vif)

{wiii)

# ()

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3700413826 thay dbi lan thir 20 ngay 12 thang 7
nam 2018 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong cp, Tng Céng ty ddu tw vio Cong ty Cb
phén Kinh doanh va Phat trién Binh Duong 607.005.000.000 VND, tuong duong 60,70% vén didu
6. Khoan dAu tw ndy da dugc dénh gi lai theo Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép dé cb phén
héa Téng Cong ty 12 424.903.500.000 VND.

Theo Gidy chimng nhén déng ky doanh nghiép sb 3702291330 thay déi lan thi 01 ngay 30 thang 6
nam 2017 do S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Duong cap, Tong Cong ty da dau tu vao Cong ty ch
phin Bénh vién Pa khoa Quoc té Becamex 170.000.000.000 VND, tuong duong 85% von diéu €.

Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 3700696042 thay dbi 1An thir 06 ngay 23 thing 01

r Y ,
A

nim 2015 do Sé K& hoach v Diu tu tinh Binh Duong cip, Téng Cong ty dau tw vao Céng ty ol

7

phén Bénh vién My Phudc 148.931}.000.000 VND, twong duong 65,47% von didu 18. Khoan déu tuw

nay di duoc danh gid lai theo Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép dé cb phin héa Tong Cong
ty 12 121.630.314.367 VND.

Theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép sé 3700408992 thay déi lan thir 13 ngdy 19 thang 3
nam 2021 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Binh Duong cap, Tong Cong ty dau tu vao Cong ty C6
phan Xdy dyng va Giao thong Binh Duong 155.472.580.000 VND, tuong duong 44,42% von dicu

1g. Khoan déu tu nay da dugc danh gia lai theo Quyét dinh phé duyét gi4 tri doanh nghiép dé cb phén
héa Tong Céng ty 12 111.940.257.600 VND.

Theo Gidly chiing nhén ding ky doanh nghiép s 3700785535 thay dbi 1an thir 06 ngay 03 thang 7
ndm 2012 do S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Duong cdp, Téng Céng ty dau tu vao Cong ty fof
phin Phat trién DG thi 84.150.000.000 VND, trong duong 51% vén didu 1&. Khoan diu tu ndy da
duge danh gia lai theo Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép dé cd phén hoéa Tdong Cong ty 12

50.490.000.000 VND.

Theo Gifly ching nhén diu tu sb 46121000047 thay q@i lan thiv 01 ngay 13 thang 9 nam 2010 do Uy
ban nhén dén tinh Binh Duong cap, Tong Cong ty dau tu vao Trudng Pai hoc Quadc té Mién Dong
10.600.000.000 VND, tuong dwong 51% von dieu 8. Khoan dau tr nay da dugc danh gid lai theo

Quyét dinh phé duyét gi4 tri doanh nghiép d& cb phén hoa Téng Cong ty 14 30.416.501.773 VND.

Theo Gidy chimg nhan diu tu sé 461022000756 thay doi lin thir 04 ngay 04 thang 02 niim 2016 do
Uy ban nhin dan tinh Binh Duong cép, ‘Téng Céng ty dau tur viao Cong ty TNHH Becamex Tokyu
3.010.000.000.000 VND, tuong dwong 35% vén ditu 1&. Khoan dau tu ndy d& dugc dénh gid lai theo
Quyét dinh phé du yét gid tri doanh nghip dé cd phin héa Téng Cong ty I 2.932.020.037.837
VND.

Trong ndm, Téng Cong ty da Cja“m tuw vao Cong ty (;6 phin Phat t::ién Céng nghiégp BW
844.639.930.000 VND. Tai ngay két thic nam tai chinh, Téng Céng ty da dau tu 3.448.135.370.000
VND, tuong duong 30% vén diéu 1€ (s6 ddu nim 1a 2.603.495.440.000 VND, twong duong 30% von
diéu 18).

Theo Gidy chiing nhn ding ky doanh nghiép s6 463023000267 thay a8i 1an thr 08 ngay 22 thang 7
nam 2008 do Ban Quan ly Khu Céng nghiép Viét Nam — Singapore cép, Tong Cdng ty ddu tu vao
Céng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét Nam — Singapore 461.013.591.047 VND, tuong
duong 49% vén didu 16. Khoan déu tu ndy da duge dénh gid lai theo Quyét dinh phé duyét gia tri
doanh nghiép dé ¢é phn hoa Tong Cong ty 12 1.295.442.007.510 VND.

i Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thémh v phai dwge doc efing véi Béo cdo 1y chinh téng hop 30




TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: $6 8 Hiing Vuong, Phudmg Hoéa Phi, TP, Thi Déu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tbng hop (tiép theo)

(=3

{xi)

{xif)

(xiii)

(xiv)

(x)

Theo Gidy chirng nhdn dang ky doanh nghiép sé 3700805566 thay dbi lan thir 11 ngdy 13 théng 01
ném 2021 do S& K& hoach va PAu tu tinh Binh Duong cp, Téng Céng ty déu tu vao Céng ty Ch
phin Phat trién Ha ting Ky thudt 108.033.003 cb phiéu, twong duong 49,76% vbn diéu 1&. Khoan
dhu tu ndy da dwoc dénh gia lai theo Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghigp dé cb phin hoa Téng
Céng ty 1a 777.837.621.600 VND.

Theo Giy chiing nhdn ding ky doanh nghiép s 3700145694 thay d6i [an thir 15 ngay 30 thang 06

nam 2021 do 5S¢ K& hoach va Péu tu tinh Binh Duong cAp, Téng Cong ty da diu tir vao Cong ty cb
phén Nudc — Méi trrong Binh Duong 375.000.000.000 VND, tuong duong 19,44% von diéu Lé.

Theo Giky chimg nhn dAu tw s 461032000230 thay ddi lan thi 06 ngay 14 thang 10 ndm 2020 do
Uy ban nhén dan tinh Binh Duong chp, Tong Cong ty diu tur vao Cong ty Cb phin Setia — Becamex
264.000.000.000 VND, tuong duong 40% vén diéu 16. Khoan dAu tu nay di dugc dinh gia lai theo
Quyét dinh phé duyét gi4 trj doanh nghiép dé cd phén héa Tong Cong ty 14 178.151.496.663 VND.

Trong nim, Téng Cong ty da dAu tir vao Céng ty C& phin Phat tién Ha ting K§ thuit Becamex Binh
Phude 80.000.000.000 VND. Tai ngay két thic nim tai chinh, Téng Cong ty da dau tu
240.000.000.000 VND, tuong duong 40% vén didu 18 (sé dau nam 12 160.000.000.000 VND, tuong
duong 40% vén didu 18).

Theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép 56 3701972175 dang ky An ddu ngay 24 thang 11 nim
2011 do S& Ké hoach vi Dau tu tinh Binh Duong cp, Téng Cong ty dAu tu vao Cong ty C phin
Phat tridn Gido duc Midn Péng 91.500.000.000 VND, twong duong 50% vén didu 1&. Khoan dau tu
nay da duge dénh gia lai theo Quy#ét dinh phé duyét gia tri doanh nghip dé& cb phiin hoa Téng Cong
ty 14 101.305.497.883 VND.

Theo Giy ching nhén ding ky doanh nghi¢p s6 3700861497 thay ddi lin thir 05 ngay 10 thing 4

Him 2017 do S& K& hoach va Pau tir tinh Binh Duong cdp, Téng Cong ty dau tu vio Céng ty Co

- phin Céng nghé & Truyén théng Viét Nam 117.116.380.000 VND, tuong duong 48,59% von dicu

{xvi)

(xvii)

(xvili)

(xix)

(xx)

’

I6. Khoan diu tw ndy da duge danh gid lai theo Quyét dinh phé duyét gid trj doanh nghigp d& b phén
héa Téng Céng ty [a 88.558.227.697 VND.

Theo Gifly ching nhan dang ky doanh nghiép sé 3700248731 thay dbi lan thir 05 ngdy 07 théng 05

ndm 2019 do S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Duong cép, Téng Céng ty dau tu vao Cdng ty C
phin Cao su Binh Duong 84.500.000.000 VND, tuong dwong 46,94% von diéu 1&.

Theo Gidy chirng nhin ding ky dvanh nghiép s6 0303923529 thay dbi lan thir 09 ngay 20 thang 11
nim 2013 do S& Ké hoach va Pau w TP. H& Chi Minh cép, Téng Cong ty ddu tur vao Cong ty Coé
ohin Due phim Savi 5.629.900 cb phiéu, twong duong 35,19% von diéu 1¢. Khodn dau tu nay d
duoce dinh gia lai theo Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép dé cb phin héa Tong Cong ty 1a

55.873.557.078 VND.

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép sb 4101505893 dang ky lin ddu ngy 18 thing 01 ndm

2018 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Dinh chp, Tong Cong ty da dAu tu vao Cong ty Cb phén
Becamex Binh Dinh 40.000.000.000 VND, tuong dwong 40% von diéu 18,

Trong nam, Téng Cong ty da dau tu vio Cong ty Cb phén Pau tw va Phat trién Cong nghiép Dong
Sai Gon 30.000.000.000 VND, tuong duong 30% von diéu lé.

Trong nam, Tong Céng ty da ddu tu vao Céng ty C6 phin Giai phép ning lueng thong minh Viét
Nam - Singapore 50.400.000.000 VND. Tai ngay két thiic nam tai chinh, Téng Céng ty da dau tw
63.000.000.000 VND, tuong duong 36% vén dicu 1€ (sb dau nam la 12.600.000.000 VND, twong
duong 36% vén diéu 18).

Bén thuyét mink nay la mét b6 phdn hop thanh va phai dige doc citng vai Bdo cdo tai chinh téng hop 31
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TENG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

Pia chi: S6 8 Hung Vwong, Phudmg Hoa Phi, TP. Thu Déu Mot, Tinh Binh Duong

BAO CAOQ TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo fai chinh téng hop (tiép theo)

&) Theo Gidy ching nhan ddu tw sé 011032000080 thay d8i gén nhét ngdy 20 thang 01 ndm 2016 do

Uy ban nhan dan TP. Ha N§i cép, Tng Céng ty diu tr vao Céng ty Cb phén Phat trién D6 thj va
Khu Céng nghiép Viét Nam — Singapore 52.025.280.000 VND, tuong duong 8% von dicu 1€, Khoan

dau tw nay da duoc danh gia lai theo Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép dé cb phdn hoa Thng
Cong ty 12 217.369.220.800 VND.

Gid tri hop ly

Déi voi cac khoan diu tr cd gid niém yét, gia trj hop ly duge xéc dinh theo gid niém yét tai ngay két
thiic nim tai chinh. Téng Cong ty chua xac dinh gia tri hop 1y cua cic khoan déu tu khong cd gia
niém yét do chwa c¢6 hudng dan cu thé v& viée xac dinh gid tri hop 1y.

Tinh hinh hoat déng ctia cdc cdng ty con va cong ty lién doanh, lién két
Céc cdng ty con va cdng ty lién doanh, lidn két dang hoat déng kinh doanh binh thudng, khdng c6

thay déi 161 so v6i niim trude.

Dur phong cho céc khodn dau tie gop von vao don vi khdc

Tinh hinh bién déng du phéng cho cc khoén dau tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Nim nay

86 du nam

Trich lap dy phong bd sung
Hoan nhip du phong

Diéu chinh cia KTNN

2.797.811.379
108.318.986.454

A A -
S6 cudi nam

111.116.797.833

Giao dich véi cde céng ty con vé cong ly lién doanh, lién két

Céc giao dich trong yéu gitia Thng Cong ty v6i cdc cong ty con va cong ty

Sau:

Nim trudc

46.248.451.929
3.284.570.056
(46.248.451.929)
(486.758.677)

2.797.811.379

lién doanh, lién két nhu

Cong ty Co phin Phat trién Ha ting Ky thugt
Chuyén nhugng quyén sir dung dat

Chuyén giao phén mém

Cho thué mit béng

Cung cap dién

Chi phi hop tac kinh doanh

Hang ban tra lai

Ldi chim tra ¢ tirc

Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dt phai trd
Chi phi céac dich vu khac

Cb tire duge chia

Doanh thu hop téc kinh doanh tam chia

Tht lao Hai ddng quan tri va Ban kiém soét chi

Nim nay Nam trwdc
1.097.470.829.845 257.851.684
- 2.272.727.273

218.181.818 218.181.818
6.090.000

20.208.174.364
(3.605.199.353)

49.404.560.195
695.036.364
162.049.504.500
30.411.950.673

14.252.140.353
(3.786.492.000)
48.783.853.494
999.653.647.870
1.090.909
108.033.003.000
13.092.335.072

. - 785.000.000
hé
Cong ty Cé phin Phdt trién Hé thi
Chuyén nhuong quyén st dung dat 248.028.717.046 -
Cung cap dién 106.881.120 94.089.600
Hang bén tra lai 52.785.448.240 16.945.171.173
Cd tire dugce chia 10.939.500.000 10.098.000.000
Th lao Hai ddng quéan tri va Ban kiém soét chi ho - 311.489.000
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TGNG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: S 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Pha, TP, Thi Din Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bao cdo ti chinh tong hgp (tiép theo)

Céng ty C6 phin Kinh doanh va Phdt trién Binh Duwong

Tién dién, cho thué mit bang

L.8i chdm tra ¢d tire, lai chiam thanh todn

C4 tirc duge chia

Chuyen nhugng quyen st dung dit

Chuyén giao phin mém

Chi phi dich vu thi ¢éng cong trinh

Mua vt tu cho cac cong trinh

Chi phi dich vu mdi gidi nha &

Thi Tao Hai déng quan tri va Ban kiém soat chi
hd

Céng ty Ch phan Xay dung va Giao thong Binh Dwong

Phi quan Ey, tién dién, x{r by nude thai

Mua hd khéu trang

Chuy#n giao phan mém

Chuyén nhugng quyén sir dung dt

Cb tite dugc chia

Pidu chinh giam doanh thu chuyén nhuong quyén
sir dung dét

Chi phi dich vu thi céng cbng trinh

Thit lao H8i déng quan tri va Ban kiém soat chi
ho

Cong ty Cé phf}n Bénh vién My Phuéc

Cung cp dién

Phi quan ly

Cb tic dugc chia

Mua hd khéu trang

Thit lao Hoi dong quéan tri vi Ban kidm soat chi
ho

Chi phi cac dijch vy khac

Truong Dai hoc Quic té Mién Péng
Chi hd chi phi hoat dong
Chi phi tai trg hoc bong

13.992.532.200

(4.518.818.277)
3.795.914.416

351.760.407
349.344.399

1.282.816.000

~ e A - n £ £
Céng ty Cé phan Bénh vién Da khoa Quoc té Becamex

Cho thué edng trinh va trang thiét bi

Mua ho khiu trang
Chi phi kham strc khoe nhén vién

Céng ty Lién doanh TNHH Khu Cong nghi¢p
Viét Nam — Singapore

Doanh thu ban cay

Ung tién déu tu du 4n

24.000.000.000

3.495.953.771

Nim nay Nim trudc
268.115.636 294.153.455
51.326.691.313 31.412.595.670
60.700.500.000 60.700.500.000
- 59.690.013

- 2.272.727.273
137.942.275.388 73.674.536.894
12.420.502.920 12.225.297.123
288.000.000 3.308.000.000

- 860.000.000

173.896.108 197.106.069

- 13.090.909

- 2.272.727.273

1.033.122.436
18.656.709.600

(144.549.091)
220.622.000

341.005.421
234.491.790
10.474.720.000
16.636.364

172.200.000
253.813.950

7.600.988.092
1.493.915.600

24.000.000.000
36.654.545
262.201.771

496.000.000
83.206.621.076

Bain thuyét minh ndy lé mgt bg phan hop thanh va phai dwge doc cling voi Bdo cdo 1di chinh téng hop



TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: $é 8 Hing Vuong, Phuong Hoa Phy, TP. Thit Ddu Mgt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bin thuyét minh Bédo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

C4 tirc duge chia
Mua thiét bi, thi cdng cdng trinh
Chi phi dich vu thi céng cong trinh

14.275.680.000

18.073.828.387

- Nim nay Nim trudc
" Céng ty C6 phin Setia — Becamex
Mua hd khau trang - 5.236.364
Céng ty Cé phin Duoc plzf“fm Savi
Cd tire duge chia 16.889.700.000 16.889.700.000
- Thi lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat chi hd 600.000.000 600.000.000
Cong ty Cé phﬁn Cong nghé & Truyén thong Vigt Nam
_ Phi quan Iy, xr Iy nudc thai 20.742.283 23.936.044
: Phi chuyén giae phdn mém 2.272.727.273

17.844.600.000
1.286.117.820
28.757.522.195

Nhén cung cép dich vu cudc, bao tri 1.278.333.552 454.808.271
Mua tai san cé dinh - 12.169.001.954
Chi phi thué chd dat server - 566.580.000
Chi phi 1ai vay - 970.416.667
Tién mugn phii tra - 80.000.000.000
Céng ty TNHH Becamex Tokyu
- Phi bao lanh thuc hién hop dong vay 197.384.636 146.304.303
| Chi phi cac dich vu khéc 4.645.207.091 -
.
Céng ty Co phén Phit trién Gido due M. ién Dong
Thi lao Hai déng quén tri va Ban kiém soat chi hd 311.665.336 839.228.181
C4 tike dugce chia 1.000.000.0060 4.575.000.000
Tién muon phai tra 74.000.000.000

Chi phi lai vay

Cong ty C3 phin Phdt trién Céng nghiép B w
Chuyén nhuong quyén sir dung dat

Chi h tién thué dét

Cong ty C§ phitn Phat trién Ha ting Ky thudt
Becamex Binh Phioe
Cung cép dich vu dy an

285.755.556

2.830.705.316.496

12.774.755.159

1.136.363.636

1.624.043.056

5.362.736.400

Phi quén ly 21.001.977.771
L4i phat qua han thanh toan 8.294.336 45.381.840
Gop vén 844.639.930.000 1.128.516.350.000

58.501.823.000

£ Doanh thu cho thué xe - 9.671.487.249
L Doanh thu ban cay 661.690.000 1.660.321.000
Phi chuyén giao phén mém - 2.272.727.273
Tam {ng tién bdi thuéng du an - chi hd - 60.000.000.000
Mua hd khéu trang - 57.142.800
Thil lao Héi ddng quan tri va Ban kiém soét chi hd 270.000.000 -
3 Gép vén 80.000.000.000 -
[
Li
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi; S § Hing Vuong, Phudng Hoa Phit, TP. Thi Déu Mgt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo thi chinh tdng hop (tiép theo)

Céng ty C3 phén Cao su Binh Duong

Mua hd khéu trang

Hang ban tra lai

Thit lao Héi déng quan tri va Ban kiém soat chi h§
Cb tire duge chia

Cong ty Cé phitn Becamex Binh Dinh
Chi phi 1di vay

Chuyén giao phin mém

Chi hé

Cung cép dich vu

Céng ty C6 phin Dau tw va Phit trién Cong
nghigp Dong Sai Gon

Gop vén

Cung cp dich vu

Gop vén déu tu du an

Phai thu c¢iia khiach hang
Phai thu ngan han ciia khdch hang

Nim nay Nim trudc

- 19.636.364

- 88.857.291.107
275.000.000 -

5.915.000.000

40.558.771.778

5.700.874.525

30.000.000.000
12.333.957.466
60.000.000.000

S0 cubi nim

20.626.666.667
2.272.727.273
1.403.509.817

S6 ddu nim

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty C6 phin Kinh doanh vé Phit trién Binh
Duong

Cong ty Cd phan Xay dung va Giao théng Binh
Duong

Cong ty Co phéin Phat trién Ha tAng K§ thuat
Cong ty C phan Phat trién D6 thi

Céng ty TNHH MTV Khach san Becamex

Céng ty Cb phin Becamex Binh Binh

Cong ty Co phé‘m Céng nghé & Truyén thong Viét
Nam

Cong ty TNHH MTV Thuong mai Becamex
Céng ty Cb phin Nudc - Mdi trudng Binh Duong
Céng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép
Viét Nam — Singapore

Cong ty Cb phin Phét trién Céng nghiép BW
Céng ty C6 phin Bénh vién My Phude

Céng ty Cé phin Phat trién Ha ting K thuat
Becamex Binh Phuéce

Phidi thu cdc khdch hang khdc

Cong ty C& phén Kinh doanh va Déu tr Binh
Duong

Céc khach hang khac

Cong

1.623.538.974.058
800.499.741.127

225.468.034.500
351.931.081.834
177.093.481.120
18.900.200.000
10.800.961.980

2.989.835.552
40.310.008.200
16.660.455.020

1.416.003.340
4.655.000.000
102.006.703

2.167.295.049.863

441.806.194.000
1.725.488.855.863

2.220.629.080.743

930.160.089.473

430.439.130.504
721.767.329.607
21.169.696.955
8.965.000.000
2.500.000.000

2.987.462.427
8.957.779.600
2.039.695.020

1.416.003.340
2.458.368
116.130.820

90.108.304.629
1.180.967.811.727

670.970.219.000
509.997.592.727

3.818.121.859.239

3.401.596.892.470

Céc khoan phai thu ngén han cla khach hang dwgc cam ¢ dé dam bao cho cac khoan vay tai cic

ngan hang (xem thuyét minh s6 V.20).

Ban !hzrye‘f minh ndy 1& mot bg phan hep thanh va phai duge doc cimg voi Bdo cdo tai chinh téng hop
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: $6 § Hing Vuong, Phudmg Hoa Phi, TP. Thit Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (ti€p theo)

3b. Phdi thu dai han ciia khdch hang

Phai thu ciia Cong ty C phén Kinh doanh va Phat tr ién Binh Duong — Bén lién quan.

Cac khoan phai thu dat han clia khach hang duoc thé chip dé dam bao cho cac khoan vay tai cdc

ngin hang (xem thuyét minh s6 V.20).

4,  Tra trude cho ngudi ban ngin han
S6 cudi nim

S6 didu nim

Trd triedce cho cdc bén lién quan 213.169.077.929

Cong ty Cb phén Kinh doanh va Phat trién Binh

375.112.277.240

Duong 213.169.077.929 375.112.277.240
Tra triwede cho ngwoi bdn khdc 86.359.322.137 53.578.511.857
Cong 299.528.400.066 428.690.789.097
5. Phai thu vé cho vay ngan han
Khoan cho Céng ty TNHH Ting Tra in vay v6i [ai suéit 7%/nim.
6.  Phai thu ngin han khac
S6 cudi nim S6 dAu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phidi thu cdc bén lién quan 1.278.470.768.174 - 1.248.395.982.850 -

Cé tire, loi nhuan duge chia
Céng ty C6 phdn Cao Su Binh

794.858.813.984

Duong 5.915.000.000 -
Cong ty pé phdn Kinh doanh va
Phat trién Binh Duong 60.700.500.000 -
Cong ty Lién doanh TNHH Khu
Céng nghiép Viét Nam — Singapore  728.243.31 3.984 -

Céng ty C6 phdn Bénh vién My
Phudc

Cong ty Cd phén Diu tu va Phat
trién cong nghigp Dong Sai Gon -
Gop von dau tr dir 4n

Congty C5 phin Kinh doanh va
Phat trién Binh Duong - Lai chdm
thanh toan

Cong ty Cb pl 1an Ha thng K thujt -

60.000.000.000

2.020.820.813

738.718.033.984

728.243.313.984

10.474.720.000

31.776.079.874

Lai chdm tra cd tire 200.000.000.000 - 257.336.457.361
Céng ty C6 phin Bénh vién My

Phudc - Lai chm tra ¢ tic 118.923.084 -

Céng ty Cb phén Cao Su Binh

Duong - Lai chdm tra ¢d tire 385.460.833 -

Céng ty Cé phén Phat trién Ha ting
K¢ thuét - Phai thu tién da thu hd tir
khach hang

Céng ty CH phan Becamex Binh
Dinh- Phai thu chi ph: hoat dQng
Triong Dai hoe Québc té Mién
Péng - Thu tién hoan fing

48.772.324.150

171.793.087.481

521.337.829

48.772.324.150

171.793.087.481

Ban thuyét minh nay la mét b6 phan h

op thanh va phai diege dpc ciing véi Bdo cdo toi chink téng hop
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

Dja chi: 6 § Hiing Vong, Phudng Hoa Pha, TP. Tha Déu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

S6 cudi nim S6 diu nim

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Phai thu cdc té chirc va cd nhén
khdac 294.645.956.514 - 311.627.899.433 -
Lai du thu tién givi, cho vay 9.811.369.568 . 4.209.645.250 .
T}mé gid tri gia ting tam n{p theo
50 tién khach hang tng trudc dé
sang nhuong va thué dét 238.341.382.492 - 247.709.926.419 -
Thué thu nhip doanh nghiép tam
ndp theo sb tién khach hang {ng
trudc dé sang nhugng va thué dat 24.687.825.552 - 25.914.080.610 -
Bao hiém xd hoi, bao hidm y té, bio
hiém thit nghiép 2.784.735.959 - 2.121.070.684 .
Tam ting chi phi cdng tdc 8.782.959.932 - 23.329.632.663 -
Céc khoan ky quy ngan han 268.000.000 - 268.000.000 -
Céc khoan phai thu ngin han khéc 9.969.683.011 - 8.075.543.807 -
Cing 1.573.116.724.688 - 1.560.023.882.283 -
Hing ton kho

$6 cudi nim Sé d4u nim
Gid gbe Du phong Gia gde Du phong

Nguyén liéu, vét ligu 33.932.196.654
Céng cu dung cu .
Chi phi sén xuét, kinh doanh

d& dang © 17.637.829.189.068

20.069.131.761

121.100.000

- 18.315.075.835.622

Thénh phim 86.019.230 - 86.019.230 .
Hang héa 2.044.993.232.379 - 2.044.993.232.379 -
Cong 19.716.840.637.331 - 20.380.345.318.992 -

) Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang cla Téng Céng ty 14 chi phi xdy dung do dang cia céc dy an

x 2 A

bao gbm chi phi dén b gidi phong mit bang, cac chi phi phai tra dé c6 dugc quyén st dung dat, chi

\

phi dau tu x4y dung co s& ha ting va cac chi phi khédc c6 lién quan dén dy an. M6t so tai san dAu tur

r I3

xdy dung d& dang di dugc thé chap d& dam bao cho cac khoan vay ngén han, dai han cia céc ngén

hang vi trai phiéu phat hanh (xem thuyét minh sb V.20).

Chi phi 1ai vay dugc v6n hoa vao gid trj cong trinh trong nim 14 786.281.392.591 VND (nam trude

14911.684.416.680 VND).

8. Chi phi tra trude
8a. Chi phi tri trudc ngan han

S6 cudi nam

86 d4du nam

Céng cu, dung cu

Chi phi phin mém

Chi phi dbng phuc nhan vién

Chi phi quang cdo

Chi phi tu vén

Chi phi méi gidi nhd &

Ciéc chi phi tra trudc ngén han khéc

1.321.271.588

4.110.000.000
1.640.483.331

732.000.000
6.123.107.076

3.438.795.537

44.266.664
3.912.000.000
2.903.030.301
2.810.125.000
2.948.000.000
3.415.565.248

Cong

13.926.861.995

19.471.782.750

Ban thuyét mink ndy la mét b¢ phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop

37



T

] TR

PR

st

TENG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: $6 8 Hing Vuong, Phudmg Hoa Phu, TP. Thi Dau Mot, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2021
Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

8b. Chi phi trd trivde dai han

Gia trj thuong hiéu

Gia trj loi thé kinh doanh

S$6 cudi ndm

So dAu nim

9.217.962.981
193.681.408.007

10.733.244.561
225.519.447.683

Céc chi phi trd trude dai han khéc 7.975.738.216 3.452.454.064

Cing 210.875.105.204 239.705.146.308
9. Taisdn cé dinh hitu hinh

Chi tiét v& Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay & Phu lye 01 dinh kém.
10. Tai san c6 dinh vd hinh

. Chuong trinh )
Quyén phin mém may Taisdn co dinh
sir dung dit tinh v4 hinh khac Cong

Nguyén gia

So dau nim 30.620.058.000  25.805.615.066 415364.130 56.841.037.196

Mua trong ndm - 22.053.768.000 - 22.053.768.000

86 cubi nim 30.620.058.000  47.859.383.066 415.364.130 78.894.805.196

Trong do: )

DA khau hao hét nhung

vin con sir dung - 12.384.602.839 415.364.130 12.799.966.969

Gid trj hao mon

$6 dau nam 3.972.772.140  14.760.441.993 415.364.130 19.148.578.263

Khéu hao trong nim 791.503.536 9.077.961.602 - 9.869.465.138

S6 cubi nitm 4.764.275.676 _ 23.838.403.595 415.364.130 29.018.043.401

Gia tri con lai

So dau nidm 26.647.285.860  11.045.173.073 - 37.692,458.933

Sé cudi nim 25.855.782.324 _ 24.020.979.471 - 49.876.761.795

Trong do:

Tam thoi khdng sir dung - - - -

Pang cho thanh ly - - - -
11. BAt déng san ddu tw

Nguyén gia Hao mon ~ Gia tri con lai

S4 dau nim
Khau hao trong nim

575.065.358.223

74.745.862.831 500.319.495.392

16.836.604.956

A Ks ”
S0 cudi ndm

575.065.358.223

91.582.467.787 483.482.890.436

Theo quy dinh tai Chudn myc K& toan Viét Nam s 05 “B4t dong san du tu”, gid trf hop 1y clia bat
déng san dau tu tai ngay két thiic ndm tai chinh cén phai duge trinh bay. Tuy nhién, Téng Cong ty

hién chua xéac dinh duge gia trj hop Iy clia cé

¢ bt dong san déu tw do chua cé diéu kign dé thuc hién.

Bain thuyét mink néy [d mét b6 phén hop thanh vé phai dwge dec cling voi Bdo cdo tal chinh téng hop 38
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: $6 8 Hing Vuong, Phudmg Hoa Phu, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2021

Bin thuyét mink Béio céo tai chinh tdng hop (1iép theo)

14.

15,

Ngudi mua tra tién trudce ngin han

S8 cudi nim $6 ddu nim
Tra trude ciia cdc bén lién quan 138.528.833.243 88.528.833.243
Céng ty C6 phén Setia - Becamex 138.528.833.243 88.528.833.243
Trd triwée ciia cde khdch hing khidc 3.029.082.968.996 2.511.470.996.741
Céng ty TNHH Déu tu va Phat trién DDK Viét
Nam - 67.580.966.063
Céng ty Cb phén Sao Hoa Toan Quéc 860.263.713.817 -
Céc khach hang khéac 2.168.819.255.179 2.443.890.030.678
Céng 3.167.611.802.239 2.599.999.829.984

Thué va cdc khoan phai ngp Nha nudc
Chi tiét vé thué va cac khoan phai ndp Nha nudc duge trinh bay & Phy luc 02 dinh kém.

T{zué gid tri gia ting

Téng Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phwong phédp khiu trir. Thué sudt thué gia ti gia ting
nhur sau:

- Hoatdong chuyén nhugng quyén su dung dét, xir ly nwde thai, ban mu

cao su thd, dén bu, giai phong mit bang Khang chiu thué
- Dich vu cung cép cho doanh nghiép trong Khu Ché xut 0%
- Dich vy cung chp nudc sach sinh hoat 05%
- C4c hoat doéng khac 10%

Riéng thué sudt thué gi tri gia ting di véi ban, cho thué nha ¢ x& hoi 1a 05% ké tir ngay 01 thang 7
nam 2013.

Téng Cong ty dugc giam 50% mirc thié sudt thué gié tri gia ting tir ngay 01 thang 7 nam 2013 déi
véGi ban, cho thué nha & thuong mai co dién tich san duréi 70 m? va ¢d gid ban dudi 15 triéu VND/m?.

Thué thu nhip doanh nghiép ] o

Thu nhip tir ban, cho thué nha o x&8 h6i ndp thué thu nhip doanh nghiép theo thué suat 10% cho thu
nhip phat sinh t& ngay 01 thang 7 nam 2013.

Thu nhép tr cc hoat déng khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nam dugc du tinh nhu sau:

Nim nay Nim truéc
Péng lot nhudin ké todn trude thué 1.356.901.770.146 904.919.834.456
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén ké
toan dé x4c dinh loi nhudn chiu thué thu nhép
doanh nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh ting 99.381.861.176 854.308.322
- Céde khoan diéu chinh giam - -
Thu nhép chiu thué 1.456.283.631.322 005.774.142.778
Thu nhap duge mién thué (349.322.416.700) (284.772.232.600)
Thu nhép tinh thué 1.106.961.214.622 621.001.910.178
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhdp doanh nghiép con phai nfp 221.392.242.924 124.200.382.036

Ban thuyét mink nay lé mot bg phin hop thanh va phai dwgc doc cimg voi Bdo cdo tai chinh 1éng hop 40
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: sé 8 Ming Vuong, Phudng Hoa Pht, TP. Thi Diu Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Béo cido tai chinh téng hop (tiép theo)

16.

17.

18.

19,
19a.

Viéc xac dinh thL}é thu nhép doanh nghiép phai ndp cta 'ljéng Cong ty duge can ol véo cde quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thué
d6i v&i nhidu loai giao dich khéac nhau cé thé duge gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vy 56

»

thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh tong hop ¢6 thé s thay di khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghigp tam ngp cho s tién nhin trude tiv hogat dong ch uyén nhwgng bat

dong sin

Thng Céng ty phai tam ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1& 01% trén sb tién nhan trude tir

hoat déng chuyén nhugng bét dong san theo quy dinh tai Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18

thang 6 nam 2014 ciia B§ Tai chinh. Téng Cong ty s& quyét todn lai sé thué thu nhip doanh nghiép

phii nop cho hoat dong ndy khi ban giao bat dong sén.

Thué tai nguyén

'3

Thué tai nguyén duge ndp theo thong bio clia co quan thué.

Thué siv dung dat phi néng nghiép

»

Thué sir dung dat phi néng nghiép duge ndp theo théng bao cia co quan thué.

Ciic logi thué kidc
Téng Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phii tra ngudi lao ding
Tién luong phai trd ngudi lao dong.

Chi phi phai tra ngin han

86 cudi nim

So diu nam

Chi phi 13i vay
Trich trude gid von cac du an
Céc chi phi phai tra ngan han khac

145.775.666.379
7.483.011.155.159
139.077.479.721

147.298.031.132
7.089.910.811.921
149.570.782.093

Cong

7.767.864.301.259

7.386.779.625.146

Doanh thu chua thye hién
Tidn thué dét nhan trudc tai cac Khu Cong nghiép.

Phai tra khic
Phai tra ngdn han khdc

Phdi tri cdc bén lién quan

Cong ty C phén Phat trién Ha tAng K¥ thuat -
Tién tmg vén hop tdc kinh doanh

Cong ty Cé phén Pht trién Ha ting K¥ thut -
Tién 141 hop tac kinh doanh tam chia

Cong ty C6 phin Becamex Binh Dinh — Tién ting
dau tu du 4n

Céng ty C6 Phin Bénh vién Da khoa Qubc Té
Becamex - Tién tng dau tu dy 4n

Céng ty lign doanh TNHH KCN Viét Nam
Singapore - Tién imng du tu dyr 4n

Trudng Dai hoe Qube Té Mién Dong

Céng ty Cb phin Cong nghé & Truyén thong Viét
Nam - Tién ting ddu tu du én

Céng ty C6 phan Phét trién Gido duc Mién Dong -
Tién cho muon

S5 cudi nim

768.886.706.792
472.430.287.054

13.849.798.662

159.400.000.000

123.206.621.076

S6 dAu nim

 1.332.561.592.654

472.430.287.054

3.646.022.353

460.000.000.000

185.800.000.000

123.206.621.076
13.478.662.171

50.000.000.000

24.000.000.000

Ban !}myé'r minh ndy la mét bg phdn hop

thanh va phai dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh tang hop
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TGNG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dja chi: S6 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Pha, TP. Thi Déu Mot, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Phdi tra cic té chite va cd nhin khdc

Kinh phi céng doan

Bao hiém thét nghiép

Nhan ky quy ngin han

Thi lao chi hé thanh vién HDQT cha cac cdng ty
con

Tién luong bd sung con phai tré nhin vién

S0 cudi nam

S$6 dau nam

178.894.238.565
8.148.632.298
730.212.386
6.796.020.000

5.625.868.440
136.071.436.772

Céc khoan phai tra ngin han khac 21.522.068.669

151.877.707.209
5.437.166.939
490.585.742
5.390.860.000

4.020.693.854
114.197.159.118
22.341.241.556

Cong 947.780.945.357

1.484.439.299.863

19b. Phdi tra dai han khae
SO cudi nilm

S§6 ddu nam

Phii tri cde bén lién quan 814.840.000 777.840.000
Cdng ty Cb phén Xay dung va Giao théng Binh

Duong — Nhén ky quy dai han 312.840.000 312.840.000
Céng ty Co phén Phat trién Ha ting K¢ thuit —

Nhén ky quy dai han 230.100.000 230.100.000
Céng ty Cé phin Kinh doanh va Phat trién Binh

Duong — Nhén ky quy dai han 221.900.000 184.900.000
Cong ty Cb phén Cong nghé & Truyén thong Viét

Nam - Nhédn ky quy dai han 50.000.000 50.000.000
Phdi tri cde t6 chive va cd nhén khic 4.738.780.520 5.078.920.000
Cong 5.553.620.520 5.856.760.000

19¢. N qud han chica thanh todn
Tdng Cong ty khdng c6 no phai trd khic qué han chua thanh toan,

20. Vay va ng thué tai chinh
20a. Vay va ng thué tii chinh ngin han
So cudi nim

56 dan nim

Vay ngin han ngin hang . 1.627.201.631.692
Ngdn hing TMCP Dau tie va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Binh Dwong ¥

Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi

1.612.631.631.692

nhdnh Binh Duong ™ 14.570.000.000
Vay ngéin han cdc ¢4 nhin khic 144.659.001.000
Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh sb

V.20b) 327.349.635.144
Ngan hing TMCP A Ch4u - Chi nhanh Nguyén Via

Tréi 255.349.635.144

Ngén hang China Construction Bank Corporation —

Chi nhéanh TP.H6 Chi Minh -
Ngin hang TMCP Dau tu v Phét trién Viét Nam -
Chi nhanh Binh Duong

Ngén hang TMCP Céng Thwong Viét Nam — Chi
nhanh Dong Nai -
Quy Pau tr va Phét trién Binh Duong 12.000.000.000

60.000.000.000

3.317.131.012.181

3.317.131.012.181

84.117.001.000

384.029.999.997

19.999.999.997

246.150.000.000

60.000.000.000

47.880.0600.000
10.000.000.000

Ban thuyét mink nay Ia mét bg phan hop thanh va phai dugre doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: $4 8 Himg Vuong, Phudng Hoa Phd, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

Trai phiéu thudng dai han dén han tra (xem
thuyét minh s6 V.20b)

Ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Binh Duong
Ngan hang TMCP Déu tu vi Phét trién Viét Nam -
Chi nhanh Binh Duong

Céng ty TNHH Bao hiém Nhan tho AIA Viét Nam
Téng Cong ty Cb phén Bao hiém Buu Dién

Ngan hiang TMCP Quéc té - Chi nhanh Hé Chi Minh
Ngén hang TMCP Béo Viét

Ngén hang TMCP Tién Phong

Ngén hang TMCP Xing diu Petrolimex

Céng ty Cb phan Bao hiém ngin hang Cong thuong
Viét Nam

Ngéan hang TMCP Ban Viét

Vietnam Debt Fund SPC

Céng ty TNHH Bao hiém Nhén tho Sun Life Vigt
Nam

Céng ty C6 phin Quan 1y Quy dau tw MB

Céng ty C6 phan Chiing khon Ngén hang Diu tr va
Phét trién Viét Nam

Téng Cong ty C5 phén Bao hiém Quéan déi

Cing

S6 cubi ndm

S6 ddu nam

1.026.771.743.389
335.434.189.040

35.833.446.575
99.712.328.767
99.568.622.152
59.741.173.292
35.695.364.384

19.956.931.507
19.913.863.014
19.870.794.521

11.879.276.712
139.597.260.274

49.856.164.384
99.712.328.767

924.745.847.392
335.356.600.000

148.967.671.233
101.113.775.343
98.824.978.250
74.483.835.616
59.294.986.950
35.568.000.000

19.880.000.000
19.760.000.000
19.640.000.000

11.856.000.000

3.125.982.011.225

4.710.023.860.570

@ Khoan vay Ngan hang TMCP Diu tu va Phét trién Vigt Nam - Chi nhinh Binh Duong theo ting
hop dong tin dung ngén han, v6i 131 sudt 4p dung cho timg lan giai ngén. Khodn vay nay duoc dam

bio bang viéc thé chap:

¢ Quyén sir dung dét vi tong dién tich 730.464,10 m? tai thi trdn Lai Uyén, huyén Bén Cat, tinh
Binh Duong theo Hop ddng thé chip sé 01/2019/83576//HDBD va phu luc ngay 11 thang 12

nim 2020 va cac phy luc hop déng, gid tri tai san thé chip la 3.449.474 triéu VND.

e quén st dung dét v6i tong dién tich 72.039 m? tai Thanh phé mé&i Binh Duong theo Hop Eiéng
thé chip sb 01/2021/83576//HDBD ngay 12 thing 05 nam 2021, gid trj tai san thé chap la

2.672.031 triéu VND,

@  Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Durong theo tirng hop dong
tin dung ngdn han, voi a1 suit 4p dung cho tiing lén gidi ngan. Khoan vay nay dugc dim bao bang

viée cim cb céc khoan tidn glri ¢ ky han (xem thuyét minh V.2a),

@ Cac khoan huy dong vén ctia céc ¢4 nhan voi 1ai sudt theo thong bao timg théi ky.

Téng Cong ty cb kha ning tra duge céc khoan vay ngén han,

Chi tiét s6 phat sinh v& céc khoan vay ngén han trong ndm dugc trinh bay & Phy lue 03 dinh kém.

Ban thuyét minh nay & mét b phdn hop thanh va phai duge doc citng voi Bdo cdo tai chinh téng hop
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: 86 8 Hing Vuong, Phuémg Hoa Pha, TP, Thit Déu Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bian thuyét minh Bdo co tai chinh tbng hop (tiép theo)

20b. Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han ngin hang

Ngén hang TMCP A Chau - Chi nhanh Nguyén
Van Tréi @

Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Pdng Nai (@

Ngén hang China Construction Bank Corporation
— Chi nhénh TP.Hé Chi Minh (9

Ngan hang TMCP Déu tu vi Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh Binh Duong

Vay Quj Pau ti va Phit trién Binlt Duwong
Trai plziéu thuwong dai han

Ngan hang TMCP Xing déu Petrolimex ¢

- Ménh gia tréi phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Céng ty TNHH Bao hiém Nhén tho ATA Viét
Nam 9

- Meénh gi4 tréi phiéu

- Chi phi phét hénh trai phiéu

Ngan hang TMCP Ban Vigt ™

. Ménh gié trai phiéu

- Chi phi phét hanh trai phiéu

Céng ty C& phin Bao hiém Ngén hang TMCP
Céng thuong Vidt Nam ™

- Ménh gia tréi phidu

- Chi phi phat hinh trai phiéu

Vietnam Debt Fund SPC ¢

- Ménh gi4 tréi phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Céng ty TNHH Béo hiém Nhan tho Sun Life Viét
Nam O

- Meénh gi4 trai phiéu

- Chi phi phat hanh tréi phiéu

Ngan hiang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Binh
Duong )

- Ménh gi4 trdi phidu

- Chi phi phéat hanh tréi phiéu

Ngan hang TMCP Tién Phong ¢

- Ménh gié trdi phiéu

- Chi phi phét hanh trai phiéu

Ngan hang TMCP Quéc té - Chi nhanh Hé Chi
Minh

- Meénh gi4 tréi phiéu

- Chi phi phéat hanh teai phiéu

S6 cudi nim

56 dau ndm

1.737.710.849.020

1.404.423.004.293

268.287.844.727

65.000.000.000
33.000.000.000
9.722.080.985.937

2.252.357.460.009
1.787.447.460.009
230.510.000.000
109.400.000.000

125.000.000.000
45.000.000.000
5.054.672.889.143

36.000.000.000
(304.635.616)

36.000.000.000
(166.553.425)

20.000.000.000
(86.136.986)

20.000.000.000
(43.068.493)

20.000.000.000
(129.205.479)

12.000.000.000
(120.723.288)

40.000.000.000
(402.410.960)

60.000.000.000
(258.826.708)

100.000.000.000
(431.377.848)

Bdin thuyét minh néy lé mét b6 phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing vl Bdo cdo tal chinh 1dng hep
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP —~ CTCP
Pia chi: Sé 8 Hing Vuong, Phudmg Hoa Pha, TP. Tha DA&u Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2021
Bian thuyét minh Bao cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Ngan hang TMCP Quan déi - Chi nhénh Binh
Dll’()‘ﬂg (viii)

- Ménh gié trai phiéu

- Chi phi phét hanh trai phiéu

Ngdn hang TMCP DAu tur va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Binh Duong

- Meénh gié trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiu

Ngan hang TMCP Tién Phong ®

- Ménh gi4 trdi phiéu

- Chi phi phét hanh trdi phiéu

Ngan hang lién doanh Viét Nga — Chi nhanh TP
HCM @

~ Meénh gi4 trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Ngén hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi
nhanh Binh Duong

- Meénh gié4 trai phiéu

- Chi phi phat hanh tri phiéu

Cong ty C4 phén Quan ly Quy dau tw MB ®

- Ménh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Cong ty C5 phin Ching khoan Navibank

- Ménh gi4 trai phidu

- Chi phi phat hanh tréi phiéu

Céng ty TNHH Béo hiém Nhan tho Aviva Viét
Nam &9

- Ménh gié tréi phiu

. Chi phi phat hanh trai phiéu

Cong ty TNHH Bao hiém Nhan tho Prudential
Viét Nam &)

- Ménh gi4 trai phiéu

- Chi phi phét hanh trdi phiéu

Téng Céng ty C5 phin Bio hiém Buu Dién (it
- Ménh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Téng Cong ty C6 phin Bao hiém Quén doi *¥
- Meénh gi4 trai phiéu

- Chi phi phét hanh trai phitu

Téng Cong ty C4 phén Chimg khoan Ngén hang
Diu tw va Phat trién Viét Nam &V

- Ménh gi4 trdi phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Sé cudi nim

86 ddu nim

600.000.000.000
(5.155.772.054)

1.080.000.000.000
(13.186.849.314)

180.000.000.000
(2.197.808.220)

360.000.000.000
(4.395.616.438)

180.000.000.000
(2.197.808.220)

535.000.000.000
(10.564.417.809)

165.000.000.000
(3.258.184.932)

800.000.000.000
(15.797.260.274)

900.000.000.000
(9.319.172.054)

1.200.000.000.000
(16.786.849.314)

200.000.000.000
(2.797.808.220)

400.000.000.000
(5.595.616.438)

200.000.000.000
(2.797.808.220)

140.000.000.000
(1.242.739.726)

535.000.000.000
(13.062.916.667)

165.000.000.000
(4.028.750.000)

800.000.000.000
(19.533.333.333)

100.000.000.000
(887.671.233)

100.000.000.000
(887.671.233)

50.000.000.000
(443.835.616)

Bén thuyét minh niy 1 mt bg phan hop thanh va phéi duge doc ciing véi Bdo edo tai chinh tong hop
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Bia chi: 86 8 Hung Vuong, Phutmg Hoa Pha, TP. Thit Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Ngén hang TMCP Bao viét - Chi nhanh S¢ giao
dich ®

- Ménh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Céng ty Cb phin Chiing khodn SmartInvest &V
- Ménh gi4 tréi phidu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Cdng ty C6 phin Chimg khoan Navibank ®*)

- Ménh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Céng ty TNHH Bao hiém Nhan tho AIA Viét
Nam &

- Ménh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Céng ty TNHH Béo hiém Nhan tho Prudential
Viét Nam &%)

- Ménh gié trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Céng ty C3 phin Chimg khoan Ngan hang Déu tu
va Phat trién Vigt Nam &)

- Ménh gi4 trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phidu

Téng Céng ty CS phin Béo hiém Quan Dsi &
- Meénh gi4 trai phiéu

- Chi phi phat hanh tréi phiéu

Céng ty Lién doanh Quan Iy Quy Déu tu chimg
khodn Vietcombank &9

- Meénh gi4 tréi phidu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

Téng Cong ty Cb phén Bao hiém Ngén hang Piu
tur va Phét trién Viét Nam )

- Ménh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiu

Téng Cong ty Cé phin Bao hiém Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam &9

- Ménh gi4 trdi phidu

- Chi phi phat hanh trai phiu

Céng ty TNHH Bao hiém nhan tho Cathay Viét
Nam &

- Meénh gia trai phiéu

- Chi phi phat hanh trai phiéu

DAMC FUNDS &9

- Ménh gié trai phiéu

- Chi phi phat hanh trdi phiéu

86 cudi ndm

300.000.000.000
(6.341.095.890)

1.070.000.000.000
(22.616.575.342)

40.000.000.000
(845.479.452)

140.000.000.000
(2.959.178.082)

450.000.000.000
{9.511.643.836)

560.000.000.000
(7.105.351.599)

100.000.000.000
(1.640.182.648)

70.000.000.000
(1.148.127.854)

50.000.000.000
(820.091.324)

50.000.000.000
(820.091.324)

50.000.000.000
(820.091.324)

100.000.000.000
(1.640.182.648)

B thiyét mink nay Id mét bg phin hop thanh va phdi duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh téng hop
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dja chi: S 8 Himg Vuwong, Phudng Hoa Phi, TP, Thit Dau Mgt, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 néim 2021

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh tdng hop (tiép theo)

0]

(i)

(iii)

$6 cudi nim Sé diu nam
Céng ty Cd phin chimg khoan Navibank ¢+
- Ménh gid trai phiéu 1.950.000.000.000 -
- Chi phi phat hanh trai phiéu (45.865.068.493) .
((ZQ?g ty TNHH Béo hiém Hanwha Life Viét Nam
- Ménh gi4 trai phiéu 100.000.000.000 -
- Chi phi phat hanh trai phiéu (2.352.054.795) -
Quy Pdu Tu Co Hoi PVI i)
- Ménh gia tréi phiéu 250.000.000.000 -
_ Chi phi phét hanh trai phiéu (5.880.136.986) -
Céng ty Cb phén Quan ly Quy PVI &1
- Meénh gia tréi phidu 200.000.000.000 -
- Chi phi phét hanh trai phiéu (4.704.109.589) -
Cac c4 nhéin khac &
- Ménh gia tréi phiéu $20.000.000.000 -
- Chi phi phét hanh trai phiéu (6.095.835.616) -
Cong 11.492.791.834.957 7.352.030.349.152

Khoan vay Ngin hang TMCP A Chéu - Chi nhanh Nguyén Van Trdi theo Hop ddng tin dung sb
NVT.DN.966.14052018/1 va Hop ddng tin dung s& NVT.DN.96§.14052018/1 ngay 15 thang 6 ndm
2018 vé6i tong han mirc 1.948 ty VND, thdi han 120 thang, 14i suét duge xéc dinh theo ting lan nhin
no dé dén bi/mua dit thye hién Khu céng nghiép Cay Trudng va Khu cdng nghiép Bau Bang m¢
rong.

Khoan vay nay duge dam bio bing viée thé chép:

e 16 bit dong san tai Khu tai dinh cu Hoa Loi, phuong Hoa Pha, TP. Thu DAau Mat, tinh Binh
Dwong, gid tri tai san dugc dinh gia 452.620 triéu VND.

o 28 bit déng san tai huyén Bén Cét, tinh Binh Duong, gié tri tai san duoc dinh gia 2.174.857 tridu
VND.

Khoin vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Vigt Nam - Chi nhanh Déng Nai theo Hop dong tin
dung s6 07/2010/HDTD-DA (MP-TV) ngay 07 thang 10 nam 2010 voi sb tién 1.500 ty VND, thoi
han 120 thang, [ai sut dugc xéc dinh theo 1ai sudt tién giri tiét kigm VND ky han 12 thing trd lai sau
do Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam ban hanh cdng bién d6 3,5%/ndm @é thuc hién Dy 4n
dudng My Phude - Tén Van. Khoan vay nay duge dam bao bing quyén tii san Dy 4n xdy dung

dudng My Phude - Tén Van.

Khoan vay Ngin hang China Construction Bank Corporation- Chi nhanh Tp.HCM va cdc td chirc tai
chinh khéc theo hop déng tin dung 56 SYND-CCB-FACONT/2020-001 ngay 22 théng 01 ndm 2021
véi sb tién 881 ty VND, thoi han 60 thang ké tir ngay giai ngin dAu tién d& bd sung ngudn vén phuc
vu Dur dn diu tu, xay dung Toa nhé vin phong- thuong mai- dich vy Becamex, Trung tdm Trign 1&m
WTC Thanh phé méi Binh Duong, Néng chp mé rong dudng DT743, Dudng tao lyc My Phuée-
Bau Bang. LAi sudt bang trung binh céng lai sudt tién gt tiét kiém c4 nhédn ky han 12 thang (tra lai
cudi ky) cia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam, Ngin hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Vist Nam, Ngin hing Nong Nghiép va Phat Trién
Nong Thén Viét Nam cdng bién dd 4%/nam nhung khong thdp hon 10%/nam.

Bain thuyét mink ndy la mét bg phan hop thanh va phai dupe doc ciing v6i Bdo cdo téi chinh téng hop 47



TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Bia chi: S4 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Pht, TP. Thit Ddu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

)

]

v

Khoén vay niy dugc bio dam bing viée thé chdp Quyén sir dung dét tong dién tich 138.464,9 m2 tai
Khu tai dinh cu Tan Vinh Hiép, phudng Pht Tan, Tp.Thi Dau Mégt, Binh Duong, gia tri tai san duoc
dinh gi4 1.611.855 tridu VND.

Khoan vay Ngfn hang TMCP Diu trr va Phat tridn Viét Nam - Chi nhianh Binh Dwong theo Hop
dbng tin dung dai han sb 01/83576/HDDH ngay 29 thang 11 ndm 2013 vdi s6 tién vay 500 ty VND,
théi han 10 ndm dé thuc hién du an dau tu "Bénh vién da khoa quéc té Mién Déng - Giai doan 1"
bao gbm thanh toan tién mua, nhip khdu may mée thiét bi y t& va chi phi xdy dung co ban, lai sufit
vay ap dung co ché 151 sudt tha ndi va duoc didu chinh theo quy dinh ciia Ngén héng trong tirng thoi
ky. Khoén vay nay dugc dam bao bing viéc thé chip cac khodan thu theo céc hop ddng kinh té duoc
ky két gitra Tong Cong ty va d6i tac khac ma Thng Cong ty 12 ngudi thy hudmg. Toan b céc khoan
phai thu, nguyén vét li¢u - hang hoa tdn kho, chi phi san xuét s dang bio dam no vay cho ngén
hang.

Khodn vay Quy Piu tur va Phat trién Binh Duong theo hop dong s6 12/2010/HDTD ngay 14 thang
12 ndm 2010 véi 181 suat 09%/ném, thosi han 15 ndm ké tir ngdy nhan khoan gidi ngén dau tién (thoi
gian 4n han 04 nam) dé dau tu xdy dung cdc hang muc cta dy an "Piu tu dudng My Phude - Téan

Van".

Trai phiéu phat hanh cho Ngén hang TMCP Xing ddu Petrolimex, Cong ty TNHH Bao hiém nhén
tho ATA Viét Nam, Ngan hang TMCP Ban Viét, Céng ty C6 phan Bao hiém Ngén hang TMCP Coéng
Thuong Viét Nam, Vietnam Debt Fund SPC, Cong ty TNHH Bao hiém Nhan tho Sun Life Viét Nam
va Ngan hang TMCP Quén d4i — Chi nhanh Binh Duong.

Trai phiéu phét hanh 13 tréi phiéu c6 bao dam véi cic diéu khoan va didu kién: Téng ménh gia phat
hanh 1.000 ty VND, khéi lugng phat hanh thanh cong Ia 920 ty VND. Trai phiéu dugc phat hanh
dudi hinh thiic ghi s6 ¢6 ménh gid 1 ty VND/tréi phiéu, gi phét hanh bing 100% ménh gid, ddo han
vao ngiy 12 thang 5 ndm 2022, thanh todn gbe dinh ky 12 thang ké tir ngay 12 thang 5 nam 2018.
Trai phidu ¢6 1ai sudt ¢é dinh ky tinh 1ai dau tién 12 10,5%/nam, cdc nim sau lai suit dugc tinh bing
trung binh cong l&i suét tiét kiém c4 nhan k¥ han 12 théng tra |4 sau cia Ngén hang TMCP Piu tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong, Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi
nhénh Binh Duong, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong va Ngén
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vidt Nam - Chi nhénh Binh Duong cfng bién dd tiy theo
loai trai phiu:

e Tréi phiéu 1 c6 tbng ménh gid phét hanh 500 ty VND, khéi lugng phét hanh thanh cong la 420
ty VND nhim bd sung vbn diu trr du an Khu céng nghiép Bau Bang, i sudt duge tinh bang
trung binh cdng lai suét ¢ong bién @6 3,5%/nam;

o Tréi phifu 2 cé ting ménh gi4 phét hanh 500 ty VND, khdi lugng phét hanh thinh cdng 1 500
ty VND nhim tii co ciu cac khoan no ciia Tong Cong ty, I3 suat duge tinh bang trung binh
cbng Il suit cong bién d6 3,8%/nam

T4t san dam bao:

o Quydn sir dung dht s AN7T21598, AN721512 c6 tong dién tich 129.398,90 m? tai x& Phit Chanh,
huyén Tan Uyén va xi Phu My, TP. Thu Déau Mét, tinh Binh Duwong theo Hop dbng thé chép sb
03/2017/83576/HDBD ngay 10 thang 05 nam 2017 va cic phu luc hop ddng, gia tri tai san thé
chip 1a 1.045.559 trigu VND;

o Quyén si dung dit s AN721588 c6 dién tich 105.240,00 m” tai xa Phit Chdnh, huyén Tan Uyén
vi xa Pht My, TP. Thi Diu Mgt, tinh Binh Duong theo Hop ddng thé chip sb

04/2017/83576/HDBD ngdy 31 thang 10 nidm 2017 va cée phu luc hop ddng, gié tri tai san thé
chip 12 583.917 trigu VND.

Ban thuyét minh ndy la mt bg phén hop thanh va phdi duwge doe cimg vai Bdo cdo tai chinh téng hop 48
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TEGNG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP —~ CTCP
Dia chi: S6 8 Hing Vuong, Phurong Hoa Phi, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Rin thuyét minh Bdo c4o tai chinh tdng horp (tiép theo)

(vit)

(i)

{ix)

&Y

Trai phiéu phét hanh cho Ngan hang TMCP Tién Phong va Ngn hang TMCP Quée t& — Chi nhénh
TP. H3 Chi Minh.

Trai phiéu phat hanh 1 tri phiéu c6 bio dam véi cac didu khoin va diéu kién: Téng ménh gia phat
hanh 800 ty VND diing dé téi co chu cic khoan no clia Tong Cong ty. Tréi phidu duge phat hianh
dudi hinh thire ghi s6 c6 ménh gid 1 ty VND/tréi phiéu, gia phat hanh bing 100% ménh gi4, déo han
vao ngay 15 thing 5 nim 2022, thanh toén géc dinh ky 12 thang ké tir ngay 15 théng 5 nam 2018.
Tréi phiéu cé ky tinh 13 dinh ky 03 thng 1 [an k& tir ngay phat hanh, 13i sudt & dinh cho 02 ky tinh
14 ddu tién 13 10,5%/nim, cac nam sau l&i suit dwoc tinh bing trung binh cong lai sudt tiét kiém ca
nhén ky han 12 thang trd 14 sau cda Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — S& giao
dich, Ngin hang TMCP Céng thuong Vigt Nam — S giao dich, Ngin hang TMCP Qubc té - Chi
nhanh TP. H3 Chi Minh va Ngin hang TMCP Tién Phong — Héi s& chinh cong bién d6 4%/nam.

Tai san dam bao: Quyén sir dung dAt ctia 24 16 dét tai thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong; céc tai sin gan lidn véi dit va toan bod cée quyén va loi ich gin lién v6i hode phat sinh lién

quan dén tai san gén lién voi dét duoc thé chép néu trén. Tai sin ddm béo duge dinh gia 960.323
triéu VND,

Trai phiéu phat hanh cho Ngén hang TMCP Quan d6i — Chi nhanh Binh Duong.

Trai phiéu phat hanh I3 trai phiéu ¢4 bao dam véi cac didu khoan va didu kién: tong ménh gia phét
hanh 1.500 ty VND ding dé ting quy md vén hoat dong dé thuc hién dw dn Khu cong nghiép Bau
Bang mé réng, du an Khu céng nghiép Cay Trudng, du 4n T4 hop Vin phong — Thuong mai - Dich
vu Becamex; thyc hién ting quy md vén hoat dong hodc cdc du an khic phit hgp véi quy dinh cia
phép ludt. Trai phifu duge phat hanh dudi hinh thirc ghi s ¢6 ménh gia 100 triéu VND/rai phiu,
gia phat hanh bing 100% ménh gi, déo han vao ngdy 29 thing 3 nam 2024, thanh to4n gdc tai ngiy
d4o han. Tréi phidu ¢6 ky tinh 1ai dinh ky 03 thing 1 1an ke tir ngdy phét hanh, 1ai sudt ¢b dinh cho
04 ky tinh lai du tién I3 10,5%/ndm, cdc nim sau ldi sudt duoc tinh bing 14 suaf san phim tiét kigm <

trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cia Ngin hang TMCP Quén ddi cing bién do 7

3,5%/mam.

Tréi phiéu phat hanh cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhénh Binh Duong, /s
Ngén hang TMCP Tién Phong, Ngin hang TNHH MTYV Shinhan Viét Nam - Chi nhanh Binh
Duong, Ngan hang lién doanh Viét Nga- Chi nhénh TP. Ho Chi Minh.

Trai phiéu phat hanh la tréi phiéu c6 bao dam véi cic didu khoan va didu kién: Téng ménh gia phat
hanh thi da 2.000 ty VND ding dé thyc hign céc phuong 4n kinh doanh, du an cia Tong Cong ty.
Trai phiéu dugc phét hanh dudi hinh thic ghi s& ¢4 ménh gid 1 ty VND/trdi phiéu, gi4 phat hanh
bing 100% ménh gid, ddo han vio ngdy 31 thang 8 nam 2025, thanh toan gbc vao ngay déo han. Trai
phidu ¢6 ky tinh 1ai dinh ky 06 thang 1 1&n ké tir ngdy phat hanh, 1ai sult cé dinh cho ky tinh 1 dau
tién 14 10,5%/ndm, cdc nam sau lai suit duge tinh bang trung binh cfng l&i sudt tiét kiém ca nhén ky
han 12 thang tra ldi sau ctta Ngdn hang TMCP DAu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh
Duong, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong, Ngén hang TMCP
Ngoai thuong - Chi nhanh Binh Duong va Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam — Chi nhanh Binh Duong cong bién do 4%/nam.

Tai san dam béo: Céc quyén st dung dtAt tai thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Béng, tinh Binh Duong;
Khu t4i dinh cr Tan Vinh Hiép, phwong Phl Tén, TP. Thit Dau Mot, tinh Binh Duong va toan b
céc quyén va loi ich lién quan dén céc quyén st dung dét. TAi san dam bao duge dinh gid 2.513,352
triéu VIND.

Trai phiéu phat hanh cho Céng ty C4 phin Quan Iy Quy dau tu MB.
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Bia chi: Sé 8 Hung Vuong, Phudng Hoa Phu, TP, Tha Déu Mot, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

(i

(xif)

Tréi phiéu phét hanh 13 trdi phiéu c6 bao dam véi céc didu khoan va diéu kién: Téng ménh gia phét

hanh téi da 140 ty VND diing dé téi co cAu cac khoan ng ciia Téng Cong ty. Trong do:

e 40 trai phiéu duoc phat hanh dudi hinh thic ghi s6 ¢6 ménh gid 1 ty VND/irai phiéu, gia phat
hanh bing 100% ménh gi4, d4o han vao ngay 12 thang 8 nim 2022, thanh toén gbe vao ngdy déo
han. Trai phiéu c6 ky tinh 1ai dinh ky 06 thang 1 lan ké tir ngdy phét hanh, 14 sudt ¢b dinh la
10,9%/nam,;

T4i san dam bio: Quyén sir dung dit s6 BA 179804 ¢4 dién tich 2.062,7 m? tai phudng Hoa Pha,
TP Tht Diu Mét, tinh Binh Duong; Quyén st dung dt s6 CB 887178 c6 dién tich 70,7 m? tai
Khu trung tdm do thi Becamex, phutmg Phi Hoa, TP Thi Déu Mbt, tinh Binh Dwong; 08 quyén
st dyng dat tai thi trén Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong va céc tai san gén lién véi
dAt va toan bd cic quyén vi li ich gan lidn véi hodc phat sinh lién quan dén tai san gin lién véi
dét duoc thé chip néu trén. Tai san dam bao duge dinh gid 270,203 triéu VND.

o 100 trai phiéu dugc phat hanh dudi hinh thic ghi s6 c6 ménh gid 1 ty VND/trai phiéu, gia phdt
hiinh bing 100% ménh gia, ddo han vao ngdy 31 thing 8 nam 2022, thanh toan gdc vao ngay ddo
han. Tréi phiéu cé ky tinh 1ai dinh ky 06 thang 1 lin k& tir ngdy phét hanh, I4i sudt c¢b dinh 12
10,6%/nam;

Tai san dam bao: 08 Quyén sir dung dét tai thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,
céc tai san gin 1ién véi dat va toan bo cac quyeén va loi ich gan lién v&i hodce phat sinh lién quan
dén tai san gén lién v&i dét duge thé chip néu trén. Tai sin dam bao duge dinh gid 268,389 triéu
VND.

Trai phiéu phét hanh cho Céng ty Cb phin Chirng khoan Navibank, Cong ty TNHH Bao hiém Nhan
tho Aviva Viét Nam, Céng ty TNHEH Bao hiém Nhén tho Prudential Viét Nam.

Trai phidu phat hanh [a tréi phidu ¢6 bao dam vdi céc didu khoan va didu kién: tdng ménh gia phat
hanh 1.500 ty VND dung dé thuc hién cac chuong trinh, dy én déu tu va ting quy md vén, cin déi
ngudn vén hoat d6ng theo quy dinh cta phap luat. Trai phidu duge phét hanh dudi hinh thire ghi sb
c6 ménh gia 100 trigu VND/tréj phiéu, gia phat hanh bﬁng 100% ménh gia, déo han vio ngay 15

thang 8 nam 2024, thanh todn gdc tai ngay dao han. Trai phiéu c6 ky tinh 1ai dinh ky 03 théng 1 lan

ké tir ngdy phat hanh, I3 sudt c6 dinh cho 04 ky tinh Jai dau tién 1 11%/nam, 04 ky tinh Iai tiép theo
fa lz‘%f’ném, cic ndm sau 14 sudt duoc tinh bing Iai suét tién giri tigt kidm ca nhén tra sau (do1 voi
s6 tién giri 16n hon 10 ty VND) ky han 12 thang cla Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong cdng

bign d6 5%/nim va khéng thip hon 11,5%/nim.

Tai shn dam béo: Quy?n sir dung dat déi voi 103 16 dét c6 tong dién tich 800.791,80 m’ tai thi trin

Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, céc tai san gan lién véi dit va toan b cac quyén va

Igi ich gén lién hodc phét sinh [ién quan dén tai sén gin lién voi 4t duoc thé chdp néu trén. Tai san
dam bao duoc dinh gia 3.141.286.166.800 VND.

Trai phiéu phat hanh cho Téng Cong ty Cd phén Bao hiém Buu Dién.

Trai phiéu phat hanh 14 tréi phiéu c6 bao dam véi cac didu khoan va diéu kién: Téng ménh gid phat

hanh t8i da 140 ty VND, khéi lugng phat hanh thanh céng 100 ty VND diing dé ting quy md von
hoat ddng ciia Téng Cong ty. Trai phiéu duge phat hanh dudi hinh thirc ghi s6 ¢6 ménh gia 100.000
VND/trai phiu, gid phat hanh bing 100% ménh gi4, ddo han véo ngdy 25 thang 6 nim 2022, thanh
toan gbc vao ngly dao han. Tréi phiéu co ky tinh i dinh ky 06 thang 1 1in ké tir ngay phét hanh, ai

suat cd dinh 13 10,9%/nam.
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TGNG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

Dia chi: $6 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Phit, TP. Th Déu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

(xiil}

{xiv)

(x¥)
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Tai san dam bao: Quyén sir dung a4t s& BA 133330 véi dién tich 4.531 m? tai phuong Phi Hoa, TP.
Thu Déu Mét, tinh Binh Duong va toan b cac quyén va lgi ich lién quan dén cac quyén st dung dit;
tai sin gén lién v6i ddt va todn bo cée quyén va loi ich lién quan dén tai san gén lién véi dét va cac 16
dat néu trén. Tai san dam bao dugc dinh gi4 204.438 triéu VND.

Tréi phiéu phét hanh cho Téng Cong ty C5 phén Bao hiém Quan dbi.

Trai ph'iéu phat hanh 1a trai phiéu_ cé bao dam véi cic didu khoan va C[ie‘*:u kién: Téng ménh gid phat
hinh téi da 140 ty VND diing dé ting quy m6 von hoat dong cta Tong Coéng ty. Tral phiéu duge
phét hanh dudi hinh thic ghi sb ¢6 ménh gia 1 ty VND/trai phidu, gi4 phat hanh bing 100% ménh
gia, d4o han vao ngdy 12 thing 8 nam 2022, thanh toan gbe vao ngay ddo han, Tréi phiéu c6 ky tinh
i dinh ky 06 thang 1 1an ké tir ngay phét hanh, 14i suét c6 dinh 12 10,9%/ném.

Tai san dam bao: Quyén sir dung dit s& BA 179804 c6 dign tich 2.062,7 m2 tai phuong Hoa Phi, TP
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong; Quyén sit dung dit sé CB 887178 c6 dién tich 70,7 m2 tai Khu
trung tdm dd thi Becamex, phudng Phi Hoa, TP Thu Déu Maét, tinh Binh Duong; 08 quyén s dung
dAt tai thi trAn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va cdc tai san gin lién v&i ddt va toan bd
cac quyén va loi ich gén lidn véi hofic phat sinh lién quan dbn tai san ghn lién voi dét duge thé chip
néu trén. Tai san dam bao duoc dinh gid 270,203 triéu VND.

‘Trai phidu phét hanh cho Téng Cong ty Cé phén Chimg khodn Ngén hang PAu tu va Phét trién Viét
Nam.

Trai phiéu phét hanh 13 tréi phiéu cé bao dam véi céc diéu khoan va diéu kién: Téng ménh gia phat
hanh téi da 50 ty VND diing d& ting quy m6 vbn hoat ddng cia Téng Céng ty. Trai phiéu duge phat
hanh duéi hinh thic ghi sd ¢6 ménh gia 1 ty VND/trai phiéu, gid phat hanh bing 100% ménh gid,
dao han vao ngay 31 thang 8 ndm 2022, thanh toan gbe vao ngdy ddo han. Trai phidu 6 ky tinh l4i
dinh ky 06 thang 1 lan ké tir ngay phat hanh, 14 sudt c6 dinh 12 10,6%/nim.

Tai san dam bdo: 08 Quyén sir dung dat tai thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,

céc tai san gn [idn véi dat va toan bd cde quyén va li ich gan lién véi hofic phat sinh lién quan dén
tai san gin lién v&i dat duge the chap néu trén. Tai san dam bao duoc dinh gia 268,389 triéu VND.

Trai phiéu‘phét‘ hanh cho Ngin hang TMCP Bao Vigt, Cong ty Cf) phén Chirng khoan SmartInvest,
Céng ty C6 phin Chirng khodn Navibank, Céng ty TNHH Bao hiém Nhin tho AlA Viét Nam, Cong
ty TNHH Béo hiém Nhén tho Prudential Viét Nam.

Tréi phiéu phat hanh 13 trai phiéu ¢6 bao dam véi cac diéu khodn va didu kién: tdng ménh gid phat
hanh 2.000 ty VND ding dé thyc hién cac chuong trinh, du an ddu tu va ting quy md von. Trai
phiéu duoc phat hanh dudi hinh thic ghi sé c6 ménh gid 1 triéu VND/irdi phiéu, gia phat hanh bang
100% ménh gi, ddo han vao ngay 25 thang 3 nam 2026, thanh todn goc tai ngay dao han. Irai phiéu
¢6 ky tinh 13i dinh ky 03 thang 1 lan ké tir ngdy phét hanh, lai suit ¢é dinh cho 04 ky tinh Iai du tién
3 10%/ndm, cdc ky tiép theo 1ai suat duge tinh bing Iai sudt tién gir tiét kiém ca nhan tré sau (déi
v6i sb tidn giri 16n hon 10 ty VND) k¥ han 12 théng cta Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

cong bién dd 4,5%/nam va khong thap hon 10,5%/nam.

Tai san dam bao: Quy?n st dung dét di voi 29 16 dat c6 tong dién tich 230.068,50 m2 tai x& Lai
Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 116 dét c6 dién tich 71.631 m2 tai phuong Hoa Ph,
Tp. Thi Dau Mat, Binh Duong; céc tai san gén lién véi dat va toan bd cdc quyén va lgi ich ghn lién
hoidic phat sinh li€n quan dén tai san ghn lién véi d4t duge thé chip néu trén. Tai san dam bao duge
dinh gia 3.047.257.645.100 VND.

Jrn oy
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

[ Dia chi: S6 § Hung Vuong, Phutmg Hoa Phi, TP. Thit DAu M4t, Tinh Binh Duong
L BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021
?iﬁ Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh thng hop (tiép theo)
b
- ) Trai phiéu phét hanh cho Cong ty C phin Chiing khoan Ngan hang Dau tu va Phat trién Vit Nam,
L Tong cong ty CO phan Bao hiém Quén boi, Cong ty Lién doanh Quan ly Quy Dﬁu tur Ching khoén
“ Vietcombank, Tong Céng ty CO phan Bio hiém Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam, Tong
» Céng ty C6 phin Bao hiém Ngan hang TMCP Coéng Thwong Viét Nam, Cong ty TNHH Bao hiém
E Nhén tho Cathay Viét Nam va Damc Funds va céc c4 nhén khic.

Tréi phidu phét hanh 14 trai phidu c6 bao dim véi céc diéu khoan va diéu kién: Téng ménh gia phat
3 hanh 1.500 ty VND diing d& ting quy mé vén hoat déng/ co chu lai ngudn vén. Trai phiéu duoc phat
: hanh dudi hinh thite ghi s, gi phat hanh bing 100% ménh gid:

- Tri phiéu 1 ¢6 tong ménh gia phat hanh 500 ty VND, ménh gia 100 trigu VND/ tréi phiéu, dao
han vio ngay 11/06/2023, Iai sudt c6 dinh 9,0%/nim;

- Tréai phidu 2 ¢6 téng ménh gia phat hanh 500 ty VND, ménh gid 100 trigu VND/ trai phiéu, ddo
han vao ngdy 11/06/2023, thanh todn gbc vao ngay 11/06/2022 hofic ngay déo han, ai suit cd
dinh 8,2%/nam.

«  Trai phiéu 3 c6 tbng ménh gid phat hanh 500 ty VND, ménh gid 1 ty VND/ tréi phiéu, déo han
vao ngay 18/06/2024, l4i sudt ky ddu tién 1 9,7%/nim dugce tinh bing trung binh cdng lai suft
cong bién do 3,5%/nam nhung khdng thip hon 9,5%/nam.

Tai san dam bao: 3 Quydn sit dung dét c6 ting dién tich 74.185,40 m2 tai phudng Hoa Phi, TP.Thd
Diu M#ét, Binh Duong, cdc tai san ghn lidn véi dht va toan bd chc quyén va loi ich gén lién hozc phat
sinh lién quan dén tai sin ghn lién véi dét dugc thé chp néu trén. Tai san dim béo duge dinh gia
2.287.975.488.000 VND.

(i Trai phidu phat hanh cho Céng ty C6 phan Chimg khodn Navibank, Cong ty TNHH Bao hiém
Hanwha Life Viét Nam, Quy Pau tu Co hdi PV, Céng ty CO phén Quan ly Quy PVL

Tréi phiéu phat hanh 12 trai phiu c6 bao dam véi cdc dieu khodn va diéu kién: tong ménh gid phat

hanh 2.500 ty VND ding-dé thuc hién cac chuong trinh, dy 4n ddu tr va ting quy md von. Trai
phiéu dugc phat hanh dudi hinh thic ghi sb ¢6 ménh gia 1 tridu VND/tréi phiéu, gia phat hanh bing
100% ménh gié, ddo han vio ngay 15 thang 9 nam 2026, thanh toan 'gc"')c tai ngay ddo han. Tréi phiéu
c6 ky tinh 1ai dinh ky 03 thang 1 |4n ké tir ngy phat hanh, Iai suit ¢6 dinh cho 04 ky tinh 13i déu tién
4 10%/nim, cac ky tiép theo Iai sult duge tinh bing 141 sudt tién giri tiét kiém cd nhan tra sau (dbi
véi sb tidn gui 16n hon 10 ty VND) ky han [2 thing ctia Ngn hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong

cong bign db 4,5%/nim va khong thép hon 10,5%/ndm.

Tai sén dam bao: Quyén sir dung dét ddi voi 7 16 dt ¢6 tong dién tich 230.068,50 m2 tai x4 Lai
Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 1 16 dét c6 dién tich 121.943,5 m2 tai phudng Hoa Phi,
Tp. Thi Dau Mét, Binh Duong; céc tai san gén lidn v6i dét vi toan b céc quyén va loi ich gén lién
hodic phat sinh lién quan dén tai san gén lidn voi dit duge thé chép néu trén. ‘Tai san dam bao duge
dinh gi4 3.911.176.333.000 VND.

Tbng Céng ty cé kha ning tra duge cac khoan vay dai han.
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: 86 8 Hiung Vuong, Phudng Hoa Phy, TP, Thit Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

Ky han thanh toan cac khodn vay dai han nhur sau:
Tir 01 nim

Tg‘én 1 niim
dén 05 ndm

Trén 05 nam

Téng ng trir xubng
§6 cubi nim
Vay dai han ngén
hang 2.053.060.484.164  315.349.635.144
Vay dai han céc
t& chic khac 45.000.000.000 12.000.000.000

Trai phidu
thudng 10.748.852.729.326 1.026.771.743.389

1.354.686.395.303
33.000.000.000

9.722.080.985.937

383.024.453.717

Céng 12.846.913.213.490 1.354.121.378.533

11.109.767.381.240

383.024.453.717

S8 ddu nam

Vay dai han ngén

hang 2.626.387.460.006
Vay dai han cac
t6 chirc khac
Trai phiéu
thudng 5.979.418.736.535 924.745.847.392

374.029.999.997

55.000.000.000 10.000.000.000

1.447.318.548.576
45.000.000.000

5.054.672.889.143

805.038.911.433

Cong 8.660.806.196.541 1.308.775.847.389

6.546.991.437.719

805.638.911.433

Chi tiét s& phat sinh vé cac khodn vay dai han trong ndm dugc trinh bay & Phu luc 03 dinh kém.

21.  Quy khen thuong, phitc lgi
Trich 3p cdc

$6 ddu nim  quy trong ndm

Ting khic

Chi quy
trong ndm

S6 cudi nim

Quy khen thudng,
phiic lgi

Quy thudng Ban
quén ly, diéu hanh 118.044.500 -

275.972.810.844 133.340.530.000

66.150.000 (17.427.278.065) 391.952.212.779

(118.044.500) -

Céng 276.090.855.344  133.340.530.000

66,150,000 (17.545.322.565) 391.952.212.779

22.  Quy phét trién khoa hoc va cdng nghté

Chi tiét phét sinh cta Quy phat trién khoa hoc va cong nghé trong nam nhu sau:

Nim nay

Nam trudc

S ddu nam
Tang do trich ldp trong ndm
$6 da st dung

138.513.822.445

85.000.000.000
90.000.000.000
(36.486.177.555)

So cudi ndm

138.513.822.445

138.513.822.445

23.  Von chi sé hivu
23a. Bang doi chiéu bién dgng ciia von chit s¢ hitu

Thong tin vé bién ddng cua vén chit s& hitu duge trinh bay & Phy luc 04 dinh kém.

23b. Chi tiét vén gop cita chii 56 hivu

So cudi nim

86 d4du nam

Vén gép nha nwée
Cac c¢d dong khac

9.878.048.000.000
471.952.000.000

9.878.048.000.000
471.952.000.000

Cong 10.350.000.000.000

10.350.000.000.000

Bain thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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TENG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

Pia chi: $é 8 Hing Vwong, Phuong Hoa Phd, TP. Thu Déu Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim t’éi chinh keét thite ngay 31 thz:i'ng 12 niim ?021
Ban thuyét minh Bio cio tai chinh tong hop (tiép theo)
" 1b. Doanh thu bin hing va cung céip dich vit cho cdc bén lién quan
2 Ngoéti céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc cdng ty con, cong ty lién doanh, lién
két dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.12b, Téng Cong ty con phét sinh cac giao dich ve ban hang va
cung cép dich vu cho céc bén lién quan khéng phai 14 cong ty con, cong ty lién doanh, lién két nhu
sau:
NAam nay Nim trudc
Cong ty INHH M TV Khdcli san Becamex
Cho thué mit bang 12.582.000.000 12.270.000.000
Céng ty TNHH MTV Thuong mai Becamex
Cho thué miit bing 36.645.462.000 12.215.154.000
Cong ty Co phin Xi ming Ha Tién Kién Giang —
Becamex
Phi quén ly 60.398.701 60.899.681
Mua ho khiu trang - 7.200.000
Céng ty Lién doanh TNHH SinViet
Phi quan ly 29.255.428 29.456.547
2. Céc khoan giam trir doanh thu
< Nim nay Nim trudc
Hang bén bi tra lai 108.044.090.129 47.048.818.184
Giam gid hang ban 715.412.920 1.919.799.346
Cong 108.759.503.049 48.968.617.530
3. Gia von hang ban
Nim nay Nim trudc
Gia vén kinh doanh bét dong san 3.107.407.581.654 1.119.003.556.907
Gi4 vén xdy dung - 69.153.158.741
Gia vén cia dich vu da cung cip 80.771.458.916 79.581.401.247
Gia von hoat déng khic 23.745.201.476 60.604.438.591
Cong 3.211.924.242.046 1.328.342.555.486
3 4.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Nam nay Nim trude
Lai tién giri ngén hang c6 ky han 36.596.469.754 851.216.547
Lai tién gii ngan hang khong ky han 2.960.113.251 1.638.265.111
Lii ¢b tirc cham tra 2.525.204.731 80.196.449.164
- C4 thre, loi nhudn duge chia 349.322.416.700 284.772.232.600
| Lai tién cho vay 390.347.222 391.416.667
- Lai trai phién 623.272.870 2.549.659.726
Doanh thu tai chinh khéc 2.414.849 22.911.404
Cong 392.420.239.377 370.422.151.219

Bén thuyét minh nay & mgt bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chink téng hop 55




TEGNG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: $6 § Hing Vuong, Phudng Hoa Pha, TP. Thit Ddu Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

5.

Chi phi ti chinh

Chi phi 1ai vay

Phan b chi phi phat hanh trai phiéu

Du phong tdn thit dau tu tai chinh dai han

L6 chénh léch ty gid do danh gia lai cac khoan
muc tién t& c6 gbc ngoai té

Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cy, db dung

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi quang c4o, quing bé dau tu
Chi phi dién, nudc, vién théng

Chi phi hop tac kinh doanh

Cac chi phi khac

Cong

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vit ligu quan ly

Chi phi d6 diing vén phong

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh

Thué, phi va 1€ phi

Tién &n, phu cép

Chi phi giao té, tiép khach

Trich quy phat trién khoa hoc cong nghé
Ciéc chi phi khéc

Céng

Thu nhip khdc

Thu thi lao Hai dbng quan tri tr cdng ty con,
cdng ty lién két

Li thanh 1y, nhwong ban tai san 6 dinh

Thu ldi phat chim thanh toén

Niam nay Nim trudc
576.319.298.381 343.862.403.588
15.530.839.050 7.910.719.619
108.318.986.454 (43.450.640.550)
13.307.050 -
17.419.040 32.410.000

700.199.849.975

308.354.892.657

Ném nay

Nim trudc

201.048.553.413
4.130.688.712
50.314.577.692
53.494.243.625
17.383.243.496

222.595.881.710

112.637.846.989
3.534.246.367
53.622.597.036
92.437.557.541
41.860.871.682
59.922.333.067
210.143.817.441

548.967.188.648

574.159.270.123

Nim nay

Nam trude

273.925.947.743
2.489.102.976
1.335.763.000

190.163.333.275
3.850.907.751
4.694.573.317

19.138.934.018 18.098.248.491
12.136.264.408 14.370.609.067
238.156.600 591.925.359
5.169.231.683 9.232.213.876

- 90.000.000.000
41,081.414.526 31.616.569.144
355.514.814.954 362.618.380.280
Nim nay Nam trudc

1.605.174.586
4.809.960.943
53.574.648.564

3.788.539.181
108.513.386
52.272.354.879

Thu nhép khac 6.489.091.132 1.219.634.472
Cing 66.478.875.225 57.389.041.918
Ban thuyét minh ndy 6 mot b phan hgp thénh va phéi duge doc eiing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 56



TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Pia chi: S8 Hung Vuong, Phudng Hoa Phy, TP. Thi DAu Mat, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh tdng hop (tiép theo)

- 9.  Chi phi khac

Nim nay Nam frudc
Thi lao Hai ddng quén tri tir cdng ty con, cong ty
lién két 1.605.174.586 3.788.539.181
Vi pham hanh chinh 12.964.994.783 338.000.000
Chi phi Gng ho va tai trg thiét bi phong chéng
Covid 429.251.569.263 -
Chi phi khéc 4.529.271.053 2.114.616.484
Céng 448.351.009.685 6.241.155.665

10. Lai trén cb phiéu

¥ -

Théng tin vé 14i trén ¢ phiéu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit.

11. Chiphisan xuét kinh doanh theo yéu t

Nim nay Nim trude

- Chi phi nguyén ligu, vt liéu 179.452.927.677 269.050.383.681
Chi phi nhén cbng 553.847.269.474 491.125.991.415

Chi phi khéu hao tai san ¢d dinh 136.892.016.570 138.872.784.954

Chi phi dich vy mua ngodi 1.745.693.520.921 3.125.945.308.505

Chi phi khac 422.526.484.294 394.256.336.661

Cong 3.038.412.218.936 4.419.250.805.216

CHUYEN TIEN TE TONG HQP

- S6 cudi ndm

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

Tai ngay két thiic nim tai chinh, s6 du cdng ng lién quan dén mua sam tai san co dinh nhu sau:

S6 ddu nim

c4c hop ddng cho thud hoat dong khong thé hiy ngang nhu sau:
So cudi nim

Phai tra tién mua tai san cb dinh 72.695.914.195 45.877.101.095
Tra trude tién mua tai sin ¢b dinh 1.875.200.000 §75.200.000
VIIL NHI'NG THONG TIN KHAC
._ 1.  Taisdn cho thué hoat ding . ) .
- Tai ngay két thic niim tai chinh, cdc khoan thanh todn tidn thué tbi thidu trong twong lai thu duge tur

So6 diau ndm

Tir 01 nam trd xudng 30.021.457.655
Trén 01 ndm dén 05 nim 150.107.288.273
3 Trén 05 ndm 781.637.353.045
Cong 961.766.098.973

50.256.462.090
201.025.848.360
1.371.729.576.500

1.623.011.886.950

2. Giao dich va s6 dw véi cée bén lién quan

quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

Céc bén lién quan véi Téng Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chii chdt, cac cé nhan cd lién

Ban thuyét minh néy 1a mét bg phan hop thanh vé phai duge doc cimg voi Bdo cdo i chink téng hop
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TENG CONG TY BAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

Pia chi: $6 8 Hiing Vuong, Phudng Hoa Pha, TP. Thu Déu Mat, Tinh Binh Duong
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 nam 2021

Bén thuyét minh B4o cio tai chinh tdng hop (tiép theo)

2a.

Giao dich va s6 dur véi cic thanh vién quan If chit chot va cde cd nhin cd lién quan v@i cdc thanh

vién quin Iy chit chot

13

Céc thanh vién quén Iy chi chdt gdm: céc thanh vién Hoi déng quan tri va cc thanh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Gidm doc va K& toan trudng). Céc ca nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan Iy
chii chét 12 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly cht chét.

Giao dich véi cdc thamh vién quén Iy chit chét vé cde cd nhdn ¢4 lién quan voi cde thanh vién quan

Iy chii chét

Téng Céng ty khong phat sinh giao dich bdn hang va cung cép dich vy cling nhu céc giao dich khac

r

v&i chc thanh vién quan 1y chil chot va cdc ¢ nhén ¢6

lién quan vé&i cc thanh vién quan ly chi chot.

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chil chét va cdc cd nhdn 6 lién quan véi edc thanh vién quan Iy

chit chét

Téng Cong ty khéng cd cdng ng voi cac thanh vién quan ly chi chot va céc ¢4 nhén ¢6 lién quan vdi

cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chit chét va Ban kiem sodt

Nim nay

Qng Nguyén Vin Hing - Cha tich Hi
dbng quan tri

Ong Nguyén Pha Thinh — Phé Cha tich
Hoi dong quan tri

Ong Pham Ngoc Thugn - Thanh vién
Hi déng quan tri kiém Tong Gidm dbc
Ong Nguyén Danh Tung - Thanh vién
Hai dong quan tri

Ong Nguyén Vin Hién Phic - Thanh
vién Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Van Thanh Huy — Pho
Téng Gidm doc

Oung Nguyén Hoan Vi - Phé Tong
Giam doc

Ong Quéng Vian Viét Cuong - Pho
Téng Giam doc

Ong Giang Quéc Diing - Phé Téng
Giam doc

Ba Nguy&n Thi Thanh Nhan - K& toan
triong

Ba Nguyén Thj Thiy Duong — Trudng
Ban kiém soat

Ong Huynh Vinh Thanh — Thanh vién
Ban kiém soat

Bz Huynh Thi Qué Anh — Thanh vién
Ban kigm sodt

Céong

Tidn luong

Thudng

Th lao

Téng thu nhip

2.480.160.000

1.872.024.000

889.984.200

1.240.846.200

1.231.524.000

1.231.524.000

1.231.794.000

1.267.025.400

705.604.000

366.118.800

247.440.000

1.610.800.000

1.208.100.000

562.160.000

798.200.000

797.300.000

789.200.000

801.200.000

$11.400.000

319.166.000

176.382.600

131.920.000

450.000.000

300.000.000

4.090.960.000

430.000.000

3.080.124.000

1.452.084.200

300.000.000

2.039.046.200

2.028.824.000

2.020.724.000

2.032.994.000

2.078.425.400

1.024.770.000

542.501.400

379.360.000

12.764.044.600

8.005,768.600

750.000.000

21.519.813.200

Ban thuyét minh ndy 1d mét b6 phan hop thanh vé phai duge doc ciing voi Bdo cdo téd chinh téng hop
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

Dia chi: $6 8 Hing Vuong, Phudng Hoa Pha, TP. Thi Diu Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

2b,

Nim trudc

Ong Nguy&n Van Hing - Chu tich Hoi
déng quén trj

Ong Nguyén Phi Thinh ~ Phé Chu tich
Hi dong quén tri

Ong Nguyén Van Hoang - Phé Chu tich
thudng truc Hoi dong quan tri

Ong Pham Ngoc Thudn - Thanh vién
Hai ddng quan tri kiém Téng Gidm déc
Ong Nguyen Danh Tung - Thanh vién
Héi ddng quan tri

Ong Nguyén Vin Hién Phic - Thanh
vién Ho1 ddng quan tri

Ong Nguyén Vin Thanh Huy — Phé
Téng Giam déc

Ong Ng}lyén Hoan Vii — Pho Téng
Giam déc

Ong Quéng Vian Viét Cuong — Pho
Tong Giam doc

Ong Giang Qudc Diing - Pho Tong
Gidm dae

Ong Nguyén Viét Long ~ Pho Téng
Giam doc

Ba Nguyén Thi Thanh Nhan — K& todn
trudmg

Ba Nguyén Thj Thily Duong ~ Trudng
Ban kiém sodt

Ong Huynh Vinh Thanh — Thanh vién
Ban kigm soét

Ba Huynh Thj Qué Anh — Thinh vién
Ban kiém soat

Ciéng

Tién lvong Thuéng Thit lao Tong thu nhip
2.126.160.000 1.000.000.000 297.535.000  3.423.695.000
- - 300.000.000 300.000.000
467.907.600 300.000.000 - 767.907.600
1.606.524.000 750.000.000 - 2.356.524.000
800.755.200 350.000.000 67.000.000 1.217.755.200
- - 120.000.000 120.000.000
1.083.669.600 500.000.000 - 1.583.669.600
1.081.524.000 500.000.000 352.854.000 1.934.378.000
1.081.524.000 500,000.000 561.765.000  2.143.289.000
1.081.524.000 500.000.000 781.067411 2362591411
1.211.480.000 525.000.000 - 1.736.430.000
1.086.888.000 500.000.000  240.000.000  1.826.888.000
357.617.100 149.305.000  340.571.000 847.493.100
247.272.000 99.600.000 67.000.000 413.872.000
205,404.000 76.600.000 69.463.000 351.467.000 =
12.438.249,500 5.750.505.000 3.197.255.411 21.386.009.911

Giao dich va $6 dw véi cdc bén lién quan khdc
Céac bén lién quan khac voi Tong Céng ty gbm:

Bén li€n quan khéc

Moi quan hé

Cong ty Co phan Phat trién D5 thi

Cong ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong
Céng ty C phan X4y dung va Giao thong Binl Duong
Céng ty C6 phén Bénh vién My Phude

Trudng Dai hoc Quéc té Mién Péng

Cong ty Co phan Bénh vién Da khoa Qudc té Becamex
Céng ty Cb phau Phat trién Ha tdng Ky thuat

Céng ty Cb phén Cao su Binh Duong

Céng ty con
Cong Ly con
Cong ty con
Cdng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty lién két
Céng ty lién két

Céng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghi¢p Viét Nam -

Singapore

Cong ty Co phan Setia — Becamex

Céng ty Cb phau Dugc pham Savi

Céng ty C5 phén Cong nghé & Tr uyén théng Viét Nam
Cdng ty TNHH Becamex Tokyu

Cong ty C6 phan Phat traen Gigo duc Mién Péng

Céng ty Cb phén Phat tr ién Cong nghiép BW

Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién ket
Coéng ty lién ket
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Bain thuyét minh ndy 1& mét b6 phan hop thanh va phai duge dpe eling véi Bdo cdo téi chinh téng hop
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TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Bia chi: S6 8§ Hing Vuong, Phudng Hoa Phu, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Bén lién quan khac M&bi quan hé

Céng ty C6 phén Phat trién Ha tang K§ thuét Becamex Binh

Phuée Céng ty lign két

Céng ty Co phén Becamex Binh Dinh Cong ty lién két

Céng ty CO phin Giai phap Ning lugng Théng minh Viét

Nam - Singapore Céng ty lién két

Cong ty Cé phén Béu tu va Phat trién Cong nghiép Dang

Sai Gon Céng ty lién két

Céng ty TNHH MTV Aspire Céng ty con cia trudng Pai hoc Qubc
té Mién Déng

Céng ty TNHH MTV Thwong mai Becamex Céng ty con clia Cong ty Cb phin
Phat trién Ha ting K thuét

Céng ty TNHH MTV Khach san Becamex Codng ty con cua Céng ty C6 phin
Phat trién Ha ting K§ thudt

Céng ty TNHH MTV WTC Binh Duong Céng ty con cila Céng ty C6 phén

. Phét trién Ha ting Ky thudt
Céng ty Cb phén Xi mang Ha Tién Kién Giang — Becamex Céng ty con clia Céng ty CO phan
Kinh doanh va Phat trién Binh Duong

Céng ty Cb phin Vit liéu Xy dung Becamex Coéng ty con ciia Cong ty C phén
Kinh doanh v Phat trién Binh Duong
Céng ty Lién doanh TNHH SinViet Céng ty lién két ciia Cong ty C5 phin
_ Kinh doanh va Phat trién Binh Duong

Céng ty TNHH Giai phap VNTT Cong ty con clia Cong ty Cb phén

Coéng nghé & Truyén thong Viét Nam

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Ngoai cac giao dich phat sinh v&i cac cdng ty con va cong ty lién doanh, lién ket d& dugc trinh bay &
thuyét minh sb V.12b ciing nhu cdc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan

khdc khéng phai la cdng ty con va cong ty lién doanh, lién két da duoc trinh bay O thuyét minh sé
V1.1b, Téng Cong ty con phat sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nim trude
Céng ty TNHH MTV Khdch san Becamex
Chi phi dich vu khic 17.123.436.873 8.772.577.648
Céng ty TNHH MTV Thwong mai Becamex
Mua vé may bay 591.575.072 624.173.641
Nhén cung cap dich vu quan Iy - 634.614.850
Nhén cung cép dién - 2.969.978.898
Céng ty Cb phin Vit ligu Xay dyng Becamex
Mua nguyén vit liéu, vét tu - 5.551.000

Gia hang hoa, dich vu cung cép cho c4c bén lién quan khéac la gia thoa thudn. Viéc mua hang hoa,
dich vy tir céc bén lién quan khac dugce thuc hién theo gia thoa thudn.

Céng no voi cdc bén lién quan khdc

Cong no véi cde bén lién quan khac dirge trinh bay tai cac thuyét minh V.3, V4, V.6 V.13, V.14
va V.19,

Cac khoan céng ng phai thu céc bén lién quan khic khdng ¢6 bao dam va s& duoc thanh toén bing
tidn. Khéng ¢6 khoan dy phong phai thu kho ddi nao dugce 1ap cho cac khoan ng phai thu cac bén
lién quan khéc.

60
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Bia chi: $6 § Hing Vuong, Phudng Hoa Pht, TP. Thit Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho niim t&i chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bso cdo ti chinh tdng hop (tiép theo)

3. Chc sai sot

Trong ndm, Téng Cong ty thyc hign diéu chinh hdi t& 6 lidu Béo céo tai chinh ném trude theo Bién
ban kiém todn ctia Kiém toan Nha nwdée va két luén thanh tra s6 124/KL-TTr ngay 03 thang 02 nam
2021 cia Thanh tra B8 Tai chinh. Anh hudng clia viéc diéu chinh céc sai s6t dén 5o liu so sanh trén

Béo c4o tai chinh téng hop nhu sau:
S8 ligu trude dicu

M3 sb chinh

Cdc diéu chinh

S4 lidu sau diéu
chinh

Béng cin di ké todn téng hop

Phai thu ngéin han cta khach hang 131 3.086.358.185.381

Hang tdn kho 141 20.301.498.600.973
Tai san ¢& dinh hitu hinh 222 1.415.034.682.276
Bit dong san dau tu 231 560.885.242.408
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (3.284.570.056)
Chi phi tra truée dai han 261 238.495.572.690
Thué va céc khoan phai nop Nha

nuée 313 300.087.326.685
Chi phi phai trd ngin han 315 8.602.279.460.531

1.485.112.011.243
276.590.855.344
1.272.125.770.6638

Phai tra ngén han khic 319
Qu¥ khen thudng, philc loi 322
Loi nhuéin sau thué chua phan phéi 421
Bio cdo’ké't qud hoat djng kinh

doanl téng hop

Doanh thu ban hang va cung cip

dich vu 01 3.103.898.415.802
Gia vén hing ban 1 1.327.005.582.101
Chi phi tai chinh 22 308.841.651.334
Chi phi bdn hang 25 574.592.537.721
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 363.689.380.280
Thu nhép khéc 31 56.716.330.538
Téng loi nhudn ké todn trude thué 50 901.697.972.928
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hién hanh 51 123.556.009.730
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh

nghiép 60 778.141.963.198
Bdo cdo heu chuyén tién (f tong

hop

Loi nhudn truge thué 01 901.697.972.928
Céc khoan diu chinh khac 07 53.513.822.445
Ting, giam céc khoan phai trd 11 2.235.584.439.960

4,  Thong tin v& bd phdn

’

315.238.707.089
78.846.718.019
61.072.750.566
14.180.115.815
486.758.677
1.209.573.618

2.457.804.751.659

(1.215.499.835.385)

(672.711.380)
(500.000.000)
(770.097.581.110)

1.895.097.259
1.336.973.385
(486.758.677)
(433.267.598)
(1.071.000.000)
© 672711380
3.221.861.528

644.372.306
2.577.489.222
3.221.861.528

(87.111.518.788)
$3.889.657.260

3.401.596.892.470
20.380.345.318.992
1.476.107.432.842
575.065.358.223
(2.797.811.379)
239.705.146.308

2.757.892.078.344
7.386.779.625.146
1.484.439.299.863
276.090.855.344
502.028.189.558

3.105.793.513.061
1.328.342.555.486
308.354.892.657
574.159.270.123
362.618.380.280
57.389.041.918
904.919.834.456

124.200.382.036
780.719.452.421
904.919.834 456

(33.597.696.343)
2.319.474.097.220

Béo cdo by phéan chinh yéu 14 theo linh vuc kinh doanh dya trén co ciu 6 chite va quan ly ndi bd va

hé théng Bao cdo tai chinh ndi bd ctia Téng Céng ty do cic hoat dong kinh doanh ctia Tong Cong ty
duoc td chiic va quéan 1y theo tinh chat clia san pham va dich vy cung cdp véi mbi mot bd phén la
mét don vi kinh doanh cung cdp céc san pham khéc nhau va phyc vu cho céc thi trudng khac nhau.

Béin thuyét minh ndy & mét b§ phdn hop thanh va phai dwpce doc cing vdi Bio edo tai chinh tong hop

6l

Y/, ..Qrﬂy E?‘ %f‘%}\



Ry,
L

TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S8 8 Hing Vuong, Phuémg Hoa Phi, TP, Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

4a. Thong tin vé linh vuee kinh doanh
Tdng Cong ty cé cac Hnh vuc kinh doanh chinh sau:
e Linh vurc kinh doanh bt déng san;
e (Cdac linh vuc khac: xiy dung, cung cép dich vu va linh vy khac.

Théng tin vé ket qua kinh doanh, tai san ¢b dinh va cdc tai san dai han khéc va gia tri céc khoan chi
phi 16n khéng bing tién clia bd phén theo linh vuc kinh doanh ctia Tdng Cong ty nhu sau:

Link vyc kinh
doanh bit dong sén  Cdc linh vuc khic

Cing

Nim nay

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép

dich vu ra bén ngodi 6.095.202.148.018 67.757.612.834
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip

dich vu gitta cdc bd phin - -

6.162.959.760.852

Tong doanlt flu thuiin vé bdn hing va
cung ciip dich vy 6.095.202.148.018 67.757.612.834

6.162.959,760.852

Két qua kinh doanh theo bd phan 2.012.485.277.391 34.068.237.813

Céc chi phi khéng phan bd theo b phén
L.oi nhuan tir hoat déng kinh doanh
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

2.046.553.515.204

2.046.553.515.204
392.420.239.377

(700.199.849.975)

Thu nhép khéc 66.478.875.225
Chi phi khac (448.351.009.685)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién (221.392.242.924)
hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan

lai -
Lot mhudn sou thué thu nhap doanh

nghigp 1.135.509.527,222
Ting chi phi da phiit sinh dé mua tid sin

cd dink va cdc (ai sdn daf han khidc (36.547.733.242) - (36.547.733.242)
Téng chi phi khiu hao vt phin b8 chi

phi trd tricde dai hgn 137.505.095.452 1.367.689,502 138.872.784.954

Tong gid tri cdc khodn chi phi Ion
khing bang tién (triv chi pht khin hao
via phiin bé chi phi trd triede dai han) - -

Linh vuc kinh
doanh bit dong san__ Cic linh vye khic

Cong

Nim frude

Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip

dich vu ra bén ngoai 2.900.223.559.260 156.601.336.271
Doanh thu thuéin vé bén hing va cung cép

dich vu giita cdc b phén - -

3.056.824.895.531

Ting doanlt thu thuin vé bdn hing va
cung cdp dich v 2.500.223.559.260 156.601.336.271

3.056.824.895.531

K&t qua kinh doanh theo bd phén 775.160.193.244 16.544.496.398

791.704.689.642

Cac chi phi khéng phén bé theo bd phan
Lgi nhuin tir hoat ddng kinh doanh
Doanh thu hoat dgng tai chinh

791.704.689.642
370.422.151.219

Bén thuyét minh ndy 1 mét b phan hop thank va phai duoe doc cling voi Bdo cdo tai chinh téng hop
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TGNG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
Dia chi: S § Hing Vuong, Phuémg Hoa Phit, TP. Thit Ddu Mot, Tinh Binh Dwong
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo co tai chinh tdng hop (tiép theo)

4b,

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Chi pht thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép holin
lai

Loi nhudn sou thué thu nhip doanh
nghiép

Téng chi phi da pht sinh dé mua tai sin

Linh vyc kinh
doanh bit ddng sin

Céc linh vire khic

Cing

(308.354.892.657)
57.389.041.918
(6.241.155.665)

(124.200.382.036)

780.719.452.421

cé dinh v cdc tai san 4ai hgn kide (78.829.771.656) {78.829.771.656)
Téng chi phi khitu hao va phin b chi
phi tril triede dai han 132.573.005.548 6.299.779.406 138.872.784.954

Téng gid tri cic khodan chi phi lon
khéng bang tién (triv chi phi khiu hao
va phiin bé chi phi tré triede dai Ian)

Tai san va ng phai tra ciia bd phén theo linh virc kinh doanh cta Téng Céng ty nhu sau:

Linh

vye kinh doanh

bit déng sin

Cice linh vuc khic

Cing

S6 cudinim
Tai san truc tiép clia b phén

19.976.859.071.024

19.976.859.071.024

‘TAi sin phdn bd cho b6 phén 6.079.629.550.812 67.584.499.295 6.147.214.050.107 194y,
Cac tAi san khong phan bd theo bd G
phén 14.544,953.662.320 S Hl
Téug tai sin 40.669.026.783.451 W
No phi tré truc tiép cita b phén 3.376.317.231.816 - 3.376.317.231.816 L
No phai tra phén bé cho bd phén 23.909.967.303.261  265.796.321.117 24.175.763.624.378 =
No phai tra khong phdn bb theo b pi
phan 530.466.035.224
Téng ng phii tri 28.082.546.891.418
Linh vye kinh doanh
bit djng sin Cic {inh vuc khic Cong

Sé din nim
Tai san truee tigp cla bd phdn 2

1.436.446.064.377

Tai san phan bd cho bd phén

5.208.313.418.7i4

57.898.470.891

Céc tai san khong phén b theo bd
phin
Tong tai sin

No phai tra tryec ti€p cia bd phan

2.713.467.256.717

21.436.446.064.377
5.266.211.889.6035

12.185.746.228.240

38.888.404.182.222

No phai tra phan bd cho b phén 2

3.872.881.141.915

265.384.050.990

No phai tré khdng phan bd theo bd
phﬁe_"m
Téng ng phii tri

Théng tin vé khu vire dia Iy

2.713.467.256.717
24,138.265.192.905

414.604.677.789

27.266.337.127.411

Toan bd hoat déng ciia Téng Cong ty chi didn ra trén lanh thd Vit Nam.

Ban r!myé't minh nay l& mpt b phin hop thanh va phai duec doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh téng hop 63




TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP
- Dia chi: Sé6 8 Himg Vuong, Phudng Hoa Phu, TP. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong
= BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nm tai chinh két thie ngay 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh ting hop (tiép theo)

i 5. Sur kién phat sinh sau ngay két thiic nEm tai chinh
. Khéng c6.sy kién trong yeu nao khac phat sinh sau ngay két thiic n#m tai chinh cin phai diéu chinh

s lidu hodc cong bb trén Béo cdo tai chinh tdng hop.

Blnh ,m oy l_'_ 25 thang 3 ndm 2022

Nguyén Phudc Dai ZNguyén Thi Thanh Nhan Phanﬁ?@ncﬁ‘huan
Ngwoi 1dp bicu Ke todn trudng Téng Gidm dibe

Ban thuyét minh nay i mét bg phdn hop thankh va phai dwge doc ciing v6i Bdo cdo téi chinh tong hop,
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