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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

1.

Théng tin chung vé Cong ty

Thanh l4p

Céng ty Co phan Dau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO ("Céng ty"), duge thanh ap theo g1ay chung nhén dang
ky kinh doanh s& 3600459834 ngay 19/9/2007, Glay chimg nhan dang ky kmh doanh thay déi lan thir mudi ba
ngay 29/07/2017 do S¢& K& hoach va Dau tu tinh Pdng Nai cap vé vide tang von didu l¢.

Hinh thite sé hitu vén

Cong ty cd phan.

Hoat dong kinh doanh chinh

Xéy dung cong trinh dan dung, cng nghiép, giao thong, thuy loi; thi cong cdng trinh dién din dung va céng
nghiép; san ldp mat bang, van tai hang hoa dudng bd; gia cong ché bién dt, d4 va cat (khéng gia cong ché bién
tai tru s&); kinh doanh bét ddng sin; mua ban vét lidu xdy dyng; mua ban va cho thué may moc va thiét bi cong
trinh; sin xuat va gia cong cic san pham co khi va vit li¢u bé tong (l(hong san xudt va gia cong tai tru s&); khai
thac da, cat, soi, dat sét: gia cong ché bién dat, da, cat (khong gia cong ché bién tai tru so); kinh doanh du lich It
hanh ndi dia, khach san; san xudt mua ban céc loai dng cbng bé tong cbt thép theo cong nghé quay ép, ly tam, va
bé tong nhua nong (khéng sin xudt tai tru so); dai ly mua ban bia rugu, nudc giai khat; kinh doanh nha hang an
uéng (khéng kinh doanh tai tru s&); dich vu quang céo; béan 1é nhién liéu dong co trong cac clra hang chuyén
doanh.

Tén tiéng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION

Tén viét tit: CTC

M3 chitng khoan niém yét: C11 - San Hose

Tru sé chinh: S5 168 khu phd 11, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm ctia Céng ty va cdc cong ty con duge trinh bay trong céc bao
cdo tai chinh hop nhit dinh kem.

Thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Giam doc va Ké toan trudng

Thénh vién Hai ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc va K& toan trudng trong ndm va dén ngay
lap bdo cao tai chinh hop nhat gom co:

Héi dong Quan tri

Ong Trén Nhu Hodng Chu tich

Ong  Nguyén Xuan Quang Thanh vién

Ong  Nguyén Van Khang Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Cuong Thanh vién

Ong  Nguyén Hong i Thanh vién

Ong Vi Manh Cudng Thanh vién (b6 nhiém ngay 07/05/2021)
Ong  Déi Hung Cudng Thanh vién (bd nhiém ngay 07/05/2021)
Ong Tran Van Kinh Thanh vién (mién nhiém ngay 07/05/2021)
Ong Ng6 Vin Luc Thanh vién (mién nhiém ngay 07/05/2021)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

3. Thanh vién Hdi dong Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam dbc va K& toan truong (tiép theo)

Ban Kiém soat

Ba Vii Thi Hong Trudng ban
Ba Déu Thi Huyén Thanh vién
Ba Vi Thi Thiy Thanh vién

Ban Tong Giam doc va Ke toin trudong

Ong  Nguyén Xuin Quang Tbng Giam dbc

Ba Truong Hong Loan Phé Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Vin Khang Phé Tong Giam dée

Ong Nguyén S§ Phong Phé Tong Giam débc (mién nhiém ngay 01/06/2021)
Ong boi Hung Cuong Phé Téng Giam dbc

Ong  Pham Thanh Quéang Phé Tong Giam doc

Ong L& Van Nam Phé Tng Giam d6e (mién nhiém ngay 15/06/2021)
Ba Pham Mai Thu ' Ph6 Tdng Giam dbe

C)ng Bui Tién Vuong : Ké toan trudng

Ngwoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo tai chinh

Ong Nguyén Xuan Quang Téng Giam dbc
4. Cdc thong tin khac: khong co

5. Kiém toan ddc lap

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh la kiém todn vién cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021.

6. Cam két ciia Ban Tong Gidm doc¢

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhét thé hién trung thuec va hop 1y tinh hinh tai
chinh hop nhét ctia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va cac ludng luu chuyén tién t& hop nhat cia nam tai chinh két thiie cung ngay. Trong viéc soan lap
bao cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Tdng Giam ddc da xem xét va tudn thi cac vin dé sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quén;
- Thuc hién cac xét doan va ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Bdo cdo tai chinh hop nhat duoc lap trén co so hoat dong lién tue, trlr truong hop khong thé gia dinh
raing Cong ty va cac cong ty con s¢ tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban 1dng Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da duge thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Cong ty va céc cdng ty con voi do chinh xéc hop ly tai moi thoi diém
va lam co s¢& dé soan lap cic bdo cdo tai chinh hop nhét pht hop véi ché d6 ké todn duge néu & Thuyét minh
cho cac Béo cao tai chinh hop nhét. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém ddi véi vide bao vé cac tai san
clia Cong ty va cac cdng ty con va thuc hign cae bién phap hop ly d¢ phong nglra va phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khéc.

Trang 2



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ky ké 1ocn két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

7. Xac nhén

Theo y kién ctia Héi ddng Quan tri, chiing t6i xac nhan ring cdc B4o cdo tai chinh hgp nhét bao gom Bang cén
d6i ké toan 11op nhét tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, Bao cdo két qua hoat dédng kinh doanh hop nhét, Bio cdo
luu chuyen tién té hop nhat va cac Thuyet minh dinh kém dwoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va

hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhur két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat va céc ludng luu chuyén

tién té hop nhét ctia Cong ty va cac cong ty con ¢ho nam tai chinh két thic cling ngay.

Béo céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty va cac cong ty con duoc lap phi hop voi chudn muc va hé théng ké toan
Viét Nam.

Péng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2022

~ ﬂ"/i_(
Trand Nh‘n Hoang

Cha tich Hoi ddng Quan tri
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP. HCM
Auditing And Informatic Services Company Limifed

= G Head Office: 389A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City
H Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Faix: (84.28) 3834 2957
: Email; info@aisc.com.vn Welbsite: www..qisc.com.vn

S6: A1121497-HN/AISC-DN2 BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii : CAC €O PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM bOC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO
VA CAC CONG TY CON

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty Cb phan DAu tw Phat trién Cuong
Thuéin IDICO va cac Cong ty con (goi chung 12 "Tép doan"), duoc lap ngay 30 thang 03 ndm 2022, tu trang
06 dén trang 48, bao gom Bang can d6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Bdo céo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat, Bao cao luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban
thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam ddc Tap doan chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy béo cdo tai chinh
hop nhét coa Tap doan theo chudn mue ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viée [dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém v& kiém sodt ndi bd ma
Ban Téng Giam dbc xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit
khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hoiic nham lan.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a duara y kién v& béo cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua ciia cude kiém toan.
Chung ti da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching
t6i tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé
dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu bao cao tai chinh hop nhét cua Tap doan c6 con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong viée kiém toan bao gém thue hién céc tha tuc nham thu thap cac b%mg ching kidém todn vé céc sb lidu va
lhuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhét. Cac th tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cia kiém
toan vién, bao gdm dénh gia riti ro ¢6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhat do gian lan hodc nham
lan. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo cta Tap doan lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tue kiém toan phil
hop voi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra v kién vé hidu qua cia kiém soat ndi bo ciia
Tap doan, Cong viée kiém todn ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia cc chinh sach ké toan duge ap dung
va tinh hop Iy clia cac udc tinh ké toan cia Ban Téng Giam dbe ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé béo
c4o tai chinh hop nht.

Chtng toi tin tudng rang cac biang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duogc 1a ddy du va thich hgp lam
co 86 cho v kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching t6i, bao céo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Céng ty C6 phin Piu tw Phat trién Cuwong Thuin IDICO va cde
Céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién & hop nhat cho nam tai chinh két thue cting ngay, phi hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop

nhét.
Branch in Ha Noi: &th foor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist, Ha Nol City  Tel. (84.24) 37820045 Fax; (84.24) 37820048  Email: hiapi@oisc.com,\m
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Dist, Da Nang Cify Tel: (84.236) 3747 619 Fax: (84.236) 3747 620 Email: drt&ait.comn

Rep. Office in Can Tho:  P9019 - A 200 Nguyen Hien Str, Ninh Kieu Dist,, Can Tho City Tel: (84.28) 38329129 Fax: (84.28) 3834 2057 Emall: cantho@dise.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (tiép theo)
Vin dé ¢in nhin manh

Khéng phi nhan ¥ kién néu trén, ching 161 mudn luu ¥ ngudi doc Bao cdo tai chinh dén thuyét minh s6 V.9
trong bao cao tai chinh hop nhat nam 2021. Theo do, Cong ty di két chuyén chi phi déu tu xdy dung co ban
hinh thanh tai san ¢6 dinh tai chi nhanh Trung tdm Du lich Dao Bl 4 Dong Trudng vao cudi nam 2020. Tuy
nhién, dén thoi diém 1dp bao cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021,
Cong ty van dang lam thi tuc dé hoan thién hd so phéap 1y dé duge cap giéy chimg nhan quyén sur dung dat va
quyén s0 hitu cong trinh trén dat déi véi cac tai san ¢b dinh da ghi nhan. Béo cao tai chinh hop nhit dinh kem
theo bédo cdo nay khong bao gé)m cde diéu chinh ¢6 thé phat sinh tor cac thong tin néu trén.

KIEM TOAN VIEN

—Duong Thi Phuwong Anh Ta Van Gioi
So Gidy CNPKHNKT: 0321-2018-005-1 86 Gidy CNDKHNKT: 3497-2021-005-1
BG Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Miusé BO1- DN/HN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam

TAI SAN Mass Py
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cac khodn tuong dwrong tién 110 V.1
1. Tién 111
2. Céc khoén tuong duong tién 112
II. Cic khodn diu twr tai chinh ngdn han 120
1. Ching khoan kinh doanh 121
2. Du phong giam gi4 ching khoan kinh doanh 122
3. Ddu tu nfim gitr dén ngay dao han 123
I1l. Cic khoin phii thu ngin han 130
1. Phai thu ngfn han cta khach hang 131 V.3
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 V.4
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d@d ké hoach hop ddng xay
dung 134
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5a
7. Duphong phai thu ngén han kho doi 137 V.34
8. Tai san thiéu cho xir ly 139
IV. Hang ton kho 140 V.7
l. Hang tdn kho 141
2. Du phong giam gia hang ton kho 149
V. Taisin ngan han khic 150
1. Chi phi tra trudce ngin han 151 V.12a
2. Thué GTGT duge khau trir 152
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 153 V.15b
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngan han khac 155

31/12/2021

484.424.527.830

217.765.244.601
184.730.911.159
33.034.333.442

126.846.569.137
35.752.064.516
30.647.093.819

75.308.914.085
(14.861.503.283)

116.223.161.984
[16.223.161.984

23.589.552.108
635.033.270
18.902.659.002
4.051.859.830

01/01/2021

666.106.398.483

184.276.627.829
55.613.301.016
128.663.326.813

233.270.173.694
34.385.151.434
143.177.565.755

5.500.000.000
63.380.321.403
(13.172.864.898)

198.816.989.108
198.816.989.108

49.742.607.851
426.967.761
44.811.073.006
4.504.567.084

Ban thuyét minh béio cdo tai chinh hgp nhat la phan khong thé tdeh réi cua béo cao nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Miusd B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam

TAI SAN

B. TAISAN DAJ HAN

I. Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han cta khach hang

ro =

Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudce
Phai thu ndi bé dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

I o

I1. Taisén c6 dinh
1. Tai sén ¢é dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisan ¢ dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san cb dinh vé hinh

LS

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

M. B4t djng sin diu tu
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Juy ké

IV. Tai sin d& dang dai han

N —

. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

V. Cic khoén déu twr tai chinh dai han

I. Piu tu vio cdng ty con
2. Diu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
3. Pdu tu gdp vén vao don vi khéc
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han
5. Dau tu ndm giir dén ngay ddo han
VI. Taisin dai han khac

Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

L S T R P s R

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

. Chi phi san xuét, kinh doanh do& dang dai han

M3 so

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
227
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250

260
261
262
263
268
269

270

Thuyes 31/12/2021

minh

4.270.927.120.278

13.988.696.288

V.5b 13.988.696.288

3.443.364.998.997

V.9 227.255.504.928

498.132.385.596

(270.876.880.668)

V.10 9.846.812.792

11.898.232.112

(2.051.419.320)

V.1 3.206.262.681.277

3.979.294.679.920

(773.031.998.643)

V.8 718.741.607.753

718.741.607.753

V.2 2.400.000.000

2.400.000.000

92.431.817.240

V.12b 91.953.447.388

478.369.852

01/01/2021

3.865.125.532.004

13.520.110.013

13.520.110.013

2.488.013.205.208
231.016.071.856
484.547.041.362
(253.530.969.506)
18.122.320.721
22.265.839.549
(4.143.518.828)
2.238.874.812.631
2.924.616.942.100
(685.742.129.469)

1.276.823.372.307

1.276.823.372.307

2.400.000.000

2.400.000.000

84.308.844.476
83.443.010.664
925.833.812

4.755.351.648.108

4.531.231.930.487

Ban thuvér minh bdo cdo tai chinh hop nhat la phéan khéng thé tach roi cuia bdo cdo ndy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2021

Méu sé B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: D(fng Viét Nam

G.

L

e B o S O B S S

8.
9.

10.
11
12.
13.

14.

I1.

LU T R T (O

NGUON VON

NQ PHAI TRA

Ng ngfm han

Phai tra cho ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trude ngin han

Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
Phai trd ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Phai trd ndi bd ngan han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy
dung

Doanh thu chua thue hién ngén han

Phai tra ngin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai tra ngén han

Qu¥ khen thuong, phuc loi

Qu¥ binh én gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi bo vé vbn kinh doanh
Phai tra néi b dai han

Deanh thu chua thue hién dai han

7. Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han

9. Trai phiéu chuyén doi

10.
11
12.

13,

CH phiéu vu dai
Thué thu nhap hofn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

M3 so

330
331
332
333
334
333
336

[T S T U R U5 R UG B VS I O
R T
L S = = =T

Thuyet 31/12/2021
minh

3.500.293.762.078
560.504.441.693
V.13 138.350.700.311
V.14 71.274.894.308
V.15a 4270.333.239
12.611.431.226
V.16a 39.238.065.539
V.17a 5.800.567.908
V.18 27.680.676.854
V.19a 238.911.934.245
22.365.838.063
2.939.789.320.385
V.16b 117.856.852.089
V.17b 44.499.227.543
V.I9b  2.747.911.505.368
10.550.101.089
V.20 18.971.634.296

01/01/2021

3.182.066.944.330

673.934.079.095
129.659.043.724
51.432.513.234
13.970.370.884
12.832.451.009
5.330.565.772

14.536.224.376
18.293.709.095
402.636.190.186
25.243.010.815

2.508.132.865.235

75.401.755.834

43.291.911.515

2.365.310.813.801

4.820.455.420
19.307.928.665

Bein thuyét minh bdo cdo téi chink hop nhat la phan kihdng thé tach réi eua hédo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  M&u s B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Pon vi tinh. Bc";ng Viét Nam

NGUON VON

D. VON CHU SOHUU

I. Vén chii s hiru
1. Vén gbp cna chu s¢ hitu

- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét

- Cb phiéu vu dai

Thing du vén ¢é phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khéc ctia chi s& hitu

Cé phiéu quy

Chénh l&ch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia hbi dodi

Quy dau tu phét trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép
. Quy khac thude vbn chi s& hit

fn s
— o OB Oy B o

. Loi nhudn sau thué chua phan phéi
- LNST chura phdn phoi liy ké dén cudi
ndm triegc
- LNST chura phén phdi ndm nay

12. Ngudn vbn dau tu XDCB

13. Loi ich ¢b déng khéng kiém soat

II. Ngudn kinh phi, quy khic
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP

TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

Nguyén Thi Ly

Ban thivét minh bdo céo tai chinh hop nhdi lé phdn khéng thé ideh réi cua baeo cao néy

Thuyét

Ma so .
minh

400

410 V.21
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422
429

430
431
432

440

KE TOAN TRUONG

At

Bui Tién Vwong

31/12/2021

1.255.057.886.030

1.255.057.886.030
629.999.970.000
629.999.970.000
383.633.339.279
(155.036.000.000)
50.629.721.216

130.432.269.850

134.689.562.172
(4.257.292.322)

11.120.427

215.387.465.259

01/01/2021

1.349.164.986.157

1.349.164.986.157
629.999.970.000
629.999.970.000
383.633.339.279
(155.036.000.000)
42.816.188.539

213.130.335.946

154.011.505.908
59.118.830.038
11.120.427
234.610.031.966

4.755.351.648.108

4.531.231.930.487

Bong Nai, ngay 30 thang 03 ndm 2022

T

Y/
in Quang

\Dgurer &

Trang ¥



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Don vi tinh: Péng Viét Nam

Mi sb Thl‘lyéf Nam 2021 Nim 2020
minh
1. Doanh thu ban hang va cung c¢4p dich vu 01 VL1 759.176.521.735 915.009.140.148
2. Céc kkhoan giam trir doanh thu 02 V1.2 324.893.022 143.014.125
3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cép dich vu 10 V1.3 758.851.628.713 914.866.126.023
4. Gia vbn hang ban 11 V14 490.389.114.788 634.896.776.017
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cAp dich vu 20 268.462.513.925 279.969.350.006
20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 ViS5 3.669.564.385 14.411.933.486
7. Chi phi tai chinh 22 VI.6 191.766.361.201 176.938.216.469
Trong do: Chi phi ldi vay 23 191.240.329.069 176.938.216.469
8. Phén l4i hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chi phi ban hang 25 VI.7a 4.893.083.239 3.871.646.253
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VI1.7b 73.591.511.718 71.510.792.583
11. Lgi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 1.881.122.152 42.060.628.187
(30=20+ (21 -22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhép khac 31 VI.8 1.457.207.392 78.031.855.731
13. Chi phi khac 32 VL9 7.047.654.762 1.941.561.263
14. Lot nhufin khac (40 =31 - 32) 40 (5.590.447.370) 76.090.294.468
15. Téng lgi nhuin ké toin trude thué 50 (3.709.325.218) 118.150.922.655
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 3.294.217.984 13.259.832.663
17. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 6.177.109.629 3.571.976.867
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (13.180.652.831) 101.319.113.125
(60 =50 - 51 -52)
Cd dong cia Cong ty me 61 (4.257.292.322) 96.939.207.947
Cb dong khéng kiém soat 62 (8.923.360.509) 4.379.905.179
19. Ldi co ban trén ¢6 phiéu 70 VIL10 (112) 1.470
20. Lii suy gidm trén ¢b phiéuo 71 VLI (112) 1.470

Dcfng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2022

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ONGGIA

= Qe

Nguyén Thi Ly

Bui Tién Voong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét i phan khong thé tach rai cua bido cdo

Trang 10



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

(Theo phuong phéap gian tiép)

Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Miu so B 03 - DN/HN

Pom vi tinh: Dcﬁng Viét Nam

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1.
2.

CHi TIEU

Loi nhufin trudc thué

Diéu chinh cho cac khoin :

- KhAu hao tai san ¢ dinh va bit dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- Lai, 15 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gia lai cic
khoan muc tién té& co géc ngoai té

- L4, 1 tir hoat ddng déu tu

- Chi phi 1ai vay

- Céc khoan didu chinh khac

Lgi nhuén tir hoat dng kinh doanh trude thay doi
vbn luu déng

- Tang (), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tén kho

- Tang (+), giam (-) céc khoan phai tra (khdng ké lai
vay phai tra, thué thu nhip phai nop)

1

Tang (-), gidm (+) chi phi tra trudc
Ting (-), gidm (+) ching khoén kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép di nop
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khéac tir hoat déng kinh doanh

1

Luu chuyén tién thuéin tir hoat ddng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU

]

(5]

6.

Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCP va cic TSDH khac
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCH va cac TSDH
khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khic
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cy ng cla don vi
khac

Tién chi diu tu gép von vao don vi khic

Tién thu hoi ddu tu gép vén vio don vi khic

Tién thu tir 131 cho vay, ¢d tae va loi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tu

=
el
w

01

02

04
05
06
07

08
09
10

11
12

-

13
14
15
16
17

20

2]
22

=}

Thuyét

minh Nam 2021

(3.709.325.218)

104.261.761.711
1.090.240.506

(4.846.897.355)
[91.240.329.069

V9.6

288.036.108.713
45.861.065.192
§2.593.827.124

48.695.621.131
(17.649.551.583)

(166.031.907.240)
(4.893.785.168)

(18.694.425.517)
257.916.952.653

V.15

(395.582.738.892)

2.571.200.000

5.500.000.000

3.669.564.385
(383.841.974.507)

Nam 2020

118.150.922.655

117.090.168.33
(12.230.458.514)

(92.302.829.975)
176.938.216.469

307.646.018.974
(61.628.188.585)
(33.023.765.063)

111.942.565.983
139.001.397.375

(138.148.585.850)
(21.827.258.189)

(1.911.711.981)
302.050.472.664

(499.515.061.655)

373.259.574.776

14.411.933.486
(111.843.553.393)

Bein thiyéi minh bdo cdo (éi chink hop nhdt la phdn khing thé tdach roi ciia bao cdo ndy,

Trang 11



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

MAiu s6 B 03 - DN/HN

Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Thuyét

CHL TAEL o minh Nim 2021

=1
WA
o

I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

Nam 2020

15.720.000.000

(157.536.000.000)
1.577.546.752.060
(1.330.621.575.732)
(28.655.130.681)
(165.865.908.800)

(89.411.863.153)
100.795.056.118

83.481.571.711

184.276.627.829

Péng Nai, ngay 30 thang 03 néim 2022

1. Tién thu tir phat hanh c¢d phiéu, nhén vén gép cia CSH 31 3.030.000.000
2. Tién tra lai vén goép cho cdc chii s¢ hitu, mua lai cb -
phiéu ctia doanh nghiép di phét hanh -
3. Tién thu tor di vay 33 VIl4 791.217.872.984
4. Tién tra ng gbc vay 34 VILS (565.866.935.927)
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 (6.474.501.431)
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chil sé hitu 36 (62.492.797.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 159.413.638.626
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 33.488.616.772
(50 = 20+ 30 + 40)
Tién va twong duong tién diu nim 60 184.276.627.829
Anh hudng cia thay doi ty gia hdi dodi quy d6i ngoai 6 6l -
Tién v twong duwong titn cudi nim 70 V.1 217.765.244.601
(70 = 50+60+61)
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUGNG \
{ / | 4 A4
| L == / / [ 11 I/
j == A
Nguyén Thi Ly Bui Tién Vuong

Ban thuyét minh bdo ecio (éi chinh hop nhdt lé phin khéng the tach roi cua bdo ceao nay.

Trang 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG TIIUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L. PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1. Théng tin chung vé Cong ty

Thanh lip

Céng ty: Cb phan Péu tu Phat trién Cuong Thuan IDICO ("Cong ty"), duge thanh lap theo gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh sb 3600459834 ngay 19/9/2007, Glay chung nhén dang ky kinh doanh thay dbi 14n thir mudi ba ngay 29/07/2017
do S& K& hoach va DAu tu tinh Bdng Nai cép vé viée ting vbn didu l¢.

Hinh thwe s¢ hivu von

Céng ty ¢ phan.

. Linh vye kinh doanh

Xay dung va san xudt cong nghiép.

. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy oi; thi céng cong trinh di¢n dan dung va cong nghiép; san
lap mat bang, vén tai hang hod dudng bd; gia cong ché bién dét, da va cat (khong g1a cong ché bién tai try 50} kinh
doanh bat dong san; mua ban vt liéu xay dung; mua ban va cho thué mdy moc va thiét bi cong trinh; san xuét va gia
cong cdc san pham co khi va vét liéu bé tong (khong san xut va gia cong tai tru s&); khai thac dé, cat, soi, dét sét: gla
cong ché bién dat da, cat (khéng gla cong ché bién tai tru s&); kinh doanh du lich Itt hanh ndi dia, khach san; san Xuét
mua ban cac loai éng cong bé tong cbt thép theo cong nghé quay ép, ly tam va bé tong nhya néng (khéng san Xudt tai tru
s&); dai ly mua ban bia rugu, nude giai khat; kinh doanh nha hang an ubng (khong kinh doanh tai try s&); dich vu quang
c40; ban 1é nhién lidu ddng co trong céc clra hang chuyén doanh.

. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuat, kinh doanh ctia Cong ty theo nam tai chinh théng thuong bat dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang

Céc dy 4n s& hoat dfng theo vong doi cta dy an.

. Piic diém hoat ddng cila doanh nghiép trong ky tai chinh ¢6 4nh hwong dén bdo cdo tai chinh hop nhit

Do dich Covid - 19 kéo dai dd lam anh hudng dén hoat dong kinh doanh ciia cong ty: doanh thu va lgi nhuan trong nam
2021 giam sut.

. Téng s6 nhan vién dén ngdy 31 thang 12 niim 2021: 518 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2020: 533 nhan vién)
. Chu triic Tap doan

. Tong s6 cac Cong ty con:

- 86 lugng cac Cong ty con duge hop nhét: 06 cong ty con.

- 86 lugng cac Cong ty con khéng duge hop nhét: khong cé.

Ban thuyét minh ndy & b phén hop thanh Bdo cco tai chinh hop nhdt Trang 13



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké toan két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2021

MAau s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

7.2. Danh sach céc cong ty con duge hop nhat

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Tap dodn c6 sau (06) cong ty con s& hitu tryre tiép nhu sau:

Ty lé c]uyén hiéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat ddng chinh Ty 1¢ vén gdp Ty I¢ sc hitu gl
Cong ty C6 phadn Diu tu Pdng Dau tu xdy dung 83,10% 83,10% 83,10%
Thuén. khai thac kinh
doanh ha ting k¥
Pia chi: 86 315 V& Nguyén thuit d6 thi theo
Giap, Phuong Phude Tén, thanh phuong thirc hop
phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, dong xiy dung -
Viét Nam. kinh  doanh -
chuyén giao
(BOT); Xay dung
cong trinh dén
dung, cong nghi¢p,
giao thong, thiy lgi.
Céng ty Cb phﬁn Péau tu Quéc 16 Xay dung cong 59,57% 59,57% 59,57%
91 Cin Tho - An Giang trinh giao thdng.
Dau tu xdy dung
Bia chi: S& 315 V& Nguyén cong ftrinh giao
Gidp, Phudng Phude Tén, thanh  thdng (theo phuong
phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, thic hop ddng Xay
Viét Nam. dung - Kinh doanh -
Chuyén giao
(BOT); Xay dung
nha cac loai, céng
trinh k¥ thuat dan
dung khac; Dich
thu phi giao thong.
Céng ty Cb phin Pau tw BOT An  Xdy dung cong 66,48% 66.48% 66.48%
Thuén Phat trinh  giao théng
(theo phuong thuc
Pia chi: 86 315 V& Nguyén hop dong Xay
Gidp, Phuong Phude Tén, thanh dung - Kinh doanh -
phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Chuyén giao
Viét Nam. (BOT), Xay dung
cong trinh cong
ich; nha cac loai,
cong trinh ky thudt
dan dung khac;
Dich thu phi giao
thong.
Ban rhi.g'é’{ minh néay lée bé phéan hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdit Trang 14



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Pong Viér Nam

7.2. Danh sach céc cong ty con dugc hop nhét (tiép theo)
Ty Ié quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty Ié vén gop 1y lé sa hitu P
Céng ty C6 phin Pang Kiém Co - Budn ban 6 td va 93,67% 93,67% 93,67%
Gidi Cuong Thuan CTI xe ¢6 ding co khac.
- Bao dudng, sta
Dia chi: 86 370/2A V& Nguyén chita xe 6 6 va xe
Giiap, Phuong Phude Tan, thanh  co dong co khac.
phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, - Kiém tra va phan
Viét Nam. tich k¢ thuét; Chi
tiét: Dang kiém xe
co gidi.
Céng ty C6 phin BOT 319 Xay dung cong 67,53% 67,53% 67,53%
Cuong Thuédn CTI trinh  giao théng
(theo phuong thire
Pia chi: 86 315 V& Nguyén hop déng Xay
Gidp, Phudng Phude Tén, thanh dung - Kinh doanh -
phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Chuyén giao
Viél Nam. (BOT); Xay dung
cong trinh cong
ich; nha cac loai,
cong trinh k¥ thudt
ddn dung khac;
Dich thu phi giao
thong.
Céng ty Cod ph@m Du lich Cuong Kinh deoanh khéch 100,00% 100,00% 100,00%
Thuén CTI san, nha nghi, kinh

doanh nha hang an
Dja chi: s6 01B, Pudng Ton Buc uéng, didu hanh tua
Théng, T6 3B KPS, TT Vinh An, du lich, vin (4
Huyén Vinh Ctru, Tinh DPdng Nai. hanh khach duong

thuy néi dia.....

8. Tuyén bé vé khi ning so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit
Viée lua chon 30 liéu va thong tin can phai trinh bay trong béo céo tai chinh hop nhét duge thue hién theo nguyén lic ¢6
thé so sanh duoge gitta cdc ky ké toan tuong tmg,

1. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién dd ké todn

Nién do ké toan ctia Tép doan bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thac ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

DPong Viét Nam (VND) duge st dung lam don vi tién & dé ghi sb ké toan.

Ben thuvet minh néoy (& b6 phen hop thanh Bdo edo 1ai chinh hop nhat. Trang 15



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Dong Viét Nam
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché @} ké toan 4p dung
Tap doan 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng dan tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC duge B
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va cac thdng tu stra dbi, bd sung trong viée 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh.
Téap doan ap dung Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") dugc Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 huéng dan phuong phap 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Thong tw 202 thay thé cho cac hudng
dan trude day trong phan XIII Thong tu 6 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 cia B Tai chinh.
2. Tuyén bb vé viée tudn thi chuin mue ké toan va ché dd ké toan

Iv.

Tép doan da thuc hién cong viée ké toan 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét theo cac chudn muc ké toan Vit
Nam, ché d§ ké toan doanh nghiép Vigt Ndm va cac quy dinh phap 1y ¢o lién quan. Bdo cdo (ai chinh hop nhat da dugc
trinh bay mét cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua kinh doanh hop nhit va cac ludng tién
ctia doanh nghiép.

Viée lua chon sb liéu va théng tin cén phéi trinh bay trong béan Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét duoc thue hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Cédo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co s& hop nhit bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm céc béo cdo tai chinh cia Cong ty C& phin Diu tu Phat trién Cudng Thudn IDICO
("Cdng ty™ va cac Cong ty con (goi chung 1a "Tép doan") cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021.

Céc Cong ty con dugc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1 ngay Tap doan thuyc sy ném quyén kiém soat cac Cong ty con,
va chim dit vao ngdy Tap doan thyc su chdm dat quyén kiém soat cdc Cong ty con.

Céc bao cdo tai chinh cna cac Cong ty con dugc lap cung ky ké toan véi Cong ty C6 phan Dau tu Phit trién Cuong
Thuén IDICO theo cac chinh sédch ké toan théng nhét v6i cac chinh sach ké todn ciia Cong ty ch phan Déu tu Phat trién
Cuong Thuan IDICO. Céc bt toan diéu chinh di duge thuc hién dbi v6i bat ky chinh sach ké toan nao ¢o diém khac biét
nham dam bao tinh théng nhét gitra cac Céong ty con va Cong ty.

TAL ca céc sb du gifra cde don vi trong cing Tap doan va cac khoan doanh thu, thu nhdp, chi phi phat sinh tir cac giao
dich trong ndi bd Tép doan, k& ca cdc khoan 14i chua thyc hién phat sinh tir cdc giao dich trong ndi bé Tap doidn dang
nam trong gia tri tai san dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 18 chua thuc hién phét sinh tir cdc giao dich ndi bd dang phan dnh trong gia trj tai san ciing dugc loai bo trur
khi chi phi gay ra khoan 16 d6 khong thé thu héi duoc,

Riéng trudng hop dbi véi doanh thu hoat dong xay lap ctia cong ty me 1a nha dau tu, nha thau va (,Ungj ty con la doanh
ngh]ep dy 4n BOT, Tdp doan thyc hién 14p bo cdo tai chinh hop nhét trén nguyén tac loai trir cac yéu t6 lrung ldp trong
t6 hop cong ty me - cong ty con nhung khdng anh huong dén doanh thu, loi nhugn sau thué ciia gld tri xdy lap céc duyr dn
BOT do Cong ty thuc hién dé dam bao loi ich clia cac ¢b dong va phat huy duge chinh sach khuyén khich thu hit déu tu
két cu ha tAng qubc gia bing ngudn von xa hoi hoa.

Lgi fch cua cac cb dong khéng kiem soat 12 phén loi ich trong 1ai hodc 16, va trong tai san thudn cta cdc Cong ly con
khéng duoc ndm git boi Tap doan, duoc trinh bay riéng blet trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va
duoc trinh bay riéng biét voi phan vén chit s& hitu clia céc ¢b dong clia Tap doan trong phan Vén chit so hitu trén Bang
can dbi € toan hop nhét.

Céac khoan 18 phat sinh tai Céng ty con duge phan bd tuong (mg véi phan s hitu cia cd dong khéng kiem soat, ké ca
truong hop s6 18 dé 16n hon phén s hiru cha ¢6 dong khong kiém sodt trong tai san thuan cua Cong ty con.

Ban thuyét minh néry la b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinfi hop nhdt. Trang 16
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1.

Co s& hop nhét bo cdo tai chinh (tiép theo)

Loi thé thuong mai (hoac lai tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua Céng ty con 1a chénh 1¢ch gifta gia phi
khoén ddu tu va gia tri hop Iy cla (i san thudn ¢6 thé xac dinh duge chia Céng .ty con tai ngay mua. Loi thé thuong mai
duge phan bd dédn déu trong thoi gian hitu ich duge udc tinh téi da khong qua 10 nam. Dinh ky, Tép doan danh gia lai
tén thét loi thé thuong mai, néu cé bang chimg cho thiy sb loi thé thuong mai bi ton that lén hon sb phén bd hang nam
thi phan bo theo sb 1ot thé thuong mai bi tdn thit ngay trong ky phat sinh.

. Thay déi t¥ 1& s& hiru ciia Tdp doan trong Cong ty con

* Khi Tap doan tiép tuc dAu tu vao Céng ty con dé tang ty 1¢ loi ich ndm gitt, phan chénh 1&ch gifta gia phi khoan dau o
thém va gid tri ghi s& ca tai san thudn cta Cong ty con mua thém duogc ghi nhén truc tiép vao lgi nhuén sau thué chua
phan phoi trén Béng cén déi ké toan hop nhat.

* Khi giao dich thoai von khong 1am Tap doan mat quyén kiém soat dbi voi Cong ty con, toan b chénh Iéch gitra 56 thu
tir viée thodi von tai Cong ty con va gid tri phén tai sin thudn ctia Céng ty con bi thodi von cong véi gia tri phan loi thé
thuong mai chua phén bo hét duge ghi nhén vao Loi nhuén sau thué chua phan phoi trén Bang cin doi ke toan hop nhat.

* Khi giao dich thoai vbn din dén viéc Tdp doan mét quyén kiém soat dbi vai Cong ty con, toan bd chénhi 1éch gitia )
thu tir viéc thoai von tai cong ty con va gid tr phén tai sin thuén cla cong ty con bi thoi von cong véi (+) gid tri phan loi
thé thuong mai chua phén bd hét duge ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi thodi von
phan loi ich con lai trong cdng ty con trude do dugce ghi nhin theo gia tri ghi sb con lai cia khoan dau tu trén bao céo tai
chinh riéng ciia Cong ty me, sau khi dugc diéu chinh theo ty 1& twong Gmg cho nhiing thay ddi trong von chii s& hitu keé tir
ngay mua (phuong phap vén chii s& hitu) néu Tap doan vén con &nh huéng dang ké trong don vi nhan déu tu, hodc trinh
bay theo gi4 goe clia khoan dau tu con lai néu khong con anh hudng dang ké.

. Cic loai ty gid hdi do4i 4p dung trong ké toan

Céng ty thuc hién quy dbi déng ngoai té ra ddng Viét Nam cén ct vao ty gia giao dich thuc té.
Nguyén tac xdc dinh ty gia giao dich thue té

T4t ca céc giao dich bing ngoai t& phat sinh trong ky (mua ban ngoai t¢, ghi nhan no phai thu, no phai tra, cac giao dich
mua sim tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh toan ngay bing ngoai t¢) duoc hach toan theo ty gia thuc (& tai thoi
diém giao dich phét sinh.

86 du cudi ky ciia cdc khodn muc tién té (tién, tuong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trlr cac khoan muc
khoan tra trudc cho ngudi ban, nguoi mua iré tién trudc, chi phi tra truwde, cée khoan dit coc va cac khoan doanh thu
nhan trudc) co géc ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc & cong bo tai thai diém 1ap bao cdo tai chinh.
Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t& dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.
Chénh léch ty gia do danh gia lai cdc khoan muyc tién 1€ c6 gbc ngoai 1€ tai ngay ket thiic ky ké todn sau khi bu trir chénh
Jéch tiang va chénh léch giam duoc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh.

. Nguyén tac ghi nhin cic khodn tién va tuwong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngdn hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cic khoan twong dwong tién bao gom cac khoan tin giri c6 ky han va cac khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han 2b¢
khéng qué ba thang ké tir ngay dau tu, co tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén déi dé dang thanh cac lugng titn xac
dinh va khong c6 nhiédu rdi ro trong chuyén doi thanh tién.

. Nguyén tic ké todn cde khoin dau tw tai chinh

Nguyén tic ké toan doi véi cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay 1a cc khoan cho vay bang khe udc, hop dong, thoa thuéin vay gitia 2 bén voi muc dich thu 1ai hang
ky va duoc ghi nhén theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi cla cac khoan

cho vay dugc 1ap can clr vao mirc ude tinh cho phan gi tri b tén that da qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 tht
khong doi duge do khach vay khdng ¢d kha ndng thanh toan.

Benn thuvet iminki pén l bg phan hop thanh Béo cdo ai chinh hop niidi. Trang 17



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG TITUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/IIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

5. Nguyén tic ké todn edc khodn dAu tu tai chinh (tiép theo)

Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw gop von vao don vi khac

Khoan ddu tu gbp vén vao don vi khéc 1a khoan Tap doan dAu tu vao cong cu von ciia don vi khic nhung khong c6
quyén kiém sodt ho#ic ddng kiém soat, khéng 6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Céac khoan dau tu duge ghi nhdn theo gia gbc, bao gdm gm mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu.
Trudng horp dAu tu bang tai san phi tién t¢, gia phi khoan d4u tu dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y cha tai san phi tidn &
tai thoi diém phat sinh.

Khoan dau tu ma Tap doan ndm giir lau dai (khdng phan loai 1a ching khoan kinh doanh) va khong c¢6 anh hudng dang
ké dbi voi bén duoc dau tu, viée |ap du phong ton that duoce thuc hién nhu sau:

+ Khoan dau tu khong xac dinh dugc gld tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viée lap du phong dugc thuc hién cén clr vao

khon 15 ctia bén duoc déu tu. Can cbr dé trich 14p du phong tdn thit ddu tu vao don vi khac la béo céo tai chinh clia cong
ty duge dau tu.

6. Nguyén téc ghi nhin cdc khoin phai thu thwong mai va phai thu khic
Nguyén tic ghi nhéin cic khodn phéi thu: theo gid gbe trir du phong cho céc khoan phai thu kho doi.
Vige phén loai céc khoan phai thu la phai thu khéch hang, phai thu ndi bd va phai thu khic tiy thudc theo tinh chét clia
giao dich phat sinh hodc quan h¢ gitra cong ty va ddi tuong phai thu.

Phwong phap lap du phong phii thu khé 6101 du phong phai thu khé doi duge udc tinh cho phén gié tri bi tbn thét ctia
cac khoan ng phai thu va céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han khéc ¢é ban chét tuong tu cac khoan phai thu kho
6 kha niang thu héi da qua han thanh toan, chua qua han nhung ¢ thé khong ddi dugc do khach ng khong c6 khé ning
thanh toan vi ldm vao tinh trang phd san, dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo trdn..

7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho duge ghi nhan theo gid gbe (-) trlr du phong giam gia va du phong
cho hang tdn kho 18i thoi, mét phém chat.
Gia gbe hang tén kho dwgc xac dinh nhu sau:
- Nguyén liéu, vét ligu, hang héa: bao obm gid mua, chi phi vin chuyén va cac chi phi lién quan truc tiép khdac phat sinh
dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
- Thanh phAm: bao gbm chi phi nguyén vat li¢u, nhan cong tryc tiép va chi phi san xudt chung ¢6 lién quan dugce phén bd
dya theo chi phi nguyén vét liéu chinh. '

- Chi phi san xuét kinh doanh do dang: bao gom chi phi nguyén vat liéu chinh, nhén cong trirc tiép va chi phi san Xuit
chung phat sinh trong qué trinh thue hién xdy ldp cac cong trinh x&y dung co ban dé dang.

Phwong phép tinh gia tri hang ton kho: Theo gid binh quéin gia quyén.
Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phwong phap ldp du phonu eidm gid hang ton kho: Dy phono cho hang tén kho duge trich &p khi gid tri thudn ¢ thé
thue hién duge cua hang tdn kho nho hon gia goce. Gia i thuén ¢ thé thue hién duge la gld ban woe Lmh trur di chi phi
uoe tmh dé hoan thanh san phim va chi phl bén hdng ude tinh. $6 dy phong giam gia hang ton kho 1a 56 chénh léch gitra
gia goc hang ton kho 16n hon gia trl thuin c6 thé thuc hién duoc cia ching. Du phong gidm gid hang ton kho duge 1ap
cho timg mat hang ton kho cé gi4 gde 16n hon gid tri thudn co thé thyuc hién duoc.

Bainr thuyét minh név léa bg phan hop thanh Bdo cdo 1éi chinh hop nht. Trang 18
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8. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao ti sin ¢6 dinh (TSCD)
8.1 Nguyén tic ghi nhan TSCD hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié triv di (-) gia trl hao mon iy ké. Nguyén gia la toan b(‘) cac chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé co duge tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai san sang sur
dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi
phi nay chic chan lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa mén didu kign
trén duoc ghi nhdn la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢é dinh duoc ban hodc thanh 1y, nguyén gia va khau hao lily ké dugce xda sb va bat ky khoan 13i 16 ndo phat
sinh tir viée thanh ly déu duge tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gid trong ting truong hop

Tai san cd dink hitu hinh mua sam

Nguyen gia tai san ¢ dinh bao g,om gid mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khiu thuongj mai hodc giam gid), cac khoan
thué (khéng bao gébm cac khodn thué duoc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thdi
san sang st dung, nhu chi phi lap dit, chay thir, chuyén gia va cae chi phi li€n quan tryc tiép khac.

Tai san ¢d dinh hinh thanh do d4u tu xdy dung theo phuong thic giao thau, nguyén gia 1a gia quyét toan cong trinh dau
tu x4y dung, céc chi phi lién quan truc tiép khac va 1¢ phi trude ba (néu co).
Tai san ¢b dinh 14 nha cia, vt kién tric gén lién vai quyé":n st dung dt thi gia tri quyén s(r dung dét dugc xac dinh riéng
biét va ghi nhan |4 tai san ¢ dinh vo hinh.
Téi san ¢6 dinh hitu hinh ty xdy dung hodc tw ché
Nguyen gid tai san ¢6 dinh hiru hinh tu xay dung hodc tu ché 1a gid thanh thyc té cla tai san cb dinh tu xay dung hodc tw
che cong (+) chi phi 1ap dat, chay th. Truong hop Téap doan ding sén pham do minh san xuft ra d& chuyén thanh tai san
cb dinh thi nguyen gid 13 chi phi s&n xudt san pham d6 cong (+) ce chi phi truc ‘nep lién quan dén vide dua tai san dé vao
trang théi sin sang st dung. Trong cdc truong hop trén, moi khoan 1di ndi bg khéng duoc tinh vdo nguyén gia ciia tai san
dé.

8.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD v hinb
Tai san ¢b dinh v hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gid tri hdo mon Ity ké. Nﬂuyen gid tai \an cb dinh v

hinh & toan bd cac chi phl ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢é duge 1ai sén ¢b dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san
dé vao sir dung theo du kién.

Xdac dinh nguyén gi4 trong timng trudng hop
Mua téi san ¢6 dinh vé hinh riéng biét

Neguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh mua neng bi¢t bao gom gid mua (rlr {-) cac khoan duoc chiét khiu thuong mai hodc
giam gia), cac khoan thué (khong bao gom céc khoan thué duoc hoan lai) va cac chi phi lién quan true tiép dén viée dua
tai san vao trang thai san sang sir dung. Khi quyén str dung dat duoc mua ciing v6i nha cira, vt kién tric trén dat thi gia
tri quyén str dung dat duge xéc dinh riéng biét va ghi nhan Ja tai san cb dinh vo hinh.

Tai san ¢ dinh vo hmh hinh thanh tir viée trao doi thanh todn bang chig tir lién quan dén quvm SO huu vén clia don Vi
nguyén gia tai san ¢b dinh vo6 hinh 12 gia tri hop 1¥ cia cac ching tir dugce phéat hanh lién quan dén quyén so hiiu von.

Tai san co dinh vo hinh la quyén s dung dat

Nguyén gid tai san c6 dinh vd hinh 1a quyén st dung dat 14 so tién tra khi nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phép tir ngudi khac, chi phi dén bu, giai phéng mat bang, san lap mat bang, 1¢ phi trude ba.

Phdn mén mdy vi tinh

Phin mém mdy tinh la toan bd cde chi phi ma Tap doan da chi ra tinh dén thoi dicm dua phan mém vao su dung.

Ban thuyét minh néy 1 bg phén hop thénh Bdo cdo tai chinh hop nhal. Trang 19
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8.2 Nguyén tiic ghi nhin TSCP vé hinh (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh vé hinh lé quyén thu phi giao théng

Nguyén gia Quyén thu phi giao thong dugc xac dinh theo gia tri quyét todn cla dur 4n trén co s& 14 toan bd cac chi phi ma
doanh nghiép phai chi ra dé thuc hién dau tu vao dy an theo cac hop dong da ky két tinh dén thei diém dua tai san do vao
str dyung theo dy kién.

8.3 Nguyén tic ghi nhin TSCP thué ti chinh

Nguyén tic ghi nhén tai sin ¢ dinh thud tai chinh: Tai san ¢b dinh thué tai chinh duge thé hién theo nguyén gia trir
hao mon liy ké. Nguyén gia tai san c¢d dinh thud tai chinh 12 gia lhép hon gitra gid tri hop ¥ cha tai san thué tai thoi diém
khéi ddu cia hop ddng thué va gia (ri hién tai cha khoan thanh todn tién thué i thiéu cong voi cée chi phi tryce tiép phat
sinh ban ddu lién quan dén hoat dong thué tai chinh. T 4t ca cac khoan thué khac khong phai 13 thué tai chinh déu duoc
xem la thué hoat dong.

8.4 Phuong phap khau hao TSCP

Tai san ¢b dinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng théng dua trén thoi gian st dung udce tinh cla tai san. Thoi gian
hitu dung udc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duge tic dung cho san xudt kinh doanh.

8.5 Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cdc TSCD

Nha xuwong, vt kién tric 5 - 40 nam
May mdc, thiét bi 3-15ndm
Phuong tién vdn tdi, l’myén dan 4 - 15 ndm
Thiéi bi, dung cu quan Iy 4- 5 ndm
Téi san cé dinh khdc ! 3 - 40 ndm
Quyén sir dung dat 33 nam

Ouyén sir dung ddt v thoi han duge ghi nhén theo gid gc vé khéng tinh khdii hao.

Quyén thu phi giao thong tai Km1841+912 Qudc 16 1, Kmi14+000 dén Km50+889 Qudc 15 91 va tai duong chuyén
dimg tram An Thudn Phat: ddy la 3 duw én dau tw theo hinh thire BOT, Tdp doan trich khdu hao theo phirong phdp 1y 1¢
tirong vmg voi doanh thu thu phi trong ky (twong tu phurong phap khdu hao theo 56 heong, khoi lugng san phdm).

9. Nguyén tac ghi nhin chi phi xdy dung co bin d& dang

Chi phi xiy dung co ban dé dang dugc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao g0m toan bo chi phi can thiél dé mua sim
mdi tai san cb dinh, xdy dung méi hodc sira chiia, cai tao, mo rong hay trang bi lai k¥ thuat c¢ong trinh nhu: Chi phi xdy
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vén dau tu xdy dung va
cac chi phi khac. Ngoai ra, chi phi x4y dung co ban d& dang clia cong ty con bao gém quyén sir dung dat da thanh toan
cho nha chuyén nhuong va da duge ban giao cho cong ty nhung dang tién hanh chuyén déi muc dich st dung va quyén
5O hitu.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, 1ai
san duoc ban giao va dua vio trang théi sin sang st dung.

Trong truong hop cdng trinh dd dua vio sir dung nhung viée quyét toan cong trinh chua hoan thanh thi céc chi phi nay
duge ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh theo gid tam tinh. Nguyén gid tai san c6 dinh nay s¢ dugc diéu chinh va ghi
nhan day da theo gid tri quyét toén cdng trinh hoan thanh.

10. Nguyén tic ghi nhdn chi phi tra trudc
Chi phi tra trudc bao gdm cace chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢é lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh cua
nhiéu ky ké todn. Chi phi tra truge coa Tap doan bao gom cdc chi phi sau: Chi phi khai thac mo da; Chi phi sua chtra
TSCH: Cong cu dung cu cho phan bd va cde chi phi tra trude khac,

Ban thuyét minh néy i b6 phan hop thinh Bdo cdo (ai chinht hop nhdt. Trang 20
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10. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trudc (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

fa—y
un

Phuwong phap phan b chi phi trd trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg
ky theo phuong phép dudng thang. Can clr vao tinh chét va miic d6 ting loai chi phi ma c6 thoi gian phan bé nhu sau:
chi phi tra trude ngan han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phén b tir 12 thang dén 36 thang.
Riéng chi phi du 4n khai thac da dugc phén bb theo thoi gian khai thac mé da.

Nguyén tic ghi nhin no phai tra
Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhin theo nguyén gia va khong thép hon nghta vu phai thanh todn.

Téap doan thuc hién phén loai cdc khoan ng phai trd 1a phai trd nguoi ban, phai tra ndi bg, phai tra khac thy thudc theo
tinh chat cha giao dich phat sinh hodc quan hé gitia Tap doan va doi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai trd dugce theo déi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén t& phai tra (bao gom
viée danh gia lai no phai tra théa man dinh nghia céc khoan myc tién t& co goc ngoai t€) va céde yéu t6 khdc theo nhu céu
quan ly cta Tap doan.

Tai thoi didm 1ap bdo cdo tai chinh, Tap doan ghi nhén ngay mét khoén phai tré khi ¢6 céac bang chimg cho thiy mét
khoan tdn thit ¢6 kha ning chéc chin xay ra theo nguyén tac than trong,

Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phai tri thué tai chinh

Gi4 trj cac khoan vay duoe ghi nhéan 12 thng sé tién di vay clia cdc ngén hang, t& chirc, cong ty tai chinh va cac dbi tuong
khéc (bao gdm cac khoan vay duéi hinh thirc phét hanh trai phiéu).

Céc khoan no phai tra thué tai chinh duge ghi nhén la tong s6 tién phai tra tinh béng gid tri hién tai clia khoan thanh toan
tién thué toi thiéu hodc gia tri hop ly cua tai san thué.

Céc khoén vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo tlmg doi tugng cho vay, cho ng, timg khé udc vay
no va timg loai tai san vay ng. ‘

Nguyén tic ghi nhin va von hoé cdc khoan chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: 13 tién vay va cac chi phi khic phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ciia
doanh nghiép duoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky. trir khi chi phi nay phét sinh tir ¢dc khoan
vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gia tri tai san do (dugc vén
héa) khi c6 du didu kién quy dinh tai chuin mue ké todn s& 16 " Chi phi di vay".

Ty 1& vén héa duge sit dung dé xdc dinh chi phi di vay dugc v6n héa trong ky: Trudng hop phét sinh céc khoan von
vay chung, trong d6 ¢o6 str dung cho muc dich du tu xay dung hodc san xuit mét tai san do dang thi s6 chi phi di vay co
dt didu kién vén hoéa trong mdi ky ké toan duoc xdc dinh theo ty 1¢ von haa ddi vai chi phi liiy ké binh quan gia quyén
phat sinh cho viéc dau tu xﬁy'du'ng hodc san xudt tai san dé. Ty 1€ vbn héa duoc tinh theo ty 1¢ lai suft binh quén gia
quyén cla cic khoan vay chua tra trong ki ctia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong ky khong duge vuot
qué tong sb chi phi di vay phét sinh trong k¥ dé.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Chi phi phai tra bao gdm cdc khoan chi phi 14i vay; chi phf gi4 vén dich vu xap 1&p da quyét toan voi chi dau tu theo tién
d6 hoan thanh ting hang muc... dd phét sinh trong kv bao cdo nhung thuc té chua chi tra. Cac chi phi nay duge ghi nhan
dua trén cdc uéce tinh hop 1y v& s6 tién phai tra theo cac hop dong, thoa thudn cu thé.

. Nguyén tfic ghi nhin cdc khoin du phong phai tra

Du phong phai tria chi duge ghi nhin khi thoa man ede ditu kién sau: Tép doan co nghia vu ng hién tai {nghia vy
phap 1y hodc nghia vu lién dai) do két qua tr mot sy kién dad xay ra: Sy giam sit vé nhiing lgi ich kinh t& ¢o thé xay ra
dan dén viée yéu cau phai thanh todn nghia vu ng: Va dua ra mot udce tinh dang tin cdy v gia tri cua nghia vi ng do.

Ban thuyét minh névy [ bé phcin hop thanh Bdo cao tai chinlt hop nhdat. Tretng 21
R : (2 ] i



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn k&t thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don v tinh: Déng Viét Nam

15:

16.

17.

Ban thuyet minh nén: lé he phan hop ithanh Beo cio tai chinh hop nhdl, Trang 22

Nguyén tic ghi nhin cic khoin dy phong phai tri (tiép theo)

GiA tri dugc ghi nhan cita mdt khoan dw phong phii tra 1a gid tri dugc ude tinh hop Iy nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thie ky ké toan.

Céc khoan du phong phai tra cia Tdp doan bao o6m du phong bao hanh cong trinh xay dung, du phong tro cép thoi viée
theo quy dinh clia phap ludt, dy phong cho vige stra chita, bao dudng TSCD dinh ky (theo yéu ciu k¥ thuft) va du phong
phai tra déi véi hop dbng cé rii ro 16n ma trong d6 nhiing chi phi bit budc phai tra cho cac nghia vy lién quan dén hop
d(‘"mg vugt qua nhiing loi ich kinh 1é du tinh thu duoc tir hop 6611g do.

Nguyén tic ghi nhian von chii s¢ hirun
Nguyén tac ghi nhin von gop cia chi sé hitu

Vén gbp chia chii sé hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gop vbn ban diu, gop bd sung ciia cac cb dong. Vén gop cia chil
s¢ hitu duoe ghi nhén theo sb vén thuc té da gop bing tién hodc bang tai san tinh theo ménh gid cla cb phiéu da phat
hanh khi mai thanh 1dp, hofic huy dong thém dé ma réng quy mo hoat dong cia Tap doan.

Nguyén tac ghi nhan thing du vén cb phfm Thing du vén cd phém dugc hinh thémh tir khoan chénh léch tang gifta
gia phal hanh ¢ ph:cu so v&i ménh gid khi phat hanh 1An dau hoic phal hanh bé sung ¢b phiéu va chénh l&ch tcmg_) aiam
gifta sb tién thue té thu dugc 50 voi gid mua lai khi tai phat hanh ¢d phiéu quy. Truong hop mua lai cd phiéu dé& hiy bo
ngay tai ngay mua thi gia tri ¢b-phidu-duge ghi giam ngudn von kinh doanh tai ngdy mua la gia thyc té mua lai va ciing
phai ghi giam ngudn von kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phé‘m thang du vén co phé,n ctia ¢d phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phin phoi

Loi nhudn sau thué chua phan phdi dugc ghi nhén la s6 loi nhuan (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh cia Tép
doan sau khi trir () chi phl thué thu nhap doanh nghlep cla ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do ap dung hoi té thay
b1 chinh séch ké toan, diéu chinh hoi t& sai s6t trong yéu ciia cac ndm trude.

Vige phan phdi lgi nhudn duge can ¢l vao diéu 18 Tap doan va thong qua Pai hoi dong cb déng hang nam.
Nguyén tic ghi nhin Cé phiéu quy

Céc cong cu von chi sé hitu duge Cong ty mua lai (co phiéu quf) duge ghi nhén theo nguyén gia va trir vao von chu s¢
hitu, Céng ty khong ghi nhan céc khoan 1di/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hliy céc cong cy von chi s¢ hitu ctia minh.
IKhi tai phat hanh, chénh léch gitra gid tai phat hanh va gid s0 sach cia ¢6 phi¢u qui duoge ghi vao khoan muc “Thing du
von ¢o phéan”

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac
Nguyén tac va phwong phip ghi nhfin doanh thu bin hang

Doanh thu bén héng duoc ghi nhén khi déngj thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén udo phén lém ILll
ro va lgi ich gin lién quyén sé hitu san phém hodc hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam gitr quycn
quan ly hang hoa nhu nguoi s6 hiiu hang héa hode quycn kiém soat hang hoa; 3. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi
chic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san pham hang héa di mua theo nhimg diéu kién cu
thé, doanh nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhiing didu kién cu thé do khong con 16n tai va ngudi mua khong
dugce quyén tra lai san phﬁm, héang hoa (trir trudmg hep tra lai dudi hinh thie ddi lai dé lay hang hoa, dich vy khac); 4.
Doanh nghiép di hoac s€ thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhdn doanh thu cung chp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cz"ip dich vu duge ghi nhan khi két qua cha giao dich dé duge xac dinh mdt cach dang
tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhicu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong k¥ theo két
quéa phan cong vigée di hoan thanh vaoe ngay 1dp Bang Can déi ké toan cua ky do. Doanh thu cung cép dich vu duge ghi
nhan khi dfmg thoi théa man tit ca bon (4) didu kién:

)
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17. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic (tiép theo)

18.

1. Doanh thu duoc x4c dinh twong d&i chic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu dd mua
theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing didu kién cu thé dé khéng con tén tai
va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép; 2. Doanh nghiép da hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao
dich cung cép dich vu d6; 3. Xac dinh duge phan cong viée dd hoan thanh vao ngdy lap bang Can dbi ké todn; 4. Xac
dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Néu khong thé xdc dinh duge két qua hop dong mét cach chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhan ¢ murc ¢6 thé thu
hdi duge cia cac chi phi da duge ghi nhén,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hep déng xiy dung

Doanh thu ctia hop déng xdy dung bao gf‘)m Doanh thu ban ddu duge ghi nhan trong hop dbng; va céc khoan ting,
giam khi thuc hién hop dong, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac néu cac khoan nay co kha ning lam
thay dbi doanh thu, va c6 thé xac dinh duge mét cach dang tin cdy. Doanh thu clia hop ddng xay dung duoc x4c dinh
bang gla tri hop 1y ciia cac khoan da thu hodc s& thu dugc. Viéc xdc dinh doanh thu clia hop déng chiju tdc dong cla
nhiéu yeu th khoéng chac chin vi chiing tuy thude vao céc sur kién s& xay ra trong tuong lai. Viée ude tinh thuong phai
dugce stra ddi khi cae su kign do phat sinh va nhiing yéu t& khong chéc chan dugc giai quyét. Vi vy, doanh thu cia hop
dbng co thé tang hay giam & timg thoi ky.

Ghi nhin doanh thu va chi phi ciia hop ddng xay dung duge ghi nhin theo trudng hop sau:

Ghi nhin doanh thu va chi phi ciia hop déng xdy dung duwge ghi nhin theo truong ho’p hop dong xiy dung quy
dinh nha thiu thanh todn theo gié tr Kkhéi lugng thue hién: khi két qua thyc hién hop dong xdy dung duoc xéc dinh
mdt cach dang tin cdy va dugc khéch hang xdc nhén, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan tuong
ng vai phin cong vide dd hoan thanh duge khach hang xac nhén trong ky phan énh trén héa don da lap.

Déi véi hop dong xﬁy dung gia cb dinh, két qué cta hop déng duoe ude tinh modt cach deing tin cdy khi thoa man déng
thai 4 didu kién: 1. Toéng doanh thu ctia hop ddng duoc tinh toan mdt cach dang tin céy; 2. Doanh ng,hlep thu duoc loi ich
kinh té tir hop déng; 3. Chi phi dé hoan thanh hop ddng va phan cong viée da hoan thanh tai thoi diém lap bdo cdo tai
chinh duge tinh todn mat cach dang tin cdy; 4. Cac khoan chi phi lién quan dén hop dbng co thé xac dinh dugc o rang va
tinh todn mot cach dang tin ciy dé tong chi phi thuc t& cia hop déng c6 thé so sanh dugc véi tong du toan.

Pbi voi hop ddng xdy dung véi chi phi phy thém, két qua clia hop ddng dugc ude tinh mdt cdch dang tin cdy khi thoa
mién dbng thei 2 didu kién: 1. Doanh nghiép thu duge loi ich kinh 16 tir hap dong, 2. Cac khoan chi phi lidn quan dén hop
ddng cé thé xac dinh dugc rd rang va tinh toan mot céch dang tin cdy khong ké c6 duge hoan tra hay khong,

Nguyén tic va phwong phip ghi nhdn doanh thu hoat dng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 14i, ¢b toc, lgi nhudn duge chia va doanh thu hoat dong tai
chinh khéc ctia doanh nghiép (déu tu von khac); 14i ty gia hoi doai.

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, c¢d tire va lgi nhudn duoc chia clia doanh nghi¢p dugc ghi nhdn khi thoa mén dbng thoi 2
diéu kién: 1. C6 kha nang thu duoc lgi ich tir giao dich do; 2. Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chan.

- Tién 131 duoe ghi nhan trén co sé thai gian va I sudt thuce 1€ timg ky.

- Cé tire va loi nhudn duge chia dugce ghi nhén khi ¢h ddng dugc quyén nhén ¢b tire hodc céc bén tham gia gop von duoc
quyén nhén lgi nhuén tir vige gop von.

Khi khéng thé thu hdi mot khodn ma trude do da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khéng thu héi duge hodc
khéng chéc chan thu héi duge do phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky. khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia vbn hang ban

Gid von hang ban phan anh tri gid vén cia san phéam, hcmg héa, dich vu; gia Ulanh san xudt cta san pham ‘{d} lap phat
sinh trong nam va cdc chi phi khac dugc ghi nhan vao gid v6n hoac ghi Uaam gid vbn trong ky bao céo. Gid von duge ghi

nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hogc khi c6 kha ning tuong ddi chéc chan s¢ phat sinh trong twong lai khéng phén
biét da chi tién hay chua. Gia vbn hang ban va doanh thu duge ghi nhén dong thoi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi
vuot trén mae tiéu hao binh thuong dugce ghi nhin ngay vao gia von theo nguyén tic than trong.

Ban thuvét minh pay I bg phan hop thinh Bdo cdo tai chink hop nhei. Trang 23
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19. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

20.

21.

22,

Chi phi tai chinh bao gbm: Céc khoan chi phi hogc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi di vay
von, chi phi gép von lién két, chi phi giao dich ban chimg khodn; Dy phong giam gid dau tu tai chinh, khoan 16 phét sinh
khi ban ngoai t&, 16 ty gia hoi doai va céc khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho ting ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong nim va duge xac
dinh mét cach dang tin cdy khi cé ddy dii bang chiing vé& cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thu¢ TNDN hodin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phét sinh trong ndm 1am cén cir xdc dinh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué clia Tap doan
trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué
trong, nam va thué suat thué thu nhap doanh nghigp hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai la sé thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tir -
yiéc ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhap ho#n lai da duoc ghi nhan tur
cac nam trude. Tap doan khdng phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoan lai hodc thué thu nhap hodn lai
phai tra phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao von chii so hitu.

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phét sinh
tir viée ghi nhén tai san thué thu nhap hodn lai trong nim va hoan nhép thué thu nhép hodn lai phai tra da dugc ghi nhén
tlr cadc ndm trudce.

Téap doan chi bl trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Tap doan c6 quycn hop phap
duoc bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hodn
lai va thué thu nhap ho@n lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghlep duge quan ly bdi cing mdt co quan thué
d6i voi ciing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Céc khoan thué phai nop ngan sach nha nuoc s€ dugce quyet toan cu thé véi co quan thué. Chénh l&ch gitra s6 thué phai
nop theo sb séch va sb liéu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi ¢6 quyct toan chinh thire véi co quan thué.

Cong ty &p dung muc thué suat thué TNDN hién hanh cho hoat dong Nha & xa hoi 2 10% va cho hoat dong khac 1a 20%.

Nguyén tic ghi nhin 13i trén ¢b phiéu

L& co ban trén cd phleu duoc tinh bang céch 14y lgi nhudn hozc 16 phan bd cho c¢b dong s& huu co phiéu phd thong LUd
Téap doan sau khi trir di phan Quy khen thudng va phuc loi dugc trich ldp trong ky chia cho sé luong binh qudn gia quyén
chia s b phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phleu duoc tinh bing cach ch1a loi nhuan hodc 15 sau thué phan bd cho ¢ dong so hiru ¢d phieu phé
théng cua Tép d’oan (sau khi da diéu chinh cho ¢b tdc cha ¢d phieu uu dai co quyén chuyén dm) cho s6 lugng binh quan
gia quyén cha sb ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va s& lugng binh quéan gia quyén ctia ¢6 phiéu pho thong s&
duge phat hanh trong trudng hop tit ca céc ¢d phiéu phé théng tiém nang co tdc dong suy giam déu duoc chuyén thanh
¢6 phiéu phd thong.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai sén tai chinh

Theo théng, tu s& 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tu 210"). 1ai san tai chinh dugc phin loal mt
cach pht hop. cho muc dich thuyét minh trong cac béo cdo (ai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia ri
hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat dong Kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu. cic khodn dAu tu gifr dén ngay
déo han va tai san tai chinh sin sang dé& ban. Tap dodn quyét dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diémn ghi
nhan 1an dau.

Ben thuyée mink nay la bo phan hop thanh Bdo cdo (ai ehinh hop nhat. Frang 24
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22.

23.

24.

Cong cu tai chinh (tiép theo)

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duge x4c dinh theo nguyén gia cong voi chi phi giao dich truc tiép ¢6
lién quan.

CAc tai san tai chinh coa Tép doan bao gdm tién va cac khodn tién glri ngan han va dai han, cdc khoan phai thu khach
hang va phai thu khdc va céc khoan cho vay.

No phai tra tai chinh

No phéi trd tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, duge phén
loai mot cach phit hgp thanh céc khoan ng phai tré tai chinh duogce ghi nhin thdng qua Bdo cédo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia tri phin b6. Tép doan xac dinh viéc phén loai cac khodn no
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tat ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhin ban dau theo nguyén gid cdng vai cac chi phi giao dich tryc tiép cé lién quan.
No phai tra tai chinh cla Tap doan bao gom cac khoan phai tra ngudi bin, cdc khoan phai tra khic, no va vay va cédc
kkhoan chi phi phai tra.

Gia tri sau ghi nhdn lin diu

Hién tai khong c6 yéu cdu xac dinh lai gid tri cia céc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

B trir cac cong cy tai chink

Céac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge b trir va gia tri thuan s& dugce trinh bay trén cac bao cao tai chinh néu,
va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir céc gia tri da duge ghi nhén nay va cd y dinh ba trir trén co so
thuan, hodc thu duge cde tai sdn va thanh todn ng phai tra dong thoi.

Cac bén lién quan

Céc bén lién guan 1a cac doanh nghiép, céc cd nhén, truc uep hay gién tiép qua mét hay nhiéu trung glan co quyen kiém
soét hodc chiu su kiém soét ciia Fap doan. Cac bén lién két, cac ci nhan ndo tryc tlep hodc gidn uep nam glu quyén biéu
quyét va c6 anh hudng dang ké ddi vai Tap doan, nhitng chire trach quan 1y chl ¢hét nhw Ban Tdng Giam dbc, Hoi dnng
Quan tri, nhiing thanh vién than cén trong gia dinh cia nhiing c4 nhén hoac cac bcn lién két hodc nhiing cong ty lién két
voi ca nhan nay cfing duoc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét ting mbi quan hé gitra cac bén lién quan. ban
chét clia mbi quan hé duge cha y chir khong phai 14 hinh thirc phap ly.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhét theo b6 phin

6 phén kinh doanh bao gom bd phan theo linh vue kinh doanh va b phan theo khu vue dia ly.

B& phan theo Iinh vue kinh doanh 1a mdt bé phén cé thé phén bigl duge cua T ap doan tham gia vao qué trinh san xuit
hodc cung cap san phim, dich vu riéng 1¢, mét nhém cdc san pham hodc céc dich vu co lién quan ma bd phdn nay co rui
ro va loi ich kinh t€ khdc v&i cac bd phén kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vue dia 1y 12 mot bd phén ¢é thé phn bigt dugc ctia Tép doan tham gia vdo qua trinh sin xual hoac

cung cap san pham, dich vu trong pham vi mgt méi truong kinh ¢ cu thé ma bd phan nay ¢o i ro va lgi ich kinh 1é khac
véi cac bd phan kinh doanh trong cdc méi truong Kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT

1. Tién va cic khoan twong dwong tién 31/12/2021 01/01/2021

Tién 184.730.911.159 55.613.301.016

Tién mat 46.244.288.504 12.368.354.219

Tién giri ngén hang khéng ky han 138.486.622.655 43.244.946.797

Cic khoan twong dwong tién 33.034.333.442 128.663.326.813
Tién gl ¢6 kv han khéng qué 3 thang 33.034.335.442 128.663.326.813

Cong 217.765.244,601 184.276.627.829

Ban thuyvét mink néy a0 bg phan hop thank Bdo edo tai chinh hop nhdl. lrang 23



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT
Cho ky ké todn kér thie ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAiu s B 09 - DN/HN

BPon vi tinh: Déng Viét Nam

2. Céc kho#n diu tw tai chinh
Dai han
Piu tw vao don vi khac

Céng ty CP Déu tu XD Lip
may dién nudce IDICO

Cong

31/12/2021

01/01/2021

Gia goc

Gia tri hop Iy

Gia goc

Gia tri hop Iy

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

Theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh sé 3600975839 ding ky ngay 13/02/2008 ciia Céng ty CP Ddu tw Xdy
dyng Lép mdy IDICO (LAMA IDICO), vén diéu Ié cia Cong ty CP DTXD Léip méy IDICO la 80 1y dong. Cong ty CP
DTPT Cudng Thudn IDICO ding ky §6 von gop la 2,4 1y déng chiém 3% iong 56 vén diéu 1é. Cong 1y dd gdp dii van

theo dang k.

Trong nam, cdng iy khéng co bat ky giao dich trong yéu phdt sink lién quan dén Cong ty CP DTXD Lip mdy Dién

nwoce IDICO.

Gid tri hop 1y tai ngay 31/12/2021 cta cac khoan d4u tu dai han vao cac don vi chua dai ching dén thoi diém hién tai van
chua c6 huéng din cy thé va théng nhat vé phuong phap xédc dinh gid tri hop 1y trong ké todn. Do viy, Tap doan trinh
bay gia tri hop 1y cia cac khoan dau tu trén can cit vao gia gbc ban diu.

3. Phai thu cia khach hang

Ngr?'m han
Khéch hang trong nudc

Chi nhdnh KCN D6 Thi Chdu
Pure-Céng ty Co pha‘;n
Sonadezi Chdu Pikc

Cong tvy TNHH Xy dung TM
DV An Hing Vuong

Khach hang khdc
Cong

4. Tra trude cho ngudi ban

Ngin han
Nha cung cép trong nudc
Tién mua dét tra trude bén lién
quan (*)
Neguyén Vin Thudn
Neuyén Xudn Hoa
Ddu Vén Dwong
Triweong T {(S‘r.fg Loan
Nguyén Thi Hong Ciic
Cong ty C('“')‘Phén Cong Nghé
Tu Dong Tam Nhin

Bdn thuyét minh nénv lée b phdn hop thimh Bdo edo i chinh hop nhé.

31/12/2021

01/01/2021

Gia tri

Du phong

Gia tri

Du phong

35.752.064.516

633.304.232

5./21.332.900

(12.470.319.153)

34.385.151.434

&BLL231.557

(10.565.063.346)

29997427384 (12.470.319.153) 25.567.919.877 (10.565.063.346)
35.752.064.516 (12.470.319.153) 34.385.151.434 (10.565.063.346)
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

30.647.093.819

(2.391.184.130)

143.177.565.755

119.593.020.000
19.665.420.000
2.729.100.000
2.729.100.000
66.499.200.0010
30.69%. 300,000

2.196.759.770

(2.607.801.552)

Trang 20

=% T



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ki ké todn két thite ngay 31 thing 12 nam 2021

MAu sé B 09 - DN/IIN

Pomn Vi tinh: Dcing Viét Nam

4. Tra trude cho ngudi ban 31/12/2021

01/01/2021

Ng':in han (tiép theo)
Gia tri

Du phong

Sid tri

Dy phong

Doanh Nghiép Tu Nhin Ngoc
Thanh Xuén

Nha cung cp khac

2.100.000.000
16.343.731.819

(2.391.184.130)

18.658.685.985

(2.607.801.552)

Céng 30.647.093.819

(2.391.184.130)

143.177.565.755

(2.607.801.552)

(*) Ddy la khoan itng trucc tién mua dat cdc Dy an Cong ty (ddt chi nhanh Cady xéng, ddt mo Thién Tén). Céng ty dang
trong giai doan choé co quan chirc ndng cho phép tién hanh cde thi tuc chuyén quyén sir dung dat trong thoi gian 161,

3. Phai thu khac 31/12/2021

01/01/2021

Gia tri

Dw phong

Gia tri

Dw phong

a. Ngin han
Trung tim PT Quy dét
TP.Bién Hba -
Ung trude tién mua cb phén
An Thuan Phat 10.300.000.000
60.259.202.300
1.598.272.061

3.151.439.724

Tam Gng tidn mua dat (*)
Tam Ong

Phai thu khac

5.829.560.000

10.300.000.000
35.668.870.000
8.817.111.110
2.764.780.293

Cang 75.308.914.085

63.380.321.403

(*) Pdy I phdn tién tam vmg triée dé chudn bi cho céng ide giai phong

doan.
b. Dai han

Ky quy phuc hdi méi trudng

13.988.696.288
6.056.146.305
7.122.549.983
490.000.000
320.000.000

Ky quy md Tan Cang 8
Ky quy thué tai chinh

Ky cuge, ky qu¥ khac

13.520.110.013
5.549.663.540
6.860.446.473
890.000.000
220.000.000

méit bing cdc dir dn dang trién khai ciia tdp

Céng 13.988.696.288

13.520.110.013

6. No xéu 31/12/2021

01/01/2021

e £ Gia
Gia goc

tri ¢o thé thu
hoi

Gia goc

Gid tri ¢o thé thu

hbi

- Tong gia tri cac khodn phai thu
qua han thanh toan hodc chua
quéd han nhung kho co6 kha nang

thu hbi 17.058.320.721

+ Cac khoan phdi thu qud
han thanh itoan cua nhiéu

khach hang 17.058.320.721

2.196.817.438

2.196.817.438

13.892.370.940

13.892.370.940

719.506.042

719.506.042

Ban thuyét minh nay la bé phdn hop thanh Bdo cao tai chinh hop nhdt.

Trang 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 Don vi tinh: Pong Viél Nam
7. Hang ton kho 31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Dy phong Gia gbe Du phong
Nguyén ligu, vat lidu 15.308.986.525 5 7.003.339.791 -
Chi phi X, KD dé& dang (*) 71.716.448.233 . 160.319.654.868 -
Thanh phdm 26.709.012.154 - 29.842.306.526 -
Hang ho4 2.488.715.072 - 1.651.687.923 -
Cong 116.223.161.984 - 198.816.989.108 .

- Gia tri hang tén kho & dong, kém, mét pham chét khong cé kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi nam: khong cé.

- Gid tr hang ton kho ding dé thé chip, cdm c6 bao dam cac khoan ng phai trd tai thoi diém cudi nam: khong co.

31/12/2021 01/01/2021

(*): Chi phi san xuét kinh doanh
do dang céc cong trinh Gia gbe Dy phong Gia ghe Dy phing

Céng trinh dwong 319 noi dai
Cong trinh khu TDC Lic An

Cong trinh duong D.254 Khu
cong nghiép Chdu dikc

Céng trinh dwong D5 KCN
Huyu Thanh- Long An

Cdc céng trinh khac

Cong

8. Tai sin do dang dai han

Chi phi xiy dung co ban d&
dang

Mua sdm

Mua thiél bi lam mdy xay

Xiy dyng co ban dé dang
Chi phi cde quyén siv dung dat
dang trong thoi gian chuyén
déi muc dich si dung va sang
ién (a)

Chi phi dy dn khai thac mo da
Déi chita 3 (Thién Tdn 10)
Chi phi dy an khai thdac mo da
Binh Lot - Vinh Lot

Chi phi dw an KCN Tdn An -

Vinh Ciru

Khu Tdi dinh cu tai xa Binh
Minh (b)

60.698.088 4

9.420.766.925 -

21.958.260.426 =

81.665.414.054 -
21.637.402.139 "

40.276.722.794 - 57.016.838.675 -
71.716.448.233 - 160.319.654.868 -
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

718.741.607.753 w

14.392.892.991 -
14.392.892.991 -

704.348.714.762 -

156.285.500.137 -

30.639.805.533 -

4.014.815.059 =

1.391.965.935 -

65.496.170.505 . .

Ban thuyet niinli ney 1é ba phcin hop thanh Bdo cdo tai chinds hop nhdt.

1.276.823.372.30G7 -

1.276.823.372.307 -

03.210.361.529 -

134.989.542 -

4.014.815.059 =

773.784.117 =

68.028.317.396 -

Tirang 28



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HgP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 31 théang 12 nam 2021 Pon v tinh: Péng Viét Nam
8. Taisdn dé dang dai han 31/12/2021 01/01/2021
(tiép theo) . . - ;
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong

Khu Tai dinh cuw tai xd Phudc
Tdn (c) 149.059.093.578 = 146.906.813.070 =
Khu Ddn cu tai xd Phiroe Tdn
(d) 210.375.7162.052 - 125.432.592.675 -

D dn dau tw, ndng cdp Quoc
16 91 Cdn Tho - An Giang (e) 69.724.917.926 2 87.357.546.641 -

Dy an dwong chuyén dimg
van chuyén VLXD tai xd
Phuce Tan va xd Tam Phuroc 10.951.230.403 - 106.714.433.936 -

Dur dn BOT 319 noi déi vér it
giao vdi duing cao toc Tp.

HCM- Long Thénh - Ddu Gidy 3.078.501.361 - 581.822.218.322 -
Chi phi xdy dung co ban khdc 3.131.246.271 y 227.500.000 -
Cong 718.741.607.753 - 1.276.823.372.307 -

(a) Chi phi edc quyén siv dung ddt dang trong thoi gian chuyén ddi muc dich sir dung va sang tén
Bao gom cde chitng nhan Quyén siv dung dat (OSDP) theo Hop dong chuyén nhirong OSDP tir cde cé nhan cho
Cong ty CP DTPT Cuwong Thudn. Hién cong ty dang hoan tdt cdc thu tuc xin chuyén doi muc dich sir dung dar dé
thire hién die an.

(b) Chi phi xiy dung co ban dé dang cho dw dn Khu Tdi dinh cu tai xd Binh Minh

Theo Quyét dinh s6 4352/0B-UBND ngdy 31/12/2013 cia Uy Ban Nhdn Ddn tinh BPong Nai vé viée duw dn phdt trién
nhér & Khu 1di dink cu du dn Quéc 16 14 doan trénh thanh phé Bién Hoa tai xé Binh Minh, huyén Trang Bom thi tong
mike ddu ti di kidn ciia duw dn la 239.846.453.828 VND (tong mire dav tir ndy chwa bao gom chi phi lai vay trong thoi
gian thi ¢éng, chi phi e van tam tink theo hop dong: Chi phi xéy dung khéng bao a6m chi phi xdy dung céng vién).

Hién tai, dw an khu tai dinh cuw tai xd Binh Mink da hoan thanh va kel thiic xdy dung tir thang 07/2017 theo Quyé!
dinh 1521/0D-UBND cia UBND tinh Péng Nai ngay 11/05/2017. Céng ty da ban giao chinh thic cho dia phwong
va dang cho quyét todn chinh thitc véi co quan Nha nude cé tham quyén. Theo Vin ban s6 14876/UBND-KTNS ngty
01 théng 12 ném 2021 cia Uy ban Nhdn dan Tinh Pong Nai, Co quan nay da théng nhat theo gid tri quyét toan iai
Quyét dinh 06/2021/0DHDOT-DTC ngay 15 thang 05 nim 2021 cia Céng ty CP Ddu tir Péng Thudn. S6 dur cudi ky
la chi phi ha tang chd quyét todn.

(¢) Chi phi xiy dung co ban dé dang cho dw dn Khu Tdi dink cu tai xd Phwée Tan

Theo Quyét dinh 56 4353/0D-UBND ngay 31/12/2013 ciia Uy Ban Nhdn Ddn tinh Dong Nai vé viée du an phat trién
nha & Khu t6i dinh cur duw én Quéc 16 14 doan tranh thank phé Bién Hoa tai xad Phude Tan, thanh pho Bién Hoa thi
tong mirc dau tw dy kién ciia cie dn la 402.142.433.721 VND (tong mire dau tw nay chiea bao gom chi phi léi vay
irong thoi gian thi cong, chi phi tw vdn tam tinh theo hop déng).

Hién tai, dir an khu tdi dinh euw tal xd Phirde Tdn dd hoan thanh va két thie xdy dung tir thang 03/2017 theo Quyé’f
dinh 4616/0H-UBND ciia UBND tinh Déng Nai ngay 30/12/2016. Céng ty dd ban giao chinh thiic cho dia phirong
va dang cho quyét toan chinh thire vai co quan Nha mede cd tham quyén. Theo Vin bén 56 14876/UBND-KTNS ngay
01 thding 12 nam 2021 cua Uy ban Nhdn déan Tinh Déng Nai, Co quan néy da thén z nhat theo gid tri quvél todn tai
Quyét dinh 07/2021/0DHDQT-DTC ngay 15 thang 05 nam 2021 ciia Cong iy CP Dau tir Bong Thudn. §6 du cudi kr
lé chi phi ha tang cher quyét todn.

Ban thuyet minh nay la bé phdn hop thanh Bao cdo iai chinf hop nhdat. Trang 29



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn két thic ngéy 31 thdng 12 ndm 2021 Don vi tink: Péng Viél Nam

8. Tai san di dang dai han (tiép theo)

(d) Chi phi xdy dung co bian do dang cho du dn Khu Déin cu tgi xd Phude Tin
Theo Vin ban s6 7314/UBND-DT ngay 27/12/2012 ciia Uy Ban Nhdn Dan thanh phd Bién Hoa vé viée chdp thugn
ddu tw dir dn phdt trién nha ¢: Khu dan cur theo quy hoach tai xd Phurde Tan, thanh pho Bién Hoa; Quy mé dir an
khodng 10,42 ha; Tong mirc dau tw di dn: 948,58 1y dong (dw én nay do Cong ty CP Ddu tur Déng Thudn truc tiép
quan Ly va khai thec).
Theo Vein ban sé 13027/UBND-KTN ngay 28/10/2020 ciia Uy Ban Nhdn Ddn tinh Pdng Nai vé viéc diéu chinh chép
thudn chit triong dau tw dir dn xdy dung Khu dédn cu theo quy hoach tai xi Phuée Tdn, thanh phé Bién Héa, Tong
mitc ddu tie duw dn: 1.541,2 ty dong. Thoi gian hoan thanh dy kién 1 thang 12/2022..
Hién tai Cong ty dang tién hanh viéc giai phong mdt béang cho dir dn nay.

(¢) Chi phi xdiy dung co bin do dang cho dir dn diu tu, ning cdp Qudbc 19 91 Cin Tho - An Giang
Dadyv la cdac gid tri cdng trinh xdy dung do dang cua di dn déu tu, ndng cd}v Qu(fc 16 91 Can Tho - An Gian o doan
KM 14+000 dén KM 50+889. Gid tri nay sé dirgc b6 sung véo gid tri cong trinh Quéc 16 91 dd tam két chuyén vao
nguyén gid quyén thu phi Quéc I3 91 khi quyét todn vai co quan Nha Nudc cd thdm quyén
Trong $6 dw cudi ky ¢d phdt sink chi phi 1ai vay tir khodn vay dé dau tw xdy dwng tuyén QLI B. Do ngay 25/5/2019,
hoat dong thu pht cia tram T2 dé bi tam ngung nén chi pht {di vay iy ké tirong ting voi thoi gian ngimg thu phi tor
ngay 01/06/2019 dén 31/12/2021 1a 69 ty VND dang duwoc theo déi tai khoan muc nay che quyét dinh ciia Co quan
Nhé rarde e6 tham quyén xir Iy...

9, Tai séin cb dinh hiru hinh (xem trang 46)

10. Tai san ¢b dinh thué tai chinh

Miy méc thiét bj Tong cong
Nguyén gid
S6 du ddu nam 22.265.839.549 22.265.839.549
Mua lai TSCP thué TC (10.367.607.437)  {10.367.607.437)
S6 du cudi nim 11.898.232.112 11.898.232.112
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam 4.143.518.828 4.143.518.828
Khdu hao trong ndm 2.427.113.988 2.427.113.988
Mua lai TSCP thué TC (4.519.213.496) (4.519.213.496)
S6 du cudi nam 2.051.419.320 2.051.419.320
Gid tri con lai
S du ddu nam 18.122.320.721 18.122.320.721
S du cudi nam 9.846.812.792 9.846.812.792

* Tién thué phdt sinh thém dwrge ghi nhdn la chi phi trong ndm : khong cd.
* Can cib dé xdc dinh tién thué phdt sinh thém: khéng co.

biéu khodn gia han thué hodc quyén dirge mua tai san: theo diéu 21 cia Hop dong cho thué tai chinh sé
23/2020/CN.MN-CTTC, cudi thoi han thué Cong ty Cudng Thudn sé mua lai cdc tai san di thug nay.

Ban thuver minh nay lé bé phen hop thanh Bao cdo tai ehinh hop nhat Trang 30



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho ky ké toan kél thiic ngay 31 thang 12 ném 2021 Pon vi linh: Péng Viér Nam

11. Tai sdn ¢b dinh v6 hinh

Phan mém quin

T}{ A
Ij, méy tinh ong cong

Quyén sir dung dit Quyc“:n thu phi

Nguyén gia

Sb du ddu nam 16.728.000.000  2.907.464.635.686 424306.414  2.924.616.942.100
Hinh thanh tir ddu tu - 1.054.677.737.820 - 1.054.677.737.820

Sé dur cubi nam 16.728.000.000  3.962.142.373.506 424306414  3.979.294.679.920

Gia tri hao mon liy ké

Sb du ddu nam 971.575.752  684.419.580.628 350.973.089  685.742.129.469
Khdu hao trong ndm 506.909.088 86.709.626.761 73.333.325 87.289.869.174

S6 du cudi nam < 1.478.484.840  771.129.207.389 424306.414  773.031.998.643

Gia trj con lai
S4 du dau nam 15.756.424.248  2.223.045.055.058 73.333.325 2.238.874.812.631
S6 du cudi nam 15.249.515.160  3.191.013.166.117 - 3.206.262.681.277

- Gia tri con lai cla tai san ¢ dinh vo hinh da ding dé thé chdp, cdm cé dam béao céc khoan vay: 3.206.262.681.277
VND.

- Nguyén gid tai san ¢6 dinh v6 hinh cudi nam da khéu hao hét nhung van con st dung: 424.306.414 VND.
Gi4 tri Quyén thu phi gbm:
(1) Quyén thu phi Quéc 19 1 (Poan tuyén tranh Tp. Bién Hoa)

Nguyén gia Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Qudc 18 | duoc tam xéc dinh va s& duoe dlcu chinh lai ngay
sau khi Cong ty thue hién quyét toan gia tri dau tu cla du an nay voi Co quan Nha nude ¢o tham quyén.

Cong ty khéu hao Quycn thu phi giao thong tai tram thu phi Km1841+912 Quédc 16 1 | ké tir ngay 01 thang 01 nam
2015 theo phuong phap ty 1& twong tmg voi doanh thu thu phi trong ky (twong tu phuong phap khiu hao theo sb
lugng, khéi luwong san pham).

Cdng ty bit dau thu phi tai tram thu phi Km 18414912 Quéc 16 1 dé hoan von cho du én ké tir ngdy 06 thang 07 nam
2014.

(2) quén thu phi Quﬁ'c 1o 91 Cin Tho - An Giang

Neguyén gia Quyen thu phi tai tram thu phi hinh thanh tor du 4n dau tu XDCT cai tao. ndngj cap QLY1 doan U
~ Km14+000 dén Km50+889 theo hinh thie hop dong BOT duge tam xdc dinh va s& duge diéu chinh ngay sau khi
Cong ty thuc hién quyét toan gia tri dAu tu clia dur 4n nay v6i Co quan Nha nude co thdm quyén.

Trong nam 2021, Cong ty co thay ddi ty 18 khau hao clia TSCD 1a quyén thu phi giao théng cong trinh BOT trén Qubc
16 91 thuoc dla phan TP. Can Tho do céng ty ngimg thu phi tram T2 thude du dn déau tu xay dung cong trinh cai tao,
nang cip quoc 16 91 tir "Km14-+-000- Km’SO+889” tor ngdy 25 thang 5 ndm 2019. Cu thé, ty 1& khéu hao mdi 1a 9.21%
bdng Doanh thu du kién ciia tram T1/ To ong mue dau tu duge phé duyét tram T1 thay cho ty & ¢ a (10,71%) dugc
tinh bé‘mg Téng doanh thu du kién 2 tram T1 va T2/ T(:Jng_ mtic dau tu cia ca 2 tram.

Cong ty CP Déu tur Quéce 16 91 Can Tho - An Giang chinh thire thu phi Tram T1 trén Qube 16 91 tir ngay 02/04/2016
va thu phi tram T2 trén Quoc 1§ 91 tir ngay 31/12/2016 dé hoan vén cho dy an. Ngay 25/05/2019, tram T2 d& lam
dimg thu phi va dang che quyét dinh xir 1y clia cdc co quan Nha Nude co tham quyén.

Bein thuyét minh néy la bd phén hop thanh Béo cdo tai chinh hop nhdi. Trang 31
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11. Tai sén c6 dinh v6 hinh (tiép theo)

(3) Quyén thu phi dwong chuyén ditng An Thudn Phidt

Nguyén gia Quyén thu phi tai BOT dudng chuyén diing duge tam xac dinh va s& duge diéu chinh lai ngay sau khi
Céng ty thuc hién quyét todn gia tri déu tu hoan thanh ctia du an nay vai Co quan Nha nudc ¢6 thim quyéen. Dén ngay
lip BCTC nay, dy én van chua duge Sé& Giao thong van tai quyet todn gia tri dau tu hoan thanh.

Céng ty khéu hao Quyén thu phi giao théng tai tram thu phi BOT dudng chuyén ding ké tir ngay 15 thang 05 nam
2021 theo ty 1& twong ing v&i doanh thu hang nam phi hgp vai thoi gian khai théac thu phi hoan von clia dyr &n (tuong
tu nhu phuong phap khau hao theo sé luong, khbi lugng san phém).

4) Quye":n thu phi dwong BOT 319

(*) Nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi du 4n BOT 319 ndi dai va nat giao véi dudng cao te Tp. HCM - Long
Thanh - Dau Gidy dugc tam xac dinh theo gia tr thuc té phét sinh cta tat ca cdc hang muc cdng trinh dé dugc kiém
todn bao céo quyét toan du 4n hoan thanh va s& duoe diéu chinh lai ngay sau khi Cong ty thuc hién quyét toan toan bd
gid tri ddu tw hoan thanh cta du &n nay voéi Co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Céng ty khau hao Quyén thu phi giao théng tai tram thu phi BOT 319 ké tir ngay 20 thang 10 nam 2021 theo ty 1é

tuong dng véi doanh thu hang nam phi hop vai thoi gian khai thac thu phi hoan von clia du én (twong ty nhu phuong
phép khiu hao theo s6 Iugng, khéi lugng san pham).

Céng ty st dung Quyén thu phi tai tit ca cac tram thu phi trén va céc lgi ich kinh t& khac ma Céng ty co thé thu dugc tir
céc Quyén thu phi nay nhidm dam bao cho c4c khoan vay va ng dai han theo Thuyét minh s6 V.19.

12. Chi phi tra trude

a. Chi phi tra truée ngan han
Cong cuy, dung cu XUt ding
Chi phi stra chita TSCD
Céc khoan khac
Cong

b. Chi phi tra trwde dai han
Cong cu dung cu cho phén bé
Chi phi stra chita 1TSCB
Chi phi cai tao nha may lam cong
Chi phi tra trude tién thué dat

Chi phi ¢bng trinh nit giao duong V& Nguyén Giap
va cong thoat nude cudi tuyén

Chi phi khai thac cac mo da

Chi phi quan ly , duy tu, sita chita Dudng chuyén
dung trong thai gian cha thu phi (*)

Chi phi tra truée khac

Cong

31/12/2021 01/01/2021
415.220.813 327.955.185
149.342.305 27.975.001

70.470.152 71.037.575
635.033.270 426.967.761

4.554.487.221
14.575.474.173
30.970.698.334
4.821.136.360

11.063.952.619
16.720.241.614

4.561.788.769
4.685.668.298

7.801.490.371
10.583.143.962

7.174.999.996

12.293.280.691
42.904.481.905

2.685.613.739

91.953.447.388

83.443.010.6064

(**) Déy 14 nhitg chi phi duy tu, sira chita thudng xuyén va quan Iy Du dn Dudng chuyén ding phat sinh trong thai gian
tir thoi diém cac hang muc nghiém thu dua vao str dung dén thoi gian duoge trién khai thu phi dang cho Co quan nha
nude co tham quyén tham tra, duy@t quyét toan dé dua vae phén bé chi phi theo thai gian thu phi cta Du én.

Bénr thuyét minh nay la bé phdn hop thanh Bdo cao tai chinh hop nhdt,

Trang 32
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13. Phai tra ngudi ban

Ngin han

Nha cung cdp trong nudc

Cong ty CP XD dan dung CN-

s6 1 Déng Nai
Cong ty MTV Phat Trien Do
Thi va KCN IDICO
Céng ty CP XD 14-9
Téng Céng ty Xdy Dung
56 1 - CTCP
Céng Ty CP Cédng Nghé Tién
Phong
Nhé cung cdp trong nwde khde
Cong
14. Ngudi mua tra tién trude
Ngiin han

Khach hang trong nudc

BOL dw én va DT tink Dong Nai

Khdch hang khac
Cong

31/12/2021 01/01/2021
Gié tri 50 co lEha nang Gia tri S0 co lﬁha ning
’ tra ng fra n¢'
138.350.700.311 138.350.700.311 129.659.043.724 129.659.043.724

138.350.700.311

8.819.970.400

11.225.651.680
22.859.473.593

13.815.339.710
81.630.264.928

138.350.700.311

8.819.970.400

11.225.651.680
22.859.473.593

13.815.339.710
81.630.264.928

129.659.043.724

12.113.627.900

16.447.949.871
23.190.536.505

14.753.151.730

63.153.777.698

129.659.043.724

12.113.627.900

16.447.949.871
23.190.536.505

14.753.151.750

63.153.777.698

138.350.700.311

138.350.700.311

129.659.043.724

129.659.043.724

15. Thué va cac kho4n phai ngp nha nude

a. Phaingp
Thué gia tri gia tang
Thué thu nhp doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Céc loai thué va phi khac

Cong

b. Phai thu
Thué TNDN ndp thia
Thué nha dét va tién thué dét

Cong

Bein thuyét minh nay lé bé phédn hop thanl Bdo edo tai chinh hap nhi.

S6 phii ndp

31/12/2021

71.274.894.308
71.274.894.308
47.416.000.000
23.858.894.308

01/01/2021

51.432.513.234
51.432.513.234
34.590.000.000
16.842.513.234

71.274.894.308

51.432.513.234

S§ da thue ndp

01/01/2021 trong k¥ trong ky 31/12/2021

10.437,799.570 39.829.653.328 48.682.731.288 1.584.721.610

2.355.013.636 3.229.949.527 3.761.602.083 1.823.361.080
917.904.678 6.807.296.237 7.002.306.756 722.894.159

259.653.000

84.178.363.557

§4.298.660.167

139.356.390

13.970.370.884

134.045.262.649

143.745.300.294

4.270.333.239

86 nop thira PS

S6 cdn trir phai

01/01/2021 trong ky nop 31/12/2021
3.004.567.084 1.132.183.085 84.890.333 4.051.859.836
1.500.000.000 - 1.500.000.000 -

4.504.567.084

1.132.183.085

1.584.890.333

4.051.859.8306
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16. Chi phi phai tré

17.

18. Phii tri khac ngin han

Ban thuvet minh nayv la bé phdn hop thanh Beao cdo tai chinfi hop nhdt.

a. Ngi’in han
Chi phi l4i vay

Chi phi cong trinh trung tu Quéc 16 1A

Chi phi phai tra edng trinh theo quyét toan (Qubc 16
91, An Thuén Phat va BOT 319)

Chi phi phai tra khac

b. Dai han

Trich trurde CP 1&i vay (*)
Trich trude chi phi trung tu

Chi phi dau tu x4y dyng Tuyén tranh thanh phd Bién Hoa (**)

Cong

31/12/2021

39.238.065.539
4.788.782.772
3.155.071.610

30.937.599.869
356.611.288

117.856.852.089
110.679.356.818

7.177.495.271

01/01/2021

5.330.565.772
5.072.091.151

258.474.621

75.401.755.834
54.927.117.488

20.474.638.346

157.094.917.628

80.732.321.606

(*) Theo viin ban sira déi b6 sung hop dong tin dung 86 15.20. 0012/2015-HDTDDA/NHCT681-QL91 ngay 03/02/2020
véi NH TMCP Céng Thirong VN - CN Nhon Trach, toan bg phdn 18i chira tra tir ndm 2020 dén 30/06/2022 ciia Céng ty
CP Pdu tw Qucfc 16 91 Cdn Tho - An Giang sé dwoc trd vao cdc ky sau 30/06/2022 trén co s¢ ké hoach tra ny diege

théng bdo tai thoi diém 30/06/2022.

(**) Ddy la khodn chi phi dau tw nam trong téng mu“c dau hr va s€ dwpe quyét todn sau khi Cong ty CP Ddu tu Dong
Thugn hodn thanh viée quyét todn todn b gid tri quyén thu phi Qudc 16 1 véi cdc Co quan Nhé mede c6 tham quyén.

Doanh thu chua thue hién

a. Ng'ﬁn han

Gid tri chénh 1éch ¢ia TSCP do Cong ty ban va thué lai chinh TSCD da ban

Doanh thu nhén trude du an Nha & xa hoi

b. Dai han

Gid tri chénh léch ctia TSCPE do Cong ty ban va thué lai chinh TSCD da ban

Doanh thu nhén trude du an Nha & xa hoi

Cong

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi, BHYT, BHTN
Cb tie, loi nhudn phai tra

Cac khoan phai tra, phai nop khéac

+ Cdc khoan phei tra khdc

Cong

31/12/2021
5.800.567.908

2.031.601.968
3.768.965.940
44.499.227.543
2.624.152.538
41.875.075.005

01/01/2021
14.536.224.376

14.536.224.376

43.291.911.515
7.241.046.944
36.050.864.571

50.299.795.451

57.828.135.891

31/12/2021
871.831.377
272.918.792

5.207.300.000
21.328.626.685
21.328.626.685

01/01/2021
759.885.573
460.296.572

17.600.000

17.049.926.950
17.049.926.930

27.680.676.854

18.293.709.095
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Déng Viét Nam

19. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2021 01/01/2021
Gis tri S0 o Ifllaa ning Gisi i S0 cd liha ning
’ tra ng tra n¢'

a. Vay ngiin han

Ngén hang Vietinbank Nhon
Trach (a)

Vay-Ngin hang SHB CN
Bdong Nai

Vay c& nhan - Ba Bai Thi Hién
Vay ca nhan - Ong Bii Hing
Cudng

Vay dai han ngan hang dén
han tra

Ngdn hang Phuwong Déng (b)
NH TMCP Tién Phong (c)
Ngdn hang Vietinbank Nhon
Trach (a)

No thué tai chinh dén han tra
Trai phiéu thudng - Loail phat
hanh theo ménh gia

Cong

b. Vay dai han

Ngan hang Vietinbank Nhon
Trach (a)

Ngdan hang Phuong Dong (b)
NH TMCP Tién Pheng (c)
Ngén hang Dai Duong (d)

Ung vén ngan sach du an khu
tdi dinh cu (¢)

Ung von cho dy dn khu (di
dinh cur Binh Minh

Ung vén cho dw dn khu tdi
dinh cur Phuée Tan

Thué tai chinh cua Coéng ty
Cho thué Tai chinh TNHH
MTV NH TMCP Céng
Thuong VN-CN.TPHCM (f)
Trai phiéu thudng - Loai phét
hanh theo ménh gia (g)

Cong

110.456.386.377

126.001.547.868
1.200.000.000
108.333.000.000

16.468.547.868
2.454.000.000

110.456.386.377

126.001.547.868
1.200.000.000
108.333.000.000

16.468.547.808
2.454.000.000

151.782.530.186

20.000.000.000
20.000.000.000

10.000.000.000

116.404.000.000
1.344.000.000
104.000.000.060

15.060.000.000
4.449.660.000

80.000.000.000

151.782.530.186

20.000.000.000
20.000.000.000

10.000.000.000

116.404.000.000
1.344.000.000
100.000.000.000

15.060.000.000
4.449.660.000

£0.000.000.000

238.911.934.245

238.911.934.245

402.636.190.186

402.636.190.186

1.731.843.117.204

613.404.239.106
25.000.000.000

224.392.149.058

67.464.579.027

156.927.570.031

3.272.000.000

150.000.000.000

1.731.843.117.204

613.404.239.106
25.000.000.000

224.392.149.058
67.464.379.027

156.927.570.031

3.272.000.000

150.000.000.000

1.610.307.574.991
1.200.000.000
582.393.910.106

164.058.487.273

67.464.379.027

96.593.908.246

7.350.841.431

1.610.307.574.991
1.200.000.000
582.393.910.106

164.058.487.273

67.464.579.027

96.593.908.246

7.350.841.431

2.747.911.505.368

2.747.911.505.368

2.365.310.813.801

2.365.310.813.801

Ban thuyet minh nay la bé phdn hop thanh Bdo edo 1ai chinh hap nhet.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

19. Vay va ng thué tai chinh (tiép theo)
(a) Thuyét minh cic khodn ng vay Ngan hang Cong thuwong Nhon Trach

Vay ngéin han NH Céng Thirong Nhon Trach theo hop dong cho vay han mitc 56 0133/2017-HBCVHM/NHCTG8] -
CUONGTHUANIDICO, ngc‘zy 07/8/2017, han muc tin dung 183 ty, hgn murc tin dung nay bao gom cdc khodn no
dwge diéu chinh boi Hop dong tin dung 56 0021/2016- HDTDHMNHCT(SS] CUONGTHUANID[C O ngay 29/7/20186,

V&i thoi han cho vay cu thé méi lan giai ngan t6i da 09 thing. Léi sudt cho vay bang [ai sudt huy déng tiét kiém 9
thang ira ldi sau + bién do 4,00%/nam. Bién phdp bao dam la cac tai san thé chép diege qui dinh cu thé trong ¢dc

hop ding bao dam dirge ky két gitta cong 1y va Ngdn hing Céng Thirong Nhom Trach.

Vay trung han NH Ccmg Thung Nhon Trach theo Hop déng cho vay timg lan s6 1711/2021-HPC VTL/NHCT(SS]-
CTI, ngay ]7/1 172021, téng sé tién cho vay khong vugt qua 13,222 ty. Thoi han tra no la 60 ihang Léi sudt vay vén:
9%/ncim ¢é dinh trong 3 nam ddu tién. Muc dich vay @ thanh todn cho dy dn mdy xay dd sé 2. Tai san thé cimp la
may moc thiét bi thuge duwr dn may xay di 56 2 dé pluie v vige khai thae md da Xudn Hoa, dugce qui dinh cu thé ong
cde hop déng bdo dam duwoe ky két gitia cong ty va Ngdn héng Cong Thirong Nhon Trach.

Vay dai han Ngdan hang Caong Thuong Nhon Trach theo hop déng tin dung s6 15.20.0012/2015-HBTDDA/NHCT68! -
QL9I trong théi han 15 nam 02 thdng. Tai san thé chap la quyén thu phi, cdc lpi ich thu dwgc fir tai sén hinh thanh tiv
khoan vay. Ldi suat vay trong nam 2021 la 9,5%.

Vay dai—han Ngdn hang  Céng  Thuong  Nhon— Trach theo hop dong tin dung sé6 16.21.0004/2016-
HDDTDDDA/NHCT681-BOTATP trong thei han 144 thang. Tai san thé chdp la quyén thu phi ciia du dan.

Cén it PLHPTD sé 0107/2017-HDCVDADT-VBSDBSI0/NHCT681-BOT 319 CUONGTHUAN CTI: 86 tién cho
vay 16 da la 695.700.000.000 VND, i sudt cho vay trung va dai han = Idi sudt ngay va bang tong cua léi sudt cor 5o
+ Bién dé 4,5%/mam. Thoi gian cho vay 180 thang va thoi han gidi ngédn dén hét ngay 31/12/2021. Tai san bao dam
hinh thémh trong tirong lai la Quyén thu phi cdc tram thu phi trén céng trinh "B e xdy ding diwdng 319 néi déi va
nit giao gifia dieomg 319 véi duong cao téc Tp. HCM - Long Thanh - Déu Gidy" theo Hop dong BOT phdt sinh tiv
Hop dong BOT sé 68/HD.BOT-SGTVT ngéy 17/07/2017 dwoc ky gitta So GTVT tinh Déng Nai, Cong ty CP DT Phdt
Trién Cuong Thudn IDICO va Céng ty CP BOT 319 Cwdng Thudn CTI

(h) Thuyét minh cho cdc khodn vay Ngin hang Phwong Déng

Vay déai han NH TMCP Ngdn hang Phuwong Déng CN Déng Nai theo hop dong tin dung s6 0300/2019/HPTD-OCB-
DN, ngay 27/11/2019, véi 56 tién vay 4 1%, véi thoi han cho vay 36 thang ké tir ngéy tidp theo cia ngay giai ngdn dau
tién. Lai sudt cho vay bang 10,9%/ném. Tai san dam bao a 04 xe ben mdi 100% nhan hiéu Shacman bién s6 60C-
515.09, 60C-508.33, 60C-513.27 va 60C-519.95.

(c) Thuyét minh cho cdc khodn vay Ngin hang Tién Phong

Vay dii han NH Tién Phong CN Bdng Nai theo cdc hop dong vay s6 HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/01 véi
han mire vay: 300 ty; HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 véi han mue vay 430 1y va HDTD
36/2020/HDTD/TTHEDNL MN2/02 véi han mure vay 70 . Lai sudt theo firing khé wece nhan no. Thoi han vy lin
Lot I 37 théng va 84 thang. Tai san déim béo la Quyén thu phi phdt sinh tir Hop dong BOT s6 29/HD.BOT-CDBVN
ngay 18/12/2009, Hop déng sé 11968/HD. BOT-BGTVT ngay 06/11/2013 v cde Phu luc HD BOT kém theo.

(d) Thuyét minh cho cic khodn vay Ngan hang Pgi Dwong

Vay dai han NH TMCP Ngdn hang OCEANBANK - chi nhdnh Dong Nai theo hop dong eho vay sé 0002/2021-
HDCV/OCEANBANK. DONGNAL-KHDN, ngav 29/01/2021, véi $6 1ién vay 50 1y, voi thoi han cho vay (6 da 05 ndam
ké tir ngery: fiép theo cua ngay gici ngdn deu ticn. Lai sudt cho vay bang ldi sudt huy dong 1161 kiém tai quay ky han 13
théng tra lai cudi kp + bién dp (i thiéu 3,1%/ndm vé didu chinh 6 thang/lan. Lai sudl tai thoi diém gici ngdn la
9,4%. Tai sén dam bao theo Théa thudn ba bén vé viée giai ngan von vay vé phong téa 86 tien trén téi khoon thanh
todn 56 0001/2021/TTBB/OCEANBANK. DONGNAI ngay 29/01/2021 vé Hop déng thé chdp bat dong sin so:

00047202 1/HDTC/OJBDNai-KHDN ngay 29/01/2021.

Ban thuyvét minh néy e b phein hop thanh Béo cao tai chinh hop nhdt. Trang 36
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kv ké todn két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

19. Vay va ng thué tai chinh (ticp thco)
(e) Thuyét minh cdc khodn teng von ngdn sdch diu dn khu tdi dinh cw

Khodn timg vén ngén sdch theo cdc vin ban sé 438/UBND-BT ngay 19/01/2015, vén ban s6 3768/TB-UBND ngay
22/5/2015 va vin bén s6 9987/TB-UBND ngay 30/11/2015, Quyét dinh sé 35/0D.HPQL ngay 20/09/2016 ciia
UBND Tinh Béng Nai, Muc dich su dung tién tam umg la dé thue hién di an ha tcf‘fng Fhu tai dinh cuw tal xd Binh
Minh, huyén Trang Bom va tai xd Phieée Tdn, thanh phé Bién Hoa,

Khoan ing von nay sé duge tdt todn giita Céng ty CP Bdu ti Péng Thudn va cdc co quan ban nganh khi hai du dn
kb tai dinh cu Binh Minh va Phudce Tdn hoan thanh.

(f) Thu yét minh cdc khoan ng thué tai chinh

Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH TMCP Cong Thuong VN-CN.TPHCM

S6 hop dong Ngay thué Thoi gian thué Lai suat
Léi sudt 8,5%/ nim trong 3 thang dau ké
tiv khi gidi ngan va diéu chinh dinh ky
S6 31/2018/CN.MN-CCTC 2001172018 48 thdng 03 thang/ lan.
i ] i} . Léi sudt 9,5%/ néim trong 3 théng dau ké
R 06/04/2020 48 thing 157 ki giai ngan e disu chinl dink ey

by lum i dang S0 0% theng? 1.

(g) Thuvét minh khodn trdi phiéu phdt hanh

Ngay 11/06/2021, Céng ty dé phdt hanh trdi ph:eu nemg 1é voi tong gid tri 130 v, ky han 36 thdng, ménh gid
1.000.000.000 VND/tréi phiéu, long $6 trdi phiéu thuc 1é phat hanh: 150 trdi phiéu. Loa.' hinh: Trai phiéu khiong
chuyen doi, khong kém chimng quyén va co dam bdo bang 1ai san. Trdi phiéu ¢6 ldi \um c6 dinh trong 04 ky tinh i
ddu tién 1a 10,2%/mam, 02 ky tinh 16i cudi cimg la 10,6%/ném. Tai san dam bdo bao gom: Ouyen sir dung dat a’o: Vi
khu ddt tai dia chi xd Phuéc Tan, Tp. Bién Hoa, tinh Déng Nai theo Gzay chtmg nhdn Quyén sir dung dat sé6 BC
796540 do UBND Tp. Bién Hoa cap thudc so hitu ctia Cong ty; 8.600.000 cé phan CTI thudc so hiru cua bén thir 3 va
tocn b cdc quyén tai san phdt sinh tir cdc ¢6 phdn do.

20. Dy phong phii tra
Dai han
Chi phi trung tu, dai tu Tuyén tranh QLI1, QL 91
Du phong phai tra khéc (Chi phi hoan nguyén méi trudng...)

Cing
21. Von chi s hitu
a. Bang dbi chiéu bien dgng cita Von chii s& hiru (xem trang 47)
b. Céc giao dich vé von vai cac chii 56 hiru va phin phoi ¢ tic,
chia lgi nhudn
Von gép ctia chh so hiiu
Vén gop dau ndam
Von gop cubi nam

Cd e, lgi nhudn da chia

Ban thuyét minh néy (6 bd phén hop thanh Béo céo tai chinl hop nhat.

31/12/2021

18.971.634.296
5.792.938.008
13.178.696.288

01/01/2021

19.30G7.928.665
0.897.818.652
12.410.110.013

18.971.634.296

19.307.928.665

Nam 2021

629.999.970.000
629.999.970.000
629.999.970.000

54.799.997.000

Nam 2020

629.999.970.000
629.999.970.000
629.999.970.000

65.759.996.400

Trang 37
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21. Vbn chii sé hitu (tiép theo)

¢. CH tire
Cb tirc dd cong bd sau ngay két thic ky ké toan
C6 tite dd cong bo trén cé phiéu thiomg
d. Cb phiéu
S6 lugng ¢d phiéu duge phép phat hanh
$6 lugng ¢b phiéu d ban ra cong ching
Ccé phié'u phé thong
S6 lugng ¢6 phiéu duge mua lai
C6 phiéu phi !héﬁg
S6 lugng ¢d phidu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng

Ménh gid ¢é phiéu dang luu hanh: déng Viét Nam/cé ph’iéu.

e. Ciae quy cila doanh nghicp

Quy dau tu phat trién

Ngudn vén dau tr XDCB
Cong

* Muc dich trich 18p va sir dung cédc quy cia doanh nghiép

Nam 2021 Nam 2020
Chua cong b 10,00%
31/12/2021 01/01/2021
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
54.799.997 54.799.997
34.799.997 54.799.997
10.000 10.000
31/12/2021 01/01/2021
50.629.721.216 42.816.188.539
11.120.427 11.120.427

50.640.841.643

42.827.308.966

Quy dau tw phdt trién duwge rich lap tiv loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va duoc sir dung vao viée ddu tir mer

rong quy ma san xudt, kinh doanh hodc dau tir chiéu sdu cia dp doan.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH HQP NHAT

1.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu ban xang dau

Doanh thu ban thanh phim da va dich vy mo da
Doanh thu thi céng 1ap dat va xay dung céng trinh
Doanh thu thu phi giao thong tai cde tram thu phi
Doanh thu dich vu du lich va nha hang

Doanh thu khac

Cong
Ciac khoan giam trir doanh thu
Giam gia hang ban

Cong
Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip dich vu
Doanh thu thudn ban xing dau
Doanh thu thudn ban thanh phé’im da va dich vumo da
Doanh thu thuan thi cong lap dat va xay dung cong trinh
Doanh thu thufn thu phi giao théng tai cdc tram thu phi

Doanh thu thuén dich vy du lich va nha hang

Doanh thu thudn hoat ddng khac

Cdng

Ben thivet minh néo (6 bé phéin hop thenh Bdo edo i chinh hop nhdt.

Nam 2021
29.295.436.368
31.585.741.507

317.374.377.960
349.369.442.724
15.722.665.535
15.828.857.641

Nam 2020
23.776.622.088
51.891.400.748

430.663.120.441
373.346.460.911
17.456.514.002
17.873.021.958

759.176.521.735

915.009.140,148

Nam 2021

324.893.022

Nam 2020
143.014.125

324.893.022

143.014.125

Nam 2021
29.295.436.368
31.585.741.507

317.374.377.960
349.369.442.724
15.722.665.535
15.503.964.619

Nam 2020
23.778.622.088
51.891.400.748

430.663.120.441
373.346.460.911
17.456.514.002
17.730.007.833

758.851.628.713

914.866.126.023

Trang 38
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4. Gia vbén hang bén
Gi4 vbn ban xang diu
Gia vén ban thanh phm dé va dich vu mé da
Gia vbn thi cong ldp dat va xay dung cong trinh
Gié vn khiu hao, duy tu... cac quyén thu phi giao théng
Gia vbn dich vu du lich va nha hang
Gi4 vbn hoat dong khac

Cong

5. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh
Lai tién g, tién cho vay
Co e, lgi nhudn dugce chia

Cong

6. Chi phi tai chinh
L4i tién vay
Chi phi tai chinh khac

Cong

7. Chi phibin hang va chi phi quin ly doanh nghiép

a. Chi phi bdn hang
Chi phi nhan vién
Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi dung cu, & dung
Chi phi khé&u hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

b. Chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khiu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Du phong phai thu kha doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

8. Thu nhip khic

Thu thanh ly, nhugng ban TSCH

Céc khoan khac
Cong

Ban thée minh néoy Io hd phén hop thénh Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Nim 2021
27.289.312.706
24.204.682.238

307.848.751.770
109.913.130.903
13.260.878.691
7.872.358.480

Nam 2020
22.263.557.406
46.616.524.497

428.451.546.760
110.544.139.963
16.103.731.608
10.917.275.7783

490.389.114.788

634.896.776.017

Nam 2021
3.669.564 385

Nam 2020
14.219.933.486
192.000.000

3.669.564.385

14.411.933.486

Nam 2021
191.240.329.069
526.032.132

Nim 2020

176.938.216.469 -

191.766.361.201

176.938.216.469

Nam 2021

3.176.109.725
153.346.729
57.636.363
37.375.996
644.935.117
§23.679.309

Nam 2020

1.663.964.673

294.516.218
47.711.200
1.865.454.157

4.893.083.239

3.871.646.253

29.905.536.995
127.794.501
736.011.150
2.867.750.872
15.000.000
1.688.638.385
25.711.482.296
12.539.297.519

28.372.995.332
201.909.560
161.330.972
2.742.930.283
11.000.000
903.358.320
20.687.727.064
18.429.541.052

73.591.511.718

71.510.792.583

Nam 2021
1.177.332.970
279.874.422

Nim 2020

77.890.896.489
140.959.242

1.457.207.392

78.031.855.731

Trang 39
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10.

11.

12.

Chi phi khac
Céc khodan bi phat
Cac khoan khac
Cong

Lai co' bén trén ¢ phiéu
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p
Cic khoén diéu chinh ting hodc giam

- Trich lgp qui khen thiong, phic loi

- Trich thi lao Hoi Efdng quan tri, Ban kiém sodi
Loi nhuén hoiic 15 ph#n bd cho ¢b déng s& hiru c6 phiéu phd thong
Cb phidu phd théng dang luu hanh binh quan trong ky
Lii co béan trén c¢b phiéu
L&i suy gidm trén ¢b phiéu
Loi nhudn hodc 16 phin b6 cho ch dong sd hitu cd phiéu phé théng

Loi nhuin/d phan bd cho c6 déng sé hitu ¢b phiéu pho théng sau khi da
dicu chinh cdc yéu t6 suy gidm

C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nam

Co phiéu pho thong dang lwu hanh binh quin trong nim sau khi da diéu
chinh c4c yéu tb suy gidm

Lii suy gidm trén c6 phiéu

Nam 2021
6.310.876.188
736.778.574

Nam 2020
827940415
1.113.620.848

7.047.654.762

1.941.561.263

Nim 2021
(4.257.292.322)

(1.874.800.770)
(852.182.168)
(1.022.618.602)

(6.132.093.092)

Nam 2020

96.939.207.547

(10.763.312.874)
(4.846.960.397)
(5.916.352.477)

86.175.895.072

54.799.997 58.608.740
(112) 1.470
Nim 2021 Niam 2020

(6.132.093.092)

(6.132.093.092)
54.799.997

54.799.997
(112)

86.175.895.072

86.175.895.072
58.608.740

58.608.740
1.470

(*) Khéng cé cde tde ding nao lam suy gicm 6 phiéu phd thong dén thoi diém ngay 31/12/2021

Muc tiéu va chinh sdch quan Iy rii ro tai chinh

Céc rdi ro chinh tir ¢cdng cu tai chinh bao gdm rai ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam dbc Tap doan xem xét va dp dung céc chinh sach quén Iy cho nhirng rai ro ndi trén nhu sau:

12.1 Riii ro thi trirong

Ben thuveét minh ney la be phen hop thanh Bao cao tar chinkr oy alidr

Rai ro thi trudmg ia rii ro ma gid tri hop ly ciia cac ludng tién trong tuong lai clia mdt ¢ong cu tai chinh & bién déng theo
nhitng thay dbi coa gia thi truong. RO ro thi truong cd ba loai rii ro: rai ro 1ai sudt, roi ro tién té va miro vé gi4 khac,
chang han nhu riii ro vé gia cb phan. Cong cu tai chinh bj anh hudng boi rii ro thi trudng bao gom cac khoan vay va ng.
tién giri, cac khoan dAu tu siin sang dé ban.

Cac phén tich d& nhay nhu dugce trinh bay dudi déy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12
nam 2021 va ngay 31 thdng 12 nam 2020.

Cac phén tich do nhay nay da duoc 14p trén co s¢ gid i cac khoan no thuan, ty 1é g)}ua céc khoan ng ¢é 1ai suit ¢é dinh
va céc khoan ng ¢6 1ai suat tha ndi va ty 1é tuong quan gita cdc cong cu tai chinh ¢6 gdc ngoai té 1a khong thay doi

Khi tinh todn cac phéan tich d¢ nhay. Ban Tono Giam déc gia dinh rang dd nhay cua cac cong cu ng San sang dé ban trén
bang can ddi ké toan hop nhat va cac \hOdn muc ¢o lién quan trong béo cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhat bi
anh huang bai cac thay doi trong gia dinh vé& i ro thi trudmg tuong tng. Phép phan tich ndy dugc dua trén cac tai san va
ng phai tra tai chinh ma Tédp doan nam giif tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020.

Trenng -
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Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thang 12 ném 2021 Don vi tinh: Déng Viél Nam

12.1 Riii ro thi treong (tiép theo)
Riii ro ldi suiit
Rai ro lai sudt & rai ro ma gia tri hop ly hodc cac 1L16ng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhitng thay doi ctia 131 suét thi truong. Rai ro thi trudng do thay doi 1ai suét clia T4p doan chi yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngan han ciia Tap doan.

Tép doan quan 1y rli ro 14i suat bing cdch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé ¢6 dugc cdce 1ai suat cd lgi cho
muc dich ciia TAp doan va van nam trong giéi han quan 1y rdi ro ctia minh.

Bd nhay doi vai ldi sudt

D6 nhay cla cac khoan vay va no, tién va cac khoan tién gii ngan han ctia Tap dodn doi voi sy thay doi ¢d thé xay ra o
mirc do hop ly trong 181 sudt duge thé hién nhu sau.

V&i gia dinh 1a cac bién s6 khac khéng thay doi, cac bién dong trong 1&i suat ciia cdc khoan tién giri va khoan vay véi 14
sudt tha ndi c6 anh hudng dén loi nhudn trude thué ctia Tap doan nhu sau:

Téng/ giam Anh hiréng dén loi
diém co bén nhudn troc thué
Nam 2021
VIND 100 (25.446.660.460)
VND -100 25.446.660.460
Nam 2020
VND 200 (48.282.237.778)
VND =200 48.282.237.778

Mic ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d§ nhay doi véi 13i sudt duge gid dinh dua trén cac dieu kién cd the
quan sat duoc ctia thi trudng hién tai. Céc diéu kién nay cho thay mic bicn dong cao hon khong dang ke so voi céc ky
truoce,

Riii ro ngoai 1¢

Rui ro ngoai t& 1a rii ro ma gia tri hop ly cta céc luéng tién trong tuong lai clia mdt cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay ddi clia ty gi4 ngoai t&. Tap doan chiu rii ro do sur thay doi ctia ty gia hoi doai lién quan tryc tiép dén cac hoat
dong kinh doanh c¢ta Tdp doan béng cac don vi tién 1¢ khdc Bong Viét Nam.

Téap doan quan 1y rdi ro ngoai & bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va dy kién khi Tap doan lap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té. Tép doan khong sit dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong
nglra rii ro ngoai t& ciia minh.
D6 nhay doi voi ngoai 1é
Tép doan khong thyc hién phan tich d nhay d6i voi ngoai t& vi riii ro do thay doi ngoai t¢ tai ngay lap Bdo cdo tai chinh
hop nhat la khéng dang ke.

12.2 Riti ro tin dung
Rai ro tin dung la rai ro ma mat bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodic hop dong khéch hang khéng thyuc hi¢n
cac nghia vu clia minh, dn dén ton thét vé 1ai chinh. Tap doan ¢o ridi ro tin dung tir cac hoat ddng sin xuat kinh doanh
clia minh (chi yéu doi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gdm tién gui ngan
hang, nghiép vu ngoai hai va cac cong cu tai chinh khac.
Phai thu khach hang
Tép doan giam thiéu rdi ro tin dung bing cach chi giao dich voi cdc don vi ¢6 kha néng tai chinh ot Tép doan thudng
xuyén theo ddi chit ch& ng phai thu dé don doc thu hoi. Trén co s& nay va khoan phai thu cia Tap doan lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau nén rai ro tin dung khéng tap trung vao mdt khach hang nhét dinh.

Bewir thuyet minh ndy 1a bé plicin hop thanh Bae cdo tai chinh hpp nhdr. Trang 41
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12.2 Riii ro tin dung (riép theo)

Tién giri ngdn hang

Tap doan chu yéu duy tri s6 tién gui tai cac ngan hang [on ¢6 uy tin & Viét Nam. Tap doan nhén thdy mirc do tap trung
rtii ro tin dung déi vai tién gii ngan hang a thap.

Ban Téng Giam déc Tap doan danh gid ring héu hét céc tai san tai chinh déu trong han va khong bj suy giam vi céc tai
san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va c6 kha néng thanh todn 16t ngoai trir cac khoan phai thu
lchach hang qua han va/hodc bi suy giam duogc trinh bay trong bang sau day:

Khéng qui han Qui han
Cic khodn phai thu ‘
lkhéng bi suy gidm bi suy gidm

bi suy gidm kkhéng bi suy gidm

Ngay 31 thang 12 nim 2021

Dudi 90 ngay 21.084.927.925 ' . , 2
>181 ngay - - - 14.667.136.591
14.667.136.591

(12.470.319.153)

21.084.927.925 . )
Dy phong giam gia tri - - -

Téng cong gia tri ghi 50

Gid tri thuén 21.084.927.925 - - 2.196.817.438

Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Duéi 90 ngay

>181 ngay

Téng cong gia tri ghi sb
Du phong giam gia tri

Gi4 tri thuin

20.492.780.494

20.492.780.494

20.492.780.494

13.892.370.940

13.892.370.940
(13.172.864.898)

719.506.042

Riii ro thanh khodn
R ro thanh khoan 1a rii ro Tap doan gip khd khan khi thue hién cée nghia vu tai chinh do thieu von. Rui ro thanh
khoan ciia Tap doan chil yéu phat sinh tlr viée céc 1ai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém déo han Iéch
nhau. ‘
Tép doan giam sat rlii ro thanh khodn théng qua viée duy tri mot lugng tién mat va cac khoan twong duong tién va cdc
khoan vay ngan hang & mic ma Ban Tong Giam doc cho 1a du dé dap tng cho cdc hoat dong cuia Tép doan va dé giam
thiéu anh huéng cia nhitng bién dong vé ludng tién.
Béang dudi day tong hop thoi han thanh todn clia cdc khodn ng phai tré tai chinh ciia Tép doan dua trén cac khoan thanh
toan dy kién theo hop dong theo co s chua duge chiét khéu:
Téng cong

2.762.431.290.555

138.350.700.311

Duoi 1 néim T 1-3 nam Trén 3 nam
303.411.107.695  1.393.506.898.238  1.065.513.284.622
138.350.700.311 . ’

Negay 31 thang 12 nam 2021
Cac khoan vay va ng

Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra, phai nép
178.423.544.313 - -

Ikhac va chi phi phai tra 178.423.544.313

Cong 620.185.352.319  1.393.506.898.238 1.065.513.284.622 3.079.205.535.179

Ben thuvel minh nay la bd phan hop thanh Beo edo tei chinl hop nhdt. Trang 42
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13.

Riii ro thanh khoén (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nim 2020 Duecri 1 nédim Tir 1-5 ndm Trén 5 nam Téng cdng

Céc khodn vay va ng 402.636.190.186 749.437.069.626  1.451.815.256.902 2.603.888.516.714

Phai tra ngudi ban 129.659.043.724 - - 129.659.043.724

Céac khodn phai tra, phai ndp

khéac va chi phi phai tra 97.782.248.556 = - 97.782.248.556
Cong 630.077.482.466 749.437.069.626 1.451.815.256.902 2.831.329.808.994

Tép doan ¢6 di kha ning tiep cén cdc ngudn von va cac khoan vay, ng dén han thanh todn trong vong 12 thang s& duge
tra dung han.

Tai sdn dam bdo

Téap doan phén 1én quyén so hitu may mée thiét bi, nha clra vat kién tric va mdt s tai san khac 1am tai san thé chap cho
cac khoan vay ngin han va vay dai han tir cdc ngén hang (Thuyét minh s6 V.19 - Vay va ng thué tai chinh). Khong c6 céac
diéu khoan quan trong khac lién quan dén viéc st dung tai san thé chap nay.

Tép doan khéng nim gitt bat ky tai san dam bao nao ciia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va ngay 31 thang 12
nam 2020.

Tai san tai chinh vA ng phii tri tai ehinh (Xem trang 48)

Gid tri hop 1y cta céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gi tri ma cong cu tai chinh co thé
chuyén dbi trong mdt giao dich hién tai gilta cac bén tham gia, ngoai trlr trudng hop bat bude phai ban hodc thanh ly.

Tép doan st dung phuong phap va gid dinh sau diy dugc dung dé udce tinh gia tri hop 1y:

Gia 111 hgp 1y cla tién mit va tién giri ngén han cac khoan phai thu khach hang, céc khoan phdi tra nguoi ban va ng phai
{r4 ngan han khac twong duong véi gia tri ghi s6 clia cée khoan muc nay do nhiing céng cu ndy cé ky han ngan.

Gid tr{ hop ly cha céc chimg khoan va céc cong cu no tai chinh niém yél duoc xac dinh theo gid tri thi truong.

D&i v6i cdc khoan ddu tu chimg khodn chua niém yét nhung c6 giao dich thudng xuyén thi gia tri hop ¥ duge xac dinh
la gia binh quan cung cip bdi ba cong ty chimg khodn doc 1ap tai ngay két thic nam tai chinh.

Gia tri hop 1y cta cde khoan dau tu tai chinh ma gié tri hop ly khong thé xéc dinh duge mot cdch chic chin do khong ¢6
thi trudng c6 tinh thanh khoan cao cho céac khoan dAu tu tai chinh nay duoc trinh bay bang gia tri ghi s6.

Ngoal trir cac khoan dé cip O trén, gid tri hop ly cha tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han Khac chua dugc
danh gia va xdc dinh mét cach chinh thire vao ngdy 31 thang 12 nam 2021 va 31 thang 12 ndm 2020. Tuy nhién, Ban
Téng (Jllel dbe Tap doan ddﬂh gid gid tri hop Iy clia cdc tai san 1ai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong c6 khéc biét
trong yéu so vai gia tri ghi sd vao ngay két thiic nam tai chinh.

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HQP NHAT
1. Céc khodin giao dich khing bing tién dnh hwong dén bio cao lun chu_vén tién t& trong twong lai: khang co.
2. Céc khoén tién do doanh nghiép nim gir nhung khéng duge sir dung: khong co.
3. Mua va thanh 1y e¢dng ty con trong nfim bio cio: khong co.
4. Sb tién di vay thye thu trong nim Nam 2021 Niam 2020
- Tién thu tir di vay theo khé ude thong thuong 791.217.872.984  1.577.546.752.060
5. 86 ticn da thue tri géc vay frong nam Nam 2021 Nam 2020
- Tién trd no gbe vay theo khé udc théng thuong 565.866.935.927  1.330.621.575.732

B thuyét minf iy la bé phdn hop thanh Bde cdo tai chinh hop nhat. Trang 43



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2021 Don vi tinh: Pong Viét Nam

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng kho#én n¢ tiém ting, khoan cam két va nhitng théng tin tii chinh khac

Khéng cé céc khoan ng tiém tang, khodn cam két va nhiing thong tin tai chinh khac y&u cau phai ¢é cdc dicu chinh hodc
thuyét minh trong cdc béo céo tai chinh.

Trong muc sd V.10 trong thuyét minh bédo cédo tai chinh, viéc ghi nhén cac tai san c¢b dinh (TSCPB) hinh thanh trén d4t tai
chi nhanh Trung tam Du lich Pao O - Péng Trudng vao cudi nam 2020 ciia cong ty md ta vé& mat phap 1y chua day du.
Vi vy, nguyén gia tai san ¢d dinh nay s& dugc didu chinh va ghi nhan day di theo gid tr{ quyét toan cong trinh hoan
thanh sau khi ¢é y kién chinh thic cla cic Co quan quan Iy Nha nuée co thdm quyén lién quan dén viée sir dung dét tai
Khu du lich Bao O — Bbng Trudng trén dia ban huyén Vinh Ciu, tinh Bdng Nai.

2. Cée sy kién phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng co su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu céu phai ¢é céc didu chinh hodc thuyét
minh trong cic bao cdo tai chinh.
3. Giao dich vé&i cdc bén lién quan
Céc nghiép vu va sb du véi céce bén lién quan phat sinh 1{iy ké dén cudi nam nhu sau:
Phat sinh trong S dw cudi ky
Bén lién quan Mobi quan hé Tinh chit giao dich nim phai thu (phai tra)
Nguyén Thi Héng Cuc Bén lién quan Tra trude tién mua
dat (30.699.300.000) -
Truong Hong Loan Bén lién quan Tra trudc tién mua
dat (66.499.200.000) .
Nguyén Van Thuin Bén lién quan Tra trude tién mua 20.618.746.000 5.855.990.000
dht
Nguyén Xuéin Hoa Bén lién quan Tré trudc tién mua - 2.729.100.000
dat
Pau Van Duong Bén lién quan Tra trude tién mua 21.381.672.000 3.618.272.000
dét
Nguyén Vin Thuéan Bén lién quan Tam tng mua dat 17.967.550.000 18.140.260.000
Trén Thi Huyén Trang I3¢n lién quan Tam (g mua dét 20.000.000.000 -
Déu Vin Duong Bén lién quan Tam Gng mua dét 26.120.527.0600 18.418.942.300
Nguyén Xuén Hoa Bén lién quan Tam tng mua dat 23.700.000.000 23.700.000.000
Pham Minh Long Bén lién quan Tam Gng mua dét 6.951.000.000 -
Ba Pham Thi Anh Tuyét Bén lién quan Tam (g mua dat (5.000.000.000) -
Nguyén Thi Phuong Thirc Bén lién quan Tam (g mua dét (5.000.000.000) -
Bui Thi Hién Bén lién quan Thanh toan tién vay (20.000.000.000) -
Bui Hung Cudng Bén lién quan Thanh toan tién vay (10.000.000.000) -
Thu nhip cita Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam dbc Niim 2021 Nam 2020
Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giam ddc Luong va thuéng 7.137.944.423 7.020.494 783
Cong 7.137.944.423 7.020.494.783
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todin két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hop nhit theo bd phin

Ban Téng Gidm dbc Tap doan xéc dinh ring, viéc ra céc quyét dinh quan ly ctia Tap doan chii yéu dua trén céc loai san
pham, dich vu ma Tép doan cung cap chir khéng dua trén khu vue dia 1y ma cong ty cung cép san phém, dich vu. Do vay
bdo cdo chinh yéu ciia Tap doan 1a theo linh vuc kinh doanh.

4.1 a. Bfo céo két qua kinh doanh bd phén theo linh vue kinh doanh cho ky ké toan nim 2021

Két qua kinh doanh nam 2021, Tdp doan bao céo hoat ddng theo céc bg phan kinh doanh: B¢ phén kinh doanh xang déu,
b6 phan thu phi, bo phan khai théc gia cong d4, bo phan thi cong lap dat va xdy dung cong trinh, bé phén kinh doanh nha
& x4 hdi va bd phan dich vu khéc. Tap doan phan tich doanh thu va gia von theo bd phin.

ad . F R gl -

B6 phin Doanh thu thuin Gia vén Lai gbp

B& phén kinh doanh xang dédu 29.295.436.368 27.289.312.7006 2.006.123.662
B phén khai théc, gia céng da cac loai 31.585.741.507 24.204.682.238 7.381.059.269
B6 phan thi cong lép dat va xay dung cong trinh ' 317.374.377.960 307.848.751.770 9.525.626.190
B§ phén thu phi tai cac tram thu phi 349.369.442.724 109.913.130.903 239.456.311.821
B¢ phén du lich va nha hang 15.722.665.535 13.260.878.691 2.461.786.844
B& phéan khac 15.503.964.619 7.872.358.480 7.631.606.139
Céng 758.851.628.713 490.389.114.788 268.462.513.925

b. Bdo cdo két qua kinh doanh bd phin theo linh vue kinh doanh cho niim 2020

Két qua kinh doanh nam 2020, Tdp doan bdo cdo hoat ddng theo céc bd phén kinh doanh: B$ phéin kinh doanh x&ng dau,
bd phén thu phi, b§ phén khai thdc gia cong da, bd phén thi cdng lip dat va xay dung cong trinh, va bd phan dich vu
khéc. Tap doan phan tich doanh thu va gia vén theo bd phén.

Bé phan Doanh thu thuin Gia vén Lai gop

B6 phan kinh doanh xang dau ‘ 23.778.622.088 22.263.557.406 1.515.064.682
B6 phén khai thac, gia cdng da cac loai 51.891.400.748 46.616.524.497 5.274.876.251
B¢ phan thi cong lip dat va xay dung cong trinh 430.663.120.441 428.451.546.760 2.211.573.681
BO phan dich vy quan 1y va thu phi 373.346.460.911 110.544.139.963 262.802.320.948
B& phan du lich va nha hang 17.456.514.002 16.103.731.608 1.352.782.394
B¢ phén khac 17.730.007.833 10.917.275.783 6.812.732.050
Cong 914.866.126.023 634.896.776.017 279.969.350.006

4.2 Bdo cio bd phin thir yéu: theo khu vuc dia Iy
Tép doan cd xudng san xuét va céc tram thu phi toa lac trén clng dia ban la tinh Béng Nai, hach toan phu thugc, hoat
déng san xudt va kinh doanh san phdm dich vu chi tip trung & tinh Dong Nai va céc tinh 1an can. Ban Tong Giam dbe
Tép doan nhén lhéy khong co sy khac biét vé rii ro va lgi ich kinh té gilta cac bd phdn theo khu vuc dia ly. Vi vy, Tép
doan khéong trinh bay thuyét minh bao cdo bd phan theo khu vuc dia ly.

5. Thong tin vé hoat dong lién tue: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Pong Nai ngay. 30 thang 03 néam 2022
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG /

= Qe

Nguyén Thij Ly Bui Tién Vuong NN gl{vﬁgX11§nQu ang
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