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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LY'C MIEN TRUNG ) i
Bia chi: Lo A5, dudng Pham Van Bong, phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Da Ning

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

THONG TIN CONG TY

Céng ty ¢ phin Bit dong san Dién luc Mién trung duge thanh |4p va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh 1an déu sé 3203001727 ngay 06/12/2007 do S¢ Ké hoach va Pau tw thanh phé Pa
néng cép. Hién tai Cong ty dang hoat dong theo Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép s6 0400592801
ngay 25/03/2021.
Hi dong Thanh vién

Ong Nguyén Khang Chién Chu tich HBQT

Ba Nguyén Thi Minh Phugng  Thanh vién

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong Nguyén Trung Thyc Thanh vién
Ong Pham Pt Hanh Thanh vién
Ban Gidm dde va K€ todn truéng
Ong Pham Ngoc Binh Tong Giam doc B& nhiém ngay 12/03/2021
Ong Nguyén Khang Chién Nguyén Tong Giam déc Mién nhiém ngay 12/03/2021
Ba Pham Thj Nghi Xudin Phé Toéng Giam doc
Ong Tran Minh Tudn K& todn truong
Try sé diing ky L6 AS. duyng Pham Viin Béng, phudng An Hai Béc, quan Son Tra,
thanh phé Pa Nang
Cong ty Kiém to4n Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm dée chiu trdch nhiém lap Béo céo tai chinh clia Cong ty C8 phin Bét dong san Dién lucj Mién
Trung(“Cong ty”) phan anh trung thue, hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2021, két qua
kinh doanh, luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong qué trinh 14p Béo cdo i chinh
nay, Ban Giam dbe dugc yéu ciu phai:
» Xay dung va duy tri kiém sot ndi b ma Ban Giam déc xac dinh 13 cin thiét dé dam bio cho viée
ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhim lin;
> Lura chon céc chinh sach ké to4n thich hp va dp dung cdc chinh sach ndy mit céch nhét quan:
» Dua ra cde danh gid va dy dodn hop 1y va than trong;
» Néu rd cde chudn myc ké toan duge ap dung co6 dugc tudn thi hay khéng, co nhiing ap dung sai léch
trong yéu dén mc cin phai cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;
» Lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trén co s¢ tudn thil cic Chudn muye ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy djnh phap ly cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh;
» Lép cdc Bao cdo tai chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truang hop khong thé
cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG ) )
Dia chi: Lo A5, dudng Pham Van Bong, phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Ba Nang

Ban Giam ddc chju trdch nhigm dam bao ring céc sb sach ké todn ding dfn da duoc duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia Cng ty v6i mirc 6 chinh xdc hop 1y tai bét ky thei diém
ndo vi dam bao ring Bao céo tai chinh dugc trinh bay phi hop véi cdc Chuan muc ké todn doanh nghiép
Vigt Nam v cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Giam déc
ciing chiu trach nhiém vé vige quan 1y céc tai san cla Céng ty va do do phai thuc hién cée bién phap thich
hop dé ngan chan va phat higén c¢dc hanh vi gian lin va cdc vi pham khéc.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phé duyét Bao cdo i chinh dinh kém dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 30, bdo cdo nay da
phan dnh trung thye va hop 1y trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay
31/12/2021, két qua kinh doanh, luu chuyén tién t& cho nam i chinh két thiic cung ngay phil hop vdi céc

Chuin muc ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén viéc ldp va trinh bay
bao cdo tai chinh.
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Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Viét Nam

| | 1
,‘J’ Bia chi: Ting 14 Toa nha Sudica, dudng Mé Tri

My Binh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha Nai, Viél Nam
Tel: (+84 24) 3868 9566 / {(+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
4 Web: kiemtoanava.com.an
Sa: 376/BCKT/TC/AVA

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kink givi:  Quy Cb ddng, Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc
Céng ty Cb phin Bit dong sin Pién lwe Mién trung
Biio cio kiém todn vé Bdo cdo tai chinh riéng
Chang t6i da thuc hién kiém toan béo céo tai chinh riéng ciia Céng ty C6 phén Bt dong san Pién luc Mién
trung 1ap ngiy 27/01/2022, tir trang 6 dén trang 30, bao gdm Bang cén d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nim

2021, Béo céo két qua hoat d6ng kinh doanh, Béo c4o Tru chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cing ngy
va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Gidm dbe

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao céo tai chinh ciia
Céng ty theo Chudn mue ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan
dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trich nhiém v& kiém soat ndi b6 ma Ban Gidm déc x4c dinh
1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khong cd sai sét trong yéu do gian Ian hoic
nham lan.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing 161 la dura ra ¥ kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan, Ching
toi da tién hanh kidém toan theo céc Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu céu ching tdi
tudn thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dire nghé nghi¢p, lap ké hoach va thye hién cude kidm toan dé dat
duge sy dam bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Coéng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vigc kiém toan bao gém thuc hién cdc thi tyc nhim thu thép cac b%i.ng chirng kiém toan vé cde s lidu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn cia kiém toan vién,
bao gém danh gia rui ro ¢o sal sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hogc nham 1an. Khi thuc hién
danh gia cac rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viée lap va
trinh biy Béo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhidm thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé .hiéu qua ciia kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cong vige
kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia cic chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cia
céc ude tinh ké todn ctia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chung tdi tin tudng ring cac bing ching kiém todn ma chiing tdi da thu thap dugc la day du va thich hop lam

co s& cho y kién kiém toan cia ching ti.
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Y kien cua Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp Iy trén cic khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C3 phin Bét dong san Dién lye Mién Trung tai ngdy 31 théng 12 nim 2021,
cling nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phi hop
vai Chudn myc ké toan, Ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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Ngb Quang Tién L& Thity Duong
Phé Tdng Giam doc Kiém toan vién
Gidy ching nhin DKHN Kiém todn: S6 Gidy Chnuing nhan PKHN Kiém todn:

0448-2018-126-1 2879-2020-126-1
Thay mat va dai dién cho ' '

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2022



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Lé A5, Pham Viin Déng, phuirng An Hii Bic,
Quiin Sou Tra, thinh phé Da Nang, Viét Nam

Bio céo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thic ngiy 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Do vi tinh: dong

Mf‘ TAI SAN Th',lyét S6 cudi nim S6 diau nam
S0 minh

100 A. TATSAN NGAN HAN 16.285.466.130 9,617.323.461
110 L Tién va cic khoin twong dwong tién V.01 113.056.508 199.404.512
111 1. Tién 113.056.508 199.404.512
130 111. Céc khoan phai thu ngén han 14.824.387.203 8.000.760.993
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang V.02 3.217.365.484 829.071.520
132 2. Tra trudc cho ngudi bén ngin han V.03 5.407.929.642 143.500.000
135 5. Phai thu v& cho vay ngin han V.04 5.500.000.000

136 6. Céc khoan phai thu ngfn han khic V.05 7.092.092.077 13.421.189.473
137 7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han kho doi (*) -6.393.000.000 -6.393.000.000
140 1V. Hing ton kho V.06 811.250 2.461.762
141 1. Hang t6n kho 811.250 2.461.762
150 V. Taisin ngfm han khie 1.347.211.169 1.414.696.194
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.12 1.347.211.169 1.414.696.194
200 B. TAISAN DAI HAN 306.583.033.732 299.538.623.114
210 1. Cac khodn phai thu dai han

220 IL Taisin cb dinh 358.512.132 436.555.764
221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh V.07 358.512.132 436.555.764
222 - Nguyén gid 3.993.641.641 3.993.641.641
223 - Gid tri hao mon lity ké(*) (3.635.129.509) (3.557.085.877)
230 111 Bét dong sin diu tu V.03 58.838.521.600 58.838.521.600
231 - Nguyén gid 58.838.521.600 58.838.521.600
232 - Gid tri hao mon liy ké (*)

250 V. DAu tw tii chinh dai han 247.386.000.000 240,186.000.000
251 1. Déu tr vao céng ty con V.09 247.386.000.000 240.186.000.000
252 2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh

253 3. Pdu tr gép vén vao don vi khic

254 4. Dy phong dAu tv tai chinh dai han ( *) - -
255 5. Pau tr nim gitt dén ngay déo han

260 VL Taisin dai han khie 77.545.750
261 1. Chi phi tra trude dai han V.10 77.545.750
270 TONG CONG TAI SAN 322.868.499.862 309.155.946.575
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
Lé AS, Pham Vin Déng, phuong An Hai Bic,
Quéin Son Tra, thinh phd Da Ning, Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thing 12 nim 2021

Bon vi tinh: dong

Mi  NGUON VON Thuyés $6 cudi nam S6 ddu ndm
S0 minh

300 A.NQ PHAI TRA 20.539.395.912 5.780.050.057
310 1. No ngfin han 20.539.395.912 5.780.050.057
311 1. Phai tra nguéi ban ngan han V.11 1.108.806.598 372.350.471
312 2. Ngudi mua tra trude ngin han V.12 9.859.193.059 891.680
313 3. Thué va cac khoan phéi nép Nha nudére V.13 14.792.102 13.664.752
314 4. Phai tré e6ng nhan vién 94,704,615 117.766.880
315 5. Chi phi phéi tra ngén han V.14 443.510.487 5.212.364
319 9. Phai tra ngfn han khéc V.15 2.408.353.633 2.260.128.492
320 10. Vay va ng thué tai chinh ngfin han V.16 6.600.000.000 3.000.000.000
321 11. Du phéng phai tra ngén han

322 12. Quy Khen thudng phic loi 10.035.418 10.035.418
330 1L Ne dai han

400 B. VON CHU SO HU'U 302.329.103.950 303.375.896.518
410 L. Von chi sé hiru V.17 302.329.103.950 303.375.896.518

411 1. Vén gop cta Chu sé hitu
418 8. Quy dau tur phat trién

421 11. Loi nhun sau thué chua phan phéi
421a LNST chira p/phdi lity ké dén cudi ky trude

421b  LNST chica phan phdi ky nay

430 11. Ngudn kinh phi vd quy khic

261.000.000.000
1.184.000.000
40.145.103.950
41.191.896.518
(1.046.792.568)

261.000.000.000
1.184.000.000
41.191.896.518
44.009.798.820
(2.817.902.302)

440 TONG CONG NGUON VON

322.868.499.862

309.155.946.575
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
Lb AS, Pham Vin Ddng, phudng An Hai Bic,
Quin Son Tri, thanh phd i Ning, Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng
Cho nim tii chinh két thie ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2021
Dan vi tinh: de:?:ng
Ma - Cui Ty T"f”’ét Nim nay Nim truée
S0 minh
01 1. Doanh thu ban hing, cung efp dich vu VI1.01 3.380.778.979 1.564.999.891
02 2. Cac khoan giam trir
02a - Chiét khdu bdn hang
02b - Giam gid héang bcin
02¢ - Hang bdn bj tra lgi
10 3. Doanh thu thuin bin hang, cung cép divu 3.380.778.979 1.564.999.891
11 4. Gid vén hing ban VL.02 2.813.023.59%6 1.590.622.703
20 5. Loinhudn gép bin hang, cung cip d/vu 567.755.383 (25.622.812)
21 6. Doanh thu hoat dng tdi chinh VI.03 224.685.336 192.746
22 7. Chi phi tai chinh VI1.04 180.000.000 180.000.000
23 - Trong do: Chi phi lai vay 180.000.000 150.000.000
25 8. Chi phi ban hing
26 9. Chi phi quin 1y deanh nghiép VLO5 1.659.238.972 2.600.817.691
30 10. Loi nhudin thuin tir hoat djng KD (1.046.798.253) (2.806.247.757)
31 11, Thu nhép khac V106 6.869
32 12. Chi phi khie VI.07 1.184
40 13. Lginhuén khic 5.685 -
50 14. Tang lgi nhufin ké ton trude thué (1.046.792.568) (2.806.247.757)
51 15. Chi phi thué TNDN hign hanh VI.08 11.654.545
52 16. Chi phi thué TNDN hoén lai
60 17.Loinhudn sau thué TNDN (1.046.792.568) (2.817.902.302)
61 18. Lai co bén trén cd phifu
s ! g K s

62 19. Lai suy gidm trén c6 phiéu ﬁ; '
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Lo AS, Pham Viin Ddng, phuong An Hai Bic,
Quéin Son Tri, thinh phé Pa Ning, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Theo phuong phap gidn tiép

Niim 2021
l\:ﬁ ' Chi tiéu Niim nay Niim trude
L Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
01 1. Lgi nhudn trude thué (1.046.792.568) (2.806.247.757)
2. Piéu chinh cho cde khodin 33.358.296 207.850.886
02 - Khéu hao TSCP va BDS diu tu 78.043.632 78.043.632
04 - Céc khoan dy phong (50.000.000)
05 - (LAi)/10 tr hoat dong diu tu (224.685.336) (192.746)
06 - Chi phi lai vay 180.000.000 180.000.000
08 3 Lo’z nhudn/({6) tic hogt dpng kinh doanh truwdc thay
doi vén liea dpng (1.013.434.272) {2.598.390.871)
09 - (Tdng)/giam cic khodn phai thu (7.501.621.185) 2.847.508.286
10 - (Tdng)/giam hang ton kho 1,650,512 11.872.505
i - Tang/ Egiém) cac kKhoan phai tra (khéng ké 14i vay phai
trd, thué TNDN phai nop) 10.983.116.135 (349.120.159)
12 - (Ting)/giam chi phi tra trude 77.545.750 229.499.225
14 - Tién lai vay d4 tra (180.000.000)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da nép u (143.987.145)
16 - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
17 - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh -
20 Luweu chuyén tién tiv hoat dpng kinh doan't 2.547.256.940 (182.624.159)
IL Luu chuyén tién oy hoat déng diu tw
21 1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san cé dinh
23 3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng cia don vi khac -5.500.000.000
24 4. Tien thu hdi cho vay, ban cong cu ng ciia don vi khic
25 5. 'Tién chi gop vbn vao don vi khéc (7.200.000.000)
27 7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duwgc chia 6.470.165.336 192,746
Leu chuyén tién tiv hoat dpng dau tu (6.229.834.664) 192.746
111, Lun chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
33 3, Tién vay ngéin han nhén duoc 3.600.000.000
36 6. Chd tire, 191 nhudn tra cho cha s& hitu (3.770.280) (2.985.680)
40 Luw chuyén tién tic hogt djng tai chink 3.596.229.720 (2.985.680)
50 Luu chuyén tidn thudn trong nim (86.348.004) (185.417.093)
60 Tién vi tuong dwong tidn diu nim 199.404.512 384.821.605
61 Anh huéng ciia thay déi ty gid hdi doai E
70 Tién vi twong dwong tidn cudi nam m‘}?x 199.404.512

Tran Minh Tuin
Ngudi 1ip bitu
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG  Bio cdo tai chinh riéng
Pia chi L& A5, duéng Pham Van Déng, Cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2021
phuong An Hai Bic, quén Son Tra, thanh pho Da Ning

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
(Cdc Thuyét minh nay la mgt bg phin hop thank vit phdi dwge dpc cimg Bdo cdo Tai chinh)

I. THONG TIN CHUNG
1. Hinh thirc s¢ hitu von

Cong ty cb phén Bit d¢ng san Dién luc Mién trung dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh 14n ddu sb 3203001727 ngay 06/12/2007 do S¢ K& hoach va Pau tur thanh ph6 Pa
ning cip. Hién tai Cong ty dang hoat dong theo Gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0400592801
ngay 15/07/2016,

Tru s& chinh ciia Cong ty: Lo A5, duong Pham Van Pong, phudong An Hai Bic, quén Son Tra, thanh
phd Da Ning

Vén didu 18 cia Cong ty: V6n gbp ghi nhin trén Bao cdo tai chinh tai ngay 31/12/2021 Ia
216.000.000.000 ddng. S6 luong ¢6 phdn dang luu hanh 216.000.000 ¢6 phan.

2. Linh vue kinh doanh va nganh nghé kinh doanh:
Céc hoat déng chinh cha Cong ty la:

Kinh doanh bat déng san; Dau tu tao 14p nha, mua nha, cong trinh xay dung dé béan, cho thué, cho
thué mua;

» Thué nha, cong trinh x8y dung dé cho thué lai;
. Piu tu cii tao dét va diu tu cic cong trinh ha thng trén dit thué dé cho thué dat c6 ha tAng;

» Nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit, diu tur cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thug,
thué quyén str dung dét di c6 ha ting dé cho thué lai;

« PAiu tir va kinh doanh trung tim thuong mai, siéu thi;
» Nha hang va cac dich vu &n ubng phue vu luu dong;
+  Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

- Dich vu bit dong san; Méi gi6i, dinh gi4, dich vy san giao dich, tu van, d4u gia, quang céo,
quén Iy bt dong san;

« Tu vén lap du an dAu tu, khdo sét, thiét ké két cu cong trinh dan dung va cong nghiép trén quy
mo vira va nho;
+ Tu vAn lap dy n dau tu, khio sét, thiét k& két céu cong trinh ning lugng quan 1y du én, gidm

sét thi cong va xdy lap cong trinh dan dung, cong nghiép;

« Déu tu, xdy dung va tu vén cong trinh dién;



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LYC MIEN TRUNG  Bdo cio tai chinh riéng
Pia chi L& A5, dudng Pham Vin Bong, ) Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021
phudng An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Da Nang

« Kinh doanh Iir hanh néi dia va Qudc té;
= San béng da mini;
= Kinh doanh co s& luu trd du lich.
3. Chu k¥ san xuiit, kinh doanh théng thudng
Hoat déng san xuét, kinh doanh thong thuong clia Cong ty la 12 thang.
4. Pic diém hoat déng cita doanh nghiép trong ky ké todn ¢6 4nh hwimg dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam tai chinh, hoat dong ciia Cong ty khong 6 dic diém déng ké nao c6 anh huéng dén Bao cdo
tai chinh. Hoat dgng ctia Céng ty dién ra binh thudng trong nam.

5. Tuyén bo vé khi nang so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dwoc lap bai Cong ty dam bdo tinh so sanh théng tin.
6. Co céu t6 chire doanh nghiép.

Tai thoi diém 31/12/2021, cong ty ¢6 03 (ba) cdng ty con

Pl 7y S

TT | Tén congty Noi hoat dong Ti 1€ s& hiru Ti 18 bi€u quyét
| Egﬂfmty C6 phén Vui choi thé H3 o 99% 99%
Cong ty TNHH Dau tu va Phét
2 trién Ha ting Phiic Tién Hogsink e 83%
R -
5 | Congty CO phin Diu tw va Xay Hi ngi S4% 549

dung P&P

1. KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan nim

K3 ké todn ndm ctia Céng ty bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nim duong lich.
2. Do vi tién t8 sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké todn la Déng Viét Nam (ky hidu quée gia 1a “d”; ky hiéu quéc té a
“VND™),

111. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
1. Ché d ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr s& 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B6 Tai chinh hudng dan ché dé ké toan doanh nghiép va Thong tu 75/2015/TT-BTC
ngdy 18/05/2015 Hudng dan stra d6i Thong tu 200/2014/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG  Bio cio tai chinh riéng
Dia chi Lo A5, dudng Pham Vin Bong, . Cho nam tai chinh ket thiae ngay 31/12/2021
phutng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Da Néng

2. Tuyén b6 vé viée tudn thi Chudn myc va Ché d§ ké todn

Cong ty d4 &p dung cac Chuin mye ké toan Viét Nam va cdc viin ban huéng d&n Chuin myc do Nha
nude da ban hanh. Cée béo cdo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cia timg chuin
mure, théng tu huéng din thuc hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong duong titn

Tién va cdc khoan tuong dong tién bao gdm tién mit tai quy, tién glri ngéin hang, cac khoan diu tu
ngin han cé thdi gian ddo han khong qua 03 thing, ¢6 tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh cée lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghi¢p khdc va ca nhan ky cuoe, ky qu tai Cong ty duge quan |y va hach todn
nhu tién ciia Céng ty. Khi phat sinh céc giao dich bing ngoai t&, ngoai t& duge quy ddi ra Péng Viat
Nam theo nguyén tic: Bén N céc tai khodn tién &p dung ty gi4 giao dich thyc té; Bén C6 céc tai khoan
tién 4p dung ty gid ghi s binh quan gia quyén.

Tai thoi diém Iap Béo céo ti chinh theo quy dinh ciia phap ludt, sb du ngoai t& duoc danh gid lai theo ty
gid giao dich thyc t&, 1a ty gia mua ngoai 1€ clia ngin hang thuong mai noi Coéng ty thudng xuyén co
giao dich tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh.

2. Nguyén tic ké toan phai thu

Vigc phan loai céc khodn phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac duge thyuc hién theo nguyén
téc:

a. Phai thu ctia khach hang gom cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢d
tinh chdt mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cdp dich vu, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCB,
BDSOT, cac khoan dau tu tai chinh) gitra Cong ty va ngudi mua (1 don vi dfc 13p voi ngudi ban, gfim
ca cde khoan phai thu gitia ¢ong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu ndy gbm ca
cée khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau cia bén giao iy théc thong qua bén nhan ty thic;

b. Phai thu khac gdm cdc khoan phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua
- ban, nhu;

e Cde khoan phii thu tao ra doanh thu hoat déng tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 1ai cho vay, tién
glri, €6 tic va loi nhudn duoc chia;

» (Cdc khoan chi hd bén thi ba dugec quyén nhan lai; Céc khoan bén nhan uy thac xudt khiu phai thu
hé cho bén giao iy thiéc;

*  Cac khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhur cho muon tai san, phai thu v& tién phat, bdi
thudmg, tai san thidu ches xirly. ..

Khi 13p Béo cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai cla cac khoan phai thu dé phan loai Ia déi han

hodc ngan han, Cac chi tiéu phai thu clia Bang cén déi ké todn ¢6 thé bao gdm ca cac khoan duge phan
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG  Bdo co tai chinh riéng
Pia chi Lo A5, dudng Pham Vén Pong, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh ph6 Da Ning

Anh & cac tai khoan khac ngoai cac tai khoan phai thu, nhur: Khoan cho vay dugc phan anh & TK 1283;
Kho#n ky quy, ky cugc phan dnh ¢ TK 244, khoan tam tng ¢ TK 141...

3. Nguyén tfc ghi nhiin hang ton kho

a. Neuyén téc ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho clia Cong ty 1a nhimg tai san duoc mua vao dé san xuht hoiic dé bén trong ky san KUAt,
kinh doanh binh thudng. D6i véi san phim do dang, néu thoi gian san xult, ludn chuyén vugt qua mot

chu k¥ kinh doanh théng thudmg thi khong trinh bay la hang tdn kho trén Bang cén déi ké todn ma trinh
bay la tai san dai han.

Céc loai san phim, hang hoa, vat tu, tai san nhin gilr ho, nhén ky gui, nhan 0y théc xuét nhap khau,
nhén gia cong... khong thude quyén s¢ hitu va kidm sodt ctia Cong ty thi khong phén anh 1a hang ton
kho.

Hang ton kho dugc tinh theo gid gbe. Truong hop gid trf thudin ¢6 thé thuc hién duge thap hon glé gbc
thi hang tdn kho duge tinh theo gid tri thudn ¢6 thé thue hién duge. Gia goc hang tbn kho bao gom chi
phi mua, chi phi ché bién va cée chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai.

b. Phuong phdp tinh gid tri hang ton kio
Gia tri hang ton kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén,

Phuong phép xéc dinh gia tri san pham do dang: chi phi san xudt kinh doanh dé dang duge tap hop theo
chi phi phat sinh thue t& cho tiing giai doan san xuéit trong day chuyén.

¢. Phwong phdp hael todn hang tén kho
Hang 1dn kho duge hach toan theo phuong phdp k& khai thudmg xuyén.
d. Phwong phdp Igp dr phong gidm gié hang ton kho

Dy phong giam gid hang t6n kho duge 1p vao thoi diém cudi nim 1a sb chénh léch giia gia gbe cia
hing tdn kho 16n hon gid trf thudn c6 thé thyc hign dugc.

6. Nguyén téc ghi nhin va khdu hao tai sén ¢f dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san c8 dinh vo hinh duge ghi nhén theo gid gbe. Trong qud trinh sur dung,
tai san ¢é dinh hitu hinh, tai sén ¢b dinh va hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid
ri con lai. Khéu hao duoc trich theo phueng phap duong thang, theo hudng din tai Thong tr sb
45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 cila Bo Tai chinh hudng dén ché d quan Iy, sir dyng va trich khéu
hao TSCD nhu sau:

e Nhacira, vitkién tric 08 - 20 nam
o May moc, thiét bj 05 - 10 nam
e Phuong tién vén tai 05 - 10 nam
o Thiét bi viin phong 03 - 05 nam



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG  Bio cdo tdi chinh riéng
Dia chi L6 A5, dudng Pham Vin Dong, _ Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2021
phudng An Hai Bac, quin Son Tra, thanh phd Pa Ning

¢ Phén mém ké todn 03 - 05 nam
7. Nguyén tic ke toa Bat dong san diu tw

Bit dong san dau tu clia Céng ty la Quyén sir dung dét tai dia chi L6 AS Pham Van Déng, Phuong An
Hai Béc, Quén Son Tra, Thanh phé Da Ning theo Gidy Chimg nhin Quyén sir dung dét, quyén so hiwu
nha & va tai san khéc gin lién v6i dit s6 BG940544 do tiy ban Nhin dan Thanh phé Pa Ning cdp ngay
12 thang 9 nam 2011 va cép dbi thanh Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khdc gén lién v6i dat sé BT878091 do tiy ban Nhén dan Thanh phé Da Ning cip ngay 4 thang 4
nam 2014. Quyén sir dung dat tai 16 dét nay duoc dinh gid trén co s0 cua Chimg thu thim dinh gia do
Céng ty TNHH Thim dinh gia D4t Viét phat hanh ngdy 12 thang 11 nim 2008 va Quyét dinh sé
736/QD-EVN ngay 24 thang 12 nam 2008 cua Tép doan Pién lyc Viét Nam dé gop vén vao Cong ty.
Bit dong san nay duoe dir dinh d@é thue hién trién khai dy 4n Harmony Tower giai doan 2.

Gié tri hop 1y coa bat dong san ddu tu ndm giit cho ting gia khong duoc xéc dinh béi vi Céng ty khéng
thue hién viée xéc dinh gid tri hop ly. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 Quyén str dung dat nay dugc
dung dé bao dam cho céc khoan vay ciia céc cong ty con.

8. Nguyén tiic ké toan cie khoan diu tu tai chinh
Diu tir vito cong ty con

Cho muc dich cia bdo cdo tai chinh riéng nay, cac khoan ddu tu vao cong ty con duoc ghi nhan ban dau
theo gid gdc bao gdm gid mua va cc chi phi mua ¢6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tw ndy dugc xéc dinh theo gia gdc trir di du phong giam gid khoan dau tw. Dy phong giam
gia déu tu duoc lap khi don vi nhan dau tw phét sinh 15, ngoai trir trudng hop khoan 16 dé da nim trong
dy kién ciia Cong ty khi quyét dinh ddu tu. Du phong gidm gia dau tu duoc hoan nhap khi don vi nhidn
déu tr sau do tao ra loi nhuén dé bu trir cho c4c khoan 16 di duge 1dp dy phong truée kia. Khoan dy
phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gid tri ghi s6 ciia khoan dau tu khéng vugt qua gid tr]
ghi s6 ciia ching khi gia dinh khéng c6 khoan dy phong néo da duge ghi nhan,

Dir phong ton thit ddu tw téi chinh

Dy phong ton that dau tu tai chinh duge tinh theo quy dinh tai Théng tu sb 48/2019TT-BTC do B4 Tai
chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

9. Nguyén tiic ké todn chi phi tri trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh clia mét nam tai chinh hodc mdt chu
ky kinh doanh dugc ghi nhén 13 chi phi tra trude ngdn han va duoc tinh vao chi phi san xudt kinh doanh
trong nam tai chinh. Céc chi phi dd phét sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhidu nién d6 ké toan duoc hach todn vao chi phi tra trudc dai han dé
phan bé dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc nién dé ké ton sau.

Viée tinh va phan b6 chi phi tré truée dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach toan duoc
cdn ctr vao tinh chét, mic do ttmg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic phan bb hop ly. Chi
phi trd trude duge phan bo dan vio chi phi san xuéit kinh doanh theo phuong phap dutmg thing.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG  Bdo cdo ti chinh riéng
Bia chi L6 A3, dudng Pham Vin Béng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021
phudng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh pho Pa Nang

10. Nguyén tic ké todn ng phéi tra
Viéec phén loai cdc khodn phai tra 1a phdi tra ngudi ban, phai tra khac duge thuc hién theo nguyén tac:

a. Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban (1a don vi doc 1ap véi ngudi mua, gdm ci cac khodn phai trd
gilta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai trd nay gdm ca cac khoan

phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan ty thic (trong giao dich nhap khiu ty thac);

b. Phai tra khéc gdm cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu:

» Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: Khoan phai tra v& 1ai vay, cb tic va lgi
nhuén phai tra, chi phi hoat déng d4u tu tai chinh phai tra;

e Céc khoan phai tra do bén thir ba chi h§; C4c khoan tién b&n nhén uy thac nhin cia cic bén lign
quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich ly thac xuét nhap khiu;

»  Céc khoan phai trd khong mang tinh thuong mai nhu phai tra do mugn tai san, phai tra vé tién phat,
bdi thudmeg, tai san thira chéy xtr Iy, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCB. ..

Khi 14p B4o cdo tai chinh, ké todn ciin cir ky han con lai clia cdc khodn phai tra d€ phén loai 1a dai han
hodc ngan han. Khi cé cac bing chimg cho thiy mét khoan ton thét c6 kha nang chac chan xay ra, ké

toén ghi nhin ngay mjt khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Céc khoan phai tra 6 géc ngoai t& duge danh gié lai cudi ky khi lap Béo céo tai chinh. Ty gid giao dich
thyc t€ khi danh gi lai cdc khoan phai tra co gbc ngoai té tai thoi diém lip Béo céo tai chinh 14 ty gis
cong bd ctia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén cé giao dich (do Cong ty tu lua
chon khi giao dich véi di tugng phai tra).

11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tir ngudi ban hodc di cung cip cho ngudi mua
trong ky bdo céo nhung thire t& chua chi tra do chua ¢ héa don hojic chua dii hd so, tai liéu ké todn,
duge ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh ciia ky bao cdo.

Viée hach todn céc khoan chi phi phai trd vdo chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo
nguyén tic phil hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& duoc quyét toan véi sé chi phi thuc 1é phét sinh. S6 chénh léch giira
s6 trich trude va chi phi thyc té s& duge hoan nhap.

12. Nguyén tic ghi nhin von chii si hiru
a. Nguyén tic ghi nhin vén gop cita chii s¢ hivu
Vén déu tur etia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo s& vén thue gop ciia chii s& hitu.

b. Nguyén tic ghi nhdn lpi nhudn chica phin phoi
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG  Bdo cio tai chinh riéng
Bia chi Lo A5, duong Pham Vian Dong, . . Chonam tai chinh ket thic ngay 31/12/2021
phuong An Hai Bac, quén Son Tra, thanh pht Da Nang

Loi nhuén sau thué chua phéan phdi 1a s6 loi nhuén tir cdc hoat dong clia Cong ty sau khi trir (-) céc
khoan di&u chinh do 4p dung hoi t& thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi 6 sai sot trong yéu
clia cée ndm trude. Loi nhudn sau thué chua phén phéi cé thé dugc chia cho cac nha diu tu dya trén ty
1& gép vén sau khi duge Hoi déng thanh vién phé duyét va sau khi d trich 1ap cac quy dur phong theo
Piéu 1& Céng ty va cac quy dinh cta phéap luat Viét Nam.

12. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
a. Doanh thu bdn hing
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc didu kién sau:

e Phén I6n rui ro va lgi ich gin lién v6i quyén sé hitu san phim hogc hang héa da duge chuyén giao
cho ngudoi mua;

e Cong ty khéng con nim gift quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

¢ Deanh thu duge xéc dinh tuong doi chac chén:

e Cong ty dd thu dugc hode s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
*  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b. Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc x4c dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky
theo két qua phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cia ky do. Két qua cua
giao dich cung ¢4p dich vu duge xdc dinh khi théa man cac didu kién sau:

e Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chic chin:
(06 kha nang thu duge lgj ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé;
° Xac dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cin déi ké toan;

» Xac dinh duge chi phf phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap djch vu
do

Phin cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xde dinh theo phuong phép dénh gid cong viéc
hoan thanh,

c. Doaniy thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13, c6 tire, lgi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh
khic duoe ghi nhén khi théa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

e  Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

e Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG  Bdo cfo ti chinh riéng
Dia chi L6 A5, dutmg Pham Vin Bong, ) Cho nam tai chinh két thiie ngay 31/12/2021
phutng An Hai Béc, quiin Son Tra, thanh pho Pa Nang

Cd tiic, lgi nhuan duge chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhin cb tc hoic duge quyén nhén

lgri nhudn tir vigc gop von.

d, Thu nhdp khdc

Phan dnh c4c khoan thu nhap khac ngodi hoat déng san xut, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gdm:
o Thu nhip tr nhugng ban, thanh ly TSCBH;

®  Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

o  Cac khoan thué phai ndp khi ban hang hoa, cung cép dich vy nhung sau dé duge giam, duge hodn
(thué xuét khdu duogc hoan, thué GTGT, TTPB, BVMT phai ngp nhung sau dé duge giam);

o Thu tién bdi thuding cia bén thi ba dé bu ddp cho tai sin bj ton thit (vi dy thu tién bio hiém duge
béi thudng, tién dén b di doi co s& kinh doanh va cac khoan ¢ tinh chét trong tu);

o Thu tién duge phat do khéach hiang vi pham hop déng;

s (Cac khoan thu nhap khéc ngoai cac khoan néu trén.

13. Nguyén tic ké todn gis vén hang bin

Phan 4nh trj gi4 vén ciia sin phim, hang héa, dich vy ban trong ky.

Khoan du phong giam gid hang ton kho duge tinh vao gid vén hang bén trén co s6 s6 lugng hang tén
kho va phén chénh I¢ch giita gia tri thudn ¢6 thé thue hién duoc nhé hon gia gbe hang tén kho.

Dbi voi phén gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat, ké todn tinh ngay vao gid vén hang ban (sau khi trir
di cac khodn bdi thudmg, néu ca).

Dbi véi chi phi nguyén vit lidu trye tiép tidu hao virot mitc binh thudng, chi phi nhin c¢dng, chi phi san
xudt chung cb dinh khéng phan bé vao gid tri san phim nhap kho, ké toan tinh ngay vio gia vén hang
ban (sau khi trir di cde khodn bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phdm, hing héa chura duoc xéc dinh 1a
tigu thu.

Cac khoan thué nhap khau, thué tiéu thu dic biét, thué biao v¢ moi trudng da tinh vao gia tri hang mua,
néu khi xudt ban hang hoa ma cc khoan thué d6 duge hoan lai thi dugc ghi giam gia vén hang ban.

Cac khoan chi phi gid von hang ban khong duwoc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luét
thué nhung c6 ddy dii héa don chiing tir va da hach toén ding theo Ché do ké toan Céng ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét todn thué TNDN dé 1am ting s6 thué TNDN phai
nop.

14. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan dnh nhiing khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gém céc khoan chi phi hoiic cac khoan 16 lién
quan dén céc hogt dong diu tir tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién
két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chiing khodn; Dy phong giam gia

chimg khoén kinh doanh, dy phong ton that déu tu vao don vi khdc, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai 1€,
16 ty gid hoi dodi...
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG  Bdo cdo tai chinh riéng
Biachi Lé AS, dudng Pham Vin Bang, ' Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021
phudng An Hai Béc, quin Son Tra, thanh phd Ba Ning

Céc khoan chi phi tai chinh khéng duogc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Lugt thué
nhung c6 dy di héa don chimg tir va dd hach todn ding theo Ché dd ké toan Cong ty khéng ghi giam
chi phi ké todn ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam ting sd thué TNDN phai nép.

15. Nguyén tic ké todn chi phi bin hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phf ghi nhén 1a chi phi ban hang bao gdm: Cic chi phi thuc t& phét sinh trong qua trinh
ban san phdm, hang ho4, cung cép dich vu, bao gdm cac chi phi chao hang, gidi thiéu san phim, quang
céo san pham, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hod, chi phi bao quan, déng goi,
vin chuyé‘n,...

Cac khoan chi phi ghi nhén Ia chi phi quan Iy doanh nghiép bao gdm: C4c chi phi vé luong nhan vién
bé phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cip,...); bao hiém xa héi, bao hiém
y t&, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van
phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD ding cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai:
khoén 18p du phong phai thu khé déi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bdo hiém tai san,
chdy nd...); chi phi bang tién khéac (tiép khach, hoi nghi khich hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép khong dugc coi 12 chi phi tinh thué TNDN
theo quy dinh ctia Ludt thué nhung cé day ¢ héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché do ké
toan Cong ty khéng ghi giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam
tang s& thué TNDN phai nop.

16. Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu
nhép chiu thué trong nam va thué suit thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Theo Gidy chimg nhan dau tir lin dau s6 491022000199 ngay 10 thang 07 nim 2009 ciia Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Cong ty nép thué thu nhap doanh nghiép v6i thué suit 20% trén thu nhap
chiu thué trong thai han 10 ndm ké tir khi Cong ty bit diu hoat dong cho hoat dong kinh doanh chinh.
Céng ty duge mién thué thu nhap doanh nghiép trong 02 ndm va gidm 50% trong 4 nam tiép theo, Thu
nhdp tir cac hoat dong khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép vai thué suét 22%.

Nam 2021, eong ty ap dung mtre thué sudt 20% theo quy dinh hién hanh.
17. Céde nguyén tiic v phuong phap ké tosn khic

a. Cong cy tai chinh

Ghi nhgn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gbm tién va cdc khoan twong duong tién, cdc khoan phai thu khéch
hang va phai thu khdc, cac khoan cho vay, cic khoan dau t ngén han va dai han. Tai thai didm ghi
nhin ban déu, tai sén tai chinh dugc xéc dinh theo gid mua/chi phi phédt hanh céng céac chi phi phat sinh
khéc lién quan truc tiép dén viée mua, phat hanh tai san tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG  Bio cio tai chinh riéng
Dia chi Lo AS, dudng Pham Van Dong, _ Cho nam tai chinh ket thie ngay 31/12/2021
phudng An Hai Béc, quin Son Tra, thanh pho Pa Nang

Ny phii tra tai chinh

No phai tra t3i chinh ciia Cong ty bao gdm cic khoan vay, céc khodn phai trd ngudi ban va phii tra
khac, chi phi phi tra. Tai thoi diém ghi nhan lén dau, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh
theo gia phat hanh cdng cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh
do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dédu
Hién tai chua co cac quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.
b. Cédc bén liégn quan

Cac doanh nghiép, cdc ¢ nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, cé quyén kiém
s0dt Cong ty hodc chiu sy kiém soat cia Cong ty, hofic ciing chung sur kidm soat vdi Céng ty, bao gom
¢ cong ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cdc bén lién quan. Cic bén lién két, cic cd nhén truc
tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma 6 anh hudng dang ké ddi véi Cong ty, nhiing
nhan sy quan 1y chii chét bao gdm gidm dée, vién chiic ctia Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong
gia dinh cia cdc cd nhan nay hogc céc bén lién két nay hodc nhimg céng ty lién két vai cac ca nhin nay
ciing dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg moi quan hé ctia cde bén lién quan, can chi ¥ t6i ban chét cia méi quan hé chi
khéng chi hinh thire phap 1y cua cdc quan hé do.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L# AS, Pham Vin Dong, phuong An Hii Bic,

Thuyét minh Bio cdo ti chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Quiin Som Tra, thanh phé Da Ning, Viét Nam

V . Théng tin bé sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Bing Cén dbi ké toan
Bon v tinh: dong
01 . Tién S6 cudi ndm $6 ddu nim
Tién mit 55.345.708 150.513.383
Tién gui ngdn hang 57.710.800 48.891.129
Cing 113.056.508 199.404.512
02 .PHAI THU CUA KHACH HANG S6 cudi nim Sé diu nam
Ngin han
Cong ty Cb phin PPC An Thinh Pa nang 3.084.051.000 790.400.000
Céc khach hang khac 133.314.484 38.671.520
Cong 3.217.365.484 829.071.520
03 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN S& cubi nam S6 dAu nim
Ng:"m han
Céng ty TNHH $X- TM-DYV Hoa va Hon thé
nita [i] 5.046.005.006
Céc khach hang khéc 361.924.636 143.500.000
Cing 5.407.929.642 143.500.000
Gi4 tr{ Gng trude theo Hop dong sb 2812/2020/HDTKCCTC/LEC-FAM ngay 28/12/2020 vé vide
[i] cung cip dich vu thiét k& thi cong canh quan ting 1 Téa D, Du é4n Td hop Anh Duong Soleil Pa
Ning. Thoi gian thyuc hién hgp dong khéng qué 17/05/2021.
04 .PHAI THU VE CHO VAY S6 cudi nim 86 dau nam
Ngf'm han
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung P&P [i 5.500.000.000
Cong 5.500.000.000
[i] Khoan hé tro ’vén cho Cong ty CP Dau tu va Xay dung P&P, Céng ty con cip 1 ¢6 thdi han 12
thang, mic [4i sudt la 5%/mnam
05 .PHAI THU KHAC
86 cudi nim 86 diu nim
Khoian muc — - T =
Gia tri Dy phong Gid tri D phong
Ngin han
Ong Pham Théi Linh
[i] 6.393.000.000 (6.393.000.000) 6.393.000.000 (6.393.000.000)
Lai vay va Cd tiic 574.520.000 6.820.000.000
Céac khoan phai thu
khac 124.572.077 208.189.473
Tong cong 7.092.092.077 (6.393.000.000) 13.421.189.473 (6.393.000.000)
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Ld AS, Pham Vin Dong, phudng An Hai Bic,
Quén Son Tra, thinh phé Da Ning, Viét Nam

Thuyét minh Béo cio tai chinh
Cho niam tai chinh lét thic ngay 31/12/2021

[i] - Khoan tam {mg tir nng 2016. Nam 2017, Céng ty da thu hoi duge mét phin cia khoan ng trude
d6. Tuy nhién, day 1a gia tri con lai ma Ong Pham Thai Linh chura tra theo théa thufin cia hai bén.

04 .HANG TON KHO

A A o £ A -
S0 cuoi niim So dau ndm

Khodn mue T - e

Gid goc Dy phang Gia goe Dur phong
Hang hoa 811.250 2.461.762
Cing 811.250 2.461.762

07 .TANG GIAM TAI SAN CO DPINH HU'U HINH(PHU LUC SO 01)

08 TANG GIAM BAT PONG SAN DAU TU

Khodn muc Quyén sii dung dit

Nguyén gia
$6 diu nam 58.838.521.600
Sé cudi nam 58.838.521.600

Hao mon liy ké

S& ddu nam

58.838.521.600 _
$4 cubli nim 58,838.521.600 \
Gi tri con lai =
S6 diu nam :
$6 cudi nam /
09 . PAU TU TAI CHINH (Phu lyc sb 02)
10 .CHIPHi TRA TRUGC $6 cudi nim S6 dlu nim
Dai han
Chi phi tra truoc dai han khac 77.545.750
Cong 77.545.750
11 .PHAI TRA NGUOI BAN S6 cudi nim S6 dhu nim
Ngiin han
Céng ty TNHH DTXD va DVTM Trudmg Son 110.964.000 110.964.000
Cong ty TNHH America Indochina Management \ 947.939.340
Cac Nha cung cip khac 49.903.258 261.386.471
Cing 1.108.806.598 372.350.471
12 .NGUOI MUA TRA TRUOC S6 cudi nim 86 diun niim
Ngin han
Céng ty cb phin PPC An Thinh Da Ning [i] 9.850.000.000
Céc Nha cung cip khic 9.193.059 891.680
Cing 9.859.193.059 891.680
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Ld AS, Pham Vin Déng, phwang An Hii Bic,
Quén Son Tra, thanh phd Pa Ning, Viét Nam

Thuyét minh Bio cdo i chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

. Gié trj ng trude theo hop déng s 1812/2020 HDTLCCTC/ATDN-LEC ngay 18/12/2020 vé viée
lil thiét ké, thi céng canh quan TAng 1, tba D du 4n Anh dwong Solei Pa Ning.

13 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
Chi tigu S6 diu nim S6 phai nop Sb da tra S6 cubi nim
THUE PHAI NOQP 13.664.752 40.148.365 39.021.015 14.792.102
Thué GTGT
Thué TNCN 13.664.752 37.148.365 36.021.015 14.792.102
Thué mén bai 3.000.000 3.000.000

THUE PHAI THU

1.414.696.194

1.414.696.194

Thué GTGT 72.988.849 72.988.849
Thué TNDN 1.341.707.345 1.341.707.345
14 .CHI PHi PHAI TRA S6 cudi niim S6 diu niim
Ngiin han
Chi phi thi cng vach ngin 443.510.487
Chi phi phai tra khac 5.212.364
Céong 443.510.487 5.212.364
15 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC S6 cudi nim S6 diu nim
Ngin han
Kinh phi cong doan 8.924.880 11.690.560
BHXH, BHYT 921.450 7.338.010
2% Phi Bao tri giir lai 261.804.744 213.214.844
Cb tire phai tra 1.567.158.511 1.570.928.791
Céc khoéan phai tra khac 569.544.048 456.956 287
Cang 2.408.353.633 2.260.128.492
16 .VAY VA NO THUE TAI CHINH (Phy luc s6 03)
17 .VONCHU SO HUU
a) . Chi tiét Bifn ddng Von chii s& hiru ( Xem Phu luc 56 04)
b) . Chi tiét vén ddu tu ciia chii so hiru
Tén cong ty 86 cudi ndm S0 dau nim
Ti I Gia trj Ti 18 Gi tri
Vén ctia céc b dong 100% 261.000.000.000 100% 261.000.000.000
Cong 100%  261.000.000.000 100%  261.000.000.000
¢)  Céc giao dich v& Von chii s& hiru Nim nay Nim trude
Von gap diu nam 261.000.000.000 261.000.000.000
Vin gop tang trong nim
Vén gop giam trong nim
Von gép cubi nim 261.000.000.000 261.000.000.000
d)  Cb phidu S0 cubi nim S6 diu nim

S6 lirgng c6 phitu ding ky phat hanh
S6 lwgng cé phidu di chao ban ra eéng ching

26.100.000
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG
Lb A5, Pham Vin Pdng, phuong An Hii Bic,
Quén Son Tra, thanh phd Da Ning, Viét Nam

Thuyét minh Bao cde tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Cé phiéu phé thong 26.100.000 26.100.000
$6 lwong cb phiéu dang luu hanh

C6 phiéu pho thong 26.100.000 26.100.000
Ménh gia cé phiéu dang lvu hanh 10.000 d/CP 10.000 @/CP

¢)  Cic Quy ciia doanh nghiép $6 cudi ndm §6 diu nim
Quy Déu tu phit trién 6.592.867.053 1.184.000.000
Cong 6.592.867.053 1.184.000.000
- THUYET MINH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
01 .DOANH THU Nam nay Nim trudc
Hoat dong quan ly ciin hd 1.064.283.528 1.026.950.419
Hoat déng dich vu khac 2.316.495.45] 538.049.472
Cong 3.380.778.979 1.564.999.891
02 .GIAVON Niim nay Niim trude
Hoat déng quan ly ciin hd 998.820.515 1.255.326.954
Hoat dong dich vu khéc 1.814.203.081 335.295.749
Cong 2.813.023.596 1.590.622.703
03 .DOANH THU TAI CHiNH Niim nay Nim trude
Lai tién giri, tién cho vay 224.685.336 192.746
Cing 224.685.336 192.746
04 .CHIPHI TAI CHINH Nim nay Nim trudc
Lai vay phai tra 180.000.000 180.000.000
Céng 180.000.000 180.000.000
05 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP Niim nay Nim trude
Chi phi nhan vién quéan ly 1.067.274.180 1.815.347.120
Chi phi khéu hao 78.043.632 78.043.632
Chi phi mua ngoai 83.437.994 534.675.821
Chi phi bing tién khac 430.483.166 222.751.118
Tang(Giam) du phong (50.000.000)
Cing 1.659.238.972 2.600.817.691
06 .THUNHAP KHAC Nim nay Niim trudc
Thu nhép khae 6.869
Cing 6.869

[~
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L& A5, Pham Vin Déng, phwdng An Hai Bic,
Quin Son Tri, thanh phé Pa Ning, Viét Nam

Thuyét minh Béo cde tai chinh

Cho niim tii chinh két théc ngiy 31/12/2021

07

08

09

10

. CHI PHi KHAC

Chi phi khac
Cong

. CHI PHI THUE TNDN HIEN HANH

Téng lgi nhuin ké toan trwde thué (1)
Cic khoin diéu chinh ting (2)

Chi phi khéng duge trir cua hoat ding chinh
Cic khoan di¢u chinh gidm (3)

Téng thu nhip tinh thué (4=1+2-3)

Theé TNDN phii nép (5)

Diéu chinh thué cdc nam trrde (6)

Thué TNDN phai ngp trong nim (7=5-6)

. CHI PHi SXKD THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

. CONG CU TAI CHiNH

Tai sdn tai chinh

Tién va twong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu khac

Cing

Cong ng tai chinh
Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac
Cong

Niam nay Nim trudc

1.184

1.184
MNim nay Nim truwdc
(1.046.792.568) (2.806.247.757.0)
(1.046.792.568) (2.806.247.757)
11.654.545
11.654.545
Nim nay Nim trude

1.370.717.180

78.043.632
1.876.505.482
1.146.996.274

2.251.270.120
78.043.632
1.409.895.644
452.230.998

4.472.262.568

4.191.440.394

St cubi nim

£ A o
S0 ddu nim

113.056.508
3.217.365.484
7.092.092.077

199.404.512
829.071.520
13.421.189.473

10.422.514.069

14.449.665.505

A e
S0 cudi ndm

S6 diu nim

1.108.806.598 372.350.471

443.510.487 5.212.364
2.408.353.633 2.260.128.492
3.960.670.718 2.637.691.327

Tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic
nién dé ké toan do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo cio
tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dira ra cac huéng dén twong
duong cho viée danh gia va ghi nhén gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va no phai tra tai chinh , ngoai
trir cac khoan trich 1ap dy phong giam gia dau tu chimg  khoan da duge néu tai cac thuyét minh lién

quan.
Riii ro thanh khodn
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L& A5, Pham Vin DPong, phuwdng An Hii Bie,
Quén Son Tra, thanh phd Pa Ning, Vigt Nam

Thuyét minh Bio cdo tii chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao c6 dii ngudn vdén dé dap img cac nghia vy tai
chinh hién tai va tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc cong ty quan ly nham dam bao mirc phu troi
gitra cong ng dén han va tai san dén han trong ky 6 mirc c6 thé kiém soat dugc véi s6 von ma cng ty
tin rang c6 thé tao ra trong ky dé . Chinh séich ctia Cong ty 12 theo doi thudmg xuyén cac yéu ciu vé
thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mue du phong tién
mit, tién gui ngdn hang, cde khoan vay nhim dép tmg cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén va dai

han.

Bang dudi diy trinh bay chi tiét cac mire déo han theo hgp dong con lai déi véi cong no tai chinh phi
phit sinh va thoi han thanh toin nhu da thoa thudn . Bang dudgi diy duge trinh bay dua trén dong tién

chua chiét khdu cia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma cong ty phai tra.

Chi tiéu Duoi | nim Tir 1 dén 5 ndm Tong céng
SH ddu nam

Phai tra nguoi ban 372.350.471 372.350.471
Chi phi phai tra 5.212.364 5.212.364
Phai trd, phai nop khac 2.260.128,492 2.260.128.492
Cing 2.637.691.327 2.637.691.327
Chi tiéu Dudi | nam Tir 1 dén 5 nam Téng cing

s A P
S0 cudi nim

Phai tra ngudi ban 1.108.806.598

1.108.806.598

Chi phi phai tra 443.510.487 443.510.487
Phai tra, phai nop khac 2.408.353.633 2.408.353.633
Cing 3.960.670.718 3.960.670.718

VII NHUNG THONG TIN KHAC

01 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngiy két thic nién do ké toan doi hoi phai dugce diéu

chinh hay cong b trén Béo cdo tai chinh nay.

02 .BAO CAO BQ PHAN

Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phan ( theo linh vye kinh doanh hoge khu vire
dia 1y ) theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn s 28 " Béo cdo B phan". Hién cbng ty khéng cé bao

¢do b phan.

03 .THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
3.1 Céc bén lién quan
Tén Cong ty

Méi quan hé

Cong ty C6 phin Dau tu va Xay dung P&P
Céng ty ¢6 phin PPC An Thinh Da Nang
Cong ty C6 phin Bat dong san An Thinh Hoa Binh

Céng ty con

Cong ty lién quan
Cong ty lién quan




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L4 A5, Pham Viin Dong, phuwimg An Hai Bic,
Quédn Son Tra, thanh phé Pa Ning, Viét Nam

Thuyét minh Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

3.2 . Giao djch v6i cdc bén lién quan
a . Giao dich bin

Tén cong ty Niam nay Nim truwde
Céng ty C4 phén PPC An Thinh Da Ning 2.085.137.273
Cong 2.085.137.273
b Giao dich ing trirde tién cung cp dich vy
Tén cdng ty Nim nay Nam trudc
Céng ty C6 phan PPC An Thinh Da Néng 9.850.000.000
Cing 9.850.000.000
c Giao dich tai chinh
Tén cing ty Nidm nay Nim trudc

Céng ty C6 phin Diu tu va X4y dung P&P

Cho vay 5.500.000.000
Lai cho vay 224.520.000
Gop von diu tu 7.200.000.000
Cong 12.924.520.000
3.3 .SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a Ng phai thu

Tén cong by

A As -
S0 cudi ndm

R -
So dau nam

Céng ty Cé phén PPC An Thinh Da Ning

3.084.051.000

Cong 3.084.051.000
b No phai irad
Tén eng ty S6 cudi nim SH diu nim
Céng ty C6 phin PPC An Thinh Da Ning 9.850.000.000
Céng 9.850.000.000
c No phéi thu tai chinh
Tén cong ty S6 cubi nim S6 ddu nim
Céng ty Co phﬁn Diu tu va Xdy dung P&P
Goc cho vay 5.500.000.000
LAi cho vay 224.520.000
Cb tire 350.000.000 6.820.000.000
Céng 5,724.520.000 6.820.000.000
, THU NHAP HOI DONG QUAN TRI VA
BAN GIAM DOC S6 cubi nim S6 ddu nim
Thu nhap Ban Giam déc 462.530.000 623.840.000
Thu nhip HPQT 81.000.000 180.000.000
Tong cong 543.530.000 803.840.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
Lé AS, Pham Vin Dong, phuimg An Hii Bie, Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2021
Quin Son Tra, thanh phd Pa Niing, Viét Nam

5 .SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh 31/12/2020 da
duoc kiém toan.

/W,M/ /W,M/""

7 CONG TY
ch PHAN

T VA iy .®
Trin Minh Tufn Tran Minh Tufin M@m Ngoc Binh
Ngudi 1ip bicu Ké todn trudng Téng Giim dbe

Da ning, ngay 27 thing 01 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG Thuyét minh Bido cio tai chinh riéng
L& AS, Pham Vin Pong, phwimg An Hii Bic,

Quéin Son Tré, thanh pho Ba Ning, Vigt Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

PHU LUC SO 01

07. TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Don vi tinh: VND —i
Tong cong tai sdn

Nha cira, vit kien  Phuong tién vin tii Thiét bj dung cu

2L Ghder tric truyén dan qudn Iy TR R ¢b dinh hiru hinh
I Nguyén gid TSCD
1 S6diunim 560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
2 Ting trong ndm
3 Giam trong niim
4  Sb cubinim 560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
Il Hao mon TSCH
I S6diunim 560.317.467 1.119.742.050 90.880.909 1.786.145.451 3.557.085.877
2 Ting trong ndm 78.043.632 78.043.632
- Do trich khdu hao TSCD 78.043.632 78.043.632
3 Gidm trong nim
4 Sb cubinim 560.317.467 1.197.785.682 90.880.909 1.786.145.451 3.635.129.509
Il  Gii tri com lai ‘
1 S6diunim 436.555.764 436.555.764
2 Sb cudinim 358.512.132 358.512.132
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
L& AS, Pham Vin Déng, phuomg An H&i Bic,

Quin Son Trd, thanh phd Da Niing, Viét Nam Cho niim thi chinh két thic ngay 31/12/2021
9 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH PHU LUC SO 02
ek aiis Wi ] Sé cudi nim S6 ddu nam
2 Gia goc Dy phong Gi4 tri sau dw phong Gia gbc Dy phong Gid tri sau dy phong
Péu tw vao cong ty con
Céng ty Cb phin Vui choi thé
hé mai 127.710.000.000 127.710.000.000 127.710.000.000 127.710.000.000
Céng ty TNHH Piu tur va Phat
trién Ha ting Phtc Tién 25.500.000.000 25.500.000.000 25.500.000.000 25.500.000.000
Cong ty C6 phan Dau tu va
X4y dung P&P 94.176.000.000 94.176.000.000 $6.976.000.000 86.976.000.000
TONG CONG 247.386.000.000 - 247.386.000.000 240.186.000.000 - 240.186.000.000

Théng tin bé sung vé céc khoin déu tr vio cong ty con dén 31/12/2021
Gia tri theo Ménh

Tén céng ty Ti 18 s& hitu Ti ¢ biu quyét  S6 lwgng cb phin Dia chi gid

Céng ty Cb phén Vui choi thé

hé méi 99% 99% 8.910.000 Ha noi 89.100.000.000

Céng ty TNHH Péu tu va Phat

trién Ha thng Phic Tién 85% 85% Hoa Binh

Cong ty Cb phan Dau tu va

Xdy dung P&P 54% 54% 6.480.000 HaN6éi  64.800.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG Thuyét minh Béo cfo tai chinh riéng
Léa A5, Pham Vin Ddng, phudmg An Hai Bie,
Quén Son Tra, thanh phé D Néng, Viét Nam " Cho naim tai chinh két thae ngy 31/12/2021

PHU LUC SO 03 i
16 VAY VA NO THUE TAI CHINH

ertrby S6 cudi ky Phit sinh trong nim 86 diu nim
Gia tri S0 c6 khi néing tré Vay vao Tri ng vay Gia tri S0 ¢6 khi niing tra
VAY NGAN HAN 6.600.000.000 6.600.000.000 3.600.000.000 - 3.000.000.000 3.000.000.000
Ban Quén trj Toa Nha Hamoly
(Phiin 2% Phi Bao hanh giit lai)
I 1] 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
2 Hoang Thi Thu Trang [ii] 3.600.000.000 3.600.000.000 3.600.000.000
6.600.000.000 6.600.000.000 3.600.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000

[i] Thong tin bé sung cho sé du tai ngay 31/12/2021: Theo Nghi quyét s6 18/2021/NQ-LEC -HPOT ngay 24/03/2021, Cong ty stk dung 3.000.000.000 d tir Quf Bdo tri toa

nha chica trd dé sir dung phuc vu muc dich kinh doanh. Lai sudt tinh trén s6 tién sir dung néu trén la 6%/mam. Thoi han st dung tic 01/01/2021 dén 31/12/2021.
[ii]  Lai sudt 6%/ném. Thoi han vay 12 thang. Muc dich vay: Pau tw vao Céng ty C6 phdan Ddu i va Xay dyng P&P
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 A5, Pham Vin Ddng, phuimg An Hai Bic,
Quén Son Tra, thinh pho Pa Niing, Viét Nam

Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Cho nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

17.a - BANG POI CHIEU BIEN PONG VON CHU SO HUU

PHU LUC SO 04

Chi tiéu

Von chii s& hifu

Qu¥ Pau tr

phat trién

. - A
Loi nhugn sau thue

A ~
Tong cing

Nim trudc

1. S6 dw dau nim

2. Sb ting trong niim
- L& nim nay

3. S6 giam trong nim
4. Sb cudi nim

261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000

1.184.000.000

44.009.798.820
-2.817.902.302
-2.817.902.302

41.191.896.518

306.193.798.820
-2.817.902.302
-2.817.902.302

303.375.896.518

Nim nay

1. 86 dw diu nim

2. Sb ting trong nim
- L& nam nay

3. S$6 gidm trong nim
- Giam khac

4. So cuoi ndm

261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000

1.184.000.000

41.191.896.518
-1.046.792.568
-1.046.792.568

40.145.103.950

303.375.896.518
-1.046.792.568

-1.046.792.568

302.329.103.950
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