CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN
- PO THI THANG LONG
BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT -

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021 da dwgc kiém toan boi

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng va Phat trién D6 thi Thang Long trinh bay bao céao cua
minh cling v&i Bao cédo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da
duoc kiém toan.

Khai quat vé Cong ty
Céng ty Cod phfin Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG
DECO., JSC) tién than la Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha, dugc thanh 1ap va hoat

dong theo Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh s 0302000049 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd
Ha Noi cap ngay 21 thang 09 nam 2000. Cong ty chuyén dbi thanh Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung

va Phat tricn Ha tang Ngoc Ha theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0103037857 ngay 27 P
thang 05 nam 2009. Duoc dbi tén thanh Cong ty C6 phan Dau tu Xy dung va Phat trién D6 thi Thang 9
Long theo Giay chirng nhin dang ky doanh nghiép so 0500383583 ngay 09/12/2010. [
Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 12 lan thay dbi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép. Gidy -
chimg nhéan ding ky doanh nghi¢p cong ty c6 phan thay déi lan thir 12 dugc cap ngay 19 thang 01 nam Ny
2022. ‘v\

&
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Vén diéu I¢ theo Gidy chiing nhin ding ky doanh nghiép lan thic 12: 427.525.860.000 dong.

Tru sé hogt dong:

Dia chi . Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

bién thoai 1 0243.3631063 .
Miasothué  : 0500383583

Ciu triic doanh nghiép:

Nganh nghé kinh

Tén cong ty Dia chi tru sé chinh doanh chinh

Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung va Lo B5, Khu Céng nghiép Bac Dong Héi,  San xuat, kinh
Phat trién D6 Thi Thing Long - Chi  Xa Ly Trach - Huyén BS Trach - Tinh doanh gb, van ép
nhanh Mién trung - Quang Binh

Cic cong ty con, cong ty lién két:

Ty 1é

von gﬂJ) Nganh nghé kinh
Tén cong ty Dia chi tru sé' chinh thye te doanh chinh
Cong ty C6 phan Xay dung Thuong Thén Ha, xa Lién Trung, Pan 98,57%  San xuét, kinh
mai va San xuat Van ép Thiang Long  Phuong, Ha Noi o doanh gd, van ép
Cong ty Co phin Xay dung va Ché Thon Ha, xa Lién Trung, Pan  90,63% San xudt, kinh
bién lam san Thang Long Phuong, Ha Néi - doanh go, van ép
Cong ty C6 phan Vén ép Dong Hai L6 BS, Khu Céng nghiép Bic 33,33% San xuat, kinh

Pdong Héi, Xa Ly Trach - doanh g0, van ép

Huyén B6 Trach - Tinh
Quang Binh

" Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh hop nhat tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va luu ch‘uyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cua
Cong ty dugc trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop nhat dinh kém bao cdo nay (tir trang 07 dén trang
46).



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
BAO CAO CUA BAN LANH DAO (tlep theo)

Cac su kién trong niam va sau ng:‘ly khoa s6 ké toan Iag Bio cao tai chinh

Theo Nghi quyét Pai Hoi dong ¢ dong thumlg nién sb OI;‘ZOZ],’NQ!DHDCD{TLD ngay 15 thang 04
nam 2021 thong qua phuong an phat hanh co phiéu dé chi tra chi tra ¢b tirc nam 2020 voi ty 1&¢ 7%.
Nghi quyét Hoi Pong Quan tri s0 07/2020/NQ-HDQT/TLD ngay 05 thang 10 nam 2021, cong ty du
kién phat hanh 2. 796 946 co plneu dé chi tra c6 tirc nam 2020, Ngay 23/12/2021 da chét danh sach cb
dong de phal hanh ¢6 phiéu tra ¢ tirc. Ngay 23/02/2022 Cong ty da nhan nhan duoc thong bao vé viée
mem yet va giao dich chu'ng khoan tra cd tirc, tong s6 lugng cd phleu phat hanh tra co tac 1a 2.796.214
¢d phiéu, dua sé ¢b phiéu luu hanh tai cong ty lén 42.752.586 co phiéu, tuong duong 427.525.860.000
VND. Céong ty da hoan thanh thii tuc thay d6i diang ky kinh doanh.

Ngoai su kién néu trén, Ban lanh dao Cong ty khang dinh khong con su kién nao xay ra sau ngay 31
thang 12 nam 2021 cho dén thoi diém lap bao cao tai chinh nay ma chua dugc xem xét diéu chinh sb
liéu hodc cong bo trong Bao cdo tai chinh hop nhat.

Hdi ddng quin tri va Ban Linh dao
Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Lanh dao ctia Cong ty trong nim va cho dén thoi
diém lap bao cio nay bao gom:

Héi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén An Ngoc Cha tich
Ong Nguyén An Quén Thanh vién
Ong Pham Vin Cudng Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién

Ban kiém sodt

Ho va tén Chtrc vu

Ba L& Thi Huyén Thanh Truéong ban
Ong Tran Dic Muu Thanh vién
Ba Mai Thi Huong Lan Thanh vién

Ban Téng gidm doc

Ho va tén . Chirc vu

Ong Pham Vin Tuyén Tong Giam doc BG nhiém tir ngay 01 thang 01 nam 2022
Pho Tong Giam déc Mién nhiém tir ngay 01 thang 01 nam 2022
Ong Nguyén An Quan Tdéng Giam doc Mién nhiém tir ngay 01 thang 01 nam 2022

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da ihuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh hgp nhét cho niam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2{121

Xdc nhan cia Ban lanh dao
Ban lanh dao Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh hop nhat phan anh trung thyc, hop
Iy tinh hinh tai chinh , két qua hoat dong kinh doanh va $inh hinh luu chuyén tién t¢ cho Cong ty trong
nam. Trong qua trinh Iap Béo céo tai chinh hop nhit; Ban lanh dao Cong ty cam két da tuan thu céc yéu
cau sau:

Xay dung va duy tri kiém soat ndi bp ma Ban Giam doc va Ban quan trj Céng ty xac dinh la can thiét
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
BAO CAO CUA BAN LANH PAO (tiép theo)

dé dam bao _viéce 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat khéng con sai sot trong yéu do gian lan
hodc do nham lan; .

- Luya chon c4c chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quén;

- Dua ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan muyc ké toan dugc ap dung c6 dugc tuén thu hay khong, cé nhirng ap dung sai Iéch
trong yéu dén mic can phai cong bé va giai thich trong Bao céo tai chinh hgp nhat hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh hop nhét trén co: & tudn thit cdc Chudn muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo
céo tai chinh hop nhat; .

Lap cac Bao cao tai chinh hop nhét dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudong hop
khong thé rang Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bao rang céc s6 ké toan duge luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh

ciia Cong ty, voi mire do trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh

hop nhét tuan tha cac quy dinh hién hanh cia Nha nude. Pong thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam

an toan tai san ciia Cong ty va thyc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi

gian lan va cac vi pham khdc cua Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh

hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021, phi hop

v6i Chuén muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thu cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét .

Cam két khac

Ban lanh dao cam két rang Cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 hudng dan
vé quan tri cong ty ap dung voi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cdng b6 thong
tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B Tai chinh
huéng dan cong bé thong tin trén Thi truong chimg khoén. .

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2022
Thay Ban lanh dao,

Nguyén An Ngoc



CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t néi - Phét trién

S6 : 1905.01.04/2021/BCTC- NVT2

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP
V& Bio cio tai chinh hop nhit nim 2021

Kinhgii  : Céac ¢b dong, Hi ddng quén tri, Ban Lanh dao
Céng ty Co phan Dau tw Xy dung va Phat trién P Thi Thing Long b7,

Chung t6i dd kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo cua Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va
| Phat trién D6 Thi Thang Long, duoc lap ngay 30 thang 03-nam 2022 tir trang 07 dén trang 46, bao gom:
— Bang can doi ké toan hop nhit tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao cdo két qua hoat dong ot
kinh doanh hop nhat, Bao cio luu chuyén tién té hop nhit cho ndm tai chinh két thic cung ngay va Ban L;
thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban linh dao
,__ Ban Lanh dao Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh hop
nhat ciia C ong ty theo Chuan muyc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
- Lanh dao x4c dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khong co sai
sot trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém ciua Kiem toan vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cudc
kiém toan. Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu cau chiing toi tuan thu chuan myc va cic quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bdo ¢éo tai chinh ctia Cong ty c6
— con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan dugc lira chon dya trén xét
doan cuia kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian
lan hodc nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhét trung thuc, hop ly nham
thiét ké cac thu tuc kiém toan phui hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhiam muc dich dwa ra y
- kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bo ciia Cé;lg ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh
thich hgp cta cac chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hgp Iy cua céc udc tinh ké todn cia Ban
Lanh dao cling nhu danh gia viée trinh bay t(zm-g thé Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Chiing t6i tin tuong rang cac bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cia ching toi. '

Tru S6 Chinh: Chi nhanh tai Ha Noi:

= 56 8 Phd Cat Linh, P. Cat Linh, Q. Béng Da, TP Ha Noi 5 S& 12 Phé ME Tri Ha, P M& Tri, Q. Nam Tir Ligrm, TR Ha Noi
[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3741 5599 Chi nhénh tai TR, H6 Chi Minh:
Wl www.ntvavn [E] vpa@ntvavn 98V Toéng Phan, P, An Phu, Q. 2, TP, HS Chi Minh
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BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP (tiép theo)

Y Kkién ciia kiém todn vién

Theo y kién chiing t6i, Bao cao tai chinh hop nhét da phﬁn anh trung thyc va hgp Iy, trén céc kh:a canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Cong ty Co phan Déu tu Xay dyng va Phat trién D6 Thi Thang Long tai

thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu

chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hQP vi chuan muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai
chinh.

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2022

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Sid Kiém to4n vién

Nguyén Thi Hanh Vii Thj Thiét
GCNDKHNKT sé: 1690-2018-124-1 GCNDKHNKT sé: 3980-2022-124-1 -
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Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
Diu tu ndm gitr dén ngay ddo han

. Cac khoin phai thu ngin han

Phai thu ngin han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

. Hang ton kho

Hang tén kho
Dy phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra trude ngén han

Thué gi tri gia tang dugc khau trir

Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Ma sb
100

110
111
112

120
121
122
123

130
“131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.6

V.7

V.8a

A Ke -
S0 cuoi nim

Pon vi tinh: VND

S6 ddu nim

'351.553.924.662

22.091.697.300
20.991.697.300
1.100.000.000

5.800.000.000

5.800.000.000

204.565.361.886
02.883.097.953
25.576.088.176

21.000.000.000
65.106.175.757

'110.561.744.982

110.561.744.982

8.535.120.494

406.438.926
5.043.658.406
3.085.023.162

319.719.742.380

25.884.901.512

153.827.273.500
56.849.973.993
39.150.017.551

50.000.000.000
7.827.281.956

123.071.164.342
123.071.164.342

10.446.403.026
191.116.527
7.776.583.549
2.478.702.950
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Cong ty C6 phdan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long
Dha o Ra L ven Yrong, Yhoyen Dan Phuong, Yharn pro Ya RN, VietNam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bang cin doi ké toan hop nhét (tiép theo)
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TAI SAN -
TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thude
Phai thu ndi by dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

Tai san 6 dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon lity ké

Tai san c6 dinh v hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Bit djng sin diu tw
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

. Taisdn dé dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Pau tw tai chinh dai han

DAu tu vao cong ty con

DPdu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tr gop von vao don vi khac

Du phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu nim giit dén ngay déo han

. Tai sin dai han khic

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Lai thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224

225

226
227
228
229

230

231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
275.735.644.045 305.873.861.612
¥, ]
211.982.471.069 96.565.940.762
V.9 211.982.471.069 96.565.940.762
268.507.971.832 137.598.753.564
(56.525.500.763) (41.032.812.802)
287.802.626 137.199.020.851
V.10 287.802.626 137.199.020.851
60.026.271.162 68.781.823.994
V.2b 60.026.271.162 68.781.823.994
3.439.099.188 3.327.076.005
V.8b 3.283.429.206 3.165.679.472
155.669.982 161.396.533
627.289.568.707 625.593.603.992
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Cdng ty CO phéan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinhvkét thitic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bing cin ddi ké toin hop nhét (1iép theo)

NGUON VON
C- NO PHAITRA

No¢ ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ndi bd ngin han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han

© %N e e e

Phai tra ngan han khac

3

Vay va ng thué tai chinh ngin han

—

. Du phong phai tra ngin han

12.  Qu¥ khen thuang, phiic lgi

13. Quy binh n gia

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi

II. Ng dai han

1. Phai tra ngudi ban dai han

2. Ngudi mua tra tién trudc dai han
3. Chi phi phai tra dai han

4.  Phai tra ngi bd vé von kinh doanh
5. Phai tra ndi b dai han

6. Doanh thu chua thyc hién dai han
7. Phai tra dai han khac

8. Vay va ng thué tai chinh dai han
9.  Trai phiéu chuyén doi

10. Cb phiéu vu dai

I1. Thué thu nhap hoan lai phai tra
12. Dy phong phai tra dai han

13.

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Mii sb
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330.
331

332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

342
343

Thuyét
minh S6 cudi nam SO diu nim
169.766.180.730 185.197.520.579
146.443.605.786 155.677.335.635
V.11 36.452.109.034 41.428.561.666
V.12 . 8.159.676.060 28.397.785.000
V.13 531.671.465 520.341.633
310.849.400 32.280.000
V.14 218.796.655 228.818.258
V.15a 09.989.067.638 85.069.549.078
781.435.534 -
23.322.574.944 29.520.184.944
23.322.574.944 29.520.184.944

V.15b
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Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Béng cin doi ké todn hop nhit (tiép theo}
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NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii s¢ hiru

Vén gop cua chii s hitu

C6 phiéu phé thong coé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu ddi

Thang du von b phan

Quyén chon chuyén déi trai phiéu

Vén khic cia chi s hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia hdi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép

Quy khac thudc vén chii s¢ hitu

Loi nhuan sau thué chua phan phoi
LNST chua phdn phoi lity ké dén cuoi ky trude
LNST chiea phdn phoi ky nay

Ngudn von dau tu xay dung co bin

Loi ich ¢b dong khong kiém soat
Ngudn kinh phi va quy khic

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Thuyét
minh

M3 56
400

410 V.16
411

“dlla

411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

Ké toan trudng

W

Tréin Thj Nga

e

10

Trin Thi Nga

S6 cudi nim S6 diu nim
457.523.387.977 440.396.083.413
45:7.523.387.977 440.396.083.413
427.525.860.000 399.563.720.000
427.525.860.000 399.563.720.000

(38.050.000) (38.050.000)

399.717.767 9.000.000

25.514.714.546
7.261.227.322
18.253.487.225

4.121.145.664

36.395.520.623
16.866.242.448
19.529.278.175

4.465.892.790

627.289.568.707

625.593.603.992
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Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long

Dia chi: X3 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh'két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

S

oSy B R W

10.
11.
12.
13.
14.
IS,
16.
17.
18.
19.
20.

21.
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Nim 2021

| Ma

CHI TIEU sb

Doanh thu bin hang va cung cip djch vu 01
Cic khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 10
Gia von hang ban 11
Lgi nhuin gdp vé ban hang v cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat djng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi ldi vay 23
Phin l3i hoiic I8 trong céng ty lién doanh, lién két 24
Chi phi bian hang 25
Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhap khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhudn khic 40
Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lai 52
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Loi nhuin sau thué ciia cong ty me 61
Lgi nhuén sau thué ciia c6 dong khong kiém soat 62
Lii co bin trén ¢6 phicu 70

Ngudi ljip biéu

G

K¢ toan truong

W

Trin Thi Nga

11

Trin Thj Nga

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3
V14

VL5
VL6

VL7

VL8

VL9

VL10

Pon vi tinh: VND

26.271.162 (202.181.629)
1.697.961.995 =
7.496.424.085 5.825.204.819

19.049.868.900 20.061.776.446

103.025.028 17.838.684
447.699.870 319.623.030
(344.674.842) (301.784.346)
18.705.194.058 19.759.992.100
450.727.408 224.253.734
5.726.551 g
18.248.740.099 19.535.738.366
18.253.487.225 19.529.278.175
(4.747.126) 6.460.191
409,88 637,88

Nim nay Nam trudc

414.055.498.793 375.943.937.326
. ~ |
. 1’8;
414.055.498.793 375.943.937.326 <
381.057.572.664 342.489.174.426 HE
32.997.926.129 33.454.762.900 1)
2.275.469.961 808.477.204 VIE
B2
7:055.412.272 8.174.077.210 2%
—

7.052.725.950 8.113.013.580
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Cong ty Cé phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thing Long

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gian tiép) ‘

CHI TIEU

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Lgi nhudn truée thué
Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c¢d dinh va bit dong san dau tu
- Cac khoan dy phong
- L4i, 13 chénh 1&ch ty gia hdi doai do danh gia lai
cdc khoan muyc tién té co ge ngoai té
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu
- Chi phi lai vay
- Céc khoan diéu chinh khac
3. Loi nhudn tiv hoat dgng kinh doanh
trueée thay déi von luu djng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang tn kho
- Tang, giam cac khoan phai tra
- Tang, giam chi phi tra trudc
- Tang, giam ching khoan kinh doanh
- Tién 1ai vay da tra
- Thué thu nhiap doanh nghiép da nop
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thuén tie hoat dgng kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw

1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san c6 dinh va
céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san ¢6 dinh va

cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cua
don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia
don vi khac '
5. Tién chi du tr gop vén vao don vi khac
Tién thu hdi du tu gop von vao don vi khac

7. Tién thu Iai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia™

Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tw

Nim 2021

Ma Thuyét

A
S0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
1

12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25

26
27

30

12

Nim nay

Don vi tinh: VND

Niam trude

18.705.194.058

16.333.745.104

(2.295.468.8604)
7.052.725.950

39.796.196.247
8.895.482.273
12.509.419.360
(26.964.239.406)
(333.072.133)
(7.052.725.950)
(298.453.763)

19.759.992.100

10.318.975.743

(808.477.204)
8.113.013.580

37.383.504.219
19.417.679
8.548.394.744
(83.427.527.851)
193.823.343
(8.113.013.580)
(402.542.358)

26.552.606.628

(45.797.943.804)

(79.837.012.258)
22.000.000
(81.000.000.000)
110.690.000.000

9.000.000.000
2.057.292.858

(93.197.852.724)

(64.110.000.000)

19.004.000.000
(41.682.200.000)

808.477.204

(39.067.719.400)  (179.177.575.520)
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Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bao cio luu chuyén tién t¢ hgp nhét (tiép theo)

CHI TIEU
I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop cua
chu s& hitu

2. Tién tra lai vén goép cho cac chi s& hitu, mua lai

¢b phiéu cuia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

C6 tire, loi nhudn da tra cho chu s hitu

[= R

Liru chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nam

Tién va twong duong tién diu nam

Mi Thuyét

A
S0

31

32
i3
34
35

36

Anh huong cua thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi lip biéu

o

40

60

61

70

Ké toan truong

2=

Tran Thj Nga

Trén Thi Nga

13

minh

V.1

V.1

Nam nay Nim trudc
- 193.304.840.000
186.133.287.597 122.575.7%¢4.276

(177.411.379.037)

8.721.908.560

217.828.455.802

(3.793.204.212)

25.884.901.512

(7.147.065.522)

33.031.967.034

22.091.697.300

25.884.901.51
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2021
I.  DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s& hiru vén ; : Cong ty CH phz:,"nll .
2. Linh vuc kinh doanh : San xuat, xay dung, Thuong mai dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Lép dat hé théng dién;
- Dich vy chim séc duy tri canh quan; khu d6 thi; cay trén truc cao tbc; toa nha cong nghiép va
thuong mai;
- Lz‘ip dat xay dung khac;
- Xuit, nhap khiu cac mat hang cong ty kinh doanh;
- San xudt, kinh doanh g, van ép./.

4. Chu nim san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu nim san xuat kinh doanh thong thudng cia cong ty khong qua 12 thang

5. Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén BCTC '
S6 lieu BCTC rhqp nhét nam 2021 hoan toan nhit quéan va dam bao tinh so sanh dugc vai so li¢u
BCTC hgp nhat nam 2020.

6. Nhan vién.
Tai ngay ket thic nam tai chinh Cong ty cd 276 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 125 nhén

vién).

7. Céu tric doanh nghi¢p:
Ciu triic doanh nghiép:

Nganh nghé kinh

Tén cong ty Dia chi tru sé' chinh : doanh chinh

Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung va L6 BS, Khu Cong nghiép Bic Dong Hai, San xyét, kinh
Phat trién D6 thi Thang Long - Chi Xa Ly Trach - Huyén B6 Trach - Tinh doanh go, van ép
nhanh Mién trung Quang Binh

8. Danh sich cic cng ty con dwgc hop nhit:

Cic Cong ty con:
Ty 1¢
. von  Nganh nghé kinh
Tén cong ty Dia chi tru sé' chinh gop TT  doanh chinh

Cong ty Co6 phan Xay dung Thuong Thon Ha, xa Lién Trung, Dan . 98,57% San xuat, kinh

. mai va San xuét Van ép Thiang Long Phuong, Ha Noi’ doanh gd, véan ép

Cong ty C6 phan Xay dyng va Ché Thén Ha, xa Lién Trung, Dan 90,63% San xu§t~, kinh
bién lam san Thing Long Phuong, Ha Noi _ doanh go, van ép
Cac cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh thuong.

ACA
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

9. Danh sach cic cong ty lién két dwge hop nhat theo phwong phap vén chi:

Ty 1§
von géP Nganh nghé kinh
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh thue te doanh chinh
Cong ty Co phan Van ép Dong Hoi L6 B5, Khu Cong nghiép Bic ) 33,33% San xu{it, kinh
Pong Héi, Xa Ly Trach - H.Bo doanh go, van ép

I11.

Iv.

Trach - Tinh Quang Binh
Céc cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuomg
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két lhuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toan .

Pon vi tién té sur dung trong ké toan la E)ong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yeu duoc thyuc
hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuin myc ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nglnq:p Viét Nam duoc ban hanh
theo Thong tu 50 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céac lhong tu hudng dan thuc
hién chuan muyc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bo vé viéc tuin thi chuin mye ké toan va ché d ké toan

Giam dbc dam bao da tuan thi yéu cau cua cac chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhu cac thong tu hudng dan thuc hién chudn muc ké toan cta Bo Tai chinh trong viée 1ap Béo cdo
tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so lap Bao cao tai chinh hop nhit
Bao céo tai chinh hop nhét duoc lap trén co s& ké toan don tich (trir cdc thong tin lién quan dén cac
lubng tién). -

Béo cdo tai chmh hop nhat bao gdbm Béo cdo tai chinh ctia Cong ty CH phan Dau tu Xay dung va
Phat trién Do thi Thang Long (cong ty me) va cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém soat
cua cong ty me. Sy kiém soat ton tai kh| cong ty me co kha nang truc tiép hay gian t:ep chi phéi
cac chinh sach tai chinh va hoat dgnb clia cong ty con de thu dugce cac |Q’I ich kinh té tir cac hoat
dong nay. Khi danh gn quyén kiém soat co tinh dén quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu
luc hay sé dugc chuyén doi.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ndm duoc trinh
bay trong Bo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hoidic cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con do.
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Trong truong hop chinh sach ké toan cua cong ty con khéc véi chinh sach ké toan cua ap dung
thdng nhét trong Tap doan thi Bao cdo tai chinh cia cong ty con s€ co nhiing diéu chinh thich hop
trude khi str dung cho viée lap Bao cdo tai chinh hgp nhét.

S6 dur cac tai khoan trén Bang can doi ké toan giira cac cong ty tr ong cung Tap doan, cac giao dich
ndi bo, cac khoan lai no] bo chua thuc hign phat sinh tir cac giao dich nay duge loai trir khi lap Bao
cdo tai chinh hop nhit. Cac khoan 13 chua thuc hn:n phal sinh tir cac giao dich ni bd ciing dwoc
loai bo trir khi chi phi tao.nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoc.

Loi ich cua cd dong khong kiém soat thé hién phan loi nhuan va tai san thuan cia cong ty con
khong nam giir boi cac cd déng cua cong ty me va duoc trinh bay & muc riéng trén Bdo céo ket qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va Bang cén ddi ké toan hop nhét. Loi ich ciia ¢d dong thiéu s6 bao
gom gia tri cic loi ich cua cb dong thiéu sb tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan loi ich
cua co dong thiéu sb trong blen dong cua von chi so' hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc
khoan 16 twong trng v&i phan vén cia cd dong thiéu sé vugt qua phan vén cua ]10 trong von chi so
hitu cua cong ty con duge tinh giam vao phan lgi ich cua Tép doan trir khi c¢b déng thiéu sé c6
nghia vu rang budc va c¢6 kha nang bu dip khoan 18 do.

Tién va csic khoén twong dwrong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién glrl ngan hang khong nam han, vang tién te str dung vai céc
chire nang cat trit gia tri khong bao gom cac loai vang dugc phén loai la hang ton kho sir dung vai
muc dich 1a nguyén vat li¢u dé san xuét san phim hodc hang hoa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi hodc dao han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mot lugng tién xac dinh ciing nhu khong co
nhiéu rai ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Céc khoin dAu tu tai chinh :

Cidc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xéac dinh theo gia goc trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi ctia cac khoan cho vay dugce lap can cir vao du kién mic tén that co thé xay ra.

Cic khodn dau tw vio cong cu vén ciia don vi khdc

Dau tu vao cong cu von ciia don vi khac bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Doanh
nghiép khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc ¢ anh huéng dang ké doi voi bén duge
dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu von cha don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gdm
gid mua hogc khoan gop von cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tirc va
loi nhudn cla cac ndm trude khi khoan dau tu duoc mua duge hach toan giam gia tri cua chinh
khoan dau tu dé. Cd tirc va lgi nhuan cia cac nam sau khi khoan dau tu dugc mua dugce ghi nhéan
doanh thu. C6 tirc duge nhan bing cd phiéu chi duoc theo di sb lugng ¢6 phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia trj c6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia (trir cong ty nha nude thyc hién
theo quy dinh hién hanh cia phap luat).

Du phong tén.thfit cho céac khoan dau tu vao cong cu vbn cua don vi khac dugc trich 1dp nhu sau:

e  Ddi voi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu duge Xac dinh tin

cay, viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong ciia ¢ phiéu.




CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

e Dbi vai khoan dau tu khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi 'diém béo cdo, viée lap du
phong duge thyc hién can cir vao khoan 16 ctia bén duge dau tu vai mire trich 1ap bang chénh
léch gifia von gop thyc té cuia cac bén tai don vi khac va vén chii so hiru thuce ¢6 nhan véi ty 1€
g6p von ciia Doanh nghiép so véi tong sb von gbp thuc té cia cac bén tai don vi khac.

o « A 5 A A by x A A - . P X . , - . \
Tang, giam so du phong ton that dau tu vao cong cu von cua don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢o tinh chat mua — ban giita cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap voi cong ty: bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu dy thac cho don vi khac.

® Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thuong:mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thap hon gitra gia g va gia tri thuan cé thé thuc hién duge.

Gia goc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vét li¢u, hang hoa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan true tiép khac phat
sinh dé co duoc hémg ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vat li¢u, nhén cong truc tiép va chi phi san xuat chung
c6 lién quan tiép dugc phan bé dua trén mirc do hoat dong binh thudng/chi phi quyen st dung

dat, cac chi ph| truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay
dung thanh pham bat dong san.

e Chi phi san xuat kinh doanh dé dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 12 gia ban wdc tinh cia hang tdn kho trong ndm san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thy
ching.Gid tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quéan gia quyén va dugc hach toan

theo phuong phéap ké khai thudng xuyén

Dy phong giam gia hang ton kho duge 1ap cho tirng mat hang ton kho ¢6 gia gde 1ém hon gia tri
thuan c6 thé thyc hién dwoc. DSi voi dieh vu cung cap do dang, viéc 1ap du phong giam gia duoc
tinh theo timg loai dich vu c6 mac gia riéng biét. Tang, giam s& du dy phong giam gia hang ton
kho can phai trich lap tai ngay két thiic niim tai chinh duge ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra tru'o'c -

Chi phi tra mrorc bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhidu nam ké toan. Chi phi tra trudc ctia cong ty bao gdm cac chi phi
sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xi Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho niam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Cong cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng
thang voi thoi gian phan bé khong qua 03 nam.

7.  Taisan co dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh hiru hmh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai san b
dinh hitu hinh bao gom toan b céc chi phi ma cong ty phai bo ra dé co duge tai san co dinh tinh

dén thoi diém dua tai san do vao tr ang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén %
ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chan lam tang loi ich \\
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén ',

duoc ghi nhan 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam. ;‘H.QI
Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc xba ;T .
s0 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam. '\'\;

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phlrcnt: phap duong thang dya trén thoi },1311 hiru
dung udc tinh. $6 nam khéu hao ctia céc loai Tai san o dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha cira, vét kién triic 06 — 25
May moéc va thiét bj ©05-10
Phuong tién van tai, thiét bj truyén dan _ 06-10

8.  Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra o
Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho so tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hz‘mg hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac ude tinh
hop ly vé sd tién phai tra.. .

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra'va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi cong ty, bao gbm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhan uy thac.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir nguoi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cd hoa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, béan, cung cip hang héa dlch vu.




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

9.

10.

11.

A - -~
Von chii s6 hiru

A - - - - -
Von gép cua chii sé hivu .

A . o 5 5 i . ~ A A A e . 5 - A ~
Von gop cua chii so hitu duge ghi nhan theo s6 von thye te da gop cia cac co dong.

Phén phéi l¢i nhuin ;
Loi nhuén sau thue thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich lap cac
quy theo Dicu I¢ cua Cong ty ciing nhu cac qui dinh cta phap luat va da duge Pai hoi dong co
dong phé duyét.

Cd tire duge ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hi ddng ¢b dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

a) Doanh thu bin hing

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi dong thdi thoa man cac diéu kién sau:
Cong ty da chuyén giao phan I6n rii ro va lgi ich gén lién véi'quyén so hiru san phdm hodc
hang hoa cho nguoi mua. :

Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi so hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa. %

Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge

quyén tra lai san pham, hang hoa, di mua theo nhirng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc

ghi nhan khi nhitg diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén
tra lai san pham, hang hoa (trir truong hop khach hang c6 quyén tra lai hang hoa dudi hinh
thirc doi lai dé lay hang hoa, dich vy khac).

Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b) Doanh thu xiy dung

Khi két qua thye hién hop df:“mg dur;c udce tinh mot cach dang tin cay thi:

e Ddi v6i cac hop dong xdy dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khdi luong thyuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong tmg v&i phan cong
vig¢c da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, giam khoi lugng xay lap, cac khoan thu bdi thuomg va cac khoan thu khac chi
duge ghi nhan doanh thu khi da dugce thdng nhét voi khach hang.

c)Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cta giao dich cung cép dichwu duge ghi nhan khi két qua tua giao dich do dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hgp dich vu duge thuc hién trong nhidu nam thi doanh thu
duge ghi nhan trong nam duoc cin ¢t vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic
nam ké toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca cac diéu
kién sau: :
Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chiic chén. Khi hop ddng qui dinh nguoi mua dugc
quyén tra lai dich vy da mua theo nhimng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

nhitng diéu kién cu thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy
da cung cép.

C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

d) Tién lai

-2 i . - - ¥ A r - 4 n A , 5 o A 5 A et
Tién 14 dugc ghi nhan trén co s¢ don tich, duge xac dinh trén so du cac tai khoan tién guri va lai
suat thyc te tirng nam.

e) Co tirc va lpi nhudn dwge chia

Cd tirc va loi nhuan duoc chia dugce ghi nhan khi cong ty dugc quyén nhén ¢6 tic hodc loi nhuan tir
viée gop von. Co tic duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Gia vOon hang ban.
Gi4 von hang ban trong nam duoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tuan tha nguyén tac than trong.

Chi phi di vay ‘ ‘ _ : o

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiep dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryuc
tiép dén viéc dau tu xdy dyng hogc san xuét tai san do dang can c6 mot thoi gian di dai (trén 12
thang) dé co thé dua vao sir dung theo myc dich dinh truéc hogc ban thi chi phi di vay nay duoc
vén hoa. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cd dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tr
viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san co lién quan.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhdp hi¢n hanh

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué¢ dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thuc

chénh léch so vai loi nhuan ke toan 1a do dieu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thue va ké
v - . r {if.h . i . 3 - . - ~ - o - W

toan, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhéap khong phai chiu thue va

cac khoan 16 duge chuyén.

Tai san tai chinh 'ﬂ

Phdn loai tai san tai chinh ,

Cong ty phan loai céc tai san tai chinh thanh cic nhom: tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia tri
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dAu tu nim giir dén ngay dao
han, cic khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh san sang dé ban. Viéc phan loai céc tai san tai

chinh nay phu thugc vao ban chat va myc dich cia tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban déu.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

Tai san tai chinh dwoc ghi nhdan theo gia tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh duge phan loai 1a ghi nhan theo gia tri hop 1y thong qua Bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duoc nam gilr dé kinh doanh hodc duoc xép vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Cdc khoan ddu tw nam giiv dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan
thanh toan c6 dinh hodc cé thé xac dinh va c6 nam dao han ¢6 dinh ma Cong ty co y dinh va co kha
nang gitr dén ngay dao han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh toan co
dinh hodc c6 thé xac dinh va khong duge niém yeét trén thi truong.

Tai san tai chinh sdan sang dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh la sin sang dé
ban hoac khong dugc phan loai 1a cac tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Béo
cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu gitr dén ngay dao han hodc cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh duoc ghi nhan tai ngay mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan lan dau, tai san tai chmh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céac chi phi phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh '

Céc cong cy tai chinh duogc phén loai la ng phai tra tai chinh hodc cong cu von chu so hiru tai thm
diém ghi nhan ban dau ph hop véi ban chét va dinh nghia ctia ng phai tra tai chinh va cong cu von
chii so hiru.

No phii tra tai chinh

Céng ty phéan loai no phai tra tai chinh thanh cac nhém: ng phai tra tai chinh duge ghi nhan theo
gia tri hop ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tré tai chinh
duge xac dinh theo gié trj phan bd. Viée phan loai cdc khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chat
va muc dich cua khoan ng tai chinh va duoc quyet dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh duge phén loai 1a ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh néu duge nam gitr dé kinh doanh hodc duge xep vao nhom phan anh theo gia tri
hop Iy théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi d1em ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dugc phan loai vao nhom chirng khoéan nim giit dé kinh doanh néu:

¢ Dugc phat hanh hodc tao ra chu yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian nga‘m;,

e (Congty coydinh nz"im giir nham muc dich thu lgi ng%n han;

e  Cong cy tai chinh phai sinh (ngoai trq céac cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dmh la mgt hop
dong bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngira rui ro higu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwgc xdc dinh theo gia tri phdn bo

No phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phan bo dugc xac dinh bdng gia tri ghi nhan ban
dau cia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra goe, cong hodc trir cac khoan phén bé liy ké
tinh theo phirong phap lai suat thuc té cua ])h'tl] chénh léch gitra gia trj ghi nhan ban dau va gia tri
dao han, trir di cac khoan giam trir (trire tiép hodc thong qua viéc s dung mot tai khoan dy phong)
do giam gia trj hodc do khong thé thu hoi.
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén DPan Phuogng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bso céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

17.

18.

Phwong phap 13i suét thuc té 1a phuong phép tinh toan gia tri phan bd ctia mét hodc mot nhém ng
phai tra tai chinh va phan bo thu nhap 1ai hodc chi phi lai trong nam c6 lién quan. Lai suit thuce té la
lai suat chiét khau cac luong tién ude tinh s€ chi tra hoac nhan du‘oc trong tuong lai trong sudt vong
doi du kién cua cong cu tai chinh hoac ngén hon, néu can thiét, tro vé gia tri ghi so hién tai thuan
cta ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi 56 ban ddu cua ng phai tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do.

Céng cu von chii sé hitu

Cong cu von chi so hiru la hop dong chimg to duge nhitng lgi ich con lai vé tai san ctia Cong ty
sau khi trir di toan by nghia vu.

Bio cao theo b phan

Bo phén theo [inh vire kinh doanh la mét phén c6 thé xac dinh riéng lel tham gla vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham dich vu va cé rui ro va lgi ich kinh t& khac vai cac by phan kinh
doanh khac.

B§ phén theo khu vure dja 1y 1a mot phan 6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét
hoac cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh te cu thé va ¢é rii ro va lgi
ich kinh té khac véi cic bd phan kinh doanh trong ciac moi trudmg kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodac c¢6 anh hudng déng ké doi
v6i bén kia trong vi¢e ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu cung chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

= ’ A. ~ - - ~ A 2 A o A . ~ -
Trong viéc xem xét moi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chat ciia moi quan h¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Giao dich véi cac bén ¢ lién quan trong nam dugc trinh bay & thuyét minh s6 VIL1.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

bia chi: Xa Lién Trung, Huyén BPan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN HOP NHAT
1.  Tién va cac khoan twong dwong ti¢n

S6 cudi nam

S6 diu nam

Tién mat
Tién giri ngan hang khong nam han
Céc khoan twong duong tién
- Tién giri ngdn hang c¢é ndm han goc khong
qud 3 thdang

8.727.053.094
12.264.644.206
1.100.000.000 -

8.954.747.510
16.930.154.002

1.100.000.000 5

Céng 22.091.697.300

25.884.901.512

2.  Chc khoan dau tu tai chinh
a. Pau tw tai chinh ngian han

La khoan tién giri c6 ky han 6 thang, 1di suat 4,2%/nam tai Ngan hang TMCP Quén doi - Chi
nhanh Son Tay, dang dugc sir dung dé thé chap cho cac khoan vay tai ngan hang nay.

b. Pau tu tai chinh dai han
S6 cudi nim

A A -
S0 dau nam

Gia tri khoan
dau tu dwgc
hop nhét theo
PP v6n chii

Gia tri khoan
dau tr duge
hop nhit theo
PP von chii

Gia goc Gia gbe

Diu twr vio cong ty lién doanh, 2
lién két
Cong ty C6 phan Xay dyng va

60.000.000.000 60.026.271.162 69.000.000.000 68.781.823.994

Thuong mai Hung Thinh® - - 9.000.000.000 8.781.823.994
Cong ty CH phan van ¢ép Dong

Hoi®™ 60.000.000.000 60.026.271.162  60.000.000.000 60.000.000.000
Cong 60.000.000.000 60.026.271.162 69.000.000.000 68.781.823.994

(a) La khoan dau tu gop vén vao Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Hung Thinh, trong do
s6 von gop cua Cong ty tai Cong ty Cd phan Xay dung va Thuong mai Hung Thinh la
9.000.000.000 VND, twong duong ty I¢ 45% vén diéu 1&. Pén thoi diém 31 thang 12 nam 2021
Cong ty da thoai von tai Cong ty cO phan Xay dung va Thuong mai Hung Thinh theo Nghi quyét
ctia Hoi ddng quan tri s6 06/NQ-HDQT/TLD ngay 8 thang 6 nam 2021.

(b) Theo nghi quyet 11/2020/NQ-HDQT/TLD ngay 12/11/2020 vé viéc dau tu gop von thanh ]ap
Cong ty C6 phan Van ép Pong Hai, theo dé Cdng ty gop 20.000.000. 000 VND, trong do gop von
bfmg tai san 18.317.800.000 VND va bang tién 1.682.200.000 VND, tuong duong 11 1% von
diéu 1&. Theo hop dong chuyén nhugng von ngay 25/12/2020 vé viéc Cong ty mua 4.000.000 cb
phan cua Ong Lé Quang Hoan tai Cong ty Cb phan Van ép Pdng Hoi, nang sd von gop cua Cong
ty 1én 60.000.000.000 VND, tuong duong 33,33% von diéu 1&. Gia tri khoan dau tu hop nhat duoc
ghi tang theo phuong phéap von chu tai thm diém 31/12/2021 12 26.271.162 VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét

3. Phai thu ngin han ciia khach hang

(tiép theo)

A A .
S0 cuoi nam

S6 dAu nim

Gi tri

Dw phong

Gi tri

Dy phong

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan van ép Dong Hai

Phdi thu cdc khdch hang khdac

Cong ty TNHH k¥ nghé G HOA NET
Cong ty TNHH MTV xuét nhéap khiu gb
Ha Noi

Cong ty (‘:6 pbfm dau tu phat trién xay
dung Mien Bac

Ban quan ly du an Quén Nam Tir Liém
Cong ty TNHH MTV van ép Tay Ha Noi
Cong ty C6 phan déu tu va kinh doanh
quoc te Tre Viét

Céng ty C6 phan dau tu XD va CBLS An
Khang

Cong ty TNHH Tam Dién - Tay Yén Tur
Cong ty C6 phan Lam Viét

Cong ty TNHH MILLENNIUM
FURNITURE

Cong ty C6 phan Tam Dién

Cac khach hang khac

74.250.000
74.250.000
92.808.847.953
4.983.101.200

1.277.518.750

5.013.895.455
1.759.886.821
78.230.000

15.245.475.350

3.250.012.500
8.391.123.500
4.039.686.796

16.192.917.400
3.911.722.520
28.665.277.661

56.849.973.993

3.936.512.060

5.013.895.455

20.984.387.900

26.915.178.578

Cong

92.883.097.953

56.849.973.993

4.  Tra truéce cho ngudi ban ngéin han

A Ao  w
S0 cuoi ndm

S6 dAu nam

Tra truwde cho nguoi bdan khdic

Ho nong dan Nguyén Thanh Sang )
Cong ty Cb phan Xay dung van tai va
Thuong mai Cong Huy

Cong ty TNHH MTV Van ép Tay Ha
Noi

H¢ dan Vi Thu Chang

H6 dan Pao Thi Mai

TESHA CORPORATION PTE.LTD
Ong Tran Pic Muu

Céc dbi tugng khac

Cong

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
25.576.088.176 - 39.150.017.551 -
. - 3.100.000.000 -
2112283004 - 5.017.925.191 ’
&317:600 - 1.992.995.600 " s
2.000.000.000 - 3.600.000.000 .
2.000.000.000 - 3.705.880.000 a
1.110.932.116 . . .
2.000.000.000 - - -
13.341.053.366 - 21.733.216.760 s
25.576.088.176 - 39.150.017.551 s

"t
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5. Phai thu vé cho vay ngiin han

A A - A A -
S0 cuoi nim S0 dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Phdi thu cdic té chire va cd nhdan khdac 21.000.000.000 - 50.000.000.000 -
Can bd cong nhin vién (%) 21.000.000.000 - G -
Ba Nguyén Thj Hoa - - 20.000.000.000 -
Ong Lam Vian Pao - - 30.000.000.000 -
Cong ' 21.000.000.000 - 50.000.000.000 -

(*) La hop ddng cho can b cong nhén vién vay s6 0501/2021 va s6 01/2021/HDTD ngay 05 than&_
01 nam 2021 nham muc dich hd trg va tao diéu kién cho cc ¢4 nhan kinh doanh phat trién kinh té&
gia dinh vai lai sudt 0,5%/thang (30 ngay) thoi han vay 6 thang ké tir ngay ky hop dong. Y

6. Cac khoan phai thu khac
a. Cac khoén phai thu khac ngén han

A A e + A A -
S0 cuoi nim So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu cdc bén lién quan 15.000.000.000 - 6.000.000.000 -
Tam tng Ong Pham Vian Tuyén 12.000.000.000 - 3.000.000.000 -
Tam tmg Ong Nguyén An Cudng - -+ 1.000.000.000 -
Tam (g ba L& Thi Anh 3.000.000.000 - 2.000.000.000 -
Phiii thu cdc té chirc va cd nhan khdc ~ 50.106.175.757 - 1.827.281.956 -
Tam tng 49.000.000.000. - - -
Ky cugce, ky quy 1.064.522.600 - 1.827.031.000 - -
Cac khoan phai thu ngén han khac 41.653.157 - 250.956 -
Cong 65.106.175.757 - 7.827.281.956 -
7.  Hang ton kho
$6 cudi nam S6 dau nim
- Gia tri Dy phong Gia tri Duw phong
Nguyén liéu, vat liéu 16.816.598.770 - 28.672.071.374 -
Chi phi san xuat, kinh doanh
do dang 53.214.060.601 - 31.583.076.808 -
Thanh pham 21.228.305.787 - 21.005.087.947 -
Hang hoa 19.302.779.824 - 41.810.928.213 -
Cong 110.561.744.982 - 123.071.164.342 -

8.  Chi phi tra trudc
a. Chi phi tra truéc ngin han

)’: A - £ A -
S0 cuoi nam So dau nam

Chi phi CCDC . 40.353.785 1.999.949
Phi bao hiém xe, phi duomg bd - 32.148.486 57.272.728
Phi kiém dinh ' - - 94.343.850
Bao hiém nha may va may moc 216.212.426 -
Chi phi lam thi nghi¢m va cap chimg chi chét lugng 98.661.306 -
Chi phi khac 19.062.923 37.500.000
Cong 406.438.926 191.116.527
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xi Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b. Chi phi tra truéc dai han

A Ko  w
S0 cuoi nim

S6 dAu naim

Chi phi CCDC 461.955.642 111.497.446
Phi bao dudng xe 112.560.290 127.408.327
Phi kiém dinh - 96.552.092
Chi phi san lap mit bing 2.708.913.274 2.830.221.607
Cong 3.283.429.206 3.165.679.472
9.  Tang giam tai san c6 dinh hiru hinh
Phwong tién
Nha cira, vt kién Mady moc va  van tai, truyen
tric thiét bi déin * Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 39.038.881.286  88.818.450.351  9.741.421.927  137.598.753.564
Mua trong nam - 1.605.001.818 668.181.818 2.273.183.636
Mua sim TSCD do
dang hoan thanh - 20.378.372.636 590.909.090 20.969.281.726
Dau tu XDCB hoan
thanh 108.507.810.049 - - 108.507.810.049
Thanh ly, nhugng ban - - (841.057.143) (841.057.143)
$6 cudi nam 147.546.691.335 110.801.824.805 10.159.455.692  268.507.971.832
Trong do:
Di khéu hao hét nhung
van con sir dung 747.053.478 5.965.583.161 729.488.419 7.442.125.058
Gia trj hao mon
S6 dau nam 10.294.877.963  25.727.515.260  5.010.419.579 41.032.812.802
Khéu hao trong nam 5.088.192.809  10.109.398.164  1.136.154.131 16.333.745.104
Thanh ly, nhugng ban - _ - (841.057.143) (841.057.143)
$6 cudi nam 15.383.070.772  35.836.913.424  5.305.516.567 56.525.500.763

Gia tri con lai

S6 dau nam 28.744.003.323

63.090.935.091

4.731.002.348

96.565.940.762

S6 cudi nam 132.163.620.563

74.964.911.381

- 4.853.939.125

211.982.471.069

Tai san c¢d dinh c6 nguyén gia va gia tri con lai tuong tng la 174.021.580.912 VND va
159.121.306.923 VND dang dugc thé chap dé dam bao cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Quan

ddi - Chi nhanh Son Téay va Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét (liép theo)

10.

Mua sdm tai san ¢o dinh

Chi phi xdy dung co ban dé dang

La chi phi xay dung Du an Nha may Van ép tai Quang Binh. Chi tiét phat sinh trong nim nhu sau:

Xdy dung co ban do

dang
Cong

11.

12.

S6 phat sinh So két chuyén

S6 ddu nim trong nim vao TSCD Giam khac S$6 tudi nim

17.716.209.090 3.253.072.636 . (20.969.281.726) - "

119.482.811.761 68.465.800.914 (108.507.810.049) (79. |S3.000‘600) 287.802.626

137.199.020.851 71.718.873.550 (129.477.091.775) (79.153.000.000) 287.802.626
Phai tra ngudi ban ngéin han ﬁ
S6 cudi nam S6 ddu nim C/
Phai tra crfr: br’f‘n lién quan 3.542.905.000 - ‘Hi
Cong ty Co phan van ép DPong Hoi 3.542.905.000 - (€
Phi tri cdc nha cung cap khdc 32.909.204.034 41.428.561.666 in
Cong ty C6 phan kinh doanh thuong mai va phat trién -
Truong Phat 2.522.712.416 - g

Cong ty TNHH Thuan Ha

Cong ty C6 phan dau tu thuong mai BMC

Cong ty CH phéan bé tong Cuong Thinh

Cong ty CH phan dau tu xdy dung Khai Hung

Cong ty CH phan van tai va XD Nam Hing

Cong ty TNHH xay duyng TM va van tai Thanh Cong
Cong ty TNHH xay dung TM va DV Binh An Viét Nam
Cong ty C6 phan kinh doanh thuong mai va phat trién
Truong Phat

Cong ty TNHH thuong mai dich vy phat trién Gia An
Cong ty Co phan dau tu cong nghé Phic Lam

Cong ty TNHH van lang Nhat An

Cong ty C6 phan Dau Tu va Kinh Doanh Qudc Té Tre
Viét

Céc nha cung cap khac

Cong

2.508.098.654

637.494.035
762.855.404

14.300.000
884.098.175
369.449.865

2.522.712.416
1.430.000.000
1.505.476.000
1.530.429.900

2.871.331.302

. 15.350.245.867

3.449.757.543

907.206.000
2.037.494.035
2.633.555.404
3.423.850.000
2.694.098.175
2.750.000.000

747.668.000
1.000

22.784.931.509

36.452.109.034

41.428.561.666

Ngudi mua tra tién trude

Tra truoc cia cdc khdach hang khdc

Trung tam phat tr'ié’n quy dat huyén Mé Linh ( CT ha
tang dau gia QSD dat)

BQLDA dau tu XD huyén Mé Linh ( goi thau 4 - Cai
tao nang cap duong Chi bong Kim Hoa)-

BQLDA dau tu XD huyén Phic Tho - CT duong Sen
Chiéu ;
Poi tugng khac '

Cong

A A -
S0 cuoi nim

A A o
So dau nam

8.159.676.060
4.673.228.000

3.317.000.000

169.448.060

28.397.785.000

26.118.785.000

2.279.000.000

8.159.676.060

28.397.785.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh p]ufr Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cido tdi chinh hgp nhét {tiép theo)

13.  Thué va cic khoan phai np Nha nuée

S6 ddu nam

S6 phat sinh trong nim

S6 cudi nim

Phai ndp Phii thu S0 phai ndp So da ndp Phai ndp Phai thu
Thué GTGT
hang ban ndi
dia 502.298.752  2.468.348.291 1.437.595.110 (2.184.859.135) 365.657.728 3.078.971.292
Thué thu nhép _
doanh nghiép 18.042.881 9.354.659  450.727.408 (298.453.763) 166.013.737 5.051.870
Cac loai thué
khéc - 1.000.000 40.658.092 (40.658.092) - 1.000.000
Phi, 1¢ phi va
cac khoan phai
ndp khac - - 230.913.296 (230.913.296) - -
Cong 520.341.633  2.478.702.950 2.159.893.906 (2.754.884.286) 531.671.465 3.085.023.162
Thué gid tri gia ting
Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suat 10%.
Thué thu nhap doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suat 20%.
Chi nhanh Mién Trung — Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 Thj Thang Long ap
dung mire thué suit wu dai thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong thoi glan 15 nam (ke tir nim
2018 dén nam 2032) va dugc mién thue thu nhap doanh nghiép trong thoi gian 4 nam (ke tor ndm
2018 dén nam 2021)va giam 50% s6 thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nam tiép theo ddi véi thu
nhap tir hoat dong san xuat kinh doanh tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.
Chi nhanh Mién Nam Cong ty Cé phan Xay dung Thuong mai va San xuat Van ¢ép Thang Long ap
dung mirc thué suat wu dai thué thu nhdp doanh nghi¢p la 10% trong thoi glan 15 nam (ke tr nam
2016 dén nam 2030) va dugc mién thue thu nhap doanh nghiép trong thoi gian 4 ndam (ke tr nam
2016 dén nam 2019) va giam 50% s0 thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nam tiép theo ddi véi thu
nhap tir hoat dong san xuat kinh doanh tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.
Viée xac dinh thué TNDN cua Cong ty dwa vao céc quy dinh hién he‘mh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo tirng thoi nam va viéc xac dinh sau cing ve thué TNDN tuy thugc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué.
Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.
14.  Phai tra ngin han khic
;) S$6 cubi nim S6 dAu nam
Kinh phi cong doan 46.254.283 45.215.499
Bao hiém xa hoi 117.915.417 154.562.759
Bao hiém that nghi¢p 4.626.955 -
Cac khoan phai tra ngin han khac 50.000.000 29.040.000
Cong . 218.796.655 228.818.258
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (iép theo)

15.  Vay va ng¢ thué tai chinh
a. Vay va ng thué tai chinh ngén han
S6 cubi nim

Vay ngan han cdc 16 chirc

Khac

Vay ngén han ngan hang
Ngan hang NN & PTNT
Dan Phuong (1)

Ngdn hang TMCP Qudn
dgi - CN Son Tay (2)
Vay dai han dén han tra
Ngdn hang TMCP Qudn
dpi - CN Son Tay

Ngdn hang TMCP Tién
Phong - CN Tdy Ha Ngi
Cong

A A -
So dau nam

S6 dur

S6 ¢6 kha niang

‘tra ng

S6 dwr

S6 ¢6 kha niing
tra ng

99.989.067.638
93.950.247.638

10.000.000.000

83.950.247.638
6.038.820.000

99.989.067.638
93.950.247.638

10.000.000.000

83.950.247.638
6.038.820.000

85.069.549.078
79.030.729.078

10.000.000.000

69.030.729.078
6.038.820.000

85.069.549.078
79:030.729.078

10.000.000.000

69.030.729.078
6.038.820.000

5.826.420.000 5.826.420.000 5.826.420.000 5.826.420.000
212.400.000 212.400.000 212.400.000 212.400.000
99.989.067.638  99.989.067.638 85.069.549.078 85.069.549.078

(1

(2)

La khoan vay Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thong Viét Nam - Chi nhanh Dan
Phumag Tay Do theo Hop donE, tin dung s6 2211-LAV-202100786 ngay 11 thang 06 nam 2021, s6
tién vay khong vuot qua 10.000.000.000 VND muyc dich bd sung von luu dong phuc vu cho hoal
dong thi cong xay dung cong trinh va san xuat cac loai van €p cong nghi¢p; thoi han vay 12 thang
ké tir ngay rat von dau tién, tai san dam bao theo Hop dong thé chap tai san cta bén tha 3 so
2118/2012HDTC la Tai san cua Ong Nguyen An Cudng va Ba Lé Thj Anh va hop dong thé chip
quyén str dung dat s6 10/2018 1a Tai san cua Ong Nguyén An Ngoc va Ba Tran Thi Thanh.

La khoan vay Ngin hang TMCP Quéan doi - Chi nhanh Son Tay theo H0'p dong tin dung s6
52035.21.830.2711868.TD ngay 04 thang 10 nam 2021, han mic tin dung gom:
+ HMTD I: t0| da 50.000.000.000 VND;

+ HMTD 2: téi da 100.000.000.000 VND.
Gia tri HMTD trén day da bao gom toan bo du nghia vu cua khach hang theo Hop ddng cip tin
dung s6 51407.20.830.2711868.TD ngay 05 thang 10 nam 2020.
Muc dich bo sung von luu dong phuc vu cho hoat dong thi cong xdy lap, kinh doanh van gd ép, gb
coppha ctia Cong ty va Chi nhanh Mién Trung; thoi han vay khéng quéa 9 thang. Tai san dam bao
bao gom:
+ San lugng do dam:, quyén doi ng hinh thanh tir Hop dong s6 2312/2019/HD-TCXD va céc phu
luc kém theo (néu co):
+ San lugng d& dang, quyen doi ng hinh thanh tir Hop dong sb 228;’2020;’HDXD;’BQLDAPT va
cac phu lue kém theo (néu co);
+ San lugng do dang, quyén doi ng hinh thanh tir Hop dong s 14/2021/HD-XD va cac phu luc
kém theo (néu cb);
+ San lugng do dang, quyén doi no hmh thanh tir Hop dong s6 86/2019/HDXL-PTQD va cac phu
luc kém theo (néu co);
+ San lugng do dang, quyén doi ng hinh thanh tir Hop dong s6 9?!20]9!1 IDXD-VHXH va céac phu
luc kém theo (néu co);
+San lugng do dang, quyen doi no hinh thanh tr Horp dong s6 18/2019/HDXD va cac phy lyc kém
theo (néu coY,
+ 04 may ép thiy luc model SM-RY18A theo Hop dong mua ban s6 01.201 SIXNK TL
TRUNGVIET-THANG LONG ngay 09/07/2018; hoa don VAT s6 0000327 ngay 27/09/2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dija chi: Xd Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo) .

+ 08 may tron keo model SR-BJ80; 01 may mai vat 2 canh tAm van model SR-Y 1102A; 01 may lat
tAm van model SREB-20A; 04 may xép van boc dang bang tai model SR- PB24A; 06 may boi keo
model SM-1400A theo Hop dong mua ban s6 01.2018/XNK TL TRUNG VIET - THANG LONG
ngay 09/07/2018; hoa don VAT s6 0000344 ngay 20/12/2018, 50 0000345 ngay 20/12/2018.

+ 06 Bd may moc thiét bl diing dé san xuat thm van ép bao gém 03 may ép thuy luc (ép ngudi)
model RD-LYJ; cong suat 7.7 KW/380V/S0HZ; 02 may ¢ép thuy luc (¢p nhiét) loai 20 tang model
RD-LYJ 21/20; 01 may ¢p thuy luc (¢p nhiét) loai 15 ting model RD-LYJ 13/12 19 theo hop dong
mua ban s 20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG ngay 20/08/2019 va phy luc hop dong
s 01-20190820/AN.PHAT-DO.THL.THANG.LONG; héa don VAT s6 00000486 ngay
07/11/2019.

+ 03 may ép thuy luc (ép ngudi) dung dé san xudt thim van ép model RD-LYJ cong suat
7. 7K W/380V/50Hz dang dong bd thao doi (luc ép 25Mpa), mai 100% san xuat nam 2019; 02 may

ép thiy luc (ép nhiét) ding dé san xuat van ép loai 20 tang model RD-LY] 21/20 19, cong suat
37,5Kw/3 80V/50Hz dang dong bo thao doi (lye ép 25Mpa), méi 100% san xuat nam 2019; 01 may

A

=
o
==

cua cat canh gd (dit c6 dinh) ky hiéu JY JX 4/8, cong suat 38Kw/380V/50Hz, dang dong bo thao
i, moi 100% san xuat nam 2019 theo hop dong mua ban $O 20190820/ AN.PHAT-
DO.THLTHANG.LONG ngay 20/08/2019 va phu luc hop dong s6 01-20190820/AN.PHAT-
DO.THLT HANG LONG; hoa don VAT 56 00000491 ngay 11/11/2019.

+ 03 may Xép van go boc. loai dit ¢ dinh ding dé san Xuét van ep model SRPB 20A; 02 may mai
bong tdm van dat c6 dinh model BSGN5213R-R; 01 may lét tam van dat c¢6 dinh dung trong san
xuat van ép model SRFB-1300 theo hop dnng mua ban s6 02.2019/XNK TRUNG VIET-
THANGLONG ngay 12/08/2019; hoa d(m VAT s6 0000403 ngay 23/12/2019.

+02 xe nang EP — Lién doanh Bigloe s6 | My model CPCD30T8 san xuét nam 2019 tai Trung
Qube, mai 100%:; 01 xe nang hang déng co Diezel Mitsubishi S4S sirc nang 3,5 tin, s6 tl,r dong,
nhan hiéu Goodsense, model FD35, s6 may S45319538, san xuat nam 2018 tai Trung Quoc 01 xe
nang hang dong co Diezel Mitsubishi S4S strc nang 3.5 tan tim tai 500mm, dueu cao ning
3000mm, so tu dong, nhan hi¢u Goodsense, model FD35, sb may S4S319530, qan xuit nam 2018
tai Trung Québe; 01 xe nang hang dong co Diezel Mitsubishi S4S sirc nang 3 tan, tam tai 500mm,

clneu cao nang 3000mm, s6 tw dong, nhan hiéu Goodsense, model F D30 s6 may S45307218, san
xuat nim 2018 tai Trung Quoc 01 xe nang EP-Lién doanh Bigloe s6 1 My san xuat nam 2019 tai
Trung Québe theo HDKT s6 1405/HDKT/TP-TL/2019; 01 h¢ théng hit byi trung tam S5Kw theo
hop dong kinh té bO 098.08/VNS-DTTL/HDKT/2019 ky ngay 19/08/2019 va hoa don s6 0000025,

theo hop dong sb 0412/HBK’ [/TP-TL/2019 ngay 04/12/2019, héa don VAT s6 0000059 ngay
07/01/2020; hop ddng s6 098. 08/VNS- DTTL/HDKT/2019 ngay 19/08/2019 keém theo phu luc hgp
dong s6 01, hoa don VAT 50 0000025 ngay 18/01/2020; -Hop ddng s6 236/HDMB/2018 ngay
16/09/2018, hoa don VAT s6 0000146 ngay 25/09/2018, héa don VAT sO 0000191 nay
11/12/2018; hop ddng s6 1405/HDKT/TP-TL/2019 ngay 14/05/2019, héa don VAT sb 0000007
ngay 27/05/2019.

+ Méay Rulo 4 tang khoang nong, 2 khoang lam  mat theo hop dong sé 01-
072018/HDKT Nltech;’ZOIS ngay 01/07/2018, hoa don VAT 56 0000270 ngay 24/10/20]8.

+02 mdy mai bong tam van model SR-R1300A, 01 may mai bong tdm vén model SR-P1300A, OI
may may van c¢o dinh QSCT-6A, 04 may ép so by dat ¢d dinh SR-4X8LY theo hop dong sb
01.2018/XNK TL TRUNGVIET-THANGLONG ngay 09/07/2018, hoa don VAT sb 0000335 ngay
09/11/2018. _

+ Hé théng 16 ddu tai nhiét 5.000.000 KCAL/H theo hop dong sb 010818/HDKT ngay.01/08/2018,
hoa don VAT s6 0001685 ngay 12/11/2018.

+ 02 B may ép thuy luc (may ép nhiét) ding dé san xuét van ép loai 16 tang model YQB-58 theo
hop dong s6 20181207/AN.PHAT-THANG.LONG ngay 07/12/2018, héa don VAT so 0000150
ngay 24/12/2018.

+ 03 may béi keo dat ¢6 dinh, 02 may tron keo dat ¢b dinh, 01 may cua cit canh van ép theo hcrp
ddng mua ban s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-TLONG ngay 09/07/2018, hoa don VAT so
0000336 ngay 09/11/2018.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

+ May moc thiét bj 1a h¢ théng huat byi trung tam theo hop ddng kinh té s& 250.09/VNS-
DTTL/HDBKT/2018 ngay 24/09/2018, hoa don VAT 56 0000062 ngay 08/12/2018.

+ Hé thong thlet bi 16 hoi 7.000KG/H theo hop dong kinh té s6 070718/HDKT ngay 20/07/2018,

hoa don VAT s6 0001730 ngay 04/12/2018.

+ May sdy Rulo 4 tang 8 khoang néng, 2 khoang lam mat theo hop dong kinh té s6 02-
072018/HDKT/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, hoa don VAT sb 0000300 ngay 1971 2/2018.

+ 02 may ép nhiét thiy luc (600T) model SM-RY15A theo hop ddng s6 01.2018/XNK TL
VIETRUNG-THANGLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT s6 0000328 mbay 28/09/2018.

+ Xe 6 t6 con nhan hi¢u Mercedes Benz, bién kiém soat 30E-966.99 theo giay chimg nhén dang ky
sé 223491 do Phong canh sat giao thong Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 1 1/05/2016 cho

khach hang, dang ky lan dau ngay 18/06/2015.

+ Xe 0 td con nhan hiéu Lexus bién RX350, bién kiém soat 30A-859.26 theo glay chirng nhén dang 1’~
ky xe 6 to s6 136677 do Phong canh sat giao thong Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay :

21/10/2015 cho 6ng Nguyén An Ngoc

+ Xe 0 t6 con nhan hiéu Lexus bién RX570, bién kiém soat 30F-024.26 theo glay chirng nhén dang 0,

*

ky xe 6 to s6 508497 do Phong canh sat giao thong Cong an Thanh phd Ha Noi  cap ngay
12/10/2018 cho 6ng Nguyen An Ngoc, d'mg ky lan dau ngay 05/01/2018.

+ Bat dong san tai thira s0 692, t& ban do s6 02, dia chi thong Trung, xa L. ien Trung, huyén.Dan
Phuong, tinh Ha Téay (nay la thanh phd Ha Ngi) theo gidy chirng nhan quyen st dung dat s6 T
689023 do Uy ban nhan dan huyén Dan Phugng, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay
30/09/2004 cho ong Nguyen An Ngoc.

+ Bat dong san tai thua so 356, t& ban do s6 02 dia chi cum 2, xﬁ Lién Trung, huyén Pan Phlrorng,
thanh phé Ha Noi theo g gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha (T va tai san khac gan
lien voi dit s6 CT 493957 do So tai nguyén va moi lrucng thanh phé Ha Néi chp ngay 18/10/2019
cho 6 ong Nguyén Thanh Hai. )
+ Bat dong san la cong trinh Nha may san xut van ¢ép cong nghiép tai thia dat 50 1303, t& ban d
sé 1, dia chi thén 10, xa Ly Trach, huyén B Trach tinh Quang Binh (bao gam cong tunh xay
dung trén dat va gia tri loi thé thlrcmg mal) theo gidy chirg nhén quyén str dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac g géin lién voi dat s6 CV 284978 do So tai nguyén va ITIOI truong tinh Quang
Binh cap ngay 02/07/2020 cho Cong ty Co phan Déu tu xay dyng va phat trlen do thi Thang Long;
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CV
284981 do So tai nguyen va mdi truong tinh Quang Binh cap ngay 02/07/2020 cho Cong ty Co
phan Pau tu xa) dung va phat trlcn d6 thi Thang Long; gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so' hitu nha & va tai san khac gén lién vai dat s6 CV 284979 do So tai nguyen va moi truong tinh
Quang Binh cap ngay 02/07/2020 cho Cong ty C6 phan Pau tr xay dung va phat trién dé thi Thang
Long;

+ Hop ddng tién giri $637836.20.830.2711868.TG.DN do Ngén hang TMCP Quan doi — Chi nhanh
Son Tay phat hanh cho khach hang.

Chi tiét so phat sinh trong nam vé cac khoan vay ngan han nhu sau:
A A -
Ket chuyén tir

S6 phat sinh vay va n¢ dai S6 tién vay da

S6 diu nim trong nim han tra trong nim S6 cudi nam
Vay ngan han * _
ngan hang 79.030.729.078 184.333.287.597 - (169.413.769.037)  93.950.247.638
Vay ca nhén
la bén lién :
quan - 1.800.000.000 - (1.800.000.000) -
Vay dai han - -
dén han tra 6.038.820.000 - 6.197.610.000 (6.197.610.000)  6.038.820.000

- Cong 85.069.549.078 186.133.287.597

6.197.610.000

(177.411.379.037)

* 99.989.067.638
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b. Vay va ng¢ thué tai chinh dai han
$6 cubi nim S6 diu nim
S6 ¢6 kha niing S6 ¢6 kha nang
S6 dw tra ng S6 dw tra ng
Vay dai han ngan hang  23.322.574.944  23.481.364.904 29.520.184.944 29.520.184.944
Ngdn hang TMCP Qudn

doi - CN Son Tay (3) 22.860.774.944  23.019.564.944 28.845.984.944 28.845.984.944
Ngdn hang TMCP Tién

Phong - CN Tay Ha N¢i(4)  461.800.000 461.799.960 674.200.000 674.200.000
Cong 23.322.574.944  23.481.364.904  29.520.184.944 29.520.184.944

(3) La khoan vay Ngin hang TMCP Quan d6i - Chi nhanh Son Tay theo Hop dong tin dung sb
33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thang 09 nam 2018, sd tién vay khéng vuot qua
35.000.000.000 VND; muc dich tai trg chi phi Iép dat may moc thiét bj dé thuc hién dau tu xay
dung nha may van ¢ép c()n% nghiép tai KCN Béic Ddong Héi - tinh Quang Binh; thoi han vay 96
thang ké tir ngay rat von dau tién, tai san dam bao 1a nha xudng va may moc thiét bi hinh thanh
trong tuong lai tir phuong an ngan hang tai trg; ' '
Phu luc hop démg han mc tin dung 6 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thang 02 nam
2020 bd sung han mic so-tién vay thém 10.000.000.000 VND. %

(4) La khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha Noi theo Hop dong cho vay kiém
thé chap s6 322/2020/HDTD/STY/01 ngay 26 thang 10 nam 2020, s6 tién vay 922.000.000 VND;
muc dich thanh toan sé tién mua 6 to theo hop ddng mua ban sé 131/GMG-DTL/09.20 ngay
15/09/2020; thdi han vay 60 thang ké tir ngay rit von dau tién.

Chi tiét phat sinh trong nam:
Két chuyén ng

S6 phat sinh  dai han dén han S6 tién vay da
S6 diu nam trong nam tra tra trong nam $6 cudi nim
Vay dai han i
ngan hang 29.520.184.944 - (6.197.610.000) - 23.322.574.944
Cong 29.520.184.944 - (6.197.610.000) ; - 23.322.574.944
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16. Vén chii sé hitu

Quy diu tw Loiich ¢ dong  Lginhudn |
Von diu twcia Thingdw  va phat khéng kiém sau thué
chii sé hiru von cb phin trién sodt chua phén phdi Cong
S6 ddu nam truéc  187.197.880.000 - 9.000.000 4.459.432.599 35.889.192.448  227.555.505.047
Tra 6 tie bang tiégn  19.022.950.000 - - - (19.022.950.000) =
Phét hanh c6 phiéu
thu bing tién 193.342.890.000 = . e - 193.342.890.000
Chl phi phat hanh =
cb phiéu - (38.050.000) = 3 . (38.050.000)%
Loi nhuan trong 20|
nam trudc - - - 6.460.191  19.529.278.175 19.535.738. 36@,“
S6 du cudi nam _
trude 399.563.720.000 (38.050.000)  9.000.000  4.465.892.790 36.395.520.623  440.396.083.4 ‘ir
S6 du ddu nam nay 399.563.720.000 (38.050.000)  9.000.000  4.465.892.790  36.395.520.623  440.396.083.413;
Tra 'r.:(‘) tire bing cb . =
phiéu (*) 27.962.140.000 - - - (27.962.140.000) -
Tra cd tirc bing tién - - - (290.000.000) . (290.000.000) -
Loi nhuén trong
nam s - i (4.747.126)  18.253.487.225 18.248.740.099
Chia co tirc, loi
nhuén - . - (50.000.000) e (50.000.000)
Trich ldp cac quy i .
(**) - - 390.717.767 - (1.172.153.301) (781.435.534)
S6 dw cudi nim
nay 427.525.860.000 (38.050.000) 399.717.767  4.121.145.664 25.514.714.546  457.523.387.977

(*)Theo Nghi quyét Pai Hoi dong c¢d dong thuong nién sé 01/2021/NQ/DHDCH/TLD ngay 15
thang 04 nam 2021 lhong qua phuong an phat hanh cb phiu @é chi tra chi tra ¢ tire nim 2020 voi
ty 1¢ 7%. Nghi quyét Hoi Dong Quan tri s0 O?f2020;'NQ HDQT/TLD ngay 05 thang 10 nam 2021,

cong ty du klen phat hanh 2.796.946 ) phleu de chi tra ¢d tirc nam 2020. Ngay 23/12/2021 da chot
danh sach co dong dé phét hanh ¢6 phiéu tra b tic. Ngay 23!02;’2022 Cong ty da nhén nhan dugc
thong bao vé viéc niém yet va giao dich chung khoan tra c6 tic, tong s6 lugng ¢ phiéu phat hanh
tra co tire 1a 2.796.214 ¢b phiéu, dua s ¢b phiéu luu hanh tai cong ty 1én 42.752.586 6 phiéu,

tuwong duong 427.525.860.000 VND. Céng ty da hoan thanh thu tuc thay d6i dang ky kinh doanh.

(**) Theo N,ghl quyet Dai hoi dong cd dong thuong nién s 01/2021/NQ-DPHDCD ngay 15 thang
04 nam 2021 vé viéc phan phdi lgi nhuan nam 2020 nhu sau:

+ Trich 1ap quy khen thudng 2% LNST twong Ging s6 tién 390.717.767 VND.

+ Trich 1ap quy phuc lgi 2% LNST tuong (g s6 tién 390.717.767 VND.

+ Trich lap quy dau tu phat trién 2% LNST tuong (g s6 tién 390.717.767 VND.

]
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin _thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Cé phiéu

S6 cudi nam Sé diu nam
S6 luong cb phiéu ding ky phéat hanh 42.752.586 39.956.372
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 42.752.586 39.956.372
- CO phiéu phé théng 42.752.586 39.956.372
- CO phiéu wu dai - -
S6 lugng cd phiéu dang lyu hanh 42.752.586 39.956.372
- CO phiéu phé thong 42.752.586 39.956.372
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gié ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

Gia trj Ty 1&

Ong Nguyén An Ngoc 146.376.640.000 34,24%
Ong Nguyén An Quan 138.193.460.000 32,32%
Vén gbp cia cac cd dong khac 142.955.760.000 33,44%
Cong ’ 427.525.860.000 100,00%
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho naim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
1. Doanh thu

Nim nay
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham 361.602.386.229
Doanh thu cung cép dich vu 1.089.546.364

Doanh thu hop dong xay dung 51.363.566.200
Cong 414.055.498.793

Doanh thu ban hang va cung mp dich vu cho cdc bén lién quan
Giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan nhu sau:

N:im nay
Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai
Hung Thinh -
Cong ty C6 phan van ép Dong Hai 67.500.000
2. Gidvén
Nim nay

Nam trwoc

288.594.325.150
987.307.629
86.362.304.547

375.943.937.326

Néam trwoc

599.135.000

Nim truodc

163.380.539.117
168.401.475.002

Gia von cta hang hoa da ban
Gia von cia thanh pham da ban

157.483.361.410
103.984.238.933

Gia von cua dich vy da cung cap 2.717.304.131 914.261.522
Gia von cia hop dong xay dung - 46.558.254.414 80.107.312.561
Cong 381.057.572.664 - 342.489.174.426
3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Niam nay Nam trude
Lai tién giri, tién cho vay 2.057.292.858 808.477.204
Lii chuyén nhuong cong ty lién két 218.176.006 -
Doanh thu tai chinh khéc 1.097 -
Cong 2.275.469.961 808.477.204
4.  Chi phi tai chinh
Nam nay Nim trwdc
Chi phi lai vay 7.052.725.950 8.113.013.580
Lo chénh Iéch ty gia phat sinh 2.686.322 61.063.630
Cong 7.055.412.272 - 8.174.077.210
5.  Chi phi ban hang
Nam nay Niam trude
Chi phi-vat liéu, bao bi 286.134.333 ' -
Chi phi dich vu mua ngoai 200.124.265 -
Céc chi phi khac bang tién 1.211.703.397 -

Cong

1.697.961.995
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phﬁ Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Chi phi quén ly doanh nghié¢p

Chi phi cho nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi do dung vin phong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

Thu nhap khae

Thu nhap thanh ly tai san c¢6 dinh
Cong ng nho Ié

Thu nhép khac

Cong

Chi phi khic

Phat cham nop, t'ruy thu thué, bao hiém
Khau hao xe trén 1,6 ty -

Chi phi khac

Cong

Nim nay Nim trude
2.838.432.268 2.596.947.472
183.301.601 283.343.983
186.650.457 ° 265.034.026
779.680.395 918.451.996
90.253.000 11.000.000
2.747.180.024 1.121.062.544
670.926.340 629.364.798
7.496.424.085 5.825.204.819
Niam nay Niam trwdc
20.000.000 -
607.892 - -
82.417.136 17.838.684
103.025.028 17.838.684
Nim nay Nam trudc
119.898.490 110.653.924
208.591.428 208.591.428
119.209.952 377.678
447.699.870 * 319.623.030
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: Xa Lién 1ru11g, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Néi. Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh nam 2021 dugc du tinh nhu sau:

Nim nay

Nam trwoc

Tdng loi nhuan ké toan trude thué
Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhugn ké toan dé
xdc dinh lgi nhudn chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang

Tién phat chdm ngp thué, bao hiém

Chi phi khac

Tién khdu hao xe trén 1,6 ly

Céc khoan diéu chinh giam

Ladi phdt sinh do hop nhat
Thu nhap chiu thué
TI]u nhap dugc mién thué t?i CN Mién Trung - CTCP
Dau tu Xay dung va Phat trien D6 Thi Thang Long (16

18.705.194.058

524.714.005
527.618.052
237.937.579
81.089.045
208.591.428
(2.904.046)
(2.904.046)

19.229.908.063

421.907.349)

19.759.992.100

318.859.344
334.853.721
110.653.924

(18.641.107.873)

Thu nhﬁp tinh thué 2.808.000.714 1.437.743.571
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% C20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp theo ﬂme suiit
phé thong 561.600.143 287.548.714
Giam 50% tai CN phi Nam - CTCP XDTM va Sdn
xudt Vin ép Thing Long (4.501.494) (10.321.060)
Thué thu nhdp doanh nghiép dwgc mién, giam theo
Nghi dinh 114/2020/ND-CP ngay 25/9/2020 va Nghij
dinh 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021 (159.838.757) (83.168.296)
Thué thu nhgp doanh nghiép phai ngp 397.259.892 194.059.357
Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phdi njp cria
cdc ndm fruedge 53.467.516 30.194.377
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 450.727.408 224.253.734
10. Lii co ban trén c6 phiéu

.Nam nay Niam trude

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghié¢p 18.253.487.225 19.529.278.175

Céac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuén phan bé cho ¢b dong
s& hitu ¢6 phiéu phd thong:

- Trich quy khen thuong, phiic loi (*)

(730.139.489)

(781.435.534)

Loi nhudn tinh 13i co ban trén ¢6 phiéu 17.523.347.736 - 18.747.842.641
S6 lugng binh quan gia quyén cia cb phiéu phd

thong dang luu hanh trong nam 42.752.586 29.390.738
Lai co' ban trén c6 phiéu ' 409,88 637,88

(*) Tam trich quy khen thudng 2%, quy phic 1gi 2% LNST theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong
thuong nién so 01/2021/NQ-DHDCD ngay 15 thang 04 nam 2021.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

11.

VI

Co phicu pho thong dang luu hanh binh quén trong nam dugc tinh nhur sau:

C6 phiéu pho thong dang lwu hanh dau nam

Anh huéng cua ¢ phiéﬁ phd thong phat hanh
trong nam

Anh hudng phéan phdi c6 tirc bang ¢ phiéu nam
2020

Anh hudng phéan phéi cb tirc bang ¢ phiéu nam
2021

Cb phiéu pho thong dang lru hanh binh quéan
trong nam

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vt liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Nim nay Niam trude
39.956.372 18.719.788

- 5.972.441

- 1.902.295

2.796.214 2.796.214
42.752.586 29.390.738
Nim nay | Nim trude
161.458.521.967 128.695.955.785

26.175.110.072
16.333.745.104
38.934.875.403

6.031.960.143

29.861.271.230
10.230.187.562
7.678.552.959
1.941.891.466

178.407.859.001

248.934.212.688

Sw kién phat sinh trong nim va sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo Nghi quyét Pai Hoi dong cd dong thudng nién s6 01/2021/NQ/DHDCBH/TLD ngay 15 thang
04 nam 2021 thong qua phuong an phat hanh cd phiéu dé chi tra chi tra ¢6 tire nam 2020 véi ty 1é
7%. Ngh| quyét Hoi Dong Quan tr| sO 0?f2020fNQ HBQT!’TLD ngay 05 thang 10 nam 2021, cong
ty du klen phat hanh 2.796.946 ¢b phiéu de chi tra cb tire nam 2020. Ngay 23/12/2021 da chét danh
sach co dong dé phal hanh ¢6 phiéu tra c6 tirc. Ngay 23/02/2022 Cong ty da nhin nhén dugce thong
bao vé viéc niém yet va giao dich chtrng khodn tra cb tirc, tdng s lugng co phiéu phat hanh tra c6
tire 1a 2.796.214 co phleu dua s6 ¢b phiéu luu hanh tai cong ty 1én 42.752.586 co plueu tuong
duong 427.525.860.000 VND. Cong ty dé hoan thanh thu tuc thay doi dang ky kinh doanh.

Théng tin vé cic bén lién quan
Cac bén lién quan voi Doanh nghiép bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan co lién
quan voi cac thanh vién quan ly cha chét va cac bén lién quan khac.

A, Giao dich va s6 du véi cic thanh vién quén Iy chi chdt va cic ca nhén c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chot

Cac thanh vién quan Iy chii chdt gdm: cac thanh vién Hoi dong quan tri va céc thanh vién Ban dicu
hanh (Ban lanh dao, ké toan truong). Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét
la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh’cac thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich vai bén lién quan .
Cac nghiép vu chinh phat sinh trong nam gitta Cong ty vadi cac bén lién quan nhu sau:

Nam nay

Ong Pham Vin Tuyén
Tam (g
Thu héi tam tng
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
bia chi: Xa Lién Trung‘ Huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tai ngay két thuc nam tai chinh, cong ng vai cac bén lién quan dugc trinh bay chi tiét tai thuyét

minh sd V.6a./.

Thu nhép cta céac thanh vién HDQT va Ban lanh dao. nhu sau:

Ho va tén Chirc Vu Nam nay

Ong Nguyén An Ngoc Chu tich HBQT 204.240.000

Ong Nguyén An Quan Thanh vién HPQT 147.000.000

Ong Pham Van Cutng Thanh vién 117910000 5o

Ong Pham Van Tuyén Téng giam dée, Thanh vién HDQT 114.650.000 '(;; |

Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién 95.650.000 W ;
B, Giao dich voi cac bén lién quan khace AT
Cac bén lién quan khac voi Doanh nghi¢p bao gom cac cong ty con, cac cong ty lién két, co s a
kinh doanh dong kiém soat, cac ca nhan co quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Doanh A

nghiép va cac thanh vién mat thiét nong gia dinh cua ho, cac doanh nghi¢p do céc nhén vién quan

ly chii chdt va cac ca nhan cé quyén truc tiép hogc gian tiép biéu quyét cua Doanh nghiép va cic

thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

Cac bén lién quan khac véi Doanh nghiép gom:

Bén lién quan khic

Cong ty C6 phan Van ép Dong Hoi

Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai Hung Thinh

Ong Nguyén An Cudng

Ba Lé Thi Anh

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Mobi quan hé

Cong ty lién két
Cong ty lién két
da thoai vén

Con trai Chu tich
HDQT

Con dau Chu tich
HDQT

Céc nghiép vu chinh phat sinh trong nam giita Cong ty véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay

Niam trwoce

Céng ty C6 phan Xay dung va Thwong mai Hung Thinh

- Phai thu tién ban hang .
- Khdch hang tra tién

- Mua hang hoa

- Tra tién mua hang hoa

Céng ty C6 phan Van ép Dong Hoi
- Gop von thanh ldp

- Phai thu tién ban hing

- Mua hang héa

- Tra tién mua hang héa

Ong Nguyén An Cudng
Tam wng tién, thu mua nguyén vt licu
Thu hoi tién tam ung

74.250.000
15.182.905.000
11.640.000.000

2.750.000.000
3.750.000.000

.659.048.500
861.500.000
1.324.212.748
434.500.000

20.000.000.000

1.000.000.000
2.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Pia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Niam nay Niam trude
Ba Lé Thi Anh ;
Tam vmg tién thu mua nguyén vt liéu 3.000.000.000 2.000.000.000
Thu hoi tién tam tmg : 2.000.000.000 4.500.000.000
Vay tién : 1.800.000.000 .
Tra tién vay ‘ 1.800.000.000 . -

Tai ngay két thuc nam tai chinh, cong ng véi cac bén lién quan duge trinh bay chi tiét tai thuyét
minh s6 V.3, V.6a,V.11 va V.I5a./.

Thong tin vé by phan

Thong tm bo phan dugc trinh bay theo linh vuc kmh doanh va khu vyc dia ly. Bao cao bo phén
chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh dya trén co cau tb chirc va quan 1y noi bo va hé thong Bao
cdo tai chinh ngi bo ciia Doanh nghi¢p do cac hoat dong kinh doanh cua Doanh nghlt:p duge 6
chiic va quan ly theo tinh chat clia san pham va dich vu do Doanh nghiép cung cap véi mdi mot bd
phan 1a mét don vi kinh doanh cung cap céc san phim khac nhau va phuc vu cho céc thj truong
khac nhau do rui ro va ty suét sinh 10i cua Doanh nghiép bi tac dong chu yéu bcn nhiing khac biét
vé san pham va dich vu Doanh nghiép cung cap

A, Théng tin vé Iinh vyc kinh doanh
Cong ty co cac linh vue kinh doanh chinh sau:
- Linh vuc san xuét, thuong mai;
- Linh vyc dich vuy;
- Linh vuc thi cong xay lap;
Théng tin vé két qua kmh doanh, tai san ¢d dinh va céc tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi
phi 16n khong béng tién ctia by phan theo Imh vuc kinh doanh cua Cong ty nhu sau: ;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N0| Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

B, Thong tin vé khu vuc dia ly
Toan bd hoat dong ctia Cong ty hau hét dién ra trén lanh thd Viét Nam.

4. Quan ly riii ro tai chinh
Hoat dong cua Cong ty phat sinh cac rii ro tai chinh sau: rai ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro
thi truong. Ban lanh dao chiu trach nhi¢m trong viée thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat nhim
giam thiéu cac rii ro tai chinh ciing nhu giam sat viéc thuc hién cac chinh sach va cac kiém soat da

thiét lap.
A, Rii ro tin dung =z
Rui ro tin dyng 1a rai ro ma mot bén tham gia trong hgp dong khdng ¢ kha nang thuc hién duge nghia 4}
vu ctia minh dan dén t6n that vé tai chinh cho Cong ty. -’
¢
Doanh nghiép c6 cac rui ro tin dung phat sinh cha yéu tir cac khoan phal thu khach hang, tién giri ngan FK;'
hang va cho vay. A
N
Phai thu khach hang “‘é

pé quan Iy ng phai thu khach hang, Ban lanh dao da ban hanh qui ché ban hang véi Lac qui dinh chat
ché vé cac dbi tuorng mua hang, dinh mdc ban hang, han mic ng va thoi han ng mot cach cu thé.
Ngoai ra, nhan vién phong ké toén thlrcmg xuyén theo ddi ng phai thu dé don dbc thu hoi. Cac doi
tugng no lau ngay hodc kho thu hoi, don vi déu cé phlrofng an trich lap dy phong kip thoi.

Khoan phai thu khach hang cua Doanh nghi¢p lién quan dén nhiéu don vi hoat déng trong céc linh vyc
va cac khu vire dia ly khac nhau nén rii ro tin dung tap trung doi voi khoan phai thu khach hang la
khong cao.

Tién giri ngc?n hang

Céc khoan tién gui ngan hang c6 ndm han va khnng ¢6 nam han cua Doanh nghu:p dugc g tai cac
ngan hang trong nudc. Ban lanh dao khong nhéan thay c6 rui ro tin dung trong yéu nao tir cac khoan
tién giri nay.

Cdc khoan cho vay _ .
Doanh nghiép cho cac ca nhdn co uy tin va kha nang thanh toan t6t nén rai ro tin dung doi véi cac
khoan cho vay la thap.

B, Riii ro thanh khosin L
Rui ro thanh khoan la rai ro Doanh nghiép gip kho khén khi thyc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Rui ro thanh khoan ciia Doanh nghiép chi yéu phat-sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢6 cac thoi diém dao han léch nhau.

-
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Doanh nghiép quan ly rii ro thanh khoan thong qua céc bién phép: thuomg xuyén theo ddi cac yéu cau
vé thanh toan hién tai va du kién trong tuong lai dé duy tri mot lugng tién cling nhu cac khoan vay &
mic phi hop, giam sat cac ludng tién phat sinh thuc té vai du kién nhdm giam thiéu anh huong do
bién dong ctia ludng tién.

Thoi han thanh toan cia céc khoan no phai tré tai chinh ph: phan sinh (khéng bao gom lai phai tra) dya
trén thoi han thanh toan theo hop dong va chura duge chiét khau nhu sau:

Tir1nim  Trén 1 néim

tro xui:‘mg_ dén 5 nim Trén 5 nam Cong
S6 cudi nim
Vay va ng 99.989.067.638 23.322.574.944 - 123.311.642.582
Phai tra nguoi ban 36.452.109.034 - - 36.452.109.034
Cac khoan phai tra khac 529.646.055 - - 529.646.055
Cong 136.970.822.727 23.322.574.944 - 160.293.397.671
S6 dau nam
Vay va ng 85.069.549.078 29.520.184.944 - 114.589.734.022
Phai tra nguoi ban 41.428.561.666 - - 41.428.561.666
Cac khoan phai tra khac 261.098.258 - - 261.098.258
Cong 126.759.209.002 29.520.184.944 - 156.279.393.946

Trinh bay danh gia vé rti ro thanh khoan.

Ban lanh dao cho ring mirc do rii ro dbi voi viée tra ng 1a thap. Cong ty ¢6 kha ning thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tr hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
Cong ty co dii kha nang tiép cén cac ngudn von va cac khoan vay dén han trong vong 12 thang c6 thé
dugc gia han vdi cac bén cho vay hién tai.

C, Ruii ro thi trudng

Rui ro thi trudong 12 rii ro'ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia congecy tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi cia gia thi truong.

Rui ro thi trudng lién quan dén hoat dong ciia Doanh nghiép gom: i ro ngoai té, rui ro lai suat, rii ro
vé gia chimg khodn va riii ro gia hang hoa/nguyén vat ligu.

Rui ro ngoaqi ¢

Rui ro ngoai t¢ la rii ro ma gid tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh sé
bién dong theo nhitng thay doi cta ty gia hbi doai.

Doanh nghiép quan ly rui ro lién quan dén bién dong cua ty gia hoi doai bang cach tdi uu thoi han
thanh toan cac khoan no, dy bao ty gia ngoai t¢, duy tri hofp ly co céu vay va ng gilra ngoai t¢ va
VND, Iua chon thoi diém mua va thanh toan cac khoan ngoai té tai thoi diém ty gia thap, stir dung toi
uu ngudn tién hién cd dé can bang gitra rii ro ty gia va rii ro thanh khoan.

Ruii ro ldi sudt _

o . AL orx e T il e - 3, . o n \ r ~
Rui ro ldi suat la rii ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai cla cong-cy tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay doi cha lai suat thj truong,.

Rui ro ldi suat ctia Doanh nghiép chu yeu lién quan dén cac khoan nen gtri ¢ nam han, cac khoan cho
vay va céc khoan vay c0 lai suat tha noi. .
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ln

Doanh nghié¢p quan ly rdi ro 14 suat bang cach phén tich tinh hinh thj truong dé dua ra cdc quyét dinh

hop ly trong viéc chon thoi diém vay va nam han vay thich hop nhiam o6 duge cac 1ai sudt c6 lgi nhat
ciing nhu duy tri co cdu vay vai ldi sudt tha ndi va ¢d dinh phu hop.

Riii ro vé gid hang héa

Doanh nghiép c6 rii ro vé su bién dong cua gia Ilanb héa/nguyén vat liéu. Doanh nghiép quan ly rii ro
vé gia hang hoa/nguyén vat lidu ban_g cach theo doi chat ché cac thong tin va tinh hinh cé lién quan
ctia thj truong nham quan Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc hang ton kho mét cach

hop ly.

D, Tai san dam bio
Cong ty ¢6 tai san tai chinh thé chap dam bao cac khoan n¢ vay dugc thuyet minh day du trong V.15.
Cong ty khong nhan tai san thé chap tir cac don vi khéac

Gia trj hop Iy cia tai san va ng phai tra tai chinh
Gia tri 50 sach
$6 cudi nam $6 diu nim

Gia tri hop ly
S6 cudi nim S6 diu nam

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong
duong tién

Cac khoan dau tu ndm

22.091.697.300 25.884.901.512  22.091.697.300 25.884.901.512

gitr dén ngay dao han 5.800.000.000  6.490.000.000 5.800.000.000  6.490.000.000
Phai thu khach hang 02.883.097.953  56.849.973.993  92.883.097.953 56.849.973.993
Cac khoan cho vay 21.000.000.000  50.000.000.000  21.000.000.000 50.000.000.000
Cac khoan phai thu khde  65.106.175.757  7.827.281.956  65.106.175.757  7.827.281.956

Tai san tai chinh san sang

dé ban

60.026.271.162

68.781.823.994

60.026.271.162

68.781.823.994

Cong 266.907.242.172

215.833.981.455

266.907.242.172

215.833.981.455

No phai tra tai chinh
Vay va ng

123.311.642.582

114.589.734.022

123.311.642.582

114.589.734.022

Phai tra nguoi ban 36.452.109.034 41.428.561.666  36.452.109.034 41.428.561.666
Cac khoan phai tra khac 529.646.055 261.098.258 529.646.055 261.098.258
Cong 160.293.397.671 156.279.393.946 160.293.397.671 156.279.393.946

Gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gla tri ¢ thé dugc
chuyén doi trong mét giao dich hién tai giiia cac bén c6 day dii hiéu biét va mong muén giao dich.
Doanh nghiép str dung phuong phap va gia dinh sau dé udc tinh gia tri hgp ly clia cac tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh:

e Gia tri hop 1y cua tién va cac khoan twong duong tién, phai thu khach hang, cho vay, cdc
khoin phan thu khac, vay, phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac ngin han tuong
duon;, gi tri s6 sach (da trir dy r phong cho phan udc tinh ¢6 kha nang khong thu héi dugc)
cua cac khoan myc nay do ¢6 nam han ngan.

 Gid tri hop ly cia céc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han va céc tai san tai chinh san sang
dé ban dugc niém yet trén thij tr U(mg chimg khoan la gia giao dich cong bé tai ngay két thic
nam tai chinh/nam ké toan. Pdi vai cac khoan dAu tu nam gitr dén ngay ddo han va cac tai san
1ai chmh san sang dé ban chua niém yét: nhung c6 gia glao dich do 3 cong ty chung khoan
cong bo tai ngay két thic nam tai chinh/nam ké toan thi gia tri hop ly cia cac khoan dau tu
nay la gia trung binh trén co so gia giao dich do 3 cong ty chung khoan cong bo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (liép theo)

e Gia tri hgp ly ctia cac khoan cho vay, phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, vay, phai
tra ngudi ban va céc khoan phai tra khac dai han, cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han
chua niém yét trén thi truong ching khoan va khong co gia giao dich do 3 cong ty chimg
khoan cbng bd duge woe tinh bang cach chiét khau dong tién véi lai suit ap dung cho cac
khoan no cé dac diém va thoi gian dao han con lai tuong tu.

Doanh nghiép chua thuc hién danh gia chinh thirc cc tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét
va khong co gia giao dich cia 3 cong ty chirng khoan cong bd. Tuy nhién, Ban lanh dao

danh gia gia tri hop ly cia céc tai san tai chinh nay khong co6 sy khac biét trong yéu so voi gia tri ghi
sO.

6. Thﬁng tin so sénh : .

TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.
Do anh huo’ng ctia viéc trich Iap Quy¥ khen thuong, phic lgi nam 2020 theo theo Nghi quyet Da'ﬁlo *
dong cb dong thuong nién 50 01/2021/NQ-DHDCD ngay 15 thang 04 ndgm 2021 va anh huongl 40,
viée phat hanh ¢b phiéu tra ¢ tirc nén chi tiéu Lai co ban trén c6 phiéu dugce trinh bay lai nhu sauiiy:

S0 li¢u theo Bao - .
cao tai chinh da

kiém toan nam S6 ligu diéu S6 liéu sau diéu
Ma s6 trudc chinh lai chinh
Bdo cdo két qua hoat djng
kinh doanh
Lai co ban trén cd phiéu 70 734,33 (96,45) 637,88

Lap ngay 30 thang 03 nam 2022

Ngudi lap biéu Ké tosn truéng
Tran Thi Nga Tran Thj Nga Nguyén An Ngoce
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