CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH

BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2021

A Digitally signed by CONG TY ch PHAN
CONG TY CO  guenaioenaiion
PHAN THUONGW skt o
0I1D.0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:

MAI yA D ! C‘ H gjéoaosiisfza?n the author of this document
VU TIEN THANHb: s 815501

Foxit Reader Version: 10.0.0

Théng 03 nam 2022



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VY TIEN THANH
Khu dé thj Viét Hung, phudng Dic Giang, quin Long Bién, Ha N§i

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP “y
BANG CAN POI KE TOAN:

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

M

<

Nag

e

fvar



CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thi Viét Hung, phudng Dire Giang, quén Long Bién, Ha Ni

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vy Tién Thanh (goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh béo cdo
nay cting véi bao cdo tai chinh di dugc kidm toan ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN
Hoi ddng Quan tri va Ban diéu hanh, quan ly Cong ty trong nim va dén thoi didm I4p Béo cdo nay gdm:

Hdi ddng Quiin tri

Ong Nguyén Vin Quyét

Ong Nguyén Hiru Trudng
Ong Vii Qubc Hoa

Ong Phan Thanh Nam

Ong Nguyén Anh Tudn

Ba Nguyén Thi Kim Phugng *

Ban Téng Gidm dbc

Ong Phan Thanh Nam
Ong Pham Quang Chién

Uy ban Kiém todn

Ong Nguyén Anh Tudn

Ba Nguyén Thi Kim Phuong
Ong Nguyén Hitu Trudng
Ba Ha Thi Tuyét Chinh

Ba Poan Thi Anh

Chu tich (bd nhiém ngay 26/04/2021)

Thanh vién (mi&n nhiém cht tich H6i déng Quan trj ngay 26/04/2021)
Thanh vién (mién nhiém ngay 26/04/2021)

Thanh vién '

Thanh vién

Thanh vién

Téng Giam dbc
Ph6 Téng Giam dbc

Chu tich (bd nhiém ngay 30/06/2021)

Chu tich (mién nhiém ngay 30/06/2021)
Thanh vién (bd nhiém ngay 30/06/2021)
Thanh vién (mién nhiém ngay 29/04/2021)
Thanh vién (mién nhiém ngay 29/04/2021)

DPAI DIEN PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép luéit ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi didm 14p Béo céo ndy la Ong Phan Thanh
Nam, chirc danh Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty c¢6 trach nhiém 18p bdo céo tai chinh phan anh mét céch trung thye va hop Iy tinh
hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn té ciia Cong ty trong nim.
Trong viée 1ap céc bo céo tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc duge yéu cé“!p phai:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh séch nay mgt cach nhét quén;

o Thuc hién cdc phan dodn va céc ude tinh mét cach thén trong;

o Cong bd cic Chuin myc ké toan phai tudn theo trong cdc vén d& trong yéu dugc cong bd va giai trinh trong

Bdo cdo tai chinh;

o Lap Bdo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong lién tyc trlr truong hop khong thé gia dinh ring Cong ty s&
1iép tuc hoat ddng lién tuc.

Ban Tdng Giam déc Céng ty dam bao ring, Cong ty da tudn thu cac yéu céu néu trén khi 1ap Béo céo tai chinh;
chic s6 ké todn thich hep duoc luu gitt ddy di dé phan anh tai bat ky thdi diém nao, véi mirc d chinh xéc hop Iy
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va Bdo cdo tai chinh duge 1dp tuén thi céc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh ¢ lién quan tai Viét Nam.

Ban Téng Giam dbc Cong ty' ciing chiu trach nhiém trong viéc bao vé an toan tai sin ciia Cong ty va do d6 da
thue hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cdc hanh vi gian 1an va cdc vi pham khéc.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thj Viét Hung, phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, Bdo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic ciing ngdy, phit hop véi cac Chuén myc ké toén Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghigp Vigt Nam va céc

quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Vi¢t Nam.

Phan Thanh Nam
Téng Gidm dbe
Ngay 01 thang 03 nam 2022
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BAOQ CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gui: Cic Cb dong va Hpi ddng Quin trj
Cong ty Cb phin Thuong mai va Djch vy Tién Thanh

Ching toi da kidm toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cd phé"m Thuong mai va Dich vu Tién Thanh (goi
Gt 12 "Cong ty"), dugc 1ap ngay 01/03/2022, tir trang 05 dén trang 28, bao gdm Bang can déi ké todn tai ngay
31/12/2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing
ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhigm v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh ciia
Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm dée xéc dinh
1a gﬁn thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoiic
nham lan.

, A > PR A
Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching téi la duara y kién v& béo céo tai chinh dya trén két qua cta cude ki&m todn. Chiing tdi da
tién hanh kidm todn theo cdc chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu ching toi tudn thi
chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hi¢n cude kidém toan dé dat dugc sy
dam bao hop ly vé& viée lidu Bdo céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hign céc thu tyc nhim thu thip cdc bing ching kiém todn vé céc sd liéu va
thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thu tyc kidm toén dugc lya chon dya trén xét dodn cua kidm toan vién,
bao gbm danh gia rii ro ¢é sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1dn hofic nhidm 14n. Khi thyc hién
danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt noi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo céo tai chinh trung thyc, hop ly nhiim thiét k& céc thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim myc dich duaray kién v& hiéu qua cia kiém sodt ndi bd cia Céng ty. Cong vige kiém todn
ciing bao gbm danh gid tinh thich hop ctia céc chinh séch ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y cua céc ude tinh ké
toan ctia Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gid vige trinh bay tdng thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing toi tin tudng ring céc bing chimg kiém toan ma ching t6i dd thu thap duge Ia ddy di va thich hop lam co
s¢ cho y kién kiém todn ngoai trir ctia chiing ti.

Y o . A A . "
Co s6 ciia y kieén kiém todn ngoai trir

Chiing t6i khong dugc tham gia chimg kién kiém ké hang hoa tdn kho ctia cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021.
Dong thoi ciing khong thye hign duge cde thu tye kiém toan thay thé. Vi vdy, chung t5i khong dua ra y kién vé
tinh hién hitu va gid tri cua hang hoa niim trong khoan myc hang tdn kho voi sb tién 1a 81,496 ty dbng ciing nhu
anh huéng cta cdc khoan muc ndy dén céc chi tiéu khdc duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh cia Céng ty cho

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia Ching t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Co s¢ cua y kién kiém toan ngoai trir”,
Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
tai ngdy 31 thang 12 nim 2021, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh, tinh hinh hru chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cling ngay, pht hop v6i Chudn muc k& toan, Ché do ké toan doanh nghigp Vigt Nam va cdc quy
dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

£ A
Vin de khic

Béo céo tai chinh cho nam taj chinh két thiic ngay 31/12/2020 duge kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toén
TTP, Bdo cdo kiém toan djc 1ap s6 178/2021/BCKT-TC ngay 22/03/2021 di duara y kién chép nhan toan phan.
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Ha Néi, ngay 01 thang 03 nam 2022

Chi nhinh Cong ty TNHH Kiém todn - Tuw vén
Dt Vit tai HA Ni=

Ul

PO THI THU HUYEN — Phé Gim déc
$6 Gidy CN PKHN kiém toan: 2991-2020-037-1

TRAN TH] THANH TU - Kiém todn vién
Sé Gidy CN BKHN kiém todn: 3372-2020-037-1
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Biio cdo tdi chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu do thj Viét Hung, phudng Dire Giang, quan Long Bién, Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndim 2021 i .
MAU SO B 01-DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN M Th}lyét $6 cubi nim S6 ddu nim
s0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 542.593.076.679 | 363.771.499.461
I Tién v céic khodn twong dwong tién 10 | V.1 50,234.443.842 | 25.001.629.351
. Tién 11 7.434.443.842 | 25.001.629.351
2. Céc khoan tuong duong tién 112 42.800.000.000 -
111, Céic khodn phii thu ngfin han 130 264.765.488.853 | 193.065.579.249
I. Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 V.2 138.234.580.928 | 103.146.186.461
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 50.751.320.000 | 57.066.095.651
6. Phai thu ngfin han khéc 136 | V.da 75.779.587.925 | 37.353.297.137
7. Dy phong phai thu ngdin han kho doi 137 - | (4.500.000.000)
1V. Hang tdn kho 140 V.5 227.320.024.493 | 145.343.038.082
1. Hang tén kho 141 227.320,024.493 | 145.343.038.082
V. Tai san ngin han khic 150 273.119.491 361.252.779
1. Chi phf tra truéc ngén han 151 | V.8a 273.119.491 97.087.301
2. Thué GTGT dugce khiu trir 152 - 262.753.147
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuée 153 - 1.412.331
B. TAT SAN DAI HAN 200 142.310.086.659 | 151.571.084.562
I. Cdc khodn phai thu dai han 210 6.000.000 6.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 | V.a4b 6.000.000 6.000.000
I1. Tai sén ¢b dinh 220 59.932.782.728 | 62.535.929.469
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.6 26.805.700.682 | 29.408.847.423
- Nguyén gid 222 39.539.248.928 | 39.539.248.928
- Gid tri hao mon liy ké 223 (12.733.548.246) | (10.130.401.505)
3. Tai san ¢b dinh vd hinh 227 V.7 33.127.082.046 | 33.127.082.046
- Nguyén gia 228 33.127.082.046 | 33.127.082.046
V. Diu tw tai chinh dai han 250 V.9 82.219.556.171 | 89.016.870.000
3. PAu tu gép vén vao don vi khac 253 85.100.000.000 | 88.916.870.000
4. Dy phong giam gia dAu tu tai chinh dai han 254 (2.980.443.829) -
5. BAu tu ném giir dén ngdy ddo han 255 100.000.000 100.000.000
VI, Thi sdn dai han khac 260 151.747.760 12.285.093
1. Chi phf trd trude dai han 261 | V.8b 151.747.760 12.285.093
TONG CONG TAI SAN 270 684.903.163.338 | 515.342,584.023




CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thi Viét Hung, phuémg Bire Giang, quén Long Bién, Ha No§i

Bdo cdo tdi chinh

Cho n#im tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 nam 2021

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

A
NGUON VON . Thuyet S6 cudi nim S6 du nim
50 minh
C. NO PHAI TRA 300 276.228.528.843 | 107.390.906.091
I. No ngin han 310 265.218.528.843 | 93.240.906.091
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 | V.11 45.381.643.020 3.567.064.200
2. Nguoi mua tra tién trude ngin han 312 | V.3 91.202.930.316 -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 | V.12 2.947.913.679 | 29.331.984.849
4. Phai tra ngudi lao dong 314 156.865.010 -
5. Chi phf phai tra ngén han 315 V.14 58.928.510 146.394.720
9. Phai tra ngén han khéc 319 | V.15 67.624.060.555 6.811.132.637
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.10a 55.452.290.565 | 50.990.432.497
12. Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 2.393.897.188 2.393.897.1838
I1. No' dai han 330 11.010.000.000 | 14.150.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.10b 11.010.000.000 | 14.150.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 408.674.634.495 | 407.951.677.932
1. Vén chii sé hivu 410 | V.16 | 408.674.634.495 | 407.951.677.932
1. Vén gop cuia chi s& hitu 411 373.748.460.000 | 373.748.460.000
- C4 phiu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 373.748.460.000 | 373.748.460.000
8. Quy du tu phat trién 418 8.394.830.504 8.394.830.504
11. Loi nhu@n sau thué chwa phan phdi 421 26.531.343.991 | 25.808.387.428
- LNST chuea phan phéi liiy ké dén cudi ky trude 42la 25.808.387.428 | 38.953.491.241
- LNST chiea phdn phdi ky nay 421b 722.956.563 | (13.145.103.813)
TONG CONG NGUON VON 440 684.903.163.338 | 515.342.584.023
)
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Phan Thanh Nam
Tbng Gidm dbe

Ngay 01 thang 03 nam 2022

Pao Vii Thinh Vén
K¢ todin trudng

Pao Vii Thinh Vin
Nguwdi lp bidu



B#o cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thing 12 nim 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thi Viét Hung, phudng Dirc Giang, quéin Long Bién, Ha Ngi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAU SO B 02-DN
DPon vi tinh: VND

£
CHI TIEU MG | Thuyst Nim nay Nim truéc
§0 minh
1. Doanh thu béAn hang va cung cip djch vy 01 VI.1 252.043.185.052 | 143.800.776.591
2. Céc khoan giam trir doanh’thu 02 V1.1 - -
3. Doanh thu thudin vé& ban hang va cung cip 10 | VLI 252.043.185.052 | 143.800.776.591
dich vu
4. Gia von hang ban 11 VI.2 238.546.776.907 | 142.210.790.691
5. Lgi nhu@n gop v& ban hang va cung cép djch 20 13.496.408.145 1.589.985.900
vu
e
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 109.882.753 2.110.940.660 -3
7. Chi phi tai chinh 22 V14 8.285.220.514 6.328.055.145 .
Trong dé: Chi phi ldi vay . 23 5.280.008.192 6.319.290.345 :_:
8. Chi phi bén hang 24 VLS 4.206.629.170 1.235.496.578
9. Chi phi quan Iy doanh nghigp 25 V1.6 392.683.922 9.219.341.193 3
10. Loti nhudin thufin tir hoat dgng kinh doanh 30 721.757.292 | (13.081.966.356)
I'1. Thu nhép khéc 31 2.010.003 5.463.355
12. Chi phf khac 32 810.732 68.600.812 .
13. Loi nhufn khac 40 VL7 1.199.271 (63.137.457) \
14, Tng lgi nhudn ké todn trude thué 50 722.956.563 | (13.145.103.813)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 5 -
16. Chi phf thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhuéin sau thué thu nhiip doanh nghiép 60 722.956.563 | (13.145.103.813)
18. Lii co' bén trén cb phiéu 70 V19 19 (352) .
\
> 3 : R
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Pao Vii Thjnh Vin
K& todn truéng

Phan Thanh Nam
Téng Gidm dbe
Ngay 01 thang 03 ndm 2022

Pao Vii Thinh Vin
Nguoi ldp biéu



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu d6 thi Viét Hung, phudng Bire Giang, quin Long Bién, Ha Noi

B#o cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND

- £
| CHI TIEU Mf.a Th}lyﬂ Nim nay Niim trudce
S0 minh

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn trude thué 01 722,956,563 | (13.145.103.813)

2. Pidu chinh cho cic khodin:

- Khiu hao TSCP va BRSDT 02 2.603.146.741 2.607.152.100
| - Céc khoan dy phong - 03 (1.519.556.171) 4.500.000.000
' - Lai 13 tir hoat déng dau tu 05 (109.882.753) (2.110.940.660)

- Chi phi lai vay 06 5.280.008.192 6.319.290.345

3. Loi nhugn tir hoat djng kinh doanh trwée 08 6.976.672.572 (1.829.602.028)

thay ddi von lwu dong

- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 (62.035.410.564) 51.760.157.094

- Tang, giam hang tdn kho 10 (81.976.986.411) | (32.660.283.006)

- Téng, giam cdc khodn phai tra (khong ké 1ai vay 11
' phai tra, thué thu nhép doanh nghi¢p phai njp)

- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (315.494.857) (36.731.451)

- Tién lai vay da tra 14 (5.367.474.402) |  (6.235.336.813)
- Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng kinh 20 23.899.537.232 | (16.153.494.228)
’. doanh _

[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

7. Tién thu 1di cho vay, cd tirc va lgi nhuan duoc 27 11.419.191 2.110.940.660

chia

Luu chuyén tidn thudn tiv hoat dfng diu tu 30 11.419.191 2.110.940.660

111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

3. Tién thu tir di vay 33 130.690.706.162 99.745.458.422
, 4. Tién tra ng gbe vay 34 (129.368.848.094) | (110.729.599.952)
’ Luu chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh 40 1.321.858.068 | (10.984.141.530)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 25.232.814.491 | (25.026.695.098)

Tidn va twong dwong tién diu nim 60 25.001.629.351 50.028.324.449

Tidn.vi twong dwong tién cudi nim 70 V.1 50.234.443.842 25.001.629.351

166.618.230.894

(27.151.698.024)

01009765253
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Pao Vii Thinh Vin
K& todn truéng

Phan Thanh Nam
Téng Gidm dde
Ngay 01 thang 03 ndm 2022

Pao Vii Thinh Vin
Ngudi lip biéu
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu d6 thj Viét Hung, phudmg Biic Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bdo cfo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay
31 théang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

L

I,

1L

Iv.

Miu s6 B 09 - DN

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty C6 phdn Thuong mai va Dich vy Tién Thanh (goi tit 1a “Cong ty”) thanh Iap theo gidly chiing
nhan DPing ky kinh doanh s6 0100596523 do S& Ké hoach va Déu tu thanh pho Ha Noi cdp ding ky lan
dau ngay 04 thang 11 nam 2003. Gidy phép diing ky kinh doanh thay ddi 1an thir 11, ngay 06/07/2021.

C phiéu ctia Céng ty duge phép niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phd Ha Noi vei 56
lwong 37.374.846 cd phiéu nigm yét twong tng 373.748.460.000 ddng véi ma chimg khodn 1a TTH.

Tru so hogt djng

Dia chi: Khu dé thi Viét Hung, phuong Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Linh vye hoat djng kinh doanh chinh: Cong ty hoat dong trong linh vyre sin xuét, xay dymg, thuong mai
va dich vy.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh vét ligu xdy dyng.

Chu ky sén xuiit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia cdng ty dugc thue hién trong thai gian khong qua 12
thang.

S lwong nhén vién cia cong ty tai ngay 31/12/2021 la: 29 (tai ngay 31/12/2020 la 21).

NAM TAI CHINH
Niam tai chinh ciia Céng ty bit dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché a9 ké todin dp dung

Cong ty ap dung Ché dd ké todn doanh nghigp Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh, cdc Chuén muyc ké toan Viét Nam do B§ Tai chinh ban
hanh va céc van ban sira doi, bd sung, hudng dan thyc hign kém theo.

Hinh thire sd ké todr. 4p dung
Cong ty 4p dung hinh thirc ké todn trén mdy vi tinh.

Tuyén bd vé viée tudn thi ChuAn mye ké toan va Ché df ké todn

Ban Tdng Giam dbc dam bao dé tudn thi ddy du yéu ciu cia cdc Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la cdc chinh sach ké toan chu yéu duge Céng ty 4p dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh:

Co sd 1dp Bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh dube trinh bay phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cc quy dink phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Uée tinh ké toan

Viéc lap Bdo cdo tai chinh tudn thu theo céc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cAu Ban Tdng Gidm dbc c6 nhiing
ude tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu vé cong ng, tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai
san tiém tang tai ngay Béo céo tai chinh cling nhu cac s6 lidu v& doanh thu va chi phi trong subdt ndm
hoat dong. Mic di céc wée tinh ké toan dugc lap b%"mg tht ca su hidu biét ctia Ban Tdng Giam dbce, sb

thye té phat sinh c6 thé khac vdi céc ude tinh, gia dinh dit ra,
9
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Bfo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021

MAu sb B 09 - DN

Cong cuy tai chinh
Ghi nhdn ban diu

Tai sin tai chinht

Tai san tai chinh duge phan loai mdt cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Béo cdo tai chinh bao
gdm cdc nhém: tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh, cac khoan dau tu ndm giit dén ngdy déo han, cc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh
sin sing dé ban. Viéc phén loai cdc tai san tai chinh nay phy thugc vao ban chit va myc dich cua tai san

tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi diém ghi nhén ban dhu, tai san téi'chfnh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cdc
chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ciia Cong ty gbm tién va céc khoan tuong dwong tién, ching khoén kinh doanh, dhu tu
nam giir dén ngay déo han, phai thu cita khach hang, phai thu ndi by, phai thu theo tién dd ké hoach hop
dong xay dyng, phai thu ve cho vay, phai thu khac, giao dich mua ban lai trdi phicu Chinh phu va dhu tu

gop von vao don vi khéc.
Ng phii trd tai chinh

No phai tra tai chinh dugc phén loai mét cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Béo cdo tai chinh
bao gdm cac nhém: ng phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia trj phin bd. Viéc phén loai
cac khoan no tai chinh phy thuge vao ban chit va muc dich cua khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai

thi diém ghi nhdn ban dau.

Tai thoi diém ghi nhén ban diu, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh cong
céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée phat hanh ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh cta Cong ty bao gdm phai tra ngudi ban, chi phif phai tra, phai trd ndi by, phai tra
theo tien do ké hoach hgp dong xay dyng, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh, giao djch mua ban lai
trdi phiéu Chinh phu, trai phiéu chuyén déi va cb phiéu wu dai.

Bit triv cde cong cu tai chinh

Cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gid tri thudn s& duge trinh bay trén Bang can
déi k& toan néu va chi néu, Céng ty cé quyén hop phap thi hanh vige bu trir céc gié trj da dugc ghi nhén
nady va c6 y dinh b trlr trén co s& thuén, hoic thu dugc cac tai san va thanh todn phai tra ddng thoi.

Panh gi4 lai sau 1An ghi nhin ban du

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cy tai chinh sau khi ghi nhén ban dhu.

Tién va cfic khodn twong duong tién

Tidn va cde khoan tuong duong tién bao gdm: tién mit tai quy; tin giri ngan hang; cdc khoan dau tu
ngén han c6 thoi han thu hbi hoic ddo han khong qué 3 thang c6 kha niing chuyén déi dé dang thanh mét
lugng tién xac dinh va khong ¢ i ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu d6.

, P A . ’
Cic khodn dau tw tai chinh

Cdc khodn diu tw ndm gite dén ngay dio han ‘

Khoan diu tu dugc phan loai 1a ndm giit dén ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gilt dén
ngay ddo han, Cac khodan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang cé ky
han véi muc dich thu 131 hang ky.

Cic khoan dAu tu nim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhin ban dAu theo gia gbc bao gdm gia mua va céc
chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau khi nhan ban dau, céc khoan dAu tu nay dugce
ghi nhén theo gié tri cé thé thu hdi. Thu nhap Iai tir cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han sau ngdy
mua duge ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co so dy thu.

Khi c6 cdc bing chimg chic chiin cho thdy mot phin hodc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu héi
duge va so ton thit duoc xé4c dinh mot cach déng tin cdy thi tdn that duge ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong ky va giam trir tryc tiép gia trj dau tu.
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Cic khodn dau tw klde

Céc khoan dau tu vao cong cu vén ctia don vi khac bao gdm céc khoan dau tu cdng cu v6n nhung Cong
ty khéng co6 quyen kiém sodt, dong kiém soat hogc khong c6 anh huong déang k& déi véi bén duge dau tu,
Céc khoan dau tu vac cong cu von clia don vj khéc duqc ghi nhfn ban déu theo nguyén tic gia gdc, bao
gdm gia mua cong vdi cc chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong ddu tu.

C6 tire va loi nhudn tir ddu tu vao céng cy von clia don vi khéc duqc ghi nhfin vao doanh thu hoat dong
tai chinh trong ky. C tirc va lgi nhu@n ctia cde ky trude khi khoan dAu tur duge mua dll’O'C hach toén giam
gid tri ciia chinh khodn déu tu do. Co tire duge nhin bing cd phiéu chi dugc theo doi s6 lugng cb phleu
ting thém, khong ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhan dugc.

Dy phong tén thit cdc khodn déu ti tai chinh

Dy phong tdn thét cac khoan dAu tu tai chinh dugc trich 1ap theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phep tr fch 14p dy phong cho cac khoan dAu tu chimg khoan ty do trao dbi c6 gia
trj ghi s& cao hon gia thi trudng tai ngay két thuc n{am tai chinh. Ddi v6i cac khoan dau tu tai chinh dai
han, Cong ty trich 1ap dy phong néu td chirc kinh t& ma Cong ty daug dAu tur bi 18, trir trudmg hop 18 theo
ké hoach da dugc xédc, dinh trong phuong én kinh doanh truéc khi. déu tu.

Cie khodn phéi thu

Céc khoan phai thu dugce theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén (¢ phai
thu, va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ciia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich lap cho cdc khodn: n¢g phz‘u thu qua han thanh todn ghi trong
hop dong kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop dong hoiic cam két ng va ng phai thu chua dén han
thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hoi, Trong dé, Dy phong ng phai thu khé doi dugce trich 1ap cho
timg khoan phai thu khé doi ciin ¢t vao dy kién mire ton thét c6 thé xay ra.

Hang ton kho

Hang ton kho du’oc xéc dinh trén co so gid thdp hon giita gia goc va gi4 trj thuin c6 the thue hign duge.
Gid gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vt li¢u truc tiép, chi phf lao dong truc tiép va chi phf san
xudt chung, néu co, dé c¢6 dugce hang ton kho & dja dlem va trang thai lm;n tai. Gia gc clia hang ton kho
dugce xdc dinh theo phuong phép binh quau gia quyén. Gia trj thudn cé thé thye hién dugc dugc xé4c dinh
bing gia ban wdc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, bdn hang va phén phdi phat
sinh.

Dy phong cho hang ton kho duge trich lap cho phan gia trj du kién bi tdn that do cac khoan suy gidm
trong gié tri (do glam gid, o hong, kém phdm chét, 13i thoi..) c6 thé xay ra dbi véi nguyen vt ll¢u thanh
phdm, hang hoé tdn kho thudc quyen s hitu ctia Céng ty dua trén bing chimg hop ly ve sy suy giam gia
tri tai ngay ket thiic ndm tai chinh. S5 ting ho#ic giam khoan dy phong gidm gid hang ton kho dugc hach
todn vao gid von hang bén trong nam.

Tai sdn ¢b dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iy ké.
Nguyén gid ' ':

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh mua sém bao gdm gid mua va toan b céc chi phf khéc lién quan
tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sén sang st dung.

Nguyen gid tai san ¢b dinh hitu hinh do ty lam, tu xdy dung bao gom chi phi xay dyng, chi phi san Xuét
thue té phét sinh cong chi phi lp diit va chay thi.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dAu tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san
néu cdc chi phi nay chiic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi
phét sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhin 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong nm,
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10.

11,

12.

14,

Khiu hao

Tai san cé‘dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dwdng théng dya trén thoi gian hitu dung udce
tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vét kién tric 15 -35
May méc, thiét bi 03 - 06
Phuong tién van tai, truyén din 05 - 06
03 - 05

Trang thiét bi quan 1y

BAt dong san diu tu

BAt dong san ddu tu 1a quyén sit dung dét do Cong ty ndm giif thong qua cdc dy 4n dAu tu nhdm muyc dich
dé ban.

Nguyén gid bat dong san dau tu ty xdy 12 gid trj quyét toan cong trinh hofic céc chi phi lién quan truc tiép
cna bat déng san dau tu.

Céng ty khong trich khdu hao déi voi bat dong san ndm giit chy ting gid. Khi ¢6 bing chimg chic chin
cho thdy bét dong san dau tu bj giam gid so v6i gid thj truomng va khoan gidm gid dugc xdc dinh mét cach
déng tin cdy, thi nguyén gia ciia bét dong san dau tu duge ghi giam tuong img véi ton thdt duoc ghi nhan
véo gid von hang ban trong nim.

Khi bt dong san ddu tu duge ban, cic khoan ldi hoic 16 phét sinh do ban hay thanh ly tai san dugc hach
toan vio két qua hoat dong kinh doanh trong néam.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, déu tu xdy dyung hoiic sdn xut nhiing tai san cén mot
thoi gian twong ddi dai d& hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh duwgc cng vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir vigc
dau tu tam thoi céc khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san ¢ lién quan.

Tit ca céc chi phi l4i vay trong nam dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh,
Chi phi tra truéc

Chi phi trd trude bao gdm céc chi phi tra truée ngdin han hofc chi phi tra trudc dai han trén bang cén dé§
ké todn va dugc phan bd trong khoang thdi gian tra trudc cia chi phi twong {mg voi cdce loi ich kinh €
duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Cic khodn phai trd va chi phi trich trude

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy da nhén dugc khdng phy thue vao vige Cong ty dd nhén duge héa don cia nha
cung cép hay chua.

Cic khodn dy phong,

L
Céic khoan du phong duge ghi nhan khi théa méin cdc didu kién sau: (i) Cong ty ¢6 nghia vy ng hién tai
do két qua tir mot sy kién da xay ra; (ii) Su gidm sut v& nhitng lgi ich kinh té ¢6 thé xay ra dan dén viéc
yéu cdu phai thanh toén nghia vy ng; va (iii) Céng ty c6 thé dua ra dwgc mot ude tinh dang tin cdy vé gid
trj ctia nghia vy ng do.

Vén chii sé hiru
Vén déu tu cua chu s hitu duge ghi nhan theo s6 vbn thye gdp ctia chu s hitu.

. A A A As 1a A . ~ 3 ‘ a B A . 5 ’ a
Loi nhuén sau thué chwa phan phoi 14 s6 lgi nhuédn tir cdc hoat dong cua Cong ty sau khi trir cdc khoan
3 . ’ A LA A r . ‘ A P A 2 A A . A 5 )
diéu chinh do 4p dung hoi to thay doi chinh séch ké to4n va diéu chinh hoi t6 sai sot trong ycu cia céc

nim trude,

=
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Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha niing nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xé4c dinh duge
mét cach chic chin. Doanh thu dugce xdc dinh theo gia trj hop Iy ctia cac khoan dd thu hodc s& thu dugce
sau khi trir di c4c khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bi tra lai.

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa méin tht ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan 16n riii ro va lgi fch gén lién véi quyén s hiru san phdm hogic hang héa cho ngudi
mua; (ii) Cong ty khong con néim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoéa hogic quyén
kiém sodt hang héa; (iii) Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chéin; (iv) Cong ty dé thu dugc hojic s&
thu duge loi fch kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich bén hang c6 thé xéc

dinh dugec.

Doanih thu tir chuyén nhwong bdt dpng sin

Doanh t]ul dugc ghi nhin khi bén ban da chuyén giao cho bén mua ph'fin 161 céc rii ro va loi ich gén lién
v6i quyen s hiru bét dong san, théng thuong 1a tring véi vige chuyén giao bat dong san, va kha nang thu
héi gia chuyén nhuong bét dong san duge ddm bao mt céch hop ly.

Néu mdt giao dich khong dap (g duge diéu kién ghi nhan doanh thu néi trén, cac khoan tién thanh todn
theo t'ién dg nhén dugc tir khéch hang dugc ghi nhdn vao chi tiéu ngudi mua tra tién trude trén Bang cin
dbi ké toan dén khi tat ca cc didu kién néu trén dwoc dép ng.

Doanl thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cdp dich vy duge ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugce xdc dinh
mét cach dang tin cdy. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xdc dinh khi théa mén tAt ca céc
diéu kién sau: (i) Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin; (i) Cong ty c6 kha néng thu dugc loi
ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6; (iii) Phdn céng viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Cén
d6i ké toan c6 thé xdc dinh dugc; va (iv) Chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cép dich vu dé c6 thé x4c dinh dugc

N e A el 2 A A gor \ . A .
Doanh thu tiv tién i, tién bin quyén, cd tire va loi nhudn dwge chia

Doanh thu phat sinh tir tién lai, tién ban quyéu, ¢b tire va loi nhuan duoc chia ciia Cong ty duge ghi nhén
khi thoa mén déng thoi céc didu kién sau: (i) Cong ty ¢6 kha nang thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich
do; va (ii) Doanh thu dugc xéc dinh trong doi chéc chan.

A
Thué

Thué thu nhdp hign hanh

S6 thué hién tai phai ira dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué ‘rong ky. Thu nhap chiu thué khéc véi loi
nhudn thuén duge trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
gdm cdc khoan thu nhdp hay chi phf tinh thué hoic duge khiu trir trong cdc nam khac (bao gbm ca 15
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hotic khong duoc khéu trir,

Viéc xéc dinh thué thu nhdp ctia Cong ty ciin cir vio céc quy dinh llié{l llf\n}l vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay déi theo ting thai ky va vige xde dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghigp tuy

thude vao két qua kidm tra ciia co quan thué cé thim quyén.
Thué khdc

Cac loai thué khac dugce ap dung theo céc lufit thué hién hanh tai Viét Nam,
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V.

2.

Tién va cdc khodn twong dwong ticn

- Tién mat
- Tién giri ngan hang khong ky han
- Céc khoan tuong duwong tién (¥)

Cong

(*) La cédc khoan tién gii tai Ngan hang TMCP Cong thuong Vigt Nam — Chi nhanh Quang Trung cd

ky han 1 thang véi lai suét 3,2%/nam.

Phéi thu ngdin han cia khich hang

- Cong ty CP Pong Thién Pht Hung Yén

- Céng ty Cb phan Dong Nam A Viét Nam

- Céng ty TNHH MTV Thép Trong Duong

- Cong ty TNHH Thép Nguyén Khang

- Cong ty C6 phén I¥MJ Ha Nam

- Cong ty CP LICOGI 13- Nén méng Xéy dung
- Cong ty CP BKT

- Céc khach hang khac

Cong

A
Cuoi nim

MAu s6 B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN poOI1 KE

TOAN
(Pon vi tinh: VND)

A
Piau niim

555.677.436
6.878.766.400
42.800.000.000

1.993.640.357
23.007.988.994

50.234.443.842

25.001.629.351

A
Cudi niim

Piu niim

11.026.666.099
34.600.000.000

1.610.000.000
40.446.228.385
24.747.171.350
25.804.515.094

12.990.231.265
11.681.400.000
39.089.000.000
18.675.030.250
13.429.278.720

7.281.246.226

138.234.580.928

103.146.186.461

Trong do phai thu etia khach hang la cde bén lién quan xem chi 1iét tai thuyét minh VIL 1

Tra trwée cho ngudi bin ng?'m han

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu va Péu fu Minh
Anh é

- Cong ty Rugu bia Nudc giai khat Thai Binh Duong

- Cong ty CP Xy lip va DVTM Tién thanh

- Cong ty CP XD va TM Minh Thanh Dat

- Cong ty CP déu tu vd XNK Red ocean Vigt Nam

- Cong ty TNHH Péu tu va PT Minh Vin Anh

- Céng ty CP Tap doan DPong Thién Pha

- Céc khéch hang khéc

Cing

Cubi niim

Piu niim

3.400.000.000
23.250.000.000
20.951.076.000

3.150.244.000

10.045.000.000
11.316.000.000

9.073.000.000
12.039.199.997
6.032.995.654
8.559.900.000

50.751.320.000

57.066.095.651

Trong dé ngudi mua tra tién trede la cde bén lién quan xem chi tiét tai thuyét minh VIIL1
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Bdo co tai chinh
Cho naim tai chinh két thic ngdy
31 théng 12 nam 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu do thi Viét Hung, phuong Dire Giang, quiin Long Bién, Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAiu s B 09 - DN

4, Phai thu khéc

¥ A
Cubi niim Piau nim

Gia tri Dy phong Gid trj Dy phong
a. Ngin han 75.779.587.925 - 37.353.297.137 (4.500.000.000)
- Phai thu v& 1ai tién gui, 98.463.562 - - -

s X
tién cho vay
- Tam ting

70.875.398.921

3.147.779.740

+Phan Thanh Nam (%) 52.020.743.328 - 182.511.920 -
+Nguyé:n Hiru Tr'trdr'ng - - 2.923.267.820 -
+Nguyén Vin Quyét 2.193.267.820 - - -
+Bao Vii Thinh Vin 2.652.100.000 - - -
+Tam g khic 14.009.287.773 - 42.000.000 -
- Phai thu chuyén nhugng 3.816.870.000 - = -
¢b phén
- Cong ty Cb phau EMIJ - 34.200.000.000 (4.500.000.000)
Ha Nam (**)
- Thué TNDN 1% 985.000.000 - : =
- Phai thu khéc 3.855.442 - 5.517.397 -
b. Dai han 6.000.000 - 6.000.000 -
- Ky qu¥, ky cuge 6.000.000 - 6.000.000 -
Cong 75.785.587.925 - 37.359.297.137 (4.500.000.000)

Trong d6 phai thu khdc la cde bén lién quan xem chi 1iét tai thuyét minh VILI

(*) Céng ty thyc hién tam tng theo Bién ban va Nghi quyét Hoi ddng Quan trj s6 10.9/2021/NQ-HPQT
ngay 10/09/2021 v& viée théng qua tam tmg 50.000.000.000 ddng cho 6ng Phan Thanh Nam - Thanh
vién Hai ddng Quan trj kiém Tbng Gidm dbc thyuc hién céc thi tuc mua ddt tai Trudmg Son, xi Hoa
Nhon, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning.

(**) La khoan phai thu theo bién ban lam vigc ngay 04/01/2020 v& viéc chdm dit hop dong hop tac kinh
doanh sb 0301/15/HPHTDT ngay 03/01/2015 dé diu tu day chuyén san xuét rugu céng sudt 1,95 triéu
lit/nam tai Khu céng nghiép Kim Binh, thanh phé Phu Ly, tinh HA Nam. Pén ngay 16 thang 07 nim
2021, cong ty da thu hoi duge toan bd sb tién hop tac kinh doanh nay.

Hang tdn kho

Cubi nim PAu niim

Gis goc Dy phong Gii goc

Dy phdng

34.308.223.775
111.034.814.307

138.350.055.960 G A
88.969.968.533 .

- Chi phi SX, KD dd dang (*)
- Hang héa

Cong 227.320.024.493 - 145.343.038.082

(*) La toan b{ cdc chi phi lién quan dén ddu tu \ay dyng Du an To hop Siéu thi, Vin phong két hop
nha & tai CT - 8C khu dé thi Viét Hung theo gify chiig nhén dAu tu s6 01121001043, Quyét dinh s6
1565/QD — UBND thanh phd Ha Noi ngay 01/04/2016 v& viéc giao Cong ty C6 phin Thuong mai va
Dich vy Tién Thanh 3.433 m2 dét tai 16 CT-08, khu Do thj Viét Hung, phudng Dic Giang, quan Long
Bién dé thyc hién dy 4n dau tu xdy dyng td hop siéu thi, viin phong két hop nha &; kém theo quyét dinh
56 3968/QD — UBND thanh phd Ha N§i ngay 24/07/2019 vé viéc gia han sir dung dit 24 thfmg dbi voi
du an. Quyét dinh s6 4573/QD-UBND ciia UBND thanh phé Ha Noi ngay 09/10/2020 vé viée phé
duyét gid dit cu thé 1am co s¢ tinh thu tién sir dung dat.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thj Viét Hung, phidng Pire Giang, quin Long Bién, Ha Nji

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nidm 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

6.

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh

MAu s B 09 - DN

Khodn myc

Nha ciia,
A A -
viit kién tric

NGUYEN GIA
S6 du diu nim
Mua trong ném

S6 dur cudi nim

30.216.081.539

30.216.081.539

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dw diu nim

Khau hao trong ndm
A A

So dw cudi nim

GIA TR] CON LAI
Tai ngiy diu nim
Tai ngiy cudi nim

3.186.,712.822
929.475.372
4.116.188.194

27.029.368.717
26.099.893.345

My méce, Phuwong tign
thiét bj vén tai
112.300.000 | 8.864.844.000
112.300.000 | 8.864.844.000
112.300.000 | 6.515.121.367
- | 1.652.703.456
112.300.000 | 8.167.824.823
- | 2.349.722.633

- 697.019.177

Trang thiét bj Tong cong
quéin ly
346.023.389 | 39.539.248.928
346.023.389 | 39.539,248.928
316.267.316 | 10.130.401.505
20.967.913 2.603.146.741
337.235.229 | 12.733.548.246
29,756,073 | 29.408,847.423
8.788.160 | 26.805.700.682

Nguyén gid tai san ¢b dinh da hét khéu hao nhung con sit dung tai ngay 31/12/2021 la: 773.420.610 dong.
Gid tri con lai cia Tai san dung dé cam cb, thé chip cac khoan vay ngan hang tai thoi diém ngay 31/12/2021 la:

26.548.990.768 dong.
7. Tai sdn cb dinh v hinh
Khoidn mye Quyén sir dung dat Tong cong
NGUYEN GIA
S6 dw diu nam 33.127.082.046 33.127.082.046
Mua trong nam - -
S6 dw cudi niim 33.127.082.046 33,127.082.046
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dAu niim - -
Khéu hao trong ndm - -
S8 dw cubi nim - -
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim 33.127.082.046 33.127.082.046
Tai ngady cudi niim 33.127.082.046 33.127.082.046
Nguyén gid tai san cb dinh di hét khidu hao nhung con sir dung tai ngay 31/12/2021 14: 0 dong,
Gid trf con lai ctia Tai san c6 dinh vé hinh ding dé cAm cb, thé chip céc khoan vay ngén hang tai thoi
diém ngay 31/12/2021 la: 33.127.082.046 dong.
8. Chi phi trd trude
Cubi nim Piu nim
a. Ngiin han 273.119.491 97.087.301
- Cac khoan khéc 273.119.491 97.087.301
b. Dai han 151.747.760 12.285.093
- Cong cu dung cu xuat ding 151.747.760 12,285.093
Cong 424.867.251 109.372.394
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Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngdy
31 thang 12 nam 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu do thi Viét Hung, phudmg Bire Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

13. Nguwoi mua tra tién truée ngfin han

- Tra truée theo tién d¢ tidn mua ciéin hd

Cong
14. Chi phi phai tra ngéin han

- Chi phf 141 vay

Cing
15. Phiii tri khae ngin han

- Kinh phi cdng doan

- Nhau ky qu¥, ky cugc ngén han

- Cb tirc phai tra

- Phai tra tht lao Hoi ddng Quan tr

- Hop téc lién doanh voi Céng ty TNHH Dich vy
Thuwong mai Nam Ha Ni (¥)

Cong

Cu(’ﬁ_i nim

Piu nim

91.202.930.316

91.202.930.316

A ~
Cuoi nim

A
Pau nim

58.928.510

146.394.720

58.928.510

146.394.720

Cudi nim

A
Piéu nim

85.148.955
3.000.000.000
2.939.911.600

204.000.000
61.395.000.000

71.221.037
3.800.000.000
2.939.911.600

67.624.060.555

6.811.132.637

(*) La khoan hop tac kinh doanh theo hop dbng hop téc dau tu sb 668/2021/TTH - NN ngay 15 thang 06
nam 2021 va phu luc hop ddng s6 01 ngay 16 thang 06 ndm 2021 giira Cong ty Cb phan Thuong mai
va Dich vu Tién thanh va Céng ty TNHH Dich vy Thuong mai Nam Ha Noi. Theo dd, hai bén cling
hop téc ddu tu xay dung, khai théc kinh doanh tai dy 4n t hop siéu thi, viin phong két hop nha & tai
CT - 8C khu d6 thj Viét Hung, phuong Giang Bién, quén Long Bién, thanh ph6 Ha Nai, cy thé nhu
sau:

\ phan vén gop ctia cac bén:

+ Phén vén gép cia Cong ty Cb phin Thuong mai va Dich vy Tién thanh duoc hai bén théng nhét 1a
3.000.000.000 dong, dy ciing la toan bd khodn vin gop cia cong ty tai dur an,

+ Phén vén gbp cta Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Nam Ha Noi s& 1a toan b vén dau tu con lai
cia dur dn. Sau khi dy én du didu kién ban hang, Céng ty TNHH Dich vy Thuong mai Nam Ha Noi
lap bién ban gop vén vao dy 4n va hai bén s& xdc nhén s6 tién goép clia mdi bén vao dy an theo quy
dinh.

- Thoi han cia lién doanh ¢6 hiéu lyc tir ngay ky hop ddng dén khi thanh 1y hop ddng gifta co quan nha
nuée c6 tham quy\,n va lién danh.

- Céch thire phan chia két qua kinh doanh:
# Cong ty Cb phén Thuong mai va Dich vu Tién thanh duge phan chia két qua kinh doanh (bao gbm ca

vbn gép va lgi nhudn) bing tién c6 gia trj 3.000.000.000 ddng 1a sb tién gop von cong thém lgi nhudn
dugc phén chia sau khi dd ndp thué TNDN. Céng ty khong chiu bat ky mdt chi phi, 1& phi, thué, thué
TNDN tir du 4n va/hoiic viéc phén chia két qua kinh doanh ctia dur 4n.

+ Céng ty TNHH Dich vy Thuong mai Nam Ha Noi duge phén chia bing toan bd két qua kinh doanh
con lai sau thué ciia dy 4n trir di phén da phan chia cho Cong ty CH phén Thwong mai va Dich vu

Tién thanh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thi Viét Hung, phuong Bic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngdy
31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

16.

16.1

A ) -~
Yon chi sé hivu

2 e oL . f A 3 A PR
Bing doi chiéu bién dgng ciia von chii sé hitu

MAu sé B 09 - DN

Von diu tw ctia Quy Péu tu Lgi nhugn chwa Tong cing
chii sé hiru phat trién phén phdi

NAM TRUGC
S6 du ddu niim 373.748.460.000 8.394.830.504 38.953.491.241 | 421.096.781.745
L trong nidm - - | (13.145.103.813) | (13.145.103.813)
S6 du cudi nim 373.748.460.000 8.394.830.504 25.808.387.428 | 407.951.677.932
NAM NAY
S6 du ddu niim 373.748.460,000 8.394.830.504 25.808.387.428 | 407.951.677.932
LAi trong ndm - - 722.956.563 722.956.563
S6 duw cudi nim 373.748.460.000 8.394.830.504 26,531.343.991 | 408.674.634.495

16.2 C6 phiéu

. A
Cubi nim Pau nim

Cé phiéu Cé phiéu

S lugng ¢b phiéu ding ky phéat hanh 37.374.846 37.374.846

S6 lwgng cb plliéu di ban ra cong ching 37.374.846 37.374.846

- C6 phiéu phd théng 37.374.846 37.374.846
- Cb phiéu wu dai

S6 lwgng cb phidu dang lwu hanh 37.374.846 37.374.846

37.374.846 37.374.846

- Cd phiéu phd thong !
- C8 phiéu wu dai '

* Ménh gid co phiéu dang hwea hanh: 10.000 VND

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
(Pon vi tinh: VND)

1. Doanh thu bdn hang va cung cfip dich vy
Niim nay Nim trude
Doanh thu 252.043.185.052 143.800.776.591
- Doanh thu ban hang hoéa 252.035.885.052 143.695.776.591
- Doanh thu cung cép dich vu 7.300.000 105.000.000
Cic khoan gidm trir - -
Doanh thu thufin 252.043.185.052 143.800.776.591

Trong dé doanh thu vdi cdc bén lién quan xem chi tiet tai thuyet minh VIL1
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Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu db thi Viét Hung, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, HA Nji

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

2. Gid von hang bin

- Gi4 vbn ban hang héa
- Gi4 vbn cung c4p dich vy

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién gui, tién cho vay
Cong

4. Chi phi tai chinh
- Lai tién vay

- L6 chénh léch ty gia
- Dy phong giam gia céc khoan dau tu

Cing

@

Chi phi bin hang

- Chi phi nhén céng
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién

Cong

6. Chi phi quén 1y doanh nghigp

- Chi phi nguyén ligu, vt li¢u

- Chi phf nhén cdng

- Chi phf khdu hao tai san cé dinh

- Chi phi du phong (+)/hoan nhép du phéng (-)
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cing

Nim nay

Nim truéc

238.546.776.907

142.206.281.491
4.509.200

238.546.776.907

142.210.790.691

Nim nay

Nim trude

109.882.753

2.110.940.660

109.882.753

2.110.940.660

Nim nay

Niim truée

5.280.008.192

6.319.290.345

24.768.493 8.764.800
2.980.443.829 -
8.285.220.514 6.328.055.145

Nim nay Niim truée

1.169.867.670

1.233.994.309

2.836.761.500 1.502.269
200.000.000 -
4.206.629.170 1.235.496.578
Nim nay Nim trude
86.256.236 70.012.505

1.181.750.423
2.603.146.741
(4.500.000.000)

1.423.464.695
2.602.642.900
4.500.000.000

34.672.260 171.117.617
986.858.262 452.103.476
392.683.922 9.219.341.193
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu dé thj Viét Hung, phuting Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

B#o cio tdi chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy

31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

7. Loi nhufin khic

Thu nhip khic

Thu nhép khac
Chi phi khac

Céc khoan phat, truy thu thué
Chi phi khac

Loi nhugin khic

8. Chi phi thué thu nhfp doanh nghiép hi¢n hanh

Loi nhuiin truéc thué

Pitu chinh ting )

Chi phi lai vay theo giao dich lién két

Chi phi khau hao

Céac khoan phat thué va khong duoc trir kKhdc

A 2 I
Piéu chinh gidm

Loi nhudn trude thué trude diéu chinh 16 nim truée
L& nam trude chuyén sang

Thu nhip chju thué wée tinh nim hién hanh
Thué sudt thué TNDN

Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hi¢n hanh

MAu s6 B 09 - DN

Nim nay Niim trudc
2.010.003 5.463.355
2.010.003 5.463.355
810.732 68.600.812
260.731 68.023.102
550.001 577.710
1.199.271 (63.137.457)

Niim nay

Nim truée

722.956.563

3.462.504.129
2.621.616.597
840.076.800
810.732

4.185.460.692
(4.185.460.692)

20%

(13.145,103.813)
908.099.902

840.076.800
68.023.102

(12.237.003.911)

(12.237.003.911)

20%

Céc béo cdo thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luét va céc quy dinh
vé thué c6 thé duge eiai thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duge trinh bay trén céc bao céo tai

chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cing ciia co quan thué.

9, Lii co ban trén ¢b phiéu

Loi nhudn hofc 18 sau thué phén bd cho cb déng sd hitu
¢b phiéu phé théng

Céc khoan diéu chinh: (*)

Loi nhugin phan bd cho cb phiéu phé théng

Binh qudn gia quyén ciia s ¢ phiéu phd thong (CP)

o 2 A A 7
Ldi co bin trén co phiéu

Nim nay Niim trudc
722.956.563 (13.145.103.813)
722.956.563- (13.[45.103.813;

37.374.846 37.374.846
19 (352)

(*) Cong ty chua co ké hoach trich Qu¥ khen thudng, phic lgi trén Loi nhugn sau thué do d6 khong c6 sb

liéu trinh bay.
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B4o cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nam 2021

CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu do thj Viét Hung, phuding Dire Giang, quén Long Bién, Ha Noi

BAN THUYLT MINH BAO CAO TAI CHiNH MAu s6 B 09 - DN

10. Chi phi sdn xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc

86.256.236 70.012.505

- Chi phi nguyén liéu, vat li¢u
- Chi phf nhén céng
- Chi phi kh4u hao tai san cb dinh

2.351.618.093
2.603.146.741

- Chi phi dich vy mua ngoal
- Chi phf khac bang tién
- Chi phi dy phong .

Cong

76.919.531.793
31.180.592.414
(4.500.000.000)

2.657.459.004
2.607.152.100
1.256.264.431
30.098.920.8938
4.500.000.000

108.641.145.277

41.189.808,938

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

A . A x A A
1. Théng tin vé cic bén lién quan

Bén lién quan Mdi quan h¢

(Don vitinh: VND)

- Coéng ty C6 phan Tdp doan
béng Thién Phu

Quan tri ctia cong ty
- Céng ty C6 phan Dang Thién
Pht Hung Yén
- Cong ty TNHH Bdu tu Phét
trién Minh Anh
- Ong Nguyén Hiru Truong
- Ong Nguyén Vin Quyét
- Ong Phan Thanh Nam

- Ba Dao Vii Thinh Véan K& toan truéng cong ty

. . - £ e o s A
Giao dich chii yéu vdi ede bén lién quan

Bén lién quan N§i dung nghigp vu

L4 don vi ma cong ty darg s& hitu 19% von gbp

Chu tich Hoi ddéng Quan tri dén ngay 26/04/2021
Chui tich Hoi ddng Quan trj tir ngay 26/04/2021
Thanh vién Héi ddng Quan tri kiém Téng Gidm déc

Nim nay

B4 Nguyén Thj Kim Phugng la Ké toan truomg Tép doan Dong
Thién Pha dén ngay 30/06/2021 va ciing 1a thanh vién Hoi déng

La Cong ty con ctia Cong ty Cb phan Tap doan Pong Thién Phu

Nim trude

- Cong ty C6 phan Tép doan

bBdng Thién Phu Mua hang héa
- Cong ty TNHH Béu tu Phat
trién Minh Van Anh, Bén hang hda

Tam ung
Hoan tam (ng
Tam ting
Hoan tam (g
Tam ung
Hoan tam ting
Tam tng
Hoan tam ung

- Ong Phan Thanh Nam

- Ong Nguyén Hitu Trudng
- Ong Nguyén Vin Quyét
- Ba Pao Vii Thinh Van

A . ’ A s
S dw vdi cdce bén lién quan

Bén lién quan N§i dung nghigp vu

1.400.000.000
87.067.195.808
35.224.884.500
1.450.000.000
4,268.267.820
4.268.267.820
2.075.000.000
15.805.000.000
13.152.900.000

A
S6 cudi nim

5.118.664.172

23.627.287.185
23.444.775.265
50.825.000.000
67.751.340.000

S6 ddu niim

Cong ty C6 phan Téap doan Tra trudce cho ngudi

Bong Thién Pha . ban

Céng ty C6 phin Déng Thién Phai thu ngéin han
Phi Hung Yén khéch hang

Céng ty TNHH Dau tu Phat Tré trude cho ngudi
trién Minh Van Anh bén

Tam (ng
Tam ting
Tam ting

Ong Phan Thanh Nam
Ong Nguyén Viin Qllyét
Ba Pao Vii Thinh Van

52.020.743.328
2.193.267.820
2.652.100.000

6.032.995.654
12.990.231.265
12.039.199.997

182.511.920
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH
Khu db thi Viét Hung, phuong Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

3.1

Miu s6 B 09 - DN

o r \ . As A P ;s A . £
Thu nhdp ciia cdc thanh vién Hji dong Qudn tri va Ban Tong Gidm doc

Nim nay Niim trude
Thu nhip Hpi déng Quin trj
Ong Nguyén Hitu Trudng - Chu tich HDQT 60.000.000 200.247.234
Ong Vii Qubc Hoa - Phé ch tich 36.000.000 24.000.000
Ba Nguyén Thj Kim Phugng - Thanh Vién HDQT 36.000.000 129.498.156
Ong Nguyén Anh Tuédn - Thanh Vién HDQT 36.000.000 129.498.156
Ong Phan Thanh Nam - Thanh Vién HPQT 36.000.000 24.000.000
Ong Nguyé&n Thanh L& - Phé chi tich - 105.498.156
Ba Nguyén Trin Linh Chi - Thanh Vién HDQT - 74.332.104
Ong Vii Vin Trong - Thanh Vién HDQT s 31.166.051
Thu nhip Ban Téng Gidm dbc
Ong Phan Thanh Nam - Téng gidm déc 119.590.970 113.569.000
Cing 323.590.970 831.808.857

Bdo cdo b phin

Theo quy dinh ctia C]}uén muc ké toan sb 28 va Théng tu huéng d&n Chudn myc nay thi Céng ty can lap
bao cdo bd phan. Theo do, bd phén la mot phén cé thé x4c dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao vigc
cung cép céc san phdm hogic dich vu lién quan (bd phén theo linh vyc kinh doanh) hoéc cung cp san
ph4m hodc dich vy trong mot mdi truong kinh t& cu thé (bd phén theo khu vyc dia 1y), mdi bo phan nay
chiu riii ro va thu duge loi ich kinh t€ khac v6i cdc bd phén khéc. Trong ndm Céng ty chu yéu phét sinh
doanh thu ban hang hda, kinh doanh vit ligu xdy dung chiém trén 99% tdng doanh thu va hoat ddng trén
lanh thd Viét Nam. Do do, Cong ty khéng tién hanh 1§p Béo cédo B phan cho cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2021 va nhin thiy thong tin by phén 1a khong trong yéu cho ngudi st dung béo cdo tai chinh.

Cong cuy tai chinh

Ngay 06/11/2009, B4 Tai chinh da ban hanh Théng tu s 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuén
muyc ké toan quéc té v& trinh bay Béo cdo tai chinh va Thuyét minh théng tin ddi véi cng cu tai chinh
("Thong tu 210"), ¢6 higu lyc dbi v6i cac Béo cdo tai chinh tir nim 2011 trd di. Tuy nhién, Théng tu 210
khong dua ra huéng din twong duong cho viée danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gdm ca 4p
dung gié tri hop 1y nham phit hop véi Chuén myc ké toan quoc té va Chudn muc béo cdo tai chinh quéc
té, Céc khodn myc tai san va ng ciia Cong ty van duge ghi nhan va hach todn theo cdc quy dinh hién hanh
clia cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.

Cic logi céng cu tai chinh
Gi4 tri ghi sb
Cudi nim

A
Pau niam

Tai sdn tai chinh

- Tién va céc khoan tuong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khic
- Dau tu dai han

25.001.629.351
136.005.483.598
89.016.870.000

50.234.443.842
214.020.168.853
82.219.556.171

250.023.982.949

Cong 346.474.168.866

No' phdi tra tai chinh

- Céc khoan vay

- Phai tra ngudi ban va phai tra khac
- Chi phi phai tra

65.140.432.497
10.378.196.837
146.394.720

66.462.290.565
113.005.703.575
58.928.510

Cong 179.526.922.650 75.665.024.054

Céng ty chua danh gid gid tri hop ly cta tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Thong tu 210 ciing nhu céc quy dinh hi¢n hanh chwa c6 huéng dan cu thé vé viéc x4c dinh gia
trj hop 1y clia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DJCH VU TIEN THANH
Khu dé thj Viét Hung, phudmg Dic Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bi#o cdo tdi chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang [2 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

Cong ty quan trj ngudn vén nham dam bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc, vira t6i da hoa lgi
ich cha céc cb dong thong qua téi wu hoa sd du nguon von va cong ne.

Céu tric von cua Cong ty gom ¢6 cac khoan ng thuan (bao gdm céc khoan vay trir di tién va céc khoan
tuong duong tlen) phiin vén thudc s¢ hitu cia cac ch dong clia Céng ty (bao gdm vbn gbp, cac quy va li

Rii ro tai chinh bao gdm rti ro thi trtro‘ng (bao gom rii ro ty glé rtii ro 14i sudt va rii ro vé gia ¢b phiéu),
rii ro tin dung, i ro thanh khoan va i ro i sudt ciia dong tién. Cong ty khong thyc hién céc bign phap
phong ngira céc rii ro tai chinh do thiéu thi trudng mua ban cdc cong cu tai chinh nay.

Rui ro 1 sudt 12 rii ro ma gl'ﬁ trj hop 1y hoiic cdc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi cuia 1ai sudt thi truong, Cong ty quan ly rii ro l4i sudt bing cach phén tich
tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge céc 13 suit c6 loi cho muc dich ctia Cong ty va van ndm

Quan iy riti ro vé gid o plueu [
Céc cb phiéu da niém yét va chua mem yét do Cong ty nﬁm gitr bj &nh hwong bdi cdc nii ro thj trudong

phét sinh tir tinh khong chic chiin vé glé trj tuong lai cuia cd plueu déu tu, Cong ty quan ly rii ro vé gia
¢d phiéu bang cach thiét Iap han mire dAu tw vio ¢d phiéu va céc phan tich du bdo thi trudng.

Rui o tin dung xay ra khi mt khach hang hofic dbi tac khong dap img dugc céc nghia vy trong hop déng
din dén cac ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh séch tin dung phii hop va thudng xuyén theo
doi tinh hinh dé d4nh gid xem Céng ty c6 chiu rti ro tin dung hay khéng.

3.2 Qudin ly riii ro vin
nhuén sau thué chua phan phm)
3.3 Quidin Iy riii ro tai chinh
330 Quanlyruiro 1ai sudt
trong gidi han quan ly rii ro ctia minh,
S
3.3.3  Quanly rui ro tin dung
3.3.4  Quan Iy rdi ro thanh khoan

Khodn myc

Muc dich quan ly ri ro thanh khoén nhim dam bao du ngudn vén dé ddp g cac nghia vu tai chinh hign
tai va t:ong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bio mlrc phu trdi gifra ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ndm & mic c6 thé duge kiém soat ddi voi s vén ma Cong ty tin
riing ¢6 thé tao ra tr ong nim d6. Chinh séch ctia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cdc yeu chu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy trl mire dy phong tidn mat va tién
glri ngén hang, céc khoan vay, nguon vén ma céc chu sé hitu cam két gop.

Béang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han cho ng phi tra tai chinh phi phéi sinh va tai san tai
chinh phi phéi sinh trén co s& khdng chiét khéu tai thoi diém 14p bdo cdo:

Trén 5 nim Tong

Dwdi 1 ndim Tir 1 néim — 5 niim

NQ PHAI TRA TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2021

- Céc khoan vay

- Phai trd ngudi ban va phai
tra khéac

- Chi phi phai tra

Cong

Tai ngay 01/01/2021

- Céc khoan vay

- Phai tra ngudi ban va phai
tra khac

- Chi phi phai tra

Cong

55.452.290.565 11.010.000.000 - 66.462.290.565

. 113.005.703.575 - - 113.005.703.575
58.928.510 - - 58.928.510
168.516.922.650 11.010.000.000 179.526.922.650 179.526.922.650
50.990.432.497 - 14.150.000.000 65.140.432.497
10.378.196.837 - - 10.378.196.837
146.394.720 - - 146.394.720
61.515.024.054 14.150.000.000 14.150.000.000 75.605.024.054
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU TIEN THANH Béo cio tai chinh
Khu dé thi Viet Hung, phuong Pic Giang, quan Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu s6 B 09 - DN

TAI SAN TAI CHINH
Tai ngay 31/12/2021

- Tién va cac khoan tuong 50.234.443.842 - - 50.234.443.842
duong tién
- Phai thu khach hang va phai 214.014.168.853 6.000.000 - 214.020.168.853
thu khac
- Piu tu dai han - 82.219.556.171 - o 82219.556.171
Cong 264.248.612.695 82.225.556.171 - 346.474.168.866
Tai ngay 01/01/2021
- Tién va cac khoan tuong 25.001.629.351 - - 25.001.629.351
duong tién
- Phai thu khach hang va phai 135.999.483.598 6.000.000 - 136.005.483.598
t/hu‘khac
- Déu tu dai han - 89.016.870.000 - $9.016.870.000
Cong 161.001.112.949 89.022.870.000 - 250.023.982.949
s 4. Sw kién phat sinh sau ngay két thie nim tai chinh
Khéng c6 su kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic nam tai chinh 2021 cén trinh bay trén Béo cdo
tai chinh.
5. Cic khoén cong no tiém tang
Cong ty khéng c6 khodn céng ng tiém tang nao tinh dén ngay 31/12/2021.
6. S6 liéu so sanh

Sé liéu so sanh 1a s6 li¢u cua Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 da
duge Cong ty TNHH Kiém toan TTP kiém toan. Mét s6 khoan muc dugc phén loai lai cho phu hop, cu

thé:

Tai ngay 31/12/2020
Chi tiéu Mi  Squdidu chinh True diéu S0 diéu chinh
s0 chinh

A. TAI SAN NGAN HAN 100  363.771.499.461 329.568.499.461 34.203.000.000

M. Céc khoén phii thu ngin han 130 193.065.579.249  158.862.579.249 34.203.000.000

6. Phai thu ngén han khac 136  37.353.297.137 3.150.297.137 34.203.000.000

B. TAI SAN DAI HAN 200 151.571.084.562 185.774.084.562  (34.203.000.000)

L. Céc khoan phii thu dai han 210 6.000.000  34.209.000.000 (34.203.000.000)

—==-6. Phai thu dai han khac 216 6.000.000 : 34.209.000.000  (34.203.000.000)

’Q\QOb 2655

Phan Thanh Nam Pao Vii Thinh Vin Pao Vii Thinh Vin
Téng Giam déc K& toan truéng Nguoi lap biéu
Ngay 01 thing 03 ndm 2022
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