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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
=/= il
Ban 4n s6: 42/2022/KDTM-PT
Ngay: 30/3/2022
V/v: tranh chép hop dong thue tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hpi ddng xét xir phiic thim gom co:
Thém phan Chii toa phién toa: Ba Ngo Tuyet Béng
Cdc Thdm phdn: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Ba Lé Thuy Linh
- Thuw ky phién toa: Ong L& Hong Hoa -Thy ky Toa 4n nhan dén Thanh phd Ha
Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din Thanh pho Ha Npi tham gia phién toa:
Ba Dinh Thi Tuyét Mai— Kiém sét vién.
Trong ngay 30 théang 3 ndm 2022, tai tru so Tda 4n nhan dén thanh phd Ha
No6i xét xir phic thdm céng khai vu é4n Kinh doanh thuong mai thu ly sb
09/2021/TLPT-KDTM ngay 11/01/2021 v& viéc tranh chap Hop dong thué tai san.
Do Ban 4n Kinh doanh thwong mai so thdm s6 68/2020/KDTM-ST ngay
23/10/2020 ctia Tod 4n nhan dan quin Pdéng Pa, thanh phé Ha Noi bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6 72/2022/QD-PT ngay 25/3/2022 gifra cac
duong su:
Nguyen don: Cong ty TNHH mdt thanh vién dich vu du lich va thwong
mai Hong Ha
Tru s&: S6 204 Trin Quang Khai, phuong Trang Tién, quéan Hoan Kiém, Ha
Noi; Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Doan Thi Van Anh - Chu tich
Cong ty
Ngudoi dai dién theo ty quyén: Ong Bli Quang Thu; C6 mit.
Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cla nguyén don: Ong Nguyén Vin
Kiém - Vén phong luét sw Pham Son - Doan lugt su thanh phd Ha Néi. C6 mit.
_ Bi don: Cong ty co phan suét dn cong nghiép Atesco (Nay la Cong ty CH
phén tdp doan dugc pham Atesco)
Dia chi: thén Phu Long Ba, x& Long Xuyén, huyén Phuc Tho, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Céng Lai — Tong Giam dde.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pinh Thi Thu Phuong. Cé mat.




Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia bi don: Ong Nguyen Phi Théng -
Luit su Coéng ty Luat TNHH Intercode thugc Poan ludt su thanh phd Ha Noi. C6
mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty co phin thwong mai va du lich Kim Cu’crng

Dia chi: S6 16 Ly Quéc Su, phudng Hang Trong, quén Hoan Kiém, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Cuong - Gidm dbc. Ving

mat.

- Vin phong Thanh uy Ha N01

Nguoi dai dién theo ty quyén: Céng ty TNHH mdt thanh vién dich vu du
lich va thwong mai Hong Ha;

bia chi: S6 204 Trin Quang Khai, phudng Trang Tién, quan Hoan Kiém, Ha

Noi; Ba DPoan Thi Van Anh - Cht tich Hoi ddng quén trj Cong ty; Co mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 24/10/2018; cac loi Khai trong qué trinh gidi
quyet vu 4n, Cong ty TNHH mét thanh vién dich vu du lich va thwong mai
Hong Ha do ong Biii Quang Thu la dai dién theo dy quyén trinh bay: Céng ty
Hdng Ha 12 doanh nghiép c6 100% vén chu s& hitu thudc Thanh Gy Ha Noi. Chu
s& hitu Céng ty 1a Thanh ty Ha N&i; co quan dai dién chu s& hitu Cong ty: Van
phong Thanh uy Ha Noi. Theo Quyét dinh s6 106 - QD/VPTU ngay 13 thang 4
ndm 2011 vé viée ty quyen quan 1y, kinh doanh, cho thué nha 13 Hang Than.

Ngay 29/12/2008, Vian phong Thanh iy Ha N§i va Cong ty TNHH thuong

mai va dich vy gidi trf mua Thu (Nay la Cong ty Cb phén tap doan dugce phim
Atesco) ky Hop dong thué nha sé 186/2008/HDTN-MT. Theo hop ddng, hai bén
thdng nhét thoa thuan:
Cong ty TNHH thuong mai va dich vu giéi trf mua thu (Nay la Cong ty Cé phan
tap doan dugc pham Atesco) thué ng6i nha tai dia chi SO 13 Hang Than (nay la s6
15A) dién tich dat 164m?, dién tich xdy dung 725m>, ciu tric 05 ting két chu bé
tong; tai san gén lién véi ngodi nha thué dugc 1iét ké ta1 Ban théng ké tai san ban
giao cho bén thué, dugc 1ap thanh bién ban ban giao nha va la mot bo phén khong
tach rdi Hop dong nay.

Thoi han thué: 10 nim bt dau tir ngay 01/01/2009 két thic vao ngay
31/12/2018.

Tién thué hang théng: 2.800USD va d& bao gom thué GTGT. Thué lién quan
t6i hoat dong cho thué nha do bén cho thué chiu...

~ Viéc thoa thuan gid thué hang thang 2.800USD 1& dé tranh mét gi4; Diéu 4.3
tién thué dugc thanh toan bang Viét Nam ddng theo ty gid quy do6i ngoai té binh
quan cfla Ngén hang ngogi thwong Viét Nam céng bd tai thoi diém thanh toén.
Thuec té, viéc thanh todn tién thué nha 12 Viét Nam dong.

Ngay 13/4/2011, Vian phong Thanh Gy Ha No6i da uy quyén quan ly, kinh
doanh cho thué dia diém 13 Hang Than (theo Quyet dinh s6 106 ngay 13/4/2011),
ndi dung: Chanh vén phong Thanh Uy Ha Noi quyet dinh uy quyén cho Cong ty
TNHH mét thanh vién dich vu du lich va thuong mai Hong Ha thuc hién viée quan



ly, kinh doanh cho thué dia diém 13 Hang Than d8 tao ngudn thu bd sung ngin
sich Dang.

Glay ching nhan quyen st dung dht quyen s& hitu nha & va tai san khac gan
lidn v6i dht dbi véi thiva dét s 01, to ban d6 s6: 8H - IV - 39 tai dia chi: S6 13 pho
Hang Than, phuong Nguyén Trung Trye, quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Thé
hién: Tai muc I: Nguoi stir dung dét, chu s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
dat mang tén Cong ty TNHH mdt thanh vién dich vu du lich va thuong mai Hong
Ha cap ngay 02/7/2015. T thoi diém thang 7 nim 2015 trd v& trude thi nha dat
trén thudc quan ly cia Ban tai chinh quan tri Vén phong Thanh uy.

Ngay 01/6/2011, Cong ty Hong Ha va Cong ty Mua Thu (Nay la Cong ty Cb
phan tip doan dugc phdm Atesco) ky Phy luc Hop ddng sb 0106-PLHD/MT-2011,
ndi dung: thay thé phap nhén bén cho thué nha; thanh toan tién nha; cic ndi dung
khéc ghi trong Hop dong thué nha sb 186 ky ngay 29/12/2008 git nguyén khong
thay ddi; Phu luc hcrp ddng nay 1a mot phin gén lién voi Hop dong thué nha s6 186
ngdy 29/ 12/2008 gitta Vin phong Thanh uy va Céng ty Mua Thu (Nay la Cong ty
Cd phéan tap doan duge pham Atesco).

Sau khi ky Hop dong, Céong 'ty Mua Thu (Nay 1a Cong ty C phan tép doan -

duoc pham Atesco) di dit coc sO tién 8.400USD. S& tién dit coc 8.400USD do
Van phong Thanh Uy quén ly. Vén phong Thanh ty Ha No6i d& ban giao nha cho
Cong ty Mua Thu (Nay la Cong ty Cb phén tap doan dugc phdm Atesco) theo dung
thoa thuén trong hop dong Céng ty Mia Thu (Nay 12 Céng ty C6 phan tép doan
duge phém Atesco) da tiép nhan nha va quan ly, sir dung nha theo hop ddng thué.
Pén ngay 09/11/2017, Cong ty cb phén suét an cong nghlep Atesco (Nay la Cong
ty Cb phan tap doan dugc pham Atesco) dé ban giao ngbi nha thué cho Céng ty
TNHH MTYV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha.

Qua trinh quan ly, thué nha: Céng ty ¢0 phan suét an Céng nghiép Atesco
(Nay la Cong ty Cb phan tap doan dugc phdm Atesco) c6 sira chita, cai tao nha dé
¢6 hién trang nha 07 ting.

Ném 2015, Cong ty TNHH MTV dich vy du lich va thuong mai Hong Ha cé

méi Cong ty kiém toén va tu vin UHY ACA thdm dinh: xem xét dé c6 sb liéu béo-

cdo voi Van phong Thanh uy Ha Noi; tuy nhién sau dé6 Van phong Thanh Gy Ha
Nbi khéng dong ¥y hd tro va khéng ddng ¥ chdm dit hop ddng thué nha trude thoi
han.

Qué trinh thuc hién hop ddng, Céng ty Mua Thu (Nay 13 Céng ty C4 phén
tdp doan dugc pham Atesco) vi pham nghia vy thanh toén. Tinh ti ngay 31/3/2012
dén nay Céng ty co phan suit &n Cong nghlep Atesco (Nay 13 Cong ty Cb phén tip
doan dugc pham Atesco) d& thanh toan so tién 939.000.000 dong

Toan bd sb tién nay Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va throng mai
Hong Ha di chuyén tra Vin phong Thanh iy Ha Néi.

Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va thuvong mai Hong Ha d& xuét hoa
don GTGT dén thang 03/2017; da ndp thué dén thang 03/2017.

Qua trinh thyc hién hop ddng, cho dén khi chém dat hop ddng, hai bén khéng
c6 tranh chip gi v& ndi dung cia hop dbng.

Nay Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha yéu ciu
Toa 4n budc Céng ty cb phan suét an Coéng nghiép Atesco (Nay 14 Céng ty C6
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phin tap doan duge pham Atesco) phai tra Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va

thuong mai Hong Ha tong s6 tién tinh dén ngay 30/9/2018 14 7.544.181.806 ddng,
om:

: - Tién thué nha: 3.996.773.817 ddng (sb tién thué nha tir ndm 2013 dén hét

30/9/2017: 171.314,79USD x 23.330ddng/USD = 3.996.773.817 ddng );

- Tién 141 chdm thanh toén: 2.735.569.415ddng; Cén cit myc 4.2 Piéu 4 cla
Hop ddng thué nha. Cin ct Luét thué quy dinh chdm ndp thi phat 0,05%/ngay.

- Tién thiét hai do Cong ty cb phén sudt &n Cong nghiép Atesco (Nay la Cong
ty C6 phan tap doan dugce pham Atesco) vi pham hop d’ong 12 811.838.574 dong.

So tién 811.838.574 dong d3 bao gbm trong sb tién thué nha tuy nhién, Cong
ty ¢b phan suét &n Cong nghi€p Atesco (Nay la Cong ty ch phan tap doan duoc
phém Atesco) khéng tra tién thué nén Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va
thuong mai Hong Ha phai tmg trude dé ndp tién thué gié tri gia tang thi 13 khoan
thiét hai thuc té cua Coéng ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha.

* Tgi ban tw khai, don phan té ngay 08/5/2019, don siva dbi bé sung yéu
ciu phan té ngay 28/5/2019 ciia Céng ty ¢6 phan suit dn Coéng nghiép Atesco
(Nay la Cong ty Cé phén tip dodn dugc phc’fm Atesco); cac loi khai trinh bdy tai
Toa, ngwoi dgi dién theo vy quyén ciia bi don ba Pinh Thi Thu Phwong vi ong
Nguyén Minh Tuiin trinh bay: Ngay 29/7/2014, Céng ty TNHH thwong mai va
dich vu giai trf miia Thu chuyén 601 thanh Céng ty CP suét an cong nghigp Atesco.
Ngay 15/02/2022, Céng ty CP sut an cbéng nghiép Atesco chuyén dé6i thanh Céng
ty C phin tap doan duoc pham Atesco.

Cong ty xéc nhén vé thoi gian, ndi dung ky két Hop ddng va qua trinh thuc
hién hop ddng nhu nguyén don trinh bay.

Sau khi ky Hop dong, Cong ty TNHH thuong mai va dich vu gidi tri mua thu
(nay 12 Céng ty C phan tép doan dugc phdm Atesco) d& dit coc sb tién 8.400USD
cho Van phong Thanh ty Ha Néi. Vian phong Thanh Gy Ha Noi da ban giao nha
cho Céng ty TNHH thwong mai va dich vu giai trf mba Thu (nay la Cong ty Cd
phén tap doan dugc phdm Atesco) theo thda thuén trong hop dong

Sau khi nhén ban giao nha, qud trinh quan ly, khai thac, Céng ty TNHH
thuong mai va dich vu glal trf mua thu (nay 1a Cong ty C4 phén tép doan dugc
phém Atesco) da cai tao, stra chita nha, lam thang may, xdy thém tang 6, tAng 7.
Viée xdy dung thém tang 6, tang 7 khong thong bdo x&y dung vadi co quan nha
nude cd thAm quyén nhung Van phong Thanh ty Ha Noi c6 biét va khéng co6 y
kién gl.

Do vigc kinh doanh khong thuén lgi nén Céng ty TNHH thuong mai va dich
vu g1a1 trf mua thu (nay 12 Céng ty C6 phan tdp doan dugc phdm Atesco) cé vin
ban s6 101 ngay 10/01/2014, noi dung van ban giri Céng ty TNHH MTV dich vu
du lich va thuong mai Hong Ha véi néi dung:

- D& nghi dugc giam gid thué tr 3.080 USD/thdng con 2.156USD/thang d3
bao gom VAT, trong thdi gian 05 ndm bét dau tir nam 2014. '

- Néu nguyén vong trén khong duge dong ¥ thi @& nghi chim dut hop ddng
thué nha trude thoi han.

Sau d6, hai bén ¢6 nhiéu lan trao d6i nhung Cong ty cb phan sut &n Cong
nghiép Atesco (Nay 13 Céng ty C6 phin tép doan duoc phim Atesco) khong thong
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nhét duoc. Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha dbi véi
02 néi dung néu trén.

Thang 9/2014 Cong ty. c6 phan sudt &n Coéng nghiép Atesco (Nay l1a Cong ty
C& phéan tép doan dugc pham Atesco) c6 moi Cong ty CP thém dinh gla Avalue
Viét Nam d3 thdm dinh x4c dinh gia tri dAu tw phan xdy dung thém va sira chira
con lai ciia Cong ty Atesco vao nha thué 13 5.294.662. OOOdong Do Céng ty TNHH
MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha khong ddng y véi gia tri con lai do
Cong ty CP thdm dinh gid Avalue Viét Nam thdm dinh, nén ngay 26/8/2015 Cong
ty TNHH MTV dich vy du lich va thuong mai Hong Ha d& thué Céng ty TNHH
kidm toan va tu van UHY ACA, xé4c dinh lai chi phi céi tao, dau tu khéch san 13
Hang Than tur ngay 31/12/2008 dén ngay 31/7/2015, Théng 08/2015 Cong ty
TNHH kiém toan va tu vin UHY ACA d c6 ban béo céo tu van xac dinh chi phi
cai tao, dau tu khach san 13 Hang Than - Ha Néi két luan: Tong chi phi cai tao,
d4u tu khach san 13 Hang Than tir ngay 31/12/2008 dén ngay 31/7/2015 la khoang
4.413.000. OOOdong, Gid tri con lai cua cdc chi phi cai tao, dau tu khoang
3.508.000. OOOdong, trong do phan cai tao, xdy dung ting 6 va 7 la
1.406.993. OOOdong

Céng ty c¢b phan suit &n Cong nghiép Atesco (Nay la Céng ty Co phan tap
doan duoc phdm Atesco) ddng ¥ véi két ludn thdm dinh gi4 gi4 trj con lai dbi véi
chi phi céi tao dAu tu tir 31/12/2008 dén 31/7/2015 do Cong ty UHY ACA thim
dinh.

Tuy nhién sau do, Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Héng
Ha va Cong ty cb phin sudt in Cong nghiép Atesco khong théng nhit, khéng thoa
thuédn duoc cac ndi dung ma Cong ty cO phan suét #n Céng nghiép Atesco dé nghi.

Ngay 09/11/2017, Coéng ty co phén suit &n Cong nghiép Atesco da ban giao
ngdi nha thué cho Céng ty TNHH mét thanh vién dich vu du lich va thuong mai
Hong Ha. Khi ban giao c6 1ap bién ban giao nhén.

Céng ty cb phan suét &n Cong nghiép Atesco ¢6 nhan dugc van ban cta Cong
ty TNHH MTV dich vy du lich v& thuong mai Hbng Ha vé vide lay lai tai san. Tuy
nhién, viée dau tu, cai tao, xay tAng 6, 7 clia nha thué khong thé théo lap, di doi,
viéc dAu tu co s& vat chét phu hO’p v6i cong ndng st dung tai nha thug, hé thong
thang may khéng the théo, lp, cAc Vét tu dau tu vao nha thué dugc thiét ké phi
hop voi nha thué, néu thao d& mang di thi s& giam dang ké hodc khong con phi
hUp v4i cong nang st dung. Do d6, Cong ty ¢b phén suat in Cong nghiép Atesco
¢6 vin ban phan hoi, dé nghi dugc thuong thao nhu’ng hai Cong ty van khong dat
duge mot théa thudn ndo. Pén nay céc tai sén ma Cong ty TNHH MTV dich vu du
lich va thuong mai Hong Ha yéu cau Cong ty cd phan sudt an Cong nghiép Atesco
di doi van dugce don vi kinh doanh tlep quén st dung.

Qué trinh thyc hién hop dong, cho dén khi chdm dit hop dong, hai bén khong
co tranh chap g1 vé ndi dung clia hop ddng.

- Péi vai yéu ciu khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va
thuong mai Hong Ha. Cong ty Atesco c6 quan diém:

o * P61 véi so tién thué nha: 3.996.773.817 dong (s tién thué nha tir nim 2013
dén hét 30/9/2017: 171.314,79USD x 23. 330d6ng/USD = 3.996.773.817 ddng)
Cong ty cO phan sudt &n Cong nghiép Atesco x4c nhén co trach nhiém tra. Tuy
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nhién, dé nghi Toa &n xem xét, chép nhén noi dung yéu cau phén td bd sung déi trir
s6 tién 3.508.000.000ddng theo Chimg thur dinh gid tai sin ctia Céng ty TNHH
kim toan va tw vAn UHY ACA ma Cong ty TNHH MTV dich vy du lich va
thuong mai Hong Ha d& moi tai thoi diém nam 2015,

+ P4i v6i s6 tién thiét hai 811.838.574 dong: Dé nghi Toa an bac yeu céu clia
Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha vi s6 tién nay da bao
gom trong s tién thué nha 3.996.773.817 ddng; theo khoan 4.1 ctia Pidu 4 Hop
dong thué nha.

- Pé nghi Toa an buge Cong ty TNHH MTV dich vy du lich va thuong mai
Hoéng Ha hoan tra s tién dat coc tuong tng 8.400USD (do Vén phong Thanh uy
quén ly) va sé tién 13i ctia s6 tién nay tinh tir ngay 09/11/2017 cho dén nay theo
muc 181 sudt clia Vietcombank tai thoi diém xét xi. Theo bién ban lam viéc
28/3/2017, 08/8/2017, 14/9/2017, Céng van ngay 13/2/2019; Céng ty TNHH MTV
dich vu du lich va thuong mai Hong Ha cam két s& trao ddi, bao cdo Vin phong
Thanh uy vé dé xuat cta Cong ty co phan suat an Cong nghiép Atesco, cu thé: Be
nghi mién toan bd tién phat chim tra, giam tién thué nha xudng 30%/thang, tra tién
thué theo tién d6 ma 2 bén thoa thuén (dugc ban bac va théa thuan) va s€ théng
bao lai cho Céng ty ¢b phin suit n Cong nghlep Atesco song ddi véi cac dé nghi
trén Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha ddu khéng 6
phan héi gi. Do d6 khéng ¢ co SO dé Cong ty TNHH MTYV dich vu du lich va
thuong mai Hong Ha gift tién dit coc clia Cong ty ¢d phan suit an céng nghiép
Atesco.

- Céng ty cd phan sudt an Cong nghiép Atesco khong ddng y tra sb tién i
chém thanh toan la: 2.735.569.415 ddng vi Cong ty cho rang khéng c6 cén ct.

- Pé nghl Tda 4n xem xét vé tu cach tb tung ctia Céng ty TNHH MTV dich
vy du lich va thuong mai Hong Ha (lién quan dén quyén khoi kién).

- Béi véi khodn tlen dat coc: Theo hop dong quy dinh 4.2.1 ¢6 thong nhét
khong tinh 131 sudt ca sb tién dat coc trong khoang thoi gian cia hop dong. Tuy
nhién tinh tir 09/11/2017 cho dén nay hai bén d& cham dit hop dong, ban giao nha
thi Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha phai tra 181 cda
s tién nay, theo ty gla cua Ngén hang ngoai thuong tai thoi dlem thanh toan.

* Ngudi eé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cb phan thwong mai va
du lich Kim Cwong trinh bay: Cong ty x4c nhén c6 ky hop dong thué nha sb 13
nay la 15A Hang Than véi bén cho thué 1a Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va
thu’cmg mai Hong Ha. Hién trang nha thué 13 nha 07 tang dién tich dat 174m2, dién
tich xay dung 1.078m2 theo hop ddng thué nha sb 32/2018/HDTN/HH-KC. Khi
tiép quan hién trang thi Cong ty ¢ sta chira dau tu méi chi phi hét khoang
2.860.000. 000d6ng. Cong ty khéng cé y kién gi dbi véi vide cai tao stra chita nay
do vAn dang trong qu4 trinh thyuc hién hop dong. Coéng ty nhét tri vé1 quan diém ¥
kién cia Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai Hong Ha va 8 nghi
duoc véng mat trong qua trinh t6 tung dé nghi Toa 4n tlen hanh xét xu vang mat,

Qua trinh giai quyet vu an, Cong ty xin duoc Vang mdt trong tat c4 cac giai
doan t6 tung tai Toa.

*Vin phong Thanh iy do Céng ty TNHH MTYV dich vu du lich va
thwong mai Hong Ha — do ba Doan Thi Van Anh, Ché tich Hi dong quin tri
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dai di€n theo 1y quyén trinh bay: dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Tai ban 4n so tham sé 68/2020/KDTM-ST ngay 23/10/2020 ctia Toa an
nhén dén quén Pbng Pa di xir:

1. Chép nhan mét phan yéu cdu cua Cong ty TNHH mét thanh vién dich vu
du lich va thuong mai Hong Ha dbi véi Cong ty c¢b phan sudt &n cbéng nghiép
Atesco.

Chép nhan mét phan yéu ciu phan t6 cua Céng ty ¢ phin suét an cong
nghiép Atesco ddi voi 50 tién dit coc la: 195.972.000 dong.

2. Budc Cong ty cd phan sut an cong nghiép Atesco phai thanh toan tra Cong
ty TNHH mdt thanh vién dich vu du lich va thuong mai Hong Ha tong cong so tién
thué nha con ng tir 01/01/2012 dén 15/7/2017 la: 6.075.154.383 ddng (sau ty,
khong tram bay muoi lam tri¢u, mot trdm ndm muoi tu nghin, ba tram tam muoi
ba dong), duoc ddi trir 50 tlen 195.972.000 dong Nay con phai thanh toan:
5.879.182.383 dong, gdm: No gbc: 3.286.511.500 dong va no 13i: 2.592.670.883
déng.

3. Khong chap nhan yéu céu cua nguyén don déi véi tong 5O tién
1.469.027.423 dong gom so tién no gbc thué nha 514.290.317 ddng; no li
142.898.532 dong, sO tién thiét hai 811.838.574 dong

Khéng chap nhén yéu cdu cla Cong ty c¢d phén sut in céng nghibp Atesco
khéu trir s6 tién 3.508.000.000 dong vao sb tién no thué nha.

Ngoai ra ban 4n con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khéng dong y v6i quyét dinh ctia ban an so thim ngay 05/11/2020 Bi don Cong
ty ¢b phan suét dn Céng nghiép Atesco co don khang cdo toan bg ban an dé nghi Toa 4n
cép phtic tham hity mdt phan ban an so thém.

Tai phién toa phic thAm: Nguyén don van gitr nguyén yéu cdu khoi kién, bi
don van gift nguyén yéu cau khang cao.

Cac duong su théng nhét xéac nhén cac bén duong sy da théng nhét thoa
thudn giai quyét vu an cu thé: Coéng ty ¢b phan suét an Cong nghiép Atesco s&
thanh toan tra cho Cong ty TNHHMTYV dich vu va du lich Hong Ha tong s tién 1a:
4.064.312.765 dong (sau khi da khéu trir sé tién 195.972.000 dong 4 tién Cong ty
cd phan suit &n Cong nghiép Atesco dat coc). Trong do ng goc la: 3.286. 511.500
ddng va 30% no 14, tuong duong véi sb tién 1a: 777.801.265 dong S6 tién nay
Céng ty C6 phan suat #n Cong nghiép Atesco (Nay la Céng ty C6 phan tép doan
dugc pham Atesco) s€ thanh toan tra luén cho Cong ty TNHHMTV dich vu va du
lich Hong Ha bang hinh thtrc chuyén khoan vao tai khoan cua Céng ty TNHH
MTYV dich vu va du lich Hong Ha; Céng ty Cb phan suét an Cong nghlep Atesco
(Nay la Cong ty C6 phén tép doan duge phdm Atesco) rut yéu cau phén to 461 véi
yéu cau doi Cong ty TNHH MTV dich vy va du lich Hong Ha va yéu cdu dbi trix
sb tién 3.508.000.000 dong vao s tién ng tién thué nha theo chimg thu dinh gid tai
san cua Cong ty TNHH k1em toan va tu van UHY ACA.

Ngoai ra céc quyét dinh khac ctia ban 4n S0 thdm céc bén duong su théng
nhét khong y8u cdu Toa én cp phuc tham giai quyét.

Céac Luét su bao vé quyén loi ich hop phép ciia Cong ty TNHH MTV dich
vu va du lich Hong Ha va Céng ty ¢6 phin suét in Cong nghiép Atesco (Nay la
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Céng ty Co phén tap doan dugce pham Atesco) théng nhat dé nghi Hoi ddng xét xit
ghi nhan sy thoa thudn ctia cdc bén duong su.

DPai dién Vién kidm sat nhan dan thanh phb Ha N@i tai phién toa phtc thim
trinh bay quan diém:

+ V& t§ tung: Thim phén, thu ky da chép hanh ding céac quy dinh cua B luat
t6 tung dan su trong qua trinh giai quyet vu 4n. Hoi déng xét xur da tién hanh xét
x vu 4n theo trinh ty lut dinh, cac duong su da thyc hién day du cac quyén, nghia
vu theo quy dinh ctia B6 luat & tung dén su.

+ Ve noi dung: Tai phién toa hdm nay céc duong su da thong nhéat duge voi
nhau vé vige giai quyet vu 4n, Do d6 cén ctr khoan 2 Pidu 308, Diéu 309 Bo ludt to
tyung dén sy stia an so tham ghi nhén sy tu nguyén thoa thuén cta cac bén duong
su, cu thé : Céng ty cd phén suét in Céng nghiép Atesco phai thanh todn tra cho
Céng ty TNHH MTV dich vu va du lich thuong mai Hdng Ha tong so tidn la:
4.064.312.765 ddng ( sau khi da khAu trir s6 tién 195.972.000 dong la tién Cong ty
cb phan sudt dn Coéng nghiép Atesco dat coc). Trong d6 no gbc 1a: 3.286.511.500
dbng va 30% no lai, tuong duong MY s0 tlen la: 777.801.265 ddng; Dinh chi déi
v6i yéu cu phan t clia Cong ty cd phén suét an Cong nghiép Atesco; V& an phi
céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ct céc tai liéu, chung cu c6 trong hd so vu an, cin cit két qua hoi va
tranh tung tai phlen tda, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Don khéng cdo cia bi don la Cong ty o phén suat an Cong
nghiép Atesco lam trong thoi han luat dinh, nguoi khang cdo dad ndp tam ung an
phi phic tham, nén viéc khdng cao la hop 1€. Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Nbi
giai quyét 14 ding thim quyén.

Tai phién toa phuc thiAm, ngudi dai dién theo Uy quyén coa Bi don xuét trinh
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi€p dang ky thay d6i lan thir 17 ngay
15/02/2022 cia SO K& hoach va ddu tu thanh phd Ha Ngi theo d6 Cong ty Co phan
suft dn cong ngh1ep Atesco d3 dbi tén thanh Cong ty Co phén tap doan duoc pham
Atesco va ngudi dai dién theo phap luat hién nay cua Cong ty 12 6ng Nguyén Cong
Lai. Nén cén stra 4n so thdm veé tén Cong ty va ngudi dai dién theo phéap lut cia
Bi don.

2. V& ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctua bi don Cong ty cd phan suat &n Céng nghiép
Atesco (Nay 1a Cong ty C6 phan tap doan dugc phdm Atesco) Hoi ddng xét xur xét
théy: Hop dong thué nha so: 186/2008/HDTN — MT ngay 29/12/2008; Phu luc
Hop dong 0 0106 - PL.HD/MT - 2011 ngdy 01/6/2011gitra Céng ty TNHH mdt
thanh vién dich vu du lich va thuong mai Hong Ha va Cong ty TNHH thuong mai
va dich vu giai trf Mua thu (Nay 1a Céng ty C6 phan tdp doan dugc phdm Atesco)
duge céc bén ky két trén co sO tu nguyén, ndi dung cua Hop dong pht hop véi
phap luat, khong vi pham diéu cim, khong trai dao dire x& hoi; hop ddng tuy khong
dugc cong chimg, ching thue theo quy dinh cia Diéu 492 B ludt dan sy nim
2005. Tuy nhién Hop ddng d& duoc thuc hién tir thang 12/2008 dén thang 11/2017
Coéng ty TNHH mét thanh vién dich vu du lich va thuong mai Hong Ha c6 xudt
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héa don GTGT theo quy dinh cia phép ludt. Cin ol Pitu 121, 122, 123, 124, biéu
480, 492, 500 ctia BY ludt dan sy ndm 2005 va phu hgp voi Diéu 472 B6 lujt dan
su 2015; Pidu 269 Luat Thuong mai. Hon nita, BO ludt dan sy nam 2015 da bo quy
dinh v& cong chiing, chimg thuc ddi véi hop dong thué nha 6 thoi han thué tir 6
thang trd 1én. Do do, Hop d6ng phat sinh hiéu luc d6i véi cac bén. ‘

Theo thoa thuén tai muc 4.1 Didu 4 céc bén thoéa thudn tién thué nha, tién dei’g
coc 14 ddng USD 1a khéng phu hop véi quy dinh cta phép luét, nhung thuc t
Céng ty cb phén suét &n cong nghiép Atesco (Nay la Cong ty C6 phén tép doan
duoc phim Atesco) thyc hién nghia vy thanh toan tién thué nha cho Cong ty
TNHH mdt thanh vién dich vu du lich va thuong mai Hong Ha bing Viét Nam
déng 13 phi hop diém b Piéu 3 Nghi quyét s6 04/2003/NQ - HDTP.

Tai phién toa hdm nay cdc bén duong su déu théng nhét thoéa thuan Cong ty
cb phin suét an cong nghiép Atesco (Nay la Cong ty C phén tap doan duge phém
Atesco) thanh toén trd cho Céng ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai
H3ng Ha tién thué nha tir ngdy 01/01/2012 dén ngay 15/7/2017 véi s0 tién no gbc
13: 3.286.511.500 ddng (Sau khi da trir di s8 tidn 195.972.000 ddng 1 tién Cong ty
c¢b phan sudt an Coéng nghiép Atesco dit coc) va 30% n¢ 1ai, tuong duong v6i s6
tidn 1a: 777.801.265 ddng. Téng cong la: 4.064.312.765 dong (Bon ty khéng trim
s4u muoi bon trifu, ba trim mudi hai nghin, bay trdm sau muoi lam déng). S tién
nay Cong ty cb phan suat in Céng nghiép Atesco (Nay 1a Cong ty Cb phén tap
doan duge phim Atesco) d4 thanh todn tra ngay tai phién toa cho Cong ty TNHH
MTV dich vu du lich va thuong mai Hbng Ha bang hinh thirc chuyén khoén vao tai
khoan s6 114000001623 ctia Cong ty TNHH MTV dich vu du lich va thuong mai
Hong Ha. Xét thdy viéc théa thudn cla cdc bén duong sy phit hop vdi quy dinh cua
phép ludt nén dugc chép nhén.

Cong ty Cb phan suit an Cong nghiép Atesco (Nay la Cong ty Cb phén tap
doan dugc pham Atesco) rit yéu cdu phan t6 d6i voi yéu cdu doi Coéng ty TNHH
MTV ’dic‘h vu va du lich Héng Ha va yéu chu dbi trir s6 tidn 3.508.000.000 dong
vao s tién ng tiép thué nha theo chimg thu dinh gi4 tai san ctia Céng ty TNHH
kiém todn va tw vin UHY ACA. Do véy can dinh chi dbi véi cac yéu cau phan t6
nay cua Cong ty ¢d phan suét an Cong nghié¢p Atesco (Nay la Cong ty C4 phén tap
doan duoc pham Atesco).

- Cac quyét dinh khac cua ban an so thim cac bén duong sy thong khong yéu
cau Toa 4n cép phuc tham giai quyét. Nén Hoi dong xét xit khong xem xét.

P& nghi ctia céc Ludt su va Dai dién Vién kiém sat pht hop véi cée tai lidu c6
trong ho so' nén duge chap nhan. :

Ve an phi : Do sira 4n so thdm nén Cong ty cd phén suat dn Cong nghiép
Atesco (Nay la Cong ty CO phan tép doan dugc pham Atesco) khong phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac & trén!

QUYKT PINH:

Ap dung: Khoén 1 Diéu 30, 220 va khoan 2 Didu 308; Didu 309 Bo lugt to
tung dan sy ndm 2015:
- Didu 122, 123, 131, 353, 357, 468, 472, 481, 688 B luat dan su;
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- Diéu 269, 306 Luat Thuong mai;

- Diéu 22 Phap lénh ngoai héi stra ddi, bd sung nim 2013; ‘

Can ctr Nghi Quyét s6 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh v& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly sir dung 4n phi va Ié phi;

Stra ban 4n kinh doanh thvong mai so thdm sé 68/2020/KDTM-ST ngay
23/10/2020 ctia Toa 4n nhan dén quin Ddng Pa, thanh phéd Ha Néi.

Xir:

1.Ghi nhén sy tu nguyén théa thudn cia Céng ty cd phan sudt an cong
nghi¢p Atesco (Nay 1a Céng ty C6 phan tAp doan duoc phdm Atesco) va Coéng ty
TNHH mgt thanh vién dich vy du lich va thuong mai Héng Ha cu thé Cong ty cb
phin suét an cong nghiép Atesco (Nay 1a Céng ty C6 phan tap doan dugc phdm
Atesco) thanh todn trd cho Céng ty TNHH mét thanh vién dich vu du lich va
thirong mai Hong Ha tng s6 tidn thué nha con no tir 01/01/2012 dén 15/7/2017
Téng s tién 1a: 4.064.312.765 ddng (Sau khi d3 i di sb tidn 195.972.000 dong 1a
tién Cong ty cb phén sudt &n Cong nghiép Atesco dat coc). Trong d6 no gbe 1a;
3.286.511.500 dong va 30% no 14i, twong duong véi sb tidn 1a: 777.801.265 déng.
S6 tién nay Cong ty cb phan suét in cong nghiép Atesco (Nay 1a Cong ty C6 phin
tdp doan dugc phim Atesco) di thanh todn cho Céng ty TNHH mot thanh vién
dich vu du lich va thuong mai Hong Ha bang hinh thic chuyén khoan vao tai
khoan s§ 114000001623 cia Céng ty TNHH mét thanh vién dich vu du lich va
thuong mai Hong Ha. Coéng ty TNHH mét thanh vién dich vu du lich va thuong
mai Hong Ha phai xut héa don cho Cong ty ¢ phén suit #n Cong nghiép Atesco
(Nay la Céng ty Cb phin tdp doan dugc phdm Atesco) dbi véi sb tién 777.801.265
dong.

Dinh chi mét phan yéu ciu phan té cua Cong ty ¢d phén suét #n Codng nghiép
Atesco (Nay 1a Céng ty Co phan t4p doan dwoc phim Atesco) déi véi yéu cau doi
Céng ty TNHH MTV dich vu va du lich Hoéng Ha va yéu cdu dbi trir s tidn
3.508.000.000 dbong vao sb tién ng tién thud nha theo chimg thu dinh gi4 tai san
ctia Cong ty TNHH kiém todn va tu vin UHY ACA.

2.Vé 4n phi:

+ An phi so thédm:

Cong ty TNHH mét thanh vién dich vy du lich va thvong mai Héng Ha phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai déi véi sé tidn khong dugc chip nhéan 13
56.070.822 dong duoc trir vao 56 tién tam ung 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam
img an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0008335 ngay 07/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quén Dong Da; dugc hoan tra lai s6 tién 1.701.178 dé‘)ng.

Céng ty cO phan suft &n cong nghiép Atesco (Nay la Céng ty C phan tap
dgén dugc pham Ategco) phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai 1a 113.286.255
dong duogc trir vao so tién tam Umg &n phi 51.080.000 dé)ng da ndp theo Bién lai
thu tam Gng 4n phi, 1€ phi Toa 4n s6 0009065 ngay 19/8/2019 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quin Ddng Da; con phai ngp s6 tién 62.206.255 déng,

+ An phi phuc th{?xm: Hoan tra Céng ty ¢ phan suét an cong nghiép Atesco
(Nay 1a Céng ty C5 phan tap doan dugc phim Atesco) sb tidn 2.000.000 ddng 4n
phi kinh doanh phtic thdm theo bién lai thu tién tam ng &n phi s6 0015168 ngay
12/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an quén Dong Pa.
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Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyen thi hanh én
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi
hanh 4n dén sy; thoi hiéu thi hanh én duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Luét Thi hanh an dan sy.

Bén 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Neoi nhén: TWIHOIBONGXETXUPHUCTHAM

- VKSND TP Ha Nogi; =8
- Chi cuc THADS.Q. Déng Pa
- Toa én ND qudn Péng Pa

- Cdc duong su;

- Lwu ho so.
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