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Béo cdo tai chinh hop nhat d& dwoc kiém toan
cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT ,
Bja chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban Téng giam déc Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (dwéi day goi tat 1a “Cong ty”)
trinh bay Bao cao nay cung v&i Bao cao tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 ndm 2021 clia Céng ty da dugc kiém toan béi cac kiém toan vién déc Iap.

1.

Thoéng tin chung

Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0700194008 cép l&n dau ngay 07/05/2001 va dwoc
chuyén ddi tr cdng ty TNHH thanh cong ty cb phan theo Gidy chirng nhéan dang ky kinh
doanh thay déi in th 13 ngay 27 thang 11 ndm 2015 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Ha
Nam cép. Hién tai, Cong ty dang hoat dong kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép thay déi lan thir 22 ngay 17 thang 08 nam 2021.

Von diéu & theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 0700194008 thay d&i 1an thir 22
cép ngay 17 thang 08 nadm 2021 |a 307.360.250.000 dong (Bang chi¥: Ba trdm linh by ty,
ba trdm sau muwoi triéu, hai trdm ndm muoi nghin déng chan./.).

Hoi déng Quan tri, Ban Téng giam déc va Ban Kiém soét

Thanh vién Hoi déng Quan trj clia Cong ty trong nam tai chinh va dén ngay lap bao cao
nay bao gbém:

Ho va tén: fhte

- Ong Nguyé&n Huy Cuwong Cha tich HBQT

- Ong Nguyén Manh Tuyén Thanh vién (D3 tir trAn nay 03/07/2021)
- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién

- Ong Nguyén Htru Thuyét Thanh vién

- Ong Tran Viét Buc Thanh vién

Thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty da diéu hanh hoat dong clia Céng ty trong nam tai
chinh va dén ngay lap bao cao nay bao gom:

Ho va tén: Chirc vu:

- Ong Tran Viét Brc Téng Giam déc

- Ong Nguyén Manh Tuyén Phé Téng giam déc (D3 tir tran ngay 03/07/2021)
- Ong Nguyén Quang Tri Phé Téng giam déc (B6 nhiém ngay 17/07/2021)

Thanh vién Ban Kiém so4t clia Céng ty trong ndm va dén ngay Iap bao cao nay bao gdm
cac vi nhw sau;

Ho va tén: Chirc vu:

- Ong Nguy&n Quang Anh Trwdng ban

- Ong Nguyé&n Btrc Du Thanh vién
- Ong Pham Van Ha Thanh vién
Tru so&

Cong ty cd tru s& chinh tai dwong Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chéau, thanh phé Phi
Ly, tinh Ha Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
Dia chi: Birong Nguyén Thi Binh, phuwdng Thanh Chau, thanh phé Phd Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

4,

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va két qud hoat dong kinh
doanh hop nhét cho nam tai chinh két thuc clng ngay cla Cong ty dwoc trinh bay trong
Béo c4o tai chinh hop nhat dinh kem.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong nién dé
DPén ngay lap bao cao nay, Ban Téng giam déc Cong ty cho rang khéng cé sw kién nao c6

thé 1am cho cac sb liéu va théng tin da duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét
cda Céng ty bi phan anh sai léch.

Cac khoan bat thwéng va s kién phat sinh sau nién do

Dén ngay lap bao cdo nay, Ban Tong giam dbc Cong ty cho rang khéng coé su kién bat
thudng nao xay ra sau ngay khoa so ké toan lam dnh hwdng dén tinh hinh tai chinh va
hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh trén Bao cao tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.

Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam duoc chi dinh Ia kiém toan vién thire hién kiém toan Bao céo
tai chinh hgip nhat cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2021 cta Céng ty.

Céng bé trach nhiém ctia Ban Tong giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh hop nhat va dadm bao
Bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thirc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh tai ngay
31 thang 12 ndm 2021 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyen tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngay cta Cong ty. Bé lap Bao cao tai chinh nay, Ban Téng
gidm déc Cong ty dwoc yéu cau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Tdng giam déc Céng ty xac dinh 1a can
thiét d& dam bao cho viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng con sai sét trong
yéu do gian lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon pht hop va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan:

- Thure hién cac xet doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

. Néu ré cac Chudn muc Ké toan dwoc ap dung cé dwoc tuan tha hay khéng, cé
nhitng 4p dung sai léch trong yéu dén murc can phéi céng b va giai thich trong bao
cao tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh trén co sé tuan thi cac Chuan muc Ké toan,
Ché dd Ké toan va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo
cao tai chinh;

. Lap Bao céo tai chinh trén co sé hoat déng lién tuc trir khi gia thuyét Cong ty sé tiép
tuc hoat dong khéng con phu hop.

Ban Téng giam déc Céng ty cam két rang da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap
Bé4o c4o tai chinh hop nhét va nhan théy khong cé van dé bat thwong xay ra co thé anh
hwdng dén kha ndng hoat déng lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan dwoc ghi chép day du,
phéan anh trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty va dam bao Bao cdo tai
chinh hop nhét clia Cong ty dwoc lap phi hop véi cac Chudn mue Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT ‘
Bia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phd Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban Tong giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thuc
hién cac bién phap phu hop dé ngan nglra va phat hién sai sét va cac trwdng hop vi pham
khac.

Ban Téng giam dbc xac nhan rang Bao c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thac
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 cta Céng ty da dwoc lap theo ding céc yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Téng giam déc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng b théng
tin theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clGa B6 Tai chinh
hwéng dan cong b théng tin trén thi trwdng chirng khoan.

Y kién ctia Ban Téng giam déc

Theo y kién clia Ban Tdng giam déc Céng ty, Bao céo tai chinh hop nhat da dwoc kiém
toan (dinh kem) da phan anh trung thwc va hcrp ly vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai
ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling nhw két quad hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cling ngay va duwoc lap phtl hop cac Chuan
mirc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.

Ha Nam, ngay 30 thang 03 nam 2022
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PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

sé: 34 12022/BCKT-PKF.VPHN Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2022

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

V& Béo cdo tai chinh ho'p nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021
ciia Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Kinh givi: Quy C6 déng, Hoi déng Quan tri va Ban Téng giam déc
Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Dat

Chung t6i, Cong ty TNHH PKF Viét Nam, da kiém toan B&o céo tai chinh hop nhét cho ndm tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021 clia Céng ty C& phan DAu tw Phat trién Thanh
Dat dwoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2022, bao gdm: Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31
thang 12 nam 2021, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao c4o lwu chuyén tién té
hop nhat va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay
dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 42 kém theo.

Béo c4o tai chinh hop nhat da dwoc kiém toan nay khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thong 1& ké
toan duoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém chia Ban Tdng giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat chiu trach nhiém vé viéc lap
va trinh bay trung thirc va hop Iy Béo cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty theo cac Chudn mue
Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat néi b ma
Ban Téng giam déc xac dinh la c&n thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
hgp nhét khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham I13n.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cia
cudc kiém toan. Chung t6i 4 tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu ciu chung t6i tuan thi chuén murc va cac quy dinh v& dao dtec nghé nghiép,
lap ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viée liéu bao cao
tai chinh hg'p nhét clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyre hién céc tha tuc nham thu thap cac bing chirng kidm toan vé
cac s0 liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan duoc Iwa chon
dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo
tai chinh hop nhét do gian 1an ho&c nham I4n. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh hop nhat trung thue, hop Iy nhdm thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé& hidu qua clia kiém soat néi bo clia Cong ty.
Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap
dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng giam déc ciing nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé Bao c4o tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc 1a day dd va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching toi.

Van phong Ha Noi « Tel: +84 24 2221 0082« Fax: +84 24 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn « www.pkf.com.vn
P. 1501 nha 1775 Hoang Bao Thay » Quan Thanh Xuan « Thanh phé Ha Noi « \iél Nam 5

PKF Viét Nam | céng ty thanh vién cla Tap doan PKF Quéc 1€, mang |udi cla cac cong ty doc 1ap va khong thita nhan bat ky trach nhiém hoac nghia vu nao cho cac
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, Bao cao tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop Iy
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cb phan DAu tw Phat trién Thanh
Dat tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, va dwoc lap phu hop véi cac Chudn muc
Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Thay mat va dai dién cho Céng ty TNHH PKF Viét Nam

Mtctfi'/

Dwong Thj Thao N%uyén Thi Thay
Phé Téng giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan s6 0162-2018-242-1 kiém toan sé 4057-2019-242-1

M

i S n



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phirdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vj tinh: VND

M3au sb B 01-DN/HN

~ 01/01/2021

A. TAI SAN NGAN HAN 100 519.472.160.093 558.555.235.571
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 50.581.787.362 44.271.125.989
1. Tién 111 30.405.787.362 44.271.125.989
2. Cac khoan twong duong tién 112 20.176.000.000 -
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 176.804.868.620 197.128.098.251
1. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 509 176.804.868.620 197.128.098.251
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 151.451.445.219 213.274.351.965
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.2 146.382.526.868 201.610.872.569
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 132 5.3 16.892.160.373 12.673.787.087
3. Cac khoan phai thu khac 136 5.4 651.691.557 152.142.149
4. D phong phai thu khé doi (*) 137 5.8 (12.474.933.579) (1.162.449.840)
IV. Hang tdn kho 140 5.5 111.665.786.199 78.874.317.628
1. Hang tén kho 141 111.665.786.199 78.874.317.628
V. Tai san ngan han khac 150 28.968.272.693 25.007.341.738
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 56 587.118.439 -
2. Thué GTGT duwoc khau trir 152 28.376.031.263 24.726.509.697
3. Thué va cac khoan khac phaithuNha 153  5.15 5.122.991 280.832.041
nuwoe

B. TAI SAN DAI HAN 200 1.424.399.926.991  1.589.903.531.545
I. Cac khoan phai thu dai han 210 521.274.167.121 470.548.075.024
1. Phai thu dai han khac 216 54 521.274.167.121 470.548.075.024
II. Tai s&n ¢6 dinh 220 235.812.065.875 256.764.601.995
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 510 235.812.065.875 256.764.601.995
- Nguyén gié 222 332.087.568.897 341.346.137.666
- Gi4 trj hao mon Iy ké 223 (96.275.503.022) (84.581.535.671)
Ill. Bat dong san dau tw 230 5.1 24.564.077.643 6.338.702.109
- Nguyén gié 231 840.476.733.461 646.978.821.960
- Gia tri hao mon ldy ké (*) 232 (815.912.655.818)  (640.640.119.851)
IV. Tai san d& dang dai han 240 57 575.728.082.614 789.454.307.809
1. Chi phi xay duﬁg co ban d& dang 242 575.728.082.614 789.454.307.809
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5.9 26.983.261.842 30.570.060.525
1. Dau tu vao céng ty lién két, lién doanh 252 26.983.261.842 30.570.060.525
VI. Tai san dai han khac 260 40.038.271.896 36.227.784.083
1. Chi phi tra trede dai han 261 56 11.878.632.011 10.891.800.010
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 12.690.589.025 7.657.068.806
3. Loi thé thwong mai 269 5.2 15.469.050.860 17.678.915.267
TONG CONG TAI SAN 270 1.943.872.087.084  2.148.458.767.116

Béo céo tai chinh hop nhét nay phéi duoc doc chung véi Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét kém
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwdng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo) Mau sb B 01-DN/HN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

311212021

Bon vi tinh: VND

01/01/2021

C.NQ PHAI TRA 300 1.158.213.251.399  1.494.567.228.330
1. No’ ngén han 310 474.536.302.767 479.019.637.453
1. Phdi tra nguw¢i ban ngan han 311 5.13 101.287.492.701 198.799.649.959
2. Nguoi mua tra tién truéc ngén han 312 5.4 162.858.528.280 84.831.160.313
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 5.15 56.333.593.649 54.463.376.816
4. Phai tra nguoi lao dong 314 258.336.971 194.692.508
5, Chi phi phai tra ngén han 315 516 6.666.362.246 17.111.422.918
6. Doanh thu chwa thue hién ngan han 318 518 19.900.002 -
7. Phai trd ngan han khac 319 517 12.224.495.781 54.154.916.994
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.9 131.211.944.099 67.795.376.370
9. Dw phong phai trd ngan han 321 187.000.000 -
10. Qu¥ khen thuéng, phuc lgi 322 3.488.649.038 1.669.041.575
I. N dai han 330 683.676.948.632  1.015.547.590.877
1. Chi phi phai tra dai han 333 5.6 424.547.284.202 723.034.074.560
2. Phai tra dai han khac 337 517 49.148.444.793 50.945.490.113
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 519 11.528.162.000 78.608.242.000
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 2.403.347.632 1.606.680.617
5. Dy phong phai tra dai han 342 518 196.049.710.005 161.353.103.587
D.VON CHU sO H(rU 400 785.658.835.685 653.891.538.786
. Vén chii s& hivu 410 5.20 785.658.835.685 653.891.538.786
1. Vén gép clia chli s& hitu 411 307.360.250.000 274.955.530.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 307.360.250.000 274.955.530.000
- Cé phiéu wu dai 411b . s
2. Quf dau tu phat trién 418 68.568.739.264 31.131.035.207
3. Loi nhuan chwa phan phdi 421 200.172.132.515 160.252.961.905

- LNST chuwa phan phdi lily ké déncudi  421a

- g 80.979.127.097 56.833.584.390
ham trwroc .

- LN ST chira phén phéi nam nay 421b 119.193.005.418 103.419.377.515
4. Loi ich cb déng khéng kiém soat 429 209.557.713.906 187.552.011.674
1. Ngudn kinh phiva quy khac 430 2 .
TONG CONG NGUON VON 440 1.943.872.087.084 2.148.458.767.116

NGUOI LAP
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Ph Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET Qué HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

CHi TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap

Don vi tinh: VND

693.305.058.688

Mau sé B 02-DN/HN

Nam trieéc

01 6.1 747.518.263.540

dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 - 2.880.106.950

3. Doanh thu thuan ban hang vacung 10 693.305.058.688 744.638.156.590

cap dich vu

4. Gia vén hang ban 11 6.3 397.611.148.883 441.149.247.072

5. Lgii nhuan gop vé ban hang vacung 20 295.693.909.805 303.488.909.518

cap dich vu

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 9.515.817.529 6.638.041.440

7. Chi phi tai chinh 22 6.5 3.967.595.783 3.609.984.279

- Trong d6: Chi phi 14i vay 23 3.966.347.283 3.592.026.263
8. Phan I1ai hoac |6 trong cong ty lién 24 (3.929.541.374) (4.829.637.161)
doanh, lién két

9. Chi phi ban hang 25 6.8 796.854.400 407.723.647

10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.8 64.829.986.825 73.738.826.945

11. Lo'i nhuan thuan tir hoat dong kinh 30 231.685.748.952 227.540.778.926

doanh

12. Thu nhap khac 31 6.6 2.374.604.400 119.580.482

13. Chi phi khac 32 6.7 1.153.543.437 1.937.968.637

14. Loi nhuan khac 40 1.221.060.963 (1.818.388.155)
15. Toéng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 232.906.809.915 225.722.390.771

16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  6.10 51.364.572.630 51.047.440.443

17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (4.236.853.204) (4.732.463.245)
18. Lol nhuan sau thué TNDN 60 185.779.090.489 179.407.413.573

19. Loi nhuan sau thué TNDN cta cong 61 119.193.005.418 115.714.152.374

ty me , ,

20. Loi nhuén sau thué TNDN cla cé 62 66.586.085.071 63.693.261.199

dong khéng kiém soat

18. L&i co ban trén ¢b phiéu (*) 70 521 4132 5.245

22. Lai suy giam trén cd phiéu (*) 71 5.21 4,132 5.245

i =i

thang 03 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Theo phwong phép gian tiép
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

Chi tieu

I. Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

1. Loi nhuan trrée thué
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao tai san cé dinh
- Céc khodn du phong '
Li 16 chénh lach ty gia héi doai do
- danh gia lai cac khodn muc tién t¢ c6
goc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong dau tw
- Chi phi lai vay
- Céc khoan diéu chinh khac
3. Loi nhuan tw h’ogt déng kinh doanh
trwére thay d6i vén Iy déng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, gidm hang tdn kho
- Tang, giam cac khoéjn phai tra (khéng
ké lai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trwde
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh
- Tién lai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng
kinh doanh

01

02
03

04

05
06
07

08

09
10

11

12
13
14
15

20

232.906.809.915

199.032.761.353
46.196.090.157

(7.949.720.693)
3.966.347.283

474.152.288.015

(8.623.001.825)
(32.791.468.571)

(383.380.351.963)

(1.573.950.440)

(3.966.347.283)
(51.617.886.261)

(7.800.718.328)

Don vj tinh: VND

M3au s6 B 03-DN/HN

Nam tru’t"rc"

225,722.390.771

287.013.868.393

(6.510.947.600)
3.571.067.359

509.796.378.923

(223.057.032.173)
11.919.964.368

(113.877.716.157)

(6.692.214.630)

(3.571.067.359)
(46.051.459.948)

128.466.853.024

II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

) Tién chi d& mua sam, xay dung
" TSCB va cac tai san dai han khac
Tién thu tr thanh ly, nhuong ban
" TSCP va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
" clia don vj khac
Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong
" cu ne cla don vi khac

5. Tién chi dau tw gép von vao don vi kha

Tién thu hdi dau tw gép vén vao don
vi khac

Tién thu i cho vay, cé tire va loi
nhuan dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
dau tw

6.

7.

27

30

(10.740.024.205)
6.924.534.917

(141.977.770.369)

162.301.000.000

9.515.817.529

26.023.557.872

(179.382.004.431)
4.918.181.818
(196.556.894.251)

106.546.309.807

6.252.243.663

6.638.041.440

(251.584.121.954)

Béo céo tai chinh hop nhéat ndy phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhat kém
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwéng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Tiép theo)
Theo phwong phéap gién tiép

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

Chi tiéu

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan

lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Mau sé B 03-DN/HN

Bon vi tinh: VND

3- Nam treoc

1 vén gép clia chi sé hiru a ) .
Tién chi trd vén gop cho cac chui s
2. hiru mua lai ¢b phiéu clia doanh 32 - -
nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duwgc 33 7.3 134.212.414.000 166.698.531.006
4. Tién chi trd no goc vay 34 7.4 (137.875.926.271) (129.844.382.788)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 -
6. :ﬁ‘fum’ s ol b S (8.248.665.900) (7.216.318.975)
Lwru chuyén tién thuén tie hoat ddng
tal chinh 40 (11.912.178.171) 29.837.829.243
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 6.310.661.373 (93.279.439.687)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 44.271.125.989 137.550.565.676
Anh hudng cla thay ddi ty gia héi doai
2. . 61 = =
quy doi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 50.581.787.362 44.271.125.989
Ha Nam, ngay 30 thang 03 nam 2022
NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG Z

¥
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BDAT
Pia chi: Duong Nguyén Thj Dinh, phuong Thanh Chau, thanh phd Ph Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Mau sé B09-DN/HN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

1

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén:

Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Thanh Dat dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Giay
chtng nhan dang ky kinh doanh s 0700194008 cép Ian dau ngay 07/05/2001 va duoc
chuyén di tir cong ty TNHH thanh cong ty cé phén theo Gidy ching nhan déng ky kinh
doanh thay déi Ian thi 13 ngay 27 thang 11 ndm 2015 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Ha
Nam cAp. Hién tai, Cong ty dang hoat dong kinh doanh theo Gidy chitng nhan dang ky
doanh nghiép thay ddi lan thir 22 ngay 17 thang 08 nam 2021.

Vén didu 1& theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh sé 0700194008 thay ddi an thtr 22
cép ngay 17 thang 08 nam 2021 la 307.360.250.000 ddng (Bang chir: Ba trdm linh bay ty,
ba trim s&u muoi triéu, hai trdm ndm muoi nghin déng chén./.).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

Hoat d6ng chinh cGia Céng ty 1a xay dung cac céng trinh dan dung, giao théng, cung cép
nuwdc sach va ban bé téng thiwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhw sau:

- Xay dwng nha cac loai;

- Van tai hang héa dwong thay néi dia; Van tai hang héa bang dwdng bd; Ban budn 6 t6
va xe co dong co khac; Kinh doanh bat dong san, quyén st dung déat thuéc chti s& hiw,
chi st dung hodc di thué; Cho thué xe c6 dong co; Cho thué may moc, thiét bj va do
dung hiru hinh khac;

- Chuan bj mat bing: Xay dung céng trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng
cong trinh: dan dung, céng nghiép, giao thong, thdy lgi, céng trinh dién cé dién ap tw
35KV tré xudng, xay Iap va chuyén giao tram cap nwdéc sinh hoat, thi cong san nha
céng nghiép, thi céng phong chéng va xtr Iy méi, mot cac cong trinh xay dung;

- San xuét bé téng va cac san pham tir xi méng va thach cao; San xuét cac ciu kién kim
loai. Chi tiét: San xuét va deng I&p khung nha vi kéo sat thép cac loai;

- Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dung; Ban budn dd dung khac cho gia
dinh. Chi tiét: Mua ban do dién gia dung, hang dién ttr; Ban budn kim loai va quang kim
loai;

- Ban buén may méc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Mua ban may moéc, thiét bj
va phu ting may khai khoang, xay dwng, mua ban may mac, thiét bi dién, vat lieu dién,
may phat dién, dong co dién, day dién va cac thiét bj khac dung trong mach dién;

- Khai thac, xt Iy va cung cap nuwérc;

- San xuét I4p dat cac thiét bi x ly nwdc mat va nwdc ngam;

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuét nhap khau hang hoa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong cla Coéng ty duoc thuc hién trong theri gian
khong qua 12 thang. '

Téng sb ngudi lao dong tai ngay 31/12/2021: 139 ngudi.

Cau triac doanh nghiép:

Céng ty cé tru s& chinh tai dwong Nguyén Thi Binh, phidng Thanh Chau, thanh phé Phu
Ly, tinh Ha Nam.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat la mét bd phan khong tach roi cda Béo cao tai chinh hop nhéat 12



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Duong Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) Mau sé B09-DN/HN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Céng ty ¢6 céng ty con nhw sau:
+Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Ha tang KCN Ddng Van 1l tinh Ha Nam

- Gidy ching nhéan dang ky kinh doanh sb 0700769736 do S& Ké hoach va Pau tw
tinh Ha Nam cép lan dau ngay 15 thang 02 nam 2016, dang ky thay doi lan thir 5
ngay 25 thang 02 nam 2020.

- Vén didu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0700769376 thay déi lan
thr 5 ngay 25/02/2020 |a 303.000.000.000 ddng (Bdng chi: Ba tram linh ba ty dong
chén./).

- Tru s& tai dwdong N1, nha diéu hanh KCN hé tro DPaéng Van lll, phwong Pbng Van, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam;

- Ty lé s& hiru va ty & bidu quyét tai ngay 31/12/2021:

Tén Ty 18 s& hivu (%) Ty & biéu quyét (%)
Cong ty C6 phén Pau tw Phat trién Ha
tdng KCN Ddng Van il tinh Ha Nam 65 % 65 %

+ Céng ty TNHH Dich vu Thuong mai Bén xe Thanh Dat

- Gidy chirng nhan dsng ky kinh doanh sé 0700801608 do S& Ké hoach va Pau tw
tinh Ha Nam cap Ian dau ngay 12 thang 3 nam 2018. Hién tai, Cong ty dang hoat
déng kinh doanh theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi 1an the 4
ngay 17 thang 08 nam 2020 do S& Ké hoach Dau tw tinh Ha Nam cép.

- Vén didu & theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 0700801608 cép ngay
17/08/2020 13 65.000.000.000 ddng (Bang chi: Séu muoi I&m ty déng chén./,)

- Tru s& tai Bén xe Pht Ly, phwong Liém Chinh, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam;

- Ty 1é s& hiru va ty 1& biéu quyét tai ngay 31/12/2021: ) )
Ty |é biéu quyét

Tén Ty 16 s& hivu (%) -
(%)

Céng ty TNHH Dich vu Thwong mai Bén

xe Thanh Dat 100% 100%

Céng ty c6 cdc cong ty lién két nhw sau:
+ Cong ty C6 phan Tan Cang - Dong Van Ha Nam:

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0700792992 do S& Ké& hoach va Pau tw
tinh Ha Nam cép 1&n dau ngay 22 thang 07 nam 2017.

- Vén diéu I& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 0700792992 do S& Ké& hoach
va bau tw tinh Ha Nam cép lan dau ngay 22 thang 07 nam 2017 1a 100.000.000.000
déng (Bang chir: Mot tram ty dong chan./.)

- Tru s& tai Khu céng nghiép Déng Van I, thi trdn Déng Van, huyén Duy Tién, tinh Ha
Nam;

- Ty |é s& htru va ty |& biéu quyét tai ngay 31/12/2021:

Tén Ty 1é s& hivu (%) Ty & bidu quyét (%)
Céng ty C6 phan Tan Cang - Béng Van
Ha Nar::] . 39% 39%

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bo phan khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhat 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dudng Nguyén Thi Binh, phwedng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) M&u s B09-DN/HN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

Céng ty co6 chi nhanh nhw sau:

Tén Dia chi
Céng ty Dau tw Phat trién Thanh Pat - Chi Thén Dy Phd, xa Mac Béc, huyén
nhanh Duy Tién Duy Tién, tinh Ha Nam

2  CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chuén muwe Ké toan va Ché do Ké toan

B4o cao tai chinh hop nhét kém theo dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), theo
nguyén téc gia gbc va phit hop véi Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam (Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cGa B6 Tai chinh huwéng dén
phuwong phéap 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat) va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat tai Vigt Nam.

Bao c4o tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 duoc
lap nh&m muyc dich dap (rng yéu ciu vé& quén ly cla Cac C6 dong, Hoi ddng Quén tri, Ban
Téng giam déc Cong ty va cong bé théng tin trén thi trwdng chirng khoan ban hanh kem
theo Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B§ Tai chinh.

Bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Thanh Dat duoc lap
trén co s& Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty Cé phan Dau tw Phét trién Thanh Dat (cong
ty me); B&o céo tai chinh clia Cong ty C8 phan Pau tw Phat trién Ha tang Khu cong nghiép
Ddéng Van Ill tinh Ha Nam (céng ty con) va B&o céo tai chinh clia Cong ty TNHH Dich vu
Thwong mai Bén xe Thanh Bat (céng ty con). Cong ty con la don vi chiu st kiém soét clia
cong ty me. Quyén kiém sodt tén tai trén co s& quyén luc truc tiép hay gian tiép, quy dinh
cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép dé thu dwoc loi nhuén tir cac hoat
dong kinh doanh. Béo cao tai chinh clia cac cong ty con sé téng hop tir ngay st kiém soat
bt dau hiéu lwc cho dén ngay két thic hiéu lyc kiém soat.

B4o cao tai chinh hop nhat clia Cong ty dwoc lap trén co s& cong gop cac chi tiéu trén bao
c40 tai chinh riéng ciia Cong ty C8 phan DAu tw Phat trién Thanh Dat, Cong ty C6 phan
Dau tw Phét trién Ha tAng Khu céng nghiép Déng Van Il tinh Ha Nam va Céng ty TNHH
Dich vu Thweng mai Bén xe Thanh Pat co loai trir cac khoan doanh thu, chi phi va cac
khoan céng ng phai thu, phai tra ndi bé va mot sb diéu chinh khac theo quy dinh.

Theo phuong phép vén chii s& hitu, khodn dau tw vao céng ty lién két (bao gdm: Cong ty
Cb phan Tan Céng - Bdng Van Ha Nam) duoc ghi nhan ban dau theo gia gbe. Sau dé, gia
tri ghi sb ctia khodn dau tw duwoc diéu chinh tang hodc gidm twong tng voi phan sé& hivu
clia Cong ty trong 13i hosic 16 clia bén dwgc dau tw sau ngay dau tu. Phan s& hitru cla
Céng ty trong két qua kinh doanh cia bén dugc dau tw dugce ghi nhan vao Bao céo két
qud hoat déng kinh doanh clia Cong ty. Cac khoan dwoc chia tlr bén duoc dau tu phai
hach toan giam gia tri ghi sb clia khodn dau tw. Viéc didu chinh gia tri ghi 6 cling phai
thwe hién khi lgi ich cta Cong ty thay ddi phat sinh tir cac khoan thu nhap dwoc ghi nhan

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat 1a mét b6 phén khong tach roi cua Béo céo tai chinh hop nhéat 14



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT .
Dia chi: Dwérng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) Mau sé B09-DN/HN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021 ;

4.2,

trurc tiép vao vén chii s& hiru clia bén dugc dau tw, nhu viéc danh gia lai TSCP, chénh
léch ty gia do chuyén dbi bao céo tai chinh.

Loi fch c& dong khéng kiém soat dwoc trinh bay trong Bang can ddi ké toan hop nhéat
thanh mét chi tiéu riéng thudc phan vén chi s& htu clia Cong ty. Phan s& htu cia co
déng khong kiém soat trong Bao cao két qua kinh doanh hop nhét ctia Céng ty cling phai
duoc trinh bay thanh chi tiéu riéng biét trong Bao cao két qué hoat dong kinh doanh hep
nhét. Loi ich ciia cd dong khong kidm soat trong gia tri tai san thuan clia cac Cong ty con
hop nhét bao gdm: Loi ich ¢b dong khong kiém soat tai ngay mua duoc xac dinh theo gia
tri hop Iy tai san thudn clia cong ty con tai ngay mua, lgi ich ¢b dong khéng kiém soat trong
s bién dong ciia tdng vén chii s& hiru ké tir ngay mua dén dau ky béo céo va lgi ich ch
déng khéng kiém soat trong sy bién dong ctia téng von chi s& hiru phat sinh trong ky bao
ca0. Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dwoc phan bé twong (ng voi phan s&
hivu clia cd dong khong kidm soat, ké& ca truong hop 6 18 @6 16n hon phén s& hru cla co
dong khong kiém soat trong tai san thuan cla cong ty con.

Tuyén bé v& viéc tuan thi Chudn myc Ké toan va Ché dé Ké toan

Céng ty d4 ap dung cac Chudn myc Ké toan Viét Nam va cac van ban huwéng dan Chuan
muc do Nha nwdc da ban hanh. Cac bao céo tai chinh dwoc lap va trinh bay theo dung
moi quy dinh ciia tirng chudn muec, théng tw huéng dan thyc hién va Ché do Ké toan hién
hanh dang ap dung.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nam dwong
lich.
Pon vi tién té st dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Wérc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay
31/12/2021 ciia Céng ty tuan thl theo cac Chuén mirc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam, yéu ciu Ban Téng giam doc phai co nhitng wdc tinh va gia dinh
anh hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai sén va viéc trinh bay cac khoan cong no' va
tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhu c&c sb liéu bao céo vé doanh thu
va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé khac voi
cac woec tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gli ngan hang.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét b6 phan khong tach roi cia Bao cao tai chinh hop nhét 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT _
Pia chi: Dwdng Nguyén Thi Dinh, phuong Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) Mau sé B09-DN/HN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

C4c khoan twong dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han c6 thoi han thu hoi hodc dao
han khéng qué 3 thang c6 kha nang chuyén déi thanh mét luong tién xac dinh va khong co
riii ro trong chuy&n ddi thanh tién k& tr ngay mua khoan dau tw do tai thoi diém béo céo.

4.3. No phaithu
Céac khoan phai thu trinh bay trong Béo cao tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi sé phai thu
ttr khach hang clia Céng ty va cac khodn phai thu khac cong véi dy phong no phai thu kho
doi. Tai thoi diém bao cdo, néu:

- Khoan phai thu cé théi gian thu héi hodc thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky
san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai s&n ngan han;

- Khoan phai thu cé thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwgc phén loai la Tai san dai han.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bi ton thét do cac khodn phai
thu khong duwoc khach hang thanh toan phat sinh déi voi sé dw cac khoan phai thu vao
ngay két thic n&m tai chinh.

Dy phong no phai thu khé doi dwgc trich 1ap cho nhirng khodn phéi thu da qua han thanh
toan tir sau thang tré lén hodc cac khodn phai thu ma khach no khé cé kha nang thanh
toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan twong t.

4.4. Hang ton kho
Hang tdn kho dwoc ghi nhan 1a gia thép hon gitra gid gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dwoc clia hang ton kho.
Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai s&n sang s dung.
Gia tri thuén c6 thé thyc hién duoc clia hang ton kho duoc xac dinh bing gia ban wéc tinh
trir di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu dwec hang ton kho.
Céng ty ap dung phwong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri
dwoc xac dinh theo nhw sau:
Gia tri hang t5n kho dwoc xac dinh theo phrrong phap binh quan gia quyén thang.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc trich lap cho cac vat tw, hang hoa toén kho c6 gia
gbc 16n hon gia tri thuan c6 thé thire hién dwoc theo quy dinh tai Chuan muec ké toan Viét
Nam sé 02 “Hang tén kho” va Théng tw s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia Bo Tai
chinh v& viéc huéng dan ché db trich 1ap va stk dung cac khodn dw phong giam gia hang
t3n kho, tén that cac khoan dAu tw tai chinh, ng phai thu khé ddi va bdo hanh san pham,
hang hoa, cong trinh xay |ap tai doanh nghiép va Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
99/12/2014 ciia Bb Tai chinh, Théng tw s 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng t sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh stra ddi, bd sung moét sé diéu Théng tu
s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 huéng dén Ché d6 Ké toan Doanh nghiép.

4.5. Taisan cb dinh va khiu hao tai san cé dinh:

Tai san c¢b dinh dwgc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) Mau s6 B09-DN/HN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

4.6.

4.7.

4.8.

Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san ¢ dinh hi*u hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai san sang s dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru
hinh do tw 1am, tw xay dwng bao gém chi phi xay ding, chi phi san xuét thyc té phat sinh
cong chi phi l&p dat va chay thr. Céc chi phi nang cAp tai san cb dinh hru hinh duoc vén
héa, ghi tdng nguyén gia tai san c6 dinh; c4c chi phl bdo tri, stta chia dwoc tinh vao két
qua hoat déng kinh doanh trong ky. Khi tai san c¢b dinh htru hinh dwoc ban hay thanh 1y,
nguyén gi4 va gia tri hao mon Iy ké dwoc x6a sé va bét ky cac khoan lai 16 ndo phét sinh
do thanh ly tai san ¢6 dinh hitu hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Khiu hao TSCD hitu hinh dwoc tinh theo phwong phap duwong thang, 4p dung cho tat ca
cac tai san theo ty 1& duoc tinh toan d& phan bd nguyén gia trong suét théi gian wéc tinh
sr dung va phu hop véi hwéng dan tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua
B6 Tai chinh vé viéc hwéng dan Ché d quan ly, st dung va trich khau hao tai sén cb dinh.
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra dbi, bd sung mét sé diéu clia Thong tw
s6 45/2013/TT-BTC va Thﬁng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra déi, bd sung mét
sé diéu clia Thong tw sé 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khdu hao tai sén c¢é dinh hivu hinh cla céng ty nhw sau:

Nha cla, vat kién trac 05 - 50 nam
May moc thiét bi 03 - 08 nam
Phuwong tién van tai 06 - 10 n@m
Thiét bi van phong 05 ndm
Tai san khac 02 - 05 nam

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw tai chinh dai han

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty co6 anh huéng dang ké nhuwng khéng phai la
cong ty con hay céng ty lién doanh cta Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat dong clia bén dau tu nhung
khéng c6 dnh hwdng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trieéc bao gdm céng cu dung cy, gia tri cla céc tai san khdng c6 du tiéu chuén
la TSCD, chi phi cAp quyén khai thac mé va céc chi phi tré treée khac. Chi phi tra trwdrc sé
dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong thoi gian hop ly ké ttr khi phat
sinh.

No phai tra

Cac khoan phai tra trinh bay trong Béo céo tai chinh theo gla tri ghi s6 phai trad tir khach
hang clia Cong ty va cac khodn phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.

Tai thoi diém bao céo, néu:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BPAT )
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) MAu sé B09-DN/HN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

- Khoan phai tra c6 thoi han thanh toan dwéi 1 nam (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai 1a ngén han;

- Khoan phai tra ¢6 thei han thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét chu ky san Xuét
kinh doanh) dwgc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm gia tri cac khoan chi phi d& duwoc tinh vao chi phi hoat déng kinh
doanh trong nam tai chinh, nhung chwa duwoc thwc chi vao thoi diém két thic nam tai
chinh, bao gém: chi phi kiém toan, chi phi thi céng. Khi cac chi phi d6 phat sinh thwc té,
néu c6 chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi
twong trng v&i phan chénh Iéch.

Vén chii s& hiru
Nguyén tac ghi nhan vén gép cla chi s& hiru:
Vén dau tu clia chli s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thyre gop ctia chl s& hiru.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi la s Igi nhuan tir cac hoat dong ctia doanh nghiép
sau khi trir (-) cac khoan dieu chinh do ap dung hoi to thay doi chinh sach ké toan va dieu
chinh hdi té sai s6t trong yéu cGa cac nam trwdc.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va

Céng ty c6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

()  Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gan lién véi quyén
s& hitu hang héa da duoc chuyen giao cho ngwoi mua va hang hoa da dugc giao
cho ngwoi mua va dwoc chap nhén cia khach hang.

(i) Doanh thu x8y dwng dwoc ghi nhéan twong ng voi phan céng viéc da hoan thanh
dwoc khanh hang xac nhan trong ky, khi Céng ty dam bao thu dwec lgi ich tr hop
dbng xay dwng va chi phi dé hoan thanh phan céng viéc da hoan thanh tai thoi diem
lap Béo cao tai chinh dworc tinh toan mét cach dang tin cay.

(i)  Doanh thu cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi phan 1&n rii ro va loi ich da dugc
chuyén giao cho khach hang, dich vy da dwoc cung cap va duoc khach hang chap
nhan.

(v) Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir I4i tién g, 18 tién cho
vay, lai chénh léch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. Lai tien gui,
|3i tién vay dwoc xac dinh trén co sé& don tich, dwoc xac dinh trén so dw cac khodn tién
gt va 13i suét 4p dung.

(v)  Laitlr cac khodn dAu tw dwgc ghi nhan khi Cong ty 6 quyén nhéan khoan 1ai.

(vi) Doanh thu déi voi hoat dong cho thué co' sé ha tAng ghi nhan 1 lan twong ting v&i sb
tién nhan truedece.

Gia vén hang ban
Gia vén hang ban phan anh gia tri vén clia san pham, hang héa, dich vu ban ra trong nam,
dam bao nguyén téc phu hop véi doanh thu ghi nhén trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT )
Dia chi: Buong Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) Mau sé B09-DN/HN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan &nh céac khoan chi phi quan ly chung cia Céng ty, gém
cac chi phi v& tién lwong clia bé phan quan Iy doanh nghiép, bao hiém xa hoi, bao hiém vy té,
kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh nghiép, chi phi vat
liéu van phong, cong cu lao déng, khAu hao tai san cb dinh dung cho quan ly doanh nghiép,
tidn thué dAt, thué mon bai, khoan dw phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi
bang tién khéc.

Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

Thué Gia trj gia ting (GTGT):

- Thué suét thué GTGT dbi véi hop ddng xay dwng, bé téng thwong phdm va cho thué co
s& ha tang va quan ly: 10%.

- Thué suét thué GTGT déi vai dich vu cung cap nwéc sach: 5%.

Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

Céng ty phai nop thué TNDN véi mirc thué sudt [a 20%. D6i véi thué TNDN cia Cong ty
Cé phan Phat trién Ha tang KCN Dong Van lI tinh Ha Nam ap dung thué suat TNDN 20%
ddi véi hoat déng cho thué co s& ha tang, giam 50% sé thue doi voi cac hoat dong khac.
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam
v&i thué suét 4p dung trong nam tai chinh. Thu nhép chiu thué chénh Iéch so véi loi nhuan
ké toan 13 do didu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitka ké toan thué va ké toan tai
chinh cling nhu didu chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng
duwoc khau tre.

Céc loai thué khéc: duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam
Lii co ban va lai suy giam trén ¢é phiéu
Lai co ban trén cd phiéu déi voi cac cb phiéu phd thong duoc tinh bang céach chia loi

nhuan hodc 18 thudc v& cb déng s& hivu ¢ phiéu phé théng voi sb lwgng binh quan gia
quyén cb phiéu phé théng Itu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén b phiéu dugc xac dinh bang viée diéu chinh loi nhuan hodc 16 thudc vé
c6 déng s& hitu ¢ phiéu phé théng va sb luong binh quén gia quyén cb phiéu phd thng
dang Iwu hanh do anh hwdng clia cac ¢ phiéu phd thong cé tiém néng suy gidm bao gbm
trai phiéu chuyén ddi va quyén chon cd phiéu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh dwec ghi nhan theo gia gbc
cong cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai
san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién, cac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu
khach hang, phai thu khac, céac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac cong cu tai
chinh phai sinh.

Coéng ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwgc ghi nhéan theo gia
gdc cong cac chi phi giao dich cé lién quan trec tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh
dé. Coéng no tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngwoi ban, phai tré khac,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
Dia chi: Duwong Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh ph6 Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) Mau sé B09-DN/HN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021

4.17.

4.18.

cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoén vay va cong cu tai chinh
phai sinh.

Panh gia lai sau lan ghi nhan ban déu

Hién tai, chwa cé quy dinh vé& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay mdi quan hé v&i cac bén lién quan va cac giao dich gitba doanh nghiép voi
c4c bén lién quan duoc thue hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam s6 26 “Théng tin ve
cac bén lién quan” dwoc ban hanh va céng b theo Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nam 2003 cta B¢ Tai chinh va Théng tw 161/2007/T T-BTC “Huéng dan thuc
hién muoi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC
ngay 31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngdy 31/12/2002 va Quyét dinh sb
234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 cia B¢ Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh
hwéng dang ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat
dong. Cac truong hgp dwgc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, tric tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiém soat cia Coéng ty, hodc cung chung
kim soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hoac gian tiép nam
quyén bidu quyét ctia Cong ty ma cé anh huwdng dang ké di voi Cong ty, nhitng chirc
trach quan Iy chi chdt nhw Gidm déc, vién chirc clia Céng ty, nhirng thanh vién than can
trong gia dinh cta céc ca nhan hoac cac bén lién két nay hoac nhirng céng ty lién két voi
cac ca nhan nay cling dwoc goi [a bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tlrng bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé duwoc
chu y chir khéng phai la hinh thirc phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong nam dwoc trinh bay & Thuyét minh B&o cao tai chinh
hop nhét gitra nién dé sb 8.6.

Bao cao theo bd phan

B& phéan theo Iinh vire kinh doanh la mot phan cé thé xac dinh phan biét tham gia vao qua
trinh san xuét hodic cung cap san pham dich vu va co rii ro va loi ich kinh té khac voi cac
bd phan kinh doanh khac.

Théng tin b phan dwogc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu viee dia ly. Bao céao bo
phan chinh yéu Ia theo Ifnh vurc kinh doanh dya trén co' cdu tb chirc va quan Iy noi bo va
hé théng Bao cao tai chinh ndi bo ctia Cong ty.

Linh viee kinh doanh (chinh yéu)

Céng ty c6 cac linh vire kinh doanh chinh sau: San xuét kinh doanh bé téng thwong pham,
hoat déng xay dieng, cho thué co s& ha tang va hoat ddng khac.

Khu vire dia Iy (thie yéu)

Bao cao bod phan theo khu viee dia ly (bao céo thi yéu): Béo céao bd phan theo khu virc dia
ly dwa trén vi tri cGa khach hang tao ra doanh thu cho bd phan. Trong nam tai chinh két
thic vao ngay 31/12/2021, hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong ty phat sinh chi yéu
tai tinh Ha Nam nén céng ty khong lap béo céo bé phan theo khu vire dia ly.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT )
Dia chi: Dwong Nguyén ThiDinh, phwong Thanh Chéu, thanh pho Pht Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2021

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

5.1

5.2

5.3

54

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gli ngan hang

Céc khoan twong dwong tién (*)
Céng

(*) Hop dbng tién guei co ky han sé 0911/2021/HDTG/NHNo.HNa-KCN D

3111212021

Mau sé B 09-DN/HN

Don vi tinh: VND

01/01/2021

2.572.847.732
27.832.939.630
20.176.000.000

1.789.521.873
42.481.604.116

50.581.787.362
V Il mé& tai Ngan hang Néng nghiép va

44.271.125.989

Phat trién Nong thon Viét nam - Chi nhanh tinh Ha Nam ngay 09/11/2021, thei han 3 thang sé tién 20.176.000.000

VND.
Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngdn han

Phai thu khach hang trong nuéc (chi tiét chiém tir 10% tré 1én trén téng

khoan phai thu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé Giai doan |
- Ban QLDA XD TP Phi Ly- SN, HTKT Cum Kién Khé |

- Cong ty C6 phan Tan Céng Bdng Van Ha Nam

- Cong ty TNHH Phat trién xay dung Viét Nam Kién Hung
Phai thu khach hang khac

Cong

b) Phai thu khach hang dai han

c) Phai thu ctia khach hang ngan han la cac bén lién quan
- Céng ty C phan Tan Cang Dong Van Ha Nam

Cong

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

-Céng ty TNHH TM & XD Son Huyén
- Cong ty TNHH Phuong Lam

31/12/2021

01/01/2021

146.382.526.868
91.718.642.400

41.900.000.000
36.368.257.700
13.450.384.700
54.663.884.468

201.610.872.569
135.205.340.300
33.846.063.000
41.900.000.000
35.698.460.000
23.760.817.300
66.405.532.269

146.382.526.868

36.368.2567.700

201.610.872.569

35.698.460.000

36.368.257.700

35.698.460.000

31/12/2021

01/01/2021

8.999.999.900

4.012.408.446

- Cac céng ty khac 7.892.160.473 8.661.378.641
Cong 16.892.160.373 12.673.787.087
Phai thu khac
31/12/2021 01/01/2021
) Gia tri Dy phong Gia tri Duw phéng

a) Ngan han 651.691.557 - 152.142.149 -
- Phai thu khac 501.721.557 - 5.691.129 E
- Tam trng 132.918.000 - 110.000.000 -
'NZ:'a‘ i e 17.052.000 . 17.052.000 <
- Cac khoan phai thu khac - - 19.399.020 -
- Céc khoan chi ho

b) Dai han 521.274.167.121 - 470.548.075.024 -

520.711.072.752
29.462.293.600
479.959.525.152
4.000.000.000

- Phai thu dai han khac

+ Téng Céng ty Phét trién
Nha va D6 thi Nam Ha Noi
+ Tién GPMB (2)

+ Trung tdm phét trién quy
dat thanh phé Phii Ly (3)

+ Trung tam phat trién quy
dét thi x& Duy Tién (4)

- Cam cb, thé chap, ky quy,

7.289.254.000

470.147.366.152
4.000.000.000
466.147.366.152

; 563.094.369 - 400.708.872 -
ky cwoc
Cong 521.925.858.678 - 470.700.217.173 -

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mot bé phan khéng tach roi ctia Bao céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

5.5

5.6

5.7

Maiu sé B 09-DN/HN
Pon vij tinh: VND

¢) Phai thu khac Ia cac bén lién quan

(1) Thda thuan lién danh ngay 05/07/2018 giva Cong ty C& phan DAu tw Phat trién Thanh Dat va Tong Céng ty
Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi v& viéc thure hién du an dau tuw xay dung tuyén dudng néi tir nut giao
Ng4 ba Hoa Mac dén duong BH-05 (tir Km0+00 dén Km2+560,41).

(2) Tién tam (¢ng cho Trung tam Phat trién Quy dat tinh Ha Nam dé Giai phéng mat bing cho dy an DPau tw Xay
dung Ha tang Khu céng nghiép Bong Van lll tinh Ha Nam.

(3) La khoan (rng truéc cho Trung tam phat trién qujl dét thanh phd Phu Ly dé bdi thwerng hé tro gidi phong mét
béing dw 4n " DAu tw xay dung ha tang ky thuat khu thwong mai, dich vu va nha & Thanh Dat tai xa Liém Tuyén va
x4 Liém Tiét, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam".

(4) La khoan (rng truéc cho Trung tam phat trién quy dat thi xa Duy Tién dé bdi thwdng giai phong mét bang d

4n "DAu tw xay dung Cang Yén Lénh Béc tai dia ban x& Chuyén Ngoai, thi x& Duy Tién, tinh Ha Nam”.

Hang ton kho

31/12/2021

01/01/2021

Gia goc

Dw phong

Gia goc

Dw phoéng

11.442.748.893
92.838.210.097
1.497.280.787

Nguyén vat liéu
Chi phi SXKD dé& dang
Thanh phém nhép kho

4.063.463.399
72.162.339.974
1.378.277.173
1.270.237.082

Hang hoa 5.887.546.422
Cong 111.665.786.199 78.874.317.628 -
Chi phi tra trwéc

31/12/2021 01/01/2021
a) Ngén han 587.118.439 -
- Chi phi ¢6ng cu dung cy xuét dung 587.118.439 -
b) Dai han 11.878.632.011 10.891.800.010

- Chi phi céng cu dung cu che phan bd
- Chi phi tra trwéc dai han khac

6.769.619.572
5.109.012.439

6.963.875.306
3.927.924.704

Cédng 12.465.750.450 10.891.800.010
Tai san dé& dang dai han

a) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

b) Xay dwng co’ ban d& dang 31/12/2021 01/01/2021

- Xay dwng co pén
+ Khéach san Bong Van
+ Dw an Cang Yén Lénh

575.728.082.614

4.094.310.415

789.454.307.809
1.815.663.203
2.776.094.454

+ D an Trung tam thwong mai Liém Tuyén 1.084.436.364 17.000.000
+ Dy én xay dung Gara6t6 743.825.273 -
+ D an khach san, trung tdm bén xe Thanh Dat 2.228.502.480 981.616.518

+ Dy an xay dung Co s& ha tdng KCN Déng Van I
Céng

567.577.008.082

783.863.933.634

575.728.082.614

789.454.307.809

)

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat la mét bo phéan khéng tach roi cua Bao cao tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
Dia chi: Pwong Nguy&n Thi Binh, phwong Thanh Chau, thanh pho Pht Ly, tinh Ha Nam

Mau sé B 09-DN/HN
Bon vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

5.11 Béat dong san dau tw

01/01/2021 Ting trong ndm ___ Giam trong nam 31/12/2021
Nguyén gia 646.978.821.960  193.497.911.501 - 840.476.733.461
Co s& ha tang 646.978.821.960  193.497.911.501 - 840.476.733.461
- Déu tw XDCB hoan thanh 191.123.026.301 191.123.026.301
- Chuyén tir TSCDHH sang 2.374.885.200 2.374.885.200
Gia trj hao mén liy ké (640.640.119.851)  (175.272.535.967) - (815.912.655.818)

Co s& ha tang (640.640.119.851)  (175.272.535.967) - (815.912.655.818)
- S6 khéu hao trong ndm (175.247.191.567) (175.247.191.567)
- Khéu hao chuyén ttr
T SCOHH saig (25.344.400) (25.344.400)
Gia trj con lai 6.338.702.109 18.225.375.534 . 24.564.077.643
Co s& ha tang 6.338.702.109 18.225.375.534 24.564.077.643
5.12 Loi thé thwong mai
a) Ngan han
b) Dai han
Gia tri loi thé thwong mai dau nam 17.678.915.267
Loi thé thwong mai tang trong ndm .
Gia tri loi thé thwong mai phan bé trong nam 2.209.864.407
Gia trj con lai ctia lgi thé thwong mai tai ngay
cubi nam tai chinh 15.469.050.860
Céng 15.469.050.860
513 Phai tra ngwoi ban 31/12/2021 01/01/2021
Gia tr Sb cé kha nang tra Gia i S ¢é kha nang tra
ey no no
3) Gias Kol g 101.287.492.701  101.287.492.701  198.799.649.959  198.799.649.959

ngwi ban ngén han
Cac khoan phai trd nguoi

i o . 2 62.528.444.450 62.528.444.450 92.215.801.093 92.215.801.093
ban chiém tir 10% trd 1én
~Cam 1y TNHH XSy dynp - - 4.312.456.630 4.312.456.630
Giao théng Long Nguyét
- Cong ty TNHH Huén Thu 3.500.000.000 3.500.000.000,00 12.874.065.000 12.874.065.000

- Cong ty TNHH San xuét va
TM Huyén Quy

- Trung tam Phat trién Quy
DAt huyén Duy Tién

26.631.000.000

26.631,000.000

11.790.049.063

26.631.000.000

11.790.049.063

26.631.000.000

- Téng Coéng ty Dau tw Phat

t#ién Nha va D6 thi Nam Ha 17.709.617.400 17.709.617.400 19.237.110.000 19.237.110.000
- Céng ty TNHH Xuan Twong 3.686.601.250 3.686.601.250 10.813.294.600 10.813.294.600
- Coéng ty TNHH Phong Dén 6.000.000.000 6.000.000.000 6.600.000 6.600.000

- Céng ty TNHH Xay dwng
Phtc Huynh

Cac khoan phai trd nguoi
ban khac

Cong

5.001.225.800

38.759.048.251

5.001.225.800

38.759.048.251

6.551.225.800

106.583.848.866

6.551.225.800

106.583.848.866

101.287.492.701

b) Cac khoan phai tra ngwéi ban dai han
¢) Phai tra ngwoi ban Ia cac bén lién quan

101.287.492.701

198.799.649.959

198.799.649.959

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhat la mot b6 phan khong tach roi ctia Bao céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DAU T PHAT TRIEN THANH BAT _
Dia chi: Bweng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, finh Ha Nam

Mau sé B 09-DN/HN
Don vj tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

5.14 Ngw&i mua tra tién trwée 31/12/2021 01/01/2021
a) Ngwoi mua tra tién trwée ngén han
- Co s& |l Bénh vién Bach Mai - HTKT 28.618.399.800 28.618.399.800
- Co s& |l Bénh vién Hiru nghj Viét Blirc - HTKT 50.798.017.600 50.798.017.600
- C6ng ty TNHH YKK Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam 77.124.846.870 -
- Cac khodn ngwoi mua tra tién trwede khac 6.317.264.010 5.414.742.913
Cong 162.858.528.280 84.831.160.313
b) Ngwei mua tra tra tién trwée la cac bén lién quan

5.15 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

P Sé da thwe
a) Phai nop 01/01/2021 Sophaindp oy triv trong 31/12/2021
trong nam n&m
-Thué GTGT 1.456.724.196 72.781.611.184 71 .375.7—43.734 2.859.591.646
- Thué TNDN 49.905.357.626 51.364.572.630 51.342.177.211 49.927.753.045
- Thué TNCN 17.821.705 1.863.482.923 825.065.818 1.056.238.810
- Thué bao vé moéi trudng va
cac loai thué khéc 72.984.174 301.556.419 204.382.117 170.158.476
- Thué Tai nguyén 1.962.630.000 7.404.071.218 7.781.649.546 1.585.051.672
- Phi, 1& phi va cac khoan
B phai nép khac 1.047.859.115 3.351.751.884 3.664.810.999 734.800.000
B Cong 54,463.376.816 137.067.046.258 135.196.829.425 56.333.593.649
b) Phai thu 01/01/2021 $6 phai thu S6 da thul bUtr® o 4,10/5094
) trong nam

- Thué GTGT 5 -
- Thué TNDN 280.832.041 - 275.709.050 5,122.991
Coéng 280.832.041 - _275.709.050 5.122.991
Quyét toan thué ciia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué
dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay
trén Bao cao tai chinh cé thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co' quan thué.

5.16 Chi phi phai tra 31/M12/2021 01/01/2021

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2021

a) Ngin han 6.666.362.246 17.111.422.918
- Trich trwdre chi phi kiém toan 187.000.000 185.000.000
- Chi phi thi céng phai tra 6.479.362.246 16.905.464.014
- Chi phi 1ai vay . 20.958.904
b) Dai han 424.547.284.202  723.034.074.560
- Chi phf thi céng phai tra 424 547.284.202  723.034.074.560
Cong 431.213.646.448  740.145.497.478

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat la mot bé phéan khong tach roi cua Bao cao tai chinh hop nhéat
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT _
Dia chi: Dwong Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

Maiu sé B 09-DN/HN
Pon vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic tai ngay 31/12/2021

5.17 Cac khoan phai tra khac 31/12/2021 01/01/2021
a) Ngén han 12.224.495.781 54.154.916.994
- Nhan ky quy, ky cuoc 12.054.787.000 48.862.737.469
- Bao hiém x& hoi 1.356.175 -
- Bdo hiém y té 244.112 -
- Bao hiém théat nghiép 108.494 -
- Phai tra phai nép khac 168.000.000 5.292.179.525
+ Phai tra vé cé tirc - 5.242.179.525
+ Céc khoén phai tra khac 168.000.000 50.000.000
b) Dai han 49.148.444.793 50.945.490.113
- Phai tra dai han khac 48.836.417.793 49.566.917.793

2.191.500.000
730.500.000
24.759.141.793
21.885.776.000
1.378.572.320

+ Céng ty C6 phén Cét Dai Loi (*) 2.191.500.000
+ Cong ty TNHH Dbong Phat (*) -
+ Phéi trd Ngan sach nha nwéc tinh Ha Nam 24.759.141.793
+ Phai trd Ngan sach Nha nwéc (**) 21.885.776.000
- Nhan ky quy, ky cuoc 312.027.000

Cong 61.372.940.574 105.100.407.107

(*) Nhan tién dau tw hop tac kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién.

(**) Quyét dinh sb6 295/QD-UBND cda Uy ban Nhan dén tinh Ha Nam ngay 31/01/2019 vé viéc phé duyét diéu
chinh quyét toan vén dau tw hoan thanh cong trinh tiéu dy an: Xay dyng hé théng cAp nwdc sach xa Liém Tuyén,
Liém Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thudc hop phan cép nwdc chuong trinh nwéc sach va vé sinh moi
trong dwa trén két qua tinh Ha Nam.

5.18 Dw phong phai tra 31/12/2021 01/01/2021
a) Ngén han - -
b) Dai han
- Du phong chi phi sita chira TSCD 196.049.710.005 161.353.103.587
Céng 196.049.710.005 161.353.103.587
La khodn dy phong trich lap sta chira co' s& ha tdng KCN trong cac nam tiép theo do Céng ty ghi nhan doanh thu
mot lan.

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhat la mot bo phan khéng tach roi cia Bao céo tai chinh hop nhét 29
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duong Nguyén Thi Binh, phwong Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2021

(*) Chi tiét nhu sau

Trich quy khen thwdng phuc loi:

Trich quy dau tw phat trién:

Tra cb tirc

Phat hanh téng vén bang nguén lgi nhuan sau thué
Phat hanh cb phiéu thwdng tir loi nhuan sau thué

1.182.744.851
37.437.704.057
8.248.665.900
27.494.720.000
4.910.000.000
79.273.834.808

Téng

Chi tiét vén gép cua chi s& hivu

Ty Ié s& hivu tai 31/12/2020

31/12/2021

Mau sé B 09-DN/HN

Bon vi tinh: VND

01/01/2021

Vén gop clia cac dbi twong khac

- Ong Nguyén Huy Cuwong 29,97% 89.152.800.000 71.980.000.000

-Ba Ngyyén Thanh Tam 5,00% 15.423.000.000 12.300.000.000

- Céc doi twong khac 65,03% 202.784.450.000 161.529.970.000

Cdng 100% 307.360.250.000 245.809.970.000

b) Cac giao dich vé vén véi cac chu s& hivu va phéan phéi cb tire, chia lgi nhuén

Vén dau tw ctia chu s& hivu Nam nay Nam trwée

- Vbn gop dau nam 274.955.530.000 245.809.970.000
32.404.720.000 29.145.560.000

- Vbn gop tang trong nam
- Vén gép gidm trong nam
- Vén go6p cubi nam

307.360.250.000

274.955.530.000

Cé tre, loi nhuan da chia 79.273.834.808 73.604.794.881
C6 phiéu 31/12/2021 01/01/2021
$6 lwong cé phiéu dang ky phat hanh 30.736.025 24.580.997
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng chiing 30.736.025 24.580.997
- C6 phiéu pho théng 30.736.025 24.580.997
- C6 phiéu wu dai - -
$é lwong c6 phiéu dang lwu hanh 30.736.025 24.580.997
- C6 phiéu phd théng 30.736.025 24.580.997
- C6 phiéu wu dai - -
* Ménh gia cé phiéu dang Iu hanh: 10.000 VND/cb phén - -
5.21 Lai co’ ban/ suy giam trén cé phiéu N#m nay Nam trwéc
Loi nhuan ké toan sau thué 119.193.005.418 115.714.152.374
Céc khoan diéu chinh tang hoc gidm lgi nhuan ké toan = -
d& xac dinh loi nhuan hoac 16 phan bé cho cb déng s& hiru ¢b phiéu = -
Cé phiéu lwu hanh binh quéan trong nam 28.845.750 22.060.773
L4i co’ ban/ suy giam trén cd phiéu 4132 5.245
Cac qf.u? ctia doanh nghiép 31/12/12021 01/01/2021
Quy dau tw phat trién 68.568.739.264 31.131.035.207
Qu§ khen thuéng phuc loi 3.488.649.038 1.669.041.575
Cong 72.057.388.302 32.800.076.782
522 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN 31/12/2021 01/01/2021
Ngoai té cac loai
+USD
- Ngan hang TMCP Céng thuvong Viét Nam - CN Ha Nam 146,43 167,07
- Ngén hang TMCP PAau tw va Phét trién Viét Nam - CN Ha Nam 6.183,00 6.183,00
- Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Thanh Xuan 15,85 31,59
- Ngan hang TMCP Quén doi - CN Ha Nam 10.165,00 10.165,00
- Ngén hang Sacombank Ha Nam 1,70 1,70
16.512 16.548

Téng

523 CAC THONG TIN KHAC DO DOANH NGHIEP TL¥ GIAI TRINH, THUYET MINH

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét la mot bo phan khong tach roi ctia Bao céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Dwéng Nguyén Thi Binh, phwong Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

DOANH HQP NHAT

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
- Doanh thu ban bé téng

- Doanh thu xay I13p

- Doanh thu cho thué co s& ha tang va quén Iy
- Doanh thu ban hang héa x&ng dau

- Doanh thu khac

Cong

Doanh thu cac bén lién quan

- Céng ty Cb phan Tan Cang - Dong Van Ha Nam
Cong

Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban

Céng

Gia vén hang ban va cung cap dich vu

- Gi4 vén ban bé téng

- Gia vén xay 1ap

- Gia vén cho thué co s& ha tang va quan ly

- Gia vén ban hang hoéa xang dau

- Gia vén khac

Coéng

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gtri, cho vay

Cadng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

L& chénh léch ty gia da thuc hién

L& chénh léch ty gia chwa thie hién

Cdng

Thu nhép khac

Lai tir hoat dong thanh Iy tai san c6 dinh

- Gia trj con lai va chi phi thanh ly

- Thu nhép khéc tir viéc thanh Iy tai san ¢6 dinh
Thu bdi thuwdng béo hiém

Cac khoan thu nhap khac

Céng

Chi phi khac

L tir hoat dong thanh Iy tai san cé dinh

- Gia tri con lai va chi phi thanh Iy

- Thu nhap khéc tir viéc thanh Iy tai san c6 dinh
Phat cham nop

Cac khodn phat vi pham hanh chinh

Chi ting hd xay dung nghfa trang va nha tinh nghia
Chi tng ho Covid 19

Chi ting hé Iap camera an ninh, néng thén

Cac khoan chi phi khac

Cdng

Nam nay

Mau sé B 09-DN/HN

Pon vj tinh: VND

Nam trwdc

43.878.170.087
126.776.295.405
449.982.479.262
37.153.009.900
35.515.104.034

43.513.879.318
105.210.913.840
548.499.429.442
26.883.308.077
23.410.732.863

693.305.058.688

747.518.263.540

——
_———

608.907.000 629.167.000
608.907.000 629.167.000
608.907.000 629.167.000
Nam nay Nam trwéc
- 2.880.106.950
- 2.880.106.950
Nam nay Nam trwéc
41.135.182.060 37.974.860.677
112.067.992.611 51.101.057.112
180.355.315.286 273.380.951.472
36.024.925.487 24.941.858.455
28.027.733.439 53.750.519.356

397.611.148.883

441.149.247.072

Nam nay

Nam trwdc

9.515.817.529

6.638.041.440

9.515.817.529

6.638.041.440

Nam nay Nam truwdc
3.966.347.283 3.592.026.263
1.248.500 17.405.031
552.985
3.967.595.783 3.609.984.279

Nam nay Nam trwdc
2.288.863.974 47.848.482
3.994.761.852 170.333.336
6.283.625.826 218.181.818
- 71.732.000
85.740.426 -
2.374.604.400 119.580.482

Nam nay Nam trwéc
268.162.127 174.942.322
909.071.218 4.874.942.322
640.909.091 4.700.000.000
48.271.977 426.780.090
389.617.829 674.308.140
50.000.000 630.000.000

300.000.000
60.000.000

37.491.504 31.938.085

1.153.543.437

1.937.968.637

Ban thuyét

minh Béo cao tai chinh hop nhét Ia mét bo phéan khong tach roi ciia Bao céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duong Nguyén Thi Binh, phweng Thanh Chau, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2021

6.8 Chi phiban hang va chi phi quan ly doanh nghiép Nam nay Nam trwéc

Céac khoan chi phi quéan ly doanh nghiép: 64.829.986.825 73.738.826.945
v gn A > R - o = " . > -

Eg}:it;t cac khoan chiém ttr 10% tré 1&n trén téng chi phi quan ly doanh 52 132.797.959 58.965.899.492
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh 1.275.491.397 566.713.601
Chi phi nhan céng 3.811.130.797 3.239.807.810
Dw phong chi phi stra chira 55.159.378.081
Chi phi dw phong 46.196.090.157 -
Chi phi thué mat béng 850.085.608 -
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 12.697.188.866 14.772.927.453
Céac khoan chi phi ban hang: 796.854.400 407.723.647
Chi phi nhan céng 630.6710.998 218.996.496
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 64.789.974 84.015.696
Chi phi dich vu mua ngoai 79.252.532 68.069.008
Chi phi bang tién khac 22.200.896 36.642.447

6.9 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té Nam nay_ Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 245.521.777.230 183.447.858.035
Chi phi nhan céng 36.443.481.877 12.007.172.267
Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh 196.822.896.946  287.013.868.393
Chi phi dw phong 46.196.090.157 55.159.378.081
Chi phi dich vu mua ngoai 17.977.522.848 56.751.353.269
Chi phi béng tién khac 6.892.543.275 25.440.266.883
Cong 549.854.312.333 619.819.896.928

6.10 Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh Nam nay Nam trwée
+ Céng ty Co phan Pau tw Phat trién Thanh Pat 4.534.647.632 6.304.466.558
+Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Ha tang Khu cong nghiép Péng
Van I tinh Ha Nam 46.648.825.935 44.742.973.885
+ Cong ty TNHH Thuong mai Bén xe Thanh Dat 181.099.063 -

_51.364.572.630 _ 51.047.440.443
4 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHU YEN TIEN TE HOP
" NHAT

7.1 Cac giao dich khong bing tién anh _hwéng dén Bao cao lwu chuyén tién té hop nhét trong twong lai

7.2 Cac khoén tién do doanh nghiép niam giir nhwng khéng dwoc siv dung

7.3 Sé tién di vay thwe thu trong ndm Nam nay Nam trwéc
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwéng 134.212.414.000 166.698.531.006
Cong 134.212.414.000 166.698.531.006

7.4 S tién da thyc tra géc vay trong nam Nim nay Nim trwéc
- Sé tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thuong 137.875.926.271 129.644.382.788
Cong 137.875.926.271 129.644.382.788

8. NHU’NG THONG TIN KHAC

8.1 Nhirng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhirng thdng tin tai chinh khac

8.2 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Mau sé B 09-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat la mét bé phan khong tach roi cua Béo céao tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT ‘
Dia chi: Dwong Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) Mau sé B 09-DN/HN

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

Pon vi tinh: VND

8.3.2 Bao cao bd phéan theo khu vie dia ly

8.4
8.5

(1)

(ii)

Bao cao bo phan theo khu vie dia ly (bao cao thir yéu): Bao céo bd phan theo khu vurc dia ly dua trén vi tri cta
khach hang tao ra doanh thu cho bd phan. Trong nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2021, hoat ddng san xuét
kinh doanh clia Céng ty phat sinh chi yéu tai tinh Ha Nam nén Cong ty khéng lap bao céo bd phan theo khu vire
dia 1y.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong nam tai chinh

Céng cu tai chinh

Cang ty chiu céc rli ro sau khi st dung cdng cu tai chinh:

- Rui ro thi trwéng

- Rdi ro tin dung

- RUi ro thanh khoan

Ban Téng giam déc chiu trach nhiém chung déi voi viéc thiét lap va giam sat nguyén tic quan Iy rdi ro tai chinh.
Ban Téng giam déc thiét 1ap cac chinh sach nh&m phat hién va phan tich cac rdi ro ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap
c4c bién phap kiém soat rii ro va cac han mirc rdi ro thich hop, va giam sat céc rdi ro va viéc thuc hién cac han
mirc riii ro. H& théng va chinh sach quan Iy rii ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhitng thay ddi clia cac
diu kién thi trwéng va hoat dong ctia Cong ty.

Ban Téng giam déc xem xét va théng nhat ap dung céc chinh sach quén Iy cho nhteng rdi ro noi trén nhu sau:

Rdi ro thi trwéng

RUii ro thi treong 1 rii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cla céc cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhitng thay déi clia gia thi trwong. R ro thi treong cé bén loai rdi ro: ri ro lai suat, rdi ro tién té, rdi ro
vé gia hang hoa va rii ro vé gia khac.

Rdi ro 1&i suét

RAi ro I4i suét Ia riii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cy tai chinh sé bién dong
theo nhirng thay ddi cia Iai suét thi treong. RUi ro thi treong do thay déi (& suét cia Céng ty chi yéu lién quan
dén tidn, cac khoan tién glri ngén han va cac khoan vay ctia Cong ty.

Céng ty quan Iy rdi ro I&i suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treong aé co duoc 13i suat co loi
cho muc dich ctia Céng ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rtii ro cta minh.

RUi ro vé ngoai té

RUi ro ngoai té 14 rii ro ma gia tri hop Iy cia cac ludng tién trong twong lai ctia cac cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhitng thay ddi ciia ty gia héi doai. Céng ty chiu riii ro do sy thay doi cla ty gia héi doai lien quan truc tiép
dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khéng thwe
hién dwoc nghfa vu clia minh, din dén tén that vé tai chinh. Cong ty c6 thé co ri ro tin dung tr cac hoat dong
kinh doanh ctia minh, va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gom tién glri ngan hang, cac khoan cho vay va cac
cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thwdng xuyén theo déi cac khoén phai thu khach hang chwa thu dwoc. Pbi vai cac khach hang lén, Cong
ty xem xét sw suy giam trong chét lwong tin dung cda tirng khach hang tai ngay 1ap béo cao. Céng ty tim cach duy
iri sw kiBm soat chit ché cac khoan phai thu tén dong va bé tri nhan sy kiém soat tin dung dé giam thiéu rdi ro tin
dung.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat la mot bo phan khéng tach roi ctia Bao cao tai chinh hop nhat 39
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Dwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chéu, thanh pho Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac tai ngay 31/12/2021

(iii)

Mau sé B 09-DN/HN
Bon vi tinh: VND

Céng ty sé lap dy phong gidm gié tri dé phan anh mirc d6 thiét hai woc tinh dbi véi phai thu khéch hang, phai thu
khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh ciia khodn dy phong gidm gia tri nay la khoan 16 cu thé co lién quan
dén murc do thiét hai cu thé dbi vaéi tirng khach hang.

Tién gvi ngan hang

C6ng ty chil yéu duy tri s6 dw tién gli tai cac ngén hang duoc nhidu ngwoi biét dén tai Viét Nam. Rui ro tin dung
ciia s du tién gl tai cac ngan hang dwoc quén Iy bdi bo phan ngan quy clia Cong ty theo chinh sach cia Céng
ty. Rui ro tin dung téi da ctia Cong ty dbi voi cac khodn muc trén ban can dbi ké toan tai ngay két thic nam tai
chinh Ia gia tri ghi s& nhu trinh bay trong Thuyét minh sb 5.1. Céng ty nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin dung
d6i véi khoan tién giri ngan hang la thap.

RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn 12 rii ro ma Coéng ty sé gép kho khan khi thirc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro
thanh khodn ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh co thei diém dao
han khac biét nhau.

Cong ty gidm thidu riii ro thanh khodn béing cach duy tri mét lwgng tien mét va cac khoan twong duong tién va céc
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Lanh dao cho rang d4 dé& dap wng cho cac hoat dong clia Cong ty va giam
thiéu rdi ro do nhirng bién déng clia ludng tién.

Bang dwoi day phan tich dbi v&i tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han cé
lién quan dwa trén ky han con lai tir ngay [ap bang can dbi ké toan dén ngay déo han theo hop ddng. Céac sb tién
dwoc trinh bay trong bang sau & cac ludng tién theo hop ddng khong chiét khéu. Viéc trinh bay théng tin tai san
tai chinh phi phai sinh Ia can thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy riii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan
dwoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuan.

31/112/2021

Gid tri ghi 6

Tién va cac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw

Phai thu khac

Tree:

Dw phong phai thu khé doi

Duw phong giam gia cac khoan dau tw
Téng céng

Cac khoan vay va no

Phéi trd ngudi ban

Phai tra, phai ndp khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuan

01/01/2021

Gia tri ghi s6

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Dau tw

Phai thu khac

Tree:

D phong phai thu khé doi

Téng cong

Dwéi 1 ndm

Tir 1 nam trér 1én

Tdng coéng

50.581.787.362
146.382.526.868
176.804.868.620
651.691.557

(12.474.933.579)

361.945.940.828

26.983.261.842
521.274.167.121

548.257.428.963

50.581.787.362
146.382.526.868
203.788.130.462
521.925.858.678

(12.474.933.579)

910.203.369.791

131.211.944.099
101.287.492.701

18.890.858.027
251.390.294.827

11.528.162.000

473.695.728.995
485.223.890.995

142.740.106.099
101.287.492.701
492.586.587.022
736.614.185.822

110.555.646.001

63.033.537.968

173.589.183.969

Dwéi 1 nam

Tir 1 ndm trée Ién

Téng cong

44.271.125.989
201.610.872.569
197.128.098.251
152.142.149

(1.162.449.840)
441.999.789.118

30.570.060.525
470.548.075.024

501.118.135.549

44.271.125.989
201.610.872.569
227.698.168.776
470.700.217.173

(1.162.449.840)
943.117.924.667

Ban thuyét minh B&o céo tai chinh hop nhét la mot bo phén khong tach rovi cua Béao cao tai chinh hop nhét
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cONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT

Dia chi: Duwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021

Cac khoan vay va ng
Phai trd nguwoi ban

Phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra

Téng cong
Chénh léch thanh khoan thuan

67.795.376.370
198.799.649.959
71.266.339.912
337.861.366.241

78.608.242.000

773.979.564.673
852.587.806.673

Mau sé B 09-DN/HN

Bon vi tinh: VND

146.403.618.370
198.799.649.959
845.245.904.585

1.190.449.172.914

104.138.422.877

(351.469.671.124)

(247.331.248.247)

Cong ty cho réng mirc A6 tap trung riii ro véi viéc tra no' la thap. Cong ty c6 kha nang thanh toan cac khoan no
dén han tir dong tién hoat déng kinh doanh va tién thu tr cac tai san tai chinh dao han.

(iv) Giatrihoply

Gia trj ghi sé dwoc tinh bing gia géc trir dw phong cla cac khoan phai thu ngén han, tién gvi ngan hang va cac
khoan phai trd nguoi ban va phai tra khac 1a gan bang voi gia tri hop ly cla ching.
Gia tri ghi sé

31/12/2021

01/01/2021

Giatri hop ly

31/12/2021

01/01/2021

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong
dwong tién

Cac khodn dau tw ndm git
dén ngay déo han

Phai thu khach hang va phai
thu khac

Tai sén khac

Tai san tai chinh san sang

50.581.787.362

176.804.868.620

668.308.385.546
604.696.355.307
203.788.130.462

44.271.125,989

197.128.098.251

671.148.639.902
814.461.649.547
227.698.158.776

50.581.787.362
176.804.868.620

655.833.451.967
604.696.355.307

")

44.271.125.989

197.128.098.251

669.986.190.062
814.461.649.547

(")

8.6

dé ban

Téng cdng 1.653.597.739.935 1.910.436.546.476 (*) (*)

No phai tra tai chinh

Vay va no 142.740.106.099  146.403.618.370  142.740.106.099 146.403.618.370
Phai trd nguwoi ban 101.287.492.701  198.799.649.959  101.287.492.701 198.799.649.959
Phai tra khac 61.372.940.574  105.100.407.107 61.372.940.574 105.100.407.107
Téng cong 305.400.539.374  450.303.675.436  305.400.539.374  450.303.675.436

(*) Lién quan dén viéc xéc dinh gia tri hop Iy cla cac tai san va no phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy

dinh tai diéu 28 Théng tw 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nédm 2009 ctia Bg Tai chinh, b&i vi khéng cé gia tri
niém yét trén thi treong cho cac tai san va n tai chinh nay va Chuén muyc Ké toan Vigt Nam, hé théng Ké toan
Viét Nam khong cé hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy trong tredng hop khong cé gia tri niem yét trén thi
trirding, CONg ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cda cac tai sén va no phai tré tai chinh nay cho muc dich thuyét minh.
Gia tri hop ly cla tai san va no phai tra tai chinh khéng duoc danh gia va xac dinh mot cach chinh thirc vao ngay
31/12/2021 va ngay 01/01/2021. Tuy nhién, Ban Téng giam ddc danh gia gia tri hop ly cla nhirng tai san va phai
tra tai chinh nay khéng cé chénh 1&ch trong yéu véi gi tri ghi sb clia chung tai ngay ket thic nam tai chinh.

Théng tin vé cac bén lién quan

Cac bén lién quan:
Trong nam tai chinh va tai ngay két thiic nam tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét 1a bén lién quan co giao dich

voi Cong ty:

Bén lién quan Dia diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cwong Ha Nam Cha tich HDQT
Ong Nguy&n Manh Tuyén Ha Nam 22: ;S;fc%?org ’,gg; 7|<|em e oinineing
Ba Nguyén Thanh Tam Ha Nam Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Hvu Thuyét Ha Noi Thanh vién HBQT
Ong Trén Viét Dlrc Ha Nam Téng Giam dbc
Ong Nguyén Quang Tri Ha Nam Pho Tdng giam dbc
Ong Nguyén Quang Anh Ha Nam Trwdng ban kiém soét
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CONG TY CO PHAN PAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT
Pia chi; Pwong Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chéu, thanh phéd Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo) M3u sé B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021 Pon vi tinh: VND
Ong Nguyén Birc Du Ha Nam Thanh vién ban kiém soat
Ong Pham Van Ha Ha Nam Thanh vién ban kiém soét
Céng ty C6 phén Tan Cang - Bong Van Ha Nam Ha Nam Cong ty lién két
Céng ty Cé phan Thwong mai Xay dung Tri Ding Ha Nam Cung thanh vién chi chét

8.7

8.8

8.9

Ngoai ra, con cac bén lién quan & cac ca nhan co lién quan dén Hoi ddng Quan tri, Ban Téng giam dbc va Ban
Kiém soéat nhw v, chéng, con.... theo phap luat quy dinh.

Giao dich v&i céc bén lién quan:

Ngoai giao dich v&i cac bén lién quan néu trén, nhiing giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong
n&m tai chinh bao gém:

Bén lién quan Nghiép vu Sé tién VND
Céng ty Cb phan Tan Cang - Déng Van Ha Nam  Bén hang hoa dich vu 669.797.700
Lwong va thil lao chi trd trong nam cho cac thanh vién HDQT, Ban Téng giam déc, Ban Kiém soat

Nam nay
Ho va tén Chirc vu (VND)
Ong Nguyén Huy Cuong Chd tich HBQT 430.767.456
Ong Tran Viét Dirc Téng Giam déc 91.205.385
Ong Nguy&n Manh Tuyén Phé Téng giam déc dén ngay 03/07/2021 79.234.338
Ong Nguyén Quang Tri Phé Tdng Giam déc 58.873.154
Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién HDQT 58.660.615
Ong Nguyén Birc Dy Thanh vién ban Kiém soat 88.640.000
Ong Pham Van Ha Thanh vién ban Kiém soat 70.787.115
Ong Nguyén Dai Dwong Phé Giam dbc cong ty con 297.553.383
Ong Pham Trung Kién Pho Giam déc cong ty con 59.957.100
Ong Nguyén Anh Bé Pho Giam dbc cong ty con 19.985.700
Ong Nguyén Hiru Thuyét Giam dbc cong ty con 149.225.454
Téng céng 1.404.889.700
Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh la sé ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
2020 ctia Cong ty C& phan DAu tw Phét trién Thanh Dat da duoc kiém toan b&i Cong ty TNHH PKF Vjét Nam.

Théng tin vé hoat déng lién tuc
Bao c&o tai chinh hop nhét nay dwoc [ap trén co sé hoat dong lién tuc.
Nhibng thoéng tin khac
Ngoai nhirng théng tin da trinh bay trén, trong nam Cong ty khéng o su kién trong yéu nao xay ra doi héi phai
trinh bay hay céng bé trén Bao cao tai chinh hop nhét.
Ha Nam, ngay 30 thang 03 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH Pic lap — T do — Hanh phiic
AT T s
S6: £%./2022/CV Ha Nam, ngay30 thang 03 nam 2022

V/v: Gidi trinh chénh léch LNST nam
2021

Kinh guri: - Uy ban Chitng khodn Nha nuéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha ndi

Tén Cong ty : Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Dat

Dia chi tru s& chinh : Duong Nguyén Thi Pinh, phuéng Thanh Chau, thanh
phé Phi Ly, tinh Ha Nam

Ma chimgkhoan : DTD

Can cir Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tdi chinh hudng
dan vé Cong bé théng tin trén thi trong chung khoan.

Cén cir vao Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2021 va Bdo cdo tai chinh kiém
todn nim 2020 ciia Céng ty C6 phan Pau twe Phat trién Thanh Pat giri Uy ban Chiimg
khodn Nha nucde va So Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Céng ty Cb phin Pau tu Phat trién Thanh Pat xin dwoc giai trinh vé truong hop

chénh I&ch lgi nhudn sau thué TNDN tai Béo cao tai chinh riéng va hop nhét cho nam //

chinh riéng ya hop nhét Quy IV nam 2021, cu thé nhu sau:

/ _T
Vi \51 0019

_~|.

S/ CONg

k \ “lsm Ti

tai chinh 2021 da kiém todn ctia Céng ty c6 chénh l6ch qui 5% so véi Béo céo tal({’ =/ CPPA
oif

\THANH

- Loi nhuin sau thué TNDN tai BCTC neng nim 2021 da kiém todn 1a \%p o

99.306.630.692 ddng, glam 5,36% so v&i LNST lily ké tai BCTC riéng Quy IV nim
2021 12 104.927.021.902 ddng.

- Loi nhuin sau thué TNDN tai BCTC hop nhét nim 2021 d3 kidm toan 1a
185.779.090.489 déng, giam 6,11% so voi LNST lity ké tai BCTC hop nht Quy IV
nam 2021 14 197.865.370.263 déng.

Nguyén nhin: Chénh léch giam LNST trén 5% truwée va sau kiém todn

Péi v6i Bdo cdo tai chinh kiém todn riéng nim 2021:

- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu trén BCTC riéng ndm 2021 d2 kiém
todn 12 344.117.981.905 dong, 16n hon 4.196.980.000 dong, twong dwong 1,23% so
v6i Lity ké doanh thu ban hang va cung cdp dich vu trén BCTC riéng Quy IV niim
2021 12 339.921.001,905 d6ng. Pong thdi, gid vén trén BCTC riéng nim 2021 di kiém
toan cling ting cao hon so véi BCTC riéng Quy IV ndm 2021. Trong do, ty 1€ tang cua
gid von la nhiéu hon so véi muc ting doanh thu (Cu thé: gia von bé tong, gid von xay
1dp va cac gia von khac déu ting).

Ngoai ra, chi phi tai chinh trén BCTC riéng nam 2021 da kiém todn ciing c6 cao
hon tuong dbi so véi BCTC riéng nim 2021 d3 kiém todn, dan téi mic LNST trén

Q_(;":\.



BCTC riéng nam 2021 di kiém toan thép hon so vdi lity ké chi tiéu nay trén BCTC
riéng nam 2021 d3 kiém toan. Con lai, cic hoat dong khéc ctia cong ty khong c6 su
chénh 1&ch 16n ndo giita BCTC riéng nim 2021 di kiém toan va BCTC riéng nim
2021 da kiém todn.

Péi véi Bao cdo tai chinh kiém toan hop nhét nim 2021:

- Doanh thu ban hang va cung cip dich vu trén BCTC hop nhét nam 2021 da
kiém ton 12 693.305.058.688 dong, 16n hon 4.196.980.000 dong, twong duong 0,61%
so véi Lity k& doanh thu ban hang va cung c¢ip dich vu trén BCTC hop nhit Quy IV
nam 2021 1 689.108.078.688 ddng. Pdng thoi, gid von trén BCTC hop nhit nim 2021
d3 kiém toan ciing ting cao hon so véi BCTC hop nhat Quy IV ndm 2021. Trong do,
1é ting gi4 vbn 1a nhidu hon so v6i mie ting doanh thu (Cu thé: gid vén bé tong ting).

Ngoai ra chi phi quan 1y doanh nghiép trén BCTC hop nhat nim 2021 di kiém
todn cling cao hon dén 12.168.854.925 ddng, dan téi mirc LNST trén BCTC hop nhét
nim 2021 di kiém toan thip hon so véi liy ké chi tiéu nay trén BCTC hop nhit nim
2021 da kiém toan. Con lai, cac hoat dong khac cua céng ty khong c6 su chénh 1éch
l6m nao gitra BCTC hop nhit nim 2021 d kiém toan va BCTC hop nhit nim 2021 da
kiém toan.

Trén day 14 cdc giai trinh ctia Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién Thanh Dat vé
lgi nhudn sau thué TNDN tai Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit nam 2021 di duoc
kiém toan clia Cong ty c6 chénh léch quzi' 5% so v&i Bao céo tai chinh riéng va hop
nhét Quy IV niam 2021.
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