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cONG TY €O PHAN VICTORY CAPITAL

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty Cd phan Victory Capital (sau déy goi tat 1a “Cdng ty me”) trinh bay béo
c4o clia minh cling v&i Béo céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2021 bao gdm Béo céo tai chinh ctia Cdng ty me va cong ty con (goi chung la “Cong ty”).

Khai (]llflt,\'é Cong ty me o \ ‘
Céng ty Co phan Victory Capital (tén cii la Cong ty CO phan Dau tu Ha téng va D6 thi Dau khi) hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép so 0305284081, dang ky lan dau ngay 29 thang 10

ndm 2007 va dang ky thay ddi lan the 14 ngay 04 thang 3 nim 2022 do S& K& hoach va Piu tu TP. H6
Chi Minh cép.

Tru so hoat dong

- Diachi : 12 Tan Trao, phudng Tan Pha, Quén 7, TP. Hd Chi Minh
- Piénthoai :+84 (028) 5416 1020
- Fax :+84 (028) 5416 1021

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty me theo Gidy chiig nhén diang ky doanh nghiép la:

o  Dau tu xiy dung va kinh doanh ha tang ky thuat khu cong nghiép; Dau tu xdy dung va kinh doanh
khu dén cur, khu dé thi, vin phong, cang bién, cang séng; Cho thué kho bii, nha xuéng; Kinh doanh
bét dong san;

o  Dau tu xdy dyng, kinh doanh khach san (khong hoat dong tai try so);

o Mua bén vt tu, thiét bj nganh xay dung;

e Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong (khong hoat dong tai tru so);

o Khai thac, xir Iy va cung cap nuéce (khéng hoat dong tai tru s6);

e Thu gom rac thai khong doc hai (khong hoat dong tai tru so);

o Xy dung cdng trinh cong ich;

o Bao dudng, stra chita 6 td va xe c6 dong co khac (khéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai try so); '

o T chirc gidi thiéu va xtic tién thuong mai (khdng thyc hién cac higu (ing chay, nd; khéng sir dung
chét nd, chit chay, héa chét lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh van nghé, sy kién,
phim anh);

o Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri (trr kinh doanh vii trudng, phong tra ca nhac va khong
thue hién cac hiéu (g chay, no; khong sir dung chét nd, chit chay, hoa chit lam dao cu, dung cu
thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kign, phim anh);

o Hoat ddng ctia cac co sO thé thao (trir hoat dong ctia céc san nhay);

o Hoat dong khu vui choi tré em, bé boi (trir hoat dong san nhay; trir kinh doanh tro choti dién tir co
thuong danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi ¢6 thudng trén mang);

e Tu van dau tu (tedr tu vén tai chinh, ké toan, phap luét);

o Quan ly bit dong san; San giao dich bét dong san;

o Quan ly bit dong san; San giao dich bit dong san;

o Giam sat thi cong xdy dung cong trinh dén dung va cong nghiép; Giam sat thi cong xay dung cong
trinh giao théng (cang, dudng thuy); Lap du an dau tu xdy dung cong trinh; Lap dy toan va tong dur
toan; Tu van dau thﬁu; Tham tra du an; Tu van xay dung;

e Quang cdo;

o V& sinh nha ctra va cac cong trinh khac (trir dich vy xdng hoi, khir tring);

o Dich vy chdm séc va duy tii canh quan;

o Lép dat hé thong ce"'np, thoat nude, hé thong sudi va diéu hoa khéng khi (trir lép dat cac thiét bi dién
lanh (thiét bi cép déng, kho lanh, may da, diéu hoa khong khi, lam lanh nude) sir dung ga lanh R22
trong linh vye ché bién thuy hai san va trir gia cong co khi, ti ché phé thai, xi ma dién tai tru so);

o  Lip dit hé théng xay dung khéc;

o  Lép diit hé théng xay dung khéc;

o Hoat dong xdy dyung chuyén dyung khac;
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Hoat d(;mg dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vio dau (trir dich vy ldy lai tai
san, may thu tién xu do xe, hoat dong ddu gia doc lap, quan ly va bdo vé trat ty tai céc cho);

Hoat dong cuia try s& viin phong;
Dich vu hé thong bao dam an toan;
Dich vu ho trg tong hop;

Vé sinh chung nha cra (trir dich vy x6ng hoi khir triing);
Dich vu hanh chinh van phong tong hop;

Photo, chuén bj tai liéu va cac hoat déng hé trg van phong déc biét khac;

Xay dung nha dé &;

Xay dyng nha khong dé &;

Xay dung cong trinh dudng sit;
Xday dung cong trinh dudng bg;
Xdy dung cong trinh thiy;

o XAy dyng cong trinh khai khoéng;
o  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;
o Xay dung cdng trinh ky thudt dan dung khéc;

e Phada;
e  Chuan bi mat bang,
o Lap dat h¢ thong dién.

Hi dong qu'm tri va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly ctia Céng ty me trong nam va cho dén thoi

diém lap bao céo niy bao gom:

Hpi dong quan fri
Ho va tén

Chirc vu

Ngay bo nhiém/tai bo nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Trung Tri
Ong Nguyén Tan Thy
Ong Nguyén Trung Tri

Ong Nguyén Quang Hung

Ong Duong Vin Viét

éng Nguyén Tuén Anh
Ong Poan Hitu Tric

Ong Tran Ngoc Lam

Ong Ha Quang An

Ong Rainer Frey

Ong David Maurice Jackson

Ban kiém sodt
Ho va tén

Chu tich
Chua tich
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién
Thanh vién doc lap
Thanh vién
Thanh vién doc lap
Thanh vién ddc ldp
Thanh vién
Thanh vién

Chure vu

Mién nhiém ngay 14 thang 5 nam 2021
Bé nhiém ngay 14 thang 5 ndm 2021

B6 nhiém ngay 14 thang 5 nam 2021
Mién nhiém ngay 28 thang 02 nam 2022
Téi bd nhiém ngay 14 thang 5 ndm 2021
Mién nhiém ngay 28 thang 02 ndm 2022
B& nhiém ngay 14 thang 5 nim 2021

B& nhiém ngay 14 thang 5 ndam 2021
Mién nhiém ngay 14 thang 5 nim 2021
Mién nhiém ngay 14 thang 5 nam 2021
Mién nhiém ngdy 14 thang 5 nam 2021
B& nhiém ngay 28 thang 02 nam 2022
B6 nhiém ngay 28 thang 02 nam 2022

Ngay bd nhigm/tai b nhiém/mién nhiém

Béa Tir Thi Vy Uyén
Ong Ha Quang An

Ong Nguyén Trong Tin

Ba Vi Thi Cham

Ba Pham Thi Lan Phuong
Ong Pham Hoang Nhan
Ong Nguyén Tan Dat

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Tai bo nhiém ngay 19 thang 5 nam 2021
Bd nhiém ngay 14 thang 5 nim 2021
Mién nhiém ngay 28 thang 02 nim 2022
B nhiém ngay 14 thang 5 nam 2021
Mién nhiém ngdy 28 thang 02 nam 2022
Mién nhiém ngay 14 thang 5 nam 2021
Mién nhiém ngay 14 thang S nim 2021
Bb nhiém ngay 28 thang 02 nam 2022
B nhiém ngay 28 thang 02 nam 2022
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Ban Tong Gidam doc

Ho vatén Chire vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyen Thanh Tuén Tong Giam doc Bd nhiém ngay 28 thang 3 niam 2022

Ong Nguyén Pha Hing Tbng Giam déc B& nhiém ngay 10 thang 6 nam 2021
Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 28 thang 3 ndm 2022
Phé Téng Giam doc ~ Bo nhi¢m ngay 28 thang 3 nim 2022

(?ng Nguyén Quang Hung Giam dbc Mién nhiém ngay 10 thang 6 nam 2021

Ong Ngo Bui Ngoc Pho Giam dbc Mién nhiém ngay 23 thang 8 nam 2021

Ong Pham Manh Hai Pho Téng Giam déc B4 nhiém ngay 28 thang 3 nim 2022

Pai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao cdo nay nhu sau:

Ho va tén Chtic vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Thanh Tuén Tong Giam déc B6 nhiém ngay 28 thang 3 nam 2022

Ong Nguyén Phi Hiing Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 10 thang 6 nim 2021
Mién nhiém ngay 28 thang 3 nam 2022

Ong Nguyén Quang Hung Giam dbc Mién nhiém ngay 10 thang 6 nim 2021

Ong Nguyén Thanh Tuan da ty quyen cho Ong Pham Manh Hai - Phé Téng Giam dbc ky Bdo cao tai
chinh horp nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 theo Giy ty quyén sb 07/UQ-
VCG ngay 28 thang 3 nam 2022.

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C di dugce chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh hop nhit cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 ctia Cdng ty.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam dée

Ban Téng Giam déc Cong ty me chju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh hop nhat phan anh trung thue

va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t& hop

nhét ctia Céng ty trong nam. Tlong viéc 14p Bdo céo tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam déc phai:

o Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cich n hét quén;

e Thuc hién cic xét doan va céc ude tinh mt cach hop ly va théin trong;

o Neéu 10 céc chuan muc ké todn ap dung cho Céng ty co dugc tudn thi hay khong va tit ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nht;

o Lép Bdo cdo tai chinh hop nhit trén co s& hoat déng lién tyc trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty s tiép tuc hoat dong lién tuc;

o  Thiét lap va thyce hién hé thong kiém soat ndi b mot cach hiru higu nham han ché rui ro c6 sai sot
trong yéu do gian ldn hodc nham ldn trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat,

Ban Tdng Giam dbc dam bao céc sb ké toan thich hop dugce luu gii day du dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty voi mirc d6 chinh xéc hop ly tai bt ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tudn thu
ché dé ké todn 4p dung. Ban Tong Giam déc cling chiu trach nhiém bao v¢ an toan tai san ctia.Cong ty
va do dd da thye hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian ldn va cac vi

pham khac.

Ban Téne Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhat.
o o "
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Phé duyét Bdo cao tai chinh hgp nhit

Ban Téng Giam ddc phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhét da
phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12
nam 2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét
cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi cic chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat.

mit Ban Tong

Oaggatts
~“Pham Manh Hai
Phé Téng Giam doc

Ngay 31 thang 3 nam 2022
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Sé: 1.0906/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Chung t6i da klem toan Béo céo tai chinh hqp nhét kém theo cuia Cong ty Cb phén Vlctory Capital (tén cii la Cong
ty C6 phin Pau tu Ha tang va Dé thj DAu khi, sau day goi tit 1a “Cong ty me”), va cong ty con (goi chung la
“Cong ty”), dugc 1ap ngdy 31 thdng 3 ndm 2022, tir trang 08 dén trang 37, bao gom Béng can ddi ké toan hop
nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bdo cdo luu chuyén tién té
hop nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngdy va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét.

Trach nhi¢m cia Ban Tong Gidm dbce

Ban Tong Giam dbc Cong ty me chiju trach nhigm vé vigc 14p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do K& todn doanh nghiép Vit Nam va cdc quy
dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va hmh bay Bdo cdo tai chinh hQ’p nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bé ma Ban Tong Giam doc xéc dinh 1 cAn thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat
khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhim 1an.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t6i [4 dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhit dya trén két qua ctia CllQC kiém toén.
Chiing tbi da tién hanh kiém toan theo céc chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn mye ndy yéu cdu chiing t6i
tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach va thyc hién cudc klem toan dé dat
dugce sur dam bao hop Iy vé viée liéu Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cd con sai sot trong yeu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thue hién céc thi tuc nhdm thu thdp cac bing chimg kiém toan vé& céc sb liéu va
thuyét minh trén Bdo céo i chinh hgp nhét. C4c thu tuc kiém toén dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sét trong yeu trong Bdo cdo tai chinh hop nhit do gian 1an hodc nhim Ian.
Khi thye hién danh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soat IlQl bd cuia Cong ty lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nham thiét k& céc thu tyc kidm toan pht hop véi
tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham myc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cua kiém soat ndi b ctia Cong ty.
Cong viée kiém toan cling bao gom danh gid tinh thich hop ciia céc chinh sich ké toan dugc 4 ap dung va tinh hop
Iy ctia cdc udc tinh ké todn ctia Ban Tdng Giam ddc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh
hop nht.

Chung toi tin tucmg rang cac bang chiing kiém toan ma chiing t6i da thu thap duge la ddy da va thich hop dé lam
co sG cho y kien kiem todn ngoai trir ciia chiing téi.

Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai triv
o  Chiing t6i chua thu thap duge diy du bing chimg kiém toan thich hop vé céc khoan cong ng ¢6 s6 du theo sb
sach tai ngay 31 thang 12 nam 2021 nhu sau:
- Céc khoan phal thu tién phat chdm tién do tir cac bén thi cong cong trinh theo céc diéu khoan ctia hop
ddng va tién phat cham thanh toan vdi tong 56 nen la 75.120.246.333 VND (tai ngay 31 thang 12 nam
2020 la 75.120.246.333 VND) (xem thuyet minh sé V.5 trong Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop
nhat).
- Khoan phai thu Cong ty TNHH Benh v1¢n Pa khoa Anh Minh (trude kia la Céng ty TNHH Bénh vién
Pa khoa qubc té Vii Anh) véi sb tién la 61.331.801.667 VND (tai ngdy 31 thang 12 niam 2020 la
61.331.801.667 VND) (xem thuyet minh sb V.5 trong Ban thuyet minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit).
- Khoan ng phai thu tir Céng ty C6 phan Van Khai Thanh véi s6 tlen 14 36.000.000.000 VND (tai ngay 31
théng 12 ndm 2020 14 36.000.000.000 VND) (xem thuyét minh s6 V.5 trong Ban thuyét minh Béo céo tai
chinh hop nhét).

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 6
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




C bakertilly
A&C

- Céc khoan ng phai thu va phai trd Céng ty C6 phan Bau tu va Dich vu Sao Kim véi sé tién 1in [uot 14
134.349.539.732 VND va 126.088.654.577 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2020 c6 sb tién lan luot 14
99.845.489.732 VND va 92.296.522.672 VND) (xem cic thuyét minh sb V.3a, V.5, V.13, V.17va V.19a
trong Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét).

- Céc khoan phai thu khach hang mua cin ho dy dn Chung cu cao ting My Phu da qud han thanh toan tai |
ngay 31 thang 12 nim 2021 voi s6 tién la 26.432.044.294 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la |
27.968.810.582 VND) (xem thuyét minh s6 V.3a trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhat). |

Chiing t6i khong thé xdc dinh anh hudng cua céc khoan cong no trén dén chi tidu “Loi nhuan sau thué chua
phan phoi” (mé s6 421) trén Bang can doi ké toan hop nhét. Do do, chung t6i khong thé xéc dinh liéu ¢ can
thiet phai diéu chinh cdc so liéu nay hay khong.

e Trong nam 2012, Cong ty da hach toan bu trir cong no phai thu déi véi Cong ty C6 phin Dau tu va Xay lap
Déu khi Sai Gon (“PVC-SG™) véi ng phai tra Céng ty Cé phin Pu tu Diu khi My Phi véi sb tién
18.927.755.598 VND nhung chura ¢6 xéc nhdn ctia PVC-SG. Tai ngay lap bdo cdo nay, Cong ty van chua cé
xdc nhdn cia PVC-SG vé viée b trir cdng ngy nay.

e Trong nam 2019 Céng ty da ghi nhan mot khoan thu nhap la tién dat coc cho viée chuyén nhugng von eop tai
Dur an Nha ¢ thuong mai Tuong Binh Higp cua Cong ty Co ph?m Van Khoi Thanh véi sd tién la
4.000.000.000 VND. Vigc ghi nhan khoan thu nhép nay trong nim 2019 1a chua pht hgp véi yéu cau cia ;
Chuan mue K& toan Viét Nam sd 18 (“VAS 187) — “Doanh thu va thu nhip khac”. Néu ghi nhan dung theo i
VAS 18 thi chi tiéu “Phai thu ngén han khac” (mi s6 136) va chi tiéu “Loi nhuan sau thué chua phan phbi”
(md s6 421) tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va tai ngay 31 thang 12 nam 2020 trén Bang cin dbi ké toan hop
nhét sé giam di véi ciing s6 tién 1a 4.000.000.000 VND.

e Trong cic nam truée Coéng ty két chuyén chi phi gia vén cia cdc can ho va van phong da bén cua Du én
Petroland Tower theo dién tich trén hgp dong chuyén nhuong va dién tich ban giao cho khé4ch hang, thay vi
phai ghi nhén chi phi gid vén bao gdm ca chi phi xdy dung cho phan dién tich céc tién ich chung cua céc
tang. Chi phi cho phan dién tich cdc tién ich chung con lai & timg tang dang duge Cong ty ghi nhén la tai san

¢b dinh hiru hinh. Viéc ghi nhén tai san ¢b dinh hitu hinh déi voi phén dién tich chung nhu trén 1a khéng phu

hop. Néu chi phi xdy dung cta phan dién tich cdc tién ich chung ctia c4c ting duge ghi nhan vao gia von hang
ban cdc ndm trudce thi nguyén gia tai san cb dinh s& giam di 21.468.688.307 VND, hao mon lity ké tuong Uing

tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020 sé giam lan luot 1a 2.420.631.022 VND va 04
1.866.744.730 VND. Khi do, chi tiéu “Loi nhuin sau thué chua phan phdi” (ma sé 421) trén Béng cén débi ké r")q|
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va tai ngay 31 thang 12 nam 2020 sé giam lan luot 1a 19.048.057.285 NH
VND va 19.601.943.577 VND. 0"
° Trong ndm Cong ty ghi nhén ting doanh thu 13.165.078.461 VND tuong img thué gid trj gia tang phai nop \
giam do xdc dinh lai phan gia tri quyén sir dung dét khong chiu thué gia rj gia tang cla cac cin ho da ban -
trong céc nam trude ma khéng didu chinh hi té, 1am cho lgi nhudn nam nay tang va cdc chi tiéu “Thué gi4 tri -1

gia tang duoc khau trir” (ma s6 152), “Loi nhuén sau thué chua phén phdi” (ma sb 421) tai ngay 31 thang 12
nam 2020 trén Bang céan doi ké toan hop nhat giam véi ciing s6 tién la 13.165.078.461 VND.

Y kién kiém todn ngoai triv

Theo y kién cua chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia cac vin dé néu tai doan “Co sd cuia y kién kiém toan ngoai
trlr”, Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
hop nhat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh
hinh luu chuyén tien € hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngdy, phtl hop véi cac chuin muc ké toan Viét
Nam, Ché dé Ké& toan doanh nghiép Vi¢t Nam va cac quy dinh phédp ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao
céo tai chinh hop nhét.

-
5).’ B
R A T as
guyen iing - ong Giiam doc Nguyén Thi Ngoc Quynh - Kiém todn vién
8o Gidy CNDEFN kiém todn: 0100-2018-008-1 Sé Gidy CNDKHN kiém todn: 0327-2018-008-1

TP. H6 Chi Minh, ngay 31 théng 3 nam 2022

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 7



CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
Dja chi: 12 Tan Trao, phudng Téan Phu, Quén 7, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

A -

o — =

W P e

_OO:-JG\LJ'J:.L,Jm._._.

V.

™

N

II.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndim 2021

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

- A 2 - o a2
Tien va cdc khoan twong duwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Piu tur tai chinh ngan han

Chimng khoan Kinh doanh

Dy phong giam gia chirng khodn kinh doanh
Béu tu ndm giir dén ngay dao han

Cic khoan phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xdy dyung
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi

Tai san thiéu chr xir Iy

Hang tdn kho
Hang tdn kho
Du phong giam gi4 hang ton kho

Tai sin ngéin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi4 trj gia tang dugc khau trit

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Mi
sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3a

V4

V.5
V.6

V.7

V.15

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing vai Ban thuyét minh Beio cdo tai chinh hap nhdt

.4 A -
S0 cudi nam

Don vj tinh: VND

So diu nim

941.628.482,291

210.211.785.812
6.816.785.812
203.395.000.000

27.726.430.029

27.726.430.029

573.073.584.451
221.949.375.861
4.770.695.789

350.950.939.785
(4.597.426.934)

102.158.047.475
102.158.047.475

28.458.634.524

82.916.250
14.166.628.972
14.209.089.302

877.511.330.371

23.044.463.651
8.544.463.651
14.500.000.000

157.526.430.029

157.526.430.029

527.275.241.409
185.196.160.507
2.960.445.588

343.716.062.298
(4.597.426.984)

148.935.490.098
148.935.490.098

20.729.705.184
17.392.786
6.502.288.374
14.210.024.024
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Pia chi: 12 Téan Tréo, phudng Tén Pht, Quéan 7, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Biing cin dbi ké toan hop nhét (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dii han

Phai thu dai han cta khéach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé déi

N AW N

II. TAisan cd dinh

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san c¢d dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mén liiy ké

[II. BAt djng sin diu tu
- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon liy ké

IV. Taisin d& dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

Y. Piu tw tdi chinh dai han
Pau tur vao cong ty con

PAu tr vao cong ty lién doanh, lién két

1
2
3. Déu tu gop von vao don vi khic
4. Duy phong dau tu tai chinh dai han
5. Déu tu ndm giir dén ngay ddo han
V1. Tai sdan dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhdp hodan lai

Tai san dai han khac
Loi thé thuong mai

1

2.

3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
4

5

TONG CONG TAI SAN

Ma
s0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.3b

V.8

V9

V.10

Bdo edo nay phdi dirge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nht

£ A w
S0 cudi nim

A o
S6 diu nam

263.391.807.376

74.872.798.694
74.872.798.694

99,229.717.382
85.226.750.689
110.515.332.433
(25.288.581.744)

14.002.966.693
17.807.600.782
(3.804.634.089)

89.172.464.733
107.065.178.310
(17.892.713.577)

116.826.567
116.826.567

271.307.126.580

76.428.778.072
76.428.778.072

102.062.381.614
87.660.685.041
110.422.156.433
(22.761.471.392)

14.401.696.573
17.807.600.782
(3.405.904.209)

91.693.604.714
107.065.178.310
(15.371.573.596)

1.041.981.818

1.041.981.818

80.380.362
80.380.362

1.205.020.289.667

1.148.818.4506.951
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CONG TY €O PHAN VICTORY CAPITAL

Pia chi: 12 Tan Trao, phudng Tan Phi, Quén 7, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nam 2021

Bang can dbi ké toan hop nhét (tiép theo)

CHI TIEU
C- NQ PHAI TRA
1. No ngin han
I.  Phai tra ngudi ban ngén han
2, Ngudi mua tra tién trude ngan han
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han
6. Phai tra ngi bo ngén han
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung
8. Doanh thu chua thyc hién ngﬁn han
9. Phai tra ngén han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
11. Du phong phai trd ngén han
12. Quy khen thudng, phic lgi
13. Quy binh én gia
14, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
II. No dai han
1. Phai tra ngudi ban dai han
2. Ngudi mua tra tién truée dai han
3. Chi phi phai tra dai han
4. Phai tra ndi bé vé& vdn kinh doanh
5. Phai tra ndi bd dai han
6. Doanh thu chua thye hién dai han
7. Phai tra dai han khac
8.  Vay vang thué tai chinh dai han
9. Tréi phiéu chuyén déi
10. Cb phiéu vu dai
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra
12. Du phong phai tra dai han
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma
s0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.13
V.14
V.15
V.16
V.17

V.18
V.19a, ¢

V.18

V.19b, ¢

Bdo cdo nay phai dirge doc ciing vai Ban thuvét minh Béo cda i chinh hop nhat

A Lo
S0 cudi nam

So diu ndim

444.347.250.832

426.772.583.215
127.895.273.256
2.846.390.766
81.866.779
1.532.051.325
100.153.635.150

400.245.030
193.863.120.909

17.574.667.617

5.237.890.927
12.336.776.690

416.227.213.890

398.568.412.145
97.469.262.822
5.544.388.806
2.498.877.570
123.808.212
100.111.357.531

762.530.324
192.058.186.880

17.658.801.745

5.473.831.957

12.184.969.788




CONG TY cO PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tén Trao, phudng Tan Pha, Qudn 7, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

S

Bang cin ddi ké toan hop nhit (tiép theo)

B

Ma  Thu )'ét
CHI TIEU s6  minh S6 cudi nam S6 dfiu nim
D- VON CHU SO HUU 400 760.673.038.835 732.591.243.061 |
I.  Vén chii s& hitu 410 760.673.038.835 732.591.243.061 %
1. Vén gop ciia chii & hitu 411 V.20 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 ,-3
: Co phfé"u phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 i‘
- Cé phiéw wu dai 411b - - ~
2. Thang du vén ¢d phan 412 - - ‘;;
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - - ‘
4. Vén khic ciia chi s¢ hitu 414 * - :
5. Co phiéu quy 415 V.20 (7.866.485.920) (7.866.485.920) ;
6. Chénh léch danh gié lai t3i san 416 - - '
7. Chénh léch ty gia héi doi 417 . = !
8. Quf diu tr phat trién 418 V.20 23.458.924.626 23.458.924.626
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thuge vén chit sé hiru 420 = - }
I1. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 421 V.20 (266.921.678.5%0) (294.080.864.709) 1
- Loi nhugn sau thué chua phéin phoi |
liiy ké dén cuéi ky truée 421a (295.003.474.364) (294.080.86.709)
- Loi nhudn san thué chua phin phé'i ky nay 421b 28.081.795.774 =
12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 422 - -
13. Lgi ich ¢b déng khéng kiém soat 429 V.20 12.002.278.719 11.079.669.064
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 = -
1. Ngubn kinh phi 431 = #
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san ¢b dinh 432 - -
TONG CONG NG UON VON 440 1.205.020.289.667 1.148.818.456,951
Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2022
/

~

S N
SObj‘ff}{rﬁl\'l@nh Hai .
Phé Tdng Gidm dbc |

Truong Tuén Thanh
K¢ todn trudng

Tir Trite Phugng
Neguwoi ldp

Bdo cdo nay phai diege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nht



CONG TY CG PHAN VICTORY CAPITAL
Bja chi: 12 Tan Trao, phudng Tén Phi, Quén 7, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021

12.

13.

14.

15.

16.

17.

19.
20.
21.
22.

BAO CAO KT QUA HOAT DPONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thding 12 niim 2021

cHi TIEU

Doanh thu bin hang vi cung cip dich vy

CAc khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thufn vé ban hang vi cung cip dich vy
Gi4 vbn hang ban

Loi nhuén gop vé ban hang va cung Cf'{[) djch vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi ldi vay

Phén ldi hoiie 16 trong cdng ty lién doanh, lign ket

Chi phi bin hang

. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

. Loi nhufin thuén tir hoat djng kinh doanh

Thu nhéiip khie

Chi phi khic

Lgi nhufin khic

Téng lgi nhufin ké todn trudc thué

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén Iai
Lgi nhufin sau th ué thu nhip doanh nghiép

Loi nhudn sau thué ciia cong ty me

Lgi nhudn sau thué ciia co dong khing kidm soit
Lii co ban trén eb phiéu

- ' a A A A
LAi suy gidm trén cd phieu

11

20

21

22
23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

61

62
70

7

Tu Triie Phugng
Ngudi lip

K& toAn trudng

Truwong Tuén Thanh

Don vj tinh: VND

Thuyét
minh Nim nay Nam trude
VL1 96.427.398.337 50.322.552.627
96.427.398.337 50.322.552.627
V1.2 61.222.530.488 42.723.245.350
35.204.867.849 7.599.307.277
Y1.3 12.024.204.218 13.917.805.942
213.834.891 2.636.364
V1.4 25.402.771.818 20.217.768.200
21.612.465.358 1.296.708.655
VL5 6.715.263.303 1.043.905.240
245.932.887 290.865.412
6.469.330.416 753.039.828
28.081.795.774 2.049.748.483
V.15 - -
28.081.795.774 2.049.748.483
27.159.186.119 2.455.067.320
922.609.655 (405.318.837)
VIL.6a, b 275 25
VI.6a, b 275 25

CAPITA

~

476\ :
0306

€S
A
Phatn Manh Hai

Phé Tdng Giam dbe

Bdo cdo nay phai dicge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY O PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 T4n Trao, phudng Tén Pha, Quéan 7, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

R e

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU
I.  Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué
2. Diéu chinh cho cic khodn:

- Khiu hao tai san ¢6 dinh va bét dong san déu tur
- Céc khoan du phong

- Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai

céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat déng dau tu
- Chi phi 1di vay
Céc khoan diéu chinh khéc
3. Lyginhudn tiv hoat djpng kinh doanh
triede thay déi vén hen dong
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Ting, giam hang tén kho
- Tang, giam cic khoan phai tra
- Tang, giam chi phi tra truéc
- Téng, giam chiing khodn kinh doanh
- Tién lai vay da tra
- Thué thu nhdp doanh nghiép di nép
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu cimyén tién thuan tie hoat dong kinh doanh

II.  Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw

1. Tién chi d& mua sdm, xdy dyng tai san ¢d dinh va

céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san cd dinh va

céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua c¢dc céng cu ng clia
don vi khac

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic céng cu ng clia

don vj khéc
Tién chi ddu tu gép von vao don vj khic
Tien thu hoi dau tur gép von vao don vi khac

N oo

Lueu chuyén tién thuan tiv hoat djng diau ti

Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugce chia

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
13
14

15
16

20

21

22

23

25

26

27

30

Thuy#ét
minh Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nam truée

28.081.795.774

5.446.980.213

V.89 10

V13 (12.024.204.218)

21.504.571.769
(52.172.044.917)
46.777.442.623
29.184.022.280
(101.969.669)

2.049.748.483

5.382.229.255
4.645.213

(13.917.805.942)

(6.481.182.991)
(25.468.187.584)
(38.979.174.095)

14.127.992.608
58.582.400

45.192.022.086

(56.741.969.662)

V.8 (93.176.000)

(246.593.472.962)

376.393.472.962

V.5, VL3 12.290.479.595

(3.033.474.217)

(335.763.090.870)

355.978.159.498

14.078.864.962

141,997.303.595

31.260.459.373

Bio cdo nay phdi dicge doe cing vei Ban thuyét minh Bao cdo i chinh hgp nhdt
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CONG TY €O PHAN VICTORY CAPITAL
Dia chi: 12 Tan Trao, phuémg Tan Phii, Quan 7, TP. H6 Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Biio cdo luu chuyén tién t& hop nhit (tiép theo)

CHi TIEU

1. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1.

SN W W

L

/?P

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhin vén gop cia
chu s& hitu

Tién tra lai vén gdp cho céc chi so hitu, mua lai
¢b phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gdc vay

Tién tra ng gde thué tai chinh

C6 tire, loi nhugn da tra cho chi so hiru

L chuyén tién thudn tiv hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim

. A . . A A =
Tién va twong duong tién diu nim

Anh huong cia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té

s A . P A,
Tien va twong dwong tién cudi nim

'/”’Z.’

T Tric Phugng
Ngudi lip

Ké todn trudng

Truong Tuéin Thanh

31
32
33
34
35
36
40
50
60
6l

70

Thuyé"t
minh

V.19a

V.1

Bio cdo nay phai dige doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

Niam nay

Nam trudce

(22.003.520) (49.481.890)
(22.003.520) (49.481.890)
187.167.322.161 (25.530.992.179)
23.044.463.651 48.575.455.830
210.211.785.812 23.044.463.651

iam Manh Hii
Phé Tdng Gidm dbe

a

ang 3 ndm 2022
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CONG TY €O PHAN VICTORY CAPITAL
Pia chi:’12 Tén Trao, phudng Tén Phi, Quin 7, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire sé hitu vén
Cong ty Cb phan Victory Capital (tén cii la Cong ty C6 phén PAu tu Ha ting va Db thi Dau khi)

(sau day goi tat 1a “Cong ty me”) la cong ty co phan.

Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty me la dich vy, xdy dung va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty me la cho thué vian phong, dich vu quan ly va khai thac

bt dong san va kinh doanh bit dong san.

Chu ky sdn \ual kinh doanh thong thu(‘mg
Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng ciia Cong ty me duge thuce hién trong thoi gian trén 12
thang ddi vai hoat dong xay dyng va kinh doanh bat dong san va dudi 12 thang dbi voi cac hoat

dong kinh doanh khac.

Dic diém hoat dfng ciia Cong ty trong nim cé Anh hudng dén B#o co tai chinh

Doanh thu va lgi nhuén ndam nay cia Cong ty tang manh so véi nam trude do trong nam Cong ty
chuyén nhuong toan b céc 16 dat & Du 4n Khu db thi moi Dau khi Viing Tau va ghi nhan thué gn
tri gia t'mg phai ndp giam do xac dinh lai phan gia trj quyén sir dung dit khong chiu thué gia trj gia
ting ciia cac cin hd da ban trong céc nam trudc.

Dai dich Covid-19
Nam 2021, dich Covid-19 lay lan trén dién rong da anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té Viét Nam

n6i chung va hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ndi ||eng do nhiéu dja phuong (TP. Ho Chi Minh,

céc tinh Pong Nam Bo, Dong bing song Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha Noi,.. ) phat thue hién

gian cach xa hdi theo Chi thj 16+, Chi thi 16 hogc Chi thi 15 trong thoi gian dai dé kiém soat djch

bénh. Cac bién phap ngan chan nghlem ngit dugc ap dung trén pham vi rjng, gidn cach xa hoi kéo

dai dén dén dirt gdy luu théng, san xuit kinh doanh bi dinh tré. Hau hét céc hoat dong thuong mai,

[ trd dn uong phai dong cira; chi mot s6 co so luu trii duge phép cung cap dich vu cho ngudi bj
cach ly co thé hoat dong cAm chirng.

Ban Téng Giam dbc da thyc hién danh gia vé tac dong tong thé cua tinh hinh dbi véi hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty ciing nhu cac anh hudng dén tal chinh, bao gdm kha nang thu hoi ng
va nhén thdy dich Covid-19 khéng ¢6 anh hudng trong yéu dén Bao cdo tai chinh hgp nhét cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021.

CAu triic Cung ty
Cong ty bao gom Cong ty me va 01 cong ty con chiu su kiém soat ctia Céng ty me. Cong ty con

duoc hop nhét trong Bao cdo tai chinh hop nhét nay.

Cong ty me dau tu vao cong ty con la Cong ty C phan Pau tu Dau khi M§ Ph ¢é tru so chinh tai
lau 7, s6 12 Tan Trao, phuong Tan Phi, Quén 7, TP. Ho6 Chi Minh. Hoat dong kinh doanh chinh
clia cong ty con nay la dich vu, xdy dung va kinh doanh bat dong san. Tai ngay két thiic nam tai
chinh, ty 1¢ von gép clia Cong ty me tai cong ty con ndy la 89,9%, ty 1€ quyén biéu quyét va ty 1¢
loi ich fwong duong voi ty 1€ von gbp.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat 15
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dija chi: 12 Tan Trio, phudng Tan Pha, Quén 7, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

6 thang dau cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

IL

IIL.

IV.

Tuyén b vé kha nang so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhat
Céc s liu tuong (g ctia ndm trude so sanh duogce véi s lidu clia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thiic nam tai chinh Cong ty c6 41 nhéan vién (s6 dau nam [a 46 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

Don vi tién té siv dung trong ké toan
DPon vi tién té sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do viée thu, chi cha yeu dugce thue
hién bang don vj tién t¢ VND.,

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do Ié toan ap dung
Céng ty ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc

ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dén Ché do Ké
toan doanh nghlep, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 hudng dan lap va
trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét va céc théng tu khac huéng dén thuc hién chuin myc ké toan
ctia B Tai chinh trong viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit.

Tuyén b6 vé vie tufin thu chufin myc ké toan va ché d§ ké todn

Ban Tong Gmm déc Céng ty me dam bao da tudn thi yéu ciu clia cic chuan murc ¢ ké toan Viét
Nam, Ché d§ K& toan doanh nghiép Vi¢t Nam dugce ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu
céc théng tu khac huéng dan thuc hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh

bay Béo cao tai chinh hgp nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 1ap Bao cao tai chinh hop nhat
Bao céo tai chinh hgp nhit duge lap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac

ludng tién).

Co'sé hop nhat
Béo cdo tai chinh hop nhat bao gdm Béo cdo tai chinh clia Cong ty me va Bdo cdo tai chinh cua

cong ty con. Cong ty con la don vi chiu su L.lem soat cua Cong ty me. Su kiém soat ton tai khi
Cong ty me co kha niang truc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua
cong ty con c‘le thu dugc céc lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xdc dinh quyén kiém soat cé
tinh den quyen biéu quyet tiém nang phat sinh tir céc quyén chon mua hodc cac cong cu ng va cong
cu vén ¢6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phé théng tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ndm dugce trinh bay
trong Bédo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngay mua hoiic cho dén ngay ban khoan

dau tu & cong ty con dé.

Ban thuyét minh néy la mét bé phan hop thanh va phai dicge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dija chi: 12 Tan Trao, phudng Téan Phi, Quin 7, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH H(P NHAT

6 thang déu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Béo cdo tai chinh ctia cdng ty me va cong ty con sir dung dé hcrp nhat duge 1ap cho ciing mét nam
tai chinh va ap dung cac chinh sach ké toan théng nhat cho céc giao dich va sy kién cling loai trong
nhiing hoan canh twong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan ctia cong ty con khac véi chinh
sach ké toan ap dung thdng nhét trong Cong ty thi Bdo cdo tai chinh ctia cong ty con s€ c6 nhiing
diéu chinh thich hop trude khi str dung cho viée lp Béo céo tai chinh hop nhat.

S du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan giira céc cong ty, cac giao dich ndi bg, cac khoan lai
ndi bo chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai duge loai trir hoan toan. Céac khoan 16
chua thye hién phat sinh tir cac giao dich ndi b ciing dugc loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16
d6 khong thé thu hdi duoce

Loi ich ctia ¢d dong khong kiém soat thé hién phén |4i hoiic 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan cua cong ty con khdng dugce nam giit boi Cong ty va duge trinh bay & khoan muc riéng trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang cén déi ké toan hop nhit (thuge phan
von chu so hitu). Loi ich cta co dong khong kiém soat bao gom gid tri cdc lgi ich cua co dong
khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich ctia c6 dong khong kiém
sodt trong bién dong cua vén chi sé hitu ké tir ngay horp nhit kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh
tai cong ty con dugc phén bd tuong {mg voi ph’m s& hitu cta cd déng khong kiém soat, ké ca
trudng hop s6 16 d6 16n hon phéan sé hitu clia c¢b dong khong kiém sodt trong tai san thuan ciia cong

ty con.

Tlen va cice khodn tuong dwong ticn
Tién bao gdbm tlen mit va tién gui ngan hang khéng ky han. Cac khoan tlrcmg dwong tién la cac

khoan diu tu ngin han ¢ thdi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyen doi dé «dang thanh mot lugng tién xéac dinh va khéng co rii ro trong viéc chuyén déi thanh
tién tai thoi diém bao cao véi myc dich thu 1ai hang ky.

Cic khoan diu tw nim giir dén ngay dio han
Khoan déu tur dugc phan loai la nidm gitr dén ngay déo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nam giir dén ngay ddo han ctia Cong ty chi c6 cac khoan tién

glri ngan hang co6 ky han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Céc khoan du tu nam gur dén ngay déo han duge ghi nhan ban dau theo gia gbe. Sau khi nhén ban
dau, cdc khoan dau tur nay duge ghi nhén theo gia trj cé thé thu hdi. Thu nhép lai tir cac khoan dau
tw ndm giit dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co sé du thu.

Khi ¢o céc bang ching chéc chiin cho thay mdt phan hoac toan bo khoan dau tu co thé khong thu
héi duge va sb tén that duge xac dinh mot cich dang tin cdy thi ton thét dugc ghi nhin vao chi phi
tai chinh trong ky va giam trir true tiép gid tri dau tur.

Ciac khodan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu kho

dol.

Viéc phan loai cac khoan phai thu l1a phai thu khach hang va phai thu khac duge thyuce hién theo

nguyén tic sau:

o  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chdt mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap vai Cong ty.

e Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Bain thuvét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat 17
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dja chi: 12 Tan Trao, phudng Tan Phd, Quén 7, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

6 thang du ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Dy phong phii thu khé doi duwge 18p cho ting khoan ng phai thu khé doi cén cir vao dy kién mirc
ton thit c6 thé xay ra.

Téng, giam so du du phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh
duge ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia thip hon giita gia gbe va gia tri thuén c6 thé thye hién duge.

Gia gde hang ton kho duge xéc dinh nhu sau:

o Nguyén vit liéu va cong cu, dung cu: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan trye tiép
khéc phat sinh dé co dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hign tai.

o  Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liu chinh, chi phi nhan cong
va céc chi phi ¢d lién quan tryuc tiép khac.

o  Thanh pham bat dong san: bao gdm chi phi quyén str dung dat, cac chi phi tric tiép va céc chi
phi chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh dau tu xay dung bat déng san.

Gia xudt kho dugc tinh theo phuong phép gia dich danh va duge hach toan theo phuong phap ké
khai thudng xuyén.

Gia tri thuin cé thé thuc hién duge la gida ban udce tinh ctia hang ton kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh va chi phi wéce tinh can thiét cho vige tiéu thu
chiing.

Dy phong giam gié hang ton kho duge lap cho timg mat hang tén kho cd gid goc l6n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién duge. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang tén kho can phai trich lap
tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gla von hang ban.

Chi phi tra trude
Chi ph: tra trude bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 liégn quan den két qua hoat

dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia Cong ty chi yéu la céng cu,
dung cu da dua vao sir dung duge phan b vao chi phi theo phirong phap dudéng thang véi thoi gian

phén bd khéng qué 36 thang.

Tai san thué hoat dong
Thué tai san duge phan loai 1a thué hoat dong néu phin 16n rui ro va loi ich gén lién v6i quyén s

hiru tai san thudc vé nguoi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugce phan anh vao chi phi theo
phuong phéap dudng thang cho suot thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh

todn tién thué.

Tai san co dinh hiru hinh
Tai san cb d|nh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon !uy ké. Nguyen gia tai san cb

dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sz:m sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban d'iu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
duge ghi nhan la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢o dinh hiru hinh dugce ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ke duge xo6a
so va ldi, 10 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Ban thuvét mink nay la mot bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bao edo tai chinh hop shdt
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6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin thuyét minh Bio cfo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Tai san co dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. $6 nam khau hao clia céc loai tai san ¢o dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam
Nha cira, vét kién tric 44 — 50
May moc va thiét bi 03
Phuong tién van tai, truyen dan 06-08
Thiét bi, dung cu quan ly 03
Tai san c6 dinh khac 03 -17

10. Taisan u) dinh v6 hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.
Nguyen gié tai san c¢b dinh vé hinh bao gém toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co dugc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san co dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dau dugc ghi nhin la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mot tai san ¢d dinh v6 hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.
Khi tai san ¢6 dinh vd hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugce xda
s6 va ldi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢b dinh v6 hinh cua Céng ty bao gom:
Quyen st dung dit
Quyén str dung dat la toan b céc chi phi thuc té Cong ty da chi ra co lién quan trie tiép tGi dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé co quyen sir dung dat, chi phi cho dén b, giai phong mit bang, san
ldp mat bang, 1§ phi trude ba,.. . Quyén st dung dét dugc khau hao theo phuong phéap dudng thing
trong 46 nam.
Chuong trinh plmn mém mdy tinh
Chi phl lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khong phai [a mot bo phan gan két voi
phén cimg c6 lién quan duge von hoa. Nguyen gid cua phan mém may tinh 12 toan b cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao st dung. Phin mém may tinh duoc
khéu hao theo phuong phap duong thang tir 03 — 05 nam.

11. Bat dong san dau tw

Bét dong san diu tu 1a quyén sir dung dat, nha, mot phan cia nha thude sé hitu cia Cang ty dugc
str dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bét dong san dau (v cho thué duge thé hién theo
nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia cua bat dong san déu tu 14 toan bd cac chi phi ma Cong
ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan dua ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bét dong san diu tr

tinh dén thoi diém mua hojc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay co kha ning chic chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhigu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu duge ban, nguyén gid va gia tri hao mon lity ké duge xo6a s6 va lai, 16 nao
phét sinh duge hach toan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Ban thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va phai duge doe cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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Bja chi: 12 Tan Tréao, phudng Tan Phi, Quédn 7, TP. Ho Chi Minh
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6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

Viée chuyén tir bat dong san cht so hitu str dung hoac hang tdn kho thanh bét déng san dau tu chi
khi chi s& hitu chdm dirt st dung tai san d6 va bét diu cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bét dong san dau tu sang bt ddng san chi so hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chii s¢ hitu bt dau sir dung tai san nay hodc bat du trién khai cho muc
dich ban. Viée chuyen tir bat dong san déu tu sang bt ddng san chi so hitu sir dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bat dong san tai ngay chuyén ddi.

B4t dong san diu tur st dung dé cho thué duge khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian hiru dung wdce tinh. S6 nam khau hao cua bat dong san d'u: tu nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh Sb nim
Quyeén st dung dat 42
Nha ctra, vat kién tric 40 —42

Cac khoan ng phai (rd va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang hoa va dich vu dd nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén céc wde tinh
hop ly vé so tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thye

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dgc lap vai Cong ty.

o Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhén duge tir nguoi ban
hodc da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hogc chua du ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra khac cho ngudi lao dong, cac khoan chi phi san xuét, kinh
doanh phai trich trudc.

o  Phai tra khac phan dnh céc khodn phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phal tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
toan hop nhét can cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

V(")n chii so hitu

Von gop ciia chiit 56 hitu
Vén gop ctia chi so hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thuc té da gop cia cac cb déng Cong ty me.

Co phiéu quy
Khi mua lai ¢ phiéu do Cdng ty me phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén

giao djch dugc ghi nhén la c6 phiéu quy va duge phan anh la mot khoan giam trir trong von chi s6
hitu. Khi tai phat hanh, chénh I&ch giita gia tai phat hanh va gia sd sach cta ¢b phiéu quy duoc ghi
vio khoan muc “Thang du von ¢ phan”.

Phén phm lgi nhufin
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phéan phdi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac

quy theo Piéu Ié cua cac cong ty trong Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phap ludt va da duoc
Dai h¢i dong c6 dong phé duyét.
Viée phan phdi lgi nhudn cho céc ¢6 ddng duge can nhéc dén cac khoan myc phi tién té nam trong

loi nhuén sau thué chua phéan phdi cé the anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra ¢d tire nhu
lai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién tg, cdc cong cu

tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C6 tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Pai hdi dong ¢6 déng phé duyét va khi c6 Thong bao
chia ¢6 tire cuia Hoi dong quan tri.
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6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo tAi chinh hop nhét (tiép theo)

15.

Ghi nhéan doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu cung cap dich vu dwuge ghi nhan khi dong thori thoa man cac diéu kién sau:

o Doanh thu dugc xac dinh twong déi chiic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhiing
dleu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyen tra lai dich vu da cung
cap.

o Cong ty di hoic s& thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung céip dich vu do.

o  Xéc dinh duge phin cong viée di hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

o Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich

vu do.

Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky dugc cin
el vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Doanh thu bin bit ddng san
Doanh thu ban bat dong san ma Cong ty 1a chu dau tu duoc ghi nhdn khi thoa man ddng thoi tat ca

céc diéu kién sau:

e Batdong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro
va lgi ich gan lién VO’] quyén so huu bat dong san cho ngudi mua.

e Cong ty khong con nim giit quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s hiru bat dong san hoic
quyén kiém soat bit dong san,

e Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan.

o Cong ty dé thu dugc hogc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich béan bat dong san.

o  Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudng hgp khach hang co quyen hoan thién ndi that cua_ bat déng san va Cong ty thyre hién viéc

" hoan thién ndi thit ctia bat dong san theo dung thiét ké, mAu ma, yéu ciu ctia khach hang theo mot

hop dbng hoan thién ndi thit bt dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh, ban
giao phan xay thé cho khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat djng
Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhén theo phwong phap dudng thing trong sudt thoi

glan cho thué. Tién cho thué nhén trudc cta nhiéu ky dugc phén b vao doanh thu phi hgp vai thoi
gian cho thué.

Tién lii
Tién lai dugc ghi nhin trén co so thoi gian va lai suat thue té timg ky.

Ca tive va loi nhudn dwoc chia
CH tie va lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty da duge quyén nhin co tire hodc loi
nhudn tir viéc gop vén. C6 tirc dugc nhén biang ¢ phiéu chi duge theo dai s6 lugng ¢ phleu ting

thém, khéng ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan duge.

Ban thuyédt minh nay 1a mét bé phan hop thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhit
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6 thang diu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

17.

Cac khodn chi phi
Chi phi la nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh

hoiic khi c¢6 kha nang twong ddi chéc chén s& phét sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong turong hop nguyén tic phi hop xung dot voi nguyen tic than trong, chi phi dugc
ghi nhin can ctr vao ban chit va quy dinh ciia cac chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao

dich mét cach trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nhip hign hanh
Thué thu nhép hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué

chénh lgch so vai lgi nhuan ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
todn, cac chi phi khong duge trir ciing nhu didu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chiu thué va

céc khoan 16 dugce chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai
Thué thu nhép hoeén lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ngp hoic sé dugce hoan lai do

chénh léch tam thoi giita gia tri ghi s6 cta tai san va no phai tra cho muc dich lap Bao céo tai chinh
vi co so tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhép hoén lai chi duge ghi nhan khi chéc chén
trong twong lai s& ¢6 loi nhun tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thoi duge khdu i nay.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va sé dugc ghi giam dén mirc dam bao chéic chin cé du loi nhudn tinh thué cho phép
loi ich clia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoin lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hoan lai chua duge ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va duge ghi nhan khi chéic chin ¢6 du lgi nhuén tinh thué dé cé thé si dung céc tai san

thué thu nhdp hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt du
tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan dia trén cac mic
thué suét c6 hiéu lye tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan vao
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vdn chi s hiu.

Tai san thué thu nhédp hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bl trir khi:

o Congtycéd quyén hop phap dugce bir trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh vé6i thué thu nhip
hién hanh phai ndp; va

o Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan ly bai ciing mét co quan thué:
- Dbi voi cting mot don vi chiju thué; hoic
- Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién

hanh trén co s¢ thuan hodc thu hoi tai san dong thoi voi viée thanh toan ng phai tra trong

tirng ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhép hoan lai phai tra hoéc tai san
thué thu nhap hodin lai dugce thanh todan hoac thu hoi.

Ban !r’zuyér minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwoe doc ciing voi Bdo cdo tai ehinh hap nht
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Bia chi: 12 Tan Trao, phuéng Tan Pha, Quén 7, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang ddu ctia nam 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

18. Bén lién quan
Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c¢é kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké doi

vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan h¢ cua cac bén lién quan, ban chét ctia moi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

19. Bdo cao theo bg phin 2
B phén theo linh vue kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xut hoidic cung cip san pham, dich vu va cé rti ro va lgi ich kinh té khac voi cdc b phan kinh
doanh khac.
B phén theo khu vire dja ly la mot phén c6 thé xac dinh riéng bigt tham gia vio qua trinh san XUt

hodc cung chp san pham, dich vu trong pham vi mot méi truong kinh te cu thé va cé rii ro va loi
ich kinh té khac voi cdc b phan kinh doanh trong cac moi truong kinh té khac.

Théng tin b phan dugc ldp va trinh bay pht hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN HQP NHAT |

1. Tidn va cic khoan twong dwong tién |
S6 cudi nim $6 dAu nim |

Tién mat 881.970.563 496.742.055 981

Tién gtri ngan hang khong ky han 5.934.815.249 8.047.721.596 <] TI

Céc khoan tuong dwong tién (tién gtri ngén hang M Hq

c6 ky han goc khong qua 3 thang) 203.395.000.000 14.500.000.000 VA1
Cong 210.211.785.812 23.044.463.651 ) ﬁ

2. B’lll tw ﬂ’lm glu dén ngay dao han
Piu tu nam giit dén ngay déo han thé hién cac khoan tién giri bang dong Vigt Nam c6 ky han tir 03

thang dén dudi 01 nam.

3. Phai thu caa khach hang
3a.  Phdi thu ngdin han ciia khdich hang
S6 cudi nam S6 diu nam

Céng ty C6 phan Xay lip Puong bng Bé chira Dau
khi (PVC-PT) 4.497.650.671 4.497.650.671
Céng ty C6 phan Phan bén Dau khi Ca Mau 70.688.772 70.688.772
Céng ty C6 phdn Dau tu va Dich vu Sao Kim @ 127.842.282.949 93.342.282.949
Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dung Dia e
Pat Xanh @ 47.272.960.000 47.272.960.000
Céc khach hang khac 42.265.793.469 40.012.578.115
Cong 221.949.375.861 185.196.160.507

¥ Khoan phai thu Céng ty C6 phan Péu tu va Dich vy Sao Kim (goi tht 1a “Sao Kim™) thé hién doanh
thu phai thu lién quan dén dich vu quan ly cua toa nha Petroland dugc quy dinh tai Hop ddng sb
03/2017/CCDVQLVH-SK ngay 20 thang 02 nam 2017. S6 du phai thu nay sé duge can trir véi
khoan phai tra (xem thuyet minh s6 V.13) sau khi vu kién kinh doanh thwong mai gitia Cong ty va

Sao Kim dugc giai quyét.
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6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nht (tiép theo)

@ Phai thu Cong ty cb phan Dich vy va Xay dung Pia 6c Dat Xanh (goi tat la “DAt Xanh”) thé hién
sé tién con phai thu Pat Xanh theo tién dd thanh toan lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong ¢
phén sb 267/HDCN.PETROLAND-DXG ky ngay 01 thang 11 nam 2016, Phu luc 01 ky ngay 19
thdng 4 ndm 2017 va Phu luc 02 }\y ngdy 12 thang 12 nam 2017 gitra Cong ty me va Dt Xanh vé
viée chuyén nhugng toan b 56 co phén ciia Cong ty me tai Cong ty Co phén Péu tu Déu khi
Thang Long (goi chung la “Hop déng chuyén nhugng Petroland Thing Long”) trong dé bao gbm
s6 tién chuyén nhugng cta Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa Anh Minh (truge day la Cong ty
TNHH Bénh vién Da khoa Quéc té Vi Anh) (goi tt 1a “Vii Anh”), ¢b dong con lai ctia Cong ty c
phan PAu tu Dau khi Thing Long (o1 tit 1a “Petroland Thang Long”) ty quyén cho Céng ty me
thu hd. Khoan phai thu nay sé dugc Dit Xanh thanh toan khi:

e Petroland Thang Long nhan dugc thong bao nghia vy tai chinh ctia co quan Nha nuée co thiam ;\\f\
quyen o
o  Du an duoc phc duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500; -
o Hoan thanh b01 thuong 100% dién tich khu dat va xac nhan hoan tit bdi thuong cta co quan \
nha nude cé tham quyén, nel
CAP
G Trong do, cac khoan phai thu khach hang mua can ho du an Chung cur cao tAing My Phii da qué han —~—
thanh toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021 vai sO tien 14 26.432.044.294 VND (tai ngay 31 thang 12 fjdq
nam 2020 14 27.968.810.582 VND).
3b.  Phai thu dai han ciia khdach hang
S$6 cudi nam $6 diu nam
Céng ty Cb phan Phan bon Dau khi Ca Mau 1.606.905.000 1.606.905.000
Tdng céng ty Tham do Khai thac Déu khi 21.742.349.200 21.742.349.200
Téng cong ty Dau Viét Nam 4.991.026.528 4.991.026.528 5;"6;-
Cac khach hang khac 46.532.517.966 48.088.497.344 v
Cong 74.872.798.694 76.428.778.072 fUHA
; vl
4,  Tra trwde cho nguwdi ban ngin han L
$6 cubi nam S6 diu nim . (
Ong Lé Thanh Binh 700.000.000 700.000.000 09\';
Céng ty Cb phin Béu tr Bit dong san Phi Thinh 665.000.000 665.000.000 |
Cong ty TNHH Xay dung Hoang Lién Son 1.932.000.000 - '
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dyng
Quang Lam - 446.866.516
Cong ty Cd phﬁn Dau tu Xay dung Thuong mai ,
Dich vu Thai Hoa 345.787.170 345.787.170
Céc nha cung cip khac 1.127.908.619 802.791.902
Cong 4.770.695.789 2.960.445.588
Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phdi dige doc cting véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat 24
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5.

(i)

(i)

Phai thu ngan han khac
A Ls o A A -
S0 cudi nim So dau nim
Gia tri Du phong Gia tri Duy phong

Céng ty C6 phin Piu tu va

Xay ldp Déau khi Sai Gon

(PVC-SG) - lai phat cham

tién do © 54.931.144.655 - 54.931.144.655 -
Céng ty Cd phin Xay lép

Pudng 6ng Bé chita Diu khi

(PVC-PT) 0.160.441.947 - 9.160.441.947 -
- Ldi phat cham thanh toan"” 8.045.471.465 - 8.045.471.465
- Cac khoan chi ho 1.114.970.482 - 1.114.970.482 -

Cong ty Cb phén Thiét b Noi
ngoai that Dau khi (PVC-

Metal) 15.282.041.213 - 15.282.041.213 -
- Lai phat chém tién dg 12.143.630.213 - 12.143.630.213 -
- Cdc khoan phai thu khac 3.138.411.000 - 3.138.411.000 -
Cong ty C6 phin Pau tu Dau

khi Thang Long @) 147.494.400.000 - 147.494.400.000 -
Cong ty TNHH Bénh vién Da

khoa Anh Minh & 61.331.801.667 - 61.331.801.667 -
Cong ty Cé phan Van Khai

Thanh"” 36.000.000.000 - 36.000.000.000 -

Céng ty C6 phin Dau tu va
Dich vu Sao Kim — cac khoan

chi ho 6.507.256.783 - 6.503.206.783 .
Cong ty Cb phéan Phén bon

DAu khi Ca Mau 173.115.360 173.115.360

Tién lai c6 ky han dy thu 1.239.087.853 - 1.505.363.230 .
Tam tng 2.804.391.299 (1.078.963.946)  1.221.187.299 (1.078.963.946)
Cac khoan ky quy ngan han 511.719.695 - 1.790.638.000 >

Tién truy thu va cham ndp
thue gia trj gia tang phai thu

lai ) 7.277.960.466 - - -
Cac khoan phai thu ngan han
khac 8.237.578.847 (169.472.529)  8.322.722.144  (169.472.529)

.\‘\/

Cong 350.950.939.785 (1.248.436.475) 343.716.062.298 (1.248.436.475)

Phai thu tién phat do cham t:en dd tir cac bén thi cong cong trinh theo cac diéu khoan ctia hgp ddng
va phat chdm thanh toan Vi tong s tién 1a 75.120.246.333 VND. Cong ty dang lam viéc vdi cac

bén dé x4c nhin va yéu cau thanh toan.

Phai thu Cong ty Cb phan Pau tu Dau khi Thing Long (Petroland Thiang Long) thé hién khoan von
gop. bo sung vao Petroland Thang Long clia Cong ty me va Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa
Quéc té Vii Anh (goi tht 1a “Vi Anh™) (Cong ty me gop ho cho Vi Anh). Theo Hop doug chuyén
nhugng Petroland Thiang Long, Cong ty mg s€ thu lai khoan von gop bo sung trén va sé& hoan tra
cho Vi Anh sau khi trir di cac l\hoan thanh todn bao gdm trong gia chuyén nhuong theo Hop dong

nay (xem thuyét minh s V.19a).

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh mplmr duoc doc cling voi Bao cao tai clmn’r hop nhr
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tan Trao, phuéng Tan Phu, Quan 7, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban illu_vét minh Bdo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

@ phai thu Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa Anh Minh (trudc day la Cong ty TNHH Bénh vién Da
khoa Quoc té Vii Anh) bao gbm cac khoan phal thu vé céc khoan Cong ty me da chi hd cho hoat
dong tu van, chuyen nhuong quyen sir dung dt, bdi hoan dét, 1ai vay lién quan dén dy 4n dau tu
ctia Cong ty CH phan Péu tu Dau khi Thiang Long. Ngay 08 thang 8 nam 2019, Cong ty me da nop
don khoi kién Vii Anh do vi pham céc nghia vu quy dinh tai Hop dong hop tac dau tu sb
319/2010/HD-Petroland ngay 06 thang 8 nam 2010. Hi¢n vy kién dang dugc toa an thy ly.

™ Khoan gdp vén hop tac dau tu vao Cong ty Co phan Van Khéi Thanh (truée ddy la Cong ty Cb
phan Pau tu va Thuong mai Déu khi Séng Hong, goi tht 14 “Van Khoi Thanh”) dé thuc hi¢n Dy an
Nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hiép tai TP. Thu Déu Mat, tinh Binh Duong, trong do, ty 1é von
gdp cia Cong ty me theo hop dbng la 25% (tuong duong 36.000.000. 000 VND). Ngay 29 thang 3
nam 2019, Cong ty me da ky bién ban thoa thuan phuong an hoan lai von gop vai Van Khoi Thanh
vai sb tién thu hdi cao hon gia tri ghi s6. Theo thoa thudn, trong vong 7 ngay ké tir ngay ky bién
ban thoa thudn, Van Khai Thanh s& dét coc 4.000.000.000 VND. S6 tién con lai s& duge thanh todn
trong vong 3 théng va 6 thang ticp theo ké tir ngay dat coc. Do Van Khoi Thanh da khéng thuc
hién cam két thanh toan cho céc dot tICp theo, nén Cong ty me dd thong bao thu héi coc va ghi
nhéan vao thu nhap khac trong nam 2019. Hi¢n Cong ty me van dang trao d6i va lam viéc v6i Van
Khéi Thanh vé viée thue hién thoa thudin hoan vén gop néi trén.

A8

S

™ Trong nam 2021 Cong ty da nop tién tr uy thu thué gia tri gia ting, tién cham nop lhué gid trj gia
ting va diéu chinh giam thué gia tri gia ting ddu vao dugc l-.hau trir vai so tlen lan luot la
3.636.280.031 VND, 2.867.970.124 VND vi 773.710.311 VND theo Quyét dinh sé 845/QD-CT
ngay 05 thang 4 nam 2021 ctia Cuc Thué TP. H6 Chi Minh. Cong ty sé thu lai cdc khoan nay tir cac
bi cdo trong vy dn “Bii Minh Chinh va dong pham loi dyng chirc vu va quyén han trong khi thi
hanh cong vu” da dugc Toa 4n Nhan dan TP. Hb Chi Minh xét xtr theo Ban an so thim sb

517/2020/HS-ST ngay 23 thang 12 nam 2020.

6. Noxiu

S6 cubi nim S6 dau nam

Thoi gian Gid tri co Thoi gian Gid trjco

qud han Gia g thé thu hdi  quahan  Gid gbc thé thu hoi
Cong ty Ch phan
Xay lap Puomg dng  Trén 03 Trén 03
Bé chira Dédu khi nam 4.497.650.671 3.402.150.671 nam 4.497.650.671 3.402.150.671
Cac td chirc va cé Trén 03 Trén 03
nhén khac nam 4,499.900.681  997.973.697  nidm 4.499.900.681  997.973.697
Cong 8.997.551.352 4.400.124.368 8.997.551.352 4.400.124.368
Tinh hinh bién dong du phong no phai thu kho doi nhu sau:

Nam nay Nam truoc

S6 dau nam 4.597.426.984 4.592.781.771
Trich ldp dy phong bo sung - 4.645.213
S6 cudi niim 4.597.426.984 4.597.426.984

Bain thuyét mink nay la mét bo phdn hop thanh va phai duge doe ciing véi Béo cdo tai chinh hop nht 26
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
6 thang diu clia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021
Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7

Hiang ton kho

Nguyén liéu, vat licu

Céng cy, dung cu

Chi phi san xudt, kinh doanh
d¢ dang

D an Chung cir cao 1ang My
Phit

Chi phi san xudt, kinh doanh
do dang khac

Thanh pham bat dong san
Die dn Chung cur Petroland
Qudn 2

Dur an Chumng cir cao ting My
Phu

D an Qudn 12

Dur céin Dé thi mai Dau khi
Viing Tau

Cong

A A -
S0 cudi nam

So6 ddu nam

Gia ghic Du phong Gia gbe Du phong
29.449.757 - 29.449.757 -
209.644.956 - 104.545.455 -

44.015.792.827

43.883.089.427

132.703.400
57.903.159.935

7.790.121.504

7.335.623.259
42.777.415.172

38.010.019.029

37.877.315.629

132.703.400
110.791.475.857

7.790.121.504

15.095.064.181
42.777.415.172

45.128.875.000

102.158.047.475

148.935.490.098

Tai san co dinh hitu hinh

Nguyén gid

So dau ndm

Mua trong nam
S6 cudi ndim
Trong do:

Pa khéu hao hét
nhung van con st
dung

Gia trj hao mon
S6 dau nam
Khau hao trong
nam

S6é cudi nim

Gif trj con lai
S6 dau nam

S A Ao

S0 cudi nim
Trong do:

Tam thai chua st
dung

Pang cha thanh 1y

Phuong tién

Thiét bi,

Nha ciia, Miy méce viin tai, dung cu Tai san

vt kién tric vi thiét bi truyén din quén ly ¢b dinh khac Cing
105.565.750.606  35.600.000 3.487.150.035 777.662.292 555.993.500 1 10.422.156.433
- - - 93.176.000 - 93.176.000
105.565.750.606  35.600.000 3.487.150.035 870.838.292 _ 555.993.500 1 10.515.332.433
- 35.600.000 1.363.421.635 777.662.292 270.000.000 2.446.683.927
19.980.829.827  35.600.000 1.562.521.174 771.845.612 410.674.779  22.761.471.392
2,238.581.784 - 265.466.050 5.816.680 17.245.838 2.527.110.352
22.219.411.611  35.600.000 1.827.987.224 777.662.292 _427.920.617 25.288.581.744
85.584.920.779 - 1.924.628.861 5.816.680 145.318.721  87.660.685.041
83.346.338.995 . 1.659.162.811  93.176.000 128.072.883 _ 85.226.750.689

Nha ctra, vt kién triic ¢6 gia tri con lai theo so sach la 83.346.338.995 VND da duogc thé chflp de
dam bao cho khoan vay ciia Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho Chi
Minh (xem thuyét minh so V.17).

Ban thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phai dwoe dec cing véi Bdo edo tai chinh hop nhat
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CONG TY €O PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tan Trao, phuémg Tan Phu, Quén 7, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
6 thang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bzo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

9.

10.

Tai sdn ¢o dinh vo hinh

Nguven gid

So dau nam

S6 cudi nim

Trong do:

b khéau hao hét nhung
van con sir dung

Gia tri hao mon
S$6 dau nam

Khéu hao trong nam
S6 cudi nim

Gia tri con lai

S6 dau nam

$6 cudi niim

Trong do:

Tam thoi khong str dung
Dang cho thanh ly

Quyén
str dung dit

Chwong trinh
A A
phian mém
may tinh

Cong

17.277.352.782

530.248.000

17.807.600.782

17.277.352.782

530.248.000

17.807.600.782

2.957.789.542
374.729.880

410.248.000

448.114.667
24.000.000

410.248.000

3.405.904.209
398.729.880

3.332.519.422

472.114.667

3.804.634.089

14.319.563.240

82.133.333

14.401.696.573

13.944.833.360

58.133.333

14.002.966.693

Quyén sir dung dit da duoc thé chép dé dam bao cho khoin vay cia Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — PGD Bén Thanh Chi nhénh TP. Hb Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.17).

Bit dong sdn dau tw

Nguyén gia

So dau nam

S6 cudi nim

Trong do:

P khau hao hét nhung van cho thué

Gia trj hao mon

S6 du nam

Khau hao trong nam
$6 cudi nam

Gia trj con lai
So dau ndm
S0 cudi nam

Quyén
st dung dat

Nha cira
va viit kién tric

Cong

9.949.752.641

97.115.425.669

107.065.178.310

9.949.752.641

97.115.425.669

107.065.178.310

1.103.173 415
235.497.108

14.268.400.181
2.285.642.873

15.371.573.596
2.521.139.981

1.338.670.523

16.554.043.054

17.892.713.577

8.846.579.226

82.847.025.488

91.693.604.714

8.611.082.118

80.561.382.615

89.172.464.733

Theo quy dinh tai Chuan murc Ké toan Viét Nam so 05 “Bit dong san dau tu”, gia tri hop 1y clia bét
dong san dau tu tai noay két thic niim tai chinh can phal dugc trinh bay. Tuy nhién, Coéng ty hién
chwa xac dinh dugc gia tri hop ly cta cac bit dong san dau tu do chua cé diéu kién dé thuc hién.

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwee doc cing véi Bio cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dija chi: 12 Tén Trao, phuong Tan Phi, Quédn 7, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

6 thang ddu ctia nam tai chinh ké( thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (liép theo)

L,

12.

13.

Danh muc bt dong san dau tu tai ngay ket thic nam tai chinh nhu sau:

Hao mon Gia trj

Nguyén gid lity ké con lai
Toa nha Trung tam thuwong mai
Petroland Quin 7 95.778.241.754  16.170.977.500 79.607.264.254
Quyén st dung dat phén bé cho dién
tich s& hitu tai tAng 12A 2.984.734.708 514.894.910 2.469.839.798
Quyén str dung dét phan bd cho dién
tich s¢ hiru tai timg 02 6.965.017.933 823.775.613 6.141.242.320
San vin phong tai tang 12A 12.695.839.701 2.407.757.626 10.288.082.075
San van phong tai tang 02 30.017.082.625 3.550.219.226 26.466.863.399
San van phong tai tang 05 11.511.720.000 837.829.780 10.673.890.220
San viin phong tai ting 07 31.603.846.787 8.036.500.345 23.567.346.442
Chung cuw cao tr"ing My Phit 11.286.936.556 1.721.736.077 9.565.200.479
Tang hdm Chung cu cao ting My Phu 11.286.936.556 1.721.736.077 9.565.200.479
Cong 107.065.178.310  17.892.713.577 89.172.464.733

Bét dong san dau tu da dugce thé clmp dé dam bao cho cdc khoan vay tai Ngén hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Ho6 Chi Minh (xem thuyét minh sé V.17).

Chi phi xdy dung co bin d& dang
Chi pln hoan thién van phong Cong ty Cb phin Dau tu Déu khi My Phii. Chi tiét phat sinh nhu sau:
1.041.981.818

267.640.070
(1.309.621.888)

S6 dau nam
Chi phi phat sinh trong nam

Két chuyen gia von
$6 cudi nam

Tai san thué thu nhép hodn lai
Céng ty chua ghi nhén tai san thué thu nhép hoén lai cho khoan 18 tinh thué dugc chuyén sang trir

vao thu nhép chiu thué cac ndm sau. Chi tiét 13 tinh thué chua ghi nhan nhu sau:

Céng ty me Codng ty con Cong
Nam 2017 - 15.068.098.386 15.068.098.386
Nam 2018 15.510.90 9.696 4.534.174.565 20.045.084.261
Nam 2019 - 6.348.942.767 6.348.942.767
Nam 2020 - 4.102.993.873 4,102.993.873
Cong 15.510.909.696  30.054.209.591 45.565.119.287

Theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, khoan 18 ctia bt ky nam tinh thue nao dwoc
chuyén sang bu trir vdo thu nhap trong thoi gian toi da khong qua 05 nam ké tir nam tiép sau nam
phat sinh 18. Tai san thué thu nhép hodn lai khong duge ghi nhén do it c6 kha nang c6 thu nhép
chiju thué trong twong lai dé sir dung céc khoan 16 duge chuyen nay.

Phai tra nguoi ban ngin han

S6 cudi nim $6 diu nim
Céng ty Co plnn Péu tu va Dich vu Sao Kim 112.500.000.000 82.500.000.000
Cong ty CH phan Pau tu va Xay lip Dau khi Sai
Gon (PVC-SG) 8.949.755.062 8.949.755.062
Céng ty C6 phén Thiét bi Noi ngoai thit Dau khi
(PVC-Metal) 4.545.924.790 4.545.924.790
Cac nha cung cap khac 1.899.593.404 1.473.582.970
Ciong 127.895.273.256 97.469.262.822

Ban thuyét minh nay lé mét bo phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt



CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dija chi: 12 Tan Trao, phuong Téan Phii, Quin 7, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang du cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

@ Khoan phai tra Cong ty CH phan Pau tu va Dich vu Sao Kim s& duoc cén trir voi khoan phai thu
sau khi hai bén thong nhét bién ban can trir cdng ng (xem thuyét minh s6 V.3a).

Cdng ty khong c¢6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan. N V,

14,  Nguoimua trd tién truée ngian han

Sb cudi nim S6 diu nim
Céc khach hang mua Du an Chung cur cao ting 'I'.()ﬁ
My Phu 2.077.208.073 4.448.005.073 AITAl
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay lap Dau khi
Sai Gon 378.000.000 378.000.000 1621
Céac khach hang khac 391.182.693 718.383.733 ;
Cong 2.846.390.766 5.544.388.8006
15.  Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuée
Sb diu nim SO phdt sinh trong niim $6 cudi nam
Phii ndp Phii thu S6 phai ngp  S6 di thue ndp  Phai ngp Phii thu
Thué GTGT hang
ban noéi dia 2.466.818.284 - 1.544.931.320 (4.011.749.604) -
Thué thu nhap
doanh nghiép - 14.209.089.302 - - - 14.209.089.302
Thué thu nhéap ca
nhén 32.059.286 934.722 475.112.933  (424.370.718) 81.866.779
Céc loai thué
khac - - 6.000.000° (6.000.000) -
Cac khoan phi, 1¢
phi va cic khoan
phai ndp khéac - - 2.921.192.274 (2.921.192.274) - -
Cong 2.498.877.570 14.210.024.024  4.947.236.527 (7.363.312.596) 81.866.779 14.209.089.302

Thué gida i gia f(mg
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuwong phap khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhap tinh thué vai thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge dy tinh nhu sau:

Nam nay Niam trudc
Téng loi nhuan ké toan trude thué 28.081.795.774 2.049.748.483
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké
todn dé xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap
doanh nghiép:
- Cac chi phi khong duge khau trir 245.932.887 290.782.983
- Cac khoan thu nhap khéng chiu thué (3.634.181.723)
Thu nhap chiu thué 28.327.728.661 (1.293.650.257)
L cac ndm trude duoc chuyén (28.327.728.661) -
Thu nhép tinh thué - (1.293.650.257)
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghiép phai nop -

Vige xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty duge can cit vao cdc quy dinh hi¢n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue
ddi Vi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vdy, sb
thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat c6 thé sé thay dbi khi co quan thué kiém tra.
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Bija chi: 12 Tan Trao, phudmg Tan Phi, Quén 7, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Cic logi thué khac
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

16.  Phii trd ngudi lao djng
Tién luong va cac khoan khéc phai tra cho ngudi lao dong.

&/

17.  Chi phi phai tra ngéin han
S6 dAu nam

61.527.640.813

S cubi naim
61.527.640.813

¥
5

Chi phi lai vay @

Cong ty C6 phan Thiét bi Néi ngoai that Dau khi
(PVC-Metal) — trich trude chi phi thi cong

Céng ty Cb phan Dau tu va Xay lip Dau khi

Sai Gon (PVC-SG) — trich trude chi phi thi cong
Chi phi trich trude cac du an bit dong san

Cong ty Cb phan Pau tu va Dich vu Sao Kim — chi

564.571.922 564.571.922

30.174.659.227
2.539.560.946

30.174.659.227
2.539.560.946

(1)

phi djch vu quan ly phai tra 4,276.363.602
Céc chi phi phai tra ngan han khac 1.070.838.640

3.054.545.420
2.250.379.203

100.111.357.531

Cong 100.153.635.150

Chi phi i vay phai trd Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhéanh TP. H6 Chi Minh
theo Hop dong tin dung ky ngay 07 thang Ol nam 2010 véi sb tién cho vay toi da la
462.000.000.000 VND dé tai trg von cho Dy an Trung tdm Thuong mai Tai chinh Dau khi Phi My
Hung tai L6 dét C06-A01 phudng Téan Phi, Quan 7, TP. Ho Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 nam
2017, Cong ty da tit toan céc khoan vay v6i ngan hang nay nhung chua tt toan chi phi lai vay.

Khoan vay nay dugc dft[]]‘ bao bfmg toan b gia tri Dy 4n Trung tdm Thuong mai Tai chinh Dau khi
Phtt My Hung (xem thuyét minh s6 V.8, V.9 va V.10).

18. Doanh thu chwa thyec hién
Hung,.

19. Phai tra khac
19a. Phai tra ngdn han khdc

Kinh phi céng doan, Bao hiém xa hoi,

Bao hiém y t¢, Bio hiém thét nghiép

Cong ty TNHH Bénh vién Da khoa Anh Minh ®
Céng ty C6 phan Péu tu va Dich vy Sao Kim —
cac khoan thu hd

Téng cong ty Co phén Xay lip Dau khi

Viét Nam (PVC) — cac khoan thu hg

Cb tic phai tra

Nhén dat coc ngén han

Quy bao tri Dy an Petroland Quén 2

Quy bao tri Dy an Trung tam Thuong mai Tai
chinh Dau khi Phi My Hung

Quy bao tri Chung cu Cao taing M§ Phu

Céc khoan phai tra ngén han khic

Cong

A A -
S0 cuoi nam

Doanh thu nhan truée cho thué vin phong tai Trung tdm Thuong mai Tai chinh Déu khi Pha My

So dau nim

151.508.685
158.268.480.000

9.312.290.975

34.479.227
2.202.652.220
1.405.095.253
3.082.641.724

10.881.099.359
5.499.212.207
3.025.661.259

73.144.505
158.268.480.000

6.741.977.252

34.479.227
2.224.655.740
1.408.082.155
3.082.641.724

11.842.163.832
6.899.081.760
1.483.480.685

193.863.120.909

192.058.186.880

Ban h’m_vé'r minh nay la mot bo phin hop thanh va phai diege doc ciing véi Bao edo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tan Trao, phudmg Téan Phu, Quan 7, TP, Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang déu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

@ Khoan phai tra Cong ty TNHH Bénh vién Pa khoa Anh Minh (tru6e déy la Cong ty TNHH Bénh
vién Pa khoa Qudc té Vii Anh) thé hién khoan Céng ty me gop von bé sung 147.494.400.000 VND
vio Petroland Thang Long va s& hoan trd lai cho Vi Anh sau khi trir cdc khoan thanh toan bao gom
trong gia chuyén nhuong cua Hop dong chuyén nhuong Petroland Thang Long (xem thuyet minh
s0 V.5) va gia chuyen nhuong co phan cua Vii Anh da Gy quyén cho Céng ty me thu hé tir Pét
Xanh (xem thuyét minh sb V.3a).

19b. Phai tra dai han khiac

S6 cudi nim S6 ddu niam
Tép doan Déu khi Viét Nam - phai tra vé
co phan hoa 10.850.000.327 10.850.000.327
Tién nhan dit coc dai han 1.486.776.363 1.334.969.461
Cong 12.336.776.690 12.184.969.788
19c. Ny qud han chwa thanh todan
Céng ty khéng 6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

20.  Vbn chi sé hitu

20a. Bang ddi clueu bién dung cia von chii sé hitu
Théng tin vé bién dong ctia vén chti s& hitu duge trinh bay & Phu lyc dinh kem.

20b. Chi tiét vin gop ciia chit sé hitu

S6 cudi nam S6 diu niim
Téng cong ty Cb phan Xay ldp Dau khi Viét Nam - 360.146.300.000
Céc cb déng td chire va ca nhan khac 1.000.000.000.000 639.853.700.000
Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Thang 12 nam 2021, Téng cong ty Cd phan Xay lap Dau khi Viét Nam da chuyén nhugng toan bd
von gop tai Cong ty cho cac ¢6 dong khac.

20c. Cb phiéu

S6 cubi nim S6 diu niim
Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh 100.000.000 100.000.000
$6 lugng c6 phiéu da ban ra cong ching 100.000.000 100.000.000
= iCh plneupho thong 100.000.000 100.000.000
« 16 p}neu 1w ddi - 2
sb lugng co p]neu dugc mua lai 1.134.920 1.134.920
- C6 phiéu pho théng 1.134.920 1.134.920
S ;)Iziétl wen ddii - -
S6 luong b phiéu dang lwu hanh 98.865.080 98.865.080
- C6 phiéu pho thong 98.865.080 98.865.080
- C6 phiéu wu ddi - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban ri.u.;yé{ minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dige doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét 32
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Bja chi: 12 Tan Trdo, phuémg Tan Phi, Quén 7, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

(i)

1b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Tong doanh thu
Nam nay

Nam trwdce

31.845.770.763
10.811.636.656

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu kinh doanh bét déng san dau tu M
Doanh thu ban bét déng san 40.604.912.457
Doanh thu khac 13.165.078.461

31.765.803.125
11.590.319.829
6.966.429.673

Cong 96.427.398.337

50.322.552.627

Thu nhap va chi phi lién quan dén bat dong san dau tu cho thué nhu sau:
INam nay

Nam trudce

Thu nhép tir viéc cho thué bit dong san dau tu 10.811.636.656

Chi phi truc tiep lién quan dén viéc tao ra thu

nhép t& viée cho thué (3.099.851.379)

11.590.319.829

(3.107.365.048)

Thu nhép kinh doanh bét ddng sin diu tw 7.7711.785.277

8.482.954.781

Doanh thu bin hang va cung cap dich vy cho cdc bén lién quan

Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan.

Gia von hang ban
Nam nay

Nam trwdc

33.214.966.818
3.099.851.379

Gia vén ctia dich vu da cung cdp

Gia vbn cta hoat ddng cho thué bit déng san
Gi4 vén ctia thanh phdm bat dong san di ban 24.466.803.201
Gia von khéc 440.909.090

32.195.990.997
3.107.365.048
7.357.798.717
62.090.588

Cong 61.222.530.488

42.723.245.350

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién giri ngén hang,.

Chi phi quén 1y doanh nghiép
Niam nay

Nam trudce

Chi phi cho nhan vién 14.922,701.988

Chi phi vét liéu quan ly 25.616.180
Chi phi d6 ding vén phong 109.161.410
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 295.282.732

Dy phong phai thu khé doi -

Chi phi thué van phong 3.095.225.355
Chi phi dich vu mua ngoai 3.757.306.318
Céc chi phi khac 3.197.477.835

11.348.007.098
30.773.640
110.566.071
234.732.867
4.645.213
3.222.568.800
3.313.536.263
1.952.938.248

Cong 25.402.771.818

20.217.768.200

Ban Hmyé{ minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dicge doc ciing voi Bao cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tén Trao, phuong Tan Pha, Quin 7, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 théng ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Ga.

6b.

VIL

la.

Thu nhip khac

Thu nhép tir tién phat

Thu nhép tir chuyén nhugng quyén str dung dat ca
nhén

Cac khoan thu nhédp khéac

Cong

- A A A
Lai trén c6 phiéu
Ldi co ban/suy gidam trén cé phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
cuia cb dong Cong ty me

Trich quy khen thuong, phic lgi

Loi nhugn tinh 1ai co ban/suy giam tlen cb phleu
Sé lrong binh quan gia quyén ctia cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm

Ldi co ban/suy giam trén cb phiéu

Thong tin khdc

Nim nay

Nam trudce

321.261.618

6.394.001.685

577.044.728

466.860.512

6.715.263.303

1.043.905.240

Niim nay

Nam trudc

27:159:186:119

2.455.067.320

27.159.186.119

98.865.080

2.455.067.320

98.865.030

275
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Khéng c6 cac giao dich cd phiéu pho thong hodc giao dich ¢b phiéu phd thong tiém niang ndo xay

ra tir ngay két thic nam tai chinh dén ngay cong bd Bao cao tai chinh hop nhét nay.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yeu to

Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Chi phi djch vu mua ngoai

Nim nay

Nam truoe

14.922.701.988
5.446.980.213
38.734.485.960
3.268.165.835

11.348.007.098
5.382.229.255
37.070.528.983
1.957.583.461

Chi phi khac
Cong

62.372.333.996

55.758.348.797

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 duw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quéan ly chu chdt, céc ca nhan ¢ lién quan
vGi cac thanh vién quan ly cha chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw véi cic thanh vién quan Iy chii chét va cic cd nhin cd lién quan véi cic

thanh vién q:mn Iy chii chét
Céc thanh vién quan ly cht chét gdbm: cac thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Téng Giam dbc va Ké

todn trudéng Cong ty me. Céc ca nhan co lién quan vai cac thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich vdi cdc thémh vien quan Iy chii chét va cdc e nhdn 6 lién quan voi cde thanh vién quan

Iy chii chot
Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu ciing nhu céc giao dich khac véi

cac thanh vién quan ly chu chdt va cac ca nhan co lién quan vai cac thanh vién quan ly cha chét.

Ban thuyét minh nay la mgt b6 phdn hop thanh va phdi duge doe cing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 34
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tén Trao, phuong Tan Pha, Quan 7, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Béan thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét (ﬁép theo)

Céng ng voi cdc thanh vién quan 1y chii chot va cdc cd nhdn ¢é lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy chii chét

Coéng ty khong c6 cong ng vai cac thanh vién quan ly chi chét va cac ¢4 nhén cd lién quan véi cac

thanh vién quan ly chu chét,

Thit lao va luong cuia cdc thanh vién quan Iy chit chot va Ban Kiém soct

Nim nay

Nam truwéce

Ho tén Chire vu

Ong Nguyén Tén Thy Chu tich Hi dbng quan trj
Ong Nguyén Trung Tri Uy vién Hgi dong quén tri
Ong Nguyén Quang Hung Uy vién Hoi dong quan trj
Ong Duong Van Viét Uy vién Hoi dong quan trj
Ong Nguyén Tun Anh Uy vién Hai dong quan tri

Ong Poan Hiru Trac Uy vién Hoi ddng quan tri
(311g Tran Ngoc Lam Uy vién Hai déng quan tri
Ba Tur Thj Vy Uyén Truong Ban kiém soat

Ba Vii Thi Cham Thanh vién Ban kiém soat
Ba Pham Thi Lan Phuong Thanh vién Ban kiém soat
Ong Ha Quang An Thanh vién Ban kiém soét

Ong Nguyén Trong Tin ~ Thanh vién Ban kiém soat
Ong Nguyén Phi Hing ~ Gidm dbe

Ong Ngb Bi Ngoc Phé Giam déc

Ba Pinh Thi My Linh Quyén K& toan truong
Ong Truong Tudn Thanh K& toan trudong

492.484.521
91.129.032
388.020.501
45.483.871
45.483.871
40.516.129
40.516.129
439.621.999
25.258.065
25.258.065
63.258.065
22.741.935
360.969.572
287.851.995
200.239.428

60.000.000
534.963.500

48.000.000
48.000.000
341.142.119
24.000.000
24.000.000
48.000.000

211.540.000
355.229.000

Cong

2.568.833.178

1.694.874.619 oo

1b.  Giao dich va sé dw vdi cic bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac véi Cong ty gom:
Bén lién quan khic

Mbi quan hé

Céng ty Cé phan Dich vu va Diu tu Bat dong san Ngoi
Sao Phuong Nam

Coéng ty Co phan Vitoria Capital

Céng ty TNHH Béu tu Gia An Phét

Céng ty Cb phin Téap doan TN
Téng cong ty Cb phan Xay lap Déu khi Vigt Nam (PVC)

Tap doan Dau khi Viét Nam

Céng ty Co phan Thiét bi Noi  ngoai thét Dau khi
Céng ty Co phan Phén bén Dau khi Ca Mau

Cong ty Co phan Xay lap Dudng ong Be chira Dau khi
Céng ty Co phan Dau tu va Xy lap Dau khi Sai Gon

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc

Chu tich HDQT Cong ty la Téng Giam
dbc Cong ty Cb phan Dich vy va Péu tu
Bat dong san Ngdi Sao Phuong Nam
Chu tich HDQT Céng ty 12 Cha tich
HDQT Cong ty Co6 phan Vitoria Capital
Tong Giam dée Cong ty la Tdng Giam
dbe Cong ty TNHH Péu tu Gia An Phat

Tpng Giam dog Cong ty la Tong Giam
doc Cong ty Co phan Téap doan TN
C dong s& hitu 36% vén diéu 18 dén

ngay 10 thang 12 nam 2021

Cong ty me cua PVC
Cong ty con cua PYC
Cong ty clng tap doan voi PVC
Cong ty con cua PVC
Cong ty con cua PVC

Céng ty khdng phat sinh giao dich vai cac bén lién quan khac,

Céng ng véi cac bén lién quan khdc
Cong ty khong cé cong ng voi cac bén lién quan khac.

Ban thuyél mmh nay la mat bo phan hop Ihanh va phai dicge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop m’mr
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

Dia chi: 12 Tén Trao, phudng Tén Pha, Quén 7, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang diu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2. Théng tin vé b phin
Céng ty chi hoat dong trong mot linh vuc kinh doanh la kinh doanh va cho thué bit dong san va

trong mdt khu vye dia ly la lanh thd Viét Nam.

3. Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh
Ngay 11 thang 01 nam 2022, Hoi dong qmn tri Cong ty me théng qua viée trién khai gop vén
thanh l4p Céng ty C6 phan Diu tu Bit déng san Tan Long Phét, Céng ty C6 phin Dau tu Bat dong
san Tan Long Phat, Cong ty C phin Pau tr Bat déng san Phiic Khang Gia va Cong ty C8 phan
Dau tv Bit dong san Tién Phat Dat theo Nghj quyét s6 19/NQ-PETROLAND.

Ngay 08 thang 02 nam 2022, Héi déng quan trj Cong ty me thdng qua viée trién khai gop von
thanh lap cac cong ty con gbm Cong ty Cb phan Péu tu Bat dong san Victory Capital va Cong ty /3
C6 phan Pau tu Bét déng san Victory Land theo Nghj quyét s6 99/NQ-PETROLAND. r(}/

Ngay 28 thang 02 nam 2022, Hoi dong quan trj 'Cong ty me thong qua thay ddi tén Cong ty thanh
Cong ty Cb phan Victory Capital theo Nghi quyét 139/NQ-PETROLAND.

Ngoai cac su kién néu trén, khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai
chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu hodc cong bd trén Bao céo tai chinh hop nhat.

./J.
0
, 0306205
T Triic Phugng Truong Tuian Thanh h/m Manh Hai
Nguwoi liap K¢ toan truéng Phé Tdng Giam dbe
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Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh vé phai duge doc cing vdi Bdo edo tai chinh hop nht
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