CONG TY CO PHAN
QUOC CUONG - GIA LAI

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPdc lap - Ty do - Hanh phuc
B (- fiig -9 B
Tp Hoé Chi Minh, ngay 31 thdang 03 nam 2022

S6: 313/GT-QCG
V/v: Giai trinh chénh léch loi nhudn sau thué
nam 2021 so voi 2020

- Uy ban chirng khoan Nha nuéc
- Sé giao dich chirng khoan Tp.HCM

Kinh gi:

Lién quan t&i chénh léch lgi nhuan sau thué ndm 2021 so v&i nam 2020 duge kiém toan boi
Coéng ty TNHH kiém toan DFK Viét Nam, nay Cong ty CP Quoc Cuong Gia Lai xin giai trinh nhu
sau:
LBio cio tai chinh hop nhit: )
Chénh léch giira l¢gi nhuian nim 2021 so véi lgi nhuian nam 2020 da kiém toan.

DVT: ty dong
S6 liéu da kiém toan e % Tang/
TT Chi ticu Nam 2021 Nim 2020 o gikin
A 1 B , (1) (2) Br1)-(2) (4=(3)1(2)
| Long lonmhmin ke $3.89 102,27 1838 18.0%
toan trudce thué
Loi nhuan sau thué .14 Qo
I i ol il iy 70,30 82.57 1237 14,9%

Nguyén nhéan: Loi nhuan sau thué nam 2021 giam so voi nam 2020 chu yéu do luong san phdm ban
giao nha trong nam 2021 giam manh so véi nam 2020 dan dén doanh thu ban hang giam véi gia tri
giam la 818 ty dong, twong duong ty 1€ 1a 43,8%.

IL.Giai trinh vin dé cin nhin manh trong Bio cio kiém todn nim 2021

Cong ty da nop don khaoi kién Cong ty Cd phan Dau tw Sunny Island ra Trung tdm trong tai quoc té
Viét Nam (VIAC) lién quan dén tranh chap phat sinh tir Hop dong Htra Mua, Hira Ban Dy an Khu
dan cu Béc Phudc Kién, x4 Phude Kién, huyén Nha Be, thanh pho Ho6 Chi Minh. Hién nay, tranh
chap gitra cac Bén dang dugc VIAC thu ly, giai quyet va theo yéu cau cua Hoi dong Trong tai, Cong
ty da chap hanh, va c6 phan bién, don giai trinh day du, minh bach, lam sang té6 ndi dung tai phién
xét xur ngay 04/11/2021 va ngay 14/01/2022. Bén ngay lap Bao cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai

chinh hop nhat da dugce kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021, Hoi dong
Trong tai ciia VIAC van chua c6 phan quyét vé vu tranh chip nay.

Trén day la giai trinh cuia Cong ty C6 phin Quéc Cuong Gia Lai bio céo dé Quy co quan duge biét.
Tran trong thong bao.

CONG TY CP QUOC CUONG GIA LAI
ONG GIAM bOC

Noi nhin:
- Nhur trén
-Luu VT
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG — GIA LAI

BAO CAO TAI CHINH HQP I\HAT bA pUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG — GIA LAI
Dudng Nguy%n Chi Thanh, Phuéng Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giém déc Céng ty C6 phan Quée Cudmg — Gia Lai (goi tat la “Céng ty”) trinh bay béo céo nay cing
vGi bdo cdo tai chinh hgp nhét cua Cong ty va céac cong ty con (dudi day goi chung la “Tép doan”) cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.
HOQI PONG QUAN TRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Gidm dbc Tap doan da diéu hanh Cong ty
trong ndm va dén ngay 1ap bao cdo nay gom:

Hoi ddng Quin tri Ong Lai Thé Ha Chu tich

Ba Nguyén Thi Nhu Loan Thanh vién

Ong H6 Viét Manh Thanh vién (mién nhiém ngay 31/12/2021)

C}ng Nguyén Vin Trudmg Thanh vién (mién nhiém ngay 31/12/2021)

Ba Trinh Thj My Hanh Thanh vién doc 14p (bd nhi¢m ngay 23/07/2021)
Ban Kiém sodt Ong Pao Quang Diéu Trudng ban

Ba Tréan Thj Thu Thay Thanh vién

Ba Pham Thi Thay Trang Thanh vién

Ba Trén Thj Huong Thanh vién (b6 nhiém ngay 31/12/2021)
Ban Téng Gidm dbc  Ba Nguyén Thi Nhu Loan Téng Giam ddc

Ong Lai Thé Ha Phé Téong Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty ¢6 trach nhiém 1dp bao cdo tai chinh hop nhat phan dnh mét cach trung thyre va hop
ly tinh hinh tai chinh cia T4p doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngdy phu hop vai céc chudn myec ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phép ly ¢ lién quan dén ldp va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhét. Trong viéc lp bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam déc duge yéu ciu phai:

e  Lua chon céc chinh sich ké toan thich hgp va ap dung c4c chinh sach d6 mt cich nhét quan;

¢ Duara cdc xét dodn va udce tinh mt cach hop ly va than trong;

e  Néurd cdc nguyén tic ké toan thich hop co duge tuin thi hay khong, ¢é nhimg ép dung sai léch trong yéu
cén duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hgp nhét hay khéng; )

e Lap bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring T4p doan s&
tié‘p tuc hoat dong kinh doanh;

o Thiét k& va thyc hién hé théng kiém sodt ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhét hop Iy nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach pha hgp dé phan
dnh m{t cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Tép doén & bét ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh
hop nhét tuin thi cic chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghi¢p va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Téng Giam doc ciing chiu trach nhi¢m dam bao an toan
cho tai san cua Tap doan va thye hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va
sai pham khac.

Ban Téng Gidm déc x4c nhan ring Tip doan d3 tuin thu cic yéu ciu néu trén trong viée ldp bdo céo tai chinh
hop nhét.

Thay mit va dai dién Ban Téng Gi ) dbe,

PAY A . Y
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S4: 292-HN/2021/DFK-BCKiT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cée cé déng,
H{i dbng Quin tri va Ban Téng Gidm déc
Cong ty C6 phin Qubc Cwing — Gia Lai

Chung toida klem toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C4 phan Quoc Cuong — Gia Lai va céc
cong ty con (goi tit 13 “Tap doan”) dugc lap ngay 30 thang 3 ndm 2022, tir trang 03 dén trang 30, bao gdm: Bang
cin doi ké toécn ho'p nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Béo cdo két qua hoat dﬁng kinh doanh hgp nhét, Bdo
cdo lru chuyén tién t¢ hop nhat cho niim tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop
nhit.

Tréach nhi¢m cia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thue va hep ly Bao cdo tai chinh
ho‘p nhit theo chuéin myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan
den v:éc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hqp nhat va chju trach nhiém vé kiém so4t ndi by ma Ban Téng Giam
doc xdc dinh 1a can Ihlg dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong
yéu do gian lan hoéic nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i la dvara y kién v& bao céo tai chinh hgp nhat dya trén két qua cia cude klcm toan,
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuén myc kiém toén Vu;t Nam. Céc chudn myc nay yéu cdu ching
t6i tudn thu chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duge sy ddm bao hgp Iy vé viée li¢u bao cdo tai chinh hop nhét cia Tép doan co con sai s6t trong yéu hay
Khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thue hién cac thu tyuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cac s liéu va thuyét
mlnh trén Béo cdo tai chinh hgp nhit. Cﬁc thii tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan caa kiém toan vién, bao
gom danh gid nii ro ¢6 sai st trong yeu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian lin hoac nhim Ian. Khi thyc hién
danh gié céc i ro nay, kiém todn vién di xem X€t kiém sodt ndi by ciia Cong ty lién quan dén viée 13p va trinh by
Bio cdo tai chinh hop nhit trung thuc, hop ]y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khong nhim muyc dich dua ra  kién vé higu qua cua kiém sodt ndi bg cuia Tap doan. Céng viée kiém toén ciing
bao gom danh glé tinh thich hop cua cac chinh séch ké toan duge ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan cla
Ban Téng Gidm ddc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Chng t6i tin twong ring céc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thip duoc la day du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan cua ching téi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua chiing téi, béo cdo tai ch mh hop nhit kém theo d phéan énh trung thyc va hop 1y, lren cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Tap doin tai ngay 31 thang 12 nam 2021 cung nhur két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén tién t€ hgp nhit cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu

hop véi chudn myc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc
ldp va trinh biy bdo cdo tai chinh hop nhit.

Vin dé cin nhdn manh

Chiing téi xin luu y dén Thuyet minh s6 32 ciia bdo cdo tai chinh hop nhét, mé ta khoan ng tiém tang lién quan
dén k t qué vu ki¢n ma Tép doan dang khai kién Cong ty C6 phan Diu tu Sunny Island tai Trung tdm Trong tai
Qubc té Viét Nam(*VIAC™).

ki Minh, ngay 30 thang 03 nam 2022
TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM

Lé Dinh Huyén
ng G Kiém todn vién )
Gufy Chwng nhén déing ky hanh nghé kiém todn Gidy Chimg nhdn ddng ky hanh nghé kiém todn
6 0182-2018-042-1 6 1756-2018-042-1
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4, Bio cdio tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Taingdy 31 thang 12 nam 2021

MAU B 01-DN/HN
Pon vi tinh: VND

~01/01/2021

8.004.200.756.743

40.533.348.625
40.533.348.625

449.407.866.138
158.000.513.498
108.007.130.601

185.131.,742.039
(1.731.520.000)

7.372.509.000.328

7.376.853.995.253
(4.344.994.925)

141.750.541.652

48,565.828.652
93.184.713.000

2.328.836.129.111

141.691.268.940
141.691.268.940

1.104.663.546.871
1.057.094.946.871
1.274.900.074.160
(217.805.127.289)
47.568.600.000
47.666.600.000
(98.000.000)

18.434.746.086
27.412.370.931
(8.977.624.845)

223.663.131.712
223.663.131.712

840.035.693.276
790.408.440.784
49.715.835.671
(88.583.179)

347.742.226
347.742.226

. Thuyét
TAI SAN Masé minh 31122021
A. TAI SAN NGAN HAN 100 7.640.306.807.971
I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 . 30.809.847.480
1. Tién 111 30.809.847.480
1. Cdic khodn déu twr tai chinh ngiin han 120 200.000.000
1. Pdu tu nim giir dén ngdy d4o han 123 200.000.000
III. Ciéc khoan phai thu ngén han 130 288.716.100.807
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 5 191.448.533.098
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han 132 6 23.241.206.086
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 7 44.000.000.000
4. Céc khoan phai thu khac 136 8 31.757.881.623
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 9 (1.731.520.000)
IV. Hang tdn kho 140 10 7.265.554.017.299
1. Hang t6n kho 141 7.269.899.012.224
2. Dy phong giim gi4 hang tén kho 149 (4.344.994.925)
V. Tai san ngin han khéc 150 55.026.842.385
1. Chi phi tra trude ngén han 151 11 6.780.619.334
2. Thué gia tri gia tang duge khiu trir 152 48.158.392.891
3. Thué phai thu Ngén sach Nha nuée 153 87.830.160
B. TAI SAN DAI HAN 200 2.176.873.605.616
L. C4c khoan phii thu dai han 210 141.691.268.940
1. Phai thu dai han khac 216 8 141.691.268.940
IL Taisin ¢ dinh 220 1.284.858.985.409
1. Tai san ¢é dinh hiru hinh 221 12 1.237.290.385.409
Nguyén gid 222 1.515.129.536.813
Gid tri hao mon liy ké 223 (277.839.151.404)
2. Tai sén cé dinh vé hinh 227 13 47.568.600.000
Nguyén gid 228 47.666.600.000
Gi tri hao mon liiy ké 229 (98.000.000)
I11. Bit djng san diu tur 230 14 17.338.251.246
Nguyén gia 231 27.412.370.931
Gid tri hao mon liiy ké 232 (10.074.119.685)
IV. Tai san dé dang dai han 240 -
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 -
V. Céc khoin dau tw tai chinh dai han 250 732.090.274.061
1. Pau tu vao cong ty lién két 252 15 680.264.669.832
2. Péu tu dai han khéac 253 16 51.915.835.671
3. Dy phong diu tu tai chinh dai han 254 16 (90.231.442)
VL. Tai sin dai han khéic 260 894.825.960
1. Chi phi tra trude dai han 261 11 894.825.960
TONG CONG TAI SAN 270 9.817.180.413.587

10.333.036.885.854

g )

Céc thuyét minh kém theo la by phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhét nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio c#o tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT(tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021 i
MAU B 01-DN/HN

Pon vj tinh: VND
Thuyét

NGUON VON Misé minh 31/122021 01/01/2021
C. NQ PHAI TRA 300 5.509.825.893.395 6.094.459,379.043
I. N ngin han 310 5.169.444.443.536 5.724.203.391.513
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 17 175.812.686.910 137.560.759.989
2. Ngudi mua tra tién trude 312 18 555.641.747.690 402.559.176.148
3. Thué v cic khoan phai nop Nha nude 313 19 23.568.075.398 28.884.338.037
4, Phai tra cong nhén vién 314 855.765.344 997.043.926
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 20 47.692.192.229 64.729.939.753
6. Phai tra ngin han khac 319 21 4.249.924.408.165 4.952.518.000.860
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 22 115.497.435.000 136.502.000.000

8. Qu¥ khen thuong va phice lgi 322 452.132.800 452.132.800 |
II. Ng daihan 330 340.381.449.859 370.255.987.530
1. Phai tra dai han khac 337 5 291.396.000
2. Vay vang thué tai chinh dai han 338 22 339.375.000.000 368.400.000.000
3. Thué thu nhap hoin lai phai tra 341 1.006.449.859 1.564.591.530
D. VON CHU SO HUU 400 4.307.354.520.192 4,238.577.506.811
L. Vén chi sé hiru 410 23 4.307.354.520.192 4.238.577.506.811
1. Vén diéu 1& 411 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
- Cb phiéu phé théng 411a 2.751.293.100.000 2.751.293.100.000
2. Thiing du vén ¢ phan 412 807.235.430.600 807.235.430.600

3. C6 phiéu quy 415 (1.690.000) (1.690.000) <

4. Quy dau tu phét trién 418 35.249.925.221 35.249.925.221 K

5. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 491.412.227.476 425.600.920.217 s

- LNST chua phén phéi lily ké dén cubi 421a 426.056.241.488 375.750.893.185 il

- LNST chura phén phéi ky nay 421b 65.355.985.988 49.850.027.032

6. Lgi ich ctia cb d6ng khong kiém soat 429 222.165.526.895 219.199.820.773 \J

X

IL. Ngudn kinh phi vi quf khic 430 « - "
TONG CONG NGUON VON 440 9.817.180.413.587 _ 10.333.036.885.854

_Nguysl_l-Thi Kim Dung
Ngudi lap
Ngay 30 thang 3 nam 2022

Cdc thuyét minh kém theo la bj phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh hgp nhat nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuémg Tra B4,
Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

CHI TIEU

1. Doanh thu bdn hang

2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thudn ban hang

4. Gia v6n hang béan

5. Loi nhufin ghp

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi lai vay

8. Lgi nhudn/(18) cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quéan ly doanh nghiép

11. Loi nhufin tir hoat ddng kinh doanh
12. Thu nhép khac

13. Chi phi khéc

14. Loi nhuan/(18) khac

15. Loi nhufin ké todn truée thué

16. Chi phi thué TNDN hién hanh

17. Chi phi thué TNDN hodn lai

18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Phdn bé cho:
18.1 Loi nhudn sau thué Cong ty me

18.2 Loi nhugin sau thué ctia cé dong khéng

kiém soat
19. Lai co ban trén ¢ phiéu

Nguyén Thj Kim Dung
Ngudi 13p
Ngay 30 thang 3 nam 2022

Mi Thuyét

sb
01
02
10
11
20
21

22
23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
53
60

61
62

70

24
25

26
27

28
29

30

33

'Nguﬁn Viin Trudng "?@
Ké ton truémg

Niam 2021

MAU B 02-DN/HN

Bon vij tinh: VND

Nam 2020

1.049.897.566.427
1.049.897.566.427
821.195.773.519
228.701.792.908
854.226.303

39.776.003.146
39.640.000.046

(93.770.952)
54.473.151.143
31.403.766.379

103.809.327.591
12.428.163.977
32.345.910.657
(19.917.746.680)
83.891.580.911
14.145.698.188
(558.141.671)

1.867.923.801.700
1.867.923.801.700
1.573.458.088.527
294.465.713.173
42.136.009.652

46.419.348.094
46.272.803.817

225.761.959
150.737.981.085
37.316.425.540
102.353.730.065
10.352.516.197
10.434.516.936
(82.000.739)
102.271.729.326
24.752.617.847
(5.052.876.854)

70.304.024.394

82.571.988.333

65.355.985.988
4.948.038.406

49.850.027.032
32.721.961.301

7/

181

Cédc thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh cta bdo cdo tai chinh hgp nhét nay
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Puéng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra Ba, Bio cdo tai chinh hop nhat

Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU Miasé  Nam2021
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truée thué 01 83.891.580.911
2. Didu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao t&i san ¢b dinh 02 62.002.348.998
Cac khoan dy phong 03 1.648.263
Lii tir hoat dong déau tu 05 (854.226.303)
Chi phi 13i vay 06 39.640.000.046
3. L¢i nhudn kinh doanh truéc thay déi von luu djng 08 184.681.351.915
(Tang)/giam céc khoan phai thu 09 313.795.910.934
Giam/(tang) hang ton kho 10 103.116.444.034
(Giam)/tang céc khoan phai tra 1 (520.582.719.510)
Giam/(ting) chi phi tra truéc 12 41.238.125.584
Tién 13i vay da tra 14 (53.467.465.118)
Thué thu nhip doanh nghiép 4 ndp 15 (21.745.652.224)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 47.035.995.615
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi dé mua sém TSCD & céc tai san dai han khic 21 (5.224.941.077)
Tién thu do thanh ly, nhuong bén tai san ¢ dinh 22 45.000.000
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khéc 23 (200.000.000)
Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac 25 (2.200.000.000)
Tién thu hoi dau tw gop von vao don vi khéc 26 .
Tién thu 1di cho vay, ¢d tie nhén dugc 27 850.009.317
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng ddu tu 30 (6.729.931.760)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 206.905.000.000
Tién chi tra ng gbc vay 34 (256.934.565.000)
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (50.029.565.000)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (9.723.501.145)
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 40.533.348.625
Tién va twong dwong tién cudi ndim 70 ~30.809.847.480
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Cdc thuyét minh kém theo la bg phan hop thanh ctia bdo cdo 1di chinh hop nhdt nay
6

40.533.348.625

A

)
/i




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B4, Biéio céo tai chinh hop nhit
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Vigét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN
Cac .rkuyer minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bao cao tai chinh hgp nhat
I THONG TIN CHUNG

Hinh thire s& hiru von

Céng ty C6 phin Qudc Cudmg — Gia Lai (goi tit 1a “Cong ty"} duoc thanh ldp tai Viét Nam theo Giéy
Chimg nhén Bang ky Doanh nghi¢p Cong ty Cd phin, ma sé doanh nghlep 5900409387, ding ky lan
déu ngy 21/03/2007 va cic Gidy Chimg nhin DPang ky Doanh nghiép diéu chinh do S¢ Ké hoach va
Piu tr tinh Gia Lai clp.

Tru s& chinh Cong ty dat tai duong Nguydn Chi Thanh, Phuémg Tra B4, Thanh phd Pleiku, Tinh Gia
Lai, Viét Nam.

Nha may Thuy dién Iagrai 1, toa lac tai Lang H'L{, Xa la T6, Huyén Ia Grai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.
Nha mdy Thuy dién [agrai 2, toa lac tai Lang Bidel, Xa Ia Krai, Huyén Ia Grai, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

Vin phong dai dién Céng ty duoc dit tai S6 26, Pudng Trin Quée Thao, Quin 3, Thanh phd Hb Chi
Minh, Viét Nam.

Chi tiét cdc cong ty con tai ngay 31/12/2021 nhwr sau:

STT |Tén cbng ty con Vén diéu 1¢ s?l;ll'fu Hoat dfng chinh
I ggﬁg ty Co phin Bén du thuyén DAl (o9 006 000,000 65,00%|Kinh doanh bit déng san
2 acféﬁgqtyusgiﬁﬁm tr Xay dyng Thiy| | 49 000.000.000] 90,00%|Kinh doanh thuy dién
3 | Céng ty C4 phin Giai Viét (*) 100.000.000.000| 50,00% Kinh doanh bt déng san

(“‘) Tai ngay 31/12/2021, Céng ty nim giir 57,3% (31/12/2020: 57,3%) ty lé lgi fch trong Cong ty Cb
phan Giai Viét. Trong d6, 50% ty 1€ lgi ich tryc tiép va 7,3% (31/12/2020: 7,3%) ty 1¢ lgi ich gian tiép
théng qua Cong ty Co phan Bit dong san Séng Ma.

Ngay 16f12f2021 Pai hoi déng Ccé déng Cong ty Ccé phan Bén du thuyen Pa Ning di ra Quyet dinh s6
OBI%E)/BDT v& viéc ting vén diéu 18 Cdng ty C6 phin Bén du thuyén Da Ning tir 399 ty ddng lén 639
ty dong

Ngay 29/06/2021, Hél ddng Quan m Cong ty da ra Nghj quyet s& 29.6/NQ-HPQT.QCG vé viéc g:an
thé Cong ty TNHH Bit dong san Qubc Cubfng Phude Kién. Ké tir ngdy 29/06/2021, Cong ty TNHH Bit
d6ng san Qudc Cudmg Phude Kién khéng con 14 cong ty con clia Cong ty.

Chi tiét cac cong ty lién két tai ngay 31/12/2021 nhu sau:

STT |Tén cong ty lién két vinaibuig | M Hoat dng chinh

s8¢ hiru
Cong ty TNHH X4y dung va Kinh doanh
nha Pham Gia

2 |Céng ty Cé phin Quéc Cuomg Lién A |250.000.000.000, 31,39% Kinh doanh bat d¢ng san

] 710.000.000.000, 43,81% Kinh doanh bét dfng san

3 |Cong ty Co phin Bét déng san Hiép Phic|650.000.000.000| 34,00%|Kinh doanh bét djng san

Hoat dgng chinh

Hoat dqmg chinh cua Cong ty Ccéd ph&n Quéce Cudmg - Gia Lai va céc cong ty con (goi tit 1a “Tép doan™)
1a phét trién va kinh doanh bét déng san (bao gém cao 6c viin phong va cin hd cho thué), cung cé‘P dich
vu xiy dyng cong trinh din dung va cong nghiép, diu tr xiy dyung cong trinh thay di¢n, san xuat dign
ﬁI: nang lugng nude (thiy dién), trong cdy cao su va mua ban cao su thanh pham, kinh doanh san phim
g0.

Téng s6 nhan vién ciia Tap doan tai ngay 31/12/2021 14 112 nguai (31/12/2020 la 108 ngudi)




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba, Bido cdo ti chinh hep nhit
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP N HAT MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cén dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink hap nhat

Chu k¥ sdn xudt, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuéng ciia Tép doan duge thuc hién trong thdi gian khéng qua 12
thang.

Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén bdo céo tai chinh

S6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh hop nhét két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021 hoan
toan nhit quén va dam bao tinh so sanh duge véi sd liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020.

2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé hop nhit bdo cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhat hop nhit cic Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty va Bao cdo tai chinh cua céc
cong ty do Cong ty kiém sodt (cac cong ty con) duge 1dp cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2021 trén co s& ap dung Théng tu s6 202/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 do B{ Tai
chinh ban hanh. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Céng ty c6 kha ning kiém sodt cac chinh sach tai
chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhén ddu tw nhim thu dugce loi ich tir hoat ddng cua cac cong ty nay.

Két quéa hoat dong kinh doanh cua cic cong ty con dquc mua lai hojc ban di trong nim dugc Irlnh bay
trong Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tw
¢ cong ty con do.

Trong truomg hop cén thiét, Bdo cdo tai chinh cia cc cdng ty con duge diéu chinh dé cac chinh sach ké
todn dugc 4p dung tai Cong ty va céc cong ty con la giéng nhau.

Tét ca cac nghiép vy va sd du gilta cac cong ty trong cing tip doan dugc loai bo khi hgp nhét Bao cdo
tai chinh.

Lgi ich ctia b déng khong kiém soat Irong tai san thuén cua céng ty con hop nha! dugc xdc dinh 1a mgt
chi tiéu trong phan vén chu so hitu cua co dong cua cdng ty me. Li ich cua cd déng khong kiém soat
bao gém gid ln cac lgi ich cua cb dong khong ktem sodt tai ngdy hop nhit kinh doanh ban déu va phﬁn
Igi ich ctia c6 dong khong kiém so4t trong sy bién dong cua tong von chu s& hiru ké tir nga hqp nhét
kinh doanh. Céc khoan 16 tuong ng v&i phan vén cua cd dong khéng kiém soat vurgt qua phan von cua
ho trong téng vén chii s& hiru ciia cdng ty con duge tinh giam véo phan lqn ich cia Céng ty trir khi cb
d6ng khong kiém soét c6 nghia vu rang bude va ¢6 kha niing bu dip khoan 15 d6.

Niim tai chinh

Nim tai chinh cia Tap doan bit dau tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

U'éc tinh ké todn

Viée 14p Béo cdo tai chinh hgp nhiét tuin thi theo ciac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghi¢p Viét Narn hi¢n hanh va cdc quy dmh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo
cdo tai chinh hqp nhét yéu cu Ban Tdng Giam déc phsu ¢6 nhimg ude tinh va gia dinh anh hudng dén
56 ligu bao cdo vé cong ng, tai san va vigc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh hop nhit ciing nhu cac sc- li¢u bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat dgng kinh doanh thyre té co thé khéc vai cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Hop nhiét kinh doanh

Tai san, céng ng va cong no tiém tang cua cong ty con duge xic dinh theo gid trj hop 1y tai ngay mua
cong ty con. Bit ky khodn phy tri ndo giita gia mua va tong gid trj hop ly cua tai san duge mua dugce
ghi nhan 14 lgi thé kinh doanh. Bét ky khodn thiéu hut nao gitta g]é mua va tong gia trj hop ly cua tai
san dugc mua duge ghi nhin vao két qua hoat djng kinh doanh cua nam tai chinh phat sinh hoat déng
mua cdng ty con.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra Ba, Bio cdo tai chinh hgp nhit
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ‘ MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo cdo tai chinh hgp nhat 1 phin phy trdi giita mirc gid phi hgp nhat kinh
doanh so véi phén lgi ich cua Cong ty trong tong gia tri hop Iy cla tai san, cong ng va cong ng tiém
tang cua cong ty con, cong ty lién két, hodic don vi gop von lién doanh tai ngay thyc hign nghi¢p vu déu
tu. Loi thé thuong mai dugc coi 1a mdt loai tai san v6 hinh, duge khau hao theo phuong phap dudng
thang trén thoi gian hiru dung udce tinh cua lgi theé kinh doanh dé 1a 10 nam.

Lgi thé kinh doanh ¢6 dugce tir vige mua cong ty lién két va co so kinh doanh déng-kiém soat dugc tinh
vao gid tri ghi s cia cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Li th kinh doanh tir viée
mua cic cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mét logi tai san 6 khéc trén Béang cén d6i ké toan hop
nhat.

Khi bin céng ty con, cdng ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai cia khodn lgi thé
thuong mai chua khau hao hét duge tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vy nhugng bén cong ty twong img.

Nguyén tic ghi nhén tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién mat va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mjt tai quy, cac khoan tién guri khong ky han, céc
khoan dau tw ngén han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it ri ro lién
quan dén viéc bién dong gié trj.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh
Cdc khodn dau tir ndm giir dén ngay ddao han

Céc khoan ddu tr nim giir dén ngay d4o han bao gdm céc khoan diu twr ma Tap doan c6 y dinh va kha
niing gitt dén ngay d4o han, Céc khoan diu tu ndm giir dén ngay ddo han bao gﬁm: chc khoan tién g
ngén hang co ky han (bao g0m cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh
bt budc phai mua lai tai mét thai diém nhét dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nim giir dén
ngay ddo han véi myc dich thu 13i hang ky va céc khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han khic.

Céc khoan dau tr ndm gir dén ngdy déo han duge ghi nhan bat ddu tir ngay mua va duge xdc dinh gid
trj ban ddu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan ddu tw. Thu nhap lai tir
céc khoan ddu tu nim gir &én ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cao két qua hoat
d¢ng kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Tap doan nam giir dugc ghi giam trir vao
gid gbe tai thoi diém mua.

Cac khoan ddu t nim giir &én ngay ddo han duge xéc dinh theo gid goc trir di dy phong phai thu kho
doi.

Dy phong giam gia ciia cdc khoan & Au tir ndm giir dén ngay dao han duoc trich lap theo cdc quy dinh ké
toan hién hanh.

Cdc khodn ddu te vao céng ty lién két va dau ne khdc

o Diu tr vio cdng ty lién két: Céng ty lién két 13 mdt cong ty ma Tp doan c anh huéng déng ké
nhung khéng phai la céng ty con hay céng ty lién doanh ctia Tép doan. Anh huimg déng ké thé hién
& quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat ddng cua bén nhin
dAu tr nhung khong c6 anh hudng vé mat kiém soat hodc ddng kiém sodt nhimg chinh sach nay.

» Céc khoan du tu khac: Pugc ghi nhén theo phuong phap gid gbc.

Du phong tén thét cdc khodn ddu tw

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duge trich 1ap khi cic cong ty
nay bi 15 din dén nha du tr c6 kha nang mit vén hodc khoan dy phong do suy giam gia tri cac khodn
diu tu vao cdc cong ty nay (trir trudng hop 13 theo ké hoach da dugce x4c dinh trong phuong 4n kinh
doanh truée khi ddu tur). Mire trich 14p du phong tuong tmg véi ty 1€ gép von cia Tép doan trong céc t6
chire kinh té theo huéng din tai Théng tir s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DPudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B, Biio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mgt b phin hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi bédo cdo tai chinh hop nhat

Déi vdi cac khoan dau tu khac, viéc trich 1dp dy phong tén thét can cir vao gia tri hop 1y cia khoan dau
tur tai thoi diem trich ldp, trong truong hop khéng xéc dinh dugc gid tri hop ly viée 1dp dyu phong cédn cir
vio khoan 10 cua bén duge dau .

Khoan 15 cia doanh nghiép nhan von gop dau tir lam can cir dé trich 1ap dy phong la Bao cdo tai chinh
hop nhat, néu doanh nghiép nhén vén gép dau tu 1 cong ty Me. Néu doanh nghiép nhin vén gép déu tu
14 doanh nghiép doc lap khong c6 cong ty con, cin cir dé trich Idp du phong 1a Bdo cdo tai chinh cua
doanh nghié¢p dugc dau tu do.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 14 s6 tién c6 thé thu héi cta khich hang holic cdc déi tuong khic. Ng¢ phai thu duge trinh
bay theo gia trj ghi s6 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi duge trich ldp cho nhimg khoan ng phai thu da qua han thanh todn tir sdu
thang tré 1én, hodc cdc khoan ng phai thu méa ngudai ng kho co kha ning thanh toén do bj thanh 1y, pha
san hay cac kho khan tuong ty.

Nguyén tiic ké todn hang tén kho

Hang 1dn kho dugc xdc dinh trén co s gid gdc, trong trudmg hop gi4 gbc hang ton kho cao hon gié trj thuin
¢6 thé thyc hién duge thi phai tinh theo gié tri thuin co thé thye hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gém
chi phi nguyén vt li¢u tryc nép, chi phi lao déng trre nep va chi phi san xXut chung, néu c6, dé co duge
hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid tri Lhuan ¢6 thé thue hién duge duge xac dinh bing gia bén
o tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh. Hang 16n kho
dugce hach toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho cua Tép doan dugc trich ldp Lheo cac quy dinh ké toan hu;n hanh
Theo &6, Tap doan duge phép trich 1dp dy phong giam gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém pham chét
trong trmmg hqp gia tr] thyc té cua hang ton kho cao hon gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc tai thai
diém két thiic nién dd ké toan.

Nguyén tic ké todn va khéu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh va vé hinh

Tap doan quan ly, sir dung va trich khiu hao TSCD theo huéng dan tai Théong tw s 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thing 04 nim 2013. Théng tr sé 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 va
'I'hén tur s0 28.-"201?!’1‘T BTC ngay 12/4/2017 do B Tai chinh ban hanh vé vi¢c sira dm bd sung mot
s& diéu ciia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngiy 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu sb 147/2016/TT-
BTC ngay 13 thang 10 nam 2016.

a. Nguyén tic ké todn

Tai san 6 dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc phan énh theo gid g6c, trinh bay theo nguyén gi4 trir gia trj hao mon luy
ké Nguyén glé tai san ¢ dinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 duge tai san
¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang th4i sin sang sir dung.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi va khéu hao liy ké dugc x6a sd va bat ky khodn 12i, 15
néo phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac trong nam.

Tai sén cé dinh vé hinh

. Quyen sir dyng dat: 1a toan b() céc chi phi thyc te Tép doan da chi ra c6 lién quan trye tlep tdi dién
tich dat sir dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bu, gidi phong mat
bing, san l4p mat bing, 1¢ phi trudc ba.

e Phin mém, website va tai sin v6 hinh khéc duge ghi nhin ban déu theo gi4 mua va dugc khiu hao
theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dyng udc tinh.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phutmg Tra B4, Bio cdo tai chinh hep nhit
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho nadm tai chinh ket thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bp phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vdi bao cdo tai chinh hop nhat

b. Phwong phdp khiu hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khla‘tu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
uéc tinh. Thai gian khéu hao cy thé nhu sau:

S6 ndm
Nha cira, vt kién tric 05-25
May méc va thiét bi 03-20
Thiét bi vin phong 02 -05
Phuong tién vin tai 03 -20
Vudn cdy cao su 20

Tai san ¢6 dinh vé hinh 12 Phin mém, website va tai san v4 hinh khéc tir 02 - 03 nam.

TSCD v6 hinh 12 Quyén str dung dét co thti han xac dmh duge khiu hao theo phucmg phap duo‘ng
thiing dya trén thoi gian hi¢u lyc coa gidy chimg nhén quyén sir dung dat. TSCD v6 hinh la quyén sir
dung dat khong thoi han duge ghi nhan theo gia goc va khéng tinh khéu hao.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bit dong san diu tw

Bt déng san dAu tr bao gdm quyén sir dung dét va nha xudng vét kién tric do Tap doan ndm giir nhim
muyc dich thu lgi tir vige cho thué hogc cho ting gid dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon
lay ke.

Nguyén gia ctia bit dong san ddu tw bao gdm toan bd céc chi phi (tlén va turmg duong tién) ma T;ap

doan bo ra hodc gia trj hop ly cia cla cac khoan khac dua ra trao 41 dé c6 dugce bit dong san dau tu
tinh i théi diém mua hogc xdy dyng hoan thanh Bat ddng san dau tu d6.

Céc chi phl lién quan dén Bét dong san déu ur phat sinh sau ghi nhan ban dau phai duge ghl nhdn la chi
phi san xudt, kinh doanh trong niim, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chan lam cho Bat dong san
déu tr tao ra It;u ich kinh té tmng twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duge danh gid ban déu thi duge
ghi ting nguyén gia Bét dong san déu tu.

Khéu hao: Bét dong san dau tur cho thué duge khdu hao theo phurmg phap dudmg thang dé trir dan
nguyén gid tai san qua su6t thori gian hiru dung udce tinh voi thi gian khéu hao 14 25 nam. Tip doin
khong trich khéu hao dbi véi bt dong san déu tu chor ting gid.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung ¢6 lién quan, dén két qua hoal dong san
xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké to4n. Chi phi tra trude cua Tap doan cht yéu 1a chi phi hd trg 13i vay

cho khach hang mua c¢an h) va chi phi m6i gioi lién quan dén viéc ban can ho. Céc chi phi tra trudc ny
duge phén bd theo thoi gian céc loi ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir cic chi phi nay.

Nguyén tic ké todn Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xay dl,mg phuc vu myc dich san xuét, quan tri hodc cho bit ky myc
dich nio khac dugc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 13i vay c6
lién quan phi hop véi chinh sach ke toan cia Tép doan. Vige tinh khéu hao cta céc tai san nay dugc &p
dung gidng nhu véi cdc tai san khéc, bét dau tir khi tai sin & vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén tic ké todn Ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu td khac theo nhu cu quan ly cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gém phal tra nguoi ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac la cac
khoan ng phai tra duge x4c dinh gin nhu chic chin vé gid trj va thoi gian va dugc ghi nhén khong thap
hon nghia vy phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puéng Nguyen Chi Thanh, Phuong Tra B4, Bi#o cdio tai chinh hgp nhit
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

* Phai tra ngudi ban: gom céc khoan phai tra mang tinh chét lhucng mai phét sinh tir gmo dich mua
hang hoa, dich vu, tai san gitra Cong ty va ngum béan (1a don vj dfc ldp vdi Cong ty, gom ca céc
khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khéc: gom cdc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gdm cdc khoan tién vay, khéng bao gbm céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hoic ¢b
phiéu wru d3i ¢6 diéu khoan bat budc bén phét hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong
lai.

Cong ty theo ddi céc khodn vay chi tiét theo timg ddi tugng ng va phén loai ngén han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan trye t:ép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi ta: chinh, ngoai trir céc chi phl phat
sinh tir khoan vay neng cho muyc dich dau tu, xdy dyng hojc san xuit tai san dé dang thi dwgc von hoa
theo Chuén myc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Tt ca céc ch: phi 13i vay dugc ghi nhin vao Béo céo Két qua hogt dong kinh doanh khi phét sinh, trir
khi duge von héa theo quy dinh ctia chun mire ké todn “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhu'ng dugce trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim
dé dam bao khi chi phi phat sinh thye té khong gy djt bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s
dam béo nguyén tic phi hgp gitra doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhidn vén chii s& hiru

Vén ddu tu cia chu s hitu duge ghi nhén theo s vén thue gép ciia chii sé hitu.

Thang du von ¢d phan dugc ghi nhan theo s6 chénh 1éch 16n hon/hogc nhé hon gitra gia thyc té phat
hanéh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh cb phiéu ldn dau, phat hanh bd sung hofc tai phat hanh cb
phiéu quy.

Cb phiéu quy dugc ghi nhan khi Céng ty mua lai cb phléu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gbm
cac chi phi hen quan dén giao dich dugc ghi nhén 1 cb pl'uéu quy va dugc phan dnh 1a mot khoan giam
trir trong von chi s¢ hiru, Khi tdi phat hanh, chénh I¢ch glira gid tai phat hanh va gi4 sb sich cua cd
phiéu quy dugc ghi nhan vao khoan myc “Thang dur vén cb phin”.

Lei nhudn chua phan phdi xdc dinh trén co s két qua kinh doanh sau thué thu nhip doanh nghigp va
viéc phén phéi lgi nhuan hodc xur 1y 15 ciia Cong ty.

Lgi nhuén sau thué ciia Cong ty dugc trich chia ¢d tirc cho cac c6 dong sau khi duge phé duyét bai Hoi
dﬁng ¢d dong tai Dai hoi thuong nién ciia Cong ty va sau khi d trich 13p cac quy dy trir theo Diéu 1é
cua Cong ty.

Viéc phin phél lgi nhudn cho cac cb déng duge cdn nhéc dén khoan muc phi tién e nim trong lgi
nhuén sau thué chwa phan phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhur 13 do
danh gia lai tai san mang di gop von, 13i do danh gié lai cic khoan muc tién t&, cac cong cy tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhén 12 ng phai tra khi duge Pai hoi dong cd dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puong Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra Ba, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho ndim tai chinh két thue ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwge doc ding thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhét

Nguyén tic va phwrong phdp ghi nhin doanh thu, thu nhip khéc

Ghi nh@n doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va Tédp doan co
kha naing thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhn khi ddng thoi thoa man tét ca nam (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin l6n rii ro va lgi ich ghn lién véi quyén s& hitu san phim hoac hang
héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con nam giir quyén quan ¥ hang héa nhur ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém
sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chin;

(d) Céng ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao djch vé cung cép dich vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh
mét cich dang tin cdy. Trirdong hcrp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhﬁn trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cua ‘Bang cén d6i ké toan
cua ky do. Két qua cua giao dich cung cdp dich vu dugc xac dinh khi thoa man tt ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tutmg i chiic chin; khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyen tra lai
dich vu da mua theo nhung diéu kién cuy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin kh1 nhimg diéu kién cy thé do
khéng con tdn tai va ngudi mua khong dl.rgc quyén tra lai dich vu da cung cap;

(b) Cé kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

(¢) Xac dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh tai ng&y clia Bang cin d6i ké toan; va )

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d¢é hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Trong tru'émg ho‘p dich vu dugc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhin trong ky dugce can
clr vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Dbi v6i kinh doanh bt djng sin
Doanh thu bat dgng san dugc ghi nhan khi ddng thivi thda man céc diéu kién sau:

(a) Bit dOng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén giao i ro
va lgi ich gin lién véi quyén s0 hiru bt ddng san cho ngum mua;

(b) Doanh nghié¢p khong con nim gilr quyén quan ly b t ddng san nhu ngudi sé hiru bt ddng san hodc
quyén kiém soat bét dong san;

(c) Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin;

(d) Doanh nghiép da thu duge hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

(e) Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

DOi véi tién 1di, cb tirc va lgi nhudn dwgc chia vi thu nhip khéc

Lai tidn giri va I3i tir cdc khoan déu tur. .

Lii tién guri duge ghi nhan trén co s& don tich, duge xéc dinh trén sd du céc tai khoan tién giri va lai
sudt 4p dung.

Lai tir cac khoan déu tu duge ghi nhin khi Tép doan c6 quyén nhdn khoan lai.




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DBuéng Nguyen Chi Thanh, Phudng Tra B4, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hgp thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt kmh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duge vén
hoéa theo quy dmh ctia Chuin myc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay" Theo do, chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc mua, dau tr xdy dyng hodc san xudt nhimg tai san cin mdt thoi gian tuong di
dai dé hoan thanh dwa vao su dyng hoic kinh doanh dugce cgng vao nguyén gi tai san cho dén khi tai
san d6 dugc dua vao san xuét hogc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir vige ddu tr tam thoi
cac khoan vay duge ghi glam nguyeén gla tai san 6 lién quan. D6i véi khoan vay néng phuc vu vige xdy

dymg tai san ¢6 dinh, bt dong san ddu tu, 13 vay duge vén hda ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12
thang.

U'e tinh ké todn

Viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhét tun thi theo cdc Chudn myc ké toan V1¢l Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dlnh phép ]y ¢6 lién quan dén viée Iap va trinh bay Bao
cao tai chinh hqp nhét yéu ciu Ban Tﬁng Giam dbc phai co nhi}‘ng udc tinh va gia dmh anh huo‘ng dén
sb liéu bo cdo vé cong ng, tai san va vigc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tal ngay lap
Bdo cdo tai chinh hogp nhét cling nhu céc sb lidu béo cho vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai
chinh. Két qua hoat d¢ng kinh doanh thure té c6 thé khac véi cdc wéc tinh, gia dinh dit ra.

Lai co bin trén cb phifu

Lai co ban trén ) phleu d6i véi cac ¢b phiéu phd thong dugc tinh bang cach chia lgi nhuén hodc 15
thudc vé ¢ dong so hiru cb phléu phd théng trir i sé da trich 14p quy khen thwémg phic lgi cho s6
lugng binh quén gia quyeu ¢0 phiéu phd théng luu hanh trong nam. Lai suy gnam trén ¢d phiéu dugc
xéc dinh bing viée dleu chinh an rlhuan hoiic 16 thugc vé ¢b dong s& hiru c6 ph:eu phd ‘théng va s6
Im;mg binh quén gla quyén co phiéu pho thong dang luu hé.nh do anh huo‘ng ctia céc ¢d phiéu pho thong
¢6 tiém nang suy giam bao gém trai phiéu chuyén d6i va quyén chon cb phiéu.

Cédc bén lién quan

Dugc coi 1a cac bén lién quan 1a cic doanh nghiép ké ca Cong ty Me, cic Cong ty con cua Cong ty Me,
cic cd nhan trye tiép hay gian tiép qua mdt hodic nhiéu trung gian c6 quyérl kiém soat cﬁng ty hodc ch;u
sy kiém soat chung vai Tép doan. Céc bén lién két, céc cd nhin no truc ncp hodc gian tiep nim quyen
bidu quyét cua Tap doan ma ¢ anh hudng dang ké ddi voi Tap doan. Nhl}ng chirc trach quan ly cha
chét nhu Téng Giam dde, vién chirc cia Tép doan, nhimg thanh vién thin cén trong gia dinh clia nhng
cé nhin hodic céc bén lién két nay hoac nhimg Cong ty lién két véi céc ca nhan nay ciing dugce coi la
bén lién quan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhfin chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh, chi phi thué
thu nhip doanh nghi¢p hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhip doanh nghlep) La tong chi phi thué
thu nhap hi¢n hanh va chi phi thue thu nhip hodn lgi (hoac thu nhdp thué thu nhip hién hanh va thu
nhép thué thu nhap hoan lai) khi xdc dinh lgi nhuén hoic 16 cia mot ky.

e  Chi phi thué thu n.’nap doanh nghiép h]én hanh: 13 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghi¢p hign hanh. Khoan thu nhap
chiu thué chénh léch so vai lgi nhudn ké toan la do didu chinh céc khoan chénh léch gitra lgi nhuan
ké toan va thu nhép chju thué theo chinh sach thué hi¢n hanh.

e  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai: 14 sb thué thu nhip doanh nghiép s& phai ngp trong
tuong lai phat sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nim; hoan nhap tai san
thué thu nhép hoén lai da dugc ghi nhén tir cic nim trudce: khrmg ghi nhan tai san thué thu nhap
hoan lai hoic thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir c4c giao dich duge ghi nhan truc tiép vao
von chii s¢ hiru,
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudmg Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Ti{in mit
Tien giri ngan hang

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phdi thu bén lién quan

Céng ty Cd phan Pau tw Qude Cudmg Land
Céng ty C6 phén Lyn Property

Phai thu khéch hang khic

Téng Céng ty Dién lyc Mién Trung

Phai thu ctia c4c khach hang khac

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Tra triréc cho ngudi ban khic

Céng ty C6 phan Céng nghiép Ty Giang

Cong ty TNHH Khai khodéng Béic Kan

Ong Phan Xuén Léc

Trung tim Trong tai Qubc té Viét Nam

Cong ty CP Xay dyng Kiém dinh Tu vén Théi Binh
Duong

Tra trrde cho ngudi ban khac

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cong ty C6 phin Cong nghiép Tdy Giang (*)
Céng ty TNHH Khai khoang Bic Kan (*)

MAU B 09-DN/HN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
590.386.668 998.916.876
30.219.460.812  39.534.431.749
30.809.847.480 40.533.348.625
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
3.549.497.905 :
2.211.594.558 844.525.328

28.130.306.498
157.557.134.137

22.043.320.280
135.112.667.890

191.448.533.098

31/12/2021
VND

6.625.860.000
2.551.820.000

114.063.526.086
23.241.206.086

158.000.513.498

01/01/2021
VND
23.726.971.884
20.000.000.000
34.000.000.000
5.223.720.000
2.093.820.000

22.962.618.717

 108.007.130.601

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
24.000.000.000 :
20.000.000.000 -
44.000.000.000 _-

(*) La Khoan cho vay lién quan dén khoan tién ¢ img truée theo Hop ddng mua bén s6 201 lfHBTWQC

TG ngay 19/11/2017 wvai Cong ty Cd phan Cong nghi¢p Téy Giang

va Hop dong sb

1504/ HDMMB/KKBC-QC ngay 15/4/2017 véi Cong ty TNHH Khai Khoang Bac Kan. Khoan cho vay
ny duge dim bao bing tai san cta bén thir ba la Thira dat so 94/TD-TNMT tai xom Ban Gun, xa Ngi
Lio, huyén Hoa An, tinh Cao B&ng d;en tich 1 692 129 m? theo Gtay chimg nhén quyen sir dung dit
quyen scr hiru nha va céc tai san gan lién voi dét sé BI 237026 ngay 18/01/2012 do UBND tinh Cao

Bang cap cho Céng ty TNHH Tay Giang.

Cong ty TNHH Tay Giang hoat dong theo Gidy Chung nhén dang ky kinh doanh vé dang ky thué s6
4800117170 do Phong Ping ky kinh doanh S& Ké hoach va Déu tur tinh Cao Béing cép, dang ky lan dau

ngay 5/9/2005, ding ky thay ddi lén thir 16 ngay 21/12/2021.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI

Dudmg Nguyén Chi Thanh, Phuomg Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ‘
Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can duoce doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhét

8. PHAI THU NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Phii thu ngiin han khic
Phai thu bén lién quan

Ba Lai Thi Hoang Yén

Phai thu céc to chirc va cd nhin khéc
Dit coc mua dit

Céc khoén phai thu khac

Phai thu dai han khic
Diu tu dudi hinh thirc hop tic ddutu  (*)

31/12/2021

Gidtri Du phong

VND

VND

31.757.881.623

1.500.000.000

1.183.173.694
29.074.707.929
141.691.268.940
74.312.741.440

MAU B 09-DN/HN

01/01/2021 )
Giatri  Du phong
VND VND

185.131.742.039 -

10.086.735.600 -

166.997.859.039 -

8.047.147.400 -

141.691.268.940 -

74.312.741.440 -

dé phat trién dy &n " Khu cao ¢ Can

hé - Thuong mai ven séng Tan

Phong" tai Quén 7, Tp. H Chi Minh

Dau tu dudi hinh thirc hgp tac ddutr  (*)
& phat trién dyr 4n " Khu dén cu

Phudc Kién 2" tai Huyén Nha Be, Tp.

Hb Chi Minh

67.378.527.500 - 67.378.527.500 -

 173.449.150.563

(*) Hi¢n tai, do mjt sé yéu 6 thay ddi cua quy dinh vé Luét dét dai din dén dy 4n thuc hién chiam. Céc
bén vén dang tiép tuc lam viéc dé thyc hién ding quy dinh ctia Hop déng,

9. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOI
' 31/12/2021 01/01/2021
Gid goc Gid tri Du phong Gia goc Gid trj Dy phong
c6 thé c6 thé
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND VND VND
Céng ty CP San xuét Kinh 1.000.000.000 - (1.000.000.000) 1.000.000.000 - (1.000.000.000)
doanh L4m san Gia Lai
Céng ty TNHH Ngoc 400.000.000 - (400.000.000) 400.000.000 - (400.000.000)
Phong Anh
Khich hang khic 331.520.000 - (331.520.000) 331.520.000 - (331.520.000)
1.731.520.000 - (1.731.520.000) _ 1.731.520.000 - (1.731.520.000)
10. HANG TON KHO
31/12/2021 01/01/2021 -
Gia tri Dy phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
Nguyén vit ligu 29.651.064.136 a 28.969.542.941 -
Céng cu dung cu 7.540.000 - 285.683.090 -
Bt dong sén do dang (*) 6.594.551.811.837 . 6.489.174.130.885 -
Chi phi san xudt kinh doanh
dé dang g6 4.089.594.967 - 4.089.594.967 -
Chi phi khai thic cao su 107.252.100 -
Thanh phém 5.365.369.686 . 7.596.897.984 -
Hang héa 566.049.699 . 566.049.699 5
Hang héa bét dng sin (**) 635.560.329.799  (4.344.994.925)  846.172.095.687  (4.344.994.925)
7.269.899.012.224  (4.344.994.925)  7.376.853.995.253  (4.344.994.925)

326.823.010.979 -




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Pudng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,
Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bdio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béao cdo tai chinh hgp nhat

HANG TON KHO (tiép theo)

(*) Bt dong san d& dang chu yéu bao gbm cic khoan chi phi tién sir dung dat, chi phi tr van thiét ké,
chi phi x4y dymg va cac chi phi khéc lién quan trye tiép dén du an: Dy én Khu dén cu Phude Kién, Du
an Lavida, Dy an Central Premium, Dy 4n Marina Da Niing va mot s6 dy 4n khéc. Mot s6 sb 46 va hd

so dén bu thude dy 4n Khu din cu Phude Kién dang duge giit bdi Cong ty C phin Pau tr Sunny
Island.

(**) Hang hoa bat dong san bao gom cac dy 4n d3 xdy dyng hoan thanh chu yéu lz’l Dy an Chung cu
Quoc Cudng Gia Lai 11 = L A, Dy 4n Decapella, Dy 4n Chung cu Giai Viét va mit sb dy an khéc.

Tai ngay 31/12/2021, Cong ty da thé chip mot sé Hang hoéa bit dong san voi gid trj ghi sb 1a
27.805.942.756 VND (01/01/2021: 49.224.598.069 VND) dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang
TMCP Ngoai thu’o‘ng Vl¢t Nam — Chi nhanh Gia Lai va ngédn hang Lién doanh Viét Nga — Chi nhanh
Pa Ning (Thuyet minh so 22).

11. CHI PHi TRA TRUGC NGAN HAN VA DAI HAN

31/12/2021 01/01/2021

VND VYND

Chi phi tri trwée ngin han 6.780.619.334 48.565.828.652
Chi phi hé tro 1ai vay 456.415.785 22.733.075.429
Chi phi méi gidi 6.049.871.770 25.192.997.205
Chi phi cong cu dung cu chd phén bd 76.138.868 19.024.240
Chi phi tra truéc ngén han khac 198.192.911 620.731.778
Chi phi tri triréc dai han 894.825.960 347.742.226
Chi phi céng cu dyng cu chér phan bé 576.318.897 =
Chi phi tra truée dai han khéc ~ 318.507.063 | 347.742.226
7.675.445.294 48.913.570.878
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phudmg Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho niim tai chinh ket thue ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cde thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can duge doe dong thoi véi bdo edo tai chinh hop nhat

13.

14,

TAI SAN CO PINH VO HINH
) ) Chuong trinh phén )
Quyen sir dung dat mém may tinh Tong cdng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021  47.568.600.000 98.000.000 47.666.600.000
Tai ngay 31/12/2021 47.568.600.000 98.000.000 47.666.600.000
GIA TR] HAO MON LUY Kf
Tai ngay 01/01/2021 . (98.000.000) (98.000.000)
Khiu hao trong nim B - ) - =
Tai ngay 31/12/2021 - (98.000.000) (98.000.000)
GIA TR] CON LAI - B -
Tai ngay 01/01/2021 47.568.600.000 . 47.568.600.000
Tai ngay 31/12/2021 47.568.600.000 . 47.568.600.000

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty di thé chip quyén sir dung dit véi gia tri con lai 12 47.586.600.000 VND
dé dam bao cho céc khoan tién vay ciia Cong ty CP Diu tu Xéy d],rng Thity dién Quée Cudng tai Ngén
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai (Thuyét minh s6 22).

Nguyén gia Tai san ¢ dinh vd hinh d3 khdu hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2021 la
98.000.000 VND (tai ngay 31/12/2020 12 98.000.000 VND).

BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

GIA TR]I HAO MON LUY KE
Tai ngdy 01/01/2021
Khiu hao trong ndm
Tai ngay 31/12/2021

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

Nha ctra
VND

27.412.370.931

(8.977.624.845)

_ (1.096.494.840)
(10.074.119.685)

18.434.746.086

Theo quy dinh tai Chudn myc Ké todn Viét Nam sb 05 “Bét dfng san ddu tu”, gid tri hgp 1y ctia céc bit
dong san déu tu tai ngdy két thic nam tai chinh can phai duge trinh bay. Tuy nhién, Céng ty chua xem
xét viée xdc dinh gi tri hop ly cla céc bat dong san dau tu tai thai diém ldp bdo cdo tai chinh do chua

¢6 du diéu kién dé thue hién.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puémg Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Céic thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duge dpe déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

15. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Gié trj phén s& Gié trj phén 5o
hiru tai ngay ~ Tang/(giam) trong Phan 131/(15) hiru tai ngay
01/01/2021 nam trong nam 31/12/2021
VND VND VND VND
Céng ty TNHH Xay dung va 312.246.420.016 (2.200.005)  312.244.220.011
Kinh doanh nha Pham Gia -
Céng ty Cé phan Quéc Cudmg  132.872.963.246 - (292.713.943)  132.580.249.303
Lién A
Céng ty C6 phdn Bit déng san  235.250.723.730 - 189.476.788  235.440.200.518
Hiép Phic
Céng ty C6 phan Bat dong san  110.038.333.792  (110.050.000.000) 11.666.208 -
Quéc Cudng Thudn An ;
790.408.440.784 _ (110.050.000.000) (93.770.952) _ 680.264.669.832

Tinh hinh hoat ddng cua cac cong ty lién két: Cac cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh

thwéng va khong c6 thay ddi 16m so véi nam trude.

Giao dich véi cac cong ty lién két duge trinh bay tai Thuyét minh s6 34,

16. DAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2021
Gia goc Tang trong nim Du phong Gia trj thudn
VND VND YND VND
Cong ty C6 phan Bét dong san 49.715.835.671 - (90.231.442) 49.625.604.229
Song Ma
Cong ty C6 phin Diamond Bay 2.200.000.000 - 2.200.000.000
49.715.835.671 2.200.000.000 (90.231.442) 51.825.604.229

Tap doan chua x4c djnh gid trj hgp ly cia khoan ddu tu nay do chua cé hudéng dan cy thé vé vie xac

dinh gid trj hop 1y.

17. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
Gia trj 86 ¢6 kha nang Gié tri S6 6 kha nang
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Phai tra bén lién quan
Céng ty Cb phdn LYN 3 . 6.409.674.586 6.409.674.586
PROPERTY
Céng ty C6 phan Ddu tu . 5 12.137.613.590 12.137.613.590
Quéc Cudng Land
Cong ty TNHH TM XD 143.176.362.484  143.176.362.484 87.336.994.285 87.336.994.285
DT Phit trién nha Hung
Thinh
Phii trd cic nha cung cp khic
Céc nha cung cép khic 32.636.324.426 32.636.324.426 31.676.477.528 31.676.477.528

175.812.686.910 175.812.686.910 _ 137.560.759.989

137.560.759.989
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG — GIA LAI

Duong Nguyén Chi Thanh, Phuéng Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

B#o céo tai chinh hgp nhét
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Tra trude cua bén lién quan

Cong ty C6 phan Pau tw Quée Cuomg Land

Tri trwrde cia khich hang khic

Ngudi mua tra tién trude lién quan dén bit ddng san

Ngudi mua tra tién trude khéc

31/12/2021
VND

555.641.747.690

555.641.747.690

01/01/2021
VND

100.000.000

402.159.176.148
300.000.000

402.559.176.148

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2021

VND

1.884.056.608
17.619.471.512
418.728.187

. 3.645.819.091
23.568.075.398

- S6 phat sinh trong nim
01/01/2021 SO phai nop S6 da nép
VND VND VND
Thué gid tri gia ting 867.721.060 4.963.759.995 3.947.424.447
T'hué' thu nhdp doanh nghiép 25.219.425.548 14.145.698.188 21.745.652.224
Thué thu nhép cd nhan 425.383.484 971.903.557 978.558.854
Cac khoan thué va 1¢ phi khéc 2.371.807.945  14.167.132.952  12.893.121.806
28.884.338.037 34.248.494.692 39.564.757.331
Thué gi trj gia ting
Tép doan ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir. Thué suat thué gia tri gia tang nhu sau:
- Cao su, Nudée 5%
- San pham khac 10%
Thué xuit, nhip khéiu

20.

Tép doan ké khai va nop theo théng bao cua Hai quan,

Thué thu nhdp doanh nghiép
Tap doan ¢6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép nhw sau:

- Déi véi hoat ddng thiy dién: Tdp doan c6 nghia vy njp thué thu nhdp doanh nghigp cho thu nhdp chiu
thué tir hoat déng thiy dién véi thué sudt 10% trong 15 nim, dugc mién thué thu nhap doanh nghiép
trong 4 niim ké tir nam dy 4n bt ddu hoat dong va dugc giam 50% thué thu nhip doanh nghiép trong 9

nim tiép theo.

- Béi véi hoat dong bat dong san va cdc hoat dong khéc: Tap dodn co nghia vy nGp thué thu nhép doanh

nghiép cho thu nhap chju thué tir céc hoat dong ndy véi mire thué sudt 1a 20%,

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2021
VND
1.978.516.040
44.990.301.864

Chi phi lai vay
Chi phi lai vay phai tra ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam - CN Quang Trung (*)

Chi phi phai tra ngfin han khc 723.374.325

01/01/2021
VND
16.618.577.955
44.990.301.864

3.121.059.934

47.692.192.229

64.729.939.753

(*) Pdy 13 khoan chi phi 13i vay cua Céng ty C6 phan Dja o¢ Sai Gén Xanh ma Céng ty sé& chiju trach
nhiém thanh to4n cho Ngan hiang TMCP Déu tr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung khi
nhédn sap nhip. Hién Cong ty dang tiép tuc dam phan véi Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét

Nam - Chi nhanh Quang Trung vé viéc mién giam khoan 1ai néu trén.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DBuémg Nguyén Chi Thanh, Phudmg Tra B,
Thénh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Béio cio tai chinh hop nhit
Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cdc !huyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dang thai vai bdo cda tai chinh hop nhat

21.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phai tra bén lién quan

Céng ty C6 phin Bit dong san Hiép Phuc

Céng ty C6 phéin Piu tv Qudc Cudmg Land

Cong ty TNHH XD va Kinh doanh nha Pham Gia
Céng ty C6 phan Bt dong san Qubc Cuomg Thudn An
Cong ty C6 phan Lyn Property

Ba Nguyén Thj Nhu Loan

Ong Léu Prrc Duy

Ba Lai Thi Hoang Yén

Ba Nguyén Ngoc Huyén My

Ong Lai Thé Ha

Phi tré cdc t6 chirc va ¢4 nhén khéc

Céng ty C6 phan Diu tu Sunny Island (*)

Céng ty C6 Phin Thye phim va Nuéc giai khat A&B
Cb tirc phai tra (**)

Cac khoan phai tra, phai np khac

31/12/2021
VND

272.121.285.817

152.842.150.000
19.223.448
86.974.549.945
130.381.449.000
49.880.000.000
5.500.000.000
40.705.000.000

2.882.800.000.000
83.000.000.000
194.712.336.632

350.988.413.323

01/01/2021
VND
422,502.734.817
166.000.000.000
152.842.150.000
251.984.500.000
150.000.000.000
105.054.549.945
28.561.175.352
29.600.000.000
36.594.411.962
52.445.000.000

2.882.800.000.000
33.000.000.000
194.712.336.632
446.421.142.152

4.249.924.408.165

4.952.518.000.860

(*) Khoan tién nhan tir Cong ty C6 phén Biu tu Sunny Island theo thoa thuan thuc hign Du an Khu din
cu Bic Phudc Kién, huyén Nha Be, TP Ho Chi Minh. Cong ty tuyén bé don phutmg cham dirt Hop
dong Hira Mua, Hira Ban Khu dan cu Bﬁc Phudc chn do Céng ty Co phén Piu tu Sunny Island vi
pham nghia vy thanh todn va chiém giir bt hop phép Gmy Chimg nhan quyén sir dung dét va ho so giai
phéng mat bing khoang 65 ha dt tai Dy an Khu dén cu Béc Phude Kién.

Hién nay, tranh chip gn?ra cac Bén dang dugc Trung tdm trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) thuy Iy,
giai quyét. Theo yéu cdu ciia Hi déng Trong tai, Cong ty di chdp hanh, va cé phan bién, don gii trinh
day du, minh bach, 1am sang t6 ndi dung tai phién xét xir ngay 04/11/2021 va ngay 14/01/2022.

i Thec Nghi quyét dai hoi dong cb dong nidm thudng nién nam 2017 ngay 29/06/2017, gié tri 6 e
bing tién mit cong ty phai tra cho cho céc cb déng 1a 412.693.965.000 VND. Tinh dén thoi diém

31/12/2021, Cong ty con phai tra ¢ tire cho céc ¢b dong 13 194.712.336.632 VND.
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
DPudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra Ba,
Théanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio co tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay Ia mét bg phan hep thanh va cén dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh

24.

25,

26.

VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Cb phiéu

S& hugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu d ban ra cong ching
C6 phiéu phé théng

S6 lugng b phiéu da mua lai

- C6 phiéu phé théng

$6 lugng cd phiéu dang lru hanh

- C6 phan phé thong

Ménh gia cb phiéu: 10.000 VND/cd phiéu

DOANH THU THUAN

Doanh thu bit déng san

Doanh thu ban hang hoa, dich vy
Doanh thu ban dién

Doanh thu ban cao su

Cac khoan giam trir

GIA VON HANG BAN

Gid von bat dong san
Gié von hang hoa
Gia vbn dién

Gi4 vbn cao su

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gui, 13i cho vay
Lii chénh léch ty gia phat sinh
Lii bin cac khoan diu tur

31/12/2021 01/01/2021

Cb phiéu Cd phiéu
275.129.310 275.129.310
275.129.310 275.129.310
275.129.310 275.129.310
(169) (169)

(169) (169)
275.129.141 275.129.141
275.129.141 275.129.141
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
855.657.846.574 1.703.772.177.505
4.035.080.358 15.632.942.750
140.646.163.195 126.827.239.545
49,558.476.300 21.691.441.900

1.049.897.566.427

1.867.923.801.700

1.049.897.566.427

Nam 2021

VND
693.931.378.678
2.944.326.785
77.671.310.263

821.195.773.519

Nam 2020

VND
1.451.724.889.992
17.463.113.039
72.693.743.121
31.576.342.375
1.573.458.088.527

Nim 2021 Nam 2020
VYND VYND
854.226.303 1.097.685.341
. 300.099

_ u 41.038.024.212
854.226.303 42.136.009.652

g T

S A



CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Duong Nguyén Chi Thanh, Phuémg Tra Bé,

, Bio cdo tai chinh hgp nht
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09-DN/HN

Cde :kuyér minh nay la mét bo phdn hap thanh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh

- TR -

p o= B

27. CHI PHi TAI CHINH
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Chi phi 13i vay 39.640.000.046 46.272.803.817
L3 chénh l¢ch ty gia da thyc hién 7.446.696 7.197.462
Dy phong giam gid céc khoan diu tu 1.648.263 88.583.179
Thanh 1y khoan déu tu 126.908.141 14.400.000
Khac " 36.363.636
39.776.003.146 46.419.348.094
28. CHI PHI BAN HANG
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Chi phi hd tr 13i vay 22.587.705.962 13.409.536.850
Chi phi méi gidi 25.526.111.664 117.472.918.376
Chi phi dich vy mua ngodi 2.330.145.472 19.855.525.859
Chi phi khéc bing tién _ 4.029.188.045 -
54.473.151.143 150.737.981.085
29, CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nzm 2021 Nam 2020
VND VND
Chi phi nhan vién 7.921.993.022 7.577.425.740
Chi phi dy phong - (211.200.000)
Chi phi db dung viin phong 169.854.241 247.077.265
Chi phi khéu hao TSCD 2.792.977.217 1.984.339.401
Thué, phi va 1& phi 425.727.426 437.882.457
Chi phi dich vu mua ngoai 15.280.555.760 23.862.820.527
Chi phi khac 14.812.658.713 ~ 3.418.080.150
31.403.766.379 37.316.425.540
30. LQI NHUAN KHAC
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Thu tir phat hop déng 9.641.452.123 3.240.988.322
Thu nhép khac 2.786.711.854 7.111.527.875
12.428.163.977 10.352.516.197
Phat do vi pham hop déng 9.436.972.400 1.805.405.953
Chi phi tai trg hoat dong tir thién 8.527.380.952 -
Phat thué, truy thu 27.507.410 342.870.125
Chi phi khéc 14.354.049.895 8.286.240.858
32.345.910.657 10.434.516.936
Lgi nhuan/(18) khéc (19.917.746.680) (82.000.739)




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudng Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra Ba,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio ciio tai chinh hop nhéit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU B 09-DN/HN

Cde thuyér minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thai vai bdo cdo tai chinh

31 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vét liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai

Nam 2021

VND
18.796.205.032
34.534.618.355
61.639.774.410
462.157.391.562

Nam 2020
VND
87.326.952.281
3.222.670.893
55.384.507.712
852.597.179.750

Chi phi khéc  100.614.982.248  109.608.448.565
677.742.971.607 1.108.139.759.201
32. NQ TIEM TANG
Vio ngay 09 thang 12 nam 2020, Céng ty da ngp don khoi kién Cong ty C6 phan Dau tw Sunny Island
(“Bi don”) ra Trung tdm trong tai quoc t¢ Viét Nam (“VIAC™) lién quan dén tranh chap phat sinh tir
Hop déng Hira Mua, Hira Ban Dy an Khu dén cu Bac Phudce Kién, x3 Phude Kién, huyén Nha Be,
thanh pho Hd Chi Minh, Hién nay, tranh chdp giira céc Bén dang dugc VIAC thy ly, giai quyet va dén
ngdy lap Béo cdo tai chinh ndy, VIAC vin chua c6 phan quyét vé vu tranh chip nay.
Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gid riii ro ton thit tir vu kién néu trén 1a thip va !-Lét qua sau cung
dang chd Héi dong Trong tai ciia VIAC tuyén phan quyét. Theo d6, Cong ty chua tién hanh ghi nhén
cac khodn ng tiém ting va céc chi phi phat sinh lién quan dén vy khi kién nay trén béo céo tai chinh
hop nhat cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cta Céng ty.
33.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2021 Nam 2020
‘ VND VND
Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 65.355.985.988 49.850.027.032
Cic khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan dé x4c dinh - -
lqi.nhufm phin b cho céc ¢b déng so hiu c¢b phiéu
pho théng
Loi nhuan phan b6 cho céc ¢b dong so hitu ¢b phiéu 65.355.985.988 49.850.027.032
phé thong
Co phiéu pho théng dang luu hanh binh quan trong ky 27_5.129. 141 _275.1 2‘9_.1_41
Lii co ban trén 6 phiéu 218 181




CONG TY CO PHAN QUOC CUONG — GIA LAI
Puémg Nguyén Chi Thanh, Phuong Tra B4,

Bio cdo tai chinh hqp nhét
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT _ MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hap thanh va can duwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh

34. GIAO DJCH V(I CAC BEN LIEN QUAN

Theo quy dinh ciia chuin myc ké to4n Viét Nam, cdc don vi va cdc ¢4 nhin sau ddy dugc xem 1a céc
bén ¢6 lién quan vdi Tap doan:

Mbi quan hé

Thanh vién Hoi ddng quan trj

Bén lién quan cua Thanh vién HDQT
Bén lién quan cia Cha tich HDQT
Bén lién quan ctia Thanh vién HDQT

Tén bén lién quan

Ba Nguyén Thj Nhur Loan
Ba Nguyén Thi Anh Nguyét
Ba Lai Thj Hoang Yén

Ba Nguyén Ngoc Huyén My

Ong Lai Thé Ha Chu tich Hoi dong Quan trj

Ong Liu Dtrc Duy Bén lién quan cia Thanh vién HPQT

Ba Hé Diéu Thao Bén lién quan ctua Thanh vién HBQT

Cong ty TNHH TM XD DT Phét trién nha Hung Thinh Céng ty c6 quan hé mat thiét véi thanh vién quan ly
chu chot

Céng ty Cb phan Pau tr Québc Cudng Land Céng ty c6 quan h¢ mét thiét véi thanh vién quan ly
chu chét

Céng ty Cé phan Lyn Property Céng ty c6 quan hé mét thiét véi thanh vién quan ly
chu chét

Céng ty TNHH Xay dyng va Kinh doanh nha Pham  Céng ty lién két

Gia
Cong ty C6 phdn Quéc Cudmg Lién A

Coéng ty Cb phéan Bat dong san Hiép Phic

Cong ty Cé phan Bat dong san Song Ma
Cong ty C6 phén Diamond Bay

Cong ty lién két
Céng ty lién két

Trong nam, Tap doan da c6 cdc giao dich sau vdi cac bén lién quan:

Ba Nguyén Thj Nhw Loan
Muon tién
Di thanh toan

Ba Nguyén Thj Anh Nguyét
Chuyén nhugng dau tu dai han

Ba Lai Thi Hoang Yén
Muon tién
Da thanh toan

Ba Nguyén Nggc Huyén My

Mugn tién

bi thanh toén

Thu tién chuyén nhurgng dau tr dai han

Ong Lai Thé Ha
Mugn tién
Pa thanh todn

Péu tur khac
Pdu tu khéc
Nam 2021
VND

74.400.000.000
92.480.000.000

Nam 2020
VYND

161.290.000.000
140.020.000.000

108.866.735.600
80.000.000.000

17.655.588,038
48.750.000.000

6.400.000.000
15.850.000.000

72.072.000.000

1.000.000.000
22.020.563.852

4.500.000.000
10.600.000.000
13.137.000.000

3.420.000.000
8.077.000.000

28
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Dudéng Nguyén Chi Thanh, Phudng Tra B4,
Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio céo tai chinh hgp nhit
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ‘ MAU B 09-DN/HN
Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hap thanh va can duoc doc dong thei voi bdo cdo tai chinh

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nam 2021
VND
f)ng Léu Dirc Duy
Mugn tién 44.800.000.000
P4 thanh toén 73.361.175.352
Chuyén nhugng ddu tr dai han -

Nam 2020
VND

29.500.000.000
137.900.000.000
120,120.000.000

Ba Ho Diéu Thio

Chuyén nhuong diu tr dai han _smus 42 b
Cong ty TNHH TM XD DT Phit trién nhia Hung Thinh

Bén hang ;
Thanh toan tién thi cong cong trinh 244.670.000.000
Mua hang (thi cdng cong trinh) 427.870.032.884
Pa thanh toan -

Cong ty Cd phin Piu tr Qubc Cuong Land

Bén hang 70.989.958.125
Thu tién 11.900.000.000
Thanh toan phi méi gidi 13.775.532.178

Chi hg -
Chi phi méi gidi -

40.040.000.000

15.485.000.000
532.800.461.575
444.933.825.440
25.654.925.425

27.000.000.000
26.653.417.196

Céng ty Cé pb%n Lyn Property

Chi phi méi gidi 11,781.631.683
Doanh thu bat dong san 256.625.565.438
Nhin tién dit coc -
P4 thanh toan 22.925.223.748
Pi thu tién 1529.190.913.866

Céng ty C6 phin Bét dong san Hiép Phic
Tra tién 130.381.449.000
Giam vén gop -

Céng ty Cd phin Qubc Cuing Lién A
Tra tién muon

Céng ty Cb phin Diamond Bay

Gép vén ~2.200.000.000

Céng ty TNHH Bit djng san Qubc Cudng Phuée Kién

Thodi vén 4.000.000.000

Céng ty C6 phin Bét djng sin Quc Cudng Thufn An

Thodi von 110.050.000.000
Muon tién -
Tra tién mugn 252.000.000.000

Gop vbn -

14.918.958.487
104.856.326.473
150.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000

390.026.000.000

3.289.532.501

252.000.000.000
15.500.000
 110.050.000,000
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CONG TY CO PHAN QUOC CUONG - GIA LAI
Puéng Nguyén Chi Thanh, Phuomg Tra B4,

Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can dwgpe doc déng théi véi béo cdo tai chinh

Thu nhip ciia HPQT Ban Kiém sodt vd Ban Tong Gidm dbc dwgc hwing trong nim nhu sau:

Nam 2021 Nim 2020

VND VND

Ba Nguyén Thi Nhu Loan  Téng Giam doc 132.000.000 142.000.000

Ong Lai Thé Ha Chu tich 132.000.000 122.000.000

Ong Nguyén Vin Truomg ~ Thanh vién HDQT (mién 578.299.174 704.617.308
nhi¢m ngay 31/12/2021)

Ong Ho Viét Manh Thanh vién HDQT (mién 18.000.000 -
nhiém ngay 31/12/2021)

Ong Do Quang Diéu Truéng Ban Kiém soat 32.400.000 36.000.000

Ba Pham Thj Thuy Trang  Thanh vién BKS 10.800.000 12.000.000

Ba Tran Thj Thu Thuy Thanh vién BKS 10.800.000 12.000.000

914.299.174 1.028.617.308

SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

S6 du véi céc bén lién quan durge trinh bay tai céc thuyét minh sb 5, 8, 15, 16, 17, 18, 21.

35. THONG TIN SO SANH

S6 liéu so sénh 14 s liéu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 da
duge kiém todn.

36. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nghi quyét Bai hoi dong cd dong thub‘ng nién 2021 so 31 ]2)‘21!’NQBHDCB!QCG ngay 31 thang 12
ném 2021 di théng qua viéc phat hanh cb phiéu cho c¢é dong hign hiru va chuyén déi ng dé ting vén
diéu 1& ciia Cong ty. Gid tri phat hanh theo ménh gid 13 618.696.900.000 VND. Théi gian dy kién trong
nim 2022 sau khi duwoce Uy ban Chimg khoén Nha nude chip thudn.

Ngoai sy ki¢n néu trén, khong con sy Ki¢n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh doi
héi phai thyuc hién nhimg diéu chinh hay cong bo trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

-

-

Ngu yf;mi_l{i;nfu_ ng_
Nguéi 1ip
Ngay 30 thang 3 ndm 2022

Nguy@n Vin Trudng
Ké toan truéng
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