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Sb: . Lk /TCTY-TCKT
V/ve giai trinh chénh [éch LNST cuia néim 2021
trén BCTC HN tur ldp so voi BCKT va so véi
nam 2020 va cdc ¥ kién ngoai triv trén BCKT

Binh Duong, ngay 31 thdang 03 nam 2022

Kinh gui: - Uy ban chirng khodn Nha nude

- 506 giao dich chirng khoan Ha Noi

- Tén 16 chue phdt hinh: Tong Cong ty San Xudt —Xudt Nhédp Khau Binh Duong — CTCP
- Dra chiz A128 duong 3/2, KP. Déong Tu. phuong Ldi Thiéu, Tp. Thuan An, Binh Duong
- Dién thoai: 0274 3755 243
- Ma chung khoédn: PRT

Cén cir théng tw 96/2020/TT-BTC ngary 16/11/2020 ciia B¢ Tai Chinh huéng dén vé viée cong bo

thong tin trén thi truong chimg khodn:

Can cir BCTC HN ndm 2021 tu ldp cua Tong Cong ty San xudr - Xudt nhdp khdau Binh Duong —

CTCP va BCKT HN ndm 2021 phdt hanh ngay 30/03/2022 ciia Cong ty TNHH Héng kiém todn
AASC;

Chung t6i xin giai trinh vé viéc chénh Iéch LNST nam 2021 cutia bdo cdo tai chinh hop nhat tu l1ap

nhu sau:

- LNST bdo cdo 1ai chinh hop nhat wr lap nam 2021 231.154.991.832 dong. -
- LNST bio cio tai chinh hop nhat da kiém todn nam 2021 264.308.582.048 déng..
- LNST bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2020: 430.683.210.319 dong. -

Nguyén nhan:
1. LNST hep nhit ty 1ap so voi BCKT 2021:
Do thay d6i LNST ctia cdc cong ty con va cong ty lien két sau khi kiém toan. Theo do, dong
a6p cuia cde cong ty lien két da tang 6 ty déng so voi bdo cdo tu lap, giam trich lap no phai

thu kho doi ¢ cac cong ty con hon 10 ty dong va giam chi phi phan b6 khoan 20 ty dong.

2. LNST hop nhit trén BCKT 2021 so véi BCKT niim 2020:
- LNST nam 2021 bao ¢6m LNST cua CTCP Cuo su Déu Tiéng Viét Lao trong Khi cling
kv nam 2020 chua bao gom loi nhudn 20p cua CTCP Cao su Dau Tiéng Viét Lao (CTCP
Cao su Dau Tiéng Viét Lao chi trg hanh cong ty con cua Tong Cong ty vao cudi thang 12

ndm 2020). Cu thé, trong nam 2021, Céng ty TNHH MTV Quéc té Protrade da ghi nhén
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cho thué duoc 11,8 ha voi ty 1€ 1ai gdp khoang 50% (ndm 2020 cho thué duoc 13,7 ha voi
tv 1€ 1a1 gop 23%).

- Nam 2020, Téng cong ty ghi nhén hon 146 ty vao khoan muc doanh thu tii chinh do chénh
léch gitra gid tri hop 1y va gid tri theo phuong phap von chu s¢ hitu khi mua thém 10,5%
clia CTCP Cao su Dau Tiéng Viét Lao (nam 2021 khong phat sinh).

- Do anh huong cua dai dich Covid-19. cdce cong ty trong tdp doan da dong gop tich cuc chi
phi ho tro cho dia phuong trong viée phong. chéng Coivd-19 nén da lam phat sinh tang
dang ké chi phi quan 1y so voi nam 2020. Ngoaira. ndm 202 1 con phat sinh khoan du phong
phai thu kho doi voi s6 tién hon 16.8 ty (ndm 2020: hoan nhap du phong gin 6.3 ty).

- Phan dong gop cua cdc cong ty lién doanh, lién két trong két qua kinh doanh ctia Tong
cdng ty trong nam 2021 déu sut giam manh so voi cung ky nam 2020 va chi dat 37% so v6i
cting ky ndm 2020. Nguyén nhén chu yéu do cdc cong ty lién doanh, lién két ctia Téng cong
ty hoat dong ¢ linh vuc dich vu, san XUAL hang hoa khong thiét yéu v dat co s san xudt o
Binh Duong nén bi anh huong chung cua dai dich Covid-19 tai tinh Binh Duong.

- Trong nidm 2021, Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade da ghi nhéan phai nop bd sung
thué TNDN trich thiéu ctia cac nam trudce voi sb tién hon 12.8 ty dong 1am cho LNST cua

candm 2021 giam tuong mg so vai cing ky nam 2020,

Giai trinh cdc y kién ngoai triw trén BCKT HN ndm 2021:

3.1 Theo ndi dung tai Thuyét minh s 08 va 41a ctia Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop

nhat, tai thoi diém 31/12/2020, Tong Cong ty dang trinh bay khoan phai thu Céng ty TNHH
Pau tu Xay dung TAn Phd voi s6 tién 1a 87,986 ty dong. Day 1a phan chénh léch tang thém
do tinh lai don gia chuyén nhuong quyén st dung dat tai khu dat 43 ha thude Khu lién hop
Cong nghiép - Dich vu - D6 thi Binh Duong, phuong Hoa Phd, thanh phd Thu Dau Mét.
tinh Binh Duong voi tong gid tri 125,694 ty dong ma Tong Cong ty da tam nop vao tai
khoan ctia Van phong Tinh ty Binh Duong trong ndm 2019. Trong dé, s6 tién 37,708 ty
dong tuong tng 30% cua Téng Cong ty da duoc Tinh uy Binh Duong xdc nhan giam trir
cOng no phai tra khéc, so tién con lai 87,986 tv dong tuong Umg vai 70% Tong Cong ty
dang theo doi phai thu Cong tv TN Dau tu Xdy dune Tan Phd trén khoan muce Phdi thu
khic. Khoan xur Iy nav lién quan dén giai doan trude ¢d phan hoa. Tong cong ty da va dang
dam phan vai cac doi tac dé xu Iy dut diém khoan cong no nay. Chuing t6i da thuc hién day
du cdc thi tuc kiém todn tuy nhién khong thé thu thip duoc ddy di cdc bing chimg cén
thiét dé dua ra y kién vé tinh hién hiu, déy du ctia cdc khodn cong no va giao dich ¢6 lién
quan. Do do, chiing t6i khong thé danh gia duge anh hudng ctia van dé nay dén Bdo cdo tai

chinh hep nhat dinh kem.



Giai trinh: Tong cong ty tam nop thay cho Cong ty ¢6 phan Au Lac (mot ¢ dong chiém
70% VDL trong Cong ty TNHH Dau twr Xay dung Tan Phu) phan chénh léch tang thém theo
bang gia quy dinh ciia UBND tinh Binh Duong nam 2016 khi chuyén nhuong 43ha thude khu
lién hop CN-DV-DT Binh Duong. Tuy nhién, khi Tong cong ty thuc hién viée ndp tién vao tai
khoan cua Van phong Tinh ty Binh Duong thi viéc ghi nhan khoan phéi thu tuong (g 70%
ndy chua duge Cong Ty TNHH Déu Tu Xay Dung Tén Phi xdc nhan. Vi vay, kiém todn cho

rang khong ¢6 co s dé ghi nhan khoan phai thu nay doi voi Cong ty Tan Phu.

3.2 Theo néi dung trinh biy tai thuyét minh sd 43a ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop
nhat. lién quan dén viée chuyén giao dat va huy hop dong chuyén giao dat dbi voi Cong ty
TNHH Phdt Trién da duoc Tong Cong ty diéu chinh héi td cho giai doan Nha nudc trudc
khi ¢o phan hoa. Chang (6i dé thue hicn dav du cdce thu e kiém todn tuy nhién khong thé
thu thap duoc dav du cde biang chane can thiét dé dua ra v kién vé tinh chinh xdc cua cde
gino dich huy hop dong va diéu chinh héi 16 vao giai doan trudce cd phan hoa néu trén ciing
nhu anh huong ctia van dé nay dén Bdo cdo (ai chinh hop nhét dinh kém.

Gidi trinh:

Trong nam 2016, cén ctr chii truong cta Tinh Uy Binh Duong vé viéc chép thudn
chuyén giao, thu hdi va cho thué dat theo cong van so 349/CV/TU ngay 30/06/2016. Tong
Cong ty San xudt - Xudt nhap khau Binh Duong TNHH MTV da ky hop dong boi thuong kinh
phi dau tu vé dat va chuyén giao dét ngdy 18/04/2016 va phu luc s6 01 ngay 25/05/2016 vai
Cong ty TNHH Phit Trién ("Phét Trién"), theo do Tong Cong ty chuyén giao cho Phét Trién
khu dét c6 dién tich 83.852.1 m2 tai phuong Phi Loi, thanh p116 Thu Dau Mo, tinh Binh Duong
vOi 1Ong gid tri boi thuong 1a 97.727.400.000 dong.

Neay 24/10/2016. Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong di co Quyét dinh s6 2833/QD-
UBND ngay 24/10/2016 vé viée thu héi dat do Tong Cong ty quan ly va cho Cong ty TNHH
Phit Trién thué dat thu tiécn mot 1an cho ca thoi gian thué. Cong ty TNHH Phét Trién da thanh
todn cho Téng Cong ty vai s6 tién 30 ty déng, s6 phai thu con lai 67,727 ty dong s& duge thanh
todn sau khi Cong ty TNHH Phdt Trién duoc cép gidy chimg nhéan quyén sir dung dat. Loi
nhudn tr giao dich néu trén da duoc Tong Cong ty ¢hi nhdn vio két qua kinh doanh cua giai
doan trude khi ¢o phan héa.

Mac du da dugc Uy ban Nhan dén tinh cap quyét dinh cho thué dét, tuy nhién dén thoi
diém hién tai thi tuc cap gidly chung nhén quyén sir dung dat cho Coéng ty Phat Trién van chua
hoan thanh. Do d6. ngay 28/10/2019, Cong ty TNHH Phdt Trién c6 vin ban sb 14/2019/CV-
PT dé nghi Téng Cong ty hiy bo toan bd hop dong boi thuong kinh phi dau tu vé dat va chuyén

glao dat ngay 18/042016 vi ly do chim t¢ wong thu tue xin ¢ap gidy chimg nhin quyén sur



dung dat nhu cam két. Hoi dong Quan tri Tong Cong ty da ban hanh nghi quyét s 13B/NQ-
HDQT ngay 04/11/2019 phé duyét cha truong hiy hop dong voi Cong ty TNHH Phdt Trién.

Ngay 04/11/2019, Tong Cong ty va Cong ty TNHH Phdt Trién da ky Bién ban huy
hop dong boi thuong kinh phi dau tu v& dét va chuyén giao dat. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén
dan tinh Binh Duong dé ban hanh Quyét dinh s 338 1/QD-UBND vé viée thu hi lai cdc quyét
dinh da cdp lién quan dén viée cho Cong ty TNHH Phét Trién thué dat dugi hinh thire Nha
nuoe cho thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué tai phudong Phi Loi. thanh phd Thu
Dau Mot.

Tdng Cong ty da hoan tra toan bé so tién 30 ty déng ma Cong ty TNHH Phit Trién da
thanh toan dé thuc hién hop dGng va phu luc. Toan bd cdc nghiép vu phdt sinh va khodn loi
nhuén 70.919 ty dong da ghi nhan trong giai doan doanh nghiép Nha nude duge Tong Cong ty
di¢u chinh hoi t5 giam khoan lgi nhuan phéi ndp vé ngan sdch Nha nude. S6 du khoan phdi tra
Nha nude sau khi da diéu chinh giam phén loi nhudn 70,919 ty déng da duge van phong Tinh
uy xdc nhan tai thoi diém 31/12/2020. Hién nay vu viéc dang cho hudng dan thuc hién cua cﬁp
¢6 thaim quyén va s& duoe xem xét xi Iy theo quyét dinh ctia cdc cép ¢6 tham quyén.

Doi voi khoan thué gid tri gia tang va thué thu nhap doanh nghiép duoc didu chinh hoi
16 theo cdc noi dung néu trén, Tong Cong ty da cd cong van dé nghi Cuc thué tinh Binh Duong
hudng dan thue hién diéu chinh. Tuy nhién. dén thot diém phdt hanh bdo cdo nay. Cuc thu¢

tinh Binh Duong chua co van ban wa 1oi chinh thue.

3.3 Theo ndi dung triinh bay tai thuyét minh s 43b ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop
nhat, lién quan dén viéc chuyén giao dat cho Cong ty C6 phan An Binh, dén thoi diém
31/12/2020. Tong Cong ty dang trinh bay khodn phai thu lién quan dén hop dong boi thuong
kinh phi dét va chuyén giao dat phat sinh trudc thoi diém chuyén sang cong ty c6 phin voi
sO tién 12 60 ty dong. Neay 14/11/2019, Uy ban Nhén déan tinh Binh Duong da ban hanh
Quyét dinh 6 3379/QD-UBND vé viée thu hoi lai Quyét dinh cho Cong ty CH ph?m An
Binh thué dét thu tién mot lan cho cd thoi gian thué tai phuong Phi Loi, thanh phd Thi Déu
Mot. tinh Binh Duong. Vi cde bang chung da thu thap duoc, chung toi da thuc hién ddy
du cde thu tue kiém todn can thiét nhung khong thé danh gia duoc kha nang thu hoi cua
khoan phai thu nay vivanh huong cta van dé nav dén Bido cdo tai chinh hop nhat dinh kem

Giai trinh: Trong nam 2016, Tong Cong ty San xudt - Xudt nhap khau Binh Duong

TNHH MTV da ky hop dong bdi thuong kinh phi dau tu vé dat va chuyén giao dat ngay

15/08/2016 v&i Cong ty CO phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh uy Binh Duong da ban hanh

cong van s6 457-CV/TU vé dong y chu truong cho Tong Cong ty duge chuyén giao 15 ha dat
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tai phuong Pha Loi, thanh phd Thu Dau Mo, tinh Binh Duong cho An Binh dé lam dich vu
kho béi phuc vu san xudt kinh doanh.

Ngay 22/12/2016. Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6
3536/QD-UBND vé viée thu héi dit do Tong Cong ty San xudt - Xudt nhap khau Binh Duong
TNHH MTV quan ly dé giao cho Cong ty CO phan An Binh thué dat thu tién mot lan cho ca
thoi gian thué tai phuong Phi Loi, thanh phé Thi Dau Mot, Téng Cong ty da ghi nhan cdc
nghiép vu kinh té phdt sinh ¢ lién quan dén giao dich nay trong giai doan trudc khi c6 phan
hoa. Dén thoi diém 01/01/2019, Tong Cong ty dang ghi nhan mét khodn phai thu Cong ty Co
phin An Binh véi s6 tién 65 ty VND, thoi han thu héi cia khoan phai thu nay phu thugc vao
tién dd thue hién thu tue chuyén giao dat cua co quan co tham quyén.

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong da ban hanh Quyét
dinh s6 3379/QD-UBND vé viéc thu hdi lai Quyét dinh s6 3536/QD-UBND ngay 22/12/2016
ctia Uy ban Nhén dan tinh néu tén. tuy nhién dén thoi diém phit hanh bdo cdo ndy cdc ban
nganh van chua co huong ddn cu thé dé xu Iy vin dé niy. Vi cde yéu (o khong chic chan néu
trén lién quan dén kha nang thu héi khodn phai thu CTCP An Binh (60 ty). KTV khong danh

gia dugc kha nang thu hoi cdng no nay.

3.4 Theo néi dung trinh bay tai thuyét minh s 43¢ ctia Ban thuyét minh Bdo cdo @i chinh hop
nhét. trong giai doan trude ¢ phin hoa, Téng Cong ty da thuc hién chuyén nhugng quyén
thue hién du dn Khu quy hoach Go Chai cho Cong ty C6 phan Bat dong san U&I theo chu
truong chap thudn cia Tinh uy Binh Duong va dang theo doi khoan phai thu Cong ty Co
phin Bat dong san U&I s tién 204,512 ty dong (thuyét minh sé 6). Ngay 22/07/2020, céc
bén da co bién ban thong nhét phuong an hty hop déng vé chuyén nhuong quyén thuc hién
du dn néu trén sau khi ¢ phé duyét tir cdc cdp ¢6 thim quyén. Tuy nhién, Tinh Gy Binh
Duong van chua ¢o quvét dinh chinh thie vé van dé nay. Chung 161 da thue hién day da
cide thu tue kiem tdn can thict nhung Khong thé danh gia duoe tinh pht hop cua giao dich
va s6 du phai thu ¢o lién quan, cting nhu anh hudng cua vén dé néu trén dén Bdo cdo tai
chinh hop nhit dinh kém.

Giii trinh: Téng Cong ty da ghi nhan doanh thu, loi nhuén tir viéc chuyén giao khu dét vio
giai doan trudc ¢6 phan héa va da ghi nhan khoan phai thu Cong ty C6 phan Bét dong san
U&I tinh dén thoi diém 31/12/2020 12 204.512 ty dong. Trong nam, theo Nghi quyét sb
27/NQ-HDQT ngay 05/05/2020. Hoi dong Quan tri Téng Cong ty da thdng qua chu truong
s& thuc hién hiy hop dong chuyén giao dét voi Céng ty C6 phan Bét dong san U&I va hoan
tra lai tién ma Cong ty U&I da thanh toan. Téng Cong ty s& ghi giam khoan doanh thu

chuyén nhuong bat dong san da hach toan vao gial doan trude ¢6 phan héa v quyet todn



lai 5O tién ma Tong Cong ty phai ndp cho Tinh uy Binh Duong. Ngay 22/07/2020. Tong
Cong ty va Cong ty Co phan Bat dong san U&I da ¢o bién ban thong nhat phuong an huy
hop dong s6 01/2016-HDCG/PROTRADE-U&I vé viée chuyén giao phan dat 236.403,18

m2 sau khi ¢6 phé duy¢t tur cic cap ¢d tham quyén,

3.5 Lién quan dén giao dich g6p vén tai Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Tan Thanh nhu
trinh bay tai thuyét minh s6 41b ctia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat, ching (6i
khong thé thu thap duge ddy du bing chimg kiém todn cén thiét dé khang dinh gid trj va
tinh chinh xdc ctia giao dich gép von vio Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Tan Thanh v
viée tinh lai tién ing von lién quan. Do do, chiing toi khong danh gia duge anh hudng cua
van dé nay dén Bdo cdo tai chinh hop nhat dinh kem.

Gidi trinh: khoan tién 1di tam tinh (115 tv) theo thoa thudn gitta Tong Cong ty va CTCP

Dau tu Phdt tién Tan Thanh dua wén khoan vay 144 v phat sinh trude giat doan chuyén sang

cong ty ¢O phan da duoc Tinh uyv Binh Duong xac nhan giam tru ¢ong no phai tra nhung chua

duoce quyét todn ¢d phan héa Tong Cong ty. Do do, KTV khong danh gia dugc tinh pht hop

cua khoan lai vay nay.

3.6 Theo thong tin duoc trinh bay tai thuyét minh s6 41c ctia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
hop nhat. co quan diéu tra da khoi td bi can ddi voi nguyén lanh dao chu chot cua Tong
Cong ty lién quan dén viée quan ly, st dung tai san Nha nudc trong giai doan trudc ¢d phan
hoa. Chiing t6i da thuc hién ddy du cdc thi tue kiém todn tuy nhién khong thé thu thap day
du bang chimg can thiét dé danh gia anh huong ctia vin dé néu trén dén Bdo cdo ti chinh
hop nhat dinh kem.

siai trinh: Tong Cong (v dang cho két ludn cua Co quan canh sat diéu tra B cong an.
Trén day la giai trinh cua Tong Cong ty doi vai BCKT HN nam 2021.
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