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1. THONG DIEP CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Cong ty C6 phan Xuit Nhap Khau Thiy San Sai Gon (Seaprodex Saigon) thanh 1ap
vao nam 2006, trong sudt mot ching dudng dai phat trién, cong ty da c6 nhitng budc
tién ndi bat va gat hai duoc nhitng thanh cong nhit dinh ngay cang khang dinh tén
tudi trén thi truong. Nam bat dugce nhitng chuyén bién ciia nén kinh té, Seaprodex
Saigon tiép tuc manh dan dau trr vao linh virc bat dong san trong nhitng nim qua.

Dén nay, bat dong san da tré thanh nganh chu luc cia Seaprodex Saigon. Qua nhimng
du 4n tiéu bidu da va dang trién khai nhu du 4n Centa Park; Du an cao 6¢ van phong
87 Ham Nghi quén 1; Dy 4n Théo Dién quén 2; Dy 4n V06 Van Kiét quén 6...Uy tin,
thuwong hiéu va vi thé ctia Seaprodex Saigon trong nganh bat dong san da duoc khing
dinh vitng chéc. Khoéng chi dung ving truée nhitng bién dong ctia nén kinh té, 10
nam qua, Seaprodex Saigon da lién tuc phét trién dat nhiing con sb tang truéng ngoan
muc.

Hién nay, Seaprodex Saigon dang s¢ hitu quy dit “vang”, c6 vi tri dic dia dé phat
trién cac du 4n ndi thanh. V&i thé manh nay, cung véi kinh nghiém, sy am hiéu thi
trudng bit dong san, Seaprodex Saigon tu tin sé& tiép tuc cho ra doi nhimg san pham
chét lugng phuc vu cong déng va x4 hoi.

Lay hai chir “TIN”. “TAM” lam nguyén tic kinh doanh, Seaprodex Saigon khong
ngung nd luc, mang dén nhiing san phém chét luong cho khach hang, mang lai lgi
nhuén cao nhit cho nha dau tu, chia sé loi ich cho cong dong va déng gop tich cuc
vao su phat trién kinh té xd hoi ctia dit nude.

TM.HOQI PONG QUAN TRI




-2. TONG QUAN SEAPRODEX SAIGON

2.1 Tam nhin, st ménh, gia tri cot 1561

SAL GOKN

Tam nhin
— Tro thanh taﬁ doan kinh t& da nganh nghé lay bét dong san lam chu luc.

— X4y dung thuong hiéu Seaprodex Saigon dung trong top 5 nganh bat dong san tai thi
treong Viét Nam.

S& ménh

Muc tiéu chinh: Tao ra moi trudng song cho cong dong dan cu vin minh, ph?)n thinh, hién
dai, gia tri séng bén vimg

Péi véi thi truong: Pem dén cho thi trudng nhiimg san pham chét luong ti wru trong mic gia
hoply.

Péi véi cb dong va dbi tac: Mang lai nhiing khoan ddu tu an toan, hi¢u qua véi ty suét sinh
16 6n dinh.

D61 v6i nhan vién: Xy dung mdi truong lam viéc chuyén nghiép, néng dong, sang tao va
nhan van. Ghi nhan va t6n vinh moi nd luc, cbng hién cta cé nhén trong thanh cong chung
cua cong ty.

Péi v6i x4 hoi: Cam két tich cuc déng gop vao viéc néng cao chét luong cude soéng, gop
phe‘in phat trién x4 hoi. Hai hoa loi ich doanh nghiép véi xa hoi.

Gi4 tri bt 16i: “TIN - TAM”




Tin: Seaprodex Saigon dit chit tin 1én hang dau, gilt ding cam két, trach nhiém véi ddi tac,

khach hang, nhan vién; Ton trong va hét long véi loi ich dbi tac, khach hang, nhan vién.

Tam: Seaprodex Saigon dt chit tim lam nén tang; thuong t6n phap luat, duy tri dao dirc, 1ay

d6i tac, khach hang, nhan vién 1am trong tam.

2.2 Thong tin khéi quat

SEAPRODEX SAlI GON

Cong ty C6 phan Xuat Nhap Khau Thuy San Sai Gon (Seaprodex Saigon) tién than 13 doanh
nghiép Nha nude, duge thanh 1dp ngay 31/3/1993 véi tén goi 1a Cong ty Xuét nhap khiu
Thuy san Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty chinh thitc hoat déng duéi hinh thire Cong ty cb
phan tir ngay 08/08/2006 véi s6 von diéu 18 96 ty ddng (trong d6 nha nude nim git 61.03%).
Théng 11 nam 2015, Seaprodex Saigon d4 ting von tir 96 ty dong 1én 396 ty dong thong qua
phat hanh ¢b phan riéng lé.

Sau ¢ ph?m héa, cong ty tdp trung vao hoat dong kinh doanh thuy san, ndng san, vat liéu
xdy dung, va cho thué kho bai. Tur thang 12/2014, Seaprodex Saigon chinh thuc tr¢ thanh
cong ty dai ching 100% tu nhan. Cong ty thuc hién tai co cdu toan dién, manh tay cét bo céc
nganh nghé kinh doanh kém hiéu qua va ddng mé rong sang linh vuc kinh doanh méi 14 bat

dong san dé tan dung loi thé quy dét sach clia minh.
Nganh nghé kinh doanh chinh hién nay 14 bit dong san va cho thué kho bai....

2.3 Nganh nghé va dia ban hoat dong
2.3.1 Nganh nghé:
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty: kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat
thudc cht s¢ hitu, chu st dung hoéc di thué, kinh doanh, dich vu nha & va van phong lam

viéc.



Hoat dong kinh doanh theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép: Mua ban vat tu
nganh thiy san, thiy hai san; Kinh doanh vén tai hang hoa dudong bo; Kinh doanh vén tai
bién; Cong nghiép khai thac ca va cac thuy san khac; Ché bién c4 va thiy san khac; Mua ban
vai soi, hang thuc phim ché bién; Dai 1y vén tai bién; Dich vu giao nhdn hang hoa xuét nhap
khau: Mua ban thuy san, ndng san, thuc phém, may moc thiét bi, vat tu, nguyén vat liéu, san
xuét héa hoc ( trir héa chat c6 tinh chét doc hai manh), phuong tién vén ti, thirc an gia stc -
thiy san, vat tu néng nghiép ( trir thudc bao vé thuc vét), thirc dn nudi trong thiy san, bac
nguyén chét (ham lugng bac trén 90%) dang thdi hodc ban thanh pham; San xuét, gia cong
‘ linh kién thép; Kinh doanh kho, bii; Kinh doanh dich vu nha & va vén phong lam vi€c (thue
?hien dung Quyét dinh s6 80/2001/QD -TTG ngay 24/5/2001 cua Thu tudng Chinh Phu);
‘Mua ban thude bao vé thuc vat; Luyén, can thép (khong hoat dong tai tru s¢); Kinh doanh

bét dong san; Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép.

2.3.2 Dia ban hoat dong:

Tru s& chinh ctia Seaprodex Saigon tai dia chi 87 Ham Nghi, quén 1, Tp.HCM
Co so cho thué kho bdi:

- Co so 67 Phu Vién, huyén Long Bién, Ha Noi.
+ Dién tich tong thé 2.796 m*
+ Hinh thttc hoat dong kinh doanh: cho thué kho bai.
- Co s6 665 — 667 Lo Gém, phudng 5, quan 6, TP.HCM.
+ Dién tich tdng thé 2.500 m”.
+ Hinh thtrc hoat ddng kinh doanh: cho thué kho béi va cho thué mat bang hoat dong
kinh doanh.

2.4 Lich st hinh thanh va phat trien
Cong ty Co phan XuAt Nhap Khau Thiy San Sai Gon (Seaprodex Saigon) tién than 1a doanh
nghiép Nha nuéc, duge thanh 1ap ngay 31/3/1993 véi tén goi la Cong ty XuAt nhép khau
Thay san Tp H6 Chi Minh.
Ngay 8/8/2006, Bo Thuy san Vi€t Nam ra Quyét dinh s6 604/QD-BTS phé duyét phuong an
chuyén Cong ty Xuit Nhap khéu Thity san Tp Ho Chi Minh thanh cong ty ¢b phan véi tén
goi la Cong ty C phan Xut nhap khau Thity san Sai Gon.
Thang 12 nam 2006, Cong ty C5 phin Xuat nhdp khau Thuy san Sai Gon dugc chinh thirc
thanh 1ap v6i vén didu 1¢ 12 96 ty dong.



Trudc day, hoat dong kinh doanh ctia cong ty tap trung vao kinh doanh xuét nhap khau thay
san. Tir nam 2011, cong ty mo rdng sang cac mit hang ndng san, hang hoa sét thép, vét tu,
hat nhua... Tir d6, hoat dong kinh doanh ¢6 xu huéng di xudng do canh tranh gay git, ddy
gi tri xudt nhap khdu giam manh. Két thuc ndm 2012, cong ty ghi nhén khoan 15 23,63 ty
ddng do trich 1ap no phai thu khé doi; no vay 1én téi gin 3 1an so v6i vén chi s6 hitu. Ngudn
tién mat can kiét khién cong ty gip khé khan trong kinh doanh. Nam 2013, cong ty tiép tuc
ghi nhan s6 16 12,67 ty ddng.

K& tir thang 4 ndm 2014, sau khi Nha nuéc d3 thoai vén thanh cong, Cong ty Cd phin Xuét
nhap khau Thiy san Sai Gon d4 ¢ nhirng budc tai co cAu nhim lam gidm no vay ngan hang,

lanh manh héa tai chinh. Pén hét ndm 2015, cdng ty da hoan tra toan bd no vay ngan hang.

Nim 2013, Ban lanh dao cong ty da thay doi dinh huéng kinh doanh, tdp trung vao hoat
dong kinh doanh bat dong san nham khai thdc ngudn quy dit dang quan 1y. Thang 11 nam
2015, Seaprodex Saigon di tang von tir 96 ty dong 1én 396 ty ddng thong qua phét hanh cb
phén riéng 1&.

2.5 Thong tin vé md hinh quan tri, t§ chirc kinh doanh va bd may quan ly

2.5.1 M0 hinh quan tri
Pai hoi dong CH dong

Hoi déng quan tri: 05 thanh vién trong d6 ¢6 01 Chu tich Hoi déng quan tri va 04 thanh vién

Hoi déng quan tri.
Ban kiém soat: 03 thanh vién trong d6 01 Trudng ban kiém soat va 02 kiém sat vién.

Ban Piéu hanh 03 thanh vién trong d6 ¢6 01 Tdng giam dbc, 01 Phé téng gidm dbc va 01 ké

toan truong.
Céac phong ban

2.5.2 Pai hoi dong cb dong

Pai hdi dong ¢ dong bao (PHPCP) bao gdm tit ca cac ¢b dong c6 quyén bidu quyét, 1a co
quan c0 quyén quyét dinh cao nhét ctia cong ty. DHPCD ¢6 nhiém vu thao luén va thong qua
céc dinh huéng phét trién, ké hoach, két qua san xuét kinh doanh, béo céo tai chinh hang nim;
stra d6i bo sung Piédu 1é cong ty; xem xét, xir Iy cac vi pham ctia Hoi ddng quén tri, Ban kiém
soat; bau, bai nhiém, mi&n nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat; thuc

hién céc quyén nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Bidu 1& cong ty.



2.5.3 Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri (HDQT) la co quan quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién cac quyén nghia vu ctia Cong ty khong thudc thAm quyén ciia DHDCD.
HDQT thyc hién cac quyén va nhiém vu:

- B0 cdo truéc PHDCD tinh hinh kinh doanh, du kién phan phéi loi nhugn, chia ¢d tirc, bao
c4o quyét toan nam tai chinh, phuong hudng phat trién va ké hoach hoat dong san xuét kinh

doanh cua Cong ty;

Quyét dinh co cdu bo may td chire, quy ché hoat dong ctia Cong ty;

. Bb nhiém, bai nhiém va gidm sat c4c hoat dong cua Tong gidm doc va Ban di€u hanh;

Kién nghi stra d6i b6 sung Dicu l€ cua Cong ty;

Quyét dinh triéu tap Pai hoi dong C6 dong;

- Cac quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é.

2.5.4 Ban kiém soat
Ban kiém soét do Dai hoi dong C6 dong bau ra la co quan thay mit cb ddng dé giam sat
HPQT, Ban diéu hanh trong viéc quan ly va diéu hanh cong ty, chiu trach nhiém trude dai hoi

dong Co dong trong viée thuc hién cac nhiém vu duge giao

2.5.5 Ban diéu hanh

Ban diéu hanh ctia cong ty bao gdm: 01 Téng giam dbc, 02 Phé tdng giam dbc va 01 Ké toan
truong do HDQT b nhidm. Téng gidm dc diéu hanh chung toan bd hoat dong dau tu, kinh
doanh cuia Cong ty, chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri va Dai hoi déng Cb dong vé tat ca
céc quyét dinh ctia minh lién quan t6i hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Cac Pho -

tdng giam doc va Ke todn truomg giup viée cho Tong gidm doc, cu theé:

- Quyét dinh céc vén dé lién quan dén hoat dong hang ngay ctia Cong ty;

- T chtc thuc hién cac quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri;

- Tb chttc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu ciia Cong ty;

- Kién nghi phwong &n b tri co cAu td chire, quy ché quan 1y ndi bo;

- B4 nhiém mién nhiém cach chirc cac chitc danh quan ly trong Cong ty ké ca cac can bd

thudc quyén bo nhiém ctia Tong gidm ddc



2.5.4 Céac phong ban
Cong ty c6 phong ban: Phong hanh chinh, Phong Tai chinh Ké toan, Phong phat trién du 4n,
Phong Kinh doanh, Phong Marketing, Phong nhén sy, Phong phéap ly. Céc phong dugc phan

cong nhi€m vu cu the:

- Xay dyung muc tiéu chién luoc phat trién ké hoach dai han trung han va ngan han ctia cong
ty;

- Xay dung céc quy ché quy dinh va cac van ban vé cac van dé thude chiic ning nhiém vu clia
phong ban;

- Té chire xtr Iy giai quyét cac cong viée thude nhiém vu va theo thim quyén ctia phong ban:
dé xuét thuc hién céc van d td chuc nang nhiém vu ctua phong;

- Phan tich tdng hop cép nhét thong tin danh gia tinh hinh hoat dong cua cong ty theo dinh ky
theo yéu cau lanh dao cong ty;

- Tham gia phdi hop céc phong ban dé giai quyét cac vén dé thudc chirc ning, nhiém vu ctia
phong ban. Phong chii dong giai quyét cong viée, xin ¥ kién Phong ban lién quan khi thay can

thiét hodc theo phan cong ctia lanh dao cong ty.

2.5.5 So do bd may to chire

i
£
f

* KHOI KINH TE » KHOI KINH DOANH * KHOI VAN PHONG

{

2.5.6 Danh sach cong ty con:
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty c6 mot (1) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

- Téncongty : Cong ty TNHH MTV Thuy san Pht Vién
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- biachi
- Nganh nghé

- 67 Pht Vién, T4 2, P.B6 Pé, Q.Long Bién, Tp.Ha Néi
: Kinh doanh thuy san

- Tylégbpvén  :100%

- Ty 1é so hitu - 100%

- Ty 1é quyén bidu quyét: 100%

Cong ty TNHH MTV Thuy san Pha Vién thanh 1ap theo ma s6 doanh nghiép 0108953110
dang ky lan dau ngay 18 thang 10 nam 2019, vdn didu 16 1a 1 ty dong. Pén nay Cong ty van

chua gop vén va cong ty con van chua di vao hoat dong

Cong ty ¢6 4 don vi true thude khong cé tu cach phap nhan hach toan phu thudc:

Don vi Pia chi MST Newoi dai di€n

Chi nhanh Cong ty Co e

\ ’ - * 7
phin Xuit Nhap Khéu ol TR iy M 5 0301261975- \ N

\ e el s ; phuong Bo Dé, Quén Hoang Thi Nhan
Thay San Sai Gon - Xi Lone Bién. To.Ha N6i 006
Nghiép Phu Vién g bien, Lp.Ha WOl
Chi nhanh Céng ty Cd NP
phin Xuit Nhap Khiu 678 Au Co, phutng 14, 0301261975- RN

r Gz QA . quén Tan Binh, Tp.HO Do Thi Hong
Thuay San Sai Gon - Xi Chi Minh 007
nghiép Kho Van
Chi nhanh Cong ty Co Khu Cong Nghiép
phan Xuat Nhdp Khau Séng Than 2, Huyén 0301261975- X g s TTA
Thiy San Sai Gon - Kho Di An, tinh Binh 005 DS Thi Hong
lanh Sea Sai Gon Duong.
Vin phong dai dién - . ,
Cong ty C5 phan Xudt Zﬁlﬁdnvg’ sz; . S;u’ 0301261975- % Thi Hn
Nhap Khiu Thiy San pauong /, iuan 3, 2p- 008 } 008

S3i Gon HO Chi Minh.

2.6 Dinh hudng phat trién

2.6.1 Céc muc tiéu chi yéu ctia Cong ty

- Phat trién cong ty thanh chu dau tu BAt dong san nha & dang tin cdy gop phan dam bao muc
tiéu an sinh, an cu cua xa hodi

- Tao moi truong lam viée tbt nang cao thu nhap cho ngudi lao dong

- Nang cao Cong tac quan tri tao su chuyén bién rd rét va nang cao hinh anh thuong hi¢u
Cong ty

- Xay dung thanh cong vin hoa doanh nghiép, c6 trach nhi€ém voi cong dong va xa hoi

2.6.2 Chién lugc phat trién trung va dai han

- Nhanh chéng d4y manh hoéan thién phép ly céc du an
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- Mo rong lién két dbi tac va nghién ctru phat trién quy dat, lap quy hoach tong thé phu hop

- Nghién ctru nng cao quy trinh quéan ly du an va thi cong hi€u qua chuyén nghiép

2.6.3 Cac muc tiéu phat trién bén vimng

- Nhén thtc duoc tAm quan trong cua phat trién bén vimg, cong ty ludn tao didu kién tot nhat
cho cac du 4n trién khai, cu thé: tap trung vao moi trudmng, cac mang xanh do thi, quan tdm dén

strc khoe ctia cu dan du an, ndng cao nhén thitc cho cén by nhan vién va cdng dong.

2.7 Cécruiro

- Rui ro canh tranh: xu huéng phét trién ctia nganh trong thoi gian gan day c6 su canh tranh
khéc liét, dén tir moi phan khiic, gia ca bién dong vdi bién do cdo gy su lang phi va mat di tinh
thuc té trong qué trinh 1én k& hoach phat trién du 4n

- Rui ro kinh té: Trong nam 2021, kinh té ca thé gi¢i néi chung va Viét Nam noi riéng déu
gdp khé khan do dai dich covid-19, anh hudng tiéu cuc dén moi linh vuc kinh té - x4 hoi

- Rui ro chinh s4ch, luat phap: 14 doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong
san, chiu su diéu chinh cta Luat Doanh nghiép, Luét Kinh doanh BAt dong san va cac van ban
quy pham phéap luat khac. Ludt va cac van ban dudi luét trong linh vuce nay dang trong qua trinh
hoan thién, su thay d6i vé& mit chinh sach ludn c6 thé xay ra va anh huong téi hoat dong Cong

ty

3 TINH HINH HOAT DONG NAM 2021 - BAO CAO CUA BAN LANH DAO.
3.1 Tinh hinh tai chinh

Nam 2021 12 mot nam Cong ty gap nhiéu kho khan trong viéc phat trién céc du 4n
bat dong san trén toan dia ban thanh phd H5 Chi Minh. Céc vuéng méc do cac nguyén nhan
khéch quan khién viéc thuc hién thu tuc phép 1y cho cac du 4n bi chdm hon so véi du kién.
Viéc nay gdy anh huong dén tién d6 trién khai xay dung céc du an khu phte hop chung cu
va thuong mai cta Cong ty. Tdng doanh thu ndm 2020 dat 40,3 ty dong, tuong duong 146%

so v&i ke hoach dé ra.

Hoat dong chinh trong nam 2020 ctia Cong ty van 14 tdn dung cdc mit béng hién c6 dé cho
thué va ngudn vbn nhan rdi cho hoat dong dau tu tai chinh. Doanh thu thyc hién nim 2020
dat 40,4 ty ddng, ting 46% so v6i doanh thu thuc hién nam 2020 do gia cho thué mit bang
lam van phong tang va tan dung triét dé kinh doanh. Doanh thu va lgi nhuén tir hoat dong tai

chinh giam do 1i giam nhiéu d4n dén loi nhuan sau thué sut giam.

Két qua hoat dong kinh doanh 2 nim 2020 va 2021 (PVT: VND)
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Thay d6i

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021
%
Doanh thu ban hang va cung
. 40.431.967.155 16.141.518.620 -60,08%
cap dich vu
Doanh thu thuan vé ban hang
. 1 40.431.967.155 16.141.518.620 -60,08%
va cung cap dich vu
Loi nhuin gdp v€ ban hang va
) 9.250.009.584 5.177.403.078 -44,03%
cung cap dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 8.475.029.710 4.867.541.115 -42,57%
Loi nhudn thuan tir hoat dong
; N 5.366.333.836 1.540.277.257 -71,30%
kinh doanh / (16)
Loi nhuén khac -5.074.560.900 -1.322.255.386 -73,94%
Tdng loi nhun ké toan trudce
, 291.772.936 218.021.871 -25,28%
thué
Loi nhuan sau thué thu nhap '
57.866.716 66.196.729 14,40%
doanh nghiép
+ Tinh hinh tai san:
Thay ddi
Chi tiéu Niam 2020 Nim 2021 ;
%
A. Tai san ngan han 789.549.673.667 794.911.460.658 0,68%
Tién va céac khoan tuong
. 613.098.152 445.507.482 -27,33%
duong tién
Diu tu tai chinh ngan han - - 0%
Céc khoan phai thu ngan
782.666.729.193 790.129.873.853 0,95%
han
Hang ton kho 4.450.500.909 2.923.228.182 -34,32%
Tai san ngan han khac 1.819.345.414 1.412.851.141 -22,34%
B. Tai san dai han 296.891.325.299 289.056.808.933 -2,64%
Céc khoan phai thu dai han 235.000.000.000 235.000.000.000 0%
Tai san co dinh 6.151.199.256 4.723.261.753 -23,21%
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Bét dong san dau tu - -
Tai san do dang dai han 28.306.025.561 28.306.025.561 0%
DAu tu tai chinh dai han 8.373.737.017 2.088.342.350 -75,06%
Tai san dai han khéc 19.060.363.465 18.939.179.269 -0,64%
TONG CONG TAI SAN 1.086.440.998.967 1.083.968.269.591 -0,23%
C. No phai tra 634.734.631.112 632.195.705.008 -1,82%
No ngén han 633.868.397.350 632.195.705.008 -0,26%
No dai han 866.233.762 - -100%
D. Vén chi s& hitu 451.706.367.855 451.772.564.583 0,01%
Vén chu sé hitu 451.706.367.855 451.772.564.583 0,01%
Ngudn kinh phi va quy
g p quy ] 3 0%
khéc
TONG CONG NGUON
. 1.086.440.998.967 1.083.968.269.591 -0,23%
VON
+ Cac chi tiéu tai chinh:
Thay ddi
Chi tiéu Nim 2020 2021
%
A. Hé s6 kha ning thanh
toan
1. Hé sb thanh toan ngén han 1,25 1,26 0,8%
II. Hé so thanh toan nhanh 1,24 1,25 0,8%
B. Co cAu von
1. Hé s no/Tng tai san 58% 58% 0%
I1. Hé s6 ng/Vén chu s& hitu 141% 140% 1%
C. Kh4 ning sinh loi
I. Loi nhuén sau thué/Doanh
‘ 0,14% 0,41% 0,27%
thu thuan
II. Loi nhun sau thué/Véon
0,01% 0,01% 0%
chu so hitu
1. Loi nhuén sau thué/Tong
_ 0,01% 0,01% 0%
tal san
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3.2 T6 chitc va nhan su

3.2.1 Hoi déng quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri:

Tén Chikc vu
TRAN DUY BINH Chu tich Hoi dong quan tri
LIN YI, HUANG Thanh vién Hoi dong quan tri
TO NGQC NGOI Thanh vién Hoi ddng quan tri
pO THI HONG Thanh vién Hoi dong quan tri B
NGUYEN PINH QUANG Thanh vién Hoi dong quan tri \

Tom tht 1y lich cc thanh vian trong Hoi dong quan tri

TRAN DUY BINH

- Trinh d0 chuyén mén: Thac s§ quan tri tai chinh.

- Ong c6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, quan tri, va tai cAu truc doanh
nghiép. Ong timg dam nhiém céc vi tri chuyén mon cao clp tai cac td chuc tai chinh
trong nudc va qubc té, hién dng dang la Gidm dbc diéu hanh cta Cong ty Minh An
Holdings International Limited.

- S6 lugng ¢b phan s& hitu ¢ nhan: 0 cd phan

LIN YI, HUANG
- Trinh d6 chuyén mon: Thac s§ Quan tri kinh doanh

- Ong ¢6 hon 20 kinh nghiém trong linh vuc bit dong san, tai chinh va giit nhimg vi tri

quan trong trong cac tap doan 16n cla Viét Nam
- S6 luong ¢b phan s hitu c4 nhan: 0 cb phan
TO NGQC NGOI
- Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Quan tri kinh doanh

- Ong c6 hon 20 ndm kinh nghi¢m quan ly trong linh vuc 14m nghiép, gido duc
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- Ong gitt vi trf Pho chi tich Hoi ddng quan tri kiém Tdng Gidm déc Cong ty Co phan san
Xudt va Xpét nhép khau Lam san Sai Gon. Hién, dng dang 1 thanh vién HDQT ctia Cong ty

Seaprodex Saigon.
- S6 luong cb phan s hitu c4 nhan: 0 ¢d phan
PO THI HONG
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh Ngan hang

- Ba giit vi trf Pho Téng gidam dbc Cong ty CP XNK Thuy San Sai Gon hon 16 ndm va hién
tai 1a thanh vién Ban Tong Giam ddc Seaprodex Saigon.Trinh d6 chuyén mén: Thac s7 Quan

Tri kinh Doanh.

- 6 luong ¢b phin s& hitu ¢4 nhan: 1.600 cd phan, ehifm 0,004% vbn diéu 18
NGUYEN BINH QUANG

- Trinh 46 chuyén mén: Cir nhan Quén Tri kinh Doanh.

- Ong hién 14 Phé6 Tér;g gidm ddc Cong ty TAMEXIM

- V6i hon 17 ndm tham nién trong linh vuc bat dong san va kinh nghiém quan 1y cc dw 4n
16n, dng da dua ra nhitng chién luoc va dinh huéng phét trién cac quy dt tiém nang cia
Seaprodex Saigon, cing voi Hoi ddng quan tri mang lai su phat trién khong ngimg cho cong

ty

3.2.2 Ban diéu hanh

Thanh vién ban diéu hanh
' Tén Chirc vu
LAI TAN CANG Tong giam doc
PO THI HONG Phé tong giam ddc
TRAN THI MAI THU Ké toan truéng

Tom tét 1y lich cac thanh vién trong Ban diéu hanh

LAI TAN CANG

- Trinh d6 chuyén mon: Ké toan doanh nghiép
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- Hién nay 6ng 1a Tong gidm dbc Seaprodex Saigon.

- S luong cb phan s& hitu c4 nhan: 300 cd phan, chiém 0,001% vén diéu 1¢
PO THI HONG
- Trinh @ chuyén mdn: Ctr nhan kinh té - Chuyén nganh Ngén hang
- Ba giit vi tri Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty CP XNK Thuy San Sai Gon hon 16
nam va hién tai la Pho Tdng Giam déc Seaprodex Saigon.
- S6 luong cd phan s hitu c4 nhan: 1.600 ¢b phan, chiém 0,004% von diéu 1¢

TRAN THI MAI THU

- Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan chuyén nganh ké toan
- Bakinh nghiém hon 25 ndm trong linh vuc ké toan, gilt chirc vu Ké toan truong cua
Cong ty CP XNK Thuy San Sai Gon tir 2016 dén nay

S6 luong ¢b phin s& hitu ¢4 nhan: 10.000 ¢b phan, chiém 0,025% von diu 1&

3.2.4 Ban kiém soat

Thanh vién ban kiém soét

Tén Chirc vu
NGUYEN TRONG TRi Truong Ban kiém soét
TRAN THI BICH Thanh vién Ban kiém soat
DUONG HY PHUC | Thanh vién Ban kiém soét

Tém tét 1y lich c4c thanh vién trong Ban kiém soét
NGUYEN TRONG TRi

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh t - Nganh Ké toan

- Ong Tri ¢6 kinh nghiém hon 10 ndm lam ké toan truéng
TRAN THI BiCH

- Trinh d6 chuyén mdn: Cir nhan kinh té - Nganh tai chinh ngan hang.
- Ba Bich c6 hon 9 nim kinh nghiém 1am K& toan trudng va hién 1a thanh vién Ban kiém

Soat Cong ty Seaprodex Saigon.

DUONG HY PHUC
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- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té.

Tung lam & phong kinh doanh — Ngén hang TMCP ACB , Gidm ddc tai chinh Cong ty

Hafaco va hién 1a thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty Seaprodex Saigon.

3.2.5 Tinh hinh d4u tu, tinh hinh thuc hién cac du 4n trong ndm 2020: khong c6

3.2.6 Sb luong co ciu lao dong: tong sé lao dong 14 ngudi, trong d6 c6 11 ngudi trinh o

Dai hoc tré 1€n, 3 ngudi trinh d6 12/12

3.3 Co cau ¢ dong, thay doi von dau tu ctia chu s¢ hitu

3.3.1 C6 phan

- Sbluong cb phiéu da phat hanh: 39.600.000 co phiéu

- Loai ¢b phiéu phat hanh: ¢6 phiéu pho thong

- Sbluong ¢ phiéu chuyén nhuogng tu do: 39.600.000 ¢d phiéu

-+ Sb luong cb phiéu han ché chuyén nhwong: 0 ¢6 phiéu

3.3.1 Theo ty 1€ s¢& hitu

Co dong S6 lwong cb dong S6 lwong co phiéu Ty 1€
Cb dong 16n 3 15.138.100 38,23%
Cb déng nho 1146 24.461.900 61,77%
Téng cong 1149 39.600.000 100,00%
3.3.2 Theo loai hinh ¢ dong
Co dong S6 lwong cb dong S6 Irgng co phiéu Ty 1€

C6 d6ng trong nuwéc 1145 39.592.671 99,82%
T4 chirc 2 706.549 1,78%
Cé nhan 1143 38.823.122 98,04%
C6 d6ng nwéc ngoai 4 70.329 0,18%
T6 chirc 2 6.129 0,02%
Cé nhan 2 64.200 0,16%
Tong cong 586 39.600.000 100,00%
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3.3.3 Tinh hinh thay dbi vn dau tu cta chi s¢ hiru: khong c6
3.3.4 Giao dich ¢b phiéu quy: khong c6
3.3.5 Céc chirmg khoan khéc: khong c6

4 BAO CAO PANH GIA CUA BAN PIEU HANH
4.1 Tinh hinh chung

Nzm 2021 1a mot nam Cong ty gap nhiéu kho khin trong viéc phat trién cac du 4n bat dong
san. Cac vuéng méc do cac nguyén nhan khach quan khién viéc thuc hién thu tuc phap ly cho
céc dur 4n bi cham hon so véi du kién. Viée ndy gay anh huéng dén tién do trién khai x4y dung
c4c du 4n khu phic hop chung cu va thuong mai cua Cong ty. Do vay, cac chi tiéu vé doanh

thu va loi nhuén khong dat duoc két qua nhu ké hoach dé ra.

Vi loi thé sin c6 1a quan ly mot s6 nha xuong, mit béng nam & vi tri thuén loi, trong ndm
2021, Cong ty tiép tuc tén dung triét dé cac mit bang nay dé khai thac hop tac kinh doanh,

mang lai ngudn doanh thu 6n dinh.
4.2 Panh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh

Nam 2021, doanh thu thuc hién du chi dat 53,8% so voi ké hoach dé ra, nhung d6 that su la nd
luc 16n trong quan ly diéu hanh cta Ban Tong gidm dbc. Hoat dong chinh trong nam 2021 cta
Cong ty vin 14 tan dung cac mit bang hién c6 d€ hop téc kinh doanh va ngudn vbn nhan réi cho

hoat dong dau tu tai chmh Doanh thu ban hang va cung cép dich vu thuc hién nam 2021 dat 16
\

ty ddng, giam 60% so véi doanh thu bén hang va cung cép dich vu thuc hién nam 2020. LOL \
\O \‘;

nhuén tr hoat dong tai chinh sut giam manh do cac du én hop tac kinh doanh cham trién khai |

va lai gidm.

>/
7

Trong ndm 2021 tinh hinh kinh té trong nudc gip nhidu bét 6n, cac du 4n ctia cOng ty bi dinh

tré hoan toan nhung Ban diéu hanh ciing cling toan thé CBCNV da vuot qua kho khan dé hoan
thanh t6t nhat c6 thé cac chi tiéu dugce giao.

4.3 Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san: Tong tai san tai thoi diém 31/12/2021 ctia Cong ty dat 1.084 ty dong, giam 2
ty ddng véi cing thoi diém nam 2021. Tai san ngén han dat 794 ty ddng, tang 5 ty dong so voi
cuing thoi diém 2021. Tai san dai han dat 289 ty ddng, giam 8 ty dong so v6i cling thoi diém
2020.
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Tinh hinh ngudn vén: Tai thdi diém 31/12/2021 no phai tra dat 632 ty ddng giam 3 ty dong so

voi cung thoi diém 2020, trong d6 ng ngan han gidm 2 ty dong va ng dai han gan 1 ty dong.
4.4 Nhiing cai tién v€ co cau to chirc, chinh sach, quan ly

Thuc hién cong tac quan ly, diéu hanh tuan tha phap luat Nha nuée va Nghi quyét HDQT cua
Cong ty.

Ban Tdng Giam dc ciing da ky két va thuc hién cac Hop ddng kinh té, cac Hop ddng hop téc
kinh doanh trén nguyén tic céc bén ciing c6 loi, tranh rti ro, phit hop Luat doanh nghiép va cac
quy dinh khac, trén cg s& d6 ngoai viéc tao ra loi nhudn cling d& d& gitp cho viéc bdo toan
nguén von ctia Cong ty.

Tiép tuc kién toan bd may hoat dong phi hop véi tinh hinh thuc t&, bd tri nhan sy ding nguoi

ding viéc, tir 46 gép phan nang cao nang suat, hi€u qua cong viée.

Thuc hién tét chinh sich nha nuée va quy ché cong ty, bao dam quyén loi clia ngudi lao dong,
¢6 thu nhép 6n dinh, dwoc huong day da ché d6 BHXH, BHYT, thai san, 6m dau, ché do thdi
viéc, nghi phép,...

4.5 K& hoach phat trién trong twong lai

Tiép tuc déy manh phat trién du 4n Centa Park tai 678 Au Co, Quan Tan Binh va trién khai 1én
phwong 4n phat trién cac du 4n tai cac khu dat hién c6.

Khai thac c¢6 hi¢u qua cdc mat béng hién c6 cua SSN tai Lo Gdm, V& Van Kiét, Quan 6 va Phu
Vién, Long Bién, Ha Noi.

V& hoat dong tai chinh: tiép tuc cac hoat dong mua ban, chuyén nhuong cd phiéu, cho thué tai
chinh trong diéu kién thuc té, dam bao hiéu qua va bao toan von.

Tiép tuc ddy manh thuc hién viéc hop téc dau tu xay dung du 4n s6 6 Pham Phu Tht véi cac
d6i tac. Ngoai ra, Cong ty s& mé rong thém quy dat thong qua hinh thirc hop tac dau tw dé phat
trién céc du an bét dong san khéc.

Do céc kho khan vi dich Covid 19 mang lai, Cong ty s& xem xét, can nhéc can trong dau tu vao
céc dur 4n méi. Lén ké hoach cét giam han ché t6i da chi tiéu chi phi d& vugt qua cac khé khan

chung hién nay
4.6 Panh gia lién quan dén ngudi lao dong

Thuec hién t6t chinh sach nha nuéce va quy ché cong ty, bao dam quyén loi ctia ngudi lao dong,

¢6 thu nhép 6n dinh, dwoc huéng ddy du ché d6 BHXH, BHYT, thai san, dm dau, ché d9 thoi
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viéc, nghi phép. Bén canh do, con xdy duong moi truong lam viéc doan két, canh tranh thi dua

va chuyén nghiép

5 DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI

5.1 Déanh gia cua Hoi ddng quan tri vé cac mit hoat dong cua Cong ty

- Nam 2021, mac du gap nhiéu kho khin vuéng méc trong viéc hoan thién thu tuc phap 1y
céc du 4n, dudi su chi dao va gidm sat thuong xuyén cua Hot ddng quan tri va Ban Kiém
soat, Ban Diéu hanh da cb géng duy tri hoat dong chinh la cho thué mat béang hién c6 clia

Cong ty.

- Céc chi tiéu v& doanh thu va loi nhuan chua dat dugc ké hoach d ra. Doanh thu nam 2021
“ciia Cong Ty dat 16,1 ty ddng, giam 60% so v6i nam 2021, dat 53,8% so voi ké hoach & ra.

“Loi nhuan sau thué dat 66 triéu d6ng, thue hién dugc 3,3% so véi ké hoach.

“5.2 Péanh gia ctia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ctia Ban Giam déc Diéu hanh
- Ban giam ddc cong ty da ap dung cac bién phap néng cao hiéu qua hoat dong va quan ly
cong ty. Céac quy trinh vé ban hang, ké toan tai chinh dugc cai tién tich cuc theo huéng minh

bach héa céc thong tin.
- Cdng tac cong b thong tin cho cac cb déng va co quan quan ly duoc thuc hién day du,
theo dung quy dinh cua phép luat.

5.3 K& hoach, dinh huéng cia HDQT nam 2022

- Dinh hu6ng diu tw phat trién va hd trg cho Ban diéu hanh tiép cén v6i céc dinh ché tai
chinh, ngudn quy At tiém nang ddng thoi dua ra cac quyét dinh vé ké hoach dau tu hop tac
nhim tang dién tich quy dat.

- Thue hién viéc tang vén didu 18 nhim thyuc hién phat trién c4c dw an 6 Pham Phi Thir; 216

Quéc 16 1K, P.Linh Xuan, Q.Thu Direc.

- Tiép tuc thuc hién dy 4n Centa Park theo diing tién d9, nhanh chéng tao dong tién nham bd

sung ngudn von kip thoi cho Dy an

- Biy nhanh viéc hoan thién hd so phép 1y cac mat bang ma cdng ty dang quan ly, chuyén

ddi muc dich str dung phu hgp v6i quy hoach cua Nha nude.

- Tiép tuc khai thac c6 hiéu qua cac khu dAt ma cong ty dang quan ly trong khi ch¢ thue hién

du 4n dau tu hodc chuyén d6i muc dich.
6 QUAN TRI CONG TY
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6.1 Hoi dong quan tri

6.1.1 Thanh vién va co cdu Hoi ddng quan tri:

S6 lwong cb
Tén Chikc vu phiéu s& hiru Ty 1é
TRAN DUY BINH Chu tich Hoi dong quan tri 0 0%
LIN YI, HUANG Thanh vién Ho1 déng quan tri 0 0%
TO NGOC NGOI Thanh vién Hoi déng quan tri 0 0%
DO THI HONG Thanh vién Hoi dong quan tri 1.600 0,004%
NGUYEN PINH QUANG | Thanh vién Hbi dong quan tri 0 0%

Su thay dbi thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét trong nam 2021: khong ¢6 su

thay doi

6.1.2 Céc tiéu ban thudc Hoi déng quan tri: Ho1 déng quan tri khong thanh l&p cac tiéu ban ‘

thudc Hoi dong quan tri

6.1.3 Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri:

S6 budi
Ly do khong tham
Stt | Thanh vién HPQT | hop tham Ty 1€ 4

w

duw )
1 | Tran Duy Binh 13 100%
2 | Lin Yi, Huang 13 100%
3 | T6 Ngoc Ngoi 13 100%
4 | D3 Thi Hong 13 100%
5 | Nguyén Dinh Quang 13 100%

Trong nam 2021, Hoi ddng quan tri d3 t& chirc thanh cong Dai hoi ¢b dong thudng nién va

d3 ban hanh cac nghi quyét theo d& nghi ctia Cong ty, 1am co s& phap 1y va tao didu kién

thuan loi cho Ban diéu hanh thuc tét cdng viée, cu thé:

S6 Nghi
quyét/
Quyét dinh

Stt

Ngay

Noi dung

Ty lé
thong
qua
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- Thong qua xin gia han t6 chirc Dai

- Thong qua viéc bd nhiém ong
Lai Tan Cang lam Tong gidm doc
thay ong Lin, Yi Huang

1 2115%%2 op | 02/04/2021 hoi ddng cb dong thuong nién 2020 cham 100%
nhat la 30/06/2021
- Thoéng qua ngay chot danh sach dé
td chirc Pai hoi ddng cd dong thuong
02/NQ- nién 2021 la ngay 20/05/2021
2 - ) 06/05/2021 o 100%
HDQT/2021 - Thong qua ngay du kién to chirc
Pai hoi ddng c6 dong thudng nién 2021
la ngay 30/06/2021
- Thong qua ngay diéu chinh ngay
. 03/NQ- chét danh sach dé td chic Pai hoi dong .
c. HPQT/2021 ARl | o dong thudng nién 202112 ngay LA
01/06/2021
04/NO- - Thong qua xin gia han t6 chuc Pai
4 H;) OT/2021 07/06/2021 | hoi ddng cb déng thuong nién 2021 do 100%
T dich bénh Covid - 19
- Thong qua diéu chinh lai ngay dang
05/N ky cudi cuing va thoi gian du kién to chire
5 Q',, 31/07/2021 | PHDCD thuong nién 2021 o 100%
HDQT/2021 - Thong qua to chirc lay y kién co
dong bang van ban nim 2021 va thoi
gian du kién thuc hién
06/NQ- - Théng qua hily t6 chire PHDCD
6 HPQT/2021 10/08/2021 thuong nién 2021 theo Nghi quyét s6 100%
05/NQ-HPQT/2021
7 07/NQ- o | 10082021 - Théng qua hity 6 chitc ldy y kiéncd | 100%
HDbQT/2021 dong bang van ban ndm 2021
- Théng qua hity ngay chét danh sach
08/NQ- & t chire Dai hi ddng c6 dong thuong
8 HPQT/2021 10/08/2021 | pian 2021 12 ngay 01/06/2021 100%
- Théng qua to chirc lay y kién co
09/NQ- dong bang van ban nim 2021, ngay dang o
? HDPQT/2021 10/08/2021 ky cubi cing chét danh séch cb dong va L
thoi gian du kién thuc hién
- Thoéng qua don tir nhiém chirc
danh Tong giam doc Cong ty CP
10/NQ- XNK Thuy san Sai Gon cua dng
10 HDQT/2021 09/09/2021 Lin, Yi Huang 100%
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- Thong qua viéc lya chon Cong
ty TNHH Kiém toan va Dich vu
12/NQ- 04/10/2021 | Tin hoc TP.HCM (AISC) la don 100%
HbQT/2021 vi cung cép dich vu soat xét bao
céo tai chinh ban nién va kiém
toan bao céo tai chinh ndm 2021

- Thong qua ngay chdt danh sach dé
t6 chirc Dai hoi dong cb dong thuong
13/NQ- 15102001 nién 2021 la ngay 29/10/2021 L00%
HPQT/2021 - Théng qua ngay du kién té chirc
Dai hoi dong co dong thuong nién 2021
la ngay 25/11/2021

11

12

. 14/NQ- - Théng nhét Thoi gian, dia diém, va
13 HPQT/2021 08/11/2021 ndi dung vé viéc hop DPHDCD thuong

nién 2021

100%

6.1.4 Hoat dong cta thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap khong didu hanh: Hoi dong quan
tri chwa thanh 14p thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap

6.1.5 Boi dudng, dao tao ning cao kién thirc cho Quén tri cong ty: Cong ty ludn chu trong
cong tac bdi dudng, dao tao dé nang cao kién thuc cho Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh
cling nhu cén bd cong nhan vién Cong ty, dic biét 1a kién thirc vé Quan tri cong ty

6.1.6 Hoat dong giam sat cia HDQT ddi v6i Ban diéu hanh:

HPQT thudng xuyén theo dbi cac hoat dong ctia Ban Tdng Gidm Pdc va cac cdng viée quan
ly didu hanh khéc, phdi hop v6i Ban kiém soét cong ty kiém soét cac van dé:

- Thuc hién c4c chi tiéu ké hoach DHPCD va HPQT dé ra

- Céc ndi dung thuc hién nghi quyét PHPCD, HPQT va cac quyét dinh HPQT d& ban
hanh vé tién d0 va céc bién phép thuc hién.

- HDQT thudng xuyén xem xét va danh gia viéc thuc hién ké hoach kinh doanh va cac
chi tiéu kinh t& d& c6 bién phap chi dao kip thoi Ban Tong giam ddc dap tmg céc nhu cau vé
ngudn luc cho cac hoat dong cuia cong ty.

- Kiém tra viée chép hanh va tuén tht cac quy dinh cta Luit doanh nghiép, Diéu 1¢ cong
ty va céc quy dinh hién hanh ctia nha nudc.

6.2 Ban kiém so4t

6.2.1 Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat

S6 lwgng cb
Tén Chirc vu ,
phiéu s& hitu
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Nguyén Trong Tri Trudémng Ban kiém soét 3.200.000 8,08%
Tran Thi Bich Thanh vién Ban kiém soat 0 0%
Duong Hy Phuc Thanh vién Ban kiém soat 0 OO/U

6.2.2 Hoat dong ctua Ban kiém soat

S& luong cudc hop ctia Ban kiém soat:

S6 budi
Stt Thanh vién BKS hop tham Ty 1€ Ly do khéong tham dw
du
1 | Nguyén Trong Tri 03 100%
2 | Tran Thi Bich 03 100%
3 | Duong Hy Phuc 03 100%

6.2.3 Dénh gi4 hoat dong cta Ban kiém soét

Nam 2021, BKS da lap ké hoach, xay dung chuong trinh cong tdc va phan cong nhiém vu
cho tung thanh vién, trién khai viéc kiém tra, gidm sat thuong xuyén hoat dong cua Cong
ty, cu thé nhu sau :

- Kiém tra, ra soat lai cac quy ché, quy dinh ndi bd da ban hanh, kiém tra Nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri (HDQT). ‘

- Xem xét tinh hop phép, hop 1y cta cac van ban quan ly ndi bo ma Cong ty d& ban hanh
trong nam.

- Tham du day da cudc hop cua HDQT cong ty vé ké hoach SXKD hang quy, hang ndm
va da c6 nhimg ¥ kién déng gp va nhimg vén dé can luu y doi v6i hoat dong SXKD cla
Cong ty.

_ Kiém tra viéc thuc hién cac du 4n du tu, phuong 4n hop téc kinh doanh, vigc ky két va
thuc hién cac Hop d6ng kinh té.

- Kiém tra, danh gia thudng xuyén viéc quan ly, diéu hanh cua HPQT va Ban Tong
Giam Ddc theo diing Nghi quyét cia HDQT va diéu 1& ctia Cong ty.

_ Tham dinh B4o céo tai chinh, Bao c4o két qua kinh doanh cuia Cong ty.

6.3 Céc giao dich, thi lao va cac khoan loi ich cua Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh

6.3.1 Thu lao, thuéng cac khoan lgi ich khéc
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Hoi ddng quan tri, Ban giam dbc, Ban kiém soat dwoc hudng thi lao theo nghi quyét Pai hoi
ddng Cb dong va quy qhé hoat dong ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém so4t

6.3.2 Céc giao dich cb phiéu ctia ngudi ndi bo Cong ty: khong thuc hién

6.3.3 Hop ddng giao dich 16n véi Cong ty con: khong co

6.3.4 Danh gid viéc thuc hién cdc quy dinh quan tri Cong ty:

Co ciu didu hanh va quén tri cong ty duoc thiét 1ap va tudn tha theo cach cac quy dinh ctia Luat
doanh nghiép, Luét chimg khoéan va céc quy dinh phap luét chuyén nganh c¢ lién quan

Bén canh viéc thuc hién day du cac nghia vu cong bd théng- tin trong linh vuc ching khoén, hé
théng quén tri cua cong ty dugc kiém soat chat ché cac hoat dong quan tri, diéu hanh cua Hoi

dong quan tri, Ban diéu hanh luén minh bach va dugc giam sat mot cach cén trong
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7 BAO CAO KIEM TOAN

CONG TY OO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAT GON

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAIGOY Midu sh BB DY

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAIGON

BANG CAN BOI KE TOAN TONG HOP
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CONG TY €O PHAN XUAT NHAP KHALU THUY SAN SAI GON Miash 802 - D%
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CONG TV O PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON

BAQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
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CONG TY CO PEHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN 341 GON

BAO CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
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CONG TY C0 PHAN XUAT NHAP KHAU THIY SAN SAI GON Miusd 809 - BN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
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ACBIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
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Khing qua hae i han
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Gid tri thudn 2.020.325.248 - * >

14,3 Buif ro theawdy Kivode
Riisi res thash khadn 18 o8 ro Cng ty gip kho kbin khi thye higs 2de aghia v (i chinb do thidy von. Réi o' thanh
Kindr g Ol by chi véu phit sink e wide cde B sin @i chinh va ng phai 1 thi chinh od cac thid didm dao haa
téch nhau

Cilne t miam 380 00 ro shaok khoean thoeg qua vidge digy trl mdt heeng Hen mdt va cas khodn nreng duong gy v
whe khodn vy rgdn king & vz mi Ban Emm, Gidm dde x.im 1 i d¢ dap dmg cho cde boat ddng eba Cng iy i

¢ gidm thidu anh hisdug cia ahing bidn dong x ve ludng tidn,

an thanks L‘s;in cia i khaan gy ph.‘ai tri e chinds of Cong by di e cac khoan
chiva due chidt kb

Ei::i i é“;%u“i:z'é ;‘1:% 5 5rf;sng hv;-rp m{';“ B

Ngdy 31 thang 13 sdm 2021 Evergi 1 ncione Tie 15 ndw Trén 3 pani

Cae khodn vay va sy $3.301 475 - -

Phii i ngun bén BT 476752 . -

Cac khodn pldi we, phis odp

dgdn han khac vi chi phi

phai g SGRI03.587 814 - - - 98 003 387814

Ciyig

Neay 21 thang 12 nim 2020

606,446 36602 1

6t 446,366,011

Trive S ném

Fang ooy

i Khoan vay vé mx 1350568 07 856, 235.742 - 2.222.734.769

Pladd bt ngures b B R340 150 - - 3TARIA0L 50

as khodn pladi v, phdd ndp

podn ban khde o« ol obd

phvat tr A72 446 K28 RT3 - . ST AUG X% .67
Cing 6i15.687.933,832 $66.233.76 - 606.354.167.594
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C Gng by khdng ﬁéi‘ii g1l bt ky i sdn Fon Blo nde oda bén B0 by vie ngiy 31 thing 12 oin 2021 v ngdy 31

thang |2 gim 20300

15, Tai sin tat chinh va ny phdi trd w3l ehinh (Xem trang 39}

LEE B4 erp 1% efta dz 140 sin thi chind v s phii tra 14l chinh i phan dnh thea g i sm coeg ey fal chinh of
thé chasdn g wong mol giao dich Bidn i gifa cde bén thas gin, ngea triv trudsng harp bt bude phai bin hode
thuank

wa dinh saa iy duov dine dé whe tnh gid tn hop B

Cang ty 56 dung pheong phip vi

hodo phai tha khich bing, cde khodn phdd tri ngedd hin i

i vl kheds mys wiy do ahieg ping og nEy ¢ Ko han

i it bep I¥ cda tign

Ting Giam dm
e treng viu 5

s i gn %rg ;,._,i"ﬁ 56 v nady }m Hhiie 1 uliays Thi chinh.

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAOQ CAD LUU CHUYEN
THENTE

L. S tién d3 thire tri ge vay iroag nim

MNam 202 Mdm 2020
< Tibn ted ng e v v theo ki i iz thing thirimg (2157433 2083 1304200010

VL NUONG THONG TIN KHAC

L. Nhirng khodo ny tiém ting, Klodn cam két vi nhitng thing tin t3i chink khic

Thew caz thitog bie cia Uhi eue thud Duda Tie Binh, cac thing hao vy bas hand thu bd sung tén ted dde theo
dhon gid ddi v mue dich Bim vin ylmm che tod b dign tich it thod v v8a oo cbig tv bA sung chisk x
dich sur dung $50 1 san sudt ne dit &ovin phiteg, di an kha pémg herp, eo quan thug s& sic dinh lai $8 fidn e
Jar theo udt dinh s nam 2000 e ndm 2027 sis kg -:%a! Eai 55678 Au Cor {54 oii I2E8CH, Pimmﬂ P4, Chdin Taw
Binh, TpHa Chi Minh. Bén iy, Chng &y dung hodn 1 cac il tye phdp I dé chinh g wadn chip thudn chuvis
s dich s dyng 8t trén, Cor quan nhd nede o thim qmm el of guvét dinh ey t?w chink xie vé 36 tién thud
dit mid cong v plsii wa. C Ang Ty cam kit sé thye hify diy & cac nghia vu phai ngp fién thid dit néu wén chis o
e b nude khi oo quydt dink oy thé.

- BN

2. Ciie syr kidn phat sinh sau ngay két thic nién 4§
khin
thuet i

g <G sir kien guan rong nda iy o ke Hr gy két thise adm i chink véu vin phii e cie didu chinh hodic
© i rong cae b cdo i chialy,
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(“Fer mdiner 65§ chinh B3T Bhiic n gay 34 vhadeg 12 nin 202 e wf 2ih: Pdmg Vidy Nam

3 Gras dich vl cde bén 1idn quan
Céc gizo dieh trong véu i 56 du vt cde bén lign quezn v thanh vién cha chét rong ndm rbu sme

TN ) Tinh chit Phat sink & dhwr culki nden
Mod quan b

Bén lifn quan glaa dich tropg ndm phat thufphaii tei}
Horp e diu b > 305250004000
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g vy OF Tha Thiém Land % oy m., ’ : :
% gudn by o Mleon g B -
Cong ty @ Phin BiaOc Thinh vidn quin 19
T Thigm b o0 dong lén Han haag (000000601 2005387 A0
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{hit simb tromg
Hii tdag quan tri v Ban Gidm Bie ndm 2021
Cing Lai Thn Cang s Lerivrig it thumimeg 168.300.000
B D5 Thi Hing Luong vi thudng 374852303

4. Trinh biy tai san, doank the, kit qud kink doanh theo b phin:

Heat déng kink doenk chich eia cdng ty 14 kinh oanh bit $ing san, quyén si dyng 33t thude chi sé hi
ez hofe di thid, kinh doash, dicl vy aha o vi vin phdng Fm vige. VE mit dia 19, cdng ty chi ¢b hoat ding ki
downh chi vée ti Tp. HE Chi Minh

Fliee 46, Ban Tong Gidm dde 48 danb 2id & tia nrdng dng vide khdng Bp va trink bay biss sk 185 chish b phis
trong bice ein 14T chinh ol ndem i chinh kBt thie Mgy 31 thing 12 ndrm 2021 B phi hop vol she quy dinh i
Chuan sge k& todn Vgt Mam 50 28 - “Bao cde b phin™ va pha op it teh hish kinh doanh hifn sy ol oieg
Ly,

5 Thimg tin vé Tt dong lign oge:

Cong 1y vin tidp tee cde hoat dang kish doanh binh shotng vi Eén e trong rmg lai.

o, HOM, wgay 29 shang 98 nde 2027

Trin Thi Mai The Dé Thi Hing
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Tp.HCM, Ngay 09 thang 04 nam 2022
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