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inh thua Quy C6 dong, Quy Khach hang, Quy

Pa&i tac va toan thé Can bd cdng nhan vién

Céng ty C6 phan Long Hau (LHQ)!
Loi dau tién, cho phép téi thay mat H6i dong quan tri
LHC, xin gUri 16i chao, |6i chuc strc khde va thanh cdng
dén Quy vi.
Khu cdng nghiép Long Hau chinh thirc dugc thanh lap
vao ngay 23/5/2006, theo su phé duyét clia Thu tuéng
Chinh phd. Nam 2021 la mét ddu moc quan trong,
danh dau chang dudng 15 nam hinh thanh va phat
trién cda LHC. Nam vira qua, dai dich COVID-19 tiép
tuc gady anh hudng Idn dén hoat dong san xuat kinh
doanh cla cac doanh nghiép trén toan thé gidi. Tai
Viét Nam, dich bénh dién bién phurc tap tir cudi thang
4.2021 da tac dong manh mé t&i nén kinh té, trong dé
c6 thi truong Bat déng san cdng nghiép.
Tuy nhién, vé&i sur quyét tam va dong long clia Ban lanh
dao cung toan thé Can bd - Cong nhan vién (CBCNV),
LHC da vugt qua kho khan, ddm bdo van hanh kinh
doanh lién tuc va mang dén chat lugng dich vu vuot
trdi cho Quy ddi tdc, ddm bao cac chinh sach phuc lgi
- cham lo d&i séng cho CBCNV. Nhirng chién lugc
diang dan khi thay doi phuong an xuc tién dau tu, da
dang kénh tiép can khach hang da gitup LHC dat dugc
nhirng thanh tich néi bat véi tong doanh thu thuan
nam 2021 dat gan 782 ty dong, tang 21,5% so v&i nam
2020. Lgi nhuan trudc thué dat 375 ty dong, lgi nhuan
sau thué tang 149%, |én 296 ty dong va vuot 84% chi
tiéu lgi nhuan dugc giao cho ca nam.
Khong chi thé, LHC d& nhanh chéng trién khai tot cac
gidi phap irng phd kip thai nhu hoat dong san xuat “3
tai chd”,... Ngoai ra, cac hoat déng an sinh xd hoi gop
phan phat trién cong déng va dan cu dia phuong cling
ludn dugc chu trong, dién hinh 1a cac hoat déng: dong
gop va hé trg tuyén dau chéng dich, hé trg nhu yéu
pham cho ngudi dan sinh séng tai Khu luu trd Long
Hau, trao tang qua Tét cho gia dinh ¢6 hoan canh khé
khan tai dia phuong va ngudi lao dong khé khan dang
lam viéc trong Khu cdng nghiép Long Hau khong c6
diéu kién vé qué don Tét, trao hoc béng cho hoc sinh
hiéu hoc,...
Nam 2022, du kién dau tu nudc ngoai van tang trudng
va sé but pha khi cac quoc gia dang dan m& clra nén
kinh té, thich rng véi diéu kién binh thudng mdi. Cung
vGi d6, nhirng nd luc trong viéc cai thién méi trudng
dau tu, cdi cach hanh chinh, dau tu co sd ha tang va
trién khai hiéu qua cac hiép dinh thuong mai tu do,...
sé gilup Viét Nam tiép tuc thu hit manh mé dong von
FDI trong nam 2022. LHC sé tiép tuc ddy manh hoat
déng kinh doanh chi luc bang cach tang cudng hoat
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déng marketing trén cac nén tang online nham
da dang phuong thirc tiép can khach hang, tiép
tuc ddy manh trién khai cac du an méi nhu du
an KCN Long Hau 3- giai doan 2 (90ha), KCN An
DPinh (200 ha tai Vinh Long), Khu dan cu - tai dinh
cu Long Hau 3 (19,12 ha).

Bé&n canh d6, trong ndm 2022 LHC van sé tiép
tuc chu trong cong tac an sinh xa hoi, ddong hanh
cung phat trién voi dia phuong, mang dén
nhirng hoat déng c6 y nghia nhan van sau sac
cho cdng déng xa hoi, bao vé moi truong.
Nhiém vu sap téi sé day thach thic, doi héi su
thich nghi va nd luc hét minh tir toan thé CBCNV
LHC. Tuy nhién, v&i su nhiét huyét, tinh than
quyét tam, hanh dong quyeét liét, ban linh virng
vang, t6i tin LHC sé tan dung co hdi, tiép tuc
chinh phuc nhirng thach thirc mgi va dat dugc
nhirng thanh tuu ruc rd trong nam 2022. HOoi
dong Quan tri va ca nhan t6i sé dong hanh, chi
dao sat sao hoat dong clia Ban Téng Giam déc,
dam bao su phat trién bén virng cda LHC.

Thay mat Hoi Bong Quan tri, téi bay té 1&i tri an
sdu sac tdi cac Quy cd dong, Quy khach hang,
Quy d6i tac va tap thé CBCNV LHC da luén tin
cay, hop tac, dong hanh trong suét qua trinh xay
dung va phat trién cla cong ty.

Chang t6i tin tudng rang chung ta sé tiép tuc
hop tac, gan bé chat ché dé cung LHC thuc hién
sir ménh phat trién bén virng.

Kinh chic Quy vi strc khde va thanh céng!

HOQI PONG QUAN TRI
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“Vi muc tiéu phat trién bén virng, su hai long clda khach hang la
trung tdm xay dung moi san pham va ké hoach hoat dong ctia Long
Hau ngay tr nhirng ngay dau thanh lap, ching t6i cam két gilt
nguyén gia tri dy trong suét hanh trinh xay dung va phat trién”.

ONG TRAN HONG SON - TONG GIAM DOC
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CUSTOM IZED Hiéu duoc réng méi nha dau tu c6 mat bang van phong - ban 1é dén hé
nhirng nhu cau riéng biét, LHC luén sinh thai dich vu khach hang. biéu

nd luc da dang hoa cac gidi phap cho nay gitp nha dau tu trién khai nhanh

so LUTI o Ns thué va dich vy, tir dat cdng nghiép ha chdng qua trinh dau tu va hoat déng,

tang hoan chinh, nha xudng cho thué, tiét kiém chi phi va yén tam san xuat.
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1.1. THONG TIN CHUNG

Tén céng ty: CONG TY CO PHAN LONG HAU

Tén giao dich d6i ngoai: LONG HAU CORPORATION Pién thoai: 028. 37818929
Tén viét tat: LHC Fax: 028. 37818940

Gidy CNDK Doanh nghiép: s6 1100727545, cap lan dau ngay Email: Ihc@longhau.com.vn
23/05/2006, dang ky thay déi lan thr 17 ngay 13/09/2019 Website: www.longhau.com.vn

NIEM YET TREN SAN HOSE

Ngay niém yét lan dau Gia chao san Ménh gia Khéi lugng niém yét Gia tri niém yét

23/03/2010 40.000 VND 10.000 VND 50.012.010 ¢ phiéu 500.120.100.000 VND

CAC POT TANG VON PIEU LE

Nam 2006 2007 2012 2017

Von diéu 1é (VND) 90.000.000.000 200.000.000.000 260.826.270.000 500.120.100.000

1.2. NGANH NGHE KINH DOANH VA BIA BAN KINH DOANH

DPau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu céng nghiép va khu dan cu, tu van dau tu, xay dung (trir kinh doanh
thiét ké cong trinh). Xay dung giao thdng. Trang tri ndi that, ngoai that. X ly chat thai va vé sinh céng nghiép.
Dich vu giao nhan hang hoa, dich vu khai thué hai quan, dich vu vién théng, thé duc thé thao. Phan phdi dién,
khai thac va loc nudc, tréng hoa cay canh. Van chuyén, dua dén cong nhan. Tu van va cung cap phan mém.
Trong cdy lau nam. Kinh doanh dugc pham. San giao dich bat dong san. Cung cdp nudc thai sau x ly. Kinh
doanh chg. Dich vu an uéng. Gido duc va dao tao. Dich vu kham chira bénh (hinh thirc: Tram y té). Dich vu tu
van quan ly chat lugng va méi trudng. Dich vu quan trac moi trudng. San xuat va kinh doanh nudc sach. San
xuat va kinh doanh nudc tinh khiét. X{r ly nudc thai va kinh doanh nudc thai sau xtr ly. Ban 1é dién. Dich vu tu
van ha tram bién ap.

Hoat dong cla cac phong khdm da khoa, chuyén khoa va nha khoa
Chi tiét: Dich vy kham bénh, chita bénh vé&i hinh thic Phong khdm chuyén khoa.

Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st&r dung dat
Chi tiét: M6i gidi bat déng san, dich vu nha dat.

Cung Ung va quan ly ngudn lao dong

Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép.

Gido duc mau gido, gido duc nha tré

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, chd s&r dung hoac di thué
Chi tiét: Mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai db xe, cho thué dét, cho thué nha, cho thué nha xudng.

n BAO CAO THUGNG NIEN 2021



1.3 MO HiNH QUAN TRI
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1.4 QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2006

- Ngay 23/05/2006, Cong ty C8
phan Long Hau chinh thirc dugc
thanh lap.

- Khéi cdng xady dung KCN Long
Hau quy mé6 137 ha.

2007

- Pong thé nha may dau tién
KCN Long Hau (Céng ty Cat An)
-Nhéan chirng chi ISO 9001:2000
vé Quan ly chat lugng.

2009

- Trién khai KCN Long Hau md
rong, quy md 108 ha.

- Xay dung khu dan cu - tai dinh
cu xa Long Hau, quy mo 37 ha.
- Khéi cong xay dung Khu luu
trd danh cho céng nhéan va
chuyén gia.

-Nhén chirng chilSO 14001:2004
vé Quan ly mdi truong.

2010

C6 phiéu cda Cong ty dugc
niém yét tai S& Giao dich Chirng
Khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) v&i ma chiung khoan
LHG.

2011

Khanh thanh khu nha
xudng xdy san quy mo
50.000 m2.

2013

- M& réng dién tich nha xudng
xay san quy mé 5.000 m2,

2016

- Trién khai KCN Long Hau 3 -
quy mo 123,98 Ha va KDC-TBC
quy mé 18 ha.

- M& réng dién tich nha xuéng
xay san, quy md 10.000 m2,

2017

- Hé thong Quan ly chat lugng
moi truong dat chidng chi ISO
9001:2015 va ISO 14001:2015.
- Thiét Iap, van hanh hé théng
Quan tri rdi ro va kiém soat noi
b6 theo chuan quéc té COSO®.

2018

- Khdi céng xay dung Nha
xudng compound T4,

- Cong bé du an Nha xudng
phu trg tai Khu CNC Ba Nang.
- Cong b6 du an Nha xudng
cao tang tai KCN Long Hau.

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

2019

- Cong b6 du an KCN Long
Hau 3 - giai doan 1 (thang 1)
va Ban giao dat cho thué cho
khach hang (thang 12).

- Khéi cong va ban giao Nha
xudng xay san 16 J4-GP1 thudc
du an Nha xudng phu trg tai
Khu CNC Ba Nang.

- Khanh thanh va ban giao Nha
xudng cao tang - giai doan 1.

2020

- Dy an Trung tadm dich vu - L6
DV3, dién tich dat 6.000 m2,
dién tich san xay dung 5.792 m?,
nghiém thu hoan thanh ngay
15/05/2020, ban giao dua vao
khai thac kinh doanh tur thang
07/2020.

- Dy &n Hé thong dién mat troi
ap mai Khu NXXS L6 T4 - KCN
Long Hau da dugc Ban quan ly
Khu kinh té tinh Long An
(Laeza) cap phép xay dung
ngay 29/09/2020, khdi cong
ngay 02/10/2020 va nghiém
thu doéng dién, ban giao dua
vao khai thac kinh doanh tu
cu6i thang 11/2020.

2021

Ngay 25/6/2021 Pai hoi dong
c6 doéng thudong nién da thong
qua chd truong cac du an trong
tdm la KCN Long Hau m& rong
GDb2 (90ha), KCN An Dinh tai
Vinh Long (200ha), KDC-TBC
Long Hau 3 (19ha).
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1.5 CAC DANH HIEU THI DUA, KHEN THUGNG

Huéan chuong Lao déng Hang Nhi

| 2016 Cd va Cup “Doanh nghiép xuét sac

Huan chuong Lao dong Hang Ba
Chd tich nudc trao tdng

Giai thudng Chat lugng Quoc té
Chau A - Thai Binh Duong (GPEA)
APQO trao tdng

Giai Vang Chat lugng Qudc gia

| 2010 nhat” tinh Long An 04 nam lién tiép.

Bang khen c6 thanh tich tot
trong hoat déng san xuat kinh
doanh ctia UBND tinh Long An

‘ 2010, 2017
trao tang 05 nam lién tiép

Bang khen da cé thanh tich xuat
2009, 2016 sac thuc hién phong trao thi dua

C& Thi dua ctia Chinh pha

2011, 2017 “Doanh nghiép Long An hdi nhap

Bang khen “Gdp phan vao sy nghiép
xay dung Chui nghiia xa hoi va bao vé
T6 quoc”

Thd tudng chinh phd trao tdng

Bang khen da cé thanh tich xuat
sac trong qua trinh xay dung va
phat trién Khu kinh té Long An
B6 Ké hoach va Bau tu'trao tdng

Bang khen Doanh nghiép dién
hinh tién ti€én vé bao vé moi truong
giai doan 2011 - 2015

2009 va phat trién” nam 2019

Bang khen da c6 thanh tich xuat

sac thuc hién Dy an nang cao

nang suat, chat lugng san pham,

hang hoa clia cac doanh nghiép
2013 vlra va nhé tinh Long An

Co thi dua da c6 thanh tich xuat
sac trong thuc hién phong trao
thi dua “Doanh nghiép Long An

5015 hoi nhap va phat trién

Bang khen "P3a c6 thanh tich
dong gbép kinh phi thyc hién

Clp vang “Vi su nghiép bao vé moi
truong Viét Nam”

2009 cébng tac xa hodi tai huyén Can
Giudc, tinh Long An nam 2021"

Gidi thudng Moi truong
B Tai nguyén va Moi truong trao tang

Bang khen da cé thanh tich chap
hanh t6t chinh sach, phap luat
thué nam 2013

B Tai chinh trao tdng

Ching nhan va Ky niém chuong
Vvé “Doéng gop tich cuc cho sy phat
trién nguén nhan luc dong bang
séng Clru Long”

BO Gido duc va Pao tao trao tdng

Danh hiéu “Tap thé lao déng xuat
sac” ctia UBND TP. H6 Chi Minh
trao tang 08 nam lién tiép

2013

Bang khen "P& c6 thanh tich
dong gop trong cdng tac phong,
chéng dich Covid-19, gép phan
vao su nghiép phat trién kinh té,
xa hoi cta tinh Long An"

UBND tinh Long An trao tdng

2014

Bang khen da c6 thanh tich xuat

2009 sac trong cong tac ddy manh thu
hut dau tu giai doan 2016-2020
UBND TP.Ba Néng trao tdng

Doanh nghiép phat trién bén vimng
DPong bang séng Clru Long

2013 - 2020 Phong Thuong mai va Cong nghiép
Viét Nam (VCCl) trao tgng

Bang khen “Da c6 thanh tich xuat sac
trong phong trao thi dua yéu nudc
thanh phd (giai doan 2015-2020)"
UBND TP.H6 Chi Minh trao tdng

BAO CAO THUGNG NIEN 2021
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1.6 DAU AN 2021

O1

Panh dau chan duong 15 nam
hoat déng cdia Khu cong nghiép
Long Hau tir khi thanh lap nam
2006.

02

LHC dat dugc nhirng thanh tich néi
bat véi tong doanh thu thuan ndm
2021 dat gan 782 ty dong, tang
21,5% so v&i nam 2020. Lgi nhuan
trudc thué dat 375 ty dong, loi
nhuan sau thué tang 149%, 1én 296
ty déng va vugt 84% chi tiéu loi
nhuén dugc giao cho cad nam.

03

Thoéng qua viéc phé duyét Bao cao
nghién ctru kha thi Dy 4n khu dan
cu - tai dinh cu Long Hau 3, chd
truong dau tu dur &n KCN Long Hau
md& réng GD2 va du an KCN An
bPinh.

RTHDAY -
IAL PARK

BAo CAO THUSNG NIEN 2021

04

bong hanh cung S& Céng Thuong
tinh Long An ho trg kinh phi, dung
cu hé trg luc lugng phong, chéng
Covid-19 trén dia ban tinh.

05

Ph6i hgp cung Doanh nghiép trong
khu gui tang cac phan gao tinh
thuong dén ngudi lao déng tai Khu
lvu trd dang c6 hoan canh khé
khan thai Covid-19.

||n‘\ (00,000 DONG
< ?'Pyuu oG
v

06

Cong dong Doanh nghiép KCN
Long Hau déng gép hon 4 ty dong
cho Quy Vaccine Covid-19 tinh
Long An.

[JLAIC coms rved puinvone iy



0/

LHC déng hanh Hiép hdi Doanh
nghiép tinh Long An hé trg 10.000
phan qua cho ngudi cao tudi va tré
em.

NGAY HOI

HIA TINH - XUAN Ké

KHU CONG NGHIEP LONG HAU
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08

Két hgp HDBank t6 chirc chuong
trinh xét nghiém Covid-19 mién phi
cho tat ca cac cdng nhan trong Khu
cdng nghiép Long Hau.

09

T6 chirc chuong trinh “Déng hanh
V@i udc mo” trao tang 100 sudt hoc
bong va 400 sudt bao hiém vy té,
téng gia tri gan 300 triéu dong
danh cho cac em hoc sinh nghéo
hiéu hoc xa Long Hau va cac xa
khac huyén Can Giudc.

L

10

T6 chirc chuong trinh “Am 4p ngay
xuan” ho trg 151 phan qua cham lo
Tét cho cac gia dinh c6 hoan canh
dac biét khé khan trén dja ban xa
Long Hau, tinh Long An.

11

Cham lo doi séng ngudi lao dong
gap khé khan khoéng c6 diéu kién
vé qué an Tét thong qua chuong
trinh “Am 4ap ngay xuan” trao tang
téng cdng han 600 phan qua, moi
phan qua tri gid 495.0000D.




1.7 BDINH HUGNG PHAT TRIEN:

TAM NHiN

Xay dung thanh céng cac khu dé
thi sinh thai phat trién bén virng.

Bang su tan tdm va trach nhiém
cao, chung téi nd lyc tao dung
moét mdi trudng séng, lam viéc
thuan lgi nhat, gop phan thac day
xa hoi phat trién bén virng.
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GIA TRI COT LOI

01 TAN TAM

Nhu cau va sy hai long clia khach
hang la trung tdm xay dung moi

san pham va ké hoach hoat dong.

02 chuvin NGHIEP

Mbi san pham hay dich vu déu
dat dugc chudn muc cao nhét.

03 HOP TAC

Cung théng nhat giadi phap, cing
phoi hgp thuc hién, cung chia sé
thanh qua.

04 tricH NHIEM

Déc toan tam, toan lyc cho tung
chi tiét véi hiéu qua tét nhat.



DINH HUGNG PHAT TRIEN BEN VUNG CUA LHC

Dinh huéng xuyén suét clia LHC
la xay dung nén mot khu dbé thj
cdng nghiép sinh thai vdi quy
mo 500 hecta tai dia ban xa Long
Hau, huyén Can Giudg, tinh Long
An - Noi cé vi tri ti€p gidp Thanh
pho H6 Chi Minh. Bat dau bang
viéc xay dung co sé ha tang phuc
vy phat trién san xudt cong
nghiép, LHC tirng budc tao dung
nén cdng dong doanh nghiép da
quéc gia v&i da dang nganh
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g HAI LONG
CUA KHACH
HANG

nghé. Qua do, thu hit ngay cang
déng dao luc lugng ngudi lao
déng dén sinh séng va lam viéc.
Muc tiéu phat trién khu dé thi
cong nghiép sinh thai cta LHC
khong chi la xdy dung co s& ha
tang phuc vu phat trién san xuét
cong nghiép, ché xuat ma con la
noi dé phat trién dé thi. & d6 c6
khu dan cu, c6 hé thong giao
théng dong b va hién dai, c6 co
s& ha tang xa hoi nhu nha tré,

truong hoc, co sd y té, nha van
hoéa, siéu thi, chg.. phuc vu
ngudi lao déng trong cac Khu
cdng nghiép. Bay cling la do thj
vé tinh nham muc dich gian dan
CU tai cac khu trung tam thanh
pho.

Trong su6t qua trinh xay dung
khu @6 thi céng nghiép Long
Hau, LHC lubn xay dung cac tiéu
chi danh gia dé thuc hién muc
tiéu phat trién bén virng.



1.8 QUAN TRI RUI RO

DUY TR, CAI TIEN HE THONG KIEM SOAT NOI BO VA
QUAN TRI RUI RO THEO CHUAN QUOC TE COSO®

é théng quan tri rui ro clia LHC dugc duy tri theo
Quy ché quan trj rui ro.

Hé thong cap nhat thudng xuyén cac rui ro phat
sinh trong qua trinh hoat déng, khau vi rdi ro ndm 2021
dugc thiét lap, cong b va theo doi hang thang.
Viéc 4p dung hé thong nay sé gilp cho cong tac diéu
hanh, quan tri va kiém soat cong viéc tét hon, gitip phong
nglra, gidm thi€u rdi ro trong cac hoat dong clia cong ty.

I. CHIEN LUGC VA CHINH SACH QTRR

1. CHIEN LU'QC, CHINH SACH
QUAN TRI RUI RO

Chién lugc va chinh sach quan
tri rdi ro ctia LHC dugc xac dinh,
phé quyét va ban hanh théng
qua tai liéu Chién lugc va chinh
sach quan tri rdi ro (LH-RISK01).

2. KHAU V] RUI RO CUA CONG TY
VA GIG1 HAN RUI RO

Khau vi rdi ro cla LHC duogc thiét
lap theo hudng dan cla tai liéu Mo
td khdu vi rui ro (LH-RISK02). Ndm
2021, cbng ty xac dinh va theo doi
25 chi's6 vé khau vi rdi ro va gi¢i han
rdi ro.

3. QUY TRINH QUAN LY RUI RO
AP DUNG TRONG CONG TY

Quy trinh QTRR dugc thiét lap, phé
duyét va ban hanh trong phé quyét
va ban hanh trong tai liéu Chién
luge va chinh sach quan tri rdi ro
(ma s6 LH-RISKO1).

CHIEN LUOC QTRR TONG QUAT LA

O-l Tudn thd cac

quy dinh cla
phap luat co lién
quan trong moi
trudng hop.

02

L

Hudng dén giai doan 3 -
dn dinh cha chién lugc
QTRR la thiét 1ap chinh
sach, quy trinh va tiéu
chudn chinh thic trong
toan cong ty.

CAC BUGC CHINH CUA QUY TRINH

2

BANH GIA RUI RO

-

-

Il. CONG TAC GIAM SAT TUAN THU

Nam 2021, cdng ty thuc hién 01
lan danh gia sy tuan thd thong
qua danh gia ndi bd hé thong
quan ly chat lugng - mobi
trudng tir ngay 16-18/11/2021
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va 01 dot danh gia tai chung
nhan cta t6 chirc chimg nhan
TUVRheinland.

Bén canh d6, ngudi phu trach
QTRR cla phong ban theo ddi

&i, bao cao riiro

su tuan thd thuong xuyén va
bao cao hang thang vé khau vj
rdi ro, tinh hinh thuc hién
kiém soat rdi ro, cac rii ro mai
phat sinh.



lll. CAC RUI RO

1. RUI RO KINH TE

Hién nay, dai dich COVID-19 dang dién bién phurc
tap, anh hudng nén kinh té€ & hau hét cac qudc gia
trén thé gidi. Do hdi nhap sau rong, kinh té Viét Nam
cling chiu anh hudng nhiéu, téc do tang trudng kinh
té thap hon nhiéu so véi trudc khing hoang. Hoat
déng cong nghiép gdp nhiéu khé khan trong thoi
gian tgi. M6i lo ngai cla cac doanh nghiép chinh la
thi€u nguén nguyén liéu va ngudn nhan lyc gay dinh
tré san xuat kéo dai. Hoat dong trong linh vuc bat
déng san cdng nghiép, LHC khong tranh khoi nhirng
tadc dong tiéu cuc do dich bénh gay ra.

Trong bdi canh dich bénh, cac phan khuc cla thi
truong bat dong san déu sut giam thi bat dong san
cong nghiép van ghi nhan nhirng chuyén bién tich
cuc vé ca gia thué va ty | [ap day.

Thuong chién MY - Trung va hién tugng “thién nga
den” COVID-19 la chat xtc tac lam bat dong san cong
nghiép don lan séng FDI manh mé hon. Diéu nay
gilp téc do tang trudng cda LHC dugc cling cé.
Chinh vi vay, Ban lanh dao Cong ty thudng xuyén cap
nhat tinh hinh kinh t& vi mo trong va ngoai nudc dé
xay dung kich ban Urng pho kip thoi va nam bat co
hoi nhanh chong dé dat dugc nhimg muc tiéu dé ra.

2. RUI RO PHAP LUAT

Moi hoat dong kinh doanh déu chiu su kiém soat clia
phap luat va LHC cling khong ngoai lé. La Cong ty C6
phan niém yét chirng khoan & S& Giao dich Ching
khoan Tp. H6 Chi Minh (HOSE), LHC chiu su tac déng
cla nhiéu luat nhu Luat Doanh nghiép, Luat Chirng
khoan, Luat K& toan, Luat Bat dai, Luat Kinh doanh
Bat dong san,... Nhirng luat nay thuong xuyén dugc
chinh stra dé€ phu hgp vai qué trinh hdi nhap va phat
trién cda dat nuéc mang dén nhiéu cg hdi cling nhu
thach thdrc cho LHC.

Hanh lang phap ly vé dat dai ndi chung va kinh
doanh bat dong san ndi riéng cling dang trong quéa
trinh tao 1ap va hoan thién gay nhiéu khoé khan cho
Cong ty.

Bén canh d¢, cac hiép dinh thuong mai nhu EVFTA,
CP-TPP, RCEP c6 hiéu lyc da gop phan cai thién kha
nang gia nhap thi trudng clia cac cong ty da quoc gia
- vao Viét Nam nén nhu cau tim kiém bat dong san
cong nghiép cling dang lén cao.

Do d6, Cong ty lién tuc theo d&i va cap nhat dé kip
thai diéu chinh quy dinh, diéu 1é phlu hop véi su thay
do6i cha phap luat va gop phan nang cao hiéu qua
hoat dong kinh doanh.

‘ BAo CAO THUGNG NIEN 2021



3. RUI RO CANH TRANH

Nhiéu ky vong vé tiém nang cda bat dong san cong
nghiép trong thdi gian tdi trudc lan séng rat chudi san
xudt khoi Trung Quéc, thi truong bat dong san cong
nghiép Viét Nam tr& nén s6i dong hon bao gid hét. Viét
Nam cé nhirng lgi thé canh tranh trong thu hit dau tu
FDI nhu: Co cau dan sé vang, chi phi nhan cong ré hon
mat bang chung, gia thué dat canh tranh hang dau
trong khu vurc, vi tri dia ly

thuan lgi, thué suat hap dan, moi trudng chinh tri 6n
dinh, co s& ha tang, thi tuc hanh chinh ngay cang cai
thién... Dong thai, Viét Nam dang thanh céng trong
viéc ngan chan dich bénh. Nhitng diéu nay khién lan
song dich chuyén san xudt tir cac nudc sang Viét Nam
ngay cang manh mé hon. Tuy nhién, nuéc ta van chiu
su canh tranh gay gat tir cac nén kinh té thi trudng mai
ndi trong khu virc va trén thé gidi nhu An Do, Myanma,
Philippines,...

Hién c6 nhiéu doanh nghiép thudc nhiéu linh vurc khac
nhau ngoai bat ddng san cling bat dau chuyén

huéng dau tu sang bat dong san cong nghiép. Cac
doanh nghiép xung quanh khu vuc da va dang nang
cap chét lugng khu cong nghiép lam tinh hinh canh
tranh va dinh gia dau ra cta LHC cé thé bj anh hudng
trong dai han. Mdrc d6 nhan biét clia cac chu dau tu vé
khu vuc Long An chua cao bang Binh Duong hoac
Dong Nai. Bén canh d6, gid cho thué cda LHC ludn
thudc top cao trong khu vuc Long An. BE nang cao
nang luc canh tranh va ddm bao tang trudng bén
vitng, Cong ty da c nhiéu san pham, dich vu da dang,
cai thién cd sd ha tang,... dé dap ing nhu cau clia nha
dau tu trong va ngoai nudc. Ngoai ra, Cong ty cap nhat
Ung dung cong nghé Virtual 360 trén website, ndi
dung website con dugc dich ra ti€éng Anh, Nhat Ban va
Han Quéc gip nha dau tu dé tiép can.

4. RUI RO VE NGUON CUNG

Hién nay, Viét Nam la diém sang trong thu hut dau
tu nudc ngoai nhd thay déi chién lugc phong chéng
COVID-19 va nhitng chinh sach tich cuc nham khoi
phuc kinh té ctia Nha nudc. Lan séng chuyén dich
bat dong san cong nghiép vao Viét Nam manh mé
hon bao gi& hét dan dén mot ngudn cau I6n sé
hudng vé cac khu cong nghiép tai Viét Nam.

Ty |é 1ap day trén téng cac khu céng nghiép dang
hoat dong trén ca nudc la kha cao. Nguon cung dat
cong nghiép san sang ban giao ngay dang trong tinh
trang khan hiém ngudn cau vugt qua ngudn cung
cho thdy rd su can thiét cla viéc tang s6 lugng
nguon cung.

Trudc tinh hinh d6, LHC dang nd luc quy hoach
ngudn cung, khan truong ra soat ké hoach, day
nhanh tién d6 thuc hién du an, sém hoan chinh ha
tang ky thuat,... d&€ nam bat co hoi va dap ing nhu
cau ngay cang tang cla thi truong.
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5. RUI RO TiN DUNG

RUi ro tin dung bao gébm rui ro ngudn thu tir khach
hang va rui ro tién do gidi ngan dy an. Rui ro nguén
thu tur khach hang phat sinh khi khach hang khéng
thuc hién nghia vu chi tra theo tién d6 hgp dong gay
tén that vé ngudn thu cho Céng ty. RAi ro ti€n do giai
ngan du an phat sinh khi khong thé dap ng nhu cau
von cho du an dung tién d6 va sé vén cho dy an.
Cong ty dd co cac nhirng bién phap cu thé dé giam
thiéu rdi ro tin dung bang cach lua chon nhirng déi
tac dang tin cdy, md rong mang ludi khach hang, ma
réong quan hé tin dung va&i cac ngan hang uy tin va lai
suat tot.

6. RUI RO GIAI PHONG MAT BANG

DE& c6 thé bat dau trién khai mot du an, khau dau tién
ma Cong ty phai lam la thuc hién cdng tac dén

bu, gidi phong mat bang dé tao lap quy dat sach. Tuy
nhién day la mét “bai toan” nan giai va la mot trong
nhung nguyén nhan khién dy an Khu cdng nghiép
Long Hau 3-Giai doan 1 bi cham tién do trong nhiéu
nam. Diéu nay gdy anh hudng I6n cho Cong ty, lam
tang chi phi, gidm tinh canh tranh va mat co hoi dén
thoi diém thudn lgi cda thi trudng.

DPE han ché rai ro nay, LHC da phéi hgp vai chinh
quyén dia phuong dé cé co ché hiép thuong, thoa
thuan gitra Cong ty va ngudi sir dung dat dadm bao boi
thuong thda dang cho ngudi sir dung dat, tai dinh cu
theo dung quy dinh cda phap luat, ...

7. RUI RO BAT KHA KHANG

Ngoai cac rui ro da trinh bay & trén, LHC con chiu
anh hudng badi nhiéu yéu to bat kha khang nhu thién
tai, chdy nd, dich bénh,... Nhirng rui ro nay tuy xac
suat xay ra thap nhung sé anh hudng I6n dén tai
san, nhan luc va hoat déng kinh doanh clia Céng ty.
Do d6, Cong ty da bao dam an toan lao dong, cac yéu
t6 bdo vé méi trudng,... dé han ché nhirng rdi ro
dang tiéc.
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Su phéat trién bén vimng cda nha dau tu chinh
la muc tiéu va thudc do cho moi ké hoach va
hanh dong cta LHC. B&i ngd nhan vién chuyén
nghiép ludn san sang ho trg va dong hanh cung
doanh nghiép ngay tr giai doan tim hiéu dau tu
san xudt tai Viét Nam va trong su6t qua trinh
hoat dong, tir d6 dem lai cac gia tri Igi ich vugt

tréi cho khach hang.
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2.1 Tinh hinh thu hit dau tu 2021

am 2021, LHC van tiép tuc tap trung va day

manh cong tac thu hat dau tu cho cac san
pham chinh la dat cong nghiép va nha xudng cho
thué. Tuy nhién, tinh hinh thu hat dau tu gap nhiéu
khé khan hon do dgt dich Covid-19 tiép theo bung
phat vao dau thang 05/2021, sé lugng khach hang
ti€p can dugc va dén tham quan truc ti€p KCN Long
Hau gidm kha nhiéu so vai cing ky cac nam trudc.

LHC @& nd luc thay ddi cac phuong an xuc tién dau
tu, ti€p can khach hang phu hgp véi tinh hinh thuc
té& nham dam bao viéc hoan thanh cac chi tiéu kinh
doanh ctia nam 2021. Theo d6, s6 lugng nha dau
tu ti€p xuc la 343, trong d6 trong nudc la 146 tang
134% so v&i nam 2020, nudc ngoai la 197 chi dat 85 %
so va&i nam 2020. s6 lugng Nha dau tu trong nudc
tham quan trong nam 2021 tang dat 109% so vdi
nam 2020, s6 lugng nha dau tu nudc ngoai tham
quan truc ti€ép chi dat 75% so véi nam 2020.
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LHC cling linh dong trong viéc da dang cac kénh tié€p
can khach hang nham gia tang vé sé lugng va chat
lugng tur cac ngudn ti€p can theo hinh hinh thuc té.
Trong nam 2021, LHC da tap trung vao cac nén tang
online thong qua cac kénh nhu Website, Fanpage,
Linkedin, Youtube, Google search hay cac video ban
hang. K&t qua tang hon 100% chi tiéu ban dau dé ra
vé khach hang ti€ép can dugc.

Bén canh céng tac thu hut dau tu, LHC ciling tiép
tuc hoan thién quy trinh ti€p can khach hang, xuat
ban cac néi dung truyén tai théng tin dén nha dau
tu phu hgp véi tinh hinh thuc té, gitp khach hang
ti€p can KCN Long Hau mot cach truc quan va sinh
déng hon. Ngoai ra, viéc nang cao nang luc ban
hang clia cac chuyén vién kinh doanh la mét trong
nhirng diém trong yéu cla viéc thu hut dau tu
2021.



2.2 Tinh hinh trién khai cdc du an dau tu

CAC DU AN BA HOAN THANH

1 KCN Long Hau

* Quy mé: 137,02 Ha

* Ba hoan thanh dau tu xay dung ha tang
*+ Ty |é 1ap day: 100%

2 KCN Long Hau m& rong

* Quy mo: 108,48 Ha

+ Ba hoan thanh dau tu xay dung ha tang
Ty 1é 1ap day: 100%

3 Khu nha xuédng xay san

« Khu NXXS 16 B: 35.483 m2. Nam hoan thanh: 2011

« Khu NXXS 16 B md rong: 5.698 m2. Nam hoan thanh: 2013
* NXXS 16 S10-11: 3.330 m2. Nam hoan thanh: 2016

* NXXS 16 Q10: 3.159 m2. Nam hoan thanh: 2017

« NXXS 16 F.01B: 3.278 m2. Nam hoan thanh: 2017

« NXXS 16 H.05B: 2.535 m?, 2 tang. Nam hoan thanh: 2018

4 Nha xudng xay san compound 16 T-4
* Quy md: 11.522 m?, 2 tang
+ B3 dau tu xay dung hoan thanh nam 2019

5 Nha xudng cao tang
* Quy md: 19.997 m?, 6 tang
+ Ba dau tu xay dung hoan thanh giai doan 1 va ban giao cho

* 4 khéi nha luu trd cdng nhan 5 tang, 596 can hd,suc chira
6.000 ngudi.
* Nam hoan thanh: 2010
« Ty 1é 1ap day: 100%

7 Khu dan cu - tai dinh cw’ Long Hau

* Quy mo: 37 Ha

« Hoan thanh dau tu xay dung ha tang va cap gidy ching
nhan QSDD cho khach hang

8 Trung tam dich vu
* Quy md: 6.192 m?, 2 tang
* Hoan thanh va di vao hoat déng: Quy Il 2020

9 Nha may xtr ly nwéc thai - giai doan 3
+ Cong suat: 3.500 m*/ngay dém
* Hoan thanh va di vao hoat déng: Quy 1V/ 2020

10 Nha xuwéng J4 (giai doan 1) Khu CNC Pa Nang

* Quy mé: 15.797 m?

* Hoan thanh va di vao hoat déng: Quy 1/2020

11 Dy an Hé thong dién mat troi ap mai Nha xudng 16 T4:
+ Cong suat: 1050 kWp

* Hoan thanh va di vao hoat déng: Quy 1V/2020
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CAC DU AN DA VA DANG TRIEN KHAI

1 KCN Long Hau 3 - Giai doan 1

* Quy mé: 123,98 Ha

« Dang trién khai boi thudng gidi phong mat bang va
xay dung ha tang

* Nam hoan thanh du kién: 2019 - 2023

2 KCN Long Hau m& rong - Giai doan 2

* Quy mo: 90 Ha

+ Dang thuc hién cac thu tuc xin phé duyét
chu truong dau tu cdia Thu tuéng Chinh Pha

* Du kién hoan thanh chd truong dau tu cda Tha
tudng Chinh pht vao Quy 11172022

3 Khu c6ng nghiép An Pinh:

* Quy mé: 200 Ha

+ Dang thuc hién cac thd tuc xin phé duyét chid
truong dau tu clia Thu tudng Chinh Pha

« Du ki€én hoan thanh chl truong dau tu clia
TTCP trong Quy 1IV/2022

4 Khu dan cu - tai dinh cw Long Hau 3

* Quy m6: 19,13 Ha

* Dang trién khai boi thudng gidi phong mat bang va
xay dung ha tang

» Nam hoan thanh du kién: 2020 - 2023

5 Khu dan cu - tai dinh c Long Hau mé& rong

* Quy mé: 10 Ha

*Dang trién khai thu tuc phap ly va boi thudng giai
phong mat bang

+ Nam hoan thanh du kién: 2022 - 2023

6 Nha xudng J4 (Giai doan 1 mé& rong)

Khu CNC Pa Nang

* Quy mo: 15.066 m?

* Hoan thanh va di vao hoat ddng quy 1V/2022

7 Nha xudng xay san L6 3A (23-24-25-26)
KCN Long Hau 3 ( giai doan 1)

* Quy md6: 10.000 m?

* Hoan thanh va di vao hoat ddng quy 1V/2022

8 Nha kho dich vu cho thué

* Quy md6: 10.000 m?

+ BPang thuc hién thu tuc dau tu xay dung
Nam hoan thanh du kién: 2023

9 Nha xudng cdng nghé cao

Long Hau - ba Nang J4 giai doan 2

* Quy m6: 10.000 m?

+ Dang thuc hién thu tuc dau tu xay dung
« Nam hoan thanh du kién: 2023




2.3 T8 chic va nhan su

A. HOI PONG QUAN TRI

Ong LE TAN CUONG
Cha tich HDQT
Ndm sinh 1967

Bdng cdp: Cr nhan Tai chinh cng nghiép
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Thai gian, chirc vu, noi lam viéc:

1991 - 1995: Chuyén vién phong
Tai vu quan ly doanh nghiép S&
Tai chinh.

1995 - 1999: Chuyén vién phong
Céng nghiép Cuc Quan ly vén va
tai sdn nha nudc Thanh phé.
1999 - 2004: Chuyén vién phong
Tong hap Chi cuc Tai chinh Doanh
nghiép thudc S& Tai chinh.

2004 - 2007: Phé Trudng phong
Tong hap Chi cuc Tai chinh Doanh
nghiép thudc S& Tai chinh.

Ong TRAN HONG SON
Thanh vién HPQT

Ndm sinh 1976

Bang cdp: Thac sT quy hoach

2007 - 2021: Cbng tac tai VP
UBND TP.HCM va chinh thurc
nhan cdng tac tu thang 8/2008,
dén ndm 2015 dugc bé nhiém
Trudng phong Tai chinh TMDV
van phong Uy ban nhan dan
TP.HCM; tir nam 2017 la Trudng
Phong Kinh t& Van phong Uy ban
nhan dan TP.HCM.

9/2021 dén nay: Phé Tong Gidm
d6c Cong ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan.

Thai gian, chirc vy, noi lam viéc:

2000-2009: Cong tac tai Cong ty
c6 phan dau tu xay dung Binh
Chanh

Chuyén vién tham gia cac linh
vuc chuyén mén nhu xay dung
co ban, quan ly quy hoach, kinh

Ong VO TAN THINH
Thanh vién HPQT
Ndm sinh 1962

doanh, quan ly moi truong.
2009-2012: Giam doc KCN Lé
Minh Xuan.

2012 dén nay: Téng giam doc
Cdng ty CP Long Hau.

Bdng cdp: Quan tri chién lugc, Ky ndng ldnh dao

Thai gian, chirc vy, noi lam viéc:

1998 - 2020: Cha tich HDQT kiém
TGD Coéng ty CP Dia 6¢- cap dién
Thinh Phat -Thipha Cable.

2009 - 2020: Chu tich HBQT kiém
TGDB Cbng ty CP Kim Loai Mau va
Nhya Bong Viét - Dovina.

2016 dén nay: Cha tich HPQT
Cong ty CP Pau tu Dy &n Thinh
Phat.

2016 dén nay: Cha tich HPQT
kiém Gidm doc Cong ty CP Bau tu
kinh doanh Téng hop Thinh Phat.

2020 dén nay: Chu tich Hoi Bong
chién lugc kiém Phé Cha tich
HDQT- Cong ty CP Cap dién
Thinh Phat tai Viét Nam ( Cong ty
TNHH Dbai chung Stark Corpora-
tion).

2020 dén nay: Chu tich Hoi Bong
chién lugc kiém Phé Cha tich
HBQT- Cong ty CP Kim Loai Mau
va Nhya Bong Viét tai Viét Nam
(Céng ty TNHH bai chung Stark
Corporation).
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Ong MA VAN KHANH

Thanh vién HPQT Boc Igp
Ndm sinh 1975

Bdng cdp: Clr nhan Kinh té, Ctr
nhdn Ludt, Thac sT Kinh té

Thai gian, chirc vy, noi lam viéc:

2000-2003: Tro Iy Tiép thi cho Giam
déc Cong ty CP Van Phat Hung.
2003-2004: Clra hang Trudng
Cong ty CP Van Phat Hung.
2005-2006: Trudng phong Ké
hoach Dau tu Sacomreal.
2007-2009: Phé Giam doc
thuong truc Cong ty Bat dong
san Hong Thinh.

2009-2010: Trudng phong Du
an Céng ty CP Pau tu Thanh
Thanh Cong.

2010-2017: Gidm déc Khéi bau

Ong NGUYEN VU MANH TUAN
Thanh vién HBQT
Nam sinh 1980

tu - Kinh doanh Céng ty CP Bat
ddng san Sai Gon ViNa.

2017-2018: Trudng ban dau tu
va M&A Mién Nam Céng ty co

phan Tap doan TNG.

2018-2019: Phé tong giam déc
dyu &n Cong ty c6 phan Pau tu

Hung Phu.
2019-2020: Giam déc bau tu Cong

ty c6 phan Tap doan Hung Thinh

05/2020 - 2021: Phé téng giam
déc Cong C6 Phan bia Oc cap
dién Thinh Phat.

Bdng cdp: Thac sT Qudn tri Kinh doanh (MBA)
chuyén nganh Quan trj va Thuong mai Quoc té

Thai gian, chirc vy, noi lam viéc:

2006-2008: Chuyén vién Phong xuc
tién thuong mai - S& Thuong mai
2008-2009: Nhan vién Phong Kinh
Doanh - Céng ty TNHH MTV Cang
Bén Nghé

Nhan vién Phong Ké Hoach - Cong
ty TNHH MTV Cang Bén Nghé
2009-2011: Phé Phong Ké Hoach -
Thu ky H6i dong Thanh vién Cong
ty TNHH MTV Cang Bén Nghé
2011-2012: Phé Gidam déc ICD Bén
Nghé (Chi nhanh cla Cong ty
TNHH MTV Cang Bén Nghé)
2012-2013: Trudng Ban Logistics -
Cong ty TNHH MTV Cang Bén Nghé

2013-2014: Téng Giam déc - Cong
ty C6 phan D&i Tac Chan Thét
2015-2017: Trudng phong Khai
thac - Cang container quoc té
SP-ITC (Truc thudc Céng ty C6 phan
Thuong mai Qudc té)

2018: Trg ly Téng giam déc - Cong
ty TNHH MTV Phéat trién Cong
nghiép Tan Thuan

11/2018 dén nay: Thu ky Hoi dong
Thanh vién - Cong ty TNHH MTV
Phat trién Cong nghiép Tan Thuan
06/2019 dén nay: Thanh vién Hoi
dong Thanh vién Cong ty Cang
Container Trung Tam Sai Gon (SPCT)



B. BAN KIEM SOAT

Ong NGUYEN NGOC QUANG

Trudng Ban Kiém Sodt chuyén trdch

Ndm sinh; 1984

Badng cdp: Thac sT Tai chinh Ngan hang

THOI GIAN, CHUC VU, NOI LAM VIEC:

2010 - 2012: Chuyén vién Phong K& hoach - Cong ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan

2012 -2021: Trudng B6 phan Tai chinh Céng ty C6 phan Long Hau
12/2021: chuyén vién Phong Tai chinh - K& hoach Cong ty TNHH MTV Phat
trién Cong nghiép Tan Thuan

Ong NGUYEN ANH HUY
Thanh vién Ban kiém sodt

Ndm sinh 1989
Bdng cdp: C&r nhan kinh té,
chuyén nganh Tai chinh - NgGn hang

THOI GIAN, CHUC VU, NOI LAM VIEC:

2014 - 2015: Chuyén vién Phong phan tich Tai chinh - Cong ty C6 phan
Ching khoan Chau A

2015 - 2019: Chuyén vién Phong Tai chinh - K& toan - Cong ty TNHH
MTV Phét trién Cong nghiép Tan Thuan

2020 dén nay: Ban Thu ky Phong Phap ché - Cong ty TNHH MTV Phat
trién Cong nghiép Tan Thuan

Ba PO THI KIM THI

Thanh vién Ban kiém sodt
Ndm sinh 1986
Bdng cdp: Clr nhén ké todn

THOI GIAN, CHUC VU, NOI LAM VIEC:

2008 - 2016: Cong tac tai Cty CP bia éc—Cép DPién Thinh Phét, chirc vu: ké
toan vién.

2016 dén nay: Cong tac tai Cty CP Bau Tu Kinh Doanh Téng Hgp Thinh Phat,
chirc vy: ké todn trudng.
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C. BAN TONG GIAM POC
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Ong TRAN HONG SON
Thanh vién HPQT

Ndm sinh 1976

Bdng cdp: Thac sT quy hoach

Thai gian, chirc vy, noi lam viéc:

2000-2009: Cong tac tai Cong ty ¢6 phan dau tu xdy dung Binh Chanh
Chuyén vién tham gia cac linh vuc chuyén mon nhu xay dung co ban,
quan ly quy hoach, kinh doanh, quan ly méi truong

2009-2012: Gidm doc KCN Lé Minh Xuan

2012 dén nay: Téng giam doc Cong ty CP Long Hau

Ba Pham Thi Nhu Anh
Phé Tong Gidm Pdc

Ndm sinh: 1967

Thac Sy Qudn Trj Kinh Doanh

THOI GIAN, CHUC VU, NOI LAM VIEC:

1989-1992: K& todn trudng Trung tam TMDV Tan Quy Tay
1992-1994: K& toan téng hop Cong ty XD&TK S& 1

1996-2005: Phé phong Tai vu Ké toan Cty CPPT Nam Sai Gon
2005-2012: Ké toan trudng Cong ty CPPT Nam Sai Gon
2012-2013: Ph6 TGP, Cong ty CPPT Nam Sai Gon

2013 -2021: Thanh vién Hi dong quan tri Cong ty CP Long Hau
2013 dén nay : Pho Tong Gidm Déc Cong ty ¢6 phan Long Hau

Ba TRAN DINH THU NHI

Phé Tong Gidm Béc

Nam sinh: 1972

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Tai chinh - Ngdn hang

THOI1 GIAN, CHUC VU, NOI LAM VIEC:

1995 - 1999: Chuyén vién - Ngan hang Bau tu va Phat trién CN Ninh Thuan
1999 - 2000: K& toan téng hop - Xi nghiép Luong thuc Thuc pham
Safaco - Cong ty Luong thuc TP H6 Chi Minh

2000 - 2002: K& toan trudng- Cty Lién doanh KCN Hiép Phudc

2002 - 2007: K& toan - Cong ty Phat trién CN Tan Thuan

2007 - 2009: Ké toan trudng Cong ty TNHH Dich vu Khu ché xuat
Tan Thuan

2013- 07/2020: K& toan trudng Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan

2014-07/2020: Thanh vién HBQT Cong ty CP KCN Hiép Phudc

07/2020- Nay: Pho6 Téng Giam Déc Cong ty C6 phan Long Hau



SO LUONG CAN BO NHAN VIEN VA CHINH SACH PHUC LOI

Thu hut va gitr chan dugc nhan sy gidi luén la mot trong nhirng muc tiéu hang dau ma cong
tac quan tri ngudn nhan lyc tai tat ca cac doanh nghiép luén hudng dén. Trong nhirng nam qua
Ban Lanh dao LHC dac biét quan tam xay dung, dao tao ddi ngli nhan su chuyén nghiép va thu

hut gitr chan nhan su gidi budc dau da mang lai hiéu qua.

T
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Tong nhan vién: 132 - Nam 95 - Nir 37 (tinh dén ngay 31/12/2021)
Trong do:

- Lao dbéng cd trinh d6 trén dai hoc 7 ngudi

- Lao déng c6 trinh d6 dai hoc va cao ddng 84 ngudi

- Lao dbng c6 trinh dé Trung cdp, cbng nhén ky thudt 29 nguoi

- Lao ddng c6 trinh do Phé thong trung hoc 12 ngudi

Trung cap, Trén Dai hoc
cdng nhan, ki thuat

22% -

Trinh d6 lao dong
LHC

2021

Pho thong . . 3
trung hoc Dai hoc & cao dang

9% 63.7%

Quan tam dén dai song CB-CNV, dac biét trong giai doan dich bénh Covid 19 bung phat vao nam 2021, Cong
ty da thuc hién cac chinh sach phuc lgi kip thoi véi ngudi lao ddng. Bay la mét trong nhirng viéc gép phan
on dinh va gitr chan nhan su. Nam 2021, du tinh hinh dich Covid 19 va han ché trong cac quy dinh phong
chdng dich bénh nhung Céng ty da nd luc thuc hién cac chinh sach cho NLD. Cac chinh sach cho NLD dang
chu y dugc thuc hién nhu sau:

- Chinh sach phc lgi cho nhan vién va ngudi than nhiém Covid 19

- Chuong trinh du lich nam 2021

- Chuc mirng sinh nhat, két hon, thai san....

Hoat dong dao tao

Nham nang cao trinh d& chuyén mén clia déi ngli nhan su va dap Uing dugc yéu cau phat trién clia cong ty.
Trong nam 2021 du dich Covid-19 bung phat, LHC da té chirc dao tao dugc 5 khda hoc truc ti€p va méot s6
khéa truc tuyén (online) clia cac té chirc gido duc dao tao bén ngoai. Bén canh dao tao nang cao kién thirc
va k§ nang, Cong ty dac biét quan tdm dén dao tao phat trién toan dién, nham gitip CB-CNV phat trién toan
dién ban than hon dé cung hudng tai su phat trién bén virng clia Cong ty.
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2.4 TINH HiNH TAI CHiNH
CHi TIEU BAO CAO TAI CHiNH

Doanh thu thuan 643.579.082.125 781.650.039.241
Loi nhuan sau thué 198.647.142.464 296.311.010.658
Von chu s& hiru 1.283.671.230.189 1.464.103.256.517
Tong tai san 2.599.630.748.609 2.845.357.152.637

2.5 CHI TIEU TAI CHINH
CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Hé sé thanh todn ngan han = Tai san ngan han/Ng ngan han 2,28 2,47

Hé s6 thanh todn nhanh = (Tai san ngan han - Hang 1,35 1,70
tén kho)/Ng ngén han

Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 Ng/Téng tai san 0,51 0,49

Hé s& Ng/Vén chid s hitu 1,03 0,94

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho = Gia vén hang ban/ Hang ton kho 0,56 0,56
binh quéan
Doanh thu thuan/Téng Tai san 0,25 0,27

CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI

ROS 30,87% 37,.91%
ROE 15,47% 20,24%
ROA 7,64% 10,41%
ROS/OM 30,87% 37,91%
TY LE CHIA cO TU'C
Loi nhuan sau thué (triéu VND) 198.647
Ty 1é tra c6 tic 19%
C6 tlrc bang tién mat (triéu VND) 95.022.82
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2.6 CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU
cO PHAN

S6 dau nam 50.012.010 500.120.100.000

S6 6 phi€u phat hanh thém - -

S8 ¢6 phi€u quy trong nam 0 0
S6 cu6i nam 50.012.010 500.120.100.000
S6 6 phan ty do chuyén nhugng 50.012.010
S6 ¢6 phan han ché chuyén nhugng 0

CO CAU cO PONG

Cong ty TNHH Mot thanh vién N

Phat trién Cong nghiép Tan Thuén 24.338.478 48,67%
V6 Tan Thinh 3.756.000 7,50%
Tran Anh Vién 2.503.600 5,00%
Khac 19.413.932 38,83%

VON GOP VAO CONG TY KHAC

s6 VON GOP cudI s6 VON GOP cudI
- TENICONG TY NAM 31/12/2020 NAM 31/12/2021

Cong ty cp cong nghé Igreeen 20.000.000.000 20.000.000.000
2 Cong ty CP dau tu va phat trién Gia Dinh 19.630.000.000 19.630.000.000
3 Cong ty CP cang Sai Gon Hiép Phudc 80.000.000.000 80.000.000.000
4 Coéng ty CP chiéu sang cong cdng TP HCM 125.528.000.000 125.528.000.000
PAU TU VAO CONG TY CON
a o SO VON GOP cudl | sO VON GOP cudl
n B R IG TY NAM 31/12/2020 NAM 31/12/2021

1 Cong ty CP dich vu khu cdng nghiép Long Hau 4.400.000.000 4.400.000.000
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TINH HINH BIEN PONG CUA VON €O PHAN

o o i > - . "Co phiéu "Co phiéu .
Chi tiéu vé kha nang thanh toan phé théng" wu dai”

Taingay 1 thang 1 nam 2021 50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000

C& phi€u mdi phat hanh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 50.012.010 500.120.100.000 - 500.120.100.000

BAO CAO TINH HINH GIAO DICH CO PHIEU LHG NAM 2021
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BAO CAO TINH HINH CHI TRA cO TUC

Ty & chitrd 19%/ménh gia
Hinh thdrc chi trd C6 tlrc bang tién
Gia tri c6 tirc 2020 95.022.819.000
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2.7 BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
Tiéu thu nang lugng (lugng tiéu thy, lugng tiét kiém, cac sang kién tiét kiém va két qua):

« Sr dung nang lugng hiéu qua; duy tri muc tiéu thy phu hgp nhu cau
muc dich s&r dung (Bung dinh murc trong hoat dong):
o - XU ly nuéce thai: ~1KWh/1Tmenudc thai;
NANG - Hoat ddng van phong: ~ 500kwh/ngay;
LUONG TETIE T ’
. Khai thac nguén nang lugng sach nang lugng mat troi;
- Chiéu sang duong noéi bd: duong Trung Tam - cong vién KCN Long Hau M& rong.
- Cung cap dién nang phuc vu san xuat khu xudng xay san 16 T.
T|'EU THU « SU dung hiéu qua ngudn tai nguyén nudc (khac thac nudc va cung cép cho
NU’GC Doanh nghiép trong han murc an toan cho méi truong.
N . . Dau tu NMXLNT modun 3 nang téng cong suat NMXLNT I&n 8000m3/ngay dém,
. XU L,Y dam bdo xur ly 100% nudc thai tr DN trong KCN Long Hau.
NUOC THAI

« Xa thai dat gidi han 100%.

Tuan thd phap luat vé bao vé maoi trudng: (s6 lan bi x&r phat do vi pham, sé tién bj xr phat): Khong c6;

Chinh sach lién quan dén ngudi lao déng: Dam bdo duy tri dung thda udc lao ddng tap thé, co chinh sach ho
trg ngudi lao dong trong giai doan Cong ty thuc hién gidn cach xa hoi theo Chi thi sé 16/CT-TTg ngay
31/3/2020 vé thurc hién cac bién phap cap bach phong, chong dich COVID-19 tlir 9/7/2021 dén thang 10/2021.

Bao cdo lién quan dén trach nhiém doi véi cong déng dia phuong:

LHC déng hanh Hiép hdi Doanh nghiép tinh Long An hé trg 10.000 phan qua
cho ngudi cao tudi va tré em (19/09/2021).

Duy tri qu§ hoc béng: Hoc béng “Ddng hanh v&i udc mo 2021
Gieo mam yéu thuong gitra thoi dich Covid-19 (19/10/21).

LHC dong hanh chién dich gidi cru néng san gitp néng dan tinh Vinh Long...

Trao 8 dot nhu yéu pham cho ngudi lao dong cé hoan canh khé
khan tai khu luu trd trong dgt dich bung phat tir thang 4/2021.
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3.1. DANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH 2021

am 2021 la mdét nam nhiéu

bién déng déi véi moi finh vurc
cla nén kinh té trong nudc va trén
thé gidi. Mac du chju tac dong
nang né cla dich bénh nhung cac
doanh nghiép, dac biét la trong
nganh céng nghiép da xay dung
kich ban chd dong thich Ung vdi
trang thai "binh thuong méi", ddm
bdo 6n dinh san xuat, kinh doanh
va nd luc hoan thanh dung tién do
ké hoach dé ra va cé két qua kinh
doanh tuong d6i tich cuc. Tong san
pham trong nudc (GDP) udc tinh
tang 2,58% so v&i nam 2020
(ngudn Tong Cuc théng ké).

Kinh té vi mé 6n dinh, ty gia it bién
dong da giup cho Viét Nam tiép tuc
la diém dén hap dan déi vai cac
nha dau tu nudc ngoai vdéi téng
von dau tu dat trén 31 ty USD, tang
9,2% so v&i ndm 2020 (ngudn Téng
Cuc thong ké).

V& tinh hinh thu hdt dau tu tai tinh
Long An: Véi vi tri dia ly thuan Igi,
tai nguyén dat dai doi dao, méi
truong dau tu thoéng thoang,
nhirng nam gan day, Long An tr&
thanh noi dén hap dan, hiéu qua
clia nha dau tu, dac biét 1a nha dau
tu nudc ngoai. Trong tinh hinh
dich bénh van con dién bién phirc
tap, von dau tu nudc ngoai dang ky
vao Viét Nam c6é biéu hién sut
gidm, nhung Long An van la dia
phuong nam trong top dau ca
nudc vé thu hut dau tu. Theo Cuc
DPau tu nudc ngoai (BO KE hoach -
DPau tu), nam 2021, Long An la dia
phuong ding thir 2 ca nudc vé thu
hat FDI véi von dau tu la 3.84 ti
USD, chiém 12,3% téng vén dau tu
ca nudc. Hién Long An c6 khodng
40 quéc gia va vung lanh thé dau
tu trén dia ban tinh, trong dé
Singapore la quoc gia dirng dau vé
von dau tu vao tinh, ti€p theo la

3.2. PANH GIA TiNH HINH TAI CHINH

VE KET QUA THU'C HIEN KE HOACH TAI CHINH

cac quéc gia: Han Quoc, Nhat Ban,
Hoa Ky... Cac linh vyc thu hat von
dau tu tryc ti€p nudc ngoai I6n la
nang lugng, dét may, da giay, cong
nghiép ché bién thirc an gia suc,
gia cam, thdy san; ché bién thuc
pham, d6 udng; cong nghiép ché
tao... Long An c6 trén 50% sé dy an
FDI nam trong cac khu, cum cong
nghiép cua tinh.

Hoat dong thu hut dau tu tai tinh
Long An dat nhirng két qua dang
khich 1& la mét trong nhitng ca hdi
déi vai LHC trong cdng tac xuc tién
dau tu tai cac du an. Nam bat kip
thoi nhitng co héi dau tu nam
2021, tap thé Ban diéu hanh va
CB-CNV LHC d& nd luc thuc hién
theo k& hoach kinh doanh dudgc
Dai H6i Dong C6 Dong va Hoi dong
quan tri giao.

1 Tong doanh thu 922.807 821.665 89%
2 Chi phi hoat déng 115.892 60.119 52%
3 Lgi nhuén sau thué 160.999 296.311 184%
4 bau tu 1.033.975 77.969 8%
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PANH GIA CHUNG

Trong béi cadnh dich bénh dién

ra phirc tap tlr dau nam nam
2021, hoat ddng kinh doanh cta
LHC cling bi anh hudng va gap
nhiéu khoé khan. S6 lugng cac
khach hang quan tdm va dén
tham quan t&r ddu nam dén nay
sut gidm manh so véi cac nam
trudc. Nha dau tu va cac doanh
nghiép tam ding nhu cau md
rong san xuat kinh doanh dan dén
viéc thu hat dau tu vao cac san
pham ctia LHC khéng dat so vai ké
hoach dé ra, dac biét tai cac du an
ma&i trién khai nhu: Nha xudng
cao tang, nha xudng Pa Nang,
Trung tam dich vu...

Cong tac boi thuong gidi phong
mat bang KCN Long Hau 3 van con
nhiéu khé khan. Tinh dén
31/12/2021, tdng dién tich da boi
thudng: 97,59ha/123,98ha dat
78,7% (chua bao gom dién tich dat
cdng). Cac hd dan con lai tuy dién
tich nhé nhung da so cé xay dung
nha &, nhiéu nha tro, lai phan bé
rai rac tai cac vj tri tiép giap dudng
giao thong gay khé khan cho cong
tac gidi phong mat bang, thi cong
dé gia tang dién tich dat thuong
pham lién thlra, viéc bdi thudng
con bi anh hudng bédi cac du an
Khu dan cu lan can, gia béi thuong
dat cho cac hd dan dugc day 1én
rat cao trong thai gian ngan da tao
ap luc rat 1én dén cdng tac boi
thudng tai KCN Long Hau 3.

BAO CAO THUSONG NIEN 2021

Cong tac dau tu cac du an cling
chua trién khai kip theo k& hoach
da dé ra, viéc dau tu hé thong ha
tang KCN Long Hau 3 (giai doan 1)
cham do anh hudng cla boi
thuong gidi phong mat bang; viéc
dau tu xdy dung cac nha xudéng
xay san, nha xudng Ba Nang cham
so vdi tién d6 lam anh hudng dén
kinh doanh, thu hat khach hang.

LHC cling dang trong giai doan
trién khai nhiéu dy an mai trong
diém nhu KCN Long Hau ma& réng
GDb2 (90ha), dy an KDC-TbC Long
Hau (19ha), KCN An Dinh, Vinh
Long (200ha) dé sém cé quy dat
cbng nghiép mai bé sung, dap ing
nhu cau kinh doanh trong nhirng
nam sap téi. Tuy nhién, trudc tinh
hinh dich bénh khé khan, cac
phan viéc dau tu theo ké hoach
déu bj cham tién dd va khong dat
so vdi ké hoach (thuc hién 8% so
vGi ké hoach), diéu nay sé gay ra
thach thac rat I6n 1én kha nang
dau tu cho nam 2022 va cac nam
sau.

Nhin chung cac chitiéu tai chinh thurc
hién ctla nam 2021 hau hét déu dat
so véi ké hoach nam 2021. Trong dé:
Téng doanh thu thuc hién la 821
ty déng, tang 19% so v&i nam 2020
va dat 89% so vd&i ké hoach. Trong
nam, doanh thu thué lai dat cong
nghiép dén tu du an KCN Long
Hau 3 (Giai doan 1). Mac du doanh

thu kinh doanh dat 86% va phi
hoat déng la 52% theo ké hoach,
nhung cong ty van ddm bao dugc
ké hoach vé lgi nhuan do Dai hoi
dong c6 dong dé ra la 296 ty
dong/161 ty dong, dat 184% so vdi
ké hoach.

Trudc béi canh khé phat trién quy
dat, thi truong bat dong san cong
nghiép dang tang, cac chi phi vé
boi thuong gidi phong mat bang,
tién sir dung dat theo gia thi
truong. Viéc gidm dién tich kinh
doanh so v&i ké hoach va cdng ty
da chd dong trong viéc dam phan
véi khach hang va diéu chinh tang
gia cho thué lai dat trong ky dé bu
dap chi phi phéat sinh trong qué
trinh gidi phong mat bang tao quy
dat kinh doanh va thi cong trén cac
phan dién tich con lai cta du an.

Ngoai ra, Cong ty lubn chu trong va
kiém soat tot cac hoat déng vé moi
trudng, ha tang tai KCN 6n dinh, xanh,
sach dep. Bong thdi, nham da dang
cac tién ich, gia tang hé sinh thai cac
dich vu tai KCN Long Hau, Cong ty
cung cap cac dich vu tién ich va dich vu
hé trg véi chat lugng cao, chi phi hop
ly, kip thoi dap Umng cac nhu cau cla
cac Doanh nghiép trong su6t qua
trinh hoat déng, gbp phan 6n dinh
vao ngudn thu clia cong ty.



3.3 NHUNG CAI TIEN VE CO CAU 16 CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Cong ty ti€p tuc duy tri Hé théng ly chat lugng - mdi trudng theo 1ISO 9001:2015 va ISO 14001:2015 dugc
TUVRheinland danh gia tai giam sat dinh ky 1 nam/lan. Hé théng quéan ly theo ISO gilp cdng ty ddm bao kha
nang cung cap cac san pham va dich vu vai tiéu chudn cao, 6n dinh, dap &rng yéu cau khach hang, cac yéu cau
luat dinh va ché dinh hién hanh.

Cong ty duy tri chinh sach chat lugng va chinh sach méi trudng sau:

CHiINH SACH CHAT LUONG
Chung t6i cam két cung cdp o s& ha tang va cac dich vu hé trg tin cdy nhat vi su phat trién bén vimng cla doanh
nghiép. Cong ty cam két tao méi trudng lam viéc tot nhat nham phat huy téi da nang luc cia moi thanh vién.

CHINH SACH MOI TRUONG

1. Tuan thu cac yéu cau phap luat lién quan va yéu cau khac.

2. Tiét kiém ngudn nang lugng va tai nguyén thién nhién, gidm thi€u chat thai ngay tai ngudn, tai sir dung chat
thai va xtr ly chat thai phu hgp véi yéu cau phap luat.

3. Binh ky xem xét cac muc tiéu moi trudng cu thé dad dat ra va dua ra nhirng chuong trinh hanh déng thiét thuc

nham cai tién lién tuc hé théng quan ly méi truong.

4. Nang cao nhan thic cho toan thé nhan vién théng qua cdng tac dao tao va tham gia cac hoat dong vi moi
trudng.

5. Chia sé kinh nghiém véi cac té chirc khac trong cong dong, nang cao su quan tam dén maéi trudng clia nhing
khach hang, doi tac va cac nha thau.

6. D& chinh sach moi trudng dugc hiéu rd trong ap dung thuc té, toan bd nhan vién lam viéc cho Long Hau sé
dugc hudng dan va phé bién. Chuang toi cam két né luc thuc hién va duy tri thanh céng chuong trinh bao vé moi
trudng.

- Trong nam cé 33 tai liéu dugc cai tién, ban hanh,
chi€m 37% téng s6 tai liéu, va co 2 tai liéu bién soan
mdi. Hé théng tai liéu sau khi dugc cai tién da trd
thanh chudn muc dinh hudng moi hoat dong clia moi
nhan vién trong viéc dap ung yéu cau va mong doi
cla khach hang.

- Trong nam, da c6 98 Kaizen dugc ap dung trén téng

298 Kaizen dugc dé xudt, chiém 33% téng s6 Kaizen
dugc dé xuat. Cac Kaizen mang lai lgi ich tai chinh va cac

33 TAILIEU

CAI TIEN BAN HANH

37%

2

TONG SO TAI LIEU
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loi ich phi tai chinh nhu gidm thaoi gian xir ly cong viéc,
cai thién phéi hgp cong tac, tao tién ich ho trg cong
VIéc,... - Chuang trinh Kaizen da lam thay d6i nhan thirc
clia ngudi lao dong vé cai tién thudng xuyén, thay doi
nho tao hiéu qua Ién.

- Hé théng ki€ém soat ndi bé va quan tri rdi ro theo chuan
quéc té COSO® dugc duy tri va cap nhat thudng xuyén
cac rui ro phat sinh trong qua trinh hoat dong gitip phong
nglra va giam thiéu rdi ro trong hoat ddng cda Cong ty

298 aiZEN
TY LE AP DUNG DAT

cHEV 33%



3.4 KE HOACH KINH DOANH VA DINH HUGNG HOAT DPONG NAM 2022

NHAN PINH TINH HINH KINH TE NAM 2022

Budc qua nam 2021 day khé khan, bién ddng,
hudng dén muc tiéu tang trudng nam 2022 theo
Nghi quyét ctia Quoc hoi tir 6,0-6,5%. Cac chuyén gia
kinh té danh gia Viét Nam la nén kinh té c6 d6 ma
I&6n nén anh hudng cla dich Covid-19 rat nang né va
rd rét, nhung dén nay Viét Nam da thay doi chién
lugce trong phong, chéng COVID-19. b6 la gidi phap
linh hoat, thich Ung, an toan vdi dich bénh, dong thoi
Chinh pht c6 nhitng chinh sach h trg kip thai dén
Doanh nghiép trong hoat dong san xuét, kinh doanh
tao diéu kién thuan lgi hon trong giai doan phuc hoi.
Bén canh d6, cac doi tac thuong mai Ién cla Viét
Nam dang trén da phuc hoi nhanh chéng, tur do,
thuc day giao thuang manh mé hon. Dac biét, Viét
Nam dang nam trong s cac qudc gia ¢ d6 pha
vaccine cao nhat thé gidi, tao diéu kién sém mé clra
nén kinh té, gop phan tang trudng trd lai.

MOT sO NHIEM VU TRONG TAM

Du bdo mirc tang trudng kinh té cla Viét Nam nam
2022, Ngan hang Phat trién chau A (ADB) du bao &
murc 6,5%, hoat dong xudt khau sé tiép tuc la dong
lyrc tang trudng véi viéc tan dung hiéu qua cac hiép
dinh thuong tu do.

Nhin chung, nhiéu t6 chirc kinh té - tai chinh va gidi
chuyén gia van td ra lac quan vé trién vong tang
trudng cla kinh té Viét Nam trong nam 2022. Theo
danh gia, nam 2022 dugc du bao sé thuan lgi cho
viéc thu hut dong vén qudc té. Va Viét Nam van tiép
tuc la diém dén dau tu an toan, hap dan va tiém
nang d6i vdi cac nha dau tu nudc ngoai.

Hién nay, LHC chi con dat cong nghiép thuong pham tai KCN Long Hau 3 (khai thac tir nam 2019) va kinh doanh
du kién dén 2025 véi quy dat con lai kha han ché. Trong khi cac du an KCN méi gom Long Hau md réng (giai
doan 2) va du an KCN An Binh ké hoach du ki€n dén nam 2024 mdi c6 dat thuong pham dua vao kinh doanh.
Do @6, tir nam 2022 LHC sé& phai tap trung toan luc dé day manh hoat déng dau tu, thi tuc phap ly cda cac du
an dé sém trién khai xay dung, b6 sung quy dat kinh doanh cho cac nam tdi. Vi vay, nam 2022 LHC xac dinh cac

nhiém vu trong tam nhu sau:

0 Tiép tuc kinh doanh dat cong nghiép KCN Long

Hau 3. Trong dé, cac hoat dong xuc tién dau tu
va marketing nam 2022 dugc xay dung tap trung
hudng dén cac nha dau tu da co6 co sé tai Viét Nam.
Xay dung hinh &nh KCN Long Hau la Khu cong nghiép
xanh va phu hgp cho linh vuc dugc pham, y té va
cham soc surc khée, logistics va trung tam phan phoi.
DPay la cac nganh nghé thiét yéu, it bi anh hudng &
phu hogp véi vi tri chién lugc cia KCN Long Hau.

O Tap trung céng tac dau tu cac du an da dugc

Dai hoi dong c6 dong thudng nién thong qua
chd truong ngay 25/06/2021, trong tam la KCN Long
Hau mé& rong (giai doan 2) véi dién tich (90ha), KCN An
Pinh tai Vinh Long (200ha), KDC-TBC Long Hau 3
(19ha).
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03 K& hoach Marketing: Day manh cong tac ban
hang, cac hoat dong xuc ti€én dau tu, tim ki€ém
khach hang dé nang ty |é 1ap day cac nha xudng mdi:
nha xudng cao tang, nha xudng tai Khu cdng nghé
cao Da Nang, Trung tdm dich vu,... Trién khai céng tac
ban hang cho cac nha xudng méi tai KCN Long Hau 3
va cac nha xudng xay theo yéu cau (Built-to-suit).

0 TG chirc cac sy kién két hgp véi cac déi tac tai

M§, Chau Au, Nhat Ban, Han Quéc, Singa-
pore, Thailand bang hinh thirc truc tuyén; Té chirc
cac su kién chuyén nganh: Logistic, Dugc pham &
vat tu' y té€, phong Lab dé thu hut khach hang muc
tiéu; T6 chirc sy kién hoi thdo chuyén dé danh cho
cac Doanh nghiép san xudt phat trién chudi cung
irng san pham Supplier Day 2022;...



3.5 BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY:

- Danh gia cac chi tiéu moi truong (tiéu thu nudc, nang lugng, phat thai...): Pat 100%
- Banh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong: Dat.
- Banh gia trach nhiém déi vdi cong dong dia phuong: Pat.

- S dung hiéu qua ngudn
tai nguyén, nang lugng

- bam bdo chat lugng
san pham - dich vu

Chuong trinh hoat dong

8u moi trudng

- Tuan thd phap luat vé Moi truong;

- Van hanh hé théng theo tiéu chuan
ISO 14001:2015; ISO 9001:2015;

- Thic day gia tri thong qua sang kién
Kaizen (t6i thi€u 4Kaizen/ ngudi/ namy;
- Quan ly rti ro (COSOY);

Két qua dat dugc trong nam

- Duy tri hiéu qua hé théng dat chirng nhan
SO 14001:2015; ISO 9001:2015;

- Luu lugng nudc ngam khai thac hiéu qua.

- 100% luu lugng xa thai dat gidi han ti€p nhan
clia nguon ti€p nhan.

- Khi thai méi trudng xung quanh dat gidi han;
- Thay thé st&r dung nguon (nang lugng sach)
dién nang lugng mat trdi cho mot s6 hoat
déng nhu dén chiéu sang cong cong, Nha
xudng xay san trong KCN;

- An toan moi truong

T6 chirc nhan su tai Cong ty

- Két ndi cdng dong - Nha
dau tu - CQQL Nha nudc

Cong ty CP Long Hau chu trong
cong tac bdo vé moi turong, su
dung hiéu qua ngudn tai nguyén
thién nhién, bao tén hé sinh thai tu
nhién song song phat trién kinh té
thong qua viéc thuyc hién thurc té va
tuyén truyén sau rong dén cong
dong doanh nghiép.

van dé nguai lao dong

Ban Téng Giam ddc da thuc hién
cac chinh sach phuc lgi da cam két
v@i ngudi lao dong.

Nham nang cao trinh d& chuyén
mon clia doi ngli nhan sy va dap
ing dugc yéu cau phat trién cua
cdng ty.

m dai vé&i cong dong dia phuong:

- Duy tri hoat déng cdng dong;

- Két n6i Doanh nghiép vdi ngudi
lao déng va cong dong.

- Duy tri, déng hanh va phat trién
cac hoat déng cong dong trong dia
ban huyén;

- LHC duy tri, d@m bao cdng tac bao vé Mbi
trudng khang dinh cam két cda Khu cong
nghiép Long Hau & cong dong Doanh nghiép
vé trach nhiém xa hdi trong viéc bao vé moi
trudng gép phan cho dinh hudng chién lugc
clia Coéng ty CP Long Hau: xay dung cac khu
dd thi sinh thai phat trién bén virng.

Hoat déng dao tao

Nham nang cao trinh d6 chuyén mon ctia déi
ngl nhan sy va dap Ung dugc yéu cau phat
trién cla cong ty. Trong nam 2021 du dich
Covid-19 bung phat, LHC da t6 chirc dao tao
dugc 5 khda hoc truc ti€p va mot sé khoda truc
tuyén (online) cla cac té chirc gido duc dao
tao bén ngoai. Bén canh dao tao nang cao
kién thirc va ki nang, Cong ty dac biét quan
tdm dén dao tao phat trién toan dién, nham
gilp CB-CNV phat trién toan dién ban than
hon dé cung hudng tai su phat trién bén virng
clia Cong ty.

DBap Urng ké hoach.

An sinh cong dong

La noi an cu - lac nghiép cho ngudi

lao déng dia phuong va cac noi khac.

Hon 16 ndm hinh thanh va phat trién, KCN
Long Hau da thu hut va tao dung cdng dong
200 doanh nghiép hoat déng 6n dinh, tao viéc
lam cho hon 20.000 lao déng tai dia phuong.
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4.1 DANH GIA VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

am qua, Ban Téng giam

déc LHC lubn thuc hién tot
nghi quyét ctia DPHDCD Thudong
nién nam 2021, cac Nghi quyét
cla Ho6i déng Quan tri ban
hanh;

Ban Tong giam ddc dd c6 nhiéu
nd luc trong viéc t6 chic hoat
déng va trién khai cac du an kinh
doanh, dong thdi thuc hién tot
céng tac quan tri ndi bd qua do
LHC d3 hoan thanh duoc ké

hoach ma BHBCD da giao.
Ngoai cac hoat ddéng kinh
doanh, Ban Téng giam déc lun
cht trong tiép tuc dong gép cho
cbng dong dia phuong bang cac
hoat déng thiét thurc.

4.2 PINH HUGNG HOAT PONG NAM 2022

am 2022 la ndm Cong ty kién dinh vdi chién

lugc dau tu da dé ra trén co s& phat huy cac
tiéu chi da xay dung va dat dugc chu truong dau tu
du &n nam 2020, 2021 dé dua Céng ty phat trién
dung dinh hudng va phat huy nguén luc. HDQT -
LHC c6 gang thuc hién nhiém vy dung chirc nang
cla biéu lé quy dinh vdi tinh than trach nhiém cao
nhu:
- T6 chirc t6t Pai héi dong C6 dong thudng nién
2022;
- Hoan tat viéc thuc hién trién khai cac Dy an (tiép
tuc thuc hién cong tac boi thuong, thu hoi dat va
xay dung dau tu Khu Céng nghiép Long Hau 3 - giai
doan 1; Khu Cong nghiép Long Hau 3 giai doan 2;
Khu Cong nghiép An Binh; Khu dan cu - tai dinh
cu Long Hau 3; Nha xudng xay san - Khu cong
nghé cao Pa Nang; Du an Nha xudng theo yéu
cau khach hang (Built-to-suit) ...)
- Thuc hién céng tac quan tri tai chinh: giam sat st
dung dung muc dich str dung ngudn vén thu dugc;
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- Hop tac véi cac ngan hang, té chdc tin dung
nham tang hiéu qua sr dung vén vay tai trg cho
cac Dy an va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

- Thuc hién chién luge 05 nam, giai doan 2021 -
2025

- Tiép tuc thoai von cac khoan dau tu LHC khéng
hiéu qua tai cac Cong ty lién két;

-Hoan chinh co cdu té chirc, bd may Cong ty, tao
su phéi hgp hoat déng mot cach chuyén nghiép
va hiéu qua cao;

- Tap trung cdng tac quan tri cdc nguon luc Cong ty,
quan tri cac rui ro trong hoat ddng san xuat kinh
doanh, hoan thién cac quy ché quy dinh phu hop
vGi luat phap hién hanh;

- Gidm sat cac hoat ddng clia Ban Téng Giam déc va
can bd quan ly Céng ty nham dadm bdo hoat dong
clia Cong ty dat dugc muc tiéu, hoan thanh nhiém vy,
on dinh vé cac mat va phat trién bén vitng, hiéu qua
nham mang lai lgi ich cao nhat cho C6 dong.
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5.1 HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién, quyén han va trach nhiém ctia HDQT do luat phap, diéu Ié, cac Quy ché ndi bd clia Cong ty va Nghi quyét
clia Pai hoi déng c6 dong quy dinh.

Cac Nghi quyét va Quyét dinh cia Hoi dong quan tri

Nam 2021, thdng qua cac ky hop, HDQT da dua ra cac nghi quyét va quyét dinh vé ké hoach hoat dong theo
tirng giai doan. Cu thé nhu sau:

Trong Quy 1/2021 Hoi ddng quan trj t& chirc 01 cudc hop:

- Phién hop ngay 05/03/2021

01 01/2021/NQ-LHC-HDBQT 05/03/2021 Tai b nhiém Tong Giam déc nhiém ky 2021-2024

02 02/2021/NQ-LHC-HBQT 24/03/2021 Diéu chinh tién do thyuc hién Dy &4n Nha xudng
Cong nghé cao Long Hau Ba Nang

03 03/2021/NQ-LHC-HPQT 26/03/2021 Chud truong vay vén Dy &n xay dung hé théng
dién nang lugng mat troi ap mai Nha xudng T4 -
Khu cdng nghiép Long Hau

Quy 2/2021 Hoi ddng quan tri t6 chirc 03 cudc hop:

- Phién hop ngay 03/06/2021 - 08/6/2021

- Phién hop ngay 29/06/2021 (cudc hop bau Chu tich HBQT)
- Phién hop ngay 29/06/2021 (cudc hop Quy 2/2021)

Cac nghi quyét, quyét dinh dugc ban hanh:

01 04/2021/NQ-LHC-HBQT 28/04/2021 Gia han thdi gian té chdrc BPHDCD Thudng nién
nam 2021

02 05/2021/NQ-LHC-HBQT 07/05/2021 Thong béo thai diém té chirc PHBCHBTN
nam 2021

03 06/2021/NQ-LHC-HBQT 16/06/2021 Théng qua ndi dung trinh BPHBCD Thudng nién
2021

04 07/2021/NQ-LHC-HBQT 16/06/2021 Thuc hién trién khai chirc nang kiém toan ndi bo,
ban hanh Quy ché kiém toan noi bo

05 08/2021/NQ-LHC-HBQT 29/06/2021 Bau Chd tich HBQT nhiém ky 2021-2025

06 09/2021/NQ-LHC-HPQT 29/06/2021 Mién nhiém Bai dién vén LHC tai Sapulico nhiém
ky 2016-2021

Trong Quy 3/2021 H6i dong quan tri t6 chirc 01 cudc hop:
- Phién hop ngay 19/8/2021

01 11/2021/NQ-LHC-HBQT 29/07/2021 B6 sung ndi dung trién khai thuc hién kiém toan noi
b6 tai LHC

02 12/2021/NQ-LHC-HPQT 09/08/2021 Chia ¢6 tirc nam 2020

03 13/2021/NQ-LHC-HDBQT 09/08/2021 Chon dan vi kiém todn bao co tai chinh nam 2021

04 14/2021/NQ-LHC-HBQT 26/08/2021 Piéu chinh Gidy chirng nhan BKDT Dy &an Long Hau 3
giai doan 1 (dot 6)

05 15/2021/NQ-LHC-HPQT 01/9/2021 Chu truong dau tu xay dung nha xudng xay san cho

thué tai KCN Long Hau 3 (giai doan 1) va thdng qua
cac ndi dung Du an Nha xudng xdy san Lo 3A
(23-24-25-26) - KCN Long Hau 3 (giai doan 1)
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Trong Quy 4/2021 H&i déng quan trj té chirc 03 cudc hop:
- Phién hop ngay 06/12/2021

- Phién hop ngay 27/12/2021

- Phién hop ngay 28/12/2021

Cac Nghi quyét, quyét dinh duoc ban hanh:

01 16/2021/NQ-LHC-HDBQT 09/11/2021 Théng béo thdi diém t6 chirc BPHPCD bat thudng nam 2021

02 17/2021/NQ-LHC-HBPQT 06/12/2021 Thdng qua ndi dung trinh DHDCD bat thuong nam 2021

03 18/2021/NQ-LHC-HBQT 20/12/2021 Phé duyét diéu chinh Bao cdo nghién cru kha thi (Ian 3) ndi
dung diéu chinh tién d6 thuc hién DA Long Hau 3 - giai doan 1

04 19/2021/NQ-LHC-HBQT 27/12/2021 Phé duyét diéu chinh gidn tién @6 Dur an Khu dan cu' - téi dinh cur 10ha

05 20/2021/NQ-LHC-HBQT 28/12/2021  Bau Cht tich HDQT nhiém ky 2021-2025

5.2. BAN KIEM SOAT ,
A. THANH VIEN VA CO cAu BAN KIEM soi\T

Nguyén Ngoc Quang Trudng Ban Kiém Soat 0,00%
Nguyén Anh Huy Thanh vién BKS 0,00%
P& Thij Kim Thi Thanh vién BKS 0 0,00%

B. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

B.1 Cudc hop cuia Ban Kiém Soat

m S6 budi hop tham du Ty Ié tham du Ly do khong tham du hop

bao Trong Vi 02/02 100%
Nguyén Anh Huy 03/03 100%
Lé Ngoc Hung 01/02 50% Ly do ca nhan
D6 Thi Kim Thi 01/01 100%
Nguyén Ngoc Quang 01/01 100%

B.2 Panh gia hoat déng gidm sat cGia BKS ddi véi HP@T, Ban Téng gidm déc va cd déng

Xem xét gidm sat cac hoat dong clia  Pai hoi ddng c6 dong 2020thdngqua.  gidm sat cac hoat dong cda Cong ty dé
HBQT dé thuc hién ké hoach tai chinh ~ Xem xét tinh phu hop clia cac Nghi  tuan thl theo phap luat, diéu 1& Cong ty
2021 va cac ké hoach khac da dugc  quyét, Quyétdinh cia HPQT. Kiémtra  va Nghi quyét clia Pai hdi dong c6 dong.
B.3 Giam sat hoat dong cia HPAQT:

- HDQT LHC nam 2021 gém c6 05
thanh vién, trong d6 c6 02 thanh
vién tham gia diéu hanh (01 Téng
giam déc va 01 Pho Téng giam déc)
va 02 thanh vién khéng tham gia
diéu hanh. Trong co cau hién tai,
HDPQT c6 01 thanh vién la thanh
vién HDQT ddc lap.

- HBQT da tudn thd trinh tu, thd tuc
triéu tap va to chirc Pai hoi dong c6
déng thudng nién, bat thudng nam
2021 theo dung quy dinh cla Phap
luat, Diéu |é va cac quy dinh vé
quan ly néi bo. Céng ty lubn dadm
bdo va tao diéu kién tot dé cac c6

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

déng thuc hién cac quyén nhu
quyén dugc ti€p can théng tin,
quyén tham gia biéu quyét cac van
deé tai Dai hoi dong cd dong.

- HBQT da trién khai thuc hién day
dd cac ndi dung clia Nghi quyét bai
hoi dong c6 déng thudng nién va
bat thuong 2021 cling nhu chirc
nang nhiém vu phu hgp véi tham
guyén cla HDPQT. Trong nam 2021,
HDPQT da duy tri cac budi hop
thudng ky, t6 chirc 08 cudc hop va
nhiéu lan thong qua hinh thirc lay y
kién bang van ban véi 20 Nghi quyét
clia HPQT dugc ban hanh dé giai

quyét cac van dé thudc tham quyén
clia HDPQT theo dung quy dinh.

- Cac phién hop va lay y kién bang van
ban cdia HPQT dugc thuc hién theo
dung quy dinh cla Luat doanh nghiép
va Diéu |é Cong ty. Cac bién ban hop
cla HDPQT c6 day du chir ky cla cac
thanh vién tham du hop.

- Cac Nghj quyét dugc ban hanh hgp 1é
va dung tham quyén theo quy dinh
trén co sd két luan tai Bién ban cudc
hop - Bién ban téng hop phiéu 1y y
kién.



B.4 Gidm sat hoat déng cla Ban Téng giam déc:

- Ban Tong giam déc tinh dén thai diém 31/12/2021 ¢é 03 thanh vién, gom Tong giam déc va 02 Pho Tong giam
déc. Téng giam do6c chiu trach nhiém chung toan cong ty va truc tiép chi dao hoat dong ctia phong Tiép thi kinh
doanh, K§ thuat du an, Khéi nha may. Cac Phé Téng giam déc phu trach cac phong chirc nang theo phan cong
va Uy quyén ctia Téng giam daoc.

- Ban Téng giam ddc da truc ti€ép diéu hanh san xuét kinh doanh theo chirc nang va nhiém vu theo quy dinh tai
Diéu |é Cong ty, ludn cé dai dién tham gia day da cac cube hop cdia HBQT. Trong cudc hop, Ban Tong gidam doc
da bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky; dong thoi trinh bay va dé xuét cac giai phap thao g& cac khé
khan vudng mac cling nhu k& hoach kinh doanh dé HPQT thdo ludn, théng nhat théng qua chi truong, lam co
s@ dé Ban Téng giam doc trién khai thuc hién.

B.5 Su phdi hop hoat déng giiia BKS déi véi hoat dong ciia HPQT, Ban Téng giam ddc diéu hanh
va cac can bd quan ly khéac:

- M&i quan hé trong viéc phéi hgp hoat dong gitra BKS, HDQT va Ban Téng giam déc dugc thuc hién phu hgp véi
cac quy dinh cia Phap luét, Biéu I& va Quy ché ndi bd vé quan tri cdng ty nhung van duy tri dugc tinh déc lap,
khach quan trong viéc thuc hién quyén, chirc nang, nhiém vu dugc giao va phdi hgp trong cdng tac kiém tra giam
sat va kiém soat ndi bo.

5.3. THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH CUA HOI PONG QUAN TRI,
BAN GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

THONG TIN QUYEN LGI THU LAO CUA HDQT, BKS

u lao/thang Thanh tién/nam m

1 Cha tich HBQT 1 15.000.000 180.000.000

2 Phé Cha tich HBQT 1 12.000.000 72.000.000 hué’ngthU lao 6 thang
dau nam 2021

3 Thanh vién HBQT 4 10.000.000 420.000.000 01 Thanh vién HBQT

hudng thu lao 6 thang
cudi nam 2021

4 Thanh vién Ban KS 3 9.000.000 270.000.000 01 Thanh vién BKS
hudng thu lao 6 thang
cudi nam 2021

5 Thu ky HBQT 1 6.000.000 72.000.000
Téng cong 1.014.000.000

Trudng Ban Kiém soat: la Thanh vién chuyén trach lam viéc tai Cong ty C6 phan Long Hau theo hgp dong lao ddng nén
khéng cé thu lao BKS.

BAO CAO THUGNG NIEN 2021



THONG TIN GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO VA NGUSI CO LIEN QUAN

Nguoi
thuc hién
giao dich

1 V6 Tan Thinh

Quan hé
V@i ngudi
ndi bo

C& dong 1én

S6 co phiéu
s& hiru dau ky

10.014.580

20%

S6 co phiéu
s& hiru cudi ky

3.756.000 7,5%

Lumen Vietnam

2 C6 dong 1én

Fund

2.453.300

5,04%

2.421.700 4,84%

5.4 DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Céng ty C6 phan Long Hau da xay
dung Quy ché ndi bo vé Quan tri
cébng ty lan dau vao nam 2011,
diéu chinh b6 sung lan th&r nhat
vao nam 2014, va diéu chinh bé
sung lan th& hai vao nam 2018.
Quy ché ndi bd vé Quan tri cong ty
dugc xay dung theo dung quy
dinh cla biéu Ié Cong ty va phap
luat hién hanh. Céng ty C6 phan
Long Hau ludn tuén thu cac quy
dinh cda Quy ché ndi bd vé Quan
tri cong ty da dugc Pai hdi dong cd
dong phé duyét.

Trong nam 2021, trudc bdi canh
tinh hinh dich bénh khé khan,
Coéng ty C8 phan Long Hau van
dam bdo t6 chirc Bai hoi dong c6
dong thudng nién dung thdi han.
Cac cudc hop Pai hdi dong co
déng dugc to6 chirc phu hgp véi
chuong trinh Bai hoi da dé cap
trong thu mai. NOi dung vé thong
tin m&i hop ¢6 dong, bao gom cac
tai liéu dugc cdng bo thong tin day
da dinh kem tai website clia Cong
ty C6 phan Long Hau. Vé chi trd c6
tlrc cho c6 déng, Cong ty C6 phan
Long Hau ludn tuan thd chi tra
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dung thaoi gian va ty 1é dugc Dai
hoi dong c6 dong phé duyét, dam
bdo quyén lgi t6t nhat cho 6
doéng. Vé viéc thuc hién céng b6
thoéng tin, Cong ty luén ddm bdo
cac thong tin dugc cong bé dung
quy dinh, minh bach va chinh xac
dén c6 dong.

Cacgiao dich kinh doanh gitta cong
ty v&i ngudi trong ndi bd va cac
giao dich c6 phiéu cda ngudi noi
b6 va ngudi cé lién quan dén nguoi
néi bd cla cdng ty déu dugc cong
b6 thong tin theo dung quy dinh.
Nam 2021, Hoi dong quan tri da
thiét 1ap chirc nang kiém toan noi
b6 va ban hanh Quy ché kiém toan
néi bd, qua d6 dadm bao khach
quan va tu van doc lap nham gia
tang gia tri va cai tién hoat déng
clia Céng ty théng qua don vi kiém
toan ndi b6 dé ho trg HDQT bang
cach danh gia va nang cao hiéu
quéa quan ly rai ro, kiém soat noi
b6 va quy trinh quan tri.

HO6i déng quan tri, Ban kiém soat,
Ban Téng Giam déc ludn tuan thd
cac quy dinh vé quan trj Cong ty,

dinh hudng, kiém soat, diéu hanh
hoat dong Cong ty mot cach hiéu
qud nhat nham dat dugc cac muc
tiéu san xuat kinh doanh dé ra.

Cong ty ludn clr nhan su phu trach
Quan tri cong ty tham gia day du
cac khoéa dao tao, cap nhat kién
thirc vé quan tri va phap luat theo
thong bao cia Uy Ban Ching
Khodn Nha Nudc, S& Giao dich
chirng khoan va cac Co quan lién
quan khac dé dam bao viéc quan tri
cong ty ludn dugc cap nhat va tuan
thd theo dung quy dinh phap luat.

Viéc tuan thu cac quy dinh vé Quan
tri cong ty mang lai hiéu qua trong
céng tac quan ly, diéu hanh, dam
bdo quyén va lgi ich c6 déng, nang
cao hinh anh va uy tin Cong ty, gia
tang s minh bach trong hoat dong
san xuat kinh doanh va tao niém
tin virng chac cho c¢6 dong. Dong
thai, viéc tuan thu cac quy dinh vé
Quan trj céng ty con ddm bao Céng
ty dat dugc cac muc tiéu tang
trudng cung vai su phat trién bén
virng trong dai han.
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6.1 TINH HINH THU HUT DAU TU 2021

Thu hit cac nha dau tw trong 5 nam qua

m Khach hang thué dat Khach hang thué nha xudng xay san m

2017 131 167
2018 131 35 166
2019 132 40 172
2020 138 49 187
2021 138 50 188

Kim ngach XNK cac DN khu céng nghiép Long Hau 5 nam vira qua

Tong kim ngach xuat
khau (Triéu USD)

Tong kim ngach nhap

khau (Triéu USD) 800 618 719 595 468

Nguon: so liéu doi Hdi Quan KCN Long Hdu

Phan kim ngach XNK cac nha dau tu trong KCN Long Hau gidm kha nhiéu so vé&i nam 2020, dac biét la kim ngach
xudt khdu doanh nghiép gap rat nhiéu khé khan va gidam gan 50% so vai 2020.
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6.2 HOAT PONG TIEP THI

Truyén théng bao chi
Quang ba KCN Long Hau va cac san pham clia LHC nhu Nha xudng Khu CNC Da Nang, Trung tdm dich vy, Nha
xudng cao tang vdi hon 50 bai viét trén bao gidy, phdng su chuyén dé & bao online;

DBang bai quang cdo trén mét sé bao dinh ky nhu Access, Fact-link, Xin Chao,... va quang ba LHC trén kénh cta
20 ddi tac va hiép hoi.

Pa dang sdn pham truyén théng va kénh truyén thong
- Nham mang dén théng tin htru ich cho nha dau tu, LHC
day manh viéc thuc hién da dang cac bai viét, phong su
chuyén dé va video-clip chia sé thdng tin thj trudng, nhirng
phan tich va géc nhin vé co hdi, thach thirc déi véi doanh
nghiép bén canh anh hudng clda nhirng Hiép dinh kinh té
thuong mai, chinh sach vu dai dau tu... dua trén kinh
nghiém va nang lyc cda LHC trong linh vuc BBS céng
nghiép, cung cap théng tin va gidi phap gilp nha dau tu cé
nhirng lua chon chinh xac cho du an dau tu.

- Bén canh noi dung bai viét, LHC cling da ap dung trién
khai nhiéu hinh thirc trinh bay truc quan va séng dong
hon, gilp ngudi doc dé dang nam bat théng tin nhu
infographic, VR360 trai nghiém truc quan vé KCN trén nén
tang online, clip review khach hang...

Webinar

NHUNG LUC DAY

- Cﬁlng V@i WebSite, cac kénh mang xa hél do LHC qUén |y KINH DOANH DICH VU TIEN iCH
(Facebook, Youtube, Linkedin,...) tiép tuc déng vai trd I‘aggém“‘?ﬁ““”co"“““'gp
manh mé trong cong tac ti€p thj truc tuyén, c6 thé nodi LHC '

la mot trong nhitng don vi dau tu ha tang KCN di dau trong
viéc irng dung cong cu mang xa hdi vao cdng tac tiép thi.

Truyén théng online

N&m 2021, KCN Long Hau tiép tuc duy tri dugc vi tri dan dau
két qua tim ki€ém trong cac tur khéa lién quan bat dong san
céng nghiép khi nha dau tu mudn tim “khu cdng nghiép”,
“thué dat khu cong nghiép”, “khu cdng nghiép gan TPHCM”,
“dat cong nghiép”, “cho thué nha xudng”, “industrial park”
va hon 50 tur khéa chi chét khac véi 4 ngdn nglr Viét - Anh
- Nhat - Han. (Nguon: Google Search)

- Thiét 1ap va thu thap dir liéu khach hang tiém nang nham N MCEIC LA
muc dich quan ly & cham soc khach hang, tao dugc maoi DN NUGC NGOAI?

quan hé tuong tac gitra san pham LHC vai khach hang tiém
nang. Email marketing: tao ra cac chién dich quang céo cap
nhat ban tin & cac su kién LHC dén cac khach hang hién
hru va khach hang tiém nang bén ngoai dua trén dir liéu
email khach hang da thu thap.

- Ddy manh hgp tac véi Co quan truyén théng dia phuong
(Bdo Long An, BDTH Long An 34) phéi hgp san xuat n6i dung
& phéng sur vé chd dé COVID-19, kiém soat théng tin truyén
théng ra bén ngoai;

- Bay manh cac kénh truyén thong ky thuat sé trén website,
fanpage (Google Adwords, Facebook Ads) bang cac video
(60s,...), qua do tiép can khach hang tiém nang va phat trién
nguon khach hang cho kinh doanh.
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6.3 HOAT DONG XUC TIEN DAU TU NAM 2021

Nam 2021 LHC da thay d&i cac hoat déng XTDT bang cac hinh thirc online nhu webinar, video, dé phu hgp véi
tinh hinh thuc té han, cac hoat dong c6 muc dich rd rang va tap trung vao cac san pham dang cho thué (theo
tirng thi trudng). Viéc thay déi cac hinh thirc ti€p can khach hang nhu chay quang cao trén cac nén tdng mang
xa héi nhu: Facebook, Linkedin, Youtube, Zalo mang lai hiéu qua s6 lugng khach hang va nham gia tang thém

cd hdi ban hang thanh cong.

Hoat dong XTPT

Is Viet Nam a high-tech

1 Webinar Manufacturing Go to destination - thj truong Nhat Ban
, Legal Advisory in manufacturing
2 Webinar Invest in Long An with peace of mind
3 Webinar NAhu’ng Il,r.cAday kinh doanh Dijch vu tién ich tai thi truong khu
cdng nghiép
. Investment trends & Guidelines for Korean Investors in
4 Webinar .
High-Tech Industry
5 Video Video Q&A
6 Video 60s LHC
7 Su kién Ngay hoi tim ki€ém nha cung cap CSID 2021
8 Su kién Thu hat dau tu khu cdng nghiép hé trg img dung Cong nghé cao

Bén canh viéc t6 chirc cac hoat dong XTPT, LHC da
tham gia v&i tu cach la hoi vién chinh thirc clia cac
hiép hdi doanh nghiép va xuc tién dau tu quéc té nhu:
khoi Chau Au (Eurocham), Bac (GBA), MY (Amcham),
Khéi Nhat (Jetro, JCCH...), kh6i Han Quéc (Kocham,
Kotra...), c&c hiép hoi khéi quéc gia Péong Nam A
nham duy tri vé mat hinh anh thuong hiéu LHC va co
héi dén nhan cac dy an dau tu tu cac qudc gia nay.

INVESTMENT TRENDS A_ND GI:IIDEI.INES

Ngoai ra, viéc nhan biét dugc xu hudng tim kiém lua
chon dia diém dau tu, cac nha dau tu sé théng qua
cac don vij tu van lén c6 uy tin nhu: CBRE, JLL, Savills
hay Cushwake.... LHC da cht déng ky két cac hop
dong dich vu, tham gia cac su kién két néi do cac don
vi tu van c6 uy tin té chdrec dé tranh tha nhan dugc sy
gidi thiéu va danh gia cao vé dia diém dau tu tai KCN
Long Hau.

FUR I([l EAN INVESTOR IN HIGH TECH INI_I!USTRY

b5 %l o] B 224k

o2 EAE

Time:

257
2021

(vietnam time zone)
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6.4 HOAT PONG CONG PONG

Song song vdi muc tiéu kinh
doanh hiéu qud, LHC con tiép
tuc duy tri nhiéu hoat déng cdng
déng nham nang cao doi song
vat chat - tinh than cla ngudi
dan dia phuong. Cac chuong
trinh trao tang qua Tét “Am ap
ngay Xuan” cho ngudi nghéo,
trao hoc béng “Pong hanh vai
uéc ma” cho hoc sinh nghéo
hi€éu hoc véi su chung tay cla
cbng dong doanh nghiép trong
KCN da trd thanh mot nét truyén
thong riéng biét clia LHC.

Nam 2021 la mbét nam bi anh
hudng nang né bai lan séng thi
4 clia dai dich Covid-19, LHC tich
cyc doéng gop vao Quy vaccine
cla Chinh phd; song song dé,
LHC d& nhanh chong trién khai
ngay cac gidi phap ung pho va
ho trg cong dong, dac biét la hd
trg luong thuc - thuc pham thiét
yéu cho ngudi lao dong trong
khu, ngudi lao dong dang sinh
séng tai khu luu trd; phoi hop kip
thdi voi dia phuong dé té chirc
cac budi tiém vaccine phong
ngtra Covid-19, tao tién dé thich
Ung vdi boi canh “binh thudng
mdi”, gip doanh nghiép trong
KCN nhanh chéng quay trd lai
phuc hoéi san xuét - kinh doanh.

) §
!
e |

Pac biét, Quy hd trg ngudi lao
doéng cta LHC da trao tang hon
150 phan qua Tét cho ngudi dan
¢6 hoan canh khé khan tai xa
Long Hau (Long An) va han 600
phan qua Tét cho ngudilao dong
khé khan bi anh hudng béi dai
dich, khong c6 diéu kién vé qué
don Tét.

chuongtinn: TIEM VACCINE PHONG NGUA COVID-19
—‘
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Giay chirng nhan
dang ky doanh nghiép

Héi déng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam dé6c

Ngweoi dai dién
theo phap luat

Tru s& chinh

Céng ty kiém toan

m BAO CAO THUSNG NIEN 2021

S6 1100727545 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Long An cép lan
dau ngay 23 thang 5 nam 2006 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép diéu chinh gan nhéat 1an tht 17, ngay 13 thang 9
nam 2019

Ong Lé Tan Cuwong Chu tich (ttr ngay 28/12/2021)
Ong Mai Dang Khéi Cha tich (tr ngay 25/06/2021

dén ngay 28/12/2021)
Ong D& Quy Hiép Chua tich (dén ngay 25/06/2021)
Ong Lé Manh Thuwéng Phé Cha tich (dén ngay 25/06/2021)
Ong Tran Héng Son Thanh vién
Ong V6 Tan Thinh Thanh vién (ttr ngay 25/06/2021)
Ong Nguyén Vi Manh Tuén Thanh vién (tlr ngay 25/06/2021)
Ang M4 Van Khanh Thanh vién (tir ngay 25/06/2021)

Ba Tran Thj Hanh Tién Thanh vién (dén ngay 25/06/2021)
Ba Pham Thi Nhw Anh Thanh vién (dén ngay 25/06/2021)

C:)ng Nguyén Ngoc Quang Trwdng ban (tr ngay 29/12/2021)

Ong Bao Trong Vi Trwdng ban (dén ngay 25/06/2021)

Ong Nguyén Anh Huy Thanh vién

Ong Poan Ut Ba Thanh vién (tlr ngay 25/06/2021
dén ngay 28/12/2021)

Ba D6 Thi Kim Thi Thanh vién (ttr ngay 25/06/2021)

Ong Lé Ngoc Hung Thanh vién (dén ngay 25/06/2021)

Ong Tran Héng Son Téng Giam dbc

Ba Pham Thi Nhw Anh Pho Tbéng Giam dbc

Ba Tran Binh Thu Nhi Pho Tbéng Giam dbc

Ong Tran Hoéng Son Tbng Giam dbc

Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)



CONG TY CO PHAN LONG HAU

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbc ctia Coéng ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”) chiu trach nhiém lap bao cao
tai chinh hop nhét thé hién trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cia ctia Cong ty va
cong ty con (goi chung 1a “Tap doan”) tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhw két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat ctia nam tai chinh két thic
vao ngay néu trén. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc dwoc
yéu cau phai:

e chon lya céac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhat quan;

e thuc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong; va

e lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& Tap doan hoat dong lién tuc triv khi gia dinh Tap
doan hoat ddng lién tuc la khéng phu hop.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém bao ddm rang cac sé sach ké toan dung dan da dwoc thiét
Iép va duy tri dé& thé hién tinh hinh tai chinh ctia Tap doan vé&i dd chinh xac hop ly tai moi thoi
diém va dé 1am co sé& lap béo céo tai chinh hop nhéat tuan tha theo ché do ké toan dwoc trinh
bay & Thuyét minh 2 clia bao céo tai chinh hop nhat. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém
dbi vai viéc bao vé céc tai san cua Tap doan va thwc hién cac bién phap hop ly dé ngan nglra
va phat hién cac gian lan hoac nham lan.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Theo day, ching t6i phé chuan bao cao tai chinh hop nhét dinh kém tir trang 5 dén trang 55.
Béo cé&o tai chinh hop nhat nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Tap doan
tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhw két qua hoat ddong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
lwu chuyén tién t& hop nhat cho nadm tai chinh két thic cling ngay néu trén phu hop véi cac
Chuén muwc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Thay mat Ban Téng Giam déc

Tran Hong Son
Tbng Giam dbc/ Nguwoi dai dién phap luat

Tinh Long An, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2022
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BAO CAOKIEM TOANDQC LAP
GUI CAC CO BONG CUA CONG TY CO PHAN LONG HAU

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo ctia Coéng ty Cé phan Long Hau
(“Céng ty”) va cbng ty con (goi chung la “Tap doan”) dwoc l1ap ngay 31 thang 12 nam 2021, va
dwoc Ban Téng Giam dbc ctia Coéng ty phé chuén ngay 15 thang 3 ndm 2022. Béo céo tai chinh
hop nhat nay bao gébm: bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2021, béo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai
chinh két thic cling ngay néu trén, va thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat bao gém cac chinh
sach ké toan chi yéu tir trang 5 dén trang 55.

Trach nhiém cta Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc ctia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly
bao céo tai chinh hop nhat cta Tap doan theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh
la can thiét d& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khong co sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cuda Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat nay dwa trén két qua
cudc kiém toan. Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam.
Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i tuan tht chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu
bao c&o tai chinh hop nhat ciia Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé céac sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan duwoc lya
chon dwa trén xét doan cla kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong
b&o céo tai chinh hop nhét do gian lan hodc nhdm 1an. Khi thwc hién danh gia cac rai ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ctia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét trung thuc va hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop voi
tinh hinh thwe t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat noi
bd clia Tap doan. Céng viéc kiém toan ciing bao gébm viéc danh gia tinh thich hop ctia cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac wéc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chuing t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc la day da va
thich hop lam co sé cho y kién kiém toan ctia ching toi.

| cong ty TNHH PwC (Viét Nam) ‘
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duan, Quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28)38230796, www.pwc.com/vn
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla chuing t6i, bdo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén
céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhéat clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm
2021, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét
cho nam tai chinh két thic cling ngay néu trén, phi hop véi cac Chuin muc Ké toan Viét Nam,
Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Van dé can nhan manh

Chung téi lwu y ngudi doc dén Thuyét minh 40 cia bao céo tai chinh hop nhét, trong dé trinh
bay viéc Cong ty chwa thuwe hién ghi nhan nghia vu hoan tré chi phi bé tri tai dinh cw clia dw an
Khu Cong nghiép Long Hau 1 cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan
Thuén. Tai ngay bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Tbng Giam dbc Cong ty cho rang, Cong ty
chwa cé co s& woc tinh dang tin cay vé sb tién phai trd nay, theo do, chwa ghi nhan nghia vu
hoan trd nay trén bao cdo tai chinh hop nhét.

Y kién kiém toan cla chung téi khdng lién quan dén van dé can nhan manh nay.

// /)
1/ [-/,
[

Nguyén Hoang Nam TranD6 Vy Ha
Giay CN BKHN kiém toan: Giay CN BKHN kiém toan:
0849-2018-006-1 3780-2021-006-1

Chi ky dwoc Oy quyén

S6 higu bao cao kiém toan: HCM11510
TP. H5 Chi Minh, ngay 15 thang 3 nam 2022
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

BANG CAN DBOI KE TOAN HOP NHAT

100

110
111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
215
216
219

220
221
222
223

227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253

260
261

270

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong duong tién

Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
Dau tw nam gilr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han
Phai thu ngén han khac
Dy phong phai thu ngan han kho doi

Hang tdn kho
Hang tdn kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trwéc ngén han
Thué Gia tri Gia tang ("GTGT") dwoc khau triy
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé& cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai san cé dinh
Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao Idy ké

Tai san cb dinh vo hinh
Nguyén gia
Gia tri khau hao lily ké

B4t dong san dau tw
Nguyén gia
Gia tri khau hao Ity ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi xay dwng co ban d& dang
PAu tw tai chinh dai han

DPAu tw vao cong ty lién két

Dau tw gop vén vao don vi khac

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han

TONG TAI SAN

10(b)

1"

12

4(b)
4(b)

13

Mau s6 B 01 — DN/HN

2.013.790.622.922

91.857.688.831
63.050.332.426
28.807.356.405

985.596.817.847
985.596.817.847

302.698.186.490
21.451.575.664
10.792.482.294
270.699.583.077
(245.454.545)

626.888.944.601
626.888.944.601

6.748.985.153
1.095.345.846
5.589.287.339

64.351.968

831.566.529.715

5.227.380.000
5.000.000.000
5.227.380.000
(5.000.000.000)

69.649.799.473
68.089.597.483
135.266.761.468
(67.177.163.985)

1.560.201.990
3.050.589.480
(1.490.387.490)

466.221.446.866
739.282.531.205
(273.061.084.339)

38.791.491.703
38.791.491.703

201.998.142.536
102.368.142.536
99.630.000.000

49.678.269.137
49.678.269.137

1.716.080.589.005

260.518.662.414
54.269.037.094
206.249.625.320

433.058.716.476
433.058.716.476

314.007.201.230
41.206.192.889
9.066.686.524
263.979.776.362
(245.454.545)

699.653.093.022
699.653.093.022

8.842.915.863

729.138.178
6.750.444.370
1.363.333.315

883.550.159.604

5.227.380.000
5.000.000.000
5.227.380.000
(5.000.000.000)

75.167.734.445

73.573.997.097
132.369.799.984
(58.795.802.887)

1.593.737.348
3.050.589.480
(1.456.852.132)

509.360.116.060
739.282.531.205
(229.922.415.145)

41.019.305.017
41.019.305.017

205.839.721.525
106.209.721.525
99.630.000.000

46.935.902.557
46.935.902.557

2.845.357.152.637

2.599.630.748.609

Cac thuyét minh tlr trang 9 dén trang 55 1& mot phan c&u thanh bao cdo tai chinh hop nhat nay.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
(tiep theo)

300 NO PHAITRA

310 No ngan han

311 Phai trd ngudi ban ngan han
312 Ngwoi mua tra tien trudc ngan han
313 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

314 Phai trd nguwoi lao dong
315 Chi phi phai trd ngén han
319 Phai trd ngan han khac
320 Vay ngén han

322 Quy khen thuéng, phuc lgi

330 No dai han

336 Doanh thu chwa thwc hién dai han
337 Phai tra dai han khac

338 Vay dai han

341 Thué thu nhap hoan lai phai tra

400 VON CHU SO HOU

410  Vén cha sé& hivu

411 Vén gép clia chi s& hivu
411a
412 Th&ng dw vén cb phan

418 QuY dau tw phat trién

421 Loi nhuan sau thué (‘LNST”) chua

phan phéi
421a - LNST chuwra phéan phéi ldy ké cta cac
nam truéc
421b - LNST chuwa phan phéi ndm nay

429 Loi ich cb déng khéng kiém soat

440 TONG NGUON VON

/_""\I

I

- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét

14
15
16

17
18(a)
19(a)

20

18(b)
19(b)
21

22,23

23
23

23

24

— -/
Mai Thu Phong Nguyén Tan Phong
Ngud&i lap Ké toan trudng

MAu sé B 01 — DN/HN

1.381.253.896.120

816.063.214.023
42.386.715.423
40.505.904.507
10.530.481.001
9.739.240.591
546.930.502.775
72.498.835.930
46.471.589.737
46.999.944.059

565.190.682.097
1.911.927.231
54.203.596.291
140.085.965.828
368.989.192.747

1.464.103.256.517

1.464.103.256.517
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076

794.339.031.069
498.044.072.924

296.294.958.145
656.933.372

1.315.959.518.420

753.301.134.593
72.546.194.473
36.731.362.456
11.152.275.115
14.363.750.255
458.468.702.493
82.466.243.628
42.543.333.327
35.029.272.846

562.658.383.827
1.861.291.330
76.048.296.059
166.808.888.899
317.939.907.539

1.283.671.230.189

1.283.671.230.189
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076

613.923.057.254
415.292.911.300

198.630.145.954
640.880.859

2.845.357.152.637

2.599.630.748.609

Tran Hong Son
Nguw&i dai dién theo phap luat
Ngay 15 thang 3 nam 2022

Cac thuyét minh tr trang 9 dén trang 55 la mot phan ciu thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.

BAO CAO THUGNG NIEN 2021



CONG TY CO PHAN LONG HAU

M3au sé B 02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

01

02

10

11

20

21
22
23
24
25
26

30
31
32
40
50
51
52
60
61
62

70
&

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Cac khoan giam trr doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu 28

Gia von hang ban va dich vu cung cap 29

Loi nhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 30

Chi phi tai chinh 31
- Trong do: Chi phi lai vay 31

Phan 1ai trong cong ty lién doanh, lién két

Chi phi ban hang 32

Chi phi quéan ly doanh nghiép 33

Lei nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
("TNDN") hién hanh 34

Chi phi thue TNDN hoan lai 34

Lol nhuan sau thué TNDN

Phan bé cho:

Chu s& hiru cia Cong ty

C6 dong khong kiém soat

L&i co ban trén c6 phiéu 26(a)
Lai suy giam trén cé phiéu

v }ql‘l N
* Mai Thu Phong Nguyén Tan Phong
Ngudi lap Ké toan trudng

m BAO CAO THUGNG NIEN 2021

781.650.039.241

675.478.282.125

(31.899.200.000)

781.650.039.241

(369.947.604.104)

643.579.082.125

(350.119.108.282)

411.702.435.137

33.267.392.315
(16.489.360.438)
(15.789.127.238)

4.452.896.011
(10.332.466.381)
(49.786.506.159)

293.459.973.843

34.368.694.251
(15.864.236.915)
(15.631.675.089)

9.010.039.528
(10.788.626.400)
(65.113.587.918)

372.814.390.485

2.295.122.410
(233.332.491)
2.061.789.919

245.072.256.389

1.728.454.318
(390.754.703)
1.337.699.615

374.876.180.404

(27.515.884.538)
(51.049.285.208)

246.409.956.004

(18.314.132.139)
(29.448.681.401)

296.311.010.658

198.647.142.464

296.294.958.145
16.052.513

#100725,006

CONMC

PHAN

5006\

198.630.145.954
16.996.510

3.555

3.555

/

Py
4
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HARG Son

Nguw&i dai dién theo phap luat
Ngay 15 thang 3 nam 2022

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 55 la mot phan ciu thanh béo cdo tai chinh hop nhét nay.
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CONG TY CO PHAN LONG HAU o
M3u s6 B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phap gian tiep)

LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH

01  Loi nhuan ké toan trwéc thué 374.876.180.404  246.409.956.004
Piéu chinh cho cac khoan:
02 Khé&u hao tai san cb dinh ("TSCD) va b4t dong san dau tw 51.553.565.650 50.505.380.962
04 L& chénh l&ch ty gia hdi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 700.233.200 175.560.447
05 Lai tlr hoat dong dau tw (37.720.288.326) (43.306.541.781)
06 Chi phi 1&i vay 15.789.127.238 15.631.675.089
08 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
nhivng thay déi vén lwu dong 405.198.818.166  269.416.030.721
09 Giam cac khoan phai thu 13.811.632.991 25.464.393.517
10 Giam/(tang) hang tén kho 72.764.148.421 (137.760.545.532)
1 Tang cac khoan phai tra 31.400.935.991 126.274.918.865
12 Té&ng chi phi tra truéc (3.108.574.248) (18.904.540.649)
14 Tién lai vay da tra (15.789.127.238) (15.631.675.089)
15 Thué TNDN da nop (23.901.036.481) (18.990.147.950)
17 Tién chi khac tlr hoat ddng kinh doanh (8.885.494.117) (8.879.861.931)
20  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 471.491.303.485 220.988.571.952
LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD va cac
tai san dai han khac (10.834.368.971) (60.379.875.732)
23 Tién chi dau tw ndm gir dén ngay déo han (830.599.863.015) (501.577.934.585)
24 Tién thu hdi dau tw ndm gitr dén ngay dao han 278.061.761.644 403.816.087.424
27 Thu 1ai cho vay, ¢d ttre va lgi nhuan duoc chia 41.561.867.315 41.153.268.253
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (521.810.603.027)  (116.988.454.640)
LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién thu di vay 18.600.000.000 126.200.000.000
34 Tién chitrd ng gbc vay (41.394.666.661) (25.767.777.774)
36 Tién chi tra cb tire, loi nhuan da tra cho cac cb déng (94.846.774.180) (95.204.658.300)
40 Lwu chuyén thuan tir hoat dong tai chinh (117.641.440.841) 5.227.563.926
50 Lwu chuyén tién thuan trong nim (167.960.740.383) 109.227.681.238
60 Tién va cac khoan twong dwong tién dau nam 3 260.518.662.414 151.466.541.623
61 Anh hwéng cta thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té (700.233.200) (175.560.447)
70 Tién va cac khoan twong dwong tién cubi nam 3 91.857.688.831 260.518.662.414

Cac thong tin lién quan t&i bao co lwu chuyén tién t& hop nhat dwoc dwoc trinh bay tai Thuyét minh 36.

/ ..

"K/I#;i:Thu Phong
Nguwdi 1ap

Nguyén Tén Phong
Ké toan trwdng

BAO CAO THUGNG NIEN 2021
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Ngay 15 thang 3 nam 2022

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 55 la mot phan ciu thanh béo cdo tai chinh hop nhét nay.



CONG TY CO PHAN LONG HAU ]
Mau sé B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

1 DAC DPIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Coéng ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢b phan duoc thanh Iap tai nudc
CHXHCN Viét Nam theo Giay chwng nhan dang ky doanh nghlep (“GCNDKDN”) sb
1100727545 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Long An cap ngay 23 thang 5 nam 2006.
GCNDKDN d3a dwoc didu chinh nhidu I4n va gan nhat |a 1an thay déi thtr mwoi bay, ngay
13 thang 9 nam 2019.

Vao ngay 1 thang 12 nam 2006, Cong ty nhan duoc Gidy chirng nhan dau tw (“GCNDT")
sb 50221000001 do Ban Quan ly cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cap dé duwoc quyén
phat trién Khu Codng nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 17) va cho thué lai dat da phat
trién co s& ha tang. GCNDT nay dwoc diéu chinh 1an thtr 4 vao ngay 28 thang 2 ndm
2014.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Céng ty nhéan duoc GCNE)T s6 50221000150 do Ban
Quan ly cac Khu Cong nghiép Tinh Long An cap dé phat trién Khu Cong nghiép Long
Hau — Giai doan mo rong (“KCN Long Hau 2" hay ‘KCN Long Hau M& rong”) va cho thué
lai d4t d& phat trlen co s& ha tAng. GCNDT sb 5252507315 ngay 10 thang 1 ndm 2019
thay thé GCNDT sb 50221000150 thay déi lan thir 3 vao ngay 28 thang 2 nam 2014.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Céng ty nhan duoc GCNDT sb6 50221000156 do Ban
Quaén ly cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé xay dung Khu lwu tra 5 tang bén
trong Khu Cbéng nghiép Long Hau 1 (“Khu lwu trd”). GCNDT nay dwoc diéu chinh lan the
2 vao ngay 26 thang 7 nam 2012.

Vao ngay 7 thang 8 nam 2009, Cong ty nhan dwgc GCNDT s6 50121000141 do Uy ban
Nhan dan Tinh Long An cap dé dau tw xay dwng Khu dan cw — tai dinh cw (“Khu dan cu”)
tai Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An.

Vao ngay 28 thang 7 nam 2016, Cong ty nhan dwgc GCNDT sb 4414381603 do Ban
Quan ly Khu Kinh té Long An cép dé dau tw xay dung, kinh doanh két cu ha tang Khu
Cdng nghiép Long Hau 3 - Giai doan 1 (“KCN Long Hau 3”) tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén
Céan Giudc, tinh Long An. GCNDT nay dwoc diéu chinh 1an thir 5 vao ngay 25 thang 12
nam 2020.

Vao ngay 3 thang 5 nam 2018, Céng ty nhan dworc Glay Chirng nhan Dang ky Hoat dong
Chi nhanh s6 1100727545-001 do S¢& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ba Nang cép dé
thanh 1ap chi nhanh & Thanh phd Da Nang Ngay 7 thang 10 nam 2018, Cong ty nhan
duwoc GCNDT s6 4500135878 do Ban guan ly KCN Ba Nang cép dé thyc hién dy an Nha
xwdng cdng nghé cao Long Hau Pa Nang.

Cé phiéu cla Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi
Minh v&i ma chirng khoan 1a LHG theo Quyét dinh so 48/Qb-SGDHCM ngay 15 thang 3
nam 2010 ctia S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh.

Hoat dong chinh cua Tap doan theo GCNDKDN md¢i nhéat 13 xay dung cong trinh dan
dung va cong nghiép; xay dwng hé thdng cap thoai nwéc, thay loi; san xuét nwéc tinh
khiét dong chai; mua ban nha &, chung cw, nha xuo’ng kho, bén bai, bai dé xe; cho thué
déat, cho thué nha, cho thué nha xuong, tw van giam sat thi cong cong trinh xay dwng —
hoan thanh cong trinh dan dung va cong nghiép; hoat dong tw van dau tu; lap dat he
théng xay dwng khac; dau tw xay dwng, kinh doanh ha tang khu cong nghlep va khu dan
cw, tw van dau tw xay dwng; xay dwng giao thdng, trang tri noi thét, ngoa| that, X ly chét
thai va vé sinh cong nghiép; dich vu kham chira bénh; dich vu tw van quan ly chat lwong
méi trwdng, dich vu quan trdc méi trwdng.
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1 DAC PIEM HOAT BONG CUA CONG TY (tiép theo)
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwéng ctia Tap doan 1a 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Cong ty c6 1 cdng ty con va 2 céng ty lién két dwoc trinh

bay nhw sau:
Cong ty con
Cong ty C6 phan . ) L6 K.01, Khu Céng 88
c lao déng, 88 88 88
Dich vu Khu Céng 1ng tng 1o dong nghiép Long Hau,

mdi gidi viéc lam,
hanh chinh van
phong, kham chiva

Ap 3, Xa Long Hau,
Huyén Can Giudc,

nghiép Long Hau

R . 0 Tinh Long An
bénh; san xuat, kinh
doanh nwéc sach,
xt ly nwée thai, kinh
doanh xang dau
Cong ty lién két
Cong ty Cé phan Cong nghé théng tin Quéan 7, Thanh phé 40 40 40 40
Coéng nghé Igreen HO6 Chi Minh
Céng ty C6 phan Quan ly, van hanh, Quan 7, Thanh 34 34 34 34
Chiéu sang Cong duy tu va slra chira pho H6 Chi Minh
cdng Thanh pho hé thong chiéu sang
Ho6 Chi Minh cong céng

("Sapulico") (*)

(*) Theo Hop dong mua ban cb phan sé 113/CSCC-CPLH ngay 19 thang 4 nam 2016,
toan b so lwgng co phan cla Sapulico sé khéng dwgc chuyén nhwong trong vong
5 nam ké tr ngay Sapulico duwgc cap GCNDKDN lan dau (Thuyét minh 4(b)(i)).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Tap doan ¢6 133 nhan vién (2020: 131 nhan vién).
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
21 Co s& cua viéc lap bao cao tai chinh hop nhat

B&o céo tai chinh hop nhat da dwoc 1ap theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét. Bao cdo tai chinh hop nhat dwoc 1ap theo nguyén
tac gia gbc ngoai trr cac khodn dau tw vao cong ty lién két va hop nhét kinh doanh nhw
dwoc trinh bay tai Thuyét minh 2.5.

B&o cdo tai chinh hop nhat kém theo khédng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong Ié ké
toan thworng dwoc chap nhan & cac nwdc va cac thé ché khac ngoai nwéc Viét Nam.
Céc nguyén tac va thong & ké toan s dung tai nwéc Viét Nam cé thé khac véi cac
nguyén tac va thong 1é ké toan tai cac nwéc va cac thé ché khac.
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2.4

2.5

M3iu s6 B 09 — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nam tai chinh
N&m tai chinh cGa Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
DPon vi tién té stir dung trong ké toan

Tép doan s dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao céo tai chinh hop
nhat la E)ong Viét Nam (“WVND” hodc “DPéng”). Bon vi tién té st dung trong ké toan cla
Cong ty va cac cong ty con dwgc xac dinh dwa vao don vi tién té chi yéu s dung trong
cac giao dich ban hang cung cap dich vy, co anh huong I&n dén gia ban hang hoa, cung
cap dich vy, don vi tién t& dung dé niém yét gia ban va nhan thanh toan; don vi tién té
str dung chu yéu trong viéc mua hang héa, dich vu; co anh hwdng Ién dén chi phi nhan
cdng, nguyén vat liéu, va cac chi phi san xuét, kinh doanh khac, va théng thuwdng dung
dé thanh toan cho céac chi phi dé.

Ngoai ra, Tap doan con st dung don vi tién té trong ké toan dé huy ddng cac nguon lwe
tai chinh (nhu phat hanh cb phiéu, trai phiéu) va/hodc thuwéong xuyén thu dwoc don vi tién
té nay tir cac hoat dong kinh doanh va tich tri lai.

Cac loai ty gia hoi doai ap dung trong ké toan

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy déi theo ty gid giao dich thue té 4p dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tr cac nghiép vu nay duoc ghi
nhan 14 thu nhap hodc chi phi trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat.

Tai san va ng phai tra bang tién té c6 gbc ngoal té tai ngay cua bang can dbi ké toan hop
nhét 1an lwot dwoc quy déi theo ty gla mua va ty gia ban ngoa| té cla ngan hang thwong
mai noi Tap doan thucrng xuyen c6 giao dich ap dung tai ngay bang can dbi ké toan hop
nhat. Cac khoan ngoai té gui ngan hang tai ngay cta bang can déi ké toan hop nhét
dwoc quy déi theo ty gia mua cda chinh ngan hang thuo’ng mai noi Tap doan mé tai
khoan ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc quy déi nay dwoc ghi nhan |a thu nhap
ho&c chi phi trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Co sé& hop nhat bao cao tai chinh
Cdng ty con

Cdng ty con la doanh nghiép ma Tap doan co quyén chi ph0| cac chinh sach tai chinh va
hoat déng ctia doanh nghiép nham thu dworc lgi ich kinh té tw cac hoat dong cda doanh
nghiép dé, thuong di kem la viéc nam gitr hon moét nira quyén biéu quyét. Sy ton tai va
tinh hibu hiéu ctia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thwe thi hodc duwgc chuyén ddi
sé dwgc xem xét khi danh gia liéu Tap doan co quyen kiém soat doanh nghlep hay khong.
Cdng ty con dwgc hop nhat toan b ké tir ngay quyen kiém soat da chuyén giao cho Tap
doan. Viéc hop nhat chAm dit ké tir ltic quyén kiém soat khong con.

Phwong phap ké toan mua dwoc Tap doan st dung dé hach toan viéc mua cong ty con.
Chi phi mua dwoc gh| nhan theo gia tri hop ly ctia cac tai san dem trao déi, cong cu von
dwoc phat hanh va cac khoan ng phai tra da phat sinh hoac da thira nhan tai ngay dién
ra viéc trao déi, cong véi cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc mua. Cac tai san xac
dinh dwoc, ng pha| trad va nhirng khoan no tiém tang da dwoc thira nhan khi hop nhéat
kinh doanh dwoc xac dinh trwdc hét theo gia tri ho’p ly tai ngay mua khong ké dén loi ich
cta cb dong khong kiém soat. Khoan vuwot trdi gitka chi phi mua so vOi phan s& hiru cla
bén mua trong g|a tri tai san thuan dwoc xem la loi thé thwong mai. Néu phan sé& hiru
bén mua trong g|a tri ho’p ly tai san thuan I&n hon chi phi mua, phan chénh léch dugc
ghi nhan ngay vao b&o céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat.
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2 CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.5 Co s& hop nhat bao cao tai chinh (tiép theo)
Cong ty con (tiép theo)

Giao dich, cong no va céc khoan 1ai, cac khoan 16 chwa thuwc hién phat sinh gitra cac
cong ty trong cung Tap doan dwoc loai trir khi hgp nhat. Chinh sach ké toan cutia cong ty
con ciing thay d6i néu can thiét d& dam bao sy nhat quan vai chinh séach ké toan dang
duoc Tap doan ap dung.

Nghiép vu va logi ich cua cé déng khéng kiém soat

Tap doan ap dung chinh sach cho céc nghiép vu dbi véi cb dong khong kiém soat gibng
nhw nghiép vu v&i cac bén khong thudc Tap doan.

Loi ich c6 déng khong kiém soat duwoc xac dinh theo ty 1& phan s& hiru clia cb dong
khong kiém soat trong tai san thuan ctia don vi bi mua lai tai ngay mua.

Nhirng giao dich lam thay dbi ty 1& s& hiru ctia Tap doan trong cong ty con ma khong dan
dén mét quyen kiém soat duoc ké toan tu’cyng tw nhw cac giao dich vén chi s& hiru.
Chénh léch gilra gia tri thay déi phan sé& htru cia Tap doan trong tai san thuan cla cong
ty con va s6 chi hoac thu tr viéc thoai von tai cong ty con dwoc ghi nhan vao loi nhuan
sau thué chwa phan phéi thudc vén chi s& hiru.

Nhirng glao dich lam thay déi ty |é s& hiru cua Tap doan trong cong ty con dan dén viéc
mat quyén kiém soat ddi voi cong ty con, thi chénh léch gira gia tri thay déi phan s& hiru
cta Tap doan trong tai san thuan cua cong ty conva sb chi hodc thu tir viéc thoai véon tai
cong ty con dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Phan
s& hiru con lai trong cong ty nay sé dwoc hach toan nhw mét khoan dau tw tai chinh
théng thucmg hoac ke toan theo phuong phap vén chi sé& hivu ké tir khi cong ty me
khéng con nam quyén kiém soat cong ty con.

Cong ty lién két

Cong ty lién két |a tat ca cac cong ty trong d6 Téap doan c6 anh huo’ng dang ké nhung
khong phai k|em soat, thwong duoc thé hién thdng qua viéc ndm gite twr 20% dén 50%
quyén biéu quyét & cong ty d6. Cac khoan dau tw vao cong_ty lién két duwoc hach toan
theo phwong phap von chi s& hiru va dwoc ghi nhéan ban dau theo gia géc. Khoan dau
tw ctia Tap doan vao cong ty lién két bao gébm loi thé thwong mai phat sinh khi dau tw,
trr di nhirng khoan giam gia tai san Ity ké.

Loi nhuén cta Tap doan duoc chia sau khi dAu tw vao cong ty lien két sé dwoc ghi nhan
vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Cac khoan thay ddi Ity ké sau khi
dau tw vao cac cong ty lién két dwoc diéu chinh vao gia tri ghi s6 ctia khodn dau tw. Khi
phan 16 trong lién két bang hodc vuwot qua lgi ich cua Tap doan trong cac cong ty lién két,
Tap doan sé khéng ghi nhan khoan 16 vwot doé triv khi da phat sinh nghia vu hoac da
thanh toan hd cho cac cong ty lién két.

Céc chinh sach ké toan ctia cac bén lién két dwoc thay déi khi can thiét dé dam bao sw
nhat quan vé&i chinh sach ké toan ma Tap doan ap dung.

Céc khoan lai hay 16 chwa thwe hién tor cac glao dich néi bd glua Tap doan v&i cac bén

lién két sé dwoc loai trir t&i mirc twong (rng v&i phan loi ich cia Tap doan trong cac bén
lién két theo quy dinh ké toan hién hanh.
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.6  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuo’ng dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién
gm khong ky han va cac khoan dau tw ngén han khac cé thi han dao han ban dau khéng
qua ba thang.

2.7 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu thé hién gia tri ghi sb cla cac khoan phai thu khach hang gém céac
khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang hoa, cung
céap dich vu; va cac khodn phai thu khac khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich ban hang héa va cung cép dich vu. Dy phong cac khoan phai thu kho doi dwoc
lap cho tirng khoan phai thu can ct vao thdi gian qua han trd no gbc theo cam két no
ban dau (khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc can cr vao mirc tén that
du kién co thé xay ra. Cac khoan phai thu duoc xac dinh la khong thé thu hoi sé dwoc
x0a soO.

Cac khoan phai thu dwgc phan loai ngan han va dai han trén bang can doi ké toan hop
nhat can ct theo ky han con lai cta cac khoan phai thu tai ngay cta bang can doi ké toan
hop nhat téi ngay dén han thu hoi.

2.8  Hang ton kho

Hang tén kho chd yéu bao gdm chi phi phat trién khu cdng nghiép, khu dan cw va khu
chuyén gia chuyén déi.

(i) Khu céng nghiép

Chi phi phat trién khu céng nghiép dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia
thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc. Gia thanh bao gdbm cac chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc phat trién khu cong nghiép. Gia tri thuan cé thé thuwc hién
duwoc la gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong ky kinh doanh binh thuéng triy
chi phi wéc tinh dé& hoan thanh khu cdng nghiép va cac chi phi ban hang va tiép
thi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu.

(ii) Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén dbi

Hang ton kho, chi yéu la bat ddng san dwoc mua hodc dang dwoc xay dung dé
ban trong diéu kién kinh doanh binh thwdng, hon la ndm gi®» nham muc dich cho
thué hodc chd tang gia, dwoc ndm gitr nhw 1a hang ton kho va dwoc ghi nhan
theo gia gia thap hon gitra gia thanh va gia tri thuan cé thé thwc hién duoc.

Gia thanh bao gbém gia tri quyén sir dung dét; chi phi xay dwng va phat trién co
s& ha tang; va chi phi lap ké hoach, thiét ké, chi phi gidi phong mét bang, chi phi
cho céac dich vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat dong san, chi
phi xay dwng va cac chi phi khac co lién quan.
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2.8  Hang ton kho (tiép theo)
(ii) Khu dan cuw va khu chuyén gia chuyén dbi (tiép theo)

Gia thanh cta hang tdn kho dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat dbi véi nghiép vu ban dwoc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat
sinh clia bt dong san ban di va phan bd céac chi phi chung dua trén dién tich cla
bat dong san ban di.

Tién hoa héng khéng hoan lai trd cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban
cac 16 bat dong san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién dwoc 1a gia ban waéc tinh cha hang tén kho trong ky
kinh doanh binh thwong, dwa trén gia thi treong tai ngay két thuc ky ké toan va
chiét khau cho gia tri thdi gian cda tién té (néu trong yéu) trir chi phi woc tinh dé
hoan thanh khu dan cw — tai dinh cw va céac chi phi ban hang va tiép thi wéc tinh
can thiét cho viéc tiéu thu.

Dw phong dwoc lap cho hang tén kho bi 16i thoi, cham lwu chuyén va bi hdng.
Chénh léch gitra khoan dw phong phai 1ap & cubi ky ké toan nay va khoan duw
phong da 1ap & cubi ky ké toan trwdc dwoc ghi nhan tang hodc giam chi phi san
xuét kinh doanh trong nam.

29 PDautw
(@) Dautw nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han 1a cac khoan dau tw ma Tap doan cé y dinh
va c6 kha nang gilr dén ngay déo han.

Cac khoan dau tw ndm gity den ngay dao han bao gébm céc khoan tién gl ngan hang co
Ky han va cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han khac. Cac khoan dau tw nay ban
dau duwoc ghl nhan theo gia goc Sau d6, Ban Téng Giam doc thuc hién viéc ra soat dbi
VGi tat ca cac khoan dau tw dé ghi nhan dy phong vao cudi nam ké toan.

Dw phong gidm gia d4au tw ndm gitr dén ngay dao han duoc Iap trén co s co bang chirng
chéc chén cho thdy mét phan hoac toan bé khoan dau tw co thé khong thu hoi duorc.
Chénh léch gi(ra khoan dw phong lap & cudi ndm ké toan nay va khoan dw phong da Iap
& cudi nam ké toan trwéc dwoc ghi nhan tang hodc giam chi phi tai chinh trong nam.
Khoan dw phong dwoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cac khoan dau tw ndm git» dén ngay dao han dwgc phan loai ngan han va dai han trén

bang can doi ké toan hcrp nhét c&n ctr theo ky han con lai cia cac khoan dau tw nam gitr
dén ngay dao han tai ngay cia bang can déi ké toan hop nhat dén ngay dao han.
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2.9  Dau tw (tiép theo)
(b)  Dau tw goép vén vao don vj khac

Dau tw gop vén vao don VI khac la cac khoan dau tw vao cong cu vén cta don vi khac
nhung khéng cé quyen kiém soat hoac ddng kiém soat, khdng c6 anh hhuwéng dang ke
ddi voi bén duO’c dau tw. Cac khoan dau tw nay duwoc gh| nhan ban dau theo gia goc
Sau do, Ban Tong Giam déc thwe hién viéc ra soat ddi voi tat ca cac khoan dau tw dé ghi
nhan dw phong vao cudi ndm ké toan.

D phong gidm gia dau tw vao don vi khac duoc 1ap vao cudi nam ké toan khi co sy giam
gia tri cia cac khoan dau tw.

Chénh léch gilra khoan dy phong 1ap & cudi ndm ké toan nay va khoan dvw phong da lap
& cudi nam ké toan trwdc dwoc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong nam.
Khoan dy phong dwoc hoan nhap khong vwot qua gia tri ghi sé ban dau.

210 Cho vay

Cho vay |a cac khodn cho vay véi muc dich thu 1ai hang ky theo khé wéc gitra cac bén
nhwng khéng dwoc giao dich mua, ban trén thi tredng nhw chirng khoan.

Cho vay dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau do, Ban Tdng Giam déc thuwc hién
viéc ra soat dbi voi tat ca cac khodn con chwa thu dé ghi nhan dy phong cac khoan cho
vay khé doi vao cudi ky ké toan. Duw phong cac khoan cho vay kho doi dwgce lap cho tirng
khoan cho vay can ct vao thoi glan qua han tra ng goc theo cam két no' ban dau (khong
tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hoac can clr vao muc ton that dw kién c6 thé xay
ra. Chénh Iéch gilra khoan dy phong lap & cudi nam ké toan nay va khoan dy phong da
lap & cudi ndm ké toan trwdc dwoc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai chinh trong nam.
Khoan dw phong dwoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Cho vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan hop nhét can cwr
theo ky han con lai clia cac khoan cho vay tai ngay cta bang can dbi ké toan hop nhéat
dén ngay t&i han thu hoi.

2.11 Tai san cb dinh (“TSCD”)
TSCD hitu hinh va TSCB v6 hinh

TSCDB dwgce phan anh theo nguyen gia trr khau hao Iy ké. Nguyen gia bao gdm céac chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc c6 dwoc TSCD & trang thai san sang st dung Cac chi
phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia TSCDB néu cac chi phi
nay chéc chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do s dung tai san do. Cac chi phi
phat sinh khéng thda man diéu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong nam.
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2.11 Tai san cé dinh (“TSCD?”) (tiép theo)
Khé&u hao
TSCD dwoc khau hao theo phuong phap dwdng thang dé glam dan nguyén gia tai san

trong subt thoi glan hiru dung wéc tinh hodc theo thdi han cua Glay chirng nhan dang ky
doanh nghiép néu ngan hon. Thoi gian hiru dung wéc tinh clia cac loai tai sdn nhw sau:

Nha ctra, vat kién tric 25 nam
May mac thiét bj 5-15nam
Phuwong tién van tai 6 nam
Thiét bi quan ly 3-5nam
Tai san c6 dinh hiru hinh khac 3-9nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Gidy phép nhwong quyén 9 nam

Quyen s dung dat bao gdm quyen st dung d4t do Nha nuwéc giao cé thu tién st dung
d4t, quyén st dung d4t nhan chuyén nhwong hop phap.

Quyén sk dung dat €0 thoi han dwoc phan anh theo nguyen gia trr khau hao iy ke
Nguyen gla cua quyen st dung dat bao gom g|a mua va cac chi phi lién quan tryc tiép
dén viéc co6 dwgc quyen st dung dét. Quyen st dung dat duoc khau hao theo phuong
phap duong thang trong subt thdi han ctia quyén s dung dat.

Thanh ly

Lai hoac 16 phat sinh do thanh ly, nhwong ban tai san c6 dinh dwgc xac dinh bang sb
chénh Iéch gilra s6 tién thu thuan do thanh ly vé&i gia tri con lai cia TSCD va duoc ghi
nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phl xay dwng co ban dé& dang thé hién gia tri ctia céac tai san trong qua trinh l&p dat
hoac xay dwng phuc vu muc dich san xuat, cho thué hodc quan tri, hodc cho béat ki muc
dich nao khac, dwgc ghi nhan theo g|a goc bao gébm toan bd chi phi can thiét dé xay
dwng méi hodc stra chira, cai tao, m& rong hay trang bi lai ky thuat cong trinh nhw chi
phi xay dung, chi phl thiét bi; chi phi b0| thwong; chi phi quan ly dw an; chi phi tw van
dau tw xay dwng; va chi phi vay duwoc vén hoa doi véi tai san dd diéu kién phu hop v&i
chinh sach ké toan cla Tép doan. Khau hao cua nhung tai san nay, cling glong nhw cac
loai TSCD khac, sé bat dau dwoc trich khi tai sdn da san sang cho muc dich st dung.

212 Thué hoat dong

Thué hoat dong |a loai hinh thué TSCD ma phan 1&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén
s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khodn thanh toan dwéi hinh thire thué hoat
doéng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo phwong
phap dwéng thang dwa trén thdi han thué hoat dong.

2.13 Bat dong san dau tw

Nguyen gia clia bat dong san dau tw la toan bd céac chi phi (tién hodc twon dwo’ng tién)
ma Téap doan bo ra hoac gia tri hop ly cta cac khoan khac dua ra trao doi de c6 duoc
bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh bét dong san
dau tw 6. Cac chi phl phat sinh sau ghi nhéan ban dau chi dworc ghi tang nguyén gia bat
dong san dau tw néu cac chi phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai
do st dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén dwoc ghi
nhan Ia chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.
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2.13 Bat dong san dau tw (tiép theo)
Khé&u hao
Bt dong san dau tw ndm glu dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap duong

thang dé giam dan nguyen gia tai san trong th&i gian st dung wéc tinh. Théi gian hiru
dung wéc tinh clia cac bat ddng san nhw sau:

Nha xwéng 15 nam
Khu lwu tru 25 nam
Trung tdm dich vu 25 nam
Thanh ly

Lai hoac 16 do thanh ly bét dong san dau tw dwoc xac dinh bang sb chénh léch gitra tién
thu thuan do thanh ly vé&i gia tri con lai ctia bat déng san dau tw va dwoc ghi nhan la thu
nhap hoac chi phi trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat.

2.14 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gébm cac chi phi tra trwéc ngan han va chi phi tra trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhat. Cac khoan chi phi tra trwéc nay dwoc ghi nhan theo gla
gbc va duoc phan bé theo phwong phap duweng thang dwa trén thdi gian hivu dung wéc
tinh.

Tién thué dat tra trwdc cho cac hop dong thué dat khong dwoc ghi nhan vao tai san vo
hinh theo chinh sach ké toan sb 2.11 thi ghi nhan vao chi phi tra trwéc va dwoc phan bd
theo phwong phap duwong thang theo thdi han thué tra truwée.

2.15 No phai tra
Cac khoan no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chat bao gém:
e Phai trd ngwoi ban la cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa va dich vuy; va

e Phai tra khac 1a cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai va khéng lién quan dén
giao dich mua hang héa va dich vu.

Cac khoan ng phal trd dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan

hop nhat cén ctv theo ky han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay cia bang can dbi ké
toan hop nhat t¢i ngay dén han thanh toan.

216 Vay

Vay bao gém cac khoan tién vay tir cac ngén hang, té chirc tai chinh, céng ty tai chinh,
va cac doi twgng khac.

Cac khoan vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can ddi ké toan hop nhét

can clr theo ky han con lai ctia cac khoan vay tai ngay ctia bang can ddi ké toan hop nhét
t&i ngay dén han thanh toan.
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2.16 Vay (tiép theo)

Chi phi di vay lién quan truc tiép ddi véi hoat dong xay dwng hodc san xuét bat ky tai san
da tleu chuén sé& dwoc vén hoa trong thdi gian ma cac tai san nay dwoc hoan thanh va
chuén bi dwa vao st dung. Déi véi cac khoan vay chung trong doé co st dung vén cho
muc dich dau tw xay dung ho&c san xuét bat ky tai san du tiéu chuén thi Tap doan xac
dinh chi phi di vay dwoc von hoa theo ty 1& vén hoa dbi vai chi phi |Gy ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hoac san xuat tai san da tiéu chuan
do. Ty Ié vén hoa duoc tinh theo ty 18 13i suat binh quan gia quyén cla céac khoan vay
chuwa tra trong nam, trlr cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét
tai san cu thé. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao céo két qué hoat dong kinh
doanh hop nhét khi phat sinh.

217 Chi phi phai tra

Chi ph| phai trd bao gébm cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tl
nguwdi ban trong nam bao cao nhwng thue té chwa chi tra do chwa c6 hoa don hoac chuwa
da hé so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ctia ndm bao
cao.

218 Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi Tap doan c6 nghia vu ng' hién tai, phap Iy hoac
lién doi, phat sinh tir cac sw kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu ng cé thé sé dan
dén sw gidm sut vé nhivng loi ich kinh té va gia tri ciia nghia vu ng' d6 dwoc wdc tinh mot
cach dang tin cay. Dy phong khéng dwoc ghi nhan cho céc khoan 16 hoat déng trong
twong lai.

Dy phong dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dw tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hwéng vé g|a tri thoi gian cua tién 1a trong yéu thi dw phong dwoec tinh trén co
s& gia tri hién tai voi ty 1€ chiét khau trwéc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi
trwong hién tai vé gla tri thoi gian cua tién va rdi ro cu thé clia khoan ng d6. Gia tri tang
lén do &nh huéng cla yéu tb thoi g|an dwoc ghi nhan la chi phi chi phi tai chinh. Chénh
Iéch glua khoan dw phong lap & cudi nam ké toan nay va khoan dw phong da lap chuwa
str dung & cudi nam ké toan trwdc dwoc ghi nhan tdng hodc gidm chi phi san xuét, kinh
doanh trong nam.

219 Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thye hién I1a khodn doanh thu nhan tredc cho mét hay nhiéu ky ké toan
chd yéu bao gom s6 tién cta khach hang da tra trwéc cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé
cho thué tai san. Tap doan gh| nhan cac khoan doanh thu chwa thwc hién twong (rng vo&i
phan nghia vu ma Tap doan sé phai thyc hién trong tucyng lai. Khi cac diéu kién ghi nhan
doanh thu dwoc thda mén, doanh thu chwa thyc hién sé dwoc ghi nhan vao bao céo két
qué hoat déng kinh doanh hop nhét trong nam twong &ng véi phan théa man diéu kién
ghi nhan doanh thu dé.
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2.20 Vén chu s& hivu

Vén gép cla chl sé& hiru duoc ghi nhan theo sb thuwc t& gop cla cac cb dong va dwoc
phan anh theo ménh gia ctia cb phiéu.

Thang dw vbn cd phan la khoan chénh I&ch gitra vén gép theo ménh gia cb phiéu véi gia
thuc t& phat hanh cé phiéu.

LNST chwa phén ph0| phan anh két qua kinh doanh hop nhét (1ai ,16) sau thué TNDN cuia
Tap doan tai thoi diém bao cdo hop nhét.

2.21 Phan chia lgi nhuan

Cb tirc cla Téap doan dwogc ghi nhan la mét khoan phai tra trong bao céo tai chinh hop
nhét cla ky ké toan ma c6 tirc dwoc théng qua tai Dai hdi ddng Co dong.

LNST TNDN c6 thé dwoc chia cho cac cbé déng sau khi dwoc Dai hoi dong Co dong phé
duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo diéu 1& cia Tap doan va cac quy
dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan trich Iap cac quy sau:

(@) Quy dau tw phat trién
Quy dau tw phat trién dworc trich 1ap tir LNST cla Tap doan theo dé& nghi ctia Hoi dong
Quan tri va dwoc cac cb dong phé duyét tai Pai hoi dong C6 dong. Quy duoc st dung
dé phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau ctia Tap doan.

(b) Quy khen thwéng, phuc loi
Quy khen thuong phuc loi dwoc trich 1ap tir LNST cla Tap doan theo dé nghi ctia Hoi
ddng Quan tri va dwoc cac cd dong phe duyét tai Dai hoi dong C6 dbéng. Quy dwoc trinh
bay 1a mét khoan phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhéat. Quy dwoc st dung aé

khen thu’cyng khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi cho cong
nhan vién.
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2.22 Ghi nhan doanh thu
(@) Doanh thu cho thué dat da phat trién co’ sé ha tang

Doanh thu cho thué dat da phat trién co' s& ha tang chi yéu dén tir KCN Long Hau 3.
KCN Long Hau 3 van dang trong qua trinh xay dwng va phat trien.

Trwong hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str dung hiru ich cua tai san,
Tap doan ghi nhan doanh‘thu mot [an doi voi toan bd so tién cho thué nhan trwdc néu
théa man dong thoi cac dieu kién sau:

(i) Bén di thué khéng c6 quyén hdy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué
khéng cé nghia vu tra lai sb tién da nhan trwdc trong moi trwdng hop va dwdi moi
hinh thirc;

(i) Sb tién nhan trwéc tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb tién cho thué dw
kién thu dwoc theo hop déng trong subt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh
toan toan bd sé tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi dau thué tai san;

(iii) Hau nhw toan bo rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén
giao cho bén di thué; va

(iv) Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dwoc twong déi day da gia vén cta hoat déng
cho thué.

(b) Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi dong thdi théda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

e Tap doan da chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hiru san
pham ho&c hang héa cho nguoi mua;

e Tap doan khong con nam gitr quyén quan ly sd&n pham hoac hang hoa nhw nguoi s&
hiru sdn phadm hodc hang héa, hoac quyen kiém soat san phdm ho&c hang hoa;

e Doanh thu duwgc xac dinh twong dbi chac chan;

e Tap doan sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu khéng dugc ghi nhan khi co yéu t6 khéng chac chan mang tinh trong yéu vé
kha nang thu dwoc tien ban hang hoac kha nang hang ban bi tra lai.

Doanh thu dwgc ghi nhan phu hop véi ban chét hon hinh thirc va dwoc phan bé theo
nghia vu cung (rng san pham hodc hang héa. Trudng hop Tap doan dung san pham,
hang héa dé khuyén mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang ctia Céng ty thi
Tap doan phan bd s tién thu dwoc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyén mai va gia tri
hang khuyén mai dwoc tinh vao gia vén hang ban trong bao céo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét.
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2.22 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
(c) Doanh thu cho thué hoat dong

Doanh thu cho thué hoat ddng chi yéu bao gém cho thué nha xwdng, khu lwu tra va
trung tdm dich vu dwoc ghi phén vao bé,o cao két qua hoat dong kinh doanh hop qhét
theo phwong phap dwdong thang trong sudt thdi han cho thué theo quy dinh ctiia hop dong
thué.

(d)  Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dodng kinh doanh
hop nhét khi dich vu da dwoc cung cép, bang cach tinh mirc d6 hoan thanh cla tirng
giao dich, dwa trén co s& danh gia ti 1& dich vu da cung cap so v&i tbng khéi lwong dich
vu phai cung cép.

Doanh thu cung cép dich vu chi dwoc ghi nhan khi déng thdi thda man bbn (4) diéu kién
Sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan;
Cé6 kha nang thu d‘u’cm lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;, ]

e Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can doi ké toan hop
nhat; va

e Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich
cung cap dich vu doé.

(e) Thu nhap lai
Thu nhap lai dwgc ghi nhan khi dwoc hwéng.
(f) Thu nhap tir cé tirc

Thu nhap tir cb tirc dwoc ghi nhan khi Tap doan xac 1ap quyén nhan cb tirc tir cac don
vi dau tw.

2.23 Cac khoan giam trir doanh thu
Céc khoan gidm trir doanh thu bao gém chiét khau thuwong mai, hang ban b tra lai va
giam gia hang ban. Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cung nam tiéu thy san pham,
hang héa dich vu dwoc ghi nhan diéu chinh gidam doanh thu nam phat sinh.
Cac khoan giam trir doanh thu déi voi san phdm, hang hoa, dich vu tiéu thu, phat sinh
sau ngay cua bang can doi ke toan hop nhat nhwng trwdce thoi diém phat hanh bao cao
tai chinh hop nhat dwoc ghi nhan diéu chinh giam doanh thu ctia nam Iap bao cao.

2.24 Gia von hang ban va dich vu cung céap
Gia vén ban hang va dich vu cung cap 1a téng chi phi phat sinh ctia thanh phdm xuét ban

va dich vu cung cap cho khach hang trong nam, dwgc ghi nhan theo nguyén téc phu hop
v&i doanh thu va nguyén tac than trong.
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Chi phi tai chinh

Chi ph| tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nam
chli yéu bao gbm cac khoan chi phi ho&c cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau
tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop von vao cac cong ty lién ket, diw
phong tén that dau tw vao don vi khac, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hoi
dodi, va chiét khau thanh toan.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuwc té phat sinh trong qua trinh ban san pham,
hang hoa, cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan
ly chung ctia Tap doan.

Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai

Thué TNDN bao gom toan bd sb thué tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi thué
bao gdm chi phi thué hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué TNDN hién hanh |a so thue TNDN phal nop hodc thu hdi dwoc tinh trén thu nhap
chiu thué TNDN va thué suét thué TNDN cla ndm hién hanh. Thué TNDN hién hanh va
thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan la thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hoac
16 cta ky phéat sinh, ngoal trie trwo’ng ho’p thué phat sinh tir mét giao dich hoac s kién
dwgc ghi nhan tryc tiép vao von chu sé hiru trong cung ky hay mét ky khac.

Thué TNDN hoan lai dworc tinh day da, st dung phuo’ng thire cdng no, tinh dwa trén cac
khoan chénh léch tam thoi gitra g|a tri ghl s0 cua cac khodn muc tai san va no phai tra
trén bao cao tai chinh hop nhat va co s& tinh thué thu nhap cda cac khodn muc nay.
Thué TNDN hoan lai khong dwoc ghi nhan khi no' thué thu nhap hoan lai phal tra phat
sinh tlr ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai tré ctia mét giao dich ma giao dich
nay khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng co anh hu(yng dén loi nhuén
ké toan hoac lgi nhuan/I6 tinh thué TNDN tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN
hoan lai dwoc tinh theo thué suét dy tinh dwoc ap dung trong nién d6 ma tai san dwoc
thu héi hodc khoan no phal trd dwoc thanh toan dwa trén thue suét da ban hanh hoac
xem nhw c6 hiéu lyc tai ngay clia bang can dbi ké toan hop nhét.

Tai san thué TNDN hoéan lai dwgc ghi nhan khi cé kha nang sé cé lgi nhuén tinh thué
trong twong lai @& st dung nhirng chénh léch tam thdi dwoc khau triv.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian,
co quyen kiém soat Tap doan hoac chiu sy kiém soat ctia Tap doan, hodc cung chung
suw kiém soat véi Tap doan, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két la cac
bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan trwe tlep ho&c gian tiép nam quyén biéu
quyét cla Tap doan ma cé anh hwéng dang ké dbi voi Tap doan, nhirng ca nhan quan
Iy cha chét bao gom Ban Giam débc Cong ty, nhung thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cac ca
nhan nay ciling dwgc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan, Tap doan can clr vao ban
chét ctia méi quan hé chir khéng chi hinh thirc phap ly cua cac quan hé dé.
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2.30 Bao cao bo phan

Mbt bd phan la mét h0’p phan cé thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc
ban hang hoac cung cap dich vu lién quan (b0 phan chia theo hoat dong kinh doanh),
hoac ban hang hoéac cung cép dich vu trong modt moéi trwdng kinh té cu thé (bd phan chia
theo khu vwe dia ly). M&i bd phan nay chiu rui ro va thu dwoc |gi ich khac biét véi cac bd
phan khac. Bao cao bd phan co ban ctia Tap doan la dwa theo bé phan chia theo hoat
ddng kinh doanh hoac theo khu virc dia ly.

2.31 Wéc tinh ké toan trong yéu

Viéc soan 1ap bao cao tai chinh hop nhét tuan thd theo cac Chuin muc Ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhét yéu cau Ban Tong Giam dbc phai dua ra
cac wéc tinh va gla dinh c6 anh huéng dén cac sb liéu vé tai san, no phai tra va viéc
trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat cling nhw
cac so liéu vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh.

Cac wdc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét bao
gom:

e Thoi gian htru dung wéc tinh cia TSCD va bat dong san dau tw (Thuyét minh 10 va
Thuyét minh 11); va
e Ghi nhan thué TNDN hoan lai phai tra (Thuyét minh 21).

Cac wdec tinh va gia dinh thwong xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua
kht va cac yéu td khac, bao gom cac gia dinh trong twong lai cé anh hwdng trong yéu
t&i bao cdo tai chinh hop nhéat ctia Tap doan va dwoc Ban Tdng Giam déc danh gia la
hop ly.
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3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién g&i ngan hang khéng ky han 63.050.332.426 54.269.037.094
Cac khoan twong dwong tién (*) 28.807.356.405 206.249.625.320

91.857.688.831 260.518.662.414

(*) Céac khoan twong dwong tién la khoan tién glri bang Dong Viét Nam co ky han gbc
khong qua 3 thang tai cac ngan hang thwong mai va huwdng 1ai suat binh quan tw
3,0% dén 3,3%/nam (nam 2020: tr 3,0% den 3,8%/nam).
4 DAU TU TAI CHINH

(@) Dau tw nam giir dén ngay dao han

Tién glvi c6 ky han 985.596.817.847  985.596.817.847 433.058.716.476  433.058.716.476

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han thé hién cac khoan tién gtri bang Bong Viét Nam co
ky han tlr 6 den 12 thang tai cac ngan hang thwong mai va hwéng lai suat tir 3,0%/nam
den 5,5%/nam (nam 2020: twr 3,6%/nam déen 7,4%/nam).
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4 DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

(b)  DAau tw tai chinh dai han

2021 ‘ : 2020 ‘
Dw phong Gia tri thuan ia go Dw phong Gia tri thuan
VND VND VND VND
Déu tw vao cong ty lién két (i) 102.368.142.536 - 102.368.142.536 106.209.721.525 - 106.209.721.525
Pau tw gop von vao don vij khac (ii) 99.630.000.000 - 99.630.000.000 99.630.000.000 - 99.630.000.000
201.998.142.536 - 201.998.142.536 205.839.721.525 - 205.839.721.525
(i) Péu tw vao cong ty lién két

Chi tiét clia cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trinh bay nhuw sau:

2021 2020
Ty lé s& hiru va ia thi Ty lé s& hiru va
Tén cong ty Nganh nghé Pia chi biéu quyét Gia tri ghi s s biéu quyét Gia tri ghi s6
% VND % VND

Cbéng ty Cé phan Céng Quan 7, Thanh phb Hé

nghé Igreen Coéng nghé thong tin Chi Minh 40 - *) 40 - *)
Cong ty Cé phan Chiéu  Quan ly, van hanh,

sang Cong cong duy tu va stra chira

Thanh phd Hb Chi hé théng chiéu Phwong 14, Quan 5,

Minh ("Sapulico") sang cong cong Thanh phé H& Chi Minh 34 102.368.142.536 **) 34 106.209.721.525 &)

102.368.142.536 106.209.721.525

™) Cong ty C6 phan Cong nghé Igreen dang trong qua trinh giai thé va phan 16 trong cong ty lién két nay vwot qua loi ich ciia Tap doan
nén gia tri dau tw vao cong ty nay bang khong theo phwong phap vén chi sé hivu.

(**)  Gia tri thuan cua khoan dau tw vao Sapullco dwoc xac dinh theo gla goc trir di khoan dw phong theo wéc tinh ctia Ban Téng Giam déc.
Sapulico dang niém yet trén thi tru’o’ng cbng ty dai chung chwa niém yét (Unlisted Public Company Market — UPCOM) C6 phiéu cua
Sapulico co g|a tri giao dich tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 12.000 Béng trén mét c¢b phiéu. Theo do, téng gia tri thi trwdng cua
khoan dau tw vao Sapulico 1a 115.872.000.000 Béng.
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4 DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
(b)  PAu tw tai chinh dai han (tiép theo)
(i) Péu tw vao cong ty lién két (tiép theo)

(**) Vao ngay 12 thang 4 nam 2016, Coéng ty da ky théa thuan hop tac dau tw véi ca nhan dé mua 9.656. 000 ch phan v&i gia 13.000
Pdng/cd phiéu cta Sapulico. Theo do, Cong ty gop 102.693.500.000 E)ong, tucmg &ng 7.899.500 cb phan va ca nhan gop
22.834.500.000 Bong tu’cmg &ng 1.756.500 cb6 phan. Coéng ty da thay mat ca nhan gop dd 22.834.500.000 Dong doéng thoi Cong ty
thay mat ca nhan toan quyen thwe hién day da trach nhiém va quyen cua cb doéng sé& hiru cb phan Sapulico dbi v&i 1.756.500 cd phan
s& hiru cla_ca nhan ndi trén. Tai ngay bao cao tai chinh hop nhat, Cong ty da gop 34% vén diéu 1é cha Sapulico twong dwong
9.656.000 cb phan vé&i ménh gia 10.000 DBong.

Theo Hop dong mua ban cé phan sé 113/CSCC-CPLH ngay 19 thang 4 nam 2016, toan bo s6 lvong ¢ phan cla Sapulico sé khong
dwoc chuyén nhwong trong vong 5 nam ké tr ngay Sapulico dwoc cap Giay Chirng nhan dang ky doanh nghiép lan dau (Thuyét minh
18(b)).

Chi tiét gia tri ciia khoan dau tw vao Sapulico dugc trinh bay nhw sau:

Tai ngay 1 thang 1 nam 2020 104.056.447.997
Lai tir cong ty lién két 9.010.039.528
Cb tirc da nhan (6.856.766.000)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020 106.209.721.525
Lai tlr cong ty lién ket 4.452.896.011
C6 tirc da nhan (8.294.475.000)
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2021 102.368.142.536
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4 DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
(b)  Dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

(i) DPAu tw vao don vj khac

Chi tiét clia cac khoan goép vdn vao don vi khac dwoc trinh bay nhu sau:

2021 2020
Quyén sé& hivu Quyén sé& hivu
Tén céng ty va biéu quyét Gia géoc Dwphong  Gia tri thuan va biéu quyét Giagéc Dy phong Gia tri thuan
% VND VND % VND VND
Cong ty Cb phan Bau tw Phat trién Gia Dinh 3,2 19.630.000.000 - 19.630.000.000 3,2 19.630.000.000 - 19.630.000.000
Cong ty Cb phan Cang Sai Gon - Hiép Phuéc 9,4 80.000.000.000 - 80.000.000.000 9,4  80.000.000.000 - 80.000.000.000
99.630.000.000 - 99.630.000.000 99.630.000.000 - 99.630.000.000

Gia tri thuan ctia cac khodn dau tw vao don vi khac duwoc xac dinh theo gia gbe triv di cac khoan dy phong theo wéc tinh clia Ban Téng
Giam déc. Tai ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Tap doan chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly clia cac khodn dau tw gép vén vao don
vi khac nay dé thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat vi day 1a cac khoan dau tw tai chinh dai han khéng co gia niém yét trén thj treong.
Gia tri hop ly clia cac khoan dau tw tai chinh nay co thé khac véi gia tri ghi sb.
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5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén thw ba
Co6ng ty C6 phan Dau tw Phat trién Minh
Global 2.946.365.750 -
Céng ty TNHH Cobi Logistics - 16.909.624.438
Céng ty TNHH SLP Long Hau Logistics - 13.024.219.000
Khac 18.486.609.914 11.250.749.451
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 18.600.000 21.600.000

21.451.575.664 41.206.192.889

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, Tap doan khong cé cac
khoan phai thu ngan han cta khach hang nao da qua han thanh toan hoac chwa qua han

nhwng khé cé kha nang thu hoi.

6 TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Bén thtr ba
Ban Quan ly Du an D4u tw Xay dwng
Huyén Can Giudc 4.646.564.856
Khac 6.145.917.438

4.646.564.856
4.420.121.668

10.792.482.294

9.066.686.524

7 PHAI THU NGAN HAN KHAC

Bén th&r ba
Tién dén bu,
giai téda (*) 179.934.994.396 - 172.082.922.530
Phai thu tir hop
ddng hop tac dau
tw v&i Cong ty Co
phan Phat trién

Nam Sai Gon 23.430.809.738 - 23.553.211.238
Tam ng nhan vién 2.224.021.185 - 2.315.583.750
Khac 4.862.231.591 - 5.780.532.677

Bén lién quan
(Thuyét minh
37(b)) (*) 60.247.526.167 (245.454.545) 60.247.526.167

(245.454.545)

270.699.583.077 (245.454.545) 263.979.776.362

(245.454.545)
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7 PHAI THU NGAN HAN KHAC (tiép theo)

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, tién dén bu, gidi tda thé hién khoan phai thu Ban
Quan ly Dw an Dau tv Xay dwng Huyén Can Giudc vai sb tién la 87.803.676.189
DPdng va khoan tam (rng cho nhan vién clia Cong ty v&i sb tién 1a 92.131.318.207
Péng (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 79.951.604.323 Ddng va 92.131.318.207
DPéng, twong rng) dé thuc hién boi thuweng, hd tro tai dinh cw cho dw an KCN Long
Hau 3 va Khu Cbng nghiép Hiép Phwéc — Giai doan 3 (m6t dw an ma Céng ty TNHH
Mot thanh vién Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (‘IPC”) dang dau tw).

(**) Bao goém trong khoan phai thu ngan han khac véi cac bén lién quan |a khoan tam
tng cho IPC mét phan nghia vu hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho dyw an KCN
Long Hau 1 v&i sé tién 1a 60.002.071.622 Dong (da bao gdm VAT) (tai ngay 31
thang 12 nam 2020: 60.002.071.622 Ddng (da bao gébm VAT) theo yéu cau cia
Théa thuan nguyén téc ky két gitra hai bén. Hién tai, Tap doan dang lam viéc véi
IPC vé toan bd chi phi dau tw ma IPC phai tra cho viéc b6 tri tai dinh cw ctia Dw an
nay (Thuyét minh 40).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020, sb dw cac khoan phai
thu ngan han khac da qua han thanh toan la 245.454.545 Pong (Thuyét minh 8(a)).
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8 NO PHAI THU QUA HAN

Gia tri c6 thé Thei gian

Gia tri géc thu hoi qua han
VND VND

(a) Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han khac

Cbng ty C6 phan Céng nghé Igreen 245.454.545 - (245.454.545) Trén 3 nam
(b) Cac khoan phai thu dai han

Phai thu cho vay dai han

Céng ty C6 phan Céng nghé Igreen 5.000.000.000 - (5.000.000.000) Trén 3 nam
2020
Gia tri c6 thé Thoi gian
Gia tri goc thu hoi Dw phong qua han
VND VND VND

(a) Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngan han khac

Céng ty C6 phan Céng nghé Igreen 245.454.545 - (245.454.545) Trén 3 nam
(b) Cac khoan phai thu dai han

Phai thu cho vay dai han
Céng ty C6 phan Céng nghé Igreen 5.000.000.000 - (5.000.000.000) Trén 3 nam
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9 HANG TON KHO

Dw phong
VND

Chi phi phat trién Khu
Coéng nghiép va Khu

2020
Gia goc
VND

Dw phong
VND

dén cw - tai dinh cw (*) 626.309.612.801 - 699.277.607.808 -
Thanh phadm 96.143.126 - 83.581.405 -
Nguyén vat liéu 483.188.674 - 291.903.809 -
626.888.944.601 - 699.653.093.022 -

(*) Chi phi phat trién Khu Cong nghiép va Khu dan cu - tai dinh cw bao gdm chi phi dén bu va

chi phi xay dwng co sé ha tang ctia cac dw an sau:

2021
VND
Khu Cong nghiép Long Hau 1 19.377.844.447
Khu Cong nghiép Long Hau 2 13.083.795.834
Khu Cong nghiép Long Hau 3 582.589.902.658
Khu dan cw 11.258.069.862

2020
VND

20.091.055.792
13.505.483.400
653.741.169.509
11.939.899.107

626.309.612.801

699.277.607.808
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10 TSCP
(@)  TSCP hitu hinh

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021 89.560.483.709 24.853.348.337 14.582.437.510 990.830.174 2.382.700.254 132.369.799.984
Mua trong nam 132.049.300 375.698.743 - 203.880.000 - 711.628.043
Chuyén ttr chi phi xay dwng co

ban d& dang (Thuyét minh 12) 970.313.065 385.208.892 829.811.484 - - 2.185.333.441
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 90.662.846.074 25.614.255.972 15.412.248.994 1.194.710.174 2.382.700.254 135.266.761.468
Gia tri khau hao lily ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021 36.025.850.809 8.120.336.258 11.776.281.435 843.033.625 2.030.300.760 58.795.802.887
Khau hao trong ném 5.285.612.842 1.925.271.006 899.684.574 94.592.932 176.199.744 8.381.361.098
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 41.311.463.651 10.045.607.264 12.675.966.009 937.626.557 2.206.500.504 67.177.163.985
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021 53.534.632.900 16.733.012.079 2.806.156.075 147.796.549 352.399.494 73.573.997.097
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 49.351.382.423 15.568.648.708 2.736.282.985 257.083.617 176.199.750 68.089.597.483

Nguyen gia TSCD hiru hinh ctia Tap doan da khau hao hét nhung con st dung tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 1a 23.237.723.842 Dbng (tai
ngay 31 thang 12 nam 2020: 18.540.841.318 Déng).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, TSCD hiru hinh cia Céng ty voi téng gia tri con lai 1a 14.033.756.863 Dong (tai ngay 31 thang 12 nam

2020: Khéng cé) da dwoc dung d& 1am tai san thé chap cho cac khoan vay dai han (Thuyét minh 19).
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10  TSCD (tiép theo)
(b)  TSCP v hinh

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021 va 31 thang 12 nam 2021

Gia tri khau hao liiy ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2021
Kh4u hao trong nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

1.777.800.000

237.800.000

237.800.000

1.540.000.000

1.540.000.000

1.090.971.298

1.077.637.964
13.333.334

1.090.971.298

13.333.334

MAu sé B 09 — DN/HN

181.818.182

3.050.589.480

141.414.168
20.202.024

1.456.852.132
33.535.358

161.616.192

1.490.387.490

40.404.014

1.593.737.348

20.201.990

1.560.201.990

Nguyén gia TSCD vé hinh clia Tap doan da khiu hao hét nhung con s dung tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 1.328.771.298 DBéng (tai

ngay 31 thang 12 nam 2020: 1.288.771.298 DBong).

Nguyén gia TSCD v6 hinh cta cong ty me va cong ty con (LHSC) tai ngay 31 thang 12 nam 2020 lan lwot la: 3.010.589.480 déng va
40.000.000 dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 3.010.589.480 dong va 40.000.000 dong).
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11 BAT DONG SAN PAU TU (“BDSDT”)

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021 va 31 thang 12 nam 2021

Gia tri khau hao lily ké

Tai ngay 1 thang 1 nam 2021
Kh&u hao trong nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

510.386.829.285

183.560.895.127

MAu sé B 09 — DN/HN

45.334.806.793

739.282.531.205

159.816.839.428
33.641.097.762

193.457.937.190

350.569.989.857

68.565.510.573
7.187.473.716

75.752.984.289

114.995.384.554

1.540.065.144
2.310.097.716

229.922.415.145
43.138.669.194

3.850.162.860

273.061.084.339

43.794.741.649

509.360.116.060

316.928.892.095

107.807.910.838

41.484.643.933

466.221.446.866

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, bat ddng san dau tw cua Tap doan vé’[téng gia tri con lai 1a 302.177.922.949 Péng (tai ngay 31 thang 12
nam 2020: 324.158.038.213 Bong) da dwgc dung dé lam tai san thé chap cho cac khoan vay ngan hang dai han (Thuyét minh 19).

Trong ndm 2021, doanh thu phat sinh tir BDSDT la 131.461.043.893 Bong (nadm 2020: 120.535.125.362 Dong).

Gia tri hop ly cia BBSDT chwa dwoc dén[] gia va xéc,dinh mot cach chinh ’ghL’rc tai ngay 31 thang 12 nam 2021. Tuy nhién, dwya trén’khé
nang cho thué cla cac tai san nay, Ban Tong Giam doc Cong ty tin twéng rang gia tri hop ly cia BDSDT I&n hon gia tri con lai trén so tai

ngay két thic ndm tai chinh.

BAO CAO THUGNG NIEN 2021



CONG TY CO PHAN LONG HAU )
Mau sé B 09 — DN/HN

12 CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dw an nha may nwdc va hé théng cap nudc 38.163.192.703 40.391.006.017
Dy an nha xwéng 493.299.000 493.299.000
Khac 135.000.000 135.000.000

38.791.491.703

41.019.305.017

Bién déng vé chi phi xay dwng co ban d& dang trong ndm nhw sau:

Sé dw dau nam
Mua mai

41.019.305.017

92.689.432.970
73.815.875.766

Chuyén sang TSCD hiru hinh

(Thuyét minh 10(a)) ] (2.185.333.441) (25.354.232.089)
Chuyén sang BDSDT (Thuyét minh 11) - (99.950.190.866)
Giam khac (42.479.873) (181.580.764)

S6 duw cudi ndm 38.791.491.703  41.019.305.017

13 CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Tién thué dat clia nha xwéng xay sén (*) 44.584.767.854  41.768.533.045
Cong cu, dung cu xuét dung 27.391.400 55.140.526
Khac 5.066.109.883 5.112.228.986

49.678.269.137 46.935.902.557

(*) Day la cac khoan tién thué dat da tra mot lan cho khu dat xay dung nha xwdng xay
san, nha van phong, va dat dac khu ky thuat cho toan bé thoi gian thué.

Bién déng vé chi phi tra trwéc trong ndm trong nam nhu sau:

Sé dw dau nam 46.935.902.557  28.163.437.803
Tang 5.661.265.763  22.391.893.955
Phan b trong nam (2.918.899.183)  (3.619.429.201)

Sé dw cubi nam 49.678.269.137 46.935.902.557
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14 PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN

2021 2020

Gia tri
VND

Bén th ba:

Céng ty Cb phan Dau tw
Xay dwng Thuong mai
Khang Nam

Céng ty C6 phan Dau tw
va Xay lap Thanh An 665

Cong ty TNHH Hai
Van Nam -

Céng ty C6 phan Dau tw
Xay dwng Thuong mai
Tradeco

Khac

Bén lién quan

(Thuyét minh 37(b))

8.029.629.081

22.914.695.432

7.494.482.310
2.112.883.525

1.835.025.075

Sbé c6 kha
nang tra no
VND

8.029.629.081

22.914.695.432

7.494.482.310
2.112.883.525

1.835.025.075

Gia tri
VND

27.177.709.321
17.254.349.796
11.340.240.928

2.866.472.432
12.072.396.921

1.835.025.075

Sé c6 kha
nang tra no
VND

27.177.709.321
17.254.349.796
11.340.240.928

2.866.472.432
12.072.396.921

1.835.025.075

42.386.715.423

42.386.715.423

72.546.194.473

72.546.194.473

15  NGUO1 MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén th ba: .
Cong ty Cb phan Dwoc phdm 3/2

Céng ty TNHH Air Liquide Viét Nam

Khac

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

2021 2020

VND VND
40.356.800.000 -
- 36.650.250.000

149.104.507 81.112.456
40.505.904.507 36.731.362.456




CONG TY CO PHAN LONG HAU ]
M&u sé B 09 — DN/HN

16  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Tinh hinh bién déng ctia Thué va cac khoan phai ndp Nha Nwéc trong ndm nhw sau:

Can trir voi
thué GTGT dau vao Phan loai lai

S6 da thwe noép
trong nam

S6 phai nép
trong nam

Tai ngay

Tai ngay

1.1.2021 31.12.2021

Thué TNDN
Thué GTGT

Thué thu nhap ca nhan

Thué tai nguyén

Tién thué dat phai ndp

Thué khac

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

VND

1.330.483.378
348.157.817
93.703.883
9.200.391.237
179.538.800

VND

27.515.884.538
84.542.074.748
6.829.348.781
1.353.903.969
33.263.973.070
1.970.088.045

VND

(23.901.036.481)
(64.060.529.436)
(5.048.483.108)
(1.511.959.820)
(42.464.364.307)
(2.084.953.345)

11.1562.275.115

155.475.273.151

(139.071.326.497)

VND

(17.090.092.736)

VND

VND

4.945.331.435

- 3.391.452.576

- - 2.129.023.490

- 64.351.968 -

- - 64.673.500
(17.090.092.736) 64.351.968 10.530.481.001
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18
(a)

(b)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi woc tinh phat sinh thém dé hoan
thanh co sé ha tang phan bd cho cac khu
d4t da dwoc cho thué clia KCN Long Hau
1, KCN Long Hau 2 va KCN Long Hau 3

Chi phi woc tinh phat sinh thém dé hoan
thanh co s& ha tdng phan bd cho cac khu
d4t da ban cta Khu dan cw va Khu
chuyén gia chuyén ddi

Tién thué dat (*)

Khac

Mau sé B 09 — DN/HN

487.813.187.809

2.962.113.393
45.281.567.222
10.600.883.339

383.989.557.902

1.515.750.969
53.418.498.314
19.544.895.308

546.657.751.763

458.468.702.493

(*) bayla tién thué dat woc tinh phai ndp cla cac hop déng thué lai dat KCN Long Hau
1 va KCN Long Hau 2 cho Co quan nha nuéc, phat sinh twr doanh thu cho thué dét
da phat trién co sé& ha tang khu cong nghiép da dwoc ghi nhan doanh thu mét 1an.

PHAI TRA KHAC
Ngan han

Tién dat coc da nhan tir cho thué dat da
phat trien co s& ha tang

Phai tré cho cé nhéan (*) )

Tién dat coc da nhan tlr cho thué mat bang,
khu Iwu tra va khu dan cw

Co trc phai tra (Thuyét minh 25)

Khac

Dai han

Nhan ky quy, ky cwgc vé cho thué nha xwdéng

Dy phong hoan trd mat bang
Phai tra cho ca nhan (*)

45.166.723.390
22.834.500.000

2.560.781.771
227.246.620
1.709.584.149

78.337.276.739

2.502.638.375
51.201.800
1.575.126.714

72.498.835.930

82.466.243.628

52.309.987.331
1.893.608.960

51.320.187.099
1.893.608.960
22.834.500.000

54.203.596.291

76.048.296.059

(*) Nhu dwoc trinh bay tai Thuyet minh 4(b)(i), day la khoan tién Tap doan da nhan tw
mot ca nhan va thay mat ca nhan nay g6p von vao Sapulico theo théa thuan hop tac
dau tw. Theo do, Tap doan thay mat ca nhan toan quyén thwc hién day da trach
nhiém va quyen ctia cb6 déng sé& hivu cb6 phan Sapulico déi voi sb co phan sé hiru

cula ca nhan nai trén.

m BAO CAO THUGNG NIEN 2021



CONG TY CO PHAN LONG HAU

19 CAC KHOAN VAY

(@)  Ngan han - Vay dai han dén han tra

Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam

Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Bac Sai Gon
Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh TP. H5 Chi Minh
Quy Bao vé Méi treong Viét Nam

(b) Dai han

Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam

Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh TP. H5 Chi Minh
Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam - Chi nhanh Bac Sai Gon
Quy Bao Vé Mbi Trwdng Viét Nam

BAO CAO THUGNG NIEN 2021
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Phat sinh trong nam

Tai ngay Vay dai han Tai ngay
1.1.2021 dén han tra 31.12.2021

VND VND VND
19.686.666.660 19.686.666.661 (19.686.666.661) 19.686.666.660
10.400.000.000 12.276.923.077 (10.800.000.000) 11.876.923.077
10.216.666.667 11.119.333.333  (8.668.000.000) 12.668.000.000
2.240.000.000 2.240.000.000 (2.240.000.000)  2.240.000.000
42.543.333.327  45.322.923.071 (41.394.666.661) 46.471.589.737

Phat sinh trong nam

Tai ngay VEVACETILET) Tai ngay
1.1.2021 Tang dén han tra 31.12.2021

VND VND VND VND
85.305.555.566 - (19.686.666.661)  65.618.888.905
50.083.333.333 8.600.000.000 (11.119.333.333) 47.564.000.000
28.620.000.000  10.000.000.000 (12.276.923.077) 26.343.076.923
2.800.000.000 - (2.240.000.000) 560.000.000
166.808.888.899  18.600.000.000 (45.322.923.071) 140.085.965.828
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19 CAC KHOAN VALY (tiép theo)
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Cac khoan vay clia Tap doan nham phuc vu cho nhu cau bb sung von phat trién khu cong nghiép, nha xwdng va cac dy an khac. Thong tin
chi tiét dwore trinh bay nhw sau:

Quy Bao vé Moi
trwdng Viét Nam

Ngan hang TMCP
Ngoai thuwong
Viét Nam - Chi
nhanh Bac Sai
Gon

Ngéan hang TMCP
Ngoai thwong
Viét Nam - Chi
nhanh Béac Sai
Gon

Ngéan hang TMCP
Ngoai thwong
Viét Nam - Chi
nhanh Béc Sai
Gon

Ngan hang TMCP
Ngoai thwong
Viét Nam - Chi
nhanh Bac Sai
Gon

ﬁ BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Ngay 15 thang
3 nam 2023
Ngay 30 thang
9 nam 2023

Ngay 31 thang
3 nam 2023

Ngay 25 thang
12 nam 2023

Ngay 15 thang
12 nam 2025

15.000.000.000

15.000.000.000

14.000.000.000

15.000.000.000

55.500.000.000

3,6%

7,5% ap dung trong 12 thang dau
tién, sau do lai suat huy dong tién
glri ap dung cho ky han 12 thang,
codng voi lai suét bién 2,5%

Lai suat huy tién gtvi ap dung cho ky
han 12 thang, cdng véi lai suét
bién 1% ap dung trong 12 thang
dau tién, sau d6 lai suat huy dong
tién g&ri 4p dung cho ky han 12
thang cong voi lai suét bién 2,5%

7,8% ap dung trong 12 thang dau
tién, sau do 1ai suat huy dong tién
gtri ap dung cho ky han 12 thang,
cong vai lai suét bién 2,8%

Lai suat huy dong tién gri ap dung
cho ky han 12 thang, céng vé&i lai
suét bién 1,3% &p dung trong 12
thang dau tién, sau do lai suat huy
dong tién gtvi &p dung cho ky han
12 thang, cdng véi lai suét bién
2,8%

Thw bao 1anh cia Ngan hang Dau tw va
Phat trién Viét Nam.

Quyén st dung dat va cong trinh nha
xwdng gan lién véi dat toa lac tai thira
dat s6 5095, t& ban dd sb6 04, L6 S10-
S11, dwong Tan Tap- Long Hau, KCN
Long Hau 2.

Quyén st dung dat va cong trinh nha
xwdng toa lac tai thira dat s6 5104, t&
ban dd s6 04, L6 Q10, dwdng sb 6, KCN
Long Hau 2.

Quyén st dung dat va cong trinh nha
xwdng toa lac tai thira dat s6 2764, t&
ban dd sb 03, L6 F.01B, duwéng Long
Hau — Hiép Phuwéc, KCN Long Hau 1.

Quyeén sl dung déat va tai san gan lién véi
dat ctia nha xwéng xay sdn Lo T4 tai
KCN Long Hau 2, s6 phat hanh CV
237788, s6 vao sb cap GCN: CT58509
do S& Tai nguyén va Mbi trwdng tinh
Long An cép ngay 09/10/2020.
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Ngéan hang TNHH

MTV Shinhan
Viét Nam

Ngéan hang TNHH

MTV Shinhan
Viét Nam

Ngan hang Bau
tw va Phat trién

Viét Nam (BIDV)
- Chi nhanh TP.

H& Chi Minh

Ngan hang Bau
tw va Phat trien

Viét Nam (BIDV)
- Chi nhanh TP.

H& Chi Minh

Ngan hang TMCP

Ngoai Thwong
Viét Nam - Chi
nhanh Bac Sai
Gon

ﬁ BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Ngay 13 thang
3 nam 2026

Ngay 23 thang
7 nam 2026

Ngay 28 thang
6 nam 2026

Ngay 9 thang
4 nam 2027

Ngay 17 thang
5 nam 2028

100,000,000,000

32.000.000.000

50.000.000.000

21.800.000.000

11.000.000.000

7,5% ap dung trong 36 thang dau
t|en sau d6 |ai suat diéu chinh
dwo’c ap dung bang chi phi vén thi
trwo'ng cua ngan hang Shinhan
Viét Nam quyét dinh (6 thang),
cong véi lai suét bien 2% )
7,5% ap dung trong 36 thang dau
t|en sau do lai suét diéu chinh
dwo’c ap dung bang chi phi vén thi
trwong cua ngan hang Shinhan
Viét Nam quyét dinh (6 thang),
cbng voi lai suat bién 2% _

9,3% ap dung trong 12 thang dau
tién, sau do lai suat huy dong tién
guu ap dung cho ky han 24 thang,
cong voi Iai suat bién 2,8% va
khong thdp hon lai suat san do
BIDV quy dinh

Theo quy dinh va chinh sach cula
BIDV tlrng thoi ky

7,5% éap dung trong 12 thang dau
tién, sau do lai suat huy dong tién
gwri ap dung cho ky han 12 thang,
cbng voi lai suat bién 2,5%

Mau sé B 09 — DN/HN

Quyén s dung dat va tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong twong lai cua nha
xwdng 6 tang tai KCN Long Hau 2.

Quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat cua dy an Trung tdm Dich vu tai
KCN Long Hau 2, s6 phat hanh DB
613341, s6 vao sb cap GCN: CT61643
do S& tai _‘nguyén va méi trwong tinh
Long An cép ngay 13/05/2021.

Quyeén str dung dat, Quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cia nha
xwédng 16 J4 tai khu cong nghé cao Ba
N&ng, sb phat hanh: CV075159, sb vao
s6 cAp GCN: CT59989 do S& Tai
nguyén va Méi truéng TP. Da N&ng cép
ngay 01/09/2020.

Tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong
twong lai ctia nha may x& ly nwéc thai
tap trung tai KCN Long Hau 2.

Khoan vay nay dugc dam bao bang tai
san cla dy an hé thong dién mat troi ap
mai khu nha xwéng xay san L6 T4.
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20 QUY KHEN THUONG, PHUC LOI

S6 dw d4u ndm ) 35.029.272.846 34.767.630.645
Trich lap t&r Igi nhuan chwa phan phoi

(Thuyét minh 23) 20.856.165.330 11.130.246.740
S dung quy (8.885.494.117) (10.868.604.539)
Sé duw cudi nam 46.999.944.059 35.029.272.846

21 THUE TNDN HOAN LAI PHAI TRA
Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Tap doan cé
quyen hop phap dwoc bu trir gitba tai san thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién
hanh phai tra va khi thue TNDN hoén lai c¢ lién quan dén cung mét co quan thué. Thue
suat thué TNDN st dung dé xac dinh gia tri thué TNDN hoan lai phai tra la 20%.

Chi tiét ctia thué TNDN hoan lai phai trd nhw sau:

Thué TNDN hoan lai phai tra:

Thué TNDN hoéan lai phai trd sau 12 thang  359.324.615.924 311.180.851.82¢
Thué TNDN hoan lai phai tra trong vong
12 thang 9.664.576.823 6.759.055.710

368.989.192.747 317.939.907.539

Thué TNDN hoan lai phai tra phat sinh chi yéu tir doanh thu d ghi nhan mét 1an nhung
phan bo déu cho muc dich tinh thué theo thoi gian cho thué dat da phat trien co s& ha
tang.

Bién dong vé thué TNDN hoan lai phai tré trong ndm nhw sau:

S6 dw d4u ndm ) 317.939.907.539 288.491.226.138
Ghi nhéan vao bao cao ket que} hoat dong

kinh doanh hop nhat (Thuyét minh 34) 51.049.285.208 29.448.681.401
Sé6 dw cudi nam 368.989.192.747 317.939.907.539
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22 VON GOP CUA CHU SO HrU

(@)  S6 lwong cb phiéu

2021 _ 2020 :
Cé6 phiéu Cb phiéu Cé phiéu  Cé phiéu
ph6 thong wu dai ph6 théng wu dai
S6 lwong cb phiéu dang ky 50.012.010 - 50.012.010 -
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 50.012.010 - 50.012.010 -
Sbé lwong cb phiéu dang Iwu hanh 50.012.010 - 50.012.010 -

Ménh gia c6 phiéu: 10.000 Dong.
(b)  Chi tiét vén gép cua chu sé hiru

2021 2020
Cé phiéu Cé phiéu

phé thong phé thong

Coéng ty TNHH M6t thanh vién Phat

_trién Cong nghiép Tan Thuan 24.338.478 48,67 24.338.478 48,67
Ong V6 Tén Thinh 3.756.000 7,50 10.014.580 20,02
Ong Tran Anh Vién 2.503.600 5,00 - -
Khac 19.413.932 38,83 15.658.952 31,31
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 50.012.010 100 50.012.010 100

(¢)  Tinh hinh bién déng cta vén c6 phan

Co6 phieu Co6 phieu

S6 c¢6 phiéu phd théng wu dai Tdéng cong
VND VND VND

Tai ngay 1 thang 1 ndm 2020 50.012.010  500.120.100.000 - 500.120.100.000
C4 phiéu méi phat hanh - -

Tai ngay 31 thang 12n&m 2020 50.012.010  500.120.100.000 - 500.120.100.000
C4 phiéu méi phat hanh - -

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021 50.012.010 500.120.100.000 500.120.100.000
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23 TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HO’U

Tai ngay 1 thang 1 nam 2020
Loi nhuan thuan trong ndm
Chia cb ttrc (Thuyét minh 25)
Trich khen thwéng Ban Téng
Giam dbc, Ban Kiém soat
va Hoi ddng Quan tri
(Thuyét minh 20)
Trich lap quy khen thwéng,
phtc lgi (Thuyét minh 20)
Diéu chinh quy d4u tw phat trién

500.120.100.000

71.770.248.000

97.216.944.076

521.445.977.040
198.630.145.954
(95.022.819.000)

(2.568.518.480)

(8.561.728.260)

1.190.553.269.116
198.630.145.954
(95.022.819.000)

(2.568.518.480)

(8.561.728.260)

MAu sé B 09 — DN/HN

623.884.349
16.996.510

1.191.177.153.465
198.647.142.464
(95.022.819.000)

(2.568.518.480)

(8.561.728.260)

Tai ngay 31 thang 12 nam
2020
Loi nhuan thuan trong ndm
Chia ¢b ttrc (Thuyét minh 25) (*)
Trich khen thwéng Ban diéu
hanh (Thuyét minh 20) (*)
Trich 1ap quy khen thwéng, phtc
loi (Thuyét minh 20) (¥)

500.120.100.000

71.770.248.000

97.216.944.076

613.923.057.254
296.294.958.145
(95.022.819.000)

(8.938.356.570)

(11.917.808.760)

1.283.030.349.330
296.294.958.145
(95.022.819.000)
(8.938.356.570)

(11.917.808.760)

640.880.859
16.052.513

1.283.671.230.189
296.311.010.658
(95.022.819.000)
(8.938.356.570)

(11.917.808.760)

Tai ngay 31 thang 12 nam
2021

500.120.100.000

71.770.248.000

97.216.944.076

794.339.031.069

1.463.446.323.145

656.933.372

1.464.103.256.517

(*) Theo Nghi Quyét s6 01/2021/NQ-LHC-DHDCPD ngay 25 thang 6 nam 2021, Dai hdi déng Cb déng phé duyét mirc chia cd tu’g la 19%
von di(?u I& va murc trich 1ap quy khen thudng, phuc lgi la 6% va mic trich lap quy khen thuwdng H6i dong Quan tri, Ban kiém soat,
Ban diéu hanh la 4,5% tir LNST TNDN ctia nam 2020.
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24 LO'1iCH CO PONG KHONG KIEM SOAT

Chi tiét cta lgi ich c6 déng khong kiém soat nhuw sau:

2021 2020

VND VND

Vén gop clia chi sé hiru 600.000.000 600.000.000
LNST chwa phan phoi 56.933.372 40.880.859
656.933.372 640.880.859

Bién dong cla loi ich c6 déng khéng kiém soat trong nam nhw sau:

2021 2020
VND VND
S6 dw dau nam 640.880.859 623.884.349
Loi nhuan thuan phan bé cho cb déng
khong kiém soat trong ndm 16.052.513 16.996.510
Sé dw cudi ndm 656.933.372 640.880.859
25 COTUC
2021 2020
VND VND
S6 dw dau nam , 51.201.800 233.041.100
C6 tirc phai tra trong nam (Thuyét minh 23) 95.022.819.000 95.022.819.000
C4 tirc da chi tra bang tién (94.846.774.180)  (95.204.658.300)
S6 dw cudi ndm 227.246.620 51.201.800
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26 LAI CO BAN VA LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
(@) Lai co ban trén c6 phiéu

L&i co ban trén cbd phleu dwoc tinh bang hiéu cia sb loi nhuén thuan phan bd cho cac cbd
dong va sb trich quy khen thuwéng, phuc lgi chia cho sb Iucng binh quan gia quyen cla
sb cb phiéu phd théng dang Iy hanh trong nam, khong bao gom cac co phleu phd thong
dwoc Tap doan mua lai va gilr lam cb phiéu quy va sé lwong cb phiéu phd théng dw kién
dwoc phat hanh trong nam:

(**)

Loi nhuén thuan phan bd cho cac c6 dong (VND)  296.294.958.145 198.630.145.954
Dieu chinh giam so trich quy khen thwéng,
phuc lgi (VND) (*) (45.925.718.512) (20.856.165.330)

Loi nhuan thuan phan bd cho cac c¢6 dong sau
khi diéu chinh giam sé trich quy khen thuwéng,
phuc lgi (VND) 250.369.239.633 177.773.980.624

Binh quéan sb co phiéu phd thong dang
lwu hanh (cb ph|eu) ) 50.012.010 50.012.010
Lai co ban trén méi c6 phiéu (VND) 5.006 3.555

(*)  Sb trich quy khen  thwdng, phuc loi cho nam 2021 14 sb tam tinh dwoc wéc tinh dwa
vao ty 1& phan bd LNST TNDN ctia ndm 2021 cho quy khen thwéng, phuc loi va
khen thwéng Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban diéu hanh la 15,5%, twong
dwong 45.925.718.512 Béng. S6 nay sé dwoc xac dinh khi Dai hoi ddng C6 déng
phé duyét.

(**) Loi nhuan thuan phan bd cho céc cb déng sau khi diéu chinh glam sb trich quy khen
thucrng phuc lgi dung dé tinh 13i co ban trén cd phiéu cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2021 da dwoc diéu chinh lai so v&i sé liéu da trinh bay trong
bao cdo tai chinh ndm 2020 dé phan anh khoan thuc trich quy khen thwéng, phuc
lgi 20.856.165.330 Déng tr lgi nhuan thuan cta nam 2020 theo Nghi Quyét Dai héi
dong cb déng sb 01/2021/NQ-LHC-DHDCD ngay 25 thang 6 nam 2021. Quy khen
thuwdng phuc loi dwoc diéu chinh 20.856.165.330 Ddng cho muc dich tinh 13i co
ban trén méi ¢ phiéu cho nam tai chinh két thac tai 31 thang 12 nam 2020.

Lai co ban trén cb phiéu ctia ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2020 da
duwoc tinh lai nhw sau:

Loi nhuan thuan phan bd cho céc cb déng
sau khi diéu chinh gidm s6 trich quy khen

thwdng, phuc lgi (VND) 183.136.994.570  (5.363.013.946) 177.773.980.624
Binh quan gia quyén sb cb phiéu

phd théng dang Iwu hanh (cé phiéu) 50.012.010 - 50.012.010
Lai co ban trén mdi ¢ phiéu (VND) 3662 - 3.555
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(b)

27

(a)

(b)

28
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LAI CO BAN VA LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU (tiép theo)
Lai suy giam trén c6 phiéu

Lai suy glam trén cb phiéu dwoc tinh bang hiéu cla sb loi nhuan phan bb cho cac co
déng va so trich quy khen thwéng, phuc lgi chia cho tong cta s6 binh quan gia quyen cbd
phiéu phé théng dang Iwu hanh trong nam va s6 lwong c6 phiéu phd thong dw kién duwoc
phat hanh thém dén tw viec chuyen déi cong cu tai chinh khac sang co phiéu pho thong
Tap doan khong c6 cb phiéu pho thong tiém nang cé tac déng suy giam trong nam va tai
ngay Iap b&o cdo tai chinh hop nhat nay, nén 1ai suy gidm trén cd phiéu bang lai co ban
trén cd phiéu.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POl KE TOAN

Ngoai té cac loai

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, khoan muc tién va cac khoan twong dwong tién da bao
gom sO ngoai té la 1.987.858,50 D6 la My va 920,58 Euro (tai ngay 31 thang 12 nam
2020: 1.987.942,68 D6 la My va 931,36 Euro).

Tai san thué hoat dong

Téng sb tién thué tbi thiéu frong twong lai theo hop déng thué hoat déng tai san khong
hdy ngang dworc trinh bay & Thuyét minh 38(c).

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ) .

Doanh thu cho thué dat da phat trien
co s& hatang (¥) 545.173.515.900 464.645.770.750

Doanh thu cho thué van phong, nha
xwédng va khu lwu tra ) 131.461.043.893  120.535.125.362
Doanh thu ban nha xwdng xay theo yéu cau - -
Khac 105.015.479.448 90.297.386.013
781.650.039.241 675.478.282.125
Cac khoan giam trw - (31.899.200.000)

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
dich vu 781.650.039.241 643.579.082.125

(*) Doanh thu cho thué d4t da phat trién co s& ha tang dwoc ghi nhan theo chinh sach
ké toan tai Thuyét minh 2.22.

Néu doanh thu nay duoc ghi nhan theo phwong phap phan bé dan theo thoi gian cho
thué thi doanh thu va lgi nhuan truéc thué sé giam di twong wng la 531.451.972.076
D("ing va 292.565.238.706 Bong (nam 2020: 454.457.318.070 Dong va 194.266.707.756
bong).
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28 GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

2021 2020
VND VND
Gia vbn cho thué dat da phat trién co s&
ha tAng 242.522.579.588 232.065.280.000
Gia vén cho thué van phong, nha xwéng
va khu lwu tra 57.798.480.156 58.335.521.402
Khac 69.626.544.360 59.718.306.880

369.947.604.104 350.119.108.282

30 DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
2021 2020
VND VND
Lai tién gwi , 33.267.392.315 34.296.502.253
Lai chénh l&ch ty gia héi doai da thuc hién - 72.191.998
33.267.392.315 34.368.694.251
31 CHI PHi TAI CHINH
2021 2020
VND VND
Lai tién vay ) 15.789.127.238 15.631.675.089
Lo thuan chénh I1&ch ty gia hoi doai do
dajnh gia lai cac khoan muc tién té co
g0c ngoai té ) 700.233.200 175.560.447
L6 chénh léch ty gia héi doai da thuc hién - 57.001.379
16.489.360.438 15.864.236.915
32  CHIPHi BAN HANG
2021 2020
VND VND
Chi phi moi giéi 8.589.442.797 8.667.152.352
Chi phi tiép thi va quang cao 1.743.023.584 2.121.474.048
10.332.466.381 10.788.626.400
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33 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién
Chi phi khau hao TSCBH
Khac

34 THUE TNDN

MAau sé B 09 — DN/HN

29.708.336.563
2.473.170.916
17.604.998.680

49.786.506.159

43.797.100.627
2.666.921.814
18.649.565.477

65.113.587.918

Theo Gidy chirng nhan dau tw sb 50221000001 ngay 1 thang 12 ndm 2006 do Ban Quan
ly cac Khu Cong nghiép Tinh Long An cap dé phat trien KCN Long Hau 1 va cho thué dat
lai dat, KCN Long Hau 1 dwoc hwédng cac wu dai thué suat thué TNDN nhw sau:

(i) 10% trong vong 15 nam ké ti khi dw an bt dau hoat dong kinh doanh (tlr nam

2006); va

(ii) Mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhap chju thué (nam 2009) va giam
50% s6 thué phai ndp tron 9 nam tiép theo (ttr nam 2013 dén nam 2021).

Tap doan cé nghia vu ndp thué TNDN theo murc thué suat phd théng cho cac du an khac.

S6 thué TNDN trén lgi nhuén ké toan trude thué ctia Tap doan khac vai s6 thué khi dwoc
tinh theo thué suat pho thong ap dung 20% nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwdc thué

Thué tinh & thué suét 20%
Diéu chinh:
Thu nhap khéng chiju thué
Chi phi khéng dworc khau triy
Anh huéng ctia doanh thu va gia vén da
ghi nhan mét 1an nhung duwoc phan bd
déu theo thoi gian cho thué dé tinh thué
Thué dwoc mién giam
L4i/(16) trong cong ty lién két

Chi phi thué TNDN (*)
Chi phi thué TNDN ghi nhan trong bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat:
Thué TNDN - hién hanh

Thué TNDN - hoan lai (Thuyét minh 21)

10¥4 BAO CAO THUSNG NIEN 2021

374.876.180.404

246.409.956.004

74.975.236.081

(1.658.895.000)
377.017.627

5.859.795.849
(1.756.300.609)

768.315.798

49.281.991.201

(1.371.353.200)
285.781.747

2.401.531.521
(2.404.483.023)

(430.654.706)

78.565.169.746

47.762.813.540

27.515.884.538

51.049.285.208

18.314.132.139

29.448.681.401

78.565.169.746

47.762.813.540
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35
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(a)

(b)

(c)
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THUE TNDN (tiép theo)

(*) Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2021 dwoc
woce tinh dwa vao thu nhap chiju thué va cé thé co nhirng diéu chinh tuy thuéc vao
sw kiém tra clia co quan thué.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té thé hién cac chi phi phat sinh trong ndm tir hoat

doéng kinh doanh cta Tap doan, khéng bao gdm gia mua hang héa phat sinh trong hoat
dong thwong mai. Chi tiet dwoce trinh bay nhw sau:

Chi phi dich vu mua ngoai 141.994.461.523 299.799.204.301
Chi phi nhan vién 41.731.110.074 55.666.792.458
Chi phi khau hao TSCD 51.553.565.650 50.505.380.962
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.341.996.022 1.484.163.506
Khac 15.891.771.853 18.565.781.373

252.512.905.122 426.021.322.600

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
HOP NHAT (“BCLCTT”)

Cac giao dich khéng bang tién anh hwéng dén BCLCTT hop nhét

Mua sédm, xay dwng TSCP va cac tai san
dai han khac chwa thanh toan - 14.431.681.384

S6 tién di vay thwe nhan trong ndm

Vay theo khé woc thong thuwéong 18.600.000.000 126.200.000.000

S6 tién da thwe tra gbc vay trong nam

Tién tré no gbc vay theo khé wéc
théng thwdng 41.394.666.660 25.767.777.774
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37 THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

C6 dong Ién nhét cha Tap doan la Cong ty TNHH Mét thanh vién Phat trién Céng nghiép
Tan Thuan, s& hivu 48,67% vbn cb phan clia Cong ty.

Danh sach va méi quan hé gilra cac bén lién quan va Tap doan ma Tap doan co giao
dich trong nadm va c6 sb du tai thdi diém cubi ndm nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Coéng ty TNHH Mét thanh vién Phat trién Cong nghiép

Tan Thuan (“IPC”) Cb dong
Cong ty Cb6 phan Chiéu sang Céng cdng Thanh phd .

Hb6 Chi Minh (“Sapulico”) Cong ty lién két
Cong ty Cb phan Céng nghé Igreen Cong ty lién két
Ong V& Tén Thinh Ca nhan c6 quyén
. anh huwéng dang ke
Ong Tran Anh Vién Ca nhan c6 quyén

anh huéng dang ké
(a) Giao dich vé&i cac bén lién quan

Trong nam, cac giao dich sau day dwoc thye hién véi cac bén lién quan:

i) Doanh thu tee ban nwéc dong chai
Co6ng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién
Cbng nghiép Tan Thuan 51.136.364 76.636.364
ii) Tra cé tirc

Cong ty TNHH Mbt thanh vién Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan 46.243.108.200 46.243.108.200
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37  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

iii) Cdc khoan chi cho cdc nhan sw quan ly cha chét

Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat

Ong Tran Héng Son 133.333.332 120.000.000
Ong Nguyén Anh Huy 120.000.000 108.000.000
Ang Mai Bang Khoi 100.000.002 -
Ong D5 Quy Hiep 100.000.002 91.956.522
Ba Nguy&n Thi Tuyét Mai 80.000.004 72.000.000
Ong L& Manh Thwéong 79.999.998 144.000.000
Ong Nguyén Vi Manh Tuén 66.666.666 -
Ong V6 Tan Thinh 66.666.666 -
Ong M4 Van Khanh 66.666.666 -
Ba Pham Thi Nhw Anh 66.666.666 120.000.000
Ba Tran Thj Hanh Tién 66.666.666 61.304.348
Ong Poan Ut Ba 60.000.000 -
Ba D6 Thj Kim Thi 60.000.000 -
Ang L& Ngoc Hung 60.000.000 108.000.000
Ong Pham Xuan Trung - 88.043.478
Ong Phung Birc Tri - 70.434.783
Ba Boan Thi Minh Trang - 58.695.652

Ban Téng Giam doc
Ong Tran Hong Son
Ba Pham Thi Nhw Anh

1.686.208.816
1.174.082.043

1.729.004.389
1.208.178.197

Ba Tran Dinh Thu Nhi 964.954.806 359.083.593
Ong Nguyén Tén Phong 394.100.948 380.439.483
Ong Do Trong Vi 175.853.801 355.431.227

5.521.867.082 5.083.571.672

(b)  S6 dw cudi ndm vé&i cac bén lién quan

i) Phai thu ngan han cua khach hang (Thuyét minh 5)

Cong ty TNHH M6t thanh vién Phat

trién Coéng nghiép Tan Thuan 18.600.000 21.600.000

i) DPau tw vao céng ty lién két (Thuyét minh 4(b)(i))

Cong ty Cb phan Chiéu sang Céng

cong Thanh phé H6 Chi Minh 102.368.142.536 106.209.721.525
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37  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b)  S6 dw cudi ndm vé&i cac bén lién quan

iii) Cdc khoan phai thu ngan han khéc (Thuyét minh 7)

Cong ty TNHH M6t thanh vién Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan 60.002.071.622 60.002.071.622
Céng ty Co phan Céng nghé Igreen 245.454.545 245.454.545

60.247.526.167 60.247.526.167

iv) Phai thu vé cho vay dai han

Co6ng ty Cé phan Coéng nghé Igreen 5.000.000.000 5.000.000.000

v) Phai trd ngwoi ban ngan han (Thuyét minh 14)

Coéng ty TNHH M6t Thanh vién Phat trién
Coéng nghiép Tan Thuén 1.835.025.075 1.835.025.075

38 CAC CAMKET

(@) Cam két thué hoat dong
Tap doan ky ho’p ddng cac hop ddng thué déat tai xa Long Hau, Huyén Can Giubc, tinh
Long An dé st dung vao muc dich dau tw co s& ha tAng cla khu cdng nghiép va cho
thué lai véi Nha nwdce cho tir nam 2006 dén nam 2066. Dién tich khu dat thué 1a 182,2
ha. Theo cac hop dong nay, Tap doan phai tra tién thué dat cho dén ngay dao han hop
dong theo quy dinh hién hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Tap doan con phai tra tién thué dat cho Co' quan Nha
nwéec trén dién tich 3,2 ha (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 22,10 ha).

(b)  Cam két von

Xay dwng hé théng co s& ha tang 172.886.121.001  172.886.121.001
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CAC CAM KET (tiép theo)
Cam két cho thué
Tap doan hién dang cho thué van phong, nha xwéng, khu lwu trd va trung tam dich vu

theo cac hop dong cho thué. Cac khoan tién phai thu tir cho thué téi thiéu trong twong
lai theo cac hgp déng cho thué dwoc trinh bay nhw sau:

Dwé&i 1 nam 100.491.560.691 100.895.973.673
Tw 1 dén 5 nam 161.315.397.870 212.459.077.161
Trén 5 nam - 7.309.250.078
Téng cong 261.806.958.561 320.664.300.912

BAO CAO BO PHAN

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Tap doan la xay dwng co s& ha tang cho khu céng
nghiép, khu dan cw — tai dinh cw va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang va cung
céap céac dich vu hé tro lién quan tai x4 Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An, Viét
Nam. Béng th&i, hoat ddng kinh doanh ctia Tap doan chi yéu dwoc thwe hién trong l1anh
thd Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty sinh I&i clia Tap doan khéng bi tac ddng b&i nhirng khac
biét vé dich vu ma Tap doan cung cép hodc do Tap doan hoat ddng tai nhiéu khu vic dia
ly khac nhau. Do d6, Ban Tdng Giam déc Tap doan nhan dinh rdng Tap doan chi c6 mot
bd phan theo hoat déng kinh doanh va khu vic dia ly. Theo do, théng tin theo bd phan
khong trinh bay.

NGHIA VU HOAN TRA CHI PHi BO TRi TAI BINH CU' CHO DU’ AN KCN LONG HAU
1 (“DU’ AN”)

Vao ngay 15 thang 8 nam 2007, Cong ty nhan dwoc Van ban s 893/IPC.07 vé viéc hoan
trd cac khoan chi phi do IPC da chi trwéc day dé phat trién Dy an voi sé tién la
58.150.554.435 Dong, trong do, bao gom 9.279.920.000 Bong gia chénh léch gitra thuc
té va hoan déi dat cho dv an tai dinh cw. Cong ty da hoan tat viéc thanh toan cac chi phi
trén theo yéu cau cua IPC trong nam 2007.
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40 NGHIA VU HOAN TRA CHI PHi BO TRi TAI BINH CU’ CHO DY’ AN KCN LONG HAU
1 (“DUY’ AN”) (tiép theo)

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Cong ty ky két Théa thuan nguyén tac vé viéc hoan tra chi
phi bé tri tai dinh cw cho Dw an v&i IPC, trong d6 néu rd Cong ty sé hoan tra cho IPC chi
phi b tri tai dinh cw bao gdm gia tri clia phan dién tich nén tai dinh cw d& bo tri cho ngu i
dan bi giai toa theo gia hop ly dwoc hai bén théa thuén, chi phi st dung von va 10% loi
nhuédn dinh mirc. Ciing trong Thoéa thuan nguyén tac nay, hai bén dong y rang, sau khi
théng nhét gia tri chi phi tai dinh cw va tién hanh cac thu tuc chdp thuan néi bd cta méi
bén, hai bén sé& ky két Hop ddng hoan tré chi phi. DPdng thoi, hai bén cung thdng nhéat
Coéng ty sé tam ung cho IPC mét khoan tién nhat dinh trong vong 90 ngay ké tw ngay ky
Thoa thuan nguyén tac nay. Trong nam 2018, Cong ty tam ng cho IPC khoan tién
65.098.563.800 Dong theo y&u cau cta Théa thuan nguyén tac nay Trong nam 2019,
IPC d4 tién hanh xuét héa don cho khoan tam (rng nay theo yéu cau cla co quan Thué.
Viéc xir ly sé tién tam (rng trén sé& dwoc thwe hién khi hai bén théng nhét chi phi tai dinh
cw va ky Hop déng hoan tra chi phi.

Co6ng ty nhan dwoc tir IPC cac van ban théng bao cac sb tién tam tinh khac nhau dé
Céng ty thanh toan nhw sau: Van ban s 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 v&i sb
tidn Ia 62.476.082.900 Ddng: Van ban sé 751/IPC.18 ngay 26 thang 7 nam 2018 voi sé
tidn 1a 111.058.460.622 Ddng: va Van ban sé 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nim 2018 véi
s tién 1a 328.727.272.003 Péng. Cong ty cé nhan dwoc Van ban 449/IPC.20 ngay 03
thang 7 ndm 2020 tr IPC vé viéc thu tién quy nén tai dw an Khu céng nghiép Long Hau
dé bd tri tai dinh cw cho Dw &n va van ban s6 484/IPC.21 ngay 12 thang 11 ndm 2021 tiy
IPC vé viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho Dy an.

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Cong ty dang tiép tuc lam viéc véi IPC
dé xac dinh chi phi tai dinh cw nay nén Cong ty chwa thu thap dl],th(“)ng tin de xac dinh
gia tri nén tai dinh cw clia Dy an, Coéng ty chwa ghi nhan chi phi bé tri tai dinh cw nay.

Béo cdo tai chinh hop nhat da duoc Ban Tong Gidm doc phé chuda-ngay 15 thang 3 nam 2022.

Mai Thu Phong Nguyén Tan Phong Tran Hong Son
Nguwoi lap Ké toan truwdng Nguw&i dai dién theo phap luat
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