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Vv Tiép tuce giai trinh chi tiét hoat dong kinh doanh chinh

€0 xdc nhan cua kiém todn Ha Noi, ngay 8 thang 4 nam 2022

Kinh giri: - 8¢ Giao dich Ching khoan TP. Ho6 Chi Minh

Trude hét Cong ty ¢b phan Dau tu va Xay dung Buu Dién xin gui 151 cam on chan thanh
dén Quy S da nhiét tinh hd trg Cong ty chiing téi cong bd thong tin trong thoi gian qua.

Tén cong ty : CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BUU DIEN ( PTIC)
Nguoi dai dién  : Nguyén Thanh Cong

Chirc vy : Téng Giam ddc

Ma CP : PTC, niém yét tai So giao dich ching khoan H Chi Minh (HOSE).

Ngay 28/2/2022 S¢ Giao dich ching khoan TP Ho Chi Minh ¢6 ban hanh cong vin sb
219/SGDHCM-NY vé viéc tiép tuc giai trinh chi tiét hoat dong kinh doanh chinh c¢é xdc nhan
ctia kiém toan. Tuy nhién, do tinh hinh dich Covid tai thanh phé Ha Noi dién bién phirc tap, cic
ca mic mai lién tuc tang cao, can bd va nhén vién trong PTIC ciing bi nhiém Covid 19 phai tam
thoi cach ly va diéu tri dan dén viéc giai trinh cong van cua S& bi cham tré. Cong ty CP Dau tu
va Xay dung Buu dién rat xin 15i vi su cham tré nay.

Cong ty CP Déu tu va Xay dung Buu dién xin duoc giai trinh cong vin s6 219/SGDHCM-
NY nhu sau:

1.Vé viée xir Iy cic y kién ngoai trir ciia kiém toan

1.1 Dir phong no phai thu kho doi:

Co so trich lap:

- Ciancir Diéu 6 Thong tr 48/2019/TT-BTC ngay 8/8/2019 cuia B3 Tai chinh vé Hudng dan trich lap
va xir ly cac khoan du phong giam gia hang ton kho, ton thét cac khoan diu tr, ng phai thu kho doi,
va bao hanh san pham, hang héa, dich vy, cong trinh tai doanh nghiép.

- Cian e vao danh gia kha nang thu hdi cac khoan phai thu di quéa han thanh toan, khong déi chiéu
dugc cong ng, khong ¢6 kha ning thu hdi, PTIC da tién hanh trich 1ap du phong ng phai thu kho
doi.

- Nam 2018, 2019; Kiém todn dua ra y kién ngoai trir ddi véi cic khoan phai thu khong déi chidu
duoc cong ng (chi tiét bang 1). Day déu la nhimg khoan phai thu ton dong cua cac cong trinh kéo
dai; viée thu thap ddi chiéu chimg tir khé khan; khach hang giri mudn so vai thoi gian kiém todn
yéu cdu. Do vay dé dam bao nguyén tic thin trong, cong ty da trich 1ap lan luot ddy du trong cac
nam 2018, 2019, 2020 (chi tiét bang1). Song song vai do, cong ty cling da tich cyc thu hdi cong no
trong giai doan nay; do do phat sinh hoan nhép du phong va giam s6 du phai thu. Do vay, dén hét
nim 2020, cong ty da trich 1ap 100% cdc khoan phai thu kho doi, cac khoan phai thu Khong doi




chiéu duoc cong ng. Dua trén co si do, cong ty da tién hanh x6a no vai cac khoan phai thu noi
trén, dua ra tai khoan ngoai bang dé theo di. Néu thu hdi duge cac khoan phai thu ndi trén, cong
ty s& hach toan 1a thu nhép khac trong cac nam téi. Chi tiét anh huong cua viée trich lap du phong
161 két qua kinh doanh cac nam duge trinh bay o bang dudi day:

Chi tiét anh huomg cia viée trich 1ap d phong ng' phai thu kho doi téi két qua kinh doanh cic

nam

Nim | S6 du phii thu [ Dy phong phai | Trich lip Hoan nhap | Du phong phai | Anh huong téi
khing d6i | thulay ké dau trong niam trong nim | thu liy ké cudi BCKQKD
chiéu duge ky ky

| ___congng | [ o 1 Tk

2018 | 55.532,503,544 | 36,116,056,550 | 12,746,061,033 48,862,117,583 | -12,746,061,033

2019 T 56.485.760.386 | 48.862.117.583 | 279.165.496 | 1,594,004,.298 | 47.547,278,781 | 1,314.838.802

2020 | 52,985,596,866 | 47,547,278,781 | 5.801.930,647 | 363.612,562 | 52, 985,596,866 | -5,438,318,085

Bang 1: Tong hop die phong no phai thu khé doi anh hwong o1 Bio cdo két qua kinh doanh

Y kién kiém tosn: Nam 2020; Béo cdo tai chinh da dugc chép nhén toan phan cho cac khoan muc

phai thu néi trén va y kién kiém toan chp nhan toan phén cho Bdo cdo tai chinh nam 2021.

1.2 Di véi cic khodn chi

Nam 2018, 2019: Kiém todn dua ra ¥ kién ngoai trir ddi véi s6 dur Chi phi san xuét kinh doanh do
dang khong déi chiéu dugc chimg tir (chi tiét bang 2). Day 1a nhimg chi phi san xuét kinh doanh do
dang cua cic cong trinh cii, kho thu. K& tir ndm 2019 va nam 2020; cu thé, nhu d trinh bay trong Ban
thuyét minh BCTC nam 2020, cin cir Quyét dinh s6 10/20/PTIC-TCKT ngdy 31 thang 12 ndm 2020
cua Tong Gidm ddc vé viéc thanh 1ap hoi dong chi dao va xur ly kiém ké Cong ty da thuc hién xur ly cac
s dur chi phl san xuét kinh doanh d& dang va hang hoéa phat sinh lau ngay, hd so da that lac . Cong ty
hach toan s6 du néi trén vao chi phi gid vén hang bén cua cong ty; va da duoc kiém toan chap thuan
hoan toan vao nam 2020. Chi tiét hach todn va anh huong dén chi tiéu Loi nhuan sau thué chua phén

ph(‘)i cuia cong ty dugc trinh bay ¢ bang 2 dudi day:

ST | Na S§ duy kién kiém | Hach toan vao S6 dur y kién kiém Anh huéng dén chi
T m toian ngoai trir (déu KQKD trong nim toan ngoai trir (cudi tiéu Loi nhuin sau
‘ ky). Pon vi: VND (Tai khoin Gid vén | ky). Don vi: VND thué chua PP. Don vi:
hang ban). Don vi: VND
VND
1 | 2018
i _ 7,169,829,909 3
2 | 2019
7.169.829.909 3.158.388,785 4.011.441,124 (3.158.388.785)
3 | 2020
4.011,441,124 4,011,441,124 (4.011.441,124)

Bang 2: Tong hop 50 i i Chi phi san xudt kinh doanh do dang c6 y kién ngoai trir qua cdc nam va anh

hirong 161 Bao cao két qua kinh doanh

Y kién kiém toan: Nam 2021; Bdo cdo tai chinh da dugc chdp nhan toan phan.

1.3 Déi véi viéc hach toan 16 vao két qua kinh doanh trong k¥ cho cdc tii sin thiéu cho xir IV tai

Xi nghiép 7 va Chi nhinh TP.HCM:
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Trong quy IV ndm 2018 Cong ty da hach todn 16 vao két qua kinh doanh trong ky tai san thicu cho

xur Iy tai Xi nghiép 7 va chi nhanh Ho Chi Minh, sé tién cu thé :
- Chi nhanh HS Chi Minh: 635.683.305 dong
- Xinghiép 7: 1.051.324.261 ddng

A ea Ao « K . 3 ;A ) %
1.4 Ve viée doi chicu va xir 1Y cong no phai tra:

Sau khi gui déi chiéu cong ng phai tra nhiéu nim khong dugc phan hdi, Hoi dong quan tri Cong ty
CP Dau tu va xay dung Buu dién ra nghi quyét s 09/NQ-HDQT ngay 10/11/2021 va thong béo s6
33/TB-TGD ngay 10/11/2021 chi dong moi céc ddi tic, doanh nghiép va ca nhin ¢6 cong ng lién quan
v6i PTIC dén PTIC lam viée dé xir Iy edng no va céc vén dé dn dong. Viéc mai di tc dén lam viée
da dugc PTIC thong bao rong rii trén cac phuong tién dai ching: trang web cua So giao dich CK HCM,
Uy ban chimg khodn, trang web ctia cong ty va cdc trang béo dién tir ¢6 lugt xem cao khac nhu:
cafef.vn; 24hmoney.vn; cophieu68.vn; finance.vietstock.vn;....; bao gidy: Thoi bao tai chinh Viét Nam.

Sau thong bdo néi trén, déi véi cac khach hang khong dén lam viée, PTIC da chuyén sang theo ddi
bén tai san thira chd xur ly. Theo thong tu 200 ctia BTC vé huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép.
ddi véi cac khoan phai tra khong xéc dinh duge chu ng; doanh nghiép ¢6 thé quyét dinh xda va tinh
vao thu nhap khac. Tuy nhién, trén géc do than trong cua bdo cdo tai chinh, Cong ty da chuyén sang tai
khoan Tai san thira chd xtr 1y, dé theo ddi. Cong ty sé tiép tuc giri thong bao déi chiéu cong ng dén cho
cic khach hang trong vong 1-2 nam. Néu khdng ¢ xac nhan thi s tién hanh tiép thu tuc trinh Dai hoi
¢b dong phuong dn xir Iy xéa ng, ghi nhén thu nhap. Y kién kiém toan BCTC ndm 2021: chip nhan
toan phan.

Tong gid tri da xur ly la: 17.721.937.050 ddng (trong ndm 2021) (chiém 9,2% trong tong cong
no phai tra nguoi ban va ng khéc cua PTIC tai thoi diém 31/12/2021. Tng cong no ¢6 ddi chiéu hon
90%)

Bao gf‘)m:

+ Phai tra ngudi ban: 7.583.541.858 dong

+ Ngudi mua tra tién trude: 3.183.293.005 dong

+ Vay ngén han cac ca nhan: 2.470.000.000 dong

+ Céc khoan phai tra ngin han khéc: 4.485.102.187 dong.

2/ Vé hoat dong san xuit kinh doanh chinh hién tai va twong lai:
Gidi trinh vé Hoat dong kinh doanh hién tai

Theo yéu t6 chu quan, Cong ty ¢o phin Dau tu va Xay dung Buu dién da trong qua trinh tai cau
triic va chuyén déi hoat dong kinh doanh trong vong 2 — 3 nam tro lai day. Cu thé, DHDCD va HDQT
xdc dinh s& giam bat cac hoat dong xdy lip do khong hiéu qua, dinh huéng PTC tro thanh mé hinh tap
doan, dau tu vao cdc cong ty con, edng ty lién két thude cac nganh nghé kinh doanh ¢6 hiéu qua cao

hon nhu Dién gié, BDS KCN, ... Do vdy, doanh thu tir hoat dong xay lip da. dang va s& giam dan




trong thoi gian t5i; thay vao do thu nhip tir Cong ty me sé phu thudc vao ngudn thu nhip tir céc cong
ty con va thu nhdp tai chinh.

Theo yéu t6 khich quan, do anh huong cua dai dich Covid 19, cac hoat dong kinh doanh xay dung
£ip kho khan. Mac du cong ty van ky duoc hop ddng thi cong xay lap cu thé: Hop ddng thi cong duomg
va bai ciu I;‘ip tuabin: Du an nha may dién gi6 Hudéng Linh 4 theo hop dfmg thi cong sO
AS8/HLA/HDTC/SCIEC-PTIC Ky ngay 6/9/2021 véi Cong ty CP SCI E&C: tuy nhi¢n dén thang
2/2022 m6i hoan thanh xong hop dong vaky bién ban nghiém thu véi bén A, ghi nhin doanh thu trong
nam 2022.

Trong nam 2021: Céng ty phét sinh thu nhp tir cac hoat dong: xdy dung , cho thué mét bing va cac
dich vu di kem duoc trinh bay & chi tiéu “thu nhap khéc “( tai khoan 711) sb tién 361.133.850 d(‘)ng (
nam 2020: 835.284.855 ddng ) , bao gdm:

+ Cho thué mat bing va cdc dich vu di kém: 350.613.850 ddng ( Kém theo HD so HP so

10/2017/HDKT/PTIC-RLP; HD 313/2021/PTC-YL,; PLHD giita PTIC va PTICI)

+ Xdy dung: 10.500.000 dong ( kém theo HD sé 183/2021/YL-PTC)

Doi véi doanh thu tie hoat djng tai chinh: Trong qua trinh chuan bj cac thu tuc cho viée nang ty 1¢
50 hitu tai cdc cdng ty con, cong ty lién két, nam 2021 Cong ty di tin dung ngudn von nhan rdi dé diu
tr tai chinh vao cac ma chimg khoan trén thi trudmg chimg khodn ¢6 hiéu qua cao; trong béi canh lai
sut tién guri ngan hang xudng thip ky luc, do d6, da phat sinh doanh thu tai chinh (da thuyét minh day
du trong Bao cdo tai chinh nam 2021), nhu sau:
i i S6 tién Ghi chu
Lai tién gui ¢6 ky han, tién cho  2.953.237.848 Gom: Lai TG c6 ky han tai cac ngan hang

vay BIDV, SHB, lai cho vay cac té chic, ca
nhén

C tire, loi nhuan dugce chia 3.721.764.418 Gém: Cé tirc dugc chia tir cong ty lién két
Vina- OFC, va cac cong ty khac

Lii chuyén nhugng cong ty 5.965.007.000 Chuyén nhuong toan b 977.870 ¢b phén

lién két ctia Cong ty C6 phan Khach san Buu dién

Nha Trang véi gia ban 70.504.427.000 VND
(72.100 VND/c6 phiéu); ldi chuyén nhuong
12 5.965.007.000 VND

Lai kinh doanh ching khodn 73.730.098.816 Gom lai ban cac ma CK mua trén san Hose
va HNX

Cong 86.370.108.082

Ké hoach hoat dong ciia cong ty trong thoi gian téi

Ké hoach ngiin han:

Hoat dong kinh doanh chinh: Chuyén sang: Diu tu von vao cdng ty con, cong ty lién két, dau tu tai
chinh ngan han va céc linh vuc khéc theo quy dinh cta phap ludt. Cong ty sé xin trinh DHCD vé v iéc
thay doi nganh nghé kinh doanh trong ky DHCD bét thuong sap t6i. Cong ty cling s& du kién nang ty
I¢ 5o hitu tai Cong ty ¢6 phan Dién Gié Hudéng Linh 8 tir 29% lén 50.1%; dong thoi hop nhit két qua
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Kinh doanh ctia Cang ty ¢ phin Dién Gio Hudng Linh 8 ké tir cudi Q1/2022. Theo dnh gid cua Ban
didu hanh Céng ty; day 1a khoan diu tu c6 hi¢u qua sinh [oi cao, dong gop on vao hiéu qua kinh doanh
clia cong ty trong nhiéu nam toi.
K¢é hoach dai han:

Ban lanh dao cong ty tiép tuc tim kiém cic cohdi diu tur dai han dé t6i da héa lgi ich ca cdc ¢b dong.

Céng ty CP du tu va xdy dung Buu Dién xin giai trinh S& giao dich ching khoan TP Ho Chi
Minh.

Trin trong cam on!

Noi nhén :
- N Kinh gici
- Luiru TCKT, TH
- HD dinh kem:
+ HD so 10/2017/HPKT/PTIC-RLP
+ HD 50 183/2021/YL-PTC
+ HD 313/2021/PTC-YL
+ PLHD giita PTIC va PTIC1 NYLEN g , -
+ HD 458/2021/HL4/HPTC/SCIEC-PTIC = 1ONG GIAM DOC
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Ngay 08 thang 04 nam 2022
Kinh gizi: Ban Téng Giam ddc
Céng ty C6 phan Diu tw va Xay dung buu dién

I'hua Quy vi,

Chung t6i da nhan duge Cong van sb 267/CV-PTIC ngay 08 thang 4 ndm 2022 ctia Quy vi, theo do, Quy
vi dé nghi ching t5i dua ra xdc nhan vé Cdng vin giai trinh cua Quy vi cho muc dich ndp cho S¢ Giao
dich Chimg khoan thanh phé Hé Chi Minh (“HOSE”). Chung t6i xin tra 1oi nhu sau:

Chung t6i da nhan duge ban sao Céng vin sé 266/CV-PTIC ("Céng van 266") - ngay 08 thang 4 ndm
2022 (dinh keém) cua Quy vi gui t6i HOSE dé giai trinh chi tiét hon vé céc thong tin xir ly theo BCTC
kiém todn timg nam déi voi: Co sé cua v1ec trich 1ap du phong va gia trj trich lap mdi nam (t,om du
phong no phai thu khé doi, du phong hang ton kho va dy phong diu tu vao cong ty con); Khoan 15 hach
toan vao két qua kinh doanh trong ky déi véi tai san thiéu tai Xi nghxep 7 va Chi nhanh Hb Chi Minh;
Gia tri da xur ly, ly do, tai li¢u lién quan xir Iy ng phai tra; Thong tin vé doanh thu ban hang cung cap
dich vu va doanh thu tai chinh nam 2021; Ké hoach hoat dong cia Cong ty thoi gian toi.

Chung t6i da thuc hién kiém todn cac bao cdo tai chinh cia Cong ty cho cac nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2019, 31 thang 12 ndm 2020 va 31 thang 12 ndm 2021 va da phat hanh cac bao cao
kiém toan vé cac bao cdo tai chinh ndy tai ngdy 16 thang 3 nam 2020, ngay 30 thang 3 ndam 2021 va ngay
25 thang 01 ndm 2022. Viéc ldp va trinh bay cac bao cdo tai chinh nay la trach nhi¢ém cia Ban Tong
Giam ddc Tong Cong ty. Trach nhi¢m cua chiing t6i 1a dua ra y kién vé Béo c4o tai chinh dwa trén két
qua ciia cude kiém todn. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam.
[tach nhiém, co s& hinh thanh y kién va y kién kiém toan cua ching t6i da duoc trinh bay trong cac bao
cao kiém toan da néu.

Ching t6i da doc ndi dung giai trinh trong Cong vin 266 cua Quy vi thuc hién theo yéu cdu cua HOSE.
Dua trén co so cac cugce kiém toan ching ti da thyc hién va céc bang ching klem toan da thu thap,
chung t6i khong nhén thiy c6 van dé khong nhét quan gitra ndi dung s6 liéu chi tiét néu trong cdc muc tur
1.1 dén 1.5 va muc 2 Cong vin giai trinh véi céc bang chlmg kiém toan va cac giai trinh cta Ban Téng
Giam dbc ma ching t6i da thu thap dugc trong qué trinh kiém toan céc bao cdo tai chinh néu trén.

(& hung toi luu y ran&, ching t6i khong thé va khong dua ra nhian xét nao vé cac ndi dung giai trinh cta
Quy vj lién quan dén nhimg dy dinh, ké hoach cta Ban Téng Giam déc, cling nhur céc sy kién phat sinh
sau ngay ching t6i phat hanh bio céo kiém toan (néu co) Chiing t6i khong thyc hién thém bat ky thu tuc
kiém toan bo sung nao cho muyc dich dua ra nhin xét vé Cong van giai trinh ciia Quy vi.

Chiing t6i xin thong bao ring Céng van nay chi dung cho muc dich Quy vi bao cdo véi S& Giao dich
Chimg khoan Thanh phd Hé Chi Minh ma khong dung cho myc dich nao khéc.

Tran trong Kinh chao,
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A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C 1s a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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