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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2021
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Béo cdo tai chinh hop nhit
36 Ung Vin Khiém, P.25, quin Binh Tharh, TP. Hd Chi Minh Cho ném tai chinh két thae ngay 31/12/2021
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- Béo co két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét 12-12 HVWTUVA!

: _.HIHB KE ‘I:Oa

. KIEM TOAN

PHIA NAM_,

- Bang cén déi ké toan hop nhat 08-11

- Bao céo luu chuyén tién t¢ hop nhit 13- 14

- Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét 15-45
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Céong ty C6 phiin Xay lip Thwong mai 2 Béo c#o tai chinh hop nhit
36 Ung Van Khiém, P.25, quéin Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C3 phin Xay lip Thuong mai 2 (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo ciia
minh va B4o cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

L CONGTY
Cong ty C6 phn Xay lap Thuong mai 2 dugc chuyén ddi tir doanh nghiép nha nuéc Céng ty X4y lap Thuong mai 2
theo Quyét dinh sé 1097/QD-BTM ngay 11/08/2004 ciia B Cong thuong. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
cong ty cb phin s6 0300584155, dang ky 14n diu ngay 29/10/2004, dang ky thay ddi 1an thir 3 ngay 15/10/2015 do
$& Ké hoach va Du tu TP. Hd Chi Minh cép.

Vén diu 18 ciia Céng ty theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh: 40.000.000.000 VND
Vén gép thurc té cia Cong ty tai ngay 31/12/2021: _ 40.000.000.000 VND

Tru s& chinh: 36 Ung Vin Khiém, phudng 25, quan Binh Thanh, TP. H Chi Mina
Linh vyre kinh doanh: Xay dung

Nginh nghé kinh doanh:

- X8y dung cong trinh k¥ thuét din dung khac

Chi tiét: T‘_éng thu xdy dung céng trinh din dung, cdng nghiép, sin bay, bén cing. X4y dung ha ting cip
nuéc, xdy dung, kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cum cdng nghiép.

- Ban butn chuyén doanh khac chua dugc phén vao dau. _
Chi tiét: Mua bén vt tu, nguyén vat ligu nganh dién tt, tin hoc, vién thong, héa chit (trir héa chét doc hai rnanh N
‘hang thu cong m§ ngh¢).

- Ban budn db dung khac cho gia dinh

Chi tiét: Mua ban may méc thiét bi, phu ting nganh dién ti, tin hoc, vién thong.

- Ban budn may méc, thiét bj, va phy ting méy khéc.

Chi tiét: Mua bén hang trang trf ndi thit.

- Ban budn ndng, 14m san nguyén liéu (trir g, tre, nira) va dong vit sdng.

Chi tiét: Mua ban hang néng ldm san.

- Bén budn thyc phim.

Chi tiét: Mua ban hang thiy hai san, hing c6ng nghé thyc phim, luong thye thuc phim.
- Pai 1y, mbi gidi, ddu gia.

Pai Iy dich vu buu chinh vién théng, dai ly ky giri hang héa

- Piéu hanh tua du lich.

Chi tiét: Kinh doanh dich vy du lich lit hanh ndi dia, quéc té.

- Hoat déng dich vu hd trg khéc lién quan dén vén tai.

Chi tiét: Kinh doanh van tai hang héa, giao nhén, kho van.

- Hoat déng kién tric va tu vin k§ thuat c6 lién quan.

Chi tiét: Tur vén, khao sat, thiét ké, gidm st xdy dung; kiém dinh chét luong céng trinh x4y dyng; thim tra thiét ké
k¥ thuat, tong du todn, quyét to4n céc cdng trinh xiy dung.

- Hoat déng tu van quan ly

Chi tiét: Tw van quan 1y doanh nghiép (trir tai chinh k& toan)

-— unrfawm

—

M v T

- Kinh doanh bt dong s&n, quyén sir dung dat thudc chi s hiru, chi sir dung hodc di thué.

Chi tiét: Kinh doanh nha.

- Lép dat hé thong dién

Chi tiét: Lap dt, sira chira, trang tri ndi, ngoai thit cong trinh dan dung, cang nghiép, cau, dudng b, san bay, bén
cang.

- Lip diit méy mée va thiét b cdng nghiép

Chi tiét: Lip dat thiét bi, may mée co dién nude cong trinh, hé théng dién dong luc, dutng déy tram bién ap, thiét bj
phéng chay, chita chay (trir gia céng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try sd.)
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Cong ty Cé phian Xiy lip Thwong mai 2

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

36 Ung Van Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

II.

I11.

IV.

VI

- San xuét bé tdng va c4c san phim tir xi ming va thach cao

Chi tiét: San xuét vit liéu xdy dung, hang trang tri ndi thit, thiét bj cdu kién x4y dung, xay lap céc loai (khéng sén
xudit tai tru sd)

- X4y dung cong trinh du’dng sat va duong bd

Chi tiét: Xay dyng cong trinh cau, dudng bj.

KET QUA HOAT PONG ' .
K&t qua hoat déng kinh doanh hop nhét ciia Cong ty va tinh hinh tai chinh hop nhit tai ngay 31/12/2021 duge thé
hién trong Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giém_déc Cbng ty khiing dinh khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2021 cho dén
thai diém 14p béo cdo nay ma chua duoc xem xét didu chinh sb liéu hodic cong b trong Bdo cdo tai chinh.

HQI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hgi dﬁng Quin tri

- Ong Ping Lé Diing Chu tich (B& nhiém ngay 22 théng 07 niim 2020)
- Ong Lé Dirc Nguyén Phé Chu tich thudng tryc (B4 nhiém ngay 22 thang 07 nim 2020)
- Ong Dinh Viét Duy Phé Chi tich (B& nhiém ngay 22 thang 07 ndm 2020)
- Ong V& Thanh Thuan Thanh vién (B nhiém ngay 22 thang 07 nim 2020)
- Ong Piing Hong Phudc Thanh vién ddc lap (B4 nhiém ngay 22 thang 07 nim 2020)
Ban Tong Giim dbc

- Ong Dinh Viét Duy Téng Giam déc (B nhiém ngay 22 thang 07 nam 2020)

- Ong Pham Vin Hung Em

- Ong V& Thanh Thuén

Ban Kiém so4t

Phé Téng Giam dbc
Ph6 Téng Giam dbc Tai
chinh

(B6 nhiém ngay 15 thang 01 nam 2020)

- Ba Truong Thj Thiy Hing Trudng Ban (B nhiém ngay 22 thang 07 nam 2020)
- Ba L& Thj Mdng Huyén Thanh vién (B6 nhiém ngay 18 thang 07 nam 2020)
- Ong Huynh Minh Phic Thanh vién (B& nhiém ngay 18 thang 07 nam 2020
T nhiém ngay 09/10/2021)
- Ong Pang Xuén Diing Thénh vién (Bb nhigém ngay 09 thang 10 nim 2021)
Ké toan trwimg
- Ba Nguyén Thi Tuyét Hong (Bd nhiém ngay 15 thang 01 nam 2020) s
Dai dién theo phap luit ‘
- Ong Pinh Viét Duy Téng Giam dbc 2
- Ong Ding L& Diing Chu tich HPQT )
{
KIEM TOAN VIEN b
=

Céng ty TNHH Djch vy Tu van Tai chinh K& todn va Kiém toén Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thuc hién céng
tac kiém toan cdc Béo c4o tai chinh cho Céong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VO1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chju trach nhiém vé viée lap Béo cdo tai chinh hep nhét phan anh trung thye, hop ly
tinh hinh hoat déng, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Céng ty trong nidm. Trong qua
trinh lap Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm ddc Cong ty cam két da tuin thi cac yéu ciu sau:

- Lya chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quén.

- DPua ra cée danh gia va du doén hop 1y, thin trong.
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Cong ty C6 phin Xéy lip Thwong mai 2 Bio cio tai chinh hgp nhit

36 Ung Vén Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. Hd Chi Minh

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2021

- Céc chudn myc ké todn dang 4p dung dugc Céng ty tuén thii, khdng cé nhitng ap dung sai l&ch trong yéu dén mirc
cén phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh nay.

- Lép cac Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dim bao ring céc s6 ké toan dugc luu gilt dé phan énh tinh hinh tai chinh cia Céng ty
v6i mite do trung thuc, hop 1y tai bt ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hgp nhét tuan thi cac quy

" dinh hién hanh ctia Nha nude. E)Ong thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hign

S

céc bién phap thich hop @& ngin chan, phét hién c4c hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két Béo céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai
chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngdy, phit hgp véi chudn muc, ché d9 ké toan Viét Nam va tudn thi cic quy dinh hién
hanh c¢6 lién quan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH =y,
Ching téi, Ban Tong Gidm dbc Céng ty C3 phan X4y l&p Thwong mai 2 phé duyét Bo céo tai chinh hop nhit cm

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021. TNHH
YU 1] VM
‘NH KE TU

TP. HCM, ngay 31 théng 03 nam 2022 CIEM TOAN

PINH VIET DUY
Téng Giam déc
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HHBEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé: 369.. /BCKT-TC/2022/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hyi ddng Quin trj va Ban Téng Giam dbc
CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

Bdo cdo kiém todn vé bdo cdo tai chinh

Chung t6i d4 kiém toan béo céo tai chinh hop nhit kém theo ctia Cong ty Cd phan X4y l&p Thuong mai 2, dugc lap ngay
31 thédng 03 nam 2022, tir trang 08 dén trang 45, bao gdm Bang cin d6i ké to4n hop nhét tai ngay 31/12/2021, Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo cdo lwu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va
Ban thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét.

Trich nhiém cia Ban Tdng Giam déc

Ban Tong Gidm d6c Céng ty chiju trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo tai chinh hop nhi
clia Céng ty theo chudn myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén’’
viéc 18p va trinh biy bdo cdo tai chinh hgp nhét va chju trdch nhiém vé kiém sodt ngi b6 ma Ban Téng Giam dée xa ‘:;
dinh 14 cin thiét d& dam béo cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sot trong yéu do gian 130 =
hodc nhim l4n. ;

Tréch nhiém cita Kiém todn vién p
Trach nhiém cia ching t6i 12 dua ra y kién v& bdo céo tai chinh dya trén két qua cﬁa cudc kiém toan. Chung t8i da tlén
hanh kiém to4n theo c4c chuén muec kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu chung t6i tudn thn chuin muc va
c4c quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée
liéu bdo céo tai chinh ctia Cong ty c con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thdp céc bing chimg kiém todn vé cic s ligu va thuyét
minh trén béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém todn vién, bao gdm danh
gi4 riii ro ¢6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 1dn hogdc nhdm 1&n. Khi thyc hién danh gid cac rii ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd clia Coéng ty lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh trung thue,
hop 1y nhim thiét k& cac thu tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich duva ra y kién
vé hiéu qua cba kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp clia céc chinh
séch ké todn duge 4p dung va tinh hop 1y cia cdc udc tinh ké toan cia Ban Téng Giém déc ciing nhu dénh gid viée trinh
bay téng thé bdo c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cdc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc Ia ddy du va thich hop lam co s¢ cho
¥ kién kiém todn ctia ching t6i.

Co s ciia ¥ kién kiém toén ngoai trir

Tai bao cdo kiém toan sb 441/BCKT-TC/2021/AASCS ngay 27/05/2021, kiém todn vién da dua ra y kién ngogi trir vé

cac van dé sau:

- Céng ty da ghi nhén chi phi 1&i vay bd sung vén luu dong khdng di didu kién vén héa theo quy dinh tai Chudn myc ké
toan Viét Nam s6 16 - "Chi phi di vay" vao Khoan muc bit déng sén d4u tu cua dy 4n dt Nhon Trach - Ddng Nai véi
tong s6 tién 12 1.152.025.713 dbng.

Tronng nim 2021, Céng ty da thanh 1y bét dong san ddu tu nay. Giao dich duge thuc hién bing tién mat. Céng ty da ghi .
nhén thu nhép khéc sb tién 1.200.000.000 ddng va chi phf 1.152.025.713 ddng vao két qua kinh doanh trong ky. Tuy
nhién, vin d2 nay van tiép tuc anh hudng dén béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia
Céng ty cho Khoan muc "Lgi nhudn sau thué chua phan phéi" - Ma sd 421 tai ngay 31/12/2021 véi sb tién tang 1én tuong
imng.
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Y kién kiém toin ngoai trir

Theo y kién cua ching t6i, ngoai trir anh huéng cia vén dé néu tai doan "Co s cia y kién kiém toén ngoai trir", béo cdo
tai chinh hgp nhét da phan 4nh trung thyc va hgp Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh i chinh ctia Cong ty Co
phin X4y l4p Thuong mai 2 tai ngay 31/12/2021, cling nhu két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén 1ién 1& cho nam
tai chinh két thic ciing ngay, phi hgp v6i chudn myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va cédc quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bo cdo tai chinh hgp nhit.

Céng ty TNHH Djch vy Tw vén Tai chinh

Ké toan va Kiém toén Phia Nam (AASCS) TP. H6 Chi Minh, ngay(08 thing 04 nam 2022

Kiém to#dn vién

ggr e

L& Dinh Ai Trin Nguyén Hoang Mai
S6 GCN DPKIHN Kiém todn: 3770-2018-142-1 S GCN PKHN Kiém toan: 1755-2018-142-1
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Céng ty Cb phin Xay Iip Thuong mai 2

36 Ung Viin Khiém, P.25, qun Binh Thanh, TP. Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

" BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2021

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi |Thuyét|  S6 cudinim S6 ddu nim
s | minh
A-TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 427.067.118.856 |  427.326.293.806
I. Tién va céc khoan twong duong tién 110 | V.1 17.814.014.704 67.743.321.392
1. Tién 111 17.814.014.704 67.743.321.392
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Céc khoén diu tw tai chinh ngéin han 120 - -
1. Chimg khosn kinhdoanh 121 - -
2. Dy phong gidm gié chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Pdu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 T -
IT1. Cic khoan phai thu ngén han g 130 233.311.866.790 |  205.777.596.177
1. Phai thu ngén han cuia khach hang 131 | v.2 158.071.165.924 |  105.750.789.954 14—,
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 va3 3.937.309.465 4.745.535.224°F—=9
: = ; — CDNGTY
3. Phai thu ndi bd ngan han 1313 ot = * _FHNHH
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 - - CHVUTUY
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - 1 z SH :\:;:;“
6. Phai thu ngén han khic 136 | V.5 71.303.391.401 | 95.471.255. 652 it Hiﬁ‘
7. Du phong phdi thu ngén han khé doi (*) 137 | V.6 - __(_1_89.984.653
8. Tai sén thiéu chyxirly 139 - .
1V. Hing tdn kho 140 | V.7 146.496.458.907 |  126.385.494.663
1. Hangtdnkho Y 141 146.496.458.907 |  126.385.494.663
2. Du phong glam gu‘: hang 3n kho (*) 149 - =
V. Tai sin ngiin han khic 150 29.444.778.455 27.419.881.574
L. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.12 415.184.806 1.152.309.269 |
2. Thué gié trj gia ting dugc khau trir 152 25.638.729.083 22.954.549.223
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha Nuéc 153 | V.16 3.390.864.566 3.313.023.082
4. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh phu 154 = : .
5. Tai séan ngin han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 45.951.688.005 49.850.448.983
I. Cic khoin phii thu dai han 210 > 5.000.000 5.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang T - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - = -
3. Vén kinh doanh & don vj tryc thudc 213 . - 4
4. Phai thu ndi b8 dai han 214 - & - |
5. Phéi thu vé cho vay dai han 215 - = %
6. Phai thu dai han khéc 216 | V.5 5.000.000 5.000.000 A
7. Du phong phai thu dai han khé dai (*) 219 " s il
I1. Tai sin cb dinh 220 16.505.146.440 23.274.989.042 A
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V9 | 16.310.592.730 22.945.242.000 P
- Nguyén gid 222 28.472.630.448 35.224.650.448 =
- Gi4 trj hao mon liiy ké (*) 223 (12.162.037.718)]  (12.279.408.448)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - o
- Nguyén gia 223 - w2
- Gid trj hao mon 10y ké (*) 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.10 194.553.710 329.747.042
- Nguyén gid " 228 701.000.005 701.000.005
- Gid trj hao mon liy ké (*) 229 (506.446.295) (371.252.963)




Céng ty Co phin Xdy lip Thuong mai 2

36 Ung Van Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Pon vj tinh: YND

Chi tiéu Mi |Thuyét S6 cubi nim S6 diu nim
s6 | minh

IT1. Bit dong san diu tur : 230 | v.11 - 1.152.025.713

- Nguyéngid _ B 231 - 1.152.025.713

- Gia tri hao mon Iy ké (*) 232 - -
IV. TAi sén d& dang dai han 240 | V.8 2.026.405.712 758.608.639
1. Chi phi san xuit kinh doanh d& dang 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 | 2.026.405.712 758.608.639
V. Cic khoin déu tu tai chinh dai han 250 | v4 16.425.320.086 5.000.000.000
1. Ddutuvdocongtycon o - -
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 259 11.425.320.086 -
3. Déu tu gép v6n vao don vi khéc 253 - - 3
4. Dy phong giam gi4 dAu tu tai chinh dai han (*) 254 __ 8 - &
5. Pdu tu nim gitr dén ngay ddo han 255 5.000.000.000 5.000.(}@0.000& \
VI. Tai sin dai han khic 260 ) 10.989.815.767 19.659.825.589 7}, =
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | v.12 10.989.815.767 19.659.825.589: |/ -,
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - - A4S
3. Thiét bi, vit tu phu ting thay thé dai han 263 : - A
4. Tai san dai han khéc 268 - =
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 473.018.806.861 | 477.176.742.789
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Céng ty C6 phin Xdy lip Thuong mai 2

36 Ung Van Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2021

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma |[Thuyét|  SO6 cudinam S6 ddu nam
sb minh
C. NQ PHAI TRA 300 400.411.253.413 |  410.103.892.053
I Ng ngéin han 310 399.246.171.402 |  409.937.972.012
1. Phai trd ngudi bén ngén han 311 | V.14 137.756.391.388 |  126.641.566.350
2. Ngudi mua tré tién tru6c ngin han 312 | V.15 13.584.904.920 11.131.191.000
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 313 | V.16 668.963.621 1.185.634.963
4. Phai tra ngudi lao dong 314 3.984.900.301 2.124.962.119
5. Chi phi phéi tra ngén han 315 | V.17 57.053.780.903 30.613.825.048
6. Phai trd ni bd ngéin han 316 - -
7. Phai tra theo tién 9 ké hoach hop ddng xiy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngéin han khac 319 | V.18 37.526.157.760 |  83.468.163.049
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.13 147.148.005.926 |  153.693.973.096
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 1.523.066.583 1.078.656.387
13. Quy binh én gid 323 - .
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu chinh phu 324 - -
I No dai han 330 1.165.082.011 165.920.041
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - .
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 » -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ngi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 1.000.000.000 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.13 - =
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 [ . o %
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 165.082.011 165.920.041
12. Du phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 . .
D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 72.607.553.448 67.072.850.736
L. Vén chii sé hiru 410 | V.19 72.607.553.448 67.072.850.736
1. Vén diu tu cia chi s& hiru 411 40.000.000.000 40.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 40.000.000.000 | 40.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢6 phén 412 864.998.405 2.000.000.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - =
4. Vén khac cia chu s& hitu 414 11.645.553.383 II.645.553.383__
5. C phiéu quy (*) 415 e . (5.031.265.000)
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 n -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 12.487.960.750 | 5.011.568.975
9. Quy hé trg sip xép doanh nghiép 419 . B -
10. Quy khéc thudc vén chii sa hiru 420 430.159.905 430.159.905
11. Lgi nhudn chua phan phéi 421 7.062.158.189 12.905.706.440
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Cong ty Cb phin X4y lip Thuong mai 2
36 Ung Vin Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh

Bao cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2021

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mia |Thuyét|]  S6 cudinam S6 ddu nam
s6 | minh

- LNST chua phan phéi lly ké dén cudi ky truée 421a 4.593.008.686 1.038.417.909

- LNST chua phan phéi ky nay 421b| 2.469.149.503 11.867.288.531
12. Ngudn vén déu tu xdy dung co béan 422 o s e s
13. Loi ich cb déng khéng kiém sodt 429 116.722.816 111.127.033
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Ngubnkinhphi 431 i - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c dinh 432 b - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 473.018.806.861 | 477.176.742.789

Ngudi lip biéu Ké todn truimg
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®
o Céng ty C8 phin Xay lip Thwong mai 2 Bio cdo tai chinh hop nhit
® 36 Ung Vin Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2021
. r r £ - £
® BAO CAO KET QUA HOAT D()NG KINH DOANH HOP NHAT
® Nim 2021
Pon vi tinh: VND
: Chi tiéu Ma s6 | Thuyét Nam nay Nam trude
minh
® 1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 01 YLl 418.594.056.001 | 1.031.090.432.515
o 2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 | VI2 - -
® 3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cdp dich | 10 418.594.056.001 | 1.031.090.432.515
vu (10 =01 - 02)
®
4. Gia vbn hang ban 11 | VL3 377.632.821.051 969.500.400.988
: 5. L¢i nhuén gop vé ban hang va cung cﬁp dichvu | 20 40.961.234.950 61.590.031.527
(20=10-11)
~ 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.4 365.084.743 607.676.703
~ 7. Chi phi tai chinh 22 | VL5 11.002.296.982 10.734.279.5Q5
o - Trong d6 : Chi phi 13i vay 23 11.001.525.957 10.450.549. IQS\:
° 8. Phén 1ai /(15) trong cong ty lién doanh, lién két 425.320.086 - }
o |2-Chiphibin hing 25 | V18 : il
10. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 | VLS 28.096.059.310 36.620.818.194 |
S 11. Lgi nhuin thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 2.653.283.487 14.842.610.5313
® 12. Thu nhap khéc 31 | vi6 710.262.768 1.690.681.5F
® 13. Chi phi khac 32 | V17 378.597.162 477.805.673
) 14. Loi nhugn khéc (40 =31-32) 40 331.665.606 1.212.875.844
15. Tong l¢i nhudn ké todn trudc thué (50 = 30 + 40)] 50 2.984.949.093 16.055.486.375
. A
® 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | VL10 516.637.620 (1.641.430.437)
® 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 | VL.11 (838.030) 5.829.628.281
° 18. L¢i nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.469.149.503 11.867.288.531
(60 =50 - 51) :
® 19. Loi nhuan sau thué cia co dong ctia Cong ty me. 61 2.463.553.721 12.483.355.130
N 20. Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép cua cd| 62 5.595.782 (616.066.599)
® d6ng khong kiém soat/(18) s
p 21. Li co bin trén c6 phiéu 70 | VI.12 618 /3131
22. Lii suy giam trén cb phiéu 71 | VL13 618 -~ 3431
® TP. HCM, ngay 31 thing 03 nim 2022
) Nguoi lap biéu K& todn truéng Téng Giam déc
. .
~ _
® .
. @
. P
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Céong ty Cb phin Xdy lip Thuong mai 2
36 Ung Vin Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2021

(Theo phwong phap gidn tiép)

Paon vi tinh: VND

i
4
(
y

STT Chi tiéu Mi | Thuyét Nim nay Nim truée
sb minh
I |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH | S
| |Lgi nhudn trieée thué 01 2.984.949.093 16.055.486.375
2 |Diéu chinh cho cdc khoin _
Khéu hao tai san ¢ dinh va bit dong san ddu tr | 02 1.807.657.992 2.435.405.225
Céc khoan dy phong ) 03 (189.984.653) (442.820.975)
Lai, 18 chénh léch ty gid hbi doai do danh gié lai ad . !
‘|cac khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té
Lai, 16 tir hoat dong déu tu 05 (1.161.194.506)|  (330.590.656)
Chi phi l3i vay 06 11.001.525.957|  10.469.866.458
Cac khoan didu chinh khic 07 . (127.816.763)
3 |Lgi nhudn tic hoat djng kinh doanh trudc thay | 08 14.442.953.883|  28.059.529.664|
dbi von luwu ding '
Téng, gidm cic khodn phéi thu 09 (30.028.465.820) | (61.968.605.041)
Téng, giam hang tdn kho B 10 (20.110.964.244) | 404.931.837.212
| Tang, giam céc khoan phai trd (Khong ké 1di vay | 11 (3.577.395.499) | (494.598.016.778)
phai tra, thué TNDN phai ndp)
Ting, giam chi phi tra trude | 12 9.407.134.285 | 68.315.417.274
Téang, giam ching khoédn kinh doanh 13 I | o =
Tién 13i vay da tra ] 14 (11.001.525.957) | (10.469.866.458)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (607.327.241) (6.205.553.849)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - ¥ -
Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 17 (386.300.000) 141.293.787
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng SXKD 20  (41.861.890.593) | (71.793.964.189)
n LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU
TU _ g
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cac TS (1.267.797.073) (3.816.908.639)
1 e 21
T T s e T R S (R
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac 6.485.000.000 g
R Sy . 22
I'S dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi - -
3 ; 23
khac L
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cy ng cua = e
4 syt 24
~|don vi khac
5 |Tién chi du tw gop vén vio don vj khac 25 (11.000.000.000) -
6 |Tién thu hdi diu tw gép vén vao don vi khic 26 LB 450.000.000
7 |Tién thu ldi cho vay, cd tic va loi nhudn dugc chia| 27 ©365.084.743 ~ 607.590.203
Liru chuyén tién thuén tir hoat dgng diu tw 30 (5.417.712.330) |  (2.759.318.436)

=




Cong

36 Ung Van Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh

ty C6 phén Xay lip Thwong mai 2

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2021

(Theo phwong phép gidn tiép)

Pan vj tinh: VND

STT Chi tiéu Mi | Thuyét Nim nay Nim trudc
] Y ) A 86 mi!h
= LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH
-4 - ’ A -k n A "
1 TIE:‘I] t‘hu}u phat hanh ¢ phigu, nhdn von gdp cla 31 3.896.263.405 _
chu s& hitu e
2 |Tién tra lai vén gép cho céc chti s& hiru, mua lai | 32 -
co phiéu ciia doanh nghiép dd phat hanh ¢ s
ié x di 331.479.756.080 | 346.762.517.5
3 Tf(:n th.u tir dlx vay 33 %m
4 |Tién tra ng goc vay 34 (338.025.723.250) | (347.182.107. 62@*};}\(
5 | Tién tra ng gbe thué ti chinh 35 - o b
6 |Cb tirc, lgi nhugn dé tra cho chii s& hifu 36 - (3.715.170.000){VY TU VAR
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng ti chinh | 40 (2.649.703.765) | (4.134.760.085) ;’;’;%I:‘
i 5 PHIA NAM
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM e {p HGC';;
v (20+30+40) 50 (49.929.306.688) | (78.688.042.71
1 |Tién va twong dwong tién d4u nim 60 | 67.743.321.392 |  146.431.364.102
Anh huéng cia ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 . -
2 | Tién va twong dwong tién cudi nim (50+60+61)| 70 17.814.014.704 | 67.743.321.392
TP HCM ngay thang nam 2021
Nguwdi 1ap biéu K#é toan trudng ) N
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Céng ty Cb phin Xéy Iip Thuong mai 2 Bdo c4o tai chinh hgp nhit
36 Ung Van Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT -
Nam 2021

I. DAC DPIEM HOAT DONG CUA CONG TY
1. Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cb phan Xﬁy lip Thuong mai 2 dugc chuyén dol tir doanh nghiép nha nuéc Céng ty Xay lip Thuong mai 2
theo Quyet dinh s6 1097/QD-BTM ngay 11/08/2004 cia Bd Cong thuong. Gidy chu‘ng nhén ding ky doanh nghiép
cong ty cd phﬁn 56 0300584155, dang k}’/ lin dAu ngay 29/10/2004, dang ky thay dbi 1an thir 3 ngay 15/10/2015 do S&
Ké hoach va Pau tr TP. Hd Chi Minh cap

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: 40.000.000.000 VND
Vén gép thuc té cia Cong ty tai ngay 31/12/2021: 40.000.000.000 VND
Tru s& chinh: 36 Ung Van Khiém, phuong 25, quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh
2, Linh vuc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh: X&y dyng
3. Nganh nghé kinh doanh
- Xay dung cong trinh k¥ thudt dédn dung khéac i
Chi tiét: Tong thiu xay dung cong trinh dan dung, cng nghiép, sin bay, bén cang. X4y dung ha tang cép thoét |
xay dung, kinh doanh ha téng khu céng nghiép, cum céng nghiép. 5
- Ban buén chuyén doanh khac chua dugce phén vao dau.
Chi tiét: Mua bén vt tu, nguyén vit liéu nganh dién t, tin hoc, vién théng, hoa chét (trir héa chét déc hai manh, hang
thii c8ng m¥ nghé).
- Bén buén &6 dung khéc cho gia dinh
Chi tiét: Mua ban may méc thiét bi, phu ting nganh dién tir, tin hoc, vién théng.
- Bén buén may méc, thiét bi, va phu ting may khéc.
Chi tiét: Mua béan hang trang tri ndi thét.
- Bén buén néng, 1dm san nguyén lidu (trir gd, tre, nia) va déng vit séng.
Chi tiét: Mua bén hang néng 1am san. :
- Ban buén thuc phfim.
Chi tiét: Mua bén hang thity hai san, hing cong nghé thuc phém, luong thuc thuc pham.
- Pai ly, méi gidi, ddu gia.
Dai ly dich vu buu chinh vién théng, dai Iv kv giri hang héa
- Diéu hanh tua du lich.
Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich 1t hanh néi dia, qudc té.
- Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan dén van tai.
Chi tiét: Kinh doanh vén téi hang héa, giao nhdn, kho van.
- Hoat dong kién triic va tr vin k¥ thuédt cé lién quan.
Chi tiét: Tu vin, khdo sat, thiét ké, gidm sat xdy dung; kiém dinh chét lugng cong trinh xay dyng; thédm tra thiét ké ky
thuat, tdng du to4n, quyét toan cac cong trinh xdy dung.
- Hoat ddng tur vén quén ly
Chi tiét: Tu vén quan 1y doanh nghiép (tri tai chinh ké tozn)
- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thudc chii s& hitu, chu sir dung hosc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha.
- Lép dit hé théng dién
Chi tiét: Lip dit, sira chifa, trang tri ndi, ngoai thét céng trinh dan dyng, céng nghiép, ciu, dudng bo, sin bay, bén cing.
- LAp dat may moc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Lép dat thiét bi, may méc co dién nudc cong trinh, hé théng dién dong luc, dudmg ddy tram bién ap, thiét bj
phang chdy, chita chéy (trir gia cng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s6.)
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_Cong ty Cb phin Xay lip Thwong mgi 2
36 Ung Vian Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh

Béo c#o tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

- San xut bé tdng va c4c san phim tir xi ming va thach cao

Chi tiét: San xudt vt liéu xdy dung, hang trang trf ndi thét, thiét bi cdu kién xay dung, xay l&p cac loai (khéng san xudt

tai try sd)
- Xdy dyng cong trinh dudmg sit va dudng b
Chi tiét: Xay dung céng trinh cdu, dudng bo.

. Chu k¥ siin xuit kinh doanh théng thudmg: 12 théng

Thi Séu, .3, Tp. HCM

Co sér ddng kiém sodt

Khong co

Cic dom vj tryc thujc khong c6 tu cich phdp nhin hach todn phy thuge
Khéng co

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké todn

Nién d6 ké toan cuia Cong ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Don vj tién té

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan Ia déng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN
. Ché d§ ké todn

. Dic diém hoat ddng ciia Cdng ty trong nim tai chinh ¢ inh huing dén Bio cdo tai chinh
Khéng cé
. Céu triic doanh nghiép
Tén Pia chi Ty & TV I§
lyi ich quyén biéu quyét
Sécudi SO ddu S6 cudi Sb dau
nam nam nam nam
Cong ty con:
- Céng ty TNHH Tu vin xdy dung ACSC 36 Ung Vin Khiém, P.25, 51,00% 51,00% 51,00%  31,00%
& Fujinami Q. Binh Thanh, Tp. Hé Chi
Minh
- Cong ty CP Xay Dung E-CONS 36 Ung Van Khiém, P.25, 70,00%  70,00% 70,00%  70,00%
O. Binh Thanh, Tp. H6 Chi
Minh
Cong ty lién két:
- Céngty CP Co Khi - Vit Tw - Thiét Bi  Toa nha FCC, s6 4518 - 2821%  0,00%  2821%
Xdy Dung TNA 453 Hai Ba Trung, P. Vi

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cta B§
Tai chinh va cdc Théng tw huéng din bé sung, stra déi.

. Tuyén bd vé viéc tudn thii Chudn muc ké todn va Ché d¢ ké toin

Céng ty d3 4p dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng din Chuin muc do Nha nudc da ban han.h.
Céc b4o c4o tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh ciia chudn myc, théng tu huéng dan thyc hién chuén
muc va Ché dd ké toan hién hanh dang 4p dung.
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Céng ty Cb phén Xéy lip Thuong mai 2 Biio céo tai chinh hop nhét
36 Ung Van Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh Cho nim i chinh két thac ngay 31/12/2021

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va cic khodn twong duong tién
a. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién

Céc khoan tién 12 toan b s tién hién cé cia Cong ty tai thoi didm béo céo, gdm: tién mjt tai quy, tién giri ngan hang
khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin twong dwong tién
Céc khoan twong duong tién 12 céc khoan diu tw c6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 3 thang ké tir ngay déu tu c6
kha nang chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong c6 riii ro trong chuyén d6i thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu dé tai thei didm 1ap Bao céo tai chinh.

c. Nguyén téic, phwong phap chuyén ddi cdc dbng tién khac
Céc nghiép vu kinh té phét sinh biing ngoai té phai theo dai chi tiét theo nguyén té va phai duge quy d6i ra ddng Viét
Nam. Khoan thdu chi ngan hang dugc phan dnh twong ty nhu khoan vay ngén hang.
Tai thoi diém 1ap Béo c4o tai chinh theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty dénh gid lai s& du ngoai t& va vang tién t¢ theo
nguyén tac: -
- 86 du ngoal té: theo ty gid mua ngoai té thyc 1€ cia ngin hang thl.rcmg mai tai thoi didm ldp Béo céo tai chinh;

- Vang tién té: theo gid mua trén thj trudng trong nudc tai thoi diém 14p B4o c4o tai chinh. Gid mua trén thi tméfm
trong nuédc 12 gid mua duge cong bd bai Ngan hang Nha nudc. Trudng hop Ngan hing Nha nude khéng céng bo gm

mua vang thi tinh theo gid mua cong bd bai cac don vi duge phép kinh doanh vang theo luat dinh. TNHH
HVUTUY
2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tw tai chinh -HINHKE 1
KIEM TO4

La céc khoan diu tu ra bén ngoén doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop 1? vOn nang cao hiéu qua hoat dong cuayjs yay
doanh nghiép nhu: ddu tu gép vén vao cng ty con, cdng ty lién doanh, lién két, du tu chimg khoan va céc khoan daﬁ;*P—b/c
tw 3i chinh kh4c.. ===
Phén loai cac khoan dﬁu tur khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- C4c khoan diu tu c6 ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén

loai & ngén han,

- Céc khoan dAu tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng tré 1én hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dwgc phan loai

12 dai han.

a. Chung khodn kinh doanh
L4 khoan ddu tv mua chimg khoén va cdng cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (ndm gitr v6i muc dich cho tang
gia d& ban ra kiém 151). Chimg kho#n kinh doanh bao gdm:
- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khoén; ) 3
- Céc loai chimg khoén va c6ng cu tai chinh khédc nhur thuong phiéu, hop déng k¥ han, hop dong hoan dbi ...
Chiimg khoan kinh doanh dugc ghi sé theo gid géc. Thoi diém ghi nhan cdc khoan chimg khoan kinh doanh la thoi diém
nha dau tu cé quyén s& hiru.

Khoan ¢b tire duge chia cho giai doan trude ngdy dau tu duge ghi gidm gia tri khoan dAu tw. Khi nha ddu tr duge nhan

thém cb phiéu ma khong phai tra tién do Céng ty c¢b phan phat hanh thém cé phiéu tir thing du vbn ¢6 phan, quy khic 2
thudc vén chu s& hiru hoc chia cd tire bing cd phiéu, nha diu tu chi theo di s6 lugng cb phiéu ting thém. -

&
Trudmg hop hoan ddi cé phiéu phai xac dinh gia tri ¢d phiéu theo gia trj hop Iy tai ngay trao d6i. +
Khi thanh 1y, nhugng ban chimg khoén kinh doanh, gi4 vén dugc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén di L
ddng cho timg loai chirng khoan. G
D phdng gidm gid chirng khodn kinh deanh: phin gii tri ton that c6 thé xay ra khi ¢6 biang chung chic chin cho -

thiy gid trj thi truong cia céc loai chimg khodn Céng ty dang nim gitr vi muc dich kinh doanh bj giam so véi gid tri ghi
sb. Viéc trich 14p hoic hoan nhip khoan du phong nay duge thuc hién & thoi diém 18p Bdo céo tai chinh va dugc ghi
nhén vao chi phi tai chinh trong ky.
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b. PAu tr ndm giir dén ngay ddo han

Khoan dAu tu ndy khong phan 4nh céc loai tréi phiéu va cong cu ng ném gitr vi myc dich mua ban dé kiém 19i. Cac
khoan du tu ndm gitt dén ngdy d4o han bao gdm céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (thi gian thu hdi cén lai tir 3
thang trix 1én), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiéu, ¢ phiéu wu ddi bén phat hanh bét bugc phai mua lai tai mt thoi diém
nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim giir n ngdy d4o han véi muc dich thu 18i hang ky va cac khoan
dAu tu nim gitr #&n ngay d4o han khéc.

Dy phiong gidm gid cdc khodn ddu ti nim giiF dén ngdy ddo han: cac khoan dau tu nim gitr dén ngay do han néu
chua duge 1ap du phong theo quy dinh ciia phép luat, Cong ty phai danh gid kha ning thu héi. Trudng hop cé bang
chimg chéc chén cho thdy mét phéin hay toan bd khoén ddu tir c6 thé khong thé thu hdi duge, sé ton thét phai ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich 14p hodc hoan nhép khoan du phdng nay duge thue hién & thoi diém lap Bédo
céo tai chinh. Trudng hop sé ton thét khéng thé x4c dinh dwgc mot cach déng tin cdy thi khong ghi giam khoan dau tu
va dugc thuyét minh vé& kha ning thu hdi ciia khoan du tur trén Thuyét minh Béo céo tai chinh.

¢. Céc khoan diu tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Khoén du tu vao cong ty lién két duge ké todn theo phuong phap vén chil s& hiru. Céng ty lién két 12 céng ty ma trong
d6 nha dau tw c6 anh hudng déng ké nhung khéng phéi 1 cong ty con hay cong ty lién doanh ciia nha dau tu. Anh
huéng d4ng ké khi nha du tur sé hiru trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhén déu tu. 3

Theo phuong phdp vén chii s& hiru khoan diu tu ban ddu duge ghi nhan theo gié gbc, sau d6 dugc diéu chinh thep’)
nhitng thay di ctia phin s& hitu ciia Céng ty trong tai san thudn ctia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mal ’{fl
phét sinh duge phan énh trong glé tri con laJ ciia khoan diu tu va dugc phan bd trong thdi gian 10 nam. o &

ké sau khi mua duge diéu chinh vao gid tri con lai ctia khoan dAu tr vao cdng ty lién két. C8 tirc nhan ducc tir cong-
lién két duge cén trir vao khoan ddu tr vao cong ty lién Két.

Céc bao céo tai chinh ciia cng ty lién két dugc 1ip ciing ky v6i bao cédo tai chinh cia Céng ty va sir dung cdc chinh
sach ké toan nhit quan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop d3 dugc ghi nhan dé dam bao céc chinh sach ké toan dugc
4p dung nhét quan véi Cong ty trong trudng hop can thiét.

d. Cic khoan diu tur vio cong cu von cira don vj khic

La céc khoén diu tu vao cong cy vén ciia don vi khéc nhung khong cé quyén kidm soat hodc ddng kiém soat, khéng co
anh huéng dang ké déi véi bén duge dau tu.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoén phii thu

Cc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phan thu, loai nguyén t& phai thu va cic yéu t&
khéac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua-bén gitra
Céng ty va ngudi mua nhu bén hang, cung cép dich vy, thanh Iy / nhugng bén tai san, tién ban hang xudt khiu cia bén
giao uy thic thdng qua bén nhén uy théc;

- Phai thu ndi bd: cdc khoan phai thu gifra don vi cép trén va don vi c:ip dudéi truc thubc khéng cé tr cach phdap nhén
hach to4n phu thudc;

- Phéi thu khéc: c4c khoan phai thu khong c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-ban. Py
Phén loai c4c khoan phai thu khi 1ap Bdo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau: T
- C4c khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qud 12 thang hogc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén Al
loai 12 ngén han. Ai
- C4c khoan phai thu c6 ky han thu hai con lai tir 12 théang trd 1&én hogic trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén u
loai 14 dai han. ~

=

Tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phép luit, Céng ty dénh gid lai s& du cua céc khoan ng phai thu
c6 gbc ngoai té (trir cac khoan tra trudc cho ngudi ban; néu tai thoi diém lap béo cdo cé bing chimg chic chin vé viée
nguéi ban khong thé cung cip hang héa, dich vu va Céng ty sé& phai nhén lai céc khoan tra trude bang ngoai té thi cdc
khodn nay dugc coi la cdc khodn myc tién t& c6 gbc ngoai té) theo ty gid mua ngoai ¢ cla ngin hang thuong mai noi
Céng ty thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.
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Duw phong ng phdi thu khé doi: cic khoan ng phai thu khé ddi duge trich 1dp dy phong phéi thu khé ddi khi Iap Bao
cdo tai chinh. Viéc trich 14p hodc hoan nhdp khoan dy phong nay dugc thyc hién & thoi diém lap Béo cédo tai chinh va
dugc ghi nhan vao chi phi quéan 1y doanh nghiép trong ky. Pbi véi nhiing khoan phéi thu khé doi kéo dai trong nhiéu
nim ma Cong ty di cb géng ding moi bién phap dé thu ng nhung vin khong thu duge ng va x4c dinh khach ng thyc syr
khéng c6 kh ning thanh ton thi Céng ty c6 thé phai lim c4c thi tyc bin ng cho Céng ty mua, ban ng hoic xéa nhimg
kho#n ng phai thu kho ddi trén sé ké todn (thuc hién theo quy dinh ciia Phap ludt va Piéu 1& Cong ty).

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
a. Nguyén tic ghi nhin
Hang t3n kho dugc ghi nhén theo gid géc. Trudng hop gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc thip hon gia gbe thi phai tinh
theo gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc. Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tén kho & dja diém va trang thdi hién tai.
Céc tai san duge Céng ty mua vé dé san xudt, sit dung hozic dé ban khong dugc trinh béy 12 hang tbn kho trén Bang cén
ddi ké toan ma dugc trinh bay 14 tai san dai han, bao gdm:
- San phim dé dang cé thoi gian san xudt, luan chuyén vuot qua mdt chu ky kinh doanh théng thudng (irén 12 théng);
- Vat tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thdi gian dur trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh doanh théng
thudng.
b. Phuong tinh gi4 trj hing tdn kho
Gid tri hang tdn kho cuéi k¥ dugc xac dinh theo mét trong céc phuong phép: binh quén gia quyén sau timg 1&n nhap.
. Phurong phép hach todn hang tén kho
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.
d. Phuong phdp 1ap dy phong gidam gi4 hang ton kho

Cudi nién d6 ké toan, néu gia tri hang tdn kho khéng thu hdi di do bj hu héng, 131 thdi, gid bén bj giam hodc chi phl
ude tinh dé hoan thanh san phidm hogic dé sin sang ban san phém thi Cong ty 1dp du phong giam gia hang ton kho. Sé
dy phong giam gia hang tdn kho dugc I4p la chénh léch giira gid gbe cia hang tdn kho 16m hon gia tri thudn c6 thé thuc
hién duoc clia ching,.

5. Nguyén téc ghi nhin va khiiu hao TSCP, TSCP thué tai chinh, bit djng sin du tu
Tai san ¢é dinh dugc ghi nhan theo nguyén gid. Trong qué trinh sir dung, tai san cé dinh dugc theo ddi chi tiét nguyén
gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.
Nguyén gid TSCPD thué tai chinh dugc ghi nhan bing gié tri hop 1y cia tai san thué hedc gid tri hién tai cia khoan thanh
toan tién thué ti thiéu (truémg hop gia trj hop 1y cao hon gid tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué téi thiéu) cong
véi cée chi phi truc tiép phét sinh ban du lién quan dén hoat dong thué tai chinh.
lrong qud trinh st dung, Cfmg ty trich khéu hao TSCD vio chi ph1 SXKD dbi véi TSCP cé lién quan dén SXKD.
Riéng TSCP vé hinh 1a quyén sit dung dat thi chi tinh khdu hao d6i v6i nhimg TSCD v6 hinh 1a quyén sir dung dat c6
théi han.
Bit dong san diu tu dugc trich khdu hao nhu TSCD, trir bit dong san ddu tu chd tang gia khong trich khdu hao ma chi
x4c dinh t6n tht do gidm gi4 tri.

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trudce
Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi SXKD timg ky ké todn cén cir vao tinh chét, muc d6 timg loai chi phi
dé lya chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhit quén.
Céc khoan chi phi tra truéc dugc theo dai theo timg ky han tra truée da phat sinh, da phéan bd vao céc dbi tugng chiu
chi phi ciia timg ky ké ton va s6 con lai chua phéin bd vio chi phi. <
Phén loai céc chi phi tra trudc khi 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- 86 tién tra truée dé dugc cung cAp hang héa, dich vy trong khodng théi gian khéng qua 12 théng hodc mét chu ky
SXKD théng thuémng ké tir thai diém tra trude dugc phan loai 12 ngin han.
- 86 tidn tra truéc d& duge cung cip hang héa, dich vy trong khodng thoi gian trén 12 théng hodc hon mét chu ky
SXKD théng thudmg ké tir thai diém tra trude duge phan logi 12 dai han.

e )
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7. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai tri

10.

11

Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo théi han thanh todn con lai cia céc khoan phai tra, dbi tugng phai tra,
loai nguyén t& phai tra va cdc yéu t5 khac theo nhu cu quan 1y ciia Cong ty.

Viée phin loai cdc khoan phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban: cdc khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san va khoan phai tré khi nhép khéu théng qua ngudi nhén ty théc;

- Phai trd ndi bf: cdc khoan phai tra gitra don vi cép trén va don vi cip dudi tryc thude khéng 6 tu cich phdp nhén
hach toan phu thudc;

- Phai tra khic: céc khoan phai tra khong c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,bén, cung cip
hang héa, dich vu.

Phan loai c4c khoan phai tra khi 1dp Bdo cdo tai chinh theo nguyén thc nhur sau:

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh-todn con lai khéng qué 12 thang hogic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc

phén loai 1a ngén han.

- Céc khoén phai tra c6 thdi gian thanh todn con lai tir 12 thang tré 1én hodic trén 1 chu ky san xudt kinh doanh duoc

phén loai la dai han.

Tai thoi diém ldp Béo céo 1ai chinh theo quy dinh cla phap ludt, Cﬁng ty danh gi4 lai sé du ctia cac khoadn ng phai tra

co gbc ngoai té (trtr céc khoan ngudi mua tra tién trude; néu tai thoi diém l4p béo céo c6 bang chimg chéc chin vé vm

Céng ty khéng thé cung cdp hang héa, d1ch vy va Cong ty s& phai tra lai c4c khoan nhén trudc bang ngoai (& thi q%{gﬁg}‘.,.\
khoan nay dugc coi 12 cac khoin muc tién & c6 gdc ngoai té) theo ty gid ban ngoai té clia ngén hang thuong mai ndiNHH

C6ng ty thudng xuyén c6 giao djch tai thoi diém 1ap Bédo céo tai chinh. :':ﬂ ;lé ”T'*:]'
. Nguyén tic ghi nhin vay va ng thug tai chinh j;m;:m

Céc khodn vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢6 phiéu wu dai c6 diéu khoan bit budc bén ph3 Hf)'c'q
--:a—-._a-/"/
hanh phéi mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai khéng phan anh vao khodn muc nay.

Céc khoan vay, ng cin dugc theo dai chi tiét theo timg déi tugng, timg khé wéc va timg loai tai san vay ng. Céc khoan
ng thué tai chinh dugc phan dnh theo gid trj hién tai cta khoan thanh todn tién thué tdi thiéu hodc gia tri hop 1y cla tai
sin thué.

Phén loai céc khoan phéu vay va ng thué tai chinh khi 1ap Bdo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khodn vay va ng thué tai chinh cé thoi han tra ng con lai khong qua 12 thang dugc phén loai 1a ngan han.

- Céc khodn vay va ng thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 thang duge phén loai 12 dai han.

Tai thdi diém 14p Bdo céo tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, Cong ty danh gia lai sé du cia cac khoén vay, ng thué
tai chinh c6 gbc ngoai té theo ty gid bédn ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuding xuyén ¢ giao dich tai
thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cdc khon chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khodn vay duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky, trir truéng hop chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc du tu xdy dung hoic sin xudt tai san d& dang dugc tinh vao gié trj cla tai san dé
(dugc vén hod) khi c6 di cic didu kién quy dinh trong Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu 2 nhén dugc tir ngudi ban hodc da cung cip cho ngudi mua trong ky nhung
thyc té chua chi tra do chua c6 héa don hoc chua du hé so, tai ligu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong
duge ghi nhan vao chi phf sin xudt, kinh doanh trong ky dé déam bao khi chi phi phét sinh thuc té khéng gy dét bién
cho chi phf san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phii hgp gitra doanh thu va chi phi. Viée trich truéc chi
phi phéi tra phai dugc tinh todn mét cich chiit chg va phai ¢ bang chimg hop 1y, tin cdy. Khi cac chi phi d6 phit sinh,
néu ¢6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi tuong tmg v&i phin chénh l&ch. 3 /

N

e N 4

A

. 2
Nguyén tic ghi nhin vbn chii sé hiru 7

a. Nguyén tic ghi nhén vén gép ciia chii sé& hitu, thing dw vén cb phin, quyén chon tréi phiéu chuyén dbi,
von khic ciia chii sé hiru
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vén diu tu cua chi sé hiru duge ghi nhén theo sé vén thuc gbp cia chi s hitu va dugc theo dai chi tiét cho timg t6
chiic, timg c4 nhan tham gia gép vén.

Khi gidy phép ddu tu quy dinh vén didu 1é ctia cng ty dugc xéc dinh bing ngoai té thi viéc xac dinh phan vén gép cua
nha dau tr bing ngoai t€ dugc cén cir vao s6 lugng ngoai té da thuc gop.

Vén gép bing tai san duge ghi nhan tang vén chi s& hitu theo gid dénh gié lai cua tai san dugc cac bé’n gop von chip
nhin. D6i véi ti san v hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phat trién dy 4n ... chi
dugc ting vén gop néu phép ludt ¢6 lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cb phin, vén gép cd phin cua cac cb déng duge ghi theo gid thyc té phat hanh cd phiéu, nhung duge
phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén g6p cia chii s& hitu duge ghi nhén theo ménh gié cta ¢d phiéu;

- Thing du v6n cd phin dugc ghi nhan theo s chénh 1éch 1én hon hodic nhoé hon gitta gid thyc té phat hanh c6 phiéu va
ménh gid.

Ngoai ra, thing du vén cb phén ciing dugc ghi nhin theo sé chénh léch 16n hon hoic nhé hon gitra gia thuc té phat
hanh va ménh gi4 c phiéu khi tai phat hanh cb phiéu quy.

Quyén chon chuyén déi tréi phiéu phat hanh cé phiéu phat sinh khi cong ty phét hanh loai tréi phiéu c6 thé chuyén déi
thanh mét s& lugng cd phiéu x4c dinh dugc quy dinh sin trong phuong 4n phat hanh, Gi4 trj ciu phan vbn cia trét
phiéu chuyén d6i 1a chénh léch gitra téng s6 tién thu vé tir viéc phat hanh trai phJéu chuyén d6i va gid tri chu phﬁn #
cla trai phiéu chuyén déi. Tai thdi diém ghi nhin ban dau, gid trj quyén chon cb phleu clia trai phleu chuyén déi dugc 1
ghi nhén riéng bi¢t trong phin vén d4u tr ciia chi s¢ hitu. Khi d4o han trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thang4

du vén c6 phan.

r
-
Vén khéc phan 4dnh vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh hoic do dugc tang,‘}

bléu tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gid

Chénh l&ch ty gi4 héi dodi 1 chénh léch phat sinh tir viéc trao d6i thuc t& hogc quy ddi cing mét sé lugng ngoai té sang
don vj tién & ké toén theo ty gid hdi doai khéc nhau tai thoi diém phét sinh cic nghiép vu kinh té bing ngoai 1€ va tai
thi diém danh gid lai céc khoan muc 6 gdc ngoai té khi 14p Béo cdo tai chinh.

Cac khoan chénh 1éch ty gid trong ky tir céc giao dich bing ngoai ¢ dugc phin dnh vao doanh thu hoat déng tai chinh
(néu 13i) hotic chi phi tai chinh (néu 15) tai thoi diém phat sinh. Riéng chénh léch ty gi4 trong giai doan truéc hoat dong
clia c4c doanh nghiép do Nha nudc nim gitr 100% vén didu 18 c6 thuc hién dy 4n, cbng trinh trong diém québc gia thi
phén 4nh trén Bang cn d6i ké todn va phan b din vao doanh thu / chi phi tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhdn lgi nhuin chua phén phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 12 sb 1¢i nhudn tir cdc hoat déng ciia cong ty sau khi cong (+) hodc trir (-) céc khoan
diéu chinh do ap dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va didu chinh hdi t6 sai st trong yéu ciia cdc nam trudc.

Viéc phén chia lgi nhudn hoat ddng kinh doanh ctia c6ng ty phai dam bao theo ding chinh sach tai chinh hién hanh.
Cang ty me phén phdi lgi nhuan cho chii s¢ httu khéng vugt qua mic lgi nhudn sau thué chua phén phdi trén B4o cdo
tai chinh hop nhit sau khi ¢ loai trir anh hudng ciia cdc khodn 1ai do ghi nhan tir giao djch mua gid ré. Trudng hop 1gi
nhuéin sau thué chwa phan phéi trén Béo c4o tai chinh hop nhét cao hon lgi nhugn sau thué chua phén phéi trén Bao
cdo tai chinh riéng ciia cong ty me va néu sb lgi nhuin quyét dinh phan phéi vugt quéa sd lgi nhuin sau thué chua phén
phéi t\rén Béo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hién phin phéi sau khi da diéu chuyén lgi nhuan tir cic cong ty
con vé cng ty me. :

Khi phan phéi lgi nhudn cén c4n nhic dén céc khoan muyc phi tién t& nim trong lgi nhuén sau thué chua pha
thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tire, loi nhuén cia cong ty.

12. Nguyén tiic ghi nhén doanh thu
a. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu béin hang
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Doanh thu ban hang dugc ghl nhén khi dﬁng thoi thoa man céc diu kién sau:

- Phén I6n riii ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s& hiru sin phém hogic hang héa d2 duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Céng ty khdng con nidm giir quyén quéan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang hoa hodc quyén kiém soét hang héa;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chéc chin;

- Cong ty d& thu duge hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chan;

- C6 kha niing thu duge 1gi fch kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;

- Xdc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh vao ngdy 1ap Béo céo;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

c. Nguyén téic ghi nhan doanh thu hoat d9ng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu tidn 14i, tién ban quyén, ¢d tire, 1gi nhuan duoc chia va céc khoan
doanh thu hoat d6ng tai chinh khéc. Déi voi tién 14i thu tir cdc khoan cho vay, ban hang trd cham, tra gop: doanh thu
dugc ghi nhan khi chic chén thu dugc va khoan gée cho vay, no gbc phai thu khdng bi phan loai 1a quéa han cén phai
lap du phong. Doanh thu tir ¢ titc duge ghi nhdn khi quyén nhan cb tire dugc x4c lap.

d. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hgp dong xiy dung

Doanh thu hgp ddng xay dung dugc ghi nhin theo mét trong hai trudéng hop sau:

- Hop ddng xay dyng quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo tién d¢ ké hoach: khi két qua thuc hién hop déng dugc

wde tinh mét céch déng tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhdn twong tmg véi phan cong viéc da hoan thanh do nha théu tu

xdac dinh tai ngay lap Béo cdo tai chinh;

- Hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gid tri khéi lugng thuc hién: khi két qua thuc hién hgp

dbng duge uéc tinh mét cch ding tin cdy va duge khich hang x4c nhan thi doanh thu dugc ghi nhin tuong img vdi
_ phén céng viéc da hoan thanh dugc khéch hang xéc nhan.

Khi két qua thuc hién hgp ddng khong thé wéc tinh mét cach dang tin ciy thi doanh thu ghi nhin tuong duong chi phi
d& phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a tuong d6i chic chin.

e. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khic

Thu nhap khéc bao gdm céc khoan thu nhap khéc ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cila céng ty: nhuong bén, thanh
Iy TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng clia bén thir ba dé bu dép cho tai san bj ton that;
khoan thu tir ng khé ddi da xir 1y xéa sb; ng phai tra khong xac dinh duge chu; thu nhap tir qua biéu, tang bing tién,
hign vat ...

ok
L7¥]

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan gidm trir doanh thu

Viéc diéu chinh gidm doanh thu dugc thyc hién nhu sau:
- Piéu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh néu cdc khoan giam trir doanh thu phét sinh ciing ky tiéu thu sén phim,
hang héa, dich vy;
- Piéu chinh gidm doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tigu thu san phdm, hang hoa,
dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ciia k¥ 14p bdo cfo néu phét sinh cdc khoan giam trir doanh thu
trudc thoi diém phat hanh Bao c4o tai chinh;

+ Didu chinh gidm doanh thu trén Bdo céo tai chinh ctia ky sau ky l&p bédo céo néu phat sinh c4c khoan giam trir
doanh thu sau thoi diém phét hanh Biéo cdo tai chinh,
Chiét khéu thuong mai phai tra 12 khoan céng ty ban gidm gia niém yét cho khéch hang mua hang véi khdi lugng 16n.
Giam gid hing bén 12 khoén giam trir cho ngudi mua do san phim, hing héa kém, mit phém chét hay khéng ding quy
céch theo quy dinh trong hop ddng kinh té.
Hang bén tra lai phan dnh gid trj ciia s6 san phdm, hang héa bj khach hang trd lai do cic nguyén nhan nhu vi pham cam
két, vi pham hgp ddng kinh té, hang bi kém, mit phim chét, khéng diing chung loai, quy céch.
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14.

15.

16.

i b7

18.

19.

Nguyén tic ghi nhén gid von hang bin

Gid vén hang bin bao gdm tri gi4 vén cia sin phim, hang héa, dich vy, bit ddng san d4u tu; gia thanh san xuét cia sin
phim xay l4p ban trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat ddng kinh doanh bt dong san dau tur ...

Gid tri hang t3n kho hao hut, mét mat dugc ghi nhéin vao gié vén hing bén sau khi trir i céc khoan bdi thutmg (néu c6).
Déi v6i chi phi nguyén vat ligu tryc ttép tiéu hao vugt mirc binh 1huérng, chi phi nhan céng, chi phi sin Xuét chung cb
dinh khéng phan bé vao gui trj san phédm nhap kho dugc tinh vao gié vén hang bén sau khi trir di céc khoan béi thudng
(néu c6) ké c khi san phém, hing héa chua dugc xéc dinh 1a tidu thy.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi ph tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hoéc céc khoan 16 lién quan dén cdc hoat dong
@Au tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 13 chuyén nhuong chimg khoén; dw
phong gidm gia chimg khoan kinh doanh; dy phong t8n that diu tu vao don vj khac; khoin 18 phét sinh khi ban ngoai
18, 18 ty gié héi dodi...

Nguyén tic ghi nhdn chi phi b4n hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi bin hang phan 4nh céc chi phi thyc té phat sinh trong qud trinh bén sén phim, héng héa, cung cp dich vy.

Chi phi quan 1y doanh nghiép phén énh c4c chi phi chung ctia céng ty gdm céc chi phi vé luong, béo hiém xa hoi, baq 17202
hiém y té, béo hiém thét nghiép, kinh phi céng doan ciia nhén vién quan ly; chi phi vét ligu viin phong, cong cu 149, |Y£
dOng, khdu hao TSCD dung cho quan 1y cong ty; tién thué dit, thué moén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vy

mua ngoai; chi phi bing tién khéc... TVUTY VAL
INH KE TO
: ; G & . é ; it 1EM TOAN

Nguyén tic ghi nhéin chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoin lai

Hik AW
Chi phi thué TNDN hién hanh 14 s thué TNDN phai ndp dugc xic dinh trén co s thu nhip chiu thué va thué suat thm
TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai 1a s thué TNDN sé& phai ndp trong tuong lai phit sinh trong tuong lai tr viée:
- Ghi nhén thué thu nhﬁp hodn lai phai trd trong nim;
- Hoan nhép tai san thué thu nhdp holn lai 48 duge ghi nhan tir c4c nam trude.

Cic giao dich h!ng ngoai té

Ty gia giao dich thuc t tai thdi diém phét sinh giao dich dé quy déi céc giao dich phat sinh bing ngoai té sau day:

- 1‘5)61 v6i hop ddng mua ban ngoai té (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop dong ky han, hop ddng tuong lai, hop
ddng quyén chon, hop ddng hoén d6i): 4p dung ty gid kv két trong hop ddng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén
hang thuong mai;

- Déi véi céc khoan gép vén hoac nhan vén gop: 4p dung ty gid mua ngoai té clia ngén hang noi Cong ty mé tai khoan
dé nhén vén cia nha diu tu tai ngdy gép vén/ nhan gép vén;

- Péi vi ng phéi thu : 4p dung ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Céngty chi dinh khich hang thanh todn tai
thdi diém giao dich phat sinh;

- Dbi véi ng phai tra : 4p dung ty gid ban cia ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh;

- Dbi v6i cdc giao dich mua sém tai san hofic cdc khoan chi phi duge thanh toan ngay bing ngoai té (khéng qua céc tai
khoan phai tra): 4p dung ty gid mua ciia ngan hang throng mai noi Cong ty thyc hién thanh todn. »

Ty gid ghi sb thuc té dich danh duge dp dung khi thu hdi cdc khoin ng phai thu, cic khoan ky cugc, ky quy hodc thanh |
toan céc khoan ng phai tra bing ngoai t&, dugc xdc dinh bing ty gid tai thoi diém giao dich phat sinh. W
Ty gia ghi s6 binh quén gia quyén di dong dugc 4p dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh to4n bing ngoai té.

AL

=1

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh hudng déng ké d6i véi bén kia trong
viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat d6ng. Céc bén ciing duge xem 14 bén lién quan néu ciing chiu sy
kiém sodt chung hay chju anh hudng déng ké chung.
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36 Ung Viin Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. H3 Ch{ Minh

Cho ndm i chinh két thic ngay 31/12/2021

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duge chi trong nhiéu hon trong hinh
thire phép ly.

20. Cong cu tai chinh

21.

Can ctr Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cta B¢ Tai chinh, trude khi (;huén muc ké todn vé cong cu tai
chinh va céc viin ban huéng din duge ban hanh, Ban Tong Gidm déc Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét
minh vé cong cy tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ciia Cong ty.

Phuong phép ldp bio cdo tai chinh hgp nhit

Bing cin dbi ké todn hgp nhit

Béng cin ddi ké todn hop nhét duge Igp trén co s& hop nhét Bang cin déi ké toan cia Cong ty me va Cong ty con theo
timg khoan muc biing cdch cong céc khoan muyc twong duong ciia tai san, ng phai tra, vén chu s& hiru theo nguyén tic:

- Pbi voi céc khoan muc khong phai didu chinh thi duge cng tryc tiép dé xac dinh khoan muc tuong duong clia Bang
cin Déi ké toin hop nhit.

- D6i véi cac khoan muc phai diéu chinh dugc thyc hién diéu chinh sau 46 mdi cong dé hgp nhét cdc khoan myc nay va
trinh bay trén bang cin d8i ké toan hop nhit. Céc chi tiéu da dugc didu chinh lién quan dén Béng can dbi ké toan hop
nhét ctia Céng ty gbm:

+ C4c khodn dau tu ctia Cong ty me vao Céng ty con;

+ Lgi ich ciia cb d6ng khong kiém soat;

+ Céc khoan phai thu, phai tra gitta Céng ty me véi Cong ty con;
+ Céc khoan lai, 18 chua thyc sy phét sinh tir céc giao dich ngi bé.
Bio cdo két qua kinh doanh hgp nhit

Béo cio két qua hoat déng kinh doanh hop nhét duge 13p trén co s& hgp nhit cic Béo cdo két qua hoat déng kinh
d:oanh clia Céng ty me va Cong ty con theo timg khoan myc bing cich cdng cdc khoan myc tuong duong theo nguyén
tac: '

- P6i véi cdc khoan muc khong phai diéu chinh thi dugc cong tryc tiép dé x4c dinh khoan muc tuong duong cia Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

- Déi v6i cac khoan myc phai diéu chinh dugce thyc hién diéu chinh sau 46 méi cong dé hop nhét va trinh bay Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit. Céc chi tiéu d3 dugc diéu chinh lién quan dén hgp nhit Bio céo két qua hoat
dong kinh doanh cta gdm:

+ Doanh thu ban hang, gi4 vén hang ban giita Cdng ty me va Céng ty con;

+ Doanh thu hoat dfng tai chinh, chi phi hoat dfng tai chinh gitra Cong ty me va Cdng ty con;

+ Lot ich cuia cd déng khéng kiém soat trong lgi nhufin sau thué thu nhép doanh nghiép;

+ Céc khodn Iai, 15 chura thuc s phét sinh tir cic giao dich ndi bé gitra Cong ty me va Cong ty con.
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Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Van Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. Hd Chf Minh

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Pon vi tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S cudi nim

S4 diu nim

- Tién mit (%)
- Tién giri ngan hang (**)
+ Tién gii (VND)
+ Tién gui (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoin tuong duong tién

14.925.536.133

2.888.478.571

2.881.197.185
7.281.386

11.194,231.783

56.549.089.609
56.541.382.605
7.707.004

Cing

17.814.014.704

67.743.321.392

vao ngay 31/12/2021

hang giao dich.

(*) S8 ligu tién mat dwge trinh bay tai phdn thuyét minh nay cdn ci vao sé quy tién mét va bién bdn kiém ké quy tién mat

(**) S6 e tién giki ngdn hang tai thoi diém 31/12/2021 phi hop giita s6 ké todn chi tiét cia Céng ty vdi sé phu cdc Ngdn

Trong d6, tién giri ngdn hang tai khoan déng sé hitu cua dy dn Chung cu 686 Binh Qud:i la 238.118.548 dong, tién giri
ngdn hang tai khoan kinh phi bao tri cua dw dn Chung cu 686 Binh Qudi la 5.989.655 dong.

. PHAI THU CUA KHACH HANG

S6 cudi nim

2.1. Ngin han

- Chi tiét c4c khoan phai thu ctia khéch hang chiém tir 10% trd 1€n trén Ong
phai thu kh4ch hang

Cong ty TNHH Jorn Technology

Céng ty TNHH M2 Global

Cbéng ty TNHH Happy Smart Furnishings(VN)

Coéng ty TNHH Fujita Viét Nam

Cbng ty TNHH New Apparel Far Eastern (Viét nam)

Céng ty TNHH Men- Chuen Viét Nam

Cong ty TNHH Saitex Fabrics Viét Nam

Cong ty TNHH Victory International( Viét Nam)

Céng ty CP Bot - Thyc phdm Tai Ky

Phai thu tién bén cin hd dy 4n Chung cur 686 Binh Qudi

Céc d6i tugng khéc

2.2. Dai han

2.3. Phii thu cia khich hang la cdc bén lién quan

Céng ty CP DT X4y Dyng Ngoai Thuong - C8 déng I6n
Céng ty Cd Phén Co Khi - Vit Tu - Thiét Bi Xdy Dyng TNA
Cong

154.012.863.522

13.494.690.000
3.829.275.000
4.853.200.000
2.504.436.000
35.295.053.600
37.621.380.000
13.517.049.454
6.866.689.393
30.232.106.676
5.798.983.399
4.058.302.402
2.014.302.402
2.044.000.000

7.658.550.000

37.847.818.703
11.231.544.883
11.398.850.000
31.331.437.180
4.194.660.786
2.087.928.402
2.087.928.402

158.071.165.924

105.750.789.954

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

86 cudi nim

S6 déu nim

3.1. Ngén han

- Chi tiét cac khoan tra truéc cho ngudi ban chiém tir 10% tr 1én trén tong
khoén tra trude cho ngudi ban

Céng ty TNHH Péu Tu Phéat Trién Céng Nghé Nikita

CN Céng ty TNHH San Xuit Thuong Mai Va Xéy Dyng Viét Han tai Tp. HC
Cong ty TNHH Metecno (Viét Nam)

Céng ty C6 Phan San Xudt Ta Dién Vietpower

Céc dbi tuong khac

3.2. Dai han

3.3. Tra truée cho ngudi ban 12 cic bén lién quan

3.937.309.465

1.000.052.302
2.094.855.000

842.402.163

4.745.535.224

749.300.000
792.516.330
3.203.718.894

& 953 J

Cong

3.937.309.465

4.745.535.224

25

i

W=\




i i 2 = - . g J
EE 77 SR\
|22z F=)a)] oc
BT FEEZE/Y
T'IIA qurt 124ny) Wy 119y Ui ‘Yueop ug] A 5ugd uod A1 Fugo 19a £ Bug) enid nak nyo yoip oeid gy -

VN Suiq AgX g gy - nL

A - U3 0D uBYd 9O £ Sugp 1éy 7 ey Suony ] de Aex ueyq 0O A1 Bug) eno dos uga ugyd udip 1ep wey LOGH 200 Suony yai, nyd oyg ‘ugAn3N ong 21
Suo nD "¥YNL w:.:ﬁ AeX ig 191y L - L IEA - 1Y 0O Ugyd 90 b 3uQD BNO J| NP UQA Fug) ugn o417 8T A1 A wryd (Sugp A 10w 1onur) 3up 000°000°000°1 1
] doB uQA 0s 10A VNLL Bunqy AeX 191N - NLIBA - 1YY 00 UBYd 00 A w:oo om_.. uga do m nep ‘0z0z/z1/60 AeSu i1 uend) SuQq@ 10H 194AnQ IYSN o2y ]

m ngp wgop| A] yuey) op wrern (4)

WP Yy
2 980°0CTE'STH'TI 8ud)H
(+) VNLL Bun(q Aex ig 191y,
5 . - 980°0TESTY 11 %IT8T %I1T°8T =N IBA - ] 0D ukyq 9O £ Bug)
124
: 980°0ZESTY 1 ugy] ‘yuvop ugy & Sugo opa ny nog
nay nny
08 Md UOA deyd 0s nyd uga deyd
Suonyd oayp aw?v niq Suwonyd oay uwmaa
08 143 in B1o upinb Jp AL wor oy I A1 oswBinern  noiquadnb 94, o1 1] 31 AL
Wgu nEp 9§ wg 100 0§

o8y ia wop oga uga do3 ny neq@ 7'y

naryd rexn yuey 1gyd warp 1oy1 1 9y ugy | wgu | £ yuip ‘mes gn naryd ren rej ugn ‘rou ey yens rg| naiyd ren/Suop
000°000°01 18 yudw “naryd ren (g Suon 9s (8202/90/6T UZP 8107/90/6T7 1) wiku O uey £ WeN 1BIA Suonyy, SuoD) JOWL Suey uedN eno naiyd reiy :(,)

000°000°000'S  000'000°000°S 000°000°000°S 000°000"000'S 3ud)
. . . 5 ORI N NP UROY OBD) -
000°000°000°S  000°000°000°S 000°000°000°S 000°000°000°S () ngnyd ey -
08 IY3 L1 BI 203 BID) 0s I3 in vIo 203 ¥1D)
WEU NEP oS gD 100> 0§

udy opp A¢3u uYp NI Weu n) nEq I'p

HNIHD IVL (L VA NYOHDI OVD * ¥

1202/21/1€ A2BU 9071 39 YUIYO 183 WU oY) : YUIA 14D QH “dL “Yuey[L yuig ugnb ‘¢z g ‘wonyy ue Sup) 9of
yequ doy yuiyd 1e) 0vd opg ZIVIN ONONHL dVT AVX NVHd 0D AL ONOD




Béo cdo tai chinh hop nhét

CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 :
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

36 Ung Vin Khiém, P.25, quéin Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

5 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gia tri Du phong Gia trj Du phong

5.1 Ngiin han
- Tam rng
- Ky cugc, ky quy

+ Phai thu khodn tam (ng Ban diéu hanh dy
an Chung cu 686 Binh Qudi

+ Thué VAT chua ké khai khau trir

+ Tam \mg cb tirc - cic ¢b déng

+ Phai thu khéc - Céng ty CP XL Thuong
Mai 2 muon tién

+ Phai thu khéc - BQL dy 4n 686 - Cong ty
CP XL Thuong Mai 2 chi hj tién VAT ddura
+ Kinh phi béo tri cin h§ chung cu phai thu -
BQL dur 4n 686

+ Phai thu khac - Ong V& Thanh Thuan -
Ngudi 6 lién quan (*)

+ Phai thu khac - Ong Lé Piic Nguyén -
Ngudi ¢6 lién quan (**)

+ Céc khodn tam (ng thyc hién hop déng

+ D6i frgng khac

Cong
5.2. Dai han

- Ky cugc, ky quy dai han
- Phai thu dai han khéc

Cong

7.441.481.695
1.143.155.995
945.000.000

692.829.915
6.000.000
22.182.987.000

2.231.151

15.100.000.000

20.000.000,000

3.084.351.661

- 6.229.858.619 (58.090.000)
- 1.098.547.745 -
= 945.000.000 -

- 460.658.029 E
- 6.000.000 -
- 22.182.987.000 ~

- 25.017.498.826 ;

35.100.000.000

- 3.084.351.661

705.353.984 - 1.346.353.772
71.303.391.401 - 95,471.255.652 (189.984.653)
5.000.000 - 5.000.000 -
5.000.000 - 5.000.000 -

(*) Theo Bién ban hop Hdi déng Quan tri sé 17/BBH-HPQT.20 ngay 30/05/2020, Hop dbng Hop tic didu tu sb

01/HDHTDT/ACSC ngay 08/06/2020 va phy lyc hop déng s6 01.01/HDHTDT/ACSC ngay 01/06/2021, Céng ty CP Xéy Lip
Thuong Mai 2 hop téc ddu tu cing 6ng VO Thanh Thun, thanh vién Hoi ddng quan tri cong ty, déu tu 2 bit déng san la cdc quyén
st dung dét do 6ng V& Thanh Thudn ding tén chii s& hitu nhu sau:

- Hop déng sb 01/HDHTDT/ACSC ngay 08/06/2020, hop tac ddu tr 2 quyén sir dung d4t thudc thira dét s6 44 va thira dat s6 77, to
ban dé s6 33, Ap Tho An, xd Bio Quang, thi x& Long Khanh, tinh Ddéng Nai. Gia tri bat dong sin do cac bén ty dinh gia la
15.200.000.000 ddng (Muoi 1am ty hai trim triéu ddng), gia trj hop téc ddu tu ciia Cdng ty CP Xy Lip Thuong Mai 2 14
15.100.000.000 déng (Muwéri 1am ty mét tram triéu ddng), chiém ty 1& quyén sé hiru, quyén biéu quyét va phén chia loi nhuén khi
hoan tat dot ddu tw 12 99,34%. Th&i han hop ddng tir ngay 08/06/2020 dén ngay 31/12/2021.

(**) Theo Bién ban hop Ho6i déng Quén trj sb 12!BBH HDQT.21 ngéy 11/10.’2021 Ho’p déng Hop tac ddu tu . o

Hop tac ddu fur quyén sir dung dé: thudc thira dit s6 120, to ban db s6 20, Ap 18 Gia Dinh, x4 Bao Quang, thi x4 Long’
Dﬁng Nai. Gid tri bét dﬁng sén do céc bén tu dinh gid 1a 20.100.000.000 déng (Hm muoi ty mot tram tri¢u dong), gid tr
tu cia Céng ty CP Xay Lip Thu‘ong Mai 2 14 20.000.000.000 déng (Hai muoi ty ddng), chiém ty 1& quyén s& hitu, qu

va phén chia loi nhufin khi hoan tit dot d3u tu 14 99,50%. Thai han hop déng tir ngay 20/10/2021 dén ngay 19/10/2022. 3,
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Bio cdo tai chinh hop nhit

CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

16 Ung Vian Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

6 . NQ XAU - :
Sé cudi ndm S6 déu nam bdi tugng ng
Gid goc Gif trj c6 Gid gbc Gid trj ¢d
thé thu hdi thé thu hbi
- Téng gi4 tri c4c khodn - . 189.984.653 .
phai thu, cho vay qué han
thanh todn ho¥c chua qua
han nhung khé cé kha
néing thu héi
Chi tiét:
+ Qud han > 3 ndm - - 189.984.653 - Cdc khoan khac
Cing 2 ; 189,984.653 -
7 . HANG TON KHO
S6 cudi ndim S6 ddu niim
Gii goc Dy phong Gid gbe
- Nguyén li¢u, vit ligu 39.944.899.759 - 26.535.459.628
- Chi phi SXKD d¢& dang (*) 106.551.559.148 # 99.850.035.035
Cdng 146.496.458.907 - 126.385.494.663
Ghi chi:

- Gid tri hang tdn kho «r dong, kém, mét phim chét khéng c6 kha ning tiéu thy tai thoi diém cudi nim: 0 déng

- Gid trj hang tdn kho dung dé thé chép, cdm cb dam bao cho cic khoén no phai tré tai thoi diém cubi nam: 0 déng
- Nguyén nhén va hudng xir 1y d6i véi hang tdn kho it dong, kém, mit phim chét: khéng phat sinh
- Ly do trich Ip thém ho#ic hoan nhép dir phong giam gia hang tdn kho: khéng phat sinh

(*): Chi tiét chi phi sin xuét kinh doanh d&
dang

Cong trinh Nha mdy Thoi trang Renaissance
Cong trinh Tainan Enterprises Viét Nam
Cong trinh Saitex Fabrics Viét Nam

Cong trinh Nha méy Thwc Phim Tai Ky
Céng trinh Victory

Céng trinh Nha M4y Ché Bién Thuc Phim
Tho Phat

Cong trinh Happy Smart

Cong trinh New FE

M2 GLOBAL GD2

Céng Trinh Topkey

Cong trinh Ngén hang Vietinbank - CN KCN
Binh Duong

Dur 4n chung cur 686 Binh Qudi

Nha M4y Dugc Phdm v Nha May Bao Bi
Céng ty TNHH SHIMIZU Viét Nam ( Nha
GaBaSon)

Niproex - Dy An Nipro mé rong

Du 4n Xich KMC Viét Nam

Cong Trinh Dy An Pai Phu Léc ( nha & éng
Lé Pinh Mén 187 Xuén Hong P12 QTB )
Cong trinh DA NM 2 CTY Hasan-
Demapharm, L6 F duong s6 5 KCN Bdng An
1 TP.Thudn An BD

Cédng trinh Nha mdy Cong Ty Jorn

Céng trinh Men Chuen

S$6 cudi nim S6 didu nam
Gii goc Dy phong Gid gbe Dy phong
7.679.814.186 = 7.784.630.391 &
1.814.760.825 - 1.814.760.825 -
61.904.558.394 . 49.313.684.185 -
5.550.329.096 . 5.104.084.805 .
5279.681323 £ 5.279.681.323 -
113.910.920 . 714.995.340 -
" 4 7.907.060.054 -
571.377.569 s 16.199.591.108 .
276.514.808 - 469.104.940 -
- 350.613.900 -
359.562.728 - 359.562.728 -
5.329.368 . . -
2.589.262.295 . 4 .
1.492.398.881 . § &
700.603.136 5 % z
133.880.202 a - 3
77.008.854 - 443.169.766 .
10.142.045.733 - 197.358.081 -
280.915.066 s 600.000.000 .
576.528.651 - 1.669.945.070 "
28

=1

= @O

=t




B#o cdo tai chinh hep nhit

CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 :
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

36 Ung Vin Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

S6 cudi nim Sé cudi nam

Gii goc Dy phong Gia goc Dy phong
Céng trinh Stella © 5.954.456.526 - 654.670.012 .
Céng trinh Pontex 43.971.000 - - 2
Céng trinh Metro 870.102.135 . 839.348.431 .
Cong trinh Far Eastern Apparel VN 113.040.806 5 113.040.806 ¢
Céng trinh Kho Lanh Mega Warehouse 21.506.646 3 21.506.646 -
DA Kho Duge Cong ty TNHH Durgc Phim . . 4.969.893 -
Chau A _TBD
DA Md réng Céng ty TNHH Lién Doanh - - 8.256.731 -

Stellapharm.
Cing

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi Xdy dung co bin d& dang

- Mua sim TSCD

Xdy dung co ban do dang
- Céng trinh Kho xwong Long Khdnh
Stra chita

Ciong

106.551.559.148

99.850.035.035 -

S6 cubi ndm

2.026.405.712
2.026.405.712

2.026.405.712
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Van Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

Biio c4o tai chinh hgp nhit
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2021

10

. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Chi tiéu

st dl‘lng_ﬂét

Phin mém

may tinh

TSCP vé hinh
khic

Cing

Nguyén gia

$6 dur ddu nam

S6 ting trong ndm
- Mua trong nam

- Tao ra tir n6i bd

- Tang do hop nhét kinh doanh

- Tang khac

Sb giam trong nim

- Thanh Iy, nhugng ban
- Gidm khéc

S6 dw cubi nim

701.000.005

701.000.,005

701.000.005

.Q
o

701.000.005 /-,

Gi4 trj hao mon luy ké

]

S6 dwr dau ndm

Sb ting trong nim

- Khéu hao trong nim

- Tang khéac

S6 giam trong nim

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khéc

S6 du cudi nim

371.252.963
135.193.332
135.193.332

506.446.295

E‘T.l
371.252.963 || *
135.193.332 W2\

4
135.193.332

506.446.295

Gia tri con lai

Tai ngay ddu nam
Tai ngay cubi nim

329.747.042
194.553.710

329.747.042
194.553.710

Ghi chi:

- Gid tri cén lgi cudi ndm cia TSCD vé hinh dimg dé thé chdp, cdm cé

dam bao khodn vay:

- Nguyén gic TSCP vé hinh cudi nim da khdu hao hét nhung vdn con

swr dung:

31
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Cong ty Co phin Xdy lip Thuong mai 2 Bio cdo tai chinh hgp nhit
36 Ung Van Khiém, P.25, quén Binh Thanh, TP. Hé Chi Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

11 . TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Chi tiéu S6 ddu nim Ting Giam $6 cudi nam
trong ndm trong nim

a. Bit dijng sdn diu tir cho thué
Nguyén gia - e s :
- Quyén sir dung dat . = - .
- Nha - - . "
- Nha va quy&n sir dung dat - 2 £ :
- Co s ha ting = . g 2
Gid tri hao mon liy ké 3 % . X
- Quyén sir dung dét = g = "
- Nha s ; - 2172
- Nha va quyén sir dung dét - - . - “CONG T

& 3 P k. 5 - TNHH
Co s@ ha ting CHWTU

Gii trj con lai - B i - cubmiiE
- Quyén sir dung dét 4 - - -VA KIEM T(

- Nha va quyén sir dung dét - - - - QTP O
- Co s& ha ting a " - -
b. Bét djng sin diu tu nim giir ch ting gid
Nguyén gia 1.152.025.713 - 1.152.025.713 =
- Quyén sir dung dat 1.152.025.713 - 1.152.025.713 -
- Nha ) ’ 3 ;

- - Nha vi quyén sir dung dét - - - -
- Co s6 ha ting E - - -
Gid trj hao mon lay ké . - - -
- Quyén sir dung dit = . - -
- Nha - - - -
- Nha va quyén sir dung dét - - - -
- Co s¢ ha ting -
Gia trj con lai 1.152.025.713 - 1.152.025.713 -
- Quyén sir dung dat 1.152.025.713 - 1.152.025.713 -
-Nha ) " : g
- Nha va quyén str dung dét - - - -
- Co s ha ting . : . -

Ghi chii:
- Gid tri con lai cudi ndm ciia BDS ddu tw ding dé thé chdp, cdm cé dam bdo khodn vay . 0déng
- Nguyén gic BDSPT cudi nam da khdu hao hét nhung van con cho thué hodc ndm git ch¢ : 0déng
ldng gid
- Thuyét minh 56 ligu va gidi trinh khdc : khéng phdt sinh

EBNE “ /1y
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Vin Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. H8 Chi Minh

Biéo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

12 . CHI PHi TRA TRUGOC

12.1. Ngiin han
- CCDC xuit ding
- Chi phi khac

+ Céc khoan khac
Cing

12.2. Dai han
- CCDC xuit ding
- Chi phi khac

Cing

33

S6 cudi ndm S6 diu ndm
415.184.806 464.868.050
- 687.441.219
687.441.219
415.184.806 1.152.309.269
10.989.815.767 19.659.825.589
10.989.815.767 19.659,825.5
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Bio c#o tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Vin Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh

14 . PHAI TRA NGUOI BAN

s w A ak -
S6 cudi nim S0 dau nim

...C....................Q....‘...O............-'

Gid trj S6 ¢6 kha niing Gia tri S0 ¢6 kha ning
tra ng trd ng
14.1. Ngﬁn han 128.108.629.714  128.108.629.714 123.948.470.662 123.948.470.662
- Chi tiét cho tirng d6i twgng chiém tir 10% trd 1én trén tdng phai tra
+ Cong ty TNHH KIRBY 4.831.282.793 4.831.282.793 3.999.513.793 3.999.513.793
Bdong Nam a
+ Cong ty CP Siéu Thi VLXD 1.530.941.400 1.530.941.400 5.049.350.050 5.049.350.050

Thé Gi6i Nha
+ Céng ty TNHH Co Dién

6.438.390.956

6.438.390.956

7.142.730.070

7.142.730.070

EMC 501172
- A A A T ———
+ Céng ty C Phan Két Chu 5.142.244.375 5.142.244 375 8.010.774.281 8.010.774.28ING T’
Thép ATAD "HT‘::I.IP:‘ﬂ'
+ Céng ty TNHH SX TM 5.194.332.500 5.194.332.500 10.078.106.000 10.078.106.000m ki
Béich Loi AKIEM TC
+ Céng ty CP Piu Tu Mai 33.074.470 33.074.470 5.120.885.558 5.120.885.5 - “ﬂ'
Tién Phat SLPYE
+ Coéng Ty C6 Phin Pau Tw 3.552.749.294 3.552.749.294 4.039.205.407 4.039.205.407

Phan Vi

+ Céng ty Co Phan Cong
Ngh¢ Viét An

+ Céng ty CP PAu Tur Thwong
Mai SMC

+ Cong Ty TNHH TM & DV
Viét Quan
Cac dbi twgng khac
14.2. Dai han
14.3. S6 ng qua han chira
thanh toan
14.4. Phai tra ngwdi ban la cdc
bén lién quan

+ Coéng Ty Cé Phan Pau Tu
Xay Dung Ngoai Thuong

+ Cong ty C6 Phén Bé Tong
Ngoai Thuong

+ Cong ty C Phan Co Khi -
Vit Tu - Thiét Bi Xay Duyng
TNA
Cong

3.281.408.335

4.690.040.080

4.443.275.412

88.970.890.099

9.647.761.674

2.389.301.688

2.254.907.105

5.003.552.881

3.281.408.335

4.690.040.080

4.443.275.412

88.970.890.099

9.647.761.674

2.389.301.688

2.254.907.105

5.003.552.881

3.066.172.880

1.683.940.060

75.757.7192.563

2.693.095.688

2.306.581.688

386.514.000

3.066.172.880

1.683.940.060

15.757.792.563

2.693.095.688

2.306.581.688

386.514.000

137.756.391.388

137.756.391.388

126.641.566.350

126.641.566.350
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

36 Ung Van Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

Bdo céo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

15 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

16 .

17

Khoan muc S6 cudi nam S6 dau nim
Gia tri S$6 c6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng trd ng

Ngfm han
- Chi tiét cho timg d6i tugng chiém tir 10% tré 1én trén tdng phai tra

+ Cong ty TNHH Lién Doanh 4.243.500.000 4.243.500.000 10.444.500.000 10.444.500.000
Hasan- Dermapharm

+ Cong ty TNHH Dugc Pham - - 178.200.000 178.200.000
Chiu A - Thai Binh Duong

+ Ngén hang TMCP Cong - - 508.491.000

Thuong Viét Nam (Vietinbank)-
CN KCN Binh Duong

+ Ngéin hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam (Vietinbank)-
CN KCN Binh Duong

+ Céng Ty TNHH MTV Ché
Bién Thuc Phim Tho Phat

+ Coéng ty TNHH Co Nhiét

508.491.000 508.491.000

4,000.000.000 4.000.000.000

4.753.713.920 4.753.713.920

Dién Lanh Bach Khoa

+ Cong ty TNHH Pure Viét 79.200.000 79.200.000
Nam
Cong 13.584.904.920  13.584.904.920

11.131.191.000

11.131.191.000

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

S6 diu niim S6 phai ndp S$6 da thye ngp S6 cudi nam
trong nim trong nim

16.1. Thué va cic khodn phii ndp
Thué gia tri gia tiing 221.538.091 5.570.287.047 5.627.564.581 164.260.557
Thué xuét, nhap khau - 14.758.931 14.758.931 -
Thué thu nhép doanh nghiép 12.848.137 < 12.848.137 -
Thué thu nhap cé nhén 951.248.735 1.065.568.484 1.512.114.155 504.703.064
Thué khac - 5.000.000 5.000.000 -
Cong 1.185.634.963 6.655.614.462 7.172.285.804 668.963.621
16.2. Thué va céc khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 3.313.023.082 516.637.620 594.479.104 3.390.864.566
Cong ' 3.313.023.082 516.637.620 594.479.104 3.390.864.566

G}u chu Quyet todn thue cua Cong ty sé ch;u sy krem !ra cua co quan zhue Do viée ap a’ung Zuat vd ccfc quy dmh vé

trén Bdo cdo 1ai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét J_mh clia co quan thué.

. CHI PHI PHAI TRA

Ngin han

- Trich truge chi phi cong trinh Niproex - Du An Nipro mo réng

- Trich trude chi phi ¢cdng trinh New FE

- Trich truéc chi phi céng trinh Nha may Cong Ty Jorn Technology

36
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S0 cudi nam

1.756.165.677
3.214.887.594
7.202.743.070




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

36 Ung Van Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

Bio c#o tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

18

- Trich trudc chi phi cong trinh Céng trinh Men Chuen

- Trich trude chi phi cong trinh Gonsa

- Trich trude chi phi cong trinh Cong ty TNHH Happy Smart
Furnishings(VN)

- Trich trude chi phi Céng ty TNHH SHIMIZU Viét Nam (Nha Ga Ba
Son)

- Trich trudc chi phi cong trinh Céng TRinh Dy An Pai Phu Lac (nha &
ong L& Pinh Mén 187 Xuén Héng P12 QTB )

- Trich trude chi phi céng trinh Greenfield 686 Apartment

- Trich trudce chi phi céng trinh Xich KMC Viét Nam

- Trich trudc chi phi cong trinh Nha May Ché Bién Thuc PhiAm Tho Phat
- Trich trude chi phi cong trinh Stella

- Trich trudce chi phi céng trinh Céng ty TNHH Victory International
(Viét Nam)

Cong

. PHAI TRA KHAC

Ngiéin han
- Kinh phi cong doan
- Bao hiém xa héi
- Nhan ky qu¥, 1y cwroc ngin han
- Cb tire, lgi nhuan phai tra
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

+ Kinh phi bao tri can hg chung cu

+ Céng Ty Cé Phan Bé Téng Ngoai Thuong

+ Cong Ty C6 Phdn Pdu Tu Xdy Dung Ngogi Thuwong - phdn chia két
qua kinh doanh dyr dn GI'686

+ Cong Ty TNHH Déu Tu Sato - phdn chia két qua kinh doanh dw dn
GF686

+ Céng Ty Cé Phdn Pdu T Xdy Dung Thuong Mai Tradeco - phén
chia két qua kinh doanh dw dn GF686

+ Khodn VAT dédu ra BOL di dn 686 phdi tra Céng ty ACSC

+ Khodn phai tra BOL dw dn 686

"+ Khodn phai tra Ong Lé Pirc Nguyén - Nguoi cé lién quan

+ Khodn phai tra Ong Dinh Viét Duy - Ngugi cd lién quan

+ Nadn hing TMCP Céng Thuaong Viét Nam (Vietinbank)- CN KCN
Binh Diwong

+ Khodn phdi tra Ba Nguyén Thi Lé

+ Qudch Thj Diéu Théo

+ Thué thu nhdp cd nhan phdi tra lgi cho ngudi lao djng

+ Boan phi céng doan phdi tra CBCNV

+ Khodn phdi tré Nguyén Son Thu

+ Cdc khoan phai tra phai ngp khdc
Cong

37

Sé cudi nam S6 dAu nim
27.082.588.494 -
515.373.781 3.261.503.720
200.000.000 -

- 375.257.008
4.686.186.354 4.515.811.000

11.848.465.058 13.850.395.979
. 280.000.000
y 1.921.814.341
: 5.670.647.000
547.370.875 738.396.090:51
57.053.780.903  30.613.825,

S6 cudi ndm

224.330.800

474.657.555
103.508.540
36.723.660.865

130.608.092
1.012.635.999
1.000.000.000
103.508.540
81.221.410.418
11.774.763.763

13.800.000.000

- 2.000.000.000
- 2.000.000.000
- 2.000.000.000
= 25.017.498.826
22.182.987.000 22.182.987.000
11.200.000.000
4.731.153.001
11.118.369 11.118.369
- 11.400.000

130.000.000 -
46.400.952 46.400.952
160.088.888 117.065.700
8.155.400 8.155.400
384.910.256 120.867.347

37.526.157.760 83.468.163.049
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2

36 Ung Viin Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. H§ Chf Minh

Bio céo tai chinh hgp nhat

Cho nam tzi chinh két thic ngay 31/12/2021

19.2. Chi tiét vén du tw ciia chii s¢ hiru Ty 18 S6 cudi nam Ty 18 S6 ddu ndm
Vén goép cia Céng ty me 0,00% 2 0,00% 2
Vén gop cla céc dbi twgng khéc 100,00%  40.000.000.000 100,00%  40.000.000.000

Cong 40.000.000.000 40.000.000.000
- Gi4 trj tr4i phiéu da chuyén thanh cd phiéu trong nim
- $6 lugng cé phiéu quy 278.830
Chi tiét von dau tw ciia chii s& hiru TV I $6 cudi nim Ty 18 S6 déu nim

- Céng ty C6 Phin B& Téng Ngoai Thuong 10,56% 4.224.160.000 10,56% 4.224.160.000
- Céng ty C6 Phén Pdu Tu X4y Dyng Ngoai 5,53% 2.211.600.000 5,53% 2.211.600.000
Thuong
- Ong L& Dtic Long 5,05% 2.020.000.000 5,05%
- Ong L& Btrc Nguyén 12,44% 4.975.080.000 12,44%
- Ong Pinh Viét Duy 15,47% 6.187.440.000 15,47%
- Ong Pang Lé Diing 15,28% 6.110.000.000 15,28%
- Ong Nguyén Quang Khanh 17,08% 6.833.100.000 8,50%
- Céc cb dong khac 18,60%  7.438.620.000 20,21%
- Cé phiéu quy 0,00% 6,97% 2.788.300.000

Céng 100,00%  40.000.000.000 100,00%  40.000.000.000
19.3. Cic giao dich vé vbn véi cdc chii sé hiru va phin phdi cb tiic, chia lgi nhudn

Nim nay Nim truéc
- Vén déu tu cia chii s& hitu

+ Vén gop ddu nam 40.000.000.000 40.000.000.000

+ Vén gop tang trong nim - =

+ Vén gop giam trong nim - -

+ Vén gop cubi nim 40.000.000.000 40.000.000.000

- Cb tirc 1oi nhudn d% chia trén lgi nhudn nam trude

19.4. Cb phiéu
- $6 lugng cé phiéu ding ky phét hanh
- 6 lugng cé phiéu dd bén ra cdng ching
+ C6 phiéu pho théng
+ C4 phiéu wu dai
- $6 lugng cb phiéu duge mua lai (¢6 phidu quy)
+ Cb phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai
- $6 lugng c6 phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ co phiéu.

19.5. Cb tirc

- Cb tirc d4 cong bd sau ngay két thiic ky ké toan nam
+ C6 tirc da cbng bé trén cb phiéu phd thong
+ C tirc a4 cong b trén cd phiéu vu dai

- C6 tre cua cb phiéu vu dai Ity ké chua dugc ghi nhan

39

A A )
S0 cudi nim

4.000.000
4.000.000
4.000.000

4.000.000
4.000.000

Nim nay

0,00%

3.715.170.000

Sé diu nim

4.000.000
4,000.000
4.000.000

278.830
278.830

3.721.170
3.721.170

Nim trude

0,00%
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s - - T RS 0 TESmaeRess - 0 o smeen.. - RS SN e L |



CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Béo céo tai chinh hgp nhit

36 Ung Vin Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh

Cho nam tzi chinh két thuc ngay 31/12/2021

20,

19.6. Cic quy ciia doanh nghiép S6 cudi nim S6 ddu nim
- Quy ddu tu phat trién 12.487.960.750 5.011.568.975
- Qu¥ khéc thu§c vén chii sé hiru 430.159.905 430.159.905

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN bOI KE TOAN

20.1. Tai san thug ngoai

Cong ty ky hup ddng s6 4692/HD-TNMT-QLSDP ngiy 23/05/2016 v&i Uy ban nhan dan thanh phé Hé Chi Minh, dé

thué dét tai dia chi s6 36 Ung Van Khiém, phudng 25, quin Binh Thanh, thanh phé HS Chi Minh dé st dung vio myc

dich dét thuong mai, dich vu (van phong Céng ty). Thoi han thué dit dén ngay 29/10/2054, tidn thué dat duoc tra hang
nam. Don gid thué dit duge Cuc Thué thanh phé HS Chi Minh x4c dinh va théng béo tai timg thoi ky .

20.2. Ngoai té cdc loai ¥
S6 cudi nam S6 dau nim 4
D

-USD 321,96 335,16(/.2

20.3. Ng kho doi da xir Iy
S6 cubi nam S8 ddu nim

No kho doi dd x1r Iy 1.527.914.711 1.337.930.058

=
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CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Viin Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

Bio céo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu hgp d&ng xdy dung
+ Dganh thu ciia hgp ddng xay dung dugc ghi nhén trong ky
+ Téng doanh thu luy ké ctia hop ddng xay dung dugc ghi nhin dén
thdi diém lap Béo cdo tai chinh
- Doanh thu kinh doanh bit dong san
- Doanh thu khéc
Cing

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khéu thuong mai
- Giam gia hang ban

- Hang béan bj tra lai
Cdng

. GIA YON HANG BAN

- Gi4 vbn ban hang héa

- Gi4 vén thanh phim bét dong san

- Gia vdn cia hoat ddng xdy dung

- Gia vbn cua dich vy da cung cép

Trong d6: Gid vén trich trude cia hang héa, thanh phdm bt djng san

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai ban céc khoan d4u tu

- Cb tie, 1gi nhufin duge chia

- L&i chénh léch ty gid da thyc hién

Cdng

. CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay
- L& do thanh 1y cac khoan du tu
- L& do ban chimg khoan kinh doanh
- L& chénh 1&ch ty gi da thuc hién
- Chi phi tai chinh khéc - L8 do thanh 1y khoan d4u t cong ty lién két
- Céc khodn ghi giam chi phi tai chinh
+ Khdc - Hoan nhdp chi phi [di vay trich truce

Cdng

4]

Nam nay

Don vi tinh: VND

Nim trudc

16.978.854.680

401.615.201.321

1.979.324,275.855

171.150.000
4.730.858.281
427.078.897.227

427.078.897.227
1.577.709.074.534

599.109.527.007

Fovia

418.594.056.001

1.031.090.43 L8085 TY

Niam nay

dxiaial

HVUTUVA
SHINH KE'TC
Nim tnubg o)

L

i ~C
IPHO =

Niam nay

Nim trudc

16.978.873.912

360.653.947.139

1.016.716.696
586.018.278.871
377.902.823.136
4.562.582.285
13.850.395.979

377.632.821.051

969.500.400.988

Nam nay Nim trudc
365.084.743 499.132.766
- 7.500.000

- 100.957.437

- 86.500
365.084.743 607.676.703
Nim nay Nim trudc

11.001.525.957

10.469.866.458

771.025 6.730.760
. 276.999.547
“ (19.317.260) .
R (19.317.260)
11.002.296.982 10.734.279.505




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Vin Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

6 . THU NHAP KHAC

10.

- Thanh ly, nhugng ban TSCD

- Thu nhép tir phi hanh chinh va phat vi pham hgp déng

- Cédc khoan thu nhép khéc tir du 4n 686

- Thu b4n phé liéu

- Thu nhép tir cho thué kho Long Khénh

- Céc khodn khac didu chinh sau quyét todn thué

- Hoan nhép chi phi trich trudc cng trinh Céng Hoda Garden trich du
- Céc khoan khéc

Cing

. CHI PHi KHAC

- C4c khoan tién ndp phat (vi pham hanh chinh)
- Céc khoan khéc

Cing

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi quén Iy doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vit liéu

- Chi phi cng cu, dung cu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac béng tién

Cong
8.2. Chi phi bin hang
Cing

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu
= Chi phi c6ng cu, dung cu

- Chi phf nhén c6ng

- Chi phi khiu hao TSCP

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

Cing
CHI1 PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Chi phi thué TNDN hién hanh tai céng ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh tai cdc cdng ty con
Chi phi thué TNDN hién hanh

42

Néim nay Nim truéc
370.789.677 -
155.000.000 537.697.000

34.973.091 53.738.182
= 667.218.727
140.000.000 -
- 334.473.597
- 86.750.000
9.500.000 10.804.011
710.262.768 1.690.681.517
»
Niam nay Nim\t}‘k
51.460.966 431.599. k
327.136.196 46.208!
378.597.162 477.80

Nim nay Nim trudce |

395.615.526 689.729.782 |

21.791.201.089
1.568.827.326
7.000.000

4.262.389.942

28.928.513.981 |
1.532.888.510
7.000.000

4.624.962.866

71.025.427 837.723.055
28.096.059.310 36.620.818.194
Nam nay Nam trudéc
112.988.176.466 186.963.874.950
630.113.482 886.816.377
48.917.802.065 69.612.086.439
1.807.657.992 2.435.405.225
7.000.000 7.000.000
203.792.673.917 354.505.352.644

263.671.401 3352338578 &

3 A

368.407.095.323 61719\6‘155%213 e

o\

Nim nay L.“F‘)lﬂﬁ (i} <
516.637.620 (ursjg( 67)
3 B5HA4.630
516.637.620 (1.641.430.437)




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Van Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

11.

12

13 .

VII.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

- Thu nhdp thué TNDN hoin lai phét sinh tir cdc khodn chénh l1éch tam
thoi duge khiu trir tai céng ty me

- Chi phi thué TNDN hoén lai phét sinh tir viéc hoan nhép tai san thué
thu nhép hoén lai tai cong ty me

- Chi phi thué TNDN hodn lai phat sinh tir cic khoan chénh léch tam
thoi phai chiu thud

Cing
LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhin ké toan sau thué TNDN

Loi nhugn phén b cho c¢b dong s& hiru CP phd thong

Quy khen thudmg, phiic loi trich tir loi nhudn sau thué

S6 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong nim

Lai co bin trén cd phiéu
LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Lgi nhuén phan bd cho ¢b dong s& hiru CP phd théng

Qu¥ khen thudng, phiic-1¢i trich tir lgi nhuan sau thué

S6 lugng CP phé thong dy kién phét hanh thém

S6 lugng CP phé théng dang hru hanh binh quén trong nim

Lai suy giam trén cb phiéu

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
. Céc giao dich khéng biing tién inh hudng t6i Bio cdo luu chuyén tidn té trong twong lai

Khéng phét sinh
Céc khoin tién do doanh nghiép nim giir nhung khéong sir dyng

Nim nay Nim trudc
- 5.682.759.879
(838.030) 146.868.402
(838.030) 5.829.628.281
Nim nay Niam trudec
2.463.553.721 12.483.355.130

2.463.553.721 12.483.355.130 <
0 830.710.19%
3.989.305 3.921; A q
618 RN B\ (O
X%
Nim nay Nim trude |
2.463.553.721 12.483.355.130
0 830.710.197
0 0
3.989.305 3.721.170
618 3.131

Tai ngay 31/12/2021, Cong ty c6 khoan tién va twong duong tién do doanh nghiép nim gitr nhung khéng dugc sir dung:

- Tién tir t2i khoan tién mat ddng s& hitu cia du 4n Greenfield 686

- Tién tir tai khoan ngan hing ddng s hitu clia dy 4n Greenfield 686
- Tién kinh phf bao tri ciia dy 4n Greenfield 686

Ciong

. S6 tién @i vay thuc thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng

- Tién thu tir phét hanh trai phiéu thudng

- Tién thu tir phét hanh trai phiéu chuyén déi

- Tién thu tir phét hanh cb phiéu uu di phan loai 1a ng phai tra
- Tién thu tir di vay dudi hinh thirc khac

. S6 tién da tra thye gc“'u: vay trong k¥

- Tién tra ng gbc vay theo khé uodc théng thuong

- Tién tra ng gde trdi phiéu thuéng

- 'l‘i%,n tra ng g-:f:-c _tr‘a’,i phi’éu chuyén déi

- Tiz:en tra ng goc ¢6 phiéu uu d&i phan loai 1a ng phai tra
- Tién tra ng vay dudi hinh thic khac
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Nim nay

7.943.531.729
238.118.548
5.989.655

8.187.639.932

Nim nay

331.479.756.080

Nim nay

338.025.723.250

£73  NA\




Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2
36 Ung Vian Khiém, P.25, quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Théng tin vé cic bén lién quan

1.1. Giao dich véi cac thanh vién quén Iy chi chét

" Cac thanh vién quan 1y chi chét va céc ¢4 nhan c6 lién quan gom: Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban
Téng Giam déc.
Céc nghiép vu phat sinh trong nim giita Céng ty va céc thanh vién quan ly cha chét:

Chi phi ciia H3i ddng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Nim nay Niam trude
+ Chi phi tién lrong 2.869.670.655 2.521.764.740
Téng Giam Dbe 786.293.732 750000000253
Ngudi quan Iy khéc 2.083.376.923 1.771.7640MO TV N
+ Thit lao 1.547.274.073 1.501.000,0f10] i1,
Ong Ping Lé Diing 644.940.741 225.000:800: T04
Ong L& Ptc Nguyén 31.000.000 90.00%‘
Ong Dinh Viét Duy - 157.500: —‘c};‘
Ong Ding Hdng Phudc 108.000.000 60.000:066=""
Ong V& Thanh Thuén . 60.000.000
Ong Michio Fujinami - 195.000.000
B0 phén gitip viéc Hoi ddng Quan tri 631.333.332 647.500.000
Ban kiém soét 132.000.000 66.000.000
Cac giao dich khac Niam nay Niam trwrée
Cho vay/ muon tién ‘ 31.200.000.000
Tai ngay két thiic nim tai chinh, cong ng véi cic thanh vién quin Iy chi chét nhw sau:

Sé diu nam
35.100.000.000
15.931.153.061

Sé cudi nam
Phai thu 35.100.000.000
Phai tra -

1.2. Giao dich véi cac bén lién quan la td chirc

Bén lién quan M&i quan hé S& hiru von

- Cong ty TNHH Tu vén xiy dung ACSC &

‘ Pujinami Cong ty con 51,00%
- Coéng ty CP Xay Dung E-CONS Cong ty con 70,00%
- Cong ty C6 Phan Co Khi - V4t Tu - Thiét Bi  Cong ty lién két 2821%
Xay Dung TNA
- Céng ty CP Bé Téng Ngoai Thuong Cé déng
- Cong ty CP DT Xay Dyng Ngoai Thuong C dong =
Trong nim Cdng ty ¢6 cac giao djich véi cdc bén lién quan nhir sau: ONG
Bén lién quan Giao dich Gia tri giao dich g oy
(VND) vy

2.821.140.30kgNG]

979.739.231___
22.308.854.6804-1¢
21.740.634.285

- Céng ty CP Bé Téng Ngoai Thuong

- Céng ty CP DT Xay Dung Ngoai Thuong

- Céng ty Cb Phan Co Khi - Vat Tu - Thiét Bi
Xédy Dyng TNA

Mua hang héa, dich vu
Mua hang héa, dich vu
Ban hang héa, dich vu
Mua hang héa, dich vu




CONG TY CO PHAN XAY LAP THUONG MAI 2 Bio cdo tai chinh hop nhat
36 Ung Viin Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP. H5 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2021
Cho dén ngay lap Béo cdo tai chinh, cic khodn chwra dwge thanh toan véi cac bén lién quan nhir sau:

Bén lién quan N§i dung Gi4 trj giao dich
' (VND)
- Cong ty CP Bé Téng Ngoai Thuong Phai tra nha cung 2.254.907.105
cp
- Céng ty CP BT Xay Dung Ngoai Thuong Phai thu khach 2.014.302.402
hang
Phai tra nha cung 2.389.301.688
cap
- Cong ty C6 Phan Co Khi - Vit Tu - Thiét Bj Xay Dung TNA Phéi tra nha cung
cap
Phai thu khach
hang

2 . Bao cdo bd phén
Bdo cdo theo Iz'nh viee kinh doanh

Chi tiéu Hoat d'{jng xdy  Kinh doanh bét Hoat dong khac Tfmg cong
lap dong san
Niam 2021
Doanh thu thuin v& ban  401.615.201.321 s 16.978.854.680 418.594.056.001
_hang va cung cip dich vy

Gia von hang béan 360.653.947.139 - 16.978.873.912 377.632.821.051
Lai gép 40.961.254.182 - (19.232) 40.961.234.950

Nim 2020
Doanh thu thudn vé ban  427.078.897.227  599.109.527.007 4.902.008.281 1.031.090.432.515
hang va cung cép dich vu
Gia vén hang ban 377.902.823.136 586.018.278.871 5.579.298.981 969.500.400.988
Lai gdp 49.176.074.091 13.091.248.136 (677.290.700) 61.590.031.527

Bio cdo theo khu viee dia ly
San phim ciia Cong ty chu yéu dugc tidu thu tai cung mgt khu vuc dia ly, khong c6 su khéac biét dang ké vé loi
ich kinh té hay chju rui ro, d6 dé Ban Téng Giam déc ciing quyét dinh chwa ap dung Béo cdo by phén theo khu
vue dia ly.
3. 86 li¢u so sénh
S6 liéu so sénh 1a sé ligu trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/202
Cong ty TNHH Dich Vu Tu Véan Tai Chinh Ké Toan va Kiém Toan Phia Nam (AASCS) kiém toan. 1y
AN
Ha P M, ngay 31 thdng 03 wéim 2
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