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ONG NGUYEN VAN HUAN
Chu tich H6i dong quan tri

Kinh gui Quy C6 déng, Quy Khdach hang, Quy D4i tdc va toan thé anh chji em nhan vién CCl!

Nam 2021 la mét nam day thach thic, khé khan
va bat én do dich bénh COVID-19 gay ra, véi nhiing
thay déi manh mé dén cudc séng cua hang ty
Ngudi trén toan thé gidi, cng nhu tdc ddng dén
mMoi trudng kinh doanh, anh hudng truc tiép dén
toan bd nén kinh té Viét Nam. Nhung kho khan
clng la phép thd daéi véi sic manh va ban Iinh
dan toéc, la phép thid dé thé hién kha nang Ianh
dao va la co hoi dé cac doanh nghiép Viét Nam
toa sang vaéi nang luc quan tri sdng tao, thich
Udng nhanh.

Trudc con 16c d6, CC1 la moét trong nhiing doanh
nghiép cé noi luc viing vang dé tu tin dén nhan
cudc sang loc khac nghiét ctia dai dich Covid-19.
CC1 van duy tri dudgc hoat déng san xuat kinh
doanh va khdi cong nhiéu du an mai véi quy mé
I6n trén khap ca nudc. Theo do6, CC1 da xuat sac
tang 10 hang va vudn 1én xép hang 91 trong Top
500 Doanh nghiép tu nhan I&n nhat Viét Nam
nam 2021; déng thai tang 2 hang vuon 1én ddng
thu 5 trong Top Doanh nghiép nganh xay dung
I6n nhat Viét Nam nam 2021.

Vé két qua kinh doanh, CC1 bdo dam gia tang ti
suat Igi nhuan dang ké trong nam dau tién cua
K& hoach san xuat kinh doanh 5 nam da dé ra.

Trong nam via gqua, CCl danh dau budc tién
guan trong va cling la 1an dau tién, moét nha thau
trong nudc sanh vai ngang hang cung hai “6ng
I6n" qubc té trong nganh Xay dung |a Mitsubishi
Corporation (NhatBan) va Hyundai E&C (Han
Qudc) trong lién doanh MC-CCl-Huyndai E&C dé
cung trién khai du an xay dung Nha may Nhiét
dién Quang Trach | v8i quy md toan du an trén 30
nganty . Khéng nhiing th&, CC1 con vudn minh ra
dau trudng quoc té dé thuc hién thi cong du an
Cai tao nang cap dusng Qudc 16 s6 14-Goi thau
s6 5 tai Campuchia. Day dugc xem la budc dau
trong viéc thuc hién muc tiéu chién ludgc vuan
minh ra thi trudng qudc té, dinh vi thuong hiéu
cla CC1trong giai doan mai.

2021 cling la nam CC1 dau tu I8n cho viéc kién
toan ndi luc, chuan bi nén tang tudng Ung vai
quy mo va téc dé mdi. Tiéu biéu, CC1 tap trung

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

“.V3i tat ca su nhiét huyét va tdm huyét cia minh,
toi xin truyén théng diép cua minh dén
cac Quy C6 dong, Quy Khach hang, Quy Bai tac va
toan thé Can bd nhan vién nhu sau:

"BDONG HANH DE VUGN XA -
SE CHIA PE LGN MANH"

hoan thién nén tdng quan tri, bé may van hanh,
quan tri muc tiéu PMS, tdng cudng ché do dai
ngd cho ngudi lao ddng vai viéc Ung dung ludng
3P, xUc tién trién khai Ung dung céng nghé ky
thuat s6 ERP, t6i uu céong tadc quan tri bang ky

thuat s6 theo chudn qudc té.

Bén canh lién tuc cai tién trong hoat déng san
xudt-kinh doanh, CC1luén tich cuc déng gbép cho
xa hoiva thé hién tinh than trach nhiém vaéi cong
dong, trach nhiém v3i maoi trudng thdéng qua
nhiéu hoat déng nhu: HO trg cdng tac phong,
chéng dich bénh; xay dung cau dudng; tri an cac
gia dinh chinh sach, phung dudng cac ba me
Viét Nam anh hung; ing hd “Quy vi ngudi nghéo”
cla quan, thanh phd, cac tinh thanh mién Trung,
mién Tay Nam B, ... va van dang danh nhiéu
tdm huyét dady manh hgn nlia cdc cong tac trach
nhiém xa hoi (CSR) va bao vé mai trudng.

Tai CC1, tdm niém lam viéc theo s& ménh “Ddn
dat su Thay déi - Ia déi tdc tin cdy trong nganh
Bdu tu-Xdy dung”, y&u té chinh truc va chuyén
nghiép luén dugc hudng dén tu Ianh dao cép
cao nhat cho dén anh chi em nhéan vién cap bac
thap dé dam bao su phat trién bén viing cla CCl
va mang lai gia tri cho cong déng va xa hoi.

Budc sang nam 2022, véi nhing thay doi va bién
doéng vé kinh té&, xa hoi trong va ngoai nudc sé
la thach thic khéng nhd déi véi bat ky doanh
nghiép nao. Tuy vay, V8i nhling gi ngudi khac cho
Ia khéng thé |, ngai ngung thi ching téi quyét
tdm vuct qua. CC1 ludén xem thi thach la cd hoi
I6n dé chuyén déi tam thic, ddm nghi dam lam,

dam thay déi dé kién dinh theo chién lugc da
dugc dat ra bdi doi ngld l1anh dao va nhan vién
day nhiét huyét, hién thuc hda bang nhing hanh
ddéng cu thé tu Van hoa doanh nghiép theo dinh

hudng trong tinh hinh xa héi mdéi, dén xay dung
hé théng theo cd ché quan tri Gon nhe - Ban
gian — Hiéu qua, va dac biét chu trong céng tac
dao tao, ndng cao nang luc ngudi laoc déng, xay
dung va phat trién doéi ngl Ké thua, dam bao
Phat trién con ngugi — Phat trién té chuec.

Bang toan bo tinh than dédm nghidam lam, y chi
quyét thang va ban linh cla ngugi tién phong,
chdng téi tin tudng rang CC1 sé ti€p tuc manh
mé vucot qua moi thach thuc dé ti€ép tuc chinh
phuc nhiing thanh céng mdi.

Thay mat HDQT, toi xin gui I8i cdm dn chan thanh
t8i Quy C6 déng, Quy Daéi tac, Quy Khach hang
da ludn tin tudng, Ung ho vao dinh hudng phat
trién clia Tong cbng ty, cdm on toan thé anh chi
em nhéanvién CC1d3a nd luc cho két qua nam 2021
that an tugng trong bdi canh khé khan chung va
ti€p tuc déng hanh cung téi ting budc hién thuc
hda tam nhin dua CC1 “Trd thanh doanh nghiép
DPdu tu va Xay dung hang ddu & Viét Nam va
nha thdu quéc té chuyén nghiép”.

Xin tran trong cadm gn!

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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SUC MANH
TRUYEN THONG

Téng Coéng ty Xay dung s6 1 - CTCP (CC1) la doanh nghiép chuyén xay dung
cac cong trinh dan dung, céng nghiép, nang lusng va ha tang cé nhiéu kinh
nghiém va uy tin hang dau Viét Nam. Tradi qua 43 nam hinh thanh va phat
trién, cac du an cla CC1 xay dung trai dai khap ca nudc la minh ching ré nét
thé hién nang luc, uy tin va kinh nghiém trong linh vuc xay dung tai Viét Nam.

VGi théng diép “Xay dung khat vong Viét", CC1 ludn né luc hoan thanh cac
cbng trinh theo tiéu chi an toan, chat lugng va dat tinh thdm my cao nhat. La
thuang hiéu ra dgi tu khat vong I8n, cac du an CC1 ludn vuct trén ky vong cla
khach hang va bén viing trudc moi thach thic theo thai gian.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

I THONG TIN CONG TY

Tén tiéng viét:

Tong Cong ty Xay dung S61- CTCP

Tén tiéng anh:

Construction Corporation No.1 - JSC

Tén viét tat: cal

Giay BKKD: 0301429113 do S8 K& hoach va Dau tu Tp. HCM céap
Von diéu lé: 3.196.740.870.000 déng

Pia chi: 1A Pasteur, phudng BEn Nghé, Quan 1, Tp. HCM
Dién thoai: (+84.028) 38 222 059

Email: info@cclvn

Website: www.cclvn

Tén chung khoan:

Téng Cong ty Xay dung S61- CTCP

Ma chuing khoan:

ca
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TAM NHiN - SU MENH - GIA TRI cOT LOI -
MUC TIEU NAM 2025

sU MENH

Tré thanh doanh nghiép
Pau tu va Xay dung hang
dau 3 Viét Nam va Nha thau
Quobc té chuyén nghiép.

Dan dat su thay doi -
la d6i tac tin cdy trong
nganh Dau tu - Xay dung

GIA TRI COT LOI

CHIiNH TRUC o °

® e HIEU QUA
® 6 CONG PONG
o TAO SU
KHAC BIET

KY LUAT 9 ®

CHUYEN PONG ®
NHANH

o Tong tai san dat 18.000 ty dong

2 ¢ Doanh thu thuan dat 15.000 ty don
MUC TIEU - ¥ SRS

NAM 2025

¢ Lgi nhuan trudc thué 1.000 ty dong
¢ CO tuc dat 20-25%
¢ Gia tri von hda cé phiéu dat: 1ty USD

UY TIN

V38i phudng cham uy

tin dat trén Igi nhuan,
CC1 ludn uu tién viéc
hoan thanh nhing
cam két |1én hang dau
va no luc dua du an vé
dich thanh céng trong
moi hoan canh.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUBNG NIEN 2021

PHUGNG CHAM HANH PONG

CHAT LUONG

CC1 lubn dap uUng va
VUGt qua tat ca nhing
yéu cau nghiém ngat
cla khach hang trong
cic du an I8n doi hai
tinh phuc tap va quy
mo6 I8n. Uy tin cla
chung téi phu thubc

vao chat lugng trong
tung coébng trinh dem
dén cho mobi khach
hang va cong dong.

HIEU QUA

DU & bat ky vai tro nao
tU Chd dau tu, Téng
thau, Nha thau chinh
hay Nha thau phuy,
CC1 ludn nd luc tim ra
nhiing giai phap toan
dién va t6i uu dé mang

lai cho khach hang
nhing san pham hoan
my v3i chi phi canh
tranh va thdai gian thi
cbng nhanh nhat.

HONG HANH BE VUGN XA - SE ¢
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LICH SU HINH THANH VA
PHAT TRIEN e ki

doanh lai,
Chuyén dai
hoat dong
theo mé hinh
Bo sung Thanh 1ap lai Bo sung thém nganh nghé cbng ty me - Chuyén déi mod
thém nganh theo quyét Pau tu xady dung nha may cébng ty con ) . hinh hoat déng
Thanh lap Y . , . o e R s Nghién cldu dau . .

. A nghé Xuat dinh cua B6 thdy dién, san xuat va kinh . i . sang Tong Céng
Tong cong ty nhap khau trudng B doanh dién. Kinh doanh khai (56 BRKD: tu buan cau ty Xay dung s6
Xay dung S6 1 VLXD Xay Dung thac cang bién 41060000326) BPong Nai - TNHH

1979 1989 1995 2002 2006 2008 2010

1985 1992 1996 2005 2007 2009 20M
B6 sung B6 sung Pang ky Khai céng xay Pau tu xay Khanh thanh Van hanh Nha
thém nganh thém nganh kinh doanh dung Du an dung Nha Toa nha Sailing may Thuy dién
nghé Kinh nghé Tu van lan dau Cau Thu Thiém may Thuy dién Tower - tru s& bakr'tih
doanh va san dau tuva (S6 BKKD: Dakr'tih cua CCl
xuat VLXD thiét ké xay 103392)
dung

Tai cau trdc Téng Cong
ty Xay dung s61va cé

Bat dau tham phan héa thanh Téng

gia chUdhng Khai cong xay Cong ty Xay dung 61—
trinh “Cai dung céng . N
Cong ty Co phan
cach DNNN trinh Bénh o . B
va quan tri vién Nhi dong Chao ban cé phan lan 40 nam hinh thanh Qua trinh phat triégn méi
cobng ty” Tp.HCM dau ra cong chung va phat trién “poéng hanh dé vuon xa - Sé chia dé I6n manh”
2012 2014 2016 2019 2021

2013 2015 2017 2020
Thi céng du ADB tai trg dé Giao dich trén Pau gia thanh
an Nhiét dién tdi cau trdc UpCom cdng toan bd
Nghi Son 1 c6 phan con lai

clia Nha nudc

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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LINH VUC HOAT BONG

Y

XAY DUNG PAU TU

Trong chién lugc phat trién, nhan thau xay 1ap 1a nganh nghé truyén théng va la thé Tong CoNng ty Xay dung s6 1 dugc biét dén nhu mot tap doan xay dung da nganh nghé.

manh cta CC1. TU mét thau phu xay 1ap tham gia dau thau céac du an va trai qua sudt Ngoai vai tro truyén théng ban dau la nha thau xay 1ap cac céng trinh cdng nghiép,

chdng dudng 43 ndm, CC1da trad thanh su lua chon s6 1 cho nhiing du an xay lap trong dan dung, ha tang k¥ thuat, ha tang giao théng, nadng lugng va madi trusng doé thi trén

diém qudc gia trong tat ca cac phuadng thic tt nha thau chinh, tdng thau EPC dén cac khap ca nudc, dén nay CC1 da khang dinh thusng hiéu manh 13 Chd dau tu clia nhiéu

hinh thic BOT, BT, BOO. du an I8n trong linh vuc nang lugng, giao théng va dan dung theo hinh thidc BT, BOT,
BOO, PPP.

Cac du an cua CC1 hién h{iu trén khap ca nudc, t cong trinh xay dung dan dung, cong
nghiép dén xay dung ca s ha tang, cac cong trinh nang lugng.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH PONG HANH BE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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KINH DOANH BAT DONG SAN

Trong dinh hudng phat trién lau dai cta CC1, dau tu kinh doanh bat déng san la mot
kénh dau tu kinh doanh quan trong, hé trg cho cac Iinh vuc khac clng phat trién. CC1
dang dau tu vao cac loai bat déng san la cac khu dé thi mai, khu céng nghiép, khu céng
nghé cao; nha & va van phong cho thué; cac khu nghi mat, vui chgai giai tri,...

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

SAN XUAT CONG NGHIEP & VAT LIEU XAY DUNG

Bé&n canh nganh kinh doanh cé thé manh truyén théng la xay 1ap, CC1 cling déng thai
& Mot nha san xudt va cung cap san pham cong nghiép,vat liéu xay dung va dién nang
v3i cac dong san pham chinh nhu: Bé téng tugi, da xay dung cac loai, két cau thép, coc
BTCT duc san, dién nang...

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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KINH DOANH VAT LIEU XAY DUNG XUAT NHAP KHAU

Hién nay CC1la nha phan phdi chinh thic cho cdc Céong ty, tdp doan san xuat VLXD nhu: Cac mat hang nhap khau chu yéu:
Xi mang - Phoithép dé san xuat thép, ma mau, trang kém
Thép xay dung - Clinker va tro bay dé san xuat xi mang
Vat liéu gach khéng nung . Céc loai hoa chat lam nguyén liéu va chat phu gia
Vat liéu hoan thién khac. - Thiét bi chuyén dung trong xay dung: nhua dudng, bac tham va cdc san pham cho

cobng tac xay lap

Bén canh do, CC1 cling tiép tuc md rong kinh doanh cdc mat hang xuat khau.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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PHAN THUGNG CAO QUY

Trén chang dudng hinh thanh va phat trién, Toéng Cong ty Xay dung s61- CTCP (CC1) vdi
nhing no luc khdng mét moi d& ghi tén minh vao cac cong trinh trai dai trén khap ca
nudc. Thanh qua dé da dudc Bang va Nha nudc biéu dusng qua cac phan thudng cao
quy trao tang nhu Huan chusng H6 Chi Minh, Huan chusng Boc lap, Huan chuong lao
dong. Téng Cong ty Xay dung s6 1 cling nhan dugc bang khen, gidy khen cua B Xay
dung, B6é Giao théng - Van tai va nhiéu dia phudng trén ca nudc.

Nam 2021, Téng céng ty Xay dung s6 1- CTCP (CC1) d3 xuat sac tdng 10 hang va vuadn 1én
dudng thu 91 trong Top 500 Doanh nghiép tu nhan I8n nhat Viét Nam nam 2021; dong
thdi tang 2 hang va vuadn [én ddng thu 5 trong Top Doanh nghiép nganh xay dung I&n
nhat Viét Nam.

HUAN CHUONG
HO CHI MINH

HEIN

HUAN CHUONG HUAN CHUGNG HUAN CHUONG

DOCLAP HANG NHAT DOCLAP HANG NHI 2OC LAP HANG BA
. .?r g
HUAN CHUONG HUAN CHUONG HUAN CHUONG
LAG DONG HANG NHAT LAO DONG HANG NHI LAO BONG HANG BA

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUBNG NIEN 2021

DIA BAN HOAT PONG CUA CC1

MIEN BAC

Ha Noi, Hai Phong, Thai Binh, Quang Ninh,
Dién Bién, Quang Binh...

e MIEN TRUNG

-

Pa Nang, Khanh Hoa, Quang Nam,
Quang Ngai, Hué, Nghé An, Thanh Hoéa,...

o sl
QUANBAO |

TRUGNG SA r/‘

, MIEN NAM

" Tp. H6 Chi Minh, Can Thg, Tra Vinh, Bén Tre,
Long An, Tién Giang, ©Ddng Nai, Binh Duadng,...

DAO PHU QUOC
@

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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CG CAU cO bONG
(Tinh dén ngay 31/3/2022)

1. Théng tin ¢c6 phiéu

. . SO LUONG CO PHIEU
VON DIEU LE CONG TY NIEM YET

3.196 319.336.287

SelelE CO PHIEU

SO LUONG CcO PHIEU PANG
LUU HANH

319.336.287

cO PHIEU

cO PHIEU QUY

337.800

CcO PHIEU

Co’ cau cb dong theo ty 1é sé hiru
0.11% _ 11,02%

= C6 dodng s& hiru
twr 5% tré 1én

= C6 doéng s& hiru
dudi 5%

C6 phiéu quy

2. Ty lé sé hitu vén c6 phan

C6 dong trong nwéc C6 déng nwéc ngoai

Tén té chirc

Sé lwong T6ng s6 CP Ty lé/VBL

S6 lwgng

ch So CP Ty lé/VDBL

ch So CP Ty lé/VBbL

Cb dong s hiru tiy

3. Danh siach cd déng In

STT Tén cé déng

1 Nguyén Van Huan

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)

S6 lugng CP

35.235.200

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

11,02%

4. Co cau co dong

T o oo 1 35.235.200 11,02% - - 0,00% 35.235.200 11,02%
2 236365’12 so hitu 796 284.060.308 88,86% 6 40.779 0,01%  284.101.087 88,87%
3 Cbphiéuquy 1 337.800 0,11% - - 0,00% 337.800 0,11%

TONG CONG 798  319.633.308 99,99% 6 40.779 0,01%  319.674.087 100,00%

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

Co cdu cb déng Sé lugng CHb S6 lugng CP

Co phiéu quy 1 337.800 011%
Cb ddng trong nudce 797 319.295.508 99,88%
T6 chic - - 0,00%
Ca nhan 797 319.295.508 99,88%
C6 dbng nudc ngoai 6 40.779 0,01%
T6 chc - - 0,00%
Ca nhan 6 40.779 0,01%
Téng cong 804 319.674.087 100,00%

Co cau cb dong trong, ngoai nwéc

0,01%

= Cd dong trong
nuw&c

= Cb déng nwédc
ngoai
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sO PO TO CHUC

DAI HOI PONG
c6 bONG

BAN KIEM SOAT

HOI DONG
QUAN TRI

BAN TONG
GIAM POC

BAN P. PTKD P.QLDA PHONG THU KY P.DAU TU
— TRUYEN  [— XAYLAP1 [— P.DQLA  — GTHT-KT CUNGUNG J— BANTGD — DUAN — P.KETOAN [— P.HC-NS
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R PHONG
. P.DAU TU
— CN L PPIKD L gpypa ' BBHDA — _To —  DUAN — P.TAICHINH — PAOTAO&
MIEN BAC XAY LAP 2 AETRL A BDS PHAT TRIEN
ax BAN
— N L~  P.CNTT — DENBU
TRUNG GPMB
o | p.HSE | BQLDAD
MIEN NAM
VPBD TA| P. pHAp N BAN
— NUGC —  CHE — VAN HANH
NGOAI DA
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BAO CAO THUBNG NIEN 2021

CAC DON VI THANH VIEN

“Bao cdo dén ngay 31/12/2021"

CONG TY CON

CONG TY
LIEN KET - LIEN DOANH

PAU TU TAI CHINH
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BAO CAO
CUA HOI BONG QUAN TRI
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BAO CAO THUGNG NIEN 2021

THANH VIEN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Hoi déng quan tri Téng Céng ty Xay dung s61- CTCP gém 5 thanh vién. Trong nam 2021 via qua,
Ho6i dong quan tri hoat déng tuan tha theo Diéu 1€, Luat Doanh nghiép va Luat Chidng khoén.

Ho6i dong quan tri tap trung hoach dinh chinh sach, chién lugc tam nhin dén 2025 trong chién
lugc kinh doanh theo hudng tra thanh tap doan xay dung hang dau trong nudc va la nha thau
qudc té chuyén nghiép cho tat cad moi loai céng trinh; ngoai ra, tdn dung thé manh voén coé vé
xay lap, Téng Cong ty Xay dung s 1- CTCP sé& con dudc biét téi la mot tap doan dau tu bang
viéc tham gia phat trién cac du an cd s ha tang, cong nghiép, nang lugng tai tao; déi véi mang
vat liéu xay dung sé gia tdng quy mo dé tao slc canh tranh dot pha théng qua lién két gilia cac

daon vi thanh vién.

ONG NGUYEN VAN HUAN
Chu tich Hoi déng quan tri

STT Ho tén Chuc vu On’g Ngu;{en Van Huan la Chu t!,Ch Hoi dong
quan tri Tong céng ty Xay dung sé6 1- CTCP.

1 Ong Nguyén Van Huan Chu tich . L L o
Ong Nguyéen Van Huan da cé hdn 10 nam la
2 Ong Nguyén Van Binh Thanh vien HDQT Chu tich HDQT tai cdc doanh nghiép Dau tu va
phat trién Bat dong san. Tai phién hop Dai hoi
3 Ong Nguyén Quéc Cusng Thanh vién HDQT c6 déng bat thudng ngay 21/01/2021 Ong dudc
- - b6 nhiém la Chu tich HDQT Téng Coéng ty Xay
4 Ong Nguyen Buc Dlng Thanh vién HDBQT dung s61- CTCP.
5 Ong Nguyén Thanh Vinh Thanh viéen HBQT

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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ONG NGUYEN VAN BiNH
Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Van Binh tUng gilf cac chuc vu
quan ly tai cac cong ty dia oc, bat déng san,
gidm doéc Khu vuc Mién Nam, Khéi Dinh gia
TSBD - Céng ty Quan ly ng va Khai thac Tai san
Ngan hang SeABank.

Tai phién hop Pai hdi c6 déng bat thusng
ngay 21/01/2021, Ong Nguyén Van Binh dugc bé
nhiém 1a thanh vién HDPQT Téng Cong ty Xay
dung s61- CTCP.

ONG NGUYEN QUOC CUGNG
Thanh vién HDQT

TU ndm 2016, tham gia HDQT Tong Coéng ty vai
vai trd 1a c6 déng chién lugc. Béng thsi, Ong 1a
Tong Giam déc Cong ty C6 phan Cao dién lanh
Nam Thinh va la thanh vién H6i Khoa hoc va Tu
déng Tp.HCM.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

ONG NGUYEN PUC DUNG
Thanh vién HDQT

Gan 40 nam kinh nghiém trong nganh Xay
dung, ©ng Nguyén Duc DUng tradi qua nhiéu vi
tri quan ly, 1dnh dao khac nhau tai cadc cong ty
thanh vién va Téng céng ty Xay dung s6 1. Ong
d& chi dao diéu hanh thi cong nhiéu du an Ién,
trong diém quéc gia. Ong dudc Téng Céng ty
bé nhiém chic danh Phé Téng giam déc, Chu
tich Cong ty Viét Nguyén. Hién nay, TuU nam
2016, Ong gill chiic vu thanh vién HDQT kiém
Phé Tong Gidam déc Téng Cong ty.

ONG NGUYEN THANH VINH
Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Thanh Vinh d3 c6 15 ndm lam viéc
tai cac cong ty ching khodn. TU nam 2019 dén
nay Ong gili chiic vu Gidm déc Chi nhanh HCM
- Cong ty CP Chung khoan KB Viét Nam.

Tai phién hop Dai hdi cé déng bat thusng ngay
21/01/2021 Ong Nguyén Thanh Vinh dudc bd
nhiém 13 thanh vién HDQT Téng Coéng ty Xay
dung s61-CTCP.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

CAC HOAT BDONG CHINH

«  T6 chic Pai hdi c6 déng thudng nién nam 2021:

Bao cdo két qua san xuat kinh doanh nam 2020; k& hoach san xuat kinh doanh
nam 2021.

Béo cdo hoat déng clia Hoi déng quan tri va Ban kiém soat.
Théng qua ké hoach phan chia Igi nhuén va chi tra cd tdc nam 2020.
« Hoach dinh chién lugc, phuong huéng hoat dong:

HDQT té chic hop dinh ky nham hoach dinh chién lugc, phuong hudng hoat
déng, tich cuc hd trg Ban Téng Gidam déc thao g& kho khan kip thdi trong baéi
canh thi trudng xay dung canh tranh ngay cang Ién. Trong nam qua, HDQT Ia
dau tau dinh hudng trong chién lugc kinh doanh, co cau kién toan té chic dé
hudng dén tam nhin 2025 v&i su kién tao hém nay va dat su but pha trong vai
nam tai.

Mot s6 Thanh vién HDQT kiém nhiém vai tro diéu hanh da truyén dat tinh than
chién lugc tu HDQT dén hé théng CC1 nham tao moét thé théng nhat doan két va
phat trién bén ving.

. Giam sat céng tac diéu hanh cua Ban Téng giam déc:

HDQT ludn gidm sat cac hoat déng diéu hanh san xuat kinh doanh va cé nhiing
chi dao kip thai déi véi Ban Tong Giam déc dé cung hoan thanh ké hoach chung
cla Tong cong ty.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

HOACH DINH CHIEN LUGC

Ho6i déng quan tri hoach dinh chién lugc phat trién Téng cong ty Xay dung sé
1- CTCP c6 co cdu hgp ly, tap trung vao céac linh vuc: xay 1ap; dau tu cac du an
theo hinh thiuc BT, BOT, BOO va PPP; san xuat vat liéu xay dung, cdng nghiép va
dién nang; phat huy tét cac ngudn luc; ndng cao hiéu qua san xuat kinh doanh
va nang luc canh tranh; déi mdi phudng thic quan tri doanh nghiép va quy ché
quan ly theo cac théng 1é quéc t€, cu thé:

Pa dang hda trong mang xay lap: CC1 dang cé vi thé 1a nha thau hang dau tai
khu vuc phia Nam cho cac du 4n nang lugng, cho nén CC1 sé tiép tuc clng
c6 vi thé clia minh, phat trién song song vaéi ndng luc xay 1ap cac du an céng
nghiép, CC1 hudng tdi la téng thau EPC hang dau tai Viét Nam cho hai loai
hinh du &n nay; Bén canh dé, déi véi cac du an dan dung va cd sd ha tang,
CC1 sé tap trung phat trién cac ngudn luc dé tré thanh nha thau Design &
Build chuyén nghiép.

Kién toan cg cau to chuc: Nam 2021 la nam dé HDQT CC1 tiép tuc kién toan
t6 chuc, hudng dén su chuyén nghiép chic nang tung bd phan, ting khaoi
quan tri diéu hanh.

Phat trién mang dau tu trong chudi gia tri: TU nén tang 1a nha thau thi céong
giau kinh nghiém vai déi ngl ky su chuyén nghiép, cong véi chudi cung Ung
san xuat va kinh doanh vat liéu xay dung da gitp CC1 thuc hién quan ly va
phat trién du an dau tu mang lai gia tri cdng hudng vai Igi thé canh tranh
so V3i thi trusng. Do do, tap thé Hoi ddng quan tri ti€p tuc dat muc tiéu tim
ki€ém va phat trién du an dau tu dé vua tao gid tri thang du, tao dét pha trong
tadng trudng quy mo, vla két ndi vai chudi gid tri xay 1ap va san xuat kinh
doanh vat liéu xay dung.
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CHIEN LUGCC
PHAT TRIEN KINH DOANH

TAM NHIN

GIA TRI COT LOI

MUC TIEU 2025

PHUONG HUGNG
HOAT BPONG

CHIEN LUGC PHAT TRIEN

KINH DOANH

PAU TU

Top dau vé dau tu ha
tang;

Gia nhap sau réng vao
thi trusng bat dong
san véi thuong hiéu
riéng

Tao dong doanh thu
cho Xay lap va kinh
doanh VLXD.

Tao Igi nhuan dot bién

Doanh thu thuan tu
4500 ty déng/nam

Phat trién- chuyén
giao- chuyén nhugng-

van hanh

XAY LAP

Top 3 doanh nghiép
hang dau vé xay lap
tai Viét Nam.

Top dau vé xay lap
nang lugng

Mang caot [6i truyén
théng

Lgi nhuan déu hang

nam

Doanh thu thuan tu
8.000 ty déng/nam

M6 hinh téng thau
EPC va D&B

SXKD VLXD

Chudi cung Ung phu
cac tinh Mién Nam;

Chiém thi phan cao
tai Tp.HCM

Ho tré mang xay lap

Lgi nhuan hang nam

Doanh thu thuan tu
2.500 ty déng/ndm

Tap trung tang quy
mo tao Igi thé va
Quan ly hiéu qua
chubi cung Ung

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

CHIEN LUGC TAI CHiNH
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MUC TIEU TONG TAI SAN BDEN NAM 2022
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

HOAT BDONG GIAM SAT CUA HDQT VA
BAN TONG GIAM BOC

Cong tac giam sat cta HDQT déi véi Ban Tong Giam Déc dugce thuc hién thudng xuyén. Trong nam 2021 d&
thuc hién nhu sau:

Gidm sat viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh cua Dai hoi déng cé déong va
Ho6i dong quan tri theo dung ndi dung da dé ra.

Giam sat viéc tdé chuic thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh ctia CC1tuan thi dang phap
luat, dung quy dinh trong cong tac diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh cting nhu cac
chinh sach, ché dé déi véi ngugi lao dong,...

Tham gia va giam sat cac cudc hop giao ban clia Ban Tong Giam déc vai cac bd phan chic
nang va ngudi dai dién phan von tai cdc cong ty thanh vién.

Gidm sat viéc thuc hién céng bé théng tin theo quy dinh cia UBCKNN va theo théng tu
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai Chinh.

HOAT DCT)NG,COA BAN KIEM TOAN NOI BO VA
QUAN TRI RUI RO

D& phu hgp vai cac muc tiéu chién luge va hoat déng clia CC1, Hoi déng quan tri da quyét dinh
tédi co cdu mod hinh té chic cla Ban Kiém todn ndi bao gom viéc chuyén ddi co ché bao céo
truc ti€p cho Chu tich H6i ddng quan tri, ddng thai bé sung thém bd phan Quan tri rdi ro nham
nang cao hiéu qua hé théng kiém soat ndi bd va kha nang hoan thanh cac muc tiéu dé ra.

Cac hoat déng chinh da dugc thuc hién trong nam 2021:
Tuyén dung va phat trién nhan su cta Ban.

Kiém todn cong nc du éan Bénh vién nhi va kién nghi ndng cao hoat déng kiém soat dong
tiéenduan.

Xay dung nén tang quan tri rdi ro gdm khau vi rdi ro, thudc do rui ro (dinh tinh va dinh
lugng) va ca ché hoat déng.

Nhan dién rui ro va theo déi cac hanh déng Ung pho rui ro clia du an Nha may nhiét dién
Quang Trach 1va du an Budng ven bién Hai Phong.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

HOAT PONG CUA BAN PAU TU

Céac cébng viéc da thuc hién trong nam 2021:

Tham muu cho H6i dong quan tri Téng Cong ty vé dinh hudng chién Iugc phat trién cua
Tong CoNng ty trong linh vuc dau tu.

Panh gia tinh hinh hoat déng dau tu ctia Tong Céng ty theo dinh ky.

La dau mai trong cdng tac tim ki€m va phat trién du an mai. Tim hiéu thi trudng, nghién
cliu cac quy dinh cla phap luat dé tim kiém cc hoi va xdc tién dau tu véi cac Nha dau tu
trong va ngoai nudc trén ca s3 tuan thu quy dinh cla Phap luat va cla Téng cong ty.

T6 chiic danh gia, tham dinh sc bé hiéu qua dau tu do Phong Dau tu 1ap trude khi trinh Hoi
dong quan tri xem xét, phé duyét du an dau tu. Trong nam 2021, Ban Dau tu da tién hanh
tham dinh mot s6 du an tiém nang. Sau khi hop tham dinh s bd hiéu qua cia moét sé du
an, Ban Dau tu da téng hop danh muc du an kha thiva trinh Hoi déng quan tri xem xét, phé
duyét va tién hanh dam phan nhan chuyén lai du an.

Ngoai ra, c6 mot s6 du an Ban Dau tu da chi dao Phong Dau tu tiép tuc nghién clu cho ké
hoach dau tu dai han.

Coéng tac quan ly cadc du an dau tu clia cac Cong ty con, Cong ty lién két: H6 trg cac
dan vithanh vién trong viéc dinh huéng dau tu clia cadc Cong ty con, Cong ty lién két.

Hb6 trg cac don vi thanh vién vé thu tuc dau tu trong qua trinh trién khai du an dau tu
cla cac Cong ty thanh vién theo dung quy dinh clia Phap luat hién hanh va cua Tcty.

Chu tri va tham muu cho 1&nh dao Téng Coéng ty trong viéc thda thuan chd truong
dau tu va thoa thuan phé duyét du an dau tu clia cac Cong ty con, Cong ty lién két
theo dung quy ché quan ly va phan cap dau tu cua Téng Cong ty.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

1. Théng tin vé thanh vién Ban Kiém soat (BKS)

STT Thanh vién BKS Chic vu Ngay bat dau/khéng con la Trinh dé
thanh vién BKS chuyén moén
1 Phan Van VG Trudng Ban | Bat dau ngay 26/06/2021 dén nay | Thac si Quan trj
kinh doanh
2 Bui Tan Thao Thanh vién | Bat dau ngay 26/06/2021 dén nay | Thac si Tai chinh

~Ngin hang HOAT PONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT POI

3 Nguyén Thi H6ng Phuong Thanh vién | Bat dau ngay 10/10/2016 dén nay | CU nhan kinh té

PR E———— V31 HDQT, BAN TONG GIAM POC DIEU HANH VA
26/06/2021 C() .D(A)NG

5 Tran Thi Tuyét Thanh vién | Khéng con la Thanh vién BKStd | CU nhan kinh té
ngay 26/06/2021

Trong ndm 2021, Ban kiém sodt thuc hién cac hoat dong gidam sat nhu sau:

Ho6i déng quan tri Téng cong ty da chi dao té chic trién khai thuc hién tét Nghi quyét cla
Pai hdi déng cd déng va chu truong, dinh hudng phat trién clia Tong cong ty. Té chic hop
2. Cuéc hop cua BKS day du dung theo quy dinh bang hinh thic tap trung hodc |ay y ki€n céc thanh vién HDQT
bang van ban dé ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cac van dé thudc tham quyén. Cac
cudc hop dugc thuc hién nghiém tuc, trao ddi va thao luan thang than; théng bdo mai hop

STT Thanh vién BKS S6 budi Ty lé tham du Ty Ié biéu Ly do khéng - - ; .
- va tai liéu chuan bi cho cudc hop déu dudgc gui trudc cho cac thanh vién; néi dung hop déu
hop hop quyét tham du hop ) . . } . . . , ) )
. o . . = c6 két luan dé ban hanh nghi quyét lam can cu trién khai thuc hién. Cac Nghi quyét, Quyét
! Tran Thi T6 Loan 02/07 29% 100% MI?Am . dinh clia Hoi dong quan tri ban hanh dung trinh tu, ddng tham gquyén va cé ndi dung phu
nhiém ngay hop véi Diéu 1&, td chic va hoat ddng clia Tong cdng ty, Nghi quyét Pai hdi déng cd dong va
26/06/2021 cac quy dinh cuda Phap luat. Hoi dong quan tri da chi dao kip thdi gidi quyét cic van dé vé
2 Nguyen Thi Hong Phudng 07/07 100% 100% hoat ddng SXKD va céng tac quan ly diéu hanh tai cac cong ty con, lién két sau khi co kién
Tran Thi Tuyét 02/07 29% 100% Miém nghi ctia Ban Kiém soat qua cac bién ban va bdo cdo kiém tra.
nhiém ngay . . . . . . .
26/06/202] HDQT thuc hién day dd nhing van dé dai hdi dong c6 déng uy quyén nhu viéc chi tra cé
- — tdc nam 2021, thuc hién cac thu tuc dé phat hanh trai phi€u, phat hanh cé phiéu tdng vén
4 Phan Van Vv 05/07 71% 100% B6 nhiém ngay didu 1
26/06/2021 o
5 BUi T3n Thao 05/07 71% 100% B6 nhiém ngay - Ban Téng Gidm ddc can cd cac Nghi quyét clia HPQT thuc hién diéu hanh hoat déng san
26/06/2021 xuat kinh doanh va tai chinh cldia Téng Céng ty. Tdng cudng cong tac tiép thi dau thau cac

du an xay 13p, t6 chuic tim hiéu va nghién clu cac du dn dau tu, ddy manh hoat déng kinh
doanh vat tu va thu hoi cong ng.
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SU PHOI HGP HOAT DONG GIUA BAN KIEM SOAT
DOl VGl HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TR,
BAN GIAM BOC PIEU HANH VA CAC CAN BO

QUAN LY KHAC

Ban Kiém soat da nhan dugc su phdi hdp chat ché va tao diéu kién clia H6i déng quan tri, Ban
Tong gidm ddc va cac can bd quan ly khac trong Tong cong ty dé thuc hién chdc nang, nhiém
vu theo quy dinh.

Ban kiém soat dudc mai hop va tham gia y ki€n trong céc cudc hop clia Ho6i déng quan tri, s
k&t cong tadc SXKD quy, nam. Budc cung cap théng tin day du cac Nghi quyét, quyét dinh cla
Ho6i déng quan tri; hd sa s6 sach theo yéu cau.

HOAT PONG KHAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

Tham dinh BCTC hgp nhat, tdng hgp cda nam 2020 da dudc kiém todn; BCTC 6 thang dau nam
2021 d& dugc soat xét; xem xét s6 sach ké toan va tai liéu khac cla Tong coéng ty nham danh gia
tinh trung thuc, hdp ly cuda sé liéu tai chinh.

Tham gia vao Hoi déng Tham dinh Quy ché Quy trinh CC1.

Thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh, kiém toan tuan thd va kiém toan hoat déng 9 thang dau
nam 2021 tai cdc cdng ty thanh vién: Céng ty CP Xay Dung S61Viét Quang, Cong ty CP Xay dung
S6 M6t Viét Nguyén, Cong ty CP Dau tu Xay dung S6 1 Mé Kéng.

Xem xét viéc tuan thu, chadp hanh céc qui dinh vé dadm bao an toan, cac rui ro tiém an trong
kinh doanh.

Gidm séat viéc thuc hién luong, thudng va cac ché dé chinh sach déi véi ngudi lao déng;

Gidm sat viéc ban hanh va thuc hién cac quy ché& nodi bd theo Cong ty C6 phan d3 dudc ban
hanh

Giam sat céong tac phat hanh trai phiéu (2.650 ty déng) va phat hanh cé phiéu (205.287.613 cb
phi€u tusng duagng 2.052.876.130.000 déng) dé tang von dién lé.

DONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
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BAO CAO THUGNG NIEN 2021

GISI THIEU BAN TONG GIAM POC/

GIAM POC KHOI

ONG LE HUU VIET BUC

Téng Giam déc

Ong Lé H{u Viét Plc c6 han 40 nam kinh
nghiém trong nganh xay 1ap va la mot trong
nhing nhan su thudc Téng céng ty tU nhiing
ngay dau thanh lap. V&i nang luc chuyén mon
va kha nang lanh dao, 6ng da lan ludt dugc
bé nhiém vao cac vi tri 1dnh dao cao cap tai
cac céng ty thudc CCl. Ong d3 gat hai nhiéu
thanh céng va khang dinh nang luc lanh dao
hiéu qua trong céng tac clla minh va trd thanh
Tong Giam Daoc tai Tong Cong ty Xay dung sé
1td Nndm 2012. DUGi su dan dau cta Ong, Téng
cbng ty da lién tuc dat dugc nhiéu thanh céong,
khang dinh vi thé 1a céong ty uy tin, chat luogng
hang dau trong nganh xay dung vdi hang loat
cdc du an tiéu biéu nhu Thay dién Dakr'tih,
Bénh vién Ha Khoa 1500 giudng Binh Duadng,
nha may nhiét dién Nghi Son 2, cadu Bong Nai ...

ONG HOANG TRUNG THANH

Phé Tong Giam déc

Ong Hoang Trung Thanh cé nhiéu kinh nghiém
chuyén mén trong doéi ngl k¥ thuat, 6ng tung
gil vi tri quan trong trong cac cdng tac tai bd
phan ddu thau va ky thuat thi céng. Ong da
diéu hanh nhiéu du an trong diém tai cac tinh
thanh trén ca nudc va dem lai nhing déng gép
to I8n cho qua trinh tham gia dau thau clng
nhu k¥ thuat thi céng chat lugng cho cac du an
ma CC1 thuc hién.

Pugdc su tin nhiém cda Téng céng ty, Ong
Hoang Trung Thanh dam nhiém vi tri Phé Tong
Giam Boc tu nam 2010.
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ONG PHAN VAN CHIiNH

Phé Téng Giam déc

Ong Phan Van Chinh t6t nghiép Kién truc su
xdy dung, van dung kién thlc chuyén mon
dudc dao tao bai ban va kha nang cua minh,
Ong da nam gil nhiéu vi tri IAnh dao cap cao
nhu Téng gidm doc tai Cong ty Xay dung-Kién
trdc ADC, Pho Tong gidm déc Cong ty ¢6 phan
Ha D6 756 Sai Gon trong qua trinh phat trién su
nghiép cta minh. Kinh nghiém I&nh dao qua
nhiéu ndm cung su am hiéu chuyén mon cua
minh, 6ng Phan Van Chinh dugc tin nhiém git
vi tri Phé Tong Giam Boc Noi Chinh tai Tong
Coéng Ty tU ngay 25 thang 01 nam 2021.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

ONG LE BAO ANH

Phé Téng Giam déc

Ong Lé B3o Anh t6t nghiép k¥ su xay dung tai
Trudng dai hoc Bach Khoa Tp. HCM v@&i chuyén
nganh Ky thuat Xay dung Dan dung va Cong
nghiép.Quahan18 nam hoatdéngtrong nganh
Xay dung, trong dé cé 16 nam coéng tac tai CCl,
bang kién thidc chuyén mén sau, nang luc quan
ly, diéu hanh va kinh nghiém nhiéu nam trong
viéc phat trién cac du an dau tu da dang (tu
BDS dén ha tang giao théng, ndng lugng), Ong
da dugc Téng coéng ty tin tudng bé nhiém qua
céc vi tri Trg ly Tong Giam déc, Trudng phong
Pau tu, Gidm doc Ban quan ly Chuang trinh Tai
cau truc CC1 va dudc bd nhiém vi tri Phoé Tong
gidm déc tU thang 12/2020.
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BAO CAO THUGNG NIEN 2021

ONG PHAM VAN KY TRUNG

Phé Téng Giam déc

Ong Pham Van Ky Trung t6t nghiép K¢ Su Xay
Dung tai Dai hoc Bach Khoa Tp.HCM. Trong
qua trinh lam viéc, Ong tich 0y nhiéu kinh ng-
hiém va tréd thanh mot ky su cd nang luc cao
trong chuyén mén. Ong Ky Trung da gan bé va
lam viéc hét minh tai Téng cong ty sudt 23 nam
qua, Ong tung budc khang dinh nang luc qua
viéc tham gia diéu hanh tai cac du an dan dung
va céng nghiép 18n trong ca nudc. Ong Pham
Van Ky Trung da dat nhiéu thanh céng trong
cbng tac va dugc tin nhiém vao vi tri Phoé Tong
gidm ddéc Quan ly Du &n Ha tang va Dan dung
tai TGng cong ty tU ngay 01 thang 06 nam 2019

ONG NGUYEN VIET HUNG

Phé Téng Giam Béc
phu trach Tai Chinh

Tot nghiép Thac Sy Quan Tri Kinh Doanh tai
Pai Hoc Cong Nghé Hoang Gia Melbourne-Uc,
Ong Nguyén Viét Hung cé nhiéu nam kinh
nghiém quan ly trong linh vuc Tai Chinh-bBau
Tu, dién hinh trong T6 chdc tu van cho cac Tap
Doan dau tu trong nudc va qudc té trong linh
vuc nhu Quy dau tu; Tap doan tu nhan trong
qua trinh chuyén nhugng va sap nhap cing
Nnhu cac té chiic Bau tu Phat trién bat dong san
hang dau tai Viét Nam.

Bén canh nhiing thanh céng da dat dugc trong
qua trinh 13 nha Quan Ii Tai chinh, Ong con 1a
nha tu van huy déng vén va M&A cho cac do-
anh nghiép da nganh nhu Dich vu Tai chinh,
San xudt Thay Hai San, Nghi Dudng, Y té ...

TU ngay 1thang 1 ndm 2022, 6ng Nguyén Viét
Hung chinh thic tréd thanh Phé Tong Giam Boc
phu trach Tai Chinh tai Tong cong ty.
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ONG VU GIA BINH

Phé Téng Giam Déc phu trach
Phat trién Kinh doanh

V@i kién thidc clia moét ky su xay dung dugc
trang bi tai trudng Dai Hoc Xay Dung Ha N&i,
trong qua trinh céng tac cla minh Ong VU
Gia Binh da lam viéc trong nhiéu du an xay
dung trai dai tu Bac vao Nam vai cac vai tro
chu chét tai Ban Biéu Hanh cla cac du an
quy mb I8n trong ca nudc.

V3i gan 30 nam hoat ddéng trong linh vuc
xdy dung, quan Ii du an, an toan lao déng va
moi trudng, 6ng VU Gia Binh da trd thanh
mot trong nhing lanh dao giau kinh nghiém
trong nganh xay dung.

Dua vao kha nang va su am hiéu cla minh,
6ng VU Gia Binh hién dugc bé nhiém vi tri
Pho Téng Giam Dadc tai Téng cong ty tU ngay
24 thang 1 nam 2022.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

ONG KIM WON JIN

Phé Téng Giam Péc phu trach
Phat Trién Thi Trudng

Ong Kim Won Jin t6t nghiép Thac Sy Luat
tai trudng Dai Hoc Quéc Gia Kyungpook Han
Quéc, trong nhiéu ndm tiép theo, Ong lam
viéc cho cac tap doan I8n cua Han Qudc véi
vai té chlc dau thau cac du an quéc té, phat
trién cac du an dau tu mai, két néi cac doi tac
hap tac tai nudc ngoai... Ong Kim Won Jin da
tung gil vai tro 1anh dao cap cao tai cac tap
doan I8n cda Han Quéc tt ndm 1997 nhu Pho
Trudng Dai dién Huyndai, E&C tai Viét Nam,
Téng Giam déc Byuksan E&C Viét Nam, Tong
Giam doéc Daewon E&C Viét Nam. V3i kinh
nghiém lam viéc 3 modi trudng da qudéc gia
va am hiéu vé luat kinh doanh quéc té cling
nhu thi trudng Viét Nam, Ong Kim Won Jin
dudc tin nhiém bd nhiém vao vi tri Pho Tong
Giam Daéc tai Tong Cong Ty tU ngay 27 thang
01 nam 2022.
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CAC SU KIEN:NOI BAT 2021

LE CONG BO
TOP 500 DOANH NGHIEP LON NHATVIET NAM NAM 2021

NHAN GIAI THUGNG TAI LE CONG
BO 500 DOANH NGHIEP LGN NHAT
VIET NAM 2021

Téng cong ty Xay dung s61- CTCP d& xuat sdctang 10
hang va vuadn |én dung thu 91 trong Top 500 Doanh
nghiép tu Nnhan I8n nhat Viét Nam nam 2021, dong
thdi tang 2 hang va vuagn [én dung thd 5 trong Top
Doanh nghiép nganh xay dung I&6n nhat Viét Nam
nam 2021.

TRIEN KHAI BUGC DAU UNG DUNG
HE THONG ERP

ERP - Phan mém hoach dinh ngudon nhan luc giup
quan ly doanh nghiép hiéu qua va chuyén nghiép
hon. Viéc Ung dung hé théng ERP khéng chi mang
dén giai phap quan tri hiéu qua, ma con ho trg téi da
cho tiing phong ban cla CC1 trong viéc chuan hoa
guy trinh, guan ly khéi lugng céng viéc, sdp xép khoa
hoc va chuyén nghiép cho tung ca nhan.

CC1 da dua vao van hanh ERP tU thang 6/2021 va
trién khai hé “xucng séng” quan tri bao gobm phan
hé: quan ly tadc vu du an, quan ly céng viéc ca nhan,
trinh ky hé s va quan tri nguén nhan luc. Trong giai
doan 2, CC1 tiép tuc trién khai cac phan hé quan ly
nhan su, quan ly hé sg va quan ly du an.
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UNG DUNG LUGNG 3P (3P
COMPENSATION)

Nham tao ra chinh sach tét han cho can bdé nhan
vién va thu hdt nhan tai, git chan va tao déng luc
cho ngugi lao déng lam viéc tai doanh nghiép, CCl
da dua mo hinh lusgng 3P do dung trong viéc chi tra
lusng, phuc Igi tai doanh nghiép ké ti thang 12/2021.
Viéc nay da chinh thuc dua CCl tham gia déi ngl
nhing doanh nghiép trong nudc ap dung céng cu
tién tién nay.

M& hinh 3P [a mét mé hinh tién tién cla thé gidi,
hién dang dugdc ap dung tai cac cong ty va tap doan
I8N trén thé gidi trong rat nhiéu nganh nghé. bay
la hé théng luong dudc xay dung dé tra lusng theo
vi tri, nang luc va hiéu qua cong viéc clia nhan vién
nham tao su cdng bang, khuyén khich va tao déng
luc gitp Mb&i Nhan vién phat huy téi da kha nang cla
minh trong cdng viéc, déng gop cho su phat trién
clia Tong cong ty.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Pore o)

CHUGONG TRINH TEAM BUILDING
DANH CHO BAN LANH DAO VA CAC
CAP QUAN LY CCI

Thang 4/2021, t6 chlic chuang trinh team building 3
ngay 2 dém tai H6 Tram v&i nhiéu hoat déng két ndi
tap thé sbi dong va day y nghia danh cho Ban lanh
dao va cac cap quan ly.

Cung cac hoat dong team building, chudng trinh
cling da thuc hién cac budi lam viéc nhém trong su
phdi hap gitia cac bd phan, cac cap quan ly dé cung
nhau thao luan xac dinh lai cac Gia tri cét 16i, B6 Quy
tac Uing xU CC1 phu hgp véi tam nhin va s ménh mdi
trong Nngl canh Mai: Téng Cong ty hoan tat chuyén
doi tt mdé hinh Nha nudc sang cd phan hoda dai
chung tu cudi nam 2020. Trong 03 ngay dac biét nay,
cbng cu quan ly KPI cling da dudc théngt nhat trién
khai ddm bao muc tiéu chién lugc kinh doanh cua
Téng cong ty dén ndm 2025.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

49



50 | TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

UNG HO PHONG CHONG DICH
COVID VG3I KINH PHi 5,7 TY DPONG

CC1tham gia Ung hé trén 3,7 ti dong kinh phi phong
chéng dich Covid cho Uy Ban MTTQ TP.HCM, Uy
Ban MTTQ tinh Quang Binh, Uy Ban MTTQ tinh Hai
Phong, UBND tinh Long An, Bé&nh vién diéu dudng -
Phuc hoi chuc nang.,... Ngoai ra, cung véi Cong doan
CC1 da chigan 2 ti déng dé hé trg cac can bd nhan
Vvién cung gia dinh bi anh hudng bdi Covid 19 trong
nam 2021.

UNG HO 1 TY DONG QUY VI NGUJI
NGHEO TiNH QUANG BINH

Ngay 13/12/2021, tai Lé trién khai thi céng cdng trinh
Nha may nhiét Quang Trach 1, 6ng Lé H{u Viét D,
Téng Giam déc trao tang so tién 1ty dong cho “Quy
Vi Ngusi nghéo tinh Quang Binh".

UNG HO 1TY BDONG QUY VI NGUJI
NGHEO TiNH BEN TRE

Ngay 04/01/2022, tai tru s Uy ban Nhan dan (UBND)
tinh Bén Tre, Doan cong tac CC1 do éng Lé HGu Viét
Puc, Tong Giam doéc lam trudng doan da dén lam
viéc véi 1anh dao UBND, Uy ban Mat tran T6 quéc
(MTTQ) Viét Nam tinh Bén Tre va trao tang so tién 1ty
déng cho Quy vi ngudi nghéo tinh BEn Tre".

PONG GOP 3 Ti PONG XAY DUNG
KHU LUU - TUGNG NIEM KHU CAN
CU CHIEN PAU HUYEN QUE SON,
TINH QUANG NAM.

Khu vuc Deéo Le - Hon Tau la can cd dia clia huyén dy
QUE San, tinh Quang Nam trong khang chién chéng
MYV (giai doan 1967 - 1972). Nai day con ching kién su
Nngéa xudng anh dldng cua biét bao chién sivi doc lap
dan téc.
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 LE TRIEN KHAI THI CONGXAY DUNG CONG TRINH

NHA MAY NHIET DIEN QUANG TRACH |

FIMRIC L e

=

TRIEN KHAI THI CONG XAY DUNG
CONG TRINH NHA MAY NHIET PIEN
QUANG TRACH |

Lan dau tién tai Viét Nam, moét nha thau trong nudc
d& co thé sanh vai ngang hang cung cac nha thau
qudc té I8n dén tU cac qudc gia cd nén kinh té hang
dau trong khu vuc Chau A - Thai Binh Dudng khi lién
danh cung hai tap doan xay dung I&n la Mitsubishi
Corporation (Nhat Ban) va Hyundai E&C (Han Quéc)
dé trién khai thi cong Du an Nha may Nhiét dién
Quang Trach | tai tinh Quang Binh .

Du an quy md I8n nay cé tdng dién tich khoang
48,6ha, tdng muc dau tu 41130 ti dong (tusng ducng
1,86 ti USD). Khi di vao van hanh, Nha may Nhiét dién
Quang Trach 1 sé cung cap khoang 8,4 ty kWh mai
nam cho hé théng dién qudc gia.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

KY KET THOA THUAN HOP TAC
CHIEN LUGC GIUA UY BAN NHAN
DAN TiNH BEN TRE VA TONG CONG
TY XAY DUNG SO 1- CTCP VAO NGAY
16/01/2022.

CC1 cam két ho trg ky thuat trong céng tac lap quy
hoach va dang ky tham gia dau tu thuc hién cac du
an ké&u goi dau tu cla tinh Bén Tre trong linh vuc:
bat déng san doé thi, bat dong san cong nghiép, ha
tang giao thong, ha tang nang lugng. Du kién téng
von dau tu tai tinh Bén Tre dén nam 2025 la khoang
10.000 ty déng. Qua dé, gép phan thuc hién muc tiéu
“dua tinh Bén Tre phat trién nhanh, bén ving”.
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TINH HINH TAI CHINH

MOT sO CHi TIEU

HOAT DONG KINH DOANH

12.022

Tong tai san 2021

12.022

10.439
9.442 I 9.886

2018 2019 2020 2021

I Téng tai san vao thai diém 31/12/2021 dat 12.022 ty

dong, vUct 122% so v8i nam trudc.

Bén canh dé CC1 dang chuyén minh sang mé hinh
cong ty c6 phan nén cé nhiéu han ché&, nhung
bang kinh nghiém va cach quan tri diéu hanh hiéu

2.207

Von chu sd hiu 2021

2021 2.207

2020 1.849

2019 1.833

2018 1.852

qua ban diéu hanh da dan dat CCl va dat dugc
nhiéu thanh qua cu thé nhu: IGi nhuan sau thué
tang trén 12 lan tu 40 ty nam 2020 |én 467 ty nam
2021.
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5.664

Doanh thu thuan 2021

6.845
6.586

5.940
I 5.664

2018 2019 2020 2021

I Nam 2021 la mét ndm kho khan déi véi nén kinh té

Viét Nam. Tuy nhién, CC1van duy tri dugc muc ng
trén von chl & muc thap la 0,82. Bén canh do, Hé
s6 thanh todn cua CCl dat 1,48 cao han nam 2020
dat 1,16 diéu nay cho thay CC1 van bdo dam kha

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

467

Lai nhuan sau thué 2021

467

192

91

l40

2018 2019 2020 2021

nang cac nghia vu phai trd trong tusng lai. Clng
trong Nndm qua voén chi sd hiu clia CCl1 dat 2.207 ty
doéng. Pay 1a nhiing dau hiéu chuyén bién tich cuc,
cling la bang chiing cho nhiing nd luc tai cau trdc
trong thai gian qua.
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CAC CHIi sO® TAI CHINH

STT Chitiéu 2018 2019 2020 2021

1 Hé sé thanh todn ngan han 1,25 118 1,16 1,48

2 Hé s6 thanh toan nhanh 1,01 0,95 0,92 1,25

3 Hé s6 na/tdng tai san 0,80 0,82 0,81 0,82
4 Hé s& n3/vén chi s3 hiiu 410 4.69 4.35 4,45
5 Vong quay hang ton kho 4,85 472 4,69 414

6 Doanh thu thuan/téng tai san 63% 63% 69% 47%
7 Hé s6 I6i nhuan sau thué/doanh thu thuan | 3,24% 1,38% 0,58% 8,25%
8 Hé s I6i nhuan sau thué/vén chi sd hiiu 11,04% 4.92% 216% 21,16%
9 Hé s8 Igi nhuan sau thué/téng tai san 2,16% 0,91% 0,39% 3,88%
10 Hé s6 Igi nhuan tU hoat déng kinh doanh/ | 3,26% 1,52% 0,49% 8,20%

doanh thu thuan

CO CAU DOANH THU THUAN 2021

ROA 2021 E R L7

21,16%

0%

Bon vi tinh: Ty dong

Ban hang hoa: 842
Xay dwng: 3.336

Ban thanh pham: 1.113
Cung cép dich vy: 372

Kinh doanh B4t déng san: 1

Mang xay dung van ching té dugc muai nhon clia CC1trong nhiing ndm qua va la nganh kinh doanh chu

Iluc mang lai doanh thu trong yéu khi doanh thu chiém 59% téng doanh thu cla CCl. Déng thdai, hiéu qua
kinh doanh clia CC1 dudc cai thién mot cach ré nét khi ROA va ROE nam 2021 1an lugt la 3,88% va 21,16%

tdng gap 10 1an so v8i nam 2020.

CO CAU TAI SAN

6000
5000
4000
3000

2000

2018 2019

CC CAU NGUON VON

6.138

4.902
2.688 2.468
1.852 1.833

2018 2019

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

mTién va cac khoan twong dwong tién
= DAu tw tai chinh ngén han
® C4c khoan phai thu ngén han
Hang tén kho
® TSNH khac
u Cac khoan phai thu dai han
® Tai san ¢cb dinh
mBDS dau tw

1000 B Tai sdn d& dang dai han
I . I J mPAu tw tai chinh dai han
0 m TSDH khac

2020 2021
Don vj tinh: Ty déng
5.709
4.309
mNo ngén han
No’ dai han
2.207 mVbn chl s& hitu
2021
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TINH HINH NHAN SU TAI. CC1

CO CAU NHAN SU
THEO GIGI TiNH

537 ngusi

CO CAU NHAN SU
THEO TRINH DO

B Trén Pai hoc

B DPaihoc
B Caodang, Trung cdp

Pho théng
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

DANH GIA CHUNG HOAT BONG

SAN.XUAT KINH DOANH NAM 2021

Cq cau té chiic phong ban: Thuc hién Pé
an tai cau trdc Téng Coéng ty, cac phong /
ban / bdé phan v3i chic ndng chuyén biét
da dudc hoan thién, dung vdéi dinh hudng
chién lugc phat trién va ké hoach san xuat
kinh doanh

Quan tri tai chinh: bao dam dong tién
trong hoat déng san xuat kinh doanh, phat
hanh thanh céng tréi phi€u doanh nghiép,
bao toan va phat trién vén chd s hiu; thuc
hién day du nghia vu nép ngan sach nha
nudc, khéng ng dong thué, bao hiém x&
hoi, khéng phat sinh NG qué han tién vay
ngan hang va cac khoan nghia vu khac.
Trong nam 2021, CC1 da hoan thanh viéc
tadng von diéu |1é tu 1100 ty 1én han 3196 ty
dong théng qua viéc phat hanh cé phiéu
tra c6 tuc va phat hanh ra céng chung cho
c6 ddébng hién hiu theo ké hoach da dé
ra (¥). Bong thai, CC1 da phat hanh thanh
cbng 2.650 ty dong trai phiéu.

Quan tri nhan su: hoan chinh bé nhiém
nhan su tU quan ly cdp cao tai Ban lanh
dao dén quan ly cap trung theo phong ban
vai su danh gia va lua chon ki cang. Trong
nam 2021, CC1 da hoan thanh xay dung B6
chi tiéu KPI tU cac cdp quan ly dén tung
bd phan/ca nhan; déng thai chinh thic ap
dung tra lusng, thudng theo nguyén tac
lusng 3P.

V8i nhiing né Iuc quyét tdm doan két cla
Banlanh daovaHoidéngquantriva CBNNV
Tong Cong ty, du 2021 tinh hinh kinh té bi
anh hudng nang né bdi dich Covid, dan tdi
san lugng thuc hién 2021 chua dat dugc
nhu ky vong; nhung vai dinh hudng chién
lugc dung dan cla Hoi ddng quan tri cung
nhing no luc quyét tam doan két clia Ban
[anh dao va CBNV, CC1 da ghi nhan su vugt

bac vé chitiéu Igi nhuan so vai cung ki nam
trudc. BDéng thdai, viéc lién tuc ki két ducc
cédc hop dong du &n I8n vao cudi 2021 nhu
Du an Nha may nhiét dién Quang Trach 1,
Du &n KingCrown Infinity, da khang dinh
thuong hiéu Téong Céng ty XD s6 1 - CTCP
la doanh nghiép I8n, manh trong linh vuc
dau tu xay dung, céng nghiép, cd sd ha
tang, nang lugng va san xuat va cung Ung
vat liéu.

Quan ly chat lugng, méi trudng, an toan:
dudc trién khai, thuc hién déng bd tu céac
cap quan ly dén tiing bé phan/ca nhan, tu
Van phong Téng coéng ty dén tat ca Ban
Quan ly du an, Ban Diéu hanh du an.

(*) Viéc phat hanh ra céng chung cho
c6 déng hién hiu dudc hoan thanh vao
thang 3 nam 2022.
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TINH HINH THUC HIEN
CAC DU AN DAU:TU

Tong gid tri san lugng vé hoat déng dau tu clia Tong Cong ty trong
nam 2021 dat 533 ty dong tudng dudng 45% so v3i ké hoach nam
2021, trong do, gia tri von chu sd htu da thuc hién la 523 ty dong, dat
61% so Vv3&i ké hoach. Do chiu anh hudng chung clia nén kinh té tu
dich bénh Covid 19 nén gia tri dau tu da thuc hién trong nam 2021
la tusng dai thap. Bén canh dé, mot sé khé khan, vudng mac ton tai
chua thé khac phuc trong thai gian qua clng tac dong I8n dén tién
do thuc hién cta cac du an.

Pia diém thuc hién:

DU AN PUGNG VEN BIEN
POAN QUA DIA BAN

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

huyén Tién Lang, huyén Kién Thuy, quan Do
San, thanh phé Hai Phong va huyén Thai
Thuy, tinh Thai Binh.

THANH PHO HAI PHONG Tong muc dau tu:

3.759 ty dong, trong dé vén BOT 3.039 ty dong

VA 09KM QUA BIA BAN Hinh thdc dau tu:

déi tadc cong tu, hinh thidc hgp dong BOT.

TiNH THAI BINH Quy mé dau tu:

dudng cap Il déng bang v3i chiéu dai tuyén
29,7Km.

tinh Thira Thién Hué va thanh phé Ba Nang.
9.940 ty dong.
dai tac cong tu, hinh thic hgp dong BT.

Pia diém thuc hién:

DU AN PAU TU XAY DUNG CONG
TRINH BDUSGNG HO CHi MINH
POAN LA SON - TUY LOAN

Téng muc dau tu:
Hinh thuc dau tu:

téng chiéu dai tuyén chinh 656Km, cé 65 bja diém thuc hign:

cau bao gobm 22 cau Ién, 35 cau trung va 8

Quy mb dau tu: DU AN TUYEN DUGNG BO

TU THANH PHO THAI BINH

Tinh hinh thuc hién:

LE KHOI CONG
nuhunﬁutuxhvnuuu1uv£upuuuﬁao
Tif THANH PHO THAI BINH BI CAU NGHIN THEO HINH T

Thai Binh, ngdy 27 thdng 02 nam 2021

CC1 lién danh cung CTCP Dau tu va Xay
dung Bui Vi gép von thuc hién du an. Gia
tri d& thuc hién dén nay la 35%, du kién bat
dau thu phi ti thang 7/2023

®» H @ =2

HUC HOP BONG BOT

Tinh Thai Binh (Tp. Thai Binh, huyén Béng
Hung, huyén Quynh Phu) va Thanh phd Hai
Phong (huyén Vinh Bao)

cau nho; c616ng ham vgi chiéu dai 1.280m. Bl CAU NGHIN

Tong muc dau tu:

2.500 ty déng.

Tinh hinh thuc hién:

BPa hoan thanh céng tac ban giao du an va

du kién dua vao khai thac ti ngay 12/4/2022. Hinh thuc dau tu:

déi tac cong tu, hinh thic hgp déng BOT.

Quy md dau tu:

dudng cap Il dong bang véi chiéu dai tuyén
21,276Km.

Tinh hinh thuc hién:

CCllién danh clung cac nha dau tu dé thuc
hién, du an viua dudc khai céng xay dung
vao ngay 27/02/2021.
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DU AN NHA MAY DBIEN GIO

HAM KIEM

Pia diém thuc hién:

xa Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét va xa
Ham Kiém, xa Ham My, huyén Ham Thuan
Nam, tinh Binh Thuéan.

Téng muc dau tu:

699 ty dong.

Hinh thuc dau tu:

cdng suat 15MW, 6 tua bin.

Quy mé6 dau tu:

dudng cap Il déng bang vdi chiéu dai tuyén
29,7Km.

Tinh hinh thuc hién:

CCl1 da nhan dudc Quyét dinh Chu trusng
dau tu s6 1035/QB-UBND ngay 17/04/2017
ctia Uy ban Nhan dan tinh Binh Thuan, tuy
nhién, vi tri clia du &n hién dang nam chong
Ian trong khu vuc du tr quéc gia khoang
san titan va chua dugc Thu tudng Chinh phu
chap thuan cho phép trién khai nén CClchua
thé thuc hién cac budc ti€p theo.

DU AN KHU DAN cU
HANH PHUC

Pia diém thuc hién:

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Toa lac tai mat tién dudng Nguyén VanLinh,
16 1B - D6 thi m&i Nam Thanh phd, huyén
Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh

Téng muc dau tu:

10.000 ty déng

Quy mé dau tu:

Dién tich khu dat: 26,04 ha
Dan s6 du kién khoang: 10.000 ngugi

Du an gom 04 Giai doan, dau tu xay dung
cac Block chung cu, nén nha phd, biét thu
va cac cong trinh tién ich phuc vu dan cu

Tinh hinh thuc hién:

Hoan thanh ha tang ky thuat giai doan 1, hoan
thanh ban giao dua vao st dung 4 block chung
cul6s61, dang chuan bi cac thi tuc dau tu ti€p
chung cu 1656 2 thudc giai doan1va lap thd tuc
duyét phucng an dén bu giai doan 2,3/4.

Ho sa diéu chinh quy hoach 1/5000: Do chinh
trang trong doé thi mdi trai v&i qui dinh trong
Luat do thi nén S3 QHKT dé nghi Ban QL Khu
Nam bao cdo UBND TP dé xiny kién Thu Tudng.

Biéu chinh cuc bd quy hoach 1656 2: Do chi tiéu
ki€én trdc clia L6 2 da duyét thap, khéng hiéu
qua khi dau tu nén CC1 diéu chinh cuc b chi
tiéu L6 2 va Lo 3, CC1 da trinh BQLKN va lay y
kién S8 QHKT vé doé an diéu chinh. SQHKT da
c6 van ban dé nghi Khu Nam giai trinh viéc
phan khai cac chi tiéu quy hoach kién trdc tai
céc du an thanh phan (do qui hoach phan khu
1/5.000 ctia Khu Nam khéng c6 chi tiét) dé lam
ca s xem xét, co y kién.

Ban giao xong hé thong dién chiéu sang, cong
Vién cay xanh cho cd quan nha nudc, dang lap
ho sa stia chlta khac phuc va ban giao hé théng
dudng giao théng, thoat nudc cho dia phudng.

Chuan bihd sa dé trién khai cac tién ich: Budng
dudi Da cau Ba Ldn, Cong Du an, sta chia,
hoan thién 01 can Penhouse.

Céacthutuc vé dau tu, quy hoach va dat daigap
khé khan trong viéc hoan tat do du an da kéo
dai qua nhiéu thai ky, trai qua nhiéu thay déi vé
cac van ban luat va cac nghi dinh huéng dan.
Céc co quan chu tri gidi quyét thu tuc clng
gap bé tac trong qua trinh xU ly ho sg, dan dén
cham tré tién dé thuc hién du an.
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Pia diém thuc hién: x4 Bao Ninh, thanh phé Béng Hdi, tinh

KHU DO THI HADALAND BAO - QuangBWh 000
NINH GREEN CITY Téng muc dau tu: 2.500 ty déng.

Hinh thuc dau tu: dau thau lua chon nha dau tu

A e

Dién tich khu dat 2590Ha

Quy mod dau tu: Pau tu xay dung khu dé thi hoan chinh,
dong bd theo quy hoach dudc duyét, bao ol

e et E i
e o=

ot e b i s :
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gdbm cac hang muc: nha &, céng trinh
thudng mai dich vu, céng trinh céng céng
va cac coéng trinh ha tang k¥ thuat va ha

tang xa hoi thiét yéu khac.

Tinh hinh thuc hién: CCl1 lién danh cung Céng ty TNHH Dau tu va
Phat trién HADALAND da tring dau thau lua
chon nha dau tu va dang thuc hién thd tuc
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64 | TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN XAY LAP
DAN DUNG VA .CONG NGHIEP TRONG NAM 2021

Mét sé géi thau/Du an xay lap dién hinh Gia tri (Ty
(Pa va dang thuc hién trong nam 2021) dong)

1 Bénh vién da khoa 1.500 giudng - gdi thau: “Thi cdng, cung cap va lap dat cac | 1.653
hé théng ky thuat”

2 Bénh vién da khoa tinh Tién Giang 1.273

3 Bénh vién da khoa tinh Tra Vinh - gdéi thau sé 21: “Thi cong xay dung va cung | 957
cap lap dat thiét bi xay dung”

4 Khai diéu tri bénh vién Da khoa Théng Nhat - géi thau sé 7 (Xay lap + Thiét bi - | 304
Xay dung khai diéu tri)

5 Nha hat va trién 1am van héa nghé thuat Tinh Binh Thuan - Géi thau sé 01 122

6 Du an SimCity 2 177

7 King Crown Infinity — gdi thau: “thi cong tudng vay”, “ Nha mau & coéng tac tam” | 74

8 King Crown Infinity — géi thau: “ thi céng coc & King post” 132

9 Khach san Lam San - Cong doan Thanh Hoéa 80

10 Trudng PT Nang Khiéu (giai doan 1) 4]

il Nhiét dién BOT Van Phong 1- Géi thau: “Xay dung & kién trdc hé théng 16 hai, | 563
bang tai than va lam mat” & “Cac cong trinh phu trg”

12 Nhiét dién BOT Van Phong 1- Géi thau: “Cac cong trinh chung” 123

13 Nha may nhiét dién Nghi San 2 688

14 T6 hgp loc hda dau Long Son - Goi thau Al 261

15 T6 hop loc héa dau Long Son - Géi thau B - HDPE 285

16 Xay dung trusng Bai hoc Viét Buc - Géi thau: Xay dung Nha hoc thudt s61, Nha | 254
hoc thuét s6 2, Nha hoc thuat s6 3 - CP3 - Lotl

17 T6 hap loc hda dau Long Son - Goi thau C - PP 242

18 Nhém céc du an ha tang ky thuat: Aqua Riverside City, TDC Loc An Binh San, | 187

KDL Casa Marina Resort, Amata goi 1T

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

DU AN BENH VIEN DA KHOA
TINH TIEN GIANG

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

“Xay lap Ia hoat déng truyén théng co Ioi thé
canh tranh vén co cua CCI; hoat déng nay
gan lién véi thuong hiéu dé gidp CC1 vugt qua
nh{ng thdch thdc khi thi trudng bat déng sdn
chdm lai so véi cac nam trudc.”

Pia diém thuc hién:  Tinh Tién Giang

Gia tri hgp déng: 1.273 ty dong

Mb ta sq lugc: Pham vi cbng viéc: Thi cong xay dung va
mua sam thiét bi céng trinh chinh (khéi nha
chinh, khéi nha dinh dudng, dich vu, khéi nha
truyén nhiém, khoi nha tang |&); Cong trinh
phu trg (Hang rao, nha bao vé, cong, nha xi ly
rac, bé PCCC); Ha tang ky thuat (cay xanh, HT
cap dién tong thé, tram xd ly nudc thai).

Quy mé:1tang ham va 10 tang lau.

Téng dién tich san: 81.800m?2.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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P (cC1)

“Trong ndm qua, CC1dda va dang tham gia thuc hién du dn trong diém cé gid
tri x@y lap I6n nhu du an Bénh vién Ba khoa tinh Tién Giang, du dn Nhiét dién
BOT Van Phong 1, BEnh vién da khoa 1500 giudng tinh Binh Dudng, Bénh vién
da khoa tinh Tra Vinh, Khéi diéu tri bénh vién da khoa Théng Nhat, Té hdp loc
héa dau Long Son, du an Nha may Nhiét dién Nghi Son 2,. Céng tdc thi céng
cac du an déu bdo dam dung tién dé va dudc cdc déi tdc danh gid cao vé an

toan, chat lugng céng trinh.”

Pia diém thuc hién:  Tinh Binh Duagng

DU AN BENH VIEN DA KHOA Gia tri hgp déng: 1.653 ty dong

1500 GIUGNG TiNH Mb ta sa lugc:
BINH DUGONG k¥ thuat.

Thi céng, cung cap va lap dat cac hé théng

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021
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Dia diém thuc hién:  Tinh Tra Vinh
D A B DA OA Gia tri hdp dfing: 967 tS/ déng
RA M&é ta so lugc: Thi cdng xay dung coc, mdéng, két cau
phan than
Thi céng hoan thién, cung cap vat tu
hoan thién
Thi cong phan ca dién, PCCC cho bénh vién
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Pia diém thuc hién:  Thanh phé Thu Buc
DU A RO Gia tri hgp déng: 206 ty déng
M&é ta so lugc: Thi cobng cbng tac tam, nha mau, hé théng

phu trg
Thi cdng tudng vay & dam m
Thi cong coc & King post
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P (cC1)

Pia diém thuc hién:  Tinh Khanh Hoa

DU AN NHA MAY NHIET BIEN Gia tri hgp déng: 686 ty dong
VAN PHONG 1 M4 ta so lugc: Thi céng san lap toan bd du an

Thi cdng két cau va kién tridc cac hang muc
chinh nhu: Lo hai (Boiler), Mong tuyén van
chuyén than (Coal Handling System), Tram
Bom, tuyén éng dan va kénh thai lam mat
(Cooling Water System)

Thi cdng cac hang muc dung chung: Nha
hanh chinh, nha xudng, Garage,

Pia diém thuc hién:  Tinh Ba Ria - Ving Tau

DU AN TO HOP LOC HOA DAU Gia tri hgp déng: 812 ty dong

LONG SON M6 ta so lugc: Thi cdng coéng tac coc, két cau va kién truc,
chéng chay cac khu vuc HDPE, PP, Al
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CAC DU AN DAN DUNG VA CONG NGHIEP
TRIEN KHAI TRONG ‘NAM 2022

VGi nhing né luc tim kiém cdc du dn trong cdc linh vuc xdy dung dédn dung

va céng nghiép, cac céng trinh ha tang giao théng, ndng luong ..., ndm 2021
CCI1 da ky két cac hop dong va trién khai cdc du an mdi nhu: nha mdy nhiét
dién Qudng Trach, nha may dién Ving Ang 1, du dn King Crown Infinity, Nhd
may dét Nam Binh...
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b B e ke U BAN UAN LY VEH NHA MUOC 1A DOANH NGHIER

_ LE THIEN KHAI THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
- < NHA MAY NHIET DIEN QUANG TRACH |
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Pia diém thuc hién:  Tinh Quang Binh
DU AN NHA MAY NHIET BIEN Gia tri hdp dong: 5234ty dong
QUANG TRACH 1 M4 ta so lugc: Tong thau xay dung theo hinh thic EPC lién
danh gilfa CCl- MC- Hyundai, du an gom 2 td
mMay co tdng céng suat 13p dat 1.200MW
Pham vi céng viéc: cung cap vat tu xay dung, thi cong xay lap
va hoan thién toan bd phan xay dung cua

ﬁ.' -
Pia diém thuc hién: Tinh Nam Dinh
DU AN NHA MAY DET M6 ta so lugc: thi cdng ha tang ky thuat cia nha may
NAM DINH

DU AN KING CROWN INFINITY

e ;
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DU AN NMNB VUNG ANG 2

Pia diém thuc hién:
M@ ta so lugc

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Tp. H6 Chi Minh

: Du an gém 2 Block can ho cao 30 tang Vvdi

tong dién tich 12.652m?2.

o 0 éc Thi cong két cdu phan ham dén cote san

Khoi lugng coéng vié
nam 2022:
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trét, giad tri 318 ty
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Tinh Ha Tinh

Pia diém thuc hién: i AT

Gia tri hdgp déng:
M@ ta so lugc

348 ty dong

: Xay dung Boiler va phu trg, xay dung hé

théng tram bom va kénh dan nudc lam mat,
tram xU Iy nudc va nudc thai, xdy dung céc

cdng trinh phu trg dung chung
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72 | TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1) TONG CONG TY XAY DUNG SO 1-CTCP (cCl) | 73
BAO CAO THUGNG NIEN 2021 BAO CAO THUGNG NIEN 2021

TINH HINH TAI - CHINH
MOT SO CONG:TY. THANH VIEN

STT Tén Coéngty Tong tai san Doanh thu thuan Lgi nhuan
(Ty déng) (Ty déng) sau thué
(Ty déng)
1 Céng ty c6 phan Dau tu Xay dung s6 1 Mé Koéng | 1187 1.495 1,6
2 Cong ty c6 phan Xay Dung S6 Mot - Viét Quang | 410 320 477
3 Coéngty cd phan Xay Dung S6 Mot - Viét Nguyén | 716 874 4,8
4 Cong ty TNHH Bé téng Buc San VINA - PSMC 65 84 1,8

KE HOACH NAM 2022

TONG DOANH THU V3i muc tiéu git viing nhip dé san xuat, 6n dinh hé
DU K|EN théng, Téng cong ty xay dung ké hoach san xuat
i kinh doanh nam 2022 cho cac chi tiéu chu yéu trén

? PN ca s8 phan tich danh giad cac chi tiéu thuc hién cla
[11.252 I Y DONG] nam 2021. CC1 dat k& hoach du kién nam 2022 véi lgi
nhuan trudc thué dat 396 ty dong; tong doanh thu

dat 11.252 ty dong; va ty |é chia cd tlc 6%.

LN TR UGC THU E Ngoai ra, nam 2022, Téng cong ty sé tang cudng haon
DU K| EN cadc hoat déng trén thi trudng von trong va ngoai
' nudc dé tang tinh chu déng, ddy manh quan hé

Nha dau tu nham duy tri quyén Igi ctia Cé déng va

2 ~
[396 TY 'DONG ] dam bao ngudn vén cho hoat déng kinh doanh ngay

cang ma réng cla Téng coéng ty.

TY LE CHIA cO TUC
DU KIEN
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76 | TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

NOI DUNG

BAO.CAO:PHAT.TRIEN BEN VUNG

ISO 14001:2015

Mai trudng: than thién véi maéi trudng dé cung dong

hanh phat trién bén ving.

ISO 9001:2015

Chat lugng cdéng trinh: vudn téi su hoan hao, mang
lai gid tri tang thém cho khach hang.

ISO 45001:2018

Con ngugi: la nguodn luc quy gia va la chia khoa
van nang.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH

DAM BAO

PHAT.TRIEN BEN VUNG

Nhan thuc dugc tdam quan trong cla cac céng
tdc quan ly vé chat lugng, moi trusng, an toan,
stic khoé nghé nghiép va tradch nhiém xa hdi cla
doanh nghiép daéi véi cong déng, Téng Cong ty Xay
dung S6 1 da phé duyét Chinh sach Chat lugng -
Mai trudng - Xa hdi phu hgp theo cac tiéu chuan
ISO 9001:2015 (Hé théng quan ly chat luong), ISO
14001:2015 (Hé théng quan ly moi trusng) va I1SO
45001:2018 (Hé théng quan ly an toan va sutc khoe
nghé nghiép) théng qua viéc cam két:

Tuan thu day du céc quy dinh cla phap luat Viét
Nam, cdc Chuan muc Thuc thi vé Moi trudng, An
toan va Suc khoe nghé nghiép cula té chic qudc
té va cac yéu cau khac co lién quan nham dam
bao quan ly vé an toan, sic khde nghé nghiép, mai
trudng va trdch nhiém xa hdi cla doanh nghiép
trong cac hoat déng san xuat kinh doanh ctia CCl.

Xac dinh cac rudi ro vé moi trudng, an toan lao déng,
sic khoe nghé nghiép va stc khoe céng dong
nham gidm thiéu cac tai nan lao déng va bénh
tat nghé nghiép; thiét hai vé tinh mang va tai san;
ngan ngua tac déng tiéu cuc déi véi moi trusng va
Ngudi dan bi anh hudng trong tat ca cac hoat déng
san xuat kinh doanh ctia CCl.

Ap dung déng bo, day dd cac hé théng quan ly
vé chat lugng, maéi trudng, an toan sudc khoé nghé
nghiép va céc hé théng quan ly tién bd khac.

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Thudng xuyén thuc hién ra soat, cai tién lién tuc
cac hé théng quan ly nham khéng ngliing nang
cao thuang hiéu “CC1" va hiéu qua hoat déng san
xudt kinh doanh ctia CCl.

Khéng ngung nang cap, déi mai trang thiét bi,
cbng nghé, dao tao nang cao trinh dé chuyén moén,
nang luc quan ly, cai tién lién tuc cac diéu kién lam
viéc nham thoa man cac yéu cau cua khach hang
bang nhiing san pham coé chat lugng cao, an toan
va dich vu tét nhat véi gid ca hop ly nhat. Tang
cudng maoi quan hé hgp tac lau dai véi khach hang
va nha cung cép theo phusng cham “HOI NHAP &
PHAT TRIEN BEN VUNG”.

Coéng tac quan ly chat lugng, madi truséng, an toan,
stic khoé nghé nghiép va tradch nhiém xa hoi cua
doanh nghiép déi véi cong dong dudc coi trong
nhu bat ky hoat déng san xuat kinh doanh trong
yéu nao khac clia doanh nghiép va la trach nhiém
clia mdi thanh vién trong CC1.

Chinh sach nay dugc phd bién réong rai va ap dung
cho tat ca can bd, nhan vién dang lam viéc tai CCl
va cac dadi tac cua doanh nghiép.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH
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78 | TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1)
BAO CAO THUGNG NIEN 2021
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CHAT LUONG

CC1 luén danh moi nd luc dé hoan
thanh cac coéng trinh dam bao vugt
trén ca su ky vong cula khach hang
vé cac yéu té an toan, chat lugng, tinh
nang van hanh va tham my, dong thdai
lubn san sang ban giao nhing san
pham hoan chinh bén ving trudc moi
thl thach cua thai gian. Bong thdi,
cac cdbng trinh do CC1 thuc hién dugc
ap dung Hé théng quan ly Chat lugng
theo tiéu chuan I1SO 9001:2015, mang
dén su tin cdy cao tU khach hang dé
Chat lugng cdng trinh dat tiéu chuan
qudc té.

BAO VE
MOI TRUONG

V3i tuyén ngdn phat trién xanh, CCl
triét dé tudn thd chudn muc qudc té
vé bao vé moi trudng. Tat ca du éan CCl1
tham gia déu bao dam lap bdo cdo
tac doéng modi trudng va dugc cd quan
Nha nudc phé duyét.

AN TOAN
sUC KHOE

CC1 thudng xuyén té chuic dao tao vé
sinh an toan lao déng, phong chay
chra chay, an toan van hanh may mac
thiét bi, sG cap cdu.

100% nhan su dudc kham suc khoe
dinh ky, tham gia day du bao hiémy té
nham bao dam thé chat va tinh than
trong qua trinh lam viéc.

CC1 lubn chu trong dén céong tac dao
tao doi ngU ké thua, bao dam su phat
trién bén ving, ti€p ndi, gitl gin va
phat huy truyén théng. Bén canh do,
CC1 khéng ngung trao hoc béng va
nhing phan qua dén hoc sinh, sinh
vién cé thanh tich hoc tap tot dé xay
dap tuong lai t& quéc. Pay 13 giad tri
phat trién bén ving.

PONG HANH DE VUGN XA - SE CHIA DE LGN MANH



TONG CONG TY XAY DUNG SO 1-CTCP
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT DA PU'Q'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2021
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S§ 111A Puong Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam
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TONG CONG TY XAY DUYNG SO 1-CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Budng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI BONG QUAN TRI

Ho6i ddng quan trj Téng Cong ty Xay dung $6 1 - CTCP (dwoi day goi tat la “Téng Coéng ty”) dé trinh bao cao nay
cling v&i cac bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém d& duwoc kiém toan clia Tédng Cong ty va cac cong ty con
(dwdi @y cung véi Cong ty goi chung 1a “Tap doan”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021.

THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao c4o nay cla Téng Coéng ty bao

gém:
Tén

Ong Lé Ding

Ong Nguyén Van Huan
Ong Lé Hiru Viét Buc
Ong Nguyén Burc Ding
Ong Nguy&n Quéc Cuéng
Ong Nguyén Céng Khai
Ong Huynh Téan Tri

Ong Hoang Trung Thanh
Ong Nguyén Van Binh
Ong Nguyén Thanh Vinh

Churc vu

Cha tich (Mién nhiém ngay 21/01/2021)
Chu tich (B6 nhiém ngay 21/01/2021)
Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/01/2021)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/01/2021)
Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/01/2021)
Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/01/2021)
Thanh vién (B6 nhiém ngay 21/01/2021)
Thanh vién (B6 nhiém ngay 21/01/2021)

Danh séach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao céo nay cla Tdng Céng ty bao gém:

Tén

Ba Tran Thi Té Loan

Ong Phan Van Vi

Ba Nguyén Thi Hong Phuong
Ba Tran Thj Tuyét

Ong BUi Tén Thao

Chirc vu

Trudng ban (Mién nhiém ngay 26/06/2021)
Trudng ban (Bb nhiém ngay 26/06/2021)
Thanh vién

Thanh vién (Mién nhiém ngay 26/06/2021)
Thanh vién (Bé nhiém ngay 26/06/2021)

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc cia Téng Céng ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay bao

goém:
Tén

Ong Lé Hru Viét Bic
Ong Nguyén Blrc Ding
Ong Hoang Trung Thanh
Ong Nguyén Tri Manh
Ong Pham Van Ky Trung
Ong Lé Bao Anh

Ong Phan V&n Chinh

KIEM TOAN VIEN

Churec vu

Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Pho6 Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 01/01/2021)
Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc (B nhiém ngay 25/01/2021)

Bao c4o tai chinh hop nhét kém theo cia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu VAn RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

.- P~
e S

WG



TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S& 111A Puong Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR| (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA HQI BONG QUAN TRI

Héi déng quan tri Tap doan cé trach nhiém lap bao c4o tai chinh hop nhat hang nam phan anh mét cach trung
thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhét ctia Tap doan trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhat nay, Héi dong
quan tri dwoc yéu cau phai:

= Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
= Puwa ra cac xét doan va wdc tinh mot cach hop ly va than trong,

= Neéurd Chuafan muc ké toan ap dung cho Tap doan cé duoc tuan tha hay khong, ¢ nhirng ap dung sai
leéch trong yéu can dwoc cong bo va gidi thich trong bao céo tai chinh ho'p nhéat hay khéng;

= Lap b&o cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir triedng hop khéng thé gia dinh rang Tap
doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théqg kiém soat noi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Hoi déng quan tri xac nhan rang Tap doan da tuan thi céc yéu cau néu trén khi 1ap bao cao tai chinh hgp
nhat.

H6i ddng quan tri Tap doan chiu trach nhiém dam béo rang cac sé sach ké toan duoc ghi chép phi hop va
lwu it dAy G0 @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tap doan tai bat ky thei diém
nao va bao cao tai chinh hop nhat dwoc 1ap tuan thi cac Chuan muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam cling nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Hoi dong quan tri Tap doan cling
chiu trach nhiém dam bao an toan tai san clia Tap doan va thuc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

H6i ddng quan tri Tap doan céng bé rang, béo céo tai chinh hop nhét kém theo phan &nh trung thic va hop
Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2021,
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lu chuyén tién té hop nhéat cla nam tai chinh két thuc
cung ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Nguyén Van Huéan
Chu t}ch Héi dong quan tri
TP.HG6 Chi Minh, ngéy 21 thang 03 nédm 2022
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cac thanh vién Héi déng Quan tri
Céac thanh vién Ban Téng Giam déc
TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP
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Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhat

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo cla Téng Céng ty Xay duwng Sé 1 - CTCP va cac
cong ty con (dudi day goi chung la “Tap doan”), duoc lap ngay 21 thang 03 nam 2022 tir trang 05 dén trang
63, bao gém Bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 n&m 2021, B4o cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhéat, Bao céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét
minh bao cao tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cua H6i déng quan tri

Héi ddng quan tri Tap doan chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue hop ly bao céo tai chinh hop
nhét clia Tap doan theo Chuan muc ké toan, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
H6i déng quan tri xac dinh |4 cén thiét & dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng
c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chang téi 14 dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung téi phai tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc s ddm bdo hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan co con sai
sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan duwoc lra chon dwa trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gém danh gia ri ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhat do gian 1an hoac
nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Tap doan
lien quan dén viéc |ap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhéat trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat ndi bo clia Tap doan. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké
toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Hoi dong quan tri ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tong thé bao céo tai chinh hop nhat.

Chng t6i tin twéng réng céac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day du va thich hop dé
lam co s& cho y kién kiém toan cua chung téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ching téi, bao céo tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thic va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Téng Cong ty Xay dyng S6 1 - CTCP va cac cong ty con vao
ngay 31 thang 12 nam 2021 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tien té
hop nhéat cia nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng
tw sé 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 va huwéng dan phuong phap Iap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhat ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat.

Van dé can nhan manh

Chung t6i mudn Iwu y ngwoi doc dén Muc 1.6 trong Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét vé viéc tai
Céng ty CP DAu tw va Xay dyng Cau Déng Nai (cong ty con), theo chi dao clia Téng cuc Dudng bd Viét Nam,
ké ti ngay 24 thang 08 nam 2020, tram thu phi Cau Béng Nai da tam dirng thu phi va dang chd cac quyét
dinh xtr Iy ctia co' quan Nha nwéc co thdm quyén. Theo do, Tap doan da tam dirng viéc trich khau hao tai san
cb dinh lién quan dén du an Cau Bong Nai. Y kién clia chung téi khéng bi anh hwdng bdi van dé nay.

Ping Thi Héng Loan Ly Trung Thanh

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Sé Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé kiém toan: Sé Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé kiém toan:
0425-2018-026-1 2822-2020-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Vigt Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2022
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON o
Pia chi: S6 111A Duong Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2021

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vitinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | T™M 31/12/2021 01/01/2021
A. TAISAN NGAN HAN 100 8.176.069.286.149 | 6.633.930.917.863
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 1.323.039.553.425 856.676.928.628
1. Tién 11 793.350.722.512 487.364.601.697
2. Céc khoan tuvong duwong tién 112 529.688.830.913 369.312.326.931
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 | 42 364.798.684.761 57.314.410.185
1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 364.798 684.761 57.314.410.185
ll. Céc khoan phai thu ngan han 130 4.927.210.448.301 | 4.172.575.144.895
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.3 | 2122.670642.170 | 2.760.829.684.484
2. Tratrwéce cho ngudi ban ngén han 132 | 4.4 | 2.321.390.477.784 | 1.310.296.386.101
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 | 45 444.170.487.570 11.664.427.359
4. Phai thu ng&n han khac 136 | 4.6 183.028.548.567 132.203.093.423
5. Du phéng phai thu ngén han kho ddi 137 | 4.7 (144.049.707.790) (42.418.446.472)
IV. Hang tén kho 140 | 4.8 | 1.256.293.798.669 | 1.367.958.306.912
1. Hang tén kho 141 1.257.195.249.695 | 1.367.958.306.912
2. Dy phéng gidm gia hang tén kho 149 (901.451.026) -
V. Taisan ngén han khac 150 304.726.800.993 179.406.127.243
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 [ 4.14 5.458.641.531 5.414.915.367
2. Thué GTGT duoc khau triv 152 243.232.800.071 112.369.042 641
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc | 153 | 4.17 56.035.359.391 61.622.169.235
B. TAI SAN DAI HAN 200 3.846.313.669.915 |  3.251.919.348.701
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 867.256.393.875 91.997.935.218
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 | 45 62.796.546.860 71.807.842.190
2. Phai thu dai han khac 216 | 46 804.459.847.015 20.190.093.028
Il. Taisan cé dinh 220 1.112.431.191.528 |  1.156.531.549.139
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 | 4.9 791.139.409.608 818.909.167.637
Nguyén gia 222 3.169.974.887.495 | 3.154.412.036.889
Gia tri hao mon Idy ké 223 (2.378.835.477.887)| (2.335.502.869.252)
2. Taisan co dinh thué tai chinh 224 | 4.10 34.074.023.832 40.028.209.564
Nguyén gia 225 45.960.094.087 48.040.220.124
Gia tri hao moén Iay ké 226 (11.886.070.255) (8.012.010.560)
3. Taisan cé dinh vo hinh 227 | 4.11 287.217.758.088 297.594.171.938
Nguyén gia 228 332.221.483.312 332.166.483.312
Gia trj hao mon lay ké 229 (45.003.725.224) (34.572.311.374)
ll. Bat dong san dau tw 230 | 4.12 142.649.068.457 149.252.375.189
1. Nguyén gia 231 164.819.931.539 164.819.931.539
2. Gia tri hao mon Iy ké 232 (22.170.863.082) (15.567.556.350)
IV. Taisan dé& dang dai han 240 1.369.678.250.180 471.716.653.775
1. Chi phi xay dng co ban d& dang 242 | 413 | 1.369.678.250.180 471.716.653.775
V. BDau tw tai chinh dai han _ 250 | 42 251.133.247.329 | 1.221.863.584.938
1. DAau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 116.154.301.025 |  1.098.970.524.382
2. DAu tw gép vén vao don vi khac 253 125.778.946.304 112.155.958.258
3. Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (1.800.000.000) (1.262.897.702)
4. Péu tu ndm git dén ngay dao han 255 11.000.000.000 12.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 103.165.518.546 160.557.250.442
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | 4.14 92.698 426.255 159.621.174.417
2. Tai sén thué thu nhap hoan lai 262 10.467.092.291 936.076.025
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 12.022.382.956.064 | 9.885.850.266.564

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phéan khéng tach réi ctia béo céo tai chinh hop nhat
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puong Pasteur, Phuwong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

MAau sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2021

Pon vi tinh: VND

/-

Dinh Thi Hong Ngoc Nguyén Thi Ngoc Dung
Ngwaoi lap Ké toan trwdng
TP. Hé Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2022

Nguyén Van Huan
Ch tich Héi déng quan tri 22~
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Cac thuyér minh dinh kém la moét b6 phan khéng téch roi ctia bao céo tai chinh hop nhat

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | T™M 31/12/2021 01/01/2021
C. NOQ PHAITRA 300 9.814.924.083.612 | 8.037.269.837.118
I.  N¢ ngan han 310 5.506.339.713.874 | 5.708.857.322.017
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 | 415 | 1.117.424.523.542 | 1.326.730.514.697
2. Nguoi mua tra tién trudre ngén han 312 | 416 | 1.436.241.680.427 | 1.465.000.270.376
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 | 4.17 66.455813.413 19.961.711.991 =
4. Phai tra nguoi lao dong 314 79.161.664.710 93.551.196.391 3
5. Chi phi phai trad ngén han 315 | 4.18 356.716.178.589 255.368.537.201 ‘
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 4.945.232 657 4.962.292.308
7. Phaitra ngan han khac 319 | 4.19 122.804.570.866 62.614.204.401 ¥
8. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 | 422 | 2.319.019.049.882 | 2.474.393.346.963 é
9. Quy khen thuwéng, phuc loi 322 3.570.999.788 6.275.247 689 {
Il. No dai han 330 4.308.584.369.738 | 2.328.412.515.101 -
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 | 4.15 224.764.623.773 230.882.564.630 -
2. Nguwdi mua tra tién trwde dai han 332 | 4.16 262.075.279.703 262.915.780.053
3. Chiphi phai tra dai han 333 | 4.18 49 531.900.458 49.531.900.458
4. Doanh thu chua thiwe hién dai han 336 | 4.20 34.309.618.238 46.975.046.068
5. Phai tra dai han khac 337 | 4.19 67.524.358,298 35.795.902.007
6. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 422 | 3.624.790.602.303 | 1.674.645.768.507
7. Dy phong phai tra dai han 342 | 4.21 45 587.986.965 27.665.553.378
D. VON CHU SO HUU 400 2.207.458.872.452 | 1.848.580.429.446
. Vén chu so hiru 410 [4.23.1| 2.207.458.872.452 | 1.848.580.429.446
1. Vbn gop cua chi s& hiru 411 1.143.864.740.000 | 1.100.000.000.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.143.864.740.000 | 1.100.000.000.000
2. Thang du vbn cb phan 412 110.596.208.588 110.596.208.588
3. Cb phiéu quy 415 (4.796.760.000) (4.796.760.000)
4. Chénh léch danh gia lai tai san 416 3.031.608.970 (71.148.835.686)
5. Quy dau tw phat trién 418 17.714.123.514 17.418.311.274
6. Loinhuan sau thué chuwa phan phoi 421 524.811.542.812 319.053.660.250
LNST chwa phan phoéi Iy ké dén CK trude | 421a 45.660.623.428 268.812.769.202
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 479.150.919.384 50.240.891.048
7. Loiich ¢ déng khéng kiém soat 429 412.237.408.568 377.457.845.020
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 72.022,382.956.064 | 9.885.850.266.564
. e} ) &



TONG CONG TY XAY DUNG SO 1-CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Pwong Pasteur, Phuwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU ':; ™ Nam 2021 Nam 2020
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 5.664.205.839.750 | 6.845.442.072.303
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 136.363.636 2.997.912
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dichvu| 10 | 5.1 | 5.664.069.476.114 | 6.845.439.074.391
4. Giavén hang ban 11 | 5.2 | 5.428.507.938.997 | 6.538.311.363.288
5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 235.561.537.117 | 307.127.711.103
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 770.211.168.962 192.838.811.549
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 234.167.450.451 268.230.595.209
Trong d6, chi phi l&i vay 23 225.141.017.993 265.897.837.750
8. Phan lai hoac 16 trong cong ty lién két 24 5.5 6.365.268.286 24.468.801.065
9. Chiphi ban hang 25 56 24.887.650.842 37.179.904.209
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.7 288.334.867.596 185.674.210.798
11. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 464.748.005.476 33.450.613.501
12. Thu nhap khac 21 5.8 48.450.987.289 29.626.695.310
13. Chi phi khac 32 6.696.753.336 9.652.089.623
14. Loi nhuan khac 40 41.754 233.953 20.074.605.687
15. Téng lgi nhuan ké toan truéc thue 50 506.502.239.429 53.525219.188
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.10 49.027.612.344 13.861.692.637
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | 511 (9.5631.016.266) (47.344.092)
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 467.005.643.351 39.710.870.643
19. Loi nhuan sau thué cla céng ty me 61 479.150.919.384 50.240.891.048
20. Loi nhuan sau thué cta cb dong khong kiem soat | 62 (12.145.276.033) (10.530.020.405)
21. Laico ban trén cd phiéu 70 (4.23.5 4.259 451 #
22. Lai suy gidm trén cé phiéu 71 |4.23.5 4.259 j,s‘l’

Pinh Thi Héng Ngoc
Ngwei lap

Ké toan trwéng

TP. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2022

Nguyén Thi Ngoc Dung

Nguyén Vian Huén
Chu tich Hoi déng quan trj 22~

Céc thuyét minh dinh kém 14 mét bé phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh hop nhat
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Mau s6 B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

Ma

CHI TIEU s6 | ™M Nam 2021 Nim 2020

I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Lo¢i nhuan trwée thué 01 506.502.239.429 53.625.219.188

2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCB va BBSBT 02 | 5.9 87.927.852.437 350.138.666.245
Céc Ehoén dy phéng ) 03 120.071.607.229 (24.384.674.043)
L&i, 16 chénh I&ch ty gia hoi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té co gbc ngoai té 04 (16.592.313.858) (2.893.044 .3
Lai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (765.885.267 .604) (187.474.828.56
Chi phi lai vay 06 | 54 225.141.017.993 265.897.837.750

3. Loinhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng 2
thay déi vén lwu déng 08 157.165.135.626 454.809.176.2
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (1.595.168.660.432) (738.128.601.607)
Tang, giam hang tén kho 10 110.763.057.217 53.084.517.557
T&ng, gidm cac khodn phai tra (khéng ké 1ai vay ,J;
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 1.164.741.344.996 |  (404.219.071.102)}/
Tang giam chi phi tra trwdc 12 67.577.750.448 (49.572.057.524) ‘f’
Tién lai vay da tra 14 (193.232.486.994) (202.992.962.027) |\ "«
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 | 4.16 (15.552.096.222) (13.1 50.099.005)\ e
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (7.668.143.453) (234.636.881.264) \
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddéng kinh doanh 20 (311.374.098.814)| (1.134.805.978.744)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DPAU TV

1. Tién chi d& mua sam, xay dung TSCD va
cdc tai san dai han khac 21 (1.568.228.828.347) (133.735.105.673)

2 Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCH va
cac tai san dai han khac 22 41.481.356.165 24.568.488.120

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng
clia cac don vi khac 23 (809.651.579.616) (122.721.143.059)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no
cta don vi khac 24 78.628.492,584 273.672.831.898

5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 (27.194.258.544) (67.439.795.442)

6. Tién thu hbi dau tw gép vén vao don vi khac 26 1.112.926.567.828 37.304.540.000

7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan duoc chia 27 134.369.241.891 153.776.095.054
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 (1.037.669.008.039)|  165.425.910.898

(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém la mot b6 phan khéng tach roéi cda béo céo tai chinh hop nhét 8



TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON ‘
Dia chi: S& 111A Pudng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Mau sé B 03 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé | T™ Nam 2021 Nam 2020
lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop
ctia chi s& hru 31 12.150.030.000 88.819.352.453
2. Tién chi trd vén gop cho cac chi s& hiru,
mua lai ¢b phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 - (10.754.677.022)
3. Tién thu tir di vay 33 | 61| 6.612.574.232.666 | 4.100.969.858.715
4. Tién tra no gbc vay 34 | 6.2 | (4.792.479.131.366)( (4.184.857.170.054)
5. Tién chi trd no gbe thué tai chinh 35 (10.363.126.059) (10.746.871.206)
6. Cb tire, loi nhuén da tra cho chl s& hiru 36 (6.368.628.078) (56.809.036.900)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 1.815.513.377.163 (73.378.544.014)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 466.470.270.310 | (1.042.758.611.860)
Tién va tvong duong tién dau nam 60 856.676.928.628 | 1.899.433.194.086
Anh huwédng cua thay déi ty gia hoi doai quy déi ngoai té| 61 (107.645.513) 2.346.402
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41| 1.323.039.553.425 856.676.928.628
S
Dinh Thi Héng Ngoc Nguyén Thi Ngoc Dung Nguyén Van Huan
Ngwei 1ap Ké toan trwong Chu tich Hai déng quan tri 77/
TP. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2022
Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng tach roi ciia béo céo tai chinh hop nhét 9
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

1.1.

1.2

Mau sé B 09 — DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Téng Cong ty Xay Dung S6 1 - CTCP (dw¢i day goi tét 1a “Tong Coéng ty”) truwdc day 1a Tdng Cong ty
Xay dirng SO 1 — TNHH Mét thanh vién, tién than |a mét doanh nghiép nha nwéc. Ngay 01 thang 11
nam 2016, Téng Céng ty d& cd phan héa chuyén thanh céng ty co phan cé tén 1a Tédng Cong ty Xay
Dung S 1 — CTCP theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0301429113 do S& Ké hoach va
Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh cap va cac Giay phép thay dbi sau d6 véi lan thay ddi gan day nhat
la vao ngay 11 thang 11 nam 2021 dé cap nhat théng tin vén diéu lé.

Vén diéu & theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sau khi chuyén thanh céng ty ¢ phan la
1.143.864.740.000 VND, duoc chi tiét nhu sau:

= 3 Vet

i

C6 déng Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
Gia tri Ty le Gia tri Ty lé
(VND) (%) (VND) (%)
Céng ty C6 phan Pau tw
Xay dung Tuén Léc - - 209.000.000.000 19,00
Céng ty Cb Phan Co Dién
Lanh Nam Thinh - B 165.000.000.000 15,00
Céng ty Cb Phan Top
American Viét Nam - - 121.000.000.000 11,00
Ong Tran Tan Phat 142.480.000.000 12,45 - -
Ong Nguyén Van Huén 125.840.000.000 11,00 - -
Céac cb dbng khac 875.544.740.000 76,55 605.000.000.000 55,00
Céng 1.143.864.740.000 100 1.100.000.000.000 100

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cia Téng Céng ty dwoc dat tai sé 111A Budng Pasteur,
Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Tong Céng ty c6 dau tu vao 07 cong ty con nhuw dugrc trinh bay tai muc 1.6 du¢i day (cung véi Tong
Cong ty dudi day goi chung la “Tap doan").

Cac don vi triee thudc tinh dén 31 thang 12 nam 2021 gbm:

Tén Dia chi
Van phang Tong Céng ty 111A Buong Pasteur, phuwdng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hé Chi
Minh, Viét Nam

Chi nhanh Téng Céng ty tai Ha N6i  Sé 45, Ng6 61, Ngach 17, Phé Phiing Chi Kién, phuéng Ngha
D6, quan Cau Gidy, TP. Ha Noi, Viet Nam

Chi nhanh Tong Céng ty xay dwng 100 HO Tung Mau, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, TP.
s6 1 — CTCP tai Mién Trung Da Néng, Viét Nam

Téng s6 nhan vién clia Tap doan tai ngay 31/12/2021 14 1.666 (ngay 31 thang 12 nam 2020 I&: 1.994).
Linh vwc kinh doanh

Xay dung, kinh doanh bat déng san.

10
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

13

1.4.

1.5,

1.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Tap doan la:

Xay |ap, xay dwng va thi cong lap dat thiét bi may méc céng trinh dan dung, cdng nghiép, giao
théng, thay loi, thiy dién, buu dién, nén moéng, cong trinh ky thuat ha tang dé thi va khu cong
nghiép, cac cdng trinh dwéng day, tram bién ap dién;

Tw van xay dyng, d4u tv xay dung, kinh doanh dién n&ng. Kinh doanh khai thac cang bién, kinh

doanh nha;

Dich vu cho thué van phéng, can hg;

Mua ban vat tu;

Thiét ké xay ding cdng trinh dan dung, céng nghiép, ha tang ky thuat;

Kinh doanh bat déng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng clia Tap doan dwoc tinh tir thoi diém mua nguyén vat liéu

dé tham gia vao quy trinh xay dwng dén khi céng trinh, hang muc céng trinh hoan thanh.

Céu triuc Tap doan

Vao dau nam 2021, Tap doan duoc cAu truc theo hinh thire s& heru trire tiép gdbm cong ty me va 05
céng ty con truc tiép. Trong nam 2021, Tap doan da dau tw thém 02 cong ty con truc tiép dé tai cu
truc Tap doan theo hinh thirc s& htru gdm cong ty me va 07 cdng ty con truc tiép.

Céc cong ty con dwoc hop nhét

Cac céng ty con tryec tiép:

STT Tén Dia chi Ty 1€ lgri ich

1. Céng ty CP Xay dwng S6  200/1/51, Bwong Binh Loi, Phwéng 13, quan 51,00%
Mot Viét Nguyén Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

2. Cong ty CP Xay dung S6  Sé 34-36 Budng sé 2, Khu dan cuw CityLand, 51,00%
Mot Viét Quang Phuéng 5, quan Go Vap, TP. H6 Chi Minh

3. Cong ty CP Dau tw va Xay S6 939A Xa 16 Ha Noi, Khu phd Binh Duong, 63,59%
dwng Cau Béng Nai (*) phuéng Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, Déng Nai

4. Cong ty TNHH BT Buc L6 1699, Cum Coéng Nghiép Long Binh, huyén 70,00%
san VINA-PSMC Céan Duéc, tinh Long An

5 Céng ty CP Dau tu Xay Tang 2, Toa nha Lexington, 67 Mai Chi Tho, 51,00%
dung S6 1 Mé Kéng phudng An Phu, Quan 2, TP. H6 Chi Minh

6. Cong ty TNHH Xay deng 106 Yén Lac, Phuéng Vinh Tuy, Quan Hai Ba 100,00%
va Kinh doanh Bét déng Trung, thanh phé Ha Néi, Viét Nam
san CC1 Mién Béc

ré Céng ty CP Pau tw Budéng Km 7 Pham Van Béng. phuéng Hoéa Nghia, 95,11%

ven bién Hai Phéng

quén Dwong Kinh, TP. Hai Phong

"
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S& 111A Puwong Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

1.7.

1.8.

2.1,

2.2,

2.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

(*) Theo chi dao ctia Téng cuc Dudng bd Viét Nam, ké tir ngay 24 thang 08 nam 2020, tram thu phi
Céu Pdng Nai clia Céng ty CP Dau tu va Xay ding Cau Béng Nai da tam dirng thu phi va dang che
cac quyét dinh x( ly clia co quan Nha nuwéc c6 thadm quyén. Theo d6, Céng ty CP Dau tu va Xay dwng
CAu Ddng Nai da tam dirng viéc trich khau hao tai san cb dinh lién quan dén dy an Cau Bbng Nai —
Xem thém muc 4.9.

Cac cong ty lién két quan trong dwoc phan anh trong bao cao tai chinh hop nhat theo phwong
phap von chu s& hiru

STT Tén Dija chi Ty Ié lgvi ich

1. Céng ty CP Xay dyng S6  S6 491 A2 Budng No Trang Long, Phuéng 13, 40,80%
Mét Viét Hung quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh

2. Cong ty CP Xay dwengva  Lau 5, S6 nha 35, Buwéng Hai Ba Trung, 22,38%
Khai thac VLXD Mién Phuéng Lé Héng Phong, TP. Quang Ngai, tinh
Trung Quang Ngai

3. Cong ty CP Xay ding S6  168/38C Duwong D2, Phudng 25, quan Binh 20,40%
Mét Viét Téng Thanh, TP. H6 Chi Minh

4. Cong ty CP Dau tw Nhan  S6 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quéan 1, 34,00%
Phuc Buc TP. HO6 Chi Minh

5. Céng ty CP Chuong 328 V6 Van Kiét, Phuong Cé Giang, Quan 1, 23,77%
Duwong TP. H Chi Minh

6 Céng ty CP Xay dungva  S6 351 No Trang Long, Phwong 13, quan Binh 21,89%

Kinh doanh nha Clru Long Thanh, TP. Hb Chi Minh
Sw kién anh hwéng quan trong dén hoat ddng kinh doanh cuia Tap doan trong ky bao cao
Dién bién phtrc tap clia dai dich Coronavirus (COVID-19) ké tir ddu nam 2021 da va dang tac déng
dén nén kinh té trong nwdc va thé gidi, bao gdm ca nganh xay dwng. Cac quy dinh vé& han ché di lai
va gian cach x& hgi da anh hudng dang ké_ dén hoat dong kinh doanh va tai chinh cla Tap doan. Do
do, doanh thu va gia von hoat déng xay lap trong nadm nay ctia Tap doan giam so v&i nam truée —
Xem thém muc 5.1 va 5.2
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Chuén muc va Ché dd ké toan ap dung

B&o cao tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay bang Béng Viét Nam (“VND") phit hop véi Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét Nam.

B&o cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tic va théng 1&
ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Tap doan &p dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Tap doan tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Buong Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

24,

2.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Don vi tién té trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la VND.
Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhét 1a bao céo tai chinh clia Tap doan ma trong d6 tai san, ng, nguén vén,
doanh thu, chi phi va dong tién cta céng ty me va cac céng ty con dwoc trinh bay nhu mét doanh
nghiép doc lap khéng tinh dén ranh gidi phap Iy clia cac céng ty riéng biét. Cac bao céo tai chinh cla
cac cong ty con da dugc lap cho cling nam tai chinh véi céng ty me theo cac chinh sach ké toan théng
nhat véi cac chinh sach ké toan clia cong ty me. Cac but toan diéu chinh da dugc thire hién doi vei
bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nhdm dam bao tinh théng nhéat gitra cac céng ty con
va cong ty me.

Cac cong ty con dugc hop nhat toan bé ké tir ngay mua la ngay Tap doan thuc su ndm quyén kiém
soat cong ty con va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Tap doan thuc sy cham dit quyen kiém
soat dbi véi cong ty con, trir trryng hop quyén kiém soat clia Tap doan chi la tam théi khi céng ty con
chi dwoc mua va nam gitr cho muc dich ban lai trong thei gian khéng quéa 12 thang.

Phwong phép ké toan trong giao djch hop nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan

Néu trwdc ngay dat dwoc quyén kiém soat, cong ty me cd anh huwdng dang ké va hach toan khoan
dau tw theo phurong phéap vén cha sé hivu thi khi dat dwoc quyén kiém soat, khodn dau tu trude day
duoc danh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay kiém soat céng ty con. Khoan chénh léch gitra gia danh
gia lai va gia tri clia khoan dau tu theo phuong phap vén chii s& hiru dwoc ghi nhan vao bao cao két
qua kinh doanh hop nhat. Phan chénh léch gitra gia tri khoan dau tu theo phwong phap vén chi sé
htru va gia gbc khoan dau tr dwoc ghi nhan truc tiép vao cac chi tiéu thuée nguén vén chi sé hivu
trén bang can dbi hop nhat.

Phwong phap ghi nhan lgi ich cua c6 déng khéng kiém soat

Loi ich ctia c6 dong khong kiém soat trong thu nhap thuan va tai san thuan cda cong ty con duoc trinh
bay riéng biét trén bao cao két qua kinh doanh hop nhét va bang can ddi ké toan hop nhat.

Cac khoan 16 phat sinh tai céng ty con dwoc phan bd tvong rng véi phén sé hivu clia cbd ddng khéng
kiém soat, ké ca truong hop s0 16 6 Ion hon phan s& hiru clia cd déng khéng kiém soat trong tai san
thuan cla céng ty con.

Phwong phéap ké toan ghi nhan lai, 16 khi cé sw thay déi ty 16 s& hiru tai cong ty con

Céc thay doi vé ty I& s& htru clia Tap doan trong cong ty con khong dwa dén viéc mét kiém soat cla
Tap doan dwoc hach toan la giao dich vé von. Gia tri ghi sé clia Tap doan va lgi ich cla cb déng
khéng kiém soat dugc diéu chinh dé phan anh sy thay ddi vé ty 1& s& hru tuwong (ng trong cong ty
con d6. Chénh léch do diéu chinh loi ich ca ¢ dong khéng kiém soat va gia tri hop Iy cta khoan
thanh toan dwoc ghi nhan trire tiép vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi clia bang can déi ké toan
hop nhat.

Ngay khi méat quyén kiém soat cong ty con, Iai 16 cia Tap doan duoc xac dinh la chénh léch gita sb
thu tir viéc thodi von voi gia tri tai san thuan chuyén nhwong tai thoi diém méat quyén kiém soat céng
véi gia tri loi thé thuong mai chua phan bd hét dwoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hop
nhat.

Phwong phap loai trir giao dich néi bé
Tét ca céc sb du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan lai chua thuc hién phat sinh tir cac giao

dich ndi bd duwoc loai trir hoan toan khi hop nhat. Cac khoan 16 chua thuc hién cing duwoc loai trw
trén bao cao tai chinh hop nhét, trir truérng ho'p chi phi gay ra khoan 16 d6 khong thé thu hoi.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Pia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phuréng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Phwong phap xéc dinh lgi thé thwong mai hodc lai tir giao dich mua ré

Tai thoi diém ndm quyén kiém soat cong ty con, loi thé thwong mai hoéc 18i tir giao dich mua ré duwoc
x&c dinh & khoan chénh léch gilra gia phi khoan dau tu va gia tri hop Iy cla nhirng tai san thuan cé
thé xac dinh cla cong ty con tai ngay mua do céng ty me nam gitr. Lo thé thwong mai duoc trinh bay
thanh mét khoan muc riéng biét trén bao cao tai chinh hop nhat va dwoc phan bo theo phwong phap
duong thang vao chi phi trong b4o céo tai chinh hgp nhat trong théi han 1a 10 nam. Léi tir giao dich
mua ré dugc ghi nhan |a thu nhap khac khi phat sinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'QC AP DUNG

Ngoai té

Ty gia ap dung trong ké toan la ty gia clia ngan hang giao dich;

Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai tai san la ty gia mua ngoai té;

Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai ng' phai tra 1a ty gia ban ngoai té;
Céac loai ty gia 4p dung trong giao dich khac I ty gia ban ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té duoc hach toan theo ty gia hdi doai vao ngay phat sinh nghiép
vu. Cac khodn chénh léch ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toan duoc ghi nhan trong bo cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat trong nam. Sé dw cac khoan muc tién, ng' phai thu, no phai tra
c6 gbe ngoai té, ngoai trir s6 duw cac khoan tra triéc cho ngudi ban béng ngoai té, sé du chi phi tra
truedc bang ngoai té va sé du doanh thu nhan truéc béng ngoai té, duwoc chuyén dbdi sang déng tién
hach toan theo ty gi& héi doai vao ngay 1&p bang can dbi ké toan hop nhat. Chénh léch ty gia héi doai
phét sinh do danh gia lai sé duw ngoai té cubi ky sau khi bu trir ting gidm dwoc hach toén vao két qua
kinh doanh hop nhét trong ky.

Cac wore tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh hop nhét yéu cdu Ch tich Hoi déng quan tri phai c6 nhirng wéc tinh va gia
dinh c6 anh hudng dén cac sé liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 cling nhu cac khoan doanh thu, chi phi cho nadm tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2021. Mé&c du cac wéc tinh ké toan duoc lap béng tat ca sy hiéu biét clia Cha
tich Hoi ddng quan tri vé& tat ca nhirng théng tin lién quan cé san tai ngay lap bao cao tai chinh hop
nhat, sé thure té phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong drong tién bao gom tién mat tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tu ngan han cé thai han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rli ro
trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thei diém bao céo.

Céc khoan twong duong tién dwoc xac dinh phi hop véi Chuan muc ké toan sé 24 - Bao cao lwu
chuyén tién té.

Péu tw tai chinh
Dau tw ndm gi dén ngay dao han

Bau tw ndm gilr dén ngay dao han gom céc khoan nhu cac khoan tién gii c6 ky han, trai phiéu va cac
kho&n cho vay ndm gilr dén ngay dao han v&i muc dich thu 1&i hang ky.

Khi cé bang chirng chac chan cho thay mot phan hay toan bé khodn dau tuw c6 thé khéng thu héi duoc
thi sé tén that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Cac khoén cho vay dwoc ghi nhan theo gia gbc.
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TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Pudng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Céc khoan dau tw vén vao don vi khac
Péu tw vao cong ty lién két

Khoan dau tw dwoc phan loai 1a dau tu vao cang ty lién két khi Tap doan ndm gitr truc tiép hoac gian
tiép tlr 20% dén duwdi 50% quyén biéu quyét clia bén nhan dau tv ma khéng cé thda thuan khac.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan theo phwong phap vén chi s& hiru. Theo
phuong phap vén chi s& hiru, khodn dau tw vao cong ty lién két ban dau dwoc ghi nhan theo gia géc.
Trudng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi cla cac khoan dau tw dugc ghi nhan theo gia tri
hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh. Sau d6, gia tri clia khoan dau tu dwoc diéu chinh
tang giam tuong (rng voi phan sé hiru cla Tap doan trong l&i 16 cta cong ty lién két sau ngay mua.

Cac khoan phan phéi tir céng ty lién két sau ngay mua dwoc ghi gidm gia tri clia khoan dau tu.
Dau tw vao cdng ty lién doanh

Khoan dau tu dwoc phan loai la dau tw vao cong ty lién doanh khi Tap doan cé quyén déng kiém soat
céac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan du tw.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién doanh duwoc ghi nhan theo phwong phap vén chi s& hiru. Theo
phwong phap vén chi s& h(ru, khodn dau tw vao cong ty lién doanh ban d4u dwoc ghi nhan theo gia
gbe. Trwéng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi clia cac khoan dau tw duge ghi nhan theo gia
tri hop ly cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh. Sau do, gia tri clia khoan dau tv duoc diéu
chinh tang gidm twong *ng v&i phan s& hiru cia Tap doan trong 14i 16 clia céng ty lién doanh sau
ngay mua.

Cac khoan phan phéi tir céng ty lién doanh sau ngay mua dwoc ghi gidm gia tri clia khoan dau tw.
Déu tu khéc

Khodn dau tw dwoc phan loai la dau tw khac 12 cac khodn dau tu ngoai cac khoan dau tu vao cong ty
con, dau tw vao cong ty lién doanh, va dau tw vao céng ty lién két.

Céc khodn dAu tw khac duoc phan anh theo gia gét_:, bao gébm gia mua va céc chi phi lién quan tryc
tiép dén viéc dau tv (néu co). Treong hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cta cac khoan dau
tw duoc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Phwong phép 1ap dw phong tén that dau tw khac

D6i voi cac khodn dau tw khéc

Tai théi diém 1ap bao céo tai chinh hop nhét, déi véi cac khodn dau tw khac khéng phai la dau tw
chirng khoan niém yét hoac dang ky giao dich trén thi treéng chirng khoan trong nuwéc va khéng phai
la chirng khoan ty do mua ban trén thj truéng, du phong tén that cac khoan dau tw khac duoc trich
lap khi c6 co s& cho thay c6 gia tri suy giam so véi gia tri dau tw ctia doanh nghiép véi mirc trich lap
phu hop véi mirc quy dinh tai Théng tu s6 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2018 cla B6 Tai
chinh nhung téi da bang gia tri dau tw thuc té dang hach toan trén sé ké toan.

No¢r phai thu

Nguyén tac ghi nhan

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé cac khoan phai thu clia khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu khé dai.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Nguyén tac dw phong no phai thu khé doi

Tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh hop nhat, dw phong no phai thu khé doi duoc lap cho cac khoan
ne phai thu da qua han thanh toan va cac khoan no' phai thu chwa dén han thanh toan nhuwng c6 kha
nang khoéng thu héi duoc dung han véi mirc trich 1ap phu hop véi mic quy dinh tai Théng tw sé
48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 ctia Bo Tai chinh dé bao dam phan anh gia tri cac khoan
ng phai thu khéng cao hon gia tri ¢é thé thu hdi duoc.

Tang hoac gidm sb du tai khodn dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Hang tén kho
Nguyén tdc ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc.

Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac d& mang hang tén
kho @én dung diéu kién va dia diém hién tai clia chung. Trong treéng hop cac san pham duoc san
xuat, gia géc bao gém tat ca cac chi phi nguyén vat ligu truwc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuat chung dua trén tinh hinh hoat ddng binh thuéng.

Chi phi mua clia hang tén kho bao gébm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khoan chiét khdu thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dang quy cach, phdm chét duoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gia trj thuan cé thé thurc hién droc duwoc xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh s&n pham cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phédi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia tri hang tén kho

Gia trj hang tdn kho dwoc xac dinh nhu sau:

= Nguyén vat liéu: Gia tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

= Chi phi cac cong trinh d& dang: Chi phi nguyén vat liéu, cac chi phi phai trd cho cac nha thau xay
ding, chi phi nhan céng trye tiép va cac chi phi sén xuat chung c¢é lién quan. Cac chi phi nay dwoc
tap hop theo tirng cdng trinh, hang muc céng trinh.

Hang ton kho duoc hach toan theo phuwong phap ké khai thudrng xuyén.

Phwong phap 1ap dw phéng giam gia hang tén kho

Tai ngay lap bao c&o tai chinh hop nhét, dw phong gidm gia hang tén kho duoc trich 1ap cho hang ton

kho bi hu hong, kém pham chét, 16i thevi, cham luan chuyén va hang tén kho cé gia gbc ghi trén sé ké

toan cao hon gia trj thuan c6 thé thue hién duoc véi mre trich 1ap theo hwéng dan tai Thong tw sb

48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 clia B Tai chinh @& bdo dam phan anh gia tri hang tén

kho khéng cao hon gia thi tredng.

S6 tang hoac gidm dy phong gidm gia hang tén kho dugc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Du phong giam gia hang tén kho dwoc thuc hién trén co sé tirng mat hang tén kho. Déi véi dich vu

cung cép dé dang, viéc lap du phong gidm gia hang ton kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu cd mic
gia riéng biét.

16

fm‘!j



TONG CONG TY XAY DIYNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Pudng Pasteur, Phidng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

3.7.

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Nguyén liéu, vat liéu va céng cu dung cu du trir d& st dung cho muc dich san xuét ra san pham khéng
dwoc lap du phong néu san pham do ching gép phan cau tao nén sé duoc ban bang hoac cao hon
gia thanh san xuét cla san pham.
Tai san c¢é dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gém_gié mua va toan b cac chi phi lién quan khac lién quan
tre tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Trwdng hop mua tai san co dinh dwoc
kém thém thiét bj, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy tung thay thé theo gia
tri hop ly va dwoc trir (-) khéi nguyén gia tai san cé dinh hteu hinh.

Nguyén gia tai sén cé dinh hiru hinh do cac nha thau xay dwng bao gém gia tri céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan truc tiép khac va thué trudc ba (néu co).

Phwong phéap khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh hru hinh (khéng bao gém tai san ¢ dinh htu hinh la dy an Cau Dong
Nai) duoc khau hao theo phuong phap dwéng thang trong‘suét thoi gian hru dung di tinh cua tai
san. Riéng déi véi tai san c¢b dinh hvu hinh 1& dy an Cau Béng Nai dwoc khdu hao theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 ctia B Tai chinh.

Thoi gian khdu hao wérc tinh cho mét sé nhém tai san (khéng bao gém dy an Cau Ddng Nai) nhu sau:

» Nha ctra, vat kién tric 04 — 50 nadm
= May moéc thiét bi 03 - 15 nam
= Phuong tién van tai truyén dan 05 — 10 nam
= Thiét bj, dung cu quan ly 03 =10 nam
*  Taisan cb dinh hiru hinh khac 05 nam

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia la toan b6 cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé duoc tai san cb dinh vé hinh tinh dén
thoi diém dwa tai san doé vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén tic ké toan cac tai san c6 dinh vé hinh

Quyén st dung dat

Quyén sl dung dét duoc trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon IGy ké. Quyén sk dung dat
duoc khédu hao theo phuong phéap dwdng thdng dyra trén théi gian st dung 16 dat tir 20 nam dén 50

nam. Quyén st dung dat vé thoi han khéng trich khdu hao. Cac quyén st dung dat cia Tap doan
dwoc chi tiét nhu sau:
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| TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Pia chi The&i han st dung
S6 51 Bwéng Nguyén Thi Minh Khai, phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh 50 n&m
phé Hb Chi Minh

S6 1699 Xa Long Dinh, huyén Can Duéc, tinh Long An 20 n&m
Thira dét s6 411 va 410, xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Béng

Nai Vé thoi han
Thira dat s6 78 (s6 ci 1072) KP Ngoc Ha, thi tran Pha My, huyén Tan Vé théi han
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau

L6 dat nén K3.3 va K3.4 tai S6 34 - 36 Dwéng Sb 2, Khu Dan Cu V6 thoi han
Cityland, Phuwéng 5, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh

L6 dat tai sé 60, Dudng sb 2, Khu d6 thi Van Phuc, phudng Hiép Binh Vé thoi han

Phuéc, quan Tha Ble, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Phan mém maéy vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai la cdu ph&n khéng thé thiéu clia phan cing thi dwoc ghi nhan nhu
tai san c6 dinh vé hinh va dwoc khau hao theo thoi gian st dung hiru ich.

Thué tai san

Phan loai thué tai san

Thué tai chinh 1a thué tai san ma bén cho thué co sw chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién
v&i quyén s& hiru cla tai sén cho bén thué. Tét ca cac khoan thué khac dwoc phan loai la thué hoat
déng.

Thué tai chinh

Tai san thué tai chinh dwoc ghi nhan Ia tai san va no phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhat voi
cung mot gia tri bang voi gia tri hop ly cla tai san thué tai thdi diém khdi dau thué tai san.

Néu gia tri ho'p Iy cla tai san thué cao hon gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thué téi thiéu cho
viéc thué tai san thi ghi nhan theo gia tri hién tai cla khoan thanh toan tién thué téi thiéu.

Khoan thanh toan tién thué tai san thué tai chinh dwoc chia ra thanh chi phi tai chinh va khoan phai
tré no gbc. Chi phi tai chinh dwegc tinh theo tirng ky ké toan trong subt thoi han thué theo ty Ié I4i suat
¢b dinh trén sé dw no con lai cho méi ky ké toan.

Céc tai san di thué tai chinh dwoc khdu hao theo phurong phap dudng thang theo théi gian hiru dung
wéc tinh twong tw nhuw déi v6i tai san thudc s& htru ctia Tap doan hodc theo thdi han thué, trong
tredng hop théi gian nay ngén hon, cy thé nhu sau:

=  May moc, thiét b 03 - 15 nam
* Phuong tién van tai truyén dan 05 - 10 nam
» Taisan co dinh khac 03 - 07 nam

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai s&n cho thué hoat déng dwoc ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhat theo céch phan loai tai
san cua Tap doan.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat déng dwoc phan bé dan vao
chi phi trong subt théi han cho thué theo théi han clia hop ddng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ky theo phuong phap
duong thdng trong subt thei han thué, khéng phu thudce vao phuong thire thanh toan.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Duéng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

3.11.

3.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Khau hao tai san cho thué hoat déng duoc thuc hién trén co s& nhat quan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung ddi voi nhirng tai san tuong tu.

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké. Déi vei bat déng san
dau tv nam gilr ché tang gia, Tap doan khdng trich khau hao ma xac dinh tdn that do gidm gia tri.

Nguyén tic ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat déng san d4u tu Ia toan bé cac chi phi bang tién hodc tirong duong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hoac gia tri hop ly clta cac khoan dua ra dé trao dbi nhadm cé duoc bat déng san
dau tw tinh @én thei diém mua hodc xay dwng hinh thanh bat déng sdn dau tu dé. Nguyén gia cla bat
déng san dau tv bao gbém ca cac chi phi giao dich lién quan trwe tiép ban dau.

Phwong phap khau hao bat déng san dau tw
Bat ddng san dau tv dwoc khau hao theo phwong phap duéng thing.

Théi gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém bat dong san nhuw sau:

* Nha clra, vat kién truc 25 nam
* Quyeén s dung dat 25 nam

Bat déng san dau tu bao gém 61 can hd Nha & xa hdi cho thué clia Dy an Felix Homes, 136 cin hé
Nha & xa ho cho thué Block A, quyén sir dung dat va nha trén déat tai tAng 1 chung cu Block B, C Khu
Dan cuw Hanh Phuc.

Khi thanh Iy hoac ban bat déng san dau tw, chénh Iéch gira tién thu thuén tir viéc ban tai san voi gia
tri con lai cla tai sén dau tu duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hiru st dung thanh bat dong san dau tw (BDSHT) hoac tir BDSDT
sang bat dong san chi s& hiru si dung hay hang tén kho chi khi c¢é sy thay dbi vé muc dich st dung
nhw cac trwdng hop sau:

» BDSBDT chuyén thanh bat déng san chli s& hiru st dung khi chi s& htru bat dau s dung tai san
nay,

= BDSDT chuyén thanh hang tén kho khi chi s& hiru bat dau trién khai cho muc dich ban;

= Batdong san chi s& hiru si dung chuyén thanh BDSDT khi chli s& htru két thuc st dung tai san
dé va khi bén khac thué hoat déng;

*  Hang tén kho chuyén thanh BDSDT khi chii s& hiru bat dau cho bén khac thué hoat dong;

= Bat dong san xay dung chuyén thanh BDSDT khi két thuc giai doan xay dung, ban giao dua vao
dau tw (trong giai doan xay dyng phai ké toan theo Chudn muc ké toan — Tai san cé dinh hiru
hinh.)

Viéc chuyén ddi myc dich sir dung gitra BESDT véi bat ddng san chi sé hiru sir dung hodc hang tén
kho khong lam thay ddi gia tri ghi s6 clia tai san duoc chuyén ddi va khong lam thay ddi nguyén gia
clia bat dong san trong viéc xac dinh gia tri hay dé |ap bao cao tai chinh hop nhét.

Chi phi xdy dwng dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoc cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vy va chi phi I3i
vay c6 lién quan dwoc hach toan phu hop véi chinh sach ké toan clia Tap doan. Viéc trich khau hao
clia cac tai san nay dugc ap dung gibng nhu véi cac tai san khac, bat dau ti khi tai san & vao trang
thai s&n sang s dung.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dja chi: 86 111A Budng Pasteur, Phuding Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

E 3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tac ghi nhdn vén gép theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vén ghi nhan tai san déng gdp cho hoat déng clia BCC 1a khodn no phai thu khac; Bén nhan
gop von ghi nhan tai san cac bén gép cho hoat déng clia BCC 1a khoan no phai tra khac.

Nguyén tdc phan chia doanh thu, chi phi, sdn phdm cua hop dong

Loi nhuan thu dwoc tir hoat ddng clia BCC duoc phan chia theo ty & gop vén sau khi da hoan thanh
céc nghia vu dbi véi Nha nuéc vao ngay cudi cuing clia nam tai chinh.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra truérc bao gbm céc chi phi tra trwdc ngan han va chi phi tra trudc dai han trén bang can
dbi ké toan hop nhat va cha yéu la chi phi lién quan dén gia vén cong cy, dung cuy, chi phi stra chira
va tién thué dat tra trudc,.... Cac khodn nay duoc phan bd trong théi gian tra tredc cla chi phi hoac
trong khoang théi gian ma loi ich kinh té dwoc dw kién tao ra.

Ne phai tra

No phai tra dwoc phan loai la phai tra nguéi ban va phai tra khac theo nguyén tic: Phai trd nguwéi ban
la khoan phai tra c6 tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vu, tai san
va ngudi ban la don vi doc lap voi nguoi mua; Cac khoan phai tra con lai duwoc phan loai & phai tra
khac.

Céac khodn no phai tra duoc theo déi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng déi tvong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vu phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén téc von héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dyng hoac san xuét nhirng tai san can mot
thei gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh duwoc vén héa vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai sén dé dwoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh.

Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khodn vay duwoc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

Tét ca céc chi phi lai vay khac duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét khi phat
sinh.
Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa,
dich vy da nhan duoc tir ngudi ban trong ky bdo cdo nhuwng thure té chua chi trd do chuwra c6 héa don
ho&c chua du hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky bao cao.

Dw phéng phai tra
Mét khoan di phong dwoc ghi nhan néu, do két qua cla mét sy kién trong qua khw, Tap doan co
nghia vu phap ly hién tai hoac lién d6i c6 thé wéc tinh mét cach dang tin cay, va chic chan sé lam

giam sut cac lgi ich kinh té trong twong lai @é thanh toan cac khodn no phai tra do nghia vu d6. Dy
phong khéng dugc ghi nhan cho céac khoan 16 hoat déng trong trong lai.

20



TONG CONG TY XAY DUYNG SO 1-CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Duéng Pasteur, Phudrng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

3.19.

3.20.

3.21,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chwa thyc hién bao gom doanh thu nhan trwéc nhu sé tién cla khach hang da tra trueéc
cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thyc hién vao doanh thu trong ky phu hop véi
théi gian thué tai san.

Ngudn vén chu s& hivu

Vén gép cta chii s& hieu

Vén goép clia chli s& hru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop clia chi s& hiku.
Thang dw vén cé phan

Thang dw vén cd phan duoc ghi nhan theo phén chénh I&ch gitra gia phat hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phat hanh cb phiéu quy.

Cé phiéu quy

Cb phiéu quy dwgc ghi nhan theo gia mua va dwoc trinh bay nhu mét khoan giam vén chi s& hivu
trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Cé tirc

Cé tire dwgc ghi nhan 1a mét khodn phai tra trong ndm vao ngay céng bé cé tirc.

Quy dw triv

Céac quy du trir tir loi nhuan sau thué duoc trich lap theo quy dinh trong Diéu Ié cla cac cong ty trong
Tap doan.

Phan phéi loi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi dwoc Dai
héi déng cb déng théng qua va sau khi da trich |18p cac quy duw phong theo Diéu lé va theo cac quy
dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hoac sé thu duoc. Trong
hau hét cac trwdng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwéi mua phan 16n rdi ro va
lgi ich kinh té gan lién véi quyén sé hiru hang hoa.

Dai v&i viéc ghi nhan doanh thu bat dong san, doanh thu dwoc hach toan khi théa man tat ca cac diéu
kién sau day:

= Bat dong san da hoan thanh va ban giao cho nguwdi mua;

= Téap doan chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hivu bat dong san cho ngudi
mua;

= Tap doan khéng cén ndm gil* quyén quan ly bat déng sén nhu ngudi sé hivu bat dong san hoac
quyén kiém soat bat déng san;

* Doanh thu x4c dinh twong d6i chdc chan;

= Tap doan da thu duoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va

= X&c dinh chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
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TONG CONG TY XAY D'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: $6 111A Dudng Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

3.22.

3.23.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mot cach dang
tin cay. Trueéng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan
trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay 1ap bang can déi ké toan hop nhat clia ky
do.

Doanh thu hop déng xdy dung

Doanh thu tir hop dong xay ding dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay dwng nhu
trinh bay tai muc 3.23 dudi day.

Lai tién guri

Lai tién gtri dwgc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién giri va lai
suat ap dung.

Thu nhdp dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Két qua kinh doanh clia céng ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh
hop nhat twong tng vé&i ty 1€ s& htru cla Tap doan trong céng ty lién doanh lién két.

Thanh ly, nhwong béan céc khoéan dau tw

Thu nhap tir ban cac khoan dau tw ngén han va dai han dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat khi phan Ion rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé htru dwoc chuyén giao
cho ngudi mua. Phan I&n rli ro va loi ich gén lién véi quyén sé& htru chi duwoc chuyén giao cho ngudi
mua khi hoan thanh giao dich (déi v&i ching khoan da niém yét) hoac khi hoan thanh hop déng
chuyén nhugng tai san (d6i v&i chirng khoan chua niém yét).

Thanh ly, nhwong ban tai san cé dinh

Thu nhép tir thanh ly, nhweng ban tai san cé dinh 1a phan chénh_ I&ch gilra khoan thu tir viéc thanh ly,
nhuwong ban tai san co dinh cao hon gia trj con lai cla tai san cé dinh va chi phi thanh ly.

Cac khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu gém: Chiét khau thwong mai va giam gia hang ban.

Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cung ky tiéu thu sé&n pham, hang héa dich vu dwoc diéu chinh
giam doanh thu cta ky phat sinh; Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh vao ky sau nhung trde
thoi diém phat hanh béo céo tai chinh hop nhét thi duoc diéu chinh gidm doanh thu cua ky Iap bao
cao; Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh vao ky sau va sau théi diém phat hanh bao céo tai chinh
hop nhat thi dwoc diéu chinh gidm doanh thu cda ky phat sinh khodn gidm triv.

Hop déng xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung c6 thé duoc woc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan céng viéc 34 hoan thanh tai ngay
két thuc ky ké toan theo ty 1& phan tram gitka chi phi phat sinh clia phan cong viéc da hoan thanh tai
thei diém két thuc ky ké toan so voi tong chi phi du toan ctia hop dong, ngoai trir triedng hop chi phi
nay khong twong dwong voi phan khéi lvong xay I18p da hoan thanh. Khodn chi phi nay cé thé bao
gdém cac chi phi phu thém, cac khodn bdi thuéng va chi thuéng thwe hién hop ddng theo théa thuan
v&i khach hang.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Duéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Khi két qua thirc hién hop ddng xay dwng khong thé wéc tinh duwoc mét cach dang tin cay thi:
* Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong duong véi chi phi clia hop dbng da phat sinh ma viéc duoc
hoan tra la twong ddi chac chén;
= Chi phi cia hop déng chi dwoc ghi nhan Ia chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.
3.24. Gia vén hang ban
Gia von hang ban va cung cép dich vu Ia tdng chi phi phat sinh cda thanh phdm, hang hoa, dich vy,
bat dong san dau tu; gia thanh san xuét ctia san pham xay 14p ban ra trong ky theo nguyén tac phu
hop voi doanh thu. Cac khoan chi phi vuot trén mire binh thuédng cia hang ton kho duwoc ghi nhan
ngay vao gia vén hang ban.
3.25. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi phat sinh trong ky cha yéu bao gém céc khoan chi
phi di vay vén va I8 ty gia hdi doai.

3.26. Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan &nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa,
cung cap dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gi6i thiéu sdn pham, quang cao san pham, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san phdm, hang hoa (trir hoat dong xay 14p), chi phi bdo quan, déng
go6i, van chuyén....

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gém cac chi phi
vé lrong nhan vién bd phan quén ly doanh nghiép (tién lwong, tien céng, cac khoan phu cép,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khdu hao TSCB dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phéng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bing tién
khac.

3.27. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co sé& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Thué gié tri gia ting

Thué gié tri gia ting cla céc hang héa va dich vu do Tap doan cung cip dwoc tinh theo cac murc thué
nhw sau:

* Banva cho thué nha & xa héi: 5%;

* Chuyén nhuong quyén st dung dat: Khéng chiu thué;

= Cac hang hoéa va dich vu khac: 10%.

Céc loai thué khéac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao céo thué clia cac cong ty trong Tap doan sé chju sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap
dung luat va cac quy dinh ve thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo

nhiéu cach khac nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét co thé bi thay
doi theo quyét dinh cubi cung cla co quan thué ddi véi bao cao thué clia cac cong ty trong Tap doan.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Buéng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

3.28.

3.29.

3.30.

3.31.

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Lai co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hop nhét sau thué cla Tap doan sau khi
trich quy khen thudng, phuc loi cho téng sé binh quan sé cé phiéu phé théng lwu hanh trong ky, khéng
bao gém sé cb phiéu dwoc Tap doan mua lai va gier lam cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué clia Tap doan sau khi trich
quy khen thwdng, phuc loi cho tdng sé binh quan sé cé phiéu phé théng Iu hanh trong ky va téng s6
c6 phiéu pho thdng dy kién duwoc phat hanh thém, khéng bao gém sé cd phiéu dwoc Tap doan mua
lai va gir lam cd phiéu ngan quy.

Bao cao bd phédn

M6t bo phan 1a mét hep phan co thé xac dinh riéng biét ctia Tap doan tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu riéng I&, mét nhém san phépm hoac dich vu c6 lién quan (bd phan
theo linh vue kinh doanh), hoac tham gia vao qua trinh s&n xuéat hodc cung cap san pham, dich vu
trong mot méi trieéng kinh té cu thé (b6 phan theo khu vire dia Iy), mdi bé phan nay ¢ rdi ro va loi ich
kinh té khac biét v&i cac bé phan kinh doanh khac hoic khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
mai triréng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Tap doan hosc chiu sy kiém soat ctia Tap doan, hodc cuing chung sy kiém
soat v&i Tap doan. Céng ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla
Tap doan dan dén c6 anh hudng dang ké dbi v&i Tap doan, nhirng nhan su quan Iy chi chét bao
gdm céc giam dbc, cac can bd diéu hanh clia Tap doan, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua cac ca nh&n nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la cac bén lién
quan.

THONG IIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat : 31.039.815.123 7.735.740.466
Tién glri ngan hang khéng ky han 762.310.907.389 479.628.861.231
Céac khoan twong duong tién 529.688.830.913 369.312.326.931
Cong 1.323.039.553.425 856.676.928.628

Céc khoan twong duong tién la cac khodn tién giri c6 ky han tir 01 thang dén 03 thang tai ngan hang
voi 18 suat tir 3% dén 3,5%/nam tai ngay 31/12/2021.

Céc khoan tién gli v tong s6 tién 94.645.080.121 VND dang dwoc dung dé thé chap dam bao cho
cac khoan vay ngan han va dai han tai cac ngan hang — Xem thém muc 4.22.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Pudng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

4.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cac khoan dau tw tai chinh

Déau tw ndm gitr dén ngay dao han duwoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND
Gia gbc Gié tri ghi s Gia gbc Gia tri ghi s
Ngén han:
Tién gli co ky han (*) 364.798.684.761 364.798.684.761 57.314.410.185 57.314.410.185
Dai han:
Tréi phiéu (**) 11.000.000.000 11.000.000.000 12.000.000.000 12.000.000.000

(*) La cac khoan tién gtri co ky han con lai dwéi 12 thang véi 1ai sudt tir 3,2%/nam dén 6,4%/nam. Trong d6, mot s6 khodn tién glri nay da ding dé thé chap
cho cac khoan vay ngan han voi s6 tién 1a 75.770.000.000 VND — Xem thém muc 4.22.

(**) La tréi phiéu clia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam véi ky han la 7-10 nam, I&i suat dwoc tinh bang tham chiéu +0,1% dén +1,2%/nam. Muc dich
mua tréi phiéu dé dau tw sinh I&i va bao Ianh cho cac hop ddng vay ngén han. Trong d6, khoan trai phiéu véi so tién 4.000.000.000 VND da ding dé thé chap
cho cac khoan vay ngan han — Xem thém & muc 4.22.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 111A Bwong Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Pau tw gép vén vao cong ty lién doanh, lién két dwoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021

VND VND
S6 lwong Gia géc Gia tri theo S6 lvong Gia goc  Gia tri theo phwong
cé phiéu phuong phap vén cb phiéu phap vén chu s&
chd s& hiru hu
DAu tw vao cong ty lién két:
Cdng ty CP Thuy dién Dakr'tih (*) - - - 40.069.660 400.696.600.000 629.379.418.127
Céng ty CP Pau Tw Nhan Phuc Buc 5.100.000 65.953.125.000 62.513.249.118 5.100.000 65.953.125.000 62.670.881.799
Céng ty CP Chuong Duong (**) 5.226.687 38.921.625.000 48.586.641.318 3.733.348 38.921.625.000 41.701.294. 600
Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh nha
Ctru Long 437.717 4.683.000.000 5.054.410.589 437.717 4.683.000.000 5.416.856.340
Céng ty CP Xay Dwng Sé Mot Viet Tfmg 204.000 2.040.000.000 - 204.000 2.040.000.000 -
Céng ty CP Bé Tong Bién Hoa (*) - E - 1.841.282 19.164.220.000 -
Céng ty CP XD & KT VLXD Mién Trung 373.500 3.735.000.000 - 373.500 3.735.000.000 -
Caong ty C6 phan Dau tv Bueong ven bién
Hai Phong - - - 36.000.000 360.000.000.000 359.802.073.516
Cong ty CP Xay duwng S6 1 Viét Hwng 2.040.000 20.600.000.000 - 2.040.000 20.600.000.000 -
Céng 13.381.904 135.932.750.000 116.154.301.025 89.799.507 915.793.570.000 1.098.970.524.382

(*) Trong nam 2021, Tap doan da thoai von khoan dau tw vao Cong ty CP Thiy dién Dékr'tih va Cong ty CP Beé tong Bién Hoa theo Nghi quyét Hoi doéng quan tri sé
119/NQ-HDQT ngay 26 thang 07 nam 2021 va s6 174/NQ-HDQT ngay 22 thang 11 nam 2021.

(**) Trong ném 2021, Tap doan dwoc nhan thém 1.493.339 cb phiéu thwéng clia Cong ty CP Chwong Dwong

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DYNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Buong Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Dau tw gép vén vao don vi khac duoc chi tiét nhr sau:

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND ’ VND
S6 lvong Gia tri ghi s6 Gia tri Dy phong Sé lvong Gié tri ghi s Gia tri Dw phong
cb phiéu  sau khi XDGTDN hop ly cb phiéu sau khi XDGTDN hop ly
Pau tw vao don vi khac:

Cong ty TNHH BT BT Cam Lo - 71.760.953.950 ™ - - 71.566.695.406 [**] -
Tuy Loan
Cong ty CP XD & SXVL Xay - - . . 1.206.093 12.765.320.498 [**] -
Dung (%)
Cong ty CP XD Sé M6t Viét 180.000 2.141.408.839 * 1.800.000.000 180.000  2.141.408.839 | 1.262.897.702
Hoa
Cong ty CP XD S6 14 1.611.900  23.676.583.515 *] . 1.611.900 24.482.533.515 g -
Cong ty TNHH Dau tw Xay - 1.200.000.000 1 - - 1.200.000.000 lad| -
duwng CC1 - Quang Binh
Cong ty CP Dau Tw Thai Binh - 27.000.000.000 ™ - - - - -
- Cau Nghin
Céng 1.791.900 125.778.946.304 1.800.000.000 2.997.993 112.155.958.258 1.262.897.702

() Trong nam 2021, Tap doan da thoai von khoan dau tw vao Cong ty CP XD & SXVL Xay dung theo Nghi quyét Hi déng quan tri sé 71/NQ-HDQT ngay 27thang 05
nam 2021.

D6 véi cac khoan déq tw vao cac cong ty cé gia niem yét trén san giao dich chirng khoan, Tap doan da xac dinh gia tri hop Iy ctia khodn dau tw vao céng ty nay
trén co s& gia niém yét trén san giao dich chirng khoan va sé Iwong cb phiéu ma Tap doan dang nam gitr.

[**] Tai ngay bao céo, Tap doan chwa xac dinh dwec gia tri hop Iy vao cac khoan dau tw nay dé thuyét minh trong bao cao tai chinh hop nhat do khéng co6 gia niém

yét trén thj trrong va Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché 66 Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy str dung cac ky thuat
dinh gia. Gia tri hop Iy cta cac khoan dau tw nay cé thé khac véi gia trj ghi sb.
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| TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: S6 111A Buéng Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

| 4.3.  Phai thu ngan han cua khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai thu khach hang la cac bén lién quan — Xem
thém muc 8 34.894.864.103 43.946.458.365
Phai thu tlr khach hang:
Ban Quén Ly Pau Tw Xay Dyng cac Céng trinh
thuéc S& Y Té TPHCM _ 351.387.605.395 509.405.674.185
Cong ty Co Phan Xay Dyng va Quan Ly Dy An
S6 1 203.609.847.956 215.389.463.624
Céng ty C& Phan Dau Tu Phat Trién Céng
Nghiép va Van Tai 71.066.060.209 -
Coéng ty Cé Phan Dau Tw Xay Dwng Trung Nam 43.041.922.880 -
Coéng ty TNHH Citybuilders (Vietnam) - 45.048.436.640
Ban Quan Ly Dy An Xay Dyng Trwdng Pai Hoc
Viét Blc - 104.696.858.567
Lién Danh TPSK-Thau Chinh Thi Céng G6i
Thau A1-XD NM OLEFINS va Cac CV Co Lién
Quan 16.562.768.299 50.756.924.233
Céng ty MES-E - TP DA XD NM Duyén Hai 3 MR - 47.444.472.744
Cac khach hang khac 1.402.107.573.328 1.744.141.396.126
Céng 2.122.670.642.170 2.760.829.684.484
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, phai thu cac khach hang khac c6 sé du méi khach hang duéi 10%
téng sé phai thu ngén han clia khach hang.
4.4.  Tratrwéc cho ngwei ban ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Tra trwéc cho ngudi ban la cac bén lién quan — Xem
thém muc 8

Tra trwée cho ngudi ban:

Cong ty CP Co Bién Lanh Nam Thinh

Coéng ty TNHH Thuan Phu

Céng ty C6 phan Keytech

Céng Ty Cb Phan Xay Dwng Opal Land

Cong ty C6 Phan Tap Poan Viét Uc (VU)
Céng ty Cé phan Dau tw Xay dung Lwong Tai
Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Cong
nghiép Nam Viét

Céc nha cung cap khac

Céng

551.208.416.243

192.338.633.128
22.402.182.000
662.056.249.010
234.606.074.986
80.945.976.000
83.539.705.738

494.293.240.679

197.105.751.554

330.651.824.192
228.039.032.000

78.292.327.695

51.342.709.084
424.864.741.576

2.321.390.477.784

1.310.296.386.101

Taingay 31 thang 12 nam 2021, tra trwéc cac nha cung cap khac c6 sé du mdi khoan tra trude dudi

10% téng sb tra trwdc cho nguwdi ban ngén han.
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TONG CONG TY XAY DUYNG SO 1-CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 111A Buong Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.5.  Phaithu vé cho vay

Ngén han:

Phai thu vé cho vay cac bén lién quan — Xem
thém muc 8 (*)

Phai thu vé cho vay cac ca nhan khac (**);
Ong Pinh Quang Trwéng

Ong Dinh Quéc Doanh
Ba Tran Thi Thanh Thé

Cong
Dai han:

Phai thu vé cho vay c&c bén lién quan — Xem
thém muc 8 (%)

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

14.170.487.570

160.000.000.000
150.000.000.000
120.000.000.000

11.664.427.359

444.170.487.570

11.664.427.359

62.796.546.860

71.807.842.190

(*) La khodn cho Céng ty CP Xay dwng Sé Mét Viét Hung va Coéng ty CP Chuong Duong vay, thoi
han cho vay la 15 nam véi Iai sudt LIBOR 6 thang bang déng USD cong bién dd Iai suét 0,6% trir
khoan giam trir 0,1% va phi bdo hiém ky han la 0,2%/ndm véi s6é dw dén ngay 31/12/2021 Ia
3.324.778,62 USD twong dwong véi 76.967.034.430 VND (Tai ngay 31/12/2020 14 3.595.617,90 USD

tvong dwong 83.472.269.549 VND).

(*) La khoan cho vay céac ca nhan véi thoi han 1a 1 thang va lai suét vay 1a 11,5%/nam tai ngay

3112/2021.

4.6. Phai thu khac

Ngan han:
Phai thu vé cé tire va loi nhuén duoc chia
Tam (rng chi phi hoat déng
Cac khoan phai thu khac
Céng

Trong d6: Phai thu khac tir cac bén lién quan —
Xem thém muc 8

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

7.204.056.589
111.765.315.807
64.059.176.171

4.649.376.534
77.526.035.855
50.027.681.034

183.028.548.567

132.203.093.423

5.152.446.279

5.852.492.008

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, mbi khoan phai thu khéc c6 gia tri dwéi 10% téng sb phai thu khac

ngan han.
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TONG CONG TY XAY DY'NG SO 1-CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Buéng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Dai han:

Ky quy, ky cwoc dai han (*) 11.692.213.983 8.410.526.401
Phi quan ly vay ADB 2.118.772.474 1.835.141.107
Hop tac kinh doanh (**) 760.000.000.000 -
Phai thu khac 30.648.860.558 9.944.425 520
Cong 804.459.847.015 20.190.093.028

Trong dé: Phai thu khac tlr cac bén lién quan -
Xem thém muc 8 2.118.772.474 7.443.689.280

(*) Cac khoan ky quy dai han cé gia trj la 3.054.820.001 VND da duoc dung dé& dam bao cho khoan

no thué tai chinh — Xem thém muc 4.22.

(**) La khoan gop vén theo Hop dong hop tac kinh doanh vé dy an Tri An Lake View tir Céng ty C
phan Thuong mai Dich vu Bau tv Dia Oc Pat Vang sé 1085/2021/HPHTKD/DV-CC1 ngay 30 thang
07 nam 2021. Thoi han cta hop déng Ia thdi gian hoat dong clia dw &n, khodng 49 nam. Téng vén
dau tv cla duv éan nay kheang 2.200.000.000.000 VND. Lgi nhu&n di an sé& dwoc phan chia theo ty 1&

g6p vén trén Ioi nhuan thu dwoc hing nam.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: $6 111A Budng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

4.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

No xédu
Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND
Gia tri co thé Gia tri trich lap Gia tri co the Gia tri trich lap
Gia gbc thu héi du phoéng Gia gbc thu héi dw phong
Tong gia tri cac khoan phai thu
qua han thanh toan nhwng khé
co kha nang thu héi 164.471.041.894 20.421.334.104 144.049.707.790 68.755.338.044 26.336.891.572 42.418.446.472

Tap doan xem xét va lap du phong cac khoan no phai thu qua han theo quy dinh tai Thong tw 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 cta B Tai chinh

Thoi gian qua han va gia tri cac khoan ng phai thu theo tirng déi twong duoc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND

Gia tri co thé thu Gia trj trich lap Théi gian Giatricothé thu  Gia tri trich lap Thoi gian

Gia géc héi du phong qua han Gia gbc héi du phong qua han
Cong ty CP Xay Dudéi 6
dung Sé Mot thang dén

Viét Hung 117.005.443.605 9.465.272.973 107.540.170.632  trén 3 ndm - - - -

T 6 thang Tir 6 thang

Cac khach hang dén trén 3 dén trén 3

khac 47.465.598.289 10.956.061.131 36.509.537.158 nam 68.755.338.044  26.336.891.572 42.418.446.472 nam

Céng 164.471.041.894  20.421.334.104 144.049.707.790 68.755.338.044  26.336.891.572 42.418.446.472
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dija chl: S6 111A Dudng Pasteur, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

4.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2021

VND

Tai ngay 01/01/2021

VND

Gia gbc

70.290.756.341
1.007.871.505

Nguyén liéu, vat liéu
Céng cu, dung cu
Chi phi san xuét

kinh doanh d& dang 988.741.106.318

Dw phong

Gia

gée Du phéng

& 53.878.535.011 -
= 2.032.203.269 -

L}

1.151.618.282.072 -

Thanh phém 64.993.850.990 - 67.693.341.5639 =
Hang héa 64.238.437.287 (901.451.026) 22.498.229.149 B
Hang gt ban g : 1.516.607.316 a
Hang héa béat déng

san 67.923.227.254 - 68.721.108.556 -
Cdng 1.257.195.249.695  (901.451.026) 1.367.958.306.912 -

Gia tri hang tén kho la chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang tai thoi diégm cudi ky voi sb tién
175.815.758.715 VND da duoc dung dé thé chap, cam cé, dam bao cho cac khoan vay — Xem thém

muc 4.22,

Gia tri hang tén kho cham luan chuyén, kém, mat phdm chét khong cé kha nang tiéu thy tai thoi diém

cudi ndm 1a 901.451.026 VND.

Viéc trich Iap thém dw phong gidm gia hang ton kho 1a do sé lwgng hang tén kho cham luan chuyén

tang.

(*) Chi phi san xuat kinh doanh d& dang dén ngay 31/12/2021 1a chi phi xay dwng cla cac céng trinh

dang d& dang duwoc chi tiét theo cong trinh nhu sau:

Céng trinh Bénh vién Nhi Ddng Tp.Hb Chi Minh
Cong trinh Khu Thirong Mai - khach san - can hd
Tropicana Nha Trang

Céng trinh Bénh vién Da khoa 1.500 giwdng

Céng trinh Nha Ga Ba Son

Céng trinh Long Son (A1 - BC)

Céng trinh Chung Cw Béng Hoi

Céng trinh Cai tao HT thoat nwéc Hang Bang - géi K
Coéng trinh Nha may nhiét dién Quang Trach

Coéng trinh Sim City GD 2 - géi nha & Cong ty Nhat
Hoang

Céng trinh Bénh vién Ba khoa Tra Vinh

Céng trinh 152 Dién Bién Ph

Cac coéng trinh khac

Cong

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

323.949.886.924

175.872.841.107
74.248.567.524
37.871.285.416
26.818.442.143
24.563.694.418
20.869.167.662
20.783.923.865

19.703.711.369
18.039.259.162
14.570.072.646
231.450.244.082

319.292.880.697

175.862.696.029
88.892.700.208
42.179.521.422
76.436.518.424
53.633.487.239
16.302.623.873

37.785.404.429
23.419.071.668
317.813.378.083

988.741.106.318

1.151.618.282.072
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 111A Bwéng Pasteur, Phuwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

4.9. Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2021

Mua trong nam

Tang tir chi phi XDCB dé dang
Tang do dat quyén kiém soat
Phan loai lai

Thanh ly, nhwong ban

Tai ngay 31/12/2021
Gia trj hao mon Iy ké:

Tai ngay 01/01/2021

Khau hao trong nam

Tang do dat quyén kiém soat
Tang tlr mua tai san thué tai
chinh

Phan loai lai
Thanh ly, nhweng ban

Tai ngay 31/12/2021
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

Nha ctra, vt kién

tric
VND

May méc, thiét bi
VND

Phwong tién van
tai, truyen dan
VND

Thiét bi, dung cu
quan ly
VND

Tai san c¢6 dinh
hieu hinh khac (*)
VND

Céng
VND

401.414.598.247
7.773.305.000

(7.555.210.744)

229.012.046.895
29.784.878.880

89.954.545
3.874.911.139
(33.426.790.377)

224.472.758.990
13.255.407.819

1.382.414.545
(3.874.911.139)
(6.469.949.385)

11.629.097 452
79.990.909

(285.628.454)

401.632.692.503

229.335.001.082

228.765.720.830

11.423.459.907

2.287.883.535.305
763.600.000
10.898.286.959

(727.409.091)

3.154.412.036.889
51.657.182.608
10.898.286.959
1.472.369.090

(48.464.988.051)

2.298.818.013.173

3.169.974.887.495

141.392.035.223
27.363.537.382

(296.521.726)

114.264.029.747
20.007.302.059
87.098.833

1.551.818.184
1.348.812.975
(18.378.159.694)

168.459.050.879

118.880.902.104

142.738.143.223
14.462.262.453
720.007.575

(2.900.669.672)
(5.102.810.892)

149.916.932.687

6.638.095.959
2.371.108.912

1.263.889
(285.628.454)

8.724.840.306

1.930.470.565.100
1.5638.566.202

1.550.592.808
(705.972.199)

2.335.502.869.252
65.742.777.008
807.106.408

1.551.818.184

(24.769.092.965)

1.932.853.751.911

2.378.835.477.887

260.022.563.024

233.173.641.624

114.748.017.148
110.454.098.978

81.734.615.767
78.848.788.143

4.991.001.493
2.698.619.601

357.412.970.205
365.964.261.262

818.909.167.637
791.139.409.608
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Duéng Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

(*) Trong d6, bao gém tai san cé dinh khac dwoc xac dinh theo gia tri tam tinh cla chi phi dau tw xay
dung dy an Cau Péng Nai theo hinh thirc hop déng BOT voi tdng nguyén gia tai théi diém ngay
31/12/2021 1a 2.265.246.973.861 VND. Tap doan dang trich khdu hao duw 4n Cau Péng Nai theo quy
dinh tai Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 clia B Tai Chinh va dua trén sé liéu
ctia phwong an tai chinh duoc néu trong Bién ban kiém toan Nha nwéc ndm 2017. Nguyén gia va chi
phi khdu hao sé dugc xem xét diéu chinh khi cé si phé duyét quyét toan chinh thire tir Co quan Nha
nuwéc ¢ thdm quyén. Theo chi dao clia Téng cuc Budng bé Viét Nam, tram thu phi cau Béng Nai da
tam dirng thu phi ké tir ngay 24 thang 08 nam 2020 nén tai san nay ciing da tam dirng trich khau hao
ké tir thei diém néu trén — Xem thém muc 1.6.

Nguyén gia tai ngay 31/12/2021 clia TSCD htru hinh Ia 308.156.950.858 VND da duoc dung dé thé
chép, ca@m cb cho cac khoan bao lanh clia Ngan hang TMCP Nam A dé phat hanh trai phiéu doanh

nghiép.
Nguyén gia tai ngay 31/12/2021 ctia TSCP hiru hinh d& duec thé chap cho cac khoan vay ngén han
va cho cac khoan vay dai han tai cac ngan hang thwong mai lan lwot 1a 154.504.414.712 VND va
141.222.613.308 VND - Xem thém muc 4.22.

Nguyén gia clia TSCP hiru hinh cubi ky @& khdu hao hét nhung van cén st dung la 79.954.764.323
VND.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 111A Buéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

410. Tang, giam tai san c6 dinh thué tai chinh

Phwong tién van

Tai san cé dinh

Thué tai chinh trong nam

Mua lai tai san thué

Tai ngay 31/12/2021

Gia tri hao mon Iy ké:

Tai ngay 01/01/2021
Khau hao trong nam
Mua lai tai san thué

Tai ngay 31/12/2021

Gia trj con lai:

Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

1.398.264.873
(4.138.181.818)

21.606.141.503

659.790.908

17.340.217.030

7.013.735.554

Khoan muc May méc, thiét bi tai, truyén dan hiru hinh khac Céng
VND VND VND VND

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2021 24.346.058.448 16.680.426.122 7.013.735.554 48.040.220.124

2.058.055.781
(4.138.181.818)

45.960.094.087

4.634.242.789
2.558.568.294
(1.551.818.184)

5.640.992.899

2.846.101.369
2.361.650.217

531.666.402
505.759.368

5.207.651.586

1.037.425.770

8.012.010.560
5.425.877.879
(1.551.818.184)

11.886.070.255

_19.711.815.659

15.965.148.604

13.834.324.753
12.132.565.444

6.482.069.152

5.976.309.784

40.028.209.564
34.074.023.832

g == oXiayi
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TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puwéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

4.11. Tang, giam tai san cé dinh vé hinh

Khoan muc

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2021

Tang do dat quyén
kiém soat

Tai ngay 31/12/2021

Gia tri hao mén Ity ké:

Tai ngay 01/01/2021
Khé&u hao trong n&m
Tang do dat quyén
kiem soat

Tai ngay 31/12/2021

Gia trj con lai:
Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

Quyén s dung Phan mém may
dat vi tinh Cong
VND VND VND
330.839.699.539 1.326.783.773 332.166.483.312

55.000.000

330.839.699.539

1.381.783.773

55.000.000

332.221.483.312

34.006.324.362
10.052.894.806

44.059.219.168

565.987.012
347.254.152

31.264.892

944.506.056

34.572.311.374
10.400.148.958

31.264.892

45.003.725.224

296.833.375.177

760.796.761

286.780.480.371

437.277.717

297.594.171.938
287.217.758.088

Nguyén gia ctia TSCD vé hinh la 272.606.677.819 VND tai ngay 31/12/2021 da dwoc dung dé thé
chép, cdm cb, ddm bao cho cac khoan bao lanh clia Ngan hang TMCP Nam A dé phat hanh trai phiéu
doanh nghiép — Xem thém muc 4.22.

Nguyén gia tai ngay 31/12/2021 ctia TSCD vé hinh 13.071.680.000 VND @3 duoc dung dé thé chap

cho cac khoan vay dai han ngan hang — Xem thém muc - Xem thém muc 4.22.

Nguyén gia cta TSCD v6 hinh cubi nam da khau hao hét nhwng van con sl dung la 160.621.273

VND.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Tang Giam
trong nam trong nam
VND VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

164.819.931.539

164.819.931.539

6.603.306.732

6.603.306.732

15.567.556.350

15.567.556.350

149.252.375.189

149.252.375.189

Tai ngay bao cao, Tap doan chwa xac dinh duoc gia tri hop ly clia bAt déng san dau tu dé thuyét minh
trong bao c&o tai chinh hop nhat két thuc ngay 31/12/2021 do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé huéng dan vé cach tinh gia tri hop ly st dung céc ky
thuat dinh gia. Gia tri hop Iy cta bat dong san dau tu cé thé khac véi gia tri dang ghi sé.

4.12. Ting, giam bat dong san dau tw
Tai ngay
Khoan muc 31/112/2021
VND
Bét d6ng san dau tw:
Nguyén gia:
Nha va quyén st
dung dat 164.819.931.539
Céng 164.819.931.539
Gia tri hao mon Ity ké:
Nha va quyén st
dung dat 22.170.863.082
Céng 22.170.863.082
Gia tri con lai:
Nha va quyén st
dung dét 142.649.068.457
Céng 142.649.068.457
4.13. Chi phi xay dwng co ban dé dang

Mua sam tai san cé dinh

Xay dwng co ban d& dang

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
225.000.000 225.000.000

1.369.453.250.180

471.491.653.775

1.369.678.250.180

471.716.653.775
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Duéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

4.14,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Chi tiét xay ding co ban dé dang dén ngay 31/12/2021 1a chi phi lién quan dén cac dw an sau:

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

Dy an Khu dan cw Hanh Phuc 453.239.116.545
Dy an Cao éc Sailing Tower 14.946.673.077
Du an N6i QL1-QL51-QL1K - cau An Hao -
Du an tuyén dudng bd ven bién Hai Phong - Thai
Binh — PPP (*)

Dy an Nha may dién gié Ham Kiém - Binh Thuan
Cac du an khac

855.959.754.341
16.861.692.249
28.446.013.968

424.691.932.318

14.946.547.405
14.079.899.786

4.934.493.270
4.530.459.372
8.308.321.624

Céng 1.369.453.250.180

471.491.653.775

Chi phi I&i vay dwoc von hda vao xay dung co ban d& dang trong ndm nay |a 30.828.082.193 VND

(Nam truéc: 31.621.733.868 VND).

(*) L& chi phi d& dang céng trinh dau tw xay dyng dy an tuyén dwong bd ven bién doan qua dia ban
thanh pho Hai Phong va 09km trén dia ban tinh Thai Binh, theo hop ddng BOT sé 68/HD/BOT ky ngay
28 thang 06 nam 2018. Theo hop déng BOT théi gian x@y ding cong trinh du an 13 30 thang (hoan
thanh vao thang 12 ndm 2020) nhwng vi nhirng nguyén nhan khach quan dan dén du an bi cham tién
d6. Theo Van ban s6 9757/UBND-GT ngay 16 thang 12 nam 2021, Uy ban nhan dan thanh phé Hai
Phang da chap thuan cho gia han théi gian hoan thanh thi céng xay dwng cong trinh dy an trong véng
15 thang ké tir ngay ky phu luc hop ddng BOT. Dén thoi diém hién tai, TAp doan dang lam cac thi tuc

dé ky bo sung phu luc hop déng BOT.

Chi phi tra trwéc

Tai ngay
01/01/2021
VND

Tai ngay
31/12/2021
VND

Ngén han:
Chi phi khéu trir thau phu %
Chi phi sira chira -
Chi phi béo I&nh ngan hang ché phan bé 3.214.280.651
Chi phi cbng cu dung cu ché phan bd 867.188.203
Chi phi thué nha 450.000.000
Cac khoan khac 927.172.677
Cong 5.458.641.531

1.867.785.314
1.719.194.168
1.167.087.899

423.865.707

236.982.279

5.414.915.367
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Pudng Pasteur, Phrrong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Dai han:

Chi phi sira chira Ion Cau Déng Nai 90.694.822.091

Chi phi céng cu dung cu ché phan bd 18.008.298.396 24.728.288.078
Chi phi mua lai quyén thué mat bang (*) 39.117.981.818 -
Cac khoan khac 35.572.146.041 44.198.064.248
Cdng 92.698.426.255 159.621.174.417

(*) La chi phi thué lai quyén thué tAng 22 Téa nha Sailing Tower theo thda thuan tai Bién ban sb
01/2021/BBTL/CC1-PT v&i Cong ty TNHH Quan ly Tai sén Phic Thinh ngay 15 thang 11 nam 2021.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 111A Buéng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.15. Phai tra ngwoi ban

Ngan han:
Phai tra cho céc bén lién quan — Xem thém muc 8
Phai tra cho ngudi ban:

Céng ty TNHH Xay Dwng Phac Khang
Coéng ty Cé phan Dat Phwong

Céng ty Cé Phan VNDECO

Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Tri Nhan
Coéng ty Cé phan Dau tw Xay dung Sé 14
Phai tra cho cac ddi twong khac

Cong

Dai han:
Phai tra cho cac bén lién quan — Xem thém muc 8
Phai tra cho nguwoi ban:

Céng ty TNHH Kién Tric Xay Dung TM Viét Tuan
Céng ty CP Co Bién Lanh Nam Thinh

Céng ty Cb phan Dau tw Xay dwng Sb 14

Céng ty TNHH Xay Dung Phuc Khang

Phai tra cho cac déi twong khac

Cong

Tai ngay 31/12/2021

Tai ngay 01/01/2021

Gia tri
4.632.076.018

55.179.271.195
10.612.535.141
37.461.106.424

803.512.119

1.008.736.022.645

S6 c6 kha nang
tra no

4.632.076.018

55.179.271.195
10.612.535.141
37.461.106.424

803.512.119

1.008.736.022.645

Gia tri

5.121.710.049

64.449.685.150
35.913.941.185
17.292.332.451
34.124.236.903
32.701.156.482
1.137.127.452.477

S6 c6 kha nang
tra no

5.121.710.049

64.449.685.150
35.913.941.185
17.292.332.451
34.124.236.903
32.701.156 482
1.137.127.452 477

1.117.424.523.542

1.117.424.523.542

1.326.730.514.697

1.326.730.514.697

6.019.357.960

26.747.832.712
13.263.401.525
2.694.820.461
13.365.863.093
162.683.348.022

6.019.357.960

26.747.832.712
13.253.401.525
2.694.820.461
13.365.863.093
162.683.348.022

5.491.426.781

24.938.560.474
13.2563.401.525
13.150.295.321
16.458.618.470
157.590.262.059

5.491.426 781

24 938 560.474
13.253.401.525
13.150.295.321
16.458.618.470
157.590.262.059

224.764.623.773

224.764.623.773

230.882.564.630

230.882.564.630

Taingay 31 thang 12 nam 2021, phai tré cho céac doi tuong khac cé sb dw mdi nha cung cap dudi 10% tdng sb phai tra ngudi ban ngén han va dai han.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S6 111A Buong Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
4.16. Ngwdi mua tra tién trwée

Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND

Ng&n han:

Nguoi mua tra tién trudc:

Ban Quan Ly Dy An DAu Tu Xay Dwng Tinh Binh
Duvong

Ban Quan Ly Dw An Dau Tw Xay Dung Céng Trinh
Dan Dung va Céng Nghiép Tinh Tién Giang

S& Y Té Tinh Tra Vinh

Céng ty TNHH Mién Nhiét Béi Nha Trang

Ban Quan ly du 4n dau tw xay dung cac cong trinh
giao théng Hai Phong

86 Van Hoa Thé Thao va Du Lich Binh Thuan
Consortium MC - HDEC - CC1

Ban QLDA dau tw cong trinh giao théng xay ding —
Cao toc Ha Noi — Hung Yén

Cac khach hang khac

Gia tri

52.907.540.075

140.577.581.792

131.139.851.413
5.180.631.762
575.770.695.894

305.000.000.000
225.665.379.491

S6 c6 kha nang
tra no

52.907.540.075

140.577.581.792

131.139.851.413
5.180.631.762
575.770.695.894

305.000.000.000
225.665.379.491

Gia tri

363.431.376.000

347.885.019.000
252.824.755.000
140.577.5681.792

52.107.257.474

308.174.281.110

S6 co kha nang
tra no

363.431.376.000

347.885.019.000
252.824.755.000
140.577.581.792

52.107.257.474

308.174.281.110

Cdong 1.436.241.680.427 1.436.241.680.427 1.465.000.270.376 1.465.000.270.376

Dai han:

Cac khach hang mua can hé tai chung cw Hanh Phuc
Cac khach hang mua can hé tai chung cu Felix Home

227.846.482.703
34.228.797.000

227.846.482.703
34.228.797.000

228.686.983.053
34.228.797.000

228.686.983.053
34.228.797.000

Céng 262.075.279.703 262.075.279.703 262.915.780.053 262.915.780.053

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cac khach hang tra trwée khac co sé dw méi khach hang dudi 10% tdng s6 ngudi mua tra tredc ngan han.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Pudng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Thué va cac khoan phai thu/phai ndp Nha nwéc

1. Thué GTGT hang ban ndi dia
* Thué phét sinh phai nop
* Thué phét sinh phai thu
* Thué duoc khau troe
* Thué dau ra vang lai ngoai tinh
2. Thué thu nhap doanh nghiép (*)
* Thué TNDN phai nép
* Thué TNDN da nép (**)
3. Thué thu nhap ca nhan
* Thué TNCN phai nép
* Thué TNCN da nép
4. Thué nha dat, tién thué dat
5. Phi Ié phi cac khoan khac
* Phi lé phi phai nép
* Phi Ié phi phai thu
* Cac khoén khac

Céng

Chi tiét nhu sau:
Céc loai thué con phai thu nha nwéc
Thué phai nép Ngan sach

Cong

2 Sé phai nop Sé da thwe nop/ S
Tai ngay 3 FI— Tai ngay
01/01/2021 e Kivau triy i 31/12/2021
VND VND VND VND
(36.945.068.489) 689.092.789.316 671.715.681.778 (19.567.960.951)

10.153.040.129
(1.696.060.556)

(45.402.048.062)
(8.205.708.483)
6.127.853.874
(14.333.562.357)
2.339.996.753
2.474.804.932
(134.808.179)
1.150.322.975
1.206.013.056
(55.690.081)

688.687.424.474

405.364.842
49.027.612.344
42.577.382.543

6.450.229.801
12.123.742.909

12.117.929.131
5.813.778
959.520.020
55.828.320
55.690.081
138.239

118.359.503.925
32.558.734
552.025.889.195
1.297.729.924
15.552.096.222
15.552.096.222

9.745.132.328
9.745.132.328

959.520.020
1.206.151.295
1.206.013.056

138.239

28.455.071.483
(1.728.619.290)

(46.294.413.144)
25.269.807.639
33.153.140.195

(7.883.332.556)
4.718.607.334

4.847.601.735
(128.994.401)

(41.660.457.244)

751.361.237.949

700.486.339.739

10.420.454.022

(61.622.169.235)
19.961.711.991

(41.660.457.244)

WA\E =

< jey

(56.035.359.391)
66.455.813.413

10.420.454.022
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

4.18.

4.19.

4.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Chi phi phai tra

Ngén han:

Trich trwéc chi phi l&i vay

Trich trwéc 14 trai phiéu

Trich truéc chi phi cac cong trinh
Trich trwdc chi phi khac

Céng

Dai han:

Trich trwée chi phi quyén st dung dat Block B, C,
D - Khu dan cw Hanh Phuc

Phai tra khac

Ngan han:

Phai tra cb tie

Phai tra cho nhan vién va Ban diéu hanh céng

trinh

Muon tién ca nhan
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cong

Trong d6, phai tra khac cho cac bén lién quan —
Xem thém muc 8

Dai han:

Nhén ky quy, ky cuoc dai han
Céac khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
3.150.296.233 3.493.966.682

36.959.615.043
310.774.308.615
5.831.958.698

3.833.333.333
244.823.034.625
3.218.202.561

356.716.178.589

255.368.537.201

49.531.900.458

Tai ngay
31/12/2021
VND

49.531.900.458

Tai ngay
01/01/2021

VND

4.342.509.067

8.877.912.529
78.879.943.420
30.704.205.850

4.664.508.067

13.833.490.740
27.032.943.420
17.083.262.174

122.804.570.866

62.614.204.401

107.163.4189

30.855.698.231
36.668.660.067

106.835.975

31.262.669.602
4.5633.232.405

67.524.358.298

35.795.902,007

Tai ngay 31/12/2021, cac khoan phai trd khac c6 s6 dw méi nha cung cap dudi 10% tdng sé phai tra

khac ngén han va dai han.

Doanh thu chwa thwe hién dai han

La doanh thu nhan trudc tién cho thué méat bang tai Sailling Tower dén 31 thang 12 nam 2021.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

4.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Dw phdng phai tra dai han

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

D phéng bao hanh céng trinh xay 1ap:

Céng trinh Cao éc¢ Hung Phat 2
Céng trinh Dai hoc Tén Birc Thang

Coéng trinh Felix Homes

Céng trinh Toéa nha Ly Chinh Théng

Céng trinh Bénh Vién Ba Khea 1.500 Giwdng
Céng trinh thi cong khu phirc hop Héa Dau

Long Son—-g6i A1, B, C

Céng

31.854.348.666

13.733.638.299

10.382.857.223
10.037.174.908
5.739.497.615
1.506.023.632

45.587.986.965

27.665.553.378

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Budng Pasteur, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.22. Vay va n¢ thué tai chinh

Cac khoan vay dwoc chi tiét nhw sau:

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tang trong nam
VND

Giam trong nam
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

Ngén han:

Ngan hang Dau tw & Phat Trién Viét Nam
Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi

Ngan hang TMCP Céng Thuwong VN
Ngan hang TMCP Ngoai Thirong VN
Ngan hang TMCP Quan Doi

Ngéan hang TMCP Hang hai Viét Nam
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
Ngan hang TMCP Tién Phong

Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - CN Sai Gon
Coéng ty TNHH MTV Hinokiya TWGroup
No thué tai chinh dén han tra

No dai han dén han tra

Vay dbi twong khac

655.103.830.390
687.957.832.605
549.316.806.916
129.922.494.077

5.863.153.301
88.967.640.862
12.000.000.000
134.000.000.000
6.538.745.521
34.848.546.210
14.500.000.000

1.350.482.508.743
1.350.533.001.307
1.318.627.102.667
240.535.770.310
8.324.888.912
4.572.863.630
103.308.192.241
92.801.187.611
12.000.000.000
6.538.745.521
49.277.864.435
15.250.000.000

1.096.777.878.623
1.359.445.034.335
1.545.136.125.796
242.406.284.694
12.559.185.372
28.472.863.630
137.642.905.738
3.833.546.749

6.609.870.536
239.327.726.985
35.425.000.000

401.389.200.270
696.869.865.633
775.825.830.045
131.793.008.461
4.234.296.460
23.900.000.000
40.197.866.798

134.000.000.000
6.609.870.536
224.898.408.760
34.675.000.000

Coéng

2.319.019.049.882

4.552.262.125.377

4.707.636.422.458

2.474.393.346.963
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Buong Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay

31/12/2021 Tang trong nam Giam trong nam 01/01/2021

VND VND VND VND

Dai han

Ngan hang Dau tw & Phat Trién Viét Nam 43.316.425.473 38.611.600.000 8.300.825.484 13.005.650.957

Ngan hang TMCP Ngoai Thwong VN 3.319.239.500 3.480.187.500 368.388.000 207.440.000

Ngan hang TMCP Cong Thuong VN 11.092.000.000 - 8.844.000.000 19.936.000.000

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong 16.020.000.000 17.040.000.000 1.020.000.000 -

Ngan hang Phat trién Vit Nam (Vay ADB) 1.280.160.510.397 - 44.818.913.036 1.324.979.423 433

No thué tai chinh 10.326.926.933 2.579.596.194 10.714.423.378 18.461.754.117

Trai phiéu 2.260.555.500.000 2.057.000.000.000 94.500.000.000 298.055.500.000
Céng 3.624.790.602.303 2.118.711.383.694 168.566.549.898 1.674.645.768.507

Téng céng 5.943.809.652.185 6.670.973.509.071 4.876.202.972.356 4.149.039.115.470

Tét ca cac khoan vay va no thué tai chinh ndm trong kha nang tra no cta Tap doan va khéng c6 ne’ qua han chua thanh toan.
Céc khoan vay ngén han ngan hang chiu I&i suat tir 5,0%/nam dén 8,0%/nam va dwoc thé chap bing cac tai san sau:

Céac khoan tuong duong tién véi gia tri 75.444.300.000 VND — Xem thém muc 4.1.

Céc khoan dau tw nadm gitr ngén han véi gia tri 28.170.000.000 VND — Xem thém muc 4.2.

Céac khoan dau tw ndm gil dai han voi gia tri 4.000.000.000 VND — Xem thém muc 4.2,

Tai san c6 dinh hiru hinh hiru hinh v&i nguyén gia 154.504 414.712 VND — Xem thém muc 4.9.

Cac cbng trinh d& dang Tap doan dang xay dung veéi tng gia tri 175.815.758.715 VND — Xem thém muc 4.8.
Quyeén doi no' phat sinh trong twong lai tir cac du an cla Tap doan.

Vay dai han ngan hang khac la cac khoan vay c6 théi han tir 4 nam dén 7 nam chiu 13i suat tir 8,6%/nam dén 10,9%/nam. Cac khoan vay nay duoc thé chap
béng céc tai san sau:

* Cac khoan dau tv ndm gitr ngan han véi gia tri 47.600.000.000 VND — Xem thém muc 4.2.

= Taisan co dinh hiru hinh vé&i nguyén gia 141.222.613.308 VND — Xem thém muc 4.9.
= Taisan cd dinh v6 hinh véi nguyén gia 13.071.680.000 VND — Xem thém muc 4.11.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puong Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Vay Ngan hang Phat trién Viét Nam (Vay ADB) la khodn vay duoc B6 Tai Chinh iy quy&n cho Ngan hang phat trién Viét Nam cho Tap doan vay lai theo hiép
dinh vay s 3240 - VIE va 3242 - VIE (SF) muc dich s dung cho cac dy an. cong trinh xay dwng cla Tap doan véi tdng sé du dén thoi diém 31/12/2021 1a
1.308.142.511.123 VND (twong duong 57.074.280,58 USD), théi han vay la 25 nam. Khoan vay chiu 1ai suat LIBOR 6 thang bang ddng USD céng bién do i
suat 0,6% trir khodn gidm trir 0,1% va phi bao hiém ky han la 0,2%/nam..

Khoan vay ADB duoc thé chap nhu sau:

= Cac khoan twong duong tién véi gia tri 1a 19.200.780.121 VND — Xem thém muc 4.1

= May moc thiét bj clia Céng ty CP Xay dwng Sé Mét Viét Hung — Xem thém muc 8.

* Quyeén sir dung dét va tai san gan lién voi dat Cao éc Central Garden ctia Céng ty Cé phan Chuong Durong — Xem thém muc 8.
= Quyeén thu phi hoan vén clia dy an BOT cau Ddng Nai — Xem thém muc 8.

Tai thoi diém 31/12/2021, Tap doan chua ky hop déng thé chép vi Tap doan dang thuc hién cac thi tuc phap Iy @& ky lai phu luc hop déng BOT ciu Déng
Nai.

Khoan no thué tai chinh dai han 1a khodn no véi Céng ty Cho Thué Tai Chinh TNHH MTV Quéc Té Chailease, thdi han no tir 42 dén 48 thang voi 1ai suét tir
8,50% dén 10,3%/nam duoc ky cuoc dam bao véi tdng sé tién 1a 3.054.820.001 VND — Xem thém muc 4.6.

Trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi, c6 tai sdn dam bao va khéng kém chirng quyén dwoc phat hanh véi tdng ménh gia la 300.000.000.000 VND, tvong
rng véi 3.000.000 trai phiéu. Lai suat ap dung cho cac ky thanh toan 1ai trong n&m dau tién cua trai phiéu la 11,5%/nam. Lai suét ap dung cho cac ky thanh
toan Iai cla cac nam tiep theo bang murc cao nhét clia 1i sut tién guri tiét kiém ca nhan bang VND, tra 1ai sau, ky han 12 thang ap dung cho céc khoan tién
gUvi tiét kiém co gid tri dudi 5 ty dong, cong bé tai Ngan hang Thwong mai Cé phan Sai Gon - Ha Néi chi nhanh Thanh phé H8 Chi Minh tai mdi ngay xac dinh
1ai suét cong bién d6 4,4%/nam. Thoi han thanh toan 1a 03 nam ké tor ngay phat hanh. Hién nay, Téng Cong ty Xay Dung Sé 1 — CTCP dang thuc hién mua
lai tr cac nha dau tw, téng gia tri da mua lai dén thoi diém 31/12/2021 1a 96.444.500.000 VND. Dén thoi diém 31/12/2021, tdng gia tri trai phiéu con lai la
203.555.500.000 VND.

Trai phiéu phat hanh riéng & cta Tdng Céng ty Xay Dung Sé 1 — CTCP muc dich thue hién cac dw an dau tw, hop tac kinh doanh - dau tw voi cac déi tac dé
phat trién cac dw an bt dong san, cong trinh xay 1ap, voi tdng mirc phat hanh la 2.650.000.000.000 twong duong 26.500 trai phiéu thuc hién trong ba (03)
dot. La loai trai phieu khong chuyén déi, 1ai suat ¢ dinh ap dung cho toan bé cac ky tinh 1ai 1a 10%/nam, ky han cla trai phiéu la 3 nam, chu ky tinh 1ai 06
thang/lan. Don vi td chirc nhan va quan ly tai san dam bao tai Ngan hang TMCP Nam A — Chi nhanh Ham Nghi, tai san dam bao la tai san ¢b dinh hiru hinh
va v6 hinh v&i nguyén gia lan ot 1a 308.156.950.858 VND va 272.606.677.819 VND — Xem thém muc 4.9 va 4.11: quyén s& hiru, quan Iy van hanh, khai thac
Cao oc Sailing Tower. Tdng gia tri trai phiéu da phat hanh tai 31/12/2021 la 2.057.000.000.000 VND.

Cac khoan vay ngan han khac la khodn vay tin chap véi ky han dudi 12 thang va véi 14i suét tir 6,35% - 9%/nam.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Bia chi: 86 111A Buong Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viet Nam

4.23.

Vén chu sé& hivu

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

4.23.1. Bang dbi chiéu bién dong cua vén chi s& hiru

Tai ngay 01/01/2020
L&i trong nam trwée
Tang vén trong nam

Trich quy dau tw
phat trién

Trich quy khen
thudng phuc loi
Chia ¢b tuc
Hoan tra vén gép
cho nha dau tw

Chia thiu lao HDQT,

BKS

Biéu chinh do thoai
von khodn dau tw
vao cong ty lién két
Piéu chinh theo
Quyét dinh sé
792/QD-BXD ngay
15 thang 06 nam
2020 (M)

Piéu chinh thué
TNDN céac nam
trreére (*)

Biéu chinh khac

Cac khoan muc thudc vén chi s& hivu

4.172.132.947

50.240.891.048

(4.172.132.947)

(7.865.665.782)
(50.444.612.000)

(10.530.020.405)
59.184.388.000

(1.113.567.352)
(4.874.487.092)

(10.754.677.022)

Von gop cua chu  Thang dw vén cé ) Chénh léch danh Quy ddu tv  Loinhudnchwa  Loiich cé dong
s& hivu phan  Cé phiéu quy gia lai tai san phat trién phéan phéi  khéng kiém soat Céng
VND VND VND VND VND VND VND VND
1.100.000.000.000 110.681.891.112 (4.796.760.000) (75.078.717.386) 13.246.178.327 343.546.953.030 345.595211.173 1.833.194.756.256

39.710.870.643
59.184.388.000

(8.979.233.134)
(55.319.099.092)

(10.754.677.022)

(100.000.000)

5.794.860.000

(13.487.653.251)

(1.295.276.724)
631.393.769

) : : . : (51.000.000) (49.000.000)
: ; . x - 5.794.960.000 -
- (85.682.524) - 3.929.881.700 - (17.331.852.427) :
- - - - - (1.295.276.724) :
) ) . : : 631.396.051 (2.282)

110.596.208.588 (4.796.760.000) (71.148.835.686) 17.418.311.274 319.053.660.250  377.457.845.020

Tai ngay 31/12/2020 _1.100.000.000.000

1.848.580.429.446
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phuwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Tai ngay 01/01/2021
Lai trong nam nay
Tang vén trong nam
Chia cé tirc (**)
Piéu chinh do thoai
vén khoan dau tw
vao cong ty lién két
Diéu chinh do
chuyén tir Cong ty
lién két sang cong ty
con

Trich quy dau tw
phat trién

Trich quy khen
thwdng phuc loi
Chia thu lac HDQT,
BKS

Piéu chinh khac

Tai ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Cac khoan muc thudc vén chii s& hivu

Vén gép cia chi  Thing dw vén cé - Chénh léch danh Quy dautw Loinhuanchwa Loiich co déng

s® hiru phan Co6 phiéu quy gia lai tai san phat trién phan phoi khéng kiém soat Cong
VND VND VND VND VND VND VND VND

1.100.000.000.000 110.596.208.588 (4.796.760.000) (71.148.835.686) 17.418.311.274 319.053.660.250 377.457.845.020 1.848.580.429.446

- - - - - 479.150.919.384 (12.145.276.033) 467.005.643.351

- - - - - - 12.150.030.000 12.150.030.000

43.864.740.000 - - - - (43.864.740.000) (8.365.818.912) (8.365.818.912)

- - - 74.180.444.656 - (225.368.510.527) - (151.188.065.871)

- - - - - (270.744.121) 43.975.903.698 43.705.159.577

- - - - 295.812.240 (295.812.240) - E

- - - - - (3.250.411.930) (986.541.391) (4.236.953.321)

. - - - - (96.900.000) (93.100.000) (190.000.000)

- - - - - (245.918.004) 244 .366.186 -

1.143.864.740.000 110.596.208.588 (4.796.760.000) 3.031.608.970 17.714.123.514 524.811.542.812 412.237.408.568

2.207.458.872.452

(*) La khoan diéu chinh theo Quyet dinh s6 792/QB-BXD ngay 15 théng 06 nam 2020 cla B6 Xéy Dwng xac dinh g|a tri vén nha nuéc tai thdi diém ban g|a0 31 thang
10 nam 2016 tlr cong ty Me Téng Coéng ty Xay Dung Sé 1 sang Téng Coéng ty Xay Dung Sé 1 — CTCP véi so tién 85.682.524 VND va cac khoan diéu chinh lién
quan dén cac khoan thué phai nép nha nwdc cho cac nam trudc theo Quyét dinh sé 2094/QD-TCT ngay 03 thang 12 nam 2020 cla Téng cuc thué voi sb tién 13
1.295.276.724 VND.

(**) Trong nam 2021, Tap doan thuc hién chia cb tirc bang cb phiéu véi sé tién 1a 43.864.740.000 VND theo Nghi quyét Dai hoi ddng c¢d déng thwéng nién nam 2021
cua Tap doan s6 100/NQ-DHDCD2021 ngay 26 thang 06 ndm 2021.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puwdng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.23.2. Chi tiét vén gop cua chu sé& hivu

Céng ty Co phan Dau tw Xay dung Tuén Léc
Céng ty C4 Phan Co Dién Lanh Nam Thinh
Céng ty C4 Phan Top American Viét Nam
Ong Tréan Tan Phat

Ong Nguyén Van Huan

Cac cb déng khac

Céng

4.23.3. Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hivu

Vén gop tai ngay 01/01/2021 _ _
Tang vén trong nam tir chia cd tirc bang cd phiéu
nam 2020

Vvén gop tai ngay 31/12/2021

4.23.4. Cb phiéu

S6 lwong cb phiéu phd théng dang ky phat hanh
S6 Iwong cb phiéu phd théng da ban ra céng chung
Sé lvgng cb phiéu phat hanh béng cb tirc 2020
Sé lweng cd phiéu phd théng dugc mua lai

(cé phiéu quy)

S6 Ivong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh

Ménh gia cb phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/ cb phan.

4.23.5. Lai co ban va lai suy giam trén cé phiéu

Lai sau thué ctia cb déng cong ty me
Trich quy khen thwéng phuc loi

Loi nhu&n dé tinh 14i co ban va I4i suy giam trén cd

phiéu

S6 Iwong cb phiéu @é tinh 1ai co' ban va lai suy giam

trén cé phiéu

Lai co ban va lai suy giam trén cé phiéu

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

o 209.000.000.000

142.480.000.000
125.840.000.000
875.544.740.000

165.000.000.000
121.000.000.000

605.000.000.000

1.143.864.740.000

1.100.000.000.000

Nam nay
VND_

1.100.000.000.000

43.864.740.000

Nam trwéc
VND

1.100.000.000.000

1.143.864.740.000

1.100.000.000.000

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000
4.386.474 -
337.800 337.800
114.048.674 109.662.200
Nam 2021 Nam 2020
VND VND

479.150.919.384
(2.774.415.784)

50.240.891.048
(770.303.200)

476.376.503.600

111.855.437

49.470.587.848

109.739.000

4.259
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

4.23.6. Cac quy cua doanh nghiép

4.24.

5.1.

5.2,

Quy dau tw phat trién

Tai ngay 01/01/2021
Trich trong nam

Tai ngay 31/12/2021

Cac khoan muc ngoai Bang can déi ké toan hop nhit

Ngoai té cac loai:

usb

VND

17.418.311.274
295.812.240

17.714.123.514

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
395.493,75 666.885,32

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH
DOANH HOP NHAT

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu xay dwng

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban thanh phadm

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu kinh doanh bat déng san

Cong

Doanh thu thudn ban hang, cung cap dich vu va xay

dwng cho cac bén lién quan — Xem thém muc 8:

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

3.335.862.387.586
841.688.646.301
1.113.425.342.583
371.776.661.592
1.316.438.052

4.280.885.688.693
660.970.609.824
1.219.031.242.396
680.856.387.008
3.695.146.470

5.664.069.476.114

6.845.439.074.391

1.916.305.535

18.733.198.269

Nguyén nhan gidm doanh thu ndm nay duoc thuyét minh tai muc 1.8.
Gia vén hang ban

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

3.196.429.216.723
1.064.196.442.317
795.856.752.708
370.326.194.921

4.211.260.707.355
1.121.416.095.542
631.270.608.767
§75.770.859.282

Gia vén hoat déng xay dung
Gia von ban thanh pham
Gia vén ban hang héa

Gia vén cung cép dich vu

Gia vén kinh doanh bét dong san 797.881.302 (1.406.907.658)
Du phéng gidm gia hang tén kho 901.451.026 .
Céng 5.428.507.938.997 6.538.311.363.288

Nguyén nhan giam gia vén nam nay duoc thuyét minh tai muc 1.8.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phuding Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

5.3.

54.

5.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién guri, tién cho vay
Cé ttre, loi nhuan duoc chia

Lai ban hang tra cham, chiét khau thanh toan

Lai do ban lai cac loai chirng khoan
Lai chénh l&ch ty gia

Céng

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

17.136.273.787
120.570.807.900
10.287.897.634

605.511.651.246

16.704.538.395

36.388.199.759
71.911.762.200
51.861.615.978
31.849.915.000

827.318.612

770.211.168.962

192.838.811.549

Doanh thu hoat dong tai chinh nam nay tang hon 299% so vé&i nam trueéc la do Tap doan nhan duoc
khodn |4i tir viéc ban cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két va cac khodn dau tw khac va khodn

cb tire dwoc chia tlr cac khodn dau tw tang.

Chi phi tai chinh

Lai tién vay va lai trai phiéu

L& chénh l&ch ty gia do danh gia lai

Chi phi phat hanh

Dy phong tén that cac khoan dau tu

Lai cham thanh toan, chiét khau thanh toan
Chi phi tai chinh khac

Cong

Phén 1ai hoac 16 trong cong ty lién két

Cé tirc dwoc chia trong nam
Phan s& hiru trong lai (16) cong ty lién két

Cong

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

225.141.017.993
370.355.060
8.050.000.000
(383.538.702)
669.101.082
320.515.018

265.897.837.750
90.262.258
2.959.345.910
(3.076.296.806)
2.347.331.622
12.114.475

234.167.450.451

268.230.595.209

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

6.365.268.286

(71.567.164.200)
96.035.965.265

6.365.268.286

24.468.801.065

Phan Iai hoac 15 trong cong ty lién két nam nay gidm 74% la do Tap doan da thoai vén khodn dau tu
vao Cong ty CP Thay dién Pakr'tih va Cong ty CP Bé téng Bién Hoa nén ndm nay khéng hop nhét

céc khoan dau tw nay theo phuong phap vén chi sé hiru.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Pia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

5.6.

5.7.

5.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi ban hang

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

Chi phi lwong nhan vién quan ly 16.863.799.958

Chi phi vat liéu, bao bi -
271.131.752

16.640.238.159
3.440.980
663.339.086
15.319.246.302
4.653.639.682

Chi phi hoa hdng méi gi&i

Chi phi dich vu mua ngoai 4,138.360.198
Chi phi béng tién khac 3.614.358.934
Céng 24.887.650.842

37.179.904.209

Chi phi ban hang nam nay giam hon 33% so v&i nam trwéc la do anh huéng tir dai dich COVID-19

nén Tap doan giam chi tiéu vé khoan chi phi qua tang cho khach hang.
Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

130.433.593.381
1.660.955.854
1.473.344.718
6.168.272.420
648.047.992
95.789.503.644
21.004.194.793
31.256.954.794

Chi phi lwong nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi @ dung van phéng

Chi phi khau hao TSCH

Chi phi thué, phi, I& phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

120.697.708.047

1.192.009.068
1.464.314.250
7.117.262.906
803.126.938
5.013.465.062
21.594.511.467
27.691.813.060

céng 288.334.867.596

185.574.210.798

Chi phi quan ly doanh nghiép nam nay tang hon 53% so v&i nam trwée la do Tap doan thwe hién trich
lap dw phong bd sung doi véi cac khodn céng no phai thu Iau ndm va cac khoan lvong thudng nhan

vién nam nay ciing tang so v&i cung ky nam trudec.
Thu nhédp khac

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

18.115.788.319
166.193.582
1.621.484.899
27.428.659.748
1.118.860.741

Thanh ly tai san cé dinh

Thu tién phat, bdi thuwdng vi pham hop déng
Thu nhép tir viéc x& ly céng no

Hoan nhap dw phong b&o hanh céng trinh
Thu nhap khac

2.268.350.546
10.372.065.337
15.681.321.141
1.304.958.286

Céng 48.450.987.289

29.626.695.310

Thu nhéap khac nam nay tang hon 63% so véi nam triede 1a do trong nam Tap doan thwe hién chuyén
nhuong mot sé may méc thiét bi khéng con nhu cau st dung va hoan nhap di phong mét sé céng

trinh hét théi han bao hanh.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puong Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

5.9.

5.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

1.460.514.608.591
485.638.375.679
87.927.852.437
142.278.941.635
2.216.723.564.376
78.211.679.582

2.588.070.048.957
618.233.865.445
350.138.666.245
5.013.465.062
2.505.284.095.132
215.890.134.616

4.471.295.022.300

6.282.630.275.457

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué trong nam duoc xac dinh nhuw sau:

Loi nhuan ké toan trwdc thué trong nam
Céng: Céc khoan diéu chinh tang
Trir: Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué tir hoat déng kinh doanh
Trong do:
Thu nhép chiu thué ttr hoat dong chiu thué suéat 20%
Thu nhép chiu thué tir hoat dong chiu thué suat 10%
Thu nhép chiu thué tir hoat déng kinh doanh BES
Trir: Thu nhap mién thué
Trir: L& n&m trudre chuyén sang
Diéu chinh do hop nhét
Thu nhap tinh thué tir hoat dong kinh doanh
Trong do:
Thu nhép tinh thué tir hoat déng sén xuét kinh
doanh
Thu nhép tinh thué ttr hoat déng kinh doanh BES
Thué suat thué TNDN tir hoat déng chiu thué suat
20%
Thué suat thué TNDN ti» hoat déng chiju thué suat
10%
Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh
Trong dé:
Chi phi thué TNDN tir hoat déng chiju thué suét 20%
Chi phi thué TNDN tir hoat déng chju thué suét 10%
Chi phi thué TNDN tir hoat déng kinh doanh BBS
Cong: Diéu chinh chi phi thué TNDN cla cac nam
trwdc

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

506.502.239.429
39.600.777.492
(25.901.090.254)

53.525.219.188
89.611.001.851

520.201.926.667

636.120.103.275
(94.139.106.225)

(128.778.229.847)
(25.273.265.474)
(123.229.205.894)

143.136.221.039

172.577.015.959
(55.955.280.994)
26.514.486.074
(77.030.842.964)
(19.140.882.405)
20.866.820.824

242.921.225.452

264.700.295.835
(21.779.070.383)

20%

10%

67.831.316.494

41.316.830.420
26.514.486.074

20%

10%

48.584.245.091

48.584.245.091

443.367.253

13.5666.263.299
8.263.366.084

5.302.897.215

295.429.338

49.027.612.344

13.861.692.637

Céc khoan diéu chinh tang, giam thu nhap chiu thué chi yéu & cac khoan muc theo qui dinh clia Luat
thué TNDN khong duoc xem la chi phi/thu nhap khi tinh thué.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

5.11,

| 6.1.
6.2.
\

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Thu nhap thué TNDN hoan lai phat sinh tir cac
khodn chénh léch tam théi dwoc khau trir (9.531.016.266) (47.344.092)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE HQP NHAT

Sé tién di vay thwe thu trong nam

oS =48 10\

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 6.612.574.232.666 4.100.969.858.715
Sé tién da thyc tra géc vay trong nam

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Tién trd no goc vay theo khé wéc théng thueng 4.792.479.131.366 4.184.857.170.054

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Budng Pasteur, Phuwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)
7. BAO CAO BO PHAN

Nh&m phuc vu muc dich quan ly, Tap doan c6 quy mé hoat dong trén toan quéc phan chia hoat déng clia minh thanh cac bo phan chinh yéu theo linh vuc
san xuét kinh doanh nhw sau:

*  Xay dvng;,

* B&n hang héa va thanh phdm:;
*  Kinh doanh b4t déng san;

= Cung cép dich vu.

DPon vj tinh: Ngan dong

Ban hang hoa Kinh doanh Cung cép )
Xiy dung va thanh pham bat dong san dich vu Loai trir Téng cong
Nam 2021 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2020
Doanh thu thuan
Tir khach hang
bén ngoai 3.335862.388 4280885689 1.955113.989 1.880.001.852 1.316.438 3.695.146 371.776.662 680.856.387 - - 5664069476 6845439074
Gilra cac bd
phan 968 568.055 1,377.488.960 221.261.912 350.493.679 - - 436.364 - (1.190.266.331) (1.727.982.639) - -
Cédng 4.304.430.443 5.658.374.649 2.176.375.901 2.230.495.531 1.316.438 3.695.146 372.213.026 680.856.387 (1.190.266.331) (1.727.982.639) 5.664.069.476 6.845.439.074
Két qua hoat dong kinh doanh
Két qué cla bd
phan 139.433.171 69.624,980 94.159.343  127.315.148 518.557 5.102.054 1.450.467 105.085528 235.561.537 307.127.712
Chi phi khéng phan bd 313.222 518 222.754.115
Thu nhap tai chinh 776.576.437 217.307.613
Chi phi tai chinh 234.167.450 268.230.595
Thu nhap khac 48.450.987 29.626.695
Chi phi khac 6.696.753 9.552.090
Loi nhuan tredc thué 506.502.239 53.525219
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 49.027.612 13.861.693
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (9.531.016) (47.344)
Loi nhuan sau thué 467.005.643 39.710.871
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S& 111A Pudng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cac thdng tin khac

Tap doan khéng cé bao co bd phan vé tai san va no phai tra theo Iinh vire kinh doanh vi tai san va
no phai tra clia Tap doan dung chung cho hoat dong xay dirng, ban hang héa va thanh phdm, kinh
doanh bat déng san va cung cap dich vu.

Tap doan khéng co bao cao bd phan theo khu vire dia ly vi hoat déng ctia Tap doan hoan toan tai Viét
Nam, do d6 khéng c6 sw khac nhau vé rli ro va lgi ich kinh té theo khu vuc dia ly c&n thiét phai thuyét
minh.

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

OO AW

7.
8.
8.
10.
1.
12.
13.
14.

Céng ty CP Dau tw Xay dwng S6 1 Mé Koéng
Céng ty CP Xay dwng S6 Mét Viét Nguyén
Céng ty CP Xay dwng Sé Mét Viét Quang
Céng ty CP Dau tw va Xay dyng cu Dbng Nai
Céng ty TNHH BT Buc s&n VINA-PSMC

Céng ty TNHH Xay dyng va Kinh doanh Bat dong san CC1
Mién Béc

Céng ty CP PAu tuv Buéng ven bién Hai Phong

Céng ty CP Xay dyng Sé Mét Viét Hung

Céng ty CP Xay dwng va Khai thac VLXD Mién Trung
Céng ty CP Xay duwng S6 Mét Viét Téng

Cong ty CP Pau tw Nhan Phuc Buc

Céng ty CP Chuong Duong

Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh nha Ctru Long

Héi ddng quén tri va Ban Téng Giam déc

Moi quan hé

Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Céng ty con

Céng ty lien két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién ket

Nhan sw quan Iy cha chét

Giao dich ndi bd gitra cac céng ty trong Tap doan da duoc loai trlr toan bd trong qua trinh hop nhét.

(*) Bén ngay 31/12/2021, Tap doan da thoai vén khoan dau tu vao Céng ty CP Bé Téng Bién Hoa,
Céng ty CP Thuy bién Bakr'tih nén cac cong ty nay khéng con la bén lién quan cla Tap doan.

Tai ngay lap béng can dbi ké toan hop nhét, s6 duw phai thu/phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu khach hang ngén han:

Cong ty CP Xay dwng Sé Mét Viét Hung

Céng ty CP Bé Toéng Bién Hoa
Céng ty CP Xay dwng va Khai thac VLXD Mién

Trung

Cong — Xem thém muc 4.3

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

30.890.126.152
(")
4.004.737.951

29.750.930.467
10.190.789.947

4.004.737.951

34.894.864.103

43.946.458.365
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TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi S& 111A Puéng Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han:

Céng ty CP Xay dung S6 Mét Viét Hung
Céng ty CP Xay dung Sé Mét Viét Téng
Céng ty CP Pau tw Nhan Phuc Birc

Cong ty CP Bé téng Bién Hoa

Coéng ty CP Xay dung va Khai thac VLXD Mién
Trung

Céng ty CP Xay dwng & Kinh Doanh Nha Ciru
Long

Céng ty Cb phan DAau tv Budng ven bién Hai
Phéng

Cong — Xem thém muc 4.4

Phai thu vé cho vay:
Ng&n han:

Coéng ty CP Xay dng S6 Mot Viét Hung
Céng ty CP Chwong Dwong

Céng — Xem thém muc 4.5
Dai han:

Céng ty CP Xay dwng S6 Mot Viét Hung
Céng ty CP Chwong Dwong

Cdng — Xem thém muc 4.5

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

445.198.176.085
39.143.753.135
185.943.521

")
66.680.543.502

551.208.416.243

71.591.106.242
39.143.753.135

163.164.037
15.889.661.254

66.680.543.502
191.130.884

3.446.392.500

197.105.751.554

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

7.962.851.502
6.207.636.068

5.376.893.474
6.287.533.885

14.170.487.570

11.664.427.359

18.579.986.380
44.216.560.480

21.507.573.430
50.300.268.760

62.796.546.860

71.807.842.190
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TONG CONG TY XAY DU'NG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Pia chi: S5 111A Pudng Pasteur, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Phai thu khac:
Ngén han:

Cong ty CP Xay Dyng Sé Mét Viét Hung
Cong ty CP Xay Dyng Sé M6t Viét Téng
Céng ty CP Xay dung va Kinh doanh nha
Ctru Long
Céng ty CP Dau tw Nhan Phuc Blc
Céng ty CP Thay Dign Dakr'tih
Coéng ty CP Bé téng Bién Hoa

Cdng — Xem thém muc 4.6
Dai han:

Céng ty CP Xay Dung Sé Mét Viét Hung
Céng ty CP Thiy bién D&kr'tih

Céng — Xem thém muc 4.6

Phai tra ngudi ban:
Ngén han:
Cong ty CP Xay dung & Kinh Doanh Nha Clru

Long
Céng ty CP Chuong Duong

Cong — Xem thém muc 4.15
Dai han:

Céng ty CP Xay dyng Sé M6t Viét Hung
Céng ty CP Xay dwng Sé Mét Viét Téng

Céng ty CP Chuong Duong

Cong ty CP Xay dung & Kinh Doanh Nha Ctru
Long

Coéng — Xem thém muc 4.15

Tai ngay
31/12/2021
VND

Tai ngay
01/01/2021
VND

4.423.149.079

4.423.149.079

466.667.000 466.667.000
262.630.200 262.630.200

: 22.779.484

*) 43.389.245

*) 633.877.000
5.152.446.279 5.852.492.008

2.118.772.474
(*)

1.835.141.107
5608.548.173

2.118.772.474 7.443.689.280
Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
535.592.125 -

4.096.483.893

5.121.710.049

4.632.076.018

5.121.710.049

1.688.690.766
3.790.733.687
639.843.242

90.265

1.060.759.587
3.790.733.687
639.843.242

90.265

6.019.357.960

5.491.426.781
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai tra ngan han khac — Xem thém muc 4.19:
Coéng ty CP Chuwong Duong 107.163.419 106.835.975
Trong nam, Tap doan da c6 giao dich chli yéu véi cac bén lién quan nhu sau:
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Ban hang:
Céng ty CP Xay dung Sé Mét Viét Hung 1.729.062.559 43.118.154
Cong ty CP Xay dung va Khai thac VLXD Mién
Trung - 18.110.874.105
Cong 1.729.062.559 18.153.992.259
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Cung cép dich vy:
Céng ty CP Xay dyng Sé Mét Viét Hung 187.242.976 35.723.328
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Doanh thu xay dwng - khau trir thau phu:
Céng ty CP Chuwong Duong - 543.482.682
Cong - 543.482.682

Tdng doanh thu thuédn ban hang, cung cap dich vu va xay dung cho bén lién quan trong nam la

1.916.305.535 VND (Nam truée: 18.733.198.269 VND) — Xem thém muc 5.1.

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Dich vu xay I&p do céc bén lién quan cung cép:

Céng ty CP Xay dwng Sé Mét Viét Hung 15.170.626.035 38.227.078.437
Céng ty CP Chwong Dwong (240.508.000) 10.662.860.016

Céng ty CP Xay dyng va Kinh doanh nha Ctru
Long 1.851.575.099 -
Cong 16.781.693.134 48.889.938.453
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 111A Dudng Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Thu hd lai cho vay, phi quan ly:

Céng ty CP Chwong Dwong
Coéng ty CP Xay dung S6 Mét Viét Hung

Cong

Phi quan ly cho vay:

Céng ty CP Chuong Duong
Céng ty CP Xay dung Sé Mat Viét Hung

Cong

Cb tire va loi nhuan duoc chia:

Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh nha Clu
Long

Céng ty CP Chuong Dwong

Coéng ty CP Thuy dién Dakrtih

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
644,765.272 1.338.776.961
314.644.733 585.329.713
959.410.005 1.924.106.674
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
413.896.556 469.589.237
202.227.973 102.651.540
616.124.529 572.240.777
Nam 2021 Nam 2020
VND VND

- 262.630.200

11.200.044.000
60.104.490.000

Cdng

71.567.164.200

Cam két bdo lanh:

Déi véi khoan vay ADB ma Tap doan vay cho Céng ty CP Xay dyng Sé M6t Viét Hung va Céng ty Co
phan Chuong Dwong, Tap doan da dung tai san co dinh 1& may méc thiét bj cia Cong ty CP Xay
dung Sé M6t Viét Hung; quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét dbi v&i bat ddng san 1a Khu
Thwong mai dich vu gém tang 1, tAng 2 Téa nha chungcu L6 B (Cao é¢ Central Garden) clia Coéng
ty Cé phan Chuong Duong va quyén thu phi hoan vén dy 4n BOT céu Dbéng Nai clia Cong ty CP Pau
tw va Xay dwng Cau Béng Nai dé bao dam cho khoan vay dai han ciia Ngan hang Phat trién Viét Nam

(Vay ADB) — Xem thém muc 4.22.
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 111A Puéng Pasteur, Phwrong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Thi lao ctia Héi ddng Quan tri, thu nhap cla Ban Téng Giam dbc va cac nhan vién quan ly chi chét
khac ctia Tap doan duoc chi tiét nhu sau:

Tén Chirc vu Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Ong Lé Ding Chu tich HBQT - 938.488.899
Ong Nguyén Van Huan Cha tich HDQT 985.739.363 -
Ong Lé Hiru Viét Blre Thanh vién HDQT/ 1.075.807.280 933.496.899
Téng Giam déc
Ong Nguyén B Diing Thanh vién HBQT/ 874.264.454 766.811.571
Phé Tong Giam déc
Ong Nguyén Céng Khai Thanh vién HDQT - 706.119.571
Ong Huynh Tan Tri Thanh vién HDQT/ - 739.977.917
Pho6 Téng Giam déc
Ong Hoang Trung Thanh Thanh vien HDQT/ 843.967.909 741.220.917
Pho6 Téng Giam déc
Ong Nguyén Vé&n Binh Thanh vién HDQT 615.916.297 -
Ong Nguy&n Quéc Cudéng  Thanh vién HDQT - 61.417.571
Ong Nguyén Tri Manh Pho Téng Giam déc - 701.660.000
Ong Pham Van Ky Trung  Phé Tdng Giam déc 828.475.091 683.753.000
Ong Phan V&n Chinh Phé Téng Giam déc 733.961.909 -
Ong Lé Bao Anh Phé Tdng Giam dbc 781.536.182 56.663.000

Cong

THU NHAP BAN KIEM SOAT TAP DOAN

6.739.668.485

6.329.609.345

Tén Chire vu Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Ong Phan Van Vi Trwéng ban 699.825.000 -
Ba Nguyén Thi Hong
Phuong Thanh vién 387.317.000 363.795.500
Ong Bui Tan Thao Thanh vién 277.020.000 -
Ba Tran Thi Té Loan Trudng ban 209.295.000 637.468.000
Ba Tran Thj Tuyét Thanh vién - 37.062.500

Céng

1.573.457.000

1.038.326.000

CAM KET THEO CAC HQP PONG THUE HOAT BONG

Tap doan cho thué van phong theo cac hop dénwg thué hoat ddng. Cac hop déng cho thué cé ky han
trung binh 12 5 n&m, v&i tién cho thué cé dinh méi nam:

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
Doanh thu cho thué hoat déng ghi nhan trong nam 104.892.616.226 93.457.667.668
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1 - CTCP VA CAC CONG TY CON
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2021, Tap doan c6 cac khoan thanh toan tién thué toi thiéu trong twong lai cla cac
hop dbng thué hoat déng khéng huy ngang theo cac théi han:

Tai ngay Tai ngay

3111212021 01/01/2021

VND VND

T 1 ndm tré xubng 117.970.551.233 78.405.204.424
Trén 1 nam dén 5 nadm 245.628.466.608 161.071.075.260
Trén 5 nam - 2.656.732.050
Cong 363.599.017.841 242.133.011.734

11.  CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Anh hudng cla dai dich Coronavirus (COVID-19) dang dién ra va m&c du chwa tac dong tiéu cuc vé
mat tai chinh cho Tap doan dén 31/12/2021 nhung Tap doan cing khéng thé wéc tinh duwoc cac ér_ah
huwdng tiém tang, tich cuwe hosc tiéu cure, sau ngay két thuc ky bao cao. Tinh hinh dich bénh dang dién
bién nhanh va phu thuéc vao cac bién phap kiém soat dich bénh cta Chinh phu Viét Nam va cac
nuoc.

Khéng cé van dé hodc tinh huéng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2021 c6 anh huéng trong yéu
hodc c6 thé c6 anh huéng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh hoc tinh hinh clia -
Tap doan trong nhirng nam tai chinh sap téi. >

Pinh Thi Héng Ngoc Nguyén Thi Ngoc Dung Nguyén Van Huén
Ngwoi lap Ké toan trwéng Cha tich Héi déng quan tri }'/,//
TP. H6 Chi Minh, ngay 21 théng 03 ndm 2022
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