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Cong ty C6 phan Bat ddng san va Dau tv VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phan Bat dong san va Pau tv VRC (“Cong ty”) 1a mét cong ty cd phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan B&ng ky Doanh nghiép (“GCNDKDN”)
s6 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 20 thang 10 ndm 2005,
va cac GCNBKDN diéu chinh.

Cong ty dugc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (*HOSE?)
theo Quyét dinh s 147/QD-SGDHCM do Ch tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ky ngay 19 thang
7 nam 2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong nam hién tai ctia Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh bat dong
san va cho thué mat bang.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai A1.0506, Tang 05, Thap A1, Toa nha The Gold View, 346 Bén
Van Bon, Phuwéng 01, Quan 4, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI
Céc thanh vién Hoéi ddng Quan trj trong n&m va vao ngay lap b&o cdo nay nhuw sau:
Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhu Ch tich

E}é Phan Chiéu Anh Thanh vién
Ong T Nhw Quynh Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN

Uy ban kiém toan thanh 1ap ngay 26/05/2021 thay thé Ban Kiém toan néi bo theo Nghi quyét sb
02,2605/2021/NQ.HDQT-VRC. Cac thanh vién Uy Ban Kiém toan thuéc Héi dong Quan tri trong ky
va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Phan Chiéu Anh Chu tich UBKT
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw Thanh vién UBKT
BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bdo céo nay nhw sau:
Ong Tir Nhw Quynh Tbng Giam déc ,
Ba Nguyén Thi Minh Khiém Phé Téng Giam doc
kidm Giam ddc tai chinh
NGU Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Tir Nhw
Quynh.



Céng ty Cé phan B4t dong san va Pau tw VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé ctia Cong ty va cong ty con (sau day goi chung la “Nhom
Cong ty”) cho ky ké toan Quy 4 két thac ngay 31 thang 12 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDPA
NIEN BQ

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m béo b&o céo tai chinh hop nhét gitra nién dé cho tirng ndm
tai chinh phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién do, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitka nién do ciia Nhém
Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay, Ban Téng Giam
dbc can phai:

e lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
e thwe hién cac danh gia va wdc tinh moét cach hop ly va than trong;

e néu ré cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhém Coéng ty ¢ dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong 'yéu so v&i nhirng chudn muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh hop nhat gilrka nién dg; va

e |ap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trwéng
hop khéng thé cho ring Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr &
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty, v&i mire dd chinh xac hop 1y, tai bat ky thei
diém nao va ddm bdo réng cac sb sach ké toan tuan thi v&i ché dé ké toan da dwoc ap dung. Ban
Tdéng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén clia Nhém Céng ty va do do phai
thwe hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khéc.

Ban Téng Giam déc cam két G4 tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc Iap bao cao tai chinh hop
nhat gilka nién dé kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Theo y kién clia Ban Tdng Giam déc, bao cao tai chinh hop nhét gitba nién do kém theo phan anh
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do clia Nhom Cong ty vao ngay 31 thang
12 nam 2021, két qué hoat déng kinh doanh hop nhét gitba nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té
hop nhét gitka nién dd cho ky ké toan Quy 4 két thac cling ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién do.

Téng Giam débc

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 25 thang 01 nam 2022



Céng ty Cé phan Béat ddng san va Dau tv VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIC’A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
1 Thuyét| Ngay 31 thang 12 | Ngay 01 thdng 01
Ma s6| TAl SAN minh nam 2021 ndm 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.389.395.384.809 | 1.215.882.225.457
110 | I. Tién va céc khodn twong duong 4 10.314.682.088 12.481.038.044
tién
111 1. Tién ) 4 10.084.682.088 10.081.038.044
112 2. Cac khoan trong twong tién 230.000.000 2.400.000.000
120 | Il. D&u tw tai chinh ngdn han - -
121 1. Chtrng khoan kinh doanh - -
122 2. Dw phong giam gia chirng - -
khoan kinh doanh
123 3. Dautw nam gilr dén ngay dao - =
han
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 139.027.839.907 27.043.216.307
131 1. Phdi thu ngadn han cla 5 31.147.489.159 30.125.258.893
khach hang ]
132 2. Tratrwéc cho ngwedi ban ngan 6 111.400.970.787 1.455.309.467
han
133 3. Phai thu n6i bo ngan han . -
134 4. Phaithu theo tien do ke hoach - -
hop dong xay dwng
135 5. Phai thu ve cho vay ngan han - -
136 6. Phai thu ngan han khac 7 5.236.707.350 4.266.249.070
137 7. Duw phong phai thu ngan han 8 (8.757.327.389) (8.803.601.123)
kho doi
139 8. Taisan thieu cho x ly - -
140 | IV. Hang ton kho 9 1.223.304.137.255 | 1.159.438.360.415
141 1. Hang tén kho 9 1.223.304.137.255 | 1.159.438.360.415
149 2. Duw phong gidm gia hang tén = .
kho
150 | V. Tai sén ngan han khac 16.748.725.559 16.919.670.691
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 11.500.000 13.800.000
152 2. Thueé GTGT duoc khau triv 16 16.737.225.559 16.905.810.691
153 3. Thué va cac khoadn khac - -
phai thu Nha nwéc
154 4. Giao dich mua ban lai trai - -
phiéu Chinh Phd
155 5. Tai san ngan han khac - -




Coéng ty Co phan Bat déng san va Bau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Thuyét | Ngay 31théng 12 | Ngay 01 thang 01
Méa sé| TAI SAN minh ndm 2021 ném 2021
200 | B. TAI SAN DAIHAN 468.634.818.449 | 468.761.365.004
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 5.000.000 5.000.000
211 1. Phai thu dai han cta khach - -
hang
212 2. Tra treéc cho ngudi ban dai - -
han
213 3. V6n kinh doanh & don vi truc - .
thudc
214 4. Phai thu noi bd dai han - -
215 5. Phaithu vé cho vay dai han - -
216 6. Phaithu dai han khac 5.000.000 5.000.000
219 7. Dw phdng phéi thu dai han - -
kho doi
220 | Il. Taiséncé dinh 1.974.976.291 2.465.413.063
221 1. Taisén cb dinh hiru hinh 10 882.602.596 1.253.500.792
222 Nguyén gia 2.186.858.282 2.186.858.282
223 Gié tri hao mon Iy ké (1.304.255.686) (933.357.490)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gié tri hao mon liiy ké - .
227 3. Taisan cd dinh vo hinh 11 1.092.373.695 1.211.912.271
228 Nguyén gia 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gia tri hao mon Idy ké (535.173.468) (415.634.892)
230 | Ill. Bét déng sén dau tw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gia tri hao mon lay ké - -
240 | IV. Tai san do& dang dai han 469.122.000 469.122.000
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh - .
d& dang dai han
242 2. Chi phi xay dwng co ban d& 12 469.122.000 469.122.000
dang
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 13 462.722.033.244 462.783.769.336
251 1. Dau tw vao cong ty con = -
252 2. Pau tw vao cong ty lién két 13 462.722.033.244 462.783.769.336
253 3. Pau tr goép vbn vao . =
don vi khac
254 4. Duw phong dau tw tai chinh dai - -
han
255 5. Dau tw ndm gitr dén ngay dao . .
han
260 | VI. Tai san dai han khac 3.463.686.914 3.038.060.605
261 1. Chi phi tra trwéc dai han - -
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 3.463.686.914 3.038.060.605
263 3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay - -
thé dai han
268 4. Tai san dai han khac - -
269 5. Loithé thwong mai - =
270 | TONG CONG TAI SAN 1.858.030.203.258 | 1.684.643.590.461




Céng ty Cb phan Bat déng san va Dau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Thuyét | Ngay 31thang 12 | Ngay 01 thdng 01
M& sé| NGUON VON minh nam 2021 ndm 2021
300 | C. NO PHAITRA 595.985.623.267 423.090.292.157
310 |I. No¢ ngédn han 67.573.723.267 | 323.065.892.157
31 1. Phai trd ngu&i ban ngén han 14 705.822.624 699.086.984
312 2. Ngu&i mua tra tién trwedc 15 1.629.197.600 1.447.697.600
ngén han
313 3. Thué va cac khodn phai nop 16 841.520.146 1.327.022.563
Nha nweéc
314 4. Phai trd ngudi lao dong 167.740.000 -
315 5. Chi phi phai trd ngan han 17 12.659.044.633 11.726.230.659
316 6. Phai tra n6i bo ngan han . -
37 7. Phaitra theo tién do ké . =
hoach hgp déng xay dwng
318 8. Doanh thu chwa thirc hién 3.653.405.292 1.525.273.750
ngan han
319 9. Phai trd ngan han khac 18 614.464.222 2.980.299.523
320 10. Vay va ng thué tai chinh 19 43.727.000.000 299.700.000.000
ngan han
321 11. Dw phong phai frd ngan han - 5
322 12. Quy khen thudng, phuc lgi 3.575.528.750 3.660.281.078
323 13. Quy binh &n gia - =
324 14. Giao dich mua ban lai trai - -
phiéu Chinh Phi
330 | ll. No dai han 528.411.900.000 100.024.400.000
331 1. Phai tra nguwi ban dai han - -
332 2. Nguwei mua tra tién truéc dai 4 .
han
333 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 4. Phai tra noi bd vé& vén kinh - -
doanh
335 5. Phai tra n6i bo dai han = -
336 6. Doanh thu chwa thwc hién 2 =
dai han
337 7. Phaitra dai han khac 18 100.024.400.000 100.024.400.000
338 8. Vay va no thué tai chinh dai 19 428.387.500.000 -
han
339 9. Trai phiéu chuyén ddi . =
340 10. Cb phiéu wu dai - 5
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai = g
tra
342 12. Dw phong phai tra dai han - -
343 13. Quy phat trién khoa hoc va - -
céng nghé




Céng ty C6 phan B4t déng san va Pau tw VRC BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Thuyét | Ngay 31 thdng 12 | Ngay 01 thang 01
Ma sé| NGUON VON minh ndm 2021 nam 2021
400 | D. VON CHU SO HUrU 201 | 1.262.044.579.991 | 1.261.553.298.304
410 | I Vén chd sé& hiru 1.262.044.579.991 | 1.261.553.298.304
411 1. Vén cb phan 20.1 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé 500.000.000.000 |  500.000.000.000
quyén biéu quyét
411b - Cb phiéu wu dai - -
412 2. Théng dw vén cb phan 20.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quyén chon chuyén ddi trai " .
phiéu
414 4. Vbn khac clia chi s& hivu - =
415 5. Co phiéu quy - -
416 6. Chénh léch danh gia lai tai - -
san
417 7. Chénh léch ty gia héi doai - -
418 8. Quy dau tw phat trién 20.1 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. Quy hd tro sép xép doanh - -
nghiép
420 10. Quy khac thuéc vén chi 20.1 452.055.479 452.055.479
s& hiru
421 11. Loi nhuan sau thué chwa 20.1 411.001.773.260 | 410.724.757.147
phan phdi
421a - Loi nhuén sau thué chua 410.724.757.147 410.387.279.949
phén phéi lily ké dén cudi
nam trurée
421b - Loinhuén sau thué chwa 277.016.113 337.477.198
phén phéi ky nay
422 12. Nguén vén dau tw XDCB : -
429 13. Loi ich c6 déng khong kiém 20.1 288.659.331.003 | 288.445.065.429
soat
430 | Il. Nguén kinh phi va quy khac - -
431 1. Nguén kinh phi - -
432 2. Ngudn kinh phi @& hinh thanh - .
TSCDH
440 | TONG CONG NGUON VON 1.858.030.203.258 | 1.684.643.590.461

i

Tran Thi Thay
Ngui lap

Nguyén Thi Thiy
Ké toan trwéng

Ngay 25 thang 01 nam 2022

ynh

Tdéng Giam dbc



Céng ty Cé phan Béat dong san va Pau tu VRC BO2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN DO
cho ky ké toan Quy 4 két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2021

VND
Ma . Thuyél Quy 4 Liy ké tir ddu ndm dén cudi ky nay
s | CHI TIEU ; = ~ - ” > :
S0 minh Nam nay N&m trurée Nam nay Nam trwde
01 | 1. Doanh thu ban hang 865.630.000 738.000.000 | 3.474.130.000 | 9.624.886.363
va cung cap dich vu
02 | 2. Cac khoan giam trey - 173.769.450 - 173.769.450
doanh thu

10 | 3. Doanh thu thudnvé |21.1 865.630.000 564.230.550 | 3.474.130.000 | 9.451.116.913
ban hang va cung

cap dich vu

11 | 4. Gia vén hang banva | 22 44.425.120 13.264.500 127.098.206 | 4.403.813.801
dich vu cung cap

20 | 5. Leinhuan gop vé 821.204.880 550.966.050 | 3.347.031.794 | 5.047.303.112

ban hang va cung
cap dich vu

21 | 6. Doanh thu hoat 21.2 5.390.503 5.088.305 26.606.515 736.743.115
dong tai chinh

22 | 7. Chi phi tai chinh - 46.355.138 - 307.286.508

23 | Trong d6: Chi phi lai vay - 46.355.138 - 307.286.508

24 | 8. Phan l3i hoic 16 (16.903.892) (53.127.684) (61.736.092) | (227.665.664)

trong c6ng ty lién
doanh, lién két

25 | 9. Chi phi ban hang = - = %

26 | 10. Chi phi quan ly 23 660.390.316 923.632.851 | 2.523.826.361 | 5.163.529.041
doanh nghiép
30 | 11. Loi nhuan thuan tir 149.301.175 | (467.061.318) 788.075.856 85.565.014
hoat dong kinh
doanh
31 | 12. Thu nhap khac - | 1.505.993.581 73.305.593 | 1.535.993.581
32 | 13. Chi phi khac - 624.582.197 340.059.518 681.211.376
40 | 14. (LA) loi nhudn khac - 881.411.384 | (266.753.925) 854.782.205
50 | 15. Tong loi nhuan ké 149.301.175 414.350.066 521.321.931 940.347.219

toan trwée thué
51 | 16. Chi phi thué TNDN 24.1 100.733.993 330.679.070 455.666.553 | 1.353.574.338
hién hanh
52 | 17. Chi phi thué TNDN 24.1 (98.664.691) (94.812.900) | (425.626.309) | (852.422.816)
hoén lai

60 | 18. Loi nhuan sau thué 147.231.873 178.483.896 491.281.687 439.195.697
TNDN

61 | 19. Loi nhuan sau thué 53.637.568 378.149.814 277.016.113 337.477.198
clia cong ty me
62 | 20. Loi nhuan sau thué 93.594.305 | (199.665.918) 214.265.574 101.718.499
clia ¢b déng khéng
kiém soat

70 | 21. Laicobantréncd |20.4 1 8 6 7
phiéu
71 | 22. Léisuy gidm trén 20.4 1
co phiéu

il

Tran Thi Thay Nguyén Thij Thiiy r
Nguwoi lap Ké toan trudng Téng Giam dbc

Ngay 25 thang 01 nam 2022




Céng ty Co phan Bat déng san va Pau tv VRC BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GITPA NIEN PO
cho ky ké toan Quy 4 két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
40| Ly ké tr ddu ndm dén cudi ky na
M4 s6| CHI TIEU Thuyét| =2 il
minh N3m nay Nam truée
. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuén trwéc thué 521.321.931 940.347.219
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao TSCD va BBSBT 360.925.050 360.925.053
03 Cac khoan dw phong (46.273.734) (878.054.336)
04 Lai, 16 chénh l&ch ty gia hdi doai do - -
danh gia lai cac khoan muc tién té co
gbc ngoai té
05 Lai, 16 tir hoat dong dau tw 35.129.577 (509.077.451)
06 Chi phi lai vay - 307.286.508
07 Cac khoan diéu chinh khac - -
08 |Lei nhudn tir hoat dong kinh doanh 871.102.824 221.426.993
trwée thay déi von lwu dong
09 Tang, gidm cac khoan phai thu (111.769.764.734) 3.573.279.830
10 Tang, giam hang tén kho (61.528.491.144) | (17.138.264.035)
i Tang, gidm cac khodn phai tra 32.243.718 | (272.555.066.515)
(khong ké |14i vay phai tra, thué TNDN
phai nop)
12 Tang, giam chi phi tra trwedc 2.300.000 102.204.348
13 Téang, giam chirng khoan kinh doanh - -
14 Tién lai vay da tra - (307.286.508)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (862.600.807) (6.953.270.276)
16 Tién thu khac tlr hoat ddng kinh - =
doanh
17 Tién chi khac cho hoat dong (84.752.328) (58.481.750)
kinh doanh
20 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong (173.339.962.471) | (293.115.457.913)
kinh doanh
II. LWUWU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sdm, xay dung - -
TSCB va cac tai san dai han khac
22 Tién thu t& thanh Iy, nhwong ban - -
TSCD va cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu - -
ne cla don vi khac
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng - -
cu no ctia don vi khac
25 Tién chi dau tr gop von vao - -
don vi khac
26 Tién thu héi dau tw gop vén vao - 704.933.000
don vi khac
27 Tién thu 1&i cho vay, c¢b tlrc va lo 26.606.515 31.810.115
nhuan dwoc chia
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 26.606.515 736.743.115

dau tw




Cong ty Cb phan B4t déng san va Bau tw VRC BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 4 két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2021
VND
X 4 Lay ké tor ddu ndm dén cudi ky na
Ma s6| CHI TIEU Thuyer| —¥ %= T ! 4
minh Nim nay Nam truee
.LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHiNH
31 Tién thu tr phat hanh cé phiéu, - -
nhén von gop cla chd s& hiru
32 Tien tra lai von goép cho céc chi s& - -
hru, mua lai cd phiéu cla doanh
nghiép da phat hanh
33 Tién thu ttv di vay 476.222.000.000 | 309.179.330.393
34 Tién tra no géc vay (305.075.000.000) | (18.730.551.302)
35 Tién trd ne goc thué tai chinh - -
36 Cé ttre, loi nhuan da tra cho chi s& - -
hiru
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 171.147.000.000 | 290.448.779.091
tai chinh
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (2.166.355.956) (1.929.935.707)
60 | Tién va twong dwong tién dau nim 4 12.481.038.044 14.410.973.751
61 | Anh huéng clia thay ddi ty gia hdi doan . =
quy ddi ngoai té
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 10.314.682.088 12.481.038.044

e

Trén Thj Thay
Ngu&i [ap

Ngay 25 thang 01 ndm 2022

Nguyén Thj Thuy
Ké toan trudng




Cong ty Cé phan Béat dong san va Bau tv VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thiic cling ngay

1.

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Bét dong sén va Pau tw VRC (“Céng ty”) la mot cong ty cb phédn dwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Doanh _nghiép
(“GCNDKDN") sb 3500101523 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Ba Ria — - Viing Tau cap ngay
20 thang 10 nam 2005, va cac GCNPKDN diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét co phleu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“HOSE”) theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Ch tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat dong kinh doanh d&ng ky trong ném hién tai cia Céng ty va céng ty con (“Nhém Céng
ty”) 1a dau tw, M&A, kinh doanh bat déng s&n va cho thué mét béng.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai A1.0506, Tang 05, Thap A1, Toa nha The Gold View, 346
Bén Van Dén, Phwéng 01, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 Iwong nhan vién ca Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 Ia 18.

Co ciu tb chirc

Tai ngay két thuc ky ké toan, Céng ty cé mét (1) cong ty con nhuw sau:

Tén cong ty con Linh vwc Tinh trang Ty Ié s¢ hitu (%)

kinh doanh  hoat déng S6 cudi ky Sé dau ndm

Cong ty Cb phan Adec Kinh doanh bat DBang 54,33 54,33
déng san hoat déng

CO SO TRINH BAY

Chuén muc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd ctia Céng ty va cong ty con (“Nhom Cong ty”) duoc
trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”) phi hop v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

° Quyet dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Pot 1);

o Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Vit Nam (Dot 2);

. Quyet dinh s& 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh s&u Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

e Quyet dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nidm 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hep nhét gitra nién d6 dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung
bao cao nay khong danh cho cac ddi twong khéng dwoc cung cap cac thong tin vé cac thi
tuc va nguyén tic va théng lé ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhéat glwa nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat gitra
nién o va lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan
dwoc chap nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Nhém Céng ty 1a Nhat ky chung.
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tv VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cing ngay

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Ky ké toan nam

Ky ké toan ndm clia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhat bat dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do dwoc lap béng don vi tién te trong ké toan ctia Nhom
Cong ty la VND.

Co sé hop nhat

Bao c&o tai chinh hop nhat gitra nién do bao gom cac bao cao tai chinh gilra nién doé cla
Cong ty va cong ty con cho ky ké toan Quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 ndm 2021.

Céc cong ty con dwoc hop nhat toan bo ké tiv ngay mua, 1a ngay Nhém Céng ty ndm quyén
klem soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Nhom Céng ty chadm duot
quyén kiém soat déi voi cdng ty con.

Bao cao tai chinh gn.va nién d6 cla Céng ty va cong ty con st dung dé hop nhéat duoc lap
cho cling mét ky ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 dw cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitra nién do gitra cac don vi trong cting Nhém
Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hodc 16 ndi bd chwa thuwc hién phat sinh
tlr cac giao dich nay dworc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac ¢6 dong khéng kiém soat la phan loi ich trong 14i, hosc 16, va trong tai san
thuan cla cong ty con khéng duoc nam gitr b&i Nhém Cong ty va duoc trmh bay riéng biét
trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét gitra nién do va dwoc trinh bay riéng
biét trong phan vén chl s& hivu trén bang can déi ké toan hop nhat gitra nién do.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 1& sé hiru cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phoi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va twong dwong tién

Tiénva cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gtri ngan hang, cac khoan
dau tw ngan han c¢ th&i han goc khong qua ba théang, co tinh thanh khoén cao, co kha nang
chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén ddi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang héa bat déng san

Bat dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thwéng
cta Nhom Cong ty, khéng phai dé cho thué hodc che tang gla dwoc ghinhan la hang héa
bat déng san theo gia thap hon gilra gia thanh d& dwa mdi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thyc hién duoc.

Gia thanh cta hang hoa bat dong san bao gom:
e Chi phi tién s dung g4t va tién thué dat;
e Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

e Chi phi lai vay, chi phi tw véan, thiét k&, chi phi san lap, dén bu gidi phéng mat bang, tw
van phap ly, thué chuyén nhwo’ng @at, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.
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Céng ty Cb phan B4t déng san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cling ngay

3.

3.2

3.3

34

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Gia tri thuan co thé thwe hién dwoc la gia ban wéc tinh cla hang hoa béat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thwcrng, dwa trén gia thi trwo’ng vao ngay bao céo va dwoc chiét khiu
cho gia tri thoi gian cla dong tién, néu dang k&, va trv chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi
phi ban hang waoc tinh.

Gia von clia bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hO’p nhat dwa trén cac chi phi truc tlep tao thanh bat dong san dé va chi phi chung dwgc phan
bo trén co s& dién tich twong trng cla bt déng san do.

Hang tén kho khac

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia th&p hon gitra gia thanh dé& dwa méi san pham dén vj
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thwc hién duwoc.

Gié tri thuan c6 thé thwe hién dwoc la gia ban waoc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wdc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nhém Cong ty &p dung phuong phap ké khai thwong xuyén @& hach toan hang ton kho véi
gia tri dwgc xac dinh nhw sau:

Cong cu, dung cu - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén

D phong gidm gia hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc trich lap cho phan gia tri dur kién bj tbn that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hong, kém pham chat, 16i theri, v.v.) c6 thé xay

ra adi voi cong cu, dung cu dwa trén bang chirng hop ly vé sw suy gidm gia tri tai ngay két
thac ky ké toan.

Sb tang ho&c gidm khoan dy phong giam gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phéi thu dworc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat gitba nién do theo gia trj
ghi sb cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong
dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Nhém Coéng
ty dw kién khong co kha néng thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam sb dw tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh htru hinh bao gém gla mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai sdn vao hoat dong nhw dw kién.

Cac chi phi mua sa&m, nang cap va ddi mai tai san ¢b dinh dwee ghi tdng nguyén gia cla tai
san cb dinh hitu hinh va chi phi bdo tri, stra chira dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hoc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viec ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do.
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Cong ty Cé phan Bat dong san va Dau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic ciing ngay

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh vé hinh
Tai san cd dinh v hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao man Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw duw kién.

Cac chi phi nang cép va dbi méi tai san cé dinh vo hinh dwoc ghi tdng nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai s@n (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viec ban tai sén voi gia tri con lai cha tai
san) dwec hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhat gilra nién do.

Quyén st dung dat

Quyen str dung dat bao gom toan bd cac chi phi thire té& Nhém Céng ty da chira ¢ lién quan
trurc tlep t&i dat st dung: tién chi ra dé co quyén st dung d@4t, chi phi cho dén b, gidi phong
mét bang, san lap mat bang, 1& phi trwéc ba.

Nhom Céng ty khong khau trir quyén st dung dat véi thoi gian s dung lau dai.

Khau hao va hao moén

Khéu hao tai san cé dinh hivu hinh va hao mon tai san cé dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phép khéu hao dwérng thang trong sudt thoi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai séan nhw sau:

Phwong tién van tai 6 nam
May mog, thiét bi 7 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 4 -5nam
Phan mém may tinh 4 ndm

Chi phi tra truoc

Chi phi tra tredc bao gébm cac chi phi tra truec ngan han hodc chi phi tra tredc dai han trén
béng can dbi ké toan hop nhat giCra nién 4o va dwoc phan bé trong khoang th&i gian tra trwéc
ho&c thoi gian cac loi ich kinh té twong rng dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwwéc dai han dé& phan bd dan tir 2
dén 3 nam ho&c ghi nhan pht hop véi doanh thu vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat gitra nién do:

» Cong cu dung cu xuét ding véi gia tri Ion va dwoc st dung trén mét nam; Va

» Chi phi slra chira van phong.

DAu tw vao coéng ty lién két

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chi s&
htru. Cong ty lién két la cong ty ma trong d6 Nhom Céng ty cé anh hwéng dang ké nhung
khong phai & cong ty con hay cong ty lién doanh cta Nhém Céng ty. Thong thwo’ng, Nhém
Cong ty dwoc coi la cé anh huéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd phidu & don vi
nhan dau tuw.

Theo phuong phap vén chi sé& hiru, khoan dau tw duoc ghi nhan ban dau trén bang can déi
ké toan hop nhét gitra nién do theo gia géc, sau d6 dwoc digu chinh theo nhirng thay ddi cla
phan s& hiru ctia Nhém Coéng ty trong gia tri tai san thuan cla cong ty lien két sau khi mua.
Loi thé thwcrng mai phat sinh tlr viéc dau tw vao céng ty lien két dwoc phan anh trong gia tri
con lai ctia khoan dau tw. Nném Céng ty khéng phan bé loi thé thwong mai nay ma hang nam
thwe hién danh gia xem lgi thé thwong mai ¢6 bi suy glam gla tri hay khéng. Bao céo két qua
kinh doanh hop nhét gitra nién d6 phan anh phan s& hiru cia Nhém Céng ty trong béo cao
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do cta cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu cia nha dau tw trong loi nhuan (lo) cta cong ty lién két sau khi mua dwoc phan
anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat gitra nién dé va phan sé hivu clia nha dau tw
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Cong ty Cé phan Bat dong san va Bau tw VRC BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thiic cling ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

trong thay ddi sau khi mua cla cac quy cla cong ty lien két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay
doi Iuy ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tw vao cong ty lién
két. C6 tirc nhan duoc tir cong ty lién két dwoc can trir vao khoan dau tw vao cong ty lién
két.

Bao cao tai chinh clia cong ty lién két dwoc lap cung ky v&i bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién dé ctia Nhom Cong ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhom Cong ty.
Cac diéu chinh hop nhat thich hop d& dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan
dwoc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trwdng hop can thiét.

Cac khoan phai trd va chi phi trich truréec

Cac khoan phai tré va chi phi trich trirdc dwoc ghi nhan cho sbé tién phéi trd trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khéng phu thudc vao viec Nhom Coéng ty
da nhan dwoc hoa don cla nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong

Nhoém Coéng ty ghi nhan dw phong khi cé nghla vu no hién tai (nghfa vu phap ly hodc nghia
vu lién dO’I) la két qua cta mot sw kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan ngh|a vu ng
nay co thé sé dan dén sw giam sut vé nhung loi ich kinh té va Nhém Cong ty c6 thé dwa ra
dwoc mot wée tinh dang tin cay vé gia tri ctia nghia vu no do.

Phan chia loi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho céc cd dong sau khi
dugc Pai hoi déng cd déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu lé
clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhom Cong ty trich lap cac quy dw phong sau t¥ loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh
nghiép cla Nhém Cong ty theo dé nghi clia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cd doéng phé duyét
tai Dai hoi ddng ¢d déng thudng nién:

> Quy dau tw phét trién

Quy nay dwoc trich [ap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chidu sau
cla Nhém Céng ty.

> Quy khen thuwéng, phuc loi

QuY nay duoc trich Iap dé khen thwdng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho cong nhan vién, va duoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén
bang can dbi ké toan hop nhéat gitka nién do.

L&i trén cé phiéu
Lai co ban trén mai co phIBU dwoec tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd
cho ¢b déng s& hivu cd phiéu phd thong ctia Nhém Céng ty (sau khi da diéu chmh cho viéc

trich lap quy khen thwéng, phuc loi) cho sé lwgng binh quan gia quyén cia sé cd phiéu phd
thong dang lweu hanh trong ky.

Lal suy g[am trén co phleu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuén hoac 16 sau thué phan bé cho
co dong s& hiru co ph|eu phd thong cua Nhom Céng ty (sau khi da dleu chinh cho cd tire cla
¢ phiéu wu dai cod quyén chuyén dm) cho sé lwgng binh quan gia quyen cla sb cd ph|eu phd
thdng dang lwu hanh trong ky va so iuo’ng bmh quan gla quyén ctia cd ghiéu phd théng sé
duoc phat hanh trong trrdng hofp tat ca cac cb phiéu phd thong tiém ning co tac déng suy
gidm déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty c6 kha ndng nhan dwoc cac loi ich kinh té co
thé xac dinh dwgc mot cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac
khodn da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dU’O’C dap
trng khi ghi nhan doanh thu:
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Céng ty C6 phan Béat déong san va Dau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cung ngay

3.14

Doanh thu ban béat déng san

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cac rdiro trong yéu va cac quyén s& hiru da duoc chuyen sang
ngum mua, thwéng la trung voi viec chuyén giao v di&u kién ctia cac hop déng. Péi Vi viéc
chuyén giao cé diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong yéu duoc
théa man.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh @én loi tirc ma tai
sé&n dem lai) trir khi khd n&ng thu hoi tién 1ai khéng chéc chén.

Cé tuc
Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhéan khodn thanh toan cd tic clia Nhém Céng ty
dwoc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trrdc dwoc xac
dinh bang s6 tién dw kién dwoc thu héi tir hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suat va cac luat thué cé higu Iwe dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitba nién dd ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghi thang vao vén chi sG hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan trye tiép vao vén chi s& hivu.

Nhom Cong ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trie gilra tai san thué thu nhap
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Nhom Céng ty di dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thuac
ky ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai sén va no phai tra va gia tri ghi s6 cla
cac khoan muc nay trong béo cao tai chinh hop nhéat gitra nién do.

Thqé thu nhap hoan lai phai trd dwge ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam th&i chiu
thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau ciia cac khoan 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa s dung nay.

Gia tri ghi 6 cla tai s&n thué thu nhap doanh nghlep hoén lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thiic Ky ké toan va phai giam gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao
dam chéic chan cé dd lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mot phan hoéc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa duoc ghi nhan
trvée day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chén co
dd lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé c6 thé s dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phi trd dwoc xac dinh theo thué
suat di tinh sé& ap dung cho ky ke toan khi tai san dwoc thu hoi hay no phai tra duoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitba nién dé ngoai trir treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghithdng vao vén chi s& hiru, trong trieérng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc
ghi nhan truc tiép vao vdn chi s& hivu.
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Cong ty Cé phan B4t dong san va Dau tw VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cling ngay
Nhém Céng ty chi dwoc bu triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi Nhom Céng ty ¢d quyén hep phap dwoc bi triv gitra tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phal tra nay lién quan t&i thué thu nhéap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung
mét co quan thué ddi véi cling mét don vi chiu thué hodc Nhém Cong ty dv dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hosc
thu héi tai san dong th&i véi viec thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan
trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh
toan hoac thu héi.

3.15 Thoéng tin bé phan

Mét bo phan 1a mét hop phan co thé xac dinh riéng biét dwoc clia Nhém Cong ty tham gia
vao viéc cung cép cac san pham ho&c dich vu lién quan (b phan chia theo hoat dong kinh
doanh), ho&c cung cép san pham hoac dich vu trong mot moi trurdrng kinh té cu thé (bd phan
chia theo ving dia ly), méi bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét voi cac bo
phan khac. Hoat ddng kinh doanh bat déng san trong Ianh thé Viét Nam chd yeu tao ra doanh
thu va loi nhuan cho Nhom Céng ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong nhd
trong tong doanh thu clia Nhém Céng ty, do vay Ban Tdng Giam dbc ciia Nhém Cong ty gia
dinh rang Nhom Cong ty hoat déng trong mét bé phan kinh doanh duy nhét la kinh doanh bt
ddng san va moét bé phan chia theo ving dia Iy trong yéu la Viét Nam. Vi vay, bao cao bd
phén khéng dwoc trinh bay.

3.16  Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan cliia Nhom Cong ty néu mét bén co kha nang, true tiép
ho&c gian tiép, kiém soat bén kia hosc gay anh huwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat (3’0ng hodc khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiu s kiém soat
chung hoac anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong ty hodc cac ca
nhan, bao gdm cac thanh vién gia dinh than can ciia cac ca nhan dwoc coi la lién quan.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
Tién mat 39.128.908 15.823.851
Tién gti ngan hang khéng ky han 10.045.553.090 10.065.214.193
Cac khoan twong duong tién (*) 230.000.000 2.400.000.000
Céng 10.314.682.088 12.481.038.044
(*)Tien gtri co ky han gbc khéng qua 3 thang.
5. PHAI THU CUA KHACH HANG
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
Phai thu cta khach hang ngéan han 31.147.489.159 30.125.258.893
Phai thu khach hang mua dat nén 24.941.953.274 25.200.449.274
Phai thu clia khach hang la cac bén lién 1.430.000.000 -
quan (Thuyét minh sé 25)
Cac khoan phai thu khach hang khac 4.775.535.885 4.924.809.619
Dw phong phai thu khach hang (4.117.883.985) (4.164.157.719)
Dw phong phai thu ngén han cla khach (4.117.883.985) (4.164.157.719)
hang (Thuyét minh s6 8)
Gia tri thuan 27.029.605.174 25.961.101.174
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Céng ty Co phan Bat dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thlc cling ngay

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Tra treeéc theo Thoa thuan Hop déng
Tra trwéc cho cac déi twong khac

Dw phong tra trwwéc cho ngwdi ban
Dw phong tra trwdc ngan han cho ngudi
ban (Thuyét minh st 8)

Gia tri thuan

p 2 PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngan han

Phai thu do thanh Iy hop déng

Tam rng nhan vién

Céac khoén phai thu khac

Dw phong phai thu khac

Du phong phai thu khac ngén han (Thuyét

Ngay 31 thang 12
nam 2021

BOS-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

111.400.970.787
110.000.000.000
1.400.970.787
(583.855.258)
(583.855.258)

110.817.115.529

1.455.309.467

1.455.309.467
(583.855.258)
(583.855.258)

871.454.209

Ngay 31 thang 12
nam 2021

5.236.707.350
3.578.958.000
990.022.210
667.727.140
(4.055.588.146)
(4.055.588.146)

VIND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

minh sé 8)
Gia tri thuan 1.181.119.204
8. DY PHONG PHAI THU KHO BOI NGAN HAN
Ngay 31 thang 12
nam 2021
Dw phong phai thu khach hang 4.117.883.985
Duw phong tra treéc cho nguwei ban 583.855.258

Dw phong phai thu khac
Cong

9. HANG TON KHO

Béat dong san d& dang
D an Khu dan cw Nhon Bire, Phuée
Loc — Nha Bé
D éan Khu dén cwe ADC, Pha My
Dw &n Khu dén cw Long An
Cong

10. TAI SAN €O DINH H*U HINH

Phwong tién van

4.055.588.146

8.757.327.389

Ngay 31 thang 12
nam 2021

1.223.304.137.255
881.802.037.726

308.348.016.172
33.154.083.357

1.223.304.137.255

4.266.249.070
3.578.958.000
10.022.210
677.268.860
(4.055.588.146)
(4.055.588.146)

210.660.924

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

4.164.157.719
583.855.258
4.055.588.146

8.803.601.123

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

1.169.438.360.415
871.762.120.970

275.100.647.657
12.5675.591.788

1.159.438.360.415

Thiét bi, dung cu

VIND

tai, truyén dén quan Iy Céng
Nguyén gia
S6 dw dau nam 1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
S6 dw cudi ky 1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
Trong do:

D4 khau hao hét nhuwng van con st dung

1§



Céng ty Cé phan Béat dong san va Dau tw VRC

BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ke toan Quy 4 két thuc cung ngay

Phuong tién van  Thiét bi, dung cu
tai, truyen dan quan ly Céng
Gia tri hao mon liy ké
S0 dw dau nam 837.030.218 96.327.272 933.357.490
Khau hao trong ky 332.367.288 38.530.908 370.898.196
S6 dw cudi ky 1.169.397.506 134.858.180 1.304.255.686
Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm 1.157.173.519 96.327.273 1.253.500.792
Tai ngay cubi ky 824.806.231 57.796.365 882.602.596
Trong do:
Tam thoi chwa st dung - . -
Bang ché thanh Iy - - -
11.  TAI SAN CO DINH VO HiNH
VND
‘ ~ Phan mém may
Quyén str dung dat vi tinh Cong

Nguyén gia
S6 dw dau nam 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
S6 dw cudi ky 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Trong do:
Da khau hao hét nhung van con st dung - 126.750.000 126.750.000
Gia tri hao mén lay ké
Sé dw dau nam - 415.634.892 415.634.892
Khau hao trong ky - 119.538.576 119.5638.576
S06 dw cudi ky - 535.173.468 535.173.468
Gia tri con lai
Tai ngay dau ndm 1.022.642.860 189.269.411 1.211.912.271
Tai ngay cudi ky 1.022.642.860 69.730.835 1.092.373.695

Trong do:
Tam th&i chwa stv dung
Dang ché thanh ly

12. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Chi phi mua sa&m thiét bi phan mém.

13. CAC KHOAN PAU TW TAI CHIiNH

Ngay 31 thang 12
nam 2021

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

Dau tw gép vén vao don vi khac
Dau tw vao cong ty lien doanh, lién két
(Thuyét minh s6 13.1)

462.722.033.244

462.783.769.336

Céng 462.722.033.244

462.783.769.336
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Dau tw VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cling ngay

13.1  Dau tw vao cong ty lién két _
Chi tiet khoan dau tw vao céng ty lién két nhw sau:

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
Tén cong ty Linh vue Ty Ié Gidgbéc Tylé Gig géc
lién két kinh doanh  s& hitu dau tv s& hitu dau tr
(%) VND (%) VND
Cong ty C6 phan Dich vu 40,25 463.011.435.000 40,25 463.011.435.000
Dong tau va Dich  cang tong hop
vu Cang My Xuan
Céng 463.011.435.000 463.011.435.000
14.  PHAITRA NGU'OI BAN NGAN HAN
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
Coéng ty TNHH Kim Khi Béng Phuong 633.896.984 633.896.984
Phai tré cho cac dbi twong khac 71.925.640 65.190.000
Céng 705.822.624 699.086.984
15. NGOl MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2021 ndm 2021
Nhan triede tién mua dat nén Dw an Khu 1.629.197.600 1.441.097.600
dan cw Long An
Tra tién trwée cho cac d6i twong khac i 6.600.000
Céng 1.629.197.600 1.447.697.600

16.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

VND
LGy ké tir d&u n&m dén cudi ky nay
Sé dau ndm Sb6 phéi nop Sé da nop Sé cubdi ky

Phai nop
Thué GTGT hang  389.239.762 234.131.383  (316.836.513) 306.534.632
ban noi dia
Thué thu nhap 862.390.188 455.666.553  (862.600.807) 455.455 934
doanh nghiép
Thué thu nhap ca 74.490.269 15.639.311 (10.600.000) 79.529.580
nhan
Thué dét - 8.237.514.800 (8.237.514.800) -
Céc khodn phi, 1& 902.344  14.628.333.900 (14.629.236.244) .
phi va céc khoan
phai nép khac
Céng 1.327.022.563  23.571.285.947 (24.056.788.364) 841.520.146
Phai thu
Thué GTGT hang 16.905.810.691 (168.585.132) - 16.737.225.559
ban ndi dia
Céng 16.905.810.691 (168.585.132) - 16.737.225.559
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic ciing ngay

17.

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Ngay 31 thang 12

BOS-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

nam 2021
Chi phi 1ai vay va I4i trai phiéu 10.885.479.453
Chi phi dw an 1.603.565.180
Chi phi khac 170.000.000
Cong 12.659.044.633

9.945.205.479
1.603.565.180
177.460.000

PHAI TRA KHAC

Ngay 31 thang 12

11.726.230.659

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

nam 2021
Ngan han 614.464.222
Tién st dung dat phai nop .
Phai tra khac 614.464.222
Dai han 100.024.400.000

Nhan ky quy va nhan tredre hop tac dau tw 100.024.400.000
*)

2.980.299.523
2.365.835.301
614.464.222
100.024.400.000
100.024.400.000

Céng 100.638.864.222

103.004.699.523

(*) Khodn nay bao gdbm ky quy hop tac d4u tw tri gia 100.000.000
s6 129/2009/HPBT/ADC-TDC.

VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH

Ngay 31 thang 12

.000 VND theo Hop déng

VIND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

nam 2021
Vay va ne thué tai chinh ngan han 43.727.000.000
Vay ca nhan (Thuyét minh sé 25) 43.727.000.000
Tréai phiéu Doanh nghiép -
Vay va ne thué tai chinh dai han 428.387.500.000
Tréai phiéu Doanh nghiép 428.387.500.000
Cdng 472.114.500.000

299.700.000.000

299.700.000.000

299.700.000.000
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Céng ty Cé phan B4t dong san va Bau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic ciing ngay

20. VON CHU SO HU'U

20.1 Tinh hinh tdng giam nguén vén chd sé hivu

S6 dw ddu nam trwdc
(01/01/2020)

Lgi nhuén trong nam trudc
Sé dw cudi nam trwdc
(31/12/2020)

S6 dw dau ndm nay
(01/01/2021)

Lgi nhuan trong ky nay
Sé dw cudi ky (31/12/2021)

B0O9-DN
VND

Von gép clia chll Thingdwvéncd  Quf dau tw Quy khac  LNST chwaphan  Loi ich ¢ déng

s& hiru phan phat trién thuéc VCSH phéi khéng kiém soét Céong

500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 410.387.279.949 288.343.346.930  1.261.114.102.607
- - - - 337.477.198 101.718.499 439.195.697
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 410.724.757.147 288.445.065.429 1.261.553.298.304
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 410.724.757.147 288.445.065.429 1.261.553.298.304
- - - - 277.016.113 214.265.574 491.281.687
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 411.001.773.260 288.659.331.003 1.262.044.579.991
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Cong ty Cé phan Bat dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc ciing ngay

20.2

20.3

204

21.

21.1

Chi tiét vén gop cda chi s& hiru

Vén dau tw da gép cla chi sé hivu
Cdéng

Co phiéu

Sé lwgng co phleu dang ky phat hanh
Sé lwgng co phiéu da ban ra cong
chiing

Cb phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

86 lwgng cb phiéu dwge mua lai
C6 phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai

S6 lwong cd phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng

Co phiéu wu dai

Ngay 31 thang 12
nam 2021

500.000.000.000

BO9-DN/HN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

(*) Ménh gia co phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng

L&i trén cé phiéu

L&i co ban va suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh toan nhw sau:

Loi nhuan sau thué
Trir: Quy khen thwdng phuc loi (%)

Lei nhuan thuan sau thué phan bé cho

cd dong scr hivu cd phleu pho théng
Sé lwong cd phIEU phé théng Iwu hanh
binh quan (cd phiéu)

Lai cor ban va 13i suy giam trén c6 phiéu

(VND/cé phiéu)

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

VND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12
nam 2021

53.637.568

53.637.568

50.000.000

1

Cho ky ké toan
Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12
nam 2020

378.149.814

378.149.814

50.000.000

8

Khong c6 cac giao dich cod phleu phd théng hoac giao dich cb phiéu phd théng tiém nang nao
xay ra tir ngay két thiic ky ké toan gitra nién d6 dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh hop

nhat gitra nién do nay.

DOANH THU

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuan cung cép dich vu va cho

thué bat dong san
Coéng
Trong do:

22

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 ket thac
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
865.630.000 564.230.550
865.630.000 564.230.550




Coéng ty Cé phan Bat dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc clng ngay

Doanh thu v&i cac bén lién quan (Thuyét
minh s6 25)

21.2  Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai tien gvi ngan hang, lai cho vay.

BO9-DN/HN

22, GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von dich vu va cho thué bat dong san.

23.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi nguyén vat liéu quan ly va db ding
van phong

Chi phi kh&u hao TSCD

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

24, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
776.750.000 717.000.000
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2021 ném 2020
427.905.534 606.001.708
965.545 4.653.409
90.231.262 90.231.262

- 6.442.000

(46.273.734) -
160.032.296 190.569.897
27.529.413 25.734.575
660.390.316 923.632.851

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap

chiu thué.

Cac bao cao thue clia Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué co thé dwoc g|a| thich theo nhiéu cach khac nhau sb thué duwoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé bi thay di theo quyét dinh cudi ciing clia co guan

thué.

24.1  Chi phi thué TNDN

Duoi day la ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan trwdc thué nhan

v&i thué suét thué TNDN:

Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué

Cac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuan
ké toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu
nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang
- Céc khoén diéu chinh gidm
- Diéu chinh hop nhat

Thu nhap chiu thué
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Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc

ngay 31 thang 12

nam 2021

149.301.175

60.000.000

510.227.346
719.528.521

VND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12
n&m 2020

414.350.066

694.677.374
(70.000.000)
527.192.184
1.566.219.624



Cong ty Cé phan Bat dong san va Dau tv VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(’A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc clng ngay

24.2

25.

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thac Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Thu nhap tinh thué 719.528.521 1.566.219.624
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 143.905.704 313.243.925
theo thué suat phé théng
Thué thu nhap doanh nghiép dwoc (43.171.711) (369.686.060)
giam 30% (tir ngay 01/01/2021 dén ngay
31/12/2021)
Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép - 387.121.205
phéi nop cla cac ky trwée
Thué thu nhap doanh nghiép con phai 100.733.993 330.679.070
nép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (98.664.691) (94.812.900)
hoan lai
Téng Thué thu nhap doanh nghigp con 2.069.302 235.866.170
phai nop

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ciia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac véi loi nhuan duoc bao cao trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiju thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng
bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai nép clia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay
két thic ky ké toan nam.

NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky nay va ky trwvéc bao
gom:

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thac Quy 4 két thuc
ngay 31 thang ngay 31 thang
Bén lién quan  Méi quan hé Noi dung nghiép vu 12 nam 2021 12 n&dm 2020
Ba Nguyén Bén lién Vay 450.000.000 -
Thu Huyén quan
Tra no vay 65.000.000 -
Céng ty Cé Cong ty lién  Cung cép dich vu 776.750.000 717.000.000
phén Péng tau két tw vén
va Dich vu
Céng My Xuan

Vao ngay két thuc ky ké toan Quy 4 nam 2021, cac khoan phdi thu, phai tra cia céc bén lién
guan nhw sau:

VND
Ngay 31 thang 12  Ngay 01 thang 01
Bén lién quan  Méi quan hé Noi dung nghiép vu nam 2021 nam 2021
Phai thu ngan han cda khach hang
Cong ty Co Cong ty  Phaithu tién cung  1.430.000.000 .
phén Péng tau lién két cép dich vu tw vén
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Cong ty C6 phan Bat ddng san va Dau tw VRC BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 4 két thic ciing ngay
Ngay 31 thang 12  Ngay 01 thang 01

Bén lién quan  Mbi quan hé NGi dung nghiép vu nam 2021 nam 2021
va Dich vu

Cang My Xuén

Vay ngan han

Ba Nguyén Bén lién Vay 43.727.000.000 -
Thu Huyén quan

Cac giao djch vo&i cac bén lién quan khéc

Thu nhap clia cac thanh vien Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Kiém toan néi bo tryc
thudc Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc:

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

Quy 4 két thuc Quy 4 két thac

ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

Luong va thudng 152.640.000 201.400.000

26.  CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co su kién nao phat sinh sau ngay két thac ky ké toan yéu cdu phai dwoc didu chinh
hay trinh bay trong bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 cia Nhém Cong ty.

27.  PHU LUC GIAI TRINH BIEN DONG LQI NHUAN SAU THUE

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12 Ty 1& tang/giam
nam 2021 nam 2020 (%)
Loi nhuan sau thué thu 147.231.873 178.483.896 (17,51)

nhap doanh nghiép

Nguyén nhan bién dong: Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Quy 4 n&m 2021
thap hon so v&i Quy 4 ném 2020 do Nhém Cong ty giam khéi lwong dich vu thwe hign trong
ky.
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Tran Thi Thiy Nguyén Thi Thiy T Nhw Quynh
Nguéi lap Ké toan trwéng Téng Giam dbc

Ngay 25 thang 01 nam 2022
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