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Cong ty C& phan Bat déng san va Pau tw VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty Cé phan Bat déng san va Pau tw VRC (“ Cong ty") 1a mét cong ty cé phan dwoc thanh 1ap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo G|ay Chirng nhén Bang ky Doanh nghiép
("GCNE)KDN ) sb 3500101523 do S& K& hoach va Dau tv Tinh Ba Rja - Viing Tau cép ngay 20
thang 10 nam 2005 va GCNBKDN diéu chinh lan thir 17 ngay 2 thang 7 nam 2020.

Cb phiéu cla COng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(“HOSE") theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chitng khoan Nha nwéc ky
ngay 19 thang 7 nam 2010.

Hoat déng kinh doanh dang ky trong ndm hién tai ctia Cong ty 1a dau tw, mua ban va sap nhap, kinh
doanh b4t déng san va cho thué mat bang.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai A1.05.06, Tang 5, Thap A1, Tda nha The Gold View, 346 Bén
Van Bdn, Phwdng 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyé&n Ngoc Quynh Nhw  Chd tich

Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién

Ong T Nhw Quynh Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN THUQC HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan thuéc Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay |ap bao céo nay
nhw sau:

Ba Phan Chiéu Anh Cha tich bd nhiém ngay 26 thang 5 ndm 2021
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw Thanh vién bd nhiém ngay 26 thang 5 ndm 2021
BAN TONG GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong n&m va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:
Ong Tir Nhw Quynh Tbng Giam déc
Ba Nguyén Thi Minh Khiém  Pho Téng Giam dbc
kiem Giam déc Tai chinh
NGUGI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao c4o nay la Ong Ti» Nhw
Quynh.
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam 1a cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Céng ty Cé phan Bat dong san va Pau tw VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbéc Céng ty Co phan Béat dong san va Dau tw VRC (“Céng ty") trinh bay bao céo
nay va bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bdo bao céo tai chinh riéng cho tirng ndm tai chinh phan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
Iwu chuyén tién té rieng clia Céng ty trong ndm. Trong qua trinh lap bao cdo tai chinh riéng nay,
Ban Téng Giam dbc cén phai:

e lwa chon céc chinh sach ké toan thich hep va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
e thirc hién cac danh gia va wdc tinh mot cach hep ly va thén trong;

e néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhitng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao
cao tai chinh riéng; va

e |&p béo cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc triv truerng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, v&i mire d6 chinh xéc hop Iy, tai bat ky thei diém nao
va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Tng Giam
dbc cling chiju trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san clia Céng ty va do d6 phai thire hién cac bién
phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhteng vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bo céo tai chinh
rieng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao cdo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thwc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng cta Cbng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat déng kinh
doanh rleng va tinh hinh lwu chuyén tién té neng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hgp vei
cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly
c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Coéng ty cé cong ty con nhw dwoec trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng. Céng ty da lap bao céo tai
chinh riéng nay nh&m dap (rng cac y&u cau vé cong bé thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Thong
tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thj treong chirng khoan. Cing
theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling d& lap bo céo tai chinh hop nhat clia Céng ty va
cong ty con (‘Nhém Céng ty”) cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nédm 2021 (“bao cao tai
chinh hop nhéat") @& ngay 28 thang 3 ndm 2022.

Nguoi st dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cling véi bao cdo tai chinh hop nhat dé
cap trén dé cé dwoc cac théng tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhéat, két qua hoat déng kinh
doanh ho’p/bal_vé tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Caéng ty.

Téng Giam doc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2022
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel; +84 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com
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Building a better Ho Chi Minh City, of Vietnam

working world

S6 tham chiéu: 61436149/22633113
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Kinh givi:  Quy Cb déng ciia Céng ty C6 phan Bét dong san va Pau tw VRC

Chuing téi da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Cb phan Bét dong san va Pau
tur VRC (“Cong ty") dwoc lap ngay 28 thang 3 nam 2022 va dugc trinh bay tr trang 5 dén trang 26,
bao gdm bang can dbi ké toan neng vao ngay 31 thang 12 nam 2021, bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng, bao céo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cling ngay va céc thuyét
minh bao cao tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Coéng ty chju trach nhiém l1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai chinh
rieng clia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh |a can thiét dé dam bao viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing téi la dwara y kién vé bao cao tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc klem toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung ti tuan tha chuan mue va céac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va
thuwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc swr dam bao hop Iy vé viéc lieu bao cdo tai chinh riéng cla
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién ¢ac tha tuc nhdm thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac
so liéu va thuyet minh trén bao cao tai chinh rleng Cac thu tuc k|em toan dwoec lwa chon dwa trén xét
doan cha kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yeu trong bao cao tai chinh rleng
do gian lan hodc nham I1&n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi b6 chia Cong ty lién  quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng trung thue, hop ly
nham thiét ké cac tha tuc ki&m toan phi hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh
gla tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan
clia Ban Tdng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh riéng.

Chung toi tin two’ng réng cac bang chwng kiém toan ma chuing t6i d4 thu thap dwoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cda ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cida Kiém toan vién

Theo y kién clia chting t6i, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thwre va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhw két
qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lteu chuyén tién té rieng cho nam tai Chll‘lh két thiic cuing
ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.
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z i Huynh Ngoc Minh Tran
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CNPKHN kiém toan Gidy CNPKHN kiém toan
S6; 2266-2018-004-1 S6: 4637-2018-004-1

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty Cb phan Bat déng san va Pau tw VRC BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
) Thuyét - o
Ma& sé| TAI SAN minh S6 cubi ndm Sé dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 2.660.640.362 1.965.391.750
110 | I. Tién va cac khoan
twong dwong tién 4 299.225.759 1.119.129.427
111 1. Tién 149.225.759 119.129.427
112 2. Céc khoan twong dwong tién 150.000.000 1.000.000.000
130 | Il. Céc khodn phai thu ngén han 2.349.914.603 832,462,323
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 5 1.800.273.624 1.289.547.358
132 2. Tra truwde cho ngudi ban
ngan han 6 909.353.467 919.359.467
136 3. Phai thu ngan han khac T 5.102.352.640 4.131.894.360
137 4. Dy phong phai thu ngan han
kho doi 8 (5.462.065.128) (5.508.338.862)
150 | Ill. Tai san ngdn han khac 11.500.000 13.800.000
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 11.500.000 13.800.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 952.586.718.060 | 952.744.787.544
220 | I. Taisén cé dinh 1.150.170.060 1.308.239.544
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 9 57.796.365 96.327.273
222 Nguyén gia 192.654.545 192.654.545
223 Gia trj khau hao Ity ké (134.858.180) (96.327.272)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 10 1.092.373.695 1.211.912.271
228 Nguyén gia 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gia trj hao mon Ity ké (535.173.468) (415.634.892)
240 | Il. Tai sdn d& dang dai han 469.122.000 469.122.000
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 469.122.000 469.122.000
250 | lll. Dau tw tai chinh dai han 11 950.967.426.000 | 950.967.426.000
251 1. PAu tw vao cong ty con 487.955.991.000 487.955.991.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién két 463.011.435.000 | 463.011.435.000
270 | TONG CONG TAI SAN 955.247.358.422 | 954.710.179.294




Coéng ty Co phan B4t dong san va Dau tw VRC BO1-DN
BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
) Thuyét o
M& sé6| NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 dé&u nam
300 | C. NQ PHAITRA 6.753.717.455 7.360.484.064
310 | I. Ng ngdn han , 6.753.717.455 7.360.484.064
311 1. Phai tra ngwdi ban ngan han 12 668.896.984 668.896.984
313 2. Thué va céc khoan phai nép
Nha nwéc 13 583.079.520 1.202.152.129
314 3. Phai tra nguoi lao dong 56.700.000 -
315 4. Chi phi phai tra ngan han 14 1.703.565.180 1.711.025.180
319 5. Phai tra ngan han khac 614.464.222 614.464.222
322 6. Qui khen thwéng, phuc loi 3.127.011.549 3.163.945.549
400 | D. VON CHU SO HOU 948.493.640.967 | 947.349.695.230
410 | I.  Vén chi sé hiu 15 948.493.640.967 | 947.349.695.230
411 1. Véncbdphan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - CO phiéu pho théng c6
quyén biéu quyét 500.000.000.000 |  500.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 47.504.464.013 47.504.464.013
418 3. Quf dau tw phat trién 14.426.956.236 14.426.956.236
420 4. QuY khac thudc vén chi
s& heru 452.055.479 452.055.479
421 6. Loinhuan sau thué chwa
phan phéi ) 386.110.165.239 | 384.966.219.502
421a - Loinhugn sau thue chua
phan phdi liy ké dén cubi
nam truéc ' 384.966.219.502 | 381.112.391.856
421b - Loinhuén sau thué chua
phan phéi trong ndm 1.143.945.737 3.853.827.646
440 | TONG CONG NGUON VON 955.247.3}3{%@@%&710.179.294
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Cong ty C6 phan B4t déng san va Dau tv VRC B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
) Thuyét
M& sé| CHI TIEU minh N&m nay N&m truoe
01 |1. Doanh thu cung cép dich vu 16.1 3.455.000.000 7.240.000.000
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 16.1 - (173.769.450)
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung cép
dich vu 16.1 3.455.000.000 7.066.230.550
11 | 4. Gia vén dich vy cung céap 17 (107.800.000) (698.659.669)
20 | 5. Leinhuangdp vé cung cap
dich vu 3.347.200.000 6.367.570.881
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 16.2 3.275.034 705.458.671
22 | 7. Chi phi tai chinh . (239.800.384)
23 Trong dé; Chi phi I&i vay - (239.800.384)
26 | 8. Chiphiquan ly doanh nghiép 18 (1.711.110.804) (2.949.499.975)
30 | 9. Loinhuan thuén tir hoat déng
kinh doanh 1.639.364.230 3.883.729.193
31 | 10. Thu nhap khac 19 73.305.593 1.535.993.581
32 | 11. Chi phikhac (317.718.110) (403.615.934)
40 | 12. (L6) lgi nhuan khac (244.412.517) 1.132.377.647
50 | 13. Téng lgi nhuén ké toan
trwée thué 1.394.951.713 5.016.106.840
51 | 14. Chi phithué TNDN hién hanh 20.1 (251.005.976) (1.162.279.194)
60 | 15. Leinhuan thuan sau thué TNDN 1.143.945.737 3.853.827.646
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Coéng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B03-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Thuyét
Mé sé| CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
I. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Téng loi nhuin ké toan trwde thué 1.394.951.713 5.016.106.840
Diéu chinh cho céac khoan:
02 Khau hao va hao mon 9,10 158.069.484 158.069.484
03 Hoan nhap dy phong (46.273.734) (878.054.336)
05 Lai tlr hoat déng dau tw (3.275.034) (705.458.671)
06 Chi ph 1&i vay - 239.800.384
08 | Lo nhuén tir hoat ddng kinh doanh
trwéc thay déi von lwu déng 1.503.472.429 3.830.463.701
09 (Téng) giam cac khoan phai thu (1.471.178.546) 3.634.361.647
10 Giam hang tén kho - 8.400.000
11 Tang cac khoan phai tra (45.680.597) (2.907.174.526)
12 Giam chi phi tra trwdc 2.300.000 102.204.348
14 Tién |&i vay da tra - (239.800.384)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop | 13 (775.157.988) (6.953.270.276)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (36.934.000) (34.322.000)
20 | Lwu chuyén tién thuin st dung vao
hoat déng kinh doanh (823.178.702) (2.559.137.490)
Il. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG PAU TV
23 Tién chi cho vay 21 (260.000.000) -
24 Tién thu hbi cho vay 21 260.000.000 -
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao
don vi khac - 704.933.000
27 Tién thu l4i tién guvi 3.275.034 525.671
30 | Lwu chuyén tién thuén ti hoat dong
dau tw 3.275.034 705.458.671
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Thuyét
M4 sé| CHI TIEU minh Nam nay Nam trude
IIl. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 21 155.000.000 541.330.393
34 Tién tré no gbc vay 21 (155.000.000) (1.992.551.302)
40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat déng tai chinh - (1.451.220.909)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam (819.903.668) (3.304.899.728)
60 | Tién va twong dwong tién dau nam 1.119.129.427 4.424.029.155
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam | 4 299.225.759 1.119.129.427
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Coéng ty C6 phan B4t dong san va Pau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Co phan Béat déng san va Dau tv VRC (“Cong ty") la mot cong ty cd phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chung nhan Dang ky Doanh
ngh|ép (“GCNE)KDN") s6 3500101523 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ba Rja - Viing Tau
cap ngay 20 thang 10 ndm 2005 v& GCNDKDN diéu chinh lan thi 17 ngay 2 thang 7 ndm
2020.

Cb phiéu clia Coéng ty dugc niém yet tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé HS Chi
Minh (“HOSE”) theo Quyét dinh sb 147/QD-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chirng khoan
Nha nwoc ky ngay 19 thang 7 ndm 2010.

Hoat déng kinh doanh dang ky trong nam hién tai ctia Cong ty 1& dau tw, mua ban va sap
nhap, kinh doanh bét déng san va cho thué mat bang.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai A1.05.086, Tang 5, Thap A1, Téa nha The Gold View,
346 Bén Van Bén, Phwong 1, Quén 4, Thanh pho Ho Chi Minh, V|ét Nam.

S6 lweng nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 la 6 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 6).

CO SO TRINH BAY

Muc dich lap bao cao tai chinh riéng

Cong ty c6 coéng ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyet minh s6 11.1. Céng ty da lap bao cao
tai chinh riéng nay nham dap (rng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy dinh
tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi trwong
chirng khoan. CGng theo quy dinh tai cac v&n ban nay, Coéng ty cling da lap bao cao tai
chinh hgp nhét clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty“) cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2021 ("b4o céo tai chinh hop nhat”) d& ngay 28 thang 3 ndm 2022.

Nguon stp dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hgp
nhat noi trén dé cé duoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh ho’p nhat, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cia Nhém Cong ty.

Chuan muwc va Ché dé ké toan ap dung

Bao c&o tai chinh riéng cla Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viet Nam (“VND") phu hop
v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam khéc do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

o Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chun muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh scfg 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

° Quyét dinh Ség 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

o Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Céng ty C6 phan B4t ddng san va Pau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh ket thic cing ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuan muwec va Ché dé ké toan ap dung (tiép theo)

Theo d6, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc sl dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac ddi twong khéng dwoc cung cép céc théng tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va théng lé ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dwec chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng, két qud hoat déng kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té rleng theo
cac nguyén tic va thong I1& ké toan dwoc chap nhan réng réi & cac nuwdc va lanh thd khac
ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc &p dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké todn ndm clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bat du tir ngay 1
thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap bang don vj tién té trong ké toan ctia Céng ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khodn tuong duwong tién bao gom tien mét tai quy, tién giri ngan hang, céac
khodn dau tw ngan han c6 thei han géc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyen ddi d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dworc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sé cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn di phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Du phéng no phai thu kho ddi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khong co6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang ho&c giam s6 dw tai
khodn du phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

Tai san ¢é dinh hivu hinh
Tai san cb dinh hteu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Iay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhuw du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va dbi mai tai san hteu hinh cé dinh dwec ghi tang nguyén
gia cla tai san c¢b dinh hiru hinh va chi phi bdo trl, sira chira dwgc hach toan vao bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwge ban hay thanh ly, cac khoan l&i ho&c 16 phat sinh do
thanh ly tai san (1 phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san c6 djnh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw du kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai sén cb dinh vo hinh du’cyc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 18i ho#c 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (14 phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Quyén st dung déat

Quyen s(r dung d4t bao gbm toan bod cac chi ph| thwe té Cong ty d& chira cé lién quan truc
t|ep toi dht st dung: tién chi ra @& co quyén st dung dét, chi phi cho dén bu, giai phdng mat
béng, san lap mat bang, 1& phi trwéc ba.

Caéng ty khéng khéu trir quyén sl dung dat vai thoi gian st dung 1au dai.

Khau hao va hao moén

Kh&u hao tai san cb dinh hitu hinh v& hao mon tai san c6 dinh vé hinh duoc trich theo
phwong phap dweng thdng trong subt theévi gian hivu dung wéce tinh clia cac tai san nhw sau:

May mac va thiét bj 7 n&m
Thiét bi, dung cu quan ly 4 -5 nam
Phan mém may tinh 4 nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty va duwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ném.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan bé trong khodng thoi gian tré triedc hodc thoi gian
c4c loi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

PAu tw vao céng ty con

Céc khodn dau tw vao céng ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh
bay theo phwong phap gia gbc.

Cac khodn phéan ph0| ma Cong ty nhan dwoc tir sb loi nhuan thuén luy ké cla coéng ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoc ghl nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng clia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhuw phan thu hdi clia cac
khodn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tuw.

Pau tw vao céng ty lién két

Céac khoan dau tw vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hwéng dang ké duwoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Céac khoan phan ph0| tir loi nhuan thuan Ity ké cia cong ty lien két sau ngay Cong ty co
anh huwéng dang ké dwoc ghl nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng ctia
Coéng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tv va dwoc

trir vao gia trj dau tuw.
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Coéng ty Co6 phan Bat ddng san va Pau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)
Dy phong gidm gié tri cac khodn déu tw
Dy phong cho viéc giam gla tri cia cac khodn dau tw dwoc lap khi cd bang chwng chéc

chan cho thay cé sw suy giam gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

T&ng hodc gidm sé dw dy phong dwec hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat déng kinh doanh riéng.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai trd va chi phi trich trwéc dwoe ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Céng ty da
nhan dwoc hda don cla nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong

Céng ty ghi nhan dy phong khi c6 nghfa vy ng hién tai (nghfa vu phap ly hodc nghia vu lién
doi) 1a két qua cla mot sw kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghfa vy no' nay
co thé sé& dan dén sw giam sut vé nhirng lgi ich kinh té va Céng ty co thé dwa ra duwgc mot
wéce tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Phéan chia lgii nhuan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac ¢d déng sau khi
dworc Pai héi déng cb déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quj dw phong theo Diu I&
ctia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau tir lgi nhuan thuén sau thue thu nhap doanh nghiép
cla Cong ty theo dé nghl ctia Hoi ddng Quan trj va duoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi
ddng cb déng thweng nién:
»  Quy dau tw phét trién
Quy nay duoc trich lap nhdm phuc vu viec m& réng hoat déng hosc dau tw chiéu sau
clia Cong ty.
> Quy khen thudng, phtc loi
Quy nay duoc trich lap dé khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va

nang cao phuc lgi cho ¢dng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw moét khodn phai tré trén
bang can dbi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 khad ndng nhan dwoc céc loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu dwgc ghi nhén khi cac rui ro trong yeu va cac quyen s& hiru da dwofc chuyen
sang ngudi mua, thwong 1a tring véi viéc chuyén giao vé diéu kién cla cac ho’p dong. Béi
vm viéc chuyén giao c6 diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong
yéu dwoc thda man.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Bau tw VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thac cling ngay

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Tién 4

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 1ai phét sinh trén co s& ddn tich (co tinh dén Igi tiec ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién |ai khéng chéc chan.

Cé tie

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwgc nhan khodn thanh toan cd tire clia Cong ty duoc
Xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va cac nam trwdc
dwoc xéac dinh bang s6 tién dw kién dwoc thu hoi tir hodc phal nép cho co quan thué, dwa
trén cac mirc thué suét va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoai tru trub’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwec ghi thang
vao vén chd sa hiu, trong trwong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwec ghi nhan
trie tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwgce bu trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nop khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Coéng ty dw dmh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam théi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai tra va gia tri ghi sb
clia cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va céac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac chén trong twong lai sé c6 lgi nhuén tinh thué aé
str dung nhwng chénh léch tam thoi dwoc khau trie, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gia tri ghl sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phal duwogc xem xét lai vao
ngay két thuc ky ké toan nam va phai giam gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoén lai
d&n mirc bdo ddm chic chan cé dU loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc
toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. CAc tai san thué thu nhap hoan lai
chwa dwoc ghi nhan trwéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nadm va duoc
gh| nhan khi chdc chan c6 di loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé st dung céc tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tré dwec xac dinh theo thué
suat dy tinh sé ap dung cho ky ké toan ndm khi tai san dugc thu héi hay no phal tra dugc
thanh toan, dua trén cac muc thué suét va luat thué co hieu luc vao ngay két thuc ky ké
toan ndm.

Thué thu nhap hoéan lai duo’c ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoa| triv truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi théng
vao von chu s& hiru, trong trwong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhéan trie
tiép vao vén chl s& huu
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Coéng ty Cb phan Bat ddng san va Dau tw VRC B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Coéng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Coéng ty cé quyén hop phap dwoc bu triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd nay lién quan t¢i thué thu nhéP doanh nghiép dwoc quan Iy boi cung mot
co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué hodic Céng ty du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi
tai san dong thoi vai viéc thanh toan no phai tra trong tirng ndm twong lai khi cac khodn
trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoc
thanh toan hoéc thu hoi.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan clia Cong ty néu mét bén cé kha nang, tryc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hosc khi Céng ty va bén kia ciing chiu sy kiém soat chung
hodc anh hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac céng ty hodc cac
ca nhan, bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

VIND

S6 cudi nam S6 ddu nam

Tién mat 38.918.506 14.241.359
Tien gti ngan hang 110.307.253 104.888.068
Céc khoan twong duong tién (*) 150.000.000 1.000.000.000
TONG CONG 299.225.759 1.119.129.427

(*) Céc khodn twong dwong tién thé hién cac khoan tién gl tai ngan hang thwong mai voi
ky han gbc khong qua ba (3) thang va hwdng l4i suat 3,15 %/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

S6 cudi ndm S6 ddu nam

Phai thu bén khac 1.140.273.624 1.289.547.358

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 21) 660.000.000 .

TONG CONG 1.800.273.624 1.289.547.358
D phong phai thu ngén han clia khach hang

(Thuyét minh s6 8) (822.621.724) (868.895.458)

GIA TRI THUAN 977.651.900 420.651.900
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Coéng ty C6 phan B4t dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cliing ngay

6.

TRA TRUG'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH Xay dwng Héng Long

Cong ty TNHH Thuong mai Lap dat Thiét b
PCCC Phuc Thinh

Khac

TONG CONG

Dy phong tra trdc cho ngudi ban ngan han
(Thuyét minh sé 8)

GIA TRI THUAN

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu do thanh Iy hop déng
Tam (rng hhan vién
Khac

TONG CONG

Dy phong phai thu ngan han khac
(Thuyét minh sé 8)

GIA TRI THUAN

DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI

D phong cac khoan phai thu khac
Dw phong phai thu khach hang
Dy phong tra trwdc cho ngwdi ban

TONG CONG

B09-DN

VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm
334.353.398 334.353.398
325.498.209 325.498.209
249.501.860 259.507.860
909.353.467 919.359.467
(583.855.258) (583.855.258)
325.498.209 335.504.209
VND

S6 cudi ndm S6 dau nam
3.578.958.000 3.578.958.000
980.000.000 -
543.394.640 552.936.360
5.102.352.640 4.131.894.360

(4.055.588.146)

(4.055.588.146)

1.046.764.494 76.306.214
VND
S6 cudi ndm Sé dau nam

4.055.688.146

4.055.588.146

Chi tiét tinh hinh tang gidm dw phong phai thu ngan han khé doi:

Sé dau ndm
Tree: Hoan nhap va st dung dw phong
trong nam

S6 cudi ndm

16

822.621.724 868.895.458
583.855.258 583.855.258
5.462.065.128 5.508.338.862
VND

Nam nay Né&m truéc

5.508.338.862
(46.273.734)

5.521.873.062
(13.534.200)

5.462.065.128

5.508.338.862
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Cong ty Co phan Bat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

9.

10.

TAI SAN CO BINH H(PU HINH

Nguyén gia:
S6 dau nam va sbé cudi nadm
Gia tri khau hao lily ké:
S6 dau n&m
Khau hao trong ndm
Sé cubi ndm
Gia tri con lai:
S6 dau n&m

Sé cudi nam

TAI SAN CO DINH VO HiNH

Nguyén gia:
S6 dau nadm va sb cubi nam

Trong do:
P& hao mon hét

Gia tri hao mon lily ké:
Sé dau n&dm
Hao moén trong nam

Sé6 cudi nam
Gia tri con lai:
Sé dau nadm

S6 cudi ndm

B09-DN

VND
Thiét bj,

dung cu quan ly

192.654.545

(96.327.272)
(38.530.908)

(134.858.180)

96.327.273
57.796.365
VND
Quyén Phén mém )
st dung dat may tinh Tong cong
1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
- 126.750.000 126.750.000
- (415.634.892) (415.634.892)

(119.538.576)

(119.538.576)

(535.173.468)

(5635.173.468)

1.022.642.860

189.269.411

1.211.912.271

1.022.642.860

69.730.835

1.092.373.695
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Céng ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thiic cling ngay

11.

11.1

11.2

12.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

B09-DN

VND
Sé dadu ndm

487.955.991.000
463.011.435.000

S6 cubi ndm
DPau tw vao céng ty con (Thuyét minh s6 11.1) 487.955.991.000
Pau tw vao cong ty lién két (Thuyét minh s6 11.2)  _463.011.435.000
TONG CONG 950.967.426.000

950.967.426.000

Dau tw vao céng ty con

Chi tiét khoan dau tw vao cong ty con nhu sau:

Sé dadu ndm va sé cubi nam

Linh vure Ty lé

Tén céng ty con kinh doanh s& hiru
(%)

Cong ty Cb phan Adec (“Adec”) Kinh doanh 54,33

Gia gbe dau tw
VND

487.955.991.000

bat déng san

Pau tw vao céng ty lién két

Chi tiét khoan dau tw vao cong ty lién két nhw sau:

86 dau ndm va cudi ndm

Linh vue Ty lé

Tén céng ty kinh doanh s¢ hitu

%

Cong ty C6 phan Dich vu cang 40,25
Déng tau va Dich vu Cang M§ Xuan tdng hop

("M§ Xuan")

Gig gbc dau tw
VND

463.011.435.000

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2021, toan bd s& hiru cia Céng ty trong My Xuan |& 9.659.066
cb phan dwoc st dung dé thé chap cho khoan vay trai phiéu dai han clia Adec.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

VND

Sé cubi ndm S6 ddu ndm

Cong ty TNHH Kim khi Béng Phwong 633.896.984 633.896.984
Khac 35.000.000 35.000.000
TONG CONG 668.896.984 668.896.984
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Céng ty C6 phan B4t déng san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

13.

14,

Thué thu nhap
doanh nghiép
Thue gia trj
gia tang

Thué thu nhap
ca nhan

Khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

B09-DN
vao ngay 31 thang 12 n&dm 2021 va cho n&m tai chinh két thic cting ngay
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
VND
o Sé phai nép Sé da nép )
SO dau ndm frong nam trong nédm Sé cubi ndm
775.157.989 251.005.976 (775.157.988) 251.005.977
389.239.762 234.131.383 (316.836.513) 306.534.632
36.852.034 33.670.000 (44.983.123) 25.5638.911
902.344 3.000.000 (3.902.344) -
1.202.152.129 521.807.359 (1.140.879.968) 583.079.520
VD
Sé cudi ndm S6 déu nam

Chi phi dy an
Chi phi khac

TONG CONG

19

1.603.565.180
100.000.000

1.603.565.180
107.460.000

1.703.565.180

1.711.025.180
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15.

15.2

15.3

n x A A ~ > ~ A
Cong ty Co phan Bat dong san va bau tw VRC B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay
VON CHU SO HQMU (tiép theo)
Céc giao djch vé vén véi céc chi sé hivu
VND
Nam nay Nam truéce
Vén dau tw da gop cia chii s& hiru
Cé déng
S6 cubi ndm Sé dau nam
S6 Iuong Gid trj %  S6luong Gia tri %
cé phiéu (VND) s& httu ~ ¢6 phiéu (VND) s& hiu
Ong Phan Van
Twéng 11.379.330 113.793.300.000 22,76 8.939.330 89.393.300.000 17,88
Ong T Nhw
Quynh 6.267.080 62.670.800.000 12,53 5.867.080 58.670.800.000 11,73

15.4

C6 déng khac 32,353,590 323.535.900.000 64,71 35.193.590 351.935.900.000 70,39

TONG CONG _50.000.000 500.000.000.000 100 _50.000.000 _ 500.000.000.000 _ 100

C6 phiéu
Sé luong
S6 cubi ndm S6 déu ndm

C& phiéu dwoc phép phat hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu da phat hanh va gop von day dd

Cb phiéu pho théng 50.000.000 50.000.000
Cb phiéu dang lvu hanh

C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

16.

16.1

16.2

17.

18.

DOANH THU

Doanh thu thuan vé cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vu
Giam trlr doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu v&i bén lién quan
(Thuyét minh sé 21)
Doanh thu v&i bén khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g

Lai chuyén nhwong quyén mua cb phan va

khoan dau tw

TONG CONG

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén dich vu cung cap

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi kh&u hao va hao mon
(Thuyét minh s6 9 va 10)
Hoan nhap dw phong

Chi phi khac

TONG CONG

22

Nam nay

3.455.000.000

B09-DN

VND
Nam trwéc

7.240.000.000
(173.769.450)

3.455.000.000 7.066.230.550
3.400.000.000 7.225.000.000
55.000.000 (158.769.450)
VND

Nam nay Nam trude
3.275.034 525.671

- 704.933.000

3.275.034 705.458.671
VND

N&m nay Nam truée
107.800.000 698.659.669
VND

Na&m nay Nam truoc
990.984.877 1.625.817.852
490.817.800 915.714.167
158.069.484 158.069.484
(46.273.734) -
117.512.377 249.898.472

1.711.110.804

2.949.499.975
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Coéng ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

19. THU NHAP KHAC

VND

Nam nay Nam trude

Hoan nhép dw phdng béo hanh - 878.054.336
Thu nhap tir xéa s cong ng S 627.939.245
Khac 73.305.593 30.000.000
73.305.593 1.5635.993.581

TONG CONG

20.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) &p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap
chiu thué.
Cac bao c4o thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cla co
quan thué.

20.1  Chi phi thué TNDN

VND

N&m nay Nam trwdce

Chi phi thué TNDN hién hanh 251.005.976 775.157.989
Thué TNDN trich thiéu nhitng nam truée - 387.121.205
TONG CONG 251.005.976 1.162.279.194
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Coéng ty C6 phan B4t dong san va Pau tu VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B0S-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thlic cung ngay

20. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
20.1  Chi phi thué TNDN (tiép theo)
Dwoi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuén ké toan trwdc thué nhan
v6i thué suat thué TNDN:
VIND
Nam nay N&m trude
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 1.394.951.713 5.016.106.840
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Cong ty 278.990.343 1.003.221.368
Céc khodn diéu chinh theo thué suéat 20%
ap dung cho Céng ty:
Chi phi khong dwore triv 79.589.622 104.147.187
Thué TNDN trich thiéu nhitng nam truéc - 387.121.205
Thué TNDN duoc gidm (*) (107.573.989) (332.210.566)
Chi phi thué TNDN 251.005.976 1.162.279.194
(*) Can clr theo Nghj dinh 92/2021INE) CP ctia Chinh pht ngay 27 thang 10 nam 2021 quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sb 406/NQ-UBTVQH15 ciia Uy ban Thwong vu Québc
héi ban hanh mét so g|a| phap nham hé tro doanh nghiép, nguwdi dan chju tac dong cuia
dich COVID-19 vé& giam thué thu nhap doanh nghiép phal ndp cla nam 2021, trong
nam, Céng ty da thie hién diéu chinh glam chi phi thué TNDN twong tng véi 30% sb
thué thu nhap doanh nghiép phai nop cla ky tinh thué thu nhap doanh nghiep nam
2021 voi gia tri 1a 107.573.989 VND ddi véi treerng hop doanh ngh|ep c6 téng doanh
thu nam 2021 khéng qua 200 ty dong va doanh thu trong ky tinh thué nadm 2021 giam
so v&i doanh thu trong ky tinh thué ndm 2019.
20.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phal ndp dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué clia nadm hién
tai. Thu nhap chiju thué clia Céng ty khac voi lgi nhuan dwoc béo c4o trong béo céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céc khoan muyc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwge khau trir cho muc dich tinh thué trong cac n&dm khac va ciing
khong bao gébm céc khoan muc khéng phal chiu thué hay khéng dwoc trir cho myc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai nop cla Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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Coéng ty C6 phan B4t ddng san va Pau tw VRC B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

21,

22,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va nam truwdc
bao gom:

VND
Bén lién quan  Mbi quan hé  N&i dung nghiép vu N&m nay Nam trwée
Adec Coéng ty con _ Cho vay 260.000.000 -
Thu hoi cho vay 260.000.000 -
Vay 90.000.000 -
Tra ng vay 90.000.000 -

Doanh thu
dich vu tw van - 3.000.000.000

Doanh thu
cho thué van phong - 325.000.000

My Xuan Cong ty Doanh thu
lién két dich vu tw van 3.400.000.000 3.900.000.000
Ba Nguyén Bén lién quan Vay 65.000.000 .
Thu Huyén Tré ng vay 65.000.000 -

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, khoan phai thu bén lién quan nhw sau:

VND
Bén lién quan  Méi quan hé  No6i dung nghiép vu Sé cudi ndm S6 dau ndm

Phai thu ngdn han cta khach hang

My Xuan Cong ty Phi dich vu tw van 660.000.000 =
lien két

Giao dich v&i cac bén lién quan khac

Thu nhap ciia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém toan thubéc Héi dbng Quan tri
va Ban Téng Giam déc:

VND
Nam nay Nam trude
Lwong, thu lao, thwdng va céac lgi ich khac 538.240.000 861.283.672

S KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Pai dich Covid-19

Pai dich Covid-19 dang dan d@én sw suy thoai kinh té va &nh hwéng tiéu cwe dén hau hét
cac doanh nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu té khéng chéc chan va co
thé tac dong dén mai treerng ma Coéng ty dang hoat déng. Ban Téng Giam déc Céng ty van
dang tiép tuc theo déi cac dién bién cla tinh hinh, cling nhw danh gia cac anh hwdng tai
chinh lién quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan dy phong va céng no tiém tang, va
ddng thoi st dung cac wéc tinh va xét doan déi véi cac van dé khac nhau, dwa trén cac
thong tin tin cay nhat c6 dwoc dén ngay clia bao céo tai chinh riéng nay.
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Céng ty Cb phan B4t dong san va Dau tv VRC B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

23. CAC SIY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khoéng co st kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm yéu cau phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty. ///«55/0;67 =

/"CONG TY
COPHAN 1\
BAT DONGSAN

i M_— § |

Tran Thj Thay Nguyén Thj Thay T Nho-Qaynh—
Nguwoi lap Ké toan trudng Tbng Giam déc

Ngay 28 thang 3 ndm 2022
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Céng ty Cb phan B4t ddng san va Bau tw VRC

PHU LUC

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN BONG LQI NHUAN

Ty lé
N&m nay Nam trwde  tang/gidm
(VND) (VND) (%)
Li nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 1.143.945.737 3.853.827.646 -70%

Nguyen nhan bién déng lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cla Coéng ty cho ndm tai
chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021 thdp hon so véi ndm 2020 1a do trong nam, hoat
déng cla Céng ty bi anh hu‘o’ng chung bé&i tinh hinh dich bénh Cov' -19.va Cong ty chuwa
thire hién dwgc hoat ddng chuyén nhwong cac khoan dau tw. - 5@01 0?593

(‘ONG TY
(“0' H‘\\l

Twr Nhw Quynh

Téng Giam dbc

Ngay 28 thang 3 nam 2022

Phu luc nay khéng phéi la mét phén ctia bdo céo tai chinh riéng



