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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

QUY | NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022
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TRUONG THANH



CONG TY €O PHAN N

ANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUO'NG THANH

MUC LUC

Muc luc
Bio cdo ciia Ban Tong Gism dbe
Bing cin di ké ton hop nhét tai ngay 31 théng 03 ndm 2022

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
cho Quy I niim tai chinh két thitc ngay 31 thang 03 nam 2022

Béo cdo luu chuyén tién té hop nhit
cho Quy I nim tai chioh két thiic ngdy 31 thing 03 nam 2022

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit
cho Quy I niam tai chinh két thiic ngay 31 thing 03 nam 2022
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CONG TY ¢8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism déc Cong ty Cb phin Ning luong va Bét dong san Truong Thanh (sau day goi tt 12
“Céng ty”) trinh by bdo céo cua minh clng véi Béo cdo tai chinh hop nhét cho Quy I n#m tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 bao adm Béo céo tai chinh clia Cong ty va céc cdng ty con (g01 chung
1a “Tép doan™).

Khai quét vé Cong ty ) o
Céng ty Cb phén Nang luong va Bat ddng sén Trudng Thanh (dirge d6i tén tir Céng ty CO Phén Bit
ddng san va Xay dung Trudng Thanh) 1& cong ty c¢b phan hoat déng theo Gidy chitng nhén déng ky

doanh nghiép s6 0105167260, dang ky lan dau ngdy 28 thang 02 nam 2011 do S& K& hoach va Péu tur
Thanh phd Ha Noi cip.

Trong qué trinh hoat ddng Céng ty di dugc SO Kc hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi chip nhén thay
dbi Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép 20 lan. Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép diéu chinh
1an thir 21 ngay 18 thang 10 nam 2021 vé vige thay déi vén diéu 18.

Tru s& chinh

- Dia chi . $6 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Nbi, Viét Nam.

- Piénthoai : 024 35599599

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nam la: Kinh doanh vit lidu x4y dung va cung cép dich
vu xdy lap.

Hbi dbng quén tri va Ban diéu hanh, quin Iy
Céc thanh vién Hoi dong quén tri va Ban Téng Gidm dbc ctia Coéng ty trong n&m va cho dén thoi diém

lap bdo cdo nay bao gbm:

Hpi dong quan tri

Ho vatén Chirc vu Neav bd nhiém

Ong Ding Trung Kién Chi tich 18 thang 05 nim 2020
Ong Hoang Pinh Lei Phé Chi tich 18 thang 05 nim 2020
Ong Hoang Manh Huy Thénh vién 18 thang 05 nim 2020
Ong L& Dinh Ngoc Théanh vién 18 théang 035 nim 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién 18 thang 05 ndm 2020
Ong Tran Tuén Phong Thanh vién 29 thang 03 nam 2021
Ba Dao Thi Thanh Hién Thanh vién 24 thang 12 nim 2021
Ong Mac Quang Huy Théanh vién 24 théng 12 nam 2021
Ong Kudun Sukhumananda Thanh vién 24 thang 12 nam 2021
Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién 31 thang 03 n&m 2022
Ong Nguyén Anh Tudn Thanh vién 31 théng 03 n&m 2022



CONG TY ¢8O PHAN NANG LUONG VA BAT 8ONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban kiém sodt . i
Neay bd nhiém/mién nhidm

Ho va tén Chire vu

Ong Pao Xuén Buc Trudng ban B6 nhiém 18 théng 05 nim 2020
Ba?fr.én Thi Hanh Thanh vién B& nhiém 31 théng 03 nam 2022
Ong Pham Duy Hoan Thanh vién B& nhiém 31 thang 03 n&m 2022
Bi Ninh Thi Thanh Thanh vién Mién nhiém 31 thang 03 ndm 2022
Ba Nguyén Thiy Quynh Thanh vién Mi3n nhiém 31 thang 03 ndm 2022

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chtrc vu Neiy bd nhiém/mién nhiém

Ong Hoang Manh Huy Téng Gidm dbc B nhiém ngay 28 thang 7 ndm 2020
Ong Dang Trin Quyét Pho Téng Giadm dbe Bb nhiém ngay 01 théng 7 ndm 2020
Ong Nguyén Hdng Thing Phé Téng Gidm dbe B nhiém ngay 10 thang 2 ndm 2020
Ong Nguyén Quang Vinh Pho Téng Gidm ddc B& nhiém ngay 01 thing 10 ndm 2021

Pai dién theo phap ludt
Ngubdi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong n&m va cho d&én thoi diém 14p bdo cdo nay la Ong
Pang Trung Kién — Chu tich hdi dong quan tri (b6 nhiém 18 thang 05 ndm 2020).

Ong Pang Trung Kién d2 iy quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Téng Gidm ddc ky Béo cdo tai chinh
quy I cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022 theo Gidy Gy quyén s6 02/2020/GUQ-
TEG ngéy 28 théng 07 ndm 2020.

Kiém todn vién
Céng ty TNHH_KEém toan va Tu vin A&C di duge chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh hop nhit cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Tdng Gisdm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém 1dp Bdo céo tai chinh hop nhét phan dnh trung thye va

hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhat, két qué hoat dong kinh doanh hop nhat v& luu chuyén tién 1€ hop

nhét cia Tap doan trong ndm. Trong viée lap Béo c4o tai chinh hop nhat n2y, Ban Tong Gidm doc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cdc chinh séch nay mét céch nhat quén;

e Thye hién cde xét dodn va céc ude tinh mot cédch hop 1y va than trong;

e Neéurd céc c:hué.n muc ké toén 4p dung cho Tép doin ¢ duge tudn thi hay Khéng va tht cé cac sai
l&ch trong yéu di duge trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh hop nhét;

 Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho rang Tép
doan s8& tiep tuc hoat dong lién tue;

e  Thiét 14p va thuc hién hé thong kiém sodt ni bo mt cach hitu hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm déc dam bao cic sb ké toan thich hop dugc luu gilr ddy di dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ciia T4p doan véi mirc d6 chinh xéc hop Iy tai bit ky thoi didm nao va céc sb sach ké todn tudn
thi ché d8 ké todn 4p dung. Ban Tdng Giam ddc cling chiu trach nhiém bao vé an toan tai san cia Tap
doan va do d6 @& thue hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian lén va
cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam két d& tudn thi céc yéu cu néu trén trong viée 1dp Bao cdo tai chinh hop nhit.
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CcBNG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyét Bdo cdo tai chinh
Ban Téng Giam déc Cong ty phé duyét Béo cao t4i chinh hop nhit dinh kém. Béo céo tai chinh hop

nhét d3 phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Tép doan tai thoi diém ngay 31
thang 03 nim 2022, cling nhu két qui hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t&
hop nhét cho nam t&i chinh két thiic cing ngay, phit hop véi céc Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d6
Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo cdo

tai chinh hop nhat.

Hoang Manh Huy
Ngay 28 thang 04 ndm 2022



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Bia chi: 84 14-16, Ph6 Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I néim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2022

A-

B e

S C I

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va céc kho#in trong dwong ticn
Tién
Cac khoan twong duong tién

Diu tu t3i chinh ngiin han

Chimg khoén kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh
Diu tr ndm gii dén ngay déo han

. Cdc khoén phai thu ngi‘n han

Phai thu ngén han ciia khéch hang

Tra truéc cho ngudi bdn ngén han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thidu cho xir Iy

Hang tdn kho
Hang tén kho
Dy phdng giam gi4 hang ton kho

Tai sén ngin han khic

Chi phi tra trrée ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khdu trir

Thué va cic khoin khdc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

+ ndy phéi dhege dpe edmg viri Ban thuyét minh Bdo edo tai chink hop nhéit

Bon vi tinh: VND

Mi Thuyét

s6  minh S6 cudi k¥ $6 diu nim
100 530.413.393.355 546.358.543.691
110 V.1 18.850.988.505 64.104.421.520
111 6.850.988.503 24.104.421.520
112 12.000.000.000 40.000.000.000
120 - =
121 - -
122 - -
123 - -
130 449.617.331.710 419.768.427.435
131 V3 101.343.911.344 133.697.677.180
132 V4 5.784.628.907 3.390.439.762
133 - -
134 5 =
135 V.3 $5.300.000.000 55.300.000.000
136 V.6a 287.361.341.459 227.552.860.493
137 (172.550.000) (172.550.000)
139 - =
140 58.981.294.727 58.906.952. 43:
141 V.7 38.081.294.727 58.906.952.48
149 . .
150 2.963.778.413 3.578.742.251
151 V.8a 736.482.910 1.458.318.649
152 2.227.295.503 2.120.423.602
153 - :
154 & -
153 g =

Lh



CONG TY €6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUGNG THANH
Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Dia chi: S6 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I néim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

Bing cAn a6i ké todn hop nhat (tiép theo)

Ma Thuyﬁ't

TAI SAN s6  minh S6 cubi ky S6 diu niim
B- TAI SAN DAI HAN 200 677.358.861.591 678.195.308.735
I. Céckhodn phii thu dai han 210 363.131.883 231.000.000
1. Phai thu dai han cta khdch hang 211 > :
2. Tratrude cho ngudi bdn dai han 212 . 4
3. Vén kinh doanh & don vi true thuge 213 - =
4. Phéi thu ndi bg dai han 214 s .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 s 3
6. Phai thu dai han khic 216 V.6b 362.131.883 231.000.000
7. Dy phong phai thu dai han khé dbi 219 - =
II. Thisén ¢ dinh 220 18.381.511.870 18.653.484.548
1. Taisén ¢ dinh hitu hinh 221 V9 17.969.914.613 18.204.723.654
Neguyén gid 222 41.861.565.575 40.573.755.576

Gid tri hao mén liy ké 223 (23.891.650.962) (22.369.031.922
2. Thisan ¢ dinh thué tai chinh 224 V.10 411.597.257 448.760.894
Nguyén gid 225 743.272.727 743.272.727

Gid tri hao mon liy ké 226 (131.675.470) (294.511.833)
3. Thisan cb dinh v hinh 227 . =
Nguyén gia 228 B B

Gid tri hao mon Iy ke 229 - -
III. Bit dgng sin diu tw 230 , %
Neguyén gid 231 r i
Gié tri hao mon liy ké 232 - -
IV. Thaisan dé dang diihan 240 5.017.561.573 4.617.492.830
1. Chiphi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 241 . E
2. Chi phixay dung co ban d& dang 242 V.11 5.017.561.573 4.617.492.830
V. Diu twr tai chinh dii han 250 623.225.599.867 623.225.599.867
1. Dau tur vao cong ty con 251 - =
2. Pdu tu vio cong ty lién doani, lign két 252 V.2a 19.997.377.068 19.997.377.068
3. Diute gép vén vio don vi khic 253 V.2b 603.821.671.910 603.821.671.910
4. Dur phong déu tir t2i chinh dai han 254 (593.449.111) (593.449.111)
5. Biutrnim gi dén ngay dic han 255 < 2
V1. Taisin dai han Khéc 260 30.371.056.398 31.467.731.490
1.  Chi phi tra treée dai han 261  V.8b 1.156.726.695 993.105.412
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 . _
3. Thiét bi, vat tur, phu tiing thay thé dai han 263 - %
4. Téi san dai han khdc 268 - i
5. Lgi thé thuong mai 269 V.12 29.214.329.703 30.474.626.078
TONG CONG TAI SAN 270 1.207.772.254.946  1.224.553.852.426

o néry phési e dpe elng Vi Ban thapdl minh Béio cdo 16 ehinl ligp it
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Piachi: sé 14-16, Pho Ham Leng, Phuémng Phan Chu Trinh, Quén Ho
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy 1 nam ti chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

Bing cin déi ké todn hop nhét (tiép theo)

N TRUGO'NG THANH
an Kiém, Thanh phd Ha Noi

Ma Thuyét
NGUON VON sé  minh
C- NQPHAITRA 300
I. Nogngin han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.4
3. Thué vi céc khoan phai ngp Nha nude 313 V.13
4. Phai tra ngudi lac ddng 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16
6. Phai tri ndi bo ngin han 316
7. Phai tra theo tién @b ké hoach hop dong xdy dung 317
¢ Doanh thu chua thuc hign ngin han 318
9. Phai tra ngin han khic 319 V.17
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 WV.18a
11. Du phong phai trd ngfm han 321
12. Quy khen thudng, phic lgi 322
13. Qu¥ binh én gid 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324
II. Nodaihan 330
1. Phaitrangudi bén dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dii han 332
3. Chi phi phai trd dai han 333
4. Phai tra ngi b vé vén kinh doanh 334
5. Phaitra ndi bs dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hi€n dai han 336
7. Phai tra dii han khic 337
8. Vay v ng thué tai chinh dai han 338 V.18b
9. Trai phiéu chuyén @i 339
10. Cb phidu wu dai 340
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341
12. Du phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc v& cong nghé 343

ity phil diege doe cing ven Ban thupdt mink Bdo cio 1@t ehinks hap nhdt

S6 cudi ki

£ s -
56 dau nim

284.868.722.897

214.199.264.592
60.353.893.058
73.529.053.939
16.354.621.077
1.526.537.794
322.459.428

6.271.495.109
55.653.517.818
185.686.369

70.669.458.305

70.669.458.305

306.307.191.537

235.128.082.960
46.835.301.238
71.545.614.731
17.492.904.093
1.189.831.436
3.847.708.177

23.227.776.988
70.803.259.928
185.686.369

71.179.108.577

71.179.108.577
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CONG TY CO PHAN NANG LUGNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S8 14-16, Phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoén Kiém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy 1 nm ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bing cin ddi ké todin hop nhit (tiép theo)

Mz Thuyét

NGUON VON s6  minh S8 cubi ky 86 diu nim

D- NGUON VON CHU 8O HUU 400 922.903.532.049 918.246.660.889
1. Vbn chii s& hitu 410 V.19 922.903.532.049 9185.246.660.889
1. Vén gop cta chi s& hiru 411 6355.917.720.000 655.917.720.000
- Cé phidu phé thing cé quyén biéu quyét 41l 655.917.720.000 655.917.720.000
- C6 phiéu wu dai 411k & =
2. Thing du vén ¢d phin 412 3.961.395.855 3.961.395.855
3. Quyén chon chuyén déi trdi phiu 413 - -
4, Vén khéc clia chit s¢ hitu 414 - -
5. Cé phiéu quy 415 - -
6. Chénh lgch dénh gid lai tai san 416 . -
7. Chénh l&ch ty gid hoi dodi 417 - -
8. Quy diu tr phét trién 418 3 =
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 . -
10. Quy khéc thude vén chi s& hiu 420 - -
11. Loi nhuin sau thué chua phén phéi 421 71.636.847.955 65.749.698.890
- LNST chua phdn phoi Iy ké dén cudi i trude 42]a 65.749.698.890 19.463.370.718
- LNST chua phdn phéi ky niy 4216 5.887.149.065 46.284.128.172
12. Nguén vén diu tir xdy dung co ban 422 X -
13. Loi ich cé dong khéng kiém soat 429 191.387.568.239 192.617.846.143
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Ngubn kinh phi 431 3 “
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai s&n ¢d dinh 432 - A
TONG CONG NGUON VON 440 1.207.772.254.946  1.224.553.852.426

04 nam 2022
Ngubi lip bitu Ké todn truémng ]
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Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Manh Huy

nay phen dhee doe ehing vin Bon rIJLM.'-‘r minh Bdo cdo 18 chinkt hop nhat 3
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG
Dia chi: S5 14-16, Ph Ham Long, Phudng Ph

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Quy I nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

vA BAT DONG SAN TRUONG THANH
an Chu Trink, Quin Hoén Kiém, Thanh phd Ha Néi

oo @

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phip gidn tiép)
Quy I nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tifn tir hoat ddng kinh doanh

Lgi nhudin tricde thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai sin cb dinh va bit déng sén diu tr
Cic khoan du phong

Lai, 15 chénh léch 1y gid hdi dodi do dénh gid lai
cde khoan mue tidn 1€ ¢6 gde ngoai t&

Lai, 13 tir hoat dong ddu tu

Chi phi 1&i vay

Cic khoan didu chinh khéc

Lgi nhugn tic hogt dgng kinh doanlh

triege thay d8i vén Ten dong

Ting, gidm céc khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Téng, gidm cdc khodn phai trd

Ting, gidm chi phi tra trwde

Ting, gidm ching khodn kinh doanh

Tién lai vay d2 trd

Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp

Tién thu khae tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Licie chuyén tién thudn tic hoat ddng kinl: doanh

. Luru chuyén tién tir hoat ding dAu tr

Tién chi dé mua sim, xdy dirng tai san b dinh vi
cdc tal san dai han khéc

Tidn thu tir thanh 1y, nhuong bén tai sin b dinh va
cic tai sin dai han khie

Tién chi cho vay, mua cic edng cu ny cla

don vi khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai ¢dc cdng cu ny cua
don vj khic

Tién chi diu tw gdp vén vio don vi khéc

Tidn thu hdi déu tw gép von vao don vi khéc

Tién thu 13 cho vay, cb tirc v lgi nhuin duge chiz

Lieu ehuyén tién thudn tiv hogt dang déu e

Béo cdo né phéi derae dac cing vii Ban thiyét minh Béio céo 180 ehink ks nhat

Dom vi tinh: VND

Lay ké tir diu niim @én cubi ky nay

31-03-21

3.948.740.787

3.043.887.944

(1.852.469.597)
770.554.724

5.910.713.858

(8.399.392.412)

(4.560.733.358)
18.294.245.594
271.133.956

(2.685.265.536)

8.830.698.102

(145.857.285)

1.526.676.882
(2.093.274.857)

M Thuyet

4 minh 31-03-22
ol 9.826.713.398
02 2.820.079.051
03 -
04 -
05 VI3 -
06 VL4 1.461.188.826
07 -
08 14.107.981.275
09 (29.424.856.688)
10 (74.342.242)
11 (4.830.314.470)
12 558.214.456
13 -
14 (381.792.851)
15 V.15 {7.200.000.000)
16 -
17 -
20 (27.245.110.520)
21 (1.687.878.742)
22 2
23 50.000.000.000
24 (50.000.000.000)
25 .
26 =
27 (663.051.370)
30 (2.350.930.112)

1.771.777.000
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16. Phé Ham Long, Phudmg Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy I nam tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2022

Béo cdo luwu chuyén tién t& hop nhét (tiép theo)

Lay ké tir dhu ndim dén cubi ky nay

3 Thuyét
cHi TIEU s6 minh 31-03-22 31-03-21
IIL Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
1. Tién thu tit phdt hanh ¢ phitu, nhin vbn gép cuz
chit s& hira 31 V.19 - .
2. Tibn trd Jai vén 2ép che cdc cha s& hiru. mua lai
cé pth. ciia doanh nghiép da phét hanh 32 - - ;
3. Tién thutir di vay 33 V.8 35.773.349.728 (8.619.319.653) ,I_/é
4. Tiéntrang goc vay 34 V.18 (51.430.742.110) (1.359.730.137) /(=
5. Tidn tra ng goe thud tai chinh 35 & (=
6. Cé tire, lof nhudn di tra cho chi s& hitu 36 - . \*
\1'.;.
Lictt chuyén tién thuén tic hoat déng tai chinh 40 (15.657.392.382) (9.979.649.790) N\
Luu chuyén tidn thuin trong nim 50 (45.253.433.014) 623.415.312
Tién va twong dwong tién ddu ndm 60 V.1 64.104.421.520 7.647.146.626
Anh huéng cia thay dbi ty gid héi dodl quy ddi ngoai t{ 61 - -
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 V.1 18.850.988.506 8.270.571.938 =

.

e =T
(4]

Newoi lip bitu Ké todn trudng 4

[ _—

RY Wl =
Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Héng Thiing :_mh Huy

Bdo eda néy phei duye @oc ciing vii Bon thiydl mink Bdo cdo téi chink hop nhéit 12



CONG TY CO PHAN NANG LUCNG VA BAT DONG SAN TRUUNG THANH
Pia chi: Sé 14-16, Phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha N6, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 510,

Quy I cia néim tai chinh \ét thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Quy I ciia nim tai chinh lét thic ngay 31 thing 12 nZm 2022

I. DACDIEM HOAT DONG
1.  Hinh thirc s& hitu von

Cong ty Cb phin Ning luong va Bat don
“Céng ty me”) la cong ty cd phan.

g san Trudng Thanh (sau ddy goi tat 12 “Cong ty” hay

2. Linh vue kinh doanh ) ’ )
Linh vuc kinh doanh cua Céng ty 1a diu tu, kinh doanh throng mat va dich vu.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh clia Céng ty 12: kinh doanh thuong mai vét ligu xdy dung.

4.  Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khdng qué 12 théng.

5.  Chu tric Tap doan _
Tap doan bao gdm Céng ty me va 07 cong ty con chiu su kiém soat ctia Cong ty me. (gdm 04 cdng
ty con trye tiép va 03 cong ty con gidn tiép). T4t ca cdng ty con déu dugc hop nhét trong Bdo céo
t3i chinh hop nhét giita nién d6 nay.

Cdng ty con truc tiép

Ty 18
Hoat dong Ty1é quyén biéu
Tén cong ty Bia chi tru sé chinh kinh doanh chinh loi ich quyét
Cong ty Co phdn Dau  Sé nha 92 L& Loi, phudng Xay dung v kinh 92% 92%
tu X4y dung 108 Chanh L3, thanh phé Quang  doanh bat dong sén
Trudng Thanh Ngai, tinh Quang Ngdi
Céng ty Cé phin Ddu  Thon T8 Hoa, x4 Ly Thudng =~ San xudt bé téng va céc 51% 51%
tr va Xay dung Viét Kiét, huyén Yén My, tinh Hung san pham tir bé tdng, xi
My Yén ming va thach cao.
Cong ty TNHH Onsen  Thén Hpi Van, x& C4t Higp,  Kinh doanh bét dong 60% 60%
Hbi Van huyén Phi Cét, tinh Binh Dinh, san
VN

Céng ty CP Ning lugng S& 14-16 Ham Long, quén Dichvutwvindwédn  90.14% 90.14%
Trudng Théanh Hoan Kiém, TP Ha Noi

Céng ty con gidn tiép
o Hoat dong Tyle Tyle quyén
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh kinh doanh chinh loiich  biéu quyét

Thén Pac Khé, xd Trung e - 3 o %
Hung, huyén Yén My, Nha hang va cée dich vu in
tinh Hung Yén

Céng ty Cd phan Viét

My Trung Hung © 64% 60%

uéng phye vu luu dong

Bén thuyét mink néy 1 mgt b3 phén hep thanh vé phdi dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chink hegp nhdl gitia nién dg 13
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG vA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 6 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha Ngi, Viet Nam
BAO CAO TA!I CHINH HOP NHAT GIUA NIEN pd

Quy I cita nim tai chinh ket thic ngdy 31 thang 1208m 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit gika nién 48 (tiép theo)

Hoat dong Tyl Ty Ié quyén
Tén céng ty Pia chi tru s¢ chinh kinh doanh chinh loiich biéu quyét
3 . Thén Hoa Hoi Nam, x& .
Congty CPTTPPhE  nig Thanh, huyén Phi  Sin xudt dién 82,.23% 51%
oy Mg, tinh Binh Dinh
" . 8677 dudng Kién Thi _
Congty CPTTPTra  \p2, ®hém 2, P.7, TP. Sén xuétdién 51% 51%

G (:'i) Y
Vinh Tra Vinh

() Céng ty con ciia Cong ty C6 phan Piu tw va Xay dung Viét My
#Céng ty con clia Cong ty CO phan Nang luong Truong Thanh

Tuyén bd vé khi ning so sinh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit
Céc s& liéu tuong (mg ciia k¥ truée so sanh duge véi s6 lidu cha ky nay.

6. Nhin vién . i
Tai ngdy két thic ky ké toan, ¢6 91 nhén vién dang lam vige tai cdc cong ty trong Tap doan (so déu

nam |4 90 nhén vién).
[I. NAM TAI CHINE, DON VI TIEN TE ST DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Nam tai chinh cita T4p doan bat dAu tir ngdy 01 théng 01 vé két thic véo ngdy 31 thang 12 hang ndm.

2.  Don vj tién té sit dung trong ké toén
Don vi tién 1é sir dung trong ké todn 12 Dong Viét Nam (VND) do phén Ién céc nghiép vy duge
thure hidn bang don vi tién té VND.

II. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dj ké tosn 4p dung
Tap doan 4p dung céc Chuén muc K& todn Viét Nam, Ché db6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Théng tu ¢5 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 hudng dén Ché do
K#é toan doanh nghiép, Thong tur sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 hudng dén lp
va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét va cic théng tu khéc huéng dan thue hién chuén muc ké
toan ciia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gitia nién d9.

2. Tuyén b vé viée tudn thi chuin mue ké todn va ché @6 ké todn
Ban Téng Gidm doc dém bao da tuén th yéu chu ciia cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
K& todn doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh theo Thong t 56 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu cac
théng tu khéc hudéng dén thue hién chuin muc ké todn ctia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay
Bio céo tai chinh hep nhat giffa nién dd.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1.  Co'sdlap Bdo edo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét duoc I4p trén co s& ké toan dén tich (trir cic théng tin lién quan dén cdc
ludng tién).

Bén thuyét mink néy la mét b3 phn hep thank vi phdi dugc doc cing véi Bdo cdo ia1 chinh higp nhdt gitta nién &9 14

Wl [..".'..r'-.l --.-' s
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi; S6 14-16, phé Ham Lon

o, Phuéng Phan Chu Trinh, Quén Hoén Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Mam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Quy I cita ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat gita nién a8 (b

&p theo)

Co s& hop nhit . o o ,
Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién d6 bao gbm Biéo cdo tai chinh gilia nien do cua Coflg ty me va
Bio cdo tai chinh gitta nién d9 cna cong ty con. Céng ty con 12 don vi chiu su I(iérp soeg:t cla ang
ty me. Su Kkidm soat ton tai khi Cong ty me c6 kha néng true tiep hay gién tip chi phdi cde chz‘nh
séch tai chinh va hoat ddng cia cdng ty con d& thu dugc céc loi ich kinh t tr céc hoat dong nay.
Khi xac dinh quyén kiém soat ¢ tinh dén quyén bicu quyet tiém néng phét sinh tlr cac quén chon
mua hodc cic cong cu ng va cong Sy vén co thé chuyén doi thanh cé phiu phd thong tai ngay két

thiic k¥ ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh cia céng fy con duge mua lai hogc ban di trong ky duge trinh bay
trong Bédo cdo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét giffa nién dd tir ngay mua hodc cho dén ngay

ban khoan ddu tu & cdng ty con do.

Bao céo tai chinh gifta nién d¢ ciia cdng ty me va cbng ty con st dung dé hop nhat dugce lap cho
cling mét k¥ ké toan va 4p dung céc chinh sach ké toan théng nhit cho céc giao dich va sy kién
cing loai trong nhimg hoan canh tuong tw. Trong trudmg hop chinh sich ké toan cua céng ty con
khdc véi chinh sach ké toan 4p dung théng nhét trong Tép doan thi Bdo cdo tai chinh cda cong ty

con s& ¢ nhitng didu chinh thich hop truée khi st dung cho viéc 1ip Béo céo tai chinh hep nhat
giira nién dd.

Sé du cac tai khoan trén Bang can déi ké todn gilta céc cong ty trong clng Tép doan, cde giao dich
ndi bd, céc khoan 14i ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trlr hoan
toan. Cac khoan 18 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndi bj ciing dugce loai bo trir khi chi
phi tao nén khoan 15 d6 khéng thé thu hoi duge

Loi ich cia cb déng khéng kiém sodt thé hién phén 14i hogc 16 trong két qué kinh doanh va tai sin
thuén ciia cdng ty con khéng duge ném gii boi Tip doan va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién d¢ va trén Bang can dbi ké toan hop nhét
gitta nién d6 (thude phdn vén chi s¢ hitu). Loi ich cla ¢ déng khéng kiém soat bao gbém gia tri
céc lgi ich clia c6 déng khéng kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban d4u va phan loi ich cua
cb déng khong kiém so4t trong bin dong clia von chi s& hiru ké tir ngay hop nht kinh doanh. Cic
khoén 16 phit sinh tai cong ty con duge phén bd twong tng véi phin s& hitu cua cd dong khong
kiém sot, ké ca trudng hop s 15 d6 1on hon phan s& hitu ciia ¢d dong khong kiém soét trong ti
san thudn cia céng ty con.

Trudng hop cdng ty con huy déng thém vén gép tir cde chu s& hitu, néu ty 1& vén gép thém cua cac
bén khéng tuong ng véi ty 18 hién hanh thi phan chénh léch giita s6 vén gép thém cta Cong ty va
phan s¢ hifu ting thém trong tai san thuan ciia céng ty con duge ghi nhan vao khoan muc “Loi
nhuén sau thué chua phén phdi” wén Béng cén déi ké toén hop nhit.

Tién
Tién bao gdm tidn mit va tién giri ngén hang khéng k han.

Céc khodn diu tu ti chinh

Cidc khodn cho vay

Céc lchoép_ cho vay duge xdc dinh theo gid gbe trir di cde khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi ciia céc kho#n cho vay dugc 14p ¢én cir vao dy kién mic tOn that ¢6 the xay
ra.

Béin thuyét mink néy & mt bg phein hap thank vé phéi duge doe cing voi Bdo cda téi chink hop nhdt gita nign d§ 15
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AN TRUONG THANH

oin Kiém, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

cONG TY O PHAN NANG LUONG vA BATDONG S
Dia chi: 6 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén H
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy I ciia ném tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién dd (tiép theo)

Cde khodn @t ti vao cong 1y lién két
Céng ty lién két " o
Cong ty lién Kkét 1a doanh nghiép ma Tép doan c6 anh hwéng dang ké nhung khéng cé quyén luer_n
sodt déi v6i cdc chinh séch tai chinh va hoat @dng. Anh hudng déng ke thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh v& hoat ddng cua doanh nghiép nhén dau tu
nhung khéng kiém soat cac chinh sdch nay.

Céc khoan dau tu vao cdc cong ty li€n két duroc ghi nhén theo phuong phap vén chi s¢ hitu. Theo
5. khodn dAu tu vio cong ty lién két duoc thé hién trén Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién o
theo chi phf diu tu ban dAu va didu chinh cho céc thay doi trong phén loi ich trén tai san thuan cua
cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu loi ich ctia Tap doan trong khoén 10 cia cdng ty lién két 1on
hon hodc bing gia tri ghi s6 ciia khoan dau tu thi gi tr Khoan dAu tu duoc trinh bay trén Béo cdo
tai chinh hop nhat gifra nién d¢ 12 bing khéng trir khi Tép doan ¢6 céc nghia vu thue hién thanh
toan thay cho cong ty lién két.

Bio cdo thi chinh cia cdng ty lién két duwgc 1ap cing ky ké toan véi Béo cdo tai chinh hop nhat
gifta nién 49 ciia Tép doan. Khi chinh sich k& toan cua céng ty lién két khéc v6i chinh séch ke todn
ap dung thong nhét trong Tap doén thi Bdo cdo tai chinh cla céng ty lién két s& ¢ nhimg didu
chinh thich hop truée khi sir dung cho viéc 1ap Bédo céo tai chinh hop nhit gita nién do.

Céc khoan l&i, lé_chua thye hién phat sinh tir cac giao dich v&i céc cong ty li€n két dwoc loai trir
twong tmg v&i phin thude vé Tap doan khi ldp Bao ¢40 tai chinh hop nhit gifta nién dg.

Cic kiodn déu tir vao cdng cu vén cia don vi khdc
2 " o~ A 5 . . A r - A a A A .
PAu tur vao céng cu von cta don vi khdc bao gom cac khoan ddu tu ¢dng cu von nhung Tép doan

khéng ¢ quyén kiém soat, ddng kiem soét hodc c6 anh huong déng ké déi véi bén duge déu tu.

Céc khoan diu tu vio cdng cu vén ciia don vi khac duoc ghi nhén ban diu theo gi4 gbc, bao gdm
gi4 mua hogc khoan gép von cong cdc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong déu tu. C6 tirc va
Igi nhudn cua céc ky trude khi khoian diu to dwoc mua duge hach toan giam gia tri cda chinh
khoan d&u tw d6. C& tire va loi nhudn cla céc k¥ sau khi khoan diu tr duoc mua dugc ghi nhin
doanh thu. Co tirc ducce nhan bang cb phiéu chi duwoc theo dbi sé lugng b phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gia tri ¢6 phiéu nhén duogc.

Dy phong 31 thét cho céc khoéan dau tu vao edng cu vén cha don vi khac duoc trich 18p nhu sau:

e Déi véi khoan ddu tu vao ¢d phiéu niém yét hodic gid trj hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin
cdy, viéc lap du phong dya trén gid tri thi trudng cua co phiéu.

e DA&i v6i khoan diu tu khéng xdc dinh duge gid tr] hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée lap du
phong duge thue hién cén ci vao khoan 18 ctia bén duge dau tu véi mic trich lap bang chénh
léch giira von dau tu thyuc 1€ clia céc bén tai don vi v& vén chil s& hitu thyc cd tai ngdy két thic
ky ké todn nhin véi ty 1€ s¢ hitu von digu 1€ thue gdp cta Tép doan tai don vi do.

Ting, gidm s6 dy phong tén that dau tur vio cng cu von ctia don vi khac cén phai trich lap tai ngay
k&t thie ky ké toan duoc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu
Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sO trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Bein thuyet mink néy i& mat b3 phen hop thanh vé phai dige doc cing vii Béo cdo téi chinh hop nhdt gida nién &4 16
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cHNG TY €6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Irinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gia nién d§ (1iép theo)

Viéc phén loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duge thue hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ctia khach héng phan anh cd
giao dich ¢6 tinh chat mua— ban gifra '
Phai thu khac phin anh céc khoan phai thu khdng 6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

¢ khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh t&
Tép doan va ngudi mua 12 don vi ddc 1ap voi Tap doan.

Du phéng phéi thu khé doi dugc lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi sau khi d3 bu trir voi
khoan ng phai trd (néu o). Mirc trich 1dp cin cit vao tudi no qué han cia céc Khoan ng hodc du
Kién mitc ton thét c6 thé xy ra, cu thé nhu sau:
o Dé&i véing phai thu qua han thanh toén:
_ 30% gi4 tri d6i v6i khoan no phi thu qué han tir trén 6 thang dén du6i 1 nam.
. 50% gi4 trj &5i véi khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nim.
- 70% gi4 tri dbi véi khoan ng phai thu qué han tir 2 nam d¢én dudi 3 nam.
_ 100% gi tri déi voi khoan no phéi thu qué han tir 3 ndm trd 1én.
° Déi v6i no phai thu chua qua han thanh todn nhung khé 6 kha ning thu hdi: cin cir vao du
kién mirc tén that d& 18p dur phdng.

Ting, giam sé du du phong n¢ phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay két thic ky ké ton duge
ghi nhén véo chi phi quan 1y doanh nghiép.

6. Chi phi tra truéc
Chi phi trd truéc bao gdm cée chi phi thye té d2 phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
déng san xuat kinh doanh ciia nhieu ky ke toan. Chi phi tra truéc cua Tép doan chi ySu la cong cu,
dung cy, chi phi bao hiém va chi phf cai tao van phong. Cac chi phi tra truée nay dugce phan bd
trong khoing thdi gian tra truéc hodc thoi gian céc loi ich kinh té trong tng dugc tao ra tir cée chi
phi nay.

Codng cu, dung cu
Céc cdng cy, dung cu da dua vao sit dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phip dudng théng
véi thoi gian phén bb khéng qué 24 thang.

Chi ph bio hiém
Tién thué dét tra rudc duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing tuong tng voi thoi
gian hiéu luc trén hop dong bao hiém.

Chi phi cdi tgo vin phong
Chi phi cai tao van phong phét sinh mot lin c6 gia tri 16n dugc phén b6 vao chi phi theo phuong
phap duéng thang trong 24 thang.

7.  Taisén cb dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gi4 tai san ¢b
dinh hiu hinh bao gém toan bd céc chi phi ma Tép doan phéi bé ra &t 6 duoc tai sén ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dd vao trang théi 55.;1 sang st dung. Cée chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban déu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢0 dinh néu cdc chi phi nay chic chin lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do sit dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khong thoéa min didu kién trén
dugc ghi nhan 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Béin thuyée mink néy lé met b3 phiin hop thémk vé phai dupe doc cimg vai Béo cdo tat chink hop nkdt gitfa nién &5 1%
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CONG Ty C6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: Sé 14-16, phé- Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiem, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN BO

Quy I ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhat gida nién d (tiép theo)

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va g?é. tri hao m(‘).n Ity k& duge xda
s& va 13i, 18 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vio thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khéau hao theo phuong phéap dudng thing dt::a trén t}_uf'}'i gia}n hgu
dung udc tinh. $é nam khiu hao cia loai tai san cd dinh hifu hinh 12 Phuong tién v4n tii truyén dan

la tir 6 nam.

8. Hop phit kinh doanh va lgi thé thuwong mai )
Viéc hop nhét kinh doanh duoc ké toan theo phwong phdp mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao
obm: gid tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cua oo i sin dem trao di, cac khoan ng phdi tra d&
phat sinh hodc di thira nhén va cc cong cu von do Cbéng ty phét hanh dé ddi 14y quyén kiém soét
bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh. Tai san dd mua, nY phé}N
tr3 c6 thé xéc dinh droc va nhimg khoén no tiém tang phéi ganh chiu trong hop nhit kinh (E[oan%“;j"1
duoc ghi nhan theo gid tri hop Ly tai ngay nim giir quyén kiém soét. A \_'OI"‘.'.
VA s
Déi véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhidu giai doan, gid phi hop nhét kinh doanh duoc tf:ﬂy@f
24

la tdng clia gia phi khoan déu tr cua céc‘i;’in mua dirge ghi nhén theo gié gdc. Céng ty khong danll /&
gié lai gi4 phi khoan dau tr cia nhirng l4n mua truée khi dat dugc quyén kiém soat do chua ¢d co¥y
s& dé xac dinh gié tri hop ly tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con. .

Phin chénh léch cao hon ciiz gi phi hop nhét kinh doanh so véi phén s& hitu clia Céng ty trong gid
tri hop ly thudn ciia tai san, no phéi tré ¢d thé xic dinh dugc va cée khoan no tiém tang dZ ghi nhén
tai ngay dat duoc quyén kiém soét céng ty con duge ghi nhén 12 loi thé thuong mai. Néu phan s&
hitu ciia Cong ty trong gié tri hop 1y thuén cla tai san, no phai trd 6 thé xdc dinh dwoce va ng tiém
tang duoc ghi nhén tai ngay dat duoce quyén kiém o4t cong ty con vuot qué gid phi hop nhit kinh
doanh thi phan chénh léch duge ghi nhén véo két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugce phén bd theo phuong phap dudng thing trong 10 ndm. Khi ¢6 bang

chimg cho thdy loi thé thwong mai bj tn that 1én hon s6 phan bd thi s6 phan bd trong ky 1a s6 tén
that phat sinh.

Loi ich ciia cd dong khéng kiém soét tzi ngay hop nhit kinh doanh ban d&u duoc xéc dinh trén co
s& ty 18 cia céc ¢ déng khong kiém soat trong gid tri hop ly clia tai san, ng phéi tra va n¢ tiém
tang dugc ghinhén.

9.  Hop dbng hop tic kinh doanh
Hoat dong kink doanh dong kiém sodt
T4p doan ghi nhén trén Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 cic hop ddng hop tac kinh doanh
dwéi hinh thire hoat ddng kinh doanh ddng kiém sodt cdc ndi dung sau:
s (Gia tri tai san ma Tép doan hién s& hitu.
o Céc khoén ng phai tra ma Tép doan phéi ginh chiu.
e Doanh thu dugc chia tir viéc béan hang héa hodc cung cap dich vu cda lién doanh.
e Cac khoan chi phi phai génh chiu.

10. Céc khodn no phai tra va chi phi phii trd
Céc khoan ng phal tra va chi phi phai trad duge ghi nhén cho sé tién phai trd trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu d3 nhin duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh
hop ly ve s tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khodn phai tré 12 phéi trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai trd khdc duge thye
hién theo nguyén tic sau:

Ban thuyét mink néy i mét bg phin hop thank va phdi duve doc cling vai Bdo edo (& chink hop nhdt gitta nién dg 18



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 6 14-16, phd Ham Long, Phudng

Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Quy 1 ciia nm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @8 (tiép theo)

11.

12.

13.

e Phai tra ngudi bén phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi ddc 1ap voi Tap doan.

e Chi phi phai tra phén anh cdc ihoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tr ng}rfrikbé.n
hoic dZ cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoac chua di ho so,
tai lidu ké toan vi cdc khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trude. _

o Phai tra khéc phén 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu. ) o

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra &woc phin loai ngan han va dai han trén Béng cén doi k&

todn hop nhét gitta nién dg cén ct theo ky han cén lai tai ngay két thic ky ké toan.

Vén chii s& hiru
Von gp cia chii s¢ hivu o ) )
Vén gop ciia chu s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc € da gop cua cac ¢d dong cua Cong ty.

Thing du vén ¢6 phin ) -
Thang du vén c6 phén dwoc ghi nhén theo s& chénh léch gitta gi phat hanh va ménh gid cC phicu
khi phét hanh 14n ddu hogc phét hanh b6 sung, chénh 1éch gilra gi4 tai phat hanh va gid tri s0 séch
ciia ¢b phiéu quy va céu phin vén cla fréi phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phit hanh ¢ phicu qu¥ duoc ghi giam théng du
vén cé phin.

Phan phdi lgi nhudn ,

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb déng sau khi d2 trich 18p cac
quy theo Didu 1¢ cia Cong ty cling nhu céc quy dinh cia phap ludt va da duoe Dai hdi ddng cb
déng phé duyét.

Viéc phén phéi logi nhudn cho céc ¢ dbéng dugc cén nhic dén céc khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhufn sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh hudng dén lubng tién va kha ning chi trd b tirc nhu
14 do danh gi4 lai tai sén mang di gép vén, 1i do dénh gié lai cdc khoan myc tién t8, cic cong cu
tai chinh va cdc khoan myc phi tién té khic.

C3 tire dugc ghi nhin 1 no phai tr khi dugc Dai hoi dong cb ddng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nh3p

Doanh thu bén hing hod, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém duoc ghi nhin khi déng thoi thda man cée didu kién sau:

e Tap doan di chuyén giao phdn 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu hang hoa, sin
pham cho ngudi mua.

e Tip doin di khéng con ném gil quyén quén 1y hang hoa, san phim nhu ngudi s& hitu hang
héa, sén pham ho#c quyén kiém soét hang hoa, san pham.

s Doanh thu duoc xéc dinh twong i chéc chan. Khi hop &dng quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai hang hoa, san pham d& mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin
khi nhitng diéu ki¢n cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khdng duge quyén tra lai hang
hoa, sin pham (trlr trudng hop khéch hang cd quyén tra lai hang hoa, san phdm duéi hinh thic
dbi lai dé lay hang hda, dich vu khac).

Tép doan d4 ¢4 hokc sé thu dwge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xic dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi dong thdi théa mén céc didu kién sau:

Bén thuyét mink niy & met b6 phan hop thénk va phdi duye doe ciing vai Bdo cde 181 chinh hop nhdt gitka nién @3 19



cONG TY cO PHAN NANG LUONG V.
Dia chi: §6 14-16, pho Ham Long, Phuéng Phan

A BAT ‘DDNG SAN TRUONG THANH
Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I ciia n#m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gita nién dd (tiép theo)

14.

15.

&n. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugce quyen

¢ Doanh thu dugc xéc dinh tong dbi chic cha
tré lai dich vu dd mua theo nhung didu kién cu thé, doanh thu chl duoc ghi nhén khi nhing diéu

kién cu thé d6 khéng con tbn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu déd cung cép.
s Tép doan da 44 hodc s& thu duge Joi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.
Xéc dinh duoc phin céng viée da hoan thanh vao thoi diém bdo cdo.
Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich

vu dé.

Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoe ghi nhén trong ky dugc cin
oty vio két qua phan cdng viée d2 hodn théanh vao ngay két thiic ki ké toan.

Doanh thu bdn bat dpng san phin [0 bin rzen

Doanh thu ban bat dong san phan 16 bén nén d4i v6i hop ddng khéng hiy ngang duoc ghi nhin khi
thdéa mén dong thoi tat ca cac didu Rxen sau:

o D& chuyén giao riii ro va loi ich gén lién v6i quyén st dung ¢4t cho ngudi mua.

e Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin.

e Xdc dinh duoce chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét.

e Tép doan di dZ thu duoc hodc chic chén s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén nén dat.

Tién idi
Tién 12i duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lat suat thuc té timg k¥.

Hop ddng xiy dung

Hop déng xdy dung la mdt hop ddng duogc théa thudn aé x&y dyng mét tai san hodc t6 hop céc tai
san ¢6 lién quan chit ch& hay phu thude 150 nhau v& mat thiét ké, céng nghé, chic ndng hodc muc
dich sir dung co ban cia ching.

Khi két qua thire hién hop ddng dugc wéc tinh mét céch dang tin cdy:

s Dbi vé6i céc hop donﬂr xéy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién d k& hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong Ung véi phin cong viée da
hoan thanh do Tap doan da tr xéc dinh vao nﬂay két thic k¥ ké toan.

e Dbi v6i cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh todn theo gia tri khdi lucmg thuc
hién: doanh thu va chi phl lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong ing véi phan cdng
viéc d2 hoan thanh dugc khach hang xéc nhén va duge phan anh trén héa don di ldp.

Céc khoan ting, gidm khéi luong xdy lap, cac khoén thu bdi thudng va cic khodn thu khac chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khéch hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khéng thé ude tinh dugc mot cdch déng tin cdy:

¢ Doanh thu chi duoe ghi nhén twong ducng v6i chi phi ciia hop déng d& phét sinh ma viée hoan
tra 14 twong doi chac chan.

e Chi phi ctia hop déng chi duroc ghi nhén vao chi phi khi d phat sinh.

Chénh léch gita téng doanh thu lay ké ciia hop déng xay dung da ghi nhdn va khoan tién liy ké
ghi trén hoa dcm thanh toén theo tién dd ké hoach cua hop ddng duge ghi nhédn 1 khodn phéi thu
hozc phai tra theo tién d ké hoach ctia céc hop dong xay dung.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom ldi tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan trire tiép dén cdc khoin

vay. Chi phi di vay duqc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Bein thuydt minh néy & mét bg phén hpp thanh va pléi duse doe cimg voi Bdo cda i chink hep nhdt giita nién dg 20
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Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, Phutmg Phan Chu Trinh,

ﬁTB@NGSANTRU&NGTHANH
Quén Hozn Kiém, Thanh phé Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

I oiie nm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Quy ! 5

Ban thuyét minh Biio cdo t2i chinh hop nhat gida nién d6 (ticp theo)

16. Cac khoan chi phi , R - 7 i 5

Chi phi 12 nhiing khoan lam giam loi ich kinh té duge ghi nhan tal thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha nang tuong db1 chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién
hay chura.
Cac khoan chi phi v& khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhé.n’déng thdi theo nguyén tic
phtt hop. Trong trudng hop nguyén tac phi hop xung dot voi nguyén tac than trong, chi phi dugc
ghi nhan c&n c{ vao ban chat va quy dinh cua céc chuan myc ké todn d& dam bao phén dnh giao
dich mot céch trung thye, hop 1y.

17. Thué thu nkip doanh nghiép X ) )

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gom thue thu nhép hién hanh, 14 Khoan thué duge tinh
dua trén thu nhap tinh thue. Thu nhip tinh thue chénh léch so véi loi nhudn ké todn la do diéu
chinh céc khoan chénh léch tam thdi gitia thué va ké todn, cac chi phi khéng dwoc trir cling nhu
didu chinh cdc khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc khoén 16 dugc chuyén.

18. Bén lién quan )

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén co kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hwdng dang ké ddi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cing chiu su kiém soét chung hay chiu anh hudng déng ké chung.

Trong vige xem Xxét méi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chit ctia mdi quan hé duge chl trong
nhiéu hon hinh thitc phép 1¥.

19. Bdo cdo theo bd phin

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh la mot phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh séan
xuét hofic cung cap san pham, dich vu va ¢6 riii ro v loi ich kinh té khédc véi cac bd phén kinh
doanh khéc.

B¢ phén theo khu vuc dia ly la mot phi‘m ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vae qué trinh san xudt
I:mac cung ¢ap sin pham, dich vu trong pham vi mot moi truwdng kinh t€ cu thé vA ¢6 roi ro va loi
ich kinh té khéc v&i cdc b6 phan kinh doanh trong-cac méi trudng Kinh & khac.

T%léng tin b phan dugc I4p va trinh bay phi hop véi chinh séch ké todn 4p dung cho viée lép va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 cta Tép doan.

Bdn thuyét mink ndy & mdt b phan hop thanh va phdi duge doc cling véi Bdo cdo [ai chink hop nhdt gita nidn dé 21
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cONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoén Kiém, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN $510)
Quy I ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n8m 2022
Ban thuyét minh Béo cdo t2i chinh hop nhit gira nién dj (tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

Fl

KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO

1. Tién
1, Tién va cdc khodn tuong dwong tién
S6 cudi ky $6 ddu nim
Tién mit 1.582.868.792 465.046.048
Tién giri ngan hang khong ky han 5.268.119.713 23.639.375.472
Cic khoan twong duong tién 12.000.000.000 40.000.000.000
Céng 18.850.988.505 64.104.421.520

Bén thuyél miink néy 1& mat bg phin hop thanh vé phai 4 doc el 71 Bdo cd i
v + néry [ mt be phin hop thanh vé phéi diege doc elmg vii Bédo cdo 181 chinl: hop nhdt gika nién dd
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG S
Dia chi: 56 18/232, phé Trén Din, Phuéng Dinh Cong, Quén Hoang

AN TRUO'NG THANH
Mzi, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

Quy lcia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd (tiép theo)

Gid tri hop Iy o
Gi4 tri hop 1y ciia Cong ty ¢6 phan Néng
thuin cia Céng ty CP TTP Phi ¥Yeén.

Die phong cho cdc khodn déu tir g6p vén vao dom vi khdc

Tinh hinh bién déng du phong cho ¢

S§ dAu nam

Trich 1ap du phong bd sung
Didu chinh du phong do hop nhat kinh doanh
S8 cudi ky

3. Phai thu ngin han ctia khich hang

Phdi thu cde khdch hang

Céng ty CP ky thut cdng nghiép A Chiu

Céng ty Cb phin LIG - Huéng Héa 1

Céng ty TNHH X8y dung Anh Diing

Céng ty TNHH Thi céng Ha tang VIGLACERA Yén
My

Ong Trén Kim Tuyén (*¥)

Ong L& Vi Diing (**)

Céng ty CP tu vin phit trién Ning lwong Viét Nam
Cong ty CP tur vén Nang lugng va Mdi Truong Xanh
Céng ty CP tu vén kién triic db thj Ha Néi -UAC
Céng ty CP thuong mai dau tu va cdéng nghé Hoa Nam
Céc khach hang khac

Cong

lugng Trudng Thanh duge tinh dua trén gid tri tai san

4c khoan diu tr gdp von vao don vi khac nhur sau:

17.609.329.100

3.328.215.300

4.606.961.882

24.640.000.000
4.500.000.000
11.850.000.000
6.300.000.000
4.667.853.773
23.841.551.289

K¥ nay/Nim nay Ky/Nim trudc
593.449.111 31.794.448
559.510.186
2.144.477
593.449.111 593.449.111
S§ cudi ky S6 ddu nim
101.343.911.344 133.697.677.180

13.000.000.000
1.899.102.500

3.841.946.925
58.548.443.269
24.640.000.000

31.768.184.486

101.343.911.344

133.697.677.180

Bén thuyét mink nény I mét b6 phén hap thénh vé phét duee doe elng vii Bdo cdo tai chink frop nhdf gitra nién 46
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cANG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: 84 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Quy 1 ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndgm 2022
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhat gita nién df (ticp theo)

4. Tra trudc cho ngudi ban ngin han

Trii traedc cho nguwdi bdn khdc

Céng ty TNHH tr vén dich vu tai nguyén va méi trudng

Pai Pht

Céng ty Cb phin Thuong mai va Céng nghé Thién Lam

Céng ty TNHH In Dao Gia

Céng ty TNHH X4y dung Déng Khénh
Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung Khoi

Céng ty CP tur vin Dat Phuong
Vién nang lugng

Céc nha cung cp khac

Céong

3. Phii thu vé cho vay ngin han

S5 cudi Ly

S6 diu nim

Céc khoan cho vay sau ddy c6 thoi gian tr 6 — 12 thang, khong cd tai san dam bao:

Phat thu cdc 6 chire va ¢d nhin

Cho Céng ty C6 phan Pau tu va X4y dung Déng Duong Thing

Long vay véi 13i sudt 3%/nim
Nguygn Vin Quan

Cong

6.  Phai thu khac
6a. Phdi thu ngin han khdc

Phdi thu cdc bén lién quan

Ong Ding Tran Quyét- Tam tng

Ba Pidng Thi Phuong Hoa - Tam (g
Ong Lé Dinh Ngoc - Tam (ing

Ba Do Thi Thanh Hién - Tam tmg
Ong Ding Trung Kién - Tam (g
Ong Nguyén Hong Thing - Tam tmg
Phii thu cdc 16 chike va cd nhin khdc
Phai thu 13i tién cho vay

Ky cugc, ky quy

Céc khoan phai thu ngén han khac

Tam g
Ong Tran Trong Ly

180.250.000

156.997.443.269

5.100.000.000
3.575.000.000
1.000.000.000

2.684.869

120.505.963.321

663.051.370
447.565.851
164.307.954

118.252.359.085

35.000.000.000

5.784.628.907 3.390.439.762
20.000.000 )
12.787.500
455.969.000 455.969.000
1.152.553.098 1.152.553.098
90.000.000 90.000.000
630.000.000
3.436.106.809 1.679.130.164
5.784.628.907 3.390.439.762
S6 cudi ky S6 diu nim
5.300.000.000 55.300.000.000
50.000.000.000 50.000.000.000
5.300.000.000 5.300.000.000
5.300.000.000 55.300.000.000
Sé cudi ki S6 @4u nim
Gid tri Gis tri
166.855.378.138 108.406.934.869

180.250.000
98.549.000.000
5.100.000.000
3.575.000.000
1.000.000.000
2.684.869
119.145.925.624
247.551.370
447.565.851
67.204.116

118.383.604.287
35.000.000.000

Biin thuyét mink niy lé mét bi phen hop thimh v phai diepe doc citng véi Béo céo tiri chinh hop nhit giite nién dj
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cHNG TY C8 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, Phuémg Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha No6i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I cira nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit gita nién d9 (tiep theo)

Ong Nguyén Thanh Ludn (**)
Ong Tran Quoce Triéu

Ong Lé Xudan Vinh

Ba Nguyén Thi Hué

Tam tmg clia c4c ¢4 nhén Khéc

44.490.000.000 44.490.000.000
4.808.085.512 4.808.085.512
27.643.800.000 27.393.800.000
6.310.473.573 4.560.000.000
978.679.061 2.131.718.775
287.361.341.459 227.552.860.493

Cong

6b. Phdi the dai han khde

So6 cudi ky S6 diu ndm

Gii tri Gid tri
Phii thu cdc t8 ehive va cd nhin khdc 363.131.883 231.000.000
Ky cuge, ky quy 363.131.883 231.000.000
Cing 363.131.883 231.000.000
T Hang ton kho
S6 cubi k¥ 86 ddu nim
Gia goc Du phong Gia gic Du phong

8.362.690.430
13.300.000

Nguyeén liéu, vt ligu
Céng cu dung cu
Chi phi san xuat, kinh

doanh d¢ dang 50.605.304.297

9.301.959.159

49.604.993.326

Wk

Céng 58.981.294.727

58.906.952.485 =

© Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang gf‘:m: chi phi x8y dung d& dang D én Khu nha & Néng thon
két hop Thuong mai dich vu Nghia An (Du 4n vai tong mue dau tw 14 250.000.000.000 VND,
Céng ty dang tién hanh thuc hién dau tr xdy dung giai doan 2) va chi phi san xudt d& dang cilia

Céng ty CP Pau tr va Xay dung Viét M§.

8.  Chi phi tra trude
8a. Chi phi tri trude ngiin han

Chi phi ¢ong cu, dung cu
Chi phi bao hiém
Chi phi sira chita

Céc chi phi tra trudc ngén han khdc

Cong

86 cudi ky Sb diu nam
598.365.238 481.303.464
6.882.268 87.182.041
78.184.039 667.783.806
53.051.365 222.049.338
736.482.910 1.458.318.649

Béin thuyét minh néy li mgt bg phéin hop thinh va phdi duoe dpe cing vdi Béfo cdo it chinh hop nhdt gitia nién di 26



cHNG TY €8 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUGNG THANH

Dia chi: S6 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu '.I'rinh, Quéan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy I ciza nm tai chinh két thic ngay 31 théng 2 ném 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gilka nién d§ (tiep theo)

8b. Chiphi trd trudc dai han .
S6 ddu nim

375.943.161

Sé cubi ky_
1.068.430.036

Chi phi cbng cu dung cu
Chi phi cai tao vén phong

Céc chi phi tra trudc dai han khac $8.296.659 617.162.251
Céng 1.156.726.695 993.105.412
9.  Taisan cb dinh hiu hinh _
M4 g Phuong tién Thiét bi
Nha cira, vit 15 viin tii, truyén dung cu
Sz z thict bi = gty .
kién truc a din quin ly Cong

Nguyén gid
Sé daunam 2.284.686.942 5.020.872.728 33.163.968.633 104.227.273 40.573.755.576

1.287.809.999 1.287.800.999

Ting do mua mé&i TSCD

$6 cubi ky 2.284.686.942 5.020.872.728 34.451.778.632 104.227.273 41.861.565.575
Gid tri hao mén

84 diu nim 1.842.385.001 2.509.316.678 15.014.047.260 3.282.983 22.365.031.922
Khéu hao trong ky 158.696.349 175.735.230 1.188.187.461 1.522.619.040

S§ cubi ky 2.001.081.350 2.685.051.908 19.202.234.721 3.282.983 23.891.650.962
Gi4 tri cdn lai

86 diunim 442.301.941 2.511.556.050 15.149.921.373 100.944.290 18.204.723.654
S6 cudi ky 283,605.592 2.335.820.820 15.249.543.911 100.944.290 17.969.914.613

Mot sb tai san ¢d dinh hifu hinh c6 gid tri cdn lai theo s séch 12 13.333.974.449VND @4 duge thé chap,
cdm c8 dé dam bao cho céc khoan vay ctia Ngén hang .

10. Tai sin c6 dinh thug tai chinh
Tai sin ob dinh thué t&i chinh 12 Phuong tién vén t&i, truyén dan. Chi tiét s6 phat sinh nhu sau:
Gia tri con lai

Nguyén gid Hao mdn liy ké

Sé dau nam 743.272.727 (294.511.833) 448.760.894
Thué tai chinh trong k¥

K}}éu hao trong ky (37.163.637) (37.163.637)
86 cudi ky 743.272.727 (331.675.470) 411.597.257

11. Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi phat
sinh trong ky S8 cubi ky

5.017.561.573

S6 ddu nam
4.617.492.830

K&y dung co ban dé dang

Dur én cum cong nghiép Cdt Hiép 1.904.865.252 1.904.865.252

Nha mdy Pién mdt tréi Ninh Tdn 350.884.546 350.884.546

Bdin thuyét mink ndy & mot b3 phdn hop thinh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhd! giFa nién dg 27



CONG TY CO PHAN NANG
Dia chi: §6 14-16, phc Ham Long,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Quy I ciia n&m tai chinh Kkét thic nga
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

y 31 thang 12 nam 2022
hop nhit gika nién d9 (tiép theo)

LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG T THANH
Phuéng Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Th

anh phd Ha Noi, Vigt Nam

Nha mdy Dién gié Phu My

TTP Tra Vinh

Céng trinh khdc

Céng

12. Loi thé throng mai

Nguyén gia
S6 ddu nim

Ting do hop nhat kinh doanh

S6 cudi k¥

Gi4 trj hao mon
S6 dau ném
Phén bo trong ky

S cudi ky

Gid tri con lai
S6 déu nim
Sb cudi ky

13. Phai trd ngudi bdn ngin han

Phii tré cdc nhi cung cip

1.691.380.001

1.691.380.001

613.636.364

613.636.364
56.726.667 400.068.743 456.795.410
4.617.492.830 400.068.743 5.017.561.573
Cong ty CB ..
phan Dau tw Céng ty C38
X4y dung 108 phin BE tdng
Trudng Thanh Viet My Céng

45.230.959.621

5.180.895.306

50.411.854.927

45.230.959.621

5.180.895.306

50.411.854.927

18.469.308.513
1.130:773.991

1.467.920.337
129.522.383

19.937.228.850
1.260.296.374

19.600.082.504

1.597.442.720

21.197.525.224

26.761.651.108

3.712.974.969

30.474.626.077

25.630.877.117

3.583.452.586

29.214.329.703

Céng ty Cé phé"m Xay dung Viét My Group
Céng ty Cé phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam

Céng ty CP cong nghiép va thuong mai Viét Théng VNP
Cong ty TNHH Ha Manh

Cbéng ty TNHH Xay dung Phuong Téy Hung Yén

Céng ty TNHH Phiic Hung

Cbéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Thudn Hai

CONG TY TNHH VAN TAI BUC AN
Céc nha cung c¢ip khac

Céng

S6 cudi ky

806 diu nam

60.353.893.058

264.000.000
16.769.651.316
2.694.797.164
1.403.686.570
2.034.754219
25.106.218.693 -
2.861.067.000
9.219.718.096

46.835.301.238
1.368.948.964
264.000.000

25.374.102.000

19.828.250.274

60.353.893.058

46.835.301.238

Bén thuyét minh néy Ia mit 66 phdn hop thanh va phéi duege doc cing vai Bdo cdo 1ai chink hop nhdt giiva nién d¢
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cONG TY CO PHAN NANG LUON

Dia chi: S6 14-16, phb Ham Long, Phubng Phan Chu Trinh, Quin Hoan K

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO

Quy I ciia ndm tai chinh icét thiic ngay 31 thang 12 n&m 2022

G VA BAT D3NG SAN TRUCNG THANH
iém, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nign dd (tiép theo)

14. Ngudi mua tra tién truée ngin han

Tré truée cia cde khdch hang khac

Sermsang Internaticnal Co. Ltd (*)

Céng ty Cb phén BCG Trudng Thanh

Cong ty Sun Fat TT Tien

Céng ty TNHH Xay Dyng Hoang Minh Hung Yén
Céng ty TNHH XD Thuong Mai A Va A

Ba Hé Thi Kim Anh

Ba Trin Thi Xuin Huong

Céng ty TNHH Xdy dung Tién Thanh Hung Yén
Luong Thanh Phong

L& Thi Kim Hoang

Nguyén Thi Thu Kiéu

Céc khach hang khac

a
Cong

15. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuée

S6 cudi k¥ _

S6 dAu nim

73.529.053.939

67.867.038.077
1.249.274.250

259.235.000
527.939.000
175.914.342
175.914.342
1.000.850.000
175.914.342
175.914.342
176.032.560

1.745.027.684

71.545.614.731
68.131.041.369
1.249.274.250
220.000.000

175.914.342
175.914.342

175.914.342
175.914.342
176.032.560

1.065.609.184

73.529.053.939

71.545.614.731

s 6 phai ngp Sé ¢a thye ndp
56 ddu ky trone k¥ trong ki 8§ cudi ky
Thué GTGT hang bén ndi dia 3.571.395.381 4.313.456.313 (3.419.427.283) 4.465.424.411

Thué thu nhip doanh nghiép 13.789.972.275

Thué TNDN tam ndp cho sé tién
nhén trude tr hoat dng chuyen

5,169.842.238

{7.200.000.000)

11.759.814.513

nhuong bét dong san 14.515.186 14.515.186
Thué thu nhap ¢4 nhin 103.010.406 138.837.504 (140.991.788) 100.856.122
Thué bdo vé méi trudmg 3,000.000 (3.000.000)

Cic loai thué khic 14.010.845 6.000.000 (6.000.000) 14.010.845
Céng 17.492.904.093 9.631.136.055 (10.769.419.071) 16.354.621.077

Thué gid tri gia ting

s

Céc cdng ty trong Tap doan ndp thué gié tri gia tAng theo phuong phap khéu trir voi thué suit 10%.

Thué thu nhip doarnh nghigp

Céc cdng ty trong Tip doan phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cac khodan thu nhép tinh thué

véi thué sudt 20%.

Bén thuyét mink ndy lé mdt b3 phén hap thimk vé phai duge doc cing véi Bdo odo 13l chink hop nhd! gita nién d§
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BKT_BE}N(_; sﬁxpl TRUONG THANH
Dia chi: Sé 14-16, phd Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoan

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GILUA NIEN PO
Quy I clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

chinh hop nhit gitia nién df (tiép theo)

Kiém, Thanh phé Ha Noi, Vigt Nam

Bén thuvét minh Bdo cdo tai

Thué thu nhdp doanh n
dpng san )
Tap doén phai tam ndp thué thu nhép doanh : '
ddng chuyén nhuong bét dong san theo quy dinh tai T
nim 2014 cia Bo Tai chinh. Tap doan s& quyet toan
cho hoat déng nay khi ban giao bat dong san.

Thué tai nguyén ) )
Céng ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat d&
suét (15%) x san lugng.

Thué bio vé moi truong

Céng ty phai ndp phi bao vé mdi truong cho hoat
san lugng

Cdc loai thué khdc

Tap doan k& khai va nép theo quy dinh.

16.  Chi phi phai tra ngin han

Piii tréd cdc 16 chire va cd nhén kidc
Chi phi 14i vay phai tra p . )
Chi phi trich truéc tam tinh gid von hang hda, thanh pham bit

déng sén dz ban

Céng
17. Phii trd ngin han khic

Phdi trd edc don vi vé cd nhin
Céng ty C6 phan Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam - Tién
chuyén thira

- 2

Céng ty C6 phén Dau tr va X8y dyng Déng Duong Thing
Long - Tién chuyén thira chua r& nguyén nhén

Ong Hoang Vin Diing- Phai tra tién nhin dat coc
Kinh phi céng doan
Bao hiém x4 héi, BHYT, BHTN
. Lai vay phai tra
Céc khoan phai tra ngén han khac

Cong

anh nghiép theo ty 1€ 1
héng tu sO 78

S6 cubdi v

ohiép tam ndp cho 6 tién nhén trude tic hoat dong chuyén nhuong bat
=1 B B -

% trén sb tién nhén trude tir hoat
/2014/TT-BTC ngdy 18 thing 6
lai s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nép

ng khai thic cét véi mic 1a: 68.000 VND/m3 x thué

déng khai théc cat véi mic 1a: 3.300 VND/m3 x

S8 d3u nim

322.459.428 3.847.708.177
60.000.000 3.585.248.749
262.459.428 262.459.428
322.459.428 3.847.708.177
6 cudi kv Sb @hu nim
6.271.495.169 23.227.776.988

1.000.000.000

60.621.423
235.081.368
4.604.644.724

371.147.594

175.479.445
3.000.000.000

20.000.000.000

7.093.920

6.271.495.109

23.227.776.988

B thuyét mink nésy I mot b8 phin hop théimh vé phai duse doz cing véi Bdo edo ti chink hop nhét gifia nicn d6
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= 5 pHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG TH_ANH
CONG TY CO PHAN NA : Quén Hoén Kiém, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Dia chi: S& 14-16, phd Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I ciia n&m tai chinh ket thuc ngay 31 théng 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét gita nién g (tiép theo)

18. Vay va ng thué tiichinh
18a. Vay vé ng thué tai chink ngin han

86 cudi ky S$ @iu nim
Gii tri Gid tri_

Vay ngén han t6 chite 45.896.400.000 31.013.400.000
Céng ty CP tap doan Truong Thanh Viét Nam 15.642.000.000 759.000.000
B. Grimm Power Public Company Limited 30.254.400.000 30.254.400.000
Vay ngdn han cd nhén 4.604.000.000 34.550.000.000
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000
Ong Duong Hitu Huén 500.000.000 500.000.000
Ong Vii Bao Long 20.000.000.000
Ong Nguyén Vin Quén 3.504.000.000 13.450.000.000
2.960.000.000 2.900.000.000

Vay ngén han ngén hing
Ngén hang TMCP Piu tu va Phét trién Viét Nam
Ngén hang TMCP A Chiu

2.900.000.000

2.900.000.000

No thué tai chinh dén han tri o 181,010.096 213.333.324
3 e ks L 181.010.096 213.333.324
Vay dai han d@én han tré (Xem thuyét mink ...) 2.074.107.722 2.126.526.604
Ngan hang Thuong mai C5 phén Phuong Déng 1.036.920.212 1.160.276.596
Ngan hang TMCP Quan d9i 317.187.507 181.250.004
Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Ngi 195.000.003 260.000.004
Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam 525.000.000 525.000.000
55.655.517.818 70.803.259.928

Cding

@ Céc khoan vay cd nhén khdng c6 tai san dam bao @& phuc vu hoat d6ng sdn xudt kinh doanh, v&i
théi han 180 ngay, i suat 7%/ndm — 15%/nam.
Tép doan o6 kha ning tré duoc céc khoan vay va ng thué tai chinh ngén han.

Chi tiét sé phat sinh v& cic khoan vay ngén han trong ky nhu sau:

. Vay ngin . Ny thut tii
Vay ngiin han cdc oo Vay dii han L £ 2
¢4 nhan va té chirc w g dén han tri ey Cone
2.900.000.000 2.126.526.604 213333324 70.803.259,928

S4 ddu nam 65.563.400.000

86 tikn vay phat sinh trong lo 36.283.000.000

Sé tién vay d3 trd trong ndm {51.346.000.000)

Sé cudi nim 5(.500.400.000

2.900.000.000

(52.418.882)
2.074.107.722

(32.323.228)
181.010.096

36.283.000,000

(51.430.742.110)
55.655.517.818

Tap doan khéng ¢d cic khodn vay qué han chua thanh toén.

Bén thuyét mink néy lé mot b3 phen hop thénk vé phai duge doc cing véi Bdo edo tii chinh hop nhdt gite nién &5
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG V
Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan

A BAT DONG SAN TRUONG THANH
Chu Trinh, Quén Hoan Kiérm, Thinh pho Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I clia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién 43 (tiép theo)

18b. Vay dai han

Sé cudi ky S6 @iu nim
Gig tri Gid tri

Vay dai han ¢4 nhin khéc 69.000.000.000 69.000.000.000
Ong Nguyén Vin Quén 69.000.000.000 69.000.000.000
Vay dai han ngén hang 1.669.458.305 2.179.108.577
Ngan hang TMCP Quéan Dgi ¢ 90.624.986 226.562.493
Ngén hang Thuong mai C6 phén Phuong Déng® 198.712.765
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Néi @i 353.833.319 1.400.000.000
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (iid) 1.225.000.000 353.833.319
70.669.458.305 71.179.108.577

Céng

)

(it}

(iii)

(iv)

v)

Khoan Cong ty cé phan Piu tur va Xiy dung Vit My (Céng ty con) vay Ngén hing TMCP
Phuong Déng — Chi nhdnh Ha N&i theo céc hop dong ky két nim 2020 muc dich dé thanh toan céc
phu'fmg tién vén tai dung cho hoat ddng san xuat ciia Céng ty Cé phén Dau tu va Xay dyng Viét
M§ véi 1ai sut 11,5%/ndm, thdi han vay 4 ndm ké tir nﬁay gidi ngan diu tidn. So tién vay duoc
ho2n trd hang thang. Khoan vay nay dugc dém bao bing vigc thé chép toan bj céc tai sén dugc

mua tir khoén vay.

Nghi quyét s6 13/2018/NQ-HDQT ngay 26/4/2018 da thong qua viée Cong ty me bao lanh vén bao
dam cho khoan vay ciia Cong ty Co phan Diu tur va Xay dung Viét My tai Ngan hang TMCP
Phuong Péng — Chi nhanh Ha Noi vm s6 du ng gbc tdi da 12 784.000.000 VND v tién l&i cling
c4c nghia vu tai chinh phét sinh tir s ng gde ndy trong thoi gian vay tir ngay 26/4/2018 dén ngay
26/4/2022.

Hién khoéan vay d3 thanh Iy.

Khoan Céng ty Cb phin Pau tu va Xay dung Vigt My vay Ngén hiang TMCP Sai Gon - Ha Nai —
Chi nhénh Hung Yén theo cc hop déng vay ky két nim 2019 dé thanh todn cdc phuong tién vén
tai, 1ai sudt 9%/nam, thoi han vay 5 nam ké tir noay gidi ngén d3u tién. S& tién vay diroc hoan trd
hang thang. Khoan vay nay duge dam bao bang viée thé chéap toan bd céc tai san hinh thanh tir vén
vay.
Khoén Céng ty C6 phin Piu tu va Xay dung Viét My vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam ¢& mua 6 t6 tai phuc vy hoat ddng san xuat ciia ¢8ng ty voi 12i sudt 9%/ ndm thm han vay 3
nam ké tir ngay giai ngan ddu tién (ngdy. S tién vay duqc hoan tra hang thang. Khoan vay nay

oFJd o

duoc dam bao bing viée thé chap toan bd cdc tai san hinh thanh tir von vay.

Khoan Cong ty cé phan Piu tu va Xay dyng Viét My vay Ngan hang TMCP Quén B&i Viét Nam
theo hop déng ky ket nam 2020 dé mua may xic l4t. Lai suat tha néi tai ngay gial ngdn la
8,5%/nam va duoc didu chinh hang quy. Thai han vay 4 ndm ke tir ngdy giai ngan dau tién. S4 tién
vay dugc hoan tré hang théng. Khoan vay nay dugc dam bao bing viéc thé chap tai san hinh thanh
tir von vay.

Khoan Céng ty C8 phan Diu tr va Xay dung Viét M thué tai chinh Céng ty Cho thug tai chinh
TNHH MTV Quéc té Chailease - Chi nhanh Ha Ngi theo hop ddng ky két nam 2020 dé mua tai sin
1a 6 t6 trfn bé téng nhén hiéu Howo ¢6 gia tri thué 12 640.000.000 VND (dz bao gdm thué GTGT)
thoi han thué 36 thing duge dam bao bang khoan ky cugc tri gid 40.000.000 VND, I&i sudt thué
duoe tinh bang 141 sudt tiéu chuan VND ctia CILC cong véi bidn d6 3.22% trén 1 nam (360 ngay),

& tién thué va 151 thud tai chinh dwge thanh todn hang thang.

Bén thuyét mink nay lé mot bg phén hap thanh vé phéi dupe dc cimg voi Bda cdo (&7 chinki hop nhdt gitka nién do 32



CONG TY C6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG 11'1-{%;:-:i R
Dia chi: Sé 14-16, phd Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoin Kiém, Thanh phd Ha Négi, Vie -,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cia ndm tai chinh két thie ngly 31 théng 12 nim 2022

Bian thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @9 (ticp theo)

Ky han thanh todn cic khoan vay dai han nhu sau: o
So cudi ky

So ddu nam

2.074.107.722
70.669.458.305
72.743.566.027

Tir 1 nam trd xubng
Trén 1 nam dén 5 n&m

2.126.526.604
71.179.108.577
73.305.635.181

Cong

Chi tiét phat sinh ciia khoan vay dai han nhu sau:

Ky nay Ky trude
S& ddu nim 71.179.108.577 4.530.968.509
Sé tién vay phat sinh 69.000.000.000
Sé tién vay d& trd (12.000.000)
Két chuyén sang vay vi ng ngén han (509.650.272) (2.339.859.932)

70.669.458.305

71.179.108.577

So cudi k¥

19. Vén chii s& hitu
19a. Bing déi chiéu bién dpng cila von chi 56 hitu

$é didu nim trude

Chia cé tie bing ¢ phitu

Phét hanh cd phidu cho cb déng
hignhiw

Chio ban ¢d phicu thang qua
déu gid

Chi phi phét hanh ¢ phiéu
Giam do thanh [y Céng ty con
Ting do chuyén Cong ty LK
théinh Cng ty con .

Co déng KKS gbép von vio
Cong ty con

Mua thém vén tir C§ déng KXS
Lgi nhudn trong ndm nay

S6 dir cubi nim trwde

Sé du dén nim nay
Li nhudn trong ném nay

Sé dir cudi nim nay/ky ndy

Von gbp cia
chi s& hifu

Thiing dw vin
cd phin

323.836.420.000
16.190.350.000
215.890.950.000

100.000.000.000

655.917.720.000

{231.100.000)

6.780.970.000

(2.588.474.145)

3.961.395.855

Lof nhuin say
thué chwa phin
phdi

Loi ich ciia Cé
dtng khing ki¢m
sodt

Cing

36386.117.372

(16.190.350.000)

(178,746.184)

(531.450.470)
46.284,128.172

65.749.698.890.00

88.351.570.2170

(16.313.297.731)
58.647.821.210
£4.800.000.000

(3.648.549.529)

580.301.977

192.617.846.144,00

448.543,007.589
215.890.950.000
106.780.970.000
(2.588.474.145)
(16.313.297.731)
58.469.075.026
64.800.000.000
(4.199.999.999)
46.864.430.149

918.246.660.889

$55.917.720.000

(55.917.720.000

3.961.395.855

3.961.395.855

65.749.698.890
5.887.148.065

71.636.847.955

192.617.846.144
(1.230:277.905)

191.387.568.239

918.246.660.889
4.656.871.160

922.903.532.040

Bén thuyét mink ndy lé mot b phén hop thank vé phéi diwge doc ciing véi Bda cdo tal chink hop nkdi gitta nién dg
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LUGNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

AR ) A AN ;

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoén
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12n&m 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat gifra nién 49 (tiép theo)

19b. Cé phiéu

84 cubi I §46 diu nim
Sé luong cb phidu dang ky phét hanh 63.591.772 65_.?91.;';3
A 3 2 A 1 7 55
Sé luong cd phiéu da phat hanh/bén ra cong ching 65.591.772 6-_1«9 L.
- Cé phiéu phé théng 65.591.772 65.591.772
36 lugng cb phiéu dugc mua lai ] -
- Cé'pk:'éuphé théng N
Sé luong cd phiu dang luu hanh 65.591.772 65.591.772
- C6 phiéu phd théng 65.591.772 65.591.772

Meénh gid 8 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND.

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

la. Tbng doank thu
Lu¥y 1é tir @3u nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim trude
Doanh thu bén hang héa 16.008.481.000 48.429.632.702
Doanh thu bén thanh phim 15.531.702.027 15.187.066.283
Doanh thu hoat ddng xdy dung 774.236.364
Doanh thu cung cdp dich vu 29.681.818.181 135.000.000
Doanh thu kinh doanh bét déng sén
Cong 61.222.001.208 64.525.935.349

1b. Doanh thu bén hing vé cung cép dich vu cho cde bén lién quan
Tép doan khéng phét sinh giao dich bén hang va cung cap dich vu cho cée bén lién quan trong ky.

2.  Gi4 vén hang bén
Luy ké tir ¢iu nim @én cudi k¥ nay
Nim nay Nim trudc
Gia vén ctia hang héa ¢4 ban 15.245.137.560 43.916.748.690
Gia vén cta thanh phdm 2 béan 14.491.010.359 13.884.459.637
Gi4 vén cua hoat ¢ong x4y dung 692.738.182
Cong 29.736.147.919 58.493.946.509

Bin thunyét mink né o mét bé phin hop thinh vé phéi duge dpe ciing véi Béo cdo téi chini hop nhd! gida nién d6 34



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu :frinh, Quén Hoan Kiém, Théanh phé Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Quy I clia n&m tai chinh icét thic ngdy 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh op nhit gifra nién @4 (tip theo)

3 Doanh thu hoat ddng tai chinh ] ] ) ]
Luy ké tir ddu nim dén cudi k¥ nay

Nim nay Nim trudc

L3i tién giri ngén hang 501.868.605 325.792.715
13 thanh ly cac khoan diu tu ngén han, dai han khac 1.526.676.882
501.868.605 1.852.469.597

Céng

4.  Chi phi tai chinh
Luy ké tir dAu nim dén cudi ky niy

Niam nay Nim truée
Chi phi 13i vay - 1.461.188.826 770.554.724
Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh va ton théat .
dau tu } (26.484.669)
Cong 1.461.188.826 744.070.055

5. Chi phi ban hang
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc

Chi phi cho nhén vién 127.734312 108.585.775
Céc chi phi khéc 1.700.784
127.734.312 110.286.559

Céng

6. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Luy ké tir 83u nim dén cubi ky nay

Ll B =

Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 3.541.669.029 841.846.412
Chi phi vat liéu quan ly 8.936.000 12.790.532
Chi phi db diing van phong 494.405.788 252.633.741
Chi phi phan bb lgi thé thuong mai 1.260.296.374 1.284.541.241
Dy phong phai thu khé ddi 20.755.150
Chi phi KkhAu hao tai san ¢6 dinh 178.507.908 229.073.742
Thué, phi va I& phi 15.000.000 6.198.501
Cic chi phi khéc 1.014.433.273 416.099.172
Céng 6.513.248.372 3.063.938.491

Ll

] g s R Z o 4 v oo ae . :
Bén thyét mink néy (& mal 53 phin hep thank va phai duge doe cing véi Bdo edo tai chinh hop nhdl gifka nién dd
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: S6 14-16, phé Ham Long, Phutmg Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Thanh pho Ha Nai, ViétNam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cia ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2022

Bin thuyét minh Bédo cdo tai chinh hop nhat gifra nién dg (tiép theo)

7. Chi phi khéc ) ] ) o
Lu¥ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Thué bi phat, bi truy thu 14.058.836.986 17.422.545
Cong 14.058.836.986 17.422.545

Chi phi 15i phat do khdng thue hién hop dong 6 03/2019/108TT-DXDN ngay 28/06/2019 véi Cong ty

CP Pé thi Théng minh Viét Nam

8. Lii trén ¢6 phiéu . )
8a. Laico ban/suy gidm trén ¢ phiéu o o
Luy ké tir #iu nim dén cudi ky
nay
Niim nay Niim trude

5.887.149.065 2.790.705.871

Lai nhugn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép )
Céc khodn diéu chinh ting, gidm lgi nhudn k& todn d€ xdc dinh leri nhudn phin b6 cheo
¢b dong s& hitu cd phicu phé théng:

- Trich quy khen thuong, phic loi

Loi nhudn tinh 1 co ban trén ¢é phiéu 5.887.149.065 2.790,705.871

S5 lrong binh quan gia quyén cua ¢b phiéu phé théng dang luu hanh trong ky 65.591.772 32.383.642

Lii co' bin trén cb phidu 89.75 86,18

$6 luong cé phiu phd théng sir dung dé tinh 1ai co ban/suy giém trén ¢d phiéu duoe tinh nhur sau:

Luy ké tir d3u nim dén cubi ky ndy

Nim nay Nim trude
C4 phidu phd théng dang luu hanh diu ndm 65.591.772 32.383.642
Cb phiéu phd théng dang lru hanh binh quin trong ky 65.591.772 32.383.642

VI NHUNG THONG TIN KBAC

1.  Giao dich va s6 dw v6i cdc bén li€n quan
Céc bén lién quan véi Tép doan bao gom: cac thanh vién quén ly chu chét, céc cd nhén cb lién
quan véi céc thanh vién quan 1y chi chét va cde bén lién quan khac.

la. Giao dich va s6 du véi cde thanh vién quin Iy chu chét va cdc cd nhén cé lign quan véi cdc
thanh vién qudn Iy cha chit
Céc thanh vién quén ly chu chdt gom: cac thanh vién Hoi déng quin trj va c4c thanh vién Ban
Toéng Gidm ddc. Cédc cé nhén ¢6 lién quan vGi céc thanh vién quan ly chl chét la cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quén ly chu chdt.

Giao dich voi cdc thanh vién quan Iy chii chdt vé ede cd nhén ¢d lién quan voi cac thanh vién quan
Iy chi chét

Tép doan khéng phat sinh giao dich ban hang va cung clp dich vu cho cdc thanh vién quén 1y chi
chot va cédc cd nhén c6 lién quan

Bén thuyét minh néy lée mot b6 phin hop thémk vé phéi duge doc ciing véi Bdo edo téi chink hop nhdt gitia nién do 36
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cBNG TY C8 PHAN NANG LUONG vA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, Phudng Phan Chu Trinh, Quén Hoén Kiém. Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy I ciia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh hop nhat gita nién @0 (tiép theo)

Céng ng v6i cdc thimh vién quan Iy chu chét vé cde cd nhan ¢d lién quan voi cde thanh vién quan
1y chii chot

Trong k¥ khéng phét sinh cdng n¢ v6i céc
v&i cdc thanh vién quan 1y chi chét.

thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén ¢6 lién quan

1b.  Giao dich va s6 du véi cic bén lién quan khdc

Céc bén lign quan khéc véi Tép doan gom: )
Moi quan hé

Bén lién quan khac

Céng ty Cb phan Dau tu Xy dung 108 Trudng Thanh Cong ty con
Céng ty Cb phan Dau tur va Xy dung Viét My Céng ty con
Céng ty C4 phin Dién mit trdi Trudng Thanh Cdng ty con
Céng ty C& phén Tép doan Trudng Thanh Viét Nam Cb déng lén

Cé chung thanh vién quén Iy chu chét

Céng ty C4 phin Cong nghé xanh Truong Thanh '
C6 chung thinh vién quén Iy chu chdt

Céng ty C4 phin Diu tr va Xdy dung Céng nghiép Viet My
Céng ty Cb phan Trudong Thanh Japan C6 chung thanh vién quén ly chu chbt
Céng ty C8 phin Dién mat tri Truong Thanh C6 chung thanh vién quéan 1y chi chot
Chi nhénh Céng ty TNHH Tu vAn TTVN tai Quang Ngai Cé chung thanh vién quén Iy chu chét

Cong ty Ccf) ph%n Ning lugng Quéang Pha Cé chung thanh vién quén Iy cht chét
Cong ty CO phan Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam Bén lién quan cia cé dong 16n
Céng ty C4 phin Ning luong Trudng Thanh Bén lién quan ciia cd dong 16n

Giao dich véi cde bén lién quan khdc
Cic giao dich khéc phat sinh giita Céng ty v6i cac bén lién quan nhu sau:
Luy ké tir diu nam dén cubi ky nay
Nim nay Nim truéc

Céng ty CP Tip doan Truong Thanh Viét Nam
12.712.165.000

Cho vay

Divay 15.642.000.000

ICﬁng ty CP Céng nghiép Trudong Thanh Viét Nam

Léi cho vay 499.112.196]

i

2.  Théng tin vé by phin
B‘éa céo bd phén chinh yéu 14 theo linh wvire kinh doanh dya trén co cdu t6 chire va quan Iy ndi bd
va hé théng Béo céo tai chinh néi bd ctia Tap doan.

2a. Thong tin vé link virc kinh doanh
Tap doén cd cédce Iinh vuc kinh doanh chinh sau:
e Linh vuc thuong mai;
e Linhvie xdy dung (12 bén trung gian di thué thau phu);
s Linh vuc kinh doanh bét déng san;
e Linh vuc dau tu F?a.i chinh (cho vay va dau tu gbp vén vao don vi khéc);
e Linh vyc san xudt bé tdng.

2b. Thong tin vé khu vye dia Iy
Toan bd hoat d8ng ciia Tép doan chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Ban thuyét mink néy i mét b3 phin hop thanh vé phai duge dee eing véi Béo edo 1éi chink hop rhdt giita nién dd 37
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT ®ONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S& 14-16, phé Ham Long, Phutng Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy I cita ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién g (tiép theo)

3.  Sukién phitsinh sau ngay 1cét thiie k¥ ké todn
Khong c6 su kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thie ky ké todn y8u cdu phai diéu chinh so
lidu hodc céng bé trén Béo cdo tai chinh hop nhét Quy I nam 2022.

L3p, ngay 28 thang 04 ndm 2022
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Béin thuyét mink ady 1& mot bg phén h ank va phai img vai Bdo cdo tai ehil i
y 6t bg phén hop thénh vé phai dige doc cling vi Bdo cdo tii chink hpp nhat gitta nién d9 38
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