Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS
Bdao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Taingay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bét dau tir ngay 01 thang 01
nam 2022 den hét ngay 31 thang 03 nam 2022

Digitally signed by CONG TY CO
PHAN THUONG MAI DICH VU TNS
HOLDINGS

DN: C=VN, L=HA NOQI, CN=CONG TY
CO PHAN THUONG MAI DICH VU

CONG TY CO PHAN1Ns HoLbiNGs,
THUONG MAI DIC %Il%.gés;.gggg;lgzoosoo.100.1.1:MST
VU TNS HOLDINGS E-HALT3@TNSPROPERTY.COMN

Reason: | am the author of this
document

Location:

Date: 2022-04-29 14:27:48
Foxit Reader Version: 9.4.0



Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

MUC LUC

Trang
Théng tin chung 1
B4o céo cua Ban Téng Giam déc 2
Bang can ddi ké toan riéng gitra nién do 3-4
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do 5
B4o céo lwu chuyén tién té riéng gitka nién do 6

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gitra nién do 7-25



N z X S
Coéng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS
THONG TIN CHUNG
CONG TY
Céng ty Cd phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Céng ty”) Ia mét cong ty cd phan duoc thanh
lap theo luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Giay ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb
phan do S& Ké hoach va Bau tv thanh phé Ha Noi céap lan dau ngay 23 thang 10 nam 2014 va cac
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau d6, véi lan digu chinh gan nhét 1a 1an thi
17 ngay 17 thang 1 nam 2022.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty Ia quan ly cac khodn dau tw tai chinh tai cac cong ty
con va cac hoat dong kinh doanh khac theo Giay chitng nhan dang ky doanh nghiép ctia Céng ty.

Céng ty c6 tru so chinh dat tai Téng 25, toa thap A, 54A Nguyén Chi Thanh, phuwong Lang Thuong,
quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Cd phiéu cia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé H& Chi
Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh cp
ngay 13 thang 3 nam 2019.

HOQI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nhw sau:

Ba Nguyén Thu Trang Chd tich B4 nhiém ngay 27 thang 01 nim 2021
Thanh vién Mién nhiém ngay 27 thang 01 nam 2021

Ong Nguyén Viét Son Phé Chu tich

Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién

Ong Phan Anh Son Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 09 nam 2021

Ong Preben Hjortlund Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 09 nam 2021

B6 nhiém ngay 27 thang 1 nam 2021

BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhuw sau:

Ong Nguyén Viét Son Téng Giam dbc

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban Kiém todn trong ndm va vao ngady 1ap bo cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Yén Ch tich B6 nhiém ngay 04 thang 06 nam 2021
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién BG nhiém ngay 04 thang 06 nam 2021
Ong Phan Anh Son Thanh vién B6 nhiém ngay 17 thang 11 nam 2021

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu6i dai dién theo phap luat cua Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay la 6ng Nguyén Viét
Son, Téng Giam déc.



Céng ty C phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam ddc cta Céng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS (“Céng ty” ) trinh
bay bao céo nay va bao cao tai chinh néng gitra nién doé cua Congty cho giai doan tai chinh bat dau
tlr ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién dé cho tieng giai
doan tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng g|u=a nién do cla Cong ty trong
ky. Trong qua trinh lap bao c&o tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

» lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

» néurdcac chuén muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca nhiing
sai léch trong yéu so véi nhizng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh riéng gilra nién dg; va

» lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé trén co sé& nguyén tic hoat déng lién tuc trir truong hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc luu gie aé
phan &nh tinh hinh tai chlnh riéng ctia Cong ty, véi mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao
va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Cong ty va do d6 phai thyc hién cac bién
phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham khac.

Ban Tong Giam déc cam két da tuan thd nhitng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
riéng gira nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cta Ban Téng Giam déc, béo cao tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cia Céng ty vao ngay 31 thang 03 nam 2022,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh lueu chuyén tién té riéng gicra nién do
cho giai doan tai chinh bét dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2022
pht hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty co cac cong ty con nhu dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh néng gitra nién @. Cong ty
da lap bao cao tai chinh riéng gira mén d6 nay nhadm dap (rng cac yéu ciu vé céng bé théng tin, cy
thé 1a theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 - Hwéng din vé
viéc cong bé théng tin trén thi tredng chwng khoan. Cung theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty
cling da lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do cla Céng ty va cac cong ty con cho giai doan
tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén ngay 31 thang 03 nam 2022 (“Béo cio tai chinh
hop nhét gitra nién d6”) dé ngay 29 thang 4 nam 2022.

Ngum su dung bao cao tai chinh riéng gitta nién do nén doc bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh
at gitra nién d6 noi trén dé cé duoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét glua
etgua hoat dong klnh doanh hop nhét giita nién d6 va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét

Ha No6i, Viét Nam

Ngay 22 thang 04 nam 2022
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 03 nam 2022

B01a-DN

Pon vitinh: VND

Ma TAI SAN Thuyét | Ngay 31 thang 03 | Ngay 31 thang 12
sb minh ndm 2022 ndm 2021
100 A. TAI SAN NGAN HAN 788.128.381.583 | 829.668.264.027
110 | I Tién 20.650.604.725 | 26.762.449.820
11 1. Tién 20.650.604.725 | 26.762.449.820
120 ha":; Cac khoan dau twr tai chinh ngan 656.767.757.450 | 656.767.757.450
121 1. Chuing khoan kinh doanh 656.767.757.450 | 656.767.757.450
130 | Ill. Cac khoan phai thu ngan han 110.710.019.408 | 146.138.056.757
131 hén;' Phal thu ngan han cua khach 109.510.928.273 | 115.500.865.122
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban 92.735.300 63.275.000
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han - 30.000.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 1.106.355.835 573.916.635
200 B. TAlI SAN DAI HAN 343.956.956.842 | 335.553.894.002
250 | 1. Pau tw tai chinh dai han 343.816.445.805 | 335.388.945.805
251 1. PAu tw vao cong ty con 309.316.445.805 | 300.888.945.805
253 2. Dau tw goép von vao don vi khac 34.500.000.000 | 34.500.000.000
260 | . Tai san dai han khéc 140.511.037 164.948.197
261 1. Chi phi tra trdc dai han 140.511.037 164.948.197
270 TONG CONG TAI SAN 1.132.085.338.425 | 1.165.222.158.029




Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
ngay 31 thang 03 nam 2022

B01a-DN

Bbon vi tinh: VND

Q/CONG TY
s ING |

cO PHAN

Nguyén Thi Mai Chi
Nguwoi lap biéu

Ngay 22 thang 04 nam 2022

——Pham Thi Tam Dung

Ké toan tredng

--------

Ma Thuyét | Ngay 31 thang 03 | Ngay 31 thdng 12
s6 | NGUON VON minh nam 2022 ndm 2021
300 | C.NO PHAI TRA 554.369.376.977 | 573.868.394.765
310 | I Norngén han 63.569.376.977 | 573.868.394.765
311 1. Phai tra nguwdi ban ngan han 110.000.000 507.171.627
2. Thué va cac khoan phai nép
18 | i rndse 789.856.245 418.603.603
314 3. Phai tra nguoi lao déng 37.170.797 37.170.797
315 4. Chi phi phai trd ngan han 34.109.994.520 |  21.896.208.219
319 5. Phai tra ngén han khac 28.522.355.415 |  60.209.240.519
320 6. Vay va no ngén han - | 490.800.000.000
330 | II. Nordai han 490.800.000.000 :
1. Vay va no thué tai chinh dai )
han 490.800.000.000
400 D. VON CHU SO H('U 577.715.961.448 | 591.353.763.264
410 | 1. Vén chi sé hiu 577.715.961.448 | 591.353.763.264
411 1.Vén cb phan da phat hanh 345.507.370.000 | 345.507.370.000
411 |, - GO phiéu phd thong o6 quyén 345.507.370.000 | 345.507.370.000
biéu quyeét
412 2. Thang dw vén cb phan 225.568.103.409 | 225.568.103.409
a21 | 2. Letnnuqniaeu tue eliee phan 6.640.488.039 |  20.278.289.855
4212 - Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi dén cubi nam truéc 20.278.289.855 1.011.231.252
421 | .- Loinhuén sau thue chua phan -13.637.801.816 | 19.267.058.603
phoi nam nay
430 | TONG CONG NGUON VON 1.132,085.308. 425 |\1.165.222.158.029
NS N




Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2022

Bon vi tinh: VND

T Lay ké tr dau
. Liy ke tir dau b e
Masé | CHI TIEU Thuyét Quy 1nam nay Quy Trem ném dén cudi |  13m don cuoi
minh e g ey quy nay ném
quy ndy nam nay flget
1. Doanh thu ban hang
1 va cung cip dich vu 14 2.215.966.500 2.750.669.355 2.215.966.500 2.750.669.355
2 2. Cac khoan giam trir 1 ! . =
doanh thu
3. Doanh thu thudn vé
10 ban hang va cung cap 2.215.966.500 2.750.669.355 2.215.966.500 2.750.669.355
dich vu
4. Gia von hang ban va
1 dich vu cung cap 15 (2.215.966.500) (2.750.669.355) (2.215.966.500) | (2.750.669.355)
5. Loi nhudn gop vé_
20 ban hang va cung cap - - - -
dich vu
21 féili?::: i ttogLieny 16 450.596.042 4.784.218.008 450.596.042 4.784.218.008
22 | 7. Chi phi tai chinh (12.349.018.470) | (79.220.547) | (12.349.018.470) | (79.220.547)
v];‘;fﬂg a6: Chi phi 1ai (12.349.018.470) | (79.220.547) | (12.349.018.470) | (79.220.547)
25 | 8. Chi phi ban hang : : 2 5
9. Chi phi quan ly
26 doanh nghiép 17 (1.737.369.388) (584.797.601) (1.737.369.388) (584.797.601)
10. Loi nhuan/ (18)
30 thuan tir hoat déng kinh (13.635.791.816) 4.120.199.860 (13.635.791.816) | 4.120.199.860
doanh
AN 11. Thu nhap khac - - - -
32 12. Chi phi khac - - - -
40 13. Leii nhudn khac . . = .
14. Téng loi nhuan/ (18)
50 i todn trirdie thils (13.635.791.816) 4.120.199.860 (13.635.791.816) | 4.120.199.860
15. Chi phi thué TNDN
51 | hign hanh 18 : y : -
go | 16 Loinhuan sau thué (13.635.791.818) | 8)120.199.850 |-(T3 53578 4.120.199.860
TNDN [ $420199.860 F{TF 538 120.199.

a1
N

Nguyén Thi Mai Chi - /%am—?m’fém Dung
Nguoi lap biéu é toan trwdng

Ngay 22 thang 04 nam 2022




Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2022

B03a-DN

abon vi tinh: VND

Ma sb CHI TIEU Thuyét minh Quy 1ndm nay Quy 1 nadm trude
I, LUUCHUYEN TIEN TU' HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Lgi nhuan ké toan truée thué (13.637.801.816) 4.120.199.860
Biéu chinh cho cac khoan:
05 L4i/6 tir hoat dong dAu tw 11 421.645515 (4.732.958.830)
06 Chi phi 1ai vay 12.349.018 470 79.220.547
08 L@ tr hoat dong kinh doanh truéc thay
déi von lu dong (867.137.831) (533.538.423)
09 Giam/ (Tang) cac khoan phai thu 4.977.441.307 (1.870.791.608)
11 (Giam)/ Tang cac khoan phai tra (41.954.507.458) 53.948.512.903
12 Giam/ (Tang) chi phi tra trudc 24.437.160 5.881.706
13 Giam chirng khoan kinh doanh (35.240.588.500)
14 Lai vay datra (79.220.547)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong san xuat kinh doanh (37.819.766.822) 16.230.255.531
Il. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TU
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
clia don vi khac - (25.700.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong
cu ne clia don vi khac 30.000.000.000 44.500.000.000
25 Tién chi dAu tw gop vén vao don vi
khac (8.427 500.000) =
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao don
vi khac - -
27 Lai tién gl¥i va cb tére dwoc chia 28.950.527 19.232 142 367
30 | Lwu chuyén tién thuan tie hoat déng
dau tw 21.601.450.527 38.032.142.367
ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan
gop vén clia chi s& hivu 11.667.904.500 -
33 Tién thu t& di vay 490.800.000.000 20.000.000.000
34 Tién chi trd no gbc vay (490.800.000.000) (20.000.000.000)
36 Cb tire, loi nhuan da trd cho chd s&
htu (1.561.433.300) (798.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai
chinh 10.106.471.200 (798.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (6.111.845.095) 54.261.599.898
60 | Tién dau ky 1.959.880.913
70 | Tién cudi ky R 56.221.480.811

Phz 1 Tam Dung

Nguyén Thi Mai Chi )
Ké toan truwdng

Nguoi lap biéu

Ngay 22 thang 04 nam 2022



Céng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (uép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS ("Cong ty) la mét cong ty cb phan
duoc thanh lap theo Luat Doanh nghlep cta Viét Nam theo Gléy chiing nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cb phan do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi cap 1an dau ngay 23
thang 10 ndam 2014 va cac Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau d6 voi lan
diéu chinh gan nhét 1a Ian th& 17 ngay 07 thang 01 nam 2022.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Céng ty la quan Iy cac khoan dau tw tai chinh tai cac céng
ty con va cac hoat ddng khac theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép cla Céng ty.
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuéng clia cong ty 1a 12 thang.

Coéng ty co tru s& chinh dat tai Tang 25, toa thap A, 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang
Thugng, quan Dbng Pa, thanh phé Ha Ncn

Cé phiéu cla Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh pho Ho
Chi Minh theo Quyét dinh sb 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chieng khoan thanh phé Hé
Chi Minh cép ngay 13 thang 3 nam 2019.

Sé lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2022 |a 27 ngwdi (tai ngay 31
thang 12 nam 2021: 27 ngudi).



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (ttép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén

hét ngay 31 thang 03 nam 2022

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu té chire

B09a-DN

Tai ngay 31 thang 03 nam 2022, Cong ty c6 8 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 202114 8
cdng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1€ li ich cia Céng ty trong cac cong

ty con nay nhu sau:

Ty 16
bidu
quydt Ty I8 loi
STT  Téncéngty (%) ich (%) Tru sc chinh

1 Céng ty Cd 99,62% 99,62% Téng 25, tda thap A, 54A
phan Pau tw Nguy&n Chi Thanh, Phuéng
va Quan ly Bat Lang Thwong, Quan Déng Pa,
dong san TN Thanh phd Ha Noi
Property
Management

2 Congly Cod 51% 51%  Tang 8, téa nha VID Tower, s6
phan Pau tw 115 Tran Huwng Dao, Phudng
Thuong mai & Clra Nam, Quan Hoan Kiém,
Tw van dau Thanh phé Ha Noi
thau, thdm
dinh gia

3  CoéngtyCd 94,75% 94,75% Tang 8, tda nha VID Tower, s
phéan Dich vu 115 Tran Hung Pao, Phudng
Vé sinh Cong Ctra Nam, Quan Hoan Kiém,
nghiép C-One Thanh phé Ha Noi
)

4  Congty Cod 99,75% 99,75% S06 60 Nguyén Khuyén, Phuong
phan Dich vu Van Quan, Quan Ha béng,
bao vé Nhat Thanh phd Ha Noi
Viét ()

5 Cong ty TNHH  100% 100% Téng 2, toa thap A, toa nha Sky
Dich vu béo vé Tower, s6 88 phd Lang Ha,
V-ONE (*) Phuong Lang Ha, Quan Déng

Pa, Thanh phd Ha Néi

6 CongtyCo 100%  100% Téng 21, toa nha TNR, sb 54A

phan TNTech Nguyén Chi Thanh, Phuéng
Lang Thwong, Quan Déng Pa,
Thanh phd Ha Noi

7 Congty Cé 99%  99%  Tang 26, toa thap A, sb 54 A
phan Quan tri Nguyén Chi Thanh, Phuéng
Ngudn Nhan Lang Theong, Quan Pbng Pa,
Iuc TNTalent Thanh phé Ha Noi

8 CéngtyCb 51% 51%  Sb 411, dwdng Nguyén Tam

phan Tw vén
va Quan ly Dw
an Xay dung
MANPRO

Trinh, phwérng Hoang Van Thu,
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha
NGi, Viét Nam

Hoat déng chinh

Cung cép dich vu
quan ly Bat déng
san

T6 chirc gi¢i thidu
va xuc lién
thwong mai

Dich vu vé sinh,
lam sach chuyén
nghiép

Cung cép dich vu
bdo vé

Cung cép dich vu
bdo vé

Cung cép dich vu
va giai phap cong
nghé théng tin

Cung cép cac dich
vu tuyén dung,
cho thué nhan s,
tw van chién luoc
nhan sw, dao tao,
xay dwng chinh
sach lvong va
ché do phuc loi

Tw van lap d an
dau tw, quan Iy dw
an cac cong trinh
xay dwng

(*) Ty 1& loi ich va ty I& biéu quyét lrong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat cac cong ty con
nay gian tiép théng qua Céng ty C phan dau tw va Quan Iy Bat déng san TN Property Management.
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tr ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng giira nién do

Céng ty co cac cong ty con nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh sé 7.
Cong ty da lap bao cdo tai chinh riéng git¥a nién dé nay nham muc dich bao cao cho cac co
quan Nha nuwéc hivu quan va dé phuc vu muc dich quan tri ndi bd ctia Cong ty. Bén canh do,
Cang ty cling da Iap bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién do cla Cong ty va cac cong ty con
cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam
2022 vao ngay 22 thang 04 nam 2021.

Ngudi str dung béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao cao nay cung véi bao céo
tai chinh hop nhét gira nién d6 dé cé dwoc day dud théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét
gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh Iwu chuyén
tién té hop nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con.

Chuéan muc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh riéng gira nién 6 cta Cong ty dwoc trinh bay bang ddng Viét Nam ("VND")
va duwoc lap phlu hop véi Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan
Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3):

» Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muwc ké toan Viét Nam (Bot 4) ; va

> Quyét dinh sé 100/2006/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bdo céo tai chinh riéng gilra nién do duoc trinh bay kém theo va viéc si¥ dung cac
b&o céo nay khéng danh cho cac dbi twong khong duoc cung cip cac thong tin vé cac tha
tuc, nguyén tic va théng Ié ké toan tai Viét Nam va hon nita khong duoc cha dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién dé va luvu
chuyén tién té riéng gitra nién d6 theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc chap nhan
réng rai & cac nwédc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan duoc 4p dung cia Cong ty 1& Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng gica nién do bat
dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vij tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gira nién do dwoc lap béng don vi tién té st dung trong ké toan cla
Coéng ty la VND.



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo) _
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau ti ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.4 Tién

Tién bao gom tién mat tai quy va tién gi ngan hang.
3.2 Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién do6 theo gia tri ghi
s6 cla cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du
phong duoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dv phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha naing thu hdi tai ngay két thic giai doan tai chinh. Tang hodc giam s6 dw
tai khoan dw phong dwoc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao co két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

3.3 Chi phi tra truréoc

Chi phi trd trwéc bao gom céc chi phi trd trvéc ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén
bang can déi ké toan riéng gitra nién do va dwoc phan b trong khoang thoi gian tra trudc
hodc théi gian cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

3.4 Céc khoan dau tw
Déu tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao céng ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay theo
phuong phap gia géc.

Cac khodn phan phéi Ioi nhuan ma céng ty me nhan duoc tir s6 loi nhuan lay ké ciia cac
cong ty con sau ngay Cong ty ndm quyen kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gira nién do cta Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhuw phan thu
hdi cta cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tu.

Bau tw gép vén vao don vi khac
Bau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia géc.

Dw phong giam gia tri cac khoén dau tw

Du phéng cho viéc gidm gia tri cla cac khoan dau tw duoc Iap khi cé bing chirng chac chéan
cho thay c6 sw suy giam gia tri cda cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién do.

Tang hodc gidam sé duw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gita nién dé.

3.5 Cac khoan phai tra va trich truwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hoa don cia nha cung cap hay chua.

3.6 Phaén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac cb déng sau khi
duoc dai hoi déng cb dong phé duyet va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Piéu 18
clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Thiong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau ti» ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Cac diéu kién cu thé sau day ciing phai duwoc dap tng trudc
khi ghi nhan doanh thu:

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& difm tich (c6 tinh @én loi tire ma tai
san dem lai) trir khi khd nang thu hoi tién 1ai khong chac chan.

Thu nhép ter hoat dong kinh doanh chimg khoan, chuyén nhuwong vén

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chirng khoan, chuyén nhwong vén duoc x4c dinh 1a phan
chénh l&ch gitra gia ban va gia von khoan dau tw. Thu nhap ndy duoc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich, tirc 1a khi hop ddng chuyén nhwong duoc thue hién.

Cé tuc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tic clia Cong ty duoc
xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho ndm hién hanh va cac ndm tredc duoc xac dinh bing gia
tri dw kién dwoc thu héi hoac phai ndp cho co quan thué, st dung cac mikc thué suét va cac
luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trr
truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwoc ghi thang vao vén
chid s& hiru, trong treang hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao von chi s& hiru.

Doanh nghiép chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bu trir gitka tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra nién do gitva co s tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 cta chung cho muc dich bao cdo tai chinh riéng giira nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no phai
tra ttr moét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoadn dau tw vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan
nhap khoan chénh lénh tam th&i va chac chan khoan chénh léch tam thei sé khong duoc
hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan.
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Coéng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bt dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

3.

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh Iéch tam thoi dugc
khau trir, gia tri dwoc khau trlr chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chac chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh Iéch tam thoi dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va céc wu dai thué
chua st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc no phai tra ti
mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh huédng dénloinhuan ké toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai théi diém phét sinh giao dich; va

» D v6i cac chénh léch tam thei duoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tu vao cac
cong ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwgc ghi nhan khi chic chan 1a chénh 1énh tam thi sé dwoc hoan nhap trong tuwong
lai c6 thé dw doan duoc va ¢é loi nhuan chiu thué dé st dung duoc khoan chénh léch
tam th&i do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan gitra nién do va phai gidm gia tri ghi sé clia tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bao dam chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hoac
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa ghi nhan truéc day duegc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gilra nién do
va dwoc ghi nhan khi chdc chén c6 du loi nhuan tinh thué dé cé thé st dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué
sudt dv tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu héi hay no' phai tra duoc thanh toan, dua
trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién @o ngoal trer tru'o'ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dé&n mét khoan muc duoc ghi
thang vao von chi s& hiru, trong trudrng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
true tiép vao vén chii sé hivu.

Cong ty chi duoc bu trir c4c tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bu tri gu.ra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué:

» Di voi cing mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san déng thoi véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan cta Céng ty néu mot bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kidm soat bén kia hoc gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung ho&c anh
hwéng dang ké chung. Céac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém
c4c thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan dwoc coila lién quan.
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Coéng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo) )
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10  Bao cao bo phan

M6t bo phan la mét hop phén c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phan duoc chia theo hoat déng kinh doanh)
hoac cung cap san phadm hodac dich vu trong mét mai trudng kinh té cu thé (bd phan duwoc
chia theo khu vuc dia 1y). M&i mot bo phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so véi
cac bo phan khac.

B phan theo hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chi yéu duoc xac dinh dwa trén viéc dau tw
tai chinh, do vay Ban Tdng Gidm déc cho rang Céng ty hoat dong trong mét bé phan kinh
doanh duy nhat. Ban Tdng Giam dbc xac dinh bo phan theo khu vuc dia ly ctia Cong ty dua
theo dia diém cla tai san 1a & Viét Nam.

4, TIEN
Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2021
Tién mat 337.500.000 337.500.000
Tién gtri ngan hang 20.313.104.725 _2_6,_4_1_24_949.820
TONG CONG 20.650.604.725 26.762.449.820
5. CHUNG KHOAN KINH DOANH
Don vij tinh: VND
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021
Dy Dy
Gia gbc Giatihop ly (*) phong Gia géc Gia trihop Iy phéng
Cphidu MSB _ 656.767.757.450 1:204.054.437.200 - B56.767.757.450 1.374.707.822.000
TONG CONG 666.767.757.450 _ 1.204.054.437.200 - 656.767.757.450 1.374.707.822.000

(*) Gia tri hop ly cua khoan chirng khoan kinh doanh nay tai ngay 31 thang 03 nam 2022
duwoc xac dinh béng thi gia cua cb phiéu vao thi diém déng clra phién giao dich chirng
khoan tai ngay 31 thang 03 nam 2022.
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN DO (tiép theo) )
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 den
hét ngay 31 thang 03 n&m 2022

6.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ngan han khach hang
- Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién Bat dong
san TNR Holdings Viét Nam

- Cong ty C6 phan Péu tw Phét trién TNI Holdings

Viét Nam

- Phai thu ngan han khac

Phai thu ngan han céac bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Chi nhanh Cong ty C6 phan Thuan An -
Anamandra Hué Reort & Spa

Cong ty CP Dau tw phat trién TNI Holdings Viét
Nam

Phai thu khac

TONG CONG

14

Ngay 31 théng 03
ndm 2022

95.925.000.000
81.500.000.000

14.400.000.000
25.000.000

13.685.928.273

B09a-DN

Don vij tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2021

95.925.000.000
81.500.000.000

14.400.000.000
25.000.000

19.575.865.122

109.510.928.273

115.500.865.122

Ngay 31 théng 03

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2022 ndam 2021
375.066.667 375.066.667
574.109.588 574.109.588
167.179.580 157.179.580

1.106.355.835 573.916.635




Coéng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo) )
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén hét ngay 31 thang 03 ndm 2022

8. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gid géc Dw phéng Gi4 tri ghi s6 Gia géc Dy phéng Gig tri ghi s6
E)éu tw vao cong ty con 309.316.445.805 - 309.316.445.805 300.888.945.805 - 300.888.945.805

Dau tw gbép von vao don
vi khac 34.500.000.000 - 34.500.000.000 34.500.000.000 - 34.500.000.000
TONG CONG 343.816.445.805 - 343.816.445.805 335.388.945.805 - 335.388.945.805

8.1 Dau tw vao céng ty con

Chi tiét cac khoan dau tw vao cong ty con nhu sau:
Bon vi tinh: VND

Don vj Ngay 31 thang 03 nam 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021
Gia géc Dy  Gig tri ghi sé (*) Gia géc Dy  Gid trighi 6 (%)
phong phong

Céng ty Co phan Dau tu va Quan ly B4t déng

san TN Property Management 37.421.445.805 - 37.421.445.805 26.993.945.805 - 26.993.945.805
Cong ty Cé phan Pau tv Thuong mai & Tw van

dau thau, tham dinh gia 2.550.000.000 - 2.550.000.000 2.550.000.000 - 2.550.000.000
Céng ty Cé phan Dich vu Vé sinh Céng nghiép

C-One - -

Cong ty Cé phan Dich vy Bao vé Nhat Viét - -

Céng ty TNHH Dich vu Bao vé V-One - 2.000.000.000 2.000.000.000
Céng ty Cé phan TNTech 209.300.000.000 - 209.300.000.000 209.300.000.000 - 209.300.000.000
Céng ty C6 phan Quan tri Ngudn Nhan lwc

TNTalent 29.700.000.000 - 29.700.000.000 29.700.000.000 - 29.700.000.000
Céng ty Co phan Tu van va Quan ly Dy an Xay

dwng TNP 30.345.000.000 30.345.000.000 30.345.000.000 30.345.000.000
TONG CONG 309.316.445.805 - 309.316.445.805 300.888.945.805 - 300.888.945.805

(*) Phan vén Gau tw/cé phiéu ndm gitr tai cac don vi nay chua duoc niém yét trén san giao dich chirng khoan va Coéng ty dang trong qua trinh thu thap
céac thong tin can thiét gé thuc hién danh gia gia tri hop Iy clia khoan dAu tuw tai cac cong ty nay.
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Céng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) o
tai ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2022

8.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Dau twr vao céng ty con (tiép theo)

Ty Ié s& hlru cla Céng ty trong cac céng ty con nhw sau:
Ngay 31 thang 03 ndm 2022

B08a-DN

Ngay 31 thang 12 ndam 2021

Ty 16 vén ndm Ty Ié quyén biéu

Tén don vj gitr (%) quyét (%)
Céng ty Cé phan TNTech 100% 100%
Coéng ty C6 phan Tw véan va Quan ly Dy &n Xay dung TNP 51% 51%
Céng ty Cé phan Quan tri Nguén nhan Iyc TNTalent 99% 99%
Céng ty Cé phan Dau tw va Quan ly B4t dong san TN Property

Management 99,62% 89,62%
Céng ty C6 phan Dau tv Thuwong mai & Tw van déu thau, thadm dinh gia 51% 51%
Céng ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE 0% 0%

Théng tin chi tiét vé dau tw vao cac cong ty con dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.

Dau tw gép vén vao don vi khic

Ty 16 vén ndm Ty Ié quyén biéu

gitr (%) quyét (%)
99,51% 99,51%
51% 51%
99% 99%
99,52% 99,52%
51% 51%
100% 100%

Bon vi tinh: VND

Bon vi Ngay 31 thang 03 ndm 2022 Ngady 31 thang 12 ndm 2021
Sé luong C6 phiéu Giad géc  Duwphong Gié tri ghi s6  S6 luong Cé Gid gbc Dy phéng Gid tri ghi sé
phiéu
Céng ty Cb phan Dich vu va Nén tang tai
chinh ky thuat s6 TNEX (%) 3.450.000 34.500.000.000 - 34.500.000.000 3.450.000 34.500.000.000 - 34.500.000.000
TONG CONG 3.450.000  34.500.000.000 - 34.500.000.000 3.450.000  34.500.000.000 - 34.500.000.000

(*) Céng ty Co phan Dich vu va nén tang tai chinh k¥ thuat s6 TNEX hoat déng theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé 0109602813 do S& Ké hoach Bau tu

thanh phé Ha Néi cép lan dau vao ngay 20 thang 04 ndm 2021, hoat déng chinh trong linh virc Iap trinh may vi tinh.
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Coéng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo) 1
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tr ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022
Ty & s& hivru cia Cong ty trong cac céng ty nay nhw sau:
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12ndm
2021

nam 2022
Tylé ) Tylé
Ty Ié von quyén Ty 16 vén quyén
ndm gicr biéu  ndm git biéu
Tén don vi (%) quyét (%) (%) quyét (%)
Cong ty C6 phan Dich vu va nén tang tai
chinh k¥ thuat s6 TNEX 15% 15% 156% 15%

Do chwa ¢6 di thong tin can thiét, Cong ty chwa xac dinh dwoc phan gia tri hop ly cla cac
khoan dau tu gop vén dai han khac tai ngay 31 thang 03 nam 2022.

9. PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN
Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang Ngay 31 thang
03 nam 2022 12 nam 2021
Céng ty Cb phan Chirng khoan MBS 110.000.000 490.000.000
Phai tra khac i 17.171.627
TONG CONG 110.000.000 507.171.627

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA Nu'GC
Pon vi tinh: VND

Ngay 31thdang  S6 phéi nop S6 danép Ngay 31 thdng

12 nam 2021 trong ky frong ky 03 ndm 2022
Thué thu nhap ca nhan 257.297.919 603.995.045  284.157.479 557.135.485
Thué gia tri gia tang 161.305.684  221.596.651 170.181.575  212.720.760
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 E
TONG CONG 418.603.603  828.591.696 (920.364.200)  789.856.245

1. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Don vi tinh: VND

Ngay 31thdng 03  Ngay 31 thang 12

nam 2022 ném 2021
Chi phi Iai vay 34.109.994.520  21.786.208.219
Cac khoan phai tra khac - 110.000.000
TONG CONG 34.109.994.520  21.896.208.219
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~ Z A PR
Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo) )
tai ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 den
hét ngay 31 thang 03 nam 2022
12. VAY VA NO NGAN HAN

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 03 nam 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

S6 c6 kha ndng S6 ¢6 kha nang

Gi4 tri tré no Gia tri tra no
Cong ty Cb
phan Nang
lwong TNPower

(") - - 191.500.000.000 191.500.000.000
Cong ty Cb
phan Xay dung

Pia 6¢ 501.9 (*) - - 299.300.000.000 299.300.000.000

TONG CONG - - 490.800.000.000 490.800.000.000

(*) Khoan vay Cong ty C6 phan Nang luvong TNPower va Congty Cb phan Xay dung Dia ¢ 501.9
co 1ai suét 1a 11%/nam véi thoi han 1a 1 ndm, dwoc dung dé thanh toan cho cac khoan phéi tra
nha cung cap.

13.  VAY VA NO DAI HAN

Ngay 31 thang 03 ndm 2022 Ngay 31 théng 12 nam 2021

Sé c6 kha ndng S0 ¢6 kha nang tra

Gia trj tra no Gia tri no

Trai phiéu (*) 490.800.000.000 490.800.000.000 - B
TONG CONG 490.800.000.000 490.800.000.000 . e

(*) Théng tin trai phiéu

Théi diém dao han: La ngay tron 36 (ba muoi sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh Tréi Phiéu.

Lai sudt: Lai suat ap dung cho nam dau tién 1a 10%/nam. Lai sudt ap dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo bing 3% cdng
véi 13i suat tham chiéu. Trong do, l&i suét tham chiéu 1a murc 13i suat tién giri tiét kiém cao nhat ap dung doi v&i khach
hang ca nhan (trd 1ai cudi ky) ky han 12 (mwoi hai) thang (hodc tvong dwong) bang dong Viét Nam do Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) cdng bo vao 9h00 séng ngay lam viéc dau tién cda moi Ky Tinh Lai d6.

Ky tra lai: la méi théri han kéo dai 6 thang, ké’tir va bao gébm ngay dau tién cia Ky Han Tra Lai, cho dén, nhwng khdng
bao gém ngay dau tién cla Ky Han Tra Lai tiep theo hodc Ngay Bao Han trai phieu. Ngay dau tién clia Ky Han Tra Lai
dAu tién 1a Ngay Phat Hanh.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén

hét ngay 31 thang 03 nam 2022
14. VON CHU SO HI'U

14.1

Vén c6 phéan
da phat hanh

Tinh hinh tang/(giam) ngudn vén chi sé hiu

Bon vi tinh: VND

Thang dw vén cd  Loi nhuan sau thué

phén

chua phan phoi

Téng céng

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2021

Vao ngay
31 thang
12 nam
2020

- Loi
nhuén
trong ky -

214.059.840.000

Vao ngay
31 thang
03 nam

2021 _214.059.840.000

164.479.090.909

- 4.120.199.860

164.479.090.909

1.011.231.252

5.131.431.112

382.550.162.161

4.120.199.860

386.670.362.021

Cho giai doan tai chinh ti» ngay 01 thang 01 nam 2022 dén hét ngay 31 thang 03 nam

2022
Vao ngay
31 thang
12 nam
2021
- Loi
nhuan
trong ky

345.507.370.000

Vao ngay
31 thang
03 nam

2022 345.507.370.000

225.568.103.409

- (13.637.801.816)

225.668.103.409

20.278.289.855

6.640.488.039

591.353.763.264

(13.637.801.816)

577.715.961.448

14.2  Vo6n cé phan da gop

Céng ty TNHH MTV Dau tw
Sao Hom

Coéng ty Co phan Quan ly
Quy dau tw FPT

Cac cb déng khac

TONG CONG

Ngay 31 thang 03 ndm 2022

Ngay 31 thang 12 nam 2021

VND % VND %
203.649.600.000 58,94%  203.649.600.000 58,94%
40.390.510.000 11,69% 40.390.510.000 11,69%
101.467.260.000 29,37%  101.467.260.000 29,37%
345.507.370.000 100%  345.507.370.000 100%
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN

tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau ti ngay 01 thang 01 nam 2022 dén

hét ngay 31 thang 03 nam 2022

14.3  C6 phiéu

S6 lugng
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2021
Cé phiéu dang ky phat hanh 34.550.737 34.550.737
C6 phiéu phé théng 34.550.737 34.550.737
Cé phiéu vu dai . .
06 phiéu da banra Cf)l"‘lg chﬂng 34.550.737 34.550.737
C6 phiéu phé théng 34.550.737 34 550.737
CO phiéu vu dai ! .
Cé phiéu dang Iwu hanh 34.550.737 34.550.737
Cé phiéu phé théng 34.550.737 34.550.737

C6 phiéu wu dai -

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2021: 10.000

VND/c6 phiéu).
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

15.

16.

17.

18.

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Quy 1 ndm nay

B09a-DN

Bon vi tinh: VND

Quy 1 ndm truéec Ly ké tir dau

Ly ké tir déu

ndm dén cubéi  nam dén cubi
quy nay nam quy nay ndm
nay trisde
Doanh thu cung
cép dich vu 2.215.966.500 2.750.669.355 2.215.966.500 2.750.669.355
TONG CONG 2.215.966.500 2.750.669.355 2.215.966.500 2.750.669.355
Doanh thu voi bén
lién quan (Thuyét
minh s6 19) 2.215.966.500 2.750.669.355 2.215966.500 2.750.669.355

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Quy 1 ndm nay

Gia vén dich vu da

cung cép 2.215.966.500

Bon vi tinh: VND

Quy 1 ndm truée Ly ké ter dau

- £ £ -
ndam dén cuoi

quy nay nam
nay

2.750.669.355 2.215.966.500

Lily ké tir dau
nam dén cudi
quy nay nam
fruge

~ 2.750.669.355

TONG CONG _2.215.966.500

2.750.669.355 2.215.966.500

2.750.669.355

DOANH THU TU HOAT DONG TAI CHiNH

Quy 1 ndm nay Quy 1 ndm trude

Liiy ké tir dau
nam dén cudi
quy ndy nam nay

Bon vi tinh: VND

Ly ké tir dau
nam dén cudi
quy nay nam

frudge

Cb tire duoc
chia 4.158.000.000 135.697.400.000 48.654.503.419
Lai cl:lo vay - - 22.866.570.326 -
Lai tien g 4.286.996 626.218.008 597 .656.027 115.957.221
TONG CONG 13.404.286.996 4.219.556.225 159.161.626.353 48.770.460.640
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Don vi tinh; VND
Quy 1 ndm nay Quy 1 ndmtrude  Liy ké tirddu  Liy ké tir ddu
ndm dén cuéi  nam dén cubi
quy nay ndm quy nay nam
nay trude
Chi phi nhan céng 167.726.737 2.006.478.231 1.137.632.027 4.716.064.705
Chi phi dich vu
mua ngoai (398.546) 696.452 855 (398.546) 942 542 262
Thué, phi va Ié phi - 2 - 3.000.000
Chi phi khac - 349315102  869.977 1.030.478.043
TONG CONG 157.328.191 3.052.246.188 _1.138.103.458_ ~ 6.692.085.010
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 ndm 2022

19. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (* TNDN") ap dung cho Cong ty cho giai doan tai chinh
bat dau tur ngay 01 thang 01 nam 2022 dén hét ngay 301 thang 03 nam 2022 la 20% thu
nhap chiu thué.

Céac bao céo thué cla Cong ty sé chiu s kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhidu
cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién dé co thé sé
bi thay déi theo quyét dinh cudi cung ctia co quan thué.

19.1  Chi phi thué TNDN

Du6i day Ia di chiéu chi phi thué TNDN va két qua cua loi nhuan ké toan truéc thué nhan
v6i thué suét thué TNDN:
Bon v tinh: VND

Quy 1 ndm nay Quy 1 ndm trudc Ly ké tir déu Ly ké tir ddu ndm
ndm dén cudi  dén cudi quy nay
quy nay nam nay nam trude
Téng lgi
nhuan/(16) ké
toan trwéec
thué (13.635.791.816) 4.120.199.860 (13.635.791.816) 4.120.199.860
Thué TNDN
theo thué suét
20% ap dung
cho Céng ty 37.639.834 37.639.834
Céc khoan
diéu chinh
giam LUSNT I (37.639.834) 1o (37.639.834)
Chi phi thué
TNDN (13.635.791.816) oG (13.635.791.816) _ -

19.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh pha: trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cia giai doan hién
tai. Thu nhap chiu thué clia Céng ty khéc vé&i thu nhap duoc bao céo trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khAu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va ciing khéng bao gom cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khiu trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Cong ty duoc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thic ky ké toan gitva nién do.
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Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN

tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau t ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

20. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan

Cong ty Co phan Dau tw va
Quan ly Bat dong san TN
Property Management

Céng ty Cé phan Dich vu bao
vé Nhét Viét

Cong ty Cb phan Dich vu Vé
sinh Cdng nghiép C-One

Céng ty TNHH Dich vu Bao vé
V- One

Cong ty C6 phan Pau tv
Thuong mai & Tw van dau
thau, tham dinh gia

Cong ty Cb phan Tw van quan
ly dw an xay dung MANPRO

Cong ty Co phan Nang lwvong
TNPOWER

Méi quan
hé

Cong ty
con

Cong ty
con

Cong ty
con

Cong ty
con

Céng ty
con

Cong ty

con

Cong ty co
lien quan

Né6i dung nghiép vu

Phai thu dich vu
Chuyén tién QLVTT

Nhan tién QLVTT

Thu nhap tir cd térc duoc
hwéng

Chuyén nhwong cb phan

Cb tirc thwe nhan

Phai thu cung cép dich vu
Cb tre thuwc nhan

Thu tién phi quan ly

Nhan tién QLVTT
Chuyén tign QLVTT

Phai thu cung cap dich vu
Nhan tién QLVTT
Chuyén tién QLVTT

Phai thu cung cép dich vu
Nhan tién QLVTT
Chuyén tién QLVTT
Nhan tién QLVTT
Chuyén tign QLVTT
Nhan tién QLVTT
Chuyén tign QLVTT

Tra gdc vay

Chi phi lai vay

Vay
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Pon vi tinh: VND

Quy 1 nam nay

1.916.084.891
46.768.684 635
11.405.940.781

10.427.500.000

413.247.635

38.066.816.569
32.628.527.701
108.230.625
6.492.212.230
9.500.000.000

28.424 634 846
21.232.976.258
4.906.644 411
5.946.754.128
10.977.432.023
11.460.000.000
191.500.000.000
4.616.986.301

Quy 1 nam truéc

1.931.266.242

4.158.000.000

16.200.240.000
488.376.972
1.663.258.607
662 566.616

167.454.177

163.571.964



Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’'A NIEN BO (tiép theo) )
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022 s

20. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vo ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:

Don vi tinh: VND

) No6i dung Ngay 31 thang Ngay 31 thang
Bén lién quan Moi quan hé nghiép vu 03 nam 2022 12 ném 2021

Phai thu cta khach hang (Thuyét minh s 6)

Coéng ty C6 phan DAu  Céng ty con  Phi cung cap 9568.484.412 16.079.899.521

tw va Quan ly B4t dong dich vu

san TN Property

Management

Cong ty Cé phan Dich  Céng ty con Phi cung cap 2575942.040 2.162.694.405

vu Bdo vé Nhét Viét dich vu

Céng ty Cb phan Dich  Céng ty con Phi cung cép 774.130.322 665.899.697

vu Vé sinh Céng dich vu

nghiép C-One

Coéng ty TNHH Dich vu Céng ty con Phi cung cap 667.371.499 667.371.499 _
Bao vé V- One dich vu |
TONG CONG 13.585.928.273 19.575.865.122

Thu lao cac thanh vién Héi ddng Quan tri va Ban diéu hanh trong ky:

Don vj tinh: VND

Tén Chirc danh Sé tién

Ba Nguyén Thu Trang  Chu tich HDQT 46.153.845
Ong Nguyén Viét Son  Ph6 Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc (*) -
Ong Phan Anh Son Thanh vién HDQT 46.153.845
Ong Bui Quéc Khanh  Thanh vien HDQT 46.153.845
Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién HDQT 39.999.999

Thu nhap Ban diéu hanh trong ky: 721.200.000 VND.

(*) Ong Nguyén Viét Son 1a thanh vién HDQT tham gia diéu hanh nén khéng nhan thi lao
cho thanh vién HBQT.
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén
hét ngay 31 thang 03 nam 2022

21.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GID’A NIEN DO

Khong c6 sw kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké todp~y Pphaiduoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh rié itka-nién do cyé .

cO PHAN
THUGNG MAI DIC

Nguyén Thi Mai Chi Pham-Fhi Tam Dung
Nguwoi lap biéu Ké toan trudng Téng

Ngay 22 thang 04 nim 2022
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