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Céng ty Cé phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty CO phan Vinhomes ("Cong ty") la mét cong ty cd phéan du’crc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cua Vigt Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do S¢& Ké hoach
va Bau tw Thanh phd Ha Noi ¢ap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cép lai Gidy Chung nhan Bang
ky Doanh nghiép Céng ty CO phan s6 0102671977 vao ngay 5 théng 8 nam 2010. Cong ty sau do
cung nhéan dwoc cac Giay Chirng nhan E)ang ky Doanh nghiép sira ddi v&i lan sira @i gan nhét I3
lan thir 34, dwoc cdp ngay 11 thang 3 nam 2022.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai clia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bét déng san, cho thué
van phong, cung cap dich vu quan ly bat déng s&n va cac dich vu lién quan, cung cap dich vy tdng
thau xay qung, dich vy tw van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay duwng.

Céng ty &6 try s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phwdng Phac Loi, Quan Long Biégn, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP |a ¢dng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cong ty con dwgce goi chung sau day 1a Tap doan.
HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Cht tich

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién

B84 Cao ThiHa An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién

Ong Trén Kién Cuong Thanh vign

Ong Varun Kapur Thanh vién déc 1ap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay I8p bao cdo nay nhw sau;
Ba Nguy&n Lé Van Quynh Trwdng Ban

Ba Lé Thj Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Théanh vién



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao ¢ao nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam dbc

Ong Douglas John Farrell  Pho Tong Giam dbc
Ong Nguyén Dirc Quang  Phé Téng Giam dbc
Ong Pham V&n Khuwong Pho Tong Giam doc

Ba Nguyén Thu Hang Phé Tong Giam déc
Ba Mai Thu Thiy Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Ba Tin Pho Téng Giam déc

NGU'QI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwei dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich Hai déng Quan tri
Ong Pham Thiéu Hoa Tdng Giam déc

Ong Pham'Van Khueong Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thu Hang Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Ba Tin Phé Téng Giam dée



Céng ty Co phan Vinhomes BO1a-DN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC ' ;

!

Ban Giam déc Cong ty C3 phan Vinhomes (“Céng ty”) trinh bay bao c&o nay va bao cao tai chinh
riéng gilva nién dé ctia Coéng ty cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN PO GITA
NIEN B

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién dd cho tung giai doan tai
chinh phan anh trung thirc va hcyp Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién dé, két qua hoat déng kinh
doanh neng va tinh hinh fuu chuyen t|en t& riéng clia Céng ty. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh
riéng gilra nién 44 nay, Ban Giam dbc can phai;

> lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
thire hién cac danh gia va wdc tinh mét céach hep Iy va than trong;

néu ro cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty co dwoc tuan th hay khéng va tt ¢& nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn myc nay Ga dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gira nién dé gitka men dg; va

&= lap bao cac tai chinh riéng gitra nlen d6 trén co s& nguyén tac hoat déng lién tyc trir triedng hop
khéng thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc lvu glw dé& phan
anh tinh hinh tai chmh riéng clia Cong ty, v&i mirc dd chinh xac hop ly, tai bat nam thdvi diém nao va
dam bao rang cac so sach kétoan tuan thd véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cita Cong ty va do d6 phai thwe hién cac bién phap thich
hop dé ngan chadn va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi nhirng y&u cau néu trén trong viéc iap bao cao tai chinh riéng gitra
nién o kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BPGC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gitra nién @6 kem theo phén anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty vao ngay 31 thang 03 ndm 2022, két qua hoat déng
kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho giai doan tai chinh két thiic cung ngay phu
hop véi cac Chudn muce ké toan Viét Nam, Ché ds ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién 4o gitra nién do.

Céng ty co cac cong ty con nhw dwoe trinh bay trong bao cao tai chinh. Céng ty da lap bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 nay nhdm dap trng cac yéu cau vé cong b thong tin, cu thé la theo quy dinh
tai Théng tw 86 155/2015/TT-BTC - Hwdng dan vé viéc cong b théng tin trén thj truéng chung khoan.
Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling 44 Iap bao cdo tai chinh hop nhét clia Cong
ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 03 ndm 2022 ("bao cao tai chinh hgp nhat’) d& ngay 28
thang 04 nam 2022.

Ngwei str dung bdo cao tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao céo nay cung v&i bao cao tai chinh
hdp nhat néi trén dé co duoc cac théng tin day a0 vé tinh hinh tai chinh ho’p nhét gitka nién do, két
qua hoat ddng kinh doanh hop ahét va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhat clia Céng ty va céc cong
ty con. /

Ban Giam dac
4’;,0';.__'. )"%

' Tong Glam E)oc

Ha N&i, Viét Nam
Ngay 28 thang 04 nam 2022



Céng ty C phan Vinhomes

BANG CAN DOIi KE TOAN RIENG GIIPA NIEN PO (tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2022

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

) Thuyét Ngay 31 thang | Ngay 31 théang 12
Mé sé| TAI SAN minh 03 ndm 2022 nam 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 72.162.252 73.284.016
110 { I Tién va céc khoan twong duong
tién 4 3.661.512 1.039.485
111 1. Tién 1.516.741 99.092
112 2. Cac khoan twong dwong tién 2.144.771 940.393
120 | II. Pau tw tai chinh ngér} han 55.920 56.143
123 1. Bau tw nam gilr dén ngay dao
han 5 55.920 56.143
130 | IV. Cac khoan pha"j thu ngan han 54.198.192 59.453.845
131 1. Phai thu ngan han clia khach
hang ] 6.1 15.634.670 21.208.512
132 2. Tratrwée cho nguéi ban ngan
han ‘ , 6.2 3.576.857 2.666.842
135 3. Phai thu ve cho vay ngan han 7 14.490.086 8.670.586
136 4. Phai thu ngan han khél'c 8 20.586.566 27.000.092
137 5. D phéng phai thu ngan han
kho doi (90.187) (90.187)
140 | IV. Hang tén kho 9 5.805.710 6.600.798
141 1. Hang tén kho . 5.823.002 6.617.490
149 2. Dy phong giam gia hang ton
kho (17.292) (17.292)
150 | V. Taisan ngan han khac 8.440.918 6.134.345
151 1. Chi phi tra truéc ngan han 10 127.500 156.293
152 2. Cac khoén’phéi thu nha nwéc 115.481 66.576
155 3. Taisan ngan han khac 11 8.197.937 5.911.476
L




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BO! KE TOAN RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)

Ngay 31 thang 03 ndm 2022

BO1a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

1 Thuyét Ngay 31 théng 03 Ngay 31 théng 12
Mé& s6| TAI SAN minh ndm 2022 nam 2021
200 | B. TAI SAN DAIHAN 47.689.457 41.546.480
210 | I. Céac khoan plgéi thu dai han 15.312 5.488.189
215 1. Phaithu vé cho vay dai han| 7 - 5.428.163
216 2. Phai thu dai han khac 8 15.312 60.026
220 | /I, Taisancé dinh 1.680.347 1.699.575
221 1. Tai san cd dinh hitu hinh 12 1.642.290 1.656.6873
222 Nguyén gia ‘ 1.862.657 1.849.099
223 Gia tri khau hao ldy ké (210.367) (192.426)
227 2. Taisan cé dinh vo hinh 38.057 42 902
228 Nguyén gia . 142.234 141.057
229 Gia trf hao mon 0y ke {(104.177) {98.155)
230 | lii. Bat déng san dau tw 13 5.288.488 3.500.798
231 1. Nguyeén gia ) 6.094.205 4.268.311
232 2. Gia tri khau hao Ity ké (805.717) (767.513)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 1.158.608 1.046.137
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 14 1.158.608 1.046.137
250 | V. Pau tr tai chinh dai han 15 33.299.184 28.211.620
251 1. Dau tw vao céng ty con 16.1 30.865.595 26.688.457
252 1. Dau tw vao céng ty lién
ket ) 56.073 -
253 2. bautw goép von vao don
vi khac . 15.2 2.574.820 1.720.425
254 3. Du phong cac khodn dau
tw 15 (197.304) (197.262)
260 | VI. Taisan dai hah khac 6.247.518 1.600.161
261 1. Chi phi tra trie¢re dai han 10 39.189 41.220
262 2. Taisan thue thu nhap
IR hoan lai 258,006 257.861
268 - 3. Taisan dai han khac 11 5.950.323 1.301.080
270 | TONG CONG TAI SAN 119.851.709 114.830.496




Céng ty C6 phan Vinhomes BO1a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022

Don vi tinh: triéu VND

Thuyét| Ngay 31 thang 03 Ngay 31 théng 12
Mz s6 | NGUON VON minh ndm 2022 nam 2021
300 | C. NQ’PHAITRA 56.564.623 52.072.830
310 | I. No ngédn han 25.624.800 29.234.303
311 1. Phai tra ngledi ban ngén han | 16.1 5.124 552 4.375.696
312 2. Ngwoi mua tra tién tredc
ngan han 16.2 919.900 876.627
313 3. Thué va céac khoan phai nop
Nha nuwoc 17 60.367 390.181
315 4. Chi phi phéi tra ngan han 18 1.983.569 2.297.968
318 5. Doanh thu chwa thwe hién
| ngén han 19 397.337 462.637
319 | . 6. Phaitra ngan han khac 20 15.522.378 19.528.654
320 | 7. Vayvano ngdn han 21 419.330 105.170
321 8. Dy phang phai trad ngan han 1.197.367 1.197.370
330 | ll. No dai han 30.939.823 22.838.527
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 1.231.744 1.144.289
336 2. Doanh thu chuwa thwe hién
dai han - 19 1.022.738 1.006.346
337 3. Phai tra dai han khac 20 14.865.210 6.884.320
338 4. Vay vang dai han 21 13.738.982 13.730.629
342 5. D phong phai tra dai han 22 81.149 72.943
400 | D. VON CHU SO HOU 63.287.086 62.757.666
410 |1 Vén chi sé hiu 23 63.287.086 62.757.666
411 1. Vbn cb phan da phat hanh 43.543.675 43.543.675
411a - C6 phiéu phb théng c6
quyén biéu quyét 43.543.675 43.543.675
412 2. Thang dw vén ¢b phan 965.023 965.023
415 3. C& phiéu quy - -
420 4, Quy khac thude chl s& hivu 15.000 15.000
421 5. L¢inhuan sau thué chwa
phan phéi 18.763.388 18.233.968
421a - Loi nhuan sau thué chua
phén phéi lily ké dén cudi
ky truée 18.233.968 6.215.884
421b - Loinhuén sau thué chuwa
phén phdi ndm nay 529.420 12.018.084
440 | TONG CONG NGUOGN VON 119.851.709 114.830.496

%’L/ W '.-'f\-
Mo

Pham Thij Lan
Nguwei lap

Lé Tién Cong %_
Ké toan tridng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 04 nim 2022



Céng ty Cd phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN DO

Quy | ndm 2022

B02a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Ma ) Thuyét Quy | ndm 2022 Quy | nam 2021
sé | CHITIEU minh
01 | 1. Doanh thu vé ban hang va cung

cap djch vu 26.1 3.178.642 4.086.224
02 | 2. Céc khoan giam trir doanh thu 26.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cap dich vy 26.1 3.178.642 4.086.224
11 | 4. Gia vén hang ban va djch vy

cung cap 27 (2.497.047) {3.143.225)
20 | 5. Leinhuan gdp vé ban hang va

cung cap dich vy 681.595 942,999
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 26.2 811.943 427.911
22 | 7. Chi phi tai chinh 28 (357.281) (835.049)
23 Trong do: Chi phi 1ai vay va phét

-~ hanh trai phiéu (357.239) (835.049)

25 8 Chi phi ban hang 29 (12.941) (49.916)
26 | 9. Chi phiquan Iy doanh nghiép 29 (511.843) {122.960)
30 | 10. Le¢i nhuan thuan tiy hoat déng

kinh doanh 611.473 362.985
31 11. Thu nhép khac 39.652 9.528
32 | 12. Chi phi khic (10.404) (11.984)
40 13. Loi nhuan/{18) khac 29.248 {(2.456)
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 640.721 360.529
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 30 (111.447) (77.380)
52 | 16. Thu nhap/ (Chi phi) thué TNDN

hodn lai 30 146 (5.117)
60 17. Loi nhuan sau thué TNDN 529.420 278.032

Pham Thj Lan Lé Tién Cong
Nguoi lap Ké toan tridng

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 27 thang 01 n&m 2022




Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 n&m 2022

B03a-DN

Bon vi tinh: trieu VND

Ms o Thuyét Cho giai doan tai chinh C!}o giai doan tai chinh
p; CHI TIEL . ket thie ngay 31 thang | két thic ngay 31 thang
§0 minh 03 ndm 2022 12 ndm 2021
I. LWU CHUYEN TIEN TV
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Lo nhuan trwée thué 640.721 360.529
Piéu chinh ké toan cho céc khodn:
02 Khéu hao tai sdn ¢b dinh hiru
hinh, bat dong san dau twva
hao mdn tai san ¢ dinh vé hinh 99.316 112.059
03 Cac khoan dy phong 8.244 458
05 L&i tir hoat dong dau tw (842.586) (427.708)
06 Chi phi lai vay 357.239 835.050
08 | Le¢i nhuan tir hoat déng kinh
doanh trwéc thay ddi von lwu
dong 262.934 880.388
09 Giam cac khoan phai thu 3.608.787 1.818.197
10 Giam hang tén kho 787.604 263.136
11 Tang/(giam) cac khodn phai tra
(khang ké |&i vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai
nop) : 3.659.909 (1.528.779)
12 Téng chi phi tra treée 30.836 16.035
14 Tién tai vay da trd (221.943) (446.208)
15 Thué thu nhap doanh nghiép d&
nop 17 (437.621) (246.612)
20 | Lwu chuyén tién thuan ti/(s G
dung vao) hoat déng kinh doanh 7.690.506 756.157
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
BONG PAU TV
21 Tién chi @& mua s&m, xay dung
tai san cd dinh va céc tai san
dai han khac (1.326.662) (440.419)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwgng
ban TSCB va cac tai sén dai
han khac , - 562
23 Tién chi che vay, mua cac cong
cy ng cla don vj khac (14.386.810) (64.871)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
¢6ng cu no' clia don vi khac 13.995.686 129.051
25 Tién chi dau tw gép vén vao
don vi khac (tre di tién thu vé) (9.910.943) -
26 Tién thu héi dau tw vén vao don
vi khac (trir di tién do don vi bi
thanh Iy ném gitk) 6.122.000 11.461.617
27 Tién thu 15i cho vay, c6 tic va
lgt nhuan dwoc chia 99.501 250
30 ‘| Lwu chuyén tién thuén (st dung
vao)/ tlv hoat dong dau tw (5.407.219) 11.086.190




Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nam 2022

B03a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

M5 A Thuvét Cho giai doan tai chinh Cho giai doan tai chinh
p CHI TIEU 4 4 | Kétthic ngay 31 thang | két thic ngay 31 théng
S0 i 03 ndm 2022 12 ném 2021
IV. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 443.910 3.080.856
34 Tién trd ng gbc vay (105.170) (13.833.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn tiv/(str dung
vao) hoat déng tai chinh 338.740 (10.752.144)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 2.622.027 1.090.203
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 1.039.485 607.620
70 |Tién va twong dwong tign cudi ky 4 3.661.512 1.697.823
Pham Thj Lan Lé Tién Céng
Nguwoi lap Ké toan trwéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 01 ndm 2022

a2




Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phén Vinhomes ("Cong ty") la mét cong ty cbd phan duoc thanh lap theo Luét
Doanh nghiép cha Viét Nam theo Glay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 0103022741, do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Nai cap ngay 6 thang 3 nam 2008, va dwoc cép lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp Cong ty Co phan s0 0102671977 vao ngay 5 thang
8 ndm 2010. Cong ty sau do cling nhan dugc cac Glay Chdng nhan Bang ky Doanh nghiép
stra ddi vai lan stra d6i gan nhét 13 an thr 34, dwoe cap ngay 11 thang 3 nam 2022,

Hoat dong chinh trong ndm hién tai cha Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong, cung cép dich vu quan ly bét dong san va cac dich vy lién quan, cung cép
dich vu tdng thau xay dwng, dich vy tw vén, thiét k&, giam sat va quan ly xay dung.

Cong ty cb tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man, Khu do
thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP [a céng ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va céac cbng ty con sau day dwoc goi chung |a Tap doan.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan ctia hoat dong chuyén nhuong bét déng san cla Céng
ty va cac cdng ty con bét dau tir thei diém xin gidy phép dau tw, thue hién giai phéng mat
bang xay dwng co ban cho dén thei didm hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
cua hoat dong chuyén nhuong bat @éng san cila Céng ty va cac cong ty con la trong vong tlr
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xut, kinh doanh cla c&c hoat dong khac clia Céng ty va cac cong ty con théng
thwdng 1a trong vong 12 thang.

S lwong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 03 nam 2022 12 7.319 (Ngay 31 thang 12
nam 2021 6.896).



Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO

B09a-DN

Ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu td chire

Taingay 31 thang 03 nam 2022 , Cong ty ¢6 32 cong ty con (ta| ngay 31 thang 12 nam 2021
32 ¢ong ty con). Thong tin chi t|et vé cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, ty 1@ loi ich truc tigp
clia Cong ty va gian tiép qua céng ty con trong cac cong ty con nay nhur sau;

Pau ke va Phat trién Thién
Nién Ky (“Céng ty Thién Nién
Ky")

Tylé bidu Ty 16 loi
STT Téncoéngty quyét (%) ich (%)  Tru scé chinh
1 Cong ty TNHH  Béu tw va 99,39 99,00  Téng 2 Trung tam thwong mai
Phat trién Bé thi Gia Lam Vincom Mega Mall Ocean Park tai Lo
("Cong ty Do thj Gia Lam") gat CCTP-10 thugc Dy &n KDT Gia
(i} Lam, Thi Tran Trau Quy va cac Xa
Dwong Xa, Kiéu Ry, Xa Ba Ton,
Huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Néi,
Viégt Nam
2 Céng ty CO phén Dau tw va 100,00 99,61  S& 191 Ba Triéu, Phwdng Lé Pai
Phéat trién Sinh That ("Céng ty Hanh, Quén Hai Ba Trung, Thanh
Sink Thai") (i} phd Ha Ni, Viét Nam
3 Cong ty Cé phan T van Béu 70,00 69,73  S6 191 Ba Trigu, Phwang L& Dai
tw va DAu tw Viet Nam (“Céng Hanh, Guén Hai Ba Trwng, Thanh
ty Dau tw Vit Nam™) ) pho Ha Ni, Vit Nam
4 Cong ty Cé phén D6 thi Du 99,89 99,73 Sé6 72 L& Thanh Tén, Phuwong Bén
lich Cén Gi¢r (“Céng ty Cén Nghé&, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Gig™) Minh, Viét Nam
5 Cong ty TNHH Bat dong san 100,00 90,00 8672 L& Thanh Tén, Phuong Bén
Téy Tang Long {"Céng ty Tay Nghé, Quan 1, Thanh pho HG Chi
Tang Long") Minh, Viét Nam
6 Cong ty TNHH D6 thi Bai hoc 97.90 97,64 Té_\ng 20A, Toa nha Vincom Center
Quéc té Berjaya Viét Nam Béng Khai, 72 L& Thanh Tén,
(“Céng ty DTEH Berjaya”) (i} Phwng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh
pho Ho Chi Minh, Viét Nam
7 Céng ty C6 phan Dau tw va 97,85 97,85  S6 72A Nguyén Trai, Phwéng
Phat trién ©ja éc Thanh phd Thuwong Binh, Quan Thanh Xuan,
Hoang Gia ("Cdng ty Hoang Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
Gia") (i)
8 Cong ty C6 phéan Dau v va 100,00 99,84  S6 7, Buéng Trwéng Sa, Phireng
Phat trién Lang Van ("Céng ty Hoéa Hai, Quan Ngii Hanh Son,
Lang Van") (i) Thanh phd Ba Nang, Viét Nam
9  Congty TNHH Metropolis H4 100,00 100,00 Lo dét HH, Buéng Pham Hang,
Ngi {"Cong ty Metropolis Ha Phuwéng Me Tri, Quan Nam Tir Liém,
NI} Thanh pho Ha Néi, Viét Nam
10 Céng ty TNHH Trung tam Tai 67,50 67,32 Téng 20A, Toa nha Vincom Center
chinh Viét Nam Berjaya Dong Khéi, 72 L& Thanh Ton,
{“Céng ty TTTC Berjaya™ (i) Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
pho H& Chi Minh, Viat Nam
11 Céngty Cd phan bau tw Xay 100,00 89,73 86 7, Buong Bing Lang 1, Khu 45 thi
dyng Théi Sen ("Cong ty Thai sinh thai Vinhomes Riverside,
Son”) (i} Phwéong Vigt Heng, Quan Long Bién,
Thanh phd Ha Ni, Viét Nam
12 Cong ty TNHH Thwcmg mai 100,00 100,00  Tang 20A, Toa nha Vincam Center

Bxdng Khoi, 72 Lé Thanh Tén,
Phwong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh
phd Ho Chi Minh, Viét Nam
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THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cau té chire (tiép theo)
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Ty Ié biéu Ty 16 loi ich
STT Téncong ly quyet (%) (%) Tru 6 chinh
13 Céng ty Ch phan Phat trién 100,00 99,90  Tang 20A, Toa nha Vincom Center
GS Cd Chi ("Cong ty GS Cl DBong Khéi, 72 Lé Thanh Tén,
Chi" (i) Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
pho H& Chi Minh, Viét Nam
14 Cong ty TNHH Kinh doanh 98,00 97,62 $6 63 Phb Hang Ga, Phuang
Bét déng san Phu Gia ("Cong Hang B6, Quén Hoan Kiém, Thanh
ty Pha Gia™ (i} (i) pho Ha Néi
15 Céng ty CO phan Phat trién’ 80,50 88,81 $6 72 Lé Thanh Tén, Phwong Bén
Thanh pho Xanh (*Céng ty Nghé, Quan 1, Thanh pho Ho Chi
Thanh phd Xanh") (i} Minh, Vigt Nam
16  (Cong ty C phén Delta 100,00 99,92 Sé 110 Pang Céng Binh, 4p 8, Xa
("Céng ty Delia") (i) Xuén Théi Thugng, Huyén Hac
Mén, Thanh phé H3 Chi Minh, Viét
Nam
17  Céng ty Cé phan dau tw Khu 100,00 99,99  S6 7 Puwong Bang Lang 1, Khu dd
cdng nghiép Vinhomes thj sinh thai Vinhomes Riverside,
{"Cong ty KCN Vinhomes") (i) Phwéng Vigt Hung, Quén Long
Bién, Thanh pho Ha Ngi, Vigt Nam
18  Céng ty C& phan dau tw xay 100,00 100,00  Quéc 1o 5A, Thén Dinh DU, X3
ding Pai An (“Cong ty Dai BDinh D, Huyén Van Lam, Tinh
An™) (i) Hwng Yén, Viét Nam
19 Codng ty C& phan kinh doanh 100,00 99,98  Toa nha van phang Symphony,
va phat trién Sinh Thai Purérng Chu Huy Man, Khu dé thi
(“Céng ty Kinh doanh Sinh sinh thai Vinhomes Riverside,
Thai") (i) (i) Phwang Phuc Lei, Quéan Long
: Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.
20 Céng ty Cb phan Giai phap 61,00 61,00  S$b67 bwéng Bang Lang 1, Khu b6
Cong nghé thdng tin Va Ha thi Sinh thai Vinhomes Riverside,
tang truyen dan ViniTIS Phuéng Vit Hung, Quén Long
{"Cong ty VinITiS") Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
21 Cong ty Cb phan Dau tw va 100,00 99,98 Sé 7 Budmy Bang Lang 1, Khu £6
Phat trién Do thi Sai Dong thi Sinh thai Vinhomes Riverside,
(“Cong ty Sai Bong") (i) Phwéng Vit Hieng, Quan Long
Bién, Thanh pho Ha Ndi, Viét Nam
22 Cong ty TNHH Phat trién 100,00 9998  P900- Tang © - Toa nha IPH, 241
Céng vién Trung tam ("Cong Xuan Thiy, Phudng Dich Vong .
ty Céng vién Trung tam”} (i) Héau, Quén Cau Giay, Thanh pho
Ha Nai, Viégt Nam
23 Céngty Cb phan Dau tw Bao 96,48 85,80 S 166, Bugng Pham Van Déng,
Lai ("Cdng ty Bao Lai") (i) Phwéng Xuan Binh, quén Bac Tie
: Liém, Ha N&i, Viét Nam
24 Cdng ty TNHH.M§t thanh 100,00 85,80 Thén Hop Nhat, X& Thinh Hung,
vién Da trang Bao Lai (i) Huy&n Yén Binh, Tinh Yén Bai, ,
Viét Nam
25 Congty TNHH Da cdm thach 100,00 85,80 Thon Khau Ca, Xa An Phi, Huyén

An Phu (i}

Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
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1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
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Tylébiéu Ty léloiich
STT Téncéngty quyét (%) (%) Tru s& chinh
26  Congty Co phédn D4 cam 100,00 88,47 Thén Ngéi Kén, Xa Liéu Bé,
thach Doc Thang (i} Huy&n Luc Yén, Tinh Yén Béi,
Viét Nam
27 Cong ty C8 phén Khoang san 100,00 86,10 Thén Ban Ro, Xa Phan Thanh,
Phan Thanh (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai,
Viét Nam :
28  Cong ty TNHH Mbt thanh 100,00 85,80 Thén Ngoi Kén, Xa Libu B,
vién Khai thac Khoang san Huyén Luc Yén, Tinh Yén B&i,
Bao Lai Luc Yén (i) Viét Nam
20 Cong ty C6 phan Bau tw Van 100,00 86,88 $6 166, Budng Pham Van
Khoa (i) Bdng, Phwéng Xuan Binh,
quan Béc Tir Liém, Ha Nai, Vigt
Nam
30 Céng ty TNHH M6t thanh 100,00 86,88 Thén Ngoi Kén, Xa Liéu Da,
vién Van Khoa Luc Yén (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yé&n Bai,
Viét Nam
31 Céng ty Cd phan Thwong 99,99 88,80 $6 65, Buéng Hai Phong,
mai va Dau tw Sen Thai Phudng Thach Thang, Quan
H&i Chau, Thanh phd Ba Nang,
Viét Nam
32  Cang ty CA phan Phat trién 100,00 99,87 Téng 2, Khu Almaz Market,

Kinh doanh B4t déng san SV
Tay Ha N&i ("Céng ty SV Tay
Ha N&i") (i)

Buodng Hoa Lan, KDT Sinh thai
Vinhomes Riverside, Phwedng
Phuc Lgi, Thanh phd Ha Néi,
Viét Nam

(@) Ty & lgiich vaty 1& bidu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat
cac cdng ty con nay gian tiép thong qua cac céng ty con khac.

(i) Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé.
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2.2

2.3

24

3.2

CO SO TRINH BAY
Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh rleng g|u=a nién dd cta Coéng ty duoc trinh bay bang trigu dong Viét Nam (*

triéu VND") phi hop v&i Ché @6 ké toan doanh nghiép Vit Nam, va cac Chudn muc ké toan

Vi&t Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

i

B Quyet dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén mue ké toan Viét Nam (Dot 1);

b Quyet dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muirc ké toan Viét Nam (Dot 4); v

¥ Quyet dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan myc ké toan Viet Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gilra nién dé dwoc trinh bay keém theo va vigc st dung bao
cao hay khéng danh cho cac ddi twong khong dwec cung cap cac théng tin vé céc thd tuc va
nguyén téc va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon ntra khong dwec chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va
théng 18 ké toan duge chép nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung
Hinh thire s6 ké toan du’oc ap dung cla Cong ty la Nhat ky chung.
Nam ké toan nam

N&m ké toan nam cla Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng gitra nien do bt
dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

B&o c&o tai chinh riéng gitra nién dd dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty
la VND. Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 tai ngay 31 thang 03
nam 2022 nay, cac sbé liéu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu déng
Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glvi ngan héng va cac
khodn dau tuw ngén han ¢co thei han gbc khdng gua chin thang, co tinh thanh khodn cao, co
khd néng chuyen ddi dé& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng co6 nhiéu ri ro trong
chuyén @di thanh tién.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwec ghi nhan theo gia thap hon gitra gid thanh dé& dwa mdi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thwe hién duoc,
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gié tri thuén ¢o thé thue hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng triv chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Hang hog bét dong san

Bét déng san dwyce mua hodc duoc xay dung dé ban hoac dé cho thué dai han dap rng
duee didu kign ghi nhan doanh thu mot lan trong qué trinh hoat ddng binh thwcyng cla Cong
ty, khong phai dé cho thué hoac ch& tang gla duoc ghi nhan la hang hoa bat dong san theo
gia thap hon gitka gia thanh dé& dwa mbi séan phadm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri
thuén c6 thé thwe hign duoc.

'Gla thanh cla hang héa bat déng san bao goém:

> ’ Chi phi tién str dung dét, tién thué dét, cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi xay dirng tra cho nha thau; va

»  Chi phi [@i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi ph| san lap, dén bl gidi phdng mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan cé thé thue hién duoe la gia ban woc tinh cla hang ton kho bét dong san trong
diéu kign kinh doanh binh thudng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vén clia hang hoa bat déng sén da ban duwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng duwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh hang hoa bat déng san do va chi phi
chung duge phan bd theo cac tiéu thire phu hop.

Hang hoa xay dwng

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudrng xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang
hoa v gia tri dwge xac dinh bang chi phi mua dwa trén phuong phép binh quan gia quyén.

Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang bao gém gla vbn nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi
cho th&u phy va céac chi phi ¢ lién quan khac cla cac cong trinh xay dwng chua dwoc chi
dau tw nghiém thu xac nhan khdi lwong tai ngay 1ap bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Du phong gidm gid hang tén kho

D phong gidm gia hang tdn kho dweec trich 1ap cho phan gié tri dv kién bj tdn that do cac
kho&n suy giam trong gia tri (do g|am gia, hw hong, kém pham chéat, 18i thei v.v.) co thé xay
ra déi véi thanh pham hang hoa ton kho khac thude quyén s& hiru cla Cong ty dua trén
béng chirng hop Iy vé sw suy gidm gia trj tai ngay két thic nam ké toan.

$6 tang hoéc gidm khodn du phong gidm gia hang ton kho dwee hach toan vao gia vén hang
ban trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Cac khodn phai thu

Cac khodn phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitba nién do theo gia tri ghi
sd céc khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi ¢can trir ¢ac khoan dw phong
duwgce ap cho cac khodn phai thu kho dol.

Caéng ty tham gia gop vén vao cac thda thuan hop tac dau tw tai san la trung tam thuong mai
va triedng hoc, trong do céac dbi tac doanh ngh|ep ¢6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cdu phan nay tai thoi diém tai san di vao hoat Gong, va Cong ty nhan phan chia
mét phan lgi nhuan. Trong trwdng hop nay, khoan dau tw gép vbn cha Cong ty vao thoa
thuan hep tac Gau tw s& duoc hach toan vao chi tiéu cac khodn phai thu khac trén bang can
adi ké toan riéng tai thei diém Cong ty ban giao tai san dé van hanh va khai thac.

15
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3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn phai thu (tiép theo)

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri cla cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khong ¢o kha nang thu hdi tai ngay két thuc nam ké toan. Tang hosc giam sb duw tai
khoan di phdng dugc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Tai sén ¢ dinh hu hinh
Tai san ¢b dinh hvu hinh dwec thé hién theo nguyén gia trlr di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyen gia tai sén ¢d dinh hieu hinh bao gdém gla mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat déng nhw duw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va doi mei tai san cb dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khoan 1ai hodc 1& phat sinh do thanh
Iy “tai san {la phan chénh I&ch gilra tién thu thudn tle viéc ban tai san v&i gia tri con lai cla tai
§an) dwec hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viéc x&c dinh mot thda thuan co phai 1a théa thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét
clia thda thuan do tai thei diém khéi dau: liéu viec thuwe hién thoa thuan nay ¢6 phy thuge vao
vi&c slr dung mét tai san nhat dinh va théa thuan c6 bao gdm diéu khoan vé quyén sl dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwac phan loai la thué tai chinh néu theo hcyp déng thué tai san bén
cheo thué chuyen giao phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac duoe phan loai la thué hoat déng.

Trong trirng hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat aong dugce gh| nhan la bét déng san dau tw trén bang
can dbi k& toan riéng. Chi phi truc t[ep ban dau @é thwong thao thda thuan cho thué hoat
dong dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap te tién cho thué hoat dong dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng theo phueng phap dwong thdng trong sudt thai gian cho thué.

Trong frevdng hcp Cdng ty la bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng theo phuwong phap dwéng thang trong sudt thédi han clia hop déng
thué.

Tai sén ¢ dinh vd hinh

Tai san cb dinh vé hinh duwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhu dy kién.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Ta‘i san c¢b dinh vé hinh (tiép theo)
Cac chi phi nang cap va d&i mai tai san cd dinh vo hinh dwee ghi ting nguyén g|a cla tai san
va cac chi phi khac duoge hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh.
Khi tai san ¢d dinh vo hinh dwec ban hay thanh Iy, cac khoén I&i hoac 16 phét sinh do thanh
Iy tai s&n (1a phan chénh l&ch gira tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san) durgc hach toan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh riéng.

3.7 Khidu hao va hao mon

Khau hao tai san ¢é dinh hitu hinh va hao mon tai sén ¢d dinh v hinh dwgc trich theo phuong
phap dwdng thang trong sudt thei gian hivu dung wéce tinh cla céc tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 15 - 48 nam
May moc, thiét bi 5-10 ndm
Phuwong tién van tai : 6-10 nam
Thiét bj v&in phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2 -5nam

3.8 Bat dbng sdn dau tw

Bat déng san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé& cac chi phi giao dich lién
‘guan triv di gia trj khau hao Ity ké.

Cac khoén chi phl lien quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duwoc
hach toan vao gia tri con lai cia bat dong san dau tw khi Coéng ty ¢ kha néng thu dwoc cac
loi ich kinh t& trong twong lai nhiéu hon miec hoat dong dugce danh gia ban dau clia bat déng
san dau tw d@o.

Khéu hao bat dong san dau tr duoc trich theo phuong phap duong théng trong sudt thoi
gian hiru dung wée tinh cla cac bat dong san nhu sau:

Quyén st dung dat co thoi han va nha clra vat kién tric 27 - 50 ndm
May méc, thiét bi 9-10 nam

Cong ty khéng tnch khau hao ddi v&i quyén st dung dat 1au dai dwoc ghi nhan [& bat ddng
san dau tu.

B4t dong san dau tw dwoc ngtrng ghi nhan trong bang can dbi ké toan riéng sau khi da ban
hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con duoc st dung va xét thay khéng thu dugc
loi fch kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau twv d6. Chénh léch gitra tién
thu thudn tir viec ban tai san voi gia tri con lai clia bat déng san dau tw duwoc ghi nhan vao
b&o cao két qua hoat déng kinh doanh riéng trong nédm thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chl sé hiru s(r dung hoac hang tdn kho thanh bat déng san dau
tw chi duoc thuc hién khi co sy thay ddi vé muc dich st dung nhw treéng hep chil s& hivu
chdm dirt st¢ dung tai san do6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong ho#c khi két thuc giai
doan xay dyng. Viéc chuyén tr bat déng san dau tw sang bat dong san chi s& hivu s dung
hay hang tén kho chi dwoc thue hién khi ¢é sw thay doi ve muc dich sl dung nhu céc truéng
hop chil s& hivu bt ddu str dung tai sdn nay hodic bt dau trién khai cho myc dich ban. Viée
chuyén tr bat dong san dau tw sang bat déng san chl s& hivu sir dung hosc hang tén kho
khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia trj cén lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.
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3.

3.9

3.10
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phf di vay

Chi phi di vay bac gdm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwe tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty.

Chi phi di vay dweece hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan chi ph: di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mét tai sén cu thé can
€6 mét thovi gian du dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trvéc hodc dé ban
duge vén hoa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tra truée

Chi phi tra truec bao gdm céc chi phf tra trudc ngén han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khodng thdi gian trd trvde cla chi phi
twong trng véi cac lgi ich kinh té& dwoc tao ra tir ¢ac chi phi nay.

Chi phi trd trud'c ngan han bao gdm chi phi méi gidi ban bt déng san, thué thu nhap doanh
nghiép tam nép cho cac khodn thanh todn theo tién dé cla khach hang tai cac dw an bét
déng san clia Cong ty va céc chi phi tré tredre ngén han khac dy kién mang iai loi ich kinh té&
trong khoang th&i gian modt chu n&m kinh doanh.

Chi phi tra trwedc dai han bao gdm cang cu dung cy xudt ding, chi phi tré truwéc tién thue va
cac chi phi tré trwwére khac mang lai lot ich kinh té trong khodng théi gian trén mot nam.

Céc khoéan dau tw
Péu f vao céng ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kidm soat duwgce trinh bay theo
phwrong phap gia goc.

Cac khoan phan ph0| ma Cong ty nhan duwoc tir s6 lgi nhuan [Qy ké clia céng ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat duwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat Gong kinh doanh riéng
clia Céng ty Trong trweong h0’p nguoén loi nhuan Ky ké dung dé& phan phéi khéng dwoc quy
dinh cy thé, Céng ty weu tién s dung loi nhuan IOy ké clia céng ty con sau ngay Cong ty nam
quyen kiém soat g phan phéi. Cac khodn phan phédi khac dwoe xem nhie phan thu héi cia
cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Dau tir vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Coéng ty ¢o anh hwdng dang ké duoc
trinh bay theo phuwong phap gia goc.

Cac khoan phan ph0| tir lgi nhuan thuan Iy ké cta cac cong ty lién két sau ngay Céng ty c6
anh hwdng dang ké duoc ght nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng cla
Cong ty. Céc khoan phan phéi khac dwoe xem nhuw phan thu hdi cac khodn Gau tw va duwoc
trir vao gia tri dau tuw.

Chirng khodn kinh doanh va dau tw gép von vao don vi khéc

Chirng khodn kinh doanh va dau tw gop von vao don vi khac dugce ghi nhan theo gia gée.
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3.

3.11

3.12

313

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (liép theo)
D phong gidm gié tri cac khoan dau tr

Dw phong cho viéc gfam gia tri cla céc khoan dau tv dwoc lap khicod bang chirng chac chén
cho théy cé sy suy gidm gia tri cla cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc nam ké toan.

Tang hodc gidm sé dw dy pheng dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

Péu tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc gh| nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban dau, céc khoan dau tu nay dwgc ghi nhan theo gia tri ¢o thé thu hdi. Cac khoan suy glam
gla trj clla khodn dau tw néu phat sinh dwgc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng va giam trir truec tiép gia tri dau tuw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich triréc

Céc khodn phai trd va chi phi trich truée dwoc ghi nhan cho sé tién phai tré trong tuong lai
lién quan dén héng héa va dich vy d& nhan dwoc khdng phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hoa don clia nha cung cdp hay chua. Cac khodn phai trd nha thau xay dung cho cac
dw an bat dong s&n duoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khdi lwgng gitra hai bén, khéng
phuy thudc vao viéc Céng ty da nhan dugc hoa don clia nha cung cap hay chuwa.

Céc khodan dw phong
Dw phong chung

Cong ty ghi nhan dy phong khi ¢o nghla vy ng hién tai (nghTa vu phap ly hodc nghia vy lién
dO’l) & két qua clia mét sur kién da xay ra trong qua khte. Viéc thanh toan nghfa vu ng nay cé
thé sé& dan dén sy gtam st vé nhirng loi ich kinh t& va Céng ty c6 thé duwa ra dwge mot wde
tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vy ng dé.

Khi Céng ty cho rang mdt phén hodc toan b chi phi dé thanh toan mot khodn dw phong sé
dugc hoan lai, vi dy nh théng qua hop dong béo hiém, khoadn boi hoan nay chi dwoc ghi
nhan la mét tai san rigng biét khi viéc nhan duoc bdi hoan 1a gan nhw chac chan. Chi phi lign
quan dén cac khodn dw phong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau Khi d& trir di cac khoan bdi hoan.

Ngu anh huong vé gia tri thoi gian cla tién 12 trong yeu thi gié tri clia mét khoan dy phong
can dwoc chiét khau vé gta tri hién tai st dung ty |& chiét khdu 12 1y 1& truée thué va phan anh
e nhirng rdi ro cy thé ctia khodn ng do. Khi gia tri clta khodn dy phong duoc chiét khau,
phén tang I&n theo th&i gian clia khodn dy phong duwoc ghi nhan ta chi phi tai chinh.

D phong chi phi bdo hanh cho bat déng san dé ban

Cong ty wae tinh chi phi dw phong bao hanh da trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
viéc stra chiva clia cac bat déng san da ban trong qua khir.
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3.14

3.186
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3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan clia Céng ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

Nghiép vy lam phat sinh céc khodn phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwrong mai noi-Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoén phai trd duwoc hach toan theo ty gid ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich:

Giao dich gép vén hodc nhan vén gop duoc hach toan theo ty gia mua ngoai t& cla ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén clia nha dau tw; va

Giao dich mua sdm tai sén ho#c cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngén hang thuong
mai noi Céng ty thie hién thanh todn.

Tai ngay két thuc nam ké toan, cac khodn muc tién té co gdc ngoai té dwgc danh gia lai theo
ty gié giao dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

Cac khodn muyc tién t& duoc phan loai 1a tai san dwoc danh gia lai theo ty gid mua cla
ngan hang thwong mai noi Coéng ty thuedng xuyén cé giao dich; va

Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 1a ne phai tra dwge danh gia lai theo ty gia ban
ctia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢o giao dich.

Tat c& cac khodn chénh léch ty gia phét sinh ndmduwoc hach todn vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Caccéng cu von chli s& hitu dwoc Cong ty mua lai (¢ phidu quy) dwgc ghi nhan theo nguyén
gia va trlr vao vén chl s& hiru. Cong ty khéng gh| nhan cac khodn 4i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hiy cac ¢éng ¢y vén chd s& hiru clia minh.

Phén chia loi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm i tir glao dich mua gia
ré) co thé duoc chia cho cac ¢b déng sau khi cd Quyét dinh clta Hoi ddng quan trj ( da dwoc
Bai hi dong cb dong thong qua) va sau khi da trich Iap cac quy du phéng theo Diéu & cla
Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién trd trudc tir khach hang mua bat déng sén

Cac khodn tién khach hang rng tredc 3& mua bat déng san trong trong lai ma chua da didu
kién @& dwee ghi nhan la doanh thu trong nam duoc phan anh trong tai khoan “Nguéi mua
tra tién trwde” trong phan ng phai tra trén bang ¢an doi ké toan riéng. Céc khoan ho tro theo
chwong trink ban hang mang tinh chét giam trlr vao doanh thu dwec ghi giam vao chi tiéu

“Ngwdi mua trd tién trede” doi vei cac bat dong san trong twong lai chura dit didu kien ghi

nhan la doanh thu trong nam.

20



Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ket thuc cling ngay

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi Cong ty cd kha nadng nhan dwee cac [gi ich kinh té ¢6 thé xac
dinh dwoc mot cach chac chén. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoén
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khiu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu;

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyen nhLPcrng bat déng san dwoc ghi nhan khi phan I&n cac rdi ro va lgi ich
trong véu gan lién véi quyén sé& hiru bét dodng san duoc chuyén giao cho nguei mua.

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dbng thué hoat dong dwec hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh rieng theo phuwong phap dedng thang trong sudt thai gian cho
thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéc

Doanh thu cung cép dich vy khac dwoc ghi nhan khi dich vy dwoe cung ¢ép cho khach hang.
Tién l&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién &l phat sinh trén co s¢ d@n tich (c6 tinh dén loi tlre ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién [3i khong chac chan.

Cé tire va loi nhudn duoc chia

Cb tirc va |0’l nhuén dwoc chia dugce ghi nhan la doanh thu khi quyén loi dwoc nhan khoan
thanh toan ¢é ttre va Igi nhuan dwoe chia clia Cong ty voi twe cach 1a nha déu tw dwoc xac
dinh.

Thu nhap ttr hoat dong chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhwong vén dwoc xac dinh 1a phan chénh lach glwa gi& ban
va phan vén chuyén nhuo’ng Thu nhé&p nay dwgce ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tire
la khi hep dong chuyén nhuong dwoc thie hién.

Thu nhép tor hop déng hop tac d’au fir va kinh doanh trong @6 Céng ty duge chia sé loi nhuén
trude thué hodc loi nhuan sau thué

Thu nhép dwoc chia tlr lgi nhuan trwede thué ho3c tr lgi nhuan sau thué cla hoat dong kinh
doanh bat déng san theo cac hop d’ong hop tac dau tw va kinh doanh dwgc ghi nhan 1a doanh
thu hoat dgng tai chinh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Trong giao dich Céng ty cung cap nhiéu san pham vé dich vu cho khach hang trong cting mot
hop ddng, Céng ty xac dinh cac nghta vy ban san pham va nghia vu cung cap dich vy riéng
biét trong hop dong dé va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghla vy rleng biét duwge Cong ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia trj hop déng dwgc phan bd cho san pham dwoc xac dinh
bang tong gia tri hop ddng trir di gia tri hop Iy wée tinh cla dich vu. Cac khoan thanh toan
clia khach hang theo hop déng tong teng voi nghia vy chwa dugce thue hién sé dwoc ghi
nhan vao chi tiéu "Ngwdi mua tra tién trwdc” hodc chi tiéu “Doanh thu chwa thue hién” trén
bang cén ddi ké toan riéng.

_-w:."éh i
i
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3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dung co thé deoc woe tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (rng v&i phan cong viéc
d3 hoan thanh vao ngay két thic nam ké toan dwa vao cac bang tong hop khéi lvgng cong
viéc hoan thanh dwoc xac nhan béi khach hang. Cac khoan téng gidm khi thire hién hop
ddng, cac khoan tién thudng va cac khodn thanh toan khac chi dwec tinh vao doanh thu khi

© da duge théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dwng khéng thé duoc wde tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi duge ghi nhan trong dwong voi chi phi cia hep dong da phat sinh ma viéc
hoan trd 1a twong ddi chic chén. Chi phi clia hop déng chi dwee ghi nhan 14 chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san tthé thu nhap va thpé thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac ndm trede dwoc
xac dinh bang so tien duwr kien duoc thu hoi tir hodc phdi ndp cho co quan thug, dwa trén céc
mrc thué suat va cac ludt thué co hiéu luc dén ngay két thic nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir truo’ng he'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang
vao vén chul 30’ héku, trong triedyng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan
tre tiép vao vén chil s& hivu.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co quyén hop phap duoc bl trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thic
nam ke toan gilka co’ s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia trj ghi s6 cla
cac khodn muc nay trong bao céo tai chinh riéng gidra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tht ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

& Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau chia moét tai san hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong ¢6 @nh hudng dén Igi nhuan ké toan va
loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 1 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh l&ch tam th&i chiu thue gén lién v&i cac khodn dau tw vao céc cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty ¢o kha néng kiém soat thCﬂ
gian hoan nhap khoan chénh léch tam théi va chac chén khodn chénh léch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong trong lai ¢6 thé dw doan.

22



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodan lai can dwee ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thdi duoc
khau trir, gia tri dwee khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sl dung, khi chac chan trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué gé
str dung nhirng chénh léch tam thi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwra str dung nay, ngoai triv:

= Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san ho#ic ng' phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢é anh huéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich;

= D4 voi cac chénh léch tam théi dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cbng ty con, cong ty lien két va cac khodn vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chic chén 1a chénh léch tam thei s& dwgc hoan nhap trong twong
lai c6 thé dy doan dwoc va ¢b loi nhuan tinh thué dé& st dung duwgce khoan chénh I&ch
tam thei do.

Gia tri ghi s ciia tai san thué thu nhap ho&n lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic nadm
ké toan va phai giam gia tri ghi 56 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mure bdo dam chic
¢hdn ¢6 dd lei nhuan tinh thué cho phep li ich clia mot phan hodc toan bd tai san thué thu
nhap ho&n lai dwoe st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwgc ghi nhan trudc
day duge xem xét lai vao ngay két thuc nim ké toan va dugc ghi nhan khi chdc chan cé da
lgi nhuan tinh thué trong twong lai @& cé thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chuwa
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suét dv tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai trd dwoc
thanh toan, dira trén cac mirc thué suét va luat thué cé higu luc vao ngay két thic nadm ké
toan.

Thué thu nhap hon lai dwgc ghi nhéan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoali
tree trwo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao
vén chi s& hivy, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling duwe ghi nhan tryc tiép
vao von chi s hiru.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiép c6 quyén hep phap dwoc bu trir gilka tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nGp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén
lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan Iy bdi cling mét co quan
thué:

»  dbi vai cling mét don vi chju thué; hosc

#  Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong th&i véi vige thanh toan ng phai tré
trong tlng nam twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoe thanh toan hodc thu hdi.

Thong tin theo b phan

Mot bo phan la mét clu phan ¢b thé xac dinh rigng biét dwge cla Cong ty tham gia vao viéc
cung c&p cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat ddng kinh doanh),
ho#c cung cép san phé&m hodc dich vu trong mét moi tredrng kinh té cu thé (bd phan chia theo
vling dia 1y), mdi bé phan nay chiu rii ro va thu duroc lei ich khac biét véi cac bé phan khac.



Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIA NIEN 0
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

3.21

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bd phan (tiép theo)

Ban Téng Giam dbc xac dinh bao cao bd phan cta Céng ty dwa trén loai hinh san pham va
dich vu cung cép. Ban Téng Giam doc xac dinh bd phan theo khu vuc dia ly cha Cong ty dya
theo dja diém cla tai san.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan cla Cong ty néu mét bén co kha nang truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc anh
hwdng dang k& chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac cé nhan, bao gdm
cac thanh vién gia dinh than c¢an cla cac c¢a nhan duoc coi la lién guan.

Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwgc phan bd dan phu hop véi ky
han trai ph|eu theo phwcrng phap duwéng thang Tai thoi diém ghi nhan ban déu, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phén no gbc cla trai phiéu.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BUONG TIEN

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thdng 03  Ngay 31 théng 12

ndm 2022 nam 2021
Tién mat 370 152
Tién glri ngan hang ) 1.5618.371 98.940
Cac khoan tuong duong tién 2.144.771 940.393
TONG CONG 3.661.512 1.039.485

Cac khoadn tweng dwong tién vao ngay 31 thang 03 na&m 2022 bao gdm cac khoan tién gl
bang VND tai cac ngan hang thirong mai va td chive tai chinh co ky han gbc tir 1 dén 3 thang
va hwdng Iai sudt 3%-4%/mam. (Ngay 31 thang 12 ndm 2021: tir 3%/nam dén 4%/nam).

DAU TU NAM GITP PEN NGAY BAO HAN

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
Tién gl ngan hang c6 ky han 55920 56.143
TONG CONG 55.920 ' 56,143

Céac khoan tién gl ngan hang tai ngay 31 thang 03 ndm 2022 c6 ky han gbc tir 4 dén 12
thang va hwéng lai suat tlr 3,7%/nam dén 6%/mnam (Ngay 31 thang 12 n&m 2021: t
3,7%/nam dén 6,1%/Mnam).
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI{PA NIEN BO
Ngay 31 thang 03 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

6.1

6.2

B09a-DN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRIPO'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Phéi thu ngdn han cta khach hang

Phai thu t& chuyén nhwong khodn dau tw
Phai thu tir chuyén nhuwong bat dong san
Phai thu tir dich vyt quan ly va tw van ban
hang '

Phai thu tir cung cép dich vu xay dwng va
cac dich vu lién quan

Phai thu tir cho thué va cung cép dich vu lién
guan

Phai thu tir dich vy quéan Iy bat déng san va
cac dich vu lién quan

Phdi thu tr cac hoat déng khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu tir khdch hang khéac
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

Tra trwédc cho nguwdi ban ngan han

Tra treére cho ngwdi ban ngén han
Tra trwedc cho céc bén lien quan

TONG CONG

25

Ngay 31 thang 03

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12

nam 2022 né&m 2021
10.500.948 16.622.948
1.473.709 1.518.927
1.284.853 1.200.372
1.566.496 950.076
284.861 292.648
127.680 132.181
396.323 3990.360
15.634.870 21.206.512
2.714.088 2.363.589
12.920.782 18.842.923

Ngay 31 thang 03

Bon vi tinh. triéu VND

Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
3.539.787 2.630.266

37.070 36.576
3.5676.857 2.666.842




ek . .
Céng ty. Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJFA NIEN DO

Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY

Ngin han

Cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s 29)

Cho vay ngan han cac bén khac dén han thu hoi

TONG CONG

Dai han

Cho vay cac bén lién quan

TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngén han

Dat coc, gop vén cho muc dich hep tac dau tw,
kinh doanh (i)

Phai thu lgi nhuan duroc chia

Phai thu tlr cac khoan thu chi hé

Phai thu [&] cho vay, |&i @&t coc va |3i tién giri

‘Phai thu t&r ky quy, dat coc ngan han

Phai thu khac

TONG CONG
Trong da:

Phai thu ngdn han khéc tir cc bén khéc
Phai thu ngan han khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Dai han

Phai thu tir [ai cho vay
Dat coc thué mat béng
Phai thu khac

TONG CONG

B0ga-DN

Bon vi tinh. triéu VND

Ngay 31 thang

Ngay 31 thang

03 nam 2022 12 ndm 2021
14.474.086 8.654.586
16.000 16.000
14.490.086 8.670.586

- 5.428.163

- 5.428.163

Don vi tinh: trieu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang

ndm 2022 12 ndm 2021
13.941.627 16.792.187
5.699.317 5.303.551
485.962 410.422
205.552 208.543
77.180 75.656
276.928 4.209.733
20.586.566 27.000.092
726.218 775.104
19.860.348 26.224.988
- 45.153

14.563 14.584

749 289

16.312 60.026

Chil yéu bao gbm céc khodn gop vén va tai san gép von theo cac hop ddng hop tac dau
tw va kinh doanh véi cac cong ty trong Tap doan cho myc dich dau tw phat trién mét s6

dw an bat dong san va thuwong mai dich vu.
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Cdng ty Cd phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thiic cung ngay

9.

10.

HANG TON KHO

Pon vi tinh: triéu VND

Ngdy 31 thang 03 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gig gdc Dy phong Gig gée Duw phong
Bat dong san d& ban
dang xay dyng (i) 3.413.178 - 3.516.422 -
B4t déng san d& ban
dg xay dwng hoan
thanh 316.675 (1.243) 254 155 (1.243)
R z
Bat dong san mua gé
ban 272.466 (16.049) 239,834 (18.049)
Chi phi s&n xuét kinh
doanh d& dang (i) 635.721 - 1.223.513 -
Hang tbn kho khac 1.184.962 - 1.383.566 -
TONG CONG 5.823.002 (17.292) 6.617.490 (17.292)

(i) Cht yéu bao gbm chi phi xay dung va phat trién cac hang muc can ho, biét thu.

(i) Bao gdm cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tdng thau xay

dung cho cac chil dau tw clia cac dw an.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngén han
Chi phi dich vy quén Iy trai phiéu ’
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong
san chwa ban giao )
Chi phi tré trede ngan han khac
TONG CONG
Dai han

Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi s¥a chia Ién
Chi phi tra triwde tien thué biét thy

TONG CONG

27

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 théng 03 Ngay 31 thang 12

nam 2022 ném 2021
83.178 119.065
11.085 8.367
32.337 28.881

127.500 156.293
23.803 26.984
13.608 11.667

1.777 2.569
39.189 41.220




Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIrA NiE[\J bo
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thdc cing ngay

1. TAI SAN KHAC

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

né&m 2022 ném 2021
Ngan han
Dt coc cho muc dich dau tu (i) 7.165.600 4.879.139
Bt coc cho myc dich thuireng mai {ii) 1.032.337 1.032.337
TONG CQNG 8.197.937 5.911.476
Trong do:
bat coc cho céc bén khéc 4.048.237 1.761.776
bat coc cho céq bén lién quan
(Thuyét minh s6 29) 4.149.700 4.149.700
‘D&l han
" B3t coc cho muc dich dau t (i) 5.950.323 1.301.080
TONG CONG 5.950.323 1.301.080
Trong do:
D&t coc cho céc bén khac 299.089 299.089
Bt coc cho cac bén lien quan
{Thuyét minh s& 29) 5.651.234 1.001.991

(i) Bay la cac khoan dat coc cho mét s6 cong ty trong cung Tép doan dé muacd phanlphan
vdn gop hodc nhan chuyén nhuong/hgp tac phat trién mot sb dy an bat déng san.

(i) Khodn G&t coc cho mot déi tac véi 1ai suat dwoe xac dinh theo 181 sudt huy dong tiét kiem.
Tién A3t coc va lai coc s& dwoc chuyén thanh khoan thanh toan twcrng teng v&i 10% gia
tri nghiém thu theo céac hgp déng chi tiét dwoc ky két va thwe hién gika Cong ty va dbi
tac nay.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay
14.  CHI PHi XAY DIPNG CO BAN DO’ DANG

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

ném 2022 nam 2021
Dy an Hung Yén 869.664 758.844
Cac dv an khac 288.944 287.293
TONG CONG 1.158.608 1.046,137

15. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN
' Don vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gia géc D phong Gia gbc Du phong
Bau tw vao cong ty con
{Thuyet minh s6 15.1) 30.865.595 {197.304) 26.688.457 (197.262)
Bau tv vao cong ty lien
doanh, lién ket 56.073 - - -
bau tw gop von vao
don vi khac (Thuyet ‘ '
mink $6 15.2) 2.574.820 - 1.720.425 -
TONG CONG 33.496.488 {197.304) 28.408.882 {197.262)
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

18.

16.1

16.2

17.

PHAI TRA NGU'O'l BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUPOC NGAN HAN

Phai trd ngwoi ban ngan han

Phai tra cho ngudi ban
Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh so 29)

TONG CONG

Nguwoi mua tréa tién treée ngan han

Thanh toan theo cac hop ddng chuyén nhugng
bat déng san (i)

Tra trugc theo cac hgp déng xay dirng

TONG CONG

Trong do:

Tra trude ngdn han cia céc bén khac

B0Ya-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang 12

ndm 2022 né&m 2021
4.004.733 3.672.489
1.119.819 703.207
5.124.552 4.375.696

Don vitinh: triéu VND

Ngéy 31 thang 03

Ngay 37 thang 12

ném 2022 nam 2021
531.475 314.855
388.425 561.772
919.900 876.627
9719.800 876.627

(i) Chl y&u bao gom céc khodn thanh toan theo tién ¢ tir cac khach hang da ky hop déng

mua ban bt déng san tai cac dy an ctia Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

Pon vi tinh; triéu YND

. S6 phai ndp S6 da nop )
S6é déut ky trong ndm trong ndm S8 cudi ky

Phai ndp

Thué thu nhap

doanh nghiép 383.197 110.187 437.621 55.763

Thué thu nhap

¢a nhan 6.548 56.201 58.369 4.380

Thué gia tr gia

téng - 48.953 48.953 -

Cac loai thué

khac 436 10.249 10.461 224
TONG CONG 390.181 225.590 555.404 60.367




Céng ty Cd phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

i8.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han
Lai trai phiéu va 1ai vay phai tra
Trich trwdre cho cac bat déng san dau tw da di
vao hoat dong va gia vén trich tréc cho cac bét
déng sén da ban giao
Trich trwére chi'phi hoa héng méi gidi va cac chi
phi ban hang khac lién quan dén cac cdn ho va
bigt thiy
Chi phi xay dwng trich trrde
Cac khoan chi phi phai tré khac

TONG CONG
Trong do: )
Chi phi phai tra ngan han cho cac bén khéc
Chi phf phdi fré ngan han cho cac bén lién quan
Dai han
Lai vay phdi tra
TONG CONG
Trong daé:
Chi phi phai tré dai han cho cac bén khac
Chi phi phai tr dai han cho cac bén lién quan

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngén han
Doanh thu chwa thire hién tir dich vu quan Iy bat
ddng san
Doanh thu chura thye hién tir dich vu cho thué

TONG CONG

Dai han )
Doanh thu chira thiee hién tie dich vu quan |y bat
déng san

TONG CONG

B0%a-DN

Don vj tinh: tridu VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2022 ndm 2021
111.778 99.101
481.633 512.648
194.927 271.636

1.111.860 1.213.546

83.371 201.037
1.983.569 2.297.968
7.976.453 2.297.968

7.116 -

1.231.744 1.144.289

1.231.744 1.144.289

1.231.724 1.144.289

20 -

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 03

Ngay 31 thang

ham 2022 12 nédm 2021
373.868 450.058
23.489 12.579
397.337 462.637
1.022.738 1.006.346
1.022,738 1.006.346




Coéng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thiic clng ngay

20.

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Nhan dét coc chuyén nhwong du an dau tw (i)
Nhan dat coc theo hop déng hop tac dau tw va
kinh doanh (ii)

Phai tra theo cac hop ddng dat coc va

cac théa thuan co lién quan khac

Nhan thanh toan v&i muc dich chuyén nhwong
khodn dau tw (jii)

Kinh phi bao tri phai tra (iv)

Nhan Géi coc tir dai by moi gi¢i va khach thué mat
béng

Cac khoan thu hd phai tra

Cac khodn phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Phaéi tra khdc cho céac bén khac
Phai tra khdc cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dai han

Nhén dét coc chuyén nhwong dy an dau tu (i)
Nhan d&t coc chuyén nhuong khodn dau tuw (iii)
Cac khoan phéi tra khac

TONG CONG

Trong do: .
Phaéi tra khac cho cac bén khéc
Phai trd khac cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Ngay 31 thang 03

B0%a-DN

Bon vi tinh: tridu VND
Ngay 31 thdng 12

ném 2022 nam 2021
8.002.689 12.503.579
5.167.126 5.167.126
636.445 701.395
561.000 561.000
310.406 305.174
206.416 189.362
44 553 77.919
583.743 23.089
15.522.378 19.528.654
10.306.397 14.287.8186
5.215.981 5.240.838
7.982.890 -
6.882.044 6.882.044
2786 2,276
14.865.210 6.884.320
7.983.166 2.276
6.882.044 6.882.044

(i) Day la cac khodn nhéan d&t coc tir cac dbi tac dé& chuyén nhiong mot phan cac du an bat

déng san do Cong ty lam chd dau tw.

(i) Paylacac Khoan dat coc tlr mot s6 cang ty trong cung Tap doan cho Cdng ty theo céc hop
~dong hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hop tac dau tw cac cau phan trung tam
thuong mai, khach 'san, tredng hoc thuée mét sé Dw an cia Céng ty.

(iif) Pay la khoan thanh toan tir mét s6 Cong ty con cho myc dich chuyén nhugng mét sé khoan

dau tw cla Cang ty.

(iv) Bay la cac khoan kinh phi béo tri cho cac c&n hé da ban giao va sé duoe chuyén vé cho cac

Ban Quan tri Toa nha.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thic clng ngay

21.

21.1

21.2

yﬂY (tiép theo)
Vay tir céc doi téc doanh nghiép

Chi tiét khodn di vay tlr cac ddi tac doanh nghiép:

B09a-DN

#  Cac khodn di vay dai han tir cac ddi tac véi tdng gia tri 3.940 ty VND, chiu fai suat 9%/nam

va dao han vao ham 2023,

Trai phiéu phat hanh
Pon vi tinh: triéu VND
S6 cudi ky S6 dau ky
Trai phiéu phat hanh ) 9.774.405 9.790.629
Trong d6: Trai phiéu dai han dén han {ra - -
TONG CONG 9.774.405 9.790.629
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Céng ty Cb phén Vinhomes B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thitc cing ngay

23.  VON CHU SO H(rU (tiép theo)
23.2  CO6 phiéu phd thong va cé phiéu wu Jdai

Pon vj tinh: C6 phiéu
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
Sé lwgng ¢b phiéu dang ky phat hanh 4.354,367.488 4,354 367,488
Sé lwgng ¢d phiéu da ban ra cdng chung 4.354,367.488 4.354.367.488
Cé phiéu phé théng 4.354.367.488 4.354.367.488
C6 phiéu wu dai - -

Sé lvong cb phiéu dwoc mua lai (cd phiéu
quyy : - -
Cé phiéu phé théng - -
Cé phiéu wu dai - -
Sé lvong cb phiéu dang leu hanh 4.354.367.488 4.354.367.488
CO phiéu phé thong 4.354.367.488 4.354.367.488

C6 phidu wu dai - -

Ménh gia cb phiéu dang Ivu hanh: 10.000 VND/c6 phiéu
yowmnt

LA
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Céng ty C6 phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 v giafl doan tai chinh két thic cing ngay

24,

24.1

24.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu tir chuyén nhireng bét ddng san
Doanh thu cho thué bat dsng san Gau tw va
cung cap cac dich vu khac
Doanh thu cung cép dich vy quan Iy bat
déng san
Doanh thu ttr cung cép dich vy quan Iy, tw
van ban hang va phat trién du an
Deanh thu tir cung céap dich vy tdng thau
xay dwng, tw van thiét ké va giam sat thi
céng

Doanh thu tlr hoat déng khac
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Doanh thu hoat déng tai chinh

. Lal tién guri va cho vay

THu nhap t& hop déng hep tac dau tuw va kinh
doanh
Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

Don vi tinh: triéu VND
Quy | ndm 2022 Quy I nam 2021

3.178.642 4.086.224
230.318 833.777
64.217 92.516
499.405 446.402
532.080 676.427
1.729.277 1.904.434
123.345 132.668
3.178.642 4.086.224

Bon vj tinh: triéu VND

Quy I ndm 2022 Quy I ném 2021
287.393 15.478
524,216 411.935

334 498

811.943 427.911




Coéng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thuc cung ngay

25.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU GUNG CAP

Bon vi tinh: tridu VND

Quy | ndm 2022 Quy | ndm 2021
Gia von bat déng san da chuyén nhuwong 170.972 541.795
Gia von cho thué va cung cép cac dich vy
lién quan 40.032 63.991
Gia vbn cung cap dich vy quan Iy bat dong
san 379.114 366.969
Gia vén dich vu quan Iy, tw van ban hang va
phat trién du an 300.907 1.582.720
Gia von cung cap dich vu tdng thau xay
dyng, tw van thiét ké va giam sat thi cong 1.502.846 497 544
Doanh thu hoat déng khac 103.176 90.206
TONG CONG 2.497.047 3.143,225

26. CHI PHi TAI CHINH
Dan vi tinh: triéu VND

Quy | ndm 2022 Quy | ndm 2021
Chi phi 1ai vay va phat hanh trai phiéu 357.239 835.049
Chi phf tai chinh khac 42 -
TONG CONG 357.281 835.049

27.  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: triéu VND

Quy | ndm 2022 Quy I ndm 2021
Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng méi gioi 10.264 21.424
Chi phi nhan céng 1.372 13.137
Chi phi ban hang khac 1.305 15.355
TONG CONG 12.941 49.916

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng ) 27.201 14.304
Chi phi khau hao tai san c¢ dinh 2.251 2,678
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac 482.391 105.978
TONG CONG 511.843 122.960
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Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN PO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thuc ¢iing ngay

28.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong ndm 1a 20% thu
nhap chiu thué (nam truede: 20%).

Céc bao cao thué clia Céng ty sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng gitva nign dd c6 thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling
cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: trigu VND
Quy | ndm 2022 Quy ! ndm 2021

Chi phi thué TNDN hién hanh 111.447 77.380
Chi phi thué TNDN hoén lai {146) 5117
TONG CONG 111.301 82.497
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thic cling ngay

29.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Cac khoan phai thu va phai trd véi céc bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va tai
Ngay 31 thang 12 nam 2021 nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

NG&i dung nghiép vu

Phai thu ngdn han cda khach hang (Thuyét minh s 6.1)

Cang ty Thai
Son

Cong ty Thanh
phd Xanh

Céng Ty Thién
Nién Ky

Cong ty Sinh
Thai

Cong ty
Vinchool

Cong ty D6 Thi
Gia Lam

Céng ty con

Céng ty con

Codng ty con
Céng ty con
Coéng ty frong

cung Tap doan
Cdng ty con

Cac cong ty khac trong cling Tap

doan

Chuyén nhuong cb
phén phai thu

Phai thu ttr dich vu quan
ly, tw van ban hang, hoa
héng mai gici va cac
dich vy khéac

Phai thu tir dich vu quan
ly, f van ban hang va
cac dich vu khac
Chuyén nhwong cb
phan phai thu

Chuyén nhuweong cb
phén phai thu

Phai thu tr doanh thu
chia sé& djch vu gido duc
Phai thu tlr dich v quan
ly, phét trién du an, tw
van ban hang va hoa
héng moi gici

Phai thu khac

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sé 7)

Pon vi tinh: triéu VND

Chi tiét cac khodn cho vay ngan han tai ngay 31 thang 03 nam 2022:

Bén lién quan

Céng ty SV Tay Ha Noi
Cong ty Metropolis
Codng ty Thién Nién Ky
Cong ty Tharh phéd xanh
Céng ty Sai Bong

Cong ty Dai An

Cong ty GS Ca Chi

Cdng ty Bao Lai

o
k4

Mbi quan hé 86 durvay
triéu VND

Céng ty con 3.950.000
Cong ty con 4.824.000
Cdng ty con 2.359.136
Cdng ty con 1.395.5C0
Céng ty con 378.000
Céng ty con 528.000
Céng ty con 631.000
Cong ty con 408.450
14.474.086

46

Sé cudi ky Sé déu ky
2.179.482 2.444 482
503.034 533.492
259.218 226.783
4.167.233 7.089.233
4.514.233 7.089.233
272,648 233.267
470.816 410.845
554.118 815.588
12.920.782 18.842.923
. Tai san
Laisuat  Ngay ddo han  dam bdo
%/madm
9% Nam 2023 Khdng co
9% Nam 2023 Khdng cé
9% Nam 2023 Khéng co
9% Nam 2023 Khéng co
9% Nam 2023 Khdng cé
9% Nam 2023 Khing cé
9% Nam 2023 Khéng ¢
9% Nam 2023 0]

(i) Khoan cho vay nay dwoc dam béo béng tai sén cha mét sé cong ty con



Céng ty CA phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2022 va giai doan tai chinh ket thic cung ngay

29.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc khoan phai thu va phai tra voi ¢ac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2021 nhw sau: (tiep theo)
Don vi tinh: triéu VND

Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh s6 8)

Bénlién quan  M6i quan hé N&i dung nghiép vu Sé cudi ky S6 dau ky
Tap doan Céng ty me Gép vén hop tac dau 410.230 410.230
Vingroup - Céng w va kinh doanh

ty CP Phai thu tir chia s& i 79.584 126.592

nhuan hop tac dau tu
va kinh doanh

Cong ty Vincom Céng ty tfrong Tai san hop tac dau 805.082 2.047.654
Retail cung Tap doan  tw
Phai thu tlr chia sé lgi 79.786 70.237

nhuan hop tac dau
va kinh doanh

Céng ty Cong ty trong Tai sén hop tac dau 357.152 1.958.804
Vinpearl cing Tép doan  fuw .
Congty Cong ty trong Tai san hep tac dau 602.750 609.087
Vinschool ciing Tap doédn  tw
Céng ty Thai Cong ty con Gép vén hop tac Gau 3.340.114 3.340.114
Son v va kinh doanh

Phai thu khac . - 3.968.168
Congty Thanh Céngty con Gop von hop tac dau 8.417.299 8.417.299
phd xanh f vé Kinh doanh

Phai thu tiy chia sé lgi 5.204.361 5.103.723

nhuan hop tac dau
va kinh doanh

Cac cong ty khac trong cling Tap  Phai thu khac 554.990 161.080
doan
19.860.348 26.224.988
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thic cling ngay

29.  NGHIEP VU V@I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai trd vdi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 ndm 2022 va tai
Ngay 31 thang 12 nam 2021 nhw sau: (tiep theo)

Don vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Mbi quan hé NOi dung nghiép vu S6 cubi ky S6 dau ky

Tai sén ngdn han khac (Thuyét minh s6 11)

Cong ty Cong ty trong Bat coc cho muc 3.950.000 3.950.000
Vinpeari cung Tap doan  dich dau tu va mua
cb phén
Cdéc ¢bng ty khac trong cling Tap Pat coc che mue 199.700 199,700
dcan dich dau tw va mua
cd phan
4.149.700 4.149.700

Tai san dai han khéc (Thuyét minh sé 11)

Tap doan Cong ty me Gop vbn hop tac 5.651.234 1.001.991
Vingroup - Céng dau tw va kinh
ty CP doanh

5.8651.234 1.001.991

Phéi trd nguwoi ban ngdn han (Thuyét minh sé 16.1)

Céng ty CP Cang ty trong Chi phi mua hang phai 205.777 355.803
Nghién ctru va cung Tap doan trd
San xuét
Vinsmart
Tép doan - Cong ty me Phi dich vy quan Iy 164.988 “
Vingroup - Céng phai tra
ty CP Chi phi mua hang phai 388.358 -

tra
Cac ¢cong ty khac trong cing Tap  Phai tra phi djch vu 360.696 347.404
doan

1.119.819 703.207
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Céng ty Cd phén Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUYA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thac cung ngay

29. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2022 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2021 nhw sau: (tiép theo)
Bon vi tinh: trigu VND

Bén lién quan Méi quan hé Noéi dung nghiép vu 56 cudi ky S6 dau ky

Phai trd ngédn han khéac (Thuyét minh s6 20)

Cong ty Vinpearl Cang t){ Nhan gt coc hop déng 2.199.807 2.199.807
trong cung hop tac dau tw
Tap doan ;
Céng ty Vincom Cong ty Nhéan dét coc hep dbng 2.252.119 2.252.119
Retail trong cing  hop tac dau tu
: Tap doan
Cong ty Cong ty Nhan dat coc hgp déng 715.200 715.200
Vinschool trongcung  hop tac dau tw
Tap doan
Céc céng ty khac trang clng Phai tra khac 48.855 73.712
Tap doan
5.215.981 5.240.838
Phai trd dai han khac (Thuyét minh sd 20)
Céngty TTTC Cdngty con  Nhén dat coc cho muc dich 1.752.818 1.752.818
Berjaya chuyén nhweng cb phan
Cong ty BTBH Cong ty con  Nhan dat coc cho mug dich 5129226 5.129.226
Berjaya chuyén nhwong cd phan
6.882.044 5.882.044
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Céng ty Cb phan Vinhomes - B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAIl CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)

Ngay 31 thang 03 nam 2022 va giai doan tai chinh két thic cing ngay

30.  CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co sir kién nao khéc phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yau ciu phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién 46 cta Cong ty.

Pham Thi Lan L& Tién Cong
Nguroi 1ap Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 04 nam 2022
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5CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp — Tw do — Hanh Phiic

S6 : 2804/2022/CV-VH SR
VAv: Gidgi trinh chénh [éch bdo cdo tai
chinh Quy 1 2022 Ha Nbi, ngay 28 thang 04 nam 2022

GIAI TRINH CHENH LECH BAQ CAO TAI CHINH
QUY 1 NAM 2022
Kinh giti : - Uy Ban Ching Khoan Nha Nudc
- S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H3 Chi Minh

Cin ct theo khoan 4, didu 11, chuong III, Thong tu 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va ¢ hiéu luc tir ngay 1/1/2016 ciia B6 Tai Chinh huéng dan vé cong b théng tin
trén thi trudng chimg khoan, Céng ty Cé phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes™) xin duoe giai
trinh trudong hop loi nhuén sau thué TNDN thay déi tir 10% tr& 18n so voi ciing ky nam trude:

Pon vi tinh: Triéu VND

o an Quy 1 niim | Quy 1 nim < s o Giai
Chi tiéu 2022 2021 Tang/(giam) Yo thich
Loi nhuin sau thué TNDN .
Béo céo tai chinh hop nhit 4.724.937 5.477.762 (752.825) | -14% M
Loi nhudn sau thué TNDN .
Béo cdo tai chinh riéng 529.420 278.032 251.388 | 90% (i1)

(i) Loi nhuan sau thué TNDN theo bao cdo tai chinh hop nhét Quy 1 nam 2022 giam 753 ty
dong, twong fmg giam 14% so voi cing k¥ ndm 2021 chi yéu do cdc nguyén nhén sau déy:
- Loi nhudn gdp tir ban hang va cung cip dich vu giam hon 2.346 ty déng so véi cling
ky nim trude cht yéu do gidm loi nhudn gdp cua hoat dong chuyén nhuong bét dong
san.
- Thu nhép tir hoat ddng tai chinh ting hon 1.522 ty déng so véi cing ky nam trude chi
véu do tang thu nhap tir chuyén nhuong khoan déu tw.

(ii) Loi nhugn sau thué TNDN theo bao cao tai chinh riéng Quy 1 nim 2022 ting 251 ty dong,
twong Ung ting 90% so véi cling k¥ nam 2021 chit yéu do céc nguyén nhan sau ddy:
- Lgi nhusn gdp tir ban hang va cung cép dich vu giam 261 ty dong so véi cing ky nam
trude chi yéu do giam loi nhudn gdp cua hoat déng chuyén nhuong bét dong san.
- Thu nhép tir hoat dong tai chinh ting 384 ty ddng so véi cung ky nam trude chii yéu
do tang thu nhap tir 14i tién gii va cho vay.
- Chi phi tir hoat déng tai chinh giam 478 ty ddng so véi cing ky nam trude chi yéu do
giam chi phi 13i vay va phat hanh trai phiéu.
- Chi phi quan 1y doanh nghiép ting 389 ty doéng so vai ciing ky ndm trude,
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