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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG ‘
$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thi Séu, Quén 3, TP.H6 Chi Minh, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C phan Dau tu Diic Trung trinh bay Béo céo ctia minh va Béo cao tai chinh cua
Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021.

CONG TY

Céng ty C6 phan Pau tu Prc Trung 12 Cong ty C4 phén dugc chuyén dbi tir Cong ty TNHH Thuong mai
DPic Trung, dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép s6 0301466299 do
S& K& hoach va Diu tu thanh phd H Chi Minh cAp lin diu ngay 22 thang 06 nim 1994 va thay ddi lan
thir 21 ngady 12 thang 01 nam 2022.

Theo Gidy chitng nhan ding k¥ doanh nghiép C4 phén thay d6i 1an thir 21 ngdy 12 thang 01 nam 2022,
vbn diéu 1 cia Cong ty 1a 120.977.540.000 VND (Mot tram hai mwoi ty chin trdm bdy muwoi bdy triéu

“ndm trém bén muoi nghin déng), twong dwong 12.097.754 cb phiéu, ménh gid mdi cb phiéu 1a 10.000

VND.

Cb phiéu cia Cong ty da duoc ding ky niém yét trén sain UPCoM tir ngay 27/12/2017 véi ma chimg
khoan 1a DTIL.

Tru s& chinh ciia Cong ty: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V5 Thi Séu, Quén 3, Thinh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT

C#c thanh vién ciia Hoi déng Quan tri trong nim tai chinh va tai ngay 14p bdo cdo nay bao gbm:

Ba Ta Thi Dinh Chu tich HBQT B4 nhiém ngay 20/09/2021
Ong Nguyén Trong Quan Chu tich HBQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién HDQT B4 nhiém ngay 20/09/2021
Ong Trin Ding Quan Thanh vién HPQT B& nhiém ngay 20/09/2021
B Ta Thj Vui Thanh vién HDQT B4 nhiém ngay 20/09/2021
Ba Tran Thj Thanh Binh Théanh vién HDQT

Ba Vil Thi Kim Oanh Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
Ong Nguyén Dirc Trung Thénh vien HDQT = Mién nhiém ngdy 20/09/2021
Ba Nguyén Thi Hong Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 20/09/2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG ‘
$6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V3 Thi Sau, Quan 3, TP.Ho Chi Minh, Viét Nam.
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Céc thanh vién ciia Ban kidm so4t trong nim tai chinh va tai ngay lip bdo cdo nay bao gom:

Ba Nguyén Thi Thiy Trang Trudng ban kiém soat
Ong Nguyén Duy Tam Thanh vién
Ong Bui Vin Binh Thanh vién

Cic thanh vién ciia Ban Gidm déc va Ké toan trwéng da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 13p
bdo cdo nay bao gom:

Ong Trén Ping Quan Giam dbe B4 nhiém ngay 22/09/2021

B4 Vii Thi Kim Oanh Gidm dbc Mién nhiém ngay 22/09/2021

Ong Nguyén Ptrc Trung Phé Gidm dbc Mién nhiém ngdy 16/11/2021 L

Ba Bui Ngoc Nghi K& toan truong B4 nhiém ngay 11/10/2021 /;_f

Ba Nguyén Thi Hong K& toan truéng Mién nhiém ngay 11/10/2021 |
KIEM TOAN VIEN Il

B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 cua Cong ty Cb phén Péu tur
Pirc Trung da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Don vi di didu kién kiém toan cho cac
cong ty dai ching, cong ty dai chung thudc linh vyc chimg khoén theo quy dinh cta B9 tai chinh va ny
ban Ching khoan Nha nudc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Giam dc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo c4o tai chinh phan 4nh trung thyc, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim.

Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuan thi cic yéu ciu sau:

. Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bo ma Ban Giam déc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 14 cAn thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hoic
do nhim lan;

- Lua chon c4c chinh séch k& toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach ndy mdt cich nhét quan;

- Duara céc danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néu 15 cac chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 duoc tuan thii hay khong, c6 nhitmg ap dung sai 1éch

trong yéu dén mirc cn phai cong bé vi gii thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lép v trinh bay céc B4o céo tai chinh trén co s tuan thi c4c Chudn muc ké todn, Ché do ké toan
doanh nghiép-Viét Nam va céc quy-dinh phap 1y c6 liénquan dén viée 14p va trinh bay Béo cédo tai
chinh;

- Lap céc B4o céo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé

-cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG ‘
$6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V3 Thi Sau, Quén 3, TP.HO Chi Minh, Viét Nam.

Ban Gidm déc Céng ty dam béo ring cac sd ké toan dwoc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, v6i mirc d§ trung thyue, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao réng Béo cao tai chinh tuén
thii c4c quy dinh hién hanh cta Nha nuéc. Pdng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san
ctia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chin, phéat hién cic hanh vi gian 14n va céc vi
pham khac.

Ban Giam d6c Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chudn muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tuan thi céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh.

Cam két khic

Ban Gidm d6c cam két ring Cong ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s didu ciia Lust Chimg khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin
theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din cong bb
thong tin trén Thi trudng chirng khoan.

TP.Ho Chi_Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2022
//6'10\ a’mxﬁan Gidm doc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S4 :330/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
cua Cong ty Co phan Pau tw Duec Trung

Kinh giri: Quy cb déng, Héi déng Quan tri, Ban Gidm doc
Céng ty C6 phin Pau tu Pirc Trung

Chung t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty C& phan Pau tr Puc Trung duoc 14p ngay
30 thang 03 ndm 2022, tir trang 07 dén trang 30, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing
ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thyc va hep 1y Béo cdo tai chinh ciia
Céng ty theo Chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ngi bé ma Ban Giam déc
x4c dinh 12 cAn thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do
gian 1dn hoac nham lan.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé& Béo cdo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Ching t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc niy yéu cAu
ching t6i tuan tha chuin muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée lidu béo céo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu

hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhém thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb lidu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. C4c thu tuc kiém to4n duoc lwa chon dwa trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm d4anh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian 1an hodc nham 14n. Khi
thuc hién danh gid c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh da trung thuc, hop 1y khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé& hiéu
qué ctia kidm soéat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gém d4nh gié tinh thich hop cia cac
chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cia céc wdc tinh ké toan cua Ban Giam dbc ciing nhu déanh

gi4 viéc trinh bay téng thé béo c4o tai chinh.

Dia chi: TAng 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Dang Ninh, Cau Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Buildfng, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com




Chiing t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém to4n ma chiing t6i da thu thap duoc 1a ddy di va thich hop 1a

co s6 ¥ kién ciia chung toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, B4o c4o tai chinh da phan anh trung thyuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phin Pau tu Pirc Trung tai ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu két

qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc ciing ngay, phd hop véi Chudn
muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan vé
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Van deé khac

Bio c4o Kiém todn cho nim tai chinh 2020 ctia Céng ty CP Pau tw Dirc Trung di dugc kidm toan boi Cong

ty TNHH Kiém todn VACO véi ¥ kién Kiém toén vién chdp nhan toan phan.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP Ha Noi, ngay 30 thang 03 ndm 2022
PI}O/‘E[;@;%%IL\Q doc Kiém todn vién

b

. HoangKim Thity Nguyén Ha Phwong
Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN
S6. 1464 2018 -133 -1 Kiém toan so: 4033-2018-133-1
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Cong ty Cb phﬁn Piu tu Pic Trung
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

B4o cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Pon vi tinh: VND

Misé TAI SAN Th‘,lyét S6 cudi nim S6 diu nim
minh
100 TAI SAN NGAN HAN 120.407.315.414 745.013.211
110 I Tién va céc khoan twong dwong tién 3 9.695.010.189 143.916.576
111 1. Tién 9.695.010.189 143.916.576
112 2. Céc khoan twong duong tién - -
120 IL Piu tw tai chinh ngin han - -
130  IIL Céc khoan phai thu ngin han 110.679.489.296 600.000.000
131 1. Phai thu ngén han cta khéach hang 10.400.926.167 -
132 2. Tra trude cho nguoi ban ngédn han 36.808.355.530 -
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 8.200.000.000 -
136 4. Phai thu ngén han khac 7.a 55.270.207.599 600.000.000
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) - .
140 IV.Hang tdn kho - -
150 V. Tai san ngin han khac 32.815.929 1.096.635
151 1. Chi phi tra trudc ngén han 10.a 32.815.929 -
52 2. Thué GTGT duogc khiu trir . 802.695
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 13 - 293.940
200 TAI SAN DAI HAN 53.649.177.280 118.448.254.300
210 I Cac khodn phai thu dai han - -
220  IL Tai san c¢b dinh 1.120.944.324 -
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 8 1.120.944.324 -
222 - Nguyén gid 1.124.723.637 -
223 - Gid tri hao mon lup ké (*) (3.779.313) -
230 IIL B4t dong san dau tw - -
240 IV. Taisén dé dang dai han - -
250 V. Dau tu tai chinh dai han -9 52.500.000.000 118.448.254.300
251 1. DPAau tu vao cong ty con - 118.448.254.300
252 2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 52.500.000.000 -
260 VI Tai san dai han khéc 28.232.956 -
261 1. Chiphi tré trudc di han 10.b 28.232.956 .
270 TONG CONG TAI SAN 174.056.492.694 119.193.267.511
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Céng ty C6 phin Pau tu Dirc Trung
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V& Thi Sau, Quan 3, Thanh
phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021
(Tiép theo)
Pon vi tinh: VND
Mi sé6 TAI SAN Thuyét $6 cudi nim S6 dau nim
minh
300 NOQ PHAI TRA 45.490.779.136 2.600.000.000
310 I No¢ ngén han 44.660.779.136 2.600.000.000
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han 11 8.545.251.395 -
312 2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 12 33.832.465.610 -
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 13 2.262.420.651 -
314 4. Phai tra nguoi lao dong 18.494.000 -
315 5. Chi phi phai tra ngin han 1.288.767 .
319 6. Phai tra ngin han khac 14.a 858.713 2.600.000.000
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 15.a - -
330 IL No dai han 830.000.000 -
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 15.b 830.000.000 -
400 VON CHU SO HUU 128.565.713.558 116.593.267.511
410 I Vén chii s¢ hitu 16 128.565.713.558 116.593.267.511
411 1. Vén gop ctia cha sé hitu 120.977.540.000 115.217.540.000
41la - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 120.977.540.000 115.217.540.000
411b - C6 phiéu wu dai - -
421 2. Loi nhugn sau thué chua phan phédi 7.588.173.558 1.375.727.511
421a - LNST chwa phdn phéi liiy ké dén cudi ky 1.375.727.511 1.181.603.852
421b  _ LNST chua phén phéi kp nay 6.212.446.047 194.123.659
440 TONG CONG NGUON VON 174.056.492.694 119.193.267.511
TP. Hélglfé__ll/[\inh ngay 30 thang 03 nam 2022
Nguoi lap biéu K& todn truéng S “6‘40‘34 299, ‘G}qam dbe
/ 5" CONG TY \»\
Doan Thi Quynh Trang Bui Ngoc Nghi \tr:{ﬁ-én Piang Quén
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Cong ty CH phan Piu tr Pirc Trung

S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh

phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

7, =

Nim 2021
Don vi tinh: VND
Mi s6 CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim truée
minh
01  1.Doanh thu ban hang va cung cip dich v 17 58.183.948.380 3.559.355.937
02 2. Cidc khoan giam trir 18 - -
10 3.Doanh thu thuin bin hang va cung cip 58.183.948.380 3.559.355.937
dich vu (10 = 01 - 02)
11 4. Gi4 v6n hang ban 19 49.974.515.919 842.086.720
“ 20 5. Lei nhuén gop vé ban hang 8.209.432.461 2.717.269.217
va cung cip dich vu (20 =10 -11)
| 21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 20 191.720.112 3.419.253
| 22 7. Chi phi tai chinh 21 1.288.767 -
j 23 - Trong d6: Chi phi 1i vay
: 25 9. Chi phi bdn hang - -
: 26 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 634.306.247 2.497.833.285
d 30  11.L¢i nhuin thuin tir hoat déng kinh 7.765.557.559 222.855.185
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (24 +25)}
| 31 12. Thu nhap khic 23 - 2.870.000
8
32 13. Chi phi khic - -
40 | 14. Loi nhuin khic (40 = 31 - 32) - 2.870.000
50  15. Tong lgi nhuin ké toan truéc thué 7.765.557.559 225.725.185
(50 = 30 + 40)
51  16. Chi phi thué TNDN hién hanh 24 1.553.111.512 31.601.526
52 17. Chi phi thué TNDN hoin lai - -
60  18. Loi nhuén sau thué TNDN 6.212.446.047 194.123.659
(60 =50 - 51 - 52)
70 18.L4i co ban trén cb phiéu 25 538,38 16,85

Ngudi lap biéu Ké todn truéug
Doan Thj Quynh Trang Bui Ngoc Nghi
9

TP. H) Ch1 Mmh ngay 30 thang 03 ndm 2022
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Cong ty C6 phin Piu tr Pirc Trung

86 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé H6

Chi Minh, Viét Nam.

B4o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Phwong phép gi4n tiép
Nim 2021
Pon vi tinh: VND
Mi s6 CHI TIEU Nim nay Nim truwéc
. L. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01  1.Lginhuin trwéc thué 7.765.557.559 225.725.185
2. Piéu chinh cho cdc khoan 3.555.567 306.559.183
02  -Khéu hao tai san ¢ dinh 3.779.313 307.444.531
03 - Céc khoan dy phong -
05 - (L&i)/16 tir hoat dong dau tu (1.512.513) (885.348)
06 - Chiphi lai vay 1.288.767
08 3. L¢i nhuin/(15) tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi 7.769.113.126 532.284.368
' vén lwu dong
09 - (Tang)/giam cic khoan phai thu (101.688.479.002) 3.936.023.784
11 - Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, 40.413.174.043 (168.913.644)
thué TNDN phai ndp)
12 - (Tang)/giam chi phi tra trude (61.048.885) 682.727.273
14 -Tién 13i vay d tra -
15 - Thué thu nhép doanh nghiép d& nop - (25.000.000)
16 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh -
17 - - Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh -
20 ' Luwu chuyén tién thuén tir hoat dng kinh doanh (53.567.240.718) 4.957.121.781
IL Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
21 1. Tién chi & mua sim, x4y dung TSCD va cac TSDH khac (1.223.178.182) -
23 3. Tién chi cho vay va mua cac cdng cu ng cua don vi khac (8.200.000.000)
25 5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac (52.500.000.000) (5.000.000.000)
26 6. Tién thu hdi dAu tw gép vbn vao don vi khac 118.450.000.000 -
27 7. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va loi nhuan dugc chia 1.512.513 885.348
30  Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw 56.528.334.331 (4.999.114.652)
IIL Liru chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
31 1.Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 5.760.000.000
33 3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 830.000.000
40  Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh - 6.590.000.000 -
50  Luu chuyén tién thuin trong nim 9.551.093.613 (41.992.871)
60  Tién va twong dwong tién diu ky 143.916.576 185.909.447
61  Anh hudng ciia thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té -
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 9.695.010.189 143.916.576
-ngay 30 thang 03 ndm 2022

Ngwoi lap bidu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG ) Bdo cdo tai chinh
213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quén 3, TP.H6 Chi Minh  Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
(Céc Thuyét minh nay la bg phin hgp thanh vé phdi dwgc doc cing Bdo cdo tai chinh)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s& hitu von:

Cong ty C8 phin Pau tu Duc Trung 1a Cong ty C phan dugc chuyén ddi tir Céng ty TNHH Thuong mai
Dirc Trung, duoc thanh 14p va hoat dong theo Giéy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301466299 do
S¢ K& hoach va Dau tu thanh phd H Chi Minh cp 1an dAu ngay 22 thang 06 ndm 1994 va thay d6i 14n thi
21 ngay 12 théng 01 nam 2022.

Theo Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép C6 phan thay i 1An thir 21 ngay 12 thang 01 nim 2022, von
diéu 16 cta Céng ty 12 120.977.540.000 VND (Mot tram hai muoi ty chin trdm bdy muoi bdy triéu ndm

" triim bén muoi nghin déng), tuong duong 12.097.754 cb phiéu, ménh gid méi cb phiéu 12 10.000 VND.

Cb phiéu ciia Cong ty da dugc ding ky niém yét trén sin UPCoM tir ngay 27/12/2017 v6i ma ching khoan
1a DTL

Tru s& chinh ciia Cong ty: S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Hb Chi
1Minh, Viét Nam.

S& can bd cong nhan vién: 19 nguodi

Nganh nghé kinh doanh: hoat déng kinh doanh chinh trong ky ctia Céng ty 1a cho thué van phong, kinh
doanh moi gi6i bét dong san, budn ban vét lidu, thiét bi lap dat.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké todn, dom vi tién t¢ sit dyng trong ké todn

K ké toAn nam ctia Cong ty theo nim duong lich bét dau tir ngay 01/01 va Két thiic vao ngiy 31/12 hing nam.
Don vi tién é sir dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND)

2.2. Chuén muyec va Ché dd ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty ap dung Che do Ke toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta BO Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh vé viée
sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Thong tu 6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viéc tudn thu Chudn myc ké todan va Ché do ké toan
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PUC TRUNG ‘ ~ Bio céo tai chinh
513 Nom Ky Khoi Nehia, Phuong V6 Thi Séu, Quén 3, TP 116 Chi Minh Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

Cong ty da 4p dung cac Chuin muc Ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng d3n Chuén myc do Nha nudc
&3 ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cla timg chuén muec,
thong tu huéng dan thyc hién Chuén muc ké toan va Ché @b ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

'Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gbm ti3n vA cac khoan tuong duong tidn, cac khoan phai thu khéch hang
va phai thu khac, c4c khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dhu,

t3i san tai chinh dugc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan
truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tré tai chinh

No phai tra tai chinh coa Cong ty bao gdm céc khoan vay, c4c khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan l4n du, c4c khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gi4 phat
hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cac quy dinh v& d4nh gié lai cong cu t3i chinh sau ghi nhén ban dau.

2.4, Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han, vang tidn t& sir dung Voi cac chirc ning cét

trit gi4 tri khong bao gdm céc loai vang duoc phan loai 12 hang +dn kho sir dung véi muc dich 12 nguyén vat

lidu dé san xuét san pham hodc hang hoéa dé béan.

Cé4c khoan tuong duong tién 12 céac khoan dAu tu ngén han c6 thoi gian d4o han khong qua 03 thang, co tinh
thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dAi d& dang thanh céc luong tidn xac dinh va khong co nhiéu rui ro
trong chuyén @bi thanh tién.

2.5. Céc khoan dau tu tai chinh

Céc khoan dau tu ném gitr dén ngay déo han bao gdm: Cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gdm ca
cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu vu dai bén phét hanh bét budc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay,.. . duge nam gift dén ngay déo han v6i muc dich thu 181 hang

ky va céac khoan dau tu nAm g1u den ngay dao han khac

Céc khoan dau tu vao cac cong ty comn, cong ty lién doanh lién két duge gh1 nhén ban dhu trén sb ké toan
theo gia gbc. Sau ghi nhéin ban dAu, gia tri cha cac khoan dau tu ndy dugc xac dinh theo gia gbe trir di du
phong giam gia khoan déu tu.

Du phong giam gi& o4c khoan diu tu duoe 1ap vao thdi diém cudi nam cy thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG ‘ ~ Bdo cdo tai chinh
213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quén 3, TP.HO Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

- DA&i véi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gié dau tu duoc
18p khi don vi nhan dAu tu phét sinh 13, can cir vao Béo céo tai chinh ctia cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Dbi v6i cac khoan diu tu nim giit dén ngay do han: can cif kha ning thu hdi dé 1ap du phong phai thu
khé doi theo quy dinh ctia phép luét.

2.6. Cac khoan n¢ phai thu
Céc khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu té khic theo nhu ciu quan 1y cua Cong ty.
Du phong no phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khoan: ng phéi thu qua han thanh todn ghi trong hop
d6ng kinh té, cac khé wdc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p dw phong ng phai thu qua han thanh toan dugc
cin cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop dbng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gifta cac
bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da 1am vao tinh trang ph4 san hodc dang lam
tha tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén ban d4u theo gi4 géc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién

quan tryuc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhin ban

dhu. Sau ghi nhan ban dAu, tai thdi diém 1ap Bao céo tai chinh néu gid tri thun c6 thé thuc hién duge cla
hang tdn kho thép hon gi4 gbc thi hang t6n kho dugce ghi nhén theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gi4 tri hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phwong phép x4c dinh gia tri san phim do dang cudi nam:

Du phong giam gid hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cubi nam cin ctr theo sb chénh léch gifta gid gbc

ciia hang tdn kho 16n hon gi trj thudn c6 thé thyc hién dugc. -

2.8. Tai san c6 dinh )

Tai sén cb dinh hitu hinh, t3i san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc. Trong qué trinh sit

dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh droc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va

gi4 tri con lai.

Khiu hao dugc trich theo phlmng phap dli(‘mg thing. Thoi gian khau hao duoc udc tinh nhur sau:

- Phuong tién van tai 06 - 10 nam
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2.9. Chi phi tra trwéc

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan dugc
hach to4n vao chi phi tra truée & phéan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac k¥ ké todn sau.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cén cur
vao tinh chét, mirc do tirng loai chi phi @8 lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra
truéc dugc phén bd dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phép dudng thing.

2.10. Céc khoan n¢ phai tra

Céc khoan no phai tra duoc theo doi theo ky han phdi tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu tb khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.

2.11. Vay va ng thué tai chinh

Gi4 trj khoan no phai tra thué tai chinh 12 tdng sb tién phai tra duge tinh bang gi4 tri hién tai cia khoan
thanh toan tién thué t5i thidu hodc gié trj hop 1y cla tai san thué.

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo dbi theo timg dbi tugng cho vay, ting khé uéc vay

no va ky han phai tra cia cac khoan vay, n¢ thué tai chinh. Truong hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién
tteo d&i chi tiét theo nguyén té.

2.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi phi di vay

lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gia tri cla tai san

do6 (duoc von hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc K& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di

vay”. Ngoai ra, dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c¢b dinh, bt dong san dhu tu, 13i vay

dwoc vén héa ké ca khi thoi gian xay dyung dudi 12 thang.

2.13. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu d3 nhén dugc tir ngudi ban hodc da dugc cung cép cho ngudi mua

trong ky béo céo nhung thuc t& chua chi tra va cac khodn phai tra khac nhu: tidn lwong nghi phép, chi phi

trong thoi gian nglimg san xuét theo mua, vu, chi phi 13 tidn vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san
xuét, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kmh doanh trong ndm dugc thuc hién theo

nguyen thc phu hop glua doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céc khoén chi ph1 phal tra s& dugc quyét

todn v&i sb chi phi thuc té phat sinh. Sé chénh 1&ch giita s trich trude va chi phi thue té dugc hoan nhép.
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2.14. Doanh thu chura thyc hién

Doanh thu chua thyc hién gém doanh thu nhan truée nhu: s6 tién cia khich hang d4 tra trudc cho mot hodc
nhiéu ky & toan vé cho thué tai san, khoan 14i nhén trudc khi cho vay vbn hodc mua céc cong cu no va cac
khoan doanh thu chua thuc hién khac nhu: chénh 1éch giita gia ban hang tra cham, tra gop theo cam Kkét véi
gia ban tra tidn ngay, khoan doanh thu tuong Ung voi gia tri hang hoa, dich vu hoic sb phai chiét khéu giam
gi4 cho khach hang trong chwong trinh khach hang truyén théng...

oanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung chp dich vu theo sd tién duoc
x4c dinh phit hop véi timg ky ké toan.
2.16. Von chi sé hitu
vén du tu cta chi sd hitu dugc ghi nhén theo s& vén thuc gbp cua chi so hifu.
Thing du vén cb phén phan anh chénh léch gifra ménh gi4, chi phi trec tiép lién quan dén viéc phét hanh cb
phiéu va gi4 phat hanh cb phleu (k& ca céc truong hop t&i phat hanh cb phleu quy) va co thé 13 thing du
duong (nbu gia phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ch phiéu) hodc

thang du am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd
phiéu).

Loi nhuin sau thué chwa phan pho1 phan anh két qua kinh doanh (141, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phéan chia loi nhuan hodc xt 1y 13 ciia Cong ty. Truong hop tra cb tic, loi nhudn cho chu sé hitu
qué muc s6 loi nhuén sau thué chua phan ph91 dwoc ghi nhén nhy truong hop gidm vén goép. Loi nhudn sau
thué chua phan phdi c6 thé dugc chia cho cic nha dau tu dya trén ty 1& gop vén sau khi duge Pai hoi co
dong/Hoi ddng quén tri phé duyét va sau khi d3 trich 1ap cac quy theo Didu 18 Cong ty va cac quy dinh cua
phap ludt Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:

. Phin 16n riti ro va loi ich gn lién véi quy?n s& hifu sin phdm hofc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Coéng ty khong con nim giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hda hodc quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dmh tuong 601 chac chan,

- Céngty da thu dugc hoiic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

. Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd’p dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhén khi ddng thdi thoa min céc dieu kién sau:
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- Doanh thu duge xéac dinh tuong dbi chéc chan;

. C6 kha nang thu duoc loi fch kinh té tir giao dich cung chp dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké toan riéng;

. Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 48 hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Phén cong viéc cung chp dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap dénh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn 13i, tién ban qu yén, cb tire, loi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh Kkhac duge ghi nhén khi théa man ddng thoi hai 2) diéu kién sau:

. C6 kha nang thu dugc loi kinh té tr giao dich d6;
- Doanh thu dugc xac dinh twong bi chic chan.
2.18. Gia von hang ban

Gia vdn hang ban trong nim duge ghi nhén pht hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tuan thu
nguyén thc than trong. Cac trwong hop hao hut vat tu hang hoa vuot dinh mirc, chi phi vuogt dinh mirc binh
thudng, hang tdn kho bi mét mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhan co lién quan,...

duoc shi nhan day du, kip thoi vao gia vbn hang ban trong nam.

2.19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

_ Chi phi hogc céc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay von,

. Céc khoan 15 do thanh 19, chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban ching khodn;

- Du phong giam gia ching Kkhoan kinh doanh, du phong t3n thit ddu tu vao don vi khac, khoan 16 phat
smh khi ban ngoai t&, 16 ty gid héi doéi...

Céc khoan trén duoc ghi nhén theo tbng s6 phat sinh trong nam, khong bl trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

5.20. Thué thu nhap doanh nghiép
a. Taz sin thué thu nhap hoan lgi va Thue thu nhap hodn lgi phat trd

Tai san thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh dya trén tdng chénh 1éch tam thoi duge khéu trlr va gia tri
dugc Kkhiu trir chuyén sang ky sau cia céac khoan 13 tinh thué va vu dai thué chua st dung. Thué thu nhép

ho#n lai phai tra dugc xac dinh dya trén cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué.
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Tai san thué TNDN ho#n lai va Thué thu nhép hodn lai phai tra duoc x4c dinh theo thué suit thué TNDN

hién hanh, dva trén cac mirc thué suét va luat thué c6 hiéu luc vao ngay Kkét thic ky ké toén.
b. Chi phi thué TNDN hign hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co' s& thu nhép chiu thué trong nim va thué sudt thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoén lai duge x4c dinh trén co s& s chénh léch tam théi duge khau tri, s& chénh léch
tam thdi chiu thué va thué suét thué TNDN,

Khong b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.

c. Uu ddi thué

Theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP quy dinh vé viéc giam thué thu nhip doanh nghiép (TNDN) phai ndp ctia
nam 2021 dbi véi doanh nghiép, hop tac x&, don vi sy nghidp va td chirc khac: gidm 30% sé thué TNDN
phéi ndp ctia ky tinh thué TNDN nam 2021 déi v6i truong hop doanh nghiép c6 téng doanh thu nim 2021
khéng quéa 200 ty ddng va doanh thu trong ky tinh thué nim 2021 giam so v6i doanh thu trong ky tinh thué
nam 2019.

d. Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh

Céng ty dugc 4p dung mirc thué suét thué TNDN la 20% déi véi cac hoat d6ng san xut kinh doanh c6 thu

nhép chju thué TNDN cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

2.21. Ldi trén c phiéu

L3i co ban trén cd phiéu duoc tinh b?mg céch chia loi nhuan hoic 16 sau thué phén bd cho cb d6ng sd& hitu

cb phiu phd théng cua Cong ty (sau khi @3 diéu chinh cho viéc trich lap Quy Khen thudng, phic loi va

Quy khen thudng Ban didu hanh) cho sé lwong binh quan gia quyén cia sb cb phiéu phd thong dang Iuu

hanh trong nam.

2.22. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 ¢6 kha ning kiém soat hoic ¢ anh huéng déng ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan ciia Céng ty bao gdm:

- Céc ca nhan tryc tiép hofic gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 nh huéng déng ké dbi
v6i Cong ty, nhiing nhan sy quéan 1y chi chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cla
céc ca nhan néy;

Trong viéc xem xét tu‘ng méi quan hé cia cac ben hen quan de phuc vu cho viéc 1ap va tnnh bay Bao céo tai

chinh, Céng ty cht ¥ téi ban chét ctia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly cua cac quan hé do.

17

N\ o\

=/ =

//s




-

|

Cong ty C6 phin Pau tu Dirc Trung

Thuyét minh bso cdo tai chinh

86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V5 Thi Séu, Quén 3, Thanh phé Hd Cho ndm tai chinh két thic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN S6 cudi nim S6 d4u nim
VND VND
Tién mit tai quy 1.979.305.590 16.283.015
Tién giri ngén hang khong ky han 7.715.704.599 127.633.561
- Tién giri VND 7.715.704.599 127.633.561
Céc khoan twong duong tién - =
Cong 9.695.010.189 143.916.576
4. PHAI THU KHACH HANG S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
a. Ngén han 10.400.926.167 -
- Cong ty CP Pau tir va Xay dung Vina2 6.710.578.459
- Cong ty TNHH Du lich va thuong mai Vién Hanh 1.932.394.112
- Cong ty CP XD ha téng do thi va giao théng 1.757.953.596
b. Dai han
Cong 10.400.926.167 -
5. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN $6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Tra truéc cho ngudi ban ngin han
- Cong ty TNHH Sén xuét Kinh doanh Xuét nhap khéu Quén 3 30.031.570.000
- Cong ty CP Péu tu va Phat trién Trainco 6.776.785.530
Cing 36.808.355.530 -
6. PHAI THU VE CHO VAY
$6 cudi nam S6 dAu nam
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a. Ngin han 8.200.000.000 - - -
- Ong Nguy&n Khic Hai (1) 8.000.000.000 - - s
- Céng ty CP Xang diu Hung 200.000.000 - - -
Yén (2)
b. Dai han
Cong 8.200.000.000 % - -

b. Phai thu vé cho vay bén lién quan

(1) Hop dong cho vay tién sé 01/2021/HPCV/DTI-NKH ngay 30/11/2021 gitta Cong ty CP Diu tu Pirc Trung va Ong

Nguyén Khéc Hai:
- 84 tién cho vay: 8.000.000.000 déng

- Muc dich vay: Bén vay str dung tién vay dé phuc vu muyc dich kinh doanh c4 nhan.

- L&i sudt: 8%/nim

~ - Thoi han cho vay : 03 thang ké tir ngay 01/12/2021

- Phuong thitc cho vay: Tién mit.

- Pén thoi diém phat hanh bio cdo, khoan cho vay da duoc thu hoi.




Cong ty C4 phan Piu trr Dirc Trung Thuyét minh bso cdo tii chinh
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V5 Thj Sau, Quén 3, Thanh phé H Cho nam tai chinh két thic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021

(2) Hop déng cho vay tién 53 02/2021/HDCV/DTI-NKH ngay 3071 172021 gitta Céng ty CP Pau tw Die Trung va
Coéng ty CP Xing dau Hung Yén:

- Han miic cho vay: 1.000.000.000 déng

- Muc dich vay: Bén vay sir dung tién vay dé phyc vy muc dich b4 sung vén Iuu dong.

- Lai sudt: 8%/nim

- Thoi han cho vay: 1 nim ké tir ngdy 30/11/2021

- Phuong thirc cho vay: Chuyén khoan

7. PHAI THU KHAC

S6 cubi nim S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
a. Phai thu kh4c ngfn han 55.270.207.599 - 600.000.000 -
Tam tmg - - 600.000.000 -
Phai thu khéc ngn han 55.270.207.599 - - -
- Ong Trén Dse Dinh (%) 10.800.000.000 -
- Ong Vi Hoan Ngoc (*%) 35.280.000.000 -~
- Ong Pham Vein Than, (¥*%) 9.000.000.000 -
- D6 twgng khie 190.207.599 .
b. Dai han - - - =
: 55.270.207.599 - 600.000.000 -

(*): Hop déng chuyén nhuong ¢ phan sé 01 ngay 01/12/2021, bén chuyén nhuong 13 6ng Trin Pic Dinh, chuyén
nhwong cho Céng ty 1.350.000 of phén clia Céng ty CP Xdng ddu Hung Yén, gi4 fri 12 13.500.000.000 VND (mj s6
donh nghigp 0900619716, dia chi tai thén Lam Son, x4 Thién Phién, huyén Tién L, tinh Hung Yén).Tai ngay

(**): Hop dong chuyén nhuong ¢ phin sé 03 ngay 01/12/2021, bén chuyén nhuong 13 6ng Vit Hoan Ngoc, chuyén
nhuong cho Céng ty 4.410.000 ¢d phén ctia Cong ty CP Xéng ddu Hung Yen, gi tri 12 44.100.000.000 VND (m4 s6
doanh nghigp 0900619716, dia chi tai thén Lam Son, x& Thién Phién, huyén Tién L, tinh Hung Yén).Tai ngay
31/12/2021, hop ddng chua hoan thanh th tuc thanh toan do d6 C§ phén ctia Céng ty CP Xang dau Hung Yén chua
dugc sang tén cho Cong ty.

(***): Hop ddng chuyén nhuong cé phin sé 03 ngay 01/12/2021, bén chuyén nhugng 14 6ng Pham Van Thanh,
chuyén nhugng cho Cong ty 1.125.000 cd phén cia Cong ty CP Xiang dau Hung Yeén, gis tr 1a 11.250.000.000 VND
(mé s6 doanh nghiép 0900619716, dia chi tai thon Lam Son, x& Thign Phién, huyén Tién LT, tinh Hung Yén).Tai
ngay 31/12/2021, hop déng chua hoan thanh thi tuc thanh tosn do d6 4 phén ciia Céng ty CP Xang dau Hung Yén
chua dugc sang tén cho Céng ty. -
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Y Cong ty C§ phin Piu tu Pirc Trung o Thuyét minh bso cdo tai chinh
P 86 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phudng V& Thj Sau, Quan 3, Thanh phé HS Cho ném tai chinh két thic ngay |
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021 ‘
j 8. TAISAN O PINH HU'U HINH
' Don vi tinh: VND
B Phuong tién van tai, Thiét bj dung cy R
4 Khoan mye ¢ t;uyé.n din quéi ly Cong ‘
VND VND VND
= Nguyén gis TSCP I
~~  S6du diu nim = "
86 tang trong nim 1.124.723.637 1.124.723.637
] - Mua trong ngm 1.124.723.637 1.124.723.637
- - Nhén gop vén bang TS (*) -
. Sé gidm trong ném - - -
S6 d cudi nim 1.124.723.637 - 1.124.723.637
I~ Gi4 trj hao mon lay ké
o S6 dwr d3u nim .
- S6 tang trong nim 3.779.313 - 3.779.313
- Khdu hao trong ném 3.779.313 3.779.313
B S giam trong ndm - - -
r Sé dv cudi nim 3.779.313 - 3.779.313
i Gid trj con lai
Tai ngdy diu nim » - =
I Tai ngdy cudi nim 1.120.944.324 - 1.120.944.324
1 - Gid trj cdn lai cudi ndm ciia TSCD hirg hinh dang thé chép cac khoan vay: 1.120.944.324 VND
I - Nguyén gid tai san c6 dinh hiru hinh ¢ hét khéu hao nhung vén cén sir dung tai 31/12/2021: 0 VND
| 9. DAU TU TAI CHINH DAT HAN
(Buge trinh bay chi tiét tai trang s6 28)
10. CHI PHi TRA TRUGC S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
a. Nga’in han - -
b. Dai han 28.232.956 -
- Cong cu dung cu ché phan b ) 28.232.956 -
Cong 28.232.956 -
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Cong ty C4 phin Piu tw Diic Trung
86 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phuon

Chi Minh, Vigt Nam.

g V& Thi S&u, Quén 3, Thanh phé Hb

Thuyé

t minh bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay

31/12/2021

11. PHAI TRA NGUOI BAN

Phai tra ngudi ban ngén han
- Cong ty TNHH MTV san xuét
kinh doanh XNK Quén 3

- Cong ty TNHH san xuét
thuong mai DUTACO

- Cong ty CP Dau tu va phat
trién Trainco

A
S6 cudi nim

$6 ddu nim

Gis trj

S6 c6 kha ning

tra no

Gid trj

S6 c6 kha ning
trd ng

5.125.463.743

1.919.596.800

1.331.099.942

5.125.463.743

1.919.596.800

1.331.099.942

- Céc d6i tuong khac 169.090.910 169.090.910 - -

Cong 8.545.251.395 8.545.251.395 - -

¢. Cac bén lién quan

(Théng tin chi tiét xem tai thuyét minh s 30)

12. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND

a. Ngin han 33.832.465.610 -

- Cong ty CP CP Piu tr va Xay dung Vina2

b. Dai han
Cong

13. THUE VA CAC KHOAN PHAT NOQP NHA NUGC
(Bugc trinh bay chi tiét tai trang sé 29)

14. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

b. Dai han
Cong

15. VAY VA NQ THUR TAI CHINK
(Bugc trinh bay chi tiét tai trang s6 30)

33.832.465.610

33.832.465.610

X Ko
S0 cudi ndm

S0 dau ndm

VND VND
858.713 2.600.000.000
858.713 2.600.000.000
858.713 2.600.000.000
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Céng ty C§ phin PAu tu Pirc Trung

$6 213 Nam Ky Khdi Nghfa, Phuong V& Thi Séu, Quén 3, Thanh phé Hb

Thuyét minh bo c4o tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay

Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
16. VON CHU SO HU'U
a. Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chi sé hiru
Vén gép Quy dau tu L¢i nhuén sau thué Cong
ciia chii s hiru phit trién chura
phan phéi
VND VND VND VND
S6 duw diu nim truée 115.217.540.000 1.181.603.852  116.399.143.852
Lai/ (1) trong ndm trudc 194.123.659 194.123.659
S6 dw cudi nim truée 115.217.540.000 - 1.375.727.511  116.593.267.511
S6 dw du n¥m nay 115.217.540.000 1.375.727.511  116.593.267.511
Ting vén trong ndm nay 5.760.000.000 5.760.000.000
L4i/ (1) trong nim nay 6.212.446.047 6.212.446.047
S6 dw cudi nim nay - 7.588.173.558  128.565.713.558

120.977.540.000

b. Chi tiét vén gép cita chii s¢ hirn

S6 cubi nim Ty 1é S6 d4u nam Ty 1€

VND % VND %

- Ong Nguy#n Trong Quan - - 17.646.000.000 15,32%

- Ba Vii Thi Kim Oanh - - 10.380.000.000 9,01%
- Ba Te Thi Dinh 15.536.140.000 12,84% -
- Ong Trin Ding Quan 10.000.000.000 8,27% -

- C4c cb dong khéc 95.441.400.000 78,89% 87.191.540.000 75,68%

Cong 120.977.540.000 100,00% 115.217.540.000 100,00%

c. Céc giao dich vé vén véi cdc chii s6 hiru va phan phéi cb tikc, chia loi nhuin
Nam nay Ném truée
VND VND

Vén d4u tu ctia chi s& hiru
- Vén gbp dau nim

- Vén gép ting trong ndm
- Vén gép gidm trong nam

- Von gép cudi nim

d. Cb phiéu
S6 luong cd phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu d4 ban ra céng chung
- C6 phiéu phé théng
88 Iuong cb phiéu dang Iwu hanh
- C6 phiéu phé théng
* Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/CP
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115.217.540.000
5.760.000.000

115.217.540.000

115.217.540.000

. 120.977.540.000

4 Ko A A
S0 cudi ndm S0 dau nim

12.097.754 11.521.754
12.097.754 11.521.754
12.097.754 11.521.754
12.097.754 11521754
12.097.754 11.521.754
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Céng ty C6 phin Piu tw Dirc Trung

$6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd Hb

Thuyét minh béo c4o tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay

t@ng
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Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
17. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim nay Nam truée
VND VND
Doanh thu
- Doanh thu ban hang hang héa 52.267.626.929
- Doanh thu cung cép dich vu 5.916.321.451 3.559.355.937
Cong 58.183.948.380 3.559.355.937
19. GIA VON HANG BAN
Nim nay Nim truée
VND VND
- Gid v6n ban hang hang héa 49.974.515.919
- Gi4 vén cung cp dich vu 842.086.720
Cong 49.974.515.919 842.086.720
20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nam truée
VND VND
- Lai tién glri ngAn hang 1.512.513 885.348
- Lai cho vay 190.207.599
- Chénh léch ty gi4 2.533.905
Cong 191.720.112 3.419.253
21. CH1 PHI TAI CHINH
Nim nay Ném truée
VND VND
- Chi phi 13i vay 1.288.767 =
Cong 1.288.767 -
22. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trude
VND VND
- Chi phi nguyén, vat liéu 5.862.937
- Chi phi nhén céng 50.357.128 1.019.390.000
- Chi phi khéu hao 3.779.313
- Chi phi djch vy mua ngoai 252.934.472 557.349.046
- Chi phi khac bing tién 321.372.397 921.094.239
Cong 634.306.247 2.497.833.285
23. THU NHAP KHAC
Nim nay Nam truée
VND VND
- Thu nhép khéc - 2.870.000
: - 2.870.000




Cong ty C5 phin Pau tu Dirc Trung

$6 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phudmg V5 Thi Sau, Quén 3, Thanh phd Hb

Thuyét minh béo céo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay

Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021
24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Nim truée
VND VND
Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Téng loi nhusn ké toén truée thué TNDN 7.765.557.559 225.725.185
Céc khoan diéu chinh ting - -
- Chi phi khéng hop 1
Céc khoén diéu chinh giam - -
Loi nhuin sau diéu chinh 7.765.557.559 225.725.185
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.553.111.512 45.145.037
Thué thu nhap doanh nghiép dugc giam trir (13.543.511)
Thué thu nhép doanh nghiép truy thu
Thué TNDN phéi nép trong nim 1.553.111.512 31.601.526
25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Niam nay Nam trude
VND VND
Loi nhuan thudn sau thué 6.212.446.047 194.123.659
Céc khoan didu chinh - -
Loi nhuén phan b6 cho c¢d phiéu phd thong 6.212.446.047 194.123.659
C6 phiéu phé théng Iuu hanh binh quén trong ky 11.539.113 11.521.745
Lai co ban trén ¢b phiéu 538,38 16,85
Meérh gié cb phiéu (VND/CP) 10.000 VND/CP 10.000 VNB/CP
26. CONG CU TAI CHINH
Cac loai cong cu tai chinh ciia Céng ty bao gdm:
S6 cudi nim $6 diu nim
Tai san tai chinh Gis goc Dy phéng Gis goc Dy phong
VND VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong 9.695.010.189 143.916.576
tién
Phai thu khach hang, phai thu 65.671.133.766 - 600.000.000 -
khac
Dau tu ngén han - ) - s -
Cong 75.366.143.955 - 743.916.576 -

No phai tra tai chinh

Vay va ng

‘Phai trd ngudi ban, phai tra khac—

Chi phi phai tra

Cong
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K Ko
|So cudi nim

S6 diu nim

VND VND
830.000.000 -
8.546.110.108 = 2.600.000.000
1.288.767 ~
9.377.398.875 2.600.000.000

—

=72

=-

Al ’:‘ A e ;% —

AW,




e

Cong ty C6 phin DPiu trr Drc Trung Thuyét minh béo célo tai chinh
S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuodng Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phd H Cho n@m tai chinh két thic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021

Tai sén tai chinh va ng phai tré tai chinh chua dugc dénh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thuc ky ké toan do Théng
tw 210/2009/TT-BTC vé cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi
cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén tuong duwong cho viéc danh gia va ghi nhén gié tri hop 1y ciia céc tai
san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lap du phong no phai thu khé doi va du phong giam
gia cac khoan du tu chimg khoan da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan 1y riii ro tai chinh
Rui ro tai chinh cua Céng ty bao gdm rui ro thi trudng, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty di xay dung hé
théng kiém so4t nhim dam bao su can bing & mirc hop 1y giita chi ph1 rui ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban

Giam dbc Cong ty c6 trach nhi¢m theo ddi quy trinh quan Iy rii ro dé dam bao sy can bing hop 1y gitta rii ro va kiém
S04t rui ro.

Riii ro thi treong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chu yéu chiu rlii ro khi c6 sur thay ddi vé gia, ty gia hdi doai va 13i suét.

Riii ro vé gia

Céng ty chju rai 10 vé gi4 cila céc cong cu vén phat sinh tlr cac khoan dau tr c6 phidu ngin han va dai han do tinh

khong chic chin vé gia tuong lai ciia cb ph1eu dAu tu. Céc khoan dau tur cb phiéu dai han dugc ndm gilt véi muc dich
chién lugc 1au dai, tai thoi didm két thc ky ké toan Céng ty chura c6 ké hoach ban cac khoan dau tur nay.

Riii ro vé ty gia héi doai

Cong ty chiu rti ro vé ty gi4 do gié tri hop 1y cla cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cuy tai chinh sé& bién dong
theo nhitng thay ddi ciia ty gi4 ngoai t¢ khi cac khodn vay, doanh thu va chi phi clia Céng ty dugc thuc hién bing don
vi tién té khac véi déng Viét Nam.

Rili ro vé 13i suit

Cér g ty chiu rti ro vé 1ai sudt do g1a tri hop 1y cla c4c ludng tién trong tuong lai cia mdt céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay d6i cia 13i sut th1 truong khi Cong ty c6 phat sinh c4c khoan tién giri c6 hodc khong cé ky han,
céc khoan vay va ng chiju 13i suat tha ndi. Cong ty quéan 1y rui ro 13i sudt bing cich phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng @ c6 duoc céc 13i suét c6 lgi cho muc dich ctia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 riii ro ma mot bén tham gla trong mot cong cy tai chinh hodc hop déng khong c6 kha néng thyc hién
duoc nghla vu clia minh dan dén tén that v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rui ro tin dung tu hoat ddng dong
san xuat kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngén
hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khéc).

Tir1 nim tré Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng
xu(‘;ng niam
S6 cudi nam =
Tién v cac khoan tuong duong 9.695.010.189 9.695.010.189
tién . ,
Phai thu khach hang, phai thu 65.671.133.766 - 65.671.133.766
khac
Céc khoan cho vay - -
Piu tr ngén han - .
Cong 75.366,143.955 - - 75.366.143.955
S6 diu nim
Tién va cac khoan tuong duong 143.916.576 143.916.576
tién
Phai thu khach hang, phai thu 600.000.000 - 600.000.000
khac
Céc khoan cho vay - - _
Cong 743.916.576 - - 743.916.576
25




Céng ty C4 phéin Dau tu Ditc Trung o
Sé 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh pho Ho

Chi Minh, Viét Nam.

Thuyét minh béo cso tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021

Riii ro thanh khoan

Rl ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gip khé khan khi thuc hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu v6n. Rui ro thanh
khoan ctia Céng ty chu yéu phat sinh tlr viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém dao han

khac nhau.

Thoi han thanh toén clia cdc khoan ng phai tra ti chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén co
s& dong tién clia cac khoan goc) nhu sau:

S0 cudi nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai trd khac

Chi phi phai tra
Cong
S diu nim

Vay va ng

Phai trd ngudi ban, phai trd khac

Chi phi phai tra
Cong

T 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Tong

tré xudng dén 5 nim
- 830.000.000 830.000.000
8.546.110.108 - 8.546.110.108
1.288.767 - 1.288.767
8.547.398.875 830.000.000 - 9.377.398.875
2.600.000.000 - 2.600.000.000
2.600.000.000 - - 2.600.000.000

Cong ty cho ring mirc d6 tip trung rii ro ddi véi viéc tra ng 13 c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha nang thanh toén

cac kh ran ng dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh d4o han.

28. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngly két thic nim tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cong b6 trén Béo

céo tai chinh nay

29. BAO CAO BQ PHAN

B4o c40 b phan theo khu vuc dia 1y (Phén loai hoat dfng trong nudc va ngoai nuréc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia Iy Viét Nam

B4o cdo bd phén theo linh vire kinh doanh
Cac bo phan kinh doanh chinh cua Céng ty nhur sau:

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Hoat djng bén Hoat dong Hoat djng Tong
hang héa cung cip dich vu khac

Doanh thu thuan ra bén ngoai 52.267.626.929 5.916.321.451 58.183.948.380

Chi phi bd phén 49.974.515.919 49.974.515.919

Két qua kinh doanh by phin
Ciéc chi phi khong phin b
theo by phén

" Loi nhun tir hoat dong KD
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Lgi nhuin sau thué

2.293.111.010

5.916.321.451

26

8.209.432.461
634.306.247

- 7.575.126.214

191.720.112
1.288.767

1.553.111.512
6.212.446.047




Cong ty Cb phin Pau tu Pirc Trung Thuyét minh béo céo ti chinh
S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudong V6 Thi Séu, Quén 3, Thanh phé H6 Cho nam tai chinh két thiic ngay
Chi Minh, Viét Nam. 31/12/2021

30. NGHIEP VU VA CAC SO DU BEN LIEN QUAN

a. Thong tin cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan h¢
Céng ty CP Pau tu va Xay dung Vina2 Chu tich HDQT Cong ty CP DPau tu Ptc Trung - dong
thoi 1a Pho TGP Cong ty CP Pau tu va Xay dung Vina2

b. Giao dich véi bén lién quan

Phit sinh trong ndm
VND

Cong ty CP Pau tw va Xay dung Vina2
Badn hang 26.246.400.927
Tra tién hang 53.368.288.078
¢. S dwr véi bén lién quan S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND

Cong ty CP Pau tu va Xay dung Vina2
- Phdi thu khdch hang 6.710.578.459 -
- Nguoi mua trd tién trucée 33.832.465.610 -
Thu nhap Hoi ddng quan tri, Ban Gidm déc Phat sinh trong nam
VND

Thu nhap Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbe -
(Trong nam, Hoi dong quan tri va Ban Gidm ddc khéng hwong thu nhdp tai Cong ty)

Ngoai cdc thuyét minh véi cdc bén lién quan da thuyét minh & cdc phin trén, Ban Gidm dbc cam két khong
phét sinh giao dich véi cdc bén lién quan khac.

31. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 13 s liu ciia Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 d& duge kiém
to4n bdi Cong ty TNHH Kiém todn VACO.

TP. W ngay 30 thang 03 ndm 2022
Ngui lap bidu Ké todn trwimg 7 0x0 299205 Gigm dde
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