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Puoc ky béi Ta Thi Dinh’
Ngay k¥: 02.04.2022 00

) CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA XAY DUNG VINA2 Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Sé: 38/2022/TT-HDQT Ha Néi, ngay 30 thang 3 ndm 2022
TO TRINH

Thong qua phwong 4n phat hanh ¢b phiéu ting von diéu 1§

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Cdn cir Ludgt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 da duoc Qué'c héi nude Cong hoa xd hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Céin ctr Ludt Chimng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc QuO’c hoi nueée Cong hoa xd hdi chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Céin ci Nghi dinh 155/2020/ND-CP cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia
Ludt Chitng khodn.

Céin cir Diéu 16 16 chitc va hoat dong cua Cong ty 6 phan Daéu tw va Xdy dung Vina2

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi ddng cb dong théng qua cic ndi dung sau:

1.

Thong qua phuong 4n phédt hanh cd phiéu ting vbn didu 18 ctia Cong ty (Phwong dn phdt hanh
dinh kém).
Uy quyén cho Hoi ddng quan tri thyre hién stra ddi, bd sung cac ndi dung lién quan dén phuong

&n phat hanh khi c6 yéu cAu cua co quan quan ly theo quy dinh.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2022 xem xét, thong qua.

Tran trong kinh trinh./.
Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- HDQT, BKS, Ban TGD;
- Luu Cong ty.

Nguyén Thanh Tuyén



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VINA2
Tang 2-4, tda nha B, Khu DPTM Kim Van — Kim L{, phuong Dai Kim, quan Hoang Mai, Ha No6i

‘t HiEM THH CUNG PHAT YRIEN

PHUONG AN

PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE
CONG TY

HA NOI, THANG 04/2022




CAN CU PHAP LY CHO POT PHAT HANH

Phuong an phét hanh c¢b phiéu nay dugc trinh tai Dai hoi ddng cb déng thuong nién Cong ty cd

phan Pau tu va Xay dung VINA2 vao ngay

thang 04 nam 2022. Phuong 4n nay dugc xay

dung cén cr vao:

Can cit Lut Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qubc hdi nuée Cong hoa Xa hoi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Cian ctr Luat Chung khoan sb 54/2019/QH14 dwgc Quéc hdi Nuée Cong hoa Xa hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Can ctr Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cia Luat Ching khoén;

Can cit Thong tu 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai Chinh hudng dAn mot sb
ndi dung vé chao ban, phat hanh chimg khoan, chao mua cong khai, mua lai cb phiéu, dang
ky cong ty dai chung va huy tu cach Céng ty dai chung;

Cin cir theo Didu 12 td chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan PAu tu va Xy dung VINA2;
Cin ¢t chién luge phét trién hoat dong kinh doanh va nhu cAu vén cta Cong ty cho cac nim
tiép theo.

Nay x4y dung phuong 4n phét hanh cd phiéu dé ting von diéu 1& Cong ty nhu sau:

I.
1.

PHAT HANH CO PHIEU TRA CO TUC CHO CO PONG HIEN HUU

Phwong 4n phat hanh

Tén cb phiéu Cb phiéu Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung VINA2

Loai ¢ phiéu phat hanh C4 phan phb thong

Ménh gia 10.000 (Muoi nghin) @dng/cb phiéu

Hinh thirc phat hanh: Tra cb tirc bing c¢b phiéu cho c¢b ddng hién hitu.

S6 lugng phét hanh: 7.200.000 (Bay triéu hai tram nghin) c6 phiéu.

Téng gi4 tri phat hanh | : | 72.000.000.000 (Bay muoi hai ty) dong.

theo ménh gia:

Ty 18 thuc hién: 18%. Tai ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén,

Cb dong so hitu 100 (Mot tram) cb phiéu cii s& duge nhan

18 (mudi tam) ¢b phiéu méi.

Pbi tugng nhin cd tuc
bang co phicu:

Cb dbong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay déng ky
cudi cing chdt danh séch c6 dong d8 thuc hién quyén nhan
cd tic bang cb phiéu.

Chuyén nhuong quyén
nhin cd tic bing cb

phiéu:

Nguoi s¢ hiru quyén nhén ¢ tirc bing cb phiéu khéng duge
chuyén nhuong quyén.

bicu chuyén

nhuong:

kién

C4 tirc bing ¢b phiéu duge tu do chuyén nhuong.

Page 2 of 7




- | Ngudn phét hanh:

Loi nhudn sau thué chua phdn phdi tinh dén thoi diém
31/12/2021 theo Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2021 da
kiém toan

- | Phuong an lam tron va
xir ly cb phiéu 1é phat
sinh:

S6 ¢b phiéu 1¢ phat sinh s& duge 1am tron xudng dén hang

don vi, Phin 1& cb phan phat sinh s& dugc huy bo.

2. Niém yét bd sung va Luu ky b6 sung

Toan b6 sb ¢b phiéu phat hanh thém s& dugc Cong ty thyc hién luu ky bd sung va niém yét bd

sung theo quy dinh.
3. Uy quyén

Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hai ddng quan tri quyét dinh tAt ca c4c vAn dé lién quan dén

dot phat hanh cb phiéu tra cb tie cho cb dong hién hitu, cu thé:

Trién khai Phuong 4n phat hanh cb phiéu:

= Cha dong xdy dung va giéi trinh hd so xin phép Uy ban chimg khoan Nha nuéc thyc hién

viéc phét hanh c0 phiéu tra c6 tirc cho c6 dong hién hitu;

»  Lua chon thoi diém thich hop chét danh sach cb dong thuc hién quyén nhan cd tic bing

¢0 phieu.

- Thuec hién viéc sira dbi céc diéu khoén lién quan dén von diéu 1€, c6 phan, cd phicu trong Diéu

16 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty sau khi hoan tAt dot phat hanh ¢ phiéu tra cd tic cho cb
dong hién hitu theo két qua thuc té cua dot phat hanh.

- Thuc hién cac thu tuc thay d6i Gidy chting nhin déng ky doanh nghiép ctia Cong ty lién quan

t6i viéc thay dbi vén didu 1¢ theo két qua thuc té ctia dot phat hanh véi co quan nha nude c6

thdm quyén.

- Thuc hién cac cdng viéc khac c6 lién quan.

[I. PHAT HANH CO PHIEU RIENG LE CHAO BAN CHO NHA PAU TU CHUNG

KHOAN CHUYEN NGHIEP

1. Phwong an phat hanh:

- | Tén c0 phicu

C4 phiéu Cong ty Cb phin Dau tu va Xay dung VINA2

- | Loai c0 phi€u

Cb phiéu phd thong

- | Ménh gia

10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu

- | Phuong an phét hanh

Chao ban riéng 1& c¢b phiéu cho nha ddu tu chimg khoan
chuyén nghiép

- | Sé luong cb phiéu phat
hanh

30.000.000 cb phiéu (Bing chit: Ba muoi triéu c6 phiéu)

- | Téng gié tri cb phiéu phat
hanh tinh trén ménh gia

300.000.000.000 ddng (Béng chir: Ba trim ty ddng)
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Tiéu chi lwa chon dbi
tuong phat hanh

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép 1a c4 nhan, t6 chic
trong nudce co tiém luc vé tai chinh vimg manh, c6 thé hd trg
Cong ty trong mang xay dung cbt 161; nang cao ning luc tai
chinh; quan tri doanh nghiép.

P6i tuong phét hanh

La nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép, s6 luong 1a 08
nha dAu tu theo danh sanh dinh kém.

(Danh séch nha ddu tu chuyén nghiép dugc lva chon mua c6
phiéu riéng 1é dinh kém)

Uy quyén cho HDQT thay dbi sb lwong cb phin chao ban cho
timg nha dAu tu va thay dbi nha dau tu chuyén nghiép duoc
lwa chon mua cb phiéu riéng 1é néu cén thiét va thy tinh hinh
thuc té. Nha déu tw chuyén nghiép duoc lya chon thay thé
(néu c6) phai d4p tmg tidu chi trén.

Gia phét hanh

18.000 ddng/cb phiéu

Chuyén nhugng quyén

Nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép dugc phén bd quyén

mua mua trong trudng hop nay khong dugc chuyén nhuong quyén
mua cho dbi tuong khac
Han ché chuyén nhuong Cb phiéu chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu chimg khoan

chuyén nghiép bi han ché chuyén nhugng trong thoi han 01
(mdt) nim k& tir ngdy hoan thanh dot chao ban. Trir trudong
hop chuyén nhuong gifra nha d4u tu chung khoén chuyén
nghiép véi nhau hogc thuc hién theo ban én, quyét dinh cua
tda an co6 hiéu lyc hoac thira ké theo quy dinh ciia phép luat.

Thoi gian du kién phat
hanh

Uy quyén cho Héi ddng quén tri lya chon thoi diém phu hop
dé thuc hién chao ban. Viéc chao ban chi thuc hién sau khi
duoc sy chip thuan cia Uy ban chiing khoan nha nudc.

Phuong 4n xit Iy ¢6 phiéu
khong dat mua hét:

Trudng hop két thic dot chao ban, s6 luong cb phiéu con du
chua phén phéi hét, PHPCD 1y quyén cho HPQT thyc hién
phén phdi cho cac dbi tugng khac 14 nha d4u tu chimg khoén
chuyén nghiép véi gié khong thép hon 18.000 ddng /cb phan.
Trong truong hop nay Cong ty sé tién hanh tang vén diéu 1&
theo s6 c phiéu d& phat hanh thanh cong. S6 lugng ¢b phiéu
khong dugc Nha d4u tu mua s& bi huty bo.

Pam bao ty 1€ cua nha
dau tu nudc ngoai

Pbi tugng phat hanh 13 nha d4u tu chimg khoan chuyén
nghiép trong nudc nén viéc phat hanh dam ty 1€ s& hitru cua
nha dAu tu nudc ngoai trong Cong ty phu hgp véi quy dinh
cua phap luit.

2. Muc dich va phwong 4n sir dung vén thu dwoc tir dot phat hanh
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a) Muc dich phat hanh

Co cAu lai khoan ng vay tai céc t6 chic tin dung dé nang cao nang luc tai chinh va Pau tu mua
s& hitu bt dong san 1a 12 cin hd tang 23 va toan bd dién tich 6 mit san can ho tang 24, 25, 26,
27, 28, 29 tai toa A du &4n Trung tdm Thuong mai — Dich vy, Véan phong va Céan ho I Tower Quy
Nhon dé kinh doanh.

b) Phwong an sit dung von

Sé tién thu dugce tir dot chao ban du kién 1a 540.000.000.000 déng (Nam trim bén muoi ty déng)
s& dugc s dung co cAu lai cac khoan no vay tai td chirc tin dung va du tu mua 12 cin ho tng
23 va toan b dién tich 6 mat san cac cdn hd ta“lng 24,25,26,27, 28, 29 tai toa A du an Trung tim
Thuong mai — Dich vu, Van phong va Can h$ I Tower Quy Nhon véi tbng dién tich 1a 8.547 m2
(Dién tich thdng thuy) dé kinh doanh. Cy thé:

Stt Phuong 4n st dung vdn du kién S6 vén du kién sir dung

(VND)

Co c4u lai cac khoan vay tai Ngan hang BIDV — S¢& giao
1 | dich I, khoan vay tai Agribank — Chi nhanh Ha No¢i 2 va | 260.000.000.000 VND
khoan vay tai Ngan hang VPBank — Hoi s& chinh

Thanh toan 70% gia tri dAu tu mua bét dong san 1a 12 cén
ho tAng 23 va toan bd dién tich 06 mat san cac can hd téng
24,25,26,27,28,29 tai toa A du an Trung tdm Thuong mai
. . . . ) .| 280.000.000.000 VND
— Dich vu, Vian phong va Can hd I Tower Quy Nhon véi
tdng dién tich 1a 8.547 m2 (Dién tich théng thuy) d& kinh

doanh.

Téng cong 540.000.000.000 VND

Trong truong hop s6 vén huy dong duoc it hon 540 ty ddng va 16n hon 280 ty thi s6 vén thu dugc
s& duoc uu tién dé dAu tu mua céc can hd véi tong dién tich 8.547 m2 tai tod A du 4n Trung tAm
Thuong mai — Dich vy, Véan phong va Can ho I Tower Quy Nhon tru¢ce khi co cu lai c4c khoan
ng vay tai td chirc tin dung. Trudng hop s6 vbn huy dong tir dot chao ban it hon 280 ty, Cong ty
s& huy dong cac ngudn vén chu, ngudn vén vay khac dé dau tu mua bét dong san trén do c6 tiém
ning ting l6n trong tuong lai gan.
Mot sb thong tin tdng quan vé du an “Khu trung tdm thuwong mai — Dich vu va Cdan hé I-Tower
Quy Nhon” ma Cong ty du kién du tw mua 12 cin h¢ tAng 23 va toan bd dién tich 6 (Sau) mat
san can h tir tAng 24 dén tAng 29 tai toa A d& kinh doanh. Cy thé:
- Tén du 4n: Trung tAm Thuong mai — Dich vu, Van phong va Cén ho I Tower Quy Nhon
- Diachi du 4n: S8 28 L& Duén, phuong Ly Thuong Kiét, thinh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
- Vi tr du 4n: gdm 04 mit tién duong L& Duén — Vii Bao — Nguyén Tu — Dudng lién ké tru s&

BIDV Binh DPinh.
- Chu du tu: Cong ty CO phin DAu tu Phét trién Bt dong san D6 Thanh
- Quy md dy an: Dy an dugc x4y dyng trén khu d4t tdng dién tich 10.748 m2 bao gdm:
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o Dién tich giao thong, sin bii, cay xanh: 5.442,48 m2
o Dién tich xdy dung cong trinh: 5.305,52 m2
o Quy mb cdng trinh: Gom 02 toa thép v6i 02 ting hdm; Toa thdp A : 36 ting, toa thap
B: 41 ting; Khéi dé: tur tAng 1 dén tAng 5 1a khu TTTM, dich vy, shophouse.
Ho so phép 1y ctia dy &n: Dy 4n c6 dAy di tinh phap 1y va dit didu kién mé ban theo cong vén
clia S& Xay Dung. Cu thé:

= (Cbdng vin s6 1099/SXD-QLN&PTDT ngay 17/05/2021 cia S& Xay dung tinh Binh
Pinh vé viéc Dy 4n Trung tdm thuong mai — dich vu can hd I-Tower Quy Nhon do
Cong ty cb phin DAu tu Phét trién Bét dong san D6 Thanh lam chi du tu du didu kién
dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong san 2014.

»  Gidy phép xay dung sb 21/GPXD ngay 02/04/2021 cua S¢ X4y dung tinh Binh Pinh
cip phép cho Cong ty cb phan Dau tu phét trién Bat dong san D6 Thanh dugc phép
xéy dung cong trinh “Trung tdm thuong mai — Dich vu cin ho I-Tower Quy Nhon”.

=  Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
CG134115 cua S Tai Nguyén Méi trudng tinh Binh Dinh cip ngay 24/04/2017 cho
Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién B4t dong san D6 Thanh véi muc dich sir dung 1a
dat thuong mai, dich vu két hop dét & (Trung tdm thuong mai — Dich vu cin hd I-
Tower Quy Nhon) ‘

=  Gidy ching nhén du tu s6 2643373338 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Binh Dinh cip
ngay 22/07/2020 cho Cong ty c6 phan Dau tu Phét trién B4t dong san D6 Thanh trién
khai du 4n Trung tdm thuong mai — Dich vu cén hd I-Tower Quy Nhon.

Mbt sb thong tin v& Bt dong san du kién dAu tu:

* Déu tw mua 12 cin hd ting 23 va toan bd dién tich 6 mit san cin hé tir tAng 24 - ting
29 tai toa A (Tén thwong mai: Wyndham Sailing bay resort Quy Nhon) du 4n Trung
tdm Thuong mai — Dich vy, Vian phong va Cén h I Tower Quy Nhon véi tdng dién
tich mdi san 1a 1.300 m2 thong thuy va tng dién tich dAu tr cin ho 14 8.547 m2 (Dién
tich thong thuy).

» Tbng gia tri d4u tu du kién: 400.558.792.222 ddng (P bao gdbm VAT) trong d6 thanh
toan thanh 03 giai doan. Cu thé:

o Thanh to4n 70% gi4 tri B4t dong san dau tu 14 280.391.154.555 VND ngay sau
khi ky hop ddng mua bén.

o Thanh toén 25% gi4 tri B4t dong san du tu 14 100.139.698.056 VND sau khi
hoan thién va ban giao cin ho.

o Thanh todn 5% gié trj Bat dong san dau tu 14 20.027.939.611 VND sau khi cp
Gidy chimg nhan quyén s& hitu dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dét

= MJGi mit san c6 19 cin hd véi céc dién tich khac nhau tir hon 50 m2 dén gin 100 m2
(thong thuy) dugc thiét ké tir 01 phong ngt dén 03 phong nga. Huéng cin hd c6 2
view 14 huéng bién hodc hudng thanh phd.
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3. Niém yét bo sung va lwu ky bd sung

Toan b s6 ¢ phiéu phat hanh thém s& duge Céng ty thuc hién luu ky bd sung va dang ky niém

yét bd sung theo quy dinh.

4. Uy quyén

Pai hoi déng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tit ca cac van dé lién quan dén

dot phat hanh c¢b phiéu riéng 1¢ chao ban cho nha dau tu chuyén nghiép dé ting vén didu 18, cu

thé:

- Trién khai Phuong 4n phét hanh cb phiéu:

»  Chi dong x4y dung va giai trinh hd so xin phép Uy ban chimg khoén Nha nuéce thuc hién
viéc phat hanh cb phiéu riéng 1¢ chio ban cho nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép
trong nudc;

*  Piéu chinh danh sich nha dau tu ching khoan chuyén nghiép trong nudc mua cb phiéu
riéng 1& va s6 lugng ¢ phiéu chao béan cho timg nha dau tu néu cin thiét va cong bd cong
khai.

= Xay dung ké hoach chi tiét sir dung s6 tién thu dugc ding muc dich cia dot phat hanh.

=  Quyét dinh phén phéi s6 cb phiéu khong mua hét cho dbi tugng khac 14 nha dAu tu ching
khoan chuyén nghiép trong nuéc véi gia khong thip hon gia da phét hanh.

- Thuc hién viéc stra ddi cac diéu khoan lién quan dén vén didu 18, cb phén, cb phiéu trong Piéu
16 tb chirc va hoat dong ctia Cong ty sau khi hoan tét dot phat hanh ¢ phiéu riéng 1é chao ban
cho nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép theo két qua thuc t& ctia dot phat hanh.

- Thyc hién c4c thi tuc thay di Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong ty lién quan
t61 viéc thay dbi von didu 18 theo két qua thuc té clia dot phat hanh véi co quan nha nude co
thdm quyén.

- Thyc hién céc cdng viéc khéc cé li€n quan.

T/M. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhin:
- HDQT, BTGP, BKS;
- Luu TK Cong ty.

Nguyén Thanh Tuyén
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