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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET (VPro)

Kinh giri: - ﬁy Ban chirng khoan Nha nuéc;
- S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY
1. Thong tin khai quat. |
e Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

e Giiy chung nhan ding ky kinh doanh s 0102380872 do S& K& hoach va Pau tu thanh
phd Ha N¢i cip 1an dau ngay 04/10/2007, thay dbi 14n thir 15 ngay 22/03/2021.

Vén diéu 18: 500.000.000.000 dong (Nam trim ty ddng).

e Voén dau tu ctia cha so hitu:

e Dia chi: s6 2A, phd P Quang, Phuong Trung Hoa, quan Céu Gidy, thanh phb Ha Nai.

Dién thoai: 024 37856969

Website: www.vpr.vn
M3 cb phiéu: PVL

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phin Dau tu Nha dit Viét hoat dong theo Gidy ding ky kinh doanh sb
0103019968 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap 1in ddu ngay 04/10/2007 véi
s0 vén diéu 1¢ 1a 500.000.000.000 déng. Cong ty da thay d6i ding ky kinh doanh 1in thir 15
ngay 22/03/2021 véi s6 dang ky kinh doanh 14 0102380872.

Pén thoi diém 10/11/2009, vén diéu 18 cua Cong ty da dugc gop du 500.000.000.000
dong (Nam trdm ty ddng). Cong ty da thuc hién kidm toan vén giai doan tir 04/10/2007 dén
ngay 10/11/2009.

Ngay 15/4/2010, c6 phleu Cong ty da chinh thic niém yét trén S& giao dich chimg
khoan Ha Noi (HNX) v6i ma cd phiéu 1a PVL.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh.
* Linh vuc kinh doanh:

- Dich vu tu van bt dong san (khong bao gdm hoat dong tu van vé gia dat);

- Dich vu d4u gia bat dong san;

- Dich vu quang cdo bat dong san;

- Dich vu quan Iy bat dong san;

- Lép dv an, xdy dung cac du an nha, khach san, van phong, trung tdm thuong mai,
siéu thi, khu d6 thi mai, khu c6ng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao; quan ly, khai
thac va kinh doanh céc dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu dan cu tép trung, bai d6
xe, khach san du lich. Dau tu kinh doanh ha tang Khu cong nghiép va céac dich vu khac;

- San xuét, kinh doanh; xuit nhap khau vét tu, may moc, thiét bi phuc vu cho cac du an
dau tu, cong trinh xay dung, trang thiét bi noi, ngoai thét, cép tho4t nude, moi truong va ha
tang k¥ thuat;

- Téng thau EPC, téng thau thi cong xay lap, trang tri ndi thit va cung cap lap dat thiét
bi hé théng k¥ thuat cho cong trinh dan dung v cong nghlcp, khu cong nghiép, do thi, cong
trinh giao thong thuy loi, thuy dién, dudng day va tram bién ap dén 500 KV. Cung cip vét
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tu cho céc nha may dién;

- Khai thic ché bién va kinh doanh khoang san (trir cac loai khodng san Nha nudc
cé‘im);

- Kinh doanh bAt dong san, Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué,
cho thué mua, Mua nha, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua, Thué nha,
cong trinh xdy dung dé cho thué lai, DAu tur cai tao dat va diu tu cac cong trinh ha tﬁng trén
dét thué dé cho thué dét da c6 ha ting;

- Dich vy nhén chuyén nhugng quyén sir dung dt, dau tu cong trinh ha ti‘mg dé chuyén
nhuong, cho thug, thué quyén sir dung dt di c6 ha ting dé thué lai;

- Kinh doanh dich vu bt dong san; Dich vy moi gidi bat dong san; Dich vu dinh gia
bat dong san; Dich vu san giao dich bt dong san;

- Tu vén quéan 1y du 4n;

- Tu véan 13p dw 4n dAu tu, ldp ho so moi thiu, phan tich, danh gi4 hd so dy thau va lap
du toan céc cong trinh dan dung va cong nghiép, cac cong trinh giao thong vén tai;

- Tu van tham tra dy 4n dau tu, thiét ké k§ thuat, lap hd so moi thu, phan tich danh gia
lya chon nha thau va tong du toan, quyét toan cong trinh;

- Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké téng mat béng, kién tric, ndi ngoai that dbi véi
cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép; Thiét ké dién cOng trinh xdy dung dan dung,
cong nghiép; Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké cip thoat nude;
thiét ké cong trinh ha tAng k§ thuat; Thiét ké cong trinh ciu, dudng bo, san nén; Thiét ké ha
théng cong ngh¢ thong tin lién lac; Thiét ké cong trinh xay dung bién; Thiét k& cong trinh
xay dung cang;

- Tham tra: Du 4n déu tu, thiét ké va téng du toan, quyét toan cac cong trinh;

- Lap h6 so moi thau va phan tich danh gi4 hd so d thau: xay 14p, I&p dat thiét bi, mua
sam hang hoa, tuyén chon tur van, thuc hién cac dich vu tu van dau tu nude ngoai;

- Kiém tra va chiing nhéan sy phu hop vé chit luong va an toan két cdu cong trinh xay
dung;

- Kiém dinh chat luong: Cong trinh xay dung, trang thiét bi ndi thét cho cac cong trinh,
may xdy dung, thiét bi cong nghé, phuong tién van tai, méi trudng, xac dinh nguyén nhan
hu hong va 18p phuong 4n stra chita, danh gia gia tri con lai ctia céc san pham trén;

- Tu vén x4y dung hé théng dam béo chét lugng cong trinh x4y dung va chitng nhan hé
thdng quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO cho c4c 6 chirc;

- Kiém tra quan tric ltin cong trinh xay dung.

- Tu van gidm sét, thi cong xdy dung va Iip dit thiét bi céc cong trinh xay dyng: din
dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, thuy dién, nhiét dién, duong day va tram bién ap,
cong trinh ha ting k¥ thuét, cap thoat nudc moi truong;

- Pha d& va chuén bi mit bang phu vu cho viéc thi cong xdy dung cong trinh dan dung,
cong nghiép, thuy loi va giao thong van tai;

- San xuét, kinh doanh, xuit nhap khéu nguyén vat ligu, thiét bi phu ting phuc vu cho
nganh thép;

- Uy théc déu tu ( khéng bao gdm nhan ty thac diu tu tai chinh).

* Dia ban kinh doanh: Ha Noi, H6 Chi Minh, Yén Bai, Lang Son...
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3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd may quin ly.
* S0 d6 co chu bo may quan 1y va td chirc

Bo méy quan 1y va td chirc ciia Cong ty dugc td chitc theo md hinh cong ty c6 phan

vo1 so d6 nhu sau:

Pai hoi dong c¢b dong

Hoi dong quan tri

Ban Tong gidm déc

Ban kiém soat

San giao dich Bat

dong san

Céc Chi nhanh, Céng

Phong T6 chirc
hanh chinh

ty con

BQL du én

Phong K& hoach &
Dau tu

Céc don vi lién két

Phong K& toan

* Co cdu bo may quan ly diéu hanh.

- Dai hoi dong ¢6 dong
- Hoi dong quan trj

- Ban kiém so4t

- Ban Téng Giam dbc

Phong Kinh doanh

- Cac Phong Ban chirc ndng, Chi nhanh, Ban quan ly dy én ctia Cong ty.
* Céc cOng ty con, cong ty lién két

- Cong ty con:
S6 von dau
o — Nganh nghé | tu/vén diéulé | Ty l1ésé
i T t Dia ch : '
encongty e kinh doanh thuc gop hiru (%)
(VND)
Khu cong
Cong ty c6 phin san nghiép Au | San xuét giay
1 A ' e - . . n
xuét cong nghiép IPC | Lau, xd Au dép LASG.000.000 | 73.04%
Lau, thanh
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phé Yén Bai,
tinh Yén Bai
- Cong ty lién két:
. X S6 von diu e
TT Tén cong ty Dia chi I:fﬁg;lagn}f tu/vén didu 16 gﬂ" l‘f’;"
thuc gop (VND) i )
I‘,o Bla Kinh doanh
duong Pham | ., 5
\ bat dong san,
Hung, %o . &
Cong ty co phan Dia Plrbne M quyén sur
I |6 diu khi Vién| O | qunodht | 202.465337.987 | 50,5%
Dinh 1, Quan X e
Thong ) thudc s hiru,
Nam Tuir chil st d
Liém, Thanh hoz sg. tllin%
phd Ha Noi ac drthue

4. Pinh huwéong va phat trién

- Dam bao hiéu suat kinh té, ting trudng, bén vimng.

- Cling ¢6 niing lwc quén trj va quan ly doanh nghiép.

- Xay dyng méi truong lam viée gin két, vin hoa vimg manh. Gin két ngudi lao dong
thong qua cac hoat dong doan thé va cong don g.

- Kiém soat viéc diu tu mé morl co cau von hop 1y, st dung vén hiéu qua dé phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh ngan, trung, dai han cta cong ty.

- Dinh hudng trong ndm 2022 cua cong ty 1 ddu tur tai chinh khi thi trudng 6n dinh,
dau tur vao céc cong ty lién két c6 tinh 6n dinh cao, tim kiém co héi dau tu vao cac du 4n bét
dong san cong nghiép, cac dy an bat dong sdn nho 1& c6 tiém nang va co tinh thanh khoan
cao.

5. Cac rii ro

- Lam phat tdng anh huong dén chinh sach tién té, dong vén ddu tu, tdm ly cta cac nha
dau tu,

- Cung ciu trén thi trudmg bit dong san ludn bién dong do gia ca bat dong san, 1ai suat
bién d6i khéng ngimg.

- Tinh hinh dich bénh covid-19 kéo dai dan dén kho khin trong viéc tim kiém cac co
hoi dau tu moi.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh:
Mot s6 chi tiéu chinh v& két qua hoat dong kinh doanh nim 2021 nhu sau:
DVT:VND

TT

CHI TIEU

Nam 2020

Niam 2021

1

Doanh thu thuan

23.226.030.148

23.741.669.823

2 | Gia v6n hang ban 20.990.291.134 | 2.983.258.123
3 | Loi nhuan gop 2.235.739.014 | 20.758.411.700
4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 492.107.223 | 4.188.410.731
5 | Chi phi tai chinh 667.632.577 | 1.055.954.618
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]6( Chi phi ban hang 0 0
7| Chi phi quan 1y doanh nghiép 6.652.502.928 | 6.752.054.173
8 | Loi nhugn thuan tir hoat déng kinh doanh (4.592.289.268) | 17.138.813.640
9 | Thu nhap khac 5.264.929.896 4.776.561
10" | Chi phi khac 133.684 13.104.893
1| Loi nhugn khac 5.264.796.212 |  (8.328.332)
12| Téng lgi nhudn ké toan trude thué 672.506.944 | 17.130.485.308
I3 | Chi phi thué TNDN hién hanh 0 0
14| Loi nhun sau thué TNDN 672.506.944 | 17.130.485.308
I3 | Loi nhuan sau thué TNDN ciia Céong ty me 673.500.425 | 17.140.195.092

2. Ban Tong giam déc Céng ty
Ong Nguyén Nam Hdng Quyén Téng giam déc | Mién nhiém tr ngay 1/6/2021
gﬂg“}’én MRl Quyén Tong giam ddc | Midn nhiém tir ngay 1/9/2021

Ong Nguyén Thanh Hung | Quyén Téng gidm déc | B nhiém tr ngay 1/9/2021

Ong Nguyén Vin Hién Pho Tong giam dbc
3. Tinh hinh hoat déng SXKD.
* Du 4n Chung cu Linh Tay Tower tai Phuong Linh T4y, Quin Thu Pac, TP. HCM:

- Thyc hién mét s6 cong viée lién quan dén vigc sira chita, bio hanh cac cin ho tai du
an.

- Tim kiém d6i tac cho thué hodc ban cic san thuwong mai tai chung cu Linh Tay.

* Du 4n T6 hop trung tdm thuong mai, dich vu vin hoa thé thao va vin phong tai Quan Nam
Tur Liém, Ha Noi.

- Tiép tuc thyc hién nhiém vu theo dinh hudng phat trién va ké hoach dit ra cua VPro,
nd luc tim kiém céc dbi tac dé hop tdc dau tu, lidn danh/lién doanh nhim muyc dich dam bio
tai chinh dé thuc h1en Du an.

* Viéc ddu gia c6 phan va quyen mua cb phan cta VPro tai Cong ty ¢ phin Dia dc dau khi
vién thong (PVT) di hoan tét. Cong ty s& thu vé dugc khoang 20 ty dong sau dau gia.
* Dy an Khu dan cu tai Nhon Trach, tinh Pong Nai

- Tiép tuc lién hé 1am viéc véi UBND tinh va cho UBND tinh Dong Nai chp thuin
cho VPro tlep tuc thuc hién du an.

* Dy 4n déu tu vao Cong ty C6 phén Khang Minh Group

- Dia hoan tit cac thi tuc chuyén nhuong cb phén cua VPro tai Cong ty co phin
Khang Minh.

* Dy 4an Nha may san xuét da gidy Yén Bai

+ Hoan thién xong cong tac do dac, 14p va thdm tra/thdm dinh ban db thu hdi dét cta
du an (cong tac nay mat nhidu thoi gian do phai ra soat, kiém tra ky ludng véi cac hd so
/trudmg hop dé tranh sai sot phdi lam lai).
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+ Phdi hop v6i Ban QLCKCN tinh Yén Bai ddy nhanh tién dg, thu tuc cta cong tic
dén bu, GPMB déi voi phén dién tich thyc hién duy an.

* Céc cong ty con, cong ty lién két, cong ty dau tu tai chinh

- Cong ty da chuyén nhuong xong co phan tai Cong ty ¢ phan Pau tu va phét trién
Phong Phti — Lang C6 va bao toan ngudn VOIl cua Cong ty.

- Hién, Céng ty van con s& hitu 10% vén cia Cong ty c6 phan Bét dong san xay lap dau
khi Vigt Nam (PVC Land) va dang lam viéc v6i cac déi tac dé chuyén nhuong lai phin von
g0p. f
* Dy an Khu & méi sinh thai song Ky Cting xd Mai Pha, thanh pho Lang Son

Lién danh Cong ty CP Déu tu va Phat trién Lang Son - Cong ty CP Pau tu nha DAt
Viét da ky Hop dong thuc hién Du 4n ddu tv “Khu & méi sinh thai song Ky Cung, xa Mai
Pha, TP. Lang Son” v4i UBND Tinh Lang Sorn vao thang 12/2021. Muc tiéu ctia Dy 4n 13
x@y dyng khu ¢ méi sinh thai dap tng nhu ciu nha &, vui choi giai tri, 1am viée vai ddi
tuong 1a ngudi dan vung 1an cén, chuyén gia trong va ngoai nudc 1am viée tai TP, Lang Son.
* Moi gidi, dau tu bat dong san khu cong nghiép

Sau mdt thoi glan lam viéc, kién tri Ccmg ty da thuc hién xong hop dong méi gisi dau
tién v&i Cong ty co phan Green I- Park mang vé cho Cong ty khoang hon 22 ty ddng.

* Viéc phét hanh ¢ phiéu ting von cia Cong ty

Nam 2021, Sau khi dugc DPHDCD chap thuén viéc phat hanh thém 10 tneu ) phleu daé
tang von diéu le Céng ty déa cha dong tim kiém, lua chon va lam viée V0'1 mbt s6 nha dau tu,
khach hang, cb dong chién luge c6 du nang luc tai chinh dé phat hanh ¢ phiéu. Tuy nhién
vi mot sb 1y do chi quan cing nhu khach quan (dich bénh Covid-19 kéo dai, bién phap gidn
cach xa hoi.. phan nao lam han ché giao dich trén th1 tmong, gay kho khan cho doanh
nghiép, dbi tac tiém ning nén viéc phat hanh thém cb phiéu da khong thé thuc hién theo
dang nhu ké hoach dé ra.

* Tham gia khai thac mo da marble vdi Cong ty TNHH Quéng Phat tai huyén Luc Yén, tinh
Yén Bai.

Nhirng thuén lgi khé khiin tic dong dén tinh hinh san xuit kinh doanh nim 2021:

* Kho6 khan

- Dich covid-19 kéo dai, gién cach xa hdi, thit chat chi tidu, gidm du tu cong, lam phat
kinh té dan dén viéc tim kiém céc co hoi ddu tu moi bi han ché.
* Thuan lgi

- Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam déc va nguoi lao dong trong cong ty doan két, nd
luc vuot qua kho khan. Tinh hinh tai chinh cong ty dan 6n dinh. Viéc tai co cAu céc danh
muc d4u tu cta doanh nghiép da tao ra dong tién phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua
cong ty ndm 2021.

- Ndm 2021, thi tmcmg chiing khoan 1én cao, cac khoan dau tur tai chinh cta cong ty 6n
dinh va cling c¢6 thém nguon thu.

- Cong tic quén tri dan di vao 6n dinh, tap thé CBCNV doan két thdng nhat, nd luc hoan
thanh t6t nhiém vu duoc giao.

2. T6 chirc va nhin su:

2.1 Danh sich Ban diéu hanh:

- Ong Nguyén Thanh Hung: Quyén Téng Gidm déc

- Ong Nguyén Vin Hién: Pho Téng gidm dbc

- Ba Nguyén Thi Yén: Ké toan trudng
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2.2. Tom tit Iy lich va ty 1¢ s hiru c¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét:

* Ong Nguyén Thanh Hung — Quyén Tong Giam déc

- Ngay sinh: 26/1/1978

- Qué quan: Nghi Xuéan — Ha Tinh

- Pia chi thuong tra: Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi.

- Trinh @6 chuyén moén: Ctr nhdn may tinh — DH Lucknow

- Ty 18 s& hitu ¢b phéan co quyén bidu quyét: 0 cb phan

* Ong Nguyén Vian Hién — Pho Tong Giam doc

- Ngay sinh: 03/06/1974

- Qué quan: Thai Thuy, Thai Binh

- Bia chi thuong trd: Thanh Xuan, Ha Noi.

- Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan Luét

- Ty 18 s6 hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢b phin

* Ba Nguyén Thi Yén- K¢é toan trudng

- Ngay sinh: 25/10/1981

- Qué quéan: Thanh Tri, Ha Noi.

- Bia chi thuong tra: Thanh Tri, Ha Noi.

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

- Ty 1& s hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢d phan

2.3. Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh

- Ngiy 12/5/2021, mién nhiém chircc vu Quyén Tong Giam dbc cong ty dbi véi ong Nguyén
Nam Hong va b nhiém chirc vu Quyén Tong Giam déc ddi voi 6ng Nguyén Lé Pinh
Khanh.

- Ngay 01/9/2021, mién nhiém chirc vu Quyén Tong Giam dbc cong ty d6i véi ong Nguyén
Lé Pinh Khanh va bd nhiém chic vu Quyén Tong Giam dbc cong ty ddi voi 6ng Nguyén
Thanh Hung.

2.4. Nhan sy cong ty:

- Téng s6 CBCNV cong ty tinh dén ngay 31/12/2021: 20 ngudi

- Chinh sach d6i voi ngudi lao dong thuc hién theo quy ché tuyén dung, quy ché tra luong...
Céc ché dg, chinh sach, quyén loi thuc hién theo dung cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thwe hién cac dy 4n:

- Céac khoan dau tur 16n, cac cong ty con, cong ty lién két: Pa duoc thuyét minh tai Béo céo
tai chinh kiém toan nam 2021 ctia Cong ty.

4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2020 Niam 2021 % tang
giam
Tong gia tri tai san 399.026.732.282 | 409.402.116.810 2,60%
Doanh thu thuan 23.226.030.148 | 23.741.669.823 2,22%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh | (4.592.289.268) | 17.138.813.640 |  473.21%
Loi nhuan khac 5.264.796.212 (8.328.332) | -100,16%
Tbéng loi nhuén ké toan trude thué 672.506.944 | 17.130.485.308 | 2.447,26%
Loi nhuan sau thué TNDN 672.506.944 | 17.130.485.308 | 2.447,26%
Loi nhuén sau thué cua Cong ty me 673.500.425 | 17.140.195.092 | 2.444,94%
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b) Cac chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cac chi tiéu Don vi Nam 2020 | Nim 2021
1. Chi tiéu vé khd nding thanh todn

Hé sb thanh toan ngz"in han Léan 0,91 1,03
Hé s6 thanh toén nhanh Lan 0,65 0,78
2. Chi tiéu vé co céu von

Hé s6 No phai tra/Tong tai san Lan 0,41 0,38
HE s6 No phai tra/vén chi s¢ hiru Lan 0,69 0,62
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang tén kho Vong 1.09 0,16
Doanh thu thuan/T6ng tai san Vong 0,06 0,06
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 2,90 72,19
He s6 Loi nhun sau thué/ Vén chu so hiru % 0,29 6,77
Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Tng tai san % 0,17 4,19

5. Co ciu ¢ dong, thay dbi vén chi sé hiru:

a) CH phan:

- Co phiéu phd thong: 50.000.000 c¢é phiéu.

- Ménh gia: 10.000 ddng

- Tong gid tri theo ménh gi4: 500.000.000.000 ddng
-8 cb phan bi han ché chuyén nhuong: 0 c6 phiéu.
b) Co céu cb dong tai ngay 05/01/2021 nhu sau:

\ P Gid tri b phan T§ 18 so véi vén
TT Thanh phan S6 ¢o phan theo ménh gia L
A diéu l1é (%)
(dong)
A | Vén cb phan 50.000.000 100%
Phin theo ty 1€ sé hitu
1 | C6 ddng 16n 11.389.100 113.891.000.000 22,78%
2 | C6 dong khac | 38.610.900 386.109.000.000 77,22%
Tong 50.000.000 500.000.000.000 100%
Phan theo co' ciu ndi
b
1 | Cb dong td chirc 15.194.275 151.942.750.000 30,39%
2 | Co dong la ca nhan 34.805.725 45.057.230.000 69,61%
Tong 50.000.000 500.000.000.000 100%
Phan theo ngudn von
hinh thanh
I | Nha nuéc 0 0 0
2 | C6 dong khac 50.000.000 500.000.000.000 100%
Tong 50.000.000 500.000.000.000 100%
Phan theo dia ban
1 | €6 doéng trong nudce 49.559.592 495.595.920.000 99,12%
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2 | C6 dong nude ngoai 440.408 4.404.080.000 0,88%

Tong 50.000.000 500.000.000.000
(Nguc‘;n Danh sdch ¢6 déng Céng ty tai ngay 05/0]/202])

¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tu cta chi sé hitu: Nam 2007, von diéu 18 khi thanh lap Cong

ty 1a 500.000. 000 000 ty dong.

d) Giao dich ¢6 phiéu quy: khong

e) Cac chirng khoan khéc: khong

6. Bio cdo tic dong lién quan dén mai truwdng

a. Tuén tht phép luat v& bao vé moi trudng

- S6 1an xtr phat vi pham do khong tuan thu phap luat va cc quy dinh vé méi trudng:
khong.

- Tong s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thi phap luat va céc quy dinh vé
moi truong: khong.

b. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

- Cong ty tuan thu va dam bao cho nguoi lao dong duge hucmg diy du cac quyén loi va
che do chinh sach theo quy dinh ctia Nha nuée va ¢o cic ché do khen thudng phuc loi, doi
song tinh thdn hang nim cho nguoi lao dong.

- Méi truong lam viée chuyén nghiép, van minh, lich sy va tao diéu kién cho nguoi lao
dong c¢6 co hoi duogce hoc tap, ning cao trinh d6 chuyén mon nghiép vu.
¢. Hoat dong dao tao nguoi lao dong

- Tao diéu kién cho céc cdn bd nhan vién dugc tham gia cac khoa dao tao, cac khoa rén
luyén c& nhén, vin héa linh dao va nguyén tic diéu hanh...

d. Béo c4o lién quan dén trach nhiém déi véi cong déng dia phuong: Tham gia ddy du cac
chuong trinh ma dia phuong phat dong.

e. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh: Chua cé

I11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kmh doanh:

Nim 2021, Coéng ty hoat dong chi yéu trong linh vuc kinh doanh bét dong san va diu tu
vao cic cong ty c6 tiém ning vé tai chinh. Cong ty da hoan thanh céc chi tiéu do PHPCD
thuong nién nim 2021 dit ra, cu thé:

Néam 2021, doanh thu cta cong ty dat 23,74 ty dfmg tang 2,22% so voi doanh thu nim
2020, loi nhuan truée thué nam 2021 dat 17,13 ty dong ting 2.447,26% so véi loi nhuén
trude thué nam 2020.

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai sdan:

Chi tiéu S6 dau ky S6 cudi ky

Tai sin ngin han 147.923.909.904 159.891.057.178
Tién va cac khoan trong duong tién 23.539.569.995 50.980.159.664
Dau tu tai chinh ngén han 9.408.400.000 3.010.427.213

Céc khoan phai thu ngén han 73.016.432.768 67.217.411.212
Hang ton kho 19.209.491.101 18.276.164.545
Tai san ngan han khéc 22.750.016.040 20.406.894.544
Tai sin dai han 251.102.822.378 249.511.059.632
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Céc khoan phai thu dai han 320.000.000 320.000.000
Tai san ¢ dinh 3240.890.514 3.830.465.646
Tai sdn dé dang dai han 41.634.857.563 42.652.708.863
Pau tu tai chinh dai han 205.264.592.695 203.250.577.462
Tai san dai han khac 52.906.474 46.882.793
Téng cong tai san 399.026.732.282 409.402.116.810
b) Tinh hinh n¢ phai tra

Chi tiéu S6 dau ky S6 cudi ky
No phai tra 163.284.133.705 156.229.032.925
No ngin han 162.563.013.843 155.358.646.043
No dai han 721.119.862 870.386.882
Von chii & hitu 235.742.598.577 253.173.083.885
Lgi ich ¢6 dong khong kiém so4t 399.026.732.282 689.296.735
Tong cong ngudn vén 399.026.732.282 409.402.116.810

3. Nhiing cii tién vé co ciu td chirc, chinh sach, quan ly

- Ndm 2021, Co cau té chic bo may cong ty phu hop véi nhu cdu va chién luoc kinh
doanh mai.

- Xay dung h¢ thong quan trj rai ro, quy trinh noi bo...

- Trong nam, cong ty cung da tao diéu kién ciing nhu hd trg can bd cong nhén vién tham
gla khéa dao tao vé quan tri nhim nang cao chit lugng chuyén mén ciing nhu c4c k¥ niang cin
thiét khac cho doi ngu nhéan su.

4. Ké hoach phat trién twong lai

- Trong bbi canh tinh hinh dich bénh toan ciu va trong nude dién bién phirc tap voi su
Xudt h;en clia cac bién ching méi. Cong ty da dua ra ké hoach kinh doanh véi céac nhiém vu
trong yéu nhu sau:

- Tang cudng quy mo von dé bd sung thém vdn cho hoat dong kinh doanh, tim kiém céc
du 4n bat dong san vira va nho c6 tinh thanh khoan dé dau tu kinh doanh khai thac.

- Hop tic dau tu/gop von véi cac td chirc/doanh nghiép c6 ngudn tai nguyén dé san xuat,
kinh doanh.

- M& rong nghanh nghé kinh doanh: dAu tu tai chinh vao cac cong ty c6 tiém niang vé tai
chinh.

- Bam st thi trudng, nim bit co hoi dau tu dua ra cac quyét dinh nhanh chong, linh hoat.

- Tiép tuc hoan thién céc quy trinh, quy ché nhdm phuc vu cong tdc quan tri hiéu qua va
nang cao tinh chuyén nghiép.

- Pay manh truyén thong, xay dung thuong hidu.

- Xéy dung van hoa doanh nghiép bén viing, d6i ngii doan két véi tinh than 1am viéc minh
bach duy tri sirc manh tép thé.

- Déanh gia lién quan dén van dé ngum lao dong: Ban lanh dao cong ty cung voi can bd
cong nhan vién luén nd luc bam sét ké hoach SXKD dugc Dai hoi dong cb dong thong qua.
Pong thoi, Cong ty ciing ¢6 ging tao diéu kién téi da dé nguoi lao dong dugc ning cao trinh
d6 chuyén mén va dugc tham gia cac chuong trinh phic loi cia Cong ty day du.

- Péanh gi4 lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép ddi véi cong ddng dia phuong:
Tham gia day du cac chuong trinh ma dia phuong phat dong.

IV. DANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
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1. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty

- V& co ban HPQT da chi dao cing Ban diéu hanh trién khai mot cach ddng b va linh
hoat céc giai phap nhim thao g& kho khin trong cong tic quan tri tii chinh nhu thyuc hién tai
co cAu tai san, dau tu tai chinh, tai co cAu mé hinh hoat dong san xuét kinh doanh, tinh gon bo
méy nhén su tip trung tdi da vao viéc thu hdi cong no tén dong tir cac td chirc/ca nhan, tich
cuc trong cong tac xac dinh doanh thu va thu hdi von.

2. Panh gia cia Hoi déng quan ftri vé hoat dong ctia ban Tong Giam dbc

- Trong bbi canh tinh hinh thi truong gip nhiéu kho khin, nhét 1a dich Covid-19 kéo dai
anh huong dén nén kinh t&. HDQT ghi nhén, ddnh gid cao nd lyc ctia Ban diéu hanh da chi
dong, c6 nhiéu giai phap van hanh va c6 nhiéu ¢b gang nd luc phu hop véi tinh hinh thuc té
dich bénh cling nhu véi co héi thach thire trong ndm 2021.

- Vi ké hoach SXKD va dinh hudéng phat trién ctia cong ty, Ban diéu hanh d3 chi dong
dé xuit cac giai phap vé nguén vbn, nhan su, tai co ciu tai san...

- Cong tac tai chinh cta cong ty dam bao chinh xac, trung thuc nghiém tic céc quy dinh
vé ké toén tai chinh hi¢n hanh.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia HDQT:

- Py manh, nang c4o ning luc quan ly, diéu hanh gidm sat hoat dong cta cic cong ty lién
két, thuc hién hiéu qua cac khoan muc dau tu tai chinh....

- Hoan thién hé théng quan tri riii ro trong cong ty theo hudng phit hop véi cic quy dinh
m&i, nghién ctru cac giai phap ning cao hidu qua hoat dong méi gidi, kinh doanh bét dong san,
khai thac va kinh doanh khoéang san, ddy manh hoat dong dau tu tai chinh 14 hoat dong c6 bién
lgi nhuan tbt va it rui ro vé thanh toén, ting cudng giam sat, hd tro cac cong ty lién két.

- Xem xét tim kiém cac co hdi dau tu phtt hop va phét trién mang dau tu.

- Tiép tuc hoan thién bd may quan 1y bo may diéu hanh trén co s& phat huy t6i da ngudn
luc hién co cua cong ty.

- Tiét giam chi phi, quan ly chét ché tirng Iinh vuc, cong viéc cu thé, khic phuc nhiing bat
hop 1y trong qué trinh diéu hanh SXKD.

- Tang cudng cdng tac quan ly hanh chinh, quan 1y chét ché chi phi, gia thanh.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri
a. Thanh vién va co cdu Hoi dong quan tri:

S0 ¢o0 phiéu ¢6 quyén

STT Ho v tén i i l;iéu quyéit _ Chire vu tai Fﬁc cong ty
So co Ty 1€ s& khac
phiéu hiru
Chu tich HPTV kiém
A~ Chu tich TGP Coéng ty TNHH Déu
1 | TrdnQuécHuy | [pon’ | 25300 | 005% | o phétgtr i{én i
Viét Nam
Thanh vién HDTV - Gidm
5 Nguyén Hung | Thanh vién 5 5 déc tai chinh Céng ty
Buong HDbQT TNHH Dau tu va phat
trién cong ngh¢ Viét Nam
3 | Tran Khanh Thanh vién | 3.200 0,0064%
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HDQT
4 Nguyén Lé Dinh | Thanh vién 0 0
Khénh HDQT
- ; Thanh vién .
5 | Bui Quang Minh HDQT 51.200 0,102%

b. Céc tiéu ban thugc HDQT: Khong
c. Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri:

- Trong ndm 2021, HDQT da phat huy hiéu qua vai trd chi dao diéu hanh trong viéc dinh
hucmg, x4y dung ké hoach hoat dong kinh doanh thong qua viéc t6 chuc cac cudc hop dinh ky
va bt thuong ra cac nghi quyét/ quyét dinh trong pham vi tham quyén, phdi hop chat ché véi
Ban Tdng Giam dbc trong viéc dua ra chién lwoc kinh doanh va cong tac quan ly moi mit hoat
ddng ctia cong ty.

- Tt ca cac thanh vién HDQT c6 tinh thn trach nhiém cao, thuc hién ding vai tro cta
minh va da dé xuit nhiéu giai phép, dua ra cic quyét dinh dting ddn kip thoi va tuén tha céc
quy dinh cua phép luat.

- HDQT da thye hién tdt chic nang dinh huong phat trién cong ty thong qua viéc hoach
dinh, kiém so4t va diéu chinh cic quyét dmh chién lwgc. Cac quyét sach cua Ban Tong Giam
dbc dugc phén tich, phén bién va tham van tir HDQT nhim c6 cac giai phap t61 wu cho 1oi ich
cua cong ty. HDQT da lanh dao va quén Iy cong ty hoan thanh céc chi tiéu vé doanh thu va lgi
nhuan cua ndm 2021, thuc hién t6t nghia vu déi véi ngén sach Nha nudce, mang lai hiéu qua
cho ¢b déng va thu nhap 6n dinh cho ngudi lao dong cia Cong ty.

Cac cugc hop HPQT cuia cong ty trong nim 2021:

Nam 2021, HPQT da c6 12 phién hop thuong ky va bat thuong dé théng qua céc van dé
chinh nhu sau:

S6 Nghi quyét/Quyét Tyle
STT $3E !q.uye i Ngay Ngi dung thong
dinh o

I | S0:01/2021/NQ-HPQT | 02/4/2021 | Céng tac dAu tur ctia Cong ty 100%

£ Lua chon don vi kiém to4n 5o
2 | S6:02/2021/NQ-HPQT | 14/4/2021 BCTC niim 2021 cia Céng ty 100%
Phé duyét chuyén nhugng cd

phan tai Cong ty cd phan Pau

£ . . 0
3| $6:032021/NQ-HPQT | 14472021 [P0 & - Phong Pht Ling | |°0%
Cd.
. Mién nhiém chirc vu Quyén i
4 | S6:04/2021/NQ -HPQT | 12/05/2021 Téng gidm déc Cong ty 100%
i B6 nhiém chitc vu Quyén .
5 | S6:05/2021/NQ-HPQT | 12/5/2021 Thag gidm dhc Cong ty 100%
£, Ky hop dong vaoi doi tac mua o
6 | S&:06/202UNQ-HDQT | 23/62021 | 3 ohk s VPro i PVT 100%
, Tinh hinh thang 6
7 | S6:07/2021/NQ-HDQT | 29/6/2021 | 1inhhinh SXKD thang 6 va 100%

ké hoach thang 7 ndm 2021
8 | S0:08/2021/NQ-HDQT | 29/7/2021 | K& hoach SXKD Quy 1112021 | 100%
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Mién nhiém chirc vu Quyén
Tong gidm dbc Cong ty

B nhiém chirc vu Quyén
Tong giam ddc Cong ty

11 | S6:11/2021/NQ- HPQT | 11/10/2021 | Hop tac dau tw dy 4n 100%
Tim kiém, hop tac dau tw voi
12 86:12/2021/NQ- HDPQT | 11/10/2021 | cac don vi s& hitu, khai thac va | 100%
sir dung tai nguyén.

Gop von thanh 1ap va cir nguoi
13 | S$6:13/2021/NQ- HPQT | 10/11/2021 | dai dién theo iy quyén quanly | 100%
c6 phén tai Cong ty du 4n
Ban hanh Quy ché cong bd
14 | S6:14/2021/NQ- HPQT | 03/12/2021 thong tin cia Cong ty c¢b phin 100%
Déu tw Nha dét Vit

Dinh huéng céc cong viéc lién
quan dén SXKD nim 2022

d. Hoat dong ctia thanh vién HDQT doc lap khong diéu hanh:

- Trong co céu thanh vién HDQT cta VPro hién nay c6 1/5 thanh vién HDQT du tiéu
chuén thanh vién doc lap HDQT, pht hgp vai cac quy dinh hién hanh.

- Hoat dong cua thanh vién doc 1ap HDQT trong nam 2021: Thanh vién doc 1ap HDQT
cta Cong ty da thuc hién day di chirc ning nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 1¢ , cdc vin ban
quy ché cua cong ty va quy dinh cta phap luat.

2. Ban kiém soat
a. Thong tin vé thanh vién va co ciu Ban kiém so4t:

9 | $6:09/2021/NQ- HDQT | 01/9/2021 100%

10 | S6:10/2021/NQ- HPQT | 01/9/2021 100%

15 | S6:15/2021/NQ- HPQT | 23/12/2021 100%

Ty 1é s6 hiru ¢6 phén c6

STT Ho tén Chirc vu " z
’ quyén biéu quyet
" B Truong ban
1 Ong Nguyén Van Ky Kidm sodt 0
2 | Ba Nguyén Thi Hai Uy vién 0
3 | Ba Nguyén Thi Thu Giang Uy vién 0
b. Cac cudc hop ctia Ban kiém soat:
6 budi Ty 18 | Tylé l%lfﬁ(:)
Stt|  Thanh vién BKS Chircvy | hop BKS | tham | biéu g
- tham du | duw ho uyét Hid
| v . . p q y dl_l‘ h?p
1 | Nguyén Vin Ky Truéng BKS 03 100% | 100%
2 | Nguyén Thi Hai Thanh vién BKS 03 100% | 100%
3 | Nguyén Thi Thu Giang | Thanh vién BKS 03 100% | 100%

c. Hoat dong cua Ban kiém soat:
- Truéng ban kiém soat chuyén trach ap dung theo quy ché tra luong cta Cong ty.
- Ban kiém soat da thuc hién trién khai céc quyén va nhiém vy ctia Ban kiém soat theo
ding Diéu 1¢ cong ty. Ban kiém soat cling di t6 chirc soat xét, thAm dinh s6 liéu bdo cdo tai
chinh nam 2020 cua Cong ty.
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3. Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia HPQT, Ban Téng Giam déc va Ban
kiém soat:
a. Thu lao HBQT, BKS:

- Thyc hién theo quy ché tra lwong cua Céng ty va chi tra thd lao HPQT, BKS hang
nam theo dung mirc da duge Pai hoi dong cb dong thong qua.
b. Giao dich cb phiéu cua nguoi ndi bo va nguoi co lién quan trong nam 2021:

Nguwdi/Té | Quan hé S0 ¢o phiéu sé hiru | S§ ¢§ phiu sé hiru | Ly do tang,
& s dAu ky cudi ky gidm (mua,
Stt chirc thue voi bén
hién nguwoi S6 ¢ T 16 S6 ¢b T§16 | chuy én, déi
. . A A . A . <A ¥ ’
giao dich noi bo phiéu phiéu s, ..}
Cong ty -
. | To chac
mnvn;ﬂhfé)tau ¢6 lién Co cdu lai
1 i c?c")n quan vo1 | 11.389.100 |22,78% | 900.000 1,8% danh muc
02| chitich s hitu
nghé Viét
Ko HDQT
Cén T6 chuc
Ny | €0 lién Co chu lai
2 | i e quan dén | 1.370.000 | 2,74% 0 0% danh muc
fhd 5 Trudéng s& hitu
' BKS
Co céu lai
A, A y.. 8 d n_h
3| onglran - Newol |y ooaa00 | 0sses | 25300 | 0,050 | G2 muc
Quéc Huy | ndi bd dau tu ca
nhén
Co cau lai
Bui Quang | Nguoi . o danh muc
4 Minh 161 b 2.051.200 4,1% 51.200 | 0,102% .
nhan
Co céu lai
Nguyén L& | Nguoi 5 o danh muc
5 Dinh Khanh | n6i b 400.310 0,08% 0 0 % dAu tr cé
nhan
Co céu lai
Nguyén Thi | Nguoi . " danh muc
i Giang | 151 b 1.257.800 | 2,52% 0 0% N
nhan
I Ng i Co céu lai
Lé Thi lién quan e
7 | Hong vGi thanh | 478.200 | 0,956 % 0 0 % W
£ g dau tu ca
Xuyén vién I
HPQT
8 | NguyénThi | Ngudicé | 728.700 1,46% 0 0% | Cocéulai
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vién han
HDQT
Eégnug;;:g Co chu lai
g || anh | 728700 | 146% | o gy | SRy
Thu Huyén o dau tu ca
vien i
- HDQT

c. Hop déng hodc giao dich giita Cong ty voi ngudi nd

bd:

O

1 bd hodc nguoi ¢6 lién quan cia nguoi ndi

~ Z
Tén to
chire/ea
nhin

Moi quan
h¢ lién quan
voi Cong ty

S6
NSH*,
ngay
cap, hé
noi cﬁp

Dia chi tru s¢
chinh/ Dia chi lién

Thoi
diém
giao
dich
voi
cong

ty

Noi dung, s6
lwong téng Ghi
gia tri giao
dich

chu

Cong ty
CP san
XUAt cong
nghiép
IPC

Cong ty con/
Nguoi ¢o

lién quan cta
nguoi ndi bo

Gidy
CN
DKKD
56
520090
6954,
ngay
cap
02/01/
2020,
noi cép:
So
KHDT
tinh
Yén
Bai

Khu cong nghiép
Au Lau, xi Ay
Lau, thanh phd
Yén Bai, tinh Yén
Bai

Théng
2/2021

Thué xe 6 t6

Coéng ty
CP Bja b¢
Dau khi
Vién
Thong

Cong ty lién
két/ Nguoi
¢o lién quan
cta nguoi
noi bo

. Gidy
CN
DKKD
56
010051
0043,

ngay

17/07/1
998, S&
KHDT
Ha Noi

L6 E1.2 dudng
Pham Hung, P. My
Dinh 1, Quian Nam
cap: Tt Liém, Ha Noi

Thang
3/2021

Thué xe 6 t6
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Giay
CN
DKKD
)
010219
8599,

S6 3, ngs 73

Ngudi ¢6 . Hoang Ngan, P. .
lién quan ciia | | Nhan Chinh, ¢ T}?;‘]f =
nguoingibd | " Thanh Xuan, Tp. prieng
03/4/20 | 01
Ha Noi

07, noi

S6 3, ngd 73,

Nguoi co Hoang Ngan, P, Than
lién quan ciia Nhén Chinh, Q. A 0231 Thué IT
nguoi ndi bo Thanh Xuan, TP.

va trinh bay Béo céo tai chinh |
2. Béo cdio tai chinh da dwoc kidm tosn (dinh kém)
Ha Ngi, ngay 01 thang 4 nam 2022

DAID SN -H 0

PHAP LUAT
GHIEP
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