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THU NGO

Kinh gtri Quy déi tac, cd dong va quy khach hang,

Khéng chi la doanh nghiép don thuan dau tu va phat trién da nganh nghé,
LDG Investment tir khi thanh l13p dén nay 14 minh ching cua su phat trién bén virng, minh

bach, trach nhiém va manh mé.

Nhirng budc di thang trdm cda thi trudng cling 1a nhirng thir thach dé LDG Investment
tirng budc khang dinh thuong hiéu trén thij trudng va huéng dén trd thanh doanh nghiép
phat trién bat dong san I&n hang dau Viét Nam.

Chung t6i tu tin trong tiém luc tai chinh.
Chung to6i tu tin trong kha nang lanh dao.

Chung t6i tu tin trong phat tri€n tiém nang nhan su.

Chung toéi tu tin trong kinh nghiém trién khai va thuc hién.
Chung t6i uy tin dé hop tac véi moi déi tac dong hanh. Ching téi minh bach dé dén nhan
su tin tudng cla co déng.

Chung toi xay dung khéng gian l1am viéc t6t nhat dé phat huy sirc sang tao cia nhan luc.

Tat cd moi yéu té thién thdi - dia loi - nhan hoa déu héi tu du dé LDG Investment virng

chic phat trién khéng ngirng va bén virng.

Tran trong !
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I. THONG TIN CHUNG QUA TRINH PHAT TRIEN

1 THONG TIN KHA| QUA'T eThanh 1ap Céng ty CP Dia 6¢ Long Dién.
oV6n diéu lé 50 ty dong.
eKhdi cong du an Khu dé thi thuong mai

Tén giao dich: Céng ty C6 phan Dau tw LDG The Viva City tai Bong Nai.

Giay chimg nhan dang ky kinh doanh sd 3602368420 do S& K& hoach

va Dau tu tinh Dong Nai cap lan dau ngay 19 thang 08 nam 2010.

Von diéu lé: 2.402.124.510.000 dong (Hai nghin bén tram Ié hai ty mét Céng ty da tang von diéu Ié tir 50 ty dong
o . 3 N 20 .A ~ o Y N - 1én 228 ty déng.

tram hai muoi bon triéu nam tram muoi nghin déng)

Von dau tu ctia chi s& hitu (31/12/2021): 3.243.923.398.461 dong

Dia chi: S6 104/4 ap Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh

bong Nai Cong ty da ting von diéu 1& 2 [an tir 228 ty
o ] doéng 1én 700 ty dong va tir 700 ty déng
S0 dién thoai: (0251) 896 6666 lén 750 ty dong.

S6 fax: (0251) 896 6668

Website: www.ldginvestment.vn
M3 06 phléu LDG eChinh thirc niém yét trén san ching khoan
TP.HCM véi ma chirng khoan LDG.
oD&i tén thanh céng ty C6 phan Pau tu LDG.
eLgi nhuan dat: 165 ty dong

eTang von diéu lé tir 750 ty dong lén
885 ty dong.
eLoi nhuan dat 166 ty dong

eTing von diéu |é tir 885 ty dong 1én
1.600 ty dong
eLgi nhuan: 283 ty dong.

e Tang von diéu |é tir 1.600 ty déng lén
1.906 ty dong.
o Loi nhuan ky luc dat 603 ty dong

eTang von diéu |é tir 1.906 ty dong 1én 2.402
ty dong.

oKy két hop tac tai chinh véi Quy dau tu

RedBrick.

¢Cdng bé hang loat du 4n quy mé I6n trén
kh3p ca nudc.

oKy két Hop tac dau tu phat trién vén véi
quy dau tu SAM

eKhai cong dur an LDG Sky 1 trong 5 du an
nGi bat 2021 - 2025

oChinh thirc thay déi bé nhan dién thuong
hiéu LDG Investment.




2. NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH CO CAU BO MAY QUAN LY

HOI DONG QUAN TRI

Nganh Nghé Kinh Doanh:

Nganh nghé kinh doanh chu yéu cuta LDG tir khi thanh lap dén nay la kinh doanh bat |
déng san gém san pham dat nén, nha phd, can ho, khu do thi ... va dinh hudng chd

! l
dao trong thoi gian t6i sé la kinh doanh bat dong san thuong mai, dich vu va giai tri.
DIA BAN KINH DOANH:

Hién nay, dia ban kinh doanh cua LDG da dugc md rong & ca 3 mién Bac, Trung va
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3. THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,

TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY A ) ,
- CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
- CO CAU TO CHUC QUAN LY CONG TY AT -

5 5 - 2 R TY LE

PIA CHI NGANH NGHE DANG KY 2
: (NGAN DONG) SO HUU

2 - oA CONG TY CO PHAN Téng 2, toa nha 194 Kinh doanh bat 180.000.000 99,99%
DAl HOI PONG CO BDONG DAUTUVA PHAT TRIEN  Golden Buiding, 473 Dién dong san
1 DIA GC NAM SAI GON Bién Pha, P. 25, Q. Binh

Thanh, TP.HCM

TEN

CONG TY

CONG TY CO PHAN T6 1, Ap H5 Tram, Xa Kinh danh co's& luu 54.000.000 99,90%
x ~ > THUY SAN BiNH MINH Phudc Thuan, Huyén trd du lich, Khach San
HOI DONG QUAN TRI 2 Xuyén Méc, Tinh Ba Ria -
Ving Tau
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4. DINH HUGNG PHAT TRIEN
Dat muc tiéu trd thanh 1 trong 5 tap doan dau tu bat dong san I&n nhat Viét Nam,
LDG dé cao 4 trong tam chién lwgc phat trién sau:

@ Cung cap san pham chat lvgng, dich vu uy tin dén khach hang;

@ Nang cao trinh dé nhan su chuyén nghiép, phat trién tiém luc nhan tai;

@ Tai chinh vitng manh, ting truang khong ngling, phat trién bén virng, gop

phan phat trién kinh té dat nuéc;

@ T6i uu héa lgi nhuan cho ¢6 déng;
5. CAC RUI RO VA HOAT BONG QUAN TRI RUI RO
5.1. Rui ro tircac yéu to kinh té, xa hoi vi mé
Kinh t& - x3 héi ndm 2021 cta nudc ta dién ra trong béi canh kinh té& thé gidi cé xu
huwéng phuc hdi khi cadc nuéc day manh chuong trinh tiém ching vac - xin phong
chong dich Covid-19 nhung su xuat hién cac bién ching mdai khién qua trinh phuc hoi
kinh t&€ c6 dau hiéu cham lai. Khi dot dich [an thir 4 xay ra, dich dién bién nhanh chéng
va phutrc tap trén ca nudc ma dac biét |a tai TP.HCM va cac tinh phia Nam, di kem v&i
do la cac dot gian cach xa hoi kéo dai khién cho cac doanh nghiép kinh doanh bat
dong san trai qua thai ky cuc ky khé khan, nhiéu doanh nghiép chua thich &ng kip,
loay hoay chua tim duoc 16i ra.
Tuy nhién, khi buéc vao giai doan thi trudong kho khan nhat lai thé hién duoc doanh
nghiép nao c6 tiém luc va sire bén thuc su, LDG |a mot trong s6 cac doanh nghiép da
thich (ng linh hoat v&i dién bién phirc tap cua dich bénh. Cu thé trong giai doan kho
khan chung dé, LDG d3 cé nhirng chinh sach thich &rng kip thoi nhu té chire 1am viéc
online, i'ng dung céng nghé trong ban hang, quan ly dam bao hoat déng kinh doanh
xuyén suét, ndm |ay co hoi tiép tuc tao su hap dan déi véi c6 dong va khach hang.
Viét Nam dang tirng budce (rng pho tét vai dai dich va dan 6n dinh hoat déng kinh té
trong nudc vao cac thang cudi ndm, ti€p thém nguoén luc chung cho su phat trién kinh
té - xa hoi cla ca nudc, thi tredng bat dong san theo dé duoc phuc héi va tang truang
nhanh hon, bén virng hon. Cu thé, su phuc héi ctia cac yéu té kinh té€ vi mé nhu GDP
Quy 4, tam ly ngudi mua cling dan 6n dinh va c6 niém tin vao thi trudng bat dong san,
xem day nhu kénh dau tu an toan, dai han, qua dé thic diy dong tién dé vao bat dong
san giup thi trudng dan khai sac trd lai, co s& ha tang van tiép tuc duoc chd trong dau
tu, gia tang két ndi gitra do thi va vang ven, bén canh dé nhu cau & that ctia ngudi dan

van & mirc cao tao nén luwc cau manh mé thac day tiéu thu sdn pham.

5.2. Rui ro vé quan tri tai chinh

Tinh hinh dich COVID-19 kéo dai su6t ntra cudi nam 2021 da khién khong it doanh
nghiép roi vao khiing hoang vai tinh trang mat can daéi tai chinh, nganh bat dong san
ciing khong ngoai 1é khi quay vong von cham va gdp kho khan trong thanh khoan,
doanh nghiép kho ti€p can nguén von.

DE han ché tot nhat cac rui ro tai chinh co ban ma LDG c6 thé gap phai nhu rli ro vé
thanh khoan, huy déng von, ngoai tich cuc ting cwdng ban hang - thu tién tao nguén
thu 6n dinh, Ban Lanh dao Coéng ty thuong xuyén ti€n hanh danh gia tinh hinh thj
trudng von va tai chinh, mé rong kéu goi hop tac dau tu tir cac té chire 16n, uy tin
trong va ngoai nudc, chi dong phat trién thém kénh huy déng vén nham lua chon
nguon huy dong chat luong véi chi phi thap nhat, gitp LDG luén chd dong trong
quan tri dong tién va duy tri hoat dong trong suét thaoi ki dai dich.

Bén canh do dé gidm rui ro vé thanh khoan, LDG thuéng xuyén cha déng quan ly
dong tién va kiém soat cac nghia vu phai tra hop ly. V&i nguyén tac can déi dong tién
thu - chi hgp ly tao nén birc tranh tai chinh 6n dinh cho LDG trong nam 2021 ciling
nhu xuyén sudt qua trinh hoat dong cta Cong ty.

5.3. Rui ro vé phap ly du an

Hién nay quy trinh, h6 so va tha tuc cap phép cho cac du an bat dong san ngay cang
chat ché hon, tha tuc phap ly kéo dai, chong chéo anh hudng khéng nho dén tién do
ctia du an gay thi€u hut nguén cung, mang dén rui ro cho chu dau tu va khach hang.
LDG tirng budc kién toan bé may té chirc vai bo phan Phap ly va Phap ché, s& hiru
doi ngl luat su, chuyén vién giau kinh nghiém lién tuc cap nhat cac chinh sach va cac
thay d6i trong hé théng Luat cé lién quan, nham dam bao tién do phap ly du an cua
LDG dang dau tw mot cach thong suét, kip thoi pht hop véi quy dinh hién hanh cla
phap luat.



5.4. Rui ro vé quy dat

Thi trudng thi€u hut ngudn cung, dac biét 13 khu vuc trung tdm thac day gia kinh
doanh lién tuc leo thang va xu huéng van tang trong giai doan sap t&i. VG&i kinh
nghiém, su chil dong va dinh huédng kinh doanh dai han, tir cic ndm gan day LDG da
chu déng tim kiém, gia tang quy dat sach, tap trung phat trién va ban cac du an cé

hiéu qua cao, phu hop phan khtc kinh doanh cua Céng ty, ddm bao gié san pham

dua ra véi murc gia hop ly.

5.5. Rui ro vé nguon nhan luc

LDG tur ngay dau thanh lap ludn chi trong dén phat trién con ngudi, da cé cac chinh
sach dai ngd canh tranh va minh bach, cac chuong trinh dao tao dinh ky, thuong
xuyén quy mé I&n cho toan thé nhan vién, 1anh dao dac biét 1anh dao tré tai nang.
Dac biét sau thai ky gian cach xa héi do dai dich, thi truong nguén nhan luc canh
tranh khéc liét dé thu hat va gilr chan nhan tai, dac biét |3 nhan su cap cao. Vi vay viéc
tim ki€m, bd nhiém nhan su dang vi tri, pht hop nang luc va tai nang luén 13 van dé
duoc LDG quan tdm va cha trong. Ngoai ra, LDG con té chirc thudng xuyén cac
phong trao két n6i ndi bd toan Cong ty tao nén maoi trwdng lam viéc chuyén nghiép,
than thién va van hoa doanh nghiép dac trung, tao su gan bo 1au dai ciia mdi can bo

nhan vién, can b6 quan ly véi Cong ty.

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

Véi dinh hudng xuyén sudt trong cac
nam gan day, LDG tiép tuc chu trong vao
3 mang kinh doanh chién lugc bao gom:
- Bat dong san nha &:

- Bat dong san thuong mai dich vu va giai
tri:

- B4t dong san khai thac:

Trong giai doan nira dau ndm 2021, LDG
day manh xay dung tai cac du an, tiép tuc
hoan thién phap ly, ban giao san pham
dadm bdo tién do cac du an. Dén cac
thang cudi nam 2021, tinh hinh xay dung
va ban giao cé phan chirng lai do anh
hudng bdi dich bénh va cac dot gian
cach x3 hoi, tuy nhién LDG khéng dé
thang ngay gian cach xa hoi tr& thanh
thoi gian chd vo ich, tan dung khoang
thdi gian trén Ban Lanh dao LDG dua ra
cac phuong an kinh doanh diéu chinh
phu hop cho tirng giai doan, tirng hoan
canh dé ngay sau khi quay tr& lai hoat
dong trong trang thai binh thudng mdi,
LDG sé ting téc dé gilr virng uy tin,
thuong hiéu cling nhu dat két qua kinh
doanh t6t nhat.

Tong két tinh hinh ban hang trong nam
2021, LDG da ban thanh céng hon 300
san pham. Trong dé, san pham chu luc
clia Cong ty dén tir du an LDG Sky, du

anh hudng bai dich bénh nhung sirc hap
dan cua du an nay déi véi khach hang van
duoc duy tri tot trong ndm qua va du kién
ti€p tuc choét thanh cong s6 lwgng san
pham con lai cta du an LDG Sky trong
nam 2022. Tur thang 05/2021, LDG da
ban giao hang tram can ho cho cu dan du
an Saigon Intela theo ké hoach dat ra va
ti€p tuc hoan tat ban giao s6 san pham
con lai trong nam 2022. Cac du an truyén
théng tai Déng Nai ctia Céng ty van duoc
ban giao [an lugt theo ti€n d6 hoan thanh
xay dung.

Theo Bao céo tai chinh da dugc kiém toan
nam 2021, Doanh thu thuan hgp nhat va
lgi nhuan sau thué hop nhat cta LDG lan

lwot 1a hon 321 ty dong va 141 ty dong.




2. Tinh hinh thuc hién chién lugec 5 nam

e Bat dong san nha &:

Dau tu bat dong san phan khic nha & dugce xem |a mang dau tu mang lai doanh thu
va loi nhuan 6n dinh trong co cau doanh thu, lgi nhuan cta LDG trong thoi gian
qua.

Trong dd, LDG da hoan thanh nhiéu du an va ban giao cho khach hang:

- Ban giao hoan thanh va cap 100% giay chirng nhan quyén s& hiru nha & cho cu
dan cua Khu can hé Marina Tower;

- Thuc hién ban giao Du an Saigon Intela;

Bén canh dé, du nam 2021 tinh hinh dich bénh dién bién nhiéu phirc tap va nhiéu
dot gidn cach xa hoi kéo dai va nhirng thay déi trong chinh sach cua chinh pha da
anh huong khong nho dén thoi gian hoan thanh cac tha tuc phap ly, hoan thién
cong trinh nhung dén nay, Ban Lanh dao cong ty cling dang quyét tdm hoan thanh
muc tiéu dé ra, day nhanh tién dé hoan thién tha tuc phap ly cudi ciing cho cac du
an nhu cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va ban giao ha tang vé chinh quyén
dia phuong doi véi du an Khu doé thi thuwong mai The Viva city, hoan thanh viéc cap
chirng nhan dau tu du an Viva Park, High Intela, West Intela, Thanh D6,... Pac biét,
bang nhiéu nd luc, Ban Lanh dao Céng ty da hoan thanh dugc viéc xin cap chirng
nhan dau tu va cap phép xay dung cho du an LDG Sky. Hién tai, du an LDG Sky
duoc thi cong khai cong xay dung phan méng ngdm cta du an.

e Bat dong san thuong mai dich vu va giai tri:

Vé phuong dién dau tu dai han, mang dau tu phat trién cac san pham bat dong san
thuong mai dich vu va giai tri dugc ky vong mang lai nguén doanh thu va loi nhuan
dot pha trong cac nam ti€p theo ctia Cong ty.

Tinh dén thoi diém hién nay, LDG dang tap trung wu tién hoan tat thu tuc phap ly
cho du an Khu phirc hop thuong mai dich vu giai tri LDG Grand Da Nang dé dua
vao trién khai kinh doanh trong quy 1V/2022. Trong dd, cdc hang muc thiét ké kién
tric va trién khai thi cong da san sang dé chuan bj kh&i déong.

Riéng d6i voi du an LDG Grand Ha Long va LDG Grand H6 Tram, LDG dang day
nhanh mot s6 tién do phap ly can thiét dé sém trién khai ra thi truong trong ndm
ké ti€p nham tiép ndi dong san pham thuong mai dich vu va giai tri ra thj trudng

lién tuc.

- B4t dong san khai thac:

Pay 13 mang dau tu kinh doanh bé tro trong chién lwgc dai han ctia LDG trong thoi
gian t&i va du kién mang vé doanh thu kha tét cho LDG. Tuy nhién, trong thoi gian
qua, dich bénh kém theo cac dot gian cach da tac dong [én moi linh vuc kinh té€ va anh
hudng khong nho dén hoat dong khai thac phat trién cac san pham bat dong san khai
thac kinh doanh.

Hién nay, LDG dang dua vao khai thac, kinh doanh khu trung tdm thuong mai Viva
Square v&i téng quy md dién tich san [én dén 21.158m2 nam ngay bén canh khu dé
thi thuwong mai The Viva City, mat tién tuyén dudng thuong mai Dong Tay ctia Trang
Bom - Bién Hoa.

Ngoai ra, cdc mat bang nha tré, thuwong mai, shophouse tai cac khu cin hd da ban giao
cua LDG da duogc duwa vao khai thac kinh doanh, sir dung phuc vu hoat dong sinh hoat
cua cu dan tai cac khu can hé nay.

Du kién, trong thoi gian téi, LDG sé tién hanh M&A mot s6 doanh nghiép hoat dong
kinh doanh trong linh vuc bat dong san khai thac dé duwa mang dau tu kinh doanh nay

thanh mét mang c6 doanh thu I&n va mang lai lgi nhuin 6n dinh cho doanh nghiép

trong thdi gian toi.




3. T6 chirc va nhan sw
Danh sach ban lanh dao céng ty

Mr. NGUYEN MINH KHANG

Téng Giam déc

P' F!EE‘ Hllllq;]:'rIT i d

NGUYEN QUOC VY LIEM NGO VAN MINH LAM QUANG THOI

Phé Tong Giam déc Pho Téng Giam déc Phé Téng Giam déc

Nhiing thay déi trong Ban diéu hanh:
- Mién nhiém churc vu Gidm déc Tai chinh véi 6ng Ddng Quang Hdi tir ngay 08/11/2021. NGUYEN PHAM VINH NGHI LE THI PHUONG UYEN

- Bé nhiém é6ng Nguyén Pham Vinh Nghi giir chirc vu Gidm déc Tai chinh Céng ty ké tir ngay 08/11/2021; B Pho Téng Giam dac kiém Giam déc Tai chinh K& toan trudng
nhiém chirc vu Phé Téng Gidm déc cong ty ké tirngay 01/01/2022

- Mién nhiém churc vu Phé Téng Gidm déc déi véi ong Vo Pinh Ban ké tir ngay 01/01/2022

- B6 nhiém chtrc vu Phé Téng Gidm déc déi véi 6ng Ldm Quang Théi k€ tir ngay 01/01/2022
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién du an
3.1 Cac du an da va dang thuc hién

1. Dv dn Khu cdn hé ven séng Marina Tower

9. VITRI: Thixa Thuan An, Tinh Binh Duong ) DIENTICH: £ Quy Mé:
) CHO AU TU: DTDDA : 10.655 m2 3 Block cao 19 tang
a a A Y A q
Cong ty C8 phin Dau tv Xay dung Dai Thinh Phat | D110 ¢ 544088m &7 TONG MUC PAUTU:
DTSXD : 75.200 m? 998,9 ty dong

2. Cdan ho théng minh ven séng Saigon Intela

9. VITRI: KDC 13E, xa Phong Phu, &) DIENTICH:

©

huyén Binh Chanh, TP.HCM DTDDA : 9.016 m? 2 Block cao 24 tang
{.} CHUPAUTU: ) DTTP : 623327 m? | & TONG MUC PAUTU:
CTCP Bac Phudrc Kién DTSXD : 86.904 m? 1.585,3 ty dong

(LDG la don vi hop tac phat trién du an)

QuY MO:

(1]

~

MARINA TOWER

SAIGON

INTELA

£)

(

3. Khu cdn hé théng minh High Intela

9. VITRI: Pail6 V6 Van Kiét, P.16, Q.8, TPHCM () DIENTICH: E2)
e B q 2
£} cHU DAY TU: DTDDA : 7.8257 m '
5 9 ~ : 2
CTCP Dau Tu' Va Phat Trién Dia Gc Nam Sai Gon DTTP = 37.9127m &2
DTSXD : 53.260,7 m?

-
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an il
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4. Khu cdn h6 théng minh West Intela

9. VITRI: 669 duéng An Duong Virong, P.16, &) DIENTICH:

o A‘Q.S, TPHCM oo 29209 m

{) CHUPAU TU: B DTTP : 16.395,6 m? )
CTCP D3u Tur Va Phét Trién Dia Oc Nam Sai Gon DTSXD : 21.906,8 m?

QuY MO:

2 Block cao 22 tang ‘ HIGH
TONG MUC PAU TU: INTELA
1.151,1 ty déng

QuUY MO:

1 Block cao 21 tang
TONG MUC PAU TU:
4492 ty dong

) WEST INTELA




5. Dv dn Khu dé thi théng minh Thanh b6
) ) — 7. Du &n The Viva City
9. VITRI: Phuang Chau Van Liém, Quan O Man, DIENTICH : £ QuyMo: :

TP Can Tho

) ‘ A A 188 nha lién ké % - 5 9.‘ i EN T
“3 CHO BAU TU- . o VITRI: Gi ien, Tra Do i DIEN TiCH : = o
{} CHUPAUTU: DTTP : 18.339,3 m? <) TONG MUC PAUTU: ‘\QM LAY Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai ® & aquy Mo:
Céng ty TNHH MTV Xay dung Sao Vang Tay Dé. DTSXD : 44.733 m? 4152 ty dong T CHUBAU TU: DTDDA : 919.726 m? 3-?%’ nen g}}ét! LES ke The .
5 7 S e . va 37 nén bié
LDG la don vi hop tac phat trién du A PR : 2 W
( 4 don vi hop tac pht trién du an) Cong ty c6 phan Dau tu LDG pTTP SERIE @] TONG MUC PAU TU: Iva c' y
1.387,4 ty dong

6. Du dan khu dé thi théng minh Viva Park

9. VITRI: Giang Dién, Tring Bom, Dong Nai &) DIENTICH: 5 QuyMmo: o . ] N
DTDDA: 182.212 m? 680 cin nha phé & biét thy & VITRI: Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai -‘éé,- DIENTICH : [59® QUY MO:
3 H Y TRUNG TAM THUONG MAI
) CHUPAU TU: DTTP :  823475m: o igi:;m‘;g‘:;z . v iva p@ﬂf\’ £ CHOBAUTU DTDDA: 21,158 m? 619 gian hane iva Square
e : 162.381,0m? | & : (. CHUDAU TU: DTTP : 89202m? ] TONG MUC PAU TU:
Coéng ty c6 phan Dau tu LDG DTSXD m 1.289,9 ty déng @

Cong ty ¢6 phan Dau tu LDG DTSXD : 15293 m? 179,5 ty dong




9. Dv én LDG Grand Da Néng 1. Dv én LDG Grand H6 Tram

E i i A A by . ~ oy ;.4"% 2 . . -~ .
9. VITRI: Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning & DIENTICH: B 9. VITRi: Xuyén Méc, Ba Ria - Viing Tau %) DIENTICH: =, QuYMO: e
DTBDA: 290.920 m? Khu TM-DV-GT-TT da chirc ning y e DTBDA: 2225750 m? Khu TM-DV-GT-TT
% CHU DA 3 ’ . L. {) CHUDAU TU: DTTP : 92.068 m? da chirc nang
{2 CHUBAUTU: pTTP 74361m? | ) TONG MUC DAUTU: e, eyt €2 TONG MUC DAUTU:
Cong ty 8 phan Dau tu LDG DTSXD : 211.230 m? 7.847 ty dong GRAND DA NANG Congity/coiphaniBauliilDe CIXUER : GRAND HO TRAM

11.760 ty dong

. Khu cédn ho LDG S

Al i: 0 i i i i 4 DIEN TiCH : = .
9. VITRI: Thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh & DIENTICH: 5 QUYMO: 9. VI'TRI: Phuting Binh An, TP.DI An, tinh Binh Duong | ) DIEN TICH: 5o Quy Mé: |
T A Khu TM-DV-GT-TT 5 o1t pAU T DTPDA: 180313 m? 5 Block can ho cao 30 tang il
) CHU DA ’ S ‘e n3 {_) CHUPAU TU:
) cHUPAUTUY: DTTP : 1044783 m2 da chirc nang s : DTTP :  1443582m? TR Lo SKY
: 044, P N . P ONG MUC PAU TU:

A 2 e : Cong ty c6 phan Dau tu LDG DTSXD : 210.494,9 m? @ T 8

Cbdng ty c6 phan Dau tu LDG DTSXD : 1998349 mz | &2 TONGMUC BAU v X o=t
" 26.513,9 ty dong 3.714,7 ty dong

-




VITRIE: TP. Tha Diic, TRHCM DIEN TiCH : QUY MO:
DTPDA: 23.898 m? 30 tang, 1.453 san pham
CHU PAU TU: DTTP : 120.146 m? TONG MUC BAU TU:
Céng ty c6 phan Dau tr LDG DTSXD :  191.750,2m? 5.200 ty dong
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 Wapt

VI TRI: Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai DIEN TiCH : QUY M6:
DTBDA: 21.452 m? 484 cdn ho thuong mai
CHUBPAUTU: DTTP - AT i N
Céng ty ¢ phian Dau tw LDG DTSXD : 47.260 m? TONG MUC PAU TU:

513 ty dong
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3.2. Cac Cong Ty Con, Cong Ty Lién Két:

TEN
CONG TY

TONG TAI SAN DOANH THU THUAN LGI NHUAN

CONG TY CO PHAN
1 DAU TU VA PHAT TRIEN 437.591.635.948 - 474.871.544
DIA OC NAM SAI GON

CONG TY CO PHAN
2 THOY SAN BiNH MINH 64.529.757.548 - -74.425.528

4. TINH HINH TAI CHINH
4.7. Tinh hinh tai chinh

Téng gia tri tai san 5.531.704 6.841.069 23,7%
5:2::;2‘;:‘;2 3‘3" hang 1.388.440 321.282 -76,9%
Doanh thu tai chinh 3.174 159.266 49 1an
Thu nhap khac 4.652 3.212 -31,0%
Loi nhuén trudc thué hop nhat 23.494 180.493 6,7 1an
Loi nhuan sau thué hop nhat 12.910 140.652 9,9 lan

(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn nam 2021)

- Tong tai san toan Cong ty tai ngay 31/12/2021 tang 23,7% so vdéi thai diém
31/12/2020 do ghi nhan tang cac khoan phai thu.

- Két thuc nam 2021, doanh thu thuan tir ban hang va cung cap dich vu giam 77%
so v@i nam 2020. Doanh thu ndam 2021 chu yéu dén tir cac dy an truyén thong tai
Pong Nai va doanh thu hoat déng tai chinh tlr chuy&n nhuong cd phan tai cong ty
con.

- Lgi nhuan trudce thué hop nhat va loi nhuan sau thué hop nhat [an luot l1a 180 ty
déng va 141 ty dong, tang rat cao, gap 6,7 va 9,9 [an so vgi nam 2020. Day la diém
sang ndi bat ctia LDG trong bdi canh kinh té - xa hdi ndm 2021 c6 qua nhiéu trd
ngai, khé khan khong chi doi véi doanh nghiép bat dong san ma con doi vaéi toan

nén kinh té cua ca nudec.

4.2. Céac chi tiéu tai chinh chu yéu

_ Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1 Hé sé thanh toan hién hanh Lan 1,68 1,91

2 Hé sé thanh toan nhanh Lén 1,23 1,49
T ohitsuvecocsivn

1 Hé sé ng/Téng tai san Lan 0,44 0,53

2 Hé sé ng/Vén chu sé hiu Lan 0,78 1,1

3 Hé sé ng vay/Vén chu sé hiru Lan 0,19 0,39
| o vron et aong

1 Vong quay hang tén kho binh quan Véng 0,72 0,13

2 Doanh thu thuan/ Téng tai san Véng 0,24 0,05

Chi tiéu vé kha nang sinh Isi

Hé s6 lgi nhuan sau thué /

. L& 0,01 0,44
! Doanh thu thuan (ROS) an
Hé sé Lgi nhuan sau thué/ .
Vén chi s& hitu (ROE) A 0,004 0,044
Hé sé lgi nhuan sau thué / Lén 0,002 0,023

Téng tai san (ROA)

- Qua cac nam, chi tiéu vé kha nang thanh toan ctia LDG dugc cai thién dang ké va
duy tri & muirc an toan. Chi s6 vé kha nang thanh toan hién hanh va thanh toan
nhanh tai ngay 31/12/2021 dat lan lugt 1,91 [an va 1,49 [an, cho thay Céng ty hoan
toan dam bao kha nang va chd dong trong viéc thanh toan cac khoan no dén han
tra.

- Co cau ng, ng vay trén téng von chud s& hiru va téng tai san duy tri & muc thap
trong nam 2020 va tang lén trong ndm 2021 khi Cong ty trién khai cac dgt huy dong
nguén von trung han thuc hién cac du an trong ké hoach kinh doanh cta Coéng ty.
Hé sd stirdung no trén téng tai san cta LDG la 0,53 [an va bang 1,11 [an vén chu sé&
hitu, tang so v&i cung ky nam ngoai. Co ciu no vay/von van dam bao ty trong cao
& von chd sd hity, cu thé ty [é ng vay trén von chi s& hitu 14 0,39 [an tang so vdi thoi
diém cubi ndm 2020 nhung van nam trong ngudng an toan veé chi tiéu tai chinh doi
vGi mot cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san nhu LDG.

- Chi s6 vong quay hang tén kho & kha nang sinh 16i cda tai san trong nam la 0,13
va 0,05; giam so vd&i nam 2020 do tinh hinh dich bénh kéo dai anh hudng viéc xay
dung va ban giao ghi nhan doanh thu, gia von tuong ung.
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- Nam 2021, cac hé sé sinh 16i ROA, ROE va ROS da cai thién ro rét so vdi nam
2020, tang manh vuot bac dang chu y nhat la ty 1é ROS dat 44%, ROE va ROA lan
luot dat 4,4% va 2,3%. Cac chi so sinh |Gi trén cho thay du bi anh hudng nang né bai
dich bénh va tinh hinh khé khan chung ctia nganh nhung Cong ty LDG da timg buéc
gat hai dugc két qua kinh doanh tot dep, ddm bao mdrc sinh 1&i t6t so v&i méat bang

chung ctia nganh.

5. CO CAU cO DONG, THAY bOI VON DAU TU CUA CHU S HUU
5.1. Cé Phan

S6 lwong ¢é phan dang lwu hanh:

239.447.211 CO PHAN

S8 lvong cé phiéu S8 lvong cé phiéu
Tu do chuyén nhuong Han ché& chuyén nhuong

237.667.411 6 phén 1.779.800 c5 phén

5.2. Co cdu c8 ddng (theo danh sach ¢ ddéng chét ngay 09/03/2022)

< SO LUGNG S
POI TUONG ¢ PHIEU TY LE SO HUU (%)

C3 déng Ién (s& hiru tir 5% vén CP tré l1én) 27.126.982 11,29%

1 - Trong nwéc 27.126.982 11,29%
- Nwéc ngoadi

2  Cé phiéu quy 765.240 0,32%

C& déng khac 212.320.229 88,39%

3 - Trong nuéc 211.901.029 88,21%

- Nwéc ngoadi 419.200 0,18%

TONG CONG 240.212.451 100,00%

TRONG DO: - TRONG NUGC 239.793.251 99,82%

- NUGC NGOAI 419.200 0,18%

5.3. Tinh hinh thay d&i vén dau tw caa cha sé hiru: khéng cé
5.4. Giao dich c8 phiéu quy: khéng cé
5.5. Cdac chirng khoan khac: khéng cé

6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA

XA HOI CUA CONG TY

6.1. D&i v&i méi truwdng:

LDG nhan thirc duoc tam quan trong cda viéc bao vé méi trudng va luén no luc
gidm thiéu t6i da cac tac dong tir hoat dong san xuat kinh doanh dén mai truong
xung quanh, dac biét trong béi canh bat dong san xanh la mot xu hudng toan cau
nhu hién nay.

- Trong hoat dong phat trién du an, LDG hudng téi “chién lugc phi xanh cac toa
nha", nham mang dén maéi truting sdng trong lanh khéng chi cho cwdan ma con tac
dong tich cuc dén cong dong xung quanh.

- Trong hoat déng thi céng xay dung, LDG dat tiéu chuan r6 rang cho viéc danh gia
chon luya, wu tién cac don vi xay dung co6 ap dung cong nghé mai trong hoat dong
xay dung phu hgp véi timg du an, cé phuong an str dung hiéu qua va tiét kiém cac
nguon tai nguyén nhu nang lugng, nudc, vat liéu xay dung, stir dung cac vat liéu
khong nung, tai ché, vat liéu nhe; gidm thi€u 6 nhiém mai truong nhu khong khi,
tiéng 6n va moi trudng nude trong qua trinh thi cong; quan ly thu gom, phan loai va
xtr ly chat thai, nudc thai xay dung trong qua trinh thi cong tai cac du an, tuan tha
cac quy dinh cla cac co quan chic nang trong hoat dong xay dung.

- Lam viéc tai van phong, LDG luon khuyén khich tiét kiém giay, dién, nudc, phan
loai rac va str dung cac cong cu, dung cu, vat dung theo huéng tai sir dung, tai ché

hoac tir cac vat lieu khong gay hai cho méi trudng.

6.2. Tuén tha phdap luét vé bao vé mai truéng:

Trong nam 2021, LDG khong ¢6 hanh vi vi pham phap luat nao lién quan dén van dé
moi truong. Ban 1anh dao quan triét tinh than tuan tha cac quy dinh phap luat bao
vé moi truong, nang cao y thic nhan vién trong viéc str dung tiét kiém nang lugng
— nudc, vat liéu xay dung, dinh ky giam sat moi truong dé cé cac giai phap phu hop.
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6.3. Chinh sach lao déng nhdm dém béo sirc khée, an toan va phuc lgi ciia nguoi lao déng
- Tinh tai thoi diém 31/12/2021, s6 lwong can bé nhan vién trong Cong ty la 181 nguai, vai

co cau lao dong cu thé nhu trong bang dudi:

‘ TRINH DO SO LUGNG TY LE

TONG CONG

B Trinh d6 dai hoc va sau dai hoc

12,08%

" Trinh d6 cao dang va trung cap
85,71% . Lao dC)ng ph6 thc“mg

» Thu nhap cltia nguoi lao dong qua tirng ndm

2016 2017 2018

Mirc lvong

trung binh 12.797.474 17.541.977 18.641.623 17.934.522 18.261.642 19.459.334 24.587.080

thang (déng)

MU'C LUONG TRUNG BINH THANG (DONG)

30.000.000
25.000.000 24.587.080
20.000.000 19.459.334

o 17541977 oM 17934522 18261642
15.000.000

12.797.474
10.000.000
5.000.000
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tién lwong: tién lwong thang, lwong kiém nhiém vi tri.
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» Thuwéng:

- Thudng nhan dip cac ngay Lé;

- Thudng vinh danh theo két qua danh gia nhan su;
- Thudng luong thang 13/thudng theo két qua kinh doanh;
- Thudng hoa hong kinh doanh chung mét sé phong ban.

» Cdc ché& dd, phic loi:

- Cac ché do: Tién com trua; tién ho trg cudc phi dién thoai (can bo quan ly); tién
trang phuc; tién trang diém cho can b6 nhan vién ntr.

- Cac phuc loi:

« Ché d6 hiéu nghia danh cho nguai than can bé nhan vién;

« Ch& d6 hoc béng danh cho con cap quan ly va can bé nhan vién cé tham nién;

« Qua tang khi can b6 nhan vién két hén, qua tang khi can bé nhan vién sinh con;

« HO trg tang gia tir than phu mau;

« HO tro can bd nhan vién dm dau hoac tai nan, phau thuat;

- Qua tang 8/3, qua tang 20/10 cho can bd nhan vién nir,

« Qua tang Qudc té thiéu nhi 1/6 cho con can bd nhan vién;

« Qua Trung thu, qua Tét Am lich;

« Qua sinh nhat can b6 nhan vién;

« Bao hiém strc khde cap quan ly va nguoi than, bao hiém sirc khde cho can bé nhan
vién c6 tham nién, bao hi€m tai nan 24h cho can bo nhan vién lam viéc tai cong trinh;
« Du lich Teambuilding, du lich quan ly va can b nhan vién xuat sac, du lich gia dinh
danh cho can b quan ly va ngudi than;

« Kham surc khde dinh ky hang nam;

« Tiéc Tat nién Cong ty.

Ngoai ra, d€ ho trg cho déi ngli nhan vién trong mua dai dich, Céng ty ho trg thém
1.000.000 d6ng/chau/thang cho con cta can bd, nhan vién dudi 18 tudi.
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» Hoat dong dao tao nguwei lao dong
Nam 2021, do thdi gian gian cach béi
dai dich Covid 19 nén hoat déng dao
tao khong duoc thuc hién nhiéu
nhung LDG van t8 chirc dugc 02 budi
dao tao noi bo cho can bd nhan vién
KhGi Phat trién du an va Quan ly du
an: 01 budi offline véi cha dé “Quy
trinh phat trién du an nha & thuong
mai tai Viét Nam" va 01 budi online
véi chu dé "Hudng dan lap va kiém
soat tién dé du an".

6.4. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong déng dia phuong

LDG van ludn tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi, tir thién dé giup dé nhimg nguoi c6
hoan canh khé khan, gép phan vao cac chuong trinh phuc loi xa hoi cta chinh quyén dia

phuong. Noi bat nhat 2021 la chuong trinh guii tang nhimg phan qua tuy nhd nhung thé

hién tam long tuong than tuong ai chia sé khé khan vai dan cutai khu can ho Marina Tower
va Saigon Intela trong thoi gian phong tda vi dai dich Covid-19.

Ngoai ra, nhimg dip |é Tét nguyén dan hay Trung thu, LDG ciing t6 chirc nhitng su kién vui
choi, mang gia tri tinh than dén dan cu cac dy an da ban giao cling nhu khach hang.

. ABH =
——— ey sy R

Ill. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Danh gid két qué hoat déng san xuét kinh doanh ném 2021

Pvt: triéu déng

CHi TIEU THUC HIEN KE HOACH THUC HIEN TH/KH TH2021/
2020 2021 2021 2021 TH2020

Tong doanh thu 1.396.266 483.760

Doanh thu thuan 1.388.440 1.574.000 321.282 20% 23%
Doanh thu tai chinh 3.174 159.266 50 lan

Thu nhap khac 4.652 3.212

LT AT S0 T 12.910 301.000 140.652 47% 10 lan
hgp nhat

(Nguén Bao cao tai chinh hgp nhat kiém toan nam 2021)

Téng doanh thu hgp nhat nam 2021 ghi nhan 484 ty dong, trong dé doanh thu thuan hop
nhat nam 2021 dat 321 ty déng, bang 23% so véi nam 2020 va dat 20% so vadi ké hoach ma
Dai héi déng c6 dong da thong qua. Cu thé doanh thu thuan nam 2021 dat 321 ty dong chu
yéu dén tir du an tai Dong Nai va doanh thu hoat dong tai chinh dat 159 ty dong xuat phat
tlr viec chuy@n nhugng cd phan tai cong ty con. Tong lgi nhuan sau thué hop nhat nam
2021 1a 141 ty déng, chua dat k& hoach Dai hoi dong cé déong dau nam 2021 dat ra.

Bai Ié nam 2021 1a mot nam thuc sw khoé khan doi véi cac doanh nghiép bat dong san do
tinh hinh dich bénh, phap ly du an dang bi siét chat, thi truong trong nam qua cé nhiéu bién
dong va canh tranh khéc liét. Tuy nhién bang tat ca su cd gang, dong long tir cap lanh dao
dén can bo nhan vién Cong ty, LDG van vuon minh “vuot bao", tiép tuc trién khai viéc ban

hang, quan tri rdi ro va dam bao thanh khoan, dat dugc két qua kinh doanh dang khich Ié

trong boi canh nén kinh té xa hoi gap nhiéu khé khan nhw nam vira qua.




CHi TIEU % TH2021/ Ty trong so véi DTT
U Nam 2020 Nam 2021

Gia vén hang ban 1.017.378 138.472 13,6% 73,3% 43,1%

Chi phi ban hang 227.239 10.966 4,8% 16,4% 3,4%
Chi phi QLDN 90.939 100.169 10,1% 6,5% 31,2%
Chi phi tai chinh 21.008 52.559 250,2% 1,5% 16,4%
Chi phi khac 16.207 1.102 6,8% 1,2% 0,3%

Téng chi phi 1.372.772 303.267 22,1% 98,9% 94,4%

(Nguén Bao céo tai chinh hgp nhat kiém toan nam 2021)
- Nhu da trinh bay & trén, nam 2021 ngoai chi phi ban hang giam tuong img doanh thu, cac
chi phi quan ly doanh nghiép duy tri hoat dong ctia doanh nghiép va chi phi tai chinh cua
cac khoan vay tiép tuc phat sinh tang hon so véi cung ky trong khi viéc kinh doanh va thu
tién, ban giao trong giai doan dich bénh, cac dot gian cach xa hoi kéo dai gap nhiéu trd ngai
la nguyén nhan chinh dan t&i murc lgi nhuan chua dat dugc nhu ky vong.
- Trong nam 2022, hoat déng trong trang thai binh thuong mdéi ctia xa héi, LDG day nhanh
hoan tat viéc ban san pham du an LDG Sky, uu tién hoan thién phap ly cho cac du an hién
hiru (High Intela, West Intela, Viva Park, The Viva City...) va trién khai md& ban du an méi
nham tao nguén doanh thu va Igi nhuan &n dinh trong thai gian tai.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai sén

iz Ty trong Ty trong % tang giam
Tai san ngén han 4.065.819 74% 4.748.958 69% 16,8%
Tai san dai han 1.465.885 26% 2.092.111 31% 42,7%

TONG TAI SAN 5.531.704 100% 6.841.069 100% 23,7%

(Nguén Bao cdo tai chinh hgp nhat ki€ém toan nam 2021)

- Tai ngay 31/12/2021 téng tai san cia LDG dat 6.841  100%
ty déng va co sugia tang ty trong tai san dai hantrong  80%
danh muc tong tai san cta Cong ty. Trong d6 tai san 0%

ngan han chiém 69% va tai san dai han chiém 31%. So 40%
v6i thor diém 31/12/2020, t8ng gié tri tai san cta LDG -0 °

. 0%
da tang 23,7% tuong duong hon 1.309 ty dong.

2020 2021
Nguyén nhan chinh la do su tang lén tir cac khoan

phai thu ngan han va dai han. Bl TSDH I TSNH

2.2. Tinh hinh no phai tréa

T Ty trong Ty trong % tang giam

4.922 o% 1109.248 16% 224 14n
3.104.404 56% 3.243.923 47% 4,5%
Téng céng nguén vén 5.531.704 100% 6.841.069 100% 23,7%

(Nguén Bao cdo tai chinh hgp nhat kiém toan nam 2021)

- Nam 2021 Céng ty da c6 suw chuyén déi trong co cau von véi ty trong ng phai tra hon 50%
trong téng nguon von.

- T6ng No ngan han tai thoi diém 31/12/2021 ghi nhan 2.487 ty dong, tang 2,7% so vdi thoi
diém 31/12/2020, muirc tang khéng dang k& nhung trong d6 chii yéu do can trirtir phat sinh
tang hang muc phai tra ngan han khac, vay ngan han va phat sinh giam tir hang muc Phai
trd nguoi ban ngan han va hang muc Chi phi phai tra.

- Ng dai han tdng manh do Cong ty tang huy déng vén nham day manh tai trg cho cac du
an hién hiru va tuong lai theo ké hoach kinh doanh.

100%
80%
60%

40%

16%

2020 2021

20%

0%

I Nongénhan | Nodaihan Vén chi sé hitu

3. Nhirng cdi tié€n vé co cdu td chirc, chinh sdch quén ly

- Trong nam 2021, d6i mat vdi cac khé khan chung ciia ca nudce bai tinh hinh dich bénh,
Ban Tong giam doc dac biét chu trong vao céng tac quan tri, chuan bi tot cac kich ban img
phé. Cong ty thuong xuyén danh gia tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh, nhan dién
sOm cac rui ro va dua ra cac ké hoach kinh doanh phi hgp timg giai doan nham duy tri hoat
déng on dinh.

- Ludn chu trong phat trién nguon nhan luc chat lugng cao, Cong ty chu trong t6 chirc cac
chuong trinh két ndi tao dong luc cho sw gan két |au dai gitra Cong ty va can bo nhan vién.



4. Dinh hwéng hoat dong 2022

« LDG chu truong tiép tuc phat trién néi bat & 3 mang kinh doanh chién lugc: Bat dong san
khu d6 thi, Bat dong san can ho va Bat dong san Thuong mai dich vu va giai tri tai Thanh
pho H6 Chi Minh va céac tinh thanh cé tiém nang khac.

« Tién d6 xay dung, ban giao va chat lugng cac du an luén 1a uu tién hang dau dé gilr vimg
uy tin ctia LDG d6i véi khach hang, ¢6 dong.

« Bén canh do, Céng ty khong ngimg tim kiém co héi ma rong quy dat sach véi cac du an
c6 thai gian trién khai nhanh chéng, phap ly rd rang.

« M& rong viéc huy dong von vadi cac td chirc trong va ngoai nudc, da dang hoa kénh va
nguon huy dong nham lua chon nguén uy tin va chi phi hgp ly nhat.

« Phat trién nguon nhan luc chat lugng cao, phat huy cac chinh sach phac loi t6t dé gilr
chan nhan tai.

« Ban lanh dao da can nhac va quyét dinh xay dung ké hoach dau tu phat trién cac du an
giup cong ty chd dong vé quy dat, doanh thu va lgi nhuan trong nam 2022 va cac nam tiép
theo nhu sau:
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e Dién tich | Dién tich Téng mirc
STT Dyén Dia diém Rimy | thuong | sanxay | Loaihinh | dgu tu
pham (m?) | dung (m?) (ty dong)

1 Sdi Gon Intela

2 High Intela

3 West Intela

4 Viva City

5 Viva Square

6 Viva Park

7 Viva Tower

8 Théanh b6

9 LDG Sky

10 LDG River

1 LDG Grand
Pa Néng

12 LDG Grand
Ha Long

13 LDG Grand
H6 Tram

KDC 13E, X& Phong Phd,
huyén Binh Chadnh,
TPHCM

Dai 16 V& Van Kiét,

Quén 8, TPHCM

69 An Duong Vuong,
Quan 8, TPHCM

Giang Dién, Trang Bom,
Déng Nai

Giang Dién, Trang Bom,
Déng Nai

Giang Dién, Trang Bom,
Déng Nai

Giang Dién, Trang Bom,
Déng Nai

P. Chau Van Liém, Q. O
Mén, TP.Cén Tho

P. Binh An, TP Di An, tinh
Binh Duong

Thanh phd Tha Buc,
TP.HCM

Quén Son Tra,
TP Ba Néng

Xd San Duong, huyén
Hoanh B6, Quéng Ninh

Huyén Xuyén Méc, tinh
Ba Rja - Viing Tau

9.016,0 62.332,7 = 86.904,0

7.8257 379127  53.260,7

29209 16.3956 = 21.906,8

919.726,0  393.019,0 =

21158,0 8.920,2 15.293,0

1822120 823475  162.381,0

214520 | 31.466,0 37.459,0

344820  18.3393 « 447330

18.031,3 | 1443582 | 210.4949

23.8989  120.146,0 1917502

290.920,0 @ 743610  211.230,0

Cdn hd 1.5979
chung cu

Cdn ho 11519
chung cu

Can ho 4492
chung cv

Khudsthi 13874

Trung tam 179,5
thwong mai

Khu d6 thi 1.289,9

Cén ho 513
chung cu
Khu d6 thi 415,2

Cén ho 37147
chung cu

Cén ho 5.200,0
chung cu

Khu TM-DV 7.847,0
-GT-TT
da chire
ndng

4.185.809,6 1.044.782,6 1.998.349,0 Khu TM-DV 26.5139

2.225.750,0 492.068,0 677.578,0

-GT-TT
da chitc ndng

Khu TM-DV 11.760,0
-GT-TT
da chic ndng

Tinh trang

Hoan tdt ban giao cho
Khéch hang va thuc
hién tha tuc cdp
GCNQSH.

Tiép tuc xd&y dung
phan than. Dy kién
ban giao nédm 2023.

Ti€p tuc xay dung
phén than. Dv kién
ban giao ndm 2023.

Tiép tuc thuc hién cdc
tha tuc phdp ly dé cdp
GCNQSD dét.

D& hoan thanh va dua
vao kinh doanh.

Hoan tat viéc xay
dung va ban giao cho
Khéch hang trong
ndm 2022.

Thuc hién tha tuc
phép ly.

Hoain tét viéc xdy dung
va ban giao cho Khéch
hang trong ndm 2022.

Trién khai xay dung v&
kinh doanh hét cac
SP.

Thuc hién tha tuc
phdp ly va trién khai
kinh doanh cudi ndm
2023.

Thuc hién tha tuc phép
ly v& trién khai kinh
doanh cudi ndm 2022.

Thuc hién tha
tuc phdp ly.

Thuc hién tha tuc
phdp ly.



IV. Panh gia cta Hdéi déng quadn tri vé hoat déng cua Céng ty

1. Danh gia cua Héi déng quan tri vé cdc mat hoat déng cua Coéng ty

Nam 2021 la mét nam day thach thie, khé khan va bat 6n do dich bénh Covid-19 gay ra,
HDQT cung Ban lanh dao luén bam sat moi hoat dong ctia Cong ty, kip thoi khac phuc kho
khan bang hé thdng cac giai phap diéu hanh linh hoat, sang tao dé duy tri hoat dong kinh
doanh va dat dugc két qua tot nhat ¢ thé. Chién lugce kinh doanh tap trung vao thé manh
va san pham chu luc da giup LDG vuot qua dai dich c6 dugce Igi nhuan tuy nhién chua dat

duoc ky vong ban dau dat ra.

2. Danh gid caa Héi déng quan tri vé hoat déng cta Ban Téng Gidm déc céng ty

Nam 2021, dai dich Covid-19 dién ra than t6c trén pham vi toan cau trong vai thang anh
hudng tram trong dén moi hoat dong cua tat ca cac quoc gia, khién cho nén kinh té noi
chung phai ganh chiu nhimmg t6n that nang né. Nhimg dot gian cach, phong tda kéo dai
trong nhiéu thang da lam cho cac doanh nghiép gap rat nhiéu khé khan tham chi ngimg
hoat déng cuc bd. LDG cling khéng ngoai l€, dich bénh da tac dong rat nhiéu dén tién do
thi cong cac du an va moi mat hoat dong cua Cong ty. Pat muc tiéu vira dap img cac bién
phap phong, chéng dich vira duy tri hoat dong ctia Céng ty, HDQT cung Ban Tong Giam doc
Cong ty da phai hét sirc no luc. Ban Téng Giam déc thuting xuyén té chirc cac budi hop truc
tuyén dé kip thai thao gd nhimg vudng mac, kho khan, giai quyét cac van dé phat sinh, chd
dong dé ra cac giai phap thuc hién cac muc tiéu, giup Cong ty dimg vimg qua dai dich. Ban

Tong Giam doc thutong xuyén bao cao va xin y kién tham muu cdia HDQT.

3. Cac ké hoach, dinh huwéng ctia Héi dong quan tri

Trong nam tdi, khi dich Covid-19 dugc ki€ém soat t6t, thanh khoan bat dong san sé tang tré
lai, kéo theo gia ca tang do nguén cung con han ché.. Nam bat dugc tinh hinh thi truong,
nhu cau va thi hiéu cta khach hang, dong thai ¢ di nang luc dé cung cap cac san pham
chat lugng tot, gia ca phu hgp, Héi déng quan tri Céng ty da c6 nhimg dinh huéng ro rang

va su chuan bi ky ludng, tir d6 da dé ra ké hoach kinh doanh nam 2022 nhu sau:

KE HOACH 2022

(TY PONG)
1 Téng doanh thu 2.337
2 Loi nhudn sau thué 310

V. Quan tri Cong ty
1. H6i déng quan tri

1.1. Thanh vién va co cdu hdi dong qudn tri

CHUC VU SO LUGNG CP
1 Nguyén Khanh Hung Cha tich HBQT 27126.982 1,29%
2 Nguyén Minh Khang Thanh viéen HBQT 362.500 0,15%
3 Lé Van Vi Thanh vién HDQT - -
4 Ngb Ngoc Huyén Thanh vién HDQT - -
5 Trinh Quéc Nam Thanh vién HDQT - -

]
1.2. Cdc ti€u ban thudc Héi ddng qudn tri: khong cé
1.3. Hoat déng clia héi déng quan tri

STT sO NGHI QUYET NGAY NOI DUNG
1 01/2021/NQ-HDPQT 14/01/2021 Théng qua viéc cho Céng ty C8 phan Thay san Binh Minh vay vén.

Théng qua chad truong nhdn chuyén nhuong 99,9% phan v8n gép cla
2 02/2021/NQ-HDPQT 21/01/2021 cdc cha s& hitu tai Cong ty TNHH Van Huong dé nhdn quyén phdt
trién du an Dau tv bdo vé va phdt trién rirng.

3 03/2021/NQ-HDPQT 24/02/2021 Théng qua viéc chdt danh sach ¢ déng dé t8 chire DPHPCD thudng
nién n&m 2021.

4 04/2021/NQ-HDBQT 24/03/2021 Théng qua bd tai liéu trinh DPHDCD thudng nién ndm 2021.

5 05/2021/NQ-HDQT 19/04/2021 Théng qua mét s8 ndi dung lién quan dén viéc t8 chic DPHDCD
thudng nién 2021 1an 2.

6 06/2021/NQ-HDQT 05/05/2021 Théng qua viéc gidi thé Céng ty C8 phén Déu tu Grand World — Céng
ty con clia Céng ty C8 phén Dau tv LDG.

7 07/2021/NQ-HDPQT 30/06/2021 Théng qua viéc ban hanh Quy ché& ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy
ché& hoat déng caa HDQT.

8 08/2021/NQ-HDQT 01/07/2021 Théng qua viéc lyva chon don vi kiém todn Béo Cdo Tai Chinh ndm
2021.

9 09/2021/NQ-HBQT 09/07/2021 Théng qua viéc thanh lap Uy ban Kiém todn thudc Héi déng qudn tri.

10 10/2021/NQ-HBQT 14/07/2021 Théng qua viéc thay d8i bdé nhan dién thuong hiéu cta Cong ty.

n 11/2021/NQ-HPQT 30/07/2021 Théng qua phuong dn phat hanh riéng 1€ 7000 trdi phiéu dot 1, 2 ndm
2021.
Théng qua cha truong chuyén nhuong toan bé ¢8 phén ctia Cong ty

12 12/2021/NQ-HDQT 02/08/2021 C8 phdn Dau tu LDG tai Cong ty CS phdn Dau tv Xay dung Dai Thinh
Phat.

13 13/2021/NQ-HDQT 08/11/2021 Théng qua viéc mi&n nhiém va b8 nhiém chirc vu Gidm déc tai chinh
Céng ty.

Théng qua phuong dn phat hanh 4000 trdi phi€u riéng 1é tai Quy
IV/2021 - Quy /2022 thay thé& cho phuong én phdt hanh trdi phiéu dot

14 14/2021/NQ-HBQT 09/12/2021 ”
2/2021 da duoc théng qua tai BB s& 11/2021/BB-HDQT ngay
30/07/2021.

15 15/2021/NQ-HDQT 20/12/2021 Théng qua viéc mién nhiém va b8 nhiém nhan sy giir chic vu Phé

T6ng Gidm D&c Cbng ty.
I B



1.4. Hoat déng caa Théanh vién Hdi déng quan tri doc lap:

Hién tai Hoi dong quan tri cta LDG c6 03 thanh vién doc lap la ong Lé Van Vi, 6ng Ngo
Ngoc Huyén va 6ng Trinh Quéc Nam déu la nhimg nguoi cé kinh nghiém trong linh vuc bat
dong san, tai chinh, quan tri doanh nghiép va kinh doanh da dua ra nhimmg y kién déng gop,
tuvan, phan bién, giip H6i ddng quan tri hoat ddng hiéu qua, tdi da héa lgi ich cho ¢6 déng.
Tuy anh hudng cua dot dich, cac thanh vién van duy tri cac cudc hop, giam sat hoat dong

cuia Ban Téng giam doc, dua ra cac chi dao kip thai gitp Céng ty vugt qua moi khé khan.

2. Uy Ban Kiém Todn

2.1. Thanh vién va co ciu cua Uy Ban Kiém Toan

Stt Thanh vién BKS Chuc vu
1 Ong Trinh Quéc Nam Chu tich UBKT
2 Ong Lé Vin Vi Thanh vién UBKT

I —————
2.2. Hoat ddng ctia Uy Ban Kiém Toan (UBKT)

DU mdi thanh lap lai trai qua mot dot gian cach, phong téa kéo dai nhung UBKT ciing da
thuc hién dugc mot s6 céng viéc nhu sau:

« Giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam déc dam bao tuan tha diéu I, cac nghi quyét cda
Dai hoi dong c¢6 dong, Hoi dong quan tri, cac quy ché, quy trinh ndi bé cdia Cong ty.

« Giam sat hoat déng ctia bo phan kiém toan ndi bo cia Cong ty.

+ Giam sat tinh trung thuc ctia Bao céo tai chinh.

3. Cdc giao dich, thu lao va céc khodn loi ich caa Héi déng quan tri,
Ban T8ng Gidm d&c va Uy Ban Kiém Todn

3.1. Lwong, thuwdng, thu lao, cac khoan lgi ich

THU NHAP TU LUONG,

THUGNG VA CAC KHOAN KHAC Nam 2020 Nam 202t

Hoi déng qudn tri, Ban TGD va Ban

Ki&m soat/Uy Ban Kiém Todn (déng) 10.863.494.166 8.484.055.932

Chi tiét thu nhap cua timg thanh vién HDQT, Ban TGD, Ban Kiém soat/Uy ban kiém toan
trong nam 2021 duoc trinh bay tai thuyét minh BCTC da dugc kiém toan nam 2021.

3.2. Giao dich ¢& phiéu cua cé déng ndi bd

S6 c6 phiéu S6 co phi’é'u . . .
Ngudi thuc hién Quan hé véi s& hiru dau ky s& hitu cudi ky Ly do tang, giam

- S k] [ (mua, ban, chuyén
1 Nguyén Khdanh Hung 28.370.982 1,81% | 27.126.982 11,29% Mua/Bdn
2 V6 Dinh Ban 189.160 0,08% 80.000  0,033% Ban
3 Nguyén Qudc Vy Liém 116.005 0,05% 80.005 0,033% Bdn
4 Ngé Van Minh 205.836  0,086% 82.736 0,034% Bdn
5 Lai Thi Bich Hang 20.800 | 0,009% 14.000 0,006% Bdn

3.3. Hop dong hoic giao dich véi cé déng ndi bd: khéng co
d. Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:
LDG ludn tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia phap luat trong quan tri Cong ty, lién tuc cap
nhat cac thay déi cia Luat va cac van ban co lién quan kip thoi chinh sira diéu |é, quy ché
ndi bd cho phu hop véi Luat doanh nghiép cling nhu Luat chimg khoan. Cong ty luén no luc

tang cuong tinh minh bach, trach nhiém va bao vé tot nhat quyén loi cac bén lién quan.



Vi. BAO CAO TAI CHINH
5l Y kién kiém todn

Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn

CONG TY €O PHAN PAU TU LDG

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT DA PUQC KIEM TOAN
- CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 RAM 2021

CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
S0 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Thing 03 nim 2022

MUC LUC

NQ[ DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN HQOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH HQOP NHAT



CONG TY €O PHAN PAU TU LDG
$6 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai

BAO CAD CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C& phin Diu tr LDG (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay béo cdo nay cing v6i bdo cdo
tai chinh hgp nhét da duge kiém todn cla Cong ty va cde cdng ty con (cing vdi Cong ty dudi ddy goi tat 1a “Tip
doan™) cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021,

HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM DOC, BAN KIEM SOAT VA UY BAN KIEM TOAN

Ciic thanh vién cia H3i déng Quin tr, Ban Téng Gidm ddc, Ban Kiém soat vi Uy ban Kiém todn Cong ty da
di¢u hinh Céng ty trong niim va dén ngiy l3p béo cdo niy gbm:

Hji ddng Quin tri Ong Nguyén Khdnh Hung Chil tich

Ong Nguyén Minh Khang Thénh vién

Ong L& Viin Vil Thinh vién

Ong L& Vin Himg Thanh vién (dén ngay 30/06/2021)

Ong Ngé Ngoc Huyén Thanh vién

Ong Trinh Quéc Nam Thanh vién (tir ngay 30/06/2021)
Ban Thng Gidm dée  Ong Nguyén Minh Khang Téng Gidm dic

Ong Nguyén Quéc Vy Liém Phé Téng Gidm dbc

Ong Ngé Vin Minh Phé Téng Gidm de

Ong Nguyén Pham Vinh Nghi

Phé Tong Gidm doc (tir ngdy 01/01/2022)
Gidm déc Tai chinh (tir ngay 08/11/2021)

Ong Lim Quang Théi Phé Tong Gidm dde (tir ngay 01/01/2022)

Ong V& Dinh Ban Phé Téng Giam dbc (dén ngdy 01/01/2022)

Ong Biing Quang Hii Giém déc Tai chinh (dén ngay 08/11/2021)
Ban Kiém sodt Ong Tir Minh Ly Trudmg Ban (dén ngay 30/06/2021)

Ong Nguyén Van Bang Thinh vién (dén ngay 30/06/2021)

Bi Nguyén Thj Yén Chi

Uy ban Kiém todn Ong Trinh Quéc Nam

Ong L& Vin Vi

Thinh vién (dén ngay 30/06/2021)

Chi tich (tir ngay 09/07/2021)
Thanh vién (tir ngay 09/07/2021)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty ¢6 trach nhiém I1§p bao cdo tai chinh hyp nhit hing ndm phan dnh mdt cich trung
thyre v hop Iy tinh hinh 13i chinh hop nhit cling nhwr két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh hru
chuyén tién t& hgp nhét cua Tip doan trong nim phit hop véi cée chudn myc ké todn Viét Nam, ché df ké 1odn
doanh nghiép va cic quy dinh phép Iy 6 lién quan dén lip v trinh bdy bio cdo tai chinh hop nhit. Trong viée
13p bdo co i chinh hgp nhiit ndy, Ban Téng Giam dbc duge yéu clu phai:

Lira chon cfc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch 6 mét cich nhét quén;
Pura ra céc xét dodn va wée tinh mdt cdch hop 1y vé thin trong;
Néu rd cdc nguyén the ké todn thich hop c6 duge tuin thi hay khéng, c6 nhimg dp dung sai Igch trong yéu
cin dupe cing b va gidi thich trong béo céo tai chinh hgp nhat hay khong; )

*  Lip bdo cdo tii chinh hyp nhit trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudmg hyp khong thé cho ring Tfp dodn &
tiep tye hoat dgng kinh doanh;

»  Thiét ké v thyre hién hé théng kidm soat ndi b mot cach hiru hidu cho myc dich 14p va trinh biy bdo céo tai
chinh hop nhét hgp 1y nhim han ché rii ro v gian lin.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm dam bao ring so sach ké todn dwge ghi chép mit céch phit hgp dié
phin dnh mdt cach hop Iy tinh hinh 14i chinh hgp nhit eda Tip dodn & bat ky théi diém ndo va dim bao riing bio
c40 tai chinh hgp nhét tudn thi cdc chudn myc ké todn Viét Nam, ché dg ké todn doanh nghiép va cic quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc |gp vé trinh biy bdo cdo tii chinh hgp nhit. Ban Tdng Gidm dbe ciing chiju trich
nhiém dim bio an todn cho t4i san cia Tip dodn va thyrc hién cic bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién
céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
S 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Pién,
Huyén Tring Bom, Tinh Péng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm dic Cong ty xdc nhin rﬁng Tip doan ¢i tudn thi ede yéu ciu néu trén trong vige lip bio cdo tai
chinh hop nhét,

c6 PHAN

PAUTU

MNguyén Khinh Huag

Chii tjch HBPQT
Ngdy 15 thdng 03 ndm 202

2
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Kinh giri: Céc cii dong,
11$i déng Quin trj va Ban Téng Gidm déc

Cdag ty Co phiin Piu tr LDG

Chiing t6i d tién hanh kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C6 phéin Déu tw LDG (goi tit
la “Céng ty") va cic céng ty con (goi tfit 1a “Tép doan™), gdm Béng cén ddi ké toén h nhit tai ngdy 31 thén
12 nam 2021, Bdo cdo Két qui hogt déng kinh doanh hgp nhét, Béo cdo Luu chuyén 1?51 t¢ hop nhdt va Tlmyg
minh Béo cdo tai chinh hep nhét cho nim téi chinh két thic cing ngdy, duge lip ngdy 15 thing 03 nim 2022 r
trang (4 dén trang 27 kém theo.

Triich nhifm ciia Ban Ting Gidm die

Ban Ti‘rng Gidm déc Cdng ty chiu trich nhiém vé& viée 13p va trinh by trung thyre v hop 1y Bdo céo tai chinh
hgp nhit clia Tép dodn theo Chufin myre ké todn, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh vil cie quy
dinh phap 1¥ c6 lién quan dén vigc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhat va chju trich nhiém vé kiém sodt
ndi bd ma Ban Téng Gidm dbe xdc djnh 1 cdn thiét & ddm bao cho viée Iip va trinh bdy Béo cdo tai chinh hep
nhét khong co sai sot trong véu do gian 1an hoge nhim 1in.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhi¢m cita ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé Bdo céo tdi chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i d1 tién hanh kiém todn theo cdc Chudn mye kiém todn Viét Nam. Céic chudn myc niy yéu ciu ching
16i tudn thi chudn myc vé céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém todn dé dat
duge sy dam bao hop Iy vé viée lidu Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Tdp dodn ¢6 cbn sai s6t trong yéu hay
khing.

Céng vige kiém todn bao gbm thyc hién cdc thi tye nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cde sb ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhét. Cée thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ctia kiém
todn vién, bao gdm ddnh gid nii ro cb sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tdi chinh hop nhit do gian lin hodic nhim
lan. Khi thuc hién dénh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi by cia Tép doan lién quan
dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhiim thiét ké cic thi tye kiém toin phi
higp véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khéng nham myc dich dvara y kién vé hifu quéd cia kiém sodt néi b clia
Tip dodn, Cong viéc kiém todn ciing bao gbm dinh gié tinh thich hop cia céc chinh sdch ké todn duge dp dung
v tinh hop 1§ ciia cée wde tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm die ciing nhir ddnh gid vige trinh biy tong thé Bio
cdo tai chinh hgp nhét.

Chiing tdi tin trdang riing cdc biing chimg kiém todn ma ching 16i d4 thu thip dwge 14 diy & va thich hgp 1am cor
s¢r cho ¥ kién kiém todn cla ching t0i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t8i, Béo céo tai chinh hgp nhit kém theo da phan dnh trung thyre va hep 1y, trén cée khia
cqnh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Tép doan tgi ngdy 31 thing 12 ndm 2021 ciling nhu két qua hogt
dng kinh doanh hep nhiit va tinh hinh luu chuyén tidn ¢ hop nhit cho niim tai chinh két thie ciing ngdy, phit

hop véi Chuin myc Ké todn Viét Nam, Ché a9 K& todn doanh nghiép Vit Nam hign hanh va cac quy dinh phap Iy
¢6 lién quan dén vidc 1dp va trinh biy Béo céo tai chinh hop nhét.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thing 03 ndm 2022

Lé Dinh Huyén

Kiém todn vién .

Gidy Chimmg nhdn ddng ky hanh nghé kiém todn
56 1756-2018-042-]

qug Gidm dbe .
Gidy Chitng nhdn ding ky hanh nghé kiém wodn
56 0182-2018-042-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
$6 104/4, Ap Haa Binh, X4 Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31 théng 12 niim 2021

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I. Tién vi cdc khodn twong dwong tién
1. Tién

IL Céic khodn @u twr tai chinh ngiin han

111. Céc khodn phii thu ngin han
1. Phai thu ngéin han ciia khéch hing
2. Tré trrére cho ngwdi bin ngfin han
3. Phai thu vé cho vay ngéin han
4. Cac khodn phai thu khic

IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho

V. Tiisin ngiin hgn khic
1. Chi phi tra tnrée ngfin han
2. Thué gid tri gia ting duwge khiu trir
3. Thué phai thu Ngin sich Nha nudc

B. TAISAN DAI HAN

L Cic khodn phii thu dai han
1. Phai thu dii han khic
1. ‘Taisin ch dinh
1. Tai sén c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liy ké
2. Tai san cb dinh vo hinh
MNguyén gid
Gia trj hao mon liy ké
111. Biit djng san diu tir
Nguyén gid .
Gié tr hao mon liy ke
IV. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi SXKD dir dang dai han
V. Cic khodn ddu tu tii chinh dai han
1. Béu nr ndm gitr dén ngdy ddo han
VL. Thi sin dai hgn khde
1. Chi phi tra trurde dai han
2. Tii san thué thu nhip hoan lai
3. Lgi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

100

110
111

120

130
131
132
135
136

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242
240
241
250
255

260

261
262
269

270

Thuyit
Masé minh

11

MAU B 01-DN/HN

Bom vi tinh: VND

31/12/2021 01/01/2021
4.748.957.739.047 4.065.819.047.391
74.949.892.340 10.337.886.480

74.949.892.340

3.508.272.573.437
468.578.220.856
420.880.475.889
24.673.500,000
2.594.140.376.692
1.044.751.475.920
1.044.751.475.920

120.983.797.350
09.086.009.492

21.896.235.750
1.552.108

2.092,111.367.902

1.227.982.473.362
1.227.982.473.362

535.001.242
343.959.220
1.911.791.915
(1.567.832.695)
191.642.022
1.424.301.429
(1.232.659.407)

415.017.902.139
415.017.902.139

105.000.000
105.000.000

44%.470.391.159
319.778.818.134

18.996.184.666
109.695,388.359

6.841.069.106.949

10.337.886.480

2.700.963.614.254
403.615,390.014
388.490.806.606
138.563.000.000
1.770.294.417.634

1.094.811.680.835
1.094.811.680.8335

259.705.865.822
217.052.297.388

32.021.970.274
10.631.598.160

1.465.884.773.461

T82.205.507.214
782.205.507.214

4.601.886.716
3.986.592.646
8.014.628.282
(4.928.035.636)
615.294.070
1.461.041.429
(845.747.359)

7.005.647.316
7.064.518.302
(58.870.986)

397.173.332.545
397.173.332.545

274.898.399.670
126.657.165.697

22.479.769.262
125.761.464.711

 5,531.703.820.852

Ciie Thuyét minh kém theo la b phdn kap thinh ctia bdo cdo tai chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, X2 Giang Dién,

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Bding Nai

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngdy 31 thing 12 niim 2021 .
MAU B 01-DN/HN

Bron v tinh: VND
Thuyét
NGUON YON Misb  minh 31/12/2021 01/01/2021
C. NQ PHAITRA 300 3.507.145.708.488  2.427.299.731.772
I. Ny ngin han 310 2.487.897.907.166  2.422.377.786.242
1. Phai tré nguréri bén ngéin han 311 13 265.870.588.759 358.793.429.350
2. Npwén mua trd tién trude 312 14 520.557.533.193 529.341.288.370
3. Thué v céc khoan phai ngp Nha nude 313 15 39.995.745.646 36.362.753.001
4, Phii tra cong nhén vién 314 6.174.555.881 2.104.927.672
5. Chi phi phai tri ngfin han 315 16 113.671.856.294 169.019.804.599
6. Doanh thu chira thiye hién 318 1.R1R.661.840 1.818.661.840
7. Phai tré ngéin han khéc 319 17 883.103.547.073 683.906.435.102
8. Vay v ng thué t2i chinh ngéin han 320 18 611.996.862.175 587.616.629.506
9, Quyi khen thuéng v phie lgi 322 44.708.556.305 53.413.856.742
1. Ny dai hgn 330 1.109.247.801.322 4,921.945.530
1. Phai tré dai han khéc 337 19 451,333.811.028 4.369.696.530
2. Vay va ng thué tii chinh dii han 338 20 657.913.990.294 552,249,000
D. VON CHU SO HU'U 400 3.243.923.398.461 3.104.404.089.080
I. Von chii s& hiru 410 21 3.243.923.398.461  3.104.404.089,080
1. Vén diéu 12 411 2.402.124510000  2.402.124.510.000
- Cd phiéu phd thing 411a 2.402.124.510.000  2.402.124.510.000
2. Thing dur vén ¢d phin 412 (66.000.000) (66.000.000)
3. Cb phiéu quy 415 (7.652.400.000) (7.652.400.000)
4. Quy déu tur phat trién 418 34.142.524.032 33.884.333.254
5. Loi nhudn sau thué chira phéin phbi 421 B815.320.624.068 675.964.193.964
- LNST chura phén phéi Iy ké dén cubi
nim trurde 421a 674.668.026.240 663.054.655.028
- LNST chura phén phéi ndm nay 421b 140.652.597.828 12.909.538.936
6. Lgi ich cia cb dong khong kiém sodt 429 54.140.361 149.451.862
II. Nguén kinh phi v qu§ khie 430 - -
TONG CONG NGUON VON 450  6.841.069.106.949 _ 5.531.703.820.852
"F-I = m . o,#
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LEThi Kim Tién m‘hi l;"llulfng Uyén f éuﬁn mg i
Ngudd lip Ké toén trzémg Chi tich HBQT

Ngdy 15 thing 03 ndm 20122

Cde Thuyét minh kém theo la bg phin hop thanh ciia bde cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
S& 104/4, Ap Hoa Binh, X3 Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Biio cfo thi chinh hgp nhiit
Cho néim tai chinh két thic ngiy 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH H(/P NHAT

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hing va cung cép dich vy

2. Céc khoédn giam irir doanh thu

3. Doanh thu thudn bén hing vi cung cip dich vu

4, Gia von hing bdin

5. Ly nhudn ghp bin hang va cung efip dich vy

6. Doanh thu hoat djng i chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dd: chi phi 1 vay

9. Chi phi bén hang

10. Chi phi quén Iy doanh nghicp

11. Ly nhudin tir hogt dfng kinh doanh
12. Thu nhip khéc

13. Chi phi khéc

14. Loi nhudn khic

15. Lgi nhufin ké todn trude thué

16. Chi phi thue TNDN hién hanh

17. Chi phi thué TNDN hodn lai

18. Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghigp

Phdn b cho:
18.1 Lyi niudn sau thué Céng ty me

18.2 Lri nhudn sau thué etia ¢6 déng khong

ad 0
kiém sodit

19. Lai co' ban trén cb phiéu

-

Lé Thj Kim Tién
Ngui lip
Ngdy 15 thang 03 ndm 2022

Ma  Thuyft

sb
ol

02

50
31

33

6l
62

T0

minh

22
23

24
25

26
27

28

Niim 2021
478.286.238.499
157.004.234.585
321.282.003.914
138.471.556.638
I182.810.447.276
155.266.293.381]

52.559.008.579
49.960. 158149

10.965.502.154
100.168.910.285
178.383.319.639
3.211.854.947
1.101.683.891
2.110.171.056
180.493.490.695
36.562.596.075
3.278.5685.021

140.652.309.599

140.652.597.828
(288.229)

L& Thi Phuong Uyén
Ké todn trudmg

MAU B 02-DN/HN
Byem v tinh: VND

Niim 2020
1.483,927.908.034
95.487.795.973
1.388.440.112.061
1.017.377.995.336
37L.062.116.725
3.174.237.765

21.008.425.151
20.661.233.697

227.239.166.381
90.939.358.937
35.049.404.021
4.651.837.228
16.207.064.176
(11.555.226.948)
23.494.177.073
3.355.366.398
7.228.943.654

12.909.867.021

12.909.538.536
3128085

51

N'gﬁyéu Khénh Hung
Cha tich HBQT

Cic Thuvér minh kém theo la bg phdn hgp thanh ciia bédo cdo tai chinh hop nhdi
&

i
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
$6 104/4, Ap Héa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh hgp nhiit
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho néim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

CHI TIEU

M s

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Ly nhufin trwde thué

2. Piéu chinh cho cie khoin:
Khéu hao tai san ¢b dinh
Lii tir hogt déng ddu twr
Chi phi 18 vay

01

0z
03
06

3. Lgi nhu@n kinh doanh trwéc thay déi vin luu djng 08

Tang cac khoan phai thu 09
Giam hang tén kho 10
Tang/(gidm) cic khodn phai tra 11
(Tang)giam chi phi tré tnrée 12
Tién 1i vay da trd 14
Thué thu nhip doanh nghiép 43 nip 15
Tién chi khac cho hogt djng kinh doanh 17
Liru chuyén tién thudin tir hoat dgng kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG DAU TU
Tién chi dé mua sim TSCD & cdc tai sin dai han khic 21
Tién thu do thanh 1y, nhugmg bén tai sin cb dinh 22
Tién chi cho vay, mua céc cOng cy ng cia don vi khic 23
Tién thu hdi cho vay, bin cong ey ng ctia dom vi khéc 24

Tién chi déu tu gop vén vio don vi khic 25
Tién thu héi ddu tr gép v6n vao don vi khic 26
Tién thu 1di cho vay, cb tire nthin duge 27
Liru chuyén tién thuiin tir hogt djng diu twr 30
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH
Tién vay ngéin han, dii han nhiin duge 33
Tién chi trd ng gbe vay 34
Liru chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40
Luru chuyén tién thufin trong niim 50
Tién va twong dvong tiln ddu nam 60
Tién va tuong dwong tién cudi nim 70

y—

Nim 2021

180.493.490.695

17.157.442.242
(159.209.666.701)
51.148.045.740

89.589.311.976
(1.516.772.758.423)
23.937.542.907
588.590.484.149
(75.651.384.375)
(49.515.678.955)
(6.827.963.502)
(9.703.257.367)
(956.353.703.590)

(71.300.000)
3.144.772.727
(220.500.000)

114.005.000.000

223.339.517.521
55.762.806
340.253.053.054

1.386.839.198.084
(706.126.541.688)
680.712.656.396

64.612.005.860
10.337.856.480
_74.949.892.340

Lé Thj Kim Tién
Ngudi lp
Ngay 13 thang 03 néme 2022

L& Thj Phwong Uyén
K& toan truémg

Chil tich HBQT

MAU B 03-DN/HN
B vj tinh: VND

~ Nam 2020

23.494.177.073

13.016.178.822
(3.174.237.765)
21.008.425.151

54.344.543.281
(102.223.515.863)
627.617.378.308
(515.438.349.934)
19.452.579.531
{21.008.425.151)
(147.458.013.979)
(11.788.078.215)
(96.501.882.022)

(40.454.545)

(150.150.000.000)
12.500.000.000
(132.766.794.121)

529.056.993
(269.928.191.673)

569.863.392.691
(233.145.091311)
336.718.301.380

(29.711.772.315)
40.049.658.795

10.337.886.480

Céc Thuyét minh kém theo 1é bé phdn hop thimh tia bio cdo tai chinh hgp nhdt
T

LTS T I e |

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
S6 104/4, Ap Hoa Binh, X3 Giang Dién,

Rdio cdo tii chinh hop nhit
Huyén Tréng Bom, Tinh Dong Nai

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT 1 MAU B 09-DN/HN
Cic thuyét minh nay I mar bg phdn hgp thdnh va cdn diepre dpe ding thai vai bdo cdo tai chink hop nhdt

L. THONG TIN CHUNG
Hinh thire sé hiru vén

Céng ty Cb phin Diu tu LDG (goi tit la “Céng ty") duge thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Chimg
nhin Ding ky Doanh nghiép Céng ty C6 phin, mé s6 doanh nghiép 3602368420, dang ky lan dau ngay
19/08/2010 va ding ky stra déi Jin thir mudi bay (17) ngdy 28/05/2019 do S& Ké hoach va Diu tu tinh
Déng Nai cdp.

Try sé chinh d&it tgi s6 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién, Huyén Tring Bom, Tinh Béng Nai.

Chi nhanh Cén Tho tai Téng 11, Toa nha Techcombank Cén The, s 45A-47, Puémg 30/4, Phurimg An
Lae, Quén Ninh Kiéu, Thanh phé Cén Tho.

Vin phr.’:m‘g dai dién tai 194 Golden Building, sih 473 Dién Bién Phi, Phuimg 25, Quin Binh Thanh,
Thanh phdo Hé Chi Minh, Viét Nam.

Chi tiét céc cng ty con tai ngay 31/12/2021 nhur sau:

vén aibug | 73 €

180.000.000.000| 99,99%|Kinh doanh bt d3ng sin

Kinh doanh co si luu trit
du lich: khdch san

STT |Tén cdng ty con

Cong ty CP Pdu tr va Phat trién Bja oc
Nam Séi Gén

2 |Céngty Cb phin Thily san Binh Minh

Hogt djng chinh

54.000.000.000) 99,90%

Trong nim 2021, Cong ty CP Briu tu Grand World (trirére ddy 14 céng ty con) 44 thire hién hodn tht vige
gidi thé doanh nghiép theo Nghi quyét so 06/2021/NQ-HPQT ngdy 05 thing 05 nim 2021 cia Hbi
ddng Quén irj Cong ty.

Trong nfim 2021, Céng ty di tién hanh chuyén nhwgng todn bd cb phin cia Céng ty tai Céng ty CP Diu
tr Xiy dymg Pai Thinh Phit thea Nghj quyét sh 12/2021/NQ-HBQT ngiy 02 thang 08 nam 2021 cla
Hoi ddng Quén tri Cong ty.

Hoat djng chinh
Hoat ding chinh ciia Cong ty va cdc cong ty con (goi tit 13 “T§p doin™) 12 kinh doanh bt djng san.

Téng s6 nhan vién cia Tip doan tai ngdy 31/12/2021 1a 159 nhin vién (1gi ngay 01/01/2021: 247 nhin
vién).

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co st liip Bdo cdo tai chinh hgp nhiit

Béo céio tai chinh hop nhét hop nhit cdc Bao cdo tii chinh chia Cong ty va Bélx:- cdo tai chinh ctia cdc
cing ty do Cong ty kiém sodt (cée cong ty con) duge 13p cho niim 14i chinh ket thic ngay 31/12/2021
trén co o 4p dung Thong tu 56 202/2014/TT/BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 do B Téi chinh ban
hénh. Viée kiém sodt nay dat dige khi Cong ty c kha nang kiém sodt cdc chinh sach tai chinh va hoat
ding cia cde cong ty nhin déu tr nhim thu duge lgi ich tir hoat dgng cia céc cong ty nay.

K.ét qua hogt ddng kinh doanh cia céc cdng ty con duge mua lgi hodc bén di trong nim duyge “‘“’i bay
trong Bdo cdo Két qua hoat ding kinh doanh hop nhét tir ngiy mua hofic cho dén ngdy ban khoan ddu tu
& cong ty con do,

Trong trudmg hop cin thiét, Bdo cdo tai chinh cia céc cdng ty con duge diéu chinh d¢ cdc chinh séch ké
todn dwge dp dung tai Cdng ty v ede cdng ty con la giong nhau
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CONG TY CO PHAN DAU TU' LDG
$6 104/4, Ap Héa Binh, Xa Giang Dién,

Bido cdo tai chinh hop nhit
Huyén Tring Bom, Tinh Déng Nai

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Cde r&uyé.r minh nay la mdt bi phen hop thdnl vé cdn divge doc dcfng theri vai bdo cdo tidi chink hop nhdt

Tt ¢ cac nghiép vu va sb du gilta cde cong ty trong cing Tép doan duge loai bo khi hep nhét Ddo cio
1ii chinh.

Lgi ich ciia ¢b dong khong kiém sodt trong ti san thudn ciia cng ty con hop nhiit duge xdc dinh 1a mt
chi tiéu trong phin vén chil sé hitu ciia ¢b dong ciia cong ty me. Lyi ich cla ¢ ddng khong kiém sodt
bao gdm gid trj céc lgi ich ctia cb dong khéng kiém sodt tai ngdy hop nhit kinh doanh ban dau va phin
lgi ich cia 6 dong khang kidm sodt trong sur bién ding cia tong Egn chit s& hitu ké tir ngdy hop nhét
kinh doanh. Cée khodn 18 tuong tmg véi phin vén ciia ¢d déng khéng kiém sodt vugt qua phin von ciia
ho trong tbng vén chil & hiru cita cong tv con duge tinh gidm vao phin lgi ich cia Cong ty trir khi ¢0
dong khong kiém sodt ¢6 nghia vy ring budc v c6 kha niing ba dip khodn 16 db.

MNim tii chinh

Niim téi chinh cila Tgp doan bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hing nim.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Hop nhit kinh doanh

Tai sin, cong ng vi cong ng tiém tang ciia cng ty con duge xéc dinh theo gid tri hop 1y tai ngay mua
cong ty con. Bédt ki khodn phy trdi ndo gitra gia mua va ing gid trj hgp Iy cia tai san dugc mua duge
ghi nhin la lgi thé kinh doanh. Biit ki khoan thiéu hyt nio gitra gi4 mua vi tong gid trj hop 1y cua thi
san duge mua dirge ghi nhin vio két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké todn phat sinh hogt dong mua
cong ty con.

Lgi thé thuong mai

Lyi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 13 phin phy te§i gilta mire gid phi hop nhit kinh
doanh so vé&i phin lgi ich clia Cong ty trong tdng gid tri hop 1y cla tdi san, cong ng va cong ng tiém
téing cla cong ty con, cdng ty lién k%l. hodc don vi gdp von lién doanh tai ngay thye hién nghiép vu diiu
tir, Lei thé thuemg mai dirge coi 1d mdt logi tai sin v hinh, duge khiu hao theo phwong phip dudng
thing trén thi gian hitu dyng wude tinh cia lgi th kinh doanh d6 1a 10 ném.

Lgi thé kinh doanh ¢6 duge tir viée mua cOng ty lién két va cu si kinh doanh ddng kiém soét dugc tinh
viio gid tri ghi sb cia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém sodt. Lgi thé kinh doanh tir vige
mua céc cong ty con duge trinh biy riéng nhu mét logi ti sin c6 khdc wrén Bang cin dbi ké toan hgp
nhiit.

Khi bdn cong ty con, cong ty lién két hofie don vi gop vén lién doanh, gié trj con lgi cia khodn lgi thé
thirong mai chira khéu hao hét duge tinh vao khoan 13118 do nghiép vu nhugng ban cong ty twong img.

Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién v céc khodn twong duomg tién bao gdm tién mat tai quy, cic khoin tién gii khong ki han, cée
khodn diu tw ngin han, c6 kha ning thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it mi ro lién
quan dén viéc bién dong gid tri.

Nguyén tic ké todn cdc khoin diu tir tii chinh

Ciic khodn cho vay

Li céc khoan cho vay theo khé ude giita céc bén nlumg khing duge giao dich mua, bén trén thi trudng
nhur chimg kKhodn.

Dir phong cdc khodn cho vay khé dbi duge Igp cho timg khodn cho vay kho ddi ciin cir vao théi gian
qud han trd ng gde theo cam két ng ban diu (khdng tinh dén vige gia han ng gitm cdc bén), hofie cin clf
vito mirc ton that dy kién co thé xdy ra.

T

Vhial .

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
86 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién,

. Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Huyén Tring Bom, Tinh Bong Nai

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH BEQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Céic thuyét minh ndy la mot b phdn hop thanh vi edn dige doc dong thei véi bdo cdo i chink hgp nhdt

Ciic khodn ddu e khie

« Cic khodn d4u tr khic: Buge ghi nhin theo phuong phap gid ge.

Dir phéng tdn thdr cde khodn ddu nir

Béi voi cic khoan dau nr khic, viee trich Iap di phong tdn thit can cir vio gid tr hop Iy cia khoan déu
tur tgi théri diém trich ldp, trong tnrémg hop khéng xde dinh dwge gid tri hop 1§ viée lap dy phong cin cir
vio khodn 18 ctia bén durpe dau .

Nguyén the ké todn ng phai thu

Cdc khoan Ng phai thu durge theo ddi chi tiét theo kv han phéi thu, dbi turgmg phai thu, loai nguyén @
phii thu v céc yéu t6 khic theo nhu ciu quan Iy ciia Tép doan.

Cac khoan Ng phai thu bao g-'im phai thu khdch hang va phai thu khic duge ghi nhin theo nguyén thc:

« Phai thu cta khich hang gom cic khodn phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich
¢ tinh chit mua — ban giita Tép dodn vi ngudi mua (14 dom vj dc 1ip véi ngudi ban, gom ca cdc
khoin phai thu gifra cong ty me vé cdng ty con, lién doanh, lién két). Céc khoin phai thu thwong mai
duge ghi nhin phit hop véi chudn mye doanh thu ve thai diém ghi nhin cin eir theo chimg tir phdt
sinh.

¢ Phai thu khac gﬁm cac khoan phai thu khing mang tinh thuong mai,

Cdie khodn phii thu duec phin logi 14 Ngdn han v& Dai han trén Bang ¢in ¢6i ké toan hop nhit cin ctr
ki han con lgi cla cde khodn phéi thu tgi ngay 1§p Bdo cdo tdi chinh hop nhit.

Dy phéng ng phai thu khé doi: duge 1gp cho timg khodn ng phai thu khé doi cin ol vio thixi gian qud

han trd no géc theo cam két ng ban ddu (khong tinh dén vige gia han no gilra cdc bén), hode du kién
mirc tdn thit co thé xay ra theo hudmg diin tgi Thing fr 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

Nguyén tic ké todn hang thn kho

Hing tbn kho dupe xdc dinh trén co s¢ gid gc, rong tnring hyp gid gbe hang tdn kho cao han gid tri thuin
¢6 thé thyc hién duge thi phai tinh theo gid tri thuin 6 thé thwe hign duge. Gid gbe hing t6n kho bao gbm
chi phi nguyén vt ligu trye tiép, chi phi lao djng tyc tiép v chi phi san xuét chung, néu cd, dé cb duge
hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai. Gid tri thudn c6 thé thyre hign duge duge xéc dinh biing gid ban
wéie tinh trir cde chi phi dé hoan thénh ciing chi phi tiép thi, ban hing v& phin phdi phit sinh. Hing itn kho
duge hach todn theo phuong phap ké khai thuimg xuyén.

Dy phong gidm gid hing tén kho cia Tip dodn dugc trich 1ip theo cic quy dinh ké todn hién hinh.
Theo d6, Tép doan duge phép trich 1ip dy phong gidm gid hang tén kho I5i thivi, hong, kém phim chét
trong trwdmg hop gid tri thye té clia hang ton kho cao hon gid trj thuin ¢ thé thye hién duge tai thii
diém két thic nién 46 ké todn.

Nguyén tic ké todin vA khAu hao Tii san ¢b dinh hiru hinh va v6 hinh

Tép doan quén 1y, sir dyng va trich khau hao TSCD theo hudng diin tai Thong ur s6 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 04 nim 2013,

10

&4

L LT L



CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
S0 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Huyén Tring Bom, Tinh Pdng Nai

Cho néim tai chinh két thic ngiy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tip theo) MAU B 09-DN/HN
Cde thuyét minh nay la mée bj phin hop thanh va ciin duwge doe nfcfng theri vai bde cdo 1éi chinh hop nhdt

a.  Nguyén tic ké todn

Tii sdn ¢ dink hitu hink

Téi s4n cb dinh hitu hinh duge phan dnh theo gi¢ ghe, trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon lily
ké. Nguyén gid di sin cé dinh bao gbm toan b cée chi phi ma Tp dodn phai bo ra dé co duge tAi sin
¢t dinh tinh dén thivi digm dua tdi san d6 viao trang thii sin sang sir dung.

Khi tii sdn cb dinh duge bin hay thanh 1Y, nguyén gid vi khiu hao Iy ké duge xéa sb va bit ky khodan 1, 15
néo phit sinh do viée thanh 1y déu duge tinh vao thu nhép khac hay chi phi khic trong nim.

Téi sdn cé dinh vé hink

+  Téi sin vd hinh duge ghi nhin ban dtiu theo gid mua va duge khiu hao theo phuong phip duémg
théing dya trén théd gian hitu dyng wde tinh.
b, Plurong phdp khiu hao

Téi sin ¢& dinh hira hinh duge kh3i1| hao theo phuong phap durémg thiing dyra trén thivi gian hiru dyung
wirc tinh. Thévi gian khau hao cy the nhwr sau:

Nim 2021

S0 nim
Miy mée vi thiét bj 03 -08
Phurong tién vin tai 05 -08
Thiét b, dung cu quén ¥ 03 - 08

Téi sin cb dinh vd hinh 13 phin mém, website vi tii san vd hinh khdc c6 thii gian khéu hao tir 02 - 03
nim.

Bit djng sin dio tir

Bét dong san ddu tr bao gdm quyén sir dyng dét va vit kién tric do Tép doan nim giir nhiim myc dich
thu lgi tr vige cho thué hofic chir ting gid. Bt dong sin diu tw cho thué duge trinh bay theo nguyén gid
trir gid tr hao mon iy ké. Bft ding sin diu tir chir ting gid dirge trinh biy theo nguyén gia nr suy
giam gid tri. Nguyén gid cia bit dong sin ddu tr duge mus bao ghm gid mua v cée chi phi lién quan
trige tiep nhur phi dich vy tw viin vé luit phip lién quan, thué truée ba va chi phi giao dich lién quan
khic. Nguyén gia bit dong san diu tr ur xéy 14 gid tri quyét todn cong trinh hode céc chi phi lién quan
tryrc tiép ctia bt dgng san diu tw.

Neouyén tic ké todn thué Thu nhip doanh nghig¢p hodn lai

Tai san thud thu nhdp hodn lai

Tai san thué thu nhip hodin lai 1a thué thu nhip doanh nghiép s& duge hoin lgi trong twomg lai tinh trén
cdc khodn chénh léch tam thd duge Khiu i,

Tii san thué thu nhdp holin lai: Puge ghi nhin khi chic chin trong tuong lai 52 ¢6 lgi nhudn tinh thué
4é sir dyng nhimg chénh léch tam thai gitra thué va ké todn. Gid trj ghi s ena t3i san thué thu nhip
doanh nghi¢p holin lai duge xem xét Ipi vao ngiy két thiic niim tai chinh va s& duge ghi gidm dén mirc
dam béo chic chiin ¢ du lgi nhugn tinh thué cho phép lpi ich ciia mgt phin hofic toan b tai san thué
thu nhép hoin lgi duge sir dyng.

Tii san thué thu nhip hodn lai duge xéc dinh theo thué sufit dyr tinh s 4p dung cho ky ma @i san duge
thu hdi dua trén céic mire thué sudt cd hiéu lye tai ngay két thiic niim tai chinh.

Tai san thué thu nhip hodn lai 88 duoe bit trir véi Thué thu nhip hodin lai phai tra khi lip Bang cdn d6i
ké toan hyp nhét tai thi diém 1p Béo céo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
86 104/4, Ap Hoa Binh, X3 Giang Bién,

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Huyén Tring Bom, Tinh Déng Nai

Cho nam ti chinh két thiic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo) MAU B 09-DN/HN
Cdc thuyér mink néy Ié mt bg phén hop thénh vi can dege doc dang thai véi bao edo tai chinh hgp nhdt

Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Chi phi tri true phan dnh céc chi phi thye t€ da phat sinh nhumg c6 lién quan dén két qua hoat ddng
san xufit kinh doanh ciia nhidu kv ké todn va vigc két chuyén cic khoan chi phi nay véo chi phi san xudt
kinh doanh cta cdc ki ké todn sau,

Chi phi tri trude: duge ghi nhin theo gid gbe v duge phin logi theo ngin han va dai han trén Bing cin
a6i ké toin hop nhét can cir vao thi gian tri truée cia img hop dong. Chi phi hoa hing moi gi¢i duge
phin b khi doanh thu twong (mg véi chi phi hoa hong duge ghi nhin.

Nguyén tic ké todn N¢ phai tri

Céic khodn ng phai tri durge theo dai chi tiét theo ky han phai trd, d6i tugng phai trd, logi nguyén ¢ phai
ird v cdc yéu td khéc theo nhu ciu quéan 1y cia Téap doan.

Céc khoan ng phai trd bao gém phai tri nguédi ban, phai trd ng vay va che khodn phai tra khic la G‘E‘E
khoan ng phai trd duge xéc dinh gin nhir chiic chiin vé gid tri va thii gian va dwge ghi nhin khong thap
hem nghfa vu phai thanh todn, dugc phiin loai nhur sau:

« Phai trd ngudi ban: gdm cic khodn phdi tri mang tinh chét thuong mai phit sinh tir gianldich mua
hing hoa, djch vy, t3i san giira Tip doan vi ngudi ban (13 don vi ddc 1ap véi Tip doan, gom ca cic
khoin phai trd gifia céing ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

« Phai tra khdc: gdm cdc khoan phii trd khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén gizo dich
mua hén, cung cip hing héa dich v

Nguyén tic ghi nhjin vay

Bao gém cdc khodn tidn vay, khéng bao gbm céc khodn vay dudi hinh thirc phat hanh trdi phiéu hoge ¢d
phiéu v dai ¢6 didu khoan bat budc bén phit hinh phai mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong twong
lai.

Céng ty theo ddi céc khoan vay chi tiét theo timg d6i nrong ng v phén logi ngin han va dai han theo
théni gian trd neg.

Chi phi lién quan trye tiép dén khoan vag duge ghi nhéin vao chi phi ti chinh, ngogi trir céc chi phi phat
sinh tir khoin vay riéng cho myc dich ddu tw, xfly dymg hofic sén xufit thi sin d& dang thi duge von hoa
theo Chuin myre Ké todn Chi phi di vay.

Tréi phiéu phat hanh
Céng ty phat hanh trdi phiéu thimg cho myc dich vay déi han.

Gid trj ghi sb ctia trdi phiéu thuémg duge phan dnh trén co s thuin bing tri gia tréi phiéu theo ménh gid
trir (-) Chiét khiu trdi phidu cong (+) Phy trdi tréi phidu.

Céng ty theo ddi chiét khdu va phy tri cho timg loai trii phiéu phat hanh va tinh hinh phén bd timg
khodn chiét khiu, phy trgi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vio chi phi sin xuit kinh doanh ho@ic von hoa
theo timg nim, cy thé: _ P
Chiét khéu trdi phi¢u duge phin bd din dé tinh vio chi phi di vay timg nim trong suét théri han ciia
tréi phiéu; g
- Phu trdi trdi phiéu dwge phin bb din dé giam trir chi phi di vay timg nim trong sudit thai han cia
trii phiéu.

Céng ty phin bd khoan chiét khéu va phy trdi theo phuong phip duimg thang trong sudt kj han trdi
phiew.

Cic khoan chi phi lién quan trye tiép dén viéc phat hanh trai phidu duge ghi nhén gidm trir vao ménh
gi trai phiéu tai théi diém phét sinh. Hang nfm, chi phi phat hanh tréi phiu s& duge phin bo vao chi
phi di vay trong nim theo phuong phap nhét quan véi vige phan b ede khoan chiét khiu va phy woi.
Vigc phéin bé duge thyc hién bing cich ting ménh gid tréi phiu va chi phi di vay trong nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG
$6 104/4, Ap Héa Binh, X4 Giang Dién,

Bido cdo tai chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Cho nam 1ii chinh két thic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Cde :fmyé.r minh ndy la mat b phdn hop thanh va can dwge doc ding thei vai bae cdo tai chinh hop nhat

Nguyén tic ghi nhfin vi von héa edc khodn chi phi di vay

Téit ¢ cdic chi phi 1di vay duge ghi nhin vao Bao cdo Két qua hogt dong kinh doanh hgp nhit khi pht
sinh, trir khi durge vén hoa theo quy dinh cia chuin myre ké todn “Chi phi di vay”.

Nguyén tie ghi nhiin chi phi phai tra

Cic khodn chi phi thye té chira chi nhumg duge trich trede vio chi phi san xudt, kinh doanh trong nim
dé ddm bio khi chi phi phat sinh thye té khang gy dot bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén co s&
dam bdo nguyén te phi hop gitta doanh thu vi chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chua thye hién gdm: doanh thu nhin trude (nhu sé tién thu trude ctia khach hing trong nhigu
k ké todn vé cho thué tai san, co s& ha ting, khoan 13i nhdn trude khi cho vay vén hofic mua céc cong
ey ng); vit cie khodn doanh thu chira thyre hign khic (nbwr khoan chénh lgch gifra gid ban hang trd chim,
tré gop theo cam két vdi gid bin tra tién ngay, khodn doanh thu twong img voi gid tri hang hoa, dich vy
hofic sé phai chiét khiu giam gid cho khach hang trong chuong trinh khich hang truyén thong...); khéng
bao gdm: tién nhin trude cua ngudi mua ma Tap dodn chira cung cdp sn pham, hang hda, dich viy;
doanh thu chua thu dwge tién cia hogt ddng cho thué tai sin, cung cép dich vy nhiéu ky.

Doanh thu nhin trrée duge phén bd theo phireng phap dudmg thing can cir trén 56 ky da thu tién trude,
Nguyén tic ghi nhjin vin chi si him
Vién déu tr ciia chit sév hima dugre ghi nhéin theo s6 vin thye gop clia chil s¢ hin.

Thing du vén cb phiin duge ghi nhin theo s6 chénh léch 16n hon/hofic nhé hom giira gid thye té phat
hanh vA ménh gi4 cd phiéu khi phat hanh c phiéu ldn déu, phat hanh bd sung hofic t4i phét hanh cd
phigu quy.

Lgi nhugin chua phén phdi xdc dinh trén co s két qua kinh doanh sau thué thu nhip doanh nghiép va
viée phan phéi Igi nhugn hofic xir 1y 16 cta Tap doan,

Lgi nhudn sau thué ciia Tip doan duge trich chia cb tirc cho céc cb dong sau khi duge phé duy@t bii
Héi déng cb déng tai Pai hji thuémg nién cita Tép doan va sau khi d2 trich Igp cic quy dy tri¥ theo Diéu
1& ¢ia Téap doan.

Cé tirc duoe cong bé va chi tra dya trén sb loi nhudn wéc tinh dat duge. C3 tirc chinh thire duge cong bd
vil chi tra trong nién d ké tiép tir nguén loi nhudn chwa phin phdi ciin cir vio sy phé duyét clia Hoi
ddng cb dong tai Pai hi thuimg nién cia Tip doin.

MNguyén tie v phwong phép ghi nhiin doanh thu, thu nhip khic
Dii vii doanh nghié mai
Doanh thu bén hing duge ghi nhin khi dong théd théa man tat cd ndm (5) dicu kign sau:

(a) Céng ty di chuyén giao phin 1ém rii ro va lgi ich gfin lién véi quyén sé hitu sén pham hodc hang
hoba cho ngudi mua; :

(b) Céng ty khéng cén nim gitr quyén quin Iy hing héa nhu ngudi si hiru hang héa hojic quyén kiém
sodt hiang héa, :

(¢) Doanh thu duge xéc dinh tromg dbi chic chin;

(d) Cong ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

{e) Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Sé 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Bién,

Bdo cdo thi chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Pong Nai

Cho nam ai chinh két thic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Cde thuyét minh nay I mét bi phin hop thanh va can dwpe doe ding thei vai bdo cdo tai chinh hop nhat

Bii véi doanh nghiép cung cﬁg dich vy

Doanh thu ciia giao djch vé cung c&p djch v duge ghi nhin khi két qua cia giao dich 46 duge xde dinh
mdt cdch déng tin cdy. Trnueémg hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhin trong niim theo két qué phiin cong viéc dd hodn thanh tai ngdy cia Bang cin ddi ké todn
hop nhit cia nam dé. Két qua ciia giao dich cung céip dich vu duge xdc dinh khi thoa min tit ca bon (4)
diéu kién sau:

{a) Doanh thu dwge xéc dinh twong dbi chic chin;

{b) Cé khé nang thu duge lgi ich kinh 1€ tir giao dich cung cdp dich vy do;

(¢) Xac dinh duge phiin cong viée dd hodn thinh tai ngdy ciia Bang cin d6i ké todn hop nhét; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hodn thanh giao dich cung cip dich vy
do.

Pdi véi tién 13i, cd tirc va lgi nhufin duge chia v thu nhip khic: Doanh thu dwge ghi nhin khi Cong ty c6
khi niing thu dwgc lgi ich kinh té tir hoat ddng trén va duge xéc dinh tuong d6i chiic chin,

Nguyén tic ké todn céc khodn gidm trir doanh thu
Cic khoan gidm trir doanh thu gom: Hang bén bj tra lai.

Ciéc khodn giam trir doanh thu phét sinh clng k¥ tiéu thy sén phim, hing héa dich vu dugc diéu chinh
gidm doanh thu cta nim phidt sinh. Cic khodn giam trir doanh thu phét sinh vao ndm sau nhung trute
thori diém phat himh Béo cdo tdi chinh hyp nhit thi duge diéu chinh gidm doanh thu ciia nam lip bio
cho. Cic khoan giam trir doanh thu phit sinh vio nfim sau vi sau thisi diém phét hanh Béo céo i
higp nhiit thi duge diéu chinh giam doanh thu cia nam phét sinh khodn gidm trir. '

Nguyén tic ké todn gi vén hang bin

Bao gém gi4 vén ciia san phim, hang héa, dich vy, bit déng sin ddu tu ban trong niim (ké cd chi phi
khau hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thugé pét dgng sin dau W theo phuong thire cho thué
hoat déng, chi phi nhugng bin, thanh 1y bét ddng san dau ur...,) duge ghi nhin phi hgp véi doanh thu
da tiéu thy trong nim.

Nguyén tie va phwong phip ghi nhin chi phi tai chinh
- Céc khoan 18 lién quan dén hoat djng diu tv tai chinh:
* L& do gop vin ddu tr ra bén ngodi; Bugc ghi nhén theo nguyén tdc thyre 1€ phat sinh.
- Chi phi di vay: Ghi nhiin hang thang céin ¢ir trén khodn vay, 1ai sudt vay va sb ngay vay thyc té,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh, chi phi thué
thu nhiip doanh nghifp hodin lpi

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hojc thu nhip thué thu nhip doanh nghiép): L ting chi phi thué
thu nhjip hién hanh va chi phi thué thu nhidp hodn lai (hodc thu nhip thue thu nhdp hién hanh va thu
nhfp thué thu nhp hoan lai) khi xdc dinh lgi nhudn hoge 16 ciia mt nim.

*  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh: l& s thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhip chju thué trong nam va thué suat thué thu nhip doanh nghié¢p hién hinh, Khoan thu nhip
chiju thué chénh léch so véi lgi nhudin ké todn 13 do diéu chinh cic khodn chénh léch giira lgi nhugin
ké todn va thu nhdp chiu thué theo chinh sich thué hign hanh.

»  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai: 1 s5 thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong
turomg lai phét sinh tir viée: ghi nhin thué thu nhip hodn lai phai tré trong nim; hoan nhap tai sin
thué thu nhip hodn lai di duge ghi nhin tir cic ndm trude; khéng ghi nhin tai san thué thu nhip
hofin 1ai hojic thué thu nhip hodin lai phai tra phét sinh tr cdc giao dich duge ghi nhin trye u'ép VAD
vén chii s& hiru.

Tép dodn c6 nghia vy ngp thué thu nhap doanh nghiép voi thué sulit 20% trén thu nhip chiu thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
S5 104/4, Ap Héa Binh, Xa Giang Dién,

Bio cho tii chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Cho nam tai chinh két thire ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Ciic thuyét minh ndy I mgt b phén hop think vi edn dicge doc déng thei véi bde edo i chink hap nhdt

U'ée tinh ké todin

Vige ldp Béo edo tai chinh hgp nhit tuin thi theo ede Chufin myre ké todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh nghi¢p Vi¢t Nam hién hinh va cdc quy dinh phdp 1y ¢d lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo
eito ti chinh hop nhit yéu cdu Ban Téng Giam déc phai ¢6 nhimg wée tinh vi gia dinh dnh hwémg dén
56 ligu bdo cdo vé cong ny, tai san va viée trinh bay cdc khoan céng ng va téi san tiém ting 1ai ngdy lip
Bdo cdo 1ai chinh hop nhét ciing nhw céc sb lidu bdo cdo vé doanh thu vé chi phi trong sudt ndm tai
chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyre té cé thé khéc vii cdc wée tinh, gia dinh 43t ra.

Lii co bin trén b phitu

Lii co ban trén cd phiéu doi véi cdc co phiu phd thdng durge tinh bang cdch chia loi nhudn hogc 16
thude vé cd déng s&r hiru cd phiéu phé théng trir di sé da trich 1§p quif khen thuimg phic lgi cho s6
legng binh quin gia quyén co phitu pho théng luu hanh trong nam. Lai suy giam trén cd phiéu duge
xic dinh biing vi¢c diéu chinh lgi nhuin hofic 18 thuge v& cé dong 56 hiru ¢o phiéu phd lhﬁng va 56
lwgng binh quin gia quyén cb phiéu pho théng dang luu hanh do anh huéng ciia céc c6 phiéu pho thong
¢6 tiém ning suy gidm bao gom tréi phitu chuyén d6i va quyén chon ¢ phidu.

Cidc bén lién quan
Duge coi 1 cac bén lién quan 1 céc doanh nghiép ké ca Céng ty Mg, cic Cing ty con cia Cong ty Mg,

cdc ¢4 nhin trye tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém sodt cong ty hodc chju
sulkiém sodt chung vai Tip dodn. Cde bén lién k&, cic cd nhin ndo tryc !.iép hodc gidn tiép nim quyén

biéu quyét cia Tip dodn ma cé anh hwéng ding ké doi véi Tép doin. Nhimg chire trich quin ly chi
chét nhu Téng Gidm dbc, vién chitc ciia Tép dodn, nhimg thanh vién thén cin trong gia dinh cha nhimg
¢4 nhin hodc cdc bén lién két nay hojic nhimg Céng ty lién ket véi cée cé nhin nay ciing duge coi la
bén lién quan.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mit 556.406.617 1.205.238.186
Tién giri ngéin hing _74393485.723 9.132.648.294
Thng 74.949.892.340 10.337.886.480

5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Phai thu khach hang (1) 468.578.220.856 403.615.390.014
Tri trudre cho nguéi bin (2) 420880475 880 388.490.806.606
Phai thu cho vay ngiin han (3) 24.673.500.000 138.563.000.000
Phai thu khac (4)  2.594.140.376.692 1.770.294.417.634

3.508.272.573.437  2.700.963.614.254
Dir phoing phii thu ngén han -

Téng 3.508.272.573.437 _ 2.700.963.614.254
(1) Cic khodn phdi thu ngdn han khdick hing gém: 31/12/2021 01/01/2021

VND VND
Céng ty TNHH MTV Xdy Dymg Sao Ving Ty Do 106.046.534.814 100.959.365.409
Céng ty CP Thurong mgi Dich vy v Diu tw Dgi Hung 153.924,570.000 .
Khéch hang c4 nhin mua bét dong sin 205.321.676.786 299.914.484.426
Phai thu ciia cdc khich hang khic 3.285.439.256 2.741.540.179
Tong 468.578.220.856 403.615.390.014
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
$6 104/4, Ap Hoa Binh, Xi Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Béng Nai

Biio cdo tai chinh hgp nhit
Cho niim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAU B 09-DN/IIN

Cée thuyét minh nay la mit bi phin hop thénk w edn duge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh hgp nhir

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

(2) Cie khodn tré triede cho nguwii bdn ngin han gim. 31/1272021
- VYND
Céng ty CP Bic Phude Kién 49.850.000,000

01/01/2021
YD

49.850.000.000

Céng ty C6 phin Du lich Giang Dién 68.817.747.380 63.717.747.380

Ong Léu Dirc Duy 245.000.000.000 245.000.000.000

Khic 57.212.728.509 29.923.059.226

Téng 420.880.475.889 388.490.806.606

(3) Phii thu cho vay ngin han chi 6iét nhie sau: 3171272021 01/01/2021

VND YND

Cong ty CP Bic Phude Kién 23.495.000.000 137.500.000.000

Khie 1.178.500.000 1.063.000.000

Téng 24.673.500.000 138.563.000.000
(4) Cde khodn phii thu khdc chi iéf nhie sau:

31/12/2021 01/01/2021
Giatrj Dy phong Gidtri Dy phong
VND VND VND VND

Tam img 316.579.655.250 - 208.183.834.036 -
Bt coc ky cuge ky quy 1.180.040.101.389 - 869.630.281.200 -
ngfn han
Thu hé - chi hj 8.742.297.322 - £.916.097.322 =
Dit coe chuyén nhugng cd §69.000.000.000 - 458.900.000.000 -
phiin
Phai thu khdc __215.778322.731 - 224.664.205.076 -
Ting 2.594.140.376.692 - 1.770.294.417.634 -
Chi tiét cie khodn 83t coc ky cuge ky qui ngéin han nhu sau:
31/12/2021 01/01/2021

) ) VND VND
Cong ty CP Bic Phudc Kién §927.586.400.000 6935.886.400.000
Céng ty TNHH MTV Xéy Dyng Sac Ving Tay Bd 119.602.918 481 104,000,000.000
Khic 132.850.782.908 69.743.881.200

Téng 1.180.040.101.389

Chi tiét cac khoin diit coe chuyén nhwong ¢ phin nhur sau:

$69.630.281.200

31/12/2021 01/01/2021

VND VD
Ong Thng Viét Hoa 832.300.000.000 458.,200,000.000
Khic ~ 36.700.000.000 700.000.000
Tong —869.000.000.000 ____458.900.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
Sé 104/4, Ap Hoa Binh, X3 Giang Diéy,

Bdo cfo thi chinh hop nhét

Huyén Trang Bom, Tinh Bdng Nai

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Cee thuyét minh nay la mde b phdn hop thank v cdn duwge dope dong thai vai bdo cdo i chinh hop nhdt

MAU B 09-DN/HN

01/01/2021

VND

Gidgéc Dy phong

VND VND

875.424.916.477 -

4.332.163.582
336.600.000
214.718.000.776

6. HANG TON KHO
31/12/2021
Gidgoe Dy phong

VND
Chi phi sin xuét kinh 963.709.640.800
deanh dé dang
Thanh phdm bt dong san -
Hang hoa 336.600.000
Hing héa bit djng sin B0.705.235.120
Tﬁl‘lg 1.044.751.475.920

- 1.094.811.680.835 -

Tai ngiy 31/12/2021, Cong ty di thé chip mt sé sin phdm thude kKhodn myc Chi phi sdn xuft kinh
doanh dé dang dé dam bdo cho cdc khodn vay tai Ngin hing TMCP Viét Nam Thinh Virgng, Ngin
hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (CN Sai Gon), Ngin hing TMCP Ngoai Thuong Vigt Nam - Chi
nhinh Nam S4i Gdn, Ngin hing TMCP Céng Thiromg Viét Nam - Chi nhénh Béng Pa, Ngin hang
TMCP $4i Gon Thuong Tin — Chi nhénh Phuong Nam va Ngin hiang TMCP Péng Nam A — Chi nhdnh

TP. H& Chi Minh (Thuyét minh s6 18 va 20).

7 CHI1 PHi TRA TRUGC NGAN HAN

Chi phi cbng cy, dung ey
Chi phi méi gidi, hoa héng cée dyr 4n
Chi phi chir phin bd cac dy 4n

31122021 01/01/2021
VND VhD
41.055.717 43.811.220

50.618.260.530
47.872.634.211

140.618.829.125
75.507.234.464

Chi phi khie B 554.059.034 882.422.579
Téng 99.086.009.492 217.052.297.388
8. PHAI THU DAI HAN KHAC
31/12/2021 01/01/2021
Giatrj Dy phong Giatq Dy phong
VND VND VND VND
Biit ege, ky cuge ky qui dai 1.018.458.252.409 - 568.364.519.151 -
han

Phii thu vén hgp téc diu tu 209.524.220.953 e 213.840.988.063 -
Téng 1.227.982.473.362 - 782.205.507.214 -

Chi tiét edc khoin diit cpc ky ouge ky quy dai han nhu sau:
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Céng ty Cb Phin Hai Duy 1.001.099.184.494 552.950.000.000

Khic
Téng

17.359.067.915

15.414.519.151

 1.018.458.252.409

568.364.519.151
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
86 104/4, Ap Hoa Binh, Xi Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Dong Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam ti chinh két thie ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) :
Céic thuyét minh nay lé mgt bg phdn hop thanh va edn dige dpe dong thei véi bdo ede tai chinh hgp nhdt

9, TAI SAN €O PINH HU'U HINH
My moe
thiét bj
NGUYEN GIA VND
Tai ngay 01/01/2021 485.228.182

Téng trong nam

Thanh ly trong nim ~ (183.410.000)

Tai ngiy 31/12/2021 301.818.182
GIA TR] HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2021 (377.391.470)
Khéu hao trong nim (39.866.070)
Thanh Iy trong ndm _161.083.330

568.250.000

MAU B 09-DN/HN

Phuong tién Thiét bj
vintdi  dung cy quin ly Tiéng cng
VND VND VND
7.459.176.367 970.223.733 8.914.625.282
- 71.500.000 71.500.000

(6.890.926.367)

(3.695.443.012)
(3B2.879.074)
3.722.709.559

(7.074.336.367)

1.041.723.733 __1.911,791.915

(855.201.154)  (4.928.035.636)
(100.844.804)

(523.589.948)
- 3.883.792.889

Tgi ngay 31/12/2021 . (256.174.210) __ (355.612.527) _ (956.045.058) _ (1.567.832.605)

GIATRICONLAI — = S
Tai ngay 01/01/2021 107.836.712 _ 3.763.733.355 115.022.579 _ 3.986.592.646
Tyi ngay 31/12/2021 45.643.972 212.637.473 _____ 85.671.775 343.959.220
10. TAI SAN €O DINH VO HiNII :

Bén quyén Tai sdn

phin mém v hinh khic Téng cOng
NGUYEN GIA VND VND VND
Tai ngay 01/01/2021 1.321.041.429 140,000,000  1.461.041.429
Giam do chuyén nhugng céng ty con (36.740.000) - (36.740.000)
Tai ngay 31/12/2021 1.284.301.429 140.000.000  1.424.301.429
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngdy 01/01/2021 (705.747.359)  (140.000.000)  (845.747.359)
Khéu hao trong niim (411.405.392) (411.405.392)
Giam do chuyén nhugng eéng ty con 24.493.344 24493344

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAl
Tai ngdy 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

1. CHI PHI SXKD DO DANG DAl HAN

Mt phén dir 4n Khu dd thj méi Binh Nguyén
Dy 4n Khu du lich nghi dutmg Binh Minh tai xi

 (1.092.659.407) (140.000.000) _ (1.232.659.407)

615.294.070 1= 615.294.070
191.642.022 % 191,642,022
31/12/2021 01/01/2021

VND VYND

290.421.063.014 276.661.954.934
56.497.680.840 52.412,219.326

Phurdre Thudin, huyén Xuyén Me, tinh Ba Ria Viing

Tau
Dy 4n tai x3 Phudc Tén, tinh Dbng Nai
Dhr dn khie

Dy phong giam gid hang tbn kho
Tong

65.245.826.468
. _2.853.331L817
415.017.902.139

—415017.902.039 _

65.245.826.468

397.173.332.545

397.173.332.545

Tai nghy 31/12/2021, Céng ty d thé chip Quyén sir dung dét tai Mot phin dw dn Khu dé thj méi Binh
Nguyén dé dam bio cho céc khodn vay tgi Ngin hing TMCP Qude té Vigt Nam (Thuyét minh st 18).
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CONG TY €O PHAN PAU TU LDG
S& 104/, Ap Hoa Binh, X# Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Pdng Nai

Bio cio tai chinh hgp nhit

Cho nam 1ai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12.  CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi hoa héng méi gidi

Chi phi ché phin bd cac dir dn
Chi phi phén bd dai han khic
Téng

13.  PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty C6 Phiin Mién Déng

Céng ty C6 Phiin Thuong Mai & Xdy Dung Phic
Thugn Phit _

Céng ty CP Déu tw Va Djch vy Dt Xanh Mién Nam
Ciang ty Cd phén Xay dymg FBV

Céc nha cung clp khdc

Tfmg

14, NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

314122021
VND
152.163.500.814
167.126.504.771
488.722.549

319.778.818.134

317122021
YND
65.303.595.208
34.975.749.353

63.514.916.569
9.956.554.838
92.119.772.791

MAU B 09-DN/HN
Cée thuyét minh nay lé mjt bé phdn hop théanh va cdn dge doc déng théi véi béo edo tai chinh hop nhdt

358.793.429.350

01012021
VND
15.820.529.510
109.896.403.849
940.232.338

126.657.165.697

01/01/2021
YND
66.305.479.187
44.555.887.715

76.603.675.045
65.211.984.251
106.116.403.152

Piy 14 khoan khach hing trd tién trude theo tién 6 hop dong dé mua san phim tai cdc dyr dn cha Tip

dodn.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gid tr gia ting

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip ¢4 nhin

Cic logi thué khéc

Thng

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phii tra dyr 4n Khu Dén cr Dich vy Giang Dién
Chi phi phai trd dir én chung cr cum B, m{t phan khu
din cw 13E (phia nam), Do thj m&i Nam thauh phé, xa
Phong Phi, huyén Binh Chdnh, TP.HCM

Chi phi phai tra dy 4n phdt trién nhi & thuong mai
"Chung cur Marina Tower", phuémg Vinh Phii, thi xa
Thuiin An, tinh Binh Duong

Chi phi phai trd dir 4n md rjng khu téi dinh cr sau
truémg dan toc ndi tri quin O Mén, TP Cln Tho

Trich truéc chi phi 13 vay, 13i trdi phiéu

Trich trurére chi phi khic

Tong

3171252021 01/01/2021
VND VND
143.608.342 5.232.764.706
36.557.082.4006 5.609.363.514
3.234.244.835 6.790.411.102
60810063 18.730213.739
39,995,745.646 36.362.‘?53.!]&;
311212021 01/01/2021
VND VND

19.448.762.192
TT.378.828.437

10.783.874.884

4.673.207.134

 1.387.183.647

113.671.856.294

19.612.198.170
97.605.987.187

33.647.382.261

B.698.346.715

2.042.002.579
7.413 887.687

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

6 104/4, Ap Hoa Binh, X3 Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Béng Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

19

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAU B 09-DN/HN

Cde thuyét mink nay I mir ba phan hop thémh v edn dwge doc eféng thei v beo cdo tai chinh hop nhat

17,

18.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

314122021 01/01/2021
VND VND
Kinh phi céng doan 454.595.035 2.778.285
Bio hiém 539.937.602 539.937.602
Thu hg 09,485.342.079 120.993.728.148
Thu h§ kinh phi bio tri dir dn 17.110.849.987
Nhén ky quf, k¥ cuge ngiin han T81.763.697.786 544.418.663.660
Cac khodn phii trd, phai ndp khic 859974571 840477414
Tiing 883.103.547.073 683.906.435.102
VAY NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin hang TMCP Biu tu vi Phét trién Viét Nam . 73.957.025.105
Ngin hing TMCP Viét Nam Thinh Virgng (1) 199.938.263.657 199.411,584.401
Ngén hing TMCP Viét Nam Thwomg Tin (2) 24.490.000.000 137.500.000.000
Ngén hang TMCP Qudc t Viét Nam (3)  200.000.000.000 176.000.000.000
Ngfin hing TMCP Ngogi thirong Viét Nam (4) 54.099.348 436
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam (5) 33.915.791.967 -
Ngén hing TMCP Déng Nam A (6) 98.653.458.115 -
Vay dii han dén han tra I ~ 74R.020.000
Ting __ 611.996.862.175 587.616.629.506

(1

(2)

(3)

(4)

Tai ngdy 30/10/2020 Cong ty d ky hop dbng cho vay han mirc sb 393/2020/HDCV/CMB véi
Ngin hing TMCP Viét Nam Thinh Vuong, véi han mire 200.000.000,000 déng. Théri han vay la 12
thang, Muc dich vay la bb sung w:‘:nr! luu ddng, thanh todn cdc chi phi hogt ding, 1di trg thanh todn
tién diit coc, ky quy theo cdc hop ddng dich vu phin phdi méi giti, tai trgr chi phi xdy dyng, hoan
von. Tai san dam béo la mGt phin cic quyén sir dyng dit toa lac tai Khu din cur dich vg Giang
Pin, xd Giang Dién, huyén Tring Bom, tinh Pbng Nai. Khodn vay niy dang thye hién ho so gia
han.

Tai ngdy 14/10/2020 CoOng ty da ky hop déng tin dung s6 CSG.DN.01280920 véi Ngan hang
TMCP Viét Nam Thwong Tin (CN Sai Gén), véi hgn mire 150.000.000.000 dong. Théi han vay 14
12 . Muc dich vay la thanh toan chi phi theo hgp déng dich vy méi gidi tiép thi vA phdn phbi
dic quyen 56 05/2017/HDDV/SVH-LDG ngay 15/06/2017 va cde phy lpe dinh 1kém. Tii sin ddm
bao 1d mat phin cde quyén sir dyng dét toa lac tai Khu dén cur dich vy Giang Dién, xa Giang Dién,
huyén Tring Bom, tinh Déng Nai. Khoin vay ndy dwge gia han dén ngay 31/03/2022.

Tai ngly 26/11/2020 Cong ty di ky hgp déng tin dung 36 6938856.20 vdi Ngén hing TMCP Quéxl;
t& Viét Nam, véi han mire 200.000.000.000 dbng bao ghm toan b sﬁ_du tir hop déng tin dung so
8168384.19 chuyén sang. Thoi han vay 13 09 thang. Myc dich vay la bé sung von hru dgng, 1ai suit
cho vay thi ndi vi quy dinh theo timg khé uéc nhin ng. Tai sin dim bdo 14 quyén sir dung dét
thuge mdt pha’in dir 4n Khu d6 thj mdi Binh iIﬂiljg.u:.rén theo hop dong theé chip s6 7690655.19 ngay
23/08/2019, Khodn vay niy dang thye hign ho so gia han.

Tsi ngiy 26/04/2021 Cong ty d3 ky hop ddng tin dyung sb 018/020/21/0000051 vé&i Ngin I'ik:'mg
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon, vdi han mic 55.000.000.000 dong,
Théri han vay 14 12 thdng. Mye dich vay 14 bé sung von hru déng, 14i Suﬁl cho vay tha ndi vii quy
dinh theo timg khé wdc nhén ne. Tai san dam bao 13 mdt phin cic quyén sir dyng ddt 1pa lgc tai
Khu din cu dich vu Giang Dién, x3 Giang Dién, huyén Tring Bom, tinh Béng Nai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
§5 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,

Béo cfio tai chinh hop nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Céic thuyér minh ndy Ia mgt bg phdn hop thanh va edn diege dpe dong thoi vei béo edo t&i chinh hop nhdt

VAY NGAN HAN (1iép thev)

(5) Tai ngdy 25/05/2021 Cong ty da ky hgp dong tin dyng s6 53/2021-HDCVHM/NHCT126-LDG véi
Ngin hing TMCP Cong Thuomg Viét Nam - Chi nhdnh Péng Da, vdi han mirc 40.000.000.000
dong. Théi han vay ti da khong qua 09 thang. Myc dich vay 13 bb sung vén lwu ddng, I3i suit vay
quy dinh theo timg khé we nhiin ng. Tai sin dam bio 1A m{t phan cic quyén sir dyng dét toa lac tai
Khu din cur dich vy Giang Bién, xd Giang Bién, huyén Tring Bom, tinh Bdng Nai.

(6) Tai ngdy 01/07/2021 Cong ty da ky hop déng tin dung sb 14/2021/HDTD-HM/TTKD véi Ngin
hing TMCP Béng Nam A - Chi nhinh Hé Chi Minh, véi han mire 100.000.000.000 dong. Thér han
vay 1 12 thing. Muc dich vay la thanh toén chi phi hoat diing thuémg xuyén, 13i sudt vay tha ndi va
quy dinh theo timg khé wée nhiin ng. Téi sin dim bao 1a mdt phin cac quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nhi & v tai san gin lién véi dit toa lac tai Khu din cu dich vu Giang Dién, x3 Giang Dién,
huyén Tring Bom, tinh Déng Nai.

19.  PHAI TRA DAI HAN KHAC

314122021 01/01/72021
VND VND
Phii tra hop tic ddu nr 447.050.000.000 -
Nhién k¥ qu¥, ki ewge dai han . 4283811.028  4.369.696.530
Téng 451.333.811.028 4,369.696.530
20. VAY VA NO DAI HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin hang TMCP Sii Gon Thuong Tin - CN (1) 439.679.000.000 -
Phuong Nam
Ngén hang TMCP Sai Gén Thuong Tin - CN Tén Binh 552.249.000
Trai phiéu LDGH2123001 (2) 132.634.990.294 -
Tréi phiéu LDGH2123002 (3)  85.600.000.000 -
Ting 657.913.990.294 552.249.000

(1) Tai ngdy 23/03/2021 va 08/11/2021 Céng ty 43 kj hop déng tin dung sb 202025927164 va thoa
thufin sira d6i bd sung s6 202025927164-02 véi Ngin hang TMCP S&i Gon Thueng Tin - Chi
nhénh Phuong Nam, véi tong han mirc cho vay 439.679.000.000 déng. Théi han vay 14 60 théng,
théi gian &n han 13 24 thing ke tir ngdy giai ngin déu tién. Myc dich vay la tai trg hop dong Hep
tdc ddu tr Dy dn khu du lich bién Bai Byt — Son Tra, 14 Isuér. cho vay tha ndi va quy dinh theo timg
khé wée nhin ng. Tai sin ddm bdo 14 mdt phin cde quyén sir dung dét toa lac tai Khu dén cur dich
vy Giang Dién, xi Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.

(2) M tréi phiéu LDGH2123001 véi tong gia trj da phat hanh 1a 137.600.000.000 déng, ménh gid tri
phiéu 1a 100.000.000 diing, s hromg trdi phiéu 43 phat hanh 13 1.376 tréi phieu. K¥ han trdi phiéu
14 24 thang, d4o han dén ngay 02/08/2023. Muc dich phit hanh trdi phidu 12 tang quy mé vén hogt
ddng doanh nghiép, 13i suit 12%/niim. Ky thanh todn 13 13 3 thing/lin.

31/12/2021

VND
Tréi phiéu phat hanh 137.600.000.000
Chi phi phdt hanh trai phiéu (5.994.327.273)
Phan b chi phi phét hanh teai phiéu _ L029317.56T
Téng 132.634.990.294
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
$6 104/4, Ap Héa Binh, Xa Giang Bién,

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Cho nfim 14i chinh két thic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN
Cite thuyét minh nay lé mit b phdn hop thanh va cin depe doe déng thei véi bdo cdo tai chinh hop nhat

VAY VA NO DAI HAN (tiép theo)

(3) Ma tréi phiéu LDGH2123002 véi ké hoach phat hinh 6 tdng gid tri 14 400.000.000.000 déng,
ménh gid trai phiéu 1a 100.000.000 ddng, s6 hrgng tréi phiéu ¢ ké hoach phit hanh 1a 4.000 trii
phiéu. Ky han trii phiéu 1a 24 thing, déo han dén ngay 10/12/2023. Myc dich pht hanh trdi phiéu
14 ting quy md von hogt djng doanh nghiép, Iai suat 11,5%/nam tir ngiy phat hanh dén va khong
bao gom ngdy tron 12 thdng ké tir ngay phat hanh, v 12%/mim tir ngdy trdn 12 thing ké tir ngdy
phat hinh dén vi khéng bao gbm ngay d4o han. Ky thanh todn 13i 13 01 thang/lan.

31/12/2021

, VND
Trii phiéu phat hanh B5.600.000.000
Chi phi phat hinh tréi phiéu )
Phan bb chi phi phét hanh trai phiéu _ .
Ting 8§5.600.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU'LDG
$6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Tring Bom, Tinh Ddng Nai

Béo céio tdi chinh hep nhit

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1IQP NHAT (tiép theo)

MAU B 09-DN/HN

Cie thuyét minh nay la mit b phin hap thanh va cdn dwge doc dang thai vai bdo cdo téi chink hap nht

26.

27

CHI PHi BAN HANG

Chi phi tién lwong nhén vién
Chi phi dich vy mua ngodi
Chi phi khéc biing tién
Ting

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién

Chi phi db ding van phong
Chi phi khau hao TSCPD
Thué, phi va € phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khde

Loi thé thuong mai

Thng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Lgi nhujn trwée thué

Piu chinh cho thu nhip chiu thué

Didu chinh ting lgi nhudn trude thué:
Deanh thu chua thue hién

Chi phi trich trude

Céc khodn didu chinh khi hop nhét

Chi phi khéng dwge trir

Piéu chinh gidm lgi nhujdn trude thué:
Gi4 véin doanh thu chua thyre hign

Hodn nhfip chi phi trich trudc

Chuyén 18

Thu nhip chju thué

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp

Bidu chinh theo kiém tra thué cic nm tnrde
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nam 2021
VND
5.909.890.256
212.032.003
 4.843.579.895

10.965.502.154

Nim 2021
VND
53.648.236.142
1.152.769.593
£95.129.270
25.573.311.295
16.066.076.352
1 7.000.000
2.816.387.633

100.168.910.285

Mim 2021

VND
180.493.490.695

28.126.359.533

8.939.073.204
16.407.048.612
2.780.237.717
{25.806.869.853)

{25.331.998.309)
(474.871.544)

Nam 2020
VHD
13.068.019.941
182.566.380.007
31604566433

227.239.166.381

Nim 2020
VND
53.851.200.719
1.351.072.536
1.530.061.694
14.000.000
20.179.039.682
2.586.738.164
11.427.246.142
90.939,358.937

—_— ]

Ném 2020
VND
23.494.177.073

44.486.503.026
414.247.341
15.018.660.288
11.777.055.009
17.276.540.388
(51.214.575.884)
(303.021.945)
(50.911.553.939)

182.812.980.375
20%
36.562.596.075

36.562.596.075

16.766.104.215
20%
3.353.220.843
2,145.555

3.355.366.398
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG
86 104/4, Ap Hoa Binh, X4 Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh B0ng Nai

Bdo cio tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

MAU B 09-DN/HN

Cde thuyét minh nay Ié mét bé phidn hop thanh va cin diege doc dong théi véi bdo cdo tai chink hop nhat

29. LAI CO BAN TREN €O PHIEU

Loi nhuéin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhudn ¢& xic dinh
lgi nhudn phéin bd cho cic ¢b déng s& hiu ¢b phiéu
phb théng

Lgi nhugn phin bd cho céc cb dong sé hiru ¢d phiéu
phd théng

Cé phiéu phé théng dang hru hinh binh quin trong
Lii co bin trén cb phiéu

30.  GIAO DJCH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Niim 2021
VND
140.652.597.828
(7.032.629.891)

133.619.967.937

239.447.211
558

MNam 2020

VND
12.909.538.936
(645.476.947)

12.264.061.989

-239.813.185
51

e

Theo quy dinh ctia chudn mye ké toin Vigt Nam, cde don vj va cde ¢4 nhin sau ddy duge xem la cic

bén ¢b lién quan véi Tip doan:

Tén bén lién quan

Cong ty CP Déiu tw va Phit trién Dja éc Nam Sai Gon
Céing ty CP Thiy san Binh Minh '

Ong Nguyén Khinh Himng

Ong Nguyén Minh Khang

Ong L& Van Hung

Ong L& Viin Vi

Ong Ngé Ngoc Huyén

Ong Trinh Qubc Nam

Mii quan hé
Cong ty con
Céng ty con
Chi tich Hoi ddng Quan tri

Thanh vién HPQT kiém Tdng Giam déc
Thanh vién HDQT (dén ngay 30/06/2021)
Thanh vién HPQT
Thinh vién HBQT
Thinh vién HDQT (tir ngdy 30/06/2021)

Thu nhp ciia Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém sodt va Uy ban Kiém ton duge

huémg trong ndm nhw sau:

Hog v tén Chire vy

Onp Nguyén Khinh Humg Chii tich HBQT _ :
Ong Nguyén Minh Khang ~ Thénh vién HDQT/Téng Giam doc
Ong Ngo Van Minh Phé Téng Gidm ddc

Ong Nguyén Quéc Vy Liém  Phé Tong Gidm dée

Ong V& Dinh Ban Phé Téng Gidm ddc

Ong Bing Quang Hai Chénl Vin phong HDQT

Ba Lé Thi Phuong Uyén K.é todn trudmg

Ong Nguyén Pham Vinh Nghi  Phé Téng Giam dbc/Gidm dde Téi chinh

Ong L& Viin Vi

Ong L& Vian Hung Thénh vién HBQT

Ong Ngé Ngoc Huyén Thanh vién HBQT

Ong Tir Minh Ly Truémg Ban Kiém soét
Ong Nguyén Vin Bang Thanh vién Ban Kiém soét

Ba Nguyén Thi Yén Chi

Théanh vién Ban Kiém sodt

Thanh vién HDOT/ Thanh vién Uy ban Kiém todn

Nim 2021
VND
60,000,000
2.698.518.182
1.425.985.259
1.258.202,.352
1.283.308.221
595,735,633
652.441.836
287.864.449
60.000.000
60.000.000
30.000.000
36.000.000
18.000.000
18.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bio cio tii chinh hgp nhit
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) MAU B 09-DN/HN

Ciic rhu_wf: minh néy I mor bg phdn hop théinh vi edn dhege dpe dci'ug thot vii bdo cdo tai chinh hop nhit
31. BAO CAO BO PHAN

Tip doan khong 13p bdo céo b phin theo Chufin myre Ké& toén Viét Nam sd 28 vi linh vyc hoat ding
sin xuft, kinh doanh chinh ctia Tap doan 13 kinh doanh bit déng sin, ngodi ra cac hang héa, dich vy
khéc chil yéu 12 phuc vy cho viée san xuft kinh doanh chinh.

Do 46 Ban Téng Giam doc d2 dénh gid va tin tudng viée khong 1dp béo cdo theo b phin la phit hgp
viri hogt ding kinh doanh hign nay ciia Tdp doan vi bio cdo tai chinh hop nhét cia Tip dodn khéng
tlde pham vi dp dung yéu cau trinh bay nhir quy dinh ca chudn myc.

32.  THONG TIN KHAC
Ngdy 16/03/2021 UBND huy¢n Tring Bom 43 ban hanh Quyét dinh sb 942/QDP-UBND vé viée phé

duyét thng phuomg an bbi thudmg, hd trg va tai dinh cu dé thye hién dy én Khu dén ew Tan Thinh. Theo
a6, Cong ty da hodn thdnh ngp toan b§ sé tién bdi thuémg, hd trg vao ngiy 19/04/2021 vi dang liép e

1
phéi hop dé hodn thién céc thit tye phip Iy vé ¢t dai va xdy dyng lién quan dén dy én theo quy dinh b :"
clia phép ludt. Ban Téng Gidm dibe da danh gia va tin tuémg ring Céng ty s& ndp diy di cdc chi phi phit et Ay, o
sinh lién quan (néu cd) dén viée hodn thién thi tue phép Iy ciia Dir dn niy. ' :“ g
) --t. S tey CCT LT
Ngiy 28/01/2022, Trung tim Phét trién Quy dét huyén Tring Bom da hodn iri tién boi thuimg, ho trg _,_E s, CCCTTLT
cho Céng ty theo Thong bdo sb 05/TB-TTPTQD ngiy 27/01/2022. et ] R
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