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: NGHI QUYET
DAL HOI DPONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN THE KY 21

- Can cur Ludt Doanh nghiép, Ludt Chitng khodn hién hanh va cdc van ban phap
ludt khdc cé lien quan cua nwoc Cong Hoa Xa Héi Chit Nghza Viét Nam;,

- Cdn cit Diéu 1¢ va Quy ché ngi bg vé quan tri cua Cong ty co phan Thé Ky 21;
(“Cong Ty")

- Cén cir Bién ban hop Dai hji dong c6 dong thuong nién nam 2022 cua Cong
Ty, t6 chitc vao ngay 29/04/2022.

Dai hdi ddng c6 dong ciia Cong Ty (“Pai Hi”) di tién hanh hop thuong nién
niam 2022, thoi gian hop tir 09 gio 00 phit ngay 29/04/2022 tai Nha Khach Quéc hoi
tai Thanh phé H6 Chi Minh, sé 165 Nam Ky Khéi Nghia, phuong Vo Thi Sau, quan
3, Tp. H6 Chi Minh. So lu’orng ¢d dong tham duy Pai Hoi 1a 27 c6 déng, tuong ng_, Vol
56 luong 15.021.033 ) phan dat ty 1€ 82,812% trén tong s6 ¢6 phan c6 quyén biéu
quyet va du didu kién dé tién hanh hop theo quy dinh tai Diéu 1é Cong Ty va quy dinh
cua phap ludt hién hanh.

Sau khoang 3 gior lam viéc khin truong, lién tuc, Dai Hoi da tép trung nghe,
théo ludin; xem xét céc vin kién, ndi dung chi yéu ciia Dai Hi va thdng nhat:

QUYET NGHI:

Piéu 1: bai Hoi thong qua Béo cdo két qua kinh doanh nam 2021 va ké hoach nim
2022 ctia Tong Gidm ddc trinh, vai ty 1€ 83,203% biéu quyét tan thanh.

Piéu 2: Dai Hoi thong qua Béo cao cua Hoi déng quan tri, vai ty 1¢ 83,203% bidu
quye€t tan thanh.

Pidu 3: Pai Hoi théng qua Béo céo clia Ban kiém toan ni bg, vai ty 1¢ 83,195% bicu
quyét tdn thanh.

Dicu 4: Dai Hoi thong qua To trinh vé nhitng vin dé thudng nién, cu thé:

4.1 Thong qua két qua kinh doanh nam 2021 va cac Bdo cdo tai chinh riéng, Béo céo
tai chinh hgp nhét ndm 2021 ctia Cong ty da duge kiém todn va duge cong bd thong
tin theo quy dinh, ddng thoi da duoc dang tai trén trang thong tin di¢n tu ctia Cong ty
cung céc s6 liéu va hoat dong san xuét — kinh doanh — giao dich - ddu tu — tai chinh..
da duoc thue hién va thé hién theo cac Bao cdo tai chinh nay véi ty 1¢ 83,195% biéu

quyét tan thanh {”4_/
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- Két qua kinh doanh va S4 liéu tai chinh hop nhat nim 2021 (da dugc kiém

todn)
BDon vi: dong
STT | Chitieu Niim 2021 Niim 2020
1 | Téng tai san 824.001.447.877 812.100.665.766
2 | Vén chisé hitu 643.917.067.366 669.302.432.340
3 | Doanh thu 33.534.151.586 80.859.583.630
4 | Loi nhuén truéc thué 2.912.661.310 8.529.120.027
5 |Loinhwinsauthué |  1.138.043.530 5.411.709.415

4.2 Théng qua Phuong an phan phdi loi nhudn nam 2021, véi ty 1& 83.195% biéu
quy€t tan thanh.

Cu thé: ¢

STT | Chi tiéu Gid tri (dong)

01 | Loinhudn sau thué ciia ¢6 dong cong ty me niim 2021 3.600.313.709

02 | Diéu chinh tir vdn va loi nhuin céng ty con i 0

03 Trich qu¥ khen thuwong va phuc lgi 569.539.021

04 | Trich lap quy déu tu phat trién _-0—
05 | Loinhuin nim 2021 con lai sau phan phoi 3.030.774.688

08 | Chi thuéng HDQT (1% LNST ciia ¢b dong cong ty me) 36.003.137

09 | Tra cd tire ndm 2021 bang tién (4% ménh gid) 7.255.458.800

- Loi nhudn con lai sau khi phan phdi s& dugc gitr lai dé tai ddu tu vao hoat dong

san xudt kinh doanh cua cong ty.

- Uy quyén cho Chu tich Hgi dong quan tri quyét dinh phén phéi chi thuéng céc
Thanh vién HDQT theo tinh hinh thuc té ctia Cong ty va déng gdp ctia cac thanh

vién HPQT vao tinh hinh hoat déng va phét trién cta Cong ty

4.3 Thong qua Ké hoach kinh doanh nim 2022 va Phuong an phan phéi lgi nhuan

nam 2022, voi ty 1€ 83,195% biéu quyét tan thanh. Cu thé:
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STT Chi tiéu Gia tri
K 1— ?al@ doanh thu 120.000.000.000 délﬁ;
2 Loi nhuan sau thué E 7.000.000.060 dong
3 Trich quy khen thudng va phuc loi 5% loi nhuén sau thué
& Chi thuéng HDQT 1% LNST ctia ¢6 dong cong ty me
5 Ty 1¢ chi tra ¢6 tic du kién 5%/ ménh gia

4.4 Théng qua luong Ban Téng gidm dée, thi lao Hoi dong quan tri nam 2021 va dy
kién luong thuéng HDQT nam 2022, véi ty 1€ 83,188% bieu quyct tan thanh. Cu the:

a/ Luong, thu lao ciia BGD, HDQT thyc hi¢n ndm 2021:  2.055.000.000 ddng
b/ Dy kién Thuong HDQT niim 2022: 1% LNST cb déng cong ty me ndm 2022

4.5 Uy quyén cho HPQT chon cong ty kiém toan doc lap cho ndm 2022, véi ty 1&
83,195% biéu quyét tan thanh.

Di,éu 5: Dai Hoi thong qua nhimg van thudc thdm quyén ctia Dai hoi dong ¢b dong, cu
the:

5.1 Phé duyét céc giao dich thudc tham quyén quyét dinh cia Dai hoi ddng ¢
dong gitra Cong ty véi céc bén lién quan clia Cong ty va/ hodc ca nhén, t6 chirc theo
d6 Dai hoi ddng cb dong phé duyét cac giao dich thudc thim quyén quyét dinh cia
Dai hdi ddng c¢d dong gitta Cong ty voi cac bén lién quan (theo quy dinh ciia Ludt
doanh nghiép, Ludt ching khoan, Diéu 1¢ doanh nghiép) va/hode ca nhén, t6 chic
phat sinh giao dich véi Cong ty phat sinh trong nam 2022 ké ca bao gdm cac giao dich
c6 gié tri bing hodic 16n hon 35% tong gié tri tai san cua cong ty duge ghi trong béo
co tai chinh hop nhét da dugc kiém toan lién ké trudce thai diém xdy ra giao dich v6i
ty 18 83,195% biéu quyét tan thanh cu thé nhu sau:

1.1.Phé duyét cac giao dich gitta Cong ty va cac bén lién quan ctia Cong ty va/
hodc c4 nhan, td chire, bao gdm nhung khéng gi6i han & cdc giao dich duoc liét ké
dudi day gitra Cong ty vai (i) cong ty con/cong ty lién két ciia Cong ty; va (ii) cac bén
lién quan khac ctia Cong ty va (iii) c4 nhén, t6 chirc phat sinh giao dich véi Cong ty:

a. Céc giao dich chia sé chi phi (chi dp dung véi cde bén ¢6 lién quan): theo do

thong tin, chi phi quan ly, chi phi céc dich vu khac, va chi phi van hanh phat sinh thyc
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té, phit hop voi gia thi truong va duge phan bd trén co so thoa thudn gita cac cong ty
néu trén theo nguyén tic binh dang, hop 1y, phu hop véi thong 1€ thi trudmg va cac quy
dinh cta phap luét;

b. Céc giao dich mua ban hang ho4, kinh doanh, gép vén, thué tai san, chuyén
nhugng tai san.

¢. Céc giao dich tai chinh, vay, cho vay, thoa thuén hgp tac, thoa thuin dau tu
trén co so t0i wu hoa dong tién va cac hoat dong tai chinh cia cac bén.

d. Céc giao dich khic theo quyét dinh cia HDQT/Téng Gidm déc Céng ty tly
timg thoi diém.

5.2 Uy quyén cho Chu tich HbQT ve‘t;‘hoz}lc Téng Giam déﬁc‘cfla Cﬁqng Ty va/hodc
ngudi duge Chu tich HDQT/Tong Gidm doc Cong ty uy quyén lai dé thuc hién céc
giao dich néu tai Muc 5.1, véi ty 1€ 83,195% biéu quyét tan thanh. Cu the:

a. Quyét dinh céc didu khoan va diéu kién cu thé cha cac giao dich va cac hop
dong, thoa thudn, tai liéu c6 lién quan dén cac giao dich, ké ca cac thoa thuan sira doi,
bd sung, chdm dut, thay thé (néu c6);

b. Ky két va thuc hién céc giao dich, céc hop dong, théa thudn, tai liéu c6 lién
quan dén céc giao dich, ké ca cac thoa thuan stra ddi, bd sung, cham dut, thay thé (néu
c0).

& Triél} khai thuc hién céc trinh tu thu tuc, lfiml vige vai1 cdc co quan Nha nudce
¢6 tham quyen Trong trudng hop phat sinh bat ky van dé gi lién quan dén cac Nghi
quyét da duoc PHDCD théng qua, ké ca nhitng van dé thuge thim quyen quyét dinh

cia DHDCD thi HDQT dugc toan quyén quyét dinh, x{r Iy ma khéng cin phai triéu
tap hop PHDCD.

5.3 Phé duyét chu truong déu tu kinh doanh dbi Khu dat Dw 4n khoang 65.069m?2 tai
Phuong Phude Long B — Quén 9 (nay 1a Thanh pho Thit Ditc) — TP. HS Chi Minh
(theo ndi dung to trinh Dai hoi dong ¢d dong thudng nién 2022), voi ty 1é 83,228%
biéu quyét tan thanh. Cy thé;

1. Chép thuén diu tr Dy 4n phi hgp quy hoach trén Khu dit Dy 4n thong qua
viéc Cong ty ¢d phan Thé ky 21 tu déu tu bang ngudn vén tu ¢6 va vén vay (néu co),
huy dong tir nguf")n khac; varhode st dung, chuyén glao toan bo Quyén sur dung dat
tai Khu dit Dy 4n dé Thanh 1ap Cong ty con, Cdng ty thanh vién & cdc loai hinh
doanh nghiép cb phén hodc Trach nhiém hitu han mét thanh vién hodc Trach nhiém
hiru han hai thanh vién tr¢ 1€n hodc loai hinh doanh nghi¢p khéac phu hgp phéap luat;
va/hodic tit ca céc hinh thic hop tde, hop téc dau tw voi déi tac khac voi cdce loai hinh
hop tac phtt hop véi quy dinh ctia Phép luét dé thuc hién Dy én.

2.Uy quyén va giao cho Chu tich HDQT va/hodc Téng Giam dée ctia Cong Ty :
va/hodic nguoi duge Chu tich HDQT/Tong Giam dbe Cong ty uy quyén lai:

Trang 4



a. Quyét dinh céc didu khoan va diéu kién cu thé cta céc hop dong, thoa thuan,
bién ban dinh gi4, bién ban gbp von, tai lidu c6 lién quan dén giao dich, ké ca cac thoa
thuan sira d6i, phy luc, bé sung, chdm dut, thay thé (néu co);

b. Ky két va thuc hién giao dich, ké ca céc thoa thudn stra dbi, phu luc, bd sung,
cham dut, thay thé (néu cé);

c. Trién khai thye hién cée trinh tu thu tue, 1am viée véi cac co quan Nha nude
¢6 thim quyén. Trong trudng hop phat sinh bt ky van d& gi lién quan dén cac Nghi
quyét da dugc DPHPCD théng qua, k& ca nhing vAn dé thudc thdm quyén quyét dinh
cia DHDCD thi HDQT duoc toan quyén quyét dinh, xtr Iy ma khong can phai triéu
tdp hop PHDCD.

3. Hi€u lyc chu treong: Cha truong néu tai muc 5.3 nay ¢6 higu luc ké tir ngdy
duge Pai hoi ddng ¢d dong thuong nién nam 2022 thong qua cho dén khi dugce diéu
chinh hodc thay thé bang mot quyét dinh khac (néu c6) ciia Dai hoi dong cb dong.

5.4 Uy quyén cho Hoi déng quan tri duge quyé"t,dinh thuc hién cac tha tuc phap ly vé
bo sung nganh nghé, vai ty 1€ 83,195% bicu quyet tan thanh. Cu thé:

a. Dong y 1y quyén cho Hoi dong quan trj duge quyét dinh trong viéc ding ky
bd sung/thay ddi chite nang, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty va cac Chi nhénh.

b. H6i déng quan tri Céng ty c¢é trach nhiém dédm bao thuc hién theo ding quy
dinh cta phap luat, t6 chirc cong bd thong tin theo quy dinh va bdo céo viée bo
sung/thay d6i chirc ning, nganh nghé Céng ty va cac Chi nhanh (néu c6) tai mdi ky
hop Pai hdi dong ch dong.

Pidu 6: TG chic thye hién va hiéu lue thi hanh.

Nghi quyét co hiéu luc k& tir ngay ky, tit ca cac C6 dong, thanh vién Hoi dong Quan
tri, Ban Téng Giam déc, va toan thé c4n bo nhan vién ctia Cong ty c¢b phan Thé Ky 21
¢6 trdch nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
41 Nguyén Thi Minh Khai, Q.1, TP.HCM Déc lap - Tu do - Hanh phiic
&:(028) 3825 6395-Fax: (028) 3825 6396

sé: 04 { 2099 ( B -DHDCA Tp.H6 Chi Minh, ngay 29 thang 04 nam 2022

BIEN BAN
HOP DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN THE KY 21

Tén doanh nghiép  : CONG TY CO PHAN THE KY 21 (“TK21”)

Dia chi : 41,Ng}1y§n Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh
phd Ho6 Chi Minh

Ma doanh nghiép 1 0300978657 do S& Ké hoach va Diu tu TP.Hb Chi Minh cap

Ma chirmg khoan =621

Thei gian hop : Bét du luc 09 gidy 00 phut, ngay 29/04/2022 va két thic luc 11
gid 50 phut cung ngay.
Dia diém hop : Nha Khéch Quéc héi tai Thanh phé H6 Chi Minh, s6 165 Nam

K3 Khéi Nghia, phudong V6 Thi Sau, quan 3, Tp. H6 Chi Minh
Chuong trinh va ngi  : Theo chuong trinh dai hoi d dwoc gii cho ¢d dong va dugce
dung Dai hji Pai hoi dfing ¢h dong thong qua tai cuge hop.
Poan chii toa gom - 1. Ong Tran Thé Vinh - Chua tich HDQT

2. Ong Diang Chu Diing — Thanh vién HDQT
Thie ky Dai hoi : 1. Ba Nguyén Ngoc Anh Thu — Chéanh Van phong HDQT

2. Ba Nguyén Thanh Vy — Cén bd Cﬁng ty
S6 dai biéu tham dir 27 ¢b dong va nguot dugc uy quyén du hop, dai dién cho

15.021. 033 co phan chiém ty l¢ 82,81% téng sé co phan co
quycn biéu quyet

Dai hoi a’ong ¢ déng thwong nién nam 2022 ctia C6 ong ty co i phan Thé Ky 21 (Cong ty)
dwge tién hanh theo chiong trinh voi trinh tie dién bién nhir sau:

1. Thu tue khai mac Dai hoi:
- Ban t chire tién hanh dang ky dai biéu tham dy Pai hoi;

- Ong Nguyén Chi Trung thay mat Ban td chirc tuyén b 1y do t6 chire Pai hoi;

- Ong Hoang Son Khai bao cao két qua thim tra tu céch dai biéu va sb luong dai bleu
tham dy Dai hoi theo do tai thorl diém thuc hién thu tuc khai mac Dai hoi c6 tong sb 27

b dong va nguoi ducrc uy quyen du hop, dai dién cho 15.021.033 ¢0 phan, chiém ty 1¢ =
82,81% tdng sb cb phan cé quyén biéu quyet Theo Diéu I¢ cia Céng ty, bai hoi dOHj’L/

cb déng thuong nién ndm 2022 ctia Cong ty c6 phan Thé Ky 21 du diéu kién tién hanh;
W
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- Ong Nguyén Chi Trung gi6i thiéu va moi Ong Tran Thé Vinh — Chu tich Hai dong
Quan tri lam Chu toa Dai hoi;

- phﬁ toa Pai hdi gisi thiéu dé cr thanh vién trong Poan chu toa vao vi trf lam viéc
gom:
» Ong Piang Chu Diing — Thanh vién HDQT
Dai h¢i biéu quyét thong qua thanh vién tham gia Poan chi toa.
- Chu toa dai hoi dé clr cac Thanh vién Ban Thur ky
- Ba Nguyén Ngoc Anh Thu — Chanh Vin phong HPQT
* Ba Nguyén Thanh Vy — Can b Cong ty Ch phin Thé Ky 21
Dai héi biéu quyét thong qua thanh vién tham gia Ban thu ky
- Chi toa dai hdi dé cir cdc Thanh vién Ban Kiém phiéu:
* Ba Nguyén Thi Kim Hoa — Trudng Ban Kiém todn néi bo
» Ong Nguyén Chi Trung — Cén b Cong ty C6 phan Thé Ky 21
Dai héi biéu quyét théng qua thanh vién tham gia Ban Kiém phiéu.

- Ba Nguyén Ngoc Anh Thu phd bién Quy ché lam viée va Biéu quyét ctia Dai hoi;
Chuong trinh lam viéc cta Pai hoi.

Dai hoi thong qua Quy ché lam viéc va Biéu quyét ctia Pai hoi; Chuong trinh lam viéc
cua Dai hoi néu trén.

K‘ét thiic thu tuc khai mac dai hoi va bit dau chuong trinh, ndi dung hop Dai hoi dong
¢ déng thuong nién Cong ty ndm 2022.

I. C4c bdo cdo, ti trinh dwoc trinh bay tai Dai hoi ddng ¢b déng thwong nién
2022:

1. Ong Ping Chu Diing trinh bay Béo cdo két qua kinh doanh ndm 2021 va ké hoach
nam 2022 ctia Ban Tong Giam ddc.

2. Ong Tran Thé Vinh trinh bay Bao cdo ctiia Hoi dong quan tri.
3. Ba Nguyén Thi Kim Hoa trinh bay B4o cdo clia Ban kiém toan noi b.
4. Ong Bang Chu Diing trinh bay noi dung cc T¢ trinh sau:

e T0 trinh vé nhitng van dé thuong nién

o Td trinh vé nhitng van dé thudc thdm quyén cta Dai hoi dong ¢ dong.

I11. Dai hji dong ¢d dong thio luin:

Céc ¢ dong dd néu céu hoi vé nhitng sy viée, van dé co lién quan dén viéc quén tri,
hudng déan chi ¢6 tie cho ¢6 dong chua hru y, ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh,
dau tu, gép von, hiéu qua trong cac hoat ddng dau tu cta cong ty tai cac cong ty con va

cong ty lién két, Wdﬁu tw trong thoi gian tiép theo dic biét 13 trong linh vuc
du lich va BDS. -
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Chu toa doan da tra 101 va giai trinh cho cb déng vé nhitng van dé tong quan den tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty va cac ndi dung dugc chit vén trudc
Ho1 nghi. Poan chu toa cling tiép thu ghi nhan nhiing y kién cta cd dong dé xay dyng
ké hoach kinh doanh trong thoi gian toi.

IV. Biéu quyét cdc ndi dung xin y kién ciia Dai hoi

- Ban kiém phiéu huéng dan viéc danh ddu y kién, bé phicu biéu quyét cde ndi dung xin
f1tA v A A " Al
y kién bieu quyét ctia Dai hoi.

- Pai hoi tién hanh biéu quyét.
- Ban kiém phiéu tién hanh kiém phiéu.
(Bai héi gidi lao)

Dai hoi tiép tuc lam vigc.

V. Két qua biéu quyét

- Ong Nguyén Chi Trung dai dién Ban kiém phiéu céng b6 két qua kiém phiéu nhu sau:

Noi dung 1: Bio cdo két qiia kinh doanh nim 2021 va ké hoach nim 2022
Két qua biéu quyét:
- Tbng s6 phiéu tan thanh: 23, dai dién cho 12.497.881 cd phan, dat ty 1¢ 83,203%
30 €O phan c6 quyén biéu quyét du hop;
- T6 ong S0 phleu khéng tén thanh: 0, dai dién cho 0 cb phan, dat ty 18 0% sb cb
phan c6 quyen biéu quyét dy hop;
- Tong 50 phleu khong co y kién: 3, dai dién cho 38.816 c6 phan, dat ty 1¢ 0,258%
50 ¢cO phan co quyén biéu quyét du hop;
- Tong s6 phleu khong hop 1€: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢ phan, dat ty 1€
16,259% s06 c6 phan c6 quyén biéu quyet dy hop.

Noi dung 2: Béo cdo ciia Hoi ddng quin tri
Két qua biéu quyet
- Tong 56 phlcu tan thanh: 23, dai dién cho 12.497.881 c6 phan, dat ty 1¢ 83,203%
s0 ¢6 phan co quyén biéu quyét du hop;
- Tong sO phleu khong tan thanh: 0, dai di¢n cho 0 co phan dat ty 1& 0% sb co
phan cd quyéen biéu quyét du hop;
- Tong 50 phleu khong co y klen 3, dai dién cho 38.816 ¢4 phan, dat ty 18 0,258%
s0 cb phan c6 quyén biéu quyét dur hop;
- Tbng sb phleu khong hop 1&: 1, dai d1¢n cho 2.442.259 c¢6 phén, dat ty 1&
16,259% s6 ¢ phan ¢ quyén biéu quyét dw hop;

Ndi dung 3: Bio cdo ctia Ban kiém todn noi bo

Két qua biéu quyét: M{,./ D/

A @
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. Tong 50 p]neu tan thanh 22, dai di€n cho 12.496.816 cb phin, dat ty 1& 83,195%
0 ¢O phan c6 quyén biéu quyét du hop;

- long sO phleu khong tan thanh: 0, dai dién cho 0 ¢d phﬁn, dat ty 1¢ 0% s6 ¢d
phan c6 quyen biéu quyét dur hop;

. Tong 50 phteu khong c6 y klen 4, dai dién cho 39.881 cd phan, dat ty 18 0,266%
$0 ¢O phan co quyén biéu quyét du hop;

- Tong sb ph1eu khong hop I¢: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢6 phan, dat ty 1¢
16.259% s6 cb phén ¢ quyén biéu quyét du hop.

Noi dung 4: T¥ trinh vé nhirng vén dé thwong nién

4.1 Théng qua Két qua kinh doanh va Bdo cdo tai chinh kiém todn niim 2021 ciia
Coéng ty.
Két qua biéu quyét'
- Tong 56 phleu tan thanh: 22, dai dién cho 12.496.771 cb phén, dat ty 1& 83,195%
sO ¢O phan c6 quyén biéu quyét du hop:
- Tong 50 phleu khong tan thanh: 1, dai dién cho 1.110 ¢d phan, dat ty 1& 0,007%
sO ¢ phan c6 quyén biéu quyet du hop;
- Tong 0 phlcu khong co y kién: 3, dai dién cho 38.816 c6 phan, dat ty 1¢ 0,258%
50 ¢b phan ¢6 quyen biéu quyét du hop;
- Tbdng sb phleu khong hop 1€: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢ phan, dat ty 1é
16,259% s ¢b phan c6 quyén blcu quyét du hop.

4.2 Thong qua Phwong 4n phén phdi lgi nhuéin nam 2021.
Két qua biéu quyét'
- Tong 56 phleu tan thanh: 22, dai dién cho 12.496.771 cb phan, dat ty 18 83,195%
0 cO phan c6 quyén biéu quyét du hop;
- long O phleu khong tan thanh: 1, dai dién cho 1.110 cb phan, dat ty 18 0,007%
sO ¢O phan c6 quyén biéu quyet du hop;
- Tong 0 phleu khong c6 y kién: 3, dai dién cho 38.816 ¢ phan, dat ty 1& 0,258%
S0 ¢O phan c6 quyén biéu quyét du hop;
- Toug sO phleu khong hop 1¢: 1, dai di¢n cho 2.442.259 c¢d phan, dat ty 1é
16,259% sb ¢b phin c6 quyén bidu quyét du hop.

4.3 Thong qua K¢é hoach kinh doanh 2022 va Phwong 4n phén phdi lgi nhuén nim
2022.

Két qua biéu quyét‘

- Tong 56 phleu tan thanh: 22, dai dién cho 12.496.771 ¢b phén, dat ty 1 83,195%
50 ¢0 phan c6 quyén biéu quyét du hop;

- Iong SO phleu khong tan thanh 1, dai dién cho 1.110 ¢6 phén, dat ty 18 0,007%
s0 €0 phan c6 quyén biéu quyét du hop;

- Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 3, dai dién cho 38.816 6 phén, dat ty 1¢ 0,258%
$0 ¢cO phan ¢6 quyén biéu quyét du hop;
Téng sb phleu khong hop 1€: 1, dai dién cho 2.442.259 c6 phén, dat ty 18

16.,259% sb c¢b phin c6 quyén bleu quyet du hOpM D
|

Trang 4 wt
AL

N —
et



4.4 Théng qua lwong Ban Tdng gigm ddc, thu lao Hji dong quan tri nim 2021 va
dy kién lwong thwong HDQT niam 2022

Két qua biéu quyét:

Tdng s6 phiéu tan thanh: 21, dai dién cho 12.495.706 c6 phan, dat ty 1€ 83,188%
sb cd phén ¢6 quyén biéu quyét du hop;

Tong SO ph;eu khong tan thanh: 1, dai dién cho 1.110 c6 phan, dat ty 1& 0,007 %
s0 ¢cO phdn ¢ quyén bidu quyet du hop;

Tong O phleu khong c¢ ¥ klen 4, dai dién cho 39.881 cd phan, dat ty 1€ 0,266%
$0 ¢O phan ¢ quyén biéu quyét du hop;

Tong sb phleu khéng hop I&: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢6 phan, dat ty 1¢
16,259% s6 ¢6 phan c6 quyén b:eu quyét du hop.

4.5 Uy quyén cho IPQT chon cdng ty kiém toan dgc lip cho niim 2022

Két qua biéu quyét'

Tong 50 phleu tan thanh: 22, dai di¢n cho 12.496.816 c6 phin, dat ty 18 83,195%
50 cO phan co quyen biéu quyét du hop;

Tong SO phleu khong tén thanh: 0, dai dién cho 0 cb phan, dat ty 1& 0% s6 co
phan 6 quyén bidu quyét du hop;

Tong s6 plneu khéng c6 y klcn 4, dai dién cho 39.881 cd phan, dat ty 1¢ 0,266%
s0 ¢co phan ¢ quyén biéu quyét du hop;

Tong sb phleu khong hop 1¢: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢d phan, dat ty 1€
16,259% s6 ¢b phin ¢6 quyén b1eu quyét du hop.

Nbi dung 5: To trinh v& nhitng van dé thuge thim quyén PHDCD

5.1 Phé duyét cic giao dich thuge thim quyén quyét dinh cia Dai hoi dong co
dong giita Cong ty voi cac bén li€n quan ciia Cong ty va/ hodc ¢4 nhén, to chire.

Két qua biéu quyet

Tong 50 phleu tan thanh: 22, dai dién cho 12.496.771 ¢6 phan, dat ty 1¢ 83,195%
0 cO phan c6 quyén biéu quyét dy hop;

Tong S0 phleu khong tan thanh: 1, dai dién cho 1.110 c6 phan, dat ty 18 0,007%
80 ¢O phan ¢6 quyén bicu quyet du hop;

Tong sO pl’ueu khong c6 y klen 3, dai dién cho 38.816 ¢6 phan dat ty 1¢ 0,258%
sO ¢O phan 6 quyén biéu quyét du hop;

Téng sb phlcu khong hop 1€: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢b phan, dat ty 18
16,259% sb cb phan c6 quyén bleu quyét du hop.

5.2 Uy quyén cho Chii tich HDQT va/hogc Tong Gidm dbc cua Cong Ty va/hoge
ngudi duge Chu tich HPQT/Tong Gidm déc Cong ty iy quyén lai dé thue hién cic
giao dich néu tai Muc 5.1.

Két qua biéu quyét'

Tong s6 phiéu tan thanh: 22, dai dién cho 12.496.771 5 phan, dat ty 18 83,195%
s6 ¢d phin c6 quyén biéu quyét du hop; 4/

Y
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5.3 Ph

Tong s6 pthU. khong tan lhanh 1, dai dién cho 1.110 ¢b phan, dat ty 1& 0,007%
0 cb phan c6 quyén biéu quyt.t du hop;

Tong ) phxeu khéng c6 y klen 3, dai dién cho 38.816 ¢6 phan, dat ty 1& 0,258%
0 cO phan ¢6 quyén biéu quyét du hop;

Téng s6 plncu khong hop 1&: 1, dai dién cho 2.442.259 c¢d phin, dat ty 1&
16,259% s6 ¢6 phén co quyén blCU quyét dy hop.

& duyét chi trwong du tw kinh doanh déi Khu dit Dw 4n khoang 65.069m2

tai Phuong Phude Long B — Quédn 9 (nay 1a Thanh phé Thi Pirc) — TP. Hd Chi

Minh.
Két qu

5.4 Uy

(theo ndi dung to trinh Dai hoi déng cb dong thudng nién 2022)

a bieu quyét:

Tfmg 50 phiéu tan thanh: 23, dai dién cho 12.501.771 ¢d phan, dat ty 1& 83,228%
s0 ¢ phan co quyen bicu quyét du hop;

Tong s0 phleu khong tan thanh: 1, dai dién cho 1.110 ¢6 phan, dat ty 18 0,007%
$0 ¢O phdn ¢6 quyén biéu quyet dLr hop;

long 6] Phleu khong ¢6 y klen 2, dai dién cho 33.816 c6 phén, dat ty 18 0,225%
s0 ¢ phan co quyén biéu quyét du hop;

Téng s6 phiéu khong hop 1¢: 1, dai dién cho 2.442.259 ¢4 phén, dat ty 18
16,259% s6 ¢6 phan ¢ quyén biéu quyét du hop.

quyén cho Hi ‘d(’:‘mg quén trj duwge quyét dinh thue hign céc thii tuc phép Iy

vé bo sung nganh nghé.

Két qua bidu quyét'

Tong sb phleu tan lhanh 22, dal dién cho 12.496.771 ¢ phan dat ty 1€ 83,195%
s0 ¢6 phan c¢6 quyén biéu quyét du hop;

Tong 0O phleu khong tan thanh: 1, dai dién cho 1.110 cb phan, dat ty 18 0,007%
$0 ¢O phdll ¢6 quyén biéu quyet du hop;

long SO plneu khong c6 y kken 3, dai dién cho 38.816 c& phan, dat ty 18 0,258%
0 ¢cb phan c¢6 quyén biéu quyét du hop;

Tong SO phleu khong hO‘p 1&: 1, dai dlen cho 2.442.259 ¢b phén, dat ty 1&
16,259% s6 €6 phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.

VL. Thii tuc thong qua Bién ban, Nghi quyét Pai hi:

- Ba Nguyén Ngoc Anh Thw — Thu ky Pai hoi théng qua Bién ban hop Pai héi déng cb
dong thuong nién ndm 2022,

Dai hoi biéu quyét thong qua Bién ban hop Pai hoi dong c¢b dong thwong nién nim

2022

- Ong Trin Thé Vinh — thay mit Doan chu toa thong qua Nghi quyét Dai hoi dong cb
déng thuong nién nam 2022;

Dai hoi biéu quyét théng qua Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2022

VII. Bé mac

- Chit toa diéu hanh thi tuc bé mac Dai hoi, ,,,&7/

A
S
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\le
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- Dai hodi két thuc vao lac 11 giér 50 phat cing ngdy.

Bién ban nay da d}rqc Pai hoi déng cb dong thuong nién nam 2022 cua Cong ty cb
phan The Ky 21 thong nhat thong qua va ¢ gid tri ké tir ngay ky./.

TM. PATHQI PONG CO DPONG
Thu ky Pai hoi CONG TY CO PHAN THE KY 21 _

P
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DT: (028) 3825 6395

CONG TY CO PHAN THE KY 21
- 21 41 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. H6 Chi Minh

Website: www.c21.com.vn

Dai Hji Co Dong Thuong Nién ngay 29/04/2022

BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2021
& KE HOACH NAM 2022

I. KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2021

Nam 2021 tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc gip phai nhimg khé khan boi tac
ddng tiéu cyc tr dich bénh Covid -19.

- Céc hoat dong khai thac vin phong cho thué va kinh doanh céc dich vu du lich — nghi

dudng ctia cic don vi thanh vién la ngudn chinh ctia Cong ty trong nhicu nam lién tuc

van chiu anh hudng truc tiép va ndng né (céc co so luu tri ngung hoat dong trong 05

thang va sau d6 03 thing van chua thé van hanh toan bd cac hoat dong dich vu mot
cach binh thuong. Khu nghi duéng Tam Bun Thap Ba Nha Trang phai tam ngung hoat
dong tir thang 05/2021 dén cudi ndm) Do d6, két qua kinh doanh rat thap khong thé
bu dép duge chi phi van hanh va chi phi ¢6 dinh gdy lgi nhuén am, khéng dat ké
hoach d ra va dy kién khong thé hoi phuc lai hiéu qau kinh doanh nhu cii trong ngin

han trudc mat.

- Linh vuc Bat déng san du kién chi c¢6 thé mang lai ngudn thu tir ndm 2024 khi cong ty

¢6 san pham méi chao ban ra thi truong.

Trude nhiimg khé khén trén, Ban Téng gidm dbc da bam sit tinh hinh, thudng xuyén
va kip thoi dénh gié, d& xuit dén Hoi ddng quan tri nhiing giai phap trong diéu hanh.
Puge su ddng hanh va chip thuén cha truong cta Hoi déng quan tri, Cong ty di thuc
hién nhidu giai phap cdu tric doanh nghiép, co céu vén, danh muc dau tu dé han ché
nhting i ro, t5i da hod hiéu qua hoat dong, da dang hod ngudn thu qua d6 gép phan dat
duoc két qua kinh doanh c6 lgi nhuan trong nim 2021 nhiéu khé khan.

Don vi tinh, Bo’;ng

STT | Chitiéu Naim 2021 Niim 2020
| | Tng tai sén 824.001.447.877 812.100.665.766
2 | Vén chii s¢ hitu 643.917.067.366  669.302.432.340
3 | Doanh thu 33.534.151.586 80.859.583.630
4 | Loi nhusn troée thud 2.912.661.310 8.529.120.027
6 | Loinhun sau thué 1.138.043.530 C 5411.709.415




1. KE HOACH NAM 2022

Don vj tinh: Pong

STT Chi tidu Gif ti
1 Téng doanh thu 120.000.000.000
2 T = 7.000.000.000

Dé dat duoc muc tiéu ndy, Cong ty cin tip trung vao nhirng vin dé sau:

a. Tap trung thuc hién thanh cong cac Nghi quyét di duge Pai hdi dong ¢ dong phé
duyét thong qua va céc chil truong duge Hoi dong quan trj trién khai.

b. E)éy manh hoan thién phap ly, cac thu tuc chuén bi dau tu cho cac dy 4n bat doéng
san, thire hién cac phuong 4n dau tu hiéu qua dé bt dong san tiép tuc dong gop
vao ngudn thu cta cong ty tir ndm 2023 — 2024,

c. Tiép tuc danh gid, c6 dé xudt trinh HDQT nhitng giai phép tai cAu tric quan tri; t4i
céu tric von; diu tu cai tao ha téng kinh doanh tai cac cong ty con, doanh nghi¢p
thanh vién nhidu nam lién kinh doanh khéng hiéu qua.

d. Tim kiém, thiic ddy cac co hoi dau tu phit hop v6i tinh hinh méi cia thi trudng dé
da dang hod ngudn thu trong truong hop ngudn thu tir cac linh vye kinh doanh
chinh ctia Cong ty bi anh hudng nghiém trong va giam sut.

e. Khai thac, sir dung, kinh doanh c6 hiéu qua quy dit hién c6.Phat trién quy dit moi
phtt hop v6i dinh hudéng dau tu phat trién cta xa hoi va doanh nghiép.

Trén day la ndi dung Béo cao Két qua Kinh doanh ndm 2021 va K& hoach nam 2022, rét
mong dugc su gép ¥, phé duyét théng qua ciia Dai hdi 1am co s¢ cho Ban diéu hanh thue
hién t6t nhiém vu kinh doanh nam 2021.

Trén trong.

CONG TY CO PHAN THE KY 21
TONG GIAM DOC

v/ CONG TY
CO PHAN




(77 CONG TY CO PHAN THE KY 21
2] 4! Nguyen Thi Minh Khai, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho6 Chi Minh
= DT (028) 3825 6395 Website: www.c21.com.vn

Pai Hoi Co Pong Thwong Nién ngay 29/04/2022

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

I. BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
H6i Pdng Quan tri Cong ty CP Thé Ky 21 (HPQT) da thuc hién céc vai tro, chire trach
ctia minh trong cong tic quén tri theo Diéu 1& Cong ty va céc nghi quyét ctia Dai hoi dong
cb déng.
Trong nidm 2021, HBQT da t6 chire 11 budi hop HPQT dudi nhidu hinh thirc thuomg \ ONG T
ky hang quy, hop dot xudt ciing v6i mét s6 phién hop chuyén dé khéc, qua dé ban han C| cH PH A
nhing Nghi quyét v& cac chu truong, quyét dinh vé dAu tu phat trién — cai to, tai cau tric\”

00278,

&

\ J\ !i—‘l ;’\
ngudn von dau tu, cau tric doanh nghiép — phén phoi lgi nhudn va ki€ém toén vyv... lam \

; i e o NGO
co s cho viée quan tri va phét trién doanh nghi€p. ‘*»::H'i*i-;s

Céc thanh vién HDQT tham du dy du c4c phién hop. HDQT quyét dinh chi truong
trén co s& cac quy dinh ctia Phap luat, Didu 1€ va quy ché quan tri ctia Cong ty va theo
ddi sat sao tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

HDQT thudng xuyén phdi hop véi Ban Téng Gidm dbc dé thao lun, gop ¥, thong nhat
nhitng vin dé cu thé phét sinh trong qua trinh trién khai hodic td chire thyc hién ké hoach
déc biét la hoach dinh nhitng chinh sach kip thoi dé han ché su kinh doanh khéng hiéu
qua cta cdc cong ty con bi anh hudng rat ning né do dich bénh Covid — 19 kéo dai.

Trong nhiéu nim gén day, Cong ty cd phan Thé ky 21 kinh doanh trén céc linh vuc
chinh 1a cho thué vin phong, kinh doanh luwu trtt va dich vu du lich nghi dudng, néng
nghiép, déu tu, kinh doanh bét dong san. Nam 2021 1& mdt ndm thue su kho khan, dich
bénh Covid -19 anh huong ti€u cyc nang né dén toan bo cac mit doi séng, kinh doanh
trén toan thé gidi va nude ta dic biét 1a nhitng nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty
ching ta déu bi thiét hai tric tiép boi dich bénh Covid -19, cée don vi thanh vién hoat
dong trong linh vuc nay tiép tuc 1am sut gidm manh doanh thu va c6 két qua kinh doanh
dusi gid vén trong nam thu 2 lién tiép. Cong ty me phai thuc hign linh hoat cac giai phap
co chu kinh doanh, cAu trac ngudn von theo phuong huéng hoat dong nam 2021 da dugce
DHDCD phé duyét thong qua tai DHDCD nam 2021 dé mang loi két qua kinh doanh hop
nhét ¢6 1ai cho Tap doan.



Déi voi ké hoach ting vén cua Cong ty, xét thit diéu kién khong thudn loi, HDQT da
chti déng diéu chinh ké hoach tang vén theo Nghi quyét ctia Dai héi déng cb dong thuong
nién ndm 2020 nhdm dam béo hiéu qua tot nhit c6 thé. Du kién trién khai hoan tat trong
nam 2022-2023.

IL. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2022

Tai Viét Nam, céc giai phdp va bi¢n phap hiéu qua ctia Chinh phu trong cong tac tiém
nglia viic xin cho toan dan trong timg d¢ tudi va ste khoé phtt hop cung nhiing chinh
sdch kip thoi va linh hoat cia Chinh phu da gitp phuc hdi, thic ddy nén kinh té kip thoi
sau dich bénh qua d6 bude dau gitp cho céc loai hinh doanh nghiép vuot qua khé khin,

Tuy nhién tir dau nim 2022, nhitng bién dong tai Chau Au khéng thuén loi di anh
hudng x4u mot cach sau rong, toan dién dén nén kinh t Thé gidi.

HDQT du doan nam 2022, viée kinh doanh ctia Céng ty tuy sé tiép tuc gip phai mot s
khoé khan vi céc ly do sau:

- Du Khach quéc té dic biét 1a Chau Au, Nga, Bong Au chiém ty trong 16m tai cac
thi truomg du lich Nha Trang, Phi Qudc, Binh Thuén 12 nhitng noi Cong ty dAu tur.
Nhung hi¢n nay thij trudng nay dang gip phai su sur bién dong bét loi nhwr néu trén.
Thi truomg du khach néi dia 1a mot tru d& nhung khéng thé thay thé cho thi truong
du khich qudc té. Bén canh dé, nganh du lich ¢n c6 do tré dé hdi phyc va vén dé
ndy phu thudc vao sirc khoé ciia nén kinh té toan cdu dén nay di bj anh hudng
nghiém trong do suy giam kinh té trén toan Thé gidi.

- Céc san phim bét dong san tir nhitng dy 4n tiém ning ctia Cong ty chi c6 thé dua
ra thi truong sau nam 2024,

- Viéc cho thué van phong tiép tuc gip 4p luc va canh tranh giam gia thué dé pha
hop vo6i thi trudomg. Cong suit cho thué c6 thé dugc cai thién so véi nam 2021 tuy
nhién don gi4 s& gip nhiéu canh tranh.

Nhén thic nhitng khé khén lan tod, sdu rong nhu néu trén, HPQT dwa ra phuong huéng
vOi nhitng trong tAm chinh nhu sau:

- Linh vurc du lich, nghi dudng du kién vin cdn nhiéu hon 02 nim nita dé tr lai hoat
dong higu qua va dy kién s& gap phai nhiéu canh tranh trong twong lai. Do d6 dé
dam bao sy ting trudng lién tuc trong thoi gian ngdn trude mit va thoi gian tiép
theo, Cong ty can tap trung tim kiém co hoi va ddu tu, gop vbn vao cac doanh
nghiép, linh vuce, du én ¢ nguén thu &n dinh dé 6n dinh doanh thu hang ndm, han
ché dan su phu thudc vao cac linh vuc du lich nghi dudng.

- Chu triic mé hinh phat trién va hoat déng kinh doanh cua cong ty. DAy manh hoat
dong hop téc, ddu tw dic biét dau tu tai chinh dé da dang hod ngudn thu tir nhidu
linh vyc kinh doanh khac nhau. Dy kién nim 2021, Doanh thu va logi nhudn tir hoat



" dong diu tu chiém ty trong khéng thip hon 30% trén tong doanh thu va loi nhuén
hop nhét cia Cong ty va tiép tuc ting tnrdng dan trong nhiing nam tiép theo.

- Tiép tuc cAu tric ngudn v6n dAu tu tai cac don vi thanh vién, doanh nghiép gop
vén didc biét 13 cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vue — du lich v6i cac giai
phép: khao sat dénh gid lai thi trudmg va tiém nang clia doanh nghiép; ting von aé
dau tu phat trién; thoai vén ¢ nhirg doanh nghiép 16 luy ké kéo dai, 'moi goi cac
nha ddu tu bén ngoai dé huy dong thém ngudn vén 16n tham gia Cong ty dau tu
phat trién tai cac doanh nghiép hoat dong hiéu qua kém dé giam thiéu rui ro ma
van c6 ngudn luc dé dau tw phat trién.,

- Téng tai san cong ty ting khoang 20%

- Ting cuomg dau tu vao cac don vi thanh vién, doanh nghiép lién két co tiem nang
phat trién ®

.~ Phat trién quy dét méi phi hop véi dinh hudng diu tr phat trién clia x& hoi vA ¢

doanh nghiép. Khai théc, stt dyng, kinh doanh ¢ hi€u qua quy dat hién c6 clia
doanh nghiép dé tao nguén lyc phat trién

Trong nim 2022, HDQT tiép tuc phéi hop chit ch& véi Ban diéu hanh kip thoi thich img

va vin hanh phit hop v6i su bién d8i ctia nén kinh té Thé gitri duge dénh vén con nhieu

bién dong.

HDQT rit mong nhan dugc sy chia sé va dong gop cua Quy cb dong dé thuc hién t6t céc

muc tiéu, nhiém vu cua Dai héi dong c6 dong 2022 da duge ¢ dong phé duyét thong

qua. :

Kinh chiic stic khoé Quy ¢b dong.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
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BAO CAO CUA BAN KIEM TOAN NOI BO

Kinh giti:  Quy ¢ dong Céng ty c6 phan Thé ky 21

I. HOAT PONG CUA TIEU BAN KIEM TOAN NAM 2021:

Trong pham vi trach nhiém, chiic ndng va quyén han duge cung cp theo Diéu 1¢ Cong ty
c¢6 phan Thé ky 21, theo quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép va cc quy dinh khéac ap dung cua
Cong ty, Ban Kiém toén ndi bo (“TB.KT”) trén co s& nhicu budi lam vige véi Hoi dong Quan
Tri ("HPQT"), Ban Téng Giam doc (“BTGD”), Phong k¢ todn va céc bd phén c6 lién quan dé
ném bét va thao ludn vé céc vAn dé lién quan dén hoat dong Quan tri diéu hanh, SXKD, Tai
chinh, Tuén thu & Quan tri rui ro, da co gang hoan thanh nhi¢ém vu cia minh, bao gom viéc
danh gia tuan thu, tinh hiéu lwc va hiéu qua cua cac quy dinh, quy trinh c6 lién quan va viéc
tuan thu Diéu I¢ The ky 21, chi tiét nhu sau:

1. V& giam sat tinh hinh thye hién cdc nghi quyét DHPCP nim 2021
1.1. Céc Nghi quyét duge thong qua béi PHDCD thuong nién 2021 da duge thye hi¢n va trién
khai
- Théng qua béo cdo tai chinh hop nhit nim 2020
- Théng qua phuong an phén phdéi lgi nhuén 2021
- Thong qua KHKD 2021, Phuong an phén phdi loi nhudn va ké hoach tra c6 tirc 2020
- Thong qua béo céo hoat dong cua HDQT
- Thong qua ngén sach hoat dong va thu lao 2020 cia HPQT
- Thong qua viéc uy quyén cho HDQT lya chon cong ty kiém toan doc lap
1.2. Péi véi Nghi quyt vé viéc chao ban cd phiéu cho ¢ dong hién hitu di dugc PHPCD nam
2020 thong qua.

- Vi ly do dich bénh COVID - 19 kéo dai, nén HDQT chura thyc hién hoan tat. Hién nay
HPQT va Ban TGP dang cung véi don vi tu van liép tuc thue hién cac budce con lai phu

1

| o



hop véi quy dinh ciia Phép luat va du kién hoan thanh trong nam 2022- 2023.
1.3. Két qua kinh doanh hop nhat 2021:
Don vi tinh: Déng

STT |Chititw Nim 2021 | Nam2020

1 | e 824.001.447.877 812.100.665.766
2 | Vén ohit sé hiru 643.917.067.366 669.302.432.340
3 | Doanh thu 33.534.151.586 | 80.859.583.630
4 Loi nhuén trude thué 2.912.661.310 8.529.1 2&)27
6 | Lot nkubn s s 1.138.043.530 5.411.709.415

2. Vié giam sat hoat dng quan tri diéu hanh ciia HDQT va Ban TGD

Trong nam 2021, HPQT da t6 chirc 11 phién hop va ban hanh 14 Quyét dinh va Nghi quyét.
Céc thanh vién HDQT da tham gia diy dii ding theo quy dinh Diéu 1 cia Cong ty dé xem xét
hiéu qua kinh doanh va giam sat thuc hién ké hoach kinh doanh da dugc phé duyét. HDQT
ciing dénh gid, ra soat va phé duyét cac khoan dau tw, céc hop ddng hop tac kinh doanh, gép
vén va céc giao dich véi cac bén lién quan. Viée thuc hién céc chién lrge ctia Cong ty dwoc
phén cong cho Ban Téng Giam déc (“BTGD”) va két qua thuc hién cia BTGD ciing duge
HDQT déanh gia dinh ky.

TB.KT da tham du da‘*iy dui cac cude hop cuna HDQT khi duge moi, ndm bt tinh hinh thue
té hoat dong kinh doanh. Viéc thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT da duoc giam sét chat ché.
TB.KT da dinh ky tién hanh kiém tra ra soét tinh hinh tuin thu véi cac nghi quyét cia HDQT
trong nam 2021.

Ban Tong giam dbc da to chirc diéu hanh cic phong ban chirc ning van hanh tuan thu quy
ché quan tri noi bd, quy trinh ctia Cong ty. Cong tic gidm sat ndi bd tai céc cong ty con cting
dugce xem trong va thuc hién thuong xuyén theo dinh ky va timg chuyén dé soat xét gép phan
kip thoi khic phuc nhiing ton tai trong cong tic quan tri diéu hanh cé kha ning mang dén rui
ro cho Cong ty.

3. V& giam sat tinh hinh ti chinh 2021
Trong nam 2021, TB.KT di dinh ky thuc hién thdm dinh céc bao cao két qua kinh doanh
theo thang, quy va nam; va thuc hién tham dinh bao céo tai chinh dinh ky trude khi cong bd
théng tin.
Cong ty cling di cong bd bao cao tai chinh di duoc kiém toan cho nim tai chinh két thic
2
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ngay 31/12/2021 theo ding luat dinh d6i véi cac cong ty dai ching.

Mic du bi anh hudng nang bai dich bénh Covid -19 dan dén viée kinh doanh khong dat nhu
mong mudn, nhung chi s5 co ban vé tinh hinh tai chinh, kha néing thanh toén, co chu von, chi
tiéu nang lyc hoat déng, va kha nang sinh 1o cua cong ty me déu nam trong ngudng an toan.
Tuy nhién vdi cdc cdng ty con hoat dong trong nhitng doanh nghiép trong linh vuc du lich,
ndng nghiép tiém an nhidu rui rd vé kha nang sinh 13i trong 05 (nam) t6i do dnh hudng boi dich
bénh va phan rng cua thi treong du lich sau dich bénh.

Viée céu tric ngudn vén déu tu tai cac don vi da kinh doanh khéng hidu qué kéo dj
dang c6 16 luy ké 16n, cé nguy co mat von trong nam 2021 da giam thiéu nhitng trich laP U\
phong rui ro, mang lai hidu qua la lgi nhuén cho két qua kinh doanh nam 2021, 2

*
11. KIEN NGHI
TB.KT kién nghi HDQT mot sd van dé sau;
- Viéce chu tric von dau tu giita Cong ty me va don vi thanh vién 1a Cong ty TNHH Ham Tén
Thé ky 21 trong nam qua da giip Cong ty TNHH Ham Tan Thé ky 21 giam dwgc mot phén 15
luj k&. Tuy nhién dén nay, Cong ty TNHH Ham Téan Thé ky 21 van con 16 luy ké nhiéu, chiém
khoang 50% vén diéu 18 vi nhidu 1y do: vi tri, giao thong két ndi khéng thuén lgi, co s& vat
chét chua dwoc dau tu dung mire véi dinh hudng dau tu ban déu la 4 sao, dan dén kinh doanh
khong hiéu qua trong thoi gian dai can duoc danh gié lai hiéu qua dau tu, ciu tric vén, kéu goi
thém vén hop tac tlr bén ngoai dé c6 thém ngufin lwe cai tao mdi nham dam bao canh tranh va
mang lai hiéu qua kinh doanh tao tién dé phat trién va dem lai loi ich cho ¢6 dong
- CAn tAp trung nghién ctru tim giai phap da dang hoa ngudn thu tir cac linh vue dau tu khac c6
hidu qua 6n dinh va bén virng, giam dan ty trong dong gop cua nganh kinh doanh luu tr, du
lich va nghi dudng hién dang canh tranh khoc liét va ty suit lgi nhudn thap trong tong doanh
thu cua cong ty trong tuong lai.

Tran trong va cam on

M TOAN NOI BO

6-)
\a)
A




B

7

. CONG TY CO PHAN THE KY 21

Website: www.c21.com.vn

¥ 41 Nguyén Thi Minh Khai, Phudmg Bén Nghé, Quén 1, TP, H6 Chi Minh
# DT: (028) 3825 6395

Pai Hoi Co Pong Thuong Nién ngay 29/04/2022

VE NHUNG VAN DE THUONG NIEN

Hdi ddng Quan tri (“HDQT”) kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2021

TO TRINH

(“PHDCD”) biéu quyét thong qua cac vén dé sau day:

Noi dung 1: Thong qua két qua kinh doanh va Bdo cdo tai chinh kiém toAn nam 2021

cia Cong ty

- Két qua kinh doanh va S liéu tai chinh hop nhét nam 2021 (da duoc kiém toén)
Don vi: dong

[STT | Chi tiéu Nam 2021 Néim 2020 g
1 | Tong tai san 824.001.447.877 $12.100.665.766 |
2 | Vén chi s& hitu 643.917.067.366 669.302.432.340
3 | Doanh thu 33.534.151.586 80.859.583.630
4 | Loi nhufin trude thué 2.912.661.310 8.529.120.027
5 Loi nhufin sau thué 1.138.043.530 5.411.709.415

Dinh kém trong bé tai liéu hop Dai hoi ddng b déng nam 2022, day 1a s6 liéu trich

yéu Béo cdo tai chinh hgp nhét nam 2021 d duge cong ty Trach nhiém hitu han Kiém toan
va Dich vu tin hoe TP.HCM kiém toan. Chi tiét diy du ctia ban béo céo tai chinh hgp nhét
nim 2021 da duoc ding tai trén website cuia Cong ty tai dia chi https://c21.com.vn va dugc

cong b thong tin theo quy dinh.

HDQT kinh trinh BPHPCD théng qua két qua kinh doanh nam 2021 va cdc Bdo cao
tai chinh riéng, Bdo céo tai chinh hgp nhét ndm 2021 ctia Cong ty dd duge kiém todn va

duge cong bd thong tin theo quy dinh, dong thoi d& duge ding tai trén trang thong tin dién

tir ciia Cong ty cung cac s6 liéu va hoat dong séan xuét — kinh doanh — giao dich - dau tu —

tai chinh... da duoc thuc hién va thé hién theo cdc Bdo céo tai chinh nay,



Noi dung 2: Thong qua Phwong 4n phén phdi lgi nhuin niim 2021

- Dya trén két qua kinh doanh 2021, HDQT Céng ty kinh trinh phuong 4n st dung loi
nhuan sau thué nhu sau:

STT | Chi tiéu Gi4 tri (dong)

01 | Loinhuin sau thué ciia c6 dong cong ty me nim 2021 3.600.313.709

02 | Diéu chinh tir vén va loi nhuan cong ty con 0

03 | Trich quy khen thudng va phuc loi 569.539.021

04 | Trich lap quy dau tu phat trién 0
| 3.030.774.688

05 | Loi nhufin nim 2021 cdn lai sau phan phéi

08 | Chithudng HDQT (1% LNST cta c6 déng cong ty me) 36.003.137

09 | Tra co tirc ndam 2021 bang tién (4% ménh gia) 7.255.458.800

- Loi nhuén con lai sau khi phan phéi s& duoc giir lai dé tai ddu tr vao hoat dong san

xuat kinh doanh cta cong ty.
- Uy quyén cho Chu tich Hi ddng quan tri quyét dinh phan phéi chi thudng cac Thanh
vién HDQT theo tinh hinh thye té ctia Cong ty va déng gbp clia cac thanh vien HDQT
vao tinh hinh hoat d¢ng va phat trién cta Cong ty

Noi dung 3: Thong qua Ké hoach kinh doanh 2022 va Phwong én phan phéi lgi nhuin

nam 2022
STT Lk Gi tri
T Tong doanh thu 120.000.000.000 ddng
, | Loinhun sau thué 7.000.000.000 ddng
3| Trich quy khen thuong va phc loi 5% lgi nhudn sau thué
4 Chi thudéng }i[jQT 1% LNST cua cb dong cong ty me
s | Ty 18 chi tra cb tirc du kién 5%/ ménh gi4

Noi dung 4: Théng qua lwong Ban Tdng gidm ddc, tha lao Hji dong quan tri nim

a/ Luong, thu lao cua BGD, HDQT thue hién nim 2021:

2021 va du kién hrong thuéng HPQT niim 2022.

2.055.000.000 dong

b/ Dy kién Thudng HPQT nam 2022: 1% LNST ¢6 dong cong ty me nadm 2022%_/




Noi dung 5: Uy quyén cho HPQT chon cong ty kiém toin dic 1dp cho niim 2022.

HDQT kinh trinh Dai hoi ddng C6 déng ty quyén cho HPQT lua chon cong ty kiém todn
doc lap trong s6 cac cong ty kiém toan di duge UBCK Nha nude chép thudn dé kiém
toan cho bao céo tai chinh céng ty trong nam 2022.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudmg nién 2022 xem xét
théng qua céc ndi dung néu trén bing cach danh diu vao “Phiéu biéu quyét”.

Tran trong./.
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Dai Hpi Co Pong Thwong Nién ngay 29/04/2022

TO TRINH
VE NHUNG VAN PE THUOC THAM QUYEN
CUA PAI HOI DONG CO PONG.

Hoi dong Quan tri (“HPQT”) kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong thuong nién nam 2022
(“DHDCP”) bidu quyét thong qua cac vn dé thudc tham quyén cia Pai héi dong cd dong
sau day:

1. Phé duyét cac giao dich thude thim quyén quyét dinh ciia Dai hi dong ¢6 dong
gitta Cong ty véi cac bén lién quan ciia Cong ty va/ hoic ca nhan, t6 chirc.

Pé tao sy chu dbng, linh hoat cho HDQT trong viéc quan ly, hoach dinh chinh sach va
nhim ting cudng sw phoi hop gifta Cong ty va cac cong ty con, cong ty lién két va cac bén
lién quan khac dé mang lai lgi ich kinh té cho Céng ty, c¢6 dong. HDQT kinh trinh DHDCD
phé duyét cac giao dich thuge thdm quyén quyét dinh ctia Dai hoi dong c6 dong giita Cong
ty vGi cac bén lién quan (theo quy dinh cia Ludt doanh nghiép, Ludt chiing khodn, Diéu I¢
doanh nghiép) va’hodc ca nhan, t6 chire phét sinh giao dich véi Cong ty phat sinh trong nam
2022 ké ca bao gdm céc giao dich 6 gia tri bang hodc 16m hon 35% tong gi tri tai sén cla
cong ty duge ghi trong béo céo tai chinh hop nhit da dugce kiém toan lién ké trude thoi diém
xay ra giao dich cu thé nhu sau:

1.1.Phé duyét cac giao dich gitra Cong ty va céc bén lién quan cia Cong ty va/ hodc ca
nhin, t6 chirc, bao gdm nhung khong gidi han & cac giao dich duge liét ké dudi day giita
Cong ty vai (i) cong ty con/cong ty lién két ciia Cong ty; va (i) céc bén lién quan khéc ctia
Cong ty va (iii) ¢4 nhan, to chirc phat sinh giao dich véi Cong ty:

a. Céc giao dich chia sé chi phi (chi dp dung voi cac bén co lién quan): theo do cac chi
phi duge chia sé bao gdm nhung khéng gidi han chi phi dich vu cong nghé thong tin, chi phi
quén ly, chi phi cac dich vu khac, va chi phi van hanh phat sinh thuc t¢, phi hop véi gid thW



trudomg va dwgc phan bé trén co s thoa thuan giita céc cong ty néu trén theo nguyén tic binh
ding, hop 1y, phu hop véi théng 1€ thi truedng va cde quy dinh cua phap ludt; :

b. Cac giao dich mua ban hang hoa, kinh doanh, gép vén, thué tai san, chuyén nhugng
tai san.

c. Cac giao dich tai chinh, vay, cho vay, thoa thuan hgp tac, thoa thuan déau tu trén co
s t6i wru hoa dong tién va céc hoat dong tai chinh cua cac bén.

d. C4c giao dich khac theo quyét dinh cua HDQT/Téng Giam dée Cong ty tly tirng thoi
diém.

1.2.Uy quyén cho Chu tich HDQT va/hoic Téng Giam doc cua Cong Ty va/hogic ngudi
dugc Chu tich HDQT/Téng Giam dbec Cong ty uy quyén lai:

a. Quyét dinh cac didu khoan va didu kién cu thé cua céc giao dich va cac hop dong,
thoa thuan, tai ligu c6 lién quan dén cac giao dich, ké ca cac thoa thuén sira doi, bd sung,
chdm durt, thay thé (néu co6);

b. Ky két va thuc hién cac giao dich, cac hop df")ng, thoa thuén, tai licu co lién quan
dén cac giao dich, ké ca cac thoa thuan sta doi, bo sung, cham di, thay thé (néu o).

¢. Trién khai thuc hién cac trinh tu thu tuc, lam viéc vai cac co quan Nha nude co tham
quyén Trong truong hop phat sinh bat ky van dé gi lién quan dén cac Nghi quyét da dugc
DPHDCD théng qua, ké ca nhirng van dé thuge thdm quyén quyét dinh cia PHPCD thi
HDQT dugc toan quyén quyét dinh, xtr Iy ma khéng can phai triéu tip hop PHPCP.

2. Phé duyét chii truong dau tw kinh doanh d6i Khu dat Dy 4n khoang 65.069m2
tai Phuong Phuée Long B - Quan 9 — Thanh phd Ho Chi Minh

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong quyét dinh phé duyét cac van dé sau

2.1. Chip thuén du tu Dy 4n phd hop quy hoach trén Khu dat Dy an thong qua viéc
Cong ty ¢b phé“m Thé ky 21 ti dau tu bang ngu?m von tu ¢6 va von vay (néu co), huy dong
fir nguén khac; va‘hodc st dung, chuyén giao toan bo Quyén st dung dat tai Khu dat Du én
dé Thanh 1ap Céng ty con, Cong ty thanh vién & cac loai hinh doanh nghiép ¢6 phin hoic
Trach nhiém hitu han mdt thanh vién hodc Trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1€n hodc
loai hinh doanh nghiép khéac phi hop phép luat; va/hodc tat ca cac hinh thitc hop tac, hop tac
dAu tu voi déi tac khac véi cac loai hinh hop tac phi hop véi quy dinh ctia Phép luat dé thuc
hién Du an.

2.2.Uy quyén v giao cho Chi tich HDQT va/hodc Tong Giam ddc cia Cong Ty
va/hode ngudi duge Chi tich HDQT/Téng Giam doc Cong ty ty quyén lai:m%



a. Quyét dinh céc diéu khoan va diéu kién cu thé cua cac hop dong, thoa thuan, bién
ban dinh gia, bién ban gép von, tai liu cé lién quan dén giao dich, ké ca cac thoa thudn sira
déi, phu luc, bé sung, cham dit, thay thé (néu c6);

b. Ky két va thyuc hién giao dich, ké ca cac thoa thuan sta doi, phu luc, b sung, chiam
dut, thay thé (néu c0);

\ ¢. Trién khai thuc hién céc trinh t{u thu 11:1(:, lf‘lm viéc voi cac fsor quan Nha nu'é'rc c '_J)
quyen. Trong truong hop phat sinh bat ky van dé gi lién quan den cac Nghi quyét deé, :
PHPCD théng qua, k& ca nhimg vén dé thude tham quyén quyét dinh cua DHBQD '_o
HPQT duoc toan quyén quyét dinh, xir Iy ma khong can phai triéu tap hop DHDCD,, X

2.3. Hiéu luc chu truong: Chu truong néu tai muc 2 nay cung co hi¢u lyc ké t ¥
dwoc Dai hoi dong ¢b dong thudng nién nam 2022 thong qua cho dén khi dugc didn chinh

hoiic thay thé bang mot quyét dinh khéc (néu cé) cua Dai hoi dong c6 dong.

3. Uy quyén cho Hi dong quan trj dwge quyét dinh thue hign cdc thi tuc phap ly
v& b6 sung nganh nghé.

Dé thuén tién trong viéc thuc hién céac thu tuc phép ly vé bé sung nganh nghé khi c6 co
hoi kinh doanh méi. Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét:

a. Bong y 1y quyén cho Hoi dong quan trj duge quyét dinh trong viéc ddng ky b6
sung/thay déi chirc ning, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty va cac Chi nhanh.

b. Hoi dong quéan tri Cong ty ¢6 trach nhiém dam bao the hign theo ding quy dinh cua
phap ludt, to chirc cong bd thong tin theo quy dinh va bdo cdo viée bd sung/thay doi chire
nang, nganh nghé Céng ty va cdc Chi nhanh (néu co) tai mdi ky hop Pai hoi dong c6 dong.

Hoi dong quan trj Cong ty kinh tr inh Pai hoi dong co dong thudng nién 2022 xem xét thong
qua ndi dung néu trén bing cach déanh diu vao “Phiéu biéu quyét”,

Tran trong./.

TM. HOI PONG QUAN TR
_CHU TICH
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