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NOI DUNG BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO
1.  Rii Ro V& Kinh Té

Céc dy an BDS do Céng Ty ddu tu va phat trién nim trong lanh thd Viét Nam, vi vdy, hoat dong kinh
doanh ciia Cong Ty s& phu thudc vao cac didu kién kinh té trong nudc. Trong nhimg nim qua, Chinh phi
Viét Nam d3 va dang thuc hién nhidu bién phap dé khuyén khich ting truéng kinh té va phén b hop Iy
céc ngudn lic, hd tro nén kinh té ¢6 nhitng budc ting trudng ddng ké so v6i nhimg nim truée ddy ciing
nhu so véi cac quic gia khac trong khu vue.

Riii ro lién quan dén téc dp ting trwéng kinh té (ting truing GDP)

Trong nhitng nim gin déy, tdc d6 ting trudng GDP cho thiy nén kinh té da phuc hdi va trén da phat trién
bén virng, sirc mua dugc cai thién va hoat déng san xuét kinh doanh & héu hét céc linh virc déu c6 nhitng
chuyén bién tich cuc. Cu thé, ndm 2018, Viét Nam dat mirc tang trudng 7,08%, cao nhét trong 10 ndm
trd lai ddy va nam 2019, tiép tuc da ting trudng & mitc 7,02%, trd thanh diém sing trong bdi canh nén
kinh t& toan ciu dang ting truong cham lai va c6 nhidu yéu t8 rai ro nhur chién tranh thwong mai, i ro
dia chinh tri. Mic dit mirc ting GDP nam 2020 ciia Viét Nam dat mirc thip nhét trong thap ky gin day,
dat mirc 2,91% nhung diy van dwoc danh gi4 14 thanh céng 16n va thudc nhém ting trrdng kinh té cao
nhét thé gioi trong béi canh dai dich COVID-19 dién bién phirc tap. Theo Téng cuc théng ké, téng san
phim trong nuéc GDP nim 2021 ting 2,58% so véi cling ky nim trude do dich Covid-19 anh huéng
nghiém trong t&i moi linh vure ctia nén kinh té, nhidu dia phuong kinh té trong diém phai thyc hién gisn
cach xa hoi kéo dai dé phong chéng dich bénh, tuy nhién, viéc kiém soat dugc dich bénh va néi l6ng gidn
cach s& gitp cac linh vire kinh té va GDP hdi phuc & mirc binh thudng trd lai.

Téc @6 ting tredmg GDP lién tiép dat cac ¢t mbc 4n tuong vira 1a diéu kién thudn loi vira 14 thach thirc
cho céc doanh nghiép trong nuéc dé vuot qua nhimg rao can va tiép tuc giir da ting trudng tich cuc trong
giai doan tiép theo. Tang truéng GDP dugc duy tri & mirc kha gitip gia ting thu nhap va cii thién tim ly
clia ngudi tiéu ding. DAy 1a nhan t6 thic ddy nhu cdu mua nha dé & ciing nhu dé dau tu trong thij truong
bat ddng sén va qua d6 tic dong dén hoat dong kinh doanh cta cic cong ty kinh doanh bit ddng san trén
thi truong Viét Nam.

Céc yéu t6 d va c6 kha nang tiép tuc anh hudng bét loi dén nén kinh té Viét Nam bao gém nhitng dot
bung phat virus Dich Cam A (HIN1), Zika, Covid-19 hodc cic bénh dich truyén nhiém khac xay ra gin
day va c6 kha ning xay ra trong twong lai; bién déng ty gia; ty 16 lam phat cao va viéc NHNN ting lai
sudt; thay ddi v& thué; cac thién tai, bao gém ca song than, hoa hoan, 1ii lut va céc tham hoa trong tu
khéc; viéc ting gia ddu; si phét trién v& chinh sich, chinh trj hodc kinh t& khac & Viét Nam hodc anh
huéng dén Viét Nam, va cac xu hudng kinh té toan ciu mang tinh tiéu cuc bao gdm khiing hoang kinh
té toan ciu din dén nhing dot didu chinh trén thi trudng bit dong san va chimg khoén, thiu ngudn cung
vbn, suy giam mang tinh hé qua d8i véi hoat dong dau tu nude ngoai va dinh tré ting tredng kinh té. Mic
dit Chinh Phu Viét Nam dé 4p dung céc bién phap quyét liét & ngan chin dich bénh, tuy nhién khong
thé dam béo viée dich bénh s& hoan toan duge kiém soat do d6 trién vong kinh té cia Viét Nam cling s&
bi anh hudng.

Céng Ty khong thé dira ra bt ky bao dam nao lién quan dén su phat trién ciia nén kinh té Viét Nam trong
tuong lai. Mt dot suy thoai cia nén kinh t& Viét Nam c6 thé anh hudng bét loi déng ké dén cong viée
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia Céng Ty. Tuy nhién,
Céng Ty ludn cam két nd Iyc t6i da trong viéc kiém soat va nhan dién sém c4c rii ro c6 thé xay ra va xay
dung cac bién phap khéc phuc phi hop nhét. Pdng thasi, cac chién lrge san phdm chét lrgng t6t dap tmg



nhu cu thye dé & ciia ngudi dan ciing nhur da dang héa cac san phim nha &, diu tir va nghi dudng tai cac
tinh lan can TP. HCM ciing gitip Céng Ty giam thiéu rii ro lién quan dén bién dong ctia nén kinh té.

Riiro lam phat

Trong giai doan hu khiing hoang 2011-2016, NHNN da diéu hanh cha d6ng, linh hoat cac cong cu chinh
sach tién &, phdi hop chit ché véi chinh sach tai khéa gép phin quan trong trong kiém so4t va dua lam
phéat & mitc cao 23% vao thang 8/2011 xudng con 4,74% niam 2016. Nhing nim sau d6, nén kinh té Viét
Nam buéc vao giai doan phuc hdi va ting trudng bén vimg, cic chinh sach tién t& va tai khoa tiép tuc
duoc NHNN diéu hanh mdt cich cin trong, linh hoat giap lam phat giai doan 2017-2019 tiép tuc duge
git & mitc 6n dinh. Cu thé: ty 16 lam phat 1in luot dat 3,54%, 2,79% va 3,23% cho cic nim 2018, 2019
va 2020; day déu I4 cic mirc thdp va hoan thanh myc tiéu dudi 4% ma Qubc Hoi da d& ra. Nam 2021 ty
16 lam phét ting 1,81% so véi ciing ky nim trude, mic ting thip nhit ké tir nim 2016.

Maic du ty 1€ lam phat dugce duy tri & mic &n dinh trong mét vai nim trd lai day, khong thé bao dam ring
nén kinh t& Viét Nam s& khong ldp lai cAc giai doan lam phét cao trong twong lai, dic biét trong thoi gian
t6i khi gid ddu c6 xu hudng ting dan trd lai va nén kinh t& dugc d béo tiép tuc ting trudng nhanh. Néu
lam phét ctia Viét Nam ting cao déng ké thi chi phi ctia NVL, bao gdm ca chi phi nguyén liéu tho, chi
phi trd lvong nguoi lao ddng, chi phi nhién liéu, chi phi vin chuyén, chi phi x4y dung, chi phi bdo tri, chi
phi tai chinh va chi phi quan ly khac du kién s& ting va gy anh hudng bét loi d4ng ké dén tinh hinh tai
chinh va két qué hoat ddng kinh doanh ctia T§ Chirc Niém Yét. Hon nira, ty 18 lam phat va mac lai sut
cho vay cao c6 thé anh hudng bt loi dén nén kinh té Viét Nam, méi tredng kinh doanh va niém tin cta
ngudi tiéu ding néi chung, va do d6 anh hudng bét loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, va két qua hoat dong kinh doanh cta T4 Chirc Niém Yét. Ngoai ra, Cong Ty khong thé bao dam
ring Chinh Phti s& khong tiép tuc thuc hién cac chinh sach chéng lam phat, bao gé)m ca viée cidm ting
hoic han ché ting gi4 ca mét sb mit hang va san phim do Chinh Phu kiém soét.

Pé han ché riii ro vé lam phat va 13i suit, Cong Ty da x4y dung hé théng quan 1y rii ro va chi dong trong
viée ky két cac hop ddng cung cip nguyén nhién vit liéu ddu vao véi cac nha cung cAp truyén thong va
6 ké hoach cht déng diéu chinh gi4 ban cho khéch hang dva trén nhitng dw bao vé tinh hinh lam phat.
Rii ro ldi sudt

Lai sudt c6 vai trd rét quan trong d6i v&i sy phat trién ciia nganh bit dong san. Cac bién dong 13i suit s&
anh huéng dén chi phi vbn clia doanh nghiép va sirc mua bit dong san ciia ngudi tidu dung. Mirc 1ai sut
thip va 6n dinh gitip cho ngudi mua c6 thé d& dang tiép cén cac khoan vay, tiét kiém chi phi va tir d6 gia
tang nhu ciu d4u tir va bt déng san. Trong 3 nim gin ddy, mat bing I4i sut huy dong va cho vay tirong
d6i n dinh. Theo d6, 13i suit huy dong bing ddng Viét Nam ky han duéi 12 thang phd bién & mic 6,5 -
6,8%/mam, 13i suit cho vay bing ddng Viét Nam ky han duéi 12 thang da giam xudng con khoang 9 -
11%/nim tir mirc 20 - 22%/nim trong giai doan nim 2008. Mt bing l4i sut huy dong trong nim 2020
twong d6i 6n dinh v6i mit bing I4i suit huy dong phd bién & mirc binh quén 6,7%/nam va cho vay & mirc
10-11%/nim. Nam 2021, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam diéu hanh 8n dinh cic mirc 13i sudt & phi hop
v6i dién bién kinh t& vi m6, lam phét va thi trudng tién t&. Theo d6, 131 suit tién giri bing ddng Viét Nam
binh quin ctia ngén hang thuong mai trong nuée & mirc 0,1%-0,2%/nam di vai tién giri khéng ky han
va c6 ky han duéi 1 thang; 3,3%-3,5%/nam ddi vdi tién giri ¢6 ky han tir 1 thang dén dudi 6 thang; 4,2%-
5,7%/Mmam bi véi tién giri c6 ky han tir 6 thang dén 12 thang; 5,5%-6,6%/nim d6i véi tién giri c6 ky han
tir trén 12 thang dén 24 thang va 6,1%-6,8% dbi v6i ky han trén 24 thang. Cac tb chic tin dung tiép tuc
cat giam chi phi hoat ddng, giam 13i suit cho vay dé hd trg nén kinh té ting trudng. Lai suit cho vay ngén
han t8i da bing ddng Viét Nam dbi v6i khéch hang c6 tinh hinh tai chinh minh bach, lanh manh thudc
linh vuc wu tién 12 4,5%/nam. Chét lugng tin dung dugc nang cao, gop ph?m kiém soat lam phat, déy Iti
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tin dung den; tap trung vao cac linh vyc san xuat, linh vuc uvu tién; kiém soat chit ché tin dung d6i véi
linh vyc ti€m 4n rui ro, tin dung cho tiéu ding va cho vay bang ngoai té.

Nhu vay, 14i sudt & mirc thip da cai thién tinh hinh thanh khoén ciing nhu ting kha néng tiép cén tin dung
clia cac doanh nghiép kinh doanh trong linh virc bt dong san néi chung va NVL néi riéng. Tuy nhién,
bién dong v& 1ai sut phu thudc nhiéu vao yéu t6 lam phét va khong thé dam bao r::'mg Viét Nam s€ khong
lp lai c4c giai doan I4i suét cao trong tirong lai.

vé phia NVL, nhén thitc dugc vén dé trén, Cong Ty ludn chu ddng quan tri rii ro bién déng lai suét b?mg
cach hop tac véi khong chi céc td chirc tin dung 16n uy tin ma con da dang céc ngudn vén dén tir phat
hanh trai phiéu, cac khoan vay hgp vén va tim kiém céc ddi tac chién Iuge nude ngoai & dam bao chi
phi huy déng vén thip hon so v&i mit bing chung ciia nganh. Ngoai ra, Cong Ty ciing cha dong trong
viéc lya chon céc di 4n c6 phép 1y tét, ti mi trong khau thiét ké san phdm, chi trong dén khéu ban hang
va sau ban hang @& g6p phén ddy nhanh tién d6 thi cong va ban hang, gia tang ngudn vbn huy dong tir
khach hang tir d6 giam sy phu thudc vao ngudn cung tin dung ngén hang, gop phén giam thidu rui ro 1ai
suét bién dong xay ra.

Nén kinh té Viét Nam vén con phdi chiu cdc rii ro gdn lién véi mpt nén kinh té méi nbi

Nén kinh t€ Viét Nam van phai chiu c4c rai ro gin lién véi nén kinh t8 méi ndi. Cac nha diu tu tai cac
thi tredng méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu y ring céc thi tredong méi ndi nay c6 thé tiém 4n nhiéu rui ro
hon c4c nén kinh t& da phat trién, trong mot sb trudng hop bao gbm riii ro dang ké vé kinh té va phap ly.
Hon thé nita, nhimg thay ddi chinh sach quan 1y clia nha nude ciing nhir viée dién giai v& mat phap ly dbi
v6i phap luat 4p dung c6 thé gay ra cac hé qua khong ludng trude ma c6 thé anh hudng bét loi dén hoat
dong kinh doanh trong nuéc. Cac nha d4u tir ciing nén hru ¥ ring c4c nén kinh t méi ndi nhu nén kinh
té Viét Nam throng bién dbi mot cach nhanh chong. Do @6, cic nha ddu tu nén than trong trong viéc
danh gi4 cac riti ro c6 lién quan va tir 46 dua ra cac quyét dinh d4u t phit hop c6 tinh dén céc rii ro do.
Nhin chung, hoat déng du tur & céc thi trudng méi ndi chi phit hgp cho nhiing nha dAu tur ¢6 t8 chie va
chuyén nghiép va c6 kha ning danh gid mét céch toan dién tm quan trong ciia cac rai ro c6 lién quan.

Xép hang tin dung ciia Viét Nam va cdc cong ty Viét Nam gidm cé thé anh hwdng ddng ké va bat lpi
dén kha ndng huy dpng von cia Té Chikc Niém Yét

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va c4c co quan x&p hang tin dung khéc
c6 thé s& ha xép hang tin dung ctia Viét Nam hodc ctia cic cong ty Viét Nam. Viéc ha xép hang nhu vay
c6 thé anh hudng bt lgi dén tinh thanh khoan trong c4c thj trudng tai chinh ciia Viét Nam, dén kha niing
ctia Chinh Phii va c4c doanh nghiép Viét Nam, bao gém ca T4 Chirc Niém Yét, trong viéc huy dong vén
bd sung, va c6 thé tac dong dén 1ai sudt va cac didu khoan thuong mai khic ma viéc huy dong vén bd
sung dugc thuc hién trén co sd lai suét va cac diéu khoan thirong mai khac dé. Tét ca cac yéu td d6 c6
thé tac déng bét loi dang ké dén T Chirc Niém Yét.

2. Rii Ro V& Luit Phap

Rui ro luat phép 14 nhimg rili ro thay ddi chinh séch theo chiéu hudng bét loi cho hoat déng kinh doanh
cta doanh nghigp. Rui ro ludt phap con 14 rii ro phat sinh tir viéc khéng ap dung kip thdi, phu hop véi
c4c vin ban phép lujt lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép.

Nhigng thay d6i co ban déi véi cdc quy dink phdp ludt ciia Viét Nam cé thé tic dong khong tich cyc
dén hoat dpng ciia Té Chirc Niém Yét

Hoat ddng kinh doanh cia NVL bi chi phéi chu yéu boi Luit Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, Luét

Dit dai, Lut Nha &, Lu4t kinh doanh B4t dong san, cac bo luat v& Thué va cc van ban phap luat khac

lién quan dén céc nganh nghé hoat dong kinh doanh ctia Cong Ty. Hién nay, hé théng phép ludt vé dat

dai, nha &, kinh doanh bit déng san, diu tir vin dang trong qud trinh hoan thién va céc vin ban hudng

dan van con gip nhiéu vuong mic khi &p dung trén thuc té. V& mat quy trinh, thu tuc, d6i khi cac van
fl



ban c6 sw mau thuin va thidu tinh nhat quan, ciing nhu khé khén khi 4p dung mét s6 ludt m&i ban hanh
trong thuc té do thiéu cac van ban dudi lujt hudémg din cu thé vé quy trinh, thu tuc phap ly du 4n, dic
biét trong linh vuc st dung va s& hitu dat.

Céc yéu té n6i trén khong nhitng gép phén 1am ting chi phi hoat dong kinh doanh va gia vén du tr du
4n ctia NVL, ma con c6 thé gy su gian doan hay tham chi 13 tri tré trong phat trién du 4n va kinh doanh.
Dé kip thai dy bdo, tmg phé ciing nhu gitip Cong Ty c¢6 sir chudn bi t&t nhit d6i véi nhimg thay di trong
chinh sach v& ludt, NVL c6 bd phan phap Iy thudng xuyén theo dai, cip nhat nhitng bién dong luit phap
dé kip thoi tham muu, tu vén cho Ban lanh dao c6 thé tan dung ti wu nhimg diéu kién phap ly co lgi va
giam thidu thiét hai khi mét chinh sach bt lgi véi nganh nghé hoat déng kinh doanh ctia Céng Ty dugc
dua ra.

Phdp lugit thué Viét Nam c6 thé thay dbi

T4t c4 c4c luat va quy dinh vé cic khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia ting, thué thu
nhdp doanh nghiép, thué thu nhap ca nhén, phi ban quyén) da duoc ban hanh va duoc sta dbi, bd sung
trong qué trinh thi hanh, 4p dung va sir dung @& d4p tmg yéu cu thyec tién khi c6 cac vAn @ phét sinh
trong qua trinh thu va ndp thué. Nhing thay di v& mirc thud hoic cic quy dinh phéap ludt vé thué co thé
duoc tiép tuc diu chinh hoic céc cach dién giai khac nhau vé phap luét va chinh sach thué & Viét Nam
c6 thé gy anh huémg bat lgi dén tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh ctia T8 Chirc Niém Yét va
lam ting nghia vu thué ma Té Chirc Niém Yét phai chiu.

3. Riii Ro Pic Thu Lién Quan Pén Nganh, Cong Ty, Linh Viec Hoat Péng Cia Cong Ty
3.1  Cic Rii Ro Dic Thix Lién Quan Dén Nganh Bit Ping Sin

Kha niing pht trién hoat déng kinh doanh bit déng san cita Té Chirc Niém Yét doi hoi vén 16n va phu
thudc vao kha ning huy déng vén tir cc ngudn nhir vén chi s& hitu, huy dong thong qua vay ng ngén
hang hoic cac hinh thirc vay ng khac, va dong tién tir cac du 4n du tur hién tai cia TS Chirc Niém Yét.
T4 Chtrc Niém Yét s& cdn ngudn tii tro bd sung 16n dé tai trg cho céc phuong 4n ma TS Chirc Niém Yét
dang c6 ké hoach dau tur.

T Chirc Niém Yét phai chiu céc rai ro chung 1ién quan dén nganh kinh doanh bt dong san, bao gom,
phung khong gidi han, thay ddi bat 1gi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh t&; anh hudng mang tinh chu ky
cua céc didu kién thi truong (quan hé cung ciu trong linh vuc bat d6éng san); khach thué hoic mua bét
dong san vi pham cam két v&i TS Chire Nidm Yét; cac thay ddi cua thi tredng vbn c6 thé gy kho khin
cho viéc tim ngudn tai try vén véi cac didu khoan thuén lgi cho cc du 4n phat trién trong turong lai hodic
c6 thé khéng huy dong dugc vbn; thay ddi gia dich vu (bao gém ca gia cho thué bét dong san) trén thi
trudng; chi phi ddu vao ting do nhidu yéu t& chil quan va khach quan; thay di vé thi hiéu ctia khich hang
d6i v&i loai hinh va dia diém phat trién bit dong san, din dén du cung hodc giam ciu dbi vdi loai bat
déng san cu thé trén mot phéan khic thi truong nhét dinh; canh tranh gilta cac chi d4u tu bit dong san vé
khéch thué, d4n dén ting mit bang tréng, hoic khong c6 kha ning cho thué mit bang theo cac didu khoan
¢6 1gi cho chit du tr; khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai miat bing khi hét
han hop d?)ng cho thué cfi; hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; phat sinh chi phi stra chira
va bao dudng bit dong san, din dén phat sinh chi phi xay dung vuot dy todn; thay ddi 1i suit, thué suit
va cac chi phi didu hanh khac; thay dbi cac luat va quy dinh ctia Chinh pht vé& méi trudng, quy hoach va
chinh sach tai chinh; khiéu nai v& méi truomg phét sinh lién quan dén bit dong san; va an toan lao dong,
hoa hoan, dich bénh hoic thién tai khéc vé con nguoi hodc tai san.
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3.1.1 Rii Ro Canh Tranh Va Tinh Chu Ky

Trong nhiing 2015-2017, khi thi truong bét dong san da khoi séc trd lai thi hoat dong ctia cac nha phat
trién bat dong san tai Viét Nam ciing trd nén tich cuc va s6i ndi hon. Cac cong ty bt dong san lién tuc
mé ban cac du 4n méi tai nhidu vi tri khéc nhau va & nhiéu phan khic khac nhau dé d4p (mg nhu cu da
dang cua khach hang, ddn dén su canh tranh ngiy cang trd nén khdc liét hon giita cac cong ty trong
nganh. Trén thuc t§, NVL phai canh tranh véi cic cong ty bt dong san khac trén nhiéu phuong dién nhu
vi tri ctia du 4n, co s& vat chit, co sd ha tﬁng xung quanh dy an, cac dich vu tién ich di kem va gia ban
dv an. Do vy, dé tdng tinh canh tranh cling nhu dé tiép tuc khéng dinh vi thé hang dau trén thi trudng
bat dong san tai Viét Nam, Cong Ty da va dang tiép tuc dinh hudng dén nhimg phan khic thj trudmg
dwgc cac nha ddu tr quan tAm va wa chudng, nhimg du 4n cin hé trung va cao cip v6i quy md vira va
dién tich da dang. Bén canh d6, Cong Ty ¢ mdt bd phén phu trach viéc nghién ciru, danh gia thi truong,
tir d6 gitip Coéng Ty c6 nhitng chién lugc phat trién phi hop @ kip nim bét nhu cAu ciia khich hang va
dwa ra nhitng san phim tét nhét.

Tir ndm 2019, trong bdi canh Chinh Ph dang thit chat viéc cép phép cic du 4n mdi nham lanh manh
hoa thi trudmg tai hai thanh phé 16n Ha Noi va TP. H Chi Minh, NVL da chii dong phat trién thém céc
dong san phém ma&i nhu cac khu d6 thi vé tinh, cac khu d6 thi du lich tai cac thanh phé ¢0 vi tri thuén loi,
1an cén TP. HS Chi Minh. Piéu nay ciing gép phan giam thidu rdi ro canh tranh truc tiép gitta NVL va
cac chii dau tir khac, dam bao da dang héa ngudn thu nhép.

3.1.2  Rii Ro Vé Tin Dung Ngin Hing

Vi déc thi riéng, thi trueong bét dong san Viét Nam phat trién phu thude nhiéu vao dong vbn tin dung,
cu thé céc khoan cho vay Iinh vuc bt dong san bao gdm: cac khoan cho vay dbi v6i cac chii dAu tur bat
dong san va cac khoan cho vay d8i v&i cac ca nhan/td chire khac c6 nhu ciu mua, nhin chuyén nhuong,
thué, thué mua bét dong san dé g, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nhdm muc dich
sinh lgi.

Tuy nhién, nguén cung tin dung ngan hang cho linh vic bét d6ng san dang dugc NHNN thét chit boi
Théng tu 23/2020/TT-NHNN ngay 31/12/2020 quy dinh céc gidi han, ty 1€ bdo ddm an toan trong hoat
dong cua t§ chirc tin dung phi ngan hang (“Théng T 23”), ¢6 hiu hrc 14/02/2021. Theo d6, hé sb rui
ro ap dung d6i vdi cac khoan vay kinh doanh bt déng san 1a 200%. Cung véi 6, ty 1& dung v6n ngin
han cho vay trung dai han ciing 14 mét 4p luc 1én ngudn cung tin dung cho vay bit dong san. Ngay
15/11/2019, NHNN ban hanh Théng tur 22/2019/TT-NHNN quy dinh vé 16 trinh giam ty 1& tbi da vén
ngén han dugc st dung dé cho vay trung va dai han c¢6 hiéu luc 01/01/2020 (“Théng Tw 22”) va trong
bi canh dich Covid-19 anh hudng dén toan bd nén kinh tén, NHNN d4 ban hanh Théng tur 08/2020/TT-
NHNN c6 hiéu lwc tir 01/10/2020 nhim sira d8i, bd sung Thong Tu 22 nham giéin 1 trinh thyc hién ty 18,
theo quy dinh ciia cac thong tu niy, ty 18 ding vén ngén han cho vay trung dai han dugc yéu ciu giam
dan theo 16 trinh tir 40% & thoi diém 1/1/2020 xudng 30% vio thoi diém 01/10/2023.

L trinh giazm t§ 1¢ ding vn ngéin han cho vay trung dai han
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Viéc 1am nay cia NHNN mét phin ciing gitip thj truong bat dong san ciing nhu sirc khoe cta hé théng
ngan hang duogc nang cao, tao didu kién gidip 1anh manh hoéa thi trudng, tranh tao bong béng gia bit dong
san, gitip thi trudng phat trién mot cach bén virng hon. Pimg dudi goc d6 cic nha phét trién bit dong san,
v6i nhitng doanh nghiép hang d4u véi quy dit tét, ning hrc phét trién ciing nhur uy tin d4 dwgc chimg
minh s& tao diéu kién dé cac doanh nghiép nay chimg minh nhitng gia tri vugt trdi & cac san ph'fim cua
minh.

V& phia NVL, Céng Ty ludn duy tri dii luong tién mat cin thiét cho hoat déng kinh doanh & mirc an toan
nhét cling v&i cac cam két, céc g6i tin dung tai trg phat trién dur 4n tir céc ngan hang 16n. Pdng thoi, Céng
Ty cling ting cuong sir dung linh hoat cic ngudn vén tir ¢ déng, phat hanh trai phiéu doanh nghiép, huy
dong vén nudc ngoai théng qua trai phiéu va cac khoan vay hop vén nhiam duy tri co cdu tai chinh véi
mtc str dung vn vay hop 1y, giam phu thudc vao ngudn cung tin dung ngén hang, dam bao phap 1y du
&n, quan 1y chit ché tién @6 trién khai du 4n dé viée str dung ngudn vbn dugc hidu qua va an toan.

3.1.3 Rii Ro Bién Ppng Yéu Té Péau Vio

La mét doanh nghiép hoat dgng trong linh vic kinh doanh bét dbng san, cac yéu t6 dlu vao trong yéu
clia Cong Ty gbm hai nhém chinh: (i) Giai doan d4u tur va phat trién du 4n: chi phi lién quan dén quy dét
va cac nguyén vit liéu sir dung dé x4y dyng céc du an bét dbng san va (ii) Giai doan van hanh cac du an
BDS da di vao hoat dgng: chi phi dich vu mua ngoai (vé sinh, ky thuét, bao vé v.v...) va cac chi phi tién
ich (dién, nude v.v...). Day 13 nhitng yéu td dau vao quan trong, quyét dinh hiéu qua d4u tur cac du an bat
dong san do Cong Ty dang phat trién va hiéu qua hoat d6ng kinh doanh ctia Céng Ty phu thudc nhiéu
vao sy bién dong cac chi phi ndy. Viée quan 1y cac yéu t6 dAu vao nay duge Céng Ty dic biét chi trong
va c6 nhimg giai phép phu hop d quan tri nhw trong dung doi ngii nhén su giau kinh nghiém va tinh
nhué, tin dung loi thé quy md.

3.1.4  Riii Ro Lién Quan Pén Tién Py Thuc Hién D An

Mot trong nhitng rii ro dic thii ctia nganh kinh doanh bt déng san 14 kha ning thyc hién dung tién d6
trién khai du 4n d3 1én k& hoach va cam két. Trén thyc té, @ du 4n hoan thanh va san phém nha & cua du
an dugc ban giao dn ngudi mua ding thdi han cin sir phdi hop nhip nhang tir tt ca céc khau tir hoan
thanh cac thii tuc lién quan dy 4n, d4t, &n xy dyng va m& ban dy an. Trong qua trinh nay c6 thé gip
nhiéu rii ro anh huéng viéc thuc hién du 4n nhur:

. Su cham tré trong viéc cip gidy phép cén thiét d& trién khai du 4n;
. Rui ro x4y dung bao gdm: su chdm tré trong qué trinh xiy dumg do céc yéu t ngoai su kiém soét

ctia Coéng Ty; chi phi xdy dung vuot qua dur toan; bién dong 16m trén thi trudmg vét lidu xdy dung;
cac van dé khong ludong trude vé chinh sach, moi trudomg; cac nha thau va bén cung cap dich vu
va hang hod khong thé thuc hién nghia vu hoéc gip kho khan tai chinh, tranh chap giita cac bén

vé hop ddng xiy dumg;
. Kha ning ngudn v6n khéng dwoc huy dong kip thdi; va
. Su khéng chic chan vé nhu céu thi tredng hogc nhu cdu thi trudng giam sau khi da tich liy quy

At dudi nhiéu hinh thirc khic nhau, thiét ké va xay dung do suy thoai kinh &, sy thay dm moi
trudng xung quanh du an, bao gom vi tri, tinh hinh giao théng vén tai hodc mat 46 din sb, hodc
vi ly do khac.

Pé giam thiéu rdi ro trén, Cong Ty ciing chi dong thim dinh v nghién ciru k¥ cac quy dét c6 phap ly da

hoan thién & dam bao tinh én dinh cho ngudn thu ctia Cng Ty. Ngoai ra, Cong Ty ludn ép dung cdc mo

hinh quan tri tich hgp, @dng thdi s& hitu d6i ngii nhan sy trinh d6 cao va lu6n cong hién dé trién khai céc

chudi hoat déng trong Céng Ty dat hiéu qua cao nhét vi tde d6 nhanh nhét. Bén canh do, Céng Ty ciing
10
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duy tri hé thong nha thau va nha cung cédp chién lugce da hgp tac 1au nam, rat hiéu biet cac yéu cau, tiéu
chuan chat lugng san pham ciling nhu thoi han hoan thanh céc du 4n. Vi vy céc rui ro néu trén ludn dugc
quan tri va kiém soét chét ché.

3.2 Rii Ro Pic Thit Lién Quan Pén Cong Ty
3.2.1 Rii Ro Vé Kha Ning Bdn Hang Chim

Trong qua kht, NVL sir dung m6 hinh phan phél san pham cuia riéng minh théng qua viée tir do tao ddi
ngil ban hang, dé ddi ngii nay thyc hién tw van cho khach hang tai cac san giao dich va chi nhanh. Tuy
nhién, dén giai doan nay, khi s6 lugng san phim ban ra ngay mét nhiéu va ghi nhan quy dit dang nghién
clru va phat trién dat khoang 10.600 ha, Cong Ty dir kién két hop v&i hon cac dai ly phén phcu dé cung
cAp céc san phdm cta minh dén véi khach hang. Vi chién luge nhu vay, Cong Ty khong thé bao dam
viéc cdc san ndy c6 kha nang phan phdi hét cac san pham dén tay khéch hang hodc thdi gian ban hang c6
thé chim hon dur kién. Néu viéc ban hang bi chim lai ¢6 thé gay anh hudng dén tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va trién vong clia Cong Ty. Tuy nhién, hién nay, NVL luén thyc hién nghién
ctru k¥ thi trudmg, xac dinh phén khic va thiét ké san phim pht hop dé dam bao dap ung cac nhu cau
khét khe ciia khach hang. Cing v6i d6, v6i viée gidi thiu dich vu Novaland Agent glal phap ting thanh
khoan va hiéu qua diu tu cho san pham Novaland (t van cho khach hang ¢é nhu cau mua ban, chuyen
nhuong, cho thué, tw van phép ly. giai phap tai chinh, quan ly cin h¢...) gilp ting tinh hap dan va dam
bao cho céc khach hang ludn yén tdm khi lira chon dAu tir céc san phim tai NVL. Hon thé nita, cac chinh
sach ban hang ky két véi cac nha phan ph01 cling nhu cdc g6i tai chinh wu viét két hop vaéi ddi tac tai
chinh 1au nam s& g6p phin giam thidu riii ro vé kha ning ban hang chidm ciia NVL.

3.2.2 Rii Ro Mét Pi Nhin Sw Chii Chét Hodc Thiéu Hut Lao Péng C6 Tay Nghé Cao

Coéng Ty s& dua vao mdt s6 nhan sy chii chbt @ quan ly hoat dong kinh doanh, bao gém cac nha quan
ly, lao dong co tay nghé cao, c4c nha thiu va cic nhan vién khéc. Cong Ty khong thé bao dam viéc tuyén
dung va duy tri cac nhan su chi chét d6 hodc bao dam ring Cong Ty ¢6 kha ning thu hut va giir chdn
nhén sy ¢6 tay nghé va trinh d¢ cao trong tuong lai. Néu Cong Ty mét di nhiing nhan sy quan ly cha chét
c6 tham nién nay hodc phén 16n cic lao déng cb tay nghé cao, Cong Ty khong thé bao dam rang Cong
Ty c6 thé tuyén dung dugc nhan sy thay thé phu hop @ van hanh nhimg mang kinh doanh déc thu. Bit
ky kho khan nao trong tuong lai lién quan dén kha néng thu hat, tuyén dung va gilr chén nhén sy c6 tay
nghé va trinh d6 cao clia Cong Ty c6 thé anh hudng bat loi dang ké va bt lgi dén cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong. Tuy nhién, hién nay, NVL van dang thuc
hién duy tri chuong trinh thu hut va gitt chan nhén luc cho Céng Ty, bao g6m chuong trinh luong thudng,
phiic lgi, ESOP va ché d6 dai ngd tdt, cac chuong trinh dao tao va sir dung nhén sy, do d6 Cong Ty c6
co s tin tudng s& giit chdn va phat trién duoc nhimg nhén s chi chdt va nhan hre c6 tay nghé cao.

4. Riii Ro Lién Quan Dén Trii Phiéu
Tinh thanh khodn cia thi truong thie cip doi véi Trdi Phiéu

Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cia thj trrong dbi véi Trai Phiéu va khéng c6 gi bao dam ring
¢6 tdn tai mot thi trudng giao dich ¢ thanh khoan cao cho Tréi Phidu. Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich
& céc mirc gi4 cao hon hodc thip hon gia phat hanh ban dAu phu thudc vao rat nhidu yéu td, bao gbm ca
yéu t6 v& 1ai sudt ap dung, két qua hoat déng ciia TS Chirc Niém Yét va hoat déng ciia thi trudng danh
cho céc loai ching khoan twong tu.

Nhing thay d6i ding ké vé 1di suit cia Trdi Phiéu

Trai Phiu c6 14i suét két hop gitra c6 dinh va tha ndi. Lai sudt cho cac ky tinh 13i khong phai 14 4 ky tinh
13i dAu tién ctia Trai Phiéu c6 thé thay dbi dang ké phu thudc vao Lii Suét Tham Chiéu, 14 13i sudt co s&
trung dai han danh cho khach hang doanh nghiép thudc Khdi ngan hang ban budn ap dung cho c4c khoan
vay/trai phiéu trung dai han phét sinh tir 30 thang 3 nim 2021, ky dinh gi4 3 thang, do Ngan hang Thuong
mai Cb phan K§ Thuong Viét Nam cong bd vao hoic vao khoang 11:00 gi& sang (gi Viét Nam) clia
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Ngiy Xé4c Dinh Lai Sut ciia Ky Tinh Lii c6 lién quan. Bit ky thay déi dang ké nao v& 14i sudt déu c6
thé anh hudng bét lgi d&n dong Iuu chuyén tién t& va diéu kién tai chinh cia T8 Chirc Niém Yét ciing
nhur nha dAu tr Trai Phiéu.

Quyén ddi véi Trdi Phiéu cia Ngwoi S Hibu Trdi Phidu c6 thé bi han ché

Theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu ¢6 lién quan, khi xay ra mot su kién vi pham, Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu phai thuc hién quyén ctia minh d6i v6i Trai Phiéu thong qua Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu chtt khong dugc tu minh chit ddng thuc hién quyén.

Viéc Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu thuc hién céc quyén ndy cling phu thudc vao cac diéu kién khac,
vi du nhv trong mét sé treong hop Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu chi dugc tuyén bd xay ra su kién
vi pham va yéu ciu Céng Ty mua lai Trai Phiéu néu cé nghi quyét chip thusn ciia nhimg Nguoi S& Hiru
Trai Phiu, hodc chi duogc tién hanh cac thi tuc td tung d6i v6i Cong Ty sau khi Cong Ty khong dam bao
thuc hién diy dt nghia vu mua lai cia minh.

D4y l1a nhitng quy dinh chit ché, c6 thé anh hudng dén quyén tw quyét cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Vi
thé Céng Ty khuyén nghi nha d4u tu nén tham khéo y kién tu vén ddy du trede khi ddu tu vao Trai Phiéu.

5. Rii Ro Khac

Ngodi céc rii ro trinh bay & trén, hoat ddng ctia Cong Ty con chiu anh hwdng cita cac rili ro bét kha khang
nhu ddng dt, thién tai, hoa hoan, dinh cong, do chinh, chién tranh, ...1a nhitng syr kién it gip trong thyc
té, ngoai tm kiém soat, kha ning phong ngira va dy kién ctia Céng Ty, Mic di Cong Ty d4 mua bao
hiém rui ro tai san cho céc tai san ciia minh, céc rii ro nay, néu xdy ra, s& gy thiét hai cho tai san, con
ngudi cling nhur c4c hoat déng san xuit kinh doanh ctia Céng Ty.
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II. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH

1. Té Chirc Niém Yét

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU BIA OC NO VA

Ong Buai Xuin Huy
Ong Nguy&n Ngoc Huyén
Ba Nguyén My Hanh

Ong Huynh Minh Lim

Chirc vu: Chia Tich HPQT
Chirc vu: Téng Giam Déc
Chirc vu: Trudong Uy ban kiém toan

Chic vu: K& Toan Trudng

Ching t6i dam bao ring cac thong tin va sb lidu trong Ban cdo bach nay 1a phit hop véi thuc té ma

ching t6i dugc biét, hoic da diéu tra, thu thdp mot cach hop ly.

2. To chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG (“TCBS”)

Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chirc vu: Tdéng Gidm dbc (vin ban tty quyén ciia Ngudi dai dién
theo phép luat iy quyén cho ba Nguyén Thi Thu Hién thuc hién mét
sb cong viée lién quan dén hoat d6ng ciia TCBS s6 010/2018/UQ-
CT ngay 14/08/2018 ctia Chii tich Hoi ddng Quan tri)

Ban Céo Bach nay 12 mét phan ctia hd so dang ky niém yét do Cong ty C5 Phin Chitng Khoan K§ Thuong
tham gia 14p trén co s& Hop ddng tir van chio ban tri phiéu ra céng ching, bio lanh phat hanh va tu vén
niém yét véi Céng ty Cb Phén Tap Poan Dau Tu Pia Oc No Va. Chiing téi dam béo rang viéc phan tich,
danh gi4 va lya chon ngdn tir trén Ban Cao Bach nay da dugc thyc hién mét cach hgp ly va can trong dua
trén co s cac thong tin va sb liéu do Cong ty Cé Phin Tép Poan Pau Tu Dia Oc No Va cung cép.

II. CAC KHAI NIEM
“Ban Cao Bach”
“BCTC”

“BPS”
“Cac Dieu Kién Trai Phiéu”

“Cong Ty TNHH”

“Cong Ty CP” hodc “CTCP”

“Pai Dién Nguwoi S& Hiru Trai
Phiéu”

: Ban cao bach nay

béo céo tai chinh

- bét dong san
- c4c diéu khoan va didu kién cia Trai Phiéu duge quy dinh trong Phu luc

I cia Hop Pdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
Cong ty Trach nhiém hitu han

Cbng ty cb phan

. nhu duge gi6i thiéu tai muc IX - “CAC POI TAC LIEN QUAN DEN

DOT CHAO BAN” ctia Ban Céo Bach
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“DHDCP”

“Diéu L&”
“DTT”
“GSO”

“ESOP”
“HPQT”

“Hop Pong Pai Dién Nguwdi
S& Hiru Trai Phiéu”

“HN'X”
“Luit Doanh Nghiép”

CCM&A’Q
“Ngay Lam Viéc”

“Ngay Phat Hanh”
“Nghij Dinh 155”

“Nghi Quyét Phé Duyét
Phwong An Phat Hinh”

“Ngwdi S¢ Hiru Trai Phiéu”

“NEHNN”
“Novagroup”

“Nova Service Group”;
“Nova Consumer Group”;
“Novaland Agent”; “Nova
Healthcare”; “Nova
Education Group”
“SGDCK”

“S4 Piang Ky”

Pai hoi déng cd déng

Pidu 18 cia T8 Chirc Niém Yét ngay 05 thang 06 nam 2020, dugc sira
dbi, bb sung vao timg thoi diém

doanh thu thuin

Tbng Cuc thdng ké

. phat hanh cb phan wu d3i cho nhén vién

Hoi ddng quan trj

Hop dbng dai dién ngudi s& hitu trai phiéu sb 02/2021/BHA/NVLG-
TCBS dugc ky két giita TS Chirc Niém Yét va Pai Dién Nguoi S& Hiru
Trai Phiéu

S& giao dich chimg khoan Ha N§i

Luat Doanh nghiép s§ 59/2020/QH14 dwoc Qudc Hoi Viét Nam thong
qua vao ngiy 17 thang 06 nim 2020, ciing cAc sira dbi, bd sung tai timg
thoi diém

cac hoat ddng Mua ban va Sap nhdp

bat ky ngay nio khong phai 13 Thir bay, Chii nhit hoic mot ngiy nghi 18
(ké ca nghi bu) tai Viét Nam.

. ngay phat hanh Trai Phiéu nhu dwoc néu cu thé tai Ban Théng Béo Chao

Ban
Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s diu cta luat chimg khodn
Nghi quyét s6 108/2021-NQ.HPQT-NVLG ngay 31 thang 08 nim
2021 cia HPQT cta T Chirc Niém Yét phé duyét phuong 4n phat
hanh, phwong 4n sir dung vén thu dugc tir dot chao ban Trai Phiéu va
phurong 4n tra ng Trai Phiéu va cic nghi quyét sira dbi, bd sung khéc tai
timg thoi diém (néu co)
chii s& hiru ctia Trai Phiéu va 13 t6 chirc/ca nhan c6 thong tin dugc ghi
trong S& Dang Ky. P4 tranh nhim 1in, néu Trai Phiéu da duge dang ky
v6i VSD, viée x4c dinh “Ngudi S& Hiru Trai Phiéu” phai tusn theo quy
dinh cta cac Vin Ban Quy Pham Phap Luét c6 lién quan, va cac quy
ché ciia VSD va S& Giao Dich Chimg Khoan (néu 4p dung)
Ngén hang Nha nude Viét Nam
Cbong ty Cb phan Novagroup
La céc céng ty cd lién quan dén Novagroup, tao 1dp hé sinh théi da
nganh nghé 1ién quan dén bit dong san & cac linh vyc lién quan, thurong
mai-dich vu, ndng nghiép — nganh hang ti€éu dung.

S& Giao dich Ching khoan Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con noi
Tréi Phiéu dwoc niém yét vivhodc giao dich tap trung

mdt sb dang ky Ngudi S& Hiru Trai Phidu do t§ chirc thue hién viée
dang ky va quan Iy chuyén nhuong dbi voi Trai Phiéu 14p va lwu gift
theo iy quyén ctia TS Chirc Niém Yét
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“TGD”
“TMCP”
“TP.HCM”

“T6 Chitc Biao Lanh Phit
Hanh” hoic “Té Chic Tw
Vin” hoic “TCBS”

“Té Chirc Niém Yét” hoic
“NVL” hodc “Cong Ty” hojc
“Novaland” hodc “Téap
Poan”

“UBCK”

“Vian Bin Quy Pham Phap
Luit”

“VND” hoéc “Pong”

“VSD”

Téng Giam dbc
Thuong mai ¢d phin
Thanh ph§ HS Chi Minh

Cbng ty C6 phin Chimg khoan K§ Thuong

Céng ty Cb phin Tép doan Pu tr Dia 8¢ No Va

Uy ban Chimg khoén Nha Nudc

bat ky vin ban nao dugc liét ké tai cac Didu 2, 4, 172.2 va 172.4 cla
Luat Ban Hanh Vin Ban Quy Pham Phap Luat s6 80/2015/QH13 duge
Quéc Hoi Viét Nam thong qua vio ngiy 22 thang 6 nim 2015, (nhu
duogc stra ddi tai timg thoi diém), va trong trudong hep cic Piéu trén
dwoc sira 381, bd sung hodc thay thé, thi s& bao gdm ca bét ky vin ban
nao ma sau d6 dugce dinh nghia 1a m§t van ban quy pham phép luit theo
quy dinh sira d6i, b sung hoic thay thé ctia cac Pidu do.

Tién Pdng Viét Nam

Trung tm Luu ky Chtmg khoan/Tdng cong ty hwu ky va bl trir chiig
khoén Viét Nam

Céc tir ngit, khdi niém khéc dugc sir dung trong Ban Cao Bach nhung khong dugce giai thich/dinh nghia
trong muc nay s& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac ctia Ban Cao Bach.
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TINH HiINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Toém Tit Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién:
1.1. Gi6i Thiéu Chung V& T Chirc Niém Yét

« Tén T4 Chérc Niém Yét (tén ddy dd) :  Congty C4 phin Tap Poan Piu Tu Dia Oc No Va
* Téfn T6 Chuc Niém Yét viét bing :  No Va Land Investment Group Corporation
tiéng nudc ngoai
e Tén viét tit :  Novaland Group Corp
* Logo N @ VA
LAND

50 T Ra AT Wb

« Gidy Chimg Nhén Ding Ky Doanh : S6 0301444753 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Hb
Nghiép Chi Minh cép 14n dAu ngay 18/9/1992, dang ky thay ddi 1an
thtr 63 ngay 27/01/2022

* Tru s& chinh : 313B -315 Nam, Ky Khéi Nghia, phudng V6 Thi Sau,
quén 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam
* Dién thoai : +84 283915 3666
e Fax : +842837752999
* Website :  https://www.novaland.com.vn/
* Vbn diéu 1é da dang ky :19.304.213.190.000 VND
* Vén diéu 1¢ thuc gbp : 19.304.213.190.000 VND
* Nguoi dai dién theo phap ludt :  Ong Nguyén Ngoc Huyén — Téng Giam dbc
 Ma cb phiéu : NVL
* San niém yét :  HOSE
* Nganh ngh¢ kinh doanh chinh : S [ .Ngz‘mh nghé. kinh (ioal-l.h- - Mi _
T nganh
r|
|| Kinh doanh bt dong sin, quyén | 6810

- str dung dét thudc chu s hiru, cha ,
st dung hoic di thué (Chinh) |

1.2. Qua Trinh Hinh Thanh, Phét Trién

Tién than ciia T Chirc Niém Yét 14 Cong ty TNHH Thuong Mai Thanh Nhon, dwgc thanh 1ap vao ngay

18 thang 9 nam 1992 v&i vbn didu 1& ban dAu 14 95.325.000.000 VND, hoat dong trong linh virc san xut,

nhap kh4u va phén phéi cic san phim thubc thi y, nguyén liéu san xut thudc tha y, thirc in chin nudi,

thity san...va xy biét thyr cho thué. Trai qua hanh trinh gin 30 nam hinh thanh va phat trién, TS Chirc

Niém Yét hién s& hiru danh muc gin 50 du 4n BDS; khong chi dimg lai & cic dw an BDS D6 thi, Tép

doan con du trr manh m& loat du 4n BDS 6 thi du lich quy md 16n, véi nhitng cong trinh va san phdm
16



dan diu xu huéng, tc ddng tich cuc dén qua trinh phat tridn d6 thi va phét trién du lich tai cac tinh thanh
phia Nam. Cac sy kién quan trong trong qué trinh hoat dong ctia Cong ty C8 phan Tap Poan Piu Tu Dia
Oc No Va duge trinh bay dudi day:

Nim v Ngay 18/09/1992, Céng ty TNHH Thwong mai Thanh Nhon — tién than ctia TS Chirc
1992 Niém Yét duoc S& Ké hoach va Piu tr Thanh phé HS Chi Minh cdp Gidy ding ky

kinh doanh s 0301444753, hoat dong kinh doanh trong linh virc san xuét, nhap khiu
va phén phéi cic san phdm thubc thil y, thirc in chin nubi, thily san... va xdy biét thy
cho thué véi vén didu 16 ban dau 1a 95.325.000.000 VND.

Nam v' Céng ty TNHH Thuong Mai Thanh Nhon téi co cdu cic cong ty con va phit trién
2007 thanh 2 Iinh vuc chinh gdm:
- Cong ty CP Anova Corporation: chuyén hoat dong trong linh vuc thirc &n gia stc,
trai chin nudi, thudc tha y, thue phém dinh dudng...
- Congty CP Tap doan Pau tr Pja 8¢ No Va (Novaland Group hay T Chirc Niém
Yét): hoat dong trong linh virc bt dong san v4i s§ vén diéu 16 ban du 1a 95,3 ty
ddng.
v Thang 10/2007, Cong Ty tién hanh ting vbn didu 18 1én 600.000.000.000 ddng théng
qua hinh thirc phat hanh 50.467.500 cb phan riéng 1é.

Nim v Coéng Ty gid1i thiéu du an du tién ~ Khu phttc hgp cao cfip Sunrise City tai Quén 7,

2009 Tp. H5 Chi Minh. Tng mirc diu tw khoang 500 triéu d6 la My, gdm 12 thap nha trai
dai 1 km trén tryc dudng Nguyén Hitu Tho, Sunrise City dugc xem 1a cong trinh kién
tric biéu twrong ngay cira ngd phia Nam TP.HCM.

v Thang 5/2009, Céng Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 600.000.000 ddng 1én
900.000.000.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 30.000.000 cb phiéu dé ting
vbn tir ngudn thing du v6n ¢ phan.

v Thang 7/2009, Céng Ty tién hanh ting vén diéu 1& tir 900.000.000.000 ddng lén
1.200.000.000.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh 30.000.000 ¢ phin cho cb
d6ng hién hiru.

Niam Cong Ty gidi thi€éu dv 4n mdi 1a The Prince Residence:

2013 e Tén dy én: THE PRINCE RESIDENCE

e Chu dau tu: Novaland Group

e Dién tich: 4.647 m2

o Vitri: 17 Nguyén Vin Trdi — quén Phd Nhuén — TP H6 Chi Minh
e Loai hinh: Cén h{, vin phong

e Khu I: 22 tAng, Khu 2: 8 tAng

e Sbcinhd: 277

e Dién tich can hd: 50 — 152 m?

e Ngay khoi cong : Thang 1/2013

e Nam hoan thanh: Thang 10/2015

e Quy moé: 2 tAng him + 2 thap cin hd cao cip
o  Gia ban: tir 65 triéu ddng/m2
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Nam
2014

v Cong Ty gidi thiéu hang loat cic dy 4n & nhimg vi tri trong yéu trén dia ban Tp. Hb
Chi Minh, dua NVL tr& thanh mét trong nhitng nha phat trién bt dong san hang dau

tai Tp. HS Chi Minh. Cac dy 4n m&i bao gdm:

1. | DU ANICON 56

Tén du 4n: Icon 56

Cha dau tu: Tap doan Novaland

Tbng thiu: Céng ty C5 phin X4y dung Hoa Binh

Thiét ké: Cong ty thiét kENPA corp

Vi tri: 56 Bén Van Pon, Phuong 12, Quén 4, TP. HCM
Dién tich: 2994 m2

Loai hinh: Can h$ — Thuong mai — Dich vy

Quy md: 2 tAng hdm + 1 block 25 ting cao véi 312 can hd
S6 cin h¢: 312

Dién tich cdn hg: 1 PN (47 m2 — 51 m2), 2 PN (79 m2), 3 PN (88 m2 —
112 m2)

Gi4 béan: tir 2,4 ty/cin loai 1 phong ngii (bao gbm VAT)
Thoi gian xdy dung: 01/2014

Thoi gian giao nha: 2015

2. | DU AN GALAXY 9

Tén du an: Galaxy 9

Vi tri: 09 Nguyén Khoai — phudng 01 — quén 4 — TP H Chi Minh

Chui dau tu: tip doan Novaland

Nha thiu xay dung chinh: Céng ty cb phin XD va KD dia 6c Hoa Binh
Dién tich: 7495,7m2

Quy md: gdm 2 block cin h cao 21 tAng; 14 can/ ting; 4 thang may/block
86 can ho: 500

Dién tich can ho: 48 — 122 m?

Gi4 ban: tir 48 tridu déng/m2

Thoi gian giao nha: thang 11/2015

3. | DU AN RIVERGATE

Tén du an: River Gate

Vi tri dw 4n: 151-155 Bén Van Ddn — phudng 6 — quin 4 — TP H) Chi
Minh

Chu dau tu: Tap doan Novaland

Dién tich dit quy hoach: 7.069m2

Loai hinh san phadm: Khu phitc hgp Cin Ho — Vin Phong- Thuong Mai
Quy mo: 2 block trong d6: 4 ting hdm; Théap A cao 27 tAng; Thap B cao
33 ting

Dién tich cén hg: da dang tir 55,7- 110,29 m2.

Gia ban: tir 4,3 ty/cin 2 PN

Thoi gian ban giao nha: thang 02/2018 (ban giao nha hoan thién co ban)

4. | DU AN THE SUN AVENUE

Tén dy 4n: The Sun Avenue
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e  Chu dau tu: Tdp Poan Novaland, hop tic ddu tu cing Céng ty TNHH Bat
déng san Gia Phu
e  Diachiduan: S628 duong Mai Chi Tho, Phuong An Phi, Quén 2, TP.
Hb Chi Minh
e  Tbng dién tich: 46.715,50m?
e  Dién tich xdy dung: 19.704,3m?
e  Dién tich cong vién & ciy xanh: 5.200m?
e  Dién tich quang trueong: 12.073m?
e  Mat d6 x4y dung: cin ho 40%, thuong mai 52%
e  Loai hinh: Can hd, Thuong mai — Dich vu — Vin phong, khu phirc hop
e  Quymd The Sun Avenue: GOm 8 tda thap Cin ho:
« Thap 1 cao 28 ting
s Thap 2,3 cao 30 ting
% Thép 4 cao 29 tang
% Thép 5,6,7 cao 28 tang
% Cin hd tir tAng 5 trd 18n, 2 tAng hdm xe, chin @ 4 tang Office va
Thuong Mai — Dich Vu
s Thép 8 12 Office cao 28 ting
e  Thoi gian ban giao: quy 3 ndm 2018.

DU AN LEXINGTON RESIDENCE

e  Tén dy an: Lexington Residence

e  Chu diu tu: Novaland Group

e  Vitri: s 67 Mai Chi Tho, Phuong An Pha, Quén 2, TP.HCM

e  Tdng dién khu tich d4t: 21.356 m2

e  Quy md xdy dung: Gdm 4 thap cin h cao 25 ting(A, B, C, D va E)
e  Dién tich xdy dung: 8.338m2

o Mit do xay dung: khéi dé 51%, khdi thap 25%

e S& Iwvgng him dé xe: 1 ting him

e Dién tich cdn h: 1PN 48m2; 2PN 71m2 — 82m2; 3PN 97m2 — 101m2
e Loai hinh: Cén hd, throng mai, dich vy

e S&luong: 1.310 cin hod

e  Giaban: 1,66 ty ddng/ can

e  Thoi han ban giao nha: thang 10/2016 (ban giao nha hoan thi¢n )

DU AN LUCKY DRAGON RESIDENCE

e  Tén dy an: Lucky Dragon
o  Chu ddu tw: Tap doan NovaLand
e Vitr: 41A, P Xuan Hop — Phudc Long B — Quén 7 - TP Hb Chi Minh
e  Dién tich dat: 9.024 m2
e  Mit d6 xdy dung: 41,5%
e Quymb du 4n: bao gbm 2 khu:
=& Khu can hd: Théap E cao 12 tz“mg. Dién tich cin hd: 2PN: 50m2 — 75m2;

3PN: 88m3
s Khu nha phé: Khu A, B, C, D x4y 1 trét 2 lau. Dién tich nha phd: 89m2
— 160m2

e Quy cach xay dung: 1 trét + 2 lau
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Loai hinh d4u tu: Cin hd — nha phd

S6 lrong: 130 cin ho va 38 nha phé (3 thng)

Gi4 ban nha phd: tir 4,2 ty/cin (bao gdm chi phi xy dung + VAT)
Thoi gian giao nha phé: thang 11/2016

Thoi gian giao cén hé: thang 09/2015

DU AN THE TRESOR RESIDENCE

Tén du an : The Tresor Residence

Nha phat trién : Tap doan Novaland

Dia chi: 39 Bén Véan Pdn, phuong 12, quin 4, TP. HCM

Quy md: 5.779 m2 gbm 2 thap ( thap A 33 ting, thap B 17 ting)
S8 can ho trén 1san : 17 cin

Dién tich: Tir 57m2 — 114m2 ( 2 — 3 Phong Ngi )

DU AN LUCKY PALACE

Tén du an: Lucky Palace

Chut d4u tur: Novaland Group

Vi tri: s6 50 Phan vin Khoe — Phudng 2 — Quan 6 — TP H3 Chi Minh
Dién tich: 5.421m2

Mit d6 xay dung: 49%.

Quy md: 2 Block cao 33 tdng: khdi dé cao 5 ting; 356 cin hd + 206 16
thwong mai; 3 tAng hdm dé xe

S thang may: 3 thang/thap (1 san 7 cin ho).

Dién tich cdn hd: 2PN 78m2 — 84m2, 3PN 88m2 — 114m2, 4PN 162m2, cin
hd Duplex

Gi4 ban: tir 2,8 ty ddng/cin

Thoi gian ban giao: 08/2017

DU AN ORCHARD GARDEN

Vi tri: 128 Hong Ha — Phudng 9 — Quén Phit Nhuan — Tp H6 Chi Minh
Dién tich: 4.303 m2

Khoéng lii: 15m 1& dudng

Mit d6 xay dung: 42,4%

Loai hinh d4u tu: Can hd; TMDV - Officetel — Vian phong
S6 Iwong cin ho: 181 can hd va 264 Officetel.

Dién tich ¢én ho: 51,03 m2 — 99,46 m2.

S ting: 2 hdm + 18 ting.

Tang 1 +2: ting ham.

Téng trét: thuong mai, dich vu.

Téng 2 - 7: thuong mai, dich vu, officetel.

Téng 8: hd boi + gym + officetel.

Téng 9-18: cin ho.

Thoi gian ban giao nha: thang 02/2017

Gia ban cin ho: 1.2 ty ddng/16

10.

DU AN GARDENGATE

Tén du 4n: Gardengate
Chii dAu tu: Novaland Group
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Vi tri: s6 08 Hoang Minh Giam — Phudng 9 — Quan Phi Nhugn — TP Ho Chi
Minh

Tdng dién khu tich dit: 4.684 m2

Tbng dién tich thuong mai: 1.678m2

S6 lwgng hdm d xe: 2 ting him

Quy md: bao gdm 1 Block cao 21 tang véi 272 cin hd

Tién ich: Hb boi, phong tip Gym, Sauna, Café, khu vui choi tré em...

Dién tich cdn hd: 73.9m2 — 74.6m — 77.8m2 — 84.6m2 — 87.2m2 — 100.8m2
—102m2 - 111.6m2 — 118.1m2

Gia ban: tir 2,7 ty déng/cin

Thoi han ban giao nha: thang 02/2017 (ban giao nha thd)

Xay dung hé théng 12 san giao dich bit dong san tai Tp. H5 Chi Minh va Ha Ngi.
Théang 10/2014, Céng Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 1.200.000.000.000 ddng 1én
2.300.000.000.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 110.000.000 cb phén cho cb
d6éng hién hitu.

Hoat d6ng kinh doanh ctia Tédp Poan Novaland v6 cung soi ddng thong qua vig¢c cong

bd hang loat cac du 4n mdi bao gom:

DU AN GOLF PARK RESIDENCE

Tén du 4n : Biét thy — Nha phd Golf Park Residence

Vi tri: Mt tién dudng Hoang Hitu Nam, San Golf phuong Long Thanh My,
Quén 9, Tp. H6 Chi Minh

Chu dAu tur : Tap doan Novaland Group.

Téng dién tich: 25.239m2.

Mit d6 xay dung: 31.2%

Loai hinh diu tu: Nha phé + Biét thyr

Quy mé: 90 cin nha phd + 5 cin biét thy + trudong hoc.

Thiét ké: 1 trét 2 lau

Tién ich: Hb boi, Cong vién trung tdm, BBQ, San bong 16 mini, Nha tré, San
choi tré em...

Béan giao nha: Thang 2/2018.

Tiéu chuin ban giao: cin hd hoan thién tho

Hinh thirc s& hiru: On dinh l4u dai (vinh vién).

DU AN SUNRISE RIVERSIDE

Tén du an: Sunrise Riverside

Vi tri: khu biét thir TrAn Thai — x& Phuéc Kién — huyén Nha Beé — TP. HS
Chi Minh.

Chii du tu: Tap doan Novaland

Téng dién tich: 39.305 m2

Trong d6: Lo E: 10.746 m2; L6 G: 28.559 m2

S6 luong can ho: 2.200 can ;

Mat 46 xdy dung: !
— khu E: 42%, §
—khu G: 37%. |
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Quy mo: Chung cu 8 Block, 20-24 tang

Tién ich: Phong Gym, Nha hang, H6 Boi, café, Siéu thi...

Loai hinh san phim: Khu phirc hop Cin hd — Vin phong — Thuong mai —
Dich vu.

Thang may 3-5 thang/ thap

Dién tich: 70m — 83m — 93m — 104m — 113m2.

N&m hoan thanh: Nam 2018 (GP 1)

DU AN KINGSTON RESIDENCE

Tén du an: Can ho Kingston Residence

Vi tri: 146 Nguyén Vian Trdi & 223-223B Hoéang Van Thu, Phudng 8, Quén
Pha Nhuén, Tp HCM.

Dién tich: 4.585 m2

Mit 46 xay dung: 44%

Chi d4u tu: Tap doan Novaland

Quy md: Chung cur 22 ting + 2 ting him

S6 hrong: 285 can ho + Office + Retail

Loai hinh: Can hd — Vian phong — Dich vu

Dién tich san phém: da dang tir 59,30- 124,70 m2
Thoi gian ban giao: quy IV/2017

Hinh thirc s& hiru: S5 hong

DU AN GOLDEN MANSION

Tén du 4n: CAN HO GOLDEN MANSION

Vi tri: 119 Phd Quang — Phudng 9 — Quén Pha Nhuin — TP HS Chi Minh
Chit d4u te: NOVALAND GROUP

Dién tich: khoang 15.028,6 m2.

Loai hinh d4u tu: Khu cin hd — Nha Phé — Thuong mai — Dich vu
Mait 4o xdy dung: 49%.

Quy md: 33 cin nha phd va 3 thép cin ho cao 22 ting + 2 tAng him.
S6 lugng san phAm:709 cin ho + 33 nha phé.

Dién tich can hg: da dang tir 49,29 — 108,9 m2.

Cén hd 1 PN: 49.29m2

2 PN: 68.9m2 — 75.04m2

3 PN: 85.5m2 — 90.9m2 — 98.63m2 — 99m2 ~ 103.41m2 — 105.3m2 —
108.9m2

Gi4 bén: chi tir 1,9 ty ddng/can.

Tiéu chin ban giao: Hoan thién co ban

Thoi gian ban giao nha: 08/2018

DU AN ORCHARD PARKVIEW

Tén du 4n: ORCHARD PARKVIEW

Chit d4u tu: Tap doan Novaland

Vi tri: 130 — 132 Hong Ha — Phudng 9 — Q. Pha Nhuin
Téng dién tich: 9.184 m2

Quy md: 2 block cao 24 ting

Loai hinh: Khu phirc hgp cén hd, thuong mai, vin phong.
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e Sb can hd: 399; SO office-tel:123
e Dién tich: 30 — 109 m?

e Giaban: 2,7 Ty ddng/ Cin

e Thoi gian xay dung: 01/2016

e Thoi gian giao nha: 08/2018

DU AN THE BOTANICA

e Tén dy an: cian ho The Botanica

e Chi dAu tr: Tap doan Novaland

o Vitri: 104 Phd Quang — phudng 2 — quan T4n Binh

o Dién tich: 6.485m2

e Loai hinh d4u tr: Khu phirc hop : Cin hd + Shop house

e Quy mé: 2 tAng hdm + 20 tAng cao véi téng cong 564 cin ho cling 35
shophouse

e Dién tich can hd: 53m2 — 56.4m2 — 57m2 — 68.8m2 — 72.7m2 — 73.18m2 —
94.9m2 — 96.9m2 — 98.4m2

e Gi4 ban: 2 ty ddng/cin (bao gdm VAT)

e Thoi gian ban giao nha thd: thang 06/2017

DU AN RICHSTAR

e Tén dy 4n: CAN HQ RICHSTAR

e Vitri: 239-241 va 278 Hoa Binh — phudng Hiép Tan — quén Tén Phu

e Chu déu tw: Novaland

e Dién tich: hon 3ha; khu A 1,62ha, khu B 1,38ha

¢ Quy mé du an: Bao gém 6 block, khu A 3 block, khu B 3 Block cao tir 22 —
25 ting (cao nhit quin Tan Phu)

e Giaban: tir 1,5 ty/cén

e Dién tich c¢in hd: 1PN: 53m2; 2PN: 63m2 — 65m2; 3PN: 82m2 — 93m2

o Gi4 ban: tir 1,4 ty/cin (bao gdm VAT, chua gidm trir cic wru déi theo timg
thoi diém)

e Thoi gian khdi cong: Thang 01/2016

e Thoi han ban giao nha: Thang 11/2018

e Hinh thitc ban giao: Giao nha hoan thién.

NVL ban giao 07 dy an: Galaxy 9 Residence, Icon 56, Lexington Residence, Tropic
Garden Residence, Lucky Dragon Residence, Sunrise City, va The Prince Residence.
Thang 6/2015, Céng Ty tién hanh ting vén diéu 18 tir 2.300.000.000.000 dbng 1én
3.504.657.000.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 120.465.761 ¢ phin cho ¢
déng hién hitu, va tra cd tic.

Thang 7/2015, Céng Ty tién hanh ting vén diéu 18 tir 3.504.657.000.000 ddng lén
3.614.657.000.000 ddng théng qua hinh thitc phat hanh 11.000.000 cb phiéu riéng 1é.
Théang 10/2015, Cong Ty tién hanh ting v6n diéu 18 tir 3.614.657.000.000 ddng 1én
3.671.657.000.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh 5.700.000 cb phiéu riéng 1¢.
Thang 12/2015, Cong Ty tién hanh tang vén didu 18 tir 3.671.657.000.000 ddng l1én
3.682.957.000.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 1.130.000 cb phiéu riéng 1&.
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v' Cbng Ty cbng bd cac dy 4n méi tai Tp .HS Chi Minh gdm:

1.

DU AN SAIGON ROYAL RESIDENCE

Tén du 4n: SAIGON ROYAL RESIDENCE

Nha phét trién: Tap doan Novaland

Loai hinh dy 4n: Thuong mai — dich vu — van phong ~ cin hd cao cép

Vi tri: 34-35 Bén Véan Ddn, phudng 12, quén 4, Tp. H Chi Minh

Dién tich toan khu: 6669 m? ( Khu 1 dién tich 5.376 m2 , Khu 2 dién tich
1293 m2)

Quy mé: 2 Block Théap 1 cao 33 ting ( ting 3-7 la Officetel, ting 8-33 13 ciin
hé cao cip) + Thap 2 cao 17 ting ( Retail + Officetel) , 4 tAng him.

DU AN MAIDISON

Tén du an: Madison quén 1

Chii d4u tu: Tap doan Novaland

Vi tri: s6 15 Thi Sach — Phurdng Bén Nghé — Quan 1 — TP HS Chi Minh
Dién tich: 2.362 m2.

Quy mé: 1 block cin hd cao 18 ting + 03 tng him

S6 lwong: 72 officetel + 115 ciin hd

2 phong ngit: 64.94m2 — 69.13m2 — 74.30m2 — 88.82m2 gia ban tir 10 ty/cin
(bao gdm VAT)

3 phong ngii: 19m2 — 102.14m2 — 108.97m2 — 109.83m2 gia ban 14 ty/can
Thoi gian khéi cong: Quy [/2016

Thoi gian ban giao: Quy IV/2018

DU AN LAKEVIEW CITY

Dy 4n: Lakeview City

Chu d4u tur:Tap doan Novaland

Vi tri: Mit tién dudmg Song hanh cao téc TP. HCM — LongThanh, Ddu Gidy
— phudng An Phi, Quén 2.

Dién tich: 30ha

Chiéu dai mit tién: 1,1km

Chiéu rong dy an: 428m

Chiéu dai dy an: 1,2km

Loai hinh: Nha phé throng mai, nha phé vuon, biét thu song lap
S6 Iwong san phim: 963 cin

Hinh thitc s& hiru: én dinh 14u dai (Vinh vién)

Thoi gian khdi cong: Thang 02/2016

Thai han ban giao nha: Thang 02/2018

DU AN BOTANICA PREMIER

Tén du an: Can ho Botanica Premier

Cha dau tu: Tap doan Novaland

Vi tri: 108-112A-114 Hdng Ha P2 — Q.T4n Binh — Tp. H Chi Minh
Dién tich khu dit: 17.777 m2

Quy md: 3 thap cin ho cao 20 ting + 2 ting him

Loai hinh d4u tir: Can ho + Office-tel + Shophouse

Dién tich cdn hd: 52 — 105.6 m2
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o Gia ban cin hg: 1,96 ty/cin

e Phap ly: hoan thién

e Hinh thirc s& hitu: 50 nim dbi voi Office-tel + Shophouse; 14u dai d6i véi
cdn hd

e Khdi cong: Quy 1.2016

e Thoi gian ban giao nha: Thang 11/2018

DU AN NEWTON RESIDENCE

e Tén du 4n: Cin hé Newton Residence

e Chu déu tu: tp doan Novaland

e Vi tri: 38 Truong Quéc Dung, phurdmg 08, quan Phi Nhuin

e Dién tich: 2.807m2

e Loai hinh: Can h{ — Office-tel — Thuong mai.

o Sb lrgng: 161 cén hg + 44 16 Officetel + 43 16 Office

e Quy mé: 2 tAng hdm + 19 tAng cin hd

e Dién tich cdn hd: 75.70m2 — 75.89m2 — 96.01m2 ~ 96.63m2 — 101.19m2 —
101.92m2

o Gia ban: tir 4,2 ty ddng/cin (bao gdm VAT, chura giam trir céc chiét khdu
ban hang)

e Tiéu chuén ban giao: nha hoan thién co ban

e Thoi gian khdi cong: Thang 04/2016

e Thoi gian ban giao: thang 12/2018

Théang 2/2016, Céng Ty tién hanh ting vén diéu 18 tir 3.682.957.000.000 dbng 1én
4.699.997.000.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh 101.703.957 ¢b phiéu cho cb
déng hién hitu.

Théng 8/2016, Céng Ty tién hanh ting vbn didu 18 tir 4.699.997.000.000 ddng 1én
5.219.992.000.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 51.999.516 cb phan dé ting
vbn tir ngudn thing dw vén c¢b phan.

Théng 11/2016, Cong Ty tién hanh 2 dot ting v6n diéu 16 dé ting tir 5.219.992.000.000
dbng 18n 5.961.992.000.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh 74.200.000 cb phiéu
riéng 1¢ va chuyén ddi c¢b phin wu dai thanh cb phan phd théng.

Ngay 8/12/2016: TS Chirc Niém Yét trg thanh cong ty dai chiing, tién hanh niém yét
589.000.000 cb phiéu ciia Cong Ty tai SGDCK TP.HCM, mi chimg khoan: NVL véi
mtrc gia tham chidu trong ngay giao dich d4u tién 14 50.000 ddng/cd phiéu.

Cong Ty ban giao 07 du an: Rivergate Residence, The Tresor Residence, Lakeview
City, Lucky Palace, GardenGate Residence, Kingston Residence, Orchard Garden.
Mé rdng phat trién bt ddng san nghi dudng, du 4n Azerai Can Tho Resort di vio hoat
déng Giai doan 1.

Hé thdng mang ludi: 01 vin phong dai dién, 06 san giao dich, 03 chi nhanh — sin giao
dich.

Théng 5/2017, Céng Ty dugc vinh du nim trong “Danh séch 50 cong ty niém yét t6t
nh4t” nim 2017 do Forbes Viét Nam xép hang.

Théng 07/2017, Céng Ty tién hanh ting vbn diéu 18 tir 5.961.992.000.000 ddng 1én
6.296.587.800.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 33.459.580 cd phiéu riéng 1&.
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Thang 12/2017, Cong Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 6.296.587.800.000 ddng 1én
6.496.587.800.000 ddng théng qua hinh thic phat hanh 20.000.000 ¢ phidu cho
nguoi lao déng.

Céng Ty ban giao 08 dur 4n: Wilton Tower, The Sun Avenue Residence, Saigon Royal
Residence, Golden Mansion (khu thép tf?lng), Newton Residence, RichStar, Orchard
Parkview, Sunrise Riverside.

Chinh thirc khai truong Azerai Can Tho Resort.

Gi6i thidu cac du an phat trién mai:

DU AN THE GRAND MANHATTAN

e Tén chinh thitc: The Grand Manhattan

e Vitri: S6 100 Co Giang; Phuong C6 Giang, Quén 1, TP. HCM
e Chu dAu tir: Tap doan Novaland

o Tdng dién tich:4 ha

o Mait d6 xdy dung: 49,7%

e Ty I¢ dién tich mang xanh: 30%

¢ Dién tich san chung c1r:961,05 m2

o Dién tich dt cong vién ciy xanh: 4,200 m2

e Tdng d6 cao cong trinh: 140m

e DG réng miit tién: C6 Béc ~ 100m, Co Giang ~ 70m.

e Phia Ty Bic: gisp dudng C6 Bic, 16 gi¢i 20m.

e Phia Pong Bic: giap khu dan cu hién hiru.

o Phia Pong Nam: giap dudng Co Giang 16 giéi 20m.

e Phia Tdy Nam” giap khu déin cu hién hitu.

e Quy mé: Gm 3 Block A, B1, B2 39 ting ndi + khéi dé 5 ting
o Sb lugng cén hd: 967 cin 2-3 PN + 21 cén Penhouse + 244 phong khach san
e Loai hinh du tr va phat trién: Can ho, Shophouse, Khach san
e Co s& phap ly: S& hiru 1au dai

e Thoi diém khéi cong: Quy I1/2018

e Thoi diém ban giao dy kién: Quy 1/2021

DU AN VICTORIA VILLAGE

e Tén du an: VICTORIA VILLAGE

o Tbng dién tich dat: 4,27 ha

e Tdng dién tich d4t khu thip ting: 2,44 ha

o Tdng dién tich khu d4t danh cho cao t?mg: 1,82 ha
 Tdng dién tich d4t danh cho cong vién, cdy xanh:536 m2
e Tdng dién tich d4t ha tAng giao théng: 649 m2

e Loai hinh d4u tr: Cin H$ Cao Cép — Nha Phé — Biét Thy
e S block: 4 Block

e Chiéu cao tAng: 24 ting

e Tang him: 1 Him véi dién tich 15.500m2

e Tinh trang ban giao: Hoan thién co ban, ndi thit cao cz“'lp.
e Phap ly: Hoan thién, r6 rang

e Npgay ban giao: 12/2019

DU AN NOVAHILLS MUI NE RESORT & VILLAS
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e Tén chinh thitc: NovaHills Miii Né Resort & Villas — Centara Mirage Resort
Mui Ne

e Vitri du an: Mt tién dudong Huynh Thic Khang, phudng Ham Tién, TP.
Phan Thiét, tinh Binh Thuan

o Chu dAu tir: Tap doan Novaland

o Tbng dién tich: 40 ha

e Loai hinh san phim: 600 cin biét thyr

e Dién tich: tir 200m2 — 300m2 — 400m?2.

e Co sd phap ly: S5 hdng s& hiru 1au dai

e Thoi diém ban giao du kién: Nam 2020

e Ban giao biét thu: hoan thién néi thét tiéu chudn 5 sao

DU AN NOVABEACH CAM RANH RESORT & VILLAS

e Tén du an: Nova Beach Cam Ranh Resort & Villas (Avani Cam Ranh Resort
& Villas)

o Chu dau ti: Tap doan Novaland

e Vitritoalac: L6 D9A1 Khu du lich ban ddo Cam Ranh- x4 Cam Hai Pong —
huyén Cam L.idm — tinh Khanh Hoa

e Quy md du 4n: Téng dién tich 22.62ha

e Loai hinh sian phém: Té hop cén hd Condotel, khach san va biét thu bién

o S lwgng: 198 can Condotel, 38 biét thy bién, 94 biét thu view hd

e Thoi han ban giao: 2021

o Quyén s& hiru: S8 hdng 1au dai

o Gi4 ban du kién: 12,9 ty ddng

Théang 02/2018, Céng Ty tién hanh ting von dieu 16 tir 6.496.587.800.000 dong lén
6.594.687.500.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh 9.809.962 c¢b phiéu cho ngudi
lao ddng.

Thang 03/2018, Céng Ty tién hanh ting vén diéu 18 tir 6.594.687.500.000 ddng 1én
8.617.859.280.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 202.317.178 ¢b phiéu.

Théng 05/2018, Céng Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 8.617.859.280.000 ddng 1én
9.142.859.280.000 ddng théng qua hinh thirc phét hanh 52.500.000 cb phiéu riéng lé.
Théng 12/2018, Cong Ty tién hanh ting vén diéu 18 tir 9.142.859.280.000 ddng lén
9.146.066.740.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 320.746 c¢b phiéu.

Théng 01/2019, Céng Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 9.146.066.740.000 ddng 1én
9.372.766.740.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh 22.670.000 cb phiéu cho
ngudi lao ddng dot 1.

Thang 11/2019, Céng Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 9.372.766.740.000 ddng 1én
9.558.807.970.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 18.604.123 cb phiéu cho
nguoi lao ddng dot 2.

Théng 12/2019, Céng Ty tién hanh ting vén didu 18 tir 9.558.807.970.000 ddng 1én
9.695.407.970.000 ddng théng qua hinh thirc phat hanh 13.660.000 c6 phan.

Gidi thiéu cac du an phat trién mdi:
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DU AN PALM MARINA

Tén chinh thirc: Palm Marina Novaland Quén 9

Vi tri toa lac: phudmg Long Trudng — Trudng Thanh — quén 9 — TP. H Chi
Minh

Chu dau tur: Tap doan Novaland

Loai hinh san ph:flm: nha phé; biét thy; shophouse; cén hd cao Cép.

Dién tich khu dt: 7,4ha

Dién tich nha va biét thu: 108m2 — 140 m2 — 160m2 — 300m2 — 450m2
Thiét ké san pham: 1 trét, 2 l4u, 1- 3 Phong ngp, 1-4 Phong vé sinh

Quy m6 dy an: bao g6m 900 cin hd cao cép va 150 biét thy, nha lién k&
thuge khu compound.

Hinh thitc sd hitu: 1du dai cho ngudi Viét va 50 ndm cho ngudi nude ngoai.
Tinh phép ly du an: minh bach rd rang

DU AN NOVAWORLD PHAN THIET

Tén dir 4n: Novaworld Phan Thiet

Vi tri du 4n: Mit tién dudong Lac Long Quan, X3 Tién Thanh, Thanh Phd
Phan Thiét, Binh Thuan, Viét Nam.

Chi d4u tu: T4p doan Novaland

Tbng dién tich: 1.000 ha

Quy mé: Khu d6 thi phirc hgp Nghi Dudng — Du Lich — Giai Tri két hop nha
& vai hon 10.000 san ph?lm. Dy an duoc phén chia ra nhiéu khu, mbi 1 khu
s& c6 mot phong céch thiét ké kién tric riéng tirong ximg véi 1 chi dé chinh
doc ddo duge ldy y tudng tir cic nén vin héa kién tric dic sic trén thé gidi.
San phém: Nha Phé Townhouse, Shophouse thuong mai, Biét thuy Pon Lép
& Song Lap, Villas nghi dudng, Condotel, Khéch san 5 sao...

Tién ich: T hep hon 1000 tién ich tiéu chuin qudc té chia thanh 13 cum hé
théng.

Co s& phép ly: S6 Hong

Khdi cong xay dung: Quy 1/2019

M¢ ban dgt 1: Thang 5/2019

Giai doan 2: M¢ ban thang 9/2020

Giai doan 3: 2021

Quy 4/2021: Céng bb phan khu Waikiki, Ocean Residence

Quy 1/2022: Cong bd Novaworld Center

DU AN NOVAWORLD HO TRAM

Tén dir 4n: Novaworld H6 Tram — Forest by The Sea

Loai Hinh: BDS Nghi Dugng

Vi tri: MAT TIEN BIEN HO TRAM Ba Ria — Viing Tau

Tdng dién tich: hon 1000ha

Quy mé: Gém 10 phan ky, Tropicana, Happy Beach, Morito, Wonderland,
Habana, Onsen, Safari.....

Téng sb san phflm: Khoang 1,600 san phém nha phé, shophouse, biét thy
Dy kién hoan thanh: 2023
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DU AN KHU PO THI SINH THAI AQUA CITY

e Tén du an: Khu B6 Thi Sinh Thai Aqua City

o Tbng dién tich: 1000 ha.

¢ Quy md: Khu d5 thij kiéu miu sinh thai khép kin da dang céc san phim luu
trd va céc dich vu tién ich.

e Loai hinh d4u tir va phét trién: Nha phd, Biét thyr, Shophouse

e Tién ich: Bén du thuyén, hd boi, cong vién ven sng, khu thé duc thé thao,...

e Co sd phap ly: S& hitu 14u dai, ddy dit sb d6 cho timg cén

e Dur kién phat trién du 4n: Quy /2019

e Du kién ban giao: Quy I1I/2023 (hoan thién tdng thé vio 2030)

e Tiéu chuin ban giao: Hoan thién bén ngoai, thd bén trong

o DPang md ban: Thang 11/2021 Dao Phugng Hoang & Sun Harbor 1 (2 phén
khu dep nhit Aqua City)

Novaland 1a doanh nghiép bét dong san s& hiru quy dAt 16n thit hai trong sb cac nha
phat trién bt dong san niém yét & Viét Nam, chi ding sau Vinhomes. Tinh dén cudi
ndm 2020, quy dét s& hifu va dang nghién ciru dat gin 5.000 ha v&i danh myc gin 50
dv 4n BDS nha & va BPS D6 thi Du lich, v&i nhiéu loai hinh san phém da dang nhu:
cin hg, biét thy, nha phé thuong mai, 16 van phong 24/24, second home (nha phé nghi
dudng, biét thy nghi dudng), biét thu nghi dudng c6 thuong hidu.

Céng Ty tién d&n muc tidu try thanh Tap doan ddu tir va phat trién kinh té hang diu
Viét Nam. Trong d6, Novaland tiép tuc tip trung vio nginh nghé cét 16i 1a ddu tu va
phat trién cac du 4n BDS tai phan khic trung cao. Du 4n Aqua City (Pong Nai): River
Park 1, River Park 2, Phonenix South. Dy 4n NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing
Tau): Ra mét phan ky Happy Beach Villas, Wonderland, Habana Island. Dy 4n
NovaWorld Phan Thiet (Binh Thuén): Trién khai cac phan khu Florida 1, Florida 2,
Festival Town, PGA Garden Golf Villas.

Théng 8/2020, Céng Ty chuyén dbi trai phiéu thanh cb phiéu, tdng s cb phan phat
hanh 14 1.290.470 c¢b phan, sau khi thyc hién phat hanh vn diéu 1¢ ctia Cong Ty 13
9.708.312.670.000 Pdng.

Théng 9/2020, Cong Ty chuyén dbi trai phiéu thanh cb phiéu, téng s cd phin phat
hanh 14 189.775 cb phin, sau khi thyc hién phat hanh vén didu 1§ ciia Céng Ty 1a
9.710.210.420.000 Pdng.

Théng 9/2020, Cong Ty thuc hién phat hanh c¢8 phiéu theo chwrong trinh lra chon cho
ngudi lao dong voi sb cb phin 1a 14.543.110, sau khi thuc hién vén diéu 18 ciia Cong
Ty 14 9.855.641.520.000 Ddng.

Théng 11/2020 va thang 12/2020, Céng Ty chuyén d5i trai phiéu thanh cd phiéu, tong
s& cb phén phat hanh 12 721,145 ¢b phn, sau khi thyrc hién phéat hanh vén diéu 1¢ clia
Céng Ty 12 9.862.852.970.000 Ddng.
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Nam v" Khai trrong nha mau d6 thj Pao Phuong Hoang tai Aqua City (Pdng Nai); khai truong

2021 sén golf PGA Ocean 18 hé va ra mét phén khu Ocean Residence tai NovaWorld Phan
Thiet (Binh Thuén); dwa vao van hanh phin ky Morito va Binh Chau Onsen tai
NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau); NovaHill Mui Ne ciling dugc dua vao van
hanh dudi thuong hiéu Centara Mirage Resort Mui Ne (Binh Thuén)...

v" Khai trurong Novaland Gallery 18.000m2 véi dién mao hoan toan méi la, hép dan, 1a
nén tang trai nghiém 4n trong danh cho khéach hang va ddi tic tai 2Bis Nguyén Thi
Minh Khai, Phudng Dakao, Quén 1, Tp. H Chi Minh.

v" Novaland ciing d3 lién tiép duge nhidu t§ chirc uy tin trong nudc va qudc té binh chon,
vinh danh tai cic giai thuéng danh gia nhu: Nha phat trién BDS hang sang t&t nhit
chau A 2021 (Luxury Lifestyle Award); Nha phat trién BDS xuét sic nhat Viét Nam
2021, Nha phat trién Du 4n dan cu xuit sic nhit, Nha phat trién Dy 4n sang tao nhét
va Nha phét trién Dy 4n bén vitng nhét (Tap chi Euro Money); Top 50 doanh nghiép
kinh doanh hi¢u qua 2020 (Nhip ciu diu tu)....

v" Théng 3/2021, Cdng ty hoan tit dot chio ban cb phén cho ¢ déng hién hiru, téng sb
cd phén phét hanh thanh céng 14 77.569.203 ¢ phan, sau khi thuc hién phat hanh vén
diéu 18 ctia Cong ty 13 10.638.545.000.000 ddng.

v" Trong thang 5/2021, Céng ty thuc hién mét s dgt chuyén ddi trai phiéu thanh cb
phiéu, theo d6 tdng sb c¢b phin phat hanh thém 14 17.884.500 cb phén, vén diéu 18 cia
Céng ty ting 1én tuong (mg 14 10.817.390.000.000 ddng.

v' Trong thang 7/2021, Céng ty thuc hién phat hanh ¢ phiéu ting vén tir ngudn vén cha
s& hiru, cliing mét s& dot chuyén ddi trai phiéu thanh ¢ phiéu véi tdng s hugng cb
phén 12 391.866.619 ¢b phan, theo d6 vén didu 16 tai thosi diém 21/07/2021 duoc ning
1én thanh 14.736.056.190.000 ddng.

Nam v' Trong thang 1/2022, Cong ty thyuc hién phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc tir ngudn vén

2022 chit s& hitu v6i tdng s6 hrong ¢ phin phat hanh thém 14 456.815.700 cb phin, theo
d6 vén diéu 18 tai thoi didm 27/01/2022 dugc nang 1én thanh 19.304.213.190.000
ddng.

Hiénnay v° Hién tai, Cong Ty hoat dong theo Giéy chimg nhin déng ky doanh nghiép sb
0301444753 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé H Chi Minh cip 14n diu ngay
18/9/1992, ding ky thay d6i lin thi 63 ngiy 27/01/2022véi vén didu 16 13
19.304.213.190.000 VND.

1.3. Qua trinh ting von diéu 1&

K& tir khi hoat d6ng dudi hinh thirc cng ty cd phin dén nay, Céng Ty da thyc hién 29 lin tang v6n
didu 18 tir 95.325.000.000 VND 1én 19.304.213.190.000 VND, chi tiét nhu sau:
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Thoi | Vén | Vonsau | Hinh thie phiat | S6 lwgng | Gia Co'sé phap ly
S | gian ting phat hanh phit | phait '
T | ting thém hanh hanh (c6 | hanh |
T | vén | (dng) | (dong) phiéu) | (Dong) |
/Ty g |
phin |
bé
quyén | _
10000 |° Nghi quyét DHPCP s
Thang far A 1A : 02/NQDHDCDO07/NVG
1 | 10nam | 504.675. | 600.000.0 | P4t hla“h cophan | 504675 | ang/c | o Gidy chimg nhin PKDN cép
2007 | 000.000 | 00.000 |78 N dphin | thay di lan tht 18 ngiy
23/10/2007.
10.000 [ e Nghi quyét DPHDPCD
Théng 5 phit hanh cb phén géngA/c séqzmanCD09va
2 | nam | 300.000. | 900.000.0 | 9€ ting von tir 30.000.0 | 6phan | ngdy27/4/2009 i
DO """ | ngudn thing du 00 * Giay chung nhin PKDN cap
23/5/2009
phat hanh ¢d phan e Nghi quyét PHPCD sb
cho cb déng hién 10.000 | 03/NQPHCPOI/NVG
Théng 7 hiru; - | Boi00o dong/c | « Gidy chimg nhan DKDN cip
3 | nim | 300.000. | 1.200.000 | phat hanh cb phan ' ophén | thay @i 14n the 23 ngiy
2009 000.000 | .000.000 | dé tang von co 14/7/2009
phén tir ngudn
von chit s& hitu
e Nghi quyét DHDPCP sb
Théng | 1.100.00 o 10.000 | 139/2014/QP-NVLG  ngay
4 | 10 nam | 0.000.00 | 2:300-000 | phat hanh ¢ phan | 110.000. dong/c 6/10/2014 ,
2014 ) 0 ) .000.000 | cho c6 déng hién | 000 Ophan | « Gidy clil’rngknhén DKDN cap
hitu thay d6i lan thir 30 ngay
17/10/2014
phéat hanh ¢4 phén e Nghi quyét PHDCDP sb
cho cb dong hién 035/NQPHDCP15/NVLG
hiru; 10.000 | ngdy 18/522015 )
Thang 6 | | 04 s phat hénh,cc") phan 50L462 déng{c e Nghi quyet HDPQT so
5| mam | o000 | 3:504.657 dé tang vbn cb b - Sphan | 034/2015/QD ngay 8/4/2015
2015 | T .000.000 | phin tir ngudn « Giay chimg nhin DKDN cap
0 vén chi s& hiru; thay ddi 1an tht 31 ngay
phat hanh c8 phin 4/6/2015
dé tra cb tic
e Nghi quyét PHDPCP sb
10.000 | 49/NQPHCP15/NVLG ngay
Théng 7 phat hanh riéng 18 dongle | o/6/2015
T 1 > 7 | 11.000.0 | Ophdn | ¢ Nghi quyét HPQT 63/2015
6 nidm 110.000. | 3.614.657 | c6 phan uvu d3i co X
2015 | 000.000 | .000.000 | tirc chuyén dbi o QD-NVLG ngay 20/7/2015
: e chuyen €o e Gidy chimg nhan DKDN cip
thay ddi 1an thi 32 ngay
24/7/2015
10.000 | « Nghi quyét PHPCD sb
Théang phat hanh riéng 1é 5.700.00 qéng/c 86/2015-NQ-NVLG  ngay
7 | 10 ndm | 57.000.0 | 3.671.657 | cd phdn wu ddicd | 5 bphén | 11/9/2015
2015 | 00.000 | .000.000 | tirc chuyén dbi
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e Nghi quyét HPQT sb
116/Qb-HDQT ngay
2/10/2015

* Gidy chimg nhan DKDN cép
thay d6i 1dn thir 33 ngay
12/10/2015

e Nghi quyét DHPCP sb

137/2015-NQ-NVLG  ngay
10.000 1 19/11/2015
Théng phit hanhriéng 1& | | .0 | 40M8/C [ Nghi quyét HPQT sb
8 | 12nam | 11300.0 | 3.682.957 | cb phdnwudaicd | " Ophan | 151/2015/QD-NVLG  ngay
2015 | 00.000 | .000.000 | tirc chuyén ddi 7/12/2015
e Gidy chimg nhan DPKDN cip
thay d6i 1dn tht 34 ngay
11/12/2015.
e Nghi quyédt PHPCD sb
05/2016-NQ-NVLG  ngay
o 10.000 | 3/2/2016
Thing2 | | 11704 phét hanh ¢4 phén | | . dong/e | o Nghi quyét HDQT sb
9 ndm 0.000.00 4.699.997 | cho cd déng hién 9257 " | 6phan 02/2016/QD-NVLG  ngay
2016 | " " | .000.000 | hi 7/1/2016 ,
» Gidy chimg nhan DPKDN cip
thay dbi 1an tht 35 ngay
5/2/2016
e« Nghi quyét PHPCP sb
106/2016-NQ-NVLG  ngdy
phét hanh cé phin WO | 217016 ,
Thang 8 T il o dong/c | ¢ Nghi quyét HDQT sb
10| nam | 519.995. | 5.219.992 et?“gﬂ‘l’f’“tg T | OPhaAn | 111/2016NQ-NVLG  ngdy
2016 | 000.000 | .000.000 |PgUCR thangdu 6 1/8/2016
von ¢0 phén e Gidy chimg nhan PKDN cip
thay d6i lan thér 36 ngay
2/8/2016.
e Nghi quyét PHDCD sb
190/NQ-NVLG ngdy
L0000 | 191072016
Thang pat A B e Nghi uyét HPQT
11| 11 nam | 522.000. | 5.741.992 | Phéthanhcophan | 522000 | agng/c ség2%2/QD-%I£§,QT ngQay
2016 | 000.000 | .000.000 | 781 00 dphan | 26/10/2016
e Gidy chimg nhan PKDN cip
thay @bi 1dn the 37
ngay17/11/2016.
e Nghi quyét PHPCP s6
120/2016-NQ-NVLG  ngay
i chuyéndéicé 19.000 21/72016 . .
Thing hn w di thanh | 22.0000 | GgC |« Nghi quyét HPQT sb
12 | 11 nam | 220.000. | 5.961.992 pf‘;ﬁ“’ b 0o | ©ophan | 212A/QD-HPQT ngly
2016 | 000.000 | .000.000 f}?}’ an pho 24/11/2016 ,
ong e Gidy chimg nhan PKDN c4p
thay dbi lan tht 38 ngay
24/11/2016.
Thang 7 Chiobancd 33.459.5 e Nghi quyét PHPCP sb
13| nim | 334.595. | 6.296.587 | phibu riéng lé dé poe 07/2017-NQ-NVLG  ngay
2017 | 800.000 | .800.000 | hoén d&i ng 27/4/2017
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10.000
déng/c
b phan

e Nghi quyét HPQT sb
25/2017-NQ-NVLG  ngay
15/6/2017

e Cong vin cia UBCKNN sé
4369/UBCK-QLCB  ngay
28/6/2017 V/v chio ban cb
phiéu riéng 1& & vén hoa
khoan ng cia NVL.

e Cong vin sb 4431/UBCK-
QLCB ngiy 30/6/2017 cua
UBCK NN v/v bio céo két
qua phat hanh

e Gidy chimg nhan PKDN cip
thay ddi 14n thir 40 ngay
6/7/2017.

14

Théng
12 ndm
2017

200.000.
000.000

6.496.587
.800.000

phat hanh ¢ phén
theo churong trinh
Iva chon cho
nguoi lao dong
trong Cong Ty
bot 1

20.000.0
00

10.000
dong/c
0 phan

e Nghi quyét PHPCP sb
09/2017-NQ-NVLG  ngay
27/4/2017.

e Nghi quyét HPQT sb
61/2017-QD.HPQT-NVLG
ngay 25/9/2017

e« Nghi quyét HPQT sb
67/2017-QD.HPQT-NVLG
ngay 7/11/2017

e Cong vin ciia UBCKNN sd
8170/UBCK-QLCB  ngiy
4/12/2017 V/v phat hanh cb
phiéu ESOP ctia NVL.

e Cong van sb 284/UBCK-
QLCB ngay 12/1/2018 cua
UBCK NN v/v bdo cdo két
qua phat hanh
Gidy chimg nhan DKDN cép
thay @i 1dn thir 42 ngay
2/3/2018.

15

Théng 2

nam
2018

98.099.7
00.000

6.594.687
.500.000

phat hanh ¢ phan
theo chuong trinh
Iira chon cho
nguoi lao dong
trong Cong Ty
Dot 2

9.809.97
0

10.000
déng/c
A A

0 phan

e Nghi quyét PHDCD sb
09/2017-NQ-NVLG  ngay
27/4/2017.

e Nghi quyét HPQT sb
004/2018-QD.HPQT-NVLG
ngay 12/1/2018.

e Nghi quyét HDPQT sb
006/2018-QP.HPQT-NVLG
ngay 16/1/2018.

e Céng vin cia UBCKNN s
837/UBCK-QLCB ngay
2/2/2018 V/v phéat hanh cb
phiéu ESOP ctia NVL.

e Cong vin sb 1407/UBCK-
QLCB ngay 9/3/2018 cua
UBCK NN v/v bdo cdo két
qué phat hanh ¢4 phiéu ESOP
cia NVL.

« Gidy chimg nhan PKDN cép
thay dbi 1an tht 43ngay
16/3/2018.
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16

Thang 3
nam
2018

2.023.17
1.780.00
0

8.617.859
.280.000

phét hanh cd phén
dé tang vén tir
ngudn thing du
v6n cb phan

202.317.
178

10.000
déng/c
b phén

e Nghi quyét PHPCD sb
08/2017-NQ-NVLG  ngay
27/4/2017.

e Nghi quyét HDQT sé
18/2018-QP-HDQT  ngay
1/3/2018.

e Cong vin clia UBCKNN sb
1457/UBCK-QLCB  ngay
13/3/2018 V/v phéat hanh cb
phiéu dé tang vén cb phin tir
ngudn vbn chi s& hiru cta
NVL.

e Céng vin sb 2135/UBCK-
QLCB ngay 9/4/2018 cua
UBCK NN v/v béo céo két
qua phat hanh

e Gidy chimg nhin PKDN cép
thay dbi lan tht 44 ngay
20/4/2018.

17

Thang 5
nam
2018

525.000.
000.000

9.142.859
.280.000

phat hanh cb
phiéu riéng 1&

52.500.0
00

10.000
ddng/c
A A

6 phan

e Nghi quyét PHPCP sb
05/2018-NQ-NVLG  ngay
28/2/2018.

e Nghi quyét HDPQT sb
28/2018-QD-NVLG  ngay
9/4/2018.

e Nghi quyét BPQT sb
34/2018-QD-NVLG  ngay
23/4/2018

e Cong vin ciia UBCKNN sb
3024/UBCK-QLCB  ngiy
14/5/2018 V/v chio bén cb
phiéu riéng 1é cia NVL.

e Cong vin sb 3149/UBCK-
QLCB ngay 18/5/2018 cua
UBCK NN v/v béo céo két
qua phat hanh

e Gidy chimg nhin DPKDN cip
thay dbi lan th 45 ngay
31/5/2018.

18

Théang
12 nam
2018

3.207.46
0.000

9.146.066
.740.000

chuyén ddi trai
phiéu thanh c6
phiéu

320.746

10.000
déng/c
b phén

e Nghi quyét PHDPCD s6
18/2018-NQ-DPHDCP  ngay
26/4/2018.

e Nghi quyét HDQT sb
87/2018-NQ.HPQT-NVLG
ngy 27/11/2018.

e Nghi quyét HDPQT sb
77/2018-NQ.HPQT-NVLG
ngay 24/10/2018.

e Cong vin sb 8076/UBCK-
QLCB ngay 6/12/2018 cla
UBCK NN v/v béo cdo két
qua chuyén dbi trai phiéu
thanh c¢6 phiéu ctia NVL.

e Gidy chimg nhin DPKDN cép
thay dbi lan thw 46 ngay
26/12/2018.
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19

Thang 1
nam
2019

226.700.
000.000

9.372.766
.740.000

phat hanh cb phén
theo chuong trinh
Iea chon cho
ngudi lao dong
trong Cong Ty
bot 1

22.670.0
00

10.000
ddng/c
5 phén

e Nghi quyét DHPCP sb
18/2018-NQ-DHDCP ngay
26/4/2018.

e Nghi quyét HDPQT sb
75/2018-NQ.HDQT-NVLG
ngay 24/10/2018.

e Nghi quyét HPQT sb
76/2018-NQ.HPQT-NVLG
ngay 24/10/2018.

e Cong van cia UBCKNN sb
7705/ UBCK-QLCB ngay
22/11/2018 V/v phat hanh cb
phiéu ESOP ciia NVL

e Cong vin sb 8524/UBCK-
QLCB ngay 28/12/2018 cua
UBCK NN v/v bdo cdo két
qua phat hanh ESOP cua
NVL.

e Gidy chimg nhan DPKDN cip
thay dbi lan thir 47 ngay
10/1/2019.

20

Thang
11 ndm
2019

186.041.
230.000

9.558.807
.970.000

phét hanh c3 phén
theo chrong trinh
lwra chon cho
ngudi lao dong
trong Cong Ty
bot 2

18.604.1
23

10.000
ddng/c
6 phan

e Nghi quyét PHPCD sb
12/2019-NQ.PHDCP-
NVLG ngay 26/4/2019.

e Nghi quydt HDPQT sb
54/2019-NQ.HPQT-NVLG
ngay 17/10/2019.

e Cong vin ciia UBCKNN sb
6770/UBCK-QLCB  ngiy
7/11/2019 V/v phét hanh cb
phiéu ESOP ciia NVL.

e Cong van s6 7407/UBCK-
QLCB ngay 11/12/2019 cia
UBCK NN v/v bdo cao két
qué phét hanh ¢ phiéu ESOP
cua NVL.

e Gidy chimg nhin PKDN cip
thay ddi lan thit 49 ngay
16/12/2019.

21

Thang
12 nam
2019

136.600.
000.000

9.695.407
.970.000

chuyén dbi cb
phén wu dii thanh
¢b phén phd
thong

13.660.0
00

10.000
déng/c
6 phan

e Nghi quyét PHDPCD sb
14/2018-NQ.DHDCD-
NVLG ngay 26/4/2018.

e Nghi quyét HDPQT s
71/2019-NQ.HPQT-NVLG
ngay 3/12/2019.

e Cong vin sb 1238/UBCK-
QLCB ngay 27/12/2019 cia
UBCK NN v/v bédo cdo két
qua chuyén dbi c¢b phiéu wu
dai ¢b tirc chuyén ddi thanh
cb phiéu phé théng.

e Gily chimg nhian PKDN cép
thay ddi 1an tht 50 ngay
10/3/2020.
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22

Thang 8
nam
2020

12.904.7
00.000

9.708.312
.670.000

chuyén dbi trai
phiéu thanh cb
phiéu

1.290.47
0

10.000
dong/c
b phan

e Nghi quyét PHPCD sb
14/2020-NQ.BHDCD-
NVLG ngay 5/6/2020.

e Nghi quyét HPQT sb
130/2020-NQ.HPQT-NVLG
ngay23/9/2020.

e Cong vin sb 5654/UBCK-
QLCB ngay 18/9/2020 cua
UBCK NN v/v béo cao két
qud phat hanh cb phiéu dé
chuyén do6i trdi phiéu cua
NVL.

e Gidy chimg nhan DPKDN cip
thay dbi lan thi 51 ngay
12/10/2020.

23

Théng 9
nam
2020

1.897.75
0.000

9.710.210
420.000

chuyén dbi trai
phiéu thanh cd
phiéu

189.775

10.000
ddng/c
5 phan

o Nghi quyét PHPCD s
14/2020-NQ.DHDCD-
NVLG ngay 14/9/2020

e Cong vin sb 5783/UBCK-
QLCB ngay 24/9/2020 cua
UBCK NN v/v béo céo két
qua phat hanh cb phiéu @
chuyén dbi trai phiéu cia
NVL.

e Gidy chimg nhin PKDN cép
thay dbi lan thir 52 ngay
22/10/2020.

24

Thang 9
nam
2020

145.431.
100.000

9.855.641
.520.000

phat hanh cb
phiéu theo
chuong trinh lyra
chon cho ngudi
lao dgng

14.543.1
10

10.000
déng/c
5 phan

e Nghi quyédt PHPCD sb
13/2020-NQ.DPHDCD-
NVLG ngay 5/6/2020

e Nghi quyét HPQT sb
70/2020.NQ.HPQT-NVLG
ngay 24/7/2020.

e Cong van ciia UBCKNN s
5275/UBCK-QLCB  ngay
27/8/2020 V/v phat hanh cd
phiéu ESOP ciia NVL.

e Cong vin s6 5980/UBCK-
QLCB ngay 6/10/2020 cua
UBCK NN v/v bao cdo két
qué phét hanh ¢ phiéu ESOP
2020 cua NVL.

e Gidy chimg nhan PKDN cip
thay dbi lan thir 54 ngay
31/12/2020.

25

Théng
11 va
12 ndm
2020

7.211.45
0.000

9.862.852
.970.000

Phat hanh vén c¢b
phén @ chuyén
dbi trai phidu
chuyén déi

721.145

10.000
dong/c
6 phan

e Nghi quyét HDPQT sb
183/2020-NQ.HPQT-NVLG
ngay 30/12/2020

o Cong van sb 5783/UBCK-
QLCB ngay 24/9/2020 cua
UBCK NN v/v béo céo két
qua phét hanh cd phiéu dé
chuyén dbi trai phiéu cua
NVL.
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» Gidly chimg nhin DKDN cip
thay d6i lan thd 55 ngay
03/02/2021.

26

Thang 3
nam
2021

775.692.
030.000

10.638.54
5.000.000

Chao ban ¢6
phiéu ra cong
ching

77.569.2
03

10.000
déng/c
b phan

e Nghi quyét HDQT sb 29 ngay
5/4/2021

e Gidy chimg nhin cia
UBCKNN s§ 350/GCN-
UBCK ngay 31/12/2020 V/v
Gidy chimg nhan chao ban cb
phiéu ra cong chiing

e Cong van s6 1167/UBCK-
QLCB ngay 31/3/2021 cua
UBCK NN v/v bdo céo két
qua phat hanh

o Gidy chimg nhan DKDN cip
thay dbi lan thir 56 ngay
13/4/2021.

27

Théang 5
nim
2021

178.845.
000.000

10.817.39
0.000.000

Phét hanh cb
phiéu phd thong
dé& chuyén dbi trai
phiéu chuyén déi

17.884.5
00

10.000
ddng/c
0 phan

e Nghi quyét PHPCP sb
01/2021-NQ.PHPCPH-
NVLG ngay 4/3/2021

e Nghi quyét HPQT sb
59/2021-NQ.HPQT-NVLG
ngy 25/5/2021

e Cong vin sb 2002/UBCK-
QLCB ngay 14/5/2021 cua
UBCK NN v/v bdo céo két
qua phat hanh

e Cong vin sb 2142/UBCK-
QLCB ngay 19/5/2021 cua
UBCK NN v/v béo céo két
qua phat hanh

e Gidy chimg nhan PKDN cip
thay dbi lan thir 59 ngay
31/5/2021.

28

Théng 7
nam
2021

3.918.66
6.190.00
0

14.736.05
6.190.000

- Chuyén dbi trai
phiéu thanh c6
phiéu

391.866.
619

10.000
dong/c
6 phan

e Nghi quyét PHDPCD sb
01/2021-NQ.bHDCDP-
NVLG ngay 4/3/2021

e Nghi quyét HDQT sb
90/2021-NQ.HPQT-NVLG
ngay 13/7/2021

e Cong vin sb 3317/UBCK-
QLCB ngay 5/7/2021 cua
UBCK NN v/v béo cdo két
qua phat hanh

e Gidy chimg nhan PKDN cap
thay dbi l4n thr 61 ngay
21/7/2021.

29

Théng 1
nam
2022

4.568.15
7.000.00
0

19.304.21
3.190.000

Phat hanh ¢
phiéu dé tra co
tirc

456.815.
700

10.000
déng/c
0 phan

e Nghi quyét PHPCP sb
17/2021-NQ.PHDCD-
NVLG ngay 28/7/2021.

e Nghi quyét HDQT sb
23/2022-NQ.HPQT-NVLG
ngay 24/1/2022.

e Céng vin ciia UBCKNN sb
7638/ UBCK-QLCB ngay
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19/11/2021 V/v phat hanh cb
phiéu dé tra cb tirc cia NVL.

e Céng van sb 375/UBCK-
QLCB ngay 19/1/2022 cua
UBCK NN v/v bdo céo két
qué phat hanh ¢b phiéu dé tra
cb tirc cia NVL.

» Gidy chtig nhin PKDN cép
thay dbi lan thtr 63 ngay

27/1/2022.

Ngudn: T6 Chizc Niém Yét

2. Co Ciu T Chirc Cong Ty

Tai dén ngay l4p Ban Cao Bach nay, co chu t chirc ciia Cong Ty dugc trinh by trong so d5 dwdi day:

3. Co Ciu Bd May Quan Ly Ciia Cong Ty

To chirc va hoat déng ctia Cong Ty cén cit vao cac van ban sau day:

Lut Doanh Nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qubc Hpi Viét Nam thdng qua vio ngay 17 thang
6 nam 2020, cing céc stra ddi, bd sung tai ting thoi diém;

Lu4t Chimg Khoén sb 54/2019/QH14 dwgc Qudc Hbi théng qua ngay 26 thang 11 nam 2019,
duoc stra 61 va bd sung tai timg thoi diém;

Diéu L& cong ty, uy ché quan tri cng ty, Quy ché cong b théng tin;;
Céc van ban quy pham phép luat khac lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Céng Ty.
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Tinh dén ngay 14p Ban Céo Bach nay, co cAu quan 1y ciia TS Chirc Niém Yét nhur sau:

DAl HOI DONG €6 DONG

HOI DONG QUAN TRI

== —a

ey
ey

u

CAC KHOI/BAN
T ———————

Co ciu b may quan Iy cia TS Chirc Niém Yét theo mé hinh cdng ty cb phin bao goém:
—  Pai hdi ddng cb dong;
— Hoi déng Quan tri;
—  Hbi ddng phat trién bén vimg;
— Uy ban kiém toén;
—  Tiéu ban chinh sach phat trién;
—  Tiéu ban lwong thudng;
—  Tiéu ban nhén su;
— Ban Téng Giam déc;
—  Cac phong ban truc thudc Ban Téng Giam dbc;

—  Céc khéi/ ban
3.1. Pai Hji Pong C6 Pong

PHDCD 14 co quan c6 thim quyén cao nhit ctia Cong Ty, gdm tit ca céc cb déng c6 quyén biéu quyét,
hop it nhit m&i nam 01 (mét) lan. DPHDCP quyét dinh nhimg van dé dugc luat phap va Didu 16 Céng Ty
quy dinh. DHDCP théng qua cic béo c4o tai chinh hang nim ciia Céng Ty, ké hoach kinh doanh va ngén
sach tai chinh cho nim tiép theo. Ngoai ra, PHPCD c6 nhiém vy chinh 12 bAu, mién nhiém, va bii nhiém
thanh vién HDQT cua Coéng Ty.
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3.2. Hoi Péng Quin Tri

La co quan quin ly Céng Ty, c6 toan quyén nhan danh Céng Ty dé quyét dinh, thuc hién cdc
quyén va nghia vu ciia Céng Ty trir nhimg thim quyén cha PHDCP. HPQT c6 trach nhiém giam
sat cac hoat dong ciia Ban TGP va nhiing can by quan ly khéic trong Cong Ty.

Quyén va nghia vu ciia HDQT do phép luit, didu 16 Cong Ty va nghi quyét PHDCD quy dinh,
cu thé nhu sau:

Quyét dinh chién lroc ciia Cong Ty, ké hoach phat trién trung han cia Céng Ty; giam sét
viéc thue hién ké hoach phat trién, k& hoach phat trién ngén han va dai han va ké hoach
kinh doanh hang ndm cua Céng Ty;

Phé duyét viéc diéu chinh, thay dbi ké hoach kinh doanh hang nam ciia Cong Ty trén co
s& dwgc PHPCP 1y quyén khi xét thiy su didu chinh nay I4 ph hgp véi chién huege va
ké hoach phit trién d3 dugc DPHDCP phé chuén;

Giam sit d8i v6i hoat dong didu hanh ciia TGD, nhitng Ngudi quan Iy khic cia Cong Ty
dé dam bao tinh tudn thu cic quyét dinh do PHDCB/HPQT d ra va dam béo tinh hidu
qua v& hoat d8ng kinh doanh, phét trién t chirc. Viéc gidm sat cia HDQT droc thyc hién
truéc, trong va sau qué trinh trién khai thwc hién ciia TGP thong qua co ché bao cdo. Co
ché bao céo clia TGP dbi véi HDQT dugc quy dinh trong Quy ché Quéan Tri Céng Ty
cua Cong Ty;

Kién nghi loai ¢6 phén va tdng s6 cd phan dugc quyén chao ban cua ting loat;

Quyét dinh ban c¢b phin chua ban trong pham vi sb ¢ phin dugc quyén chio ban cia
tirng loai; quyét dinh huy dong thém vbn theo hinh thirc khéc;

Quyét dinh gia ban ¢ phan, phuong 4n phat hanh tréi phiéu, loai trai phiéu, tdng gia tri
trai phiéu va thoi diém phat hanh trai phiéu ctia Cong Ty, bao gbm ca trai phiéu phat hanh
ra thi treong quéc té;

Quyét dinh mua lai ¢ ph?ln theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 133 cua Luit
Doanh Nghiép;

Quyét dinh phwong 4n ddu tir va dvr 4n dAu tr trong thim quyén va gidi han theo quy dinh
cta phap luit;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Théng qua hgp ddng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng khéc ciia Cong Ty, trir trudng
hop HDQT phén quyén cho TGD (nhung khéng duoc bing hodc 16n hon 35% téng gia
tri tai san ctia Céng Ty duoc ghi trong BCTC gén nhit) tity theo hoat ddng kinh doanh
clia Cong Ty vao timg thdi diém. Quy dinh nay khéng 4p dung dbi voi hop dbng va giao
dich quy dinh tai diém m Khoan 2 Piéu 23, diém p Khoan 2 Diéu 23 va Khoan 3 Piéu 32
ctia Diéu 16;

BAu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich HPQT;

B4 nhiém, mi&n nhiém, quyét dinh viéc ky hop ddng, chim dit hop ddng; quyét dinh tién
lwong va quyén loi khac d6i véi TGP, cac PTGD, Giam déc Khéi tai chinh — K& toan
(hogic Gidm dbc tai chinh), K& toan trudng; ci/ bai nhiém ngudi dai dién theo iy quyén
tham gia Hoi Déng Thanh Vién hoic DPHDCP & Céng Ty khic va quyét dinh muc thi
lao va quyén lgi khac ctia nhitng ngudi do;
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Puwa ra ¥ kién ddi v6i bao cdo ciia TGP vé ké hoach (bao gém ké hoach diéu chinh) thué
tuyén, bd nhiém, mién nhiém cac chic danh ngudi diéu hanh cua Cong Ty thude thdm
quyén ctia TGD;

C6 y kién vé pham vi quan ly, diéu hanh va phén cong cong viéc giita cdc Thanh vién
Ngudi diéu hanh ciia Céng Ty trén co s& bao céo ctia TGP dbi vdi nhimg cdng viée phat
sinh ngoai ké hoach;

Quyét dinh co céu td chirc, Quy ché quan 1y ndi bd ctia Céng Ty, thanh 14p, sat nhap, chia
tach, hop nhit, chuyén di loai hinh va giai thé Céng Ty con, thanh lap, chdm dit hoat
déng ctia Chi nhanh, Van phong dai dién, viéc gép v6n, mua cb phin, phin vén gbp ciia
doanh nghiép khéc hodc ban cb phén, phin vén gép tai doanh nghiép khéc;

Quyét dinh gi4 hodc tb chirc dinh gia cac tai san gbp vao Cong Ty khong phai bang tién
lién quan dén viéc phét hanh cb phin hoic trai phiéu ciia Cong Ty, bao gdm nhung khong
gi6i han vang, quyén sir dung d4t, quyén s& hiru tri tué, céng nghé va bi quyét cong nghé
va cdc tai san hop phéap khac;

Duyét chuwong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop DPHDCD, triéu tdp hop PHDCD hoic
14y v kién dé DPHPCD thdng qua quyét dinh;

Trinh béo céo tai chinh hang nam 1én PHDCD;

Kién nghi mirc cb tic dugc tra, quyét dinh thdi han va th tuc tra cd tirc hodc xur ly 15
phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghj viéc té chtrc lai, giai thé, yéu ciu pha san Cong Ty;

Giai quyét cac khiu nai cia Céng Ty d@8i véi nhitng ngudi diéu hanh ciia Cong Ty ciing
nhur quyét dinh lrra chon dai dién ctia Cong Ty d giai quyét cac vAn d8 lién quan dén thi
tuc phép ly dbi v6i ngudi diéu hanh do;

Béo cdo PHPCP viéc HPQT bd nhiém TGD;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh clia phép ludt, Diéu 1é nay, Quy ché Quan tri Céng
Ty va quyét dinh cia DPHPCD.

3.3. Hoi Pong Phit Trién Bén Viing

Thic dy h tro két ndi gitra Céng Ty va HDQT nham dat dugc cic muc tiéu phét trién
bén vitng;

Xem xét, dinh hudng cac chién lugc kinh doanh lién quan dén cac chwong trinh, chinh
sach, hop tac, hoat ddng va muc tiéu phat trién bén vimg;

Xem xét va cung cip tr vin chién lugc kinh doanh ctia Céng Ty trong méi lién két véi
céc chuong trinh hanh dong, hop tac nhim dam bao tinh nhit quén.

34. fIy Ban Kiém Tozn

Cong Ty cé Uy ban Kiém toén truc thudc HPQT theo quy dinh tai Diéu 137 va Diéu 161 Luat
Doanh nghiép;

Co cAu, thanh phén, c4c tiéu chuin ciia Thanh vién Uy ban kiém to4n; quyén va nghia vy, cudc
hop va chi phf hoat d6ng ctia Uy ban Kiém toan dugc quy dinh tai Quy ché Quan tri Cong ty va
cac vin ban khac c6 lién quan ctia Cong Ty;
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3.5. Tiéu Ban Chinh Sich Va Phat Trién

Pua ra muc tiéu chién luge dai han cho Cong Ty;

Giam sét viéc lap, trién khai va thuc thi chién lugc;

Dinh huéng chién lwgc phat trién bén vimg va chién Iugc lién quan d&n trach nhiém x4
héi, céng déng;

Phu trach linh vuc quan hé v&i cac bén ¢ quyén loi lién quan.

3.6. Tiéu Ban Lwong Thwdng

Xay dung va quan ly ché @6 hrong thuéng cho HDQT, Ban TGP, bao gdm hinh thirc, céc
mirc va gia tri luong thudng cho HPQT, Ban TGD va trinh HDQT phé duyét;

Xéc dinh muc tiéu tinh luong thiudng ciia Ban TGP dé trinh Cha tich HPQT phé duyét;
Xay dung ché d6 dai ngd thude thdm quyén cia HDQT danh cho céc can bd quan ly cip
cao va trinh HPQT phé duyét;

Lap béo cdo lién quan dén vin dé lrong thurdng bao gdm bio céo nim vé thi lao cia
HDQT.

3.7. Tiéu Ban Nhin Sw

Xay dung ti€u chuén thanh vién HPQT, x4y dung co ché danh gia hoat d6ng, khen thudng
va ky luat déi v6i Thanh vién HPQT, Thanh vién Ban TGD, nhitng Ngudi didu hanh va
trinh HDQT phé duyét;

Thuc hién dénh gia tinh tuén tha va hiéu qua hoat dgng cia HDQT, Ban TGP va trinh
HDQT phé duyét;

Dua ra khuyen nghi vé cic tng vién d€ dam nhi€m céc vi tri, b phan mdi chura c6 nhén
su phu trach;

Soan 1ap va khuyén nghi cc nguyén tic Quén trj Céng ty (bao gdm céc yéu té: duua ra
c4c thuc hanh tbt trong Quan tri Cong ty, mdi trudng kiém soat, minh bach théng tin, cam
két vé& quan trj cong ty) ap dung cho HPQT va nhén vién cta Cong Ty trinh HPQT phé
duyét.

3.8. Ban Tong Giam Pbc

TGD cong ty 12 ngudi quan 1y diéu hanh moi hoat déng san xuit kinh doanh ciia cong ty, chiu
trach nhiém truéc HDQT va PHDCP vé trach nhiém quan 1y didu hanh céng ty. Cac Phé TGP
va K& toan trudng hd trg TGP thuc hién cac cOng viéc theo su phin cong.

Quyén va nhiém vu cia TGD:

Thuc hién cac nghi quyét ciia PHPCP, HPQT; ké hoach kinh doanh va ké hoach d4u tur
cua cong ty dd dugc PHPCD, HDQT théng qua;

Quyét dinh tit ca cac vin @& bao gbm ca viéc thay mit Cong Ty ky két cac hop ddng tai
chinh va thuong mai, t§ chirc va diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh thudng nhat
clia Céng Ty phit hop v6i cac quyét dinh phan quyén cu thé ciia HDQT, ngoai trir cic vn
dé thudc thAm quyén ciia PHDCP va HDQT theo quy dinh tai Didu 1& cia Cong ty;

Kién nghi Phwong 4n co ciu t chirc, quy ché quén 1y ndi bd ctia Coéng Ty trinh HDQT
phé duyét;
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B4 nhiém, mién nhiém, bai nhiém va quyét dinh céc van @& vé hrong, ché 46 d6i véi cac
chirc danh Nguoi didu hanh ciia Céng Ty va céc chirc danh khac trong Céng Ty, trir cac
chitc danh thudc thAm quyén cua HPQT;

Quyét dinh tién lwong, thudng va quyén loi khac ddi voi ngudi lao déng trong Cong Ty
va d6i vé6i cac chire danh, vi tri thudc thim quyén bd nhiém cta TGD;

Tuyén dung lao dong;
Kién nghi Phuong 4n tra cd tirc hodc xir 1y 15 trong kinh doanh;

Kién nghi véi HDQT vé sb lugng va co ciu Ngudi didu hinh ma Cong Ty can thué thude
thAm quyén bd nhiém, mién nhiém ctia HDQT khi cin thiét nhim dép tmg nhu ciu hoat
d6ng ctia Cong Ty; ddng thdi tir vén 48 HPQT quyét dinh mitc lwong, thil lao, cac lgi ich
va didu khoan khac quan trong ciia hop ddng lao déng dugc ky két véi nhimg Ngudi didu
hanh nay;

Tham khéo y kién cia HDQT dé quyét dinh co ciu lao dong va chinh sach luong va phic
loi ciia ngudi lao dong trong Cong Ty, ngoai trir cic chirc danh thudc thdm quyén bd
nhiém, mién nhiém ctia HPQT;

Trong vong ba muoi (30) ngdy trudc khi két thic nam tai chinh, TGP phai trinh HDQT
phé chuin ké hoach kinh doanh chi tiét cho nim ti chinh tiép theo trén co s& d4p ting cac
yéu ciu ciia ngn sach phi hop ciing nhur ké hoach tai chinh nim (05) nam, trir trudmg
hop HPQT c6 quy dinh khac;

Thuyec thi ké hoach kinh doanh hang nim duge PHPCD va HPQT théng qua;
Pé xuét nhitng bién phap ning cao hoat d6ng va quan Iy ctia Cong Ty;

Chuén bi cic ban du toan dai han, hing nim va hang quy ciia Céng Ty (sau ddy goi la
ban dy toan) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang ndm va hang quy cia Céng Ty theo
ké hoach kinh doanh. Bén du toin hang nam (bao gbm ca Bang c4n d6i ké toén, bdo cdo
két qua kinh doanh va béo c4o hru chuyén tién té dy kién) cho timg nim tai chinh phai
duoc trinh dé HPQT théng qua va phai bao gdm nhing thong tin quy dinh tai cic Quy
ché ctia Cong Ty;

Thyc hién tit ca cac hoat dong khéc theo quy dinh ciia Pidu 16 nay, Quy ché Quan tri
Cbéng Ty va cac Quy ché ctia Céng Ty, cac Nghi quyét cia HDQT, hgp ddng lao dong
duoc ky két voi TGP va quy dinh ctia phép lujt.

3.9. C4c Phong Ban trirc thudc Ban Téng Giam déc

Céc phong ban duoc 1ap dé hd trg cong viée cho ban tdng gidm dbc, bao gém : ban dau
tu, ban tai chinh ké toan, ban phap ché, ban cung g, ban marketing, ban nhén sy, ban
cong nghé thong tin.

3.10. Cac Khbi/Ban

. Khdi Piu tir va Phit trién du 4n

Thye hién céc thi tuc phép 1y ¢6 lién quan dén linh vic dAu tu va phat trién du 4n coa
Tép Doan;
Quan 1y chung c4c hoat dong du tir ciia T4p Poin; xdy dung ké hoach dau tw; danh gia
kha thi c4c dur 4n; tién hanh mua bén, sap nhép;
Piéu hanh phat trién du an;
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Quaén 1y hoat ddng cac cdng ty thanh vién dé bao dam du 4n dugc trién khai hidu qua va
ding ké hoach;

Lap ké hoach, trién khai va kiém soat thiét k& va ngan sach cdc dy 4n do Tap Poan diu
tur va phat trién;

Luya chon nha thdu va danh gia ndi bd chét luong hoat ddng cuia cac phong ban lién quan
nhim dam bao chét lwong trién khai, xdy dung du an.

Khéi Thwong mai

Xay dung chién luogc phat trién nguén khach hang, chién lwgc va céc hoat dong tiép thi,
quéan 1y san giao dich va nha miu;

Két ndi v6i cic phurong tién truyén théng dai ching, xiy dung va cung cip thong tin hai
chiéu tao nén s hidu biét va tng ho ctia cong ching ddi véi thwong hiéu va céc san phdm
cua Cong Ty.

Khoi Tai chinh va Keé toan

Lap va hoan thi¢n BCTC Tép Poan,
Lap ké hoach sir dung va phan bd ngudn vén;
Thuye hién cdng tac huy ddng va quan Iy ngudn vén trong nudc va nudc ngoai;

Thuc hién 1ap k& hoach, du toan ngan sach hang ndm cda Tap Poan.

Khéi Hoat dong

T4 chire viée thuc hién, giam sat cac hoat ddng quan tri rii ro va hoat dong thiét lap, trién
khai, cai tién hé théng quy trinh trong Tap Poan;

T4 chic, trién khai viéc cung cip dich vu va hé théng cong nghé thong tin;

Trién khai, quan 1y cic hoat dong ky két hop ddng, phu luc hgp ddng ban hang, theo ddi
va xur ly cong ng vdi khach hang.

Kiém soat rii ro phép 1y va dam bao tinh tuan thii cc quy dinh phép luit trong hoat ddng
cua Tap Poan;

Béo vé quyén va lgi ich hgp phap ciia Cong Ty, dai dién Céng Ty lam viée véi co quan
nha nudc cé thdm quyén, khach hang, ddi tic dé giai quyét cac tranh chip, khiéu kién
phat sinh.

Khéi Ngudn nhén hre

Tim kiém, sang loc va tuyén chon nhén su, quan ly hd so nhan vién, chi tra, phiic lgi;
Pé xuit va trién khai cdc chinh sich nhén sy;

X4y dung, t6 chirc thue hién, danh gia hiéu qua tt ca cic chwong trinh dio tao quy md
toan Tép Doan;

Khoi Phit trién, mua ban va khai thic tai san

Xay dyung va phét trién cAc md hinh san phim va dich vu nhim x4y dung hé sinh thai san
phim cho céc t6 hop Vui choi — Giai tri — Du lich nghi dudng;

Tao gia trj cdng thém va tao khach hang cho cac khu phirc hop bit déng san nghi dudng
cua Tép Doan;

Khai thac hi¢u qua, quan ly va kiém soét céc hoat déng van hanh.
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4. Danh Sach C§ Pong Sang Lap Bi Han Ché Chuyén Nhwong; Danh Sich C6 Pong Nim Giir
Tir Trén 5% Vén C6 Phin Ciia Céng Ty; Co Ciu C6 Pong

4.1. Danh Sach C5 Pong Sang Lap Bi Han Ché Chuyén Nhwong: Khong c6

4.2. Danh Sach C5 Pong Lén Nim Giir Tir Trén 5% Vén C6 Phan Ciia Cong Ty

Danh séch ¢b déng 16n nim gt tir trén 5% vén cb phin ctia TS Chirc Niém Yét tai ngay 31/03/2022 nhu

sau:

Tén t chirc/c

S nhin

1 Bui Thanh Nhon

,  Céngty Co phan
Novagroup

S6 CMND/H(
chiéu/PKKD/M3a
sb giao dich
chirng khoén

Dia chi

' 313B Nam Ky Khoi Nghia, |

020203049  Phuong V& Thi Séu, Quén 3,
| TPHCM
0313468212 | Nghé, Quan 1, Thanh phé H
Chi Minh, Viét Nam

3 | Congty C6 phin
Diamond
Properties

4 Cao Thi Ngocl

Suong
o ffi'n;g c{;ng

Khu I, Khu Thieong mai - Dich
vu - van phong, Tang 2 - Khu
van phong, $6 2.01, Cao bc¢ vin
phong - Thuong mai dich vu -
Cian ho The Prince Residence,
S617-19-21 Nguyén Vin Trdi,
Phuong 12, Quan Phi Nhuén,
Tp. H Chi Minh

0312077569

| 65 Nguyén- Du, _ﬁﬁuﬁng-Bén '

E Ty l¢ s¢
hiru (%)

275.150.364 14,253%

520.517.407 | 26,964%

203.102.259 10,521%

315 Nam Ky Khéi NghTa,
020203157 Phudng 06, Quén 3, TP. HO Chi
| Minh

105.336.813 5,457%

4.3. Co Cau C6 Pong

Nguén: Danh sdch chét ¢é dong chét tai ngay 31/03/2022 cua Té Chicc Niém Yét

Co chu cb dong cta TS Chirc Niém Yét tai ngay 31/03/2022 nhur sau:

1.104.106.843 | 57,195% |

; ] S6cophin | % Ty 1€ s& hiru/
TT | Danh muc So lromg o e e Ry
_ nam giir | Von dieu le
I | Cb dong trong nwée 15.191 1.807.915.183 | 93,65
"1 | Canhan - 15.073 1.009.513.084 | 52,287
2 | Té chirc 118 798.402.099 | 41,358
II | Cé dong nwée ngoai 485 122.506.136 | 6,35
1 | Canhén ; 400 418458 | 0,021
2 | T4 chirc khéc 85 122.087.678 | 6,324
[ ; Té chitc kinh té o6 nha dAu tu nude T : | . I 0_ o
ngoai nam gitt trén 50% von dicu 1¢ ‘ _
1 III | Co6 phi¢u quy 0 | 0 i 0
| TONG CONG 15676 | 1.930.421.319 | 100%

Ngudn: Danh sdch chét cé déng tai ngay 31/03/2022 ciia T6 Chikc Niém Yét
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5. Danh Sich Nhirng Céng Ty Me Va Céng Ty Con Ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét, Nhing
Céong Ty Ma T Chirc Pang Ky Niém Yét Pang Nim Giit Quyén Kiém Soat Hosic C6 Phan
Chi Phéi, Nhitng Cong Ty Nim Quyén Kiém Soat Hodc C6 Phin Chi Phdi Pdi Vi T Chire
Ping Ky Niém Yét

5.1.

T6 Chirc Ping Ky Niém Yét

Khéng cé

5.2.

Hozc C6 Phin/ Phin Vén Gép Chi Phéi

Danh Sich Nhitng Cong Ty Me Nim Giit Quyén Kiém Sost Hozic C6 Phin Chi Phéi Péi Véi

Céng Ty Con S& Hiru Trwc Tiép Ma Té Chirc Niém Yét Pang Nim Giir Quyén Kiém Sost

Ty 18 sé
’ Hoat Vén didy | VOndiéu | hirucia
ST | Tén con Ngay | Giay chimg nhin dong Pién ¢ d3ng ky 1€ thwe gép | To Chire
€ | thanh | Ding ky kinh kinh thoai/ | ¢ 8 | theo thigia | Niem Yét
T ty A (triéu o -
lap doanh doanh Fax Pon: 9) (t:'u;u tai Cong
chinh Dong) ty con
(%)
S6 0313351782 do
Cong ty S& Ké hoach va Déu .
Céphan | 1507/ | Tp- HCMeaplan | Kinh 50355306 | 17 849 505,
1 Nova 2015 dau ngay doanh 37 99 11.850.901 100
Hospitality 15/7/2015, thay d6i | BDS
lan tht 15 ngay
27/12/2021
S6 0313225749 do
4 p. cdp lan 1
2 gg;m ]3:; 223(;(1"5‘/ diu ngay | doanh 093‘;‘3396 7.079.457 | 6920965 | 97,76
Khi; Himg 23/4/2015, thay d6i | BBS
lan thtt 14 ngay
18/3/2021
Cong ty SO 0310089424 do
cé ph?in S& Ké hoach Vil Dilu Kinh
3 | DiadoNo | 92/07 | tuTp.HCMecdplan | o, 1 09322396 | 455 508 | 6.851.594 | 99,99
. 2010 | dau ngay 5/7/2010, 82
Va My s 12 , BDbS
Pinh thay d6i 1an tha 11
ngay 11/11/2020
S6 0305703102 do
Cong ty :IO ? é }Ilioca;/}f i Dléu Kinh
p- cap lan 1
4 wﬁyo 122(;83/ dAu ngay | doanh 093§§396 6.692.100 | 6.691.622 | 99,99
S 12/5/2018, thay dbi | BDS

lin thir 14 ngiy
16/6/2021
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T§ 18 sév

Hoat Vén didu Vén diéu hiru cia
< s A ” ~ A oA n e A ,
ST Teneong | NERY | CE chimg nbin | dong | Difm | gy | e thucglp | T Chie
thanh | Ding ky kinh | kinh thoai/ oA theo thi gid | Niém Yeét
T |ty - (triéu . - A
lap | doanh doanh Fax Pdng) (tri€éu tai Cong
chinh g Pong) ty con
: (%)
S6 0303579474 do
Céng ty S& Ké hoach Vé:). D@u
PN tu Tp. HCM cap lan | Kinh
5 g‘gf?j‘}‘)ia 025(;(1)}1/ dhu ngay | doanh 0933396 4427400 | 4320700 | 97,59
X - 5/11/2004, thay d6i | BDS
oc No Va 3 i .
lan thd 20 ngay
17/12/2021
Cong ty 86 0311931153 do
TNHH S& Ké hoach va Bau
Diu Tu tr Tp. HCM cép 1dn | Kinh
6 | Diadc 126(;?2/ déu ngdy | doanh 093§§396 3.527.426 | 3.527.393 | 99,99
Nova 16/8/2012, thay d61i | BDS
Saigon lan thd 7 ngay
Royal 19/10/2020
Cong ty 4
S6 0312458589 do
TNHH ey =
Diu tr S& Ké hoach va Dgu Kinh
7 | Phattrién | 13/0% | e Tp HCMcapldn | g o o | 09322396 | 5 534300 | 2.534.180 100
. 2013 | dau ngay13/9/2013, 82
Nha & va 27 1x \ BDS
Ha ting thay do6i lan thir 6
S fi.i Gon ng,ay 10/1/2022
$6 0313654071 do
Cong ty S& Ké hoach va Pau Kinh
TNHH Bit | 17/02/ | tu Tp. HCM cép lan 09322396
8 | dong san 2016 | dhu ngayl 71272016, (i;)gnsh & 2.210.000 | 2.209.989 99,99
Gia Dirc thay ddi l4n thir 09
ngay 12/7/2021
Con S6 0315472849 do
e S& K& hoach va Pu
3 ; tu Tp. HCM cép lin | Kinh
9 ?grl: t‘:éﬁat 120(;(1);/ du ngay | doanh 093%%3 6 1 2204750 | 2204600 | 99,99
ong > 10/1/2019, thay déi | BDS
Téan Kim X . |
Yén lan th&¢ 5 ngay
19/1/2022
S6 0314019322 do
Cong ty S& K& hoach va Déu
TNHH tw Tp. HCM c4p ldn | Kinh
10 | Déu tu Bat 129(?(1)2/ déu ngdy | doanh 093§§396 2.150.000 | 2.149.500 | 99,98
dbng san 19/9/2016, thay d6i | BDS
Unity lan thtr 8 ngay
31/12/2021
& $6 0313007973 do
gty S& Ké hoach va Pau
PN tu Tp. HCM cép lan | Kinh
PDiutrva | 1111/ | 5 P bl 0109322396 | 1.899.713,0
11 Bt don 2014 dau ngdy | doanh 22 3 1.925.665 99,99
e 11/11/2014, thay | BDS
san Tuong dbi 1an thi 11 ngd
Minh g2y

23/7/2021
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Ty 18 sév

J Hoat Vén dida | Vondieu | hirucia
ST | Tén cén Ngay | Gidy chitng nhin | dong Dién 16 dinchs I€ thwe gép | T Chire
€ | thanh | Ping k§ kinh| kinh thoa/ | © o2 | theo thigid | Niém Yét
T |ty ~ (triéu T A
lap doanh doanh Fax Péng) (triéu tai Cong
chinh & Pong) ty con
! (%)
86 0312870009 do
Cong ty S& Ké hoach V§1 B@u
TNHH Bét | 26/07/ | W 1P- HCMeaplan | Kinh 05,536 | 1 915257 5
12 d6ne san 2014 dau ngay | doanh 22 1 1.910.786 99,77
S 26/7/2014, thay déi | BDS
op lan thir 10 ngay
23/11/2020
Cong ty S6 0316427447 do
TNHH ey Y
Diu tu S& Ké hoach va Dgu Kinh
13 | Phéttridn | 0/0% |tuTp. HCMocaplan| o | 09322396 | 635 500 | 1.632.498 100
X an 2020 | dau ngay 6/8/2020, 82
Bat dong PO ; BDS
sén An thay d6i lan thir 1
Phit ngay 10/9/2020
S6 0313522847 do
Cong ty So Ké hoach va Bau
TNHH tr Tp. HCM cép lan | Kinh
14 | Ddu tr Dia 025(;};/ du ngay | doanh 0933396 1.420.000 | 1.419.858 99,99
¢ Thanh 5/11/2015, thay d6i | BDS
Nhon lan tht 7 ngay
27/10/2021
86 0310337846 do
Céng ty S& Ké hoach va Pau Kinh
Cb phan 25/09/ | tu Tp. HCM cép lin 09322396
> | The Prince | 2010 | diu ngay25/9/2010, | 2% | g2 991400 | 1140639 1 99.89
Residence thay d6i lan thir 11
ngay 20/12/2021
Con S6 0314780110 do
TN}%I?, S& K& hoach va Pu
3 X tu Tp. HCM ciplin | Kinh
16 }?lf;‘ttt‘;;’; 02863/ dhu ngdy | doanh 093§§396 1.727.800 | 1.000.000 57,88
T 8/12/2017, thay d6i | BDS
. lan tht 6 ngay
Khinhein 13/1/2022
S6 0312884989 do
Cong ty S& Ké hoach va Pau Kinh
TNHH 07/08/ | tu Tp. HCM cép ldn 09322396
17 | Nova 2014 | dhu ngay 7/812014, cggnsh % 801.060 936.201 99,77
Rivergate thay d6i lan thr 7
ngay 19/11/2020
Cong ty £
S6 0313726978 do
TNHH ey e
X \ S& K& hoach va Dau
Ay tw Tp. HCM cp Ian |  Kinh
18 nggg:le“ 33/00136/ dAu ngay | doanh 093;3396 790.190 | 789.981 99,97
atcong 30/3/2016, thay d6i | BDS
san Nova 2 , R
Phiic lan tht 9 ngay
] 2/2/2021
Nguyén
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Ty 1€ s¢

Hoat 3 b Vén diéu | hiru cia
5 3 . N A - Von diéu g ; 2 =
ST | Tén cong Ngay | Giay chimg nhan | dong Pién felantliy 1€ thye gop | To6 Chirc
thanh | Pang ky kinh kinh thoai/ et theo thi gia | Niém Yét
T [ty - (triéu = T
lap | doanh doanh Fax Péng) (triéu tai Cong
chinh & Pong) ty con
, (%)
S6 0303645127 do
Cong ty S& Ké hoach va Dau
C4 phan tu Tp. HCM cép 1an | Kinh
19 | Pia bc 127(432/ dau ngdy | doanh 093;3396 1'486(')259’5 732.869 42,42
Thanh 17/1/2005, thay d6i | BDS
Nhon (*) lan tho 16 ngay
30/8/2021
S6 0313469262 do
Cong ty S& Ké hoach va Dau
tu Tp. HCM cép lan | Kinh
20 | T O g ngiy | doanh | 922901 430000 | 528310 | 9999
2/10/2015, thay d6i | BDS
Sasco 3 ; ]
lan thr 8 ngay
8/9/2020
S6 0313367535 do
Céng ty S& Ké hoach Vf:i D@u
TNHH 24/07/ | e Tp-HCMcap lan |- Kinh 1 555394
21 NovaNam | 2015 dau ngay | doanh 22 292.000 374918 92,70
‘ 24/7/2015, thay d¢6i | BDS
A A B \
lan that 8 ngay
28/9/2020
$6 0312709200 do
Cong ty S& Ké hoach va Bau
C6 phan tu Tp. HCM cép lan | Kinh
22 | Nova 227(;(1)2/ dau ngdy | doanh 093;3396 300.000 366.707 99,90
Princess 27/3/2014, thay d6i | BDS
Residence lan thdt 7 ngay
8/9/2020
& $6 0312868592 do
- S& Ké hoach va Bu
Pautwva | 24/07/ | W TP HCMedplan - Kinh 505,53
23 Phat trién 2014 dau ngay | doanh 22 569.000 290.190 51
=R 24/7/2014, thay d6i | BBS
bia 6c Gia 3 ] .
I lan thad 19 ngay
uy 20/1/2021
$6 0313236211 do
Cong ty So Ké hoach va Bau Kinh
TNHH 06/05/ | tu Tp. HCM cép lan 09322396
24 | Nova 2015 | diu ngay 6/5/2015, | 02 82 e [
Sagel thay doi lan thi 6
ngay 8/9/2020
S6 0313568859 do
Céng ty S& Ké hoach vg‘i Pau
tu Tp. HCM cép lan | Kinh
25 ;N}ﬁn 029(;%‘;“/ dau ngay | doanh 093§§396 254.137 234.500 92,27
oY 9/12/2015, thay di | BBS
Phu A , Y
lan tht 6 ngay
23/9/2020
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T 16 sé

‘ Hoat et Von diéu | hiru ciia
ST | Tén cong Ngay | Giay chimg nhin dong Pién I8 daing 1€ thue gop | To Chl’fg
thanh | Ding ky Kkinh kinh thoai/ ¥ O theo thi gia | Niém Yét
T |ty = (triéu an P
lap | doanh doanh Fax Déng) (t;'l@ll tai Céng
chinh Dong) ty con
(%)
S6 0312464920 do
Cong ty S& Ké hoach va D:;iu ‘
Céphin | 19/09/ | % Tp-HCMedp lan | Kinh 050,30,
26 Ngdi Nha 2013 dau ngay doanh 22 215.000 211.998 98,60
Mega 19/9/2013, thay d4i | BDS
lan thd 6  ngay
3/12/2020
S6 0312705566 do
2 X p- cap lan 1
27 g‘;‘g‘an 224(5(1)3/ dau ngdy | doanh 093§§396 184.000 173.000 94,02
, 24/3/2014, thay d6i | BDS
Festival X . i
lan thi 5 ngay
18/11/2020
Coéng ty S6 0314615910 do
TNHH S& K& hoach va Pau Kidh
Nova 08/09/ | tu Tp. HCM cép lan 09322396
28 Property 2017 | diu ngay 8/9/2017, d}ggnsh > 139.000 138.986 99,99
Manageme thay d6i lan thir 3
nt ngay 14/12/2021
Cong  ty SO 0312884971 do
TNHH S¢ Ké hoach Vf:l Ba;tu Kinh
29 | Nova 07/08/ ljtw Tp. HCM cap lan | o |1} 09322396 I 444 4o 99.995 100
2014 | dAu ngay 7/8/2014, 82
Lucky e G BDS
Palace thay d6i lan tht 6
ngay 29/10/2020
Cong ty S6 0313226164 do
TNHH S6KéhoachvaDau | .
Mbt thanh | 23/04/ | tu Tp. HCM c4p lin 09322396
39| vien 2015 | dau ngy23/4/2015, ‘gg‘sh 82 S = B
Novaland thay d6i lan tha 4
Agent ngay 6/7/2016
Cong ty S6 0316812128 do
TNHH S& Ké hoach va Déu
Dau tu Bat tuTp. HCM cép lan | Kioh
31 | dong san 126(;(2)?/ dau ngay | doanh 093;2396 10.000 10.000 100
Cao 16/4/2021, thay d6i | BDS
Nguyén lan tht 1 ngay
Xanh 7/9/2021
S6 0312045341 do
Cong ty S&'Ké hoach va Bau
Co phan tu Tp. HCM cédp lan | Kinh
32 | Phat trién 120(;} ;_/ dau ngdy | doanh 093‘;3396 9.097.275 510 0,01
D6 thi Ky 10/11/2012, thay | BDS
Nguyén d6i lan thtr 11 ngay

7/8/2011

50

Sl

-

A\ "D & )} M



® T4 Chirc Niém Yét nim quyén kiém soat Cong ty C8 phin Dia 6c Thanh Nhon va Céng ty C4 phan
Phat trién D6 thi Ky Nguyén thong qua quyén s& hitu cic cdng ty con khac ctia T4 Chirc Niém Yét.

T4 Chirc Niém Yét s& hiru truc tiép 32 cong ty con va s& hiru gian tiép 54 cong ty con. Théng tin cic
cong ty con duge trinh bay chi tiét tai Muc 1 thuyét minh béo céo tai chinh riéng dugc kiém toan nim
2021.

6. Hoat dong kinh doanh
6.1. Pic Piém Hoat Pong Kinh Doanh

Tham gia linh vic phat trién BDS tir nim 2007, trai qua giai doan trim lng ctia thj trudng BDS tir ndm
2009 dén 2012, NVL d4 trién khai chién lrgc phat trién thi trudng cin ho phan khic trung va cao clp
cho giai doan 2007-2017, gép phin tao thuong hiéu cho NVL tré thanh nha phat trién BDS hang d4u tai
khu vuc TP.HCM. K& tir thoi diém chinh thirc trién khai du 4n d4u tién 1a Sunrise City tai quin 7 vao
nim 2009, cho dén nam 2017 tdng sé dir 4n do NVL d4 va dang phat trién dat trén 40 dy 4n (bao gdm cé
quy dét) din dau sb lwgng cac du an cia cac chi dAu tur tai TP.HCM. Tir nim 2018, tAm nhin ctia NVL
c6 su thay ddi theo huéng phat trién ddng bd va hd tro 1dn nhau: véi cdc linh vuc trong tim: Bét dong
san - Tai chinh — Kién tao Diém dén Du lich - Phat trién ha tAng giao théng. Chinh vi thé, 16 trinh chién
lwoc phat trién ciia NVL ciing ¢6 su diéu chinh linh hoat, phit hop véi yéu cdu thi trudng va tién trinh
phét trién ciia cic dong san phAm. Ngoai nhém san phdm bét dong sén d6 thi trung tdm, Ban lénh dao
NVL nhén thirc ring khi ty 18 d6 thi héa du kién dat khoang 80-90% vao niam 2030, chi truong cla
TP.HCM han ché cip phép céc dir 4n nha & mdi tai quan trung tdm nham tranh cac 4p luc ddn s lién
quan dén giao thong ciing nhur ha ting dién nudc c6 thé tao nén thach thirc khéng hé nho ddi véi nganh
bat ddng san. Vai tAm nhin nhu vay, NVL di bd sung thém nhém san ph?lm dd thj vé tinh va khu bét
d6ng san db thi du lich dé c6 thé giai quyét dugc thach thirc nay.

Vi chién lrge sén phém trong tAm cho nhém san phém Bét dong san, ndm 2022 Novaland d4 dinh hudng
tap trung vao 4 nhém san phdm bt dong san chii dao, bao gdm 3 nhém san phdm da va dang trién khai
thanh cong (B4t dong san D4 thi trung tim, Bt dong san D6 thij vé tinh, Bit dong san D6 thij du lich); va
Bét dong san cong nghiép 12 mang san phidm dang duge nghién ctru va dan trién khai trong giai doan 2
va giai doan 3 ciia Cong Ty. Bén canh viéc phat trién cac san phim Bat dong san, NVL s& trién khai cdc
mang vé ha téng giao théng, vit liéu xdy dung va nguyén vat liu xdy dung.

6.1.1. BitPéng San P6 Thi Trung TAm

Bét dong san D6 thi trung tim 12 nhém san phém dugce trién khai d4u tién va tao nhiéu thanh tiru, tiéng
vang cho qua trinh phét trién ctia Novaland. Chién lugc ctia Cong Ty d6i v6i nhém san phim nay 13 tap
trung vao phin khiic trung cao cép, Iya chon cac khu vuc trong diém cua thanh phé Hb Chi Minh, tao
danh muc san phém da dang, chét lugng tt, da tién ich. Céc loai hinh san phém bao gff)m cac khu phirc
hop cin ho - vin phong — thuong mai dich vy, khu nha thip ting (biét thy, nha phd va nha phé thuong
mai). Viét Nam ciing dugc du bao s& cd tdc d6 tang trudng ngudi siéu gidu, véi tai san trén 30 triéu USD,
thudc hang nhanh nhét thé gidi, ting 31% trong 5 nam téi. Du kién dén nam 2025, Viét Nam s& ¢4 hon
500 ngudi ¢6 tai san trén 30 triéu USD va hon 25.000 ngudi sé hitu tai san hon 1 triéu USD!. Nhém
ngudi siéu gidu niy s& hd trg tich cyc cho nhu ciu tim kiém nhig san phim cao cdp nhur cin hd hang
sang, penthouse, biét thu tri gid hang triéu USD. Pay 1a luc lvgng khach hang tiém nang cho cac du an
bét déng san tai khu trung tm cia NVL.

1 Theo Bdo cdo Thinh vugng (Wealth Report) ndm 2021 cua hiing tw vdn Knight Frank céng bé.
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Nguén: Céng Ty

Hién tai, Cong Ty d4 trién khai hoan thanh 26 du 4n B4t dong san Trung tm, va 4 du 4n dang trong qua
trinh phat trién va hoan thién, v6i tng dién tich dit 85 hecta, va tdng sb san phdm da va dang phat trién
12 hon 30.000 san phidm (xem bang chi tiét bén dudi). Trong thoi gian t6i, Cong Ty diy manh phat trién
thém céc loai hinh san phim méi, cac du 4n c6 gia tri cao, san phém doc dao va hudng dén abi trong
khach hang riéng biét, déng cdp cao, va ddng thoi thuc hién céc hoat dong dau tr dé c6 quy dét dep, tip
trung vao chit lugng hon sb hwrong, cac d 4n c6 phap ly tbt, gia ca hop 1y da duoc hoan tét.

DANH MUC DU AN BAT PONG SAN PO THI TRUNG TAM

Loai
hinh Dicn T(;)nu

it FimZ A Céng bé Ban giao
Vitri tich dat so0 san = S
v Du dn du Kién

(m2) ph'."im

Loai hinh

Du dn Chu dau tw  Cong ? %
; san pham

ty

DU AN PA HOAN THANH, PA BAN GIAO VA PANG BAN GIAO: 26
-Gb 1:
. | Ban giao tir
Can ho - 2250(1)'9 Q3/2012
Sunri CTCP Biu tu Cong Office-tel . Q Gba |- Gb 2:
1 g ICPDAutr | 3 con | Thuong | QU0 | 51961 | 2728 | 2SP2 | Ban giao tir
City bia 6c No Va - 7 Q2/2011
; TGp3. | Q42014
Béi diu xe Q112013 |- GbD 3:
Ban giao tir
Q4/2015
Cong ty Cong Cin ho . N
2 | Ly | HHNova | tycon | Thuong | Q2" | 3876 | se4 | Q3no14 |BAngiROM
Palace . 6 Q2/2017
Lucky Palace mai
Sunri 3 . Ban giao tir
Ri3§§§?§e Tﬁfnﬁgéyas Cong | Canhd | Huyén ek Q3/2018
3 L6 Gl Nova tycon | Thuong Nha | 39.305 Q3/2015
>G5, El) Riverside mal Be
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Loai

hinh - Dién Tf)ng 2 P s
Dyin  Chidiutw Cong O :‘lf;"h Vitri  tich dit  s6 sin Cl‘)) peibe B;‘f‘g';“’
t_\ san pham (l]]2) pl]‘:ill] w:an au Kien
Sunrise Dy kién
Riverside ban giao tir
(L6 G6, 1.022 Q2/2023
E2)
-Gb1:
Ban giao tir
) Q1/2017
Congty | con
: ] g TP. -Gb 2:
g | Lakeview | TNHH Phat | o oon | gnudothi | Tha | 301.060 | 960 | Q2/2016 | Ban giao ti
City trién Quoc té 2
Thé Ky 21 Pric Q2/2017
-GD 3:
Ban giao tir
Q2/2018
Can hd
Lexington CTCPBDS | biban | Office-tel TP. Ban giao tir
5| Resi degtce Nova Q3/20 | Vanphong | Thi | 19915 | 1498 | QU/2014 | o, /2%1 ;
n Lexington 17 Thuong DPic
mai
-Gb1:
Tropic | CTCP Tip Cinhé | TP. Q3G/’230}2 g;r/‘z%lfz N
6 Garden doan Pau tu Thuong Thu 25.063 812 SGP2 |-GPa:
Residence | Dia 6c No Va mai Duc Q312 01'4 Ban gi;lo t
Q2/2016
The Sun Cong ty Cong OC{;E_m h? 1 TP. Ban eiao tr
7 | Avenue | TNHHBDS | tycon Thlce' | Tha | 46.715 | 2.894 | Q12015 Qg‘b%‘fg
Residence Gia Phi Uong Duc
mai
Lucky CTCP Tap - TP. N
8 | Dragon | doanPautu }?}f‘n h}f’é Tha | 9.024 | 160 | Q2/2014 gj‘/‘z%lfg .
Residence | Dia 6c No Va ap buc
A Cian ho
. . | Cong ’ Quén .
Wilton CTCP Cao 6c Office-tel . Ban giao tir
2 Tower Phuong Pong ty con Thuong . 1162 20l Q2015 Q272018
. Thanh
mai
: Can ho
CTCP Pau tu | ba ban ) N .
10 lfezli‘:l’glfe Phattrién | Q3/20 V;‘}‘nfgr‘l’“g 6228 | 524 | Q1/2014 gj‘/‘zgo‘fg’ tu
BPSBinh An | 17 e
mai
CTCP :I‘z_‘ip Can ho Ban eiao ti
11 Icon 56 doan Péu tu Thuong Quén 2.904 313 Q1/2014 Q4/2%15
Pia 6¢ No Va mai 4
Cian hd
: Cong ty Cong | Office-tel =
12 | Rivergate | prNova | tycon | Vin phong 7069 | 1351 | Qan014 | Bngiaoty
Residence . Q372017
Rivergate Thurong
mai
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Loai
hinh

Dién

Tong

Dl;l an Chu (‘];"iu tw Cf)llg LO(°" hi,:nh \’! tri tich d{it Sé san COllg’bO i gi:lO
o san pham A b Du an du kién
A (m2) pham
Cong ty =il =
TNHH Piu | s iy
13 The Tresor tu va Phat tS(::)i \(/),fﬁci-‘tel 5780 7138 Q4/2014 Ban giao tir
Residence | trién BDS an phong : Q3/2017
, Thuong
Nova Phuc .
N mai
Nguyén i
. CTCPPautw | 4 Can hd
Saigon R Céng i N
va Thuong Office-tel Ban giao tir
14 ngal mai Nha ty con Thuong 6.669 774 Q2/2016 Q4/2018
Residence A .
Réng mai
A Cén ho
C Y
penis CTCP No Va ong Office-tel Ban giao tir
15 e . ty con 4.887 420 Q4/2014
. Festival Thuong Q2/2017
Residence ;
mai
A Cén hd
. CTCP Nova | Cong ’ N
16 | Kingston | T ess | tycon | Officertel 4604 | 402 | Qo015 | Bansgiaotn
Residence . Vin phong Q4/2017
Residence S
Nha tré
CTCP Tap - N B
Orchard s AL Can hé Ban giao tir
17 Garden dpar; Pau tir Office-tel 4303 428 Q4/2014 Q1/2017
Dia 6¢c No Va
A Cén hd
. CTCP The Coéng i ) NN
1g | ThePrince | “p 0 o | tycon | Officetel | Quin | 4oy | 506 | Qi/2013 | BénglaOtE
Residence . Thuong Pht Q4/2015
Residence . -
mai Nhuén
o A Khu phtrc
Céng ty Cong . . -
Golden hgp nha & Ban giao tir
19 Mansion I'NHH Nova | tycon Thuong 15.129 737 Q3/2015 Q2/2018
Sagel .
mai
Can ho
Cong ty Coéng | Office-tel a8 F
20 | Orehard o Nova | tycon | Thuong 9.184 | 528 | Q3015 |Bangiaotr
Parkview R . Q4/2018
Nam A mai
Nha tré
Céng ty Cong Can ho NN
21 | oe™O0 | INHH | tycon | Office-tel 2807 | 253 | Q22016 gi‘/‘z%‘fg .
Merufa-Nova Vin phong
Cong Cin hd Quan .
] CTCP Nova ; s Ban giao tr
22 | Richstar Richstar ty con Thuopg Tal:l 27.802 | 2.021 | Q4/2015 Q4/2018
mai Pha
R Céan hQ .
. Cong ty N Quién - F
23 | BotmCa | o Nova | C0n8 | Officetel | el "1 16330 | 1039 | Qi2016 | BERGI20
Premier ty con Thuong N nam 2019
Sasco mai Binh
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Loai

hinh . Dién Téng - % S L
Chii ddu tw ~ Cong Loat hl;nh tich dat s sin Cong,bo Ban £a9
tv san pham (m2) phz"im Dw an du kién
CTCP Tap Can ho Quén .
24 o€ 1+ 4
BotTa}I‘ficaz doan Déu tu Thuong Tan | 9.028 | 611 | Q1/2015 f:; %15‘;’8
Pia 6¢c No Va mai Binh
Golf Park | CTCPPautw | Céng | Nbaphé | Quin Ban giao tir
2 Residence | Pia 6c No Va ty con Biét thy 9 28 = QU201 Q4/2016
26 Sunrise CTCP Bia b¢c Cong o?f?;le}-l’i ,l Quin 15.720 1377 | Q272015 Ban giao tir
Cityview Nhit Hoa ty con i 7 ’ ) 2019
throng mai
Téng cong dir 4n di hoan thanh, da ban giao va dang ban giao | 671.874 | 25.503
' [)
- Thap
ting: ban
Cong Cén hd giao tir
Victoria CTCP BBS Biét thy Quén + | Q3/2019
27| Village | ThaiBmh | Y| Nhao 2 | 42777 | 1208 | Q0N "Gy thng:
thuong mai du kién
ban giao tir
Q4/2021
The Grand s
Cong ty CP A Can ho A 391 Du kién
28 M;“él:}tlt:n PhitTrién | "8 | Thuong | V" | 14002 Q4/2018 | ban giao tir
: Phtviet | O con mai 1.054 Q2/2024
Residence
Cong ty Cong Can ho . Du kién
29 E‘e‘; Falace | TNHHNova | tycon | Thuong | o | 24595 | 1.948 | Q472018 | ban giao ti
Cong ty
TNHH Pau A iz
- Cong - A Du kién
30| JFalm | TuVaPhit | o | Nbapho | Quan | g9 | 178 | 2/2019 | ban giao ti
Marina Trién Bat Biét thu 9
D5 . Q4/2022
ong San
Ctru Long
Téng cong dr 4n dang phat trién 172.146 | 4.779
O (] ) P ( DA B . ) 0.28
0, b B 0 R i

6.1.2. Bét Dong San P5 Thj Vé Tinh

Nguén: Bdo cdo thwong nién nim 2021 ciia NVL

2 Vigc s& hiru du 4n The Botanica dugc thuc hién théng qua Thoa thuan chuyén nhugng du 4n véi CTCP Dich vu
Tbng hop Sai Gon

3 Khéng bao gdm dy 4n Madison dugc tir vAn phat trién va The Park Avenue dugc hop téc phét trién.

4 Thori diém phat trién dy 4n
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Bit d4u tir nim 2019, Tép Poan da trién khai mé hinh bit dong san khu D6 thi vé tinh, mot sé san phdm
d4 bt ddu duge ban giao tir nam 2020. M5 hinh Bét déng san D6 thi vé Tinh 1a cic d 4n bit dong san
& khu vuc viung ven thanh phc") Ién, x4y dung cac Khu d6 thi s& durge d@)ng bd, hoan chinh va theo dudi
céc tidu chudn “than thién véi moi truomg” v& quy hoach, kién tric, méi sinh. Cac loai hinh san phim s&
trién khai bao gdm biét thy, nha phé, nha phé thwong mai, khu thvong mai — dich vu. Hién tai Céng Ty
tap trung vao phat trién du 4n d thj vé tinh & phia Pong thanh phé HS Chi Minh tai Ddng Nai voi du 4n
Aqua City d3 trién khai va tiép tuc 14 di 4n trong tAm cita Tap Poan déng gép vao doanh thu va lgi nhuén
c4c nim tiép theo, va trong tuong lai s& tiép tuc tim kiém cac quy dit méi, quy mo 16n tai Pdng Nai,
Long An, Ba Ria-Viing Tau aé phat trién céc du 4n db thi vé tinh khéc.

BDS PO THI VE TINH

Khu d& thi d&ng b8, hoan chinh va
theo dudi cdc tidu chudn "than thién
madi triudng” vé quy hoach, kién tric,
méi sinh.

LOAI HINH SAN PHAM:

- Biét thu, nbd phd; nhd phé thuong mai

* Khu Thuong mai - Dich vu

Aqua City 12 mét vi du dién hinh trong nhitng du 4n d6n dAu xu huéng vé nhu ciu nha & va diu tw BDS
dich chuyén vé c4c khu db thj vé tinh. Dy 4n s& hitu nhitng Igi thé vuot trdi vé két ndi ha thng thuén loi
t&i trung tdim TP.HCM va céc viung 14n cén, cling v&i hé sinh thai tich hgp rat nhiéu tién ich, ha t?mg déng
bd. Vi téng quy moé gz“m 1.000 ha, Aqua City danh dén 70% dién tich du 4n duoc danh cho canh quan
xanh, ha t?ing giao thong va céc ti€n ich ndi khu hién dai nhu truedng hoc, bénh vién theo tiéu chuin quéc
t€, trung tim thurong mai, bén du thuyén 5 sao, khu thé thao da ning, trung tam thé thao phitrc hop gii tri
da ning trong nha quy mo hang dau Viét Nam,... d4p tmg nhu ciu séng xanh chét lwrong cia thé hé cu
dén tan tién.

DANH MUC DU AN BAT PONG SAN PO THI VE TINH 5

Loai : Cong
- o Dién tich Téng oo
. o5 R hinh Loai hinh e X - bo Ban giao
Du an Chu daiu tu = - - Vi tri dat s san s
Cong  san pham X - du kién
N (m°) pham
ty
Du kién
Co TNHH | Cé . . .
1 | Aqua Ci Tl?flghtyhé | et Th Pong | | 105400 | 2.116| | bon gieo
i a .105. s
quality | Thamnp Y | Don lgp, Nai 2019 | tir
Aqua con | Song lap, nha Q2/2022
phd lién ké,
Aqua Coéng | nha phé N
A b 2/ :4
2 | Riverside | Congty TNHH. | ¢y | i | D08 | 767500 | 1685 | 2o | Dw kién
City Dau tu Bat T i Nai 2019 | pan giao

5 Chi bao gbm nhimg phéan khu dang phit trién
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Loai Cong

Dién tich  Tong

hinh Loai hinh bo  Ban giao

Du an Chu diu tu 5 5 2 Vi tri dat s0 san 5
: Cong  san pham ’ 2) him Du du kién
o L
t} (nl [ an
dong san Long tir
Hung Phat Q4/2022
Biét th £
) Hop | D¢t th don Dy kién
Aqua Céng Ty the | EPSonglEp |y Q1/ | ban giao
3 | Waterfront | TNHH BDS ba phat nha phd lién Nai 850.860 | 2.701 2020 | tir
i Lat Vall . | k&, nha phd
City at Valley idn | XS nha ph<_> Q4/2022
thuong mai
. 2 Cén
Cong ty Co ty : Péng
phan Pau tur con Nai
Dja ¢ No Va
Coéng
Cong ty TNHH ty A
; ‘4 b
Bat dong san con B,let thyr don I\(I):ig
Gia Prrc l4p,
Song lap;
5 Nha phd lién Du kién
ua 0 i i
S P Cong | g, 2491317 | 6341 | | ban giao
4 | Phoenix 6ng ty TNHH ty s 1% P i ) 2020 | .-
Pau tu Dia 6c Nhaiphe . Y
1 con . Nai
Céng ty TNHH | Coéng D
Phét trién BBS | ty i
An Khang con
Coéng ty CP d4u | Cong Pdn
tw & Phat trién | ty Naig
BDS Dai Phat con
Biét thu don
lap, Dy kién
. 11;‘:1%? gc‘)ngtu ty Tglj;ﬂ: Cong | song 14p; Péng 304.574 763 | Q3| bangiao
C.arma Tal‘l ;’;‘nh ty Nha pho lién | Ng; : 2021 | tir
ity uong M1 con | ké, ’ Q3/2023
Nha phd
thuong mai

Nguon: Bdo cdo thuong nién ndm 2021 cia NVL
6.1.3. Bit Pong San P6 Thi Du Lich
Coéng Ty x4y dung md hinh Bt dong sén du lich tai c4c tinh thanh c6 tiém ning du lich v6i muc tiéu dem
lai nhimg t8 hop dy 4n du lich nghi dudng giéi tri da dang v& mit dia 1y va d6t pha vé& phuong thire san
phdm. Céc khu d6 thi nghi dudng s& d4p mg dugce nhu ciu nghi ngoi, vui choi, giai tri v6i hang loat cic
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cum nha & nghi dudng (second-home), khach san, cac t6 hgp sin golf, thé duc thé thao, chdm séc sirc
khoe, cOng vién chu dé, giai tri,... va hang loat cac tién ich &n udng dich vu khéc.

Tap Poan dara mit thj treong hai phén khu méi dbi vai phén khtc BDS D6 thi du lich bao gém Habana
Island va Wonderland thudc du an NovaWorld Ho Tram. NovaWorld Ho Tram (dy an toa lac tai tinh Ba
Ria —Viing Tau), cing véi NovaWorld Phan Thiet (tai Phan Thiét) va NovaHills Mui Ne (tai Phan Thiét,
Binh Thun) 14 nhiimg du an trong diém trong giai doan 2 trong chién lugc phat trién cta Tap Poan.
Nhimg du 4n nay nim tai nhimg vi tri chién luge trong “Chién lugc phét trién du lich Viét Nam dén nam
2020, tAm nhin dén nim 2030” dugc ban hanh bdi Thi tudéng Chinh Phi, thira huéng quy hoach téng
thé, két ndi ha tAng giao théng ddng bd véi cac thanh phé 1én trén ca nudc.

Cac khu d6 thi nghi dudng cia NVL déu dang toa lac tai cac vi tri déc dia voi don béy ha tf?lng giao thong
thuén lgi gitp mang lai cac gia tri cong thém d8i véi cac duy an. Trong turong lai, khi cac du an ha téng
giao thdng nhu cao tbc Dau Gidy - Phan Thiét (99km), cao téc Dau Gidy - Lién Khong (200km) hoan
tét va duoc dura vao sir dung s& chi con 2 dén 3 gid ddng hd dén cac khu d6 thi nghi dudng cia NVL khi
di tir TP.HCM. Tir d6 c6 thé thdy, cac khu db thj nghi dudng s& dap tmg dugc tit ca cic nhu ciu khong
thé thiu dai da sb ngudi dan nhd céc yéu t6 cbt 16i nhu vi tri chién lugc, khoang cach di chuyén bing
dudng bo thuén tién hop 1y, diy du tién ich quic té.

Chién luge phat trién quy dét cho bét d6ng san do thi du lich s& hudng dén Iva chon dv 4n, cac quy dét

phit hop theo sur phét trién ciia ha ting giao thong két nbi dé tiép tuc M&A céc dw 4n méi tai Phan Thiét,

Viing Tau, Pa Lat,... dam bao su déng nhét va tao cac gia tri cdng hudng cho cac du an san c¢6 cna Tap

Poan. Su két ndi gitra cac du an trong khu vuc s& lam ting s da dang v& san phim ciing nhu diém dén, S
gitp khach hang ¢6 nhidu s lra chon va trai nghiém t6t hon. Hon nita, ciing lam ting su gin két ctia Tép

Poan véi dia phuong, gép phan thiic ddy kinh t& du lich 1én mét tAm cao méi, dem vé hang chuc ngin

viéc l1am cho cho ngudi dan tai céc dia phuong c¢6 du an ciia NVL.

DANH MUC DU AN BAT PONG SAN PO THI DU LICH
Dién tich

dat
(m*)

= Tong s6 Ban giao
STT Dy 4n Chu dau tw = &

du kién

san phim

DU AN PANG HOAT PONG: 1
CTCP Tap
s N BDBS d6 ) B 1
1 Azerai Céan doan Dau tu thi d . TP Can 194 349 uniz i Hoat déng
. u . :
Tho Resort | Pia d¢ N ’ Th 4/2017
S 1OCT0 T ich . Biét thy: 47 Q
Va
DU AN PANG PHAT TRIEN: 4
Co Cé | BDPS @b
! NovaHills l?;glfly ) Oh thid © Phan 399310 Biét thu: Q4/2018 Ban giao tir
u idu . .
Miii Né pran uyni | Thiét 603 Q2/2021
Gia Huy lich
NovaBeach ggf;iiy ot Khénh SR Ban giao tir
g (revaneas thi du nan 226222 26 Q4/2018 | ~on £10
Cam Ranh Carava lich Hoa Biét thur: Q2/2022
Resort ’ 182
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Loai

bint Dién tich T4 a Cong Bin ois
Dwin  Chidiutw o ' OIS0 pgpy O MERO
sdan san pham . du kién
-, an
pham
L6 thuong
mai: 18
Condotel:
1.706
Cong ty
TNHH BDS d6
N 1d an giao tU
Pl:j;;oi; Delta- thi du i’;’j:t 9.863.300 | 16.000° | Q2/2019 Bz; /g;;;lm
Valley Binh | lich
Thuén
NovaWorld
HZV;rarflr Cong ty BBS d6 | BaRia- Ban giao tir
TNHH The | thidu Viing 993.797 1.919 Q2/2019 g
The . ) ] Q2/2021
) Forest City | lich Tau
Tropicana
NovaWorld :
& | BPSd6 |BaRia- Dy kién ban
Ho Tram — CTCP Hoan ] - .
Happv Beach | Vi thidu Viing 415.972 332 Q4/2020 giao tir
2 U lich Tau Q2/2023
Villas
NovaWorld | CTTNHH |BDSd5 | BaRia- Du kién ban
Ho Tram — Du lich thi du Viing 212.399,6 227 Q1/2021 giao tur
Morito Binh An lich Tau Q2/2023
NovaWorld | CongtyCP | BBSd6 | BaRia- Du kién ban
Ho Tram - Pia 6¢c Ngan | thi du Viing 90.260 276 Q2/2020 giao tir
Wonderland | Hiép lich Tau Q4/2022
NovaWorld .
sz;ra;r CongtyCP |BDPSds | BaRia- Dy kién ban
Habana Dja bc Ngéan | thi du Viing 204.808 394 Q4/2020 giao tir
Island Hiép lich Tau Q1/2023
N 1d 3 Du kién ba
e | e e [
: thi d Vi ~3.000.000 568 3/2021
Binh Chdu | Gon — Binh 1i:h . T;‘:g i Q Q4/2023 —
Onsen’ Chau : Q1/2024

Nguédn: Bdo cdo thuong nién ndm 2021 cia NVL

6 Téng sb san pham dy kién s& trién khai
7 Dy 4n hop tc phét trién
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6.2. San Lwong Sian Phim, Gia Trj Dich Vu Qua Cac Nim
6.2.1. Doanh thu thuin va lgi nhuén gdp ciia cng ty me:

Doanh thu thudn:

Nim 2020 Niam 2021

STT San phim Gid tri ta
(triéu thu (triéu thu giam

VND) thuan VND) thuin
Doanh thu cung cip dich vu tir vin

trién dy an, tw van ban hang va
| dich vu khac

2 | Doanh thu cho thué tai san 33.933 1,32% 8.458 0,83% -75,07%

Doanh thu chuyén nhugng bt

o , 1.417.301 55,00% - -
dongsan

Tong cong 2.576.907 = 100,00% @ 1.014.647 100,00%  -60,63%

(Nguon: BCTC riéng lé kiém todn ndm 2020 va ndm 2021 cia Té Chizc Niém Yér)

Veé co ciu doanh thu thuén ciia cOng ty me:

Nim 2020, co ciu doanh thu ctia céng ty me ghi nhan déng gop tir ba hoat dong kinh doanh, trong d6:
hoat d¢ng chuyén nhurgng bit dong san déng gbp ty trong cao nhit & mirc 55% vao co ciu doanh thu ciia
cdng ty me. Doanh thu tir hoat ddng cung cdp dich vu tir van quéan ly doanh nghiép, tr vin phat trién dyr
&n, t vin ban hang va dich vu khac déng gop ty trong cao thir hai & mirc 43,68% vao co ciu doanh thu
clia cong ty me. Doanh thu tir hoat ddng cho thué tai san déng gép ty trong thip nhét khi dat 1,32% trong
co cAu doanh thu thuin ciia cbng ty me.

Nam 2021, cdng ty me chi con ghi nhin doanh thu tir 2 hoat ddng, trong d6: doanh thu tir hoat ddng cung
cép dich vu tu vin quan ly doanh nghiép, tu van phat trién du an, tr vn ban hang va dich vu khac dong
gép ty trong cao nhit & mic 99,17% trong co ciu doanh thu thudn ca cong ty me. Hoat dong con lai 1a
cho thué tai san déng gop ty trong rat nhd & mic 0,83% véao co ciu doanh thu thudn cia cong ty me.

Vé sir bién dong doanh thu ciia cong ty me giai doan 2020-2021:

Niam 2021, cdng ty me da ghi nhin doanh thu & mirc 1.014 ty Pdng, giam 60,63% so v&i ciing ky nam
2020 (& mirc 2.576 ty Ddng). Nguyén nhén chinh chi yéu do céc yéu t§ bao gdm: (i) ndm 2021 cdng ty
me d4 ban cac du 4n tir 2020 nén cong ty me khéng con ghi nhan doanh thu tir hoat ddng chuyén nhwong
bét dong san tir cac dir 4n nay nita, do d6 doanh thu tir hoat dong nay giam so vé&i nadm 2020 (ghi nhin
hon 1.400 ty ddng) va (ii) doanh thu thuén tir cho thué tai san cia cong ty me nam 2021 gidm manh
75,7% so v6i ciing ky nam 2020, tir mirc 33.9 ty Pdng nam 2020 xudng muc 8.5 ty Péng nam 2021, chu
yéu do tac dong ctia dich bénh Covid-19 nén cong ty me phai giam gia cho thué d& hd tro khach hang,
dong thai cong ty da ban mét s cac du 4n dang cho thué.
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Loi nhudn gép

Nam 2020 Nam 2021
(1]
STT San phim Gidtri % Doanh  Gid tri Doﬁ’nh % ting/
(triéu thu (triéu e giam
A
VND) thuin VND) 5
' Loi nhudn gop cung cap dich vu tur
| vanquanly doanh nghiép, tr van 191274 742%  162.818  16,05%  -14,88%
phat trién dy an, tu van ban hang
va dich vu khac
2 Loinhuén gop cho thué tai san 15.478 0,60% 1.919 0,19% -87,60%
3 Lf_n nhElan g0p chuyén nhuong bat 693.949 26.93% i i i
I dong san . B I
Téng cong 900.700 34,95% 164.738  16,24% -81,71%

(Nguén: BCTC riéng lé kiém todn ndm 2020 v ndm 2021 cia Té Chirc Niém Yét)

Vé co ciu lgi nhuin gop cia cong ty me:

Nim 2020, hoat déng chuyén nhuong bat dong san 1a hoat dong chit chdt khi déng gép 26,93% vao bién
loi nhuan gdp clia cong ty me. Hoat dong cung cip dich vu tw van quéan Iy doanh nghiép, tr vin phat trién
du &n, tir vin ban hang va dich vu khéc chiém ty trong thir hai & mirc 7,42% trong bién loi nhuin gop cia
cong ty me. Hoat dng cho thué tai san dong gop ty trong nho nhét & mic 0,60% véo bién loi nhuan gop
cua cdng ty me.

Niam 2021, bién loi nhuan gop ciia cong ty me ghi nhén tir hoat déng cung cip dich vu tr vin quan ly
doanh nghiép, tu van phat trién du 4n, tur vAn ban hang va dich vu khac dong gop 16,05% va hoat déng
cho thué tai san dong gdép 0,19% vao co cAu loi nhuan gbp cua cong ty me.

Vé sr bién dong bién loi nhuin gdp giai doan 2020-2021:

Loi nhuan gdp trong nim 2021 dat 164 ty Ddng, giam manh 81,71% so véi nam 2020, nguyén nhin cha
yéu do cong ty me khong con ghi nhén lgi nhuan tir hoat ddng chuyén nhuong bit dong san va cac yéu

t5 khac nhu duge phan tich tir viéc doanh thu thuin giam da néu trén.
6.2.2. Doanh thu thuén va lgi nhuén gép hop nhit cia Cong Ty:

Doanh thu thuin hop nhét theo tirng mang kinh doanh:

Don vi: triéu Pong)

Nim 2020 Nam 2021
Ll A T T o
STT San phé‘im (tla_ p ! Doanh (tla_ = -, Doanh h .tfmg/
riéu riéu
5 thu v thu gram
VND) . VND) 5
thuan thuan
l Doanh thu chuyén nhwong bét déng 3.499.119  69,62% 13.446.174 90,23%  284,27%
san .
5 Doanh thu tu vin quéan ly, phat trién du = 1.336.278 26,59% 1363370  9,15% 2,03%
an, tu van ban hang, va dich vu khac
3 Doanh thu cho thué tai san 127985 2,55% 93212  0,63% -27,17%
PRl T ——— A BN — AT 0.00% | 9555%
' 2 " 5.026.357 100,00 14.902.758 100,00 196,49%
Tong cong Y %
0 (1]

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020 va nim 2021 cuia Té Chirc Niém Yét)
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Vé co ciu doanh thu hop nhit cia Cong Ty:

Vé co c4u doanh thu thuin hop nhét ciia T Chirc Niém Yét, trong ndm 2020, doanh thu tir hoat dng
chuyén nhurgng bit déng san chiém ty trong cao nhét khi déng gbp 69,62% trong co ciu doanh thu thuin
hop nhét ciia Céng Ty. Doanh thu tir hoat dong tu vin quén ly, phat trién dvr 4n, tir vAn ban hang, va dich
vu khic chiém ty trong thit hai va chiém 26,59% trong co cAu doanh thu thudn hop nhit cha Céng Ty.
Doanh thu tir hoat dong cho thué tii san chiém ty trong thir ba & mirc 2,55% trong co cdu doanh thu thuén
hop nhét ctia Céng Ty. Doanh thu tir hoat dong khac chiém ty trong nho nhét, dat 1,25% trong co ciu
doanh thu thuin hop nhét cia Cong Ty.

Trong ndm 2021, hoat ddng chuyén nhuong bit dong san van 1a hoat dong hiéu qua nhit ciia Cong Ty
khi doanh thu thuén tir hoat dong niy déng g6p 90,23% trong co cAu doanh thu thudn hgp nhét cua Cong
Ty. Doanh thu tir hoat déng tir vin quan ly, phét trién du 4n, tir vin ban hang, va dich vu khac chiém ty
trong thit hai va chiém 9,15% trong co ciu doanh thu thuén hop nhét cha Coéng Ty. Doanh thu tir hoat
déng cho thué ti san chiém ty trong thir ba & mirc 0,63% trong co ciu doanh thu thudn hop nhét cia
Céng Ty. Doanh thu tir hoat dong khac g?ln nhu khéng ¢o, chiém ty trong rat nho va & mic 3 triéu d@)ng
trong co ciu doanh thu thuén hop nhit ciia Céng Ty.

Vé bién dong doanh thu hep nhét giai doan 2020 —2021:

Téng doanh thu hop nhét ctia T Chirc Niém Yét trong nam 2021 dat 14,902 ty Png véi mitc ting
trudng 4n tugng x4p xi 200% so v6i nam 2020. Nguyén nhan chi yéu dén tir hiéu qua ctia hoat déng
chuyén nhugng bét dong san nam 2021 ting 284,27% so v&i ndm 2020. Trong d6, cdc mang cia hoat
dong kinh doanh nay déu ting cao, cu thé: (i) doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bt dong san &
méng bit dong san du lich déng g6p hon 7.500 ty Pdng doanh thu trong khi nim 2020 khong ghi nhan
doanh thu tai mang nay; (ii) doanh thu tir hoat déng chuyén nhurgng bt ddng san tai méng bit dong san
trung tAm dat 3.083 ty Pdng va ting trudng hon 90% véi viéc ban giao cac san phim tai du an Saigon
Royal; va (iii) doanh thu tir hoat déng chuyén nhugng bét dong san tai mang bét dong san do thi vé tinh
tang trudng x4p xi 5 lan so véi nam 2020 va dat mirc 2.777 ty Ddng doanh thu nhd viéc ban giao céc san
phim thudc dy 4n Aqua City tai thanh phé Déng Nai. Su ting trudng manh mé tai cAc mang kinh doanh
nay nhd vao cc yéu té nhu: (i) Chinh phii d4 trién khai tiém phong vaccine trén toan qudc va dat ty 18
tiém chiing cao trén thé gidi, (ii) sw phuc hdi manh mé ciia thi trudng bit dong san nghi dudng véi su
phat trién ctia c4 ngudn cung san phim va nhu ciu ciia khéch hang va (iii) viéc diu tu vao ha tang két nbi
c4c tinh va mdi trrdng vi mé 4n dinh, bao gdm 14i suét hgp 1y mang lai nhu cAu dau tu 16m tir phia khach
hang.
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Loi nhuin gd6p hop nhét theo tirng mang kinh doanh:

(Pon vi: triéu Pong)

Nam 2020 Nam 2021
i sz . 0 sz - 0/ t"
Sin phim Gla. Atr! % Doanh Gla. fr; % Doanh ° : flng/
(tri€u thu (triéu N glam
N thu thuan
VND) thuan VND)

Lgi nhudn gdp chuyén nhugng 1.593.089 31,69% 5.984.116 40,15% 275,63%
bat dong san _
' Loi nhuan gop tu van quén 1y, 215.747 4,29% 147.449 0,99% | -31,66%
: phat trién du 4n, tr van ban hang,
va dich vu khac

Loi nhusin g6p cho thué tai sén 27.354 0,54% 4.039 0,03% | -8523%
Loi nhugn gop khic 3311 -0,07% 4 0,00% ;
Téng cong 1.832.879  36,47%  6.135.608  41,17% | 234,75%

(Ngudn: BCTC hgp nhdt kiém todn nam 2020 vé ndm 2021 ciia T6 Chirc Niém Yét)

Vé co ciu lgi nhuin gdp

Nam 2020, hoat dong chuyén nhugng bét dong san dong gop cao nhét & mirc 31,69% trong bién lgi nhuan
g0p hop nhit cia Céng Ty. Hoat dong tu vin quan 1y, phét trién dy 4n, tur vin ban hang, va dich vu khac
dong gop ty trong thit hai & mirc 4,29% trong bién lgi nhuén gdp hop nhét cia Coéng Ty. Hoat déng cho
thué tai san dong gbp ty trong thit ba & muc 0,54% trong bién lgi nhuén gdp hop nhét cia Cong Ty. Cac
hoat dong khéc ghi nhan mirc loi nhudn gbp -0,07% trong co cu loi nhuan hop nhét ctia Cong Ty.

Nam 2021, hoat d6ng chuyén nhugng bét ddng san tiép tuc 1a hoat ddng déng gép cao nhét & mirc 40,15%
vao bién loi nhuin gdp hop nhét ctia Céng Ty. Hoat dong tur vAn quan ly, phat trién du 4n, tr vin ban
hang, va dich vu khac dong gdp ty trong thir hai & mirc 0,99% trong bién loi nhudn gdp hop nhit cia
Coéng Ty. Hoat dong cho thué tai san dong gép thir ba & mirc 0,03% vao bién loi nhuin gdp hop nhit cuia
Cong Ty. Hoat dong khac déng gbp mirc lgi nhuén khong dang ké trong bién lgi nhusn gdp hop nhét cia
Cong Ty.

V& sir bién dong giai doan 2020-2021

Tdng loi nhun gdp hop nhit ciia Cong Ty trong nim 2021 dat hon 6.100 ty ddng va ting truéng hon
234% so voinam 2020, déng thoi, bién 1gi nhuén gdp cling dugce cai thién dang ké tir mirc 36,47% nam
2020 1én mirc 41,17% ndm 2021. Sy tang trudng manh mé cua téng loi nhuén gfp trong nam 2021 nhé
vao su ting trudng an tugng & mie 275,63% dén tir hoat dong chuyén nhuong bét déng san cia Cong
Ty.

6.3. Nguyén Vit Liéu

Ngubn nguyén vdt lidu

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dAu tu kinh doanh BPS, nguén nguyén vit liéu diu vao cna
Cong Ty chi yéu 14 qu§ dat va cic nguyén vit liéu sir dung dé xay dyng Dy 4n. Piy 12 nhitng yéutd

dAu vao quan trong, chiém ty trong 16 trong co cu gia thanh ciia Cong ty.
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Sw 6n dinh cua cdc nguon cung cap nay

Déi véi quy dét: Vé phat trién quy dét, tai thoi diém hién tai, Novaland quy d4t dang nghién ciru va phat
trién dat khoang 10.600ha, phan bd cho 03 dong san phém chu luc 1a BDS D6 thi trung tdm tai TP. HCM
va cac khu vuc vé tinh; BDS D6 thi du lich tai cic thanh phé 6 tiém néng du lich va BDS Cong nghiép.
Quy dt niy dam bao da ting trudng bén vitng cho Novaland trong 7 - 10 nidm tdi. Bén canh d6, Tap
Doan ciing dang mé rong qui dit tai cac thi trudong tiém ning khac va nghién ciru va phat trién thém
mang BDS Céng nghiép v&i d6i ngii nhan luc ¢ chuyén mén va tiém luc tai chinh manh mé dé c6 thé
thwc hién. Muc tiéu huéng dén ctia Céng ty trong viée phat trién quy dét 1a hudng dén cac dv 4n c6 gia
tri va tiém nang trong trong lai va dam bao dugc 3 yéu té trong yéu 1a (i) cac khu dt & céc vi tri chién
luge, (ii) chi phi d4t hop ly, va (iii) tinh trang phap 1y rd rang.

Péi voi nguyén vt lidu xdy dung: Nhim dam bao cho sw én dinh dbi véi ngudn cung cip cic nguyén
vét lidu ddu vao vé mat gi4 c4, chét luong, thoi gian, dap Gng kip thoi cho nhu cau xay dung cac di 4n
BDS ciia cong ty hoan thanh ding tién d6, Tap doan Novaland da thiét 14p dugc mot hé théng cic nha
cung c4p chién luge trong va ngoai nuée. Nhimg nha cung cAp nay di gin bé véi Coéng Ty trong sudt
thoi gian qua va lubn trong tur thé sin sang hop tac voi nhitng didu khoan dugc thwong lugng tdt nhat déi
v6i Céng Ty nham dam bao ngudn cung cAp kip thoi cac nguyén vat lidu xdy dung cho céc Dy 4n ma
Céng Ty dang trién khai. Ngoai ra, Céng Ty c6 nén tang quy trinh va chinh sach 1am viéc cu thé véi cac
nha thau va nha cung cip dé dam béo cac tiéu chi vé cung Ung nguyén vat li€u vai chi phi phtu hop va
giam thiéu tic dong ting giam gia trén thi trudng, vi du nhir (i) Cong Ty yéu cdu cong trudng cung cip
ké hoach sir dung nguyén liéu, song song 1én ké hoach dt hang, ky gdi hang héa va ky két cac hop ddng
nguyén tic giit gia, (ii) dbi véi cc trrdng hop nguyén vat liéu ting gia, chi diu tr hd trg didu chinh gi4
nguyén vit liéu, thdng nhit véi cac nha cung cip cam két binh bn gia trong giai doan cao didm va (iii)
hoan thién di liéu phan tich gi4 cho toan b mang cung tmg diu thdu chuyén mén lam co s& phén tich
va danh gia Iya chon nha thdu bao gdm: gia xay dung, ha ting k¥ thuat, hé théng co dién cc khu vurc,
gia vat liéu cho cac hang muc chon tu vén thiét ké, goi thdu lién quan cung Ung du 4n va cung tmg hoat
déng.

Anh hwong ciia gia cé nguyén vét liéu t6i doanh thu, lpi nhudn

Anh hudng ctia gia nguyén lidu ddu vao 14 céc loai vat liéu xay dung: Sy bién ddng ciia gid ca cic nguyén
liéu ddu vao 1a cac loai vat liéu xay dung (néu c0) s& gdy anh hurong dang ké& dén Doanh thu va Loi nhuan
Cbng Ty do c4c nguyén liéu ndy chiém ty trong cao trong co cdu gia thanh. D& han ché sy bién dong cia
gi4 ca nguyén lidu dAu vao, Cong Ty hudng dén viée tim kiém va ky két cac hop ddng tron gbi voi cac
nha thu 16n va uy tin d& dam bao tinh n dinh cta gia ca cling véi muc tiéu kiém soét bién d6ng gia, tiét
kiém chi phi, tiét kiém ngudn Iyc v thoi gian chon théu dap tmg yéu clu tién d gp cuia du 4n, Cong
Ty ciling d4 trién khai va tién hanh phan tich chién lugc cung img trong 5 nam tiép theo dé dua ra ké
hoach cung {mg phit hop nhu cu ky két chién lugc. Pdng thoi, Cong Ty duy tri chinh sich ban hang linh
hoat theo timg thdi diém dé han ché bién dbng cua cac nguyén liéu nay.

Anh hudng ciia gia nguyén lidu diu vao la quy dat: Tap doan Novaland chu treong thuc hién dau tr vao
céc doanh nghiép d rit ngén thoi gian phat trién dw 4n. Ngudn cung cép quy dat cho Tap doan Novaland
chu yéu tir (1) mua lai tir cac doanh nghiép tu nhén trong nude mudn tai co ciu lai hé théng kinh doanh,
(2) mua c6 phin ciia doanh nghiép nha nuéc do nhu ciu thoai vén khéi céc khoan diu tu ngodi nganh,
(3) nhitng don vi phat trién BDS ¢6 nhu ciu téi co cdu cac hang muc diu tr du 4n, (4) cc du 4n bj thé
chép cho ngén hang va can duogc 1am sach khoi danh muc no x4u. Ngoai ra, viéc diu tu vao cac cong ty
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s& hitu cac dur 4n nay phai dap mg tidu chi bat budc ciia Cong ty 1a nhitng dv 4n sach, phép ly hoan chinh
dé rut ngén thoi gian trién khai, hoan thién du 4n va tiét giam dang ké chi phi thyuc hién du 4n tir d6 dua
ra thi trudmg nhitng san phdm c¢6 gi4 ban canh tranh va kha ning hép thu san pham tt. Qu4 trinh mua dur
an hodc qu¥ dat hiu hét déu duoc Tap doan Novaland thuc hién thong qua ddm phén song phuong nhd
vao uy tin thwong hiéu ciing nhur ning lrc phét trién clia Tap doan Novaland da dugc minh chimg trong
subt thoi gian qua. Ngoai ra, d thure hién chién lroc phét trién quy dat, Tap Poan cha trong vao phat
trién va ning cao ngudn nhan luc ¢é chuyén mén va kinh nghiém ciing véi viée ti wu héa dong von va
tiém luc tai chinh @& c6 thé trién khai sém nhat viéc du tr phat trién qu§ dat trong tuong lai.

6.4. Chi Phi San Xuit

Bang dudi ddy thé hién co cdu chi phi cho hoat d9ng kinh doanh ctia NVL:

a) Chi phi sian xuit ciia Cong ty me:

Nam 2020 Nam 2021
Chi tie % ting/
i tiéu T o 7LE
Gidti o prr  GAM %/DTT gidm
(triéu VND) (triéu VND)
Chi phi gia von hang ban 1.676.206 65,05% 849910 83,76% (49,30)%
Chi phi tai chinh 2.517.145 97,68% 4.512.417 444.73% 79,27%
Chi phi ban hang 104.996 4,07% 10.627 1,05% (89,88)%
Chi phi quan ly doanh nghiép 149.491 5,80% 79.457 7,83% (46,85)%
Téng cong 4.447.839 172,60% 5.452.411 537,37% 22.59%

(Nguéon: BCTC riéng lé kiém todn ndm 2020 va nam 2021 cia Té Chirc Niém Yét)

Co ciu chi phi trén phwong dién cong ty me dwge phin b6 nhuwr sau:

Nam 2020, chi phi tai chinh 13 chi phi trong yéu trong co cAu tdng chi phi trén doanh thu thuin
clia cong ty me, chiém 97,68% ciia téng doanh thu thuan, chi yéu bao gdm céc chi phi l4i vay,
chi phi giao dich hoan di 14i su4t hai ddng tién, chi phi phat hanh trai phiéu, chi phi lién qua dén
céc khoan vay, 16 chénh 1&ch ty gia hdi dodi va chi phi tai chinh khac. Chi phi gid v6n hang ban
chiém ty trong 16n thir hai trong co cdu tong chi phi trén doanh thu thu thudn ciia céng ty me,
chiém 65,05% cha yéu dén tir gia vén chuyén nhuong bat dong san, gia v6n cung cip dich vu tur
van quan ly doanh nghiép, tu van phat trién dy 4n, tr van hang va dich vu khac, gia vbn cho thué
tai san. Chi phi quan ly doanh nghiép chiém ty trong thir ba trong co cdu tong chi phi trén doanh
thu thun cta cdng ty me, chiém 5,8%, chii yéu bao gdm chi phi nhin vién quan 1y, chi phi vat
liéu quan ly, chi phi dd dung van phong, chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh, thué, phi va 1€ phi, chi
phi dich vu mua ngoai va chi phi bing tién khéc. Chi phi ban hang chiém ty trong nho nhit trong
co cu tdng chi phi trén doanh thu thuén cla cong ty me, dat 4,07% chi yéu bao gdm chi phi
nhén vién, chi phi dung cu, dd dung, chi phi khau hao tai san cb dinh, chi phi dich vu mua ngoai,
va chi phi bang tién khac.

Nam 2021, chi phi tai chinh tiép tuc 14 chi phi trong yéu trong co cAu tdng chi phi trén doanh thu
thudn cia céng ty me, chiém 444,73%, chi yéu bao gdm cac chi phi 1di vay, chi phi giao dich
hoén @i 14i suat hai ddng tién, chi phi phat hanh trai phiéu, chi phi lién qua dén cac khoan vay,
15 chénh 1&ch ty gia hdi doai va chi phi 14 tir hop ddng hop tac ddu tw. Chi phi gi4 vén hang ban
chiém ty trong 16n thir hai trong co cdu tdng chi phi trén doanh thu thu thudn cila céng ty me,
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chiém 83,76% chi yéu dén gia v6n cung cip dich vu tr vin quan Iy doanh nghiép, tur vin phat
trién du 4n, tu vin hang va dich vu khac, gia vbn cho thué tai san. Chi phi quan ly doanh nghiép
chiém ty trong thir ba trong co ciu tdng chi phi trén doanh thu thudn cia cdng ty me, chiém
7,83%, chu yéu bao gém chi phi nhan vién quan ly, chi phi vt li€u quan ly, chi phi dd dung van
phong, chi phi khiu hao tai san ¢ dinh, thué, phi va 18 phi, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi
bing tién khac. Chi phi ban hang chiém ty trong nho nhét trong co cdu tng chi phi trén doanh
thu thuan ciia c6ng ty me, dat 1,05% cht yéu bao gdm chi phi nhén vién, chi phi dung cu, dd
ding, chi phi khu hao tai san ¢4 dinh, chi phi dich vu mua ngoai, va chi phi bang tién khac.

Bién dong chi phi trong giai doan tir nim 2020 dén niim 2021:

Trong nam 2021, tdng chi phi ciia cong ty me 1a 5.452 ty Ddng, ting 22,589% so v6i nam 2020, trong
d6, chi phi tai chinh la hang muc chi phi duy nhét ting manh 79,27%, chii yéu dén tir chi phi lién quan
dén cac khoan vay va do nam 2021, Tap Doan Novaland mé rong quy dt phat trién du 4n va trién khai
cac ha t::"mg va xdy dung cac du an hién tai nén ting manh cac khoan vay ngﬁn va dai han, vi viy lam phat
sinh chi phi khoan vay ting so v&i nam 2020. Trong khi d6, cac chi phi khéc trong co ciu chi phi cia
cong ty me lai giam tai thoi diém niam 2021 so v&indm 2020, cu thé: Chi phi ban hang giam manh 89,91%
chit yéu do cong ty me sir dung hiéu qua cac chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khéc. Chi phi
gia vén hang ban va chi phi quan 1y doanh nghiép giam 14n lwot & mirc 49,3% va 46,88% do trong nim
2021, do cong ty me khdng con hoat dong chuyén nhurgng bét dong san nén khdng con khoan chi phi gia
v6n va hang béan théng qua hinh thirc chuyén nhwong bit dong san.

b) Chi phi sin xuit hop nhit:

q Nim 2020 Nim 2021
Gid tri % ti
T Chi tigu Gi tri e (:a_,“ G . .:"g/
1am
T (trigu VND) ey 2 &
VND)
1 Chi phi gi4 vén hang bén 3.193.479  63,53%  8.767.152  58,83% 174,53%
2 | Chi phi tai chinh 1.537.269  30,58%  3.852.245  2585%  150,59%
3 Chiphibanhang 164007  326% 1291095  8.66%  687.22%
4 || CIpqEEn.Ijdoanh 1.290.197  25,67%  1.325.621 8,90%  2,75%

nghi¢p _
Tong cong z 6.184.952  123,05% 15236115 102,24%  146,34%
(Nguon: BCTC hop nhat ndm kiém todn 2020 va ndm 2021 cua Té Chicc Niém Yét)
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Co céu chi phi cia Cong Ty dwgc phin bd nhw sau:

- Nam 2020, chi phi gi4 v6n hang ban 14 chi phi trong yéu trong co cAu tdng chi phi trén doanh thu
thuén ctia Céng Ty, chiém 63,53%, chi yéu bao gdm céc chi phi chuyén nhugng bit déng san,
gia vbn dich vu tu vin quan ly, phat trién du 4n, tr vén ban hang va dich vu khéc, gia vén cho
thué tai san va gid v6n khac. Chi phi tai chinh chiém ty trong I1én thir hai trong co cdu tdng chi
phi trén doanh thu thu thudn ctia Céng Ty, chiém 30,58% chi yéu dén tir chi phi lién quan d&én
khoan vay, chi phi 14i tir hgp ddng hop tic du tr, chi phi 14i vay, chi phi hodn dbi l4i sult hai
ddng tidn, 15 do chénh 1éch ty gi4, chi phi phat hanh trai phiéu va chi phi tai chinh khac. Chi phi
quén 1y doanh nghiép chiém ty trong thir ba trong co cAu tdng chi phi trén doanh thu thuén cia
Céng Ty, chiém 25,67%, chit yéu bao gdm phén bd lgi thé thwong mai, chi phi nhan vién quan
1y, chi phi vat liéu quan 1y, chi phi dd diing vin phong, chi phi khau hao tii san cb dinh, thué, phi
va 18 phi, trich 14p du phong, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khéc. Chi phi ban hing chiém
ty trong nho nhét trong co cdu tdng chi phi trén doanh thu thuin cia Céng Ty, dat 3,26% chi
yéu bao gdm chi phi chuong trinh ban hang, chi phi nhan vién, chi phi nguyén vat liu, bao b,
chi phi dung cu, d6 dung, chi phi khiu hao tai san c¢b dinh, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi
khac.

- Nim 2021, co chu chi phi trén téng doanh thu thudn hop nhét dwoc cai thién tai hdu hét cac hang
muc chi phi 16n. Trong d6, chi phi gid v6n hang béan tiép tuc 14 chi phi trong yéu khi chiém
58,83% trong co cdu téng chi phi trén doanh thu thun ctia Céng Ty, chil yéu bao gdm cic chi
phi chuyén nhuong bét d6ng san, gia vbn dich vu tr vin quan ly, phat trién dur 4n, tr vin ban
hang va dich vu khéc, gi4 vbn cho thué tai san, mirc giam nay mét phan do chi phi gia vén phat
trién dya 4n bét d6ng san v¢€ tinh va bét dong san d6 thi du lich s& thip hon so vdi cac du 4n bét
d6ng san trung tAm thanh phd HS Chi Minh. Chi phi tai chinh chiém ty trong 16n thit hai & mirc
25,85% trong co ciu tdng chi phi trén doanh thu thu thuin ciia Céng Ty, chii yéu dén tir chi phi
lién quan dén khoén vay, chi phi 13i tir hop ddng hop tac du tw, chi phi 1 vay, chi phi hoén dbi
14i suit hai ddng tién, 15 do chénh léch ty gi4, chi phi phat hanh tr4i phiéu va chi phi tai chinh
khéc. Chi phi quan Iy doanh nghiép chiém ty trong thit ba & mirc 8,9% trong co cdu tdng chi phi
trén doanh thu thuin ctua Céng Ty, chit yéu bao gém phén bd lgi thé thuvong mai, chi phi nhan
vién quan 1y, chi phi vét liéu quan 1y, chi phi d5 diing vin phong, chi phi khdu hao tai san cb
dinh, thué, phi va 18 phi, trich 1ap dv phong, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac. Chi phi
béan hang chiém ty trong nhé nhét trong co cAu tdng chi phi trén doanh thu thuin ciia Cong Ty,
dat 8,66% (giam tir 25,67% tai ndm 2020) chu yéu bao gém chi phi chuong trinh ban hang, chi
phi nhén vién, chi phi nguyén vt li€u, bao bi, chi phi dung cu, dd dung, chi phi kh4u hao tai san
c¢b dinh, chi phi dich vu mua ngoai v chi phi khac.

Bién ddng chi phi trong giai doan tir nim 2020 dén niim 2021:

Trong nam 2021, tdng chi phi ciia Cong Ty ting trudng hon 146% so véi nam 2020, va mirc ting trudng
chi phi nay & mirc hop 1y, khi thip hon nhiéu so v&i téc @6 ting trudng cita tdng doanh thu hgp nhét trong
nam 2021 13 196,49%. Cu thé, chi phi ban hang ting manh nhit & mirc 687,22% niam 2021 so véi cing
ky nam 2020, do Cong Ty diy manh céc churong trinh ban hang din dén chi phi chwong trinh ban hing
ting manh 687,22% & nam 2021 so v&i ciing ky nam 2020. Chi phi gi4 vén hing bén ting 174,53% nim
2021 so véi cing ky nam 2020 do Céng Ty ghi nhan mitc doanh thu 16n tir viéc ban giao cac san phim
bat dong sén so v&i nam 2020, tuy nhién, nhu da phén tich & trén, tc d6 ting trudng gia von hang ban &
mirc hgp ly khi bién 1gi nhudn gdp. Chi phi tai chinh cua Céng Ty tang 150,59% so véi cing ky nadm
2020 chi yéu dén tir chi phi lién quan dén cic khoan vay ngan hang va trai phiéu do céng ty huy dong
v6n dé trién khai manh hoat dng phat trién qu§ dét tir 5.000 ha 1én 10.600 ha trong nam 2021, ddng thoi
phat trién va xay dung céc du an trong diém hién tai. Chi phi quan ly doanh nghi¢p ting nhe 2,75% do
Cong Ty str dung hiéu qua chi phi quan ly doanh nghiép.
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6.5. Trinh P§ Cong Nghé

Trong nhitng ndm vira qua hoat ddng nghién ctru va phat trién céng nghé cia NVL luén duge chu trong
nhim cai tién van hanh bing img dung cong nghé:

- Hé théng CRM (sb héa nghiép vu, chiim séc khach hang, quan 1y ban hang)

- Recruitment & On/off boarding (s6 héa cic nghiép vu quy trinh tuyén dung 1én hé théng

SuccessFactor, két ndi kénh tuyén dung)

- Két nbi hé sinh thai chudi nha hang, khach san, khu vui choi gidi tri, Golf... trén mét éimg dung.
Ngoai ra, cac quy trinh hién hanh ciing dugc ra soat va d xuit céi tién, nham tang cudng kiém soét gitp
nhan dién va phong ngira céc rii ro tiém 4n, duy tri hiu qua hé théng va 4p dung cong nghé tién tién
trong hé théng quéan Iy va gidm sat ciia doanh nghiép

6.6. Tinh Hinh Nghién Ctru Va Phat Trién San Phim Méi

Vin kién dinh v6i chién lugc phat trién ctia minh, Novaland dang & nam thir tr ciia Giai doan 2 (2018-
2025) trong 19 trinh chién lugc da dinh ra sdn , d6 14 tiép tuc dinh hudng tiép tuc tap trung vio thi trurdng
BDS D6 thj Trung tim tai TP.HCM, phat trién BDS D6 thi V& tinh va BDS P4 thi du lich. Ty trong phat
trién gifta cac loai hinh BPS nay s& dugc Novaland c4n nhic diéu chinh phit hop phu thude vao thi hiéu
clia khich hang & timg thdi diém, timg thdi ki dam bao dem dén nhitng gia tri vat chét va tinh than tt
nhét cho céc khach hang. Tap doan Novaland s& tiép tuc ddy manh hon nira trién khai cc dyr 4n ¢6 vi tri
rét tiém ning - thira hudng loi thé phat trién ha ting giao thong két ndi trong twong lai. Pinh huéng niy
12 hoan toan phut hgp véi myc tiéu dé ra 14 tiép tuc ddng hanh cing véi dia phuong nhdm khai phé tiém
ning, vitng budc trén con dudmg phat trién quy dét va da dang héa loai hinh san phim phuc vu cdng
dong.

- V& BDS Trung tam: tiép tuc tich cyc tim kiém cac quy dét tiém nang, vi tri va két ndi giao thong
thuén tién, phép ly 15 rang thong qua céc hoat ddng mua ban/ sap nhap hodc diu gia/ diu thiu dé
nhanh chéng trién khai dem dén céc sin phdm véi gid tri tot nhit ra thi truong dang thiéu hut
ngudn cung,

- V&BDS Du lich: Uu tién pht trién cic dy 4n quy mé 16n v6i ddy du cac tién ich san phdm trong
hé sinh thai cia NovaGroup tai c4c tinh thanh dang duge diu tw manh vé ha ting giao théng,
dang thu hit dau tir nhur Binh Thuén, Ba Ria - Viing Tau, L4m Pdng, Khanh Hoa...

- V& BDS Khu db thi vé tinh: tim kiém cac qu§ dét c6 quy mo 16n tai Déng Nai, Long An,... dé
phat trién cic khu db thj tAm c& khu vurc, tiép tuc 4p dung mé hinh thanh cong cta Aqua City,
khai ph4 tiém ning vi ddng hanh cling chinh quyén dia phwong gép phin thay dbi bd mat cia
Tinh thanh noi ¢6 Dy 4n.

6.7. Tinh Hinh Kiém Tra Chét Lwgng San Phim/Dich Vu

H¢ théng quén 1y chdt lwgng dang dp dung

Hién tai, Novaland hoat ddng nhu mét nha may san xuét, tdp trung vao san phém can ho chét lirgng tt
d& & va cho thué. Novaland tin tudng ring, viéc kiém soat chit ch& chit lwong san phim déng vai trd
quyét dinh trong viéc phat trién bén vitng va xay dung thuong hiéu. Song song v&i hé théng quan 1y chit
luong ISO 9001:2008, Novaland ciing dang 4p dung hé théng quan 1y méi truong TCVN ISO 14001:2010
va h¢ thdng quan 1y stic khoe va an toan nghé nghiép OHSAS 18001:2007 nhim dam béo chit luong
toan dién khong chi d&n tir san phdm cin hd ma con vé yéu té con ngudi va moi trudmg.
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B phdn kiém tra chdt heomg ciia cong ty

Viéc kiém tra chét lwong sén phém, dich vu dugc Cong ty dac biét quan tam, nhim muc dich tao ra su
khéc biét va tao sy an tdm cho khach hang dé ting tinh canh tranh cta cac duy an BPS ma Céng ty dang
trién khai. C4c nha thiu déu dugc Ban Lanh dao Cong ty kiém tra vé kinh nghiém chuyén mén ciing nhur
nang hre tai chinh trude khi chinh thirc duoc Iwa chon trién khai cac D 4n cia Cong ty. Qua4 trinh thi
cong, theo ddi chét lwong cong trinh ciing nhu viée bao tri ciing ludn dugc Ban Quan 1y du 4n theo dsi
st sao d& dam bao cht lvong Dy 4n dat ding nhw d4 cam két vdi cac khach hang, Tap doan chinh thirc
1am vai trd T vAn Giim sat nay tir thang 5/2015 téi nay ¢ dam béo t5t nhat chit lugng thi céng cong
trinh. Trudc d6, Cong ty lién két v&i mot don vi khac dé thue hién cong tac nay.

6.8. Hoat Pong Marketing

Hoat dong marketing ctia T Chirc Niém Yét tap trung vao nghién ciru nhu ciu thi trudng va khach hing
nham h tro cho dinh huéng phat trién cac san phdm bit déng san ciia Cong ty. Pdng thoi xdy dung chién
luge va ké hoach trién khai theo muc tiéu dé ra. Bén canh d6, cdc hoat d6éng marketing cling hudng dén
muc tiéu x4y dung va phat trién thuong hiéu Novaland.

Chién lugc marketing cu thé ctia T8 Chic Niém Yét nhu sau:

Chién lwgc vé san pham:

San phém bdt déng san da dang: Trai qua hanh trinh hoat ddng hon 29 nim, thuong hiéu Novaland ngay
cang khéng dinh vi thé vimg vang ciia mo6t nha phat trién bat dong san uy tin va chuyén nghiép tai mién
Nam Viét Nam. Céc du an do TS Chirc Niém Yét phat trién déu hoi tu dé‘iy da 05 (ndm) yéu t& chuin muc
cin ¢d cta mot san phém bét dong san: vi tri két ndi giao thong thudn loi va cé nhiéu tién ich; gia ban
hop 1y va sat vi gia thanh; quy hoach va thiét k& hop 1y; chét luong va tién d6 thi cong duge kiém soat
chat ch&; dam bao dugc tinh thanh khoan va hi€u qua sinh lgi cao, dap ing da dang nhu cau mua dé &
hoic ddu tir, cho thué ctia nhidu nhém khach hang. Hon 40 du 4n ctia TS Chirc Niém Yét hién trai khip
cac khu vuc trong diém tai TP.HCM, tir khu trung tdm (Quén 1, Quén 4), khu Péng (Quén 2, Quén 9)
nay 1a Thanh phé Thi Pc, khu Nam (Quén 6, Quén 7, Quén 8) dén khu Tay (Quén Tan Binh, Quédn Tan
Phi, Quin Phu Nhu4n) vdi cac san phém ngay cang phong pht va da dang tir cin hg, officetel, khu
thwong mai d&én nha phd, biét thu.

Uy tin vé chdt lwegng va tién dg thi céng: Trong cac ndm qua, T8 Chirc Niém Yét da tao dung dugc niém
tin v&i khach hang va dugc gidi chuyén mén danh gia cao vé chit luong du 4n ciing nhu uy tin trong viée
cam két ban giao nha dung thdi han. Viée ban giao ding tién d6 va chit hrgng nhu cam két véi khach
hang d6i véi cac du an d4 ban giao nhu Icon 56, Galaxy 9, Lexington, Lucky Dragon, Sunrise City khu
North, Lakeview City, The Sun Avenue, Sunrise Riverside, ...1a khéng dinh cho sur ddu tr nghiém tic va
uy tin cia T6 Chirc Niém Yét.
Chinh séch thanh todn linh hoat: T6 Chirc Niém Yét cung cép cho khach hang nhidu g0i thanh toan linh
hoat, bao gbm:

e Phwong 4n thanh to4n d& dang: Thanh toén chi 15% ngay khi ky hop ddng, phin con lai s& dugc

thanh toan 1% mdi thang dai han dén khi nhan ban giao Can hg;

e Phuong 4n thanh toan nhanh véi cac chiét khéu vu dai hap dan tir 3% - 12%.
Phéi hop véi cdc ngdn himg cung cdp goi tin dung cho ngudi mua nha: T8 Chirc Niém Yét hop tac vai
nhidu ngin hang uy tin trong nuéc nhrr Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank), Ngin
hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPBank), Ngian hang TMCP Quén d6i (MB Bank), Ngéin hang
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TMCP Ky thuong Viét Nam (Techcombank), Ngan hang TMCP Quéc dan (NCB), Ngan hang Thuong
mai C6 phén Tién Phong (TPBank) d& cung c4p gbi tin dung hap din cho céc khach hang. Cac ngén hang
nay c6 thé cung cép hd trg goi tin dung dén 75% gia tri cin ho trong vong 15 - 20 ndm cho khach hang
mua nha ctia TS Chirc Niém Yét.

Poi ngii va chinh sach ban hang

Dgi ngii bdn hang: V&i d6i ngii nhin vién ban hang 1én dén gan 1.500 tai thoi diém cudi thang 12 nim
2020, T4 Chirc Niém Yét 1 mot trong s6 it cac cong ty bit dong san tai Viét Nam s& hitu doi ngfi ban
hang chinh 13 c4c nhin vién clia Céng ty dé tiép thi c4c dv 4n do Céng ty trién khai va m& ban. Doi ngii
bén hang ctia T Chirc Niém Yét thudng xuyén dugc dao tao cac kién thire tir co ban dén chuyén siu vé
bat dong san, vé& du 4n, v& k¥ thuat ban hang ciing nhu cac gbi tai chinh c6 thé cung cip cho khach
hang. Bén canh ddi ngii ban hang 1 nhan vién ctia Cong ty, Td Chirc Niém Yét ciing phat trién Kénh
phan phdi qua dai ly 14 cac Cbng ty mdi gi6i bit dong san uy tin trong va ngoai nudce dé tiép thi cc san
phém ctia Céng ty dén khach hing.

Chinh sdch hoa hong cho nhén vién bdn héang: T6 Chirc Niém Yét khuyén khich d6i ngii ban hang théng
qua chinh sach hoa héng hip din. Tuy thudc vao timg du 4n va chién lwoc ban hang ctia Cong ty tai tiing
thoi diém cu thé, hoa hdng ban hang c6 thé dao déng tir 0,6% — 1,5% cho nhin vién ban hang ctiia Cong
ty; tir 3%-4.5% cho cac moi gidi va tir 0,3% - 1,5% cho cac ddi tic, bao gém ca can by cong nhan vién
ctia Td Chirc Niém Yét.

San giao dich bdt déng san: TS Chirc Niém Yét hién c6 hé thdng san giao dich gdm 06 (sau) san giao
dich bat dong san dugc t6 chirc hoat dong chuyén nghiép va hiéu qua. Tai céc sin giao dich b4t dong san,
T4 Chirc Niém Yét xay dung cin ho miu clia cac dir 4n tai cac khu vurc 14n cdn dé khach hang tham quan
c6 thé tham quan nha mAu. T Chirc Niém Yét ciing 14 cong ty s& hitu nhidu san bt dong san nhét tai
Viét Nam.

Vé chién lupc bdn hang, tir Quy 2 nam 2020, Tép doan d trién khai chién lwoc ddng hanh cung cac dai
Iy phan phéi nhim diy manh, ting cudng hon nira viéc gi6i thiéu san phim bit dong san cia Novaland
t6i dong dao khach hang, nha diu tur trén ca nudce. Cac dbi tac phan phdi duge coi 1a ciu ndi gitta Novaland
va khéch hang, théng qua céc dbi tac nay, khach hang s& ¢6 co hoi tip cin nhitng dyr 4n chét lugng cao,
sinh 151 bén vimg ciia Novaland.

Phat trién thwong hiéu

Pdng thoi véi viée trién khai hang loat cic dyr 4n méi, TS Chirc Niém Yét rat chu trong dén viée phat
trién thuong hiéu v&i muyc tiéu dinh vi thrrong hidu Novaland 14 nha d4u tir va phat trién BDS uy tin hing
dAu trén thi trudng, c6 kha ning tai chinh vimg manh d phat trién dyr an theo ding va vuot tién do da
cam két v6i khach hang.

Viéc phat trién thuong hiéu ciia Té Chire Niém Yét tap trung vao céc kénh nhu sau:

e Thuc hién quang ba thuong hiéu Novaland trén cac bao, tap chi chuyén nganh bét d6ng san, kinh
té, xa hoi va cac kénh truyén thong khac nhau; dit biét la t8i wu héa quang cao trén cac Kénh
Tiép thi Ky thuat s6 (Digital Marketing)

e Tb chic cac budi trién 1am gidi thiéu cac dr 4n dang va chudn bi mé ban cia TS Chirc Niém Yét;

e T chitc céc budi tri 4n khach hang than thiét; thuong xuyén tham hoi va ting qua cac khach
hing thén thiét trong cac ngay 18 va cac dip dic biét dé gia ting méi quan hé va md& rong tép
Khéch hang than thiét
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e Pat dugc nhiéu giai thudng trong va ngoai nude nhur Forbes Top 50 Best Listed Vietnamese
Companies 2021; Top 01 Nha phét trién va DAu tr BDS xuét séc tai L& Vinh danh BPS tiéu biéu
Viét Nam 2021 — Vietnam Outstanding Property Awards 2021 - Sy kién do Tap chi Nhip ciu
dAu tu td chirc nhim t6n vinh nhimg gia tri dich thyc, bén vitng, ghi nhin nhimg cbng hién clia
c4c doanh nghiép dang tham gia vao thi truomg bt dong san Viét Nam va Top 10 doanh nghiép
bén viing Viét Nam.

e Tham gia ciing nhr ddng phdi hop t& chirc cdc hdi nghi, hdi thao chuyén nganh va mét sb nganh
¢6 lién quan.

e Thuec hién céc 4n phdm quang céo dé ting khach hang nhu lich, sb tay v.v. @ nang cao mirc d6
nhén dién ctia khich hang ddi véi thuong hiéu Novaland.

6.9. Nhiin Hiéu Thwong Mai, Ping Ky Phit Minh Sing Ché Va Bin Quyén

Logo T4 Chirc Niém Yét:

6.10. Cac Hop Pdng Lém Pang Pwoc Thire Hién Hoiic i Proc Ky Két (néu tén, tri gid, thdi gian
thwe hién, san phﬁm, déi tac trong hop d("ing)

S = Ngay Gia tri hop Thoi gian  San pham/dich vu
AT Noi dung hop " 5 o
T Doi tic e ky‘h()'p dong thue h‘u)n
T = dong (trieu VND) hop dong
1 Cong Ty Co Toéng Thau Thi 22/07/ 1.306.800 22/07/2020  Dich vu khao sat,
Phén Pau Cong Két Cau, 2020 - thiét k&, thi cong két
Tu Xay Dung Hoan Thién Va 22/09/2022 cAu, hoan thién va
Ricons Co DPién Khu co dién
Thuong Mai
2 Cong Ty Cb Téng Thau Thi 10/07/ 811.800 10/07/2020  Dich vu khao sét,
Phén Pau Cong Két Cau, 2020 - thiét k&, thi cong két
Tu Xay Dung  Hoan Thién Co 03/04/2022  céu, hoan thién co
Ricons Ban Va Hé Théng ban va hé théng co
Co Dién Khu Cao dién
Téng
3 CoéngTyCd HDTC Két Cau, 24/08/ 301.840 15/08/2021-  Dich vu thi céng
Phén T4p doan  Kién Tric, MEP 2021 27/05/2022  thiét ké két cu,
Piu cho 268 can Villa kién tric, MEP
Tu X4y Dung PK3.3 (Zone 1,
Ricons Zone 3, Zone 4),
dir 4n NovaWorld
Phan Thiét
4 Cong Ty Cb Tdng thau thi 02/04/ 117.480 05/02/2021-  Dich vu thiét két,
Phén T4p doan  c6ng Khu Khach 2021 15/08/2022  khao sat, thi cong va
Piu san Nghi dudng hoan thién
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Gia tri hop Théigian  San pham/dich vu

I Noi dung hop 2 o
Daoi tac dong thirc hién

dong i ;
(triéu VND) hgp dong

Tu X4y Dung (Hotel HO Tram -

Ricons Mgallery) thugc

du an NovaWorld

Hb Tram - The

Tropicana

5 CongtyCo HDTC Tong thau 31/08/ 144.623 15/09/2021-  Dich vu thiét két,

phan Tap doan  Khéach san H5 2021 03/12/2022  khao sat, thi cong va
Xay dung Hoa  thudc Du an T hoan thién
Binh hop Khu du lich

Thung liing dai

duong

7. Bio Cao Két Qua Hoat Pong Kinh Doanh

7.1. Tém Tat Mgt S6 Chi Tiéu Chii Yéu V& Hoat Pong San Xuit Kinh Doanh Ciia Cong Ty
Trong 02 Nim Gén Nhit

- Két qua riéng 1&

Pon vi: triéu Pong

Chi tiéu Nim 2020 | Nim 2021 | % ting/giam
Tbng gi4 tri tai san 56.498.245 |  79.675.879 41,02%
Vén chi s& hitu 20.244.585 | 26.898.590 32,87%
Doanh thu thudn 2.576.906 1.014.647 (60,63)%
Lo1i nhuén tir hoat dong kinh doanh 3.560.796 785.957 (77,93)%
Loi nhuan khac (427.032) (58.122) =
Loi nhufn trude thué 3.133.763 727.835 (76,71)%
Loi nhudn sau thué 3.072.446 727.835 (76,31)%
Ty 18 nhuan sau thué/ vén chi s& hitu binh quén (%) 16,55% 3,09% -

Nguén: BCTC riéng lé kiém todn nim 2020 va nim 2021 cia Té Chitc Niém Yét

- Két qua hop nhit
Pon vi: triéu Béng
Chi tiéu Niam 2020 Nam 2021 YN
ting/gidm

Tbdng gié tri tai san 144.536.345 201.833.547 39,64%
Vén chi s& hitu 31.932.147 41.173.113 28,94%
Doanh thu thuén 5.026.358 14.902.760 196,49%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 5.049.191 3.311.575 (34,41)%
Loi nhudn khac (400.169) 1.774.648 5

Loi nhudn trudc thué 4.649.022 5.086.223 9,40%
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%

Chi tiéu Nim 2020 Nim 2021 Lmslon
ting/giam
Loi nhuan sau thué 3.906.501 3.454.753 (11,56)%
Loi nhuan sau thué ciia c6 dong céng ty me 3.919.072 3.224.687 (17,72)%
Loi nhuén sau thué ciia cd dong khong kiém soat (12.570) 230.066 -
TyAle_: loi ?huan sau thué/ von chu s& hitu binh 16,27% 10,59% )
quén (%)

Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020 va ndm 2021 cia Té Chikc Niém Yét
Nhin xét cac chi tiéu cong ty me

Tdng tai san cda cdng ty me 1a 79.675 ty Pdng trong nim 2021, tang 41,02% so véi nam 2020, chi yéu
dén tir cac khoan diu tu tai chinh dai han (chi yéu d&én tir ddu tw vao cic cong ty con) ting tir 45.790 ty
ddng nam 2020 1én 63.558 ty ddng nam 2021 twong ing véi mic ting trudng 39%. Vén chi sd hitu clia
cong ty me 12 26.898 ty Ddng trong nam 2021, ting 32,87 % so v6i nam 2020 chi yéu do vén gép cuia
chit s& hitu ting 9.843 ty ddng thong qua hinh thirc phat hanh ¢ phin phé théng dé chuyén dbi trai phiéu
chuyén ddi, cb phidu phd thong, cb phiéu dé chi tra ¢ tirc va phat hanh c¢b phiéu phd thong bing thang
du vbn ¢b phin. Doanh thu thuén cila céng ty me & mic 1.014 ty Pdng trong nim 2021, giam 60,63% so
v&i nam 2020, nguyén nhan do nam 2021 khdng ghi nhan doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bat
dong san. Loi nhuén sau thué cong ty me & muc 727 ty Béng trong nam 2021, gidm manh 76,31% so
v6i muc 3.072 ty Pdng trong nim 2020 do doanh thu ban hang va cung cip dich vu nim 2021 gidm 61%
s0 v6i ciing ky nam 2020, ddng thdi chi phi tai chinh ciing ting do nhu ciu huy dong vén dé tai trg ma
rong quy dat va phat trién du 4n.

Nhin xét cic chi tiéu hgp nhit

Tai san ctia hop nhét ciia Céng Ty va cac cong ty con 13 201.833 ty Pdng trong nam 2021, ting 39,64%
so v6i ndm 2020, véi ting trudng tdng tai san chu yéu dén tir (i) hang tdn kho dat 110.159 ty dong, ting
26,8% so v6i thoi diém nam 2020 voi phén 16n ting trrdng tap trung tai cac bit ddng san dé ban dang
xy dung ting 26,4% trong nam 2021 so v6i nam 2020 dugc ghi nhin thém chi phi phat trién dy 4n tai
do phat trién tai cac dyu 4n nhu Aqua City, NovaWorld Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram, NovaHills Mui
Ne va tir viéc nhan chuyén nhuong cdc du 4n mdi, (ii) cac khoan phai thu ngin han ting thém 12.611 ty
(cht yéu do ting cdc khoan dit coc mua ¢ phin, nhan chuyén nhuong vén gop) va cac khoan phai thu
dai han khac, chu y8u 12 phat trién va hop tac diu tir dir 4n tang 12.627 ty ddng trong nim 2021 dé phat
trién quy dét va trién khai du 4n. Vén chu sé hitu hop nhit ciia NVL dat 41.173 ty Ddng trong nim 2021,
tang 28,94% so v&i nam 2020, chi yéu do Cong Ty phat hanh thém cb phiéu thuong, phat hanh cb phiéu
thudmng dé chuyén dbi trai phiéu chuyén doi, phat hanh cb phiéu thudng tir thing dur vbn ¢ phan va chia
¢b tic bing cb phidu. Doanh thu thudn hop nhit ctia Céng Ty & mirc 14.902 ty Pong trong nim 2021,
ting manh 196,49% so v&i ndm 2020, chu yéu dugce ghi nhén tir viée ban giao cac du an nhu NovaHills
Mui Ne, Saigon Royal, Aqua City, NovaWorld Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram, Victoria Viallage. Loi
nhuén sau thué hop nhét cia Céng Ty & mirc 3.224 ty Ddng trong nam 2021, giam nhe 17,72% so véi
nam 2020, chii yéu do chi phi tai chinh va chi phi ban hang ting manh lan luot 12 150% va 687% trong
nam 2021 so vdi cung ky nim 2020.

8 Hé s6 ty 16 loi nhudn sau thué/ vén chii s hiru binh quén dugc tinh sau khi da loai trir 1¢i ich cua ¢ dong khong
kiém soat.
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7.2. Nhitng Nhan T6é Anh Hwéng Dén Hoat Pong Sin Xuit Kinh Doanh Ciia Cong Ty Trong
Niam Bio Cao
Thuin loi

Giai doan nidm 2015 dén ndm 2021 d4nh d4u nén kinh té dugc phuc hdi va c6 nhidu chuyén bién tich cuc
vé kinh t& vi m6. Cu thé, theo Téng cuc théng k&, tbc do tang trudng GDP cua Viét Nam tuong dbi kha
quan v&i mic ting lan lugt 13 6,68% (nim 2015), 6,21% (nam 2016), 6,81% (nam 2017), 7,04% (nim
2018), 7,02% (nam 2019) va 2,91% (nam 2020) va 2,58% (ndm 2021). Nam 2020 va nim 2021 1a hai
nim ciia nhimg khoé khan va thach thirc 16n d6i véi kinh t& thé giéi néi chung, trong d6 ¢é Viét Nam.
Kinh té thé gi¢i dugc du bao suy thoai nghiém trong nhét trong lich sir, ting trirdng ctia cic nén kinh té
16n déu giam séu do anh hwdng tidu cuc cia dich Covid-19. Tuy nhién nhin chung, s ting trudng GDP
trong thoi gian gin day cho thiy nén kinh té ctia Viét Nam dang din phuc hdi, sttc mua duge cai thién,
hoat dong san xuét kinh doanh & hiu hét cac linh vuc déu co nhimg chuyén bién tich cuc.

Nhitng dAu hiéu tich cuc cta kinh t& vi mé trong nam vira qua tao tién @ hd trg cho cac doanh nghiép
trong nudc phét trién manh mé& va toan dién. Thj trudng bit dong san ciing chimg kién su phuc hdi tir
nim 2014. S6 lrong giao dich bit dong san ting & tit ca cac phan khic. Pang lwu tAm 13 phan khiic bat
dong san trung — cao cip duge thi trudng d6n nhén t6t, dic biét 1a d 4n cta nhimg doanh nghiép ¢ uy
tin, vi tri t5t va hoi tu nhiéu tién ich ma TS Chirc Niém Yét trién khai. Tir thang 7 nim 2015, Lu4t Nha &
mdi chinh thire ¢ hi¢u luc cho phép ngudi nude ngoai duge mua nha & Viét Nam, thic déy Iuong ciu
méi vé bit dong san cia Cong Ty.

C6 thé thiy, dai dich Covid-19 12 riii ro nhung ciing 13 co hdi cho thi trudng bét dong san. Ung phé véi
rtii ro, TS Chirc Niém Yét da thay dbi chién lrgc phat trién san phdm v&i nhimg dong san phdm déc dao
nhur d6 thi sinh thai théng minh, d6 thi do... C4c dur 4n ndy c6 thé phét huy t6i da yéu t6 thién nhién
huéng dén kién tao khong gian séng xanh chit lwong, tién nghi v riéng tu danh cho cong ddng hién dai.
Céc hoat dong trién khai san phim giau tiém nang tai nhitng vi tri chién lwoc ctia T6 Chirc Niém Yét da
tao ra nhitng déng luc hira hen tiép tuc thuc déy su birt pha caa bét dong san do thi trong nim 2022.

Ngoai ra, Chinh phi chi trong dAy manh giai ngan vén dAu tir cong vao cac dy 4n ha ting trong diém da
dugc phé duyét/dang xay dung (vi du nhu san bay quéc t& Long Thanh (giai doan 1), sin bay Phan Thiét,
dudng cao téc Phan Thiét - Dau Gidy va dudng cao toc Bién Hoa -Viing Tau) thi theo cic chuyén gia,
trong Chuong trinh thic ddy, phuc hdi va phét trién kinh t& cing c6 nhiéu hang muc di kién dwoc phan
bd ngan sach, s& 14 tién d& t&t cho thj truong BDS.

Khoé khin

Truéc va trong bdi canh dai dich COVID-19, nganh bét dong san van giit vai trd quan trong dbi voi viee
thu hit, gia ting lao d6ng. Cac doanh nghiép bit ddng san di tao ra viéc 1am cho hang tridu lao dong va
thay di dién mao kinh té - xa hoi, doi séng cho nguoi lao ddng tai nhiéu dia phuong. Tuy nhién, chua
bao gir doanh nghiép bit ddng san Viét Nam ddi dién véi nhiu khé khin nhur giai doan hién nay cong
v6i co ché va chinh séch dbi v&i thi trudong bét ddng san trong thoi gian qua con nhimg han ché nhét dinh.
Ngoai ra, viéc phit trién du 4n ciing doi hdi Cong ty phai huy déng ngudn vén cé quy mé kha 16n tai théi
diém bét dAu phat trién céc dy 4n mdi, 1am gia ting don biy tai chinh cho Céng Ty. Trong nhirg nim
t6i, ngudn cung tai cac phan khiic cin ho trung - cao cip s& gia ting nhanh chéng do céc dir 4n dang trién
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khai tai Thanh Phé HS Chi Minh s& di vao hoat dong va dan dén su canh tranh cao trong nhitng phin
khtic néi trén.

Thi trrdong bit dong san nam 2021 bi anh hurdng ning né béi COVID-19, nhét 1a quy IT1/2021. Ngudn
cung d4 sut giam tir nhitng nim trudc, tiép tuc bi sut gidm bai dich bénh va chinh sach chua dugc thao
g0 triét dé. Giao dich trén thj trirong thuong xuyén dbi mit v6i tinh trang dirt gdy, gian doan. Déng thoi,
thi trurong cling xuét hién lyc cu FO. Trang thai cla thi truong thay dbi nhiéu va manh, c6 giai doan sbt
cao, ¢6 giai doan trdm léng. Tinh trang mét c4n ddi cung - cAu rit nghiém trong, dién ra & nhidu d6 thi
16n, dac biét 14 Ha N6i va TP.HCM. Pidu nay khién gia bit dong san di leo thang & mirc cao. Trong bdi
canh thi trrdmg bj tic dong manh bai dich bénh va céc yéu t6 vi md ciia nén kinh té, cdc doanh nghiép
bét dong sén ciing phai trai qua mét thdi ki rit khé khin khi phai virgt qua nhiéu thach thirc ca khach
quan 14n chu quan tir thi trudmg,

Trude nhitg thach thire ciing nhu co hdi ma Viét Nam dang d6n nhén tir sau khi dai dich COVID-19
bung phat, Novaland d4 va dang nhanh chéng kich hoat kich ban tmg phé, qua d6 binh 6n hoat d@ng kinh
doanh, vin hanh va hoat dong tai cac céng trudng. Tap doan ciing timg budce tham gia vao linh vuc phét
trién ha tAng giao thong va linh vuc xy dung.

8. Vi Thé Ciia Cong Ty So Véi Cic Doanh Nghiép Khéc Trong Cling Nganh
8.1. Vi Thé Ciaa Cong Ty Trong Nganh

Thénh lap ngay 18/09/1992 dén nay, Tap Doan Novaland 14 thuong hiéu Nha phat trién BDS uy tin hang
dAu trong Iinh virc Pau tr & Phat trién BDS & Viét Nam. Trai qua hanh trinh gan 30 nim hinh thanh va
phit trién, Novaland hién s& hitu danh muc hon 40 du 4n nha & va quy dit v&i nhiéu loai hinh san phim
da dang dang trién khai, dugc dua vao st dung nhu: cin h, biét thy, nha phé, throng mai, vin phong...;
cling nhiéu quy dit ¢6 vi tri dic dia tai TP.HCM, Pdng Nai, va 05 du 4n BDS Nghi dudng tai mét sé tinh
thanh 16n. M6t trong cac lgi thé canh tranh cia Téap Poan hién nay 1a c6 ddi ngii chuyén nghiép di cing
vOi qu§ dét tai cc vi tri t6t, phit hop véi chién lrge phét trién kinh doanh. Quy dit phat trién luén trong
{mg v&i hoat déng kinh doanh cita Tap Poan trong 10 nim t6i. Theo Béo c4o két qua kinh doanh thudng
ky, téng quy dit s& hiru va nghién ctru 1én dén 10.600 ha, dura NVL trd thinh mét trong nhimg nha phat
trién bat dong san v&i quy dat 16n hang dAu tai Viét Nam. NVL la mot trong nhig nha phat trién bt
dong san dan cu 16n nhit tai thanh phd HO Chi Minh, theo nghién ctru ctia Savills, NVL chiém 8% ty
trong téng cdn hé ban tai thanh phé Hb Chi Minh trong giai doan 2016-2020, va nam 2021, lugng san
phdm nha & nghi dudng (second-home) ciia NVL tai Binh Thuan va Ba Ria-Viing Tau chiém x4p xi lan
lugt 14 53% va 47% ngudn cung tai cc thi trwong nay. Céng Ty s& tiép tuc tip trung diy manh hoat dong
phiét trién quy dét, wu tién chit lwong qu§ dét, tinh phap 1y v6i chi phi hop Iy va phat trién cic du 4n véi
chit lugng t6t nhit phi hop véi timg thi trudng dé duy tri dugc vi thé clia minh trong dai han.
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Nguébn: NVL

Céc du 4n do Tap Poan phat trién ddu hdi tu ddy di 5 yéu t& chudn murc cin c6 ciia mét san phdm bt
d6ng san tiéu biéu: (1) Vi tri két nbi giao théng thuan lgi, cé nhiéu tién ich; (2) Gia ban hop 1y tuong
ximg v&i chét hrgng san phim; (3) Quy hoach va thiét ké hop 1y; (4) Chét lrong va tién 9 thi céng dugc
kiém soat chit ch&; (5) Pam bao dugc tinh thanh khoan va hidu qua sinh lgi cao, dap ung da dang nhu
cdu dé &, dau tir hodc cho thué ctia nhiéu phan khuc khach hang.

Mdt diém nhin nira gitip NVL thanh cong trong viée giai quyét ddu ra cia du 4n 1a nhd vao sur kién toan
d6i ngii nhéan su tir quan ly dén ddi ngii ban hang chuyén nghiép. Nhiéu nim qua, NVL ludn chu trong
dén viéc tuyén dung va hudn luyén d6i ngii chuyén nghiép, am hidu vé thi truong bat dong san, ciing nhur
tur vAn tai chinh, nhim cung c4p dén khach hang nhitng san phim phit hop. Thong qua Novaland Agent
— d6i ngii chuyén thirc hién cac dich vu hd trg chuyén nhuong, hd trg cho thué, hd tro tu van giai phap
tai chinh, hd trg tir vén phap 1y, quan 1y can ho,... NVL gitp cho gié tri dau tr bat dong san ciia khach
hang c6 tinh thanh khoan cao, ddng thoi tiét kiém t6i da thoi gian cho khach hang.

Bén canh d6, NVL thudng xuyén cép nhit chinh sach ban hing v&i nhidu chuong trinh thanh toan linh
hoat, phit hgp v&i nhu cAu dé & va dau tu. Chinh sdch hiu mai va chim séc khach hang ciing dwgc Cong
Ty tam thuc hién st sao v&i muc tiéu tao gid tri gia ting cho khach hang va hon thé nita 14 méi truong
song 1y twdng cho cu dan. Vi nhitng thanh tyu trén, NVL luén duge khach hang danh gid cao va thudc
trong top 10 chu d4u tr bat dong san uy tin tai Viét Nam hién nay. DPdng thoi, NVL duoc vinh danh 13
mdt trong nhimmg nha phat trién bat ddng san uy tin va chuyén nghiép t6t nhit tai Viét Nam qua céc giai
thudng 16m hiang nim ma Céng Ty dat dirge theo nhidu tidu chi dirge danh gi4 bai c4c tb chirc uy tin cd
chuyén mén cao trong linh vire bat dong san trong va ngoai nude.

@ TOP 10 CHU BAY TU BAT BANG SAN UY TIN NAM 2021
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Nguén: Vietnam Report, Top 10 Chu ddu tw bdt dgng sdan uy tin niim 2021, théng 3/2021

GIAI THUONG PON VITO CHUC
Danh gia “Thé diém Quan tri cong ty
ASEAN 2019 (ACGS2019)”

1 Top 3 cong ty Niém yét Viét Nam nim 2019.

Nha phat trién du an bat ddng san tot nhat Viét Nam

5 2019. Giai thuong “Dot Property Vietnam
o i Awards”
Nha phét trién bét dong san cia nim 2020 L
; Nha phat trie‘,:n dr an BPS cia nam 2019 Khu vuc Giai thuéng “Dot Property Southeast
Dong Nam A. Asia Awards”
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Du 4n NovaWorld Phan Thiet nhan giai “T6 hgp du
lich & giai trf tét nhat Dong Nam A nam 2019”.

Doanh nghiép Viét Nam xuét séc Chau A nam 2019,

Giai thuéng “Kinh doanh xuét sic Chau

4 2020 A - Asia Pacific Entrepreneurship Award
' (APEA)”
Top 3 Doanh nghiép niém yét ¢é hoat dong IR dugc
c4c dinh ché tai chinh binh chon cao nhét nim 2019
(nhém Large Cap). Vietstock phdi hgp véi FiLi — co quan
5 , b r hV k] H- ~ h;\ . 7 Illl‘ hd tri t\ .
Top 3 Doanh nghiép Niém yét c6 Hoat dong IR dugc cs?n; \l/;::taNaflp e e T
nha Pau tir yéu thich nhét nim 2020 (nhém Large )
Cap).
S& Giao dich Chitng khoan TP.HCM
¢  Top 10 Béo céo Thudmg nién t5t nhét 3 nam lién tifp  (HOSE), S& Giao dich Chimg khoan Ha
(2017 —2019). Noi (HNX) va Béo Pau tir phdi hop véi
Cong ty Quan ly quy Dragon Captial
S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM
7  Top 5 Béo c4o Phat trién bén vimg t&t nhit nam 2019. (HOSE), S& Giao dich Chimg khoan Ha
N6i (HNX) va Béo Pau tur
8  Top 10 Chu dau tir dirg dau Chau A nim 2020. Giai thudng “BCI Asia Awards”
Top 1 Nha phat trién bt dong san xanh & sing tao o
9 Viét Nam nim 2020. T6 chitc Euromoney
Top 50 thuong hiéu dan du nim 2019, 2020.
10 I Tap chi Forb
Top 50 cong ty niém yét t6t nhét 2021 R S
Noi 1am viéc t6t nhit Chau A nim 2020Noi lam viéc
11 8t nhit Chau A nim 2021. Tap chi HR Asia
12 Top 50 cbng ty kinh doanh hiéu qua nhit Viét Nam 4  Céng ty chimg khoan Thién Viét va Tap
nam lién tiép (2017 — 2020). chi Nhip ciu dau tir
Top 50 thwong hiéu tuyén dung hap dan nim 2020.
13 & e Giai thudng “Vietnam Best Place to
Top 100 noi lam viéc t6t nhit Viét Nam nam 2020. work 2020”
Du an The Grand Manhattan nhin giai thwdng “Du an
xanh va théng minh nam 2019”.
14 Béo Dau tu
Du an NovaHills Mui Ne Resort & Villas nhén giai aoTau
thudng “Du 4n nghi dudng déng cip nim 2019”.
Top 10 Cha dau tu BPS uy tin nim 2019. .
< p AR SETES Céng ty Cb phin Béo céo Danh gid Viét
Top 10 Chui d4u tu bit dong san uy tin 2021 Nam (Vietnam Report)
Top 3 Nha tuyén dung dugc yéu thich nhét linh vuc
16 Careerbuilder

BAt dong san - Cho thué
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Nha phét trién bat dong san hang sang tot nhat Viét Luxury Brand Consulting LLC, New

17
Nam York

18  Top 01 Nha phat trién va Dau tu BDS xuét sic Tap chi Nhip cdu dau tir

Nguén: NVL
8.2. Trién Vong Phit Trién Ctia Nganh

Xét vé yéu t6 vi md, Viét Nam tiép tuc duy tri trién vong hdi phuc va tang trudng kinh té tich cuc trong
nam 2021, véi cac yéu t6 kinh té nén tang trong nudc viing chéc, tao tién d& cho méi truomg v6n 6n dinh.
Viét Nam dugc cho 1a c6 trién vong twong ddi vitng vang bét chip bbi canh kinh t& khu vurc, dic biét 1a
khi Viét Nam duge ky vong sé& tiép nhan mét dong vén diu tr méi sau khi trd thanh thanh vién va déi
tac cta cac hiép dinh thuong mai trr do khu vyc va quéc té, bao gbm Hiép dinh thuong mai tur do véi
Chau Au (EFTA) va Cong ddng Kinh té ASEAN. Theo mét s bdo céo clia cac cong ty tr van bit dong
san, thi trrong bat ddng san Viét Nam van bi chi phdi chit yéu bdi cac nha diu tr trong nude, véi vide
hon mét nira sé giao dich trong 10 nim qua 1 giita c4c nha ddu tir trong nude. Sau nhimg nd luc gin day
dé m& cira thi trudng cho cc nha dAu tir nude ngoai, trong d6 ¢6 vide ndi long quy dinh cho phép nguoi
nuéc ngoai mua nha, va ndi ty 1€ s& hitu nrde ngoai cila cic cong ty niém yét, Viét Nam ki vong huéng
loi tir sur gia ting dAu tr nudc ngoai trong vai nim ti, bao gdm thi trrdng bit dong san. Viéc kiém soat
tbt dich bénh Covid trong nim 2022 ciing v6i chinh sch tién t& va tai khoa dugc Chinh phi trién khai
hd trg cac doanh nghlep va nén kinh té, dic biét cac chinh sach du tw cong, co s ha ting s& thiic day thi
trudng bat dong san tiép tuc ting truong trong cac nam tiép theo.

Ngoai ra, chién lugc ctia Cong Ty s& tip trung vio thi truong BPS Trung tim tai TP.HCM, ddng thoi
xtic tién phat trién manh BDS D6 thi vé tinh tai cc tinh 14n c4n va BDS Du lich tai nhimg dja diém c6
vi tri déc dia, két ndi giao théng tdt, dic biét cha trong cac thi trudng doc theo cac tuyén cao tbc méi.

Thi trwong nha ¢ TP.HCM

Theo thdng cdo bao chi cita don vi nghién ciru CBRE Viét Nam, ngudn cung cin hd méi tai TP.HCM
tiép tuc giam trong nam 2021, han ché v& ngudn cung va sy én dinh ciia ngudn cu 1am ting gia chao
ban. Téng cung cin hg mai dat 14.399 san phém, dic biét c6 su xuit hién méi ciia 249 can hd siéu sang.
Phén khic cin hd sang trong ¢ 1.379 san phim, ting 16% theo nim. Thém vao d6 13 4.260 cin hd trung
cép, ting 20% theo nam. Riéng cén hd cao cz‘ip chi ¢4 8.451 can, giam 38% theo nim. Gia ban cin hd
mdi trung binh toan thi truong dat 2.306 USD/m2 . Gia cdn hd siéu sang ky luc & mirc 15.375 USD/m2 .
Céc phan khiic cin hd déu c6 mirc gia ban ting tir 2% dén 4% so véi 2020 (trir phan khiic sang trong
giam 4,4% theo ndm). Khu Péng, dic biét 1a TP.Tha Dic 1a trung tdm cia nguén cung cin hd méi. Khu
vuc nay déng gép 52% ngudn cung méi chio ban trong nim 2021, tiép theo 1a khu Tay chiém 22%, khu
Nam 17%. Khu Bic va khu trung tdm chi chiém 14n luot 7% va 2% ngudn cung can hd mdi.

Dé giai quyét viéc thiéu hut ngudn cung nha & tai TP.HCM, méi ddy, S& X4y dung TP.HCM c6 van ban
giti UBND TP. HCM vé viéc phé duyét dé 4n x4y dung Churong trinh phat trién nha & TP.HCM giai doan
2021-2030. Véi nha & thuong mai, giai doan 2021-2030 du kién phat trién 45,2 tridu m2 san. Trong d4,
nam 2021-2025 dy kién phat trién 19,7 triéu m2 san, nam 2026-2030 phat trién 25,5 triéu m2 san.

Thi truong tinh lan cin TP.HCM

Viée quy dét & trung tim TP.HCM dang ngiy cing eo hep va thiéu véng ngudn cung cin hd & cac hang

phé thong dang tao ddng Iyc dé cac chu diu tr mo rong ra cac tinh 1an c4n ven TP.HCM dé tan dung

dugc céc 1oi thé nhu quy d4t sin c6 16m, gia tri déu tu vira phai, ha t?mg két ndi v6i TP.HCM dé phét trién
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cac du an. Trong d6, cac didm dén ndi bat cia cc chu ddu tur c6 thé k& dén nhu Déng Nai, Binh Duong,
Long An, Ty Ninh, ...

Nam 2020-2021 vira qua da chimg khién nhitng chuyén bién 6t tai thi truomg Ddng Nai khi cac “siéu”
du an ha tf?mg quy md 16n lién tuc d6n nhén nhitng thong tin tién do tich cuc. Cac du an v&i quy mé 16n
nhu Swan City, Gem Sky World, Aqua City, Ddng Nai Waterfront ... déu phat trién theo huéng khu d6
thi v&i c4c san phdm da dang dugc giGi thiéu dén khach hang, thay vi chi don thuén 13 dt nén nhu thoi
gian trudc. Mit bing gia dit tai cac huyén giap ranh TP.HCM nhur Long Thinh, Nhon Trach dugc ghi
nhén ¢6 xu hudng ting twong ty nhu tai khu viee Quén 9 thoi gian trude, déc biét khi xuét hién thong tin
lién quan dén cac dy 4n md&i tai khu virc dao Pai Phudc va Nhon Phude (huyén Nhon Trach) dang c6 gia
chao ban dat mirc hang chuc ty Ddng/cin.

Hai thanh phé vira dwoc thanh 1ap 12 DT An va Thuan An tai Binh Duong ciing chimg kién tbc d6 phat
trién manh véi hang loat cc dur 4n chung cwr doc Quéc Lo 13, cung Cf:’ip cho thi trudng hang nghin cin
ho thudc phan khic phd théng véi mirc gia vira phai. Vi lgi thé tiép giap giira TP.HCM va Binh Duong,
cac can hd nay dugc chao ban véi mirc gid dao déng tir 30-35 triéu VND/m2, gitip bu df,lp cho su thiéu
hut ngudn cung ciia cic cin hd phan khiic niy tai TP.HCM.

Dur kién, Long An s& dAu tr xdy dung 8 cong trinh giao thong trong diém v&i tong vbn hon 13.000 ty
Ddng trong giai doan 2021-2025 dé giai quyét cho bai toan ha ting quan trong ciia thi trudng tiém ning
ndy. Trong d6 s& bao gdm nhidu dir 4n, cong trinh 16m, gitp tao két ndi tir cac khu, cum cdng nghiép dén
TP.HCM, cang qudc té Long An nhu dudng Tan Lip — Long Hau, dudng Luong Hoa — Binh Chéanh, truc
déng hyc Duc Hoa...

Viéc xu hudng thi trudmg chuyén dan ra cac khu vuc ving ven TP.HCM va c4c tinh thanh dAy manh phat
trién ha ting két ndi 1a nhirng diém tich cuc s& gitip Té Chirc Phat Hanh hoan thién chién hrgc kinh doanh
dwoc dit ra cho giai doan sp t&i cia minh. Tiép ndi thanh cong chudi du 4n Aqua City tai Pdng Nai,
ciing nhir d@6n ddu xu hudng dich chuyén dan ra khu @6 thi ven TP.HCM ctia thi trudng, T Chirc Phat
Hanh s& tiép tuc tim kiém c4c quy dit mdi, quy mé 16n tai Pdng Nai, Long An, Ba Ria — Viing Tau ...
@& phat trién c4c du 4n tiép theo ciia minh.

Thi trweong bit dpng sin du lich nghi duwing

Theo sb ligu théng ké tir don vu tw vAn DKRA, dbi v6i loai hinh nghi dudng thip ting, tong ngudn cung
méi biét thy nghi dudng 13 4.115 cin dén tir 37 dur 4n; trong d6 ngudn cung quy IV/2021 1a 1.741 cin,
chiém khoang 42% téng ngudn cung; ngoai ra, thi trrong shophouse nim 2021 c6 khoang 21 du 4n véi
4.898 can. Tinh Khanh Hoa va Phii Quéc, Kién Giang 13 2 noi s& hitu s6 hrgng ngudn cung shophouse
nhidu nhit ca nudc, tiép theo méi 14 cac tinh thanh khac nhw Quang Ninh, Thanh Héa, Binh Thuan... Thi
trrong hip thu loai hinh shophouse nay t6t, ty 1 hip thu ctia shophouse toan thi trudng 12 88% (so véi
71% ctia biét thu nghi dudng). Nho vao kha ning két hop vira & vira kinh doanh va tinh thanh khoan cyc
cao ma loai hinh nay thu hit sy quan tdm manh mé cua khach hang.

Mic du chju nhiéu dnh hudng tir dich bénh, thi trrong BDS nghi dudng vin ghi nhin dugc mot vai diém
tich cuc nhu viée cac dw an méi duge chao ban van ghi nhan mirc giao dich déu d3n va kha quan. Piéu
nay cho thdy nhu ciu thj trudng nghi dudng vin nhan dwgc su quan tim tir thi truong néu dy 4n c6 phap
Iy minh bach,

Du kién t&i nam 2022, dur kién ngudn cung BDS du lich nghi dudng c6 thé khéi sic do viéc Chinh phi
md cira lai nén kinh té, kidm soat dich bénh va tiém phu vaccine, ddng thdi @ ra nhiéu chinh sach phét
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trién kinh t& x3 hoi ma trong d6 co phat trién du lich va ap dung cac thu tuc xuét nhdp canh thuén tién
cho khach du lich trong va ngoai nudc.
8.3. So Sinh V& Tinh Hinh Tai Chinh Va Hoat Pong Kinh Doanh Cita Céc Doanh Nghiép Trong
Cung Nganh
So sanh quy md doanh thu va tdng tai san ctia mét sé

doanh nghi¢p trong nganh Bat dong san va xay dwng/ phat
trién Bat dong san (ty Dong)

250.000 16.000
.. 14.000
200.000 ) 12.000
150.000 » 10.000

8.000

100.000 : 6.000

...
el 4.000
50.000 s et ... -
- . = = =— ~
NVL DXG NLG PDR KDH SSH
== T3i sén ----¢<-- Doanh thu

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ném 2021 ciia T6 Chike Niém Yét, DXG, NLG, PDR, KDH
va SSH
8.4. Panh Gi4 V& Sw Phit Hop Pinh Hirémg Phét Trién Ciia Cong Ty Véi Pinh Hwéng Ciaa Nganh,
Chinh Sich Ciia Nha Nwée Va Xu Thé Chung Trén Thé Gidi

Dua trén tiém ning va trién vong phat trién ciia nganh bit déng san nhur da phan tich & trén, TS Chirc
Niém Yét luén nghién ctru ky ludng thi hiéu cia thi trudng dé cao tinh kha mai, két ndi ctia san phim va
phit hop véi dinh huéng clia nha nuée ciing nhu xu thé chung trén thé gisi. Trong do, cic san phdm trong
yéu ctia T6 Chirc Niém Yét déu nhim dén va gitip giai quyét phin nao cic nhu ciu ning cao cudc séng
cua x4 hoi, dién hinh nhu:

- Dbi véi cac san phém BDS D6 thi tai trung tdm TP.HCM.: tip trung vao viéc da dang hda san
phim, ning cao chét lwong va tién ich clia cac cin hd va giup giai quyét phan nao nhu ciu nha &
cho phén khiic trung cao cdp dang thiéu cung cua thi trudng TP.HCM.

- Dbi v&i céc san phém BDS D6 thi vé tinh: huéng dén viée phat trién céc khu d6 thi déng bd,
hoan chinh, phtt hgp véi céc tiéu chuin “thén thién méi trudng” vé quy hoach, kién tric, moi
sinh, v@i cac tién ich ndi khu hién dai nhu truomg hoc, bénh vién theo tiéu chuén quéc té, trung
tAm thwong mai, bén thuyén 5 sao ... ddp img nhu cdu séng xanh chit lrgng ciia thé hé cu dan
tan tién.

- Déi véi cac san phim BDS Du lich: kién tao diém dén va phong cach séng cho cu dan. Tép trung
phat trién cic du 4n 16n tai nhitng tinh thanh giau tiém ning du lich, ha ting phat trién, két ndi
thuén tién, gép phén tao viéc 1am cho ngudi din tai cac tinh thanh nay va ting nhén dién ctia Viét
Nam trén ban db du lich thé gici.

- Déi v6i BPS khu cong nghiép (san phim chii dao cho Giai doan phat trién tiép theo trong chién
Iwgc kinh doanh ciia T§ Chirc Niém Yét): tap trung nghién ciru va phat trién cac cum Khu cong
nghiép & c4c tinh thanh nhu Ba Ria — Viing Tau, Pdng Nai, Long An... dé dén d4u lan séng dich
chuyén ciia cac nha may, tap doan 16n trén thé gidi &én Viét Nam.

Ngoai ra, tir cdc Khu d6 thi ddng bd hoan chinh, cac Té hop BDS du lich — nghi dudng — giai tri
mang tdm qubc té, TS Chirc Niém Yét cling cc thanh vién khac ciia Nova Group 1a Nova Service
Group va Nova Consumer Group timg budc hoan thién hé sinh thai dich vu tién ich, nhim kién tao
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nhitng khu d6 thj dang séng, nhiing diém dén du lich tuyét hao, gbp phan ghi d4u 4n cia Viét Nam
trén ban do du lich thé gidi. Trong tAm nhin chién lugc, Novaland cung Nova Consumer Group va
Nova Service Group s& mang dén day du san phém, dich vu tt nhét cho nhu cau thiét yéu cuia x4 hoi
nhu: Dich vu lwu tra, du lich nghi dudng cao cép, voi ddy du cac tién ich vui choi, giai tri, thé thao,
4m thuc cao cép; phat trién cac co so y té, gido duc chét lugng cao. V&i mo hinh hé sinh thai cung
cp dich vu khép kin, cong ddng cu dan ctia Novaland Group va du khach s& dugc hudng day du cac
tién ich nhu: An cu tai cac khu d6 thi thong minh, di du lich trong cac khach san hay resort tiéu chuin
quéc té; hoc truong Nova Education Group, kham chita bénh tai chudi cac phong kham, bénh vién
thudc Nova Healthcare; hoc va choi thé thao, giai tri, thu gidn vdi cac dich vu déng cfip quéc té ciia
Nova Service Group; st dung thuc phim truy xuit dugc ngudn gdc, cac san pham dinh dudng cia
Nova Consumer Group. .. Hé sinh thai nay da va dang dugc phét trién dé phuc vu khach hang, cong
ddng cu dan cua Novaland. Diéu nay khéng chi gép phin nang cao chit lrong séng, nang tam phong
cach séng cho céc cu dan tai cac du 4n ma con mang dén cac gia tri gia tang cho BDS trén thi truong.

9. Chinh Sich Péi Véi Nguwdi Lao Dong
9.1. $6 Lwong Nguoi Lao Pong Trong Cong Ty

Cong Ty sir dung 1.810 lao ddng tinh dén ngiy 31 thing 03 nim 2022.
Bang dudi ddy thé hién tdng s6 lao déng (khong bao gém lao ddng cong nhat) va thu nhap binh quan tinh
dén ngay 31 thang 03 nim 2022:

Nim 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/12/2021 | 31/3/2022
Téng sb nhan vién (ngudi) 2247 2248 1765 1810
Thu nhp binh quan/thang (VND) ciia ngudi | 37.366.893 | 42.163.062 | 42.591.265 | 42.591.265°

Viét Nam

9.2. Chinh Sich Pdi Véi Nguwoi Lao Pong
Ché d6 1am viéc
Coéng Ty tb chirc 1am viéc 8 gid/ngdy, 5 ngay/tudn. Can bd nhén vién dwoc hudng ché do nghi 1€ va nghi

phép theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh. Can b nhén vién cé quyén lgi dwoc cip phat trang thiét bi
lam viéc déy du va duoc hd trg mot sb khoan phu cép nhim dam bao hoan thanh cdng viéc.

Chinh siach tuyén dung va dio tao

Chét luong ngudn nhan luc ludn duoc danh gia 13 lgi thé hang d4u cia doanh nghiép, gép phin quan
trong trong viéc duy tri va thiic ddy phat trién bén viing théng qua ning suét lao déng ngay mét cai thién.
Nhin thirc duge tAm quan trong trong cong tac dao tao d6i ngii Can bo nhan vién, Cong ty da xay dung
ké hoach tdng thé dao tao va phat trién ngudn nhan luc chit lugng cao:

- Chuén hoa B6 tai liéu dao tao Lessons Learned: Tir hon 300 tép tai liéu duge bién soan tir 2015-
2019, duoc hé théng héa thanh 80 chi d theo 3 chuyén mén chinh cia Khéi: Piéu hanh du én,
Quan 1y xay dung — An toan va méi trudng; va Quan Iy thiét ké.

- Trién khai dao tao tap trung Lessons Learned nhim tao nén tang cho viéc dao tao tai co so vin
hanh; cac khéa dao tao k¥ nang thuyét trinh, phong cach néi truéc cong chiing va dao tao nghiép
vu (OJT) ciing dwoc song song trién khai nhim nang cao nang luc giang day cia Cap quan ly.

9 84 liéu ghi nhan theo Thu nhap binh quan/ thang ctia nim 2021 do s6 liéu nay dugc tdng hop theo nim,
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-  20khda Tan tuyén dao tao vai sy tham gia ctia hon 1.142 lugt tham gia chuyén vién tu van BPS.

- Khéa “K¥ ning d3o tao hiéu qua” v6i ddu ra 34 hoc vién xuét sic 1a Truéng phong Kinh doanh
va phong ban hd trg do tao Kinh doanh nhu Phép ly, Dich vu Khich hang, Thi Trudng, Tai
chinh.

- Khéa “3S Champion” danh riéng cho Trudng nhém Kinh Doanh.

- Chuong trinh “Kiém tra P4nh gi4 chat lvong ddi ngii kinh Doanh” — hon 1.000 chuyén vién tu
vén va trudng phong kinh doanh, trai qua 3 vong d4nh gia tryc tuyén va d4nh gi4 truc tiép cing
Hoi dong.

- Chudi chuong trinh dao tao hoi nhip gitip cho céc thanh vién tham gia nhanh chéng hdi nhép
vao méi trudng lam viée, dinh vi ban than dong thoi gitip cac thanh vién gia ting sy phdi két hop
trong qua trinh thuc thi nhiém vu.

- Hang loat chuong trinh dao tao k¥ nang khac: Chuong trinh “Dich vu khach hang uu viét”,
chuong trinh “Nang tm dich vu khach hang ndi bd”, chuong trinh “K§ ning giao tiép hiéu qua”,
chwong trinh “K§ ning giao tiép tao mbi quan hé”, chwong trinh “Quan ly tinh théng” va “Quan
ly tai ba”.

Chinh siach lwong thwdémg va phic loi

Trong mét nam 2021 nhiéu thir thich va bién déng, Ban TGD tiép tuc kién dinh véi huong di tap trung
vao phat trién ngudn nhén luc chit luvong cao ciing nhu két hop nhidu chinh sach dai ngd nhan sy
Novaland tiép tuc nd luc xdy dung méi trudmg 1am viée tbt nhét, x4y dung chinh sach ddi ngd va gin gitr
nhan tai. Tiéu bidu 1a chuong trinh Hoi vién Nova Belub véi cac quyén lgi nhu: duge ting nha nghi
dudng, duge chdm soc sirc khoé y té cho ca gia dinh, dugc CT tai trg hoc phi cho con dén hét trung hoc,
dugc lam viée tir xa... Moi ché do dai ngo déu nham xay dung mét doi ngli Hidu qua - Chinh tryc —
Chuyén nghiép, gén b6 1au dai véi Novaland.

10. Chinh Sich Vay No¢ Trong Thoi Han Trai Phiéu, Thit Ty Uu Tién Thanh Todn Cia Trii
Phiéu Trong Danh Muc N¢' Ciia Té Chirc Niém Yét

10.1. Chinh Sich Vay No Trong Théi Han Trai Phiéu

Trong thoi han cua Trai Phiéu, trén co s& nhu ciu vén hoat déng va trén co s& tu cdn dbi nguén von, TH
Chitc Niém Yét c6 thé s& cAn huy dong thém vén dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu riéng 1é hodc phat
hanh trai phiéu ra céng ching hodc cac hinh thirc khac phii hop véi quy dinh cia phap lut.

10.2. Thit Tw Uu Tién Thanh Todn Cia Trai Phiéu Trong Danh Muc N¢ Ciia Té Chirc Niém Yét
Té Chirc Niém Yét c6 thé s& phat hanh nhidu trai phiéu bao gdm trai phiéu co tai san bio dam va trai
phiéu khong c6 tai san bao dam. Trai Phiéu x4c 1ap nghia vy tra no truc tiép, ¢6 thir ty thanh todn ngang
bing v&i cac nghia vu chung khong phai 12 ng thir ¢ip va khéng dugc bao dam khac (du 12 nghia vu hién
tai hay twong lai) ciia TS Chirc Niém Yét (trir cc trudng hop wu tién thanh toan bét budc theo quy dinh
ctia phap luat). Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, lgi ich ngang nhau va khong Tréi Phiéu nao c6 bit ky quyén
u tién ndo so v6i bét ky Trai Phiéu nao khac vi bét ky 1y do nao.

Khi thanh 1y tai san ciia Céng Ty nhim muc dich giai thé hay ph4 san Céng Ty, Trai Phiéu c6 tht tu wu
tién thanh toan sau céc nghia vu ng dbi véi ngudi lao déng va Nha nuée nhung trude so véi cac khoan
phén chia cho ¢é déng ctua Coéng Ty. P4i v6i nhimg trai phidu c6 tai san ddm bao, tii san dam bao s&
dwoc xir ly dé thanh toan cho nghia vu trai phiéu cu thé d6. Trong trudng hop gié tri tii san dam bao
khong da @8 thanh toan cac nghia vu ng ciia Céng Ty, cac dbi tuong (bao gdm cac chi s& hiru cia Trai
Phiéu) s& c6 cung mdt thir ty wu tién duge thanh toan theo ty 16 phén tram tuong ng voi sb ng.
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11. Tinh Hinh Hoat Pgng Tai Chinh

11.1. Cac chi tiéu co ban

- Trich khiu hao TSCP:

Khéu hao tai san ¢ dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh thué tai chinh va hao mon tai san cb dinh v6 hinh
dugc trich theo phuong phap khiu hao dudng thing trong thdi gian hiru dung wéc tinh clia méi tai san phi
hop v&i Quyét dinh sb 45/2013/QP-BTC ngay 25/04/2013 cta B4 Tai Chinh vé viéc ban hanh ché d6
quan ly, sir dung va trich khiu hao ti san ¢ dinh. Thoi gian hitu dung uéc tinh 13 nhu sau:

Nha cira, vit kién tric : 5 - 50 ndm
May moéc, thiét bi : 3 -7 nam
Phuong tién van tai : 4 - 8 nam
Thiét bi quéan ly : 3-8 nam
Phén mém, ban quyén : 3 - 7 ndm
Khic : 2 -3 ndm

- Mifc lwrong binh quin:

Mic thu nhap binh quin cia c4n b cong nhan vién ngudi Viét Nam ciia T Chirc Niém Yét tai thoi diém
31 thang 03 ndm 2022 1a ~ 40.000.000 VND (bén muroi triéu Pdng)/ngudi/thang, nim & mirc canh tranh
cao so vdi cac doanh nghiép khac trong cung linh vue.

- Thanh todn cic khoin n¢ dén han:

o Céc khoan no ctia TS Chirc Niém Yét déu dwoc thanh toan diy dil va déing han trong nhitng nim
qua. Cac nghia vu ng khéc nhur: Phai tra ngudi ban, Phai tra nguoi lao ddng, Phai tra phai ndp khac
dwgc TS Chirc Niém Yét thanh toan diing han va ddy du.

o T4 Chirc Niém Yét va cong ty con khéng vi pham cac didu khoan khéc trong hop ddng/cam két

lién quan dén céc khoan no.
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- Cac khoan phai ngp theo Iuit dinh:
Pon vi: triéu VND

Cic logi thué 31/12/2020 31/12/2021
 Thu INDN 148.984 500.912
Thué GTGT hang bdn ndi dia | 83.607 122.175
" Thué thu nhdp cé nhdn 19.547 17.845
- Khdc | 30.296 18.556
 Téng = 282435 659.489

(Nguén: BCTC kiém todn hgp nhdt nim 2020 va ndm 2021 ciia Té Chikc Niém Yét)

- Trich lap cac quy theo luit dinh:
DPon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021
Quy khen thuong, phuc lpi | 5.549 4.835
Téng cong 5.549 4.835

(Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2020 va ném 2021 cia T6 Chizc Niém Yét)

Nim 2020 va 2021, T8 Chirc Niém Yét da thuc hién trich 1ap quy khen thudng, phiic loi theo cac Nghi
quyét cia PHPCP thudng nién cia T Chirc Niém Yét.

. Téng dwr ng vay:

Pon vi: triéu D&ng

31/12/2020 31/12/2021

1. Vay va ng thué tii chinh ngin han 14.544.114 19.087.653
Vay ngdn hang j 5.149.902 6.966.047

Phdt héanh trdi phiéu™ | 3.241.400 7.595.400

Vay bén thir ba 5.730.706 4.610.202

Vay bén lién quan 448.220 -

Chi phi phdt hanh trdi phiéu (26.114) (83.997)

2. Vay va ng thué tai chinh dai han | 34.357.216 41.430.753
Vay ngdn hang ! 11.091.782 9.982.182

Phdt hanh trdi phiéu™ ‘ 22.579.488 29.295.059

Vay bén thie ba | 1.044.675 2.676.804

Chi phi phdt hanh trdi phiéu ‘ (358.729) (523.292)

Téng cong: ‘ 48.901.330 60.518.406

(Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2020 va ndm 2021 cia T6 Chitc Niém Yét)

(*) Cdc trdi phiéu ndy dwoc phdt hamh béi cong ty con ciia T 6 Chizc Niém Yét va duegc ghi nhdn trong
Bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Té Chirc Niém Yét theo nguyén 1dc ké todn ciia Chudn myc ké todn Viét

Nam.

Chi tiét cic khoan vay ngan hang ngin han tai 31/12/2021 nhw sau:
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STT Bén cho vay ngin han Du n¢
I Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 594.124
2 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 2.302.924
3 Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 7.050
4 Ngén hang Industrial and Commercial Bank of China Limited - Chi 72.000

nhanh TP. Ha N6i
5 Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon 211.161
6 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 595.920
7 Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 6.463
8 Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 140.466
9 Ngéin hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 300.000
10 | Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Trung tdm 74.000
11 Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellshaft mbH 65.486
12 | Ngan hang TMCP Phat trién Nha TP.HCM - Héi s& 100
13 Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 398.808
Deutschland
14 | Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh 1 13.800
15 | Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 520.000
16 | Ngin hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 498.587
17 | Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam 478.333
18 | Ngan hang TMCP Quan Pdi - Chi nhanh Bic Sai Gon 225.000
19 | Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM 200.000
20 | Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi 32.625
21 Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 229.200
Deutschland
Téng: 6.966.047
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Chi tiét cic khoan vay ngin hang dai han tai 31/12/2021 nhw sau:

Pon vi: triéu Dé‘ng

STT Bén cho vay dai han Dwr ng

1 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 1.872.462
2 Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 13.513
3 Ngéan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 1.030.000
4 Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 997.175
5 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 369.585
6 Ngéan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - Chi nhanh TP. HCM 17.037
7 Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellshaft mbH 294.686
8 Ngén hang TMCP Phét trién Nha TP.HCM - Héi s& 500
9 Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM 204.800
10 | Ngin hang TMCP Coéng thuong Viét Nam 2.391.666
11 | Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM 1.350.000
12 | Ngan hang TMCP Quén Dai - Chi nhénh Bic Sai Gon 1.275.000
13 | Ngan hang TMCP DAiu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Nbi 163.126
14 | Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam 2.632

Téng: 9.982.182

Bang dudéi day liét ké chi tiét cac khoan trai phiéu ciia Cong Ty va cdc cong ty con dén thoi diém

ngay 31 thang 12 nim 2020 va ngay 31 thang 12 nam 2021:

Trai phiéu ngin han 31/12/2020 31/12/2021
Loai phat hanh bang ménh gi4
Cong ty C6 phan Chimg khoan MB (i) 410.000.000.000 .

Coéng ty C6 phan Chimg khoan MB (ii)

500.000.000.000

Ngéan hang TMCP Tién Phong (iii)

700.000.000.000

Ngéan hang TMCP Quén Pdi - Chi nhanh Béc Sai Gon
(1v)

600.000.000.000

Ngén hang TMCP Pai Ching Viét Nam - Chi nhanh
Sai Gon (v)

200.000.000.000

450.000.000.000

Ngéan hang TMCP Pai Ching Viét Nam - Chi nhanh
Sai Gon (vi)

250.000.000.000

Ngéan hang TMCP Pai Ching Viét Nam - Chi nhanh
Sai Gon (vii)

75.000.000.000

175.000.000.000

Ngan hang TMCP Quén P6i - Chi nhanh Bac Sai
Gon (viii)

65.700.000.000

131.400.000.000
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Trii phiéu ngfm han

31/12/2020

31/12/2021

Ngan hang TMCP Quan D¢i - Chi nhanh Bac Sai
Gon (ix)

214.000.000.000

Cong ty C6 phan Chimg khoén Rong Viét (x)

200.000.000.000

Cong ty TNHH Chitng khoan Ky Thuong (xiii)

1.290.000.000.000

Cong ty TNHH Chimng khoan Ky Thuong (xviii)

800.000.000.000

Ngén hang TMCP Quan Péi - Chi nhanh Bac Sai
Gon (xvi)

150.000.000.000

Cong ty C6 phan Chimg khoan Thanh Céng (xxx)

125.000.000.000

Coéng ty C6 phan Chimg khoan Dau khi (xiv)

1.000.000.000.000

Cong ty TNHH Chirng khoén Yuanta (xxvi)

300.000.000.000

Cong ty C6 phan Chirng khoan Agribank (xxix)

200.000.000.000

Ngén hang TMCP Quan Péi - Chi nhanh Bic
Sai Gon (xv)

500.000.000.000

Ngan hang TMCP Quan Dgi - Chi nhanh Bac
Sai Gon (xxviii)

350.000.000.000

Céng ty C6 phan Chimg khon Ngan hang Pau tur va
Phat trién Viét Nam (xx)

360.000.000.000

Cong ty C6 phan Chimg khoan MB

480.000.000.000

Céng ty C6 phan Chimg khoan MB

400.000.000.000

Cong ty Cb phan Chirng khoan MB

300.000.000.000

Cong ty TNHH Chitng khoan Yuanta

256.700.000.000

Ngan hang TMCP Quan Dgi - Chi nhanh Bic Sai Gon

214.000.000.000

Ngén hang TMCP Tién Phong 140.000.000.000 -

TONG: 3.241.400.000.000 | 7.595.400.000.000
Trai phiéu dai han 31/12/2020 31/12/2021
Loai phat hanh bang ménh gia

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (xi) 7.000.000.000.000 |  7.000.000.000.000
Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore (xii) - 6.876.000.000.000
Ngan hang TMCP Quén Dgi - Chi nhanh Béc Sai Gon 2.600.000.000.000 | 2.000.000.000.000

(iv)

Ngéan hang TMCP DPai Chung Viét Nam - Chi nhanh
Sai Gon (vi)

1.100.000.000.000

Ngén hang TMCP Quan Ddi - Chi nhanh Béc Sai Gon
(xv)

1.500.000.000.000
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Trii phiéu dai han

31/12/2020

31/12/2021

Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhanh Bic Sai Gon
(xvi)

1.950.000.000.000

1.650.000.000.000

Coéng ty C6 phan Chimng khoan Dau khi (xvii)

1.000.000.000.000

Ngén hang TMCP Bai Ching Viét Nam - Chi nhanh
Sai Gon (v)

1.100.000.000.000

470.000.000.000

Ngéan hang TMCP Quan P§i - Chi nhanh Bac Sai Gon
(ix)

749.700.000.000

535.700.000.000

Ngan hang TMCP Quan Ddi - Chi nhanh Bic Sai Gon 591.300.000.000 459.900.000.000
(viii)
Ngén hang TMCP Dai Chung Viét Nam - Chi nhanh 425.000.000.000 250.000.000.000

Sai Gon (vii)

Céng ty Cé phan Chitng khoan Ngan hang Pau tir va
Phat trién Viét Nam (xix)

1.000.000.000.000

Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Dau tw va
Phat trién Viét Nam (xx)

110.150.000.000

Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Dau ti va
Phat trién Viét Nam (xxi)

300.000.000.000

Cong ty C6 phan Chiing khoan Ngan hang Pau tu va
Phat trién Viét Nam (xxii)

250.000.000.000

Cbng ty C phan Chimg khoan Ngan hang Pau tir va
Phat trién Viét Nam (xxiii)

220.000.000.000

Cong ty C6 phan Chimg khoan MB (xxiv)

1.000.000.000.000

Ngan hang TMCP Quan Péi - Chi nhanh Bac Sai Gon 600.000.000.000 400.000.000.000
(xxv)

Coéng ty TNHH Chimg khodn Yuanta (xxvii) . 430.700.000.000
Ngan hang TMCP Quan Déi - Chi nhanh Bic Sai Gon 350.000.000.000 -

(xxviii)

Cong ty Cb phan Chig khoan Agribank (xxix) 200.000.000.000 5

Cong ty C6 phan Chimg khoan Thanh Céng (xxx) - 125.000.000.000
Ngén hing TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhénh - 137.600.000.000
Thanh phb H6 Chi Minh (xxxi)

Ngan hang TMCP Quan Pdi - Chi nhanh Bic Sai Gon o 1.300.000.000.000
(xxxiii)

Ngén hang TMCP Pai Ching Viét Nam - Chi nhanh - 1.000.000.000.000
Thanh pho Ho6 Chi Minh (xxxiv)

Cbéng ty C6 phan Chitng khoan Dau khi (xxxv) 2 290.159.200.000
Cbng ty C6 phan Chimg khoan Rdng Viét (x) 200.000.000.000 .

Cong ty TNHH Chang khoan Ky Thuong (xiii)

1.290.000.000.000

The Bank of New York Mellon - Chi nhanh London
(xxxii)

5.413.338.000.000

TONG:

22.579.488.000.000

29.295.059.200.000
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(i) Pdy la cdc khodn huy djng bang viéc phdt hémh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam
cho Céng ty C phdn Chimg khodn MB. Gdi trdi phiéu ménh gid 210.000.000.000 dong, ddo han véo
thang 12 ndm 2021, chiu muc ldi sudt 11%/ndm cho ky tinh ldi ddu tién, sau do sé dwoc diéu chinh ba
(03) théng/ldn vdi 1Gi sudt dp dung cho cdc kp tinh ldi tiép theo tai ngay xdc dinh ldi sudt bang trung
binh cdng ldi sudt tiét kiém cd nhdn tré sau béng Béng Viét Nam, kp hgn mwoi hai (12) thang cong bé
béi bon (4) ngdn hang gom: Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét Nam, Ngdn hang TMCP Ngoai
thieong Viét Nam, Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam va Ngdn hang TMCP Qudn Déi cong (+)
bién dp 4%/mdm. Tréi phiéu ndy dioc dam bdo bang cé phdn cua Cong ty sé hiru boi cdc c6 dong. Tai
ngay 31 théng 12 nam 2021, trdi phiéu nay dé dwoc tit todn.

(ii) Ddy 1d khodn huy dong bang viéc phadt hanh trdi phiéu theo ménh gid bing Pong Viét Nam, do
Céng ty C6 phdn Chimg khodn MB lam dai Iy phdt hanh, c6 téng ménh gid phdt himh thamh céng 1a
500.000.000.000 déng déo han véo thdng 6 nim 2022, chiu miec 1di sudt ¢é dinh 10,5%/ndm. Trdi phiéu
nay duegc dam bdo bdng c6 phan cua Céng ty sé hitu béi cde cb dong.

(iii)  Pdy la cdc khodn huy dong bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh giG bing Pong Viét Nam
bao gom ba (3) Trdi phiéu véi téng ménh gid 1a 1.500.000.000.000 dong, chi tiét:

- Trdi phiéu A: téng gid tri 500.000.000.000 dong, thoi han 18 thing, déo han vao ndm 2020
- Trdi phiéu B: téng gid tri 300.000.000.000 déng, thoi han 24 thdng, ddo han vao ndm 2020
- Trdi phiéu C: tong gid tri 700.000.000.000 dong, théi han 36 thdng, ddo han vao ndam 2021

Lai sudt 3 thdng dau bang 10,5%/ndm, cdc kp tinh 1di sau dwoc tinh bing tién giri tiét kiém cd nhdn bang
DPéng Viét Nam (1di tra saw), kp han 12 thing cia TPBank céng 4%/ndam. Khodn huy ddng nay dwgc dam
bado bang quyén phdt trién mot die dn tai qudn 1, thomh phdé H6 Chi Minh va cé phdn ciia Chii ddu tw duw
dn thugc so hitu ciia ¢ dong. Tai ngay 31 théng 12 ndm 2021, toan bd trdi phiéu da dwoc tdt todn.

(tv)  Ddy la cdc khodn huy dong bing viéc phdt hamh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam
cho Ngdn hang TMCP Qudin dji - Chi nhdnh Béc Sai Gon bao gom bon (4) Trdi phiéu véi tong ménh gid
1a 2.600.000.000.000 dong, chi tiét:

- Trdi phiéu 1: téng gid tri 600.000.000.000 déng, théi han 24 thing, ddo han vao ndm 2022
- Trdi phiéu 2: téng gid tri 600.000.000.000 dong, thoi han 36 thdng, ddo han véo ndm 2023
- Trdi phiéu 3: téng gid tri 600.000.000.000 dong, thoi han 48 thdng, ddo han véo nim 2024

Trdi phiéu 4: tong gid tri 800.000.000.000 dong, thoi han 60 thdng, ddo han vao ndm 2025

Lai sudt ndm déu tién & 10%/ndm, sau d6 18i sudt dwpc xde dinh bdng 1di sudt tiét kiém thong thuong
bang Péng Viét Nam ky han muwedi hai (12) thang trd sau cua Ngén hang TMCP Qudn Dgi cong (+) bién
ds 3,5%/nim. Khoan huy dgng néy dwpc dam bdo bing quyén sie dung ddt va quyén tai san phat sinh
lién quan dén mot die din tai thanh phd Bién Hoa, tinh DPdng Nai va phdn vén gop ciia Céng ty chi déu
twe du an.

v) Bady la cde khodn huy dgng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam
cho Ngédn hang TMCP Pai Ching Viét Nam — Chi nhédnh Sai Gon. Goi trdi phiéu c6 tong gid tri
1.300.000.000.000 dong, ngéy ddo han cudi cimg véo ndm 2023. Léi sudt cho kp tinh 1Gi ddu tién cé dinh
béing 11,75%/néim. Lai sudt cho cdc kp tinh 1ai tiép theo dwpc diéu chinh ba (3) thdang mét (1) lan va
béng ldi sudt co s6 tai thoi diém diéu chinh cong 4,25%/ndm. Lai sudt co s¢ 1a 1di sudt tién gie “Tiét
kiém Pai Chiing” nhén 1di cudi ky cao nhdt, ¢é logi tién twong img véi logi tién vay, ky han 12 thdng

89



theo biéu ldi sudt huy dong cua Ngdn Hang TMCP Pai Ching Viét Nam céng bé timg thoi kp. Trdi phiéu
néy dwoc dam bdo béng cé phdn ciia Céng ty thudc sé hiku cia cdce ¢ dong. Pén ngay 31 thdng 12 nim
2021, Céng ty dd mua lai 380.000.000.000 dong ménh gid trdi phiéu theo lich cé dinh, di no trdi phiéu
con lgi 920.000.000.000 dong.

(vi)  Bdy la cdc khodn huy déng bang viéc phdt himh trdi phiéu theo ménh gid bing Péng Viét Nam
cho Ngdn hing TMCP Dqi Ching Viét Nam — Chi nhdnh Sai Gon. Géi trdi phiéu cé téng gid tri
1.350.000.000.000 dng, ngéy ddo han cudi cing vao ndm 2024. Lai sudt cho kp tinh 1Gi ddu tién cé dinh
bang 12,5%/ndm. Léi sudt cho cdc kp tinh 1di tiép theo dwoc diéu chinh ba (3) thang mét (1) lan va bing
161 sudt co s6 tai thoi diém diéu chinh cong 5,0%/nam. Lai sudt co ¢ 1a 1di sudt tién gui “T iét kiém Dai
Chiing” nhdn 1di cudi kp cao nhdt, c6 logi tién tiong g véi loai tién vay, kp han 12 théng theo biéu Idi
sudt huy dgng ciia Ngdn Hang TMCP Dai Chimg Viét Nam cong bé timg thoi kp. Trdi phiéu ndy duwgc
dam béo bdng cé phdn cia Cong ty thujc sé hitu ciia cde cd dong.

(vii)  Ddy la cdc khoén huy dpng bdng viéc phdt himh trdi phiéu theo ménh gid bing Péng Viét Nam
cho Ngdn hang TMCP Dqi Chiing Viét Nam — Chi nhédnh Sai Gon c6 téng ménh gid 500.000.000.000
dong, ngay ddo han cudi cimg véio ndm 2023. Léi sudt cho ky tinh 1di ddu tién cd dinh bang 12,5%/ném.
Lai sudt cho cdc ky tinh 1i tiép theo duwgc diéu chinh ba (3) thdang mot (1) lan va bing 1di sudt co s6 tai
thoi diém diéu chinh cong 5%/nam. Lai sudt co sé 1a 1Gi sudt tién gia “Tiét kiém Pai Ching” nhén 16
cudi kp cao nhdt tai Ngdn Hang TMCP Pai Ching Viét Nam démh cho khdch hing cd nhén, ¢6 logi tién
twong img véi logi tién vay, ky han muwoi hai (12) thdng theo biéu 14i sudt huy dpng cia Ngdn Hang
TMCP Dai Ching Viét Nam cong bé ting thoi kp. Trdi phiéu nay dwoc dam béo bdng c6 phdn cua Cong
ty thuc s6 hitu cia cée cé dong.

(viii)  Pdy la cdc khodn huy déng bang viéc phdt hémh trdi phiéu theo ménh gid béing Pong Viét Nam
cho Ngdn héang TMCP Qudn Béi - Chi nhénh Béc Sai Gon c6 téng ménh gid 657.000.000.000 dong, ddo
han véo théng 6 ndm 2025. Lai sudt ndm ddu tién la 10%/ndm, sau d6 16i sudt dwoc tha néi, diéu chinh
03 thang/lan va dwoc xdc dinh bing ldi sudt tiét kiém thong thuong béng Pong Viét Nam kp han muoi
hai (12) thang, ldi tra sau cua Ngdn hang TMCP Qudn Déi cdng (+) bién dg 3,5%/ndm. Khodn huy dgng
néy dugc dam béo bang quyén sie dung dat va quyén tai san phdt sinh lién quan dén mgt di an tai thinh
phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, va toan bj c6 phdn cia mdt cong ty con. Pén ngay 31 thing 12 nim 2021,
Tdp doan dd mua lai 65.700.000.000 d&ng ménh gid trdi phiéu theo lich ¢ dinh, dir ng tréi phiéu con
lai 591.300.000.000 dong,.

(ix)  Pdy la cdc khodn huy djng bing viéc phdt hinh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam
cho Ngdn hang TMCP Qudn @i - Chi nhdnh Bdc Sai Gon bao gom bén (04) Trdi phiéu véi téng ménh
gid 1& 1.068.000.000.000 dong. Tong gid tri phdt hanh thinh cong tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2021
1& 749.700.000.000 déng, bao goém:

- Trdi phiéu 1: tong gid tri 214.000.000.000 dong, thoi han 24 théng, ddo han véao ndm 2022
- Trdi phiéu 2: téng gid tri 214.000.000.000 ddng, thoi han 36 thing, ddo han vio ndm 2023
Trdi phiéu 3: tong gid tri 214.000.000.000 dong, thoi han 48 thdng, dédo han vao ndm 2024

- Trdi phiéu 4: téng gid tri 107.700.000.000 déng, thoi han 60 théng, ddo han véao ndm 2025
Léi sudt ném déu tién 1o 10%/ndm, sau dé 18i sudt dwoc tha néi, diéu chinh 03 thdng/ld‘n va dwoc xdc
dinh bang 1di sudt tiét kiém thong thwong béng Péng Viét Nam kp han mueoi hai (12) thdng, 1di tré sau
ctia Ngdn hémg TMCP Qudn Béi cong (+) bién d 3,5%/ndm. Khodn huy déng nay dwgc dam bdo bdng
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quyén sir dung dat va quyén tai san phdt sinh lién quan dén mét di én tai thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai, phdn von gop trong Chii déu tw die dn va mét phén von gop trong cong ty me cia Chi ddu tw dy dn.

()  Ddy la khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid béng Pong Viét Nam cho
Céng ty C6 phdan Chitng khodn Rong Viét ¢6 tong ménh gid la 200.000.000.000 dong ddo han véo thang
6 nam 2022, chiu miec 1Gi sudt 10%/ndm. Trdi phiéu ndy dwoc dam bdo béng cé phdn cua Cong ty s¢
hitu béi cdc cb dong.

(i)  Ddy la cdc khoan huy dpng bing viéc phdt hanh tréi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam
do Céng ty C6 phdn Chimg khodn VPS tw vdn, gom ba (3) g6i Trdi phiéu cé téng ménh gid
7.000.000.000.000 dong, chi tiét:

- Trdi phiéu 1: Tong gid tri ménh gid 3.000.000.000.000 dong, thoi han 36 théng, ddo han vao
ndam 2023.

- Trdi phiéu 2: Tong gid tri ménh gid 1.500.000.000.000 déng, thoi han 36 thing, ddo han vao
ndm 2023.

- Trdi phiéu 3: Tong gid tri ménh gid 2.500.000.000.000 dong, thoi han 36 thing, ddo han vao
nam 2023.

Trdi phiéu sé dieoc hecng 1di sudt ¢d dinh trong kp tinh 1Gi déu tién la 11%/ndm, sau d6 sé dugc didu
chinh ba (3) théng mét (1) ldn véi 18i sudt dp dung cho cdc kp tinh 13i tiép theo dupc xdc dinh theo nguyén
téc bang ldi sudt tham chiéu céng (+) bién do 3,9%/ndm. Trong d6, 1di sudt tham chiéu 1a 1Gi sudt tiét
kiém thieomg démh cho khdch hang cd nhén bang Déng Viét Nam, tra 1di cudi kp cao nhat, kp han 12
(mwoi hai) thang (hodc tiwong dwong) duwpc cong b tai ngdn hing tham chiéu tai ngay xdc dinh 1Gi sudt,
Trdi phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, duopc dam bdo bang quyén tai san phdt sinh lién
quan dén mot dw dn tai Qudin 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

(xii)  Ddy la khoan huy dong von bang viéc phdt hanh 1.500 Trdi phiéu Chuyén Déi vao ngay 16 théng
7 ndm 2021 ("Ngéy Phdt Hanh") theo ménh gid bang dé la My cho cdc nha dau tw qudc té do The Bank
of New York Mellon - chi nhdnh London véi tw cdch la Dai Iy Uy thic va ngdn hang Credit Suisse - chi
nhdnh Singapore thu xép va lam dai Iy phdt himh. Géi Trdi phiéu Chuyén déi c6 tong gid tri 300.000.000
dé la My véi ménh gid 200.000 d6 la My/Trdi phiéu, sé ddo han vao ngay 16 thang 7 nim 2026 ("Ngay
Ddo Han"), chiu Lai Trdi phiéu la 5,25%/ndm, duwoc tra 6 thdng/ldn va Lai Mua Lai la 6%/ndm, dwoc
tinh trén co s¢ 6 thang/ldn. Trdi phiéu khong c6 tai san bdo dam va co thé chuyén déi thanh cé phan
Céng ty C6 phdn Tdp dodn Déu tw Pia éc No Va (NVL) bdt dau tir ngay tron 41 ngay ké tir Ngay Phdt
Hanh cho dén ngdy thir mudi truée Ngay Pdo Han.

Gid Chuyén Déi Ban Dédu dugc xdc dinh bdng 135.700 déng/cd phdn, twong dwong véi ty Ié chuyén déi
33.915,9912 cé phiéw/Trdi phiéu Chuyén DGi va dwoc diéu chinh thanh 85.000 dong/cé phan tai ngdy
19 thang 1 ndm 2022, tiwong dwong véi ty 1é chuyén déi 1a 54.145 co phiéw/Trdi phiéu Chuyén Déi va cé
thé dwoc diéu chinh trong cdc treong hop sau: (1) do thiee hién cdc sw kién doanh nghiép dan dén diéu
chinh gid tri ¢6 phdn, va/hodc (2) do diéu chinh giam twong tmg véi bién dpng gid gidm cia cé phdn
NVL véi miec diéu chinh khong qud 80% Gid Chuyén D6i Ban Pdu, tuong duong 108.560 dong/cé phdn.

(iii)  Ddy la cdc khoan huy dpng bing viéc phdt hémh trdi phiéu theo ménh gid bang Péng Viét Nam

do Céng ty Cé phdn Chimg khodn Ky Thwong thu xép cé tong ménh gid 1.290.000.000.000 déng, ngay

ddo han cudi cimg vao nim 2022. Léi sudt cho 4 kp tinh 1Gi ddu tién co dinh bang 10,5%/ndm. Lai sudt

cho cdc kp tinh 1di tiép theo duwgc diéu chinh ba (3) thdng mot (1) 1dn va bang 1Gi sudt tham chiéu tai thoi

diém diéu chinh cong 4,2%/ndm. Lai sudt tham chiéu 1a trung binh cong cua ldi sudt tién giei tiét kiém
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dp dung cho khdch hang cd nhdn, kp han 12 thing bang dong Viét Nam ciia Ngdn hang TMCP Pdu tur
va Phdt trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai Thiong Viét Nam, Ngdn hang TMCP Céng T heong
Viét Nam va Ngén héng TMCP Ky Thieong Viét Nam. Trdi phiéu nay dwoc dam bdo bang cé phan cia
Céng ty thudc s¢ hitu cua cdc c6 dong va phdn vén gop cia Cong ty tai cong ty con.

(xiv)  Ddy la khodn huy dong bing viéc phdt hamh tréi phiéu theo ménh gic bang Pong Viét Nam do
Céng ty C6 phdn Chimg khodn Ddu Khi tie vdn, c6 téng ménh gid phdt hanh la 1.000.000.000.000 dong
ddo han vao thdng 12 nam 2022, chiu mizc ldi sudt ¢é dinh 10,5%/nam. Trdi phz’éu nay dwgc dam bao
bang c6 phan ciia Céng ty sé hitu béi cde cd dong.

(rv)  Ddy la cdc khodn huy ddng bang viéc phdt hémh trdi phiéu theo ménh gid bing Pong Viét Nam
cho Ngén hémg TMCP Qudn dpi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon bao gom bon (04) Trdi phiéu véi téng ménh
gid la 2.000.000.000.000 dong. Tdng gid tri phdt hanh thanh céng tinh dén ngay 31 thing 12 nim 2021
1& 2.000.000.000.000 dong, bao gom:

- Trdi phiéu 1: téng gid tri 500.000.000.000 dong, thoi han 48 thdng, déo han véo ndm 2025

- Trdi phiéu 2: téng gid tri 500.000.000.000 déng, théi han 36 thdng, ddo han vao nim 2024

- Trdi phiéu 3: téng gid tri 500.000.000.000 dong, théi han 24 thdng, déo han vao ndm 2023

- Trdi phiéu 4: téng gid tri 500.000.000.000 déng, thoi han 12 théng, ddo han vao ndm 2022
Lai sudt ndm dau tién 1a 10%/ndm, sau dé 1Gi sudt dwgc tha néi, diéu chinh 03 thdng/lcfn va dugc xdc
dinh bdng 1di sudt tiét kiém thong thueomg bing Pong Viét Nam kp han mwoi hai (12) thing, i tra sau
ctia Ngdn himg TMCP Qudn Dgi cing (+) bién d6 3,5%/ndm. Khodn huy déng néy dugc dam bdo bing
quyén stz dung dat va quyén tai san phdt sinh lién quan dén mét di én tai thénh phd Bién Hoa, tinh Péng
Nai va phén vén gop cia Cong ty Chi déu tw di dn.

(evi)  Ddy la cdc khoan huy ddng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam
cho Ngdn hang TMCP Qudn dji - Chi nhénh Bdc Sai Gon bao gom ndm (5) Trdi phiéu vdi tong ménh
gid la 1.950.000.000.000 dong, chi tiét:

Trdi phiéu 1: tong gid tri 150.000.000.000 dong, thoi han 24 thing, ddo han vao ndm 2022

- Trdi phiéu 2: téng gid tri 245.000.000.000 dong, thoi han 36 thang, ddo han vao ndm 2023
- Trdi phiéu 3: téng gid tri 610.000.000.000 déng, thoi han 48 thdng, ddo han vao ndm 2024
- Trdi phiéu 4: téng gid tri 610.000.000.000 dong, thoi han 60 thdng, ddo han vao ndm 2025

- Trdi phiéu 5: téng gid tri 335.000.000.000 déng, thoi han 72 théng, ddo han vao ndm 2026
Lai sudt ndm ddu tién la 10%/nam, sau d6 1di sudt dwoc xdc dinh béing 1di sudt tiét kiém théng thuong
bang Pong Viét Nam kp han mudi hai (12) thdng tré sau ciia Ngdn hang TMCP Qudn Pi cong (+) bién
dp 3,5%/mam. Khodn huy déng ndy duoc dim bdo bing quyén sie dung ddt va quyén tai sén phdt sinh
lién quan dén mét du dn tqi thamh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai va phdn vén gép cia Cong ty chi ddu
tw dy dn. Tai ngay 31 thdng 12 nim 2021, trdi phiéu 1 dd dwoc tdt todn trucée han.

(evii)  Pdy la khodn huy déng bang viéc phadt hémh trdi phiéu theo ménh gid bing Pong Viét Nam do
Céng ty C6 phan Chimg khodn Ddu Khi tw vdn, c6 tdng ménh gid t6i da 1.000.000.000.000 déng déo
han vao thang 2 nam 2023, chiu miec 1di sudt ¢é dinh 10,5%/ndm. Trdi phie"u nay dwoc dam bdo bc%ng cé
phén cua Cong ty s hitu boi cdc cd dong.
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(xviii)  Pdy la khodn huy dgng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Dong Viét Nam,
khéng chuyén déi, khong kém chimg quyén, véi ménh gid 100.000 VND/ trdi phiéu do Céng ty TNHH
Chimg khodn Ky Thurong tu vén phdt hanh, c6 tong ménh gid phdt hanh thanh cong la 800.000.000.000
dong. Trdi phiéu dédo han vao thang 11 ném 2022, chiu miec 1di sudt 9,5%/nim. Trdi phiéu ndy dwgc dim
bado bdng c6 phdn cua Cong ty sé hitu béi cdc c6 dong.

(xix)  Bdy la khodan huy dgng bdng viéc phdt himh trdi phiéu theo ménh gid bang Péng Viét Nam do
Céng ty C6 phin Chimg khodn Ngdn hang Pdu tw va Phdt trién Viét Nam lam dai Iy phdt hémh, c6 tong
ménh gid t6i da la 1.000.000.000.000 dong ddo han vao thdng 9 ndm 2023, chiu mirc 18i sudt cé dinh
10,5%/ndm. Trdi phiéu ndy dwoc dam bdo béng cd phdn ciia Céng ty sé hitu bi cdc c6 dong.

(xx)  Pdy la khodn huy dong bdng viéc phdt homh trdi phiéu theo ménh gid bing Dong Viét Nam do
Céng ty C3 phan Chimg khodn Ngdn hing Ddu tw va Phdt trién Viét Nam lam dai Iy phdt hanh, c6 tong
ménh gid phat hémh thanh céng la 360.000.000.000 déng ddo han vao thdang 12 ndm 2022, chiu mic ldi
sudt 10,5%/mdm. Trdi phiéu nay dwgc dam bdo bing cd phan cia Céng ty sé hitu béi cdc cb dong.

(xxi)  Pdy 1 khoan huy dong béng viéc phdt himh trdi phiéu theo ménh gid bang Péng Viét Nam, do
Céng ty C6 phdn Chimg khodn Ngdn hang Pdu tw va Phdt trién Viét Nam lam dai 1y phdt hanh, cé tong
ménh gid phdt hémh thanh céng 1a 300.000.000.000 déng ddo han vao thding 6 ndm 2023, chiu mirc 1di
sudt cé dinh 10,5%/nam. Trdi phiéu nay dwgc dam béo bang cd phdn cua Céng ty 56 hitu boi cdc c6
dong.

(xxii)  Pdy 1a khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bang Dong Viét Nam, do
Céong ty C3 phdan Chimg khodn Ngdn hémg Pdu tw va Phdt trién Viét Nam lam dai Iy phdt hémh, c6 tong
ménh gid phdt hémh thanh cong la 250.000.000.000 dong déo han vao thdng 4 ndm 2024, chiu muec IGi
sudt cé dinh 10,5%/ndm.

(Gexiii)  Ddy la khodn huy dgong bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bang Péng Viét Nam, do
Céng ty C6 phdn Chimg khodn Ngdn hang Pdu tw va Phdt trién Viét Nam lam dai Iy phdt hanh, c6 tong
ménh gid phdt hamh thanh cong 1a 220.000.000.000 dong déo han vao théng 4 ndm 2023, chiu mic 1Gi
sudt cé dinh 10,5%/mdm. Trdi phiéu ndy dwoc dém bdo bang cé phdn cia Cong ty s¢ hitu béi cdc co
dong.

Gxiv) DAy la khodn huy dong bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bing Pong Viét Nam, do
Céng ty C6 phdn Chimmg khodn MB lam dai Iy phdt hémh, c6 tong ménh gid la t6i da 1.000.000.000.000
déng ddo han vao thdng 3 ndm 2023, chiu miec 1Gi sudt cé dinh 10,5%/ndm. Trdi phiéu ndy dwoc dam
béo bang cd phdn cia Cong ty s¢ hitu béi cde ¢é dong.

(xv)  Bdy la cde khodn huy déng bing viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gic bang Péng Viét Nam
cho Ngdn hémg TMCP Qudn dgi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon bao gom ba (03) Trdi phiéu véi téng ménh gid
1& 600.000.000.000 dong. Tong gid tri phdt himh thanh cong tinh dén ngay 31 thdng 12 ndm 2021 la
600.000.000.000 déng, bao gém:

- Trdi phiéu 1: tdng gid tri 200.000.000.000 dong, thoi han 36 thédng, ddo han vao nim 2023
- Trdi phiéu 2: tong gid tri 200.000.000.000 d@ong, thoi han 48 thdng, dédo han vao ndm 2024
- Trdi phiéu 3: tong gia tri 200.000.000.000 déng, thoi han 60 thang, ddo han vao ndm 2025

Lai sudt néim ddu tién 1 10%/ndm, sau dé G sudt dwoc tha néi, diéu chinh 03 thdng/lan va duwoc xdc
dinh bang 13i sudt tiét kiém thong thuong bang Pong Viét Nam kp han mudi hai (12) thdng, i tra sau
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ctia Ngén hing TMCP Quan Dgi céng (+) bién dg 3,5%/nim. Khoan huy dong nay dwoc dam bao bang
quyén sie dung ddt va quyén tai san phdt sinh lién quan dén mot die dn tai xd Phuce Thudn, huyén Xuyén
Mbc, tinh Ba Ria Viing Tdu, phdn von gép trong Chii ddu tie due dn va todn bg phén vén gép trong cong
ty me cua Chii déu tw diw dn. Pén ngay 31 thdng 12 ndm 2021, T dp doan da mua lai trudc han
80.000.000.000 dong cia Trdi phiéu 2 va 120.000.000.000 dong cia Trdi phidu 3, du ng trdi phiéu con
lai 1a 400.000.000.000 déng.

(oevi)  Ddy 1a khodn huy dong béng viéc phdt himh tréi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam do
Céng ty TNHH Chimg khodn Yuanta Viét Nam tw vdn, c6 tong ménh gid la 300.000.000.000 déng déo
han vao thang 12 ndm 2022, chiu miec 1di sudt co dinh 10,0%/mdm. Trdi phiéu ndy dwgc dam béo bing
6 phan ciia Cong ty sé hitu béi cdc ¢é dong.

(oevii)  Ddy la khodn huy déng béing viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bing Pong Viét Nam do
Cong ty TNHH Chung khodn Yuanta lam dai Iy phdt hanh, ddo han vao thdng 3 ndm 2023, chiu mirc lai
sudt c6 dinh 10,5%/ném. Trdi phiéu ndy dugc dam bdo bang cé phdn ciia Cong ty sé hitu béi cdc ¢
dong. Tong gid tri phdt hanh thinh cong tinh dén ngay 31 thang 12 ndim 2021 1a 430.700.000.000 dong.

(exviii) Day la cde khodn huy dong bang viéc phdt hinh trdi phiéu theo ménh gid bing Pong Viét Nam
cho Ngdn hang TMCP Qudn déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon vdi téng ménh gid 600.000.000.000 déng,
ngay déo han cudi cing vao théng 12 ndm 2022. Léi sudt ndm dau tién 1a 10,5%/ndm, sau dé 16 sudt
auoc xdc dinh bang ldi sudt tiét kiém thong thuong bang Pong Viét Nam kp han muedi hai (12) thang tré
sau cua Ngdn himg TMCP Qudn Doi céng (+) bién dp 3,5%/ndm. Khodn huy déng bang trdi phiéu nay
dwoc dam bdo bing quyén sic dung dat va quyén tdi san lién quan dén dy én tai Phieomg Long Truong,
Qudn 9, TP. HCM va todm b von gép ciia mdt cong ty con cia Tdp dodn tai cong ty chi ddu tu du dn.
Pén ngay 31 thang 12 ndm 2021, Tdp doan da mua lai 250.000.000.000 dong ménh gid trdi phiéu theo
lich c6 dinh, dw no trdi phiéu con lai 350.000.000.000 dong.

(xxix) Ddy la cdc khoan huy dong bang viéc phdt himh trdi phiéu theo ménh gid bing Péng Viét Nam
cho Céng ty C3 phén Chitng khodn Agribank, cé ménh gid 200.000.000.000 déng ddo han vao thing 12
ném 2022. Trdi phiéu s& duwoc huomg 1di sudt cé dinh trong ky tinh IGi déu tién 1a 11%/ndm, sau do sé
dwegc diéu chinh sdu (6) thdng mot (1) ldn véi 1di sudt dp dung cho cdc kp tinh ldi tiép theo duwgc xdc dinh
theo nguyén tdc bang Lai Sudt Tham Chiéu cong (+) bién 3¢ 4%/ndm. T rong do: “Lai Sudt Tham Chiéu”
la trung binh cong cua lGi sudt tién gid tiét kiém cd nhdn thong thuong béng Péng Viét Nam, kp han 12
thdng tra 1di cudi ky duoc cong bé béi bon (4) ngdn hang sau: Ngdn hang TMCP Déu tw va Phdt trién
Viét Nam, Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, Ngén hang TMCP Céng Thwong Viét Nam va
Ngdn hang Néng Nghiép va Phdt trién Nong thon Viét Nam. Trdi phiéu ndy dwgc dém bdo bdng cé phan
ciia Cong ty sé hitu béi cdc ¢é dong.

(o) Ddy la khoan huy dgng bing viée phdt hamh trdi phiéu theo ménh gid bang Pdng Viét Nam, do
Céng ty Co phan Chiing khodn Théanh Céng ("TCSC") lam dai Iy phdt hamh, c6 tong ménh gid phét himh
thanh céng la 250.000.000.000 dong, chiu mizc 1di sudt c6 dinh 10,5%/ndm, ngay ddo han cudi cimg vao
thdng 8 ndm 2023. Trdi phiéu ndy dwgc dim bdo béng cé phdn cia Cong ty s¢ hitu bdi cde ¢é dong.
(oxxi)  Pdy 1 khoan huy dong bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid béng Pong Viét Nam, do
Ngdn hang TMCP Héng Hai VIét Nam lam dom vi thu xép vén, ddo han vao thdng 7 ndm 2023, chiu mikc
1Gi sudt cé dinh 11%/ndm. Trdi phiéu khong cé tai san bao dam. Téng gid tri phdt himh thanh cong tink
dén ngay 31 thdng 12 ndm 2021 1a 137.600.000.000 déng.
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(exxii) Pdy 1o cde khodn huy dgng bang viéc phdr hamh 800 trdi phiéu chuyén déi vao ngay 27 thdang 4
nam 2018 (“Ngay Phdt Hanh”) va phét himh thém 400 trdi phiéu chuyén d6i vao ngay 14 thang 12 nam
2018 theo ménh gid béng dé la My cho cdc nha ddu tw quéc té do The Bank of New York Mellon - chi
nhdnh London véi t cdch 1o Pai Iy Uy théc va ngdn hang Credit Suisse - chi nhanh Singapore thu xép
va lam dai by phdt hémh. Goi trdi phiéu chuyén déi cé tong gid tri 240.000.000 36 la My v6i ménh gia
200.000 d6 la My/Trdi phiéu, sé dédo han vao ngay 27 thing 4 nam 2023 (“Ngay Ddo Han”), chiu ldi
trdi phiéu 1a 5,5%/ndm, dwoc tra 6 thing/lan va 1ai mua Lai la 6,25%/ndm, dwoc tinh trén co s6 6
thdng/ldn. Trdi phiéu khéng c6 tai san bdo dam va cé thé duwpe chuyén doi thanh cé phdn Cong ty Co
phdn Tép dodn Pdu tu Dia 6¢ No Va (NVL) bdt ddu tie ngay tron 41 ngay ké tic Ngay Phdt Hanh cho dén
ngay thir muedi truede Ngay Pdo Han. Gid chuyén doi ban déu dugc xdc dinh bang 74.750 dong/cé phan,
va dugc diéu chinh thamh 60.000 dong/cé phdn tai ngay 27/10/2019, twong timg vdi ty 1é chuyén déi la
75.910 c6 phdn/trdi phiéu chuyén d6i va c6 thé duopc diéu chinh trong cdc treomg hop sau: (1) do thuec
hién cdc su kién doanh nghiép dédn dén diéu chinh gid tri cé phdn, vi/hodc (2) do diéu chinh giém twong
img véi bién déng gid giam cia ¢d phdn NVL véi miec diéu chinh khdng qud 75% Gid chuyén doi ban
ddu, twong duong 56.062,5 dong/cé phdn. Pén ngay 31 thdng 12 ndm 2021, Céng ty da chuyén doi va
mua lai toan bé 240.000.000 dé la Myp.

(xxxiii) Pdy 1a khodn huy dong bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam cho
Ngdn héng TMCP Qudn dgi - Chi nhdnh Béc Sai Gon, cé téng ménh gid t6i da 1.300.000.000.000 dong,
ddo han vao théng 12 ndm 2031. Lai sudt cho bén (4) kp tinh 1ai ddu tién c6 dinh bang 10%/nam. Lai
sudt cho cdc kp tinh i tiép theo dugc diéu chinh ba (3) thdng mét (1) ldn va bing ldi sudt tham chiéu
tai thoi diém diéu chinh céng 3,5%/mam. Lai sudt tham chiéu 1a 1di sudt cao nhdt cia 18i sudt huy dong
ddn cu bang Déng Viét Nam déi voi khdch hang cd nhén kp han 12 thing tra Idi sau cua Ngdn hang
TMCP Qudn Pgi cong bé tai website chinh thirc cua Ngdn hing TMCP Qudn Bgi tai thoi diém 11:00
gic sdng ngay xdc dinh 1di sudt. Trdi phiéu nay dipc dam bao bang quyén sie dung ddt va quyén tai san
thugc di an tai phwong Tam Phudc, thinh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai vé phdn von gop trong Chi déu
tw dw dn.

(exxiv) Ddy 1a khodn huy déng béng viéc phdt hamh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam cho
Ngdn hang TMCP Pai Ching Viét Nam - Chi nhénh Thanh phé Ho Chi Minh, c6 tong ménh gid téi da
1.000.000.000.000 déng, ngay ddo han cudi cimg vao ngay 4 théng 11 ndm 2024. Ldi sudt cho kp tinh
1Gi déu tién cd dinh bing 12,5%/ndm. Lai sudt cho cde kp tinh 1di tiép theo dwoc diéu chinh ba (3) thdng
mét (1) lan va bang 1di sudt co sG tai thoi diém diéu chinh cong 4,5%/ném. Lai sudt co sé do Ngdn Hong
TMCP Pai Chimg Viét Nam céng bé timg thoi kp. Trdi phiéu nay dwoc dam bédo bang quyén sie dung dat
va tai san gd'n lién trén ddt cia hai du dn tai huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria Viing Tau.

(oxxv)  Pdy 1a khodn huy dgng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bang Pong Viét Nam do
Céng ty C6 phdn Chimg khodn Ddu Khi ti vdn, ddo han vao thdng 5 ndm 2023, chiu mizc 1di sudt cé
dinh 10,5%/ndm. Trdi phiéu ndy diege dém bao béng cé phdn cia Cong ty sé hitu béi cdc ¢6 dong. Tong
gid tri phdt hamh thanh cong tinh dén ngdy 31 thang 12 ndm 2021 1a 290.159.200.000 dong.
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Tinh hinh cong ng hién nay:

o Cdc khodn phdi thu:

Bon vi: tri¢u Dong

Danh muc 31/12/2020 31/12/2021

Cic khodn phdi thu ngdn han 13.797.994 26.409.499
Phai thu ngém hgn cia khdch hang 1.252.611 2.365.610
Tré truée cho ngudi bdn ngdn han | 1.466.926 2.332.779
Phdi thu vé cho vay ngdn han ' 3.019.394 6.303.352
Phdi thu ngdn han khdc | 8.069.327 15.418.207

Dy phong phdi thu ngdn han khé doi (10.264) (10.450)
Cdc khodn phadi thu dai han 17.643.772 33.582.150

Phdi thu vé cho vay dai han 175.500 234.500

Phdi thu déi han khdc 17.468.272 33.347.755

Dy phong phdi thu déi han khé doi - (105)
Téng | 31.441.766 59.991.649

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2020 véa ndm 2021 cia Té Chize Niém Yét)

o Cdc khodn phai tra:

Don vi: triéu D(fng

Danh muc 31/12/2020 31/12/2021

Ng ngdn han 31.427.343 49.214.830

Phai tré ngudi bdn ngdn han 2.796.907 4.879.749
Ngwoi mua tra tién trudce ngén han 4.087.250 8.305.600
Thué va cdc khodn phdi njp Nha Nudc | 282.435 659.490
Phdi trd nguoi lao dgng 68.800 80.561

Chi phi phdi trd ngdn han 3.521.965 6.138.794

Doanh thu chea thyc hién ngdn han 6.629 685
Phdi trd ngdn han khdc 6.095.949 10.056.969

Vay va ng thué tai chinh ngdn han 14.544.114 19.087.653
D phong phdi tra ngéin han 17.743 494

Quy khen thuong, phic lgi 5.548 4.835

Ny dii han 81.176.854 111.445.603

Doanh thu chwa thuec hién dai han 17.570 13.284
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Phdi tra dai hgn khdc

Vay va ng thué tai chinh dai han

Thué thu nhdp hodn lai phdi tra

Dur phong phdi tra dai han

No phdi tré

37.466.617
34.357.216
9.200.704
134.746
112.604.198

58.532.914
41.430.753
11.335.538
133.113
160.660.433

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn niim 2020 va néim 2021 cia Té Chirc Niém Yét)

Cac Chi Tiéu Khic
o Hing ton kho

Don vi: triéu VND

Khoin muc 31/12/2020 31/12/2021
Bdt dgng san dé bdn dang xdy dung 81.189.083 101.656.035

Bat dpng sén dé bdn da xdy dung hoan thimh 5.565.206 8.385.701
Hang héa bdt dong sén 102.949 102.949

Hang héa khdc |I 10.668 14.342

Dy phong gidm gid héng tén kho | 3.001 2.090

Téng 86.864.906 110.156.937

Ngubn: Bdo cdo ti chinh hgp nhdt kiém todn ndm 2020 va ndm 2021 ciia Té Chiec Niém Yét

o Dau tw tai chinh ngan han va dai han

DPon vi: triéu VND

Khodn muc 31/12/2020 31/12/2021
Ddu tuw tai chinh ngdn han 721.829 837.023
Dadu tw ndm giit dén ngay ddio han 721.829 837.023
Ddu tir ti chinh dai han 1.891.042 1.624.040
Pdu tw vao cong ty lién doanh, lién 1.645.203 1.584.535

két

BPadu tw gop von vao don vi khdc 9.649 25.350
Padu tw ndm giit dén ngay ddo han 236.189 14.155
Téng | 2.612.871 2.461.063

Ngubn: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ndm 2020 va ndm 2021 cia To Chirc Niém Yét
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11.2. Céc Chi Tiéu Tai Chinh Cha Yéu

Chi tiéu Nim 2020 Nim 2021
1 Chi tiéu vé kha nding thanh todn (dvt: lin)
Hé 6 thanh todn ngd'n han: TS ngd'n han/No nga“'n han 3,63 3,17
Hé 56 thanh todn nhanh: (TS ngd’n hagn — Hang ton kho)/ Ny ngcfn han 0,87 0,93
2. Chitiéu vé co cdu von (dvt: lan)
Hé s6 Nor /Tdng téi san 0,78 0,80
Hé s6 Ng /Von chil 56 hitu 3,53 3,90
3. Chitiéu vé ning luc hoat dpng (dvt: vong)
Vong quay hang ton kho: Gid von hang bdn/Hang ton kho binh qudn 0,04 0,09
Vong quay tai san: Doanh thu thudn/Téng tdi sén binh qudn 0,04 0,09
4. Chitiéu vé kha néng sinh loi
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan (%) (ROS) 77,97% 21,64%
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Von chii sé hitu binh quéan (%) (ROE) 13,85% 9,45%
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh qudn (%) (ROA) 3,34% 1,86%
Hé s6 Loi nhudn tir Hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuén (%) 100,45% 22,22%

Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt kiém todn ndm 2020 va ndm 2021 cia T6 Chiec Niém Yét

12. Héi Pdng Quén Tri, Ban Gidm Pdc, Uy Ban Kiém Tosn, Ké Todn Truwdmg

12.1. Hi Péng Quin Tri

STT Ho va tén Quéc tich Nam sinh Chire vu

1 Bui Xuan Huy Viét Nam 1972 Chu tich HbQT

2 Bui Thanh Nhon Viét Nam 1958 Thanh vién HDQT

3 Hoang Thu Chéu Viét Nam 1977 Thanh vién HDQT

4 Pham Tién Véan Viét Nam 1949 Thanh vién doc lap HDQT

5 L& Quoc Hing Viét Nam 1950 Thanh vién déc 1ap HDQT

6 Nguyén My Hanh Viét Nam 1977 Thanh vién doc 1ap HDQT
Thong tin vé cac thanh vién HDQT:
= Ong Biti Xuin Huy — Chii tich HPQT

- Hovatén: Bui Xuan Huy

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 06/11/1972

— Noi sinh: TP. HCM

~ CCD: 079072029235 - Ngay cip: 10/01/2022 - Noi cip: TP.

HCM

98




- Qudc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh
- Dia chi throng trit: 418 Ly Thai Té, Phuong 10, Quan 10, TP.HCM
- Chirc vu hién nay tai Té Chirc Niém Chu tich HDQT
Yét:
- Céc chirc vu dang nim gifr tai td chirc = Thanh vién HPQT Cbng ty Cé phin Nova Evergreen
khac: (Tir ngay 12/01/2022 dén nay)
= Chu tich HPQT Céng ty C8 phin Nova E&C (Tir ngay
21/01/2022 dén nay).

~ 86 chimg kho4n s& hitu va dai dién s& 71.748.434 cb phin, chiém 3,717% vbn diéu 1é.

hitu:

o  Dai dién s& hiru: 00 cb phﬁn, chiém 00% vén diéu 1;
o  Canhén s& hitu: 71.748.434 cb phén, chiém 3,717% vén diéu 1¢.
- Trinh d¢ chuyén mén: = K§¥ su xay dung va quan ly cong nghiép, Pai hoc Bach
Khoa TP HCM;

= Thac sy Quan tri kinh doanh quéc té (DAS/EMBA),

Pai hoc North-Western Thuy S§ phdi hop véi FSB
- Qua trinh cbng tic = Tir2000 dén 2007: Giam déc xay dung, Gidm ddc quan

1y Dy 4n Céng ty Tu vin HBP

= 2007 - 2012: Gidm dbc Quan Iy Dy an Céng ty
Meinhardt Viét Nam

= 2012 - 2015: Giam d6c Khdi Phat trién Dy 4n Cong ty
C4 phan Tép doan Piu tr Bia 6c No Va

= 2015 - 5/2017: Phé Téng Giam dbc Cong ty Cb phan
Tap doan Pau tr Pia 6c No Va

= 05/2017 —09/2017: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng
Giam d6c Cong ty CS phin Tap doan P4u trr Dia ¢ No
Va

= 9/2017 dén 19/01/2022: Thanh vién Hoi ddng quan tri
kiém Téng Giam déc Cong ty C5 phin Tap doan Diu
tu Pia bc No Va

= Tir 12/1/2022 — nay: Thanh vién HDQT Coéng ty C
phin Nova Evergreen

= Tir20/01/2022 —nay: Chu tich HDQT Céng ty C6 phin
Nova E&C

= Tir 20/01/2022 — nay: Chii tich Hi @dng quan tri Céng
ty C4 phin Tép doan Pau tr Bia 6c No Va

— Céc khoan ng v6i T6 Chirc Niém Yét: Khéng ¢
- Lgi ich lién quan @i Té Chirc Niém Khéng c6
Yét:

- Danh sach ngudi ¢6 lién quan ndm giit ¢ phieu: Khong c6
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Ong Biii Thanh Nhon — Thanh vién BHDQT

- Hovatén:

~ Giéi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- S6 chitng minh nhan dan:

~ Qudc tich:
- Daén toc:

- Dia chi thudng tri:

— Chirc vu hi€én nay tai TCPH:
~ Céc chirc vu dang nim gitt tai tb
chitc khac:

~ S0 ching khodn s& hitu va dai dién
s& hitu:
o Pai dién s& hitu:

o  Céanhén sé hitu:

~ Trinh d6 chuyén mon:

— Qua trinh cbng tac

Bui Thanh Nhon

Nam

03/02/1958

Ddng Thap

020203049

Ngay cép: 20/01/2011

Noi cip: TP. HCM

Viét Nam

Kinh

313B Nam Ky Khdi Nghia, Phudong V6 Thi Sau, Quén 3,
HCM

Thanh vién H6i déng quan tri

Cha tich HPQT Céng ty cb phin Novagroup

Thanh vién HDQT Céng ty c¢b phin Diamond Properties
Théanh vién HDQT Céng ty cb phdn PAu tur Phat trién NSQ
Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Piu turr Phét trién Bat
dong san An Phi Dong

275.150.364 cb phin, chiém 14,253% vbn diéu 18.

00 cb phan, chiém 0,00% vén diéu 18

275.150.364 cb phan, chiém 14,253% vén diéu 18

Cur nhan Néng nghiép

Tt nghiép Executive MBA, HSB-TUCK, DPai hgc
Dartmouth, Hoa Ky

1992 - 2007: Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH
Thuong Mai Thanh Nhon;

6/2015 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty c¢b phan Diamond
Properties

10/2015 — nay: Cha tich HPQT Céng ty cb phin
Novagroup

8/2017 — nay: Thanh vién HPQT Cong ty ¢ phan Piu tu
Phat trién NSQ

9/2020 — nay: Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Déu tu
Phét trién B4t déng san An Pht Déng

2007 dén ngay 19/01/2022: Chi tich Hoi ddng quéan tri
Coéng ty Cb phan Tép doan Piu tr Pja bc No Va.
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— Cac khoan no v6i T6 Chirc Niém

- Quyén loi méu thuin véi T Chirc

Yét:

Niém Yét:

= Tir ngay 20/01/2022 — Nay: Thanh vién Hoi ddng quan trj
Céng ty Cb phén Tap doan Dau tu Pja 6c No Va.

Khéng

Khéng c6

- Danh s4ch ngudi ¢6 lién quan nim giit ¢ phiéu tinh tai thoi diém 31/03/2022

S6 ¢6 phan Ty 1¢ trén
S Ho té Moi ¢ it
tas 9 ten Sfauanhe s& hiru Vén didulé
1 Cao Thi Ngoc Swong Vo 105.336.813 5,457%
2 | Bui Cao Nhat Quan Con 81.242.008 4,209%
3 | Bui Thi Lé Thu Em rut 7 0,000%
4 | L& Vin Hing Em ré 1 0,000%
5 Bui Pat Chuong Em rudt 7 0,000%
6 | Nguyén Thanh Tién Em ré 18 0,000%
7 Bui Phan Pha Léc Em rudt 13 0,000%
Cd CP Di d Co d6ng 16m 13 o 6
g |onety CFLiamon ©fbng onanguoco | 503.102.259 10,521%
Properties lién quan
C A d‘\ 1 7 1\ N 7
9 | Cong ty CP Novagroup ©Cong Onanguoeo | 50.517.407 26.964%
lién quan

Ba Hoang Thu Chau — Thanh vién HDQT

- Ho vatén: Hoang Thu Chéu

- Gidi tinh: Nix

— Ngay thang ndm sinh: 08/10/1977

- Noi sinh: TP. HCM

Cén cude cong din:

Qudc tich:
Dan toc:
Dia chi thuong tri:

Chitrc vy hién nay tai T Chirc
Niém Yét:

Céc chirc vy dang nim gitr tai td

chirc khac:

079177005409 - Ngiy cép: 05/9/2017 - Noi c4p: Cuc Canh sat
PKQL Cu tri va DLQG v& Dan cu

Viét Nam

Kinh

469/24B Nguyén Kiém, P. 9, Q. Pha Nhuén, Tp. HCM

Thanh vién HDQT

= Tbng Gidm dbc Cong ty C6 phin Novagroup

= Cha tich HPQT Céng ty C4 phin Téng Céng ty Nova Service

= Tbng Gism d6c Cong ty C5 phan Nova Holding
= Chu tich HPQT Cérig ty C6 phin Mekong Siz
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sé chimg khoan s& hitu va dai 5.542.869 cb phé‘m, chiém 0,287% vén didu 16.

dién s hiru:

o Dai dién s& hiru: 00 cb phe‘"ln, chiém 00% vén diéu 18;
o  Cénhén s& hitu: 5.542.869 cd phén, chiém 0,287% vbn diéu 18.
Trinh d8 chuyén mén: = Cir nhan K& toan

Qua trinh cdng tac i

Thac s§ Quan tri kinh doanh quéc t& (DAS/EMBA), Pai hoc
North-Western Thuy S§ phdi hop véi FSB
2003 - 2010: K& toan trudng Cong ty CS phin Tap doan Piu
tu Dia ¢ No Va;
2010 - 2012: K& toan truong Cong ty Cb phin Pau t No Va;
2012 — 11/2016: Phé Téng Giam déc Céng ty C& phin Tap
doan Pau tr Pia ¢ No Va;
1/2021 — nay: Téng Giam déc Céng ty C5 phan Novagroup
7/2021 —nay: Téng Giam d6c Céng ty C6 phan Nova Holding
11/2021 — nay: Cha tich HDQT Cbng ty C6 phan Téng Céng
ty Nova Service
2/2022 — nay: Cha tich HDQT Céng ty Cb phin Mekong Siz
11/2016 dén 31/12/2021: Thanh vién Hoi ddng quén tri kiém
Pho Téng Gidm dbc Cong ty C5 phin Tap doan Dau tr Dia b¢
No Va.
1/1/2022 — nay: Théanh vién H6i déng quan tri Céng ty C6 phin
Tap doan Pau tr Pia 6c No Va.

Cac khoan ng¢ voi T6 Chirc Niém Khéng ¢6

Yét:

Loi ich lién quan d6i Té Chirc Khéng co

Niém Yét:

Quyén lgi méu thuin v6i TS Chitc  Khéng ¢6

Niém Yét:

Danh sach ngudi c6 li€n quan nam giit 6 phiéu: Khéng co

Ong Pham Tién Van — Thanh vién dgc lap Hji ddng quan trj kiém Thanh vién Uy ban Kiém

toan

Ho va tén: Pham Tién Van
Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 06/06/1949
Noi sinh: Tuyén Quang

Cén cudc cong dan:

Quéc tich:

Dén toc:

008049000001 - Ngay cép: 21/6/2013 - Noi cip: Cuc canh sat
PKQL cu tri va DLQG v& dan cu

Viét Nam

Kinh
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bia chi thuong tri:

Chirc vu hién nay tai TS Chirc
Niém Yét:
Céc chirc vu dang nim gitr tai t6
chirc khac:
S6 chimg khoan s hitu va dai
dién s hitu:

o Pai dién s hitu:

o Céanhin sé hitu:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac

Hanh vi vi pham phép lugt

Céc khoan ng v6i TS Chirc Niém
Yét:

Loi ich lién quan d6i T Chirc
Niém Yét:

29 Hang Khay, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Ndi.

Thanh vién déc 1ap HPQT

Thanh vién Uy ban kiém toan

Phé Chu tich Trung wong Hi hitu nghi Viét Nam - Han
Quéc, Phé Tdng bién tap tap chi Viet Nam Golf Magazine

00 cb phin, chiém 00% vén diéu 18

00 cb phéan, chiém 00% vén didu 18.

00 c6 phin, chiém 00% vén diéu 1.

Ctr nhan Pai hoc Tng hgp Kim Nhét Thanh, Triéu Tién

2004 - 2010: Vu truong Bd Ngoai giao Viét Nam, Dai st dédc
ménh toan quyén Viét Nam tai Han Quéc;

2010 - 2013: C6 van Tap doan San Golf va Khach san Han
Quédc Chamvit;

2010 - 2015: C6 vén Céng ty X4y dung Posco E&C, Han
Quéc;

2010 - 2017: C6 van Tap doan AIC, Viét Nam;

2010 - nay: Phé Chu tich Trung wong Héi hitu nghi Han ~
Viét, Phé Téng bién tap tap chi Viet Nam Golf Magazine;
2013 -2017: C6 van Tap doan dién tir Samsung, Han Quéc;
2018 -2019: C6 van Tép doan Siéu thi Thoi trang APM, Han
Quéc

4/2019 - 7/2020: Thanh vién d6c lap HDQT Céng ty C6 phin
Tép doan Pau tu Dia 6c No Va

7/2020 - 11/2020: Thanh vién d6c 18p HPQT ki€ém Trudng
Tiéu ban Kiém toan Cong ty C phin Tap doan Péu tv Dia
5c No Va

11/2020 - nay: Thanh vién ddc 1ap HDQT kiém Thanh vién
Uy ban Kiém toan Céng ty C5 phin Tap doan Pau tu Dia éc
No Va

Khéng ¢é

Khéng cé

Khéng ¢

Danh sach ngudi c6 lién quan nam git c6 phieu: Khéng co

= Ong Lé Quéc Hiung — Thanh vién ddc lap Hpi ddng quan trj kiém Thanh vién Uy ban Kiém

toan

- Hovatén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang nim sinh:

L& Qubc Hing

Nam

09/02/1950
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Noi sinh:

Chimg minh nhan dan:

Qubc tich:
Daén tdc:
Dia chi thudng tri:
Chirc vu hién nay tai T Chirc
Niém Yét:
Céc chirc vu dang ndm giir tai td
chirc khéc:
Sb chimg khoan s hitu va dai
dién s& hiru:
¢ Dai dién sd hitu:
o Canhéan s& hitu:
Trinh 46 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac

Hanh vi vi pham phép luét

Céc khoan ng v6i Té Chirc Nidm
Yét:

Loi ich lién quan d6i T3 Chitc
Niém Yét:

Tuyén Quang

008050000020 - Ngay cip: 08/03/2017 - Noi c4p: Cuc canh sat
PKQL Cu tra va DLQG vé dén cu

Viét Nam

Kinh

31 Nguyén Trii, Phuomg Bén Thanh, Quén 1, TP. HCM

Thanh vién dgc 1ap HPQT
Thénh vién Uy ban kiém to4n

Khoéng

00 cb phén, chiém 00% vén diéu 1é.

00 cd phan, chiém 00% vén didu 16.

00 c& phén, chiém 00% vén diéu 16.

Thac si ngoai giao va Quan hé Quoc t&

07/1994 - 12/2000: Ph6 Giam déc S& Ngoai vu TP. HS Chi
Minh

01/2001 - 01/2008: Giam dbc S& Ngoai vu Tp H6 Chi Minh,
Théanh y vién khéa VIII Ban Chip hanh Pang b TP. Hb
Chi Minh nhiém ky 2005-2010

01/2008 - 05/2011: Téng Lanh sy Viét Nam tai San
Francisco (Hop ching quéc Hoa K¥)

2013- 2016: Chu tich Hoi hiru nghi Viét- Phap TP. Hb Chi
Minh

09/2014 - 12/2015: C5 vén cta Cong ty CS phan T4p doan
Pau tr Pia ¢ No Va

6/2020 - 7/2020: Thanh vién ddc l4p HDQT Céng ty Cé phén
Tép doan Piu tr Pia 6c No Va

7/2020 - nay: Thanh vién doc lap HDQT kiém thanh vién Uy
ban Kiém toén Céng ty C8 phin T4p doan Piu tu Dia 6c No
Va

Khong cé

Khéng c6

Khéng cé

Danh sach ngudi ¢6 lién quan nam giir c6 phiéu: Khong co
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Ba Nguyén My Hanh — Thanh vién déc 1ap Hoi ddng quin tri kiém Trwéng Uy ban Kiém todn

- Hovatén: Nguyén M§ Hanh
~ Gi6i tinh: Nir
- Ngay thang ndm sinh: 02/01/1977
- Noi sinh: TP. HCM
- Cin cudc cong dan: 023063270 - Ngay cip: 11/09/2007 - Noi cip: Cong an
Thanh ph6 H6 Chi Minh
- Qubc tich: Viét Nam
— Dan tc: Kinh
~ Dia chi thuong tri: 25/54 Nguyén Binh Khiém, Phudng Bén Nghé, Quin 1,
Thanh phb Hé Chi Minh
— Chirc vy hién nay tai T4 Chic Thanh vién doc lap HDQT
Niém Yét:
— Céc chirc vu dang ndm giit tai td  Thanh vién ddc l4p HPQT Céng ty C5 phin Nova
chirc khac: Evergreen (Tir ngay 12/01/2022 dén nay)
) chimg khoan s& hitu va dai 00 ¢ phén, chiém 00% vén diéu 1&.
dién s& hiru:
o Daidién s& hitu: 00 cb phan, chiém 00% vén diéu 18.
o  Canhan s& hitu: 00 c6 phin, chiém 00% vén diéu 1é.
— Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Quan ly cong
~ Qué trinh cong tic = 9/1998 - 4/2019: Giam dbc Kiém todn va tir vén quan
ly rai ro tai Cong ty TNHH PwC Viét Nam
= 1/2017 - 2/2019: Giam dbc diéu hanh tai Céng ty
TNHH Dich viu An toan Thong tin PwC Viét Nam
= 4/2019 - 7/2020: Trudng nhém quan ly rai ro va bao
hiém tai Chi nhanh Tap doan DAu khi Viét Nam — Céng
ty Diéu hanh DAu khi Phii Quéc
= 10/2020 - 11/2020: Thanh vién dc lap HDQT tai Cong
ty C6 phin Tap doan Pau tr Dia 6c No Va
= 12/1/2022 — nay: Thanh vién doc 1ap HDQT Cong ty
Cb phin Nova Evergreen
= 11/2020 - nay: Thanh vién ddc 1ap HPQT kiém Chu
tich Uy ban Kiém toan Céng ty C phén Tép doan Piu
tu Pja 6c No Va
~ Hanh vi vi pham phap luat Khéng co

- Céc khoan ng v&i TS Chitc Niém  Khdng cb
Yét:
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- Lgi fch lién quan i Té Chirc
Niém Yét:
~  Danh sach ngudi c6 lién quan ndm gii ¢ phiéu: Khong c6

12.2.

Uy Ban Kiém To4n

Khoéng c6

Bang duéi day thé hién thong tin vé Uy Ban Kiém Toén ctia TS Chirc Niém Yét:

STT Ho va tén Quéc tich | Nam sinh Chirc vu
. 1 Ba Nguyén My Hanh Viét Nam 1977 Trudéng Uy ban
2 Ong Pham Tién Vén Viét Nam 1949 Thanh vién
3 Ong L& Quéc Hing Viét Nam 1950 Théanh vién

= Ba Nguyén My Hanh

Vui long xem thong tin vé Ba Nguyén My Hanh — Thanh vién doc ldp Hoi dong quan tri dugc néu tai

phdn gidi thiéu HPQT phia trén ddy.

] f)ng Pham Tién Vin

Vui long xem théng tin vé Ong Pham Tién Véan — Thanh vién déc ldp Hoi dong quén tri dwoc néu tai phdn

gidi thiéu HDQT phia trén ddy.

* Ong Lé Quéc Hing

Vui long xem théng tin vé Ong Lé Quéc Hung — Thanh vién déc lgp Hpi dong qudn tri duwgc néu tai phan

gidi thiéu HDQT phia trén day.

12.3. Ban Giam Péc Va Ké Toan Trudng
Bang sau day tng hop céc thong tin vé cac thanh vién Ban Giam dbc va Ké toan trudng ctia TS Chirc
Niém Yet:
STT Ho va tén Quée tich Nam sinh Chire vu
1 Ong Nguyén Ngoc Huyén Viét Nam 1980 Tbng giam déc
2 Ba Dwong Thi Thu Thiy Viét Nam 1977 Phé Téng giam déc
3 Ba V5 Thi Cao Ly Viét Nam 1984 Ph6 Tdng giam dbc
4 Ong Huynh Minh Lam Viét Nam 1989 Ké toan trudng
= f)ng Nguyén Ngoc Huyén - Téng Giam Pbc
- Hovatén: Nguyén Ngoc Huyén
- Gidi tinh: Nam
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- Ngay thiang ndm sinh:
-~ Noi sinh:

- CCCD:

- Qubc tich:

- Dan toc:

- Dia chi thuong tra:

—  Chic vu hién nay tai Té Chirc
Niém Yét:

- Céc chirc vu dang nam gifr tai
tb chirc khac:

- Sd chimg khodn s¢ hitu va dai
dién s& hiru:

o Pai dién s& hitu:
o  Canhéan so hiru:

- Trinh 5 chuyén mén:

- Qua trinh cbng tac

10/10/1980

Thanh Hba

038080005361

Viét Nam

Kinh

D18.05 KDC Green Valley, Phuwong Tan Phi, Quén 7,
TP.HCM

Tbng giam dbc

Khéng

00 cb phén, chiém 00% vén diéu 18.

00 cb phe‘"m, chiém 00% vén diéu 1é.

00 cb phﬁn, chiém 00% vén diéu 1é.

Thac st k¥ thudt — Quan Iy dv an va xay dung

K¥ Su xay dung ciu dudng

05/2004 — 08/2004: K¥ su tai Téng CT Tu van Thiét ké
Giao thong — Vin tai - CTCP

08/2004 — 07/2010: K§ su trudng tai CT Obayashi Viét
Nam

07/2010 - 03/2011: Chi huy truéng tai CT TNHH Xay
dung Tuén L&

03/2011 — 06/2011: Giam dbc Piéu hanh Dy 4n tai Cong
ty Cb phén X4y dung va Thuong mai Sao Mai
01/06/2011 - 11/2020: Gi4m dc Piéu hanh Lién khdi Du
an tai CTCP Pau tv Nam Long. TGP cac CT lién doanh
v6i cac nha phat trién BDS Nhat Ban

01/2021 — 10/2021: Giam dbc Piéu hanh Khu vuc tai
CTCP Tap doan Dau tr Dia c No Va

10/2021 dén ngay 19/01/2022: Phé TGP CTCP Tap doan
Pau tr Pja c No Va

Tir ngay 20/01/2022 dén nay: TGD CTCP Tép doan Piu
tu Pia 6¢c No Va
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Hanh vi vi pham phap luit

Céc khoan ng véi TS Chie
Niém Yét:

Loi ich lién quan d6i T4 Chirc
Niém Yét

Quyén loi méu thuin véi TS
Chirc Niém Yét

Khong

Khong

Khéng

Khéng

7 i ooz 1A < e A A A
Danh sach ngudi ¢6 lién quan nam giit c6 phi€u: Khong

Ba Dwong Thi Thu Thiy— Phé Téng Giam déc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Qubc tich:

Dan téc:

Dia chi thuong tra:

Chitc vu hién nay tai T4 Chirc
Niém Yét:

Cac chirc vu dang nam gitr tai to
chire khac:

S6 chirng khoén s& hitu va dai
dién s& hiru:

o Dai dién sd hiru:

o Canhan so hitu:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbéng tac

Duong Thi Thu Thuy
Nir

26/11/1977

Bén Tre
079177023312

Viét Nam

Kinh

141/1 Ly Ty Trong, phuong Bén Nghé, Quén 1, TP.HCM

Phé tdng giam dbc

Khéng

140.531 cb phan, chiém 0,007% vén diéu 18

00 c¢b phén, chiém 00% vén diéu 1§;
140.531 cb phan, chiém 0,007% vén diéu 18

Cir nhén kinh t& nganh Quan tri kinh doanh (thuong mai)
truong Pai hoc Kinh té

Tir 01/2002 dén 01/2004: Nhan vién ban hang tai Cong ty
Lién doanh Phi My Hung

Tir 01/2004 dén 01/2008: Phé giam dbc cong ty TNHH
BDS Chiu Gia
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- Hanh vi vi pham phép luat

- Céac khoan ng v&i T8 Chire
Niém Yét:
- Loi ich lién quan d6i T Chirc

Niém Yét

-~ Quyén loi mau thun véi T
Chuc Niém Yeét

Tir 09/2009 dén 01/2010: Nhén vién kinh doanh tai Céng
ty Cb phin T4p doan Pau tr Pia 6c No Va

Tir 01/2010 &n 01/2012: Trudng nhém kinh doanh tai
Céng ty C8 phin Tap doan Pau tr Pia ¢ No Va

Tir 01/2012 dén 10/2013: Truéng phong kinh doanh tai
Céng ty Cb phén Tap doan Pau tr Pia c No Va

Tir 10/2013 dén 07/2016: Gidm dbc Kinh doanh tai Céng
ty C6 phan Tép doan Pau tir Pja 6c No Va

Tir 07/2017 dén 01/2022: Giam déc Khdi Thuong mai tai
Cbng ty C6 phan Tap doan Pau tu Pia éc No Va

Tir 01/2022 dn nay: Phé Téng Giam dbc tai Cong ty Co
phan Tép doan Diu tir Pja ¢ No Va

Khong

- Danh sach ngudi c¢6 lién quan nam giit c6 phi€u: Khong

Ba V5 Thi Cao Ly ~ Phé Tong Giam dbc

- Hovatén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- CCCD:

- Qudc tich:

— Daén toc:

- Dia chi thuong tri:

- Chirc vu hién nay tai T§ Chirc
Niém Yét:

V6 Thi Cao Ly
Nir

05/06/1984
Ninh Thuin
058184000126
Viét Nam
Kinh

Cin hd V6031.01, Chung cu két hop thwong mai — vin
phong 16 V, sunrise city — 23 Nguyén Hiru Tho,
phuong Tan Hung, Quén 7, TP.HCM

Phé tong gidm dbc
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Céc chirc vu dang nim gitr tai td
chic khac:

S6 chimng khoén s& hitu va dai
dién s¢ hiru:

o bai dién s& hitu:

o Canhan sé hitu:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac

Hanh vi vi pham phép ludt

Céc khoan no véi T8 Chite
Niém Yét:

Loi ich lién quan d6i T4 Chirc
Niém Yét

Quyén loi miu thuin véi TH
Chirc Niém Yét

Khéng

03 ¢b phiéu

Khéng c6
03 cb phiéu, chiém 0,000% vén diéu 16

Cur nhén nganh X4y dyng Dan dung va Céng nghiép
trudng Pai hoe Kién Triic TP.HCM.

Ctr nhan nganh Kinh té B4t dong san trromg Pai hoc
Kinh té TP.HCM.

Tir 10/2015 dén 01/2022: Giam d6c Khéi diéu hanh Dy
4n tai Cong ty CP TP Pau tu Pia éc No Va

Tir 01/2022 dén nay: Phé Téng Giam dbc tai Cong ty
CP TP Péu tr Bja c No Va

Khéng

Khéng

Khéng

Khéng

Danh sach ngudi cé li€n quan nam git ¢6 phiéu: Khong

Ong Huynh Minh Lam —K& toin truémg

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Qudc tich:
Dén tdc:

Dia chi thuong tra:

Huynh Minh Lim
Nam

1989

Pa Lat — Lam Ddng

250753445 - Ngay cp: 16/07/2011 - Noi cip: Cong an
Lam Ddng

Viét Nam
Kinh

A18.04 Can hy Botanica Premier, 108 Héng Ha, P2, Tan
Binh, TP. HCM
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~ Chitc vu hién nay tai TS Chirc
Niém Yét:

— Céc chirc vu dang nim gitr tai t&
chirc khac:

- S0 chimg khoan s& hiru va dai
dién s& hiru:
o bai dién s& hiru:

o  Canhan so hitu:

- Trinh d chuyén mén:

- Quad trinh cong tac

- Hanh vi vi pham phép luit

— Céc khoan ng véi T8 Chirc Niém
Yét:

- Lgi ich lién quan d6i T4 Chirc
Niém Yét:

Ké Toan Trudng

Ké toan truong Cong Ty TNHH M6t Thanh Vién Novaland
Agent

00 cb phén, chiém 00% vén didu 18.

00 cb phan, chiém 00% vén diéu 18.
00 b phan, chiém 00% vén diéu 18.
Ctr nhan ké toan kiém toan

= Tir2011 dén 2018: Truéng phong Kiém todn Cong ty
TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam

= Tir 2018 dén 2019: Trudng phong quan Iy dv 4n va
Kiém soat tai chinh Céng ty TNHH Thyuc Phdm An
Nam

=  Tir 6/2019 dén 12/2020: Trudng phong Ké toan Céng
ty C6 phin Tép doan Péu tir Bia 6c No Va

= Tir 9/2020 dén nay: K& toan truéng Cong Ty TNHH
Mot Thanh Vién Novaland Agent

=  Tirthang 12/2020 dén nay: Ké toan truéng Cong ty Co
phin T4p doan Piu tu Pia éc No Va

Khéng co

Khéng cé

Khéng co

- Danh sich ngudi ¢6 lién quan nam giir c¢d phiéu: Khéng c6

13. Tai San
13.1  Taisan cd dinh

e Tai ngay 31/12/2021

Chi tiéu

Nha ciea, vt kién tric
Maéy méc va thiét bj
Phurong tién vén tdi |

Thiét bi, dung cu quan Iy
Téi sén c6 dinh khdc

Tai sdn c6 dinh vo hinh
Quyén sir dung dét

Nhan hiéu, tén thuong mai
Phdn mém mdy vi tinh

Bon vi: triéu VND

Nguyén gid Gid tri con lai %Gid tri con lai /
Nguyén gid
1564917  1.345.065 85,95%
1.186.202 1.118.904 94,33%
45.835 26.401 57,60%
268.508 179.437 66,83%
63.907 20.097 31,45%
463 223 48,16%
160.951 96.662 60,06%
57.754 57.754 100,00%
30 - -
103.166 38.908 37,71%
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Bit dpng sin ddute|  3.091.172 2.754.182 89,10%
Quyén sir dung dat 75.092 75.092 100,00%
Nha ciea va vt kién iriic | 3.016.080 2.679.090 88,83%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2021 cia T Chikc Niém Yét
13.2  Taisan dé dang dai han
Pon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021
| (triéu VND) (triéu VIND)
Chi phi san xuat, kinh doanh do dang | 181.996 181.998
dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang 103.772 110.892
Téong 285.768 292.890
Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn néim 2020 va ndm 2021 ciia T6 Chizc Niém Yét 2

14. Ké Hoach San Xuit Kinh Doanh, L¢i Nhuin Va C§ Tirc Trong Cac Nim Tiép Theo

14.1 K& Hoach Lo¢i Nhuén /
Nim 2022 Nim 2023 © Z
Chi tiéu hop nhit Gid tri ST SIS, jane
(triéu VND) giam so (tricu gidm so
: Vo1 nam VND) v&i nam
2021 2022
Doanh thu thuin 35973.717 | 141% - 5
Loi nhuin sau thué 6.500.000 88% - .
Vén diéu 1é 19.304.213 - - -
| Ty 16 loi nhudn sau thué/Doanh thu B T '
X 0,18 s .
thuan o o Q
Ty 1¢ loi nhudn sau thué/Vén diéu 1& 0,34 - - )
- Ty 1€ chia loi nhuan hodc ¢ tic - - - - )

) Céng Ty chua c6 ké hoach san xudt kinh doanh nim 2023
Nguén: Do HPQT dé ra trinh DHPCP thwdng nién ndm 2022
14.2 Cin Cit Pé Pat Pugc Ké Hoach Loi Nhuin Va Cé Tire Néu Trén

Pé thyc hién ké hoach kinh doanh nam 2022, Cong Ty tip trung phat tridn cac du 4n c6 vi tri déc dia,
duoc két ndi v6i cac truc giao thong 16n va nhidu cong trinh co s& ha tAng dang va sip duoc trién khai.
Coéng Ty dit muc tidu ra mét sb lugng san phém mdi vuot trdi hon so v4i ndm 2021 voi da dang vé loai
hinh san phém (nha phé, biét thu nghi dudng, nha phé thuong mai), tiép tuc déy manh sb Irong san phém
dugc ban giao nhim hoan thanh muc tiéu kinh doanh ndm 2022. Ban Diéu hanh cua Tap doan Novaland
nhan nhiém vu trong bdi canh dich bénh toan ciu da duoc kiém soét tét hon, nén kinh té bt ddu budc vao
giai doan hdi phuc. Vi ciing voi qué trinh hoan thién céu tric ctia NovaGroup dé budc vio chu ky ting
trudng mai, dinh hudng phat trién ciing nhu céc ké hoach trién khai s:flp tdi ctia Novaland ¢é dugce su hdu
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thun dic hyc tir toan bd hé sinh thai san phim dich vu NovaGroup. Chinh vi thé, Cong Ty xéc dinh 13
trong tAm nam 2022 1 tiép tuc trién khai Giai doan 2 ctia Chién lwgc phat trién — ddy manh dau tr, xay
dung cac du 4n BDS trong diém gém l1a Aqua City, NovaWorld Ho Tram, NovaWorld Phan Thiet; dat
muc tiéu hoan thién va di vao van hanh tong thé tir nim 2023.

Cu thé, trong nim 2022, Novaland s& phéi hgp cling c4c thinh vién Nova Service dé hoan thanh va dwa
va0 van hanh nhiéu cum du 4n va tién ich quy mé nhur:

e Agqua City (TP.Bién Hoa, DPong Nai): nhiéu cong trinh tién ich quan trong nhu trung tim an ninh,
trung tim throng mai Aqua Central mall, trung tAm thé thao Aqua Sport Complex, phong khdm Nova
Clinic Aqua City... s& hoan thanh dé sin sang chao d6n nhitng cu dan dAu tién.

e NovaWorld Ho Tram (Ba Ria — Viing Tau): ban giao va véan hanh khu second home phéan ky The
Tropicana (phan khu 1, 2, 3, 4), phan ky Wonderland; cing nhiéu tién ich 1én nhu: c6ng vién giai tri
Tropicana Park, khu phé mua sim - 4m thuc doc tuyén ven bién, phong kham Nova Clinic Hb Tram...

e NovaWorld Phan Thiet (Binh Thuén): ban giao va van hanh khu second home phan khu Florida (3.2,
3.4); va nhiéu cum tién ich 16n nhw: khu phtrc hgp thé thao va cum san golf PGA ddc quyén 36 hd,
khu vui choi Circus Land va 4m thuc tai cong vién quang trudng bién Miami Bikini Beach, khu cong
vién nudc Ocean Kingdom, khach san Movenpick, khach san Radisson, phong kham Nova Clinic
Phan Thiét...

Déng thoi, trén cac quy dat sin sang dua ra thj trudng, nim 2022, Novaland s& gi6i thiéu khoang 15.000
san phﬁm véi mot sb dy 4n méi nhu:

e TP.HCM: ra méit dy 4n Grand Sentosa tai khu Nam Sai Gon (dién tich 8,3 héc-ta, hon 2.000 san
phim cin ho).

s Ba Ria — Viing Tau: NovaWorld Ho Tram s& tiép tuc ra mit phan ky méi Long Island khoang 30
héc-ta.

e Binh Thuin: du kién cong bd dw an mang thuong hiéu NovaWorld thir 2 quy md 700 héc-ta tai khu
vuc Miii Né quy 11/2022.

e Lam Ddng: du kién ra mét NovaWorld Da Lat c6 tdng quy m6 1.000 héc-ta, phan ky dau tién clia du
4n nay gin 700 héc-ta s& ra mét vao quy IV/2022.

e  Khanh Hoa: mét dw 4n hon 600 héc-ta mang thwong hiéu NovaWorld nim tiép gidp dudng Tran Pha,
Nha Trang s& ra mét trong thang 06/2022.

14.3 Ké Hoach Pau Tw

Cong Ty tap trung ké hoach dAu trr dé phat trién quy dt tai cac khu vire tiém ning cta Viét Nam, ddy la
nén tang vimg chic @& Céng Ty dat ké hoach nim 2022 va phat trién dai han trong twong lai. Véi téc d6
trién khai va gidi thiéu dv an méi nhu hién nay, quy d4t hién c6 cia Novaland chi c6 thé dap tmg nhu
ciu trong 5 — 7 ndm t&i, do d6, hoat dong M&A duge xac dinh 12 mét trong nhitng ké hoach chu lyc cua
nim 2022, nhim dap img muc tiéu mo rong dia ban phat trién 50 du 4n tai 30 tinh thanh trong 10 nim
t6i. Céc thi trudng gidu tiém niang khéc dang duge nghién ciru va mé réng tim kiém quy dat nhur khu vue
Pdng bing Séng Ciru Long, Ninh Thuan, Dik Néng, Pht Yén, khu vuc Bic Trung b...

Cong Ty dang & nam thir tw ctia Giai doan 2 (2018-2025) trong 19 trinh chién lugc da dinh ra sin, d6 1a:
tiép tuc tap trung vao thi truomg BPS D6 thi Trung tdm tai TP.HCM, phat trién BDS D6 thi V& tinh va
BDS D6 thi du lich.
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e V& BDS D6 thi Trung tdm tai TP.HCM: tiép tuc tich cuc tim kiém cac quy dét tiém ning, vi tri va
két nbi giao thong thuin tién, phap 1y r6 rang théng qua cac hoat dong mua ban/ sép nhip hoic dAu
gia/dAu thdu d& nhanh chéng trién khai dem dén cac san phim v&i gia tri t6t nhét ra thi trudng dang
thiéu hut nguén cung.

e V& BDS D6 thi V& tinh: tim kiém céc quy dét c6 quy md 16n tai Dng Nai, Long An,... dé phat trién
céc khu db thi tAm c& khu v, tiép tuc 4p dung mé hinh thanh cong cua Aqua City, khai pha tiém
nang va @dng hanh cling chinh quyén dia phuong gép phin thay dbi bd mit clia tinh thanh noi ¢6 du
an.

e V& BDS D6 thi du lich: Uu tién phat trién céc dur 4n quy mé 16n véi ddy du cac tién ich san phim
trong hé sinh thai ctia NovaGroup tai cac tinh thanh dang dugc dAu tr manh v& ha ting giao thong,
dang thu hat dau tr nhu Binh Thudn, Ba Ria - Viing Tau, LAm Bé“)ng, Khanh Hoa...

Trén hét, Novaland tiép tuc md rong quy dt thong qua hoat dong M&A quy @4t tiép tuc tap trung & trung
tAm TP.HCM va c4c khu vuc vé tinh, ddng thoi s& m& rong vé phia ddng bang Séng Ciru Long, c4c tinh
duyén hai Nam Trung bd va Tay Nguyén. Trong dai han, Novaland s& phat trién ra khu vuc phia Bac,
bao gdm Ha Nbi, céc tinh thanh c6 két ndi tét véi Thi d6 va cac tinh duyén hai Bic Trung bd. Téng quy
4t da tich lily va dang nghién ctru phat trién cia Novaland vao khoang gin 10.600 héc-ta tinh dén cudi
nam 2021.

Ngoai ra, dé thuc hién duoc viée ké hoach dau tu, Tép doan s& ting cuong hon nita cac hoat dong trén
thi trudmg vén trong va ngoai nudc dé tang tinh chi dong, ddy manh quan hé NPT (IR) nhiam duy tri
quyén lgi cia C4 dong va dam bao ngudn vdn cho hoat déng kinh doanh ngay cing m& rong cia Tép
doan, dic biét thong qua su hgp tac vdi cac td chic tai chinh quéc té 16m s8 khfmg dinh uy tin cua Tép
doan ngay cang vimg manh. Cing v&i d6 13 cac hoat dong dé ting cudng va phat trién hon nita v& ngudn
Iyc nhu: niang cao chét lrong nhén sy thong qua dao tao chuyén su, sin tim nhan tai; 4p dung, van hanh
sau, rong CNTT dé dap (g kip thoi xu huéng cong nghé tién tién ciing nhu tbc do phat trién ctia Tap
doan trong giai doan tiép theo.

14.4 Ké Hoach Ting Von Piéu Lé

Hién tai, T6 Chirc Niém Yét chura c6 ké hoach ting vbn diéu 18. Tuy nhién, T4 Chirc Niém Yét s& tuan
thii céc quy trinh vé xin ¥ kién cb déng, cic quy dinh vé cong bd théng tin cling nhu cac quy dinh phap
luét khac khi phat sinh nhu ciu ting vén diéu 16.

15. Panh Gia Cia TS Chire Trr Vin V& K& Hoach Lgi Nhuin Va C8 Tirc
Vé ké hoach kinh doanh cia Té Chikc Niém Yét

V6i tur cach 14 td chire tir vén, trén co s& nhitng thong tin va phén tich sb liéu vé hoat dong kinh doanh
cta T Chirc Niém Yét trong nhitng nim vira qua. Td Chitc Tur Vén xin dua ra nhimg d4nh gia vé ké
hoach kinh doanh, lgi nhuén va ¢ tic ciia TS Chirc Niém Yét nhur sau:

e Cac hop ddng dur kién thuc hién trong cc ndm t&i 1a co s& kha thi d& Té Chirc Nigm Yét dat duge
ké hoach doanh thu va lgi nhuan.

e D6ingil can bd quén 1y c6 trinh d6, kinh nghiém 14 nhimng diéu kién t6t d& TS Chirc Niém Yét hoat
d6ng kinh doanh cé hiéu qua.

Vé kha ndng cdn doi thanh todn trda ng goc va ldi ciia Trdi Phiéu
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T4 Chirc Niém Yét du kién sir dung dong tién thuin thu duge tir hoat d6ng kinh doanh va cac ngudn thu
hop phép khac clia minh d& c4n d6i tra ng 13i va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duge
tir hoat dong kinh doanh va céac nguén thu khac, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nép Nha nudc va
chi phi hoat déng, vin du @ thanh toan céc ng 13i va gbc dén han, bao gdm cac khoan ng da phét sinh va
cac Trai Phiéu. TS Chirc Tu VAn nhin thiy ring ké hoach va kha ning thanh toan gdc va 13i Trai Phiéu
ctia T8 Chirc Niém Yét c6 thé thue hién dirge néu khéng xay ra céc riii ro bt kha khang.

T4 Chirc Tir Vén xin lru ¥ ring, ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi géc d6 danh gia ciia TS Chire

Tu VAn, dua trén co s& nhiimg thong tin dugce thu thdp c6 chon lgc va tinh todn dua trén ly thuyét vé tai

chinh ma khéng ham y bao dam gi4 trj ching khoan ciing nhwr tinh chéc chén clia cac s6 liéu duoc du

bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao d8i véi nha ddu tr khi tr minh ra quyét dinh dau tr Trai

Phiéu ctia T8 Chirc Niém Yét.

16. Théng Tin V& Nhirng Cam Két Nhung Chwa Thire Hién Ciia TS Chirc Ping Ky Niém Yét

T Chirc Niém Yét khong c6 cam két nio chwa duwge thuc hién tinh d&n thoi diém ciia Ban Cédo Bach

ndy.

17. Céc Théng Tin, C4c Tranh Chép Kién Tung Lién Quan Té¢i Céng Ty Ma C6 Thé Anh Huéng
Pén Gia Ca Chimg Khoan Niém Yét

Khong co.
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V.

TRAI PHIEU NIEM YET
1. Loai Tri Phiéu:
Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, va xac 1ap nghia vu tra ng
truc tiép ciia T6 Chirc Niém Yeét.
2. Ngay Phat Hanh:
20/01/2022 (“Ngay Phat Hanh”)
3. Ngay Dao Han:
20/07/2023 (“Ngay Dao Han”)
4. Thoi Han Trii Phiéu:
18 (mudi tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh.
5. Ménh Gia:
100.000 VND (M6t tram nghin Pdng)/ 1 (mét) Trai Phiéu.
6. Muc dich phat hanh:

Nhim ting cuong tiém luc tai chinh cho doanh nghiép ciing nhur @ huy dong ngudn vén véi chi phi hop
Iy trén thi trudng trong giai doan 13i sudt dang thip hién nay, HDQT Céng Ty phé duyét tai Nghi Quyét
s6 108/2021/NQ.HPQT-NVLG ngay 31/8/2021 v& viéc chio ban Trai Phiéu ra cong chiing dé ting quy

md vbn cho doanh nghiép.

Cu thé, Cong Ty st dung sb tién thu duoc tir Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Ching cho muc dich

nhu sau:

STT Noi dung

1 Thanh toan tréc han trai phiéu NVLB2122005 duoc
phat hanh bai TS Chirc Phat Hanh ngay 26/05/2021
va dido han ngdy 26/11/2022 (“Trai Phiéu
NVLB2122005)

2 G6p thém vén vao vbn diéu 18 cia ciia T Chirc Phat
Hanh 14 Céng ty TNHH Dau Tu Dia Oc Thanh Nhon

Téng cong

Tinh hinh sir dung vén thwc té:

S6 tién dir kién Théi gian sir
Cong ty cin thanh dung vén (dw
toan (VND) kién thanh todn)
.000.000.000
. Quy IV nim 2021

(tém trdm ty Pong)

500.000.000.000
(ndm trim ty Déng)

1.300.000.000.000
(mét nghin ba trim ty Pong)

Quy IV nam 2021

STT Noi dung Sé tién Cong ty cdn  Thoi gian Tinh trang

I | Thanh toén truéc han gbc trai phiéu

| NVLB2122005 dugc phat hanh bdi T
Chirc Niém Yét ngiy 26 thang 05 nam
2021 va déo han ngay 26 thang 11 nam
2022 (“Trai Phiéu NVLB2122005) cho
ngudi s¢ hiru trai phiéu NVLB2122005
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10.

11.

Gép thém vén vao vén didu 16 cila Cong 500.000.000.000 11/2/2022 D43 sit dung
ty Bia Oc Thanh Nhon xong

Téng cong 1.300.000.000.000

Ngudn Thanh Tosn Trai Phiéu:

Thanh toan 14i Trai Phiéu: L3i Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 3 (ba) thang mot 14n ké tir

Ngay Phat Hanh. Té Chirc Niém Yét du kién sir dung phén lgi nhuan thu duge tir cic hoat dong

kinh doanh, d4u tr va cac ngudn thu hgp phéap khéc sau khi trir di cac chi phi s& duge sir dung dé

thanh toan 14i Tri Phiéu cho nha ddu tu. Theo ké hoach kinh doanh ctia T Chirc Niém Yét, tién

thu dugc tir hoat dong kinh doanh, dau trr va cac hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué

phai ndp Nha nudc va chi phi hoat ddng, van du dé thanh toan 13i Trai Phiéu.

Thanh todn gbc Trai Phiéu: GSc Trai Phiéu dwoc thanh todn 1 (mdt) l4n vao Ngiy Pio Han

hoic ngiy mua lai triréc han Trai Phiu. Tity tinh hinh thi tredmg thuc té, T6 Chirc Niém Yét di

kién s& sir dung (i) lgi nhuén thu dwogc tir cac hoat dong kinh doanh, dau tu va céc hoat dong khac

ctia T6 Chirc Nidm Yét va/hoic (ii) vén huy ddng tir tir cac ngudn vén hop phap khac dé thanh

toan gbc Trai Phiéu tai thoi diém Trai Phiéu d4o han hodc mua lai trude han Trai Phiéu.

Téng S6 Trai Phiéu Niém Yét:

13.000.000 (mudi ba triéu) Trai Phiéu (chiém 100% tng sé Trai Phiéu da phét hanh).

Lai Suit:

a. D4ivéi4 (bbn) Ky Tinh Lai ddu tién: 14i sudt ¢b dinh 9,5%/ndm (chin phdy nim phin trim
mot nim); va

b. Dbi véi mbi Ky Tinh Lai sau 4 (bbn) Ky Tinh Lai du tién: 13i suit tha ndi bing tng clia
3,28%/nim (ba phiy hai muoi tdm phin trim mét nam) va Lai Suét Tham Chiéu cua Ky
Tinh Lai do.

Trong do,

“Lai Suit Tham Chiéu” c6 nghia 13 14i suit co s& trung dai han danh cho khach hang doanh

nghiép thudc Khdi Ngén hing ban budn 4p dung cho cac khoan vay/trai phiéu trung dai han phat

sinh tir ngay 30/03/2021 véi ky dinh gia 3 (ba) thang, do Ngan hang Thrrong mai Cd phén K¥

Thuong Viét Nam coéng bd vao hodc viao khoang 11:00 giv sang (gio Viét Nam) ciia ngly xac

dinh 13i suit cia Ky Tinh L3i c6 lién quan.

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a m3i thoi han kéo dai 3 (ba) thang lién tuc bét dAu tir ngay phat hanh

dén Ngay Dao Han (hoic ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han di 14 tu nguyén hodc mua lai

bét budc). Truong hop Trai Phidu dwoc mua lai triréc han theo quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai

Phiéu thi Ky Tinh Lai cudi cing s& dugc tinh tir ngay cudi cing ctia Ky Tinh Lai gin nhét cho

dén (nhung khéng bao gém) ngay Trai Phiéu dugc mua lai trudc han hodc mua lai bét bude cb

lién quan.

Ky Tra Lai:

Lai s& dwgc thanh toan sau, dinh k¥ vao ngay tron 3 (ba) thang tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay

Pio Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han hodic mua lai bat budc.

S6 Lwgng Trai Phiéu Bi Han Ché Chuyén Nhwong Theo Quy Pinh Ciia Phap Luat Hoic
Ciia T6 Chirc Niém Yét:
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Khoéng co.

12. Xép Hang Tin Nhi¢m:

Khéng c6.

13. Phwong Phap Tinh Gia

Trai Phiéu NVLB2123012 1a tri phidu c¢6 ki han, tra 14i dinh ky va c6 1ai suit két hop gitta ¢ dinh va
tha ndi theo d6 1ai sudt dugc didu chinh theo su thay dbi cia 14i suét thi trudng. Thi gia hay gia cia Trai
Phiéu (Market value) 1 gia giao dich thit cip ctia Trai Phiéu do thi truomg quyét dinh va luén thay ddi

theo quan hé cung ciu trén thi trrdng.

Gié ctia Trai Phibu 1a gié tri hién tai ctia nhimg dong tién trong trong lai d tinh thu dugc tir Trai Phiéu,
dugc chiét khiu vé thoi diém hién tai vé6i ty 18 1oi titc yéu ciu thich hop ctia m&i nha dau tur.

Cbng thirc tng quét tinh gia Trai Phiéu tra 13i theo dinh ky nhr sau:

Trong dé:

PV:
FV:
CFi:

n:

k:

_CF; FV
PV Zl 1(1+k)l a+k)n

1a Gi4 cua Trai Phiéu

13 Ménh gia (gbc) ctia Trai Phiéu

1 1ai ctia Trai Phiéu nhén vao ky tra 13i thir i
12 s6 ky tra 1ai con lai cua Trai Phiéu

la mirc sinh 161 ky vong d6i voi loi suat Trai Phi€u

Viéc xac dinh gi4 trai phiéu c6 thé khac nhau gifra cac nha du tir do lgi suét yéu cu khac nhau, 4p dung
c4c thong 16 thi treomg (market convention) khic nhau trong tinh toén va kha ning tiép cn cac thong tin
thi truong khac nhau. Dé tinh gié trai phiéu, nha dau tir ¢6 thé tham khéo cac bude tinh toan nhu sau:

1. Xéc dinh ngay thanh toan thyc t& (& Viét Nam 13 ngay t+1 so v&i ngay giao dich);

2. Xac dinh s6 ky hudng 13i coupon con lai va c4c ngay nhén 1&i coupon;

3. XAc dinh cic ky hudng 14i coupon theo 13i suit cd dinh d cong bd ap dung;

4. Xac dinh c4c ky hurdng 13i coupon theo i suét tha ndi va du phéng theo m hinh phii hop;

5. Xéc dinh mirc lgi suét yéu ciu phit hgp (cin cir loi suét giao dich thir cAp/so cdp cia tai san
¢6 tinh chit twong tir c6 thoi gian d4o han twong tir hodc trén co s& dur bao bién dong clia
dudng cong lgi suit);

6. Lua chon phuong thirc tinh ngay (Day-count Convention) phut hgp theo thong 1€ thi truong
va loai tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed,
Actual/360, Actual/364, Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung cong thirc néu trén dé tinh gia trai phiéu

Vi du minh hoa:
Meénh gid Trdi Phiéu (FV): 100.000 Péng/Trdi Phiéu;
Ngay phdt hanh: 20/01/2022;
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Ngay ddo han (Maturity):
Ky han:

Ky tra ldi (Frequency):

Ladi sudt (CPN):

Gia dinh Ngay dinh gid (va ciing la ngay
giao dich ddu tién trén san)

S8 ky heong 1di va ngdy nhdn 1di con lai
Lai coupon da xdc dinh

Lai coupon chura xdc dinh

Loi sudt yéu cau'® hay Léi sudt chiét
khdu (k)

Co so tinh ngay (day count convention)

20/07/2023;
18 théng

vao cdc ngay 20/4/2022, 20/7/2022, 20/10/2022, 20/1/2023,
20/4/2023 va 20/7/2023.

L4i suét cho 4 (bbn) Ky Tinh Lai diu tién: 9,5% (chin phdy nim
phﬁn trim)/nam; va

Lai sudt cho mdi Ky Tinh Lai sau 4 (bn) Ky Tinh Lai dau tién:
Téng cta 3,28% (ba phdy hai muoi tim phén trim)/nim va lai
sudt tham chiéu 14 13i suét co s& trung dai han danh cho khach
hang doanh nghiép thuéc Khéi Ngan hang ban budn ap dung cho
céc khoan vay/trai phiéu trung dai han phat sinh tir ngay 30 thang
03 nam 2021 véi ky dinh gia 3 (ba) thang, do Ngan hang Thuong
mai C8 phin K§ Thuwong Viét Nam cong bb vao hoidc vao
khoang 11:00 gi&r sang (gio Viét Nam) clia ngay xac dinh 13i suat
c6 lién quan.

29/04/2022

5 ky vao cdc ngay 20/7/2022, 20/10/2022, 20/1/2023, 20/4/2023
va 20/7/2023;

9,5% cho cdc kp 20/7/2022, 20/10/2022 va 20/1/2023

Gid st 13i sudt dp dung cho cdc kp tinh 1di sau 4 kp tinh 1Gi déu
tién giam theo xu hudéng chung cua thi truong, gia dinh giam
0,25% so v&i mike 1di ciia bon Ky Tinh Lai ddu tién: 9,25%

Loi sudt trdi phiéu chinh phu kp han 03 ndm 1a 1,72% (giao
dich két thic ngay 05/04/2022 theo théng tin tai
https.//hnx.va/vi-vn/trai-phieu. html)

- Gid dinh mikc bién chénh léch giita trdi phiéu doanh nghiép
va loi sudt trdi phiéu chinh phii cimg kp han 3 ndm diweoc yéu
cdu boi nha dau tw la 5%

- Nhw vdy miec loi sudt yéu cdu dwge xdc dinh 1 6,72%/mdm
Actual/365

10 Bay chi 14 mét vi du tham khao v& c4c xac dinh lgi suit yéu ciu d6i véi trai phiéu doanh nghiép trén co s& credit
spread ddi voi trai phidu chinh phii cling ky han theo thong 1& quéc t&. Nha ddu tir ¢ thé tham khao thém lgi sudt
giao dich cia trai phiéu doanh nghiép c6 cing rating va cing ki han hoic c4c phuong phap khic @ x4c dinh loi

suit yéu cau.
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20/04/2022| 20/07/2022| 20/10/2022| 20/01/2023| 20/04/2023| 20/07/2023

Neay Ky tra lai 1
Patrala) | Kytwalsi2 | Kytwalasi3 | Ky tralaid | Ky tralai s | Ky tra 5 6

Lai suit coupon (CPN) 9,5% 9,5% 9,50% 9,50% 9,25% 9,25%
Dong tidn lai

CF()=CPN*s4 ngay

thure € cta ky tinh 2.342 2.368 2.395 2.395 2.281 2.306
13i/365

Géc trai phiéu

(Redemption) LBORe
S8 ngay nim gitr 82 174 266 356 447

LS chiét khiu 6,72% 6,72% 6,72% 6,72% 6,72%

Véi céc dic diém va gia dinh néu trén, tai ngay giao dich dAu tién trén san HNX dy kién 29/04/2022, gia
ctia Trai Phiéu 1a:

BV = 2.368 2.395 2.395 2.281 102.306
- (1 + 6,72)82/365 + (1 + 6,72)174'/355 + (1 + 6'72)266/365 + (1 + 6,72)356/365 i (1 + 6,72)447/365
= 103.553 VND

14.  Tinh Lgi Suit Pio Han

Loi suft d4o han - YTM (Yield To Maturity) 1a dai hrgng do ludng loi sudt (ty suit lgi nhusn) ma nha
dAu tu nhan dugc tir trai phiéu tir khi mua va ndm gir trai phiéu dén khi ddo han. N6i cach khéc, YTM la
mirc 1i suit 1am cho gi4 tri hién tai ciia cAc dong tién ma nha dAu t nhén duwgc tir trai phiéu bing véi gia
tri dAu t ban dAu (gid mua/gia tri thi trudmg cia Trai Phiéu).

Pé xac dinh YTM, nha dau tw c6 thé ap dung cong thirc trong tir cong thirc dinh gia Trai Phiéu dugc
trinh bay tai muc trén day.

N\ cF FV
FV= Zi=1 (1+k)t ) a+m"

Vi du minh hoa:

Mot Trdi Phiéu cé cde dic tinh sau:
- Ménh gid Trdi Phiéu: 100.000 dong/Trdi Phiéu;
- Ngay phdt hanh: 20/01/2022;
- Ngay ddo han: 20/07/2023;
- Ky tra ldi: vao cdc ngay 20/4/2022, 20/7/2022, 20/10/2022, 20/1/2023, 20/4/2023 va 20/7/2023;
- Lai sudt:
o 4 kptralai dau tién: 9,5%/ndm;
o Cho tdt ca cdc kp tra 1di sau 4 kp tra 1Gi ddu tién: 9,25%/ndm (dang gia dinh i sudt én
dinh, khong thay do6i nhiéu giira cdc ky sau 4 kp tra 1ai déu tién).
- Ngay giao dich dy kién: 29/04/2022
Vi cdc ddc diém trén, néu nha dau ti giao dich tai ngay 29/04/2022 vdi gid 100.000 VND va ndm giit
161 khi déo han thi lyi sudt trdi phiéu khi déo han (k) la:
n
CF; FV

A+ Fasen
=1

PV =
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20/04/2022( 20/07/2022| 20/10/2022| 20/01/2023| 20/04/2023| 20/07/2023

Ngdy Ky tra i 1
(Ditals) | Kytalsi2 | Kytra i3 | Kytalaid | Kytralai5 | Ky tra i 6

L4i suét coupon (CPN) 9,5% 9,5% 9,50% 9,50% 9,25% 9,25%
Dong tién 1ai

CF())=CPN*sb ngay

thy t& ciia k§ tinh 2.342 2.368 2.395 2.395 2.281 2.306
I81/365

Gbc trai phiéu

(Redemption) 100.000
S6 ngay nim giit 82 174 266 356 447

Ap dung phwong phép ndi suy: k = 6,72%/nim
15. Phwong Phip Thue Hién Quyén
15.1. Lai Trai Phiéu
o Trai Phibu s& dugc hudng 13i véi 1ai sudt (“Lai Suit™) dugc x4c dinh nhu sau:
(i) Lai suft cho 4 (bbn) Ky Tinh Lii dAu tién: 1 suét cb dinh 9,5% (chin phdy nim phin trim)/nim;
(i) Lai suét cho m&i Ky Tinh Lai con lai: 14i suat tha ndi va bing tdng ciia 3,28% (ba phiy hai muoi
t4m phin trim)/nim va Li Suét Tham Chiéu.

Trong dé:

“Lai Suat Tham Chiéu” c6 nghia 14 13i suit co s& trung dai han danh cho khach hang doanh nghiép
thudc Khéi Ngan hang ban budn 4p dung cho cac khoan vay/trai phiéu trung dai han phét sinh tir ngay 30
thang 03 nam 2021 v6i k¥ dinh gi4 3 (ba) thang, do Ngan hang Thuong mai C6 phin Ky Thuong Viét
Nam cbng bé vao hogc vao khoang 11:00 gi¢r sang (gi¢ Viét Nam) ctia ngdy xéc dinh i suat c6 lién

quan.

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 m&i thdi han kéo dai 3 (ba) thang lién tuc bit dAu tir ngdy phat hanh dén ngay
d4o han cta Trai Phiéu (hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai treée han du 14 tw nguyén hoic mua lai bét

budc).

e Trai Phiéu s& hudng lai theo Lai Suét cho giai doan tir (va bao gdm ca) Ngay Phat Hanh cho dén
(nhung khong bao gém) Ngay Pao Han hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han (di 1 tw nguyén
hay bét budc). Lai phat sinth trén khoan tién gbc ctia Trai Phiéu dugc tinh cho sb ngay thye t& d3 tréi
qua trén co s& mot ndm c6 365 (ba trim sdu muoi lam) ngay.

e Li trén khoan tién géc cta Trai Phiéu s& dén han va dugc thanh todn dinh ky vao ngay cudi cling
cta Ky Tinh L3i (“Ngay Thanh Toan Lii”) nhu sau:

(i) Dbivéi Ngay Thanh Toan Lai dAu tién, 13i phat sinh cho giai doan tir (va bao gbm ca) Ngay Phat
Hanh dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh To4n Lii dau tién; va

(ii) Péi v6i bt ky Ngay Thanh Todn Lii nao sau Ngiy Thanh Toan Lai dAu tién, I4i phat sinh cho

giai doan tir (va bao gdm ca) Ngay Thanh To4n Lai 1ién trude dén (nhung khong bao gdm) Ngay
Thanh Toan Lii d6.
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Trai Phiéu s& ngimg hudng 14i tir Ngay Péo Han hoic ngay Trai Phiéu dwoc mua lai trude han (di 12
tw nguyén hay bat budc) (tity truomg hop dp dung), trir khi vao ngay d6, gbc ctia Trai Phiéu khong
dwoc thanh toan day di hodc bi TS Chirc Niém Yét tir chdi thanh toan ma viée tir chdi d6 khong phu
hop. Trong trudmg hop d6, khoan tién gbc Trai Phiéu bi chdm thanh to4n s& tiép tuc dwoc huong lai
v6i 13 sult qua han phit hop véi quy dinh cia phép luét.

Tri khi nhitng ngudi sé hitu Trai Phiéu ¢6 chdp thuan khac va phit hop véi mirc d6 phap luat cho
phép, TS Chirc Niém Yét phai thanh toan 13i trén bit ky khoan tién nio bj chim thanh toan (du la
gdc, 1i hay bat ky khoan thanh to4n nao khac) vé6i 14i suit qua han bing 150% (mét trim nim muoi
phan tram) Lai Sudt 4p dung vao ngay lién trude ngay dén han thanh todn cia khoén tidn d6. Trong
trudmg hop phép luit 4p dung ¢6 quy dinh murc 14i sudt cham thanh toén t6i da dbi v4i bat ky khoan
tién nao néu trén ma mirc 14i suét tdi da d6 th?ip hon 150% (mét trdim ndm muoi phﬁn tram), 131 suit
duoc ap dung sé 13 14i suét toi da theo quy dinh ciia phap lut d6.

Lai qué han s& dugc tinh cho s ngay thuc té troi qua trong giai doan tir (va gdm ca) ngay dén han
thanh tosn dn (nhung khong gdm ci) ngay khoan tién chdm thanh toan dugc TS Chirc Niém Yét
thanh toan trén thuc t& trén co s& mot nim c6 365 (ba trim sau muoi lam) ngay.

15.2. Thanh To4n Géc Va Lai Trai Phiéu

Trudc khi Trai Phiéu duge dang ky tai VSD, viéc thanh toan gbc, 13i va cac khoan tién khac lién quan
dén Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo cac quy dinh tai cic diéu khoan va diéu kién cua Trai Phiéu.
Tir khi Trai Phiéu dugc ding ky tai VSD, viéc thanh toan gbc, 13i va cdc khoan tién khéc lién quan
dén Trai Phiéu s& dugc thyc hién theo cic quy dinh cta phap ludt Viét Nam va ctia VSD. Chi tiét vé
viéc thanh toan géc va lai Trai Phiéu duoc quy dinh cy thé tai Piéu Kién 9 cua Céc diéu khoan va
diéu kién cua Trai Phiéu.

15.3. Mua Lai Trai Phiéu

16.

e Mua Lai Vao Ngay Dao Han
Tb Chirc Niém Yét s& mua lai toan bd céc Trai Phiéu dang Iwu hanh véi mic gia mua lai mbi Trai
Phiéu bang tdng ciia ménh gi4, 13i va tit ca cac khoan tidn khéc da phat sinh nhung chua dwoc thanh
toan dbi v6i Trai Phiéu tinh dén Ngay Pao Han.
e Mua Lai Trudéc Han
T4 Chirc Niém Yét dugc phép mua lai toan bd hodc mdt phin sb Trai Phiéu dang hru hanh va dé
tranh nhdm 13n, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ¢6 toan quyén ban lai (mo6t phin hodc toan bd) hoic khéng
bén lai s6 Trai Phiéu dwoc chio mua ctia minh cho Té Chic Niém Y&t khi nhin dugc chao mua nhu
vay.
¢ Mua Lai Khi Xiy Ra Sw Kién Vi Pham
T4 Chirc Niém Yét phai mua lai toan bd Trai Phiéu dang lwu hanh khi x4y ra Sy Kién Vi Pham
phtt hgp véi quy dinh tai Pidu Kién 11 clia Céc Piéu Kién Trai Phiéu.
Panh Gia Tac Péng Cia Tinh Hinh Lam Phat P6i Véi Trai Phiéu Nidém Yét

Lam phét dugc x4c dinh 12 mdt trong nhitng chi tiéu quan trong trong diéu hanh kinh té vi mé & Viét
Nam tir trude téi nay. Nhan thirc 16 vai trd ciia lam phét, trong nhimg nam gin ddy, Chinh phu d4 x4c
dinh muc cu thé va coi lam phat hang ndm 1a mot chi ti€u phai dugc kiém soét mot cach chat ché bén
canh c4c chi tiéu kinh té quan trong khéc. Theo s liéu ciia Téng cuc Théng ké, lam phat binh quén ndm
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2019 ting 2,79% so v&i binh quin nam 2018, mirc ting binh quan thip nhit trong 3 nim gin nhit. Trong
nam 2020, lam phat & mirc 3,23% va tiép tuc trong tAm kidm soét so v&i muc tiéu 4% dugc dé ra trong
nidm cia NHNN.

Ty 1é lam phét gift & miic thép v 8n dinh s& tao didu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc va kich
thich san xuét kinh doanh phat trién. Mét s5 thay dbi trong diéu hanh 14i sut nhitng nim qua luén duoc
Ngén hang Nha nude tuin tht nguyén téc dam bao tinh dn dinh va thyc hién cdc muc tiéu kiém soat lam
phat, tdng trudng kinh té. Viée quy dinh tran 13i suit cho vay, dic biét d6i voi linh vuc uu tién, da gop
phén gia ting co hoi tiép cin vbn cho cac doanh nghiép.

Dién bién lam phit giai doan tir nim 2017 dén niim 2021

2018 2020 2022

Dién bién l4i sudt Ngan hang Nha niréc Viét Nam giai doan tir nim 2017 dén nim 2021

7

'—“ 3 6.5

6

8.5

5

45

08 2019 2020 202 2022

(Nguon: Tradingeconomics.com, vietstock.vn, Tong cuc Thong ké, Ngén hang Nha muedc Viét Nam)

Gi4 tri Trai Phiéu dwoc tinh toén dua trén co s& chiét khiu (cac) dong tién phat sinh trong tuong lai vé
thoi diém hién tai, do d6 chiu tic dong truc tiép bdi 1ai suit thi trudng hay con goi 14 rai ro 13i suit. Rui
ro 13i sudt 12 rii ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 13i suét thi trudng ting, va nguoc lai. Khi ty 16 lam
phét gia ting, 1ai suét thi trudng s& c6 xu hudng ting tuong (g, khién cho nha du tr doi hoi mitc sinh
104 tir Trai Phiéu cao hon, 1am ting I3i suit chiét khau, do d6 lam giam gi4 trj hién tai ctia Trai Phiéu.
Nguoc lai, néu ty 18 lam phét giam kéo theo i suét thi trudng giam 1am giam chi phi di vay ctia doanh
nghiép, ting kha ning thanh to4n n¢ va truc tiép 1am tang gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan ring, ty 18
lam phat va 1i suit thi trudng c6 mdi quan hé ngugc chidu véi gid cia Tréi Phiéu.

Trong trudmg hop dién bién kinh té vi m6 trong thdi han Trai Phiéu khéng c6 bién dong bét thudng, Trai
Phiéu niém yét dy kién s& khong chju 4nh hudng qua 16n dén tir tinh hinh lam phat va 14 suét.
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17. Cam Két V& Ty Lé Pam Bio

Pé dam bao quyén lgi cho cac nha dAu tu, va ciing dé thuc hién cic cam két cia NVL ddi véi Pai dién
Nguoi sé& hitu Trai Phiéu, NVL da thuc hién viéc bd sung ta1 san bao dam cho Tréi Phiéu. Do dé c6 sur
thay ddi vé loai hinh tréi phiéu gitia Gidy dang ky niém yét chimg khoén va Glay chitng nhén ding ky
chio bén trai phiéu ra cong chiing s6 324/GCN-UBCK ngay 30/12/2021 ciia Uy ban Chimg khoan Nha
nuéc. Thong tin cu thé nhu sau:

- Tai ngay phét hanh (20/01/2022): Tréi Phiéu chua c6 tai san bao dam. Tuy nhién, tai Diéu 6.9(c)
cua Hop dong Dai dién Ngudi s¢ hiru Trai Plneu s6 02/2021/BHA/NVLG- TCBS ngay
23/08/2021, Té Chirc Niém Yét c6 cam két vé viéc bd sung tai san bao dam khi c6 yéu ciu ciia
Pai dién Ngudi s& hitu Trai Phiéu.

- Ngay 21/1/2022, Dai dién Ngudi s& hitu Trai Phidu ban hinh Théng bao s6 042101/22/TB-TCBS
dé nghi T4 Chitc Niém Yét thuc hién viéc thé chip tai san béo dam dé bao dam cho tri phiéu
theo cam két néu trén, thdi han dé hoan thanh viéc thé chép tai san bao dam ]a khéng mudn hon
20 (hai muoi) Ngay Lam Viéc ké tir ngay duoc nhung Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu chép thuin vé
Phuong 4n bo sung tai san dam béao theo nghi quyét/ quyét dinh cia nhitng Ngudi So Hiru Trai
Phiéu (hosic mét thoi han khéc duoc Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréai Phiéu chip thuan);

- Ngay 21/1/2022, T Chirc Niém Yét ban hanh Théng bio v& viéc Iy y kién ngudi sé hitu tréi
phiéu v& viéc bd sung tai san bao dam.

- Ngay 21/1/2022, Dai dién Ngudi s6 hitu Tréi Phiéu giri Thong béo 567152101/22/'1‘ B-TCBS cho
ngudi s6 hifu tréi phi€u d€ 14y y kieén ngudi s6 hifu tréi phi€u vé viéc b sung tai san bao dam cho
Tréi Phiéu.
- Ngdy 27/172022, Dzi Dign Ngudi s& hittu Tréi Phiéu 43 tién bauh céc thil tuc xin ¥ kién nhimg
© ngudi s hifu tréi‘phiu-va d4 durge nhimg ngudi s6 hit trdi phicu thdng qua theo Nghi ‘quyet s0
o x040902/22/TB-TCBS ngay-9/2/2022 voi 1i 1€ dong-+y thong qua 12 86:67%.
- Ngay 24/1/2022, Hoi dong Quén tri ctia TS Chtrc Niém Yét da ban hanh Nghi quyét sb 24/2022-
NQ.HPQT-NVLG v& viéc phé duyét bd sung tai san bao dam cho Trai Phiéu.

Cac tai san bao dam:

- C6 phin NVL thudc 80 hiru cua Cong ty Cb phén Novagroup bao gom (i) ¢b phan thé chip ban
déu 1a 26.052.419 cb phén va (ii) cd tirc phat sinh tir cd phan thé chip ban dau 1a 8.076.249 cb
phin (d4 nhin ngay 21/3/2022). Tai ngay 10/2/2022 theo Bién ban dinh gi4 sb 01/2022/BBDG-
NVL/NVG-TCBS: tong gia tri ctia c6 phan thé chép 1a: 2.967.419.425.264 VND; tong gia tri bao
dam ctia ¢4 phan thé chip 1a: 1.186.967.770.105 VND.

- Céd phan NVL thudc so hitu ctia Cong ty Co phin Diamond Propertlcs bao gbm: @) cb phéan thé
chap ban d4u 12 4.947.581 cb phdn va (ii) cb tiic phét sinh tir ¢ phén thé chip ban dau 12 1.533.750
b phén (d4 nhin ngay 21/3/2022). Tai ngay 10/2/2022 theo Bién ban dinh gia so 01/2022/BBDG-
NVL/DP-TCBS: tong gia trj clia cb phan thé chip 1a: 563.538.767.788 VND; tdng gia tri bao dam
clia cb phén thé chép 1a: 225.415.507.115 VND.

Cong thirc tinh gia tri tai sin bao dam:

Tdng Gia Tri Bao Piam duoc xic dinh vao bat ky ngay dinh gia/dinh gia lai/danh gia/danh gié lai nao
duoc du kién trong Hop Déng Biao Pam sé& dugc tinh theo cong thirc sau: TV = Sy, + C + OA

Trong dé:
TV: 1a “Téng Gia Tri Bio Pam” vio ngiy nhin thé chip/cim cb Tai San Béo Dam hoic ngiy dinh
gid/danh gia lai c6 lién quan;
Snvi: 1 “Tong Gia Tri Bao Pam C§ Phidn NVL” c6 nghia I lién quan dén mét ngay dinh gia hodc dinh
gié lai hodc dénh gia lai Tai San Bao Pam C4 Phan NVL duoc Té Chic Nhan Tai San Bao Pam xéc dinh
theo céng thirc sau: Syve= Nave * Anve * k * 80%
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Trong dé: Syy,, 12 Tong Gia Tri Bao Pam C3 Phin NVL vio ngay dinh gia hodc dinh gi4 lai hodc danh
gia lai do;

Nwt

1a tdng s lugng C6 Phan NVL dugc cic Bén Thé Chidp CPNY NVL sir dung lam Tai

San Bao Pam (bao gdm-ca Cé Phdn NVL Thé Chép va Cé Phan NVL chd vé dugc huéng phat
sinh tir C4 Phin NVL Thé Chip) vio ngay dinh gié hodc dinh gid lai hodc dénh gia lai do;

Awvir

1a gi4 trj dinh gia cia 1 (m6t) C6 Phin NVL duoc x4c dinh béi TS Chirc Nhan Tai San

Béo Pam hodc Cong Ty Xac Dinh Gia Pugc Phép vao ngay dinh gia hodc dinh gia lai hodc danh

gié lai dugc xac dinh theo c6ng thitc dudi diy: P =

Ei“.; Pi*Q;
ra;

trong do: P: git mbi C6 Phin NVL tai ngdy dinh gia lai (hodc danh gid lai);

P:: gid dong cira ngay giao dich thir i ciia C Phan NVL (de lam 13, gia dong cia la thi
gi4 da duoc diéu chinh trong céc trudng hop tach, g6p cb phidu, chia cb tirc bang cb phiéu,

va céc truong hop diéu chinh thi gid khéc theo quy dinh ciia S& Giao Dich Chimg Khoan);

Q:i: tdng khéi luong giao dich dugc thuc hién thanh céng theo phuong thirc khép 1énh lién
tuc dugc xédc dinh dya trén thong tin cong bd trén website cia S& Giao Dich Chimg Khoan
clia ngay giao dich thir i ciia C5 Phin NVL;

n: la s6 ngay giao dich dugc str dung dé dinh gi4/d4nh gi4 theo timg trudng hop duoc quy
dinh tai Diéu 3.2(a);

k: 12 hé s6 bao dam va duoc ap dung véi cac truong hop sau:

nham mue dich xde dinh Téng Gid Tri Bao Pdm vao bat ky ngay dinh gid lai cd lién quan
d@é bao dam cho Nghia Vu Duge Bao Dam va tai bét ky thoi diém ndo trong sudt thoi han
ciia Tréi Phiéu, k bang 60% (sdu mueoi phan tram);

nhédm muc dich xdc dinh Téng Gid Tri Bao Pam tai thoi diém thé chd'p ban ddu hodc bé
sung tai sén béao dam la C6 Phén NVL dé dam bao cho Nghia Vu Duoc Bao Pam va Tong

-Gid - Tri Bdo Dém Duy Tri, k bang 50% (ném muoi phan trdim);

nham muc dich xéc dinh Tong Gid Tri Bio Pam Ngwong Rit. k bing 40% (bon muroi
phdn triim).

C: 14 tong cic khoan tién (néu c6) trong céc tai khoan (k& ca tai khoan chimg khoan) hoc tai khoan tién
giri theo cac hop ddng tién giri dugc cAm cb/thé chip cho Té Chirc Nhan Tai San Bao Dam dé bio dam
cho viéc thue hién cac Nghia Vu Dugc Bao Bam dugc xdc dinh vao 15:00 gid (g1 Viét Nam) cua ngay
xAc dinh Téng Gia Tri Bao Dam ¢6 lién quan nhan v6i 100% (va néu chua c6 cac tai san cim cb/thé chép
12 tién/tién giri thi C=0);

OA: 1a téng gid tri bdo dam cua cac Tai San Bao Dam khéc (néu c6) duoc xac dinh tuong img theo quy
dinh tai Hop Pong Bao Pam c6 lién quan vao ngdy dinh gid/danh gia lai (va néu chua c6 Tai Sén Bao
Pam khac thi OA=0).

Tir cong thic trén, cu thé gia tri cia TSBD duoc dinh gia cu thé nhu sau:

Gid tri dinh gi4 ciia 1 ¢b phin
TS T theo phuong phap binh quin Téng gi4 tri bio
2 gia quyén cia gia dong cira Cd 2 T, gt . S xR
lwong 6 Tong gia trj cia | ddm cia cd phan
A RIS Phin NVL trong 30 ngay giao R ez W
Co phan the chap phan bao dich lidn truée neay dinh eig | ©° phan thé chap the chap
dam teh ien truoce ngay dinh g (C)=A*B (D) = C *k (50%)
(A) (ngay dinh gia 1a ngay: * 80%
12/1/2022) )
(B)
Novagroup thé chap:
- 26.052.419 c6 phan £6.948
NVL ban dau 34.128.668 ’ 2.967.419.425.264 | 1.186.967.770.106

125




- 8.076.249 ¢ phan

NVL

Diamond thé chip:

- 4.947.581 c6 phén
NVL ban dau

86.048 | 563.538.767.788 | 225.415.507.115

- 1.533.750 cb phan

NVL

6.481.331

Tong cong: 1.412.383.277.221

Té chirc nhan TSBD: Céng ty C5 phan Chimg khoén Ky Thuong dugc lya chon lam T4 Chirc Nhan Tai
San Bao Dam ban diu, dai dién cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dé nhin va quan ly Tai San Bao Pam va
thuc hién cac nhiém vu, cdng viéc khic duoc quy dinh theo Hop Déng Quéan Ly Tai San Bio Pam va céc
Hop Péng Bao Pam khéc nhan danh va vi quyén loi ciia Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu.

Thoi gian dinh gid TSBD: Tai San Bao Dam s& dugc dinh gia lai/danh gia lai bdi mot Cong Ty Pinh Gia
Bugc Phép trong bat ky tinh huong nao sau day:

(1) dinh ky hang quy, vao Ngay Lam Viéc cudi cling ctia mdi quy trong ndm, bit dau tir ngay
dinh gia lai dau tién vao ngdy 31/3/2022 (hozic mét thoi han khac duoc T Chirc Nhan Tai
San Bao Dam c6 chép thusn khic);

(ii) Theo yéu chu cita THChircNiem-Yét nhim gl chap thay thé 6t phin hosic toan bd Tai
San Bao Pam theo quy iinh tai Diéu 3.3 ciia' Hop Ddng Quén Ly Tai San Bio Dam;

(iii) Theo yéu ciu ciia Pai Dién Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu hogc T Chitc Nhan Tai San Bio Pam
ho#ic Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu khi phat sinh nhitng sur kién c6 thé lam anh hudéng giam déng
ké gié tr ctia Tai San Bao Dam hoic theo c4c quy dinh tai cic Hop Pdng Bio Pam cé lién
quan;

(iv) Trong c4c trudng hop dinh gi lai khac theo quy dinh ctia Hop Pdng Quan Ly Tai San Béo
DPam (néu co).

Phwong phip dinh gia TSBD: Tai San B4o Ddm sé& dugc dinh gi4 lai/danh gia lai boi boi mot T Chirc
Nhén Tai San Bao Dam va/hodc mt Cong Ty Dinh Gia Pugc Phép.
Trong sudt thdi han ctia Trai Phiéu, To Chtrc Niém Yét va cdc bén bao dam phai dam bao rang ké tir ngay
hoan thanh thé chdp tai san bao dam, tong gid tri bao dam cua céc tai san bao dam s& khong thap hon téng
ménh gi4 Trai Phiéu dang luu hianh. Néu theo két qua dinh gi&/ dinh gia lai TSBD theo Hop déng quéan Iy
TSBP va Hop ddng béo dam c6 lién quan ma Tong gia tri bdo dam khong dap (mg gia tri bdo dam tdi
thiéu thi trong vong 02 ngay, Té Chire Niém Yét phai lia chon mot hodc dong thoi ca hai phuong an sau
sao cho Téng Gi4 Tri Bao Dam Duy Tri khéng thap hon Gia Tri Bao Pam Tdi Thiéu tai cling thoi diém
do6: (i) mua lai trude han mot phdn trai phieu theo Diéu kién 9.6 tai Diéu khoan diéu kién trai phiéu; (if)
bd sung TSBD thude s hitu ciia Té Chire Niém Yét, Bén Bao Dam va/ hodc bén thir ba khéc.

18. Cam Két V& Tai Chinh

Trir khi ¢6 su chép thudn khic ctia Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, T8 Chire Phat Hanh cam két duy
tri céc chi s6 tai chinh, duoc kiém tra dinh ky hang ndm va x4c dinh dua trén bio cdo tai chinh hop nhét
hang nim cia T Chirc Phat Hanh, nhu sau:

(a)Hé sb tra n¢ vay hop nhét (Debt Service Coverage Ratio — “DSCR?”) tbi thiéu 120% (mdt trim hai
muoi phan tram);
Trong doé :
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DSCRi = (Ci + DSi + DPi)/DSi
DSCRi 12 H s6 trd ng vay hop nhét tai thoi didm cubi nam i;
Ci 14 s6 du tién va tuong duong tién (loai trir céc khoan dang duoc ding lam tai san bao dam cho cac
khoén vay va bao 14nh) tai thdi diém cudi nam i;
DSi 1a nghia vu no géc, 14i, phi, phat va chi phi kbac lién quan céc khoan vay ng c6 chiu 1di ma T
Chiic Phat Hanh dén han thanh toan trong nim i (trén co s& bio céo hop nhét);

DPi 1a cac khoan ng gdc, 14i, phi, phat va chi phi khéc lién quan céc khoan vay ng cé chiu 13 chua dén
han thanh toan nhung T4 Chuc Phat Hanh d thanh toan trong nam i (néu c6) (trén co s& bao cdo hop
nhét).

(b) Ty 18 giita (i) tdng cac khoin no vay (c6 chiu 1ai) chua thanh toan ctia Té Chirc Phat Hanh trén (ii)
téng vén chil s& hiru ctia TS Chirc Phat Hanh khong vuot qué mirc 2,75 (hai phdy bay muoi 1dm) lan.

(c) Trong subt thoi han Tréi Phidu, néu céc hé sb va ty 18 néu trén khong duoc dép tmg thi TS Chirc Phat
Hanh khéng dugc tra cb tic bing tién mit cho dén khi cac hé sb va ty 18 d6 dép ing dugc cac diéu
kién nhu dugc quy dinh tai Diéu 6.8.

19. Giéi Han V& Ty Lé Nim Giir P6i Vi Nguwrdi Nuwde Ngoai (Theo Quy Pinh Ciia Phip Luat Vé
Chirng Khoan Va Phap Luit Chuyén Nganh)

Theo quy dinh tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét va huéng
- dén thi hanh 'mdt-s6 dién ¢ia Luat Chimg khoan 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va Diéu i¢ cia T
- ‘Chirc Niém Yét khong giGi han vé 1y 18 s& him Trdi Phiéu dbi vii nha diu fir nuéc ngoai.

20.  Cic Loai Thué Cé Lién Quan Pén Tréi Phiéu
20.1. Thué Thu Nhip C4 Nhin
Tai Viét Nam, thué thu nhdp c4 nhin dugc diéu chinh béi cac van ban phap luat sau day:

@) Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan sb 04/2007/QH12 duoc Qubc Hdi nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam théng qua ngay 21/11/2007; Luat s6 26/2012/QH13 stra d6i, bd sung mdt s6 diéu
ctia Luat Thué Thu Nhip C4 Nhan; va Ludt sé 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lut sta d6i, bd
sung mot s& diéu cita cac luat vé thué (goi chung 13 Ludt Thué Thu Nhip Ci Nhén).

(ii)  Nghi dinh s§ 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cia Chinh Phi huéng dan Luat Thué Thu Nhap
C4 Nhén; Nghi dinh s 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 stra dbi, mot sb diéu tai cac Nghi dinh
quy dinh vé thué va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Lut
stra dbi, bd sung mét sb didu cua cac ludt vé thué va stra ddi, bd sung mét sé diéu clia cac Nghi
dinh v& thué;

(i)  Théngtusd 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ciia B6 Tai chinh hudng dan thuc hién Lut Thué
Thu Nhap C4 Nhan; Thong tu s6 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018 cta B Ti Chinh huéng din
Nghi Dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15/12/2017 cta chinh phi va sira di, bd sung mét s6 diéu
ctia Thong Tu S6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia b6 tai chinh, Théng Tu S 111/2013/TT-
BTC ngay 15/8/2013 cita b6 tai chinh;

(iv)  Théng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua BS Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé didu
ctia Théng tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu s 111/2013/TT-BTC ngay
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)

(vi)

15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu sb 08/2013/TT-BTC
ngay 10/1/2013, Théng tu s§ 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tur s6 39/2014/TT-BTC
ngdy 31/3/2014 va Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ciia B Tai chinh @8 cai cach,
don gian cac thi tuc hanh chinh vé thué;

Théng tw s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bé Tai chinh hudéng din Nghi DPinh s
91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh Phu v& viéc sira d8i, bd sung mot sé didu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué; va

Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ciia Bd Tai Chinh huéng din thuc hién thué Gia
tri gia ting va Thué thu nhap c4 nhan d6i véi c4 nhén cu trii c6 hoat dong kinh doanh; huéng din
thyuc hién mot s6 ndi dung sira dbi, bd sung vé thué thu nhdp c4 nhan quy dinh tai luat sira ddi,
b sung mot sb diéu cta cac luat vé thué sb 71/2014/QH13 va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP
ngdy 12/02/2015 ctia Chinh Phit quy dinh chi tiét thi hanh luat sira d6i, bd sung mot sé didu cia
cac ludt vé thué va sira dbi, bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh vé thué.

Can cie vao cdc vin bdn trén:

20.2

Thu nhép tir déu tr vén bao g6m, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhdp ca nhin nhin dugc tir
14i trai phiéu, tin phiéu va cac gidy td c6 gid khac do cac t& chirc trong nudc phat hanh, trir thu
nhap tir 13i tién giri tai cc td chuc tin dung, chi nhanh ngdn hang nudc ngoai va thu nhép tir 13i
trai phiéu Chinh Phii. P8i v6i c4 nhan cur tri va khéng cur tra, thué sudt di véi thu nhap tir dau
tu vén 4p dung theo biéu thué toan phin 1a 5%; va

Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhép ca
nhan nhan dugc tir chuyén nhuong ¢b phiéu, quyén mua cd phiéu, trai phidu, tin phidu, chimg
chi quy va cac loai chimg khoéan khac theo quy dinh ctia Luit Ching khoan; thu nhép tir chuyén
nhurgng cb phén ciia cic c4 nhan trong cbng ty ¢b phin theo quy dinh cita Lut Doanh nghié€p.
Pbi v6i ca nhén cu tri va khéng cu tri, thué suit dbi voi thu nhap tir chuyén nhugng chimng
kho4n 12 0,1% trén gi4 ban chimg khoén timg lan.

Thué Thu Nhap Doanh Nghiép

Vin ban phép luit huéng din vé thué thu nhip doanh nghiép nhu sau:

()

(i)

(ii)

(iv)

Luat Thué thu nhip doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luat sira déi, bd sung méot
s6 diéu clia Ludt Thué thu nhap doanh nghiép sb 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; va Luat sb
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra dbi, b sung mot sb didu cua cac lujt v thué;

Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngiy 26/12/2013 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét mot sé diéu
ciia Luat Thué thu nhip doanh nghiép va Lut sira dbi, bd sung mot s6 didu cua Luét Thué thu
nhdp doanh nghiép; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh
Luét sira d6i, bd sung mot sb diéu cua cac luét v& thué va stra ddi, bd sung mét s6 diéu cua cac
Nghi dinh vé thué;

Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 hudng dén thi hanh Nghi dinh s 218/2013/ND-
CP ngay 26/12/2013 clia Chinh Phii quy dinh va hudng din thi hanh luat thué thu nhip doanh
nghiép;
Théng tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 v& viéc huéng din thyuc hién nghia vu thué 4p
dung di véi td chirc, c4 nhan nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép tai Viét
Nam;
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(v)  Théng tu sé 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B Tai chinh sira d5i, bd sung mdt sb didu
cta Théng tu sé 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu s 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Théng t sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tu s6 08/2013/TT-BTC
ngy 10/1/2013, Thong tur sé 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tr s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 va Thong tir s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ciia Bo Tai chinh dé cai cach,
don gian céc thu tuc hanh chinh vé thué;

(vi)  Théng tw s§ 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B6 Tai chinh huéng din Nghi Dinh
91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 cta Chinh Phu v& viéc sira d8i, b sung mot sb diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh v& thué;

(vii)  Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ciia B§ Tai chinh huéng din vé thué gié tri gia
tang va quan ly thué tai Nghi dinh s6 12/2015/NP—CP ngay 12 thang 2 nim 2015 cta Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh Lut stra d6i, bd sung mét s6 diéu ciia cac Luat vé thué va sira dbi, bd
sung mot s6 didu ctia cac Nghi dinh vé thué va sira ddi, bd sung mot s6 didu ctia Thong tir s&
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cuia Bo Tai chinh vé héa don ban hang héa, cung tmg dich vu;
va

(viii) Théng tu sé 96/2015/TT-BTC ngy 22/6/2015 ctia B Tai Chinh huéng din vé thué thu nhip
doanh nghiép tai Nghi dinh s§ 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 cia Chinh Phu quy dinh chi tiét
thi hanh luét sira d6i, bd sung mot sb diéu cia cac luat vé thué va stra dbi bd sung mot sb diéu
cuia cac Nghi dinh v& thué va stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Théng tur sb 78/2014/TT-BTC
ngdy 18/6/2014, Théng tuw sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sb6 151/2014/TT-
BTC ngay 10/10/2014 ciua B§ Tai Chinh.

Cdn cir vao cdc vin bdan trén:

Doi voi nha dau tw la t6 chiec trong nucc

Doanh nghiép cé thu nhip tir 13i vay thi khoan thu nhip nay dugc xac dinh 1a khoan thu nhép khac va ké
khai vao thu nhdp chiu thué khi tinh thué thu nhip doanh nghiép. Thué sudt d8i v&i thu nhap nay 13 22%.
Tir ngay 1/1/2016, thué sudt 4p dung 13 20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén clia doanh nghiép 12 thu nhip c6 duge tir viée chuyén nhugng
¢b phiéu, trai phiéu, ching chi qu§ va cac loai chimg khoén khac theo quy dinh. Doanh nghiép c6 thu
nhép tir chuyén nhuong chimg khoan thi khoan thu nhép niy duge xic dijnh 13 khoan thu nhép khéac va
ké khai vao thu nhép chju thué khi tinh thué thu nhip doanh nghiép. Thué suit d6i véi thu nhap nay la
22%. Tir ngay 1/1/2016, thué sut ap dung 13 20%.

Doi voi nha dau e la t6 chikc nwdc ngodi

Theo quy dinh phap luat v& nghia vy thué 4p dung dbi véi tb chirc, c4 nhin nuéc ngoai kinh doanh tai
Viét Nam hodc ¢4 thu nhip tai Viét Nam thi td chirc nuée ngoai kinh doanh c6 co s& thudng tri tai Viét
Nam hodc khéng c6 co s& thuong tri tai Viét Nam; ca nhan nude ngoai kinh doanh la déi tugng cur tra
tai Viét Nam hodc khong 1a dbi tugng cu tru tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép phat sinh
tai Viét Nam trén co s& hop ddng, thoa thuén, hodc cam két gitra Nha thiu nudc ngoai véi td chic, ca
nhéan Viét Nam hodc gitta Nha thiu nudc ngoai véi Nha thiu phu nuéc ngoai dé thuc hién mot phén cong
viéc cia Hop ddng nha thau thi 1 dbi trong chju thué nha thiu.

Theo quy dinh v& thué nha thau thi thu nhép tir 14 tién vay 13 thu nhap clia bén cho vay tir c4c khoan cho
vay dudi bat ky dang ndo ma khoan vay d6 c6 hay khéng duge dam bao bang thé chip, ngudi cho vay
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d6 c6 hay khong duogce hudng loi tirc ciia ngudi di vay; thu nhép tir 14i tién giri (trix 131 tién giri ctia cac ca
nhén ngudi nurde ngoai va 13i tin giri phat sinh tir tai khoan tién giri @ duy tri hoat ddng tai Viét Nam
ctia co quan dai dién ngoai giao, co quan dai dién ca tb chirc qudc té, td chirc phi Chinh Phi tai Viét
Nam), k& c4 cac khoan thudng di kém 13i tién giri (néu cb); thu nhap tir 13i tra chim theo quy dinh cta
céc hop ddng; thu nhdp tir 13i trai phidu, chiét khdu gia trai phiéu (trir trai phiéu thudc dién mién thué),
tin phiéu kho bac; thu nhép tir I4i chimg chi tién giri. Li tién vay bao gdm ca cac khoan phi ma Bén Viét
Nam phai tra theo quy dinh cta hgp ddng.

Do viy, thu nhap fir l4i trai phiéu do t8 chirc/c4 nhan nude ngoai nam giit s& chiu thué nha thau. Ty 1€
(%) Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i véi 14i tién vay (14i trai phiéu) 1a 5%.

Ngoai ra, trudng hop t8 chirc/c4 nhan nudc ngoai chuyén nhuwgng trai phiéu thi 4p dung thué ty 18 (%)
thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué dbi véi hoat ddng chuyén nhuong chimg khoan
(bao gdm chuyén nhuong trai phiéu) 14 0,1%.

Trong trudmg hop Hiép dinh Tréanh dénh thué hai 1an c¢6 quy dinh khéc di va c6 lgi hon, cic doanh nghiép
ndy c6 thé 4p dung céc didu khoan ciia Higp dinh va théng bao cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam
thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T4 Chirc Niém Yét s& tién hanh khiu trir thué thay cho nha thiu nwéc ngoai. Tuy nhién TS Chitc Niém
Yét ¢6 quyén, vao bit ky thoi diém nao va khong phu thude vao phurong phap khau trir thué, khiu trir
thué véi mirc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nude néu TS Chirc Niém Yét tin ring 1am nhu viy theo
déng quy dinh coa phap luat. TS Chirc Niém Yét khong chju trach nhiém v& bit ky nghia vu thué nao ciia
céc nha ddu tir trai phidu tiém ning lién quan dén Trai Phiéu va bét ky khifu nai ndo vé viéc ap dung
phuong thirc khiu trir thué.

20.3 Thué Gi Tri Gia Tiing

Vin ban phép luit huéng din vé thué thu nhip doanh nghiép nhur sau:

6] Luat Thué gi4 tri gia tang s& 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 va Luat stra d6i, bd sung
mdt s& didu cia Luat Thué gia tri gia tang s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013; va Lust
s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luit stra d6i, bd sung mét s& didu cia céc luat v& thué; va lut
s6 106/2016/QH13 ngay 6/4/2016 lut sira d6i, bd sung mot s§ didu ctia Ludt Thué gia tri gia
ting, Lu4t thué tiéu thu dic biét va Luit quan Iy thué;

(i) Nghi dinh s§ 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hanh mét s& didu Luat Thué gia tri gia ting; Nghi dinh s§ 12/2015/NP—CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luét stra @i, bd sung mot sb didu cia cac luat v& thué va
sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh vé thué. Nghi dinh s§ 100/2016/ND-CP ngiy
1/7/2016 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s& didu cta Lut stra di, bd sung mét sb
didu ctia Luat Thué gia tri gia ting, Luat thué tiéu thu dic biét va Luat quan Iy thué; Nghi dinh
s6 10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017 ban hanh quy ché quén 1y tai chinh cta Tap doan DPién luc
Viét Nam va stra dbi, bd sung khoan 4 didu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12
nam 2013;

(iii)  Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huéng din thi hanh Luat thué Gia tri gia ting
va Nghj dinh s& 209/2013/ND—CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét va huéng
dAn thi hanh mét sb diéu Luét thué Gi4 tri gia tang;

130

71 s

awhs N\



(iv)

)

(vi)

(vii)

Théng tir s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B Tai chinh sira d8i, bd sung mét sb diéu
ctia Théng tu s& 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Thong tr s& 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tu sb 08/2013/TT-BTC
ngay 10/1/2013, Théng tu sb 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu sb 39/2014/TT-BTC
ngy 31/3/2014 va Thong tir s§ 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctia BS Tai chinh dé cai cach,
don gian cac thii tuc hanh chinh vé thué;

Théng tir s6 151/2014/TT-BTC ngiay 10/10/2014 ctia B6 Tai chinh huéng din Nghi Pinh
91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 cta Chinh Phu v& viéc stra @i, bd sung mot s didu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué;

Théng tur s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 huéng din v& thué gi4 tri gia ting va quan ly thué
tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12 thang 2 nam 2015 ctia Chinh Phit quy dinh chi tiét thi
hanh Luat sira d6i, bd sung mot sb didu cua cac Luat v& thué va sira dbi, bd sung mdt s6 didu cua
cac Nghi dinh vé thué va sira d6i, bb sung mét s§ diéu ctia Théng tu s§ 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 ctia Bd Tai chinh v& héa don ban hang hda, cung Gng dich vu; va

Théng tu s§ 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 huéng din nghi dinh s§ 100/2016/ND-CP ngay
1/7/2016 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira d6i, b6 sung mét s diéu ciia Luét
thué Gia tri gia ting, Luét thué Tiéu thu dic biét va Luét quan ly Thué va sira 38i mot sb didu tai

céc théng tur vé thué.

Theo quy dinh trén, hoat ddng bhuyén nhugng chitng khoan va thu nhip tir 14i trai phiéu khéng thude dbi
twong chju thué gia tri gia ting. Theo d6, chuyén nhuwong trai phiéu va 14i trai phiéu s& khong chiu thué
gi4 tri gia ting. Trong trudng hop phap luit Viét Nam cé quy dinh 4p dung thué gia tri gia ting dbi véi
viéc chuyén nhurgng Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi ngudi s& hitu trai phiéu c6 nghia vu thanh toan

thué gia tri gia ting nay.
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VI.

CAC POI TAC LIEN QUAN DPEN VIEC NIEM YET
1. TO CHUCPANG KY NIEM YET:  CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU
PIA OC NO VA o

Dia chi :  313B -315 Nam Ky Khdi Nghia, phudong V8 Thi Sau, quén 3, Thanh phd H6 Chi
Minh

S fax : +84 283775 2999

S dién thoai : +84 283915 3666

Website . https://www.novaland.com.vn/

2. TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH PwC (Viét Nam)

Dia chi :  Lau 8, Saigon Tower, 29 L& Duin, Quén 01, TP. Hd Chi{ Minh

Sb diénthoai  : (84-28)3823 0796

Website : https://www.pwe.com/vn/vn/

3. TO CHUC TU VAN NIEM YET: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
‘ ‘ KY THUONG

Pia chi : Tang 10+ Tang21, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng L& Pai Hanh,

Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

S6 fax : (84-24) 3944 6583

S6 diénthoai  : (84-24)3944 6368

Website : www.tcbs.com.vn

4. PAIDIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN

KY THUONG
Dia chi . Tang 10+ Tang 21, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha N6i
S6 fax : (84-24)3944 6583
S6 diénthoai  : (84-24) 3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn
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VIL PHULUC

1. Phu luc I: Nghj quyét cia PHDCP théng qua viéc dang ky va niém yét Trai Phiéu, va Nghi
quyét HDQT phé duyét phuong an phat hanh;

2. Phu luc IT: Ban sao hop 18 Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép va Didu 1§ ca td chirc ding
ky niém yét;
3. Phu Iuc III: B4o c4o tai chinh cta t8 chitc ding ky niém yét:
- Bao cdo tai chinh kiém to4n hgp nhét v riéng 1é nim 2020
- Bio cdo tai chinh kiém toén hgp nhét va riéng 1é nim 2021

4. Phu luc IV: Giéi thiéu nhing van ban phap lvét lién quan dén tb chirc ding ky niém yét
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Duge ldp tai Tp. H6 Chi Minh, ng&yg tkéngm nam 0 LU/

TO CHUC Nl{‘«:M YET

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

CHU TICH HDQT MT(’)NG GIAM POC
1

Biui Xuin Huy Nguyén Ngoc Huyén
KE TOAN TRUONG CHU TICH UY BAN KIEM TOAN ;
Huynh Minh Lim Nguyen My Hanh
TO CHUC TU VAN NIEM YET

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

TONG GIAM DOC

Nguyén Thi Thu Hién
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