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Coéng ty Cb phan Dia éc First Real

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Pia bc First Real (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan dwoc thanh lap va hoat dong
theo Luat doanh nghiép Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s0 0401623121 do
S& Ké hoach va Pau tw thanh pho ba Nang cap ngay 17 thang 9 nam 2014 va cac Gidy Chirng nhan
Dang ky Doanh nghiép stra ddi v&i 1an siva di gan nhét Ia 1an thir 8 ngay 25 thang 11 nam 2020.

Hoat dong chinh cua Cong ty trong ky hién tai bao gom tw van, dang ky moi glm bat déng sén, dau
gia quyén st dung dat, kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thuéc chl s& hiru, chi sz dung
hoac di thué.

Coéng ty co tru s& chinh tai tang 5, khu van phong - khu phtrc hop khach san Bach Dang, sb 50 Bach
Pang, phwong Hai Chau |, quan Hai Chau, thanh phd Ba Néng, Viét Nam.

Coéng ty dwoc niém yét trén san chirng khoan S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE) v&i ma ching khoan la FIR.
HOI PONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoéi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Anh Tuén Cht tich

Ba Phan Thi Cdm Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién
Ong Ha Than Thac Luan Thanh vién

Ong Than Ha Nhat Théng Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Ha Than Thuc Luan Tong Giam déc
Ong Nguyén Thé Trung Phé Téng Giam dbc

BAN KIEM TOAN NOI BO
Cac thanh vién Ban Kiém toan noi bo trong ky va vao ngay 18p bao cao nay nhw sau:

Ba Pham Thi Phuong Trwéng ban

NGUO'I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luét ciia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Ha Than
Thac Luan, Tong Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty C6 phan Dia 6c¢ First Real

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam doc Cong ty CA phan Dia ¢ First Real (“Cong ty” )tnnh bay bao céo nay va bao cao
tai chinh riéng gitra nién 36 cia Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3
nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng gilra nién do cho tirng giai
doan tai chinh phén anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitva nién d9, két qua hoat déng
kinh doanh neng gitka nién d6 va tinh hinh fwu chuyén tién té riéng glwa nién dé ctia Cong ty trong
ky. Trong qua trinh lap bac cao tai chinh riéng gilra nién do nay, Ban Tbng Giam dbc can phai:

» lra chon céc chinh sach ké toan thich horp va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

» thue hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan &p dung cho Céng ty cé dwgc tuan thi hay khoéng va tAt ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhivng chudn myc ndy da dugrc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh riéng gira nién do; va

» 1ap bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 trén co s nguyén tc hoat ddng lién tyc trir treong hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lvu gtu’ dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gidra nién d6 cua Cong ty, voi mirc do chinh xac hop 1y, tai bét ky
thévi diém nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duwoc ap dung.

Ban Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do do phai thire
hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thi nhitng ydu cdu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
riéng gilra nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Tdng Giam dbc, bao cao tai chinh riéng gilra nién dg kém theo phén anh trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh neng glwa nién d¢ cua Cong ty vao ngay 31 thang 3 nam 2022, két
qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyen tién té neng gilra nién d cho
giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay, phi hop véi cac Chuén myrc ké toan Viét Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
céo tai chinh riéng gitra nién db.

Cong ty c6 cong ty con nhw duoc trinh bay trong bao cao tai chinh neng gitra nién d6. Cong ty da Iap
bao cao tai chinh riéng gnusa nién do nay nham dap tng cac yeu chu vé cong bb thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Théng tw s& 96/2020/TT-BTC - Hréng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi trwdng
chirng khoan. Cong ty ciing da lap bao céo tai chinh hop nhéat gitra nién do cia Céng ty va cong ty
con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2022 d& ngay 30 thang 5 ndm
2022.

Ngudi su dung bao cao tai chinh rigng gilra nién dé nén doc bao céo nay clng véi bao cdo tai chinh
------: gilra nién do noi trén dé c6 dwoc day du thoéng tin vé tinh hinh tai chinh hOp nhét gitba nién

& hoat ddng kinh doanh hgp nhét giiva nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét
dthcuia Cong ty va codng ty con.

Tong Giam dbc

Da N&ng, Viét Nam

Ngay 30 thang 5 nam 2022
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Sé tham chiéu: 61581028/22965688/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN PO

Kinh giri: Céc cbé déng cua Cong ty C6 phan Dija 6c First Real

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh riéng gitka nién d6 kem theo ciia Cong ty C& phan Dia bc First
Real (“Cong ty”) dwoc lap ngay 30 thang 5 ndm 2022 va duwerc trinh bay tir trang 5 dén trang 35, bao
gdm bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6 vao ngay 31 thang 3 nam 2022, bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitba nién do va bao cao luvu chuyén tién té riéng gitra nién do cho giai doan tai chinh
sau thang két thuc cling ngay va céc thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién dé kem theo.

Tréach nhiém cta Ban Téng Giéam déc Céng ty

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thic va hop ly bao cao tai chinh
rieng gitra nién d6 theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ va chiu
trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét & dam bao viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 khong co6 sai sot trong yéu do gian 1an ho3c nham
lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i Ia dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gitra nién 4o dwa trén két qua
soat xét clia chung téi. Ching t6i da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cia
don vi thue hién.

Coéng viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitka nién 6 bao gdm viéc thire hién cac cudc phéng véan,
chi yéu 1a phdng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thurc hién thu
tuc phan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc
ki&m toan duwoc thuc hién theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching toi
dat duoc sy dam bao rang ching t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac vén dé trong yéu co thé duoc phat
hin trong mot cudc kiém toan. Theo d6, chiing toi khong dwa ra ¥ kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cta Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét ctia chiing tdi, ching téi khong thdy c6 van dé gi khién chung téi cho rang
bao cao tai chinh riéng gilra nién dé kém theo khéng phan anh trung thwe va hop Iy, trén céac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé ctia Céng ty tai ngay 31 thang 3 nam 2022, két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitka nién dé cda Céng ty cho
giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay, phu hop v&i cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng gitra nién do.

iém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Sb Gidy CNPKHN kiém toan: 2598-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 5 nam 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty Co phan Dija bc First Real

BANG CAN POl KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO
ngay 31 thang 3 nam 2022

BO1a-DN

Pon vi tinh: VND

Mé& o Thuyé]  Ngay 31 thdng 3 Ngay 30 thang 9
s6 | TAl SAN minh ndm 2022 nam 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 718.567.159.528 | 468.684.310.563
110 | I. Tién . 4 9.791.835.720 6.478.534.710
111 1. Tién 9.791.835.720 6.478.534.710
130 | ll. Céc khodn phai thu ngan han 399.197.255.056 | 371.424.424.991
131 1. Phai thu ngan han cla

khach hang 5.1 48.543.897.844 9.881.994.047
132 2. Tratrwdce cho nguwdi ban

ngan han 5.2 86.363.230.671 61.566.491.191
136 3. Phai thu ngan han khac 6 278.906.360.588 | 314.592.173.800
137 4. D phong phai thu ngan han khé | 5.1,

doi 7 (14.616.234.047) | (14.616.234.047)
140 | Ill. Hang ton kho 8 301.654.079.520 90.485.560.223
141 1. Hang tén kho 301.654.079.520 90.485.560.223
150 | IV. Tai san ngdn han khac 7.923.989.232 295.790.639
151 1. Chi phl’ tra trwoc ngan han 294.852.806 295.790.639
152 2. Thué GTGT dwoc khau triy 15 7.629.136.426 -
200 | B. TAISAN DAIHAN 180.629.513.830 | 179.747.428.843
220 || Taiséncé dinh 2.741.983.978 2.202.571.025
221 1. Tai sén co dinh htru hinh 9 2.741.983.978 2.202.571.025
222 Nguyén gia ) 10.131.085.897 8.750.231.352
223 Gia tri khau hao Iy ké {7.389.101.919) (6.547.660.327)
230 | II. Bat dong san dau tw 10 3.714.486.465 3.738.555.524
231 1. Nguyén gia ) 3.805.546.549 3.805.546.549
232 2. Gia tri khau hao liy ké (91.060.084) (66.991.025)
240 | lll. Tai san d& dang dai han 49.352.121.860 49.342.748.969
242 1. Chi phi xay dwng co ban

dé dang 11 49.352.121.860 49.342.748.969
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 12 109.100.000.000 109.100.000.000
251 1. Dau tw vao cong ty con 107.300.000.000 107.300.000.000
253 2. DPau tw gép von vao don vi khac 1.800.000.000 1.800.000.000
260 | V. Tai san dai han khac 15.720.921.527 15.363.553.325
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 13 15.720.921.527 15.363.553.325
270 | TONG CONG TAI SAN 899.196.673.358 | 648.431.739.406
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Cong ty C6 phan Dia 6c First Real BO1a-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIA NIEN DQ (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2022

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét| Ngay 31thédng 3| Ngay 30 théng 9
sé | NGUON VON minh nam 2022 nam 2021
300 | C. NO' PHAITRA 437.136.221.755 | 243.244.603.667
310 |1 Ne¢ ngan han ) 403.802.221.755 | 243.244.603.667
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 14 32.092.022.516 4.550.557 899
313 2. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nwéc 15 51.334.582.429 | 43.515.126.788
314 3. Phai tra ngudi lao dong 594.506.019 376.473.284
315 4. Chi phi phai tré ngan han £18.338.888 312.297.042
319 5. Phai tra ngén han khac 16 | 164.696.771.903 | 113.952.698.648
320 6. Vay ngén han 17 | 154.466.000.000 | 80.528.450.006
330 | Il. No dai han 33.334.000.000 -
338 1. Vay dai han 17 33.334.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HOU 462.060.451.603 | 405.187.135.739
410 | .  Vén chd so hibu 18 | 462.060.451.603 | 405.187.135.739
411 1. Vbn cd phan da phat hanh 270.398.640.000 | 270.398.640.000
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét 270.398.640.000 | 270.398.640.000
421 2. Loinhuan sau thué chwa
phan phéi ) 191.661.811.603 | 134.788.495.739
421a - Loi nhuén sau thué chua phén
ph6i dén cubi nam trucc 134.788.495.739 | 87.003.767.598
421b - Loi nhuén sau thué chwa phan
phbi ky nay/nam truéc 47.784.728.141
440 | TONG CONG NGUON VON

Nguy&n Xuan Trung
Nguwoi 1ap kiém Ké toan truvdng

Pa Néng, Viét Nam

Ngay 30 thang 5 nam 2022

Ma—ttan Thuac Luan
Tong Giam débc




Cong ty C6 phan Dia 6c¢ First Real B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIDA NIEN BO
cho giai doan tai chinh s&u thang két thac ngay 31 théng 3 nam 2022

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
Thuyét|  két thuc ngay 31 két thuc ngay 31
M3 sé| CHI TIEU minh | thang 3 ndm 2022 | théng 3 nam 2021

01 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vy 19 167.244.242.145 65.898.368.594

02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 19 - -

10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang

va cung cép dich vu 19 167.244.242.145 65.898.368.594
11 | 4. Gia von hang ban va djch vu

cung cp 20 | (39.070.021.302) | (21.293.276.652)
20 |5. Loinhuangdp vé ban hang va

cung cap dich vu 128.174.220.843 44.605.091.942
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 52.031.003 1.287.539
22 | 7. Chiphitai chinh 21 (4.440.873.634) (1.573.989.002)
23 Trong d6: Chi phi iai vay (4.440.873.634) (1.573.989.002)
25 | 8. Chiphiban hang 22 | (40.346.867.295) | (17.276.265.307)
26 | 9. Chiphiquanly doanh nghiégp | 22 (9.859.057.258) |  (10.072.747.203)
30 | 10. Loi nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh 73.579.453.659 15.683.377.969
31 11. Thu nhap khac - 1.000.120.001
32 12. Chi phi khac 23 {(2.108.589.538) {(3.235.355.669)
40 | 13. Lo khac (2.108.589.538) (2.235.235.668)

50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc

thué 71.470.864.121 13.448.142.301

51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh | 25.1 (2.965.567.130)

60 | 16. Loinhuan sau thué TNDN 10.482.575.171

Nguy&h Xuan Trung an Thuc Luén
Ngurdri lap kiém Keé toan trudng Téng Giam dbc

ba Nang, Viét Nam

Ngay 30 thang 5 nam 2022



Céng ty Cb phan Dia 6c First Real

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE,RIENG GIA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 31 thang 3 nam 2022

B03a-DN

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang két | chinh sau thang két
Ma Thuyét| thac ngay 31 thang | thuc ngay 31 thang
sé | CHITIEU minh 3 nam 2022 3 nam 2021
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 71.470.864.121 13.448.142.301
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san ¢b dinh héru hinh,
bat dong san dau tw va hao mon tai
san cb dinh vé hinh 865.510.651 826.571.106
05 Lai tir hoat déng dau tw (52.031.003) (1.287.539)
06 Chi phi lai vay 4.440.873.634 1.573.989.002
08 | Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwére thay doi von lwu dong 76.725.217.403 15.847.414.870
09 Tang cac khoan phai thu (35.289.500.127) (31.600.321.545)
10 (Tang)/giam hang tdn kho (211.168.519.297) 21.178.405.947
11 Tang céc khoan phai tra 83.821.664.989 2.275.566.839
12 Tang chi phi tra trwoc (356.430.369) |  (13.853.793.390)
14 Tién lai vay da tra (4.119.831.788) (1.435.401.776)
15 Thué thu nhap doanh nghiép danép | 15 |  (12.120.186.998) (1.238.847.683)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong kinh doanh (102.507.586.187) (8.826.976.738)
IIl. LWU CHUYEN TIEN T’ HOAT
DONG BAU TV
21 Tién chi dé& mua sdm, xay dwng tai
san ¢b dinh (TSCD) va cac tai san
dai han khac (1.502.693.800) (46.935.391)
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi
khac - (3.500.000.000)
27 Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi
nhuéan duwoc chia 52.031.003 1.287.539
30 | Lwu chuyén tién thuan str dung vao
hoat déng dau tw (1.450.662.797) (3.545.647.852)




cong ty Cb phan Dia 6c¢ First Reall

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2022

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Che giai doan tai Cho giai doan tai

chinh séu thang két | chinh séu thang két

Ma ) Thuyét| thic ngay 31 thang | thuc ngay 31 théng

sé | CHI TIEU minh 3 ndm 2022 3 ndm 2021

lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH

33 Tign thu tr di vay 149.900.000.000 37.959.915.657

34 Tién trd no gbc vay (42.628.450.006) (34.784.975.524)
40 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong

tai chinh 107.271.549.994 3.174.940.133

50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 3.313.301.010 (9.197.684.457)

60 | Tién dau ky 6.478.53 11.343.456.451

70 | Tién cudi ky 4 2.145.771.994

/i
Nguy&h Xuén Trung Ha Than Thuc Luan

Nguoi lap kiem Ké toan trudng

Pa Néng, Viét Nam

Ngay 30 thang 5 nam 2022

Téng Giam dbc



Cong ty C6 phan Dia éc¢ First Real B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sé&u thang két thuc cung ngay

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cb phan Dia 6¢ First Real 1a mdt céng ty ¢b phan dwoc thanh lap va hoat dong theo
Luét doanh nghiép Viét Nam theo Gaay Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0401623121
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Da Nang cap ngay 17 thang 9 nam 2014 va cac Giay
Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép sira déi v&i lan sira dbi gan nhét 13 1an the 8 ngay 25
thang 11 nam 2020.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ky hién tai bao gom tw van dang ky moi gi¢i bt dong
san, dau gla quyén s dung dét, kinh doanh bat d6ng san, quyén s dung dat thudc chl s&
hiru, chi st dung hoac di thué.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Cong ty 1a 12 thang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai tang 5, khu van phong - khu phirc hop khach san Bach Déng, sé
50 Bach Péng, phwong Hai Chau |, quan Hai Chau, thanh phd Da N&ng, Viét Nam.

Cong ty dwoc niém yét trén san chirng khoan S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (HOSE) v&i ma chirng khoan la FIR.

S6 lwgng nhan vién cGia Cong ty tai ngay 31 thang 3 nam 2022 1a 34 ngui (tai ngay 31 thang
12 nam 2021 ia 35 ngwoi).

Co’ céu tb chic

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2022, Céng ty s& hiru trire tiép 1 cong ty con (ngay 30 thang 9 ndm
2021: 1 codng ty con) v&i thdng tin cu thé nhw sau:

Tylé Tylé biéu Hoat déng chinh
STT Téncong ty loi ich quyét Bja chi try s& chinh trong ky
1 Céngty Cé phan 99,9% 99,9% Sbé 320 duwdng 2 Kinh doanh bt
Pau tw Bat dong thang 9, phwdng Héa  dong san.
san Primo (“Céng ty Cuwong Béc, quan Hai
Primo”) Chau, thanh phé Pa

Nang, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Cong ty ¢6 cong ty con nhw dworc trinh bay tai Thuyét minh s 1 va Thuyét minh so 12. Cong
ty da lap bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay nham dap rng cac yéu cau vé cong bo
thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw 96/2020/TT-BTC — Hwéng dan vé viéc cong bd
thong tin trén thi trwdong chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling
da lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd ctia Cong ty va cong ty con cho giai doan tai
chinh sau thang két thuc ngay 31 thang 3 ndm 2021 dé ngay 30 thang 5 nam 2022.

Nguwdi sir dung bao cao tai chinh riéng glua nién do nén doc bao cao nay cung v&i bao cao
tai chinh hop nhét gitra nién d6 noi trén dé cé dwoc day da thong tin vé tinh hinh tai chinh
hop nhét gitra nién do, két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitba nién do va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhét gitra nién dé clia Cong ty va cong ty con.
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Coéng ty C6 phan Dia éc¢ First Real BOY-DN

THUYET MINH BAC CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do ctia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”)
va dugc lap phu hop voi Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chudn muyc ké toan Viét
Nam sb 27 — Bao c&o tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn muyc ké toan Viét Nam khac do
B& Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Dot 1),

> Quyét dinh Sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

4 Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 duoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac
bao cao nay khong danh cho cac dbi twong khong dwoc cung cép cac thong tin vé cac thl
tuc va nguyén tic va théng lé ké toan tai Viét Nam va hon ntra khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do
va lwu chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tac va thong & ké toan dwoc chép
nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung cGa Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty 4p dung cho viéc 1ap béo céo tai chinh bét dau tir ngay 1 thang
10 va két thuc ngay 30 thang 9 nam sau.

Don vij tién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién dé dwoc lap bang don vi tién té cia Cong ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gt ngan hang va vang tién té.

Hang tén kho

Hang héa bat dong san

Bét déng san dwoc mua dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng cla Cong ty, khong
phai dé cho thué hoac cho tang gia, dwoc ghi nhan la hang tén kho theo gia thap hon gitra

gia thanh d& dwa méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwc
hién duoc.
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Coéng ty Cb phan Pia éc First Real B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)

Gia tri thuain co thé thwc hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuwdng, dwra trén gia thi trirdng vao ngay bao cao trir chi phi woce tinh dé hoan
thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Gia vén clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do dwa trén cac chi phi trirc tiép tao thanh bat dong san do.

Hang tén kho bét dong sén khéac

Coéng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho bat dong
san khac vai gia tri dwgc xac dinh nhw sau:

Chi phi san xuét kinh doanh - giavén nguyén vat liéu va lao dong trwc t|ep cong chi

d& dang phi san xuat chung c6 lién quan dwoc phan bd dwatrén
mtrc d6 hoat dong binh thwdng theo phwong phap binh
quan gia quyén.

Duw phong gidm gié hang tén kho

Dw phong glam gia hang tén kho dwgec trich 18p cho phan _gia tri dw kién bi ton that do cac
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hu hdng, kem pham chétv.v.) c6 thé xay ra dbi voi
nguyén vat liéu va hang hoa ton kho thudc quyén s& hiru cia Céng ty dva trén bang chirng
hop Iy vé& sy suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Sé tang hodc gidm khoan dw phong giam gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao ket qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dwoc trinh bay trén b&o céo tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi
s cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong
duoc lap cho cac khoan phai thu khoé doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cla cac khodn phai thu ma Cong ty dv
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc gidm s6 dw tai khoan
dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén baoc céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gilra nién do.

Tai san c6 dinh hibu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gla tai san cb dinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc
dwa tai san vao sén sang hoat dong nhu dy kién.

Cac chi phi mua sém, nang cap va ddi mai tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 1ai hoc 16 phat sinh do thanh

ly tai san (14 phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.
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Céng ty Cb phan Dia éc First Real B09-DN

THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén c¢b dijnh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao st dung nhw dy kién. Cac chi phi nang cép va déi mai tai san cb
dinh vo hinh dwoc ghi tdng nguyén gia clia tai san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao
b&o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn 14i hoc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (ia phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién doé.

Thué tai san

Viéc xac dinh mat thda thuan co phai 1a thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chat
clia thda thuan d6 tai thoi diém khdi dau: liéu viéc thwe hién thda thuan nay ¢6 phu thudc vao
viéc str dung moét tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gdém diéu khoan vé quyén sir dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lien voi quyen sé hivu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat dong.

Trong trirong hop Cong ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwroc hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién d6 theo phwong phap dwong thang trong thoi han cla hop
dong thué.

Trong trirdng hop Coéng ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 13 tai san cb dinh hodc bat dong
san dau tw trén bang can ddi ké toan riéng. Chi phi truc tlep ban d4u dé thwong thao thda
thuan cho thué hoat déng dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do khi phat sinh.

Thu nhap t tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilra nién d6 theo phwong phap dudng thang trong sudt thdi gian cho thué.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khdu hao Ity ké. Déi véi bat dong san dau tw ndm gilr ché tang gia, Céng
ty khong trich khdu hao ma xac dinh tén that do gidm gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duwoc
hach toan vao gia tri con lai ctia bat dong san dau tw khi Cong ty c6 kha nang thu duoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mire hoat dong dwoc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Khéu hao bét dong san dau tw duoc trich theo phwong phap dwong thing trong subt thoi
gian hiru dung wdc tinh ctia cac bat déng san nhu sau:

Nha clra, vat kién truc 30 ndm

Quyén sir dung dat lau dai khéng trich khau hao.
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Céng ty Cé phan Dia ¢ First Real BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

3.8

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tw (tiép theo)

B4t dong san dau tw khong can dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gitra nién do
sau khi d& ban ho&c sau khi bat déng san dau tv da khong con duoc st dung va xét thay
khong thu duoc loi ich kinh té trong twong lai t& viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh
lech gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tu duoc
ghi nhan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san cht s& hivu si dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi c6 sy thay ddi vé muc dich s dung nhuw trwdng hop chit s& htru cham dit st dung
tai san do6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thac giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi c6 sy thay ddi vé muc dich st dung nhw cac trudng hop chi s& hiru bat dau st dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bat ddng san chi s& hivu stv dung hodc hang tén kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén ddi.

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai sén ¢ dinh hi*u hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phap khau hao dwdng thang trong subt thoi gian hru dung wéec tinh clia céc tai san nhw sau:

Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bi van phong 3 ném
Tai san ¢o dinh hiru hinh khac 5 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia doanh nghiép. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwére

Chi phi tra trieéc bao gém céac chi phi tra tredc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6 va dwoc phan bd trong khodng thdi gian tra truec
hoac thoi gian cac loi ich kinh té twong (Png dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phl sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwdc dai han d& phan bd dan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do:

»  Chi phi thué van phong;

» Cong cu dung cu xuét dung trong nhiéu nam vai gia tri Ion:

» Chi phi thué van phong, chi phi sra chira I&n tai san cd dinh; va
» Cac chi phi khac.

Cac khoan dau tw

Dau tu vao cong ty con

Cac khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat duwoc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhan duwoc t s6 lgi nhuan Gy ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyen kiém soat dwoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat doéng

kinh doanh riéng gitra nién do clia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan
thu hdi clia cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.
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Céng ty Co phan Dia 6c First Real B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)

Péu tw gép vbn vao don vi khéc

Bau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbc.
Du phong gidm gié tri céc khodn déu tu

Dv phong cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tw dwoc 1ap khi co bang chirng chic chén
cho thay cé sw suy gidm gia tri cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké tean.

Tang ho&c gidm s6 dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gilra nién dg.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéec

Cac khoan phai tra va chi phi trich triedec dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
flién quan den hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khong phu thudc vao viéc Cong ty d& nhan
duoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Phén chia Ioi nhuan

Loi nhuan thué‘n sau’thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi
duwoc dai hdi dong cd ddng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo biéu 1é
clia Cong ty va cac quy dinh cda phap luat Viét Nam,

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tir i nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo dé nghi clia Hoi dong Quan tri va dwoc cac ¢b dong phé duyét tai dai hoi
ddng c6 dong thwdng nién clia Cong ty.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha ning nhan dwoc cac loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mot cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bat déng san

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san dugc ghi nhan khi phan 1om riii ro va loi ich gén lién
V@i quyen s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngwdi mua, thedng la tring véi thoi
diém ban giao bat dong san.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chic chan, doanh thu tir cung cép dich
vu sé duwoc ghi nhan dwa trén mirc 6 hoan thanh cong viéc. Mrc d6 hoan thanh céng viéc

dwoc xac dinh dua theo khoi lwong dich vy da dugc thwc hién.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chic chan, doanh thu sé chi dwoc
ghi nhan & mirc cé thé thu hoi dwoc cia cac chi phi da dwgce ghi nhan.
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Céng ty Cé phan Dia éc First Real B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.14

3.156

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua hoat
doéng kinh doanh riéng gitra nién d6 theo phwong phap dwédng thang trong suét thi gian cho
thué.

Tién l4i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién i4i phat sinh trén co s& don tich (co tinh Gén loi tirc ma tai
sén dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién lai khdng chac chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sép thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky triedc dwoc xac
dinh bang so tién dw kiénrdu’qc thu hoi tr hoac phg’:i ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suat va cac luat thué cé hiéu Irc dén ngay két thuc ky ke toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién do ngoai trir treng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chl sé hivu, trong treérng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan tric tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
tré khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai
ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc Xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla céac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cla
cac khoan muyc nay trong bao cao tai chinh riéng gilra nién ds.

Thu’é thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thi chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tr ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no
phai tré tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng dén loi nhuén ke toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién v6i cac khoan dau tw vao cong ty lién két khi
doanh nghiép co6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thoi va
chac chan khoan chénh léch tam thdi sé khdng dwgc hoan nhap trong twong lai cé thé
dv doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé ¢6 lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhibng chénh léch tam théi dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa sl dung nay, ngoai trir:
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Céng ty Cb phan Dia bc First Real B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

» Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai san hodc no phai tra tor
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» D6bi v&i cac chénh léch tam thdi dwoc khdu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cong
ty lién két, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan khi chac chan 1a chénh lénh tam
thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan dwoc va ¢é lei nhuan chiu thué
dé sir dung dwoc khoan chénh léch tam thei d6.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s cia tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bao
dam chéc chan cé di lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phan hodc toan bé tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa
dugc ghi nhan tredc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan
khi chac chan cé du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé co6 thé sir dung céac tai san thué
thu nhap hoéan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay no phai tra duoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do ngoai trir tredrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi
thang vao vén chi s& hitu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
trie tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

khi Cong ty ¢ quyén hop phap duwgc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thue

thu nh&p hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai

phai tra nay lién quan t&i thue thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co quan

thué:

»  dbi v&i cing mét don vi chiu thué; hoac

> Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi vai viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thue thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwgce thanh toan hoac thu hoi.

Théng tin theo bé phéan

Hoat déng chinh cia Céng ty la kinh doanh bat dong san. Béng thi, hoat dong san xuét kinh
doanh clia Céng ty chi yéu dwoc thue hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, i ro va ty suat
sinh I&i clia Cong ty khéng bi tac déng chi yéu bdi nhixng khac biét vé san phdm ma Coéng
ty tao ra hodc do Coéng ty hoat dong tai nhiéu khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban Téng
Giam dbc nhan dinh & Céng ty chi c6 mot bd phan theo hoat ddng kinh doanh va khu vuc dia
ly. Theo d6, Cong ty khdng can phai trinh bay théng tin theo bd phan.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén cé kha néng, trwc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Céac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca céac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.
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Céng ty C phan Dia bc¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

4,

5.1

5.2

TIEN

Tién mat
Tién gl ngan hang

TONG CONG

B09-DN

Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9
nam 2022 nam 2021
547.852.147 288.348.771
9.243.983.573 6.190.185.939
9.791.835.720 6.478.534.710

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

Phaéi thu ngan han cua khéch hang

Khach hang dw an bién Duong Ngoc
Cong ty Cb phan Tap doan Pau tu GAIA
Khach hang dw &n An Pha

Cac khoan phai thu khach hang khac

TONG CONG
Du phang phai thu ngén han kho doi

Tra trwéc cho nguwoi ban ngdn han

Cong ty C6 phan Lasting Capital

Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dwng Dién Ban
Coéng ty TNHH C-Media

Cong ty C6 phan B4t dong san Long Trung

Cong ty TNHH W Axis

Cong ty TNHH Tw véan Tai chinh Bat dong san va
Xay dwng 2T

Khac

Tra trwdc ngan han cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

18

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9
nam 2022 ném 2021
29.614.676.297 -
0.616.234.047 9.616.234.047
9.174.987.500 -
138.000.000 265.760.000
48.543.897.844 9.881.994.047
(9.616.234.047) (9.616.234.047)

Ngay 31 thang 3
ndm 2022

20.046.651.609
13.600.000.000
13.570.224.665
10.000.000.000

9.300.000.000

1.846.354.397
18.000.000.000

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9
ném 2021

9.519.848.670
13.600.000.000
10.372.429.545

9.300.000.000

14.287.361.992
4.486.850.984

86.363.230.671

61.566.491.191
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Céng ty Cé phén Dia bc First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cung ngay

6.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu khac Cong ty

Cb phan Bau tw Phat

trién Ha tang Quéang

Nam (i)

Céac khoan dat coc

thiec hién hop dong (i)

- Céng ty C6 phén Péu
fur Phét trién D6 thi
Dét Quang — Quang
Nam

- Céng ty TNHH Hoang
Tién

- Ong Luu Théi Hai

- Ong Vi Binh Cuong

- Céng ty C6 phén Tan
Cuwong Thanh

Tam rng cho nhan vién

(iii)

Phai thu khac Cong ty

TNHH Dau tw Xay dung

va Dich vu Thai Duong

(iv)

Phai thu khac

TONG CONG

Ngay 31 thédng 3 ndm 2022

B09-DN

Pon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 9 nadm 2021

S6 duwr

73.162.874.788

D phong

Sé dwe

201.000.000.000

Dy phong

136.132.598.000 ({5.000.000.000) 61.802.098.000 (5.000.000.000)
30.802.200.000 33.471.700.000 -
23.330.398.000 - 23.330.398.000 -
50.000.000.000 - o -
30.000.000.000 - - -
5.000.000.000 (5.000.000.000) 5.000.000.000  (5.000.000.000)
58.898.700.000 44.213.700.000 -
7.681.187.800 - 7.576.375.800 -
31.000.000 - - -
278.906.360.588  (5.000.000.000) 314.592.173.800 (5.000.000.000)

(i) Day la khoan tién Cong ty dat coc va tam ng cho Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién
Ha tAng Quang Nam dé xuc tién tien 46 hoan thanh va phat trién Dw an “Khu d6 thi méi
An Pha” phwéng An Phd, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.

(i) Day la cac khoan dat coc cho chil dau tw cac dw an bat dong san Gé dam bao quyén
bao tiéu va cung cap dich vu mdi gi¢i déc quyén san pham clia cac dw an nay clia Cong

ty.

Céc khoan dat coc cho Ong Luwu Thai Hai va Ong Vi Dinh Cwong duoc thé chap bang
quyén str dung dat cla cac 16 dat thudc quyén sé& hiru bdi cac ca nhan nay.

(iii)  Khoan tam (rng cho nhan vién da duoc dam bdo béng 1.400.000 cb phiéu ctia Cong ty
s& hiru b&i mét sd ca nhan cé lién quan theo Théa thuan bao dam tai san s6 01/2021
ngay 30 thang 9 nam 2021.

(iv) Day ia khoan tién Cong ty gop vén hop tac dau tw cho Cong ty TNHH Dau tw Xay dung
va Dich vu Thai Duong dé thwc hién cac hang muc cong viéc va phat trién Dy an “Khu
dan cw Quang Lang” tai D6 thi m&i Dién Nam - Bién Ngoc, phwdng Bién Nam Trung,
huyén Bién Ban, tinh Quang Nam.
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Cong ty C6 phan Dia éc First Real BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

7. NQ XAU
Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 3 nédm 2022 Ngay 30 thdng 9 ndm 2021
~ Gidtrico thé ~ Gidtricothé
Gia géc thu héi Gia géc thu héi
Cong ty C6 phan Téap
doan Dau tv GAIA 9.616.234.047 - 9.616.234.047 -
Ong Trwong T& Minh 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
TONG CONG 14.616.234.047 - 14.616.234.047 -
8. HANG TON KHO

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 3 nam 2022 Ngay 30 thang 9 ndm 2021
Gig gbc Du phong Gig géc Du phéng
Chi phi san xuét,
kinh doanh d& dang 12.977.598.009 - 8.239.345.272 -
Hang hoa bat dong
san (*) 288.676.481.511 - 82.246.214.951 -
TONG CONG 301.654.079.520 - 90.485.560.223 -

(*) Hang hoa bét déng sén la gia tri cac 16 dat nén cla cac dw an da nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9

nam 2022 nam 2021
Dy an Khu dan cuw An Phu (%) 228.010.578.711 -
Dv an Khu nha & thwong mai Trwdng Thinh va My
Canh 59.999.469.105 59.999.469.105
Duv an Khu téi dinh cw cac dy an tai phwong Bién
Ngoc va bién Duwong - Phan khu 1 296.381.313  18.104.737.019
Dw an Phworng Nam Ly - 3.771.956.445
Dy an Khu dan cw phd cho Bién Thang Trung 370.052.382 370.052.382
TONG CONG 288.676.481.511  82.246.214.951

(*) Taingay 31 thang 3 nam 2022, mét s6 quyén st dung dét va tai san gn lién trén dét tai
Duv an Khu dan cw An Phu, Phuong An Phu, thanh phd Tam Ky vé&i gia tri ghi s6 la 63ty
VND d3a dwoc si dung lam tai sdn dadm bao cho khoan vay ngén hang ctia Cong ty nhw
dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 17.
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Cong ty C6 phan Dia 6c¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

9.

10.

TAI SAN CO PINH HIPU HINH

Nguyén gia:

Ngay 30 thang 9 nam 2021
- Mua trong ky

Ngay 31 thang 3 nam 2022

Trong do
Pa khéu hao hét

Gia tri khdu hao liy ké:

Ngay 30 thang 9 nam 2021
- Khéu hao trong ky

Ngay 31 thang 3 nam 2022
Gia tri con lai:

Ngay 30 thang 9 nam 2021
Ngay 31 thang 3 nam 2022

BAT DONG SAN PAU TV

Nguyén gia:

Ngay 30 thang 9 nam 2021
Ngay 31 thang 3 nam 2022
Gia trj khau hao liiy ké:

Ngay 30 thang 9 nam 2021
Khéu hao trong ky

Ngay 31 thang 3 nam 2022
Gia trj con lai:

Ngay 30 thang 9 ndm 2021
Ngay 31 thang 3 nam 2022

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Phuong tién Thiét bj
van tai vén phong Khéc Téng cong
6.613.272.728 65.036.364 2.071.922.260 8.750.231.352
1.380.854.545 - - 1.380.854.545
7.994.127.273 65.036.364 2.071.922.260 10.131.085.897
768.309.091 65.036.364 - 833.345.455
5.165.892.990 65.036.364 1.316.730.973  6.547.660.327
609.794.495 - 231.647.097 841.441.592
5.775.687.485 65.036.364 1.548.378.070  7.389.101.919

1.447.379.738

755.191.287

2.202.571.025

2.218.439.788

523.544.190

2.741.983.978

Quyén str dung

Nha ctra,

Don vj tinh: VND

dat vat kién trac Téng coéng
2.362.327.119 1.443.219.430 3.805.546.549
2.362.327.119 1.443.219.430 3.805.546.549
- 66.991.025 66.991.025

- 24.069.059 24.069.059

- 91.060.084 91.060.084
2.362.327.119 1.376.228.405 3.738.555.524
2.362.327.119 1.352.159.346 3.714.486.465

Céng ty dang trong qua trinh thu thap cac théng tin can thiét @& xac dinh gia tri hop ly cia bat

déng san dau tw néu trén.
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Céng ty Cb phan Bia éc First Real BOY-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ciing ngay

1.

12,

13.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9

nam 2022 nam 2021
D an Khu phtrc hop thuong mai dich vy va du lich
First Real tai Tuy Hoa, Phu Yén (%) 49.352.121.860 49.342.748.969
TONG CONG 49.352.121.860 49.342.748.969

(*) Chd yéu bao gom chi phi tién str dung dat va mot sé chi phi khac lién quan dén viéc phat
trién Dw an Khu phirc hop thwong mai dich vu va du lich First Real tai Tuy Hoa, Phu Yén.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 3 nam 2022 Ngay 30 thang 9 nam 2021
Ty lé ) Duv Tylé ) Dy
s6& hiru Gia géc phong sé hiru Gia gbc phoéng
Pau tw vao céng ty con
Cong ty Primo 99,9% 107.300.000.000 - 999% 107.300.000.000 -
Dau tw gép von vao don vi khac
Cong ty Cb phén

Béat dong san
Protech (“Coéng
ty Protech”) 18% 1.800.000.000 - 18% 1.800.000.000 -

109.100.000.000 - 109.100.000.000

Cang ty khong trinh bay gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw nay do cb phiéu clia cong ty nay
khéng duoc niém yet trén thi truong chizrng khoan va Cong ty dang thu thap cac théng tin
can thiét dé xac dinh gia tri hop ly clia cac khoan dau tw nay.

CHI PHi TRA TRUO'C DAI HAN

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thdng 3 Ngay 30 thang 9

nam 2022 nam 2021
Chi phi thué van phéng 14.284.726.046 14.715.017.364
Chi phi stra chtra 479.523.857 185.194.782
Cong cuy, dung cu xuat dung 591.156.971 111.041.179
Chi phi tra trwéc khac 365.514.653 352.300.000
TONG CONG 15.720.921.527 15.363.553.325
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Céng ty C6 phan bia ¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

14.  PHAI TRA NGUO1 BAN NGAN HAN

Ngay 31 thang 3
nam 2022

C6ng ty C& phan Pau tw Phat trién Ha tAng Quang

Nam )
Phai tra déi trong khac

Phai tra cho cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 26)
TONG CONG

30.000.000.000
423.842.971

1.668.179.545

BO9-DN

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9
ndm 2021

488.412.89¢
4.071.145.000

32.092.022.516

4.559.557.899

15.  THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUw&C

Ngay 30 thang 9

Phai nép

Thué gia tri giatang  10.979.180.571

Thué thu nhap

27.468.343.671

S6 phaindp S6 da nbp/bu triv
trong ky trong ky
15.975.925.746 (12.211.398.761)
14.597.548.257 (12.120.186.998)

218.343.072 (102.656.738)
1.540.949.775 (79.068.712)

Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 3
nam 2022

14.743.707.556
29.945.704.930

127.124.058
6.518.045.885

doanh nghiép

Thué thu nhap ca

nhan 11.437.724
Khac 5.056.164.822
TONG CONG

43.515.126.788

32.332.766.850 (24.513.311.209)

51.334.582.429

Tai ngay 31 thang 3 nam 2022, Céng ty dang ghi nhan tong phai tra Ngan sach Nha nuéc
v&i s6 tién thué, tién phat va tién cham ndp Ia 17 ty VND, trong d6, so tién phat va phat cham

ndp wéce tinh 12 5,8 ty VND.

Ngay 30 thang 9

Phai thu
Thué gia tri gia tang

Sé phat sinh Sé bu trer
trong ky trong ky

19.700.937.029 (12.071.800.603)

Pon vj tinh: VND

Ngay 31 théng 3
nam 2022

7.629.136.426

TONG CONG

19.700.937.029 (12.071.800.603)

7.629.136.426
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Cong ty Co phan Dia 6c First Real B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ]

vao ngay 31 thang 3 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thdc cung ngay

16.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9

nam 2022 nam 2021
Khach hang Dy an An Phu (i) ) 80.174.950.000 -
Khach hang Dv an Khu ph6 cho Bién Nam Bac (ii) 56.191.560.932  62.048.847.084
Khach hang Khu nha & thwong mai My Cénh - 20.400.000.000
Céng ty C6 phan Lasting Capital - 4.700.000.000
Céc khodn phai tra khac 380.260.964 353.851.564
Phai trd ngan han cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 26) 27.950.000.000 26.450.000.000
TONG CONG 164.696.771.903 113.952.698.648

(i) Day Ia khoan tién khach hang dat gitr chd thong qua Céng ty dé mua dat nén phan 16
thuéc Du an “Khu dan cw An Phi, phudng An Pha, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam”
do Cong ty C4 phan Pau tw phat trién Ha tAng Quang Nam lam chl dau tu. Dv an nay
dwoc xay dung theo quy hoach duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 3887/QD-UBND ngay
1 thang 11 nam 2017 cda Uy ban Nhan dan tinh Quang Nam vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét xay duwng (ty 1& 1/500) Khu dan cw An Pha, phwong An Phu, thanh phé Tam Ky.

(ii) Day la khoan tién khach hang dat gitr ché thoéng qua Cong ty dé mua dét nén phan 16
thudc Du an “Khu phé cho Bién Nam Béc tai 36 thi méi Bién Nam - Dién Ngoc™ do Cong
ty C& phan DAau tw phat trién D thi Dt Quang - Quang Nam |am chd dau tw. Du an nay
duwoc xay dwng theo quy hoach dwoc phé duyét theo quyét dinh s6 1912/QD-UBND ngay
29 thang 5 nam 2017 cda Uy ban nhan dan tinh Quang Nam vé viec phé duyét, diéu
chinh quy hoach chi tiét sir dung d4t (ty 1& 1/500) Khu phé cho Bién Nam Béc tai d6 thi
md&i Dién Nam — Bién Ngoc.
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Coéng ty Cb phan Dia 6c¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

17.

VAY

Thuyét
minh

Vay ngan han
Vay ngan hang 17.1
Vay dai han
dén han tra 17.2

TONG CONG

Vay dai han
Vay ngén hang 17.2

TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 ndm 2021 S6 phét sinh trong ky Ngay 31 thang 3 ndm 2022
S6 ¢6 khé ndng S6 ¢6 kha ndng
Gia trj tra no Tang Gidm Gig tri trd ng
80.300.000.000 80.300.000.000 99.900.000.000 (42.400.000.000) 137.800.000.000 137.800.000.000
228.450.006 228.450.006 16.666.000.000 (228.450.006) 16.666.000.000 16.666.000.000
80.528.450.006 80.528.450.006 116.566.000.000 (42.5628.450.006) 154.466.000.000 154.466.000.000
- - 50.000.000.000 (16.666.000.000) 33.334.000.000 33.334.000.000

50.000.000.000

(16.666.000.000)

33.334.000.000

33.334.000.000
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Cong ty C6 phan Dia éc First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cuing ngay

17.
17.1

VAY (tiép theo)

Céc khoan vay ngan hang ngan han

Chi tiét cac khoan vay ngan hang ngén han bang VND dugc trinh bay nhu sau:

Ngén hang Ngay 31 thang 3

ndm 2022
VND

Ngan hang TMCP Bong 38.000.000.000

Nam A

Ngéan hang TMCP Ngoai 26.100.000.000

thwong Viét Nam

Ngan hang TMCP Hang 13.000.000.000

hai Viét Nam

Ngan hang TMCP Kién 4.700.000.000

Long

Ngan hang TMCP An Binh  30.000.000.000

Ngan hang TMCP An Binh  10.000.000.000

Ngan hang Ban Viét 8.000.000.000

Ngan hang TMCP

Phwong Dong 8.000.000.000

TONG CONG 137.800.000.000

Ky han tré géc va iai

Ky han vay 6 thang tinh tir ngay 30
thang 12 nam 2021. L&i vay trd hang
thang.

Ky han vay 175 ngay tinh tir ngay giai
ngan von vay. L&i vay tra hang thang.
Ky han vay 6 thang tinh tir ngay 2 thang
11 nam 2021. L&i vay trd hang thang.
Ky han vay 12 thang tinh t& ngay 29
thang 6 nam 2021. Lai vay tra hang
thang.

Ky han vay 9 théang tinh tr ngay 10
thang 3 nam 2022. Lai vay tra hang
thang.

Ky han vay 9 thang tinh tir ngay 16
thang 2 nam 2022. Lai vay tra hang
thang.

Ky han vay 6 thang tinh tlr ngay 18
thang 1 nam 2022. Lai vay tra hang
thang.

Ky han vay 9 thang tinh tir ngay 7 thang
nam 2021. Lai vay tré hang thang.
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L&i suét
(%/ndm)

9,1%-
10,1%

6,8% -
7.2%

9,2%

8%

9%

7,5%

9,4%

10,5%

B09a-DN

Hinh thire dam béo

Quyén sir dung dat tai Thira dét s6 147, t& ban d6 19, sé
320 dwong 2/9, phudng Hoa Cudng Bac, quén Hai Chau,
thanh phd Da Nang

M6t s6 quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat tai khu
dan cw An Phi, phuwdng An Phu, thanh phd Tam Ky.

Mot s6 quyén s dung G4t va tai san gén lién trén dat tai khu
dan cw An Phu, phwdng An Phu, thanh phé Tam Ky.

MGt sb quyén st dyng dat va tai san gén lién trén dat tai khu
dan cw An Phd, phudng An Pha, thanh pho Tam Ky.

M6t s6 quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat tai khu
dan cw An Phu, phwdng An Phu, thanh phd Tam Ky.

Mot sé quyén sl dung dat va tai san gan lién trén dat tai khu
dan cw An Phi, phuéng An Phu, thanh phd Tam Ky.

Mot s6 quyén s dung dat va tai san gén lién trén dat tai khu
dan cw An Phu, phwdng An Pha, thanh pho Tam Ky.

Mot s6 quyén sir dung g4t va tai san gan lién trén g4t tai khu
dan cw An Pha, phwdng An Pha, thanh phd Tam Ky,

ARSI QA



Cong ty Cé phan Dia éc First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

17.  VAY (tiép theo)

17.2  Céac khodan vay ngan hang dai han

Chi tiét cac khoan vay ngan hang dai han bang VND dwoc trinh bay nhw sau:

Ngén hang

Ngan Hang TMCP Céng
Thwong Viét Nam

TONG CONG

Trong do:
Vay dai han )
Vay dai han dén han tra

Ngay 31 théng 3
ndm 2022
(VND)

50.000.000.000

50.000.000.000

33.334.000.000
16.666.000.000

Ky han tra gbc va lai

Ky han vay ti da 36 thang tinh
tir ngay gidi ngan vén vay. Géc
vay duoec tra 6 thang/lan hoac 3
thang/lan theo quy dinh trén céc
phu luc hop déng vay. Lai vay
duoc trd hang thang.
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(%/ném)

10,5%

B09a-DN

Hinh thiére dam bdo

Mot s6 quyén sl dung dat va tai san gén
lien trén dat tai khu dan cw An Phu, phuwédng
An Phu, thanh phé Tam Ky.



Céng ty Cb phan Dia 6c First Real B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

18.  VON CHU SO H(rU
18.1  Tinh hinh ting giam vén chu s& hiru

Pon vj tinh: VND
Vén cé phan da  Loi nhuan sau thué )
phat hanh chuwa phén phoi Tong cdng
Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2021

Ngay 30 thang 9 nam 2020 207.999.970.000 149.402.437.598  357.402.407.598
- Tang von bang phat hanh

c6 phiéu thuwdng 62.398.670.000 (62.398.670.000) -
- Loi nhuan thuan trong ky - 10.482.575.171 10.482.575.171
Ngay 31 thang 3 nam 2021 270.398.640.000 97.486.342.769 367.884.982.769

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2022

Ngay 30 thang 9 nam 2021 270.398.640.000 134.788.495.739  405.187.135.739
- Loi nhuan thuan trong ky - 56.873.315.864 56.873.315.864

Ngay 31 thang 3 nam 2022 _ 270.398.640.000 _ 191661.811603 _ 462.060.457.603

18.2  Chi tiét vén dau tw cua chi sé hivu

Ngay 31 thang 3 nam 2022 Ngay 30 thang 9 ndm 2021
Vén gép (VND) Ty lé (%)  Véngop (VND) Ty 16 (%)

Ong Nguy&n Hao Hiép 42.557.660.000 15,74  82.557.790.000 30,53
Ong Nguy&n Anh Tuén 29.744.000.000 11,00  26.744.000.000 9,89
Cong ty TNHH Superfine 25.000.000.000 9,25 - -
Cac cb dong khac 173.096.980.000 64,01 161.096.850.000 59,58
TONG CONG 270.398.640.000 100 270.398.640.000 100

18.3  Cé phiéu

Sé lwong
Ngay 31 théng 3 Ngay 30 thang 9
nam 2022 nam 2021
Cb phiéu ding ky phat hanh 27.039.864 27.039.864
cé phié}l da ban ra cbng ching 27.039.864 27.039.864
C& phiéu phé théng 27.039.864 27.039.864
C6 phiéu dang lwu hanh 27.039.864 27.039.864
C6 phiéu phé théng 27.039.864 27.039.864

Ménh gia cd phiéu dang Ity hanh: 10.000 VND/c phiéu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

18.  VON CHU SO H(U (tiép theo)

B09a-DN

18.4  Céc giao dich vé vén véi cac chu sé hiu va phéan phéi cé ture, loi nhuén

Vén cé phan da phét hanh
S6 dau ky
Téang trong ky
Sé cubi ky

Cé tirc, loi nhuan da chia

18.5 C6é tuc

Cé tirc da cong bé trong ky
Cé tire trén cd phiéu phd thong
Cb tirc cho nam 2020: 3.000 VND/c phiéu

Cé tirc da cong bd sau ngay két thuc ky ké
toan giira nién d6 va chwa dweoc ghu nhan la
no phai tra vao ngay 31 thang 3 nam 2022

Co ttrc bang cb phleu cho nam 2021: 14,999
cd phiéu méi/100 cb phiéu dang s& hiru

Cho giai doan tai

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai

chinh sau théang két chinh séu thang két
thuc ngay 31 thang  thdc ngay 31 thang
3 nam 2022 3 ndam 2021
270.398.640.000 207.999.970.000

- 62.398.670.000

270.398.640.000 270.398.640.000

Cho giai doan tai
chinh sau thang két
thic ngay 31 thang
3 nam 2022

40.559.460.000

19.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu

Trong do6:
Doanh thu chuyén nhuong bét déng san
Doanh thu moi gi6i bat dong san
Doanh thu cho thué

Giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

29

Cho giai doan tai
chinh sau théng két
thic ngay 31 thang
3 ndm 2022

167.244.242.145
160.211.836.463

6.906.951.136
125.454.546

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 31 thang
3 ndam 2021

62.398.670.000

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thuac ngay 31 thang
3 nam 2021

65.898.368.594
61.593.882.229

4.195.395.455
109.090.910

167.244.242.145

65.898.368.594

sl
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Cong ty C6 phan Dia éc First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

20.

21.

22.

GIA VON HANG BAN VA DI|CH VU CUNG CAP

Cho giai doan tai

B09a-DN

Don vj tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh séu théng két  chinh séu thang két

thiic ngay 31 thadng  thic ngay 31 thang

3 ndm 2022 3 ndm 2021

Gia vén chuyén nhuong béat dong san 32.913.972.962 21.178.405.947
Gia von méi gidi bat déng san 6.116.042.045 90.813.273
Gia vén hoat déng cho thué 40.006.295 24.057.432
TONG CONG 39.070.021.302 21.293.276.652

CHi PHi TAi CHINH

Cho giai doan tai

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thic ngay 31 thang
3 nam 2021

1.573.989.002

chinh sau thang két

thiac ngay 31 thang

3 ndm 2022

Chi phi 1ai vay 4.440.873.634
TONG CONG 4.440.873.634

1.573.989.002

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: VND

Cho giai doan te}i Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh séu thang két
thuc ngay 31 thang  thdc ngay 31 thang

3 ndm 2022 3 nam 2021
Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai 40.273.405.174 16.679.766.564
Chi phi bang tién khac 73.462.121 596.498.743
TONG CONG 40.346.867.295 17.276.265.307
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly 5.141.786.632 4776.771.224
Chi phi dich vy mua ngoai 1.693.497.575 1.664.344.805
Chi phi khau hao tai san co dinh 776.749.306 754.130.146
Chi phi bang tién khac 2.247.023.745 2.877.501.028
TONG CONG 9.859.057.258 10.072.747.203
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

23.

24,

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thoc ngay 31 thang

3 nam 2021

1.379.693.350
1.855.662.319

CHI PHi KHAC
Cho giai doan tai
chinh sau thang két
thac ngay 31 thang
3 nam 2022

Chi phi khac

Cac khoan phat 1.511.036.706
Chi phi khac 597.552.832
TONG CONG 2.108.589.538

3.235.355.669

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 31 thang

3 nam 2022

32.913.972.962
5.141.786.632
865.510.651
52.821.197.531
2.271.730.816

Gia vén chuyén nhwong bat dong san
Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao va hao mén

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 31 thang
3 nam 2021

21.178.405.947
4.776.771.224
826.571.106
18.434.924.642
3.425.616.243

TONG CONG 94.014.198.592

48.642.289.162
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Céng ty C6 phan Dia éc First Real B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sdu thang ket thic cung ngay

25.

25.1

25.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") &p dung cho Céng ty & 20% loi nhuan chiu
thué.

Cac bao cao thue ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luatva
cac quy dinh vé thué cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do cé thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cubi cung
cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két  chinh séu thang két
thic ngay 31 thdng  thuc ngay 31 thang

3 nam 2022 3 nam 2021
Chi phi thué TNDN hién hanh 14.597.548.257 2.965.567.130
TONG CONG 14.597.548.257 2.965.567.130

Dw6i day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qué cla loi nhuéan ké toan truwéc thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thédng két chinh séu thang két
thiic ngay 31 thang  thic ngay 31 thang

3 nam 2022 3 ndm 2021
Téng loi nhuan ké toan trudc thué 71.470.864.121 13.448.142.301
Thué TNDN theo thué suét 20% 14.294.172.824 2.689.628.460
Céc khoén diéu chinh:
Chi phi khong hop Iy, hop 1é 303.375.433 275.938.670
Chi phi thué TNDN 14.597.548.257 2.965.567.130
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac voi thu nhap duoc bao cao trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién a6 vi thu nhép chiu thué khong bao gébm cac khoan muc thu
nhap chiu thue hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dugc khéu trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

26.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN
Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gém:

Pon vij tinh: VND

Bén lién quan Mbi quan hé  Noi dung nghiép vy Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau thang

két thic ngay 31 két thic ngay 31

thang 3 ndm 2022 théng 3 ndm 2021

Congty C  Bénlién Chi phi méi gioi 7.784.221.590 2.547.221.400
phan Bat dong quan khac  Tra trrec phi dich 18.000.000.000 -
Nhan dat coc 1.500.000.000 -

Cac diéu kién va diéu khoan cia céc giao dich v6i céc bén lién quan

Céng ty mua va ban hang hoda, dich vu v&i cac bén lién quan trén co s& théa thuan theo hop
dong.

Sé dw cac khoan phai thu, phai tra tai ngay 31 thang 3 nam 2022 khong can bao dam, khéng
co lai suat va sé dwoc thanh toan bang tién. Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 3 nam
2022, Cong ty chua trich lap bat ctir mét khoan dy phong no phai thu khé doi nao lién quan dén
sb tién cac bén lién quan con ng Cong ty (31 thang 3 nam 2021: khong). Viéc danh gia nay
dwagc thire hién cho méi nam thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va
thi trr'ng ma bén lién guan do hoat dong.

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tra vdi cac bén lién quan nhw sau:

Bon vj tinh: VND

) Noi dung Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9

Bén lién quan Mobi quan hé nghiép vu nam 2022 nam 2021
Tra truéc nguwdi ban ngan han (Thuyét minh sé 5.2)

Céng ty C6 phan Bat Beén lién Phi dich vy moi 18.000.000.000 -
déng san Protech quan khac  gioi

18.000.000.000 -

Phai tré ngwoi ban ngan han (Thuyét minh sé 14)
Cong ty C6 phan Bat Bén lién Phi dich vu 1.668.179.545  4.071.145.000
ddng san Protech quan khac méi gidi

1.668.179.545  4.071.145.000

Phai tré ngan han khac (Thuyét minh s6 16)
Coéng ty Primo Coéng ty con Nhan dat coc (%) 26.450.000.000 26.450.000.000

Cong ty C6 phan Bat Bén lién Nhan dat coc (**) 1.500.000.000 -
ddéng san Protech quan khac

27.950.000.000 26.450.000.000

(*) Khoan nhan dat coc tir Cong ty Primo dé chuyén nhuwong mét phan mét dy én clia Cong
ty.

(**) Khoan nhan dt coc tir Cong ty Protech dé dat coc cho cac can h clia dy an Khu d6 thi
An Phu.
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26.  NGHIEP VU V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao dich v&i cac bén lién quan khac

Thu nhap cia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tr va Ban Tong Giam doc:

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thac ngay 31 két thic ngay 31

Tén Chtrc vy thdng 3 nam 2022 théng 3 nam 2021
Qng Nguyén Anh Tuén Cha tich ) 365.000.000 380.000.000
Ong Ha Than Thic Luan Téng Giam d6c 432.000.000 380.000.000
Ong Nguyén Thé Trung Pho Tong Giam doc 487.817.700 508.317.000
Ba Phan Thi Cadm Thanh  Thanh vién 365.000.000 380.000.000
Ong Than Ha Nhét Théng Thanh vién 30.000.000 30.000.00C
TONG CONG 1.679.817.700 1.678.317.000

27. CAC CAM KET

Cam két di thué tai sén

Céng ty hién dang cho thué nha vén phong theo hop dbng thué hoat dong. Vao ngay két thtc
ky ké toan, cac khoan tién thué toi thidu trong trong lai theo hop dong thué hoat dong duoc

trinh bay nhw sau:

Don vj tinh: VND
Ngay 31thang 3  Ngay 30 thang 9

nam 2022 ndm 2021
Pén 1 ndm 17.020.456.994 16.998.456.994
TONG CONG 17.020.456.994 16.998.456.994

Cam két cho thué tai san

Cong ty hién dang cho thué nha van phong theo hop dbng thué hoat déng. Vao ngay két thuc
ky ké toan, cac khoan tien cho thué toi thiéu trong twong lai theo hop dong thué hoat dong

dwgc trinh bay nhw sau:

Pon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9

nam 2022 nam 2021
Pén 1 nam 18.181.818 127.272.727
TONG CONG 18.181.818 127.272.727
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28.

CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Nghj quyét s6 01/2021/NQ-HPQT-FIR ngay 29 thang 3 nam 2022, H§i dbng Quan trj
Céng ty 44 thding qua phirong én thirc hign quyén mua b phiéu phat hanh thém véi ty 18 2:1
(cb déng s& hivu 02 cg phiéu dwoc huédng 02 quyén, 02 quyén duge mua 01 ¢d phigu moi)
va trd co tirc nm 2021 bang cb phidu ty 1§ 100:14.999. Sau ky, C:bng ty 63 hoan tht vidc phat
hanh thém 15 cb phidu va tra cd tirc bing ¢b phiéu néu gere=ss

‘ét bic ky ké toan gitra

Ngoai si kién trén, khéng ¢é sy kigén nao khac phé { Sk SaL NGy
: '?.‘3 5 13 1 "\. h rigng gii¥a nién

nién d yéu clu phai dwoe didu chinh hay trinh b
@b clia Cong ty.

Nguy&n Xuan Trung e
Nouol lap kiém Ké todn tredng Tong Gidm dbc

DPa Néng, Viét Nam

Ngay 30 thang 5 nam 2022
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