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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP

Can cur:

Piéu 1. Pham vi va doi ttro’ng ép dung
L

Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;
Ludt Chirng khodn ngay 26/11/2019;
Diéu Ié¢ Cong ty C6 phan Pdu tu Phdt trién Sai Gon Co.op.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

(sau day go1 tat la “Pai h01”) cua Cong ty Ch phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op
(sau day goi tit 1a “Cong ty”).

Quy che nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cua cd dong, nguoi dai dién theo
ity quyén va céc bén tham du hop Dai héi, diéu kién, thé thic tién hanh hop Pai hoi.

C6 dong, ngudi dai dién theo uy quyen du hop va cac bén tham du hop Pai héi ¢o
trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Chuwong I1
QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG, NGUOI THAM DU HQP PAI HOI

DPiéu 2. Quyén va nghia vu cia co dong

L.

Diéu kién tham du hop Pai hoi: cd dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén bang vén ban
clia cb ddng co tén trong danh sach ¢b déng cia Cong ty tai ngay dang ky cudi cling
13/4/2022 do Trung tdm Luu ky Chimg khoéan Viét Nam cung cép.
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a.

Quyén cua c6 dong khi tham du hop Pai hoi:

Puoc truc tiép tham du hodc uy quy én cho nguoi khic tham du hop Dai hoi bang
van ban theo mau quy dinh da gui cho cd dong.

Pugc théo luin va biéu quyét tit ca cac van dé thudc tham quyén cia Dai hoi theo
quy dinh ctia Piéu 1& Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Pugc Ban t6 chirc théng bao ndi dung chuong trinh Pai hdi va céc tai liéu kém theo.

Moi c6 déng hoic nguoi dai dién theo Uy quyén duoc nhan Thé biéu quyét, Phiéu
bau cir va céc tai liéu hop lién quan khéc sau khi dang ky tham du hop Pai héi véi
Ban kiém tra tu cach cd dong.

C6 dong, nguoi dai dién theo ¢ Uiy quyén dén sau khi cude hop Dai hoi da khai mac co quyén
dang ky tham du hop Dai hoi ngay va sau d6 ¢ quyén tham gia va biéu quyet tai Dai hoi
sau khi dang ky. Chu toa khong ¢6 trach nhiém dimg Dai hoi dé cho cb déng dén mudn
dang ky va hiéu luc cta nhitg n6i dung da duoc biéu quyét trude do khéng thay d6i.

3. Nghia vu ctia c6 dong khi tham du hop Dai hoi:

a.

f.

Diéu 3.

Cb dong phai mang theo Thu moi va Chimg minh nhén dan hodc Can cudc cong dén.
Trong truong hop ¢ uy quyén, nguoi dai dién theo iy quyén phai mang theo Thu méi, Gidy
uy quyén (theo mau) ban sao Ching minh nhan dan hoac ban sao Cin cudc cong din
cua nguoi iy quyén va Chimg minh nhan dén hodc Can cuéc cong dén cua nguoi dai
dién theo Uy quyén va dang ky tham du hop Pai hdi véi Ban kiém tra tu cach co dong.

Tuan thu céc quy dinh vé phong chéng dich bénh Covid-19 ca ciia co quan chtrc ning
va Ban t6 chic.

An mic lich su.

Viéc ghi &m, ghi hinh Pai héi phai dugc théng bao cong khai va duoc su chap thuin
cua Chu toa.

C6 dong, ngudi dai dién theo uy quyén tham du hop DPai hoi khi mubn phét biéu y
kién thao luén phai dugc sy dong ¥ cua Chu toa, phat biéu ngin gon va tap trung
vao dung nhitng ndi dung trong tim can trao d6i, phua hop voindi dung chuong trinh
Dai héi da duoc théng qua. Nhimg van dé d3 duoc nguoi trude phat biéu thi khong
phat biéu lai dé tranh tring lip. Co d6ng, ngudi dai dién theo iy quyén tham du hop
Dai hoi co thé ghi cac ndi dung vao Phiéu gop ¥ rdi chuyén cho Ban thu ky.

Nghiém tac chap hanh Quy ché nay, tén trong két qua lam viéc tai Pai héi.

Quyén va nghia vu cia Ban kiém tra tw cach co dong

1. Ban kiém tra tu cach cb déng gom 01 Trudng ban va cac thanh vién do Ban kiém soat
thanh 1ap dé thuc hién cac chire ning va nhiém vu nhu sau:

d.

Kiém tra tu cach c6 dong hodc ngudi dai dién theo uy quyen dén tham du hop Dai
hoi: yéu cau cb dong hodc nguoi dai dién theo t uy quyén xuat trinh Chtrng minh nhén
dan hodc Can cudc cong dan, Thu moi hop. Giy ty quyén (dbi voi nguoi dai dién
theo iy quyén).

Bao céo trude Dai héi vé két qua kiém tra tu cach cb dong tham du hop Pai hoi tai
céc thoi diém sau:

- Trudc khi khai mac Pai hoi.

- Trudc mdi 1an bidu quyét cua Pai hoi néu c6 su thay déi vé sb cb déng ding ky ,;/
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tham du hop Pai héi (c6 déng dén mudn dang ky dw hop).
2. Ban kiém tra tu cach cé déng c6 quyén thanh lap b phén gitip viéc dé hoan thanh
nhiém vu cua Ban.
Diéu4. Quyén va nghia vu ciia Ban chi toa va Ban thw ky
1. Ban chi toa do Pai hdi biéu quyét thdng qua, cé chirc ning diéu khién cudc hop Dai héi.
2. Quyét dinh ctia Ban chu toa vé vén dé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phat sinh ngoai
chuong trinh ctia Pai hdi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

3. Banchutoaco quyen thuc hién cac bién phép cén thiét va hop 1y dé diéu hanh cudc hop
Dai hoi mét cach co trét tw dung theo chuong trinh d3 duogc thong qua va phan anh duoc
mong muén cua da s6 nguoi du hop.

4.  Chutoa c quyén hodn cudc hop Pai hoi da co da s6 nguoi dang ky tham du hop theo quy
dinh dén mot thoi diém khéc hodc thay dbi dia diém hop trong truong hop sau day:

a. Dia diém hop khong cé du chd ng01 thuan tién cho tit ca ngudi du hop.

b. Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng dam bao cho cb dong du hop tham gia,
thao ludn va biéu quyét.

c. Co ngudi du hop can tro, gay rdi trat tw, c6 nguy co lam cho cudc hop khéng duoc
tién hanh mot cach cong bang va hop phép.

5. Ban chii toa c6 quyén khéng tra loi hodc ghi nhén cac y kién dong gop cua ¢ dong va
tra 101 bang vin ban sau néu cac ndi dung déng gop, kién nghi nim ngoai ndi dung xin
v kién Dai hdi.

6. Ban chi toa co quyén sau day:
a. Yéu céu titca nguoi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap an ninh hop phép,
hop 1y khac.
b. Yéu céu co quan co thim quyén duy tri trat tu cudc hop; truc xuét nhiing nguoi
khong tuén thu quyén diéu hanh ctia Ban chu toa, cb y giy r01 trat tu, ngan can tién

trién binh thudng cta cudc hop hoac khéng tuan thi cac yéu cau vé kiém tra an ninh
ra khoi cudc hop Pai hdi. “ma\

7. Ban thu ky do Ban chu toa dé cir va dugc Dai hoi biéu quyét thong qua. Ban thu ky adéa Tv
nhiém vu thuc hién ghi chép bién ban hop Dai héi, du thdo nghi quyét cia Pai hdi VEHAN

thuc hién cac céng viéc theo phén céng cua Ban chu toa. PHAT TRIEN
3 % . " oK o 30NC0.0P
Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Ban kiém phiéu Q

- )
1. Ban kiém phleu gom 01 Trudng ban va cac thanh vién do Ban chi toa d& cir va du@y
Dai hoi biéu quyét thong qua.

!\J

Ban kiém phiéu c6 nhiém vu hudng dan cach st dung The biéu quyét, thé thire bidu quyét,
Phiéu bau ct, thé thirc bau ctr va tién hanh kiém phiéu.

Truéng Ban kiém phiéu bao cdo trude Dai hoi vé két qua kiém phiéu.
4. Ban kiém phiéu c6 quyén thanh 1ap b phén gitip viéc dé hoan thanh nhiém vy ctia Ban.

Ban kiém phiéu chiu trach nhiém veé tinh chinh xac, trung thuc cla két qua kiém phiéu
da cong bo. 4
Py
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Chuong IIT
THE THU'C TIEN HANH HQP DAI HOI

Diéu 6. Dicu kién tién hanh hop Dai hoi

L.

Cute hop Pai hoi duoc tién hanh khi c6 sé cb dong hoic ngudi dai dién theo iy quyén
tham dy hop dai dién tir 51% tong s6 phiéu biéu quyét theo danh séch cé déng duoc 1ap
tai thoi diém chét danh sach c6 dong dé thuc hién quyén tham du hop Pai hoi. Truong
hop qua 30 phut ké tir thei diém khai mac Dai héi dugc ghi trong néi dung chuong trinh
hop d3 gii cho céc ¢ doéng ma sb cd ddng dang ky tham du hop Pai héi chua dai dién
du cho 51% téng sé phiéu bidu quyét theo danh sach cd dong duoc 1ap tai thoi diém chét
danh sach c6 déng thi cudc hop duge coi nhu chua d didu kién dé tién hanh.

Truong hop cudc hop Dai héi khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh trén day thi
viéc triéu tp va tién hanh cudc hop Dai hoi 1an thit hai s& duoc tién hanh theo quy dinh
cua Diéu 1é Céng ty va Luét Doanh nghiép.

Diéu 7. Cach thirc tién hanh Dai h¢i

1.

2
3.

Dai hoi sé dién ra theo dung trinh tu chuong trinh va noi dung cudc hop da duoc Dai hoi
théng qua.

Dai hoi s& thao luén va biéu quyét theo timg vén dé trong nd1 dung chuong trinh Pai hoi.

Dai hoi bé mac sau khi bién ban hop va nghi quyét Pai hoi duoc théng qua.

Dieu 8. Thong qua cdc van dé cia Pai héi

1.

Céc van @ cla Dai héi duoc thﬁng qua khi co su chép thuan cta sb cb dong s& hiru tr 51%
tong s6 phieu biéu quyét cua tat ca c6 déng hozc ngudi dai dién theo uy quyén dy hop tin thanh.

Riéng 461 véi cac van de sau ddy duoc théng qua khi cé su chép thuan cua s6 c6 dong
dai dién tir 65% tong so phiéu biéu quyét tro 1én cua tat ca cd dong hodc nguoi dai dién
theo uy quyén du hop tan thanh:

a. Sua d6i va bo sung Piéu 1é.

b.  Loai co phan va so lugng 6 phan ctia timg loai.

Viéc t6 chirc lai hay giai thé Céng ty.

Giao dich mua, ban tai san cia Cong ty hoic cac chi nhanh thuc hién cé gia tri tor 35%
trd 1€n tong gia tri tai san cua Cong ty tinh theo trong bao cdo tai chinh ky gan nhat
duoc kiém toan.

p oo

Viée biéu quyét bau thanh vién Hoi ddng quén trj va Ban kiém soét phai thuc hién theo
phuong thuc bau dén phiéu.

Cb d6ng hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop thuc hién biéu quyét dé tan thanh,
khong tan thanh hodc khéng c¢6 y kién d6i véi nhiimg véan dé phai théng qua trong Dai
héi theo quy dinh tai Biéu 10 Quy ché nay.

Diéu 9. Thé biéu quyét

1.

—

The biéu quyeét phat cho céc c6 dong hodc ngudi dai dién theo Gy quyén du hop Dai hoi
c6 ghi: ma s6 c6 déng, ho va tén cua cd dong va tong s6 phiéu biéu quyét.

Thé biéu quyét dugc déng déu treo ciia Cong ty. .,

-



Pitu 10. Thé thic biéu quyét thong qua céc van dé cia Dai hji

Viéc biéu quyét cac van dé cua Dai héi duoc thuc hién theo hinh thirc biéu quyét

truc tiép dudi day:

L.

b2

Cd d6ng hodic nguoi dai dién theo uy quyen bleu quyet (“Tén thanh™ hodc “Khong tan
thanh” hodc “Khong c6 y klén”) cac vin dé can lay ¥ kién bang cach gio Thé biéu quyét
ctia minh 1én theo su didu khién cua Chu toa.

Thé biéu quyét dung dé bidu quyét cac noi dung sau day:

- Thanh phan Ban chu toa.

- Thanh phan Ban thu k.

- Thanh phén Ban kiém phiéu.

- No6i dung va chuong trinh hop Pai hdi.

- Quy ché td chirc va hoat dong Pai hoi.

- Quyché béu ctr thanh vién Hoi dong quan trj, Ban kiém so4t nhiém ky 2022 - 2027.
- Béo co hoat ddng nam 2021 va dinh huéng hoat dong ndm 2022 cua Hoi dbng quan tri.

- Baéo cao tong két hoat dong nam 2021 va dinh huéng hoat dong nam 2022 cua
Ban Téng Gidm dbe.

- Baéo cao hoat ddng nam 2021 cua Ban kiém soat.

. T& trinh Béo cdo tai chinh riéng nam 2021 da kiém toan.

- T& trinh phan phéi lgi nhuén nim 2021.

- T¢ trinh chon cong ty kiém toan nam 2022.

- To trinh thu lao Ho1 déng quan tri va Ban kiém soat nam 2022.

- To trinh bau thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2022 - 2027.
_ To trinh bau thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2022 - 2027.

- Bién ban hop Dai héi.

- Nghi quyét Pai hi.

Viéc biéu quyet 601 véi timg ndi dung can thong qua la doc 1ap voi nhau va tinh hop 1€
cua phan biéu quyet ni dung nay khong lam anh huong dén tinh hop 1é cta cac ndi
dung biéu quyét khéc. Viéc bidu quyét bau thanh vién Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat
duoc thuc hién cong khai bang hinh thirc bo phiéu kin va thuc hién theo phuong thyrc
béu dbn phleu dugc quy dinh tai Quy ché bau cir thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kre
soat nhiém ky 2022 - 2027. LA— ]

Ban kiém phiéu s& kiém tra s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong co y kleli‘ ua
ting néi dung, chiu trach nhiém ghi nhan va bao céo két qua biéu quyet trudc Dal

Thé bidu quyét hop 1é dap tmg du cac tiéu chi sau:

- Thé do Ban t6 chic phét ra va déng c6 dau treo ctia Cong ty.

- Theé khong bi rach, gach, tiy x0a, sira chita.

Thé biéu quyét khong hop 1é s& khong dugc tinh bao gbm:

- Thé khéng theo mAu do Ban tb chuc phét ra va khong ¢ déng déu treo ctia Cong ty. /,/,/
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- Thé bi rach, gach, tay x6a, sira chira.

- Thé ghi thém nhirng théng tin khac, thém ky hiéu.

- Thé khéng c6 y kién hodc cé tir 02 y kién tré 1én trong cung mét ndi dung biéu quyét.
Diéu 11. Bién bén hop Dai hoi

1. Néidung hop Eai héi dugce 14p thanh bién ban. Chu toa va Ban thu ky phai lién déi chiu
trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cia nd1 dung bién ban.

2. Bién ban hop Pai hoi phf%i duoc Ban thu k¥ 1ap, duoc doc trudce Dai héi va duoc Pai
héi théng qua trude khi két thic Dai hoi.

3. Bién ban hop Dai héi, bién ban kiém tra tu cach cb dong va cc tai lidu khac ghi nhén
dién bién, két qué ctia Pai hoi phai duoc lwu trit tai tru sé chinh cuia Cong ty.

4. Bién ban hop Dai hoi 12 co s6 dé dua ra Nghi quyét cia Dai hoi.

Diéu 12. Nghi quyét ciia Dai hoi

1. Cincukét qua tai Pai hoi, Chu toa ra nghi quyét cla Dai hoi vé céc van dé d3 dugc Pai
hi théng qua. Nghi quyét ctia Dai hoi phai duoc luu tri tai tru s& chinh cia Cong ty.

2. Cb déng c6 quyén yéu cau Toa &n hoic Trong tai xem xét, huy bo nghi quyét hodc mdt phéan
ndi dung nghi quyét ctia Pai hoi theo quy dinh cua Diéu 1¢ Céng ty va Luit Doanh nghiép.

Diéu 13. Cong b thong tin bién ban hop va nghi quyét clia Dai hoi

Bién ban hop va nghi quyét cta Dai hoi phai dugc dang tai lén trang thong tin dién tir
cua Cong ty theo quy dinh phap luét vé cong bo thong tin trén thi truong chimg khoan.

Piéu 14. Hiéu lyc thi hanh ciia Quy ché

. Quychénaygdm 3 chuong, 14 diéu va c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Pai héi biéu quyét
thong qua.

2. Dai héi quyét dinh viéc stra d6i, bd sung Quy ché nay. m//

TM. PAI HOI PONG CO PONG

Nguyén Anh Pirc



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
s ‘ ’ Dia chi: 199-205 Nguy(:e'n Thai Hoc, P.Pham Ngi Lao, Q.1, TP.HCM
Pién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT . R . L.
Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com

TP. Ho Chi Minh, ngay 29 thdang 4 ndm 2022

QUY CHE BAU CU

THANH VIEN HQOI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
NHIEM KY 2022 - 2027

Can cur:

- Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

- Ludt Chitng khodn ngay 26/11/2019;

- Diéulé Céng ty Cé phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op.

Piéu 1. Nguyén tic va ddi twong thwe hién bau cir
1. Nguyén tic bau cir:
a. Bau cir ding quy dinh cua phép luét, Piéu 1é Cong ty C6 phin Pau tu Phat trién
Sai Gon Co.op (sau day goi tat la “Cong ty”) va phu hop vdi Quy ché nay nhim
dam bao dan chu va quyén hop phap ctua cé déng.
b. Béu cir cong khai bang hinh thirc bo phiéu kin.
2. Déi tuong co quyén bau cir: ¢6 dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén bang véan ban
cta cb dong co tén trong danh sach c6 dong cia Cong ty tai ngdy dang ky cudi cling

13/4/2022 do Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam cung cap c6 mdt tai Dai hdi
ddng cb déng thuong nién nim 2022 (sau day goi tat 1a “Pai h$i”) cla Cong ty.

Piéu 2.  S6 lwgng, nhiém ky va diéu kién lam thanh vién Héi dong quan tri

1. S6 luong thanh vién Hoi dong quén tri (sau day goi tat 1a “HPQT”) dugc bau: 05 (nam)
thanh vién.
2. Nhiém ky cta thanh vién HPQT duoc bau: nhiém ky 2022 - 2027.

3. Thanh vién HDQT duoc bau cin phai dap tmg diéu kién quy dinh tai Diéu 1é Cong ty,
cu thé nh sau:

a. Co6 nang luc hanh vi déan sy, khéng thudc déi trong bi ciAm thanh lap va quan ly
doanh nghiép theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép.

b. Co trinh d6 chuyén modn, kinh nghiém trong quan tri kinh doanh hoéc trong linh vuec,
nganh nghé kinh doanh cta Céng ty.

c. Khoéng nhiét thiét phai 12 c6 déng cia Cong ty. W
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biéu 3. Diéu kién dé cir ng cir vien HDQT

Iz

(S}

Cb6 déng hoic nhém cd dong so hiru tir 05% téng sb c6 phan phd thong trd 1én co quyén
dé cir cac img cu vién HDQT theo quy dinh cia Luit Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.

S6 lwong ing clr vién t6i thiéu: 05 (ndm) nguoi.

Truong hop sb huong céc g cir vién HDQT théng qua & cir va Gng ctr van khéng du sb
luong can thiét theo quy dinh, HDPQT duong nhiém gidi thiu thém tmg ctr vién hodc t6 chuc
dé ctr theo quy dinh tai Diéu 1& Céng ty, Quy ché ndi bd vé quén tri céng ty, Quy ché hoat dong
cua HPQT. Viéc HDQT duong nhiém gi01 thiéu thém Umg ctr vién phai dugce cong bd o rang
trude khi Dai hdi dong cb dong biéu quyét bau thanh vién HDQT theo quy dinh cta phap luét.

Piéud. Sb lwgng, nhiém ky va diéu kién lam thanh vién Ban kiém soat

1.
2,
3

S6 luong thanh vién Ban kiém soét (sau ddy goi tht 12 “BKS”) dugc bau: 03 (nim) thanh vién.
Nhiém ky cua thanh vién BKS dugc bau: nhiém ky 2022 - 2027.

Thanh vién BKS duoc biu cén phai dap ung diéu kién quy dinh tai Diéu 1é Cong ty,
cu thé nhu sau:

a. Co ndng luc hanh vi dén sy, khéng thudc d6i twong bi cAm thanh lap va quan ly
doanh nghiép theo quy dinh ciia Luét Doanh nghiép.

b.  Duoc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan, luat,
quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phu hop véi hoat dong kinh doanh ciia Céong ty.

c¢.  Khong phai la nguoi c6 quan h¢ gia dinh cua thanh vién HPQT, Téng Giém déc va
ngudi quan ly khac caa Cong ty.

d. Khéng phai la ngudi quan 1y Cong ty; khong nhat thiét phai 1a cd dong hoac nguoi
lao dong cua Coéng ty.
Khong lam viéc trong b phan tai chinh, ké toan ciia Cong ty.

f. Khoéng la thanh vién hay nhén vién ctia cong ty kiém toan déc 1ap thuc hién kiém toan
cac bao cdo tai chinh cua Cong ty trong 03 ndm lién trudc do.

Diéu 5. Diéu kién dé cir rng cir vién BKS

1.

Cb dong hodc nhém cd d6ng s& hitu tir 05% téng sb ¢b phan phd théng tré 1én c6 quyén
dé cir cac ng ctr vién BKS theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Biéu & Cong ty.

S6 lugng tmg cir vién téi thiéu: 03 (ba) nguoi.

Truong hop s6 hrong cac tmg cir vién BKS thong qua dé cir va tmg ctr vén khéng du s6 lugng
can thiét theo quy dinh, BKS dwong nhiém c6 thé de ctr thém g cir vién hoic td chirc dé cir
theo quy dinh tai Diéu 16 Cong ty, Quy ché ndi bo vé quén tri cong ty, Quy ché hoat dong cua
BKS. Viéc BKS duong nhi¢m gidi thiéu thém Umg ctr vién phai dugc cong b6 16 rang trude
khi Pai hoi donc c6 dong biéu quyét bau thanh vién BKS theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 6. Ho so dé cir urng cur vién

L

Ho so dé cur ung cu vién bao gom:
a. Vin ban dé cu Ung ctr vién cia cd dong hoac nhom cd dong.
b. Don ung cur cua ing cir vién.

c. Soyéuly lich do tmg cr vién tu khai.

F

~

Van ban thong bao s6 ¢6 phéan phé théng ma c6 déng ma ¢6 déng hodc nhém cd déng /
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d2 cir so hiru tinh dén ngay dang ky cudi cung 13/4/2022.
Chi nhimg hé so dé cir, Gng cur dép tmg du didu kién dé cir va nhitng tng cir vién dap
ung du diéu kién twong ung cua thanh vién HPQT, BKS mdi dugc dua vao danh sach
ung ctr vién cong bb tai Pai hoi.

Piéu 7. Phwong thirc bau cir

1.

Viéc biéu quyet béau thanh vién HPQT, BKS thuc hién theo phwong thirc bau don phiéu,
theo do m01 co dong hoac nguoi dai dién theo uy quyen du hop c6 tong s6 ph1eu béu twong
g véi tong s6 o phén s6 hitu nhéan véi s6 thanh vién dugc bau caa HPQT hoic BKS.

C déng hoac nguoi dai dién theo uy quyen du hop co quyen d6n hét hodc mot phan tong so
phleu bau cia minh cho 01 hodc mot s6 img ctr vién voi diéu kién khéng vuot qué tong sd
phiéu dugc quyén bau hodc c6 thé khong bau cho img cit vién nio.

Pidu 8. Hinh thite tién hanh biu cir

1

Phleu bau cir: mdi cb déng hodic ngudi dai dién theo U uy quyén du hop s& duoc Ban t6 chiic
cap 01 Phiéu bau cir thanh vién HPQT va 01 Phiéu bau cir thanh vién BKS (sau day goi
tat 1a “Phleu bau cir”), trén d6 co in tén co dong hodc nguoi dai dién theo Uy quyén du
hop, ma s cb dong, tong s6 cb phan va tong s6 phiéu bau twong tng véi téng s6 c6 phan
s& hitu nhan véi s6 thanh vién duoc bau cia HDQT, BKS, danh sich cic img ctr vién
duoc dé cir bau thanh vién HDQT, BKS.

Quy dinh vé céch ghi va tinh hop 1& ctia Phiéu bau cir:

a. Phiéu bau cir hop 1é dap ung du cac tidu chi sau:
- Do Ban td chirc phét ra va c6 dong dau treo ciia Cong ty.
- Cobchirky cua cb déng hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop.
- Khong bi rach, gach, tay x6a, stra chita.

- Co téng sb phiéu bau nho hon hodc bang tong s0 ph1eu bau ciia ¢6 déng hoic
nguoi dai dién theo ty quyén du hop d6 dwoc quyén bau.

b. Phiéu biu cir khéng hop 1é 1a phiéu:
- Khong theo mau do Ban t6 chiic phat ra.

A 'ﬁﬁ,‘,\
- Khong c6 dong dau treo cua Cong ty. QA2E"Ts.
SONG TY
- Birach, gach, tdy x6a, stra chita, ghi thém tén ing cur vién khong thude danh sachpnin
trng ctr vién da dwoc Pai hoi thdng qua trude khi tién hanh bo phiéu. JTU PHAT TRI
- Khéng c6 chir ky cua cb dong hoic nguoi dai dién theo iy quyen du hop. A1 GON CO.0f
- Ghi thém nhimg thong tin khéc, thém ky hiéu. 1\(_?_/59@

- C6 tong s6 phiéu bau cho nhiing ¢ Ung cur vién vuot qua tong s6 phiéu bau ciia c6 dong
hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop d6 dugc quyén bau.

- NopchoBankiém phiéu sau khi viéc bd phiéu két thiic va thimg phiéu d& duge niém phong,
Céac Phiéu bau cir khong hop 18 khong duoc tinh vao két qua bau ctr.
c. Céch ghi Phiéu bau ctr:

- Khidongy y bau cho mg cir vién nao, cb déng hoic nguoi dai dién theo uy quyén
du hop viét s6 phiéu bau muén bau vao cot “Sé phiéu bau” tai dong twong Uung

v6i ho tén ung ctr vién do. p~
e



- Néu khéng bau cho mg ctr vién nédo, c6 déng hodc ngudi dai dién theo ly quyén
du hop viet s6 “0” hodc bo trong cot “Sé phiéu bau™ tai dong tuwong ung vai ho tén
ung cu vién do.

- Truong hop c6 déng hodc ngudi dai dién theo ty quyén du hop trong qué trinh ghi
Phiéu bau cir bi nham lan, véi diéu kién chua bo vao thung phiéu, thi duoc quyén
true tiép gap Truong Ban kiém phiéu dé d6i lai Phiéu bau ctr nhim dam bao quyén
loi cho ¢6 dong hodc ngudi dai dién theo iy quyén du hop.

Nguyén tic bo phiéu bau thanh vién HDQT, BKS:

a.  Viéc bo phiéu duoc bat dau tir khi c6 hiéu lénh ciia Truéng Ban kiém phiéu va két thic
khi c6 déng hodc ngudi dai dién theo iy quyén du hop cubi cling bé phiéu bau vao thung
phiéu hogc sau 30 phut ké tir thoi diém bat dAu tity thudc vao su vide ndo dén trude. C
déng hodc ngudi dai dién theo iy quyén du hop tién hanh bé phiéu vao thung phiéu.

b. Viéc kiém phiéu duoc tién hanh ngay sau khi viéc bé phiéu két thic.

Diéu 9. Nguyén tic tring cir thanh vién HDQT, BKS

L.

Ngudi trang cir thanh vién HDQT, BKS duoc xéc dinh theo s phiéu biu tinh tir cao
xuobng thap, bat dau fir g ctr vién c¢6 s6 phiéu bau cao nhat cho dén khi du s thanh
vién quy dinh tai Quy ché nay.

Truong hop c6 tir 02 ung cir vién trg 1én dat cung s6 phiéu biu nhu nhau thi s& wu tién
lua chon tng cir vién 14 cb déng va s hiru nhidu cb phan hon. Truong hop céc Gng cur
vién déu khong 1a cb dong hodc s6 ¢6 phan s¢ hitu cua cac ing ctr vién nay bang nhau
thi Pai hoi s& tién hanh bau lai trong s céc Umg ctr vién ¢ s6 phiéu bau ngang nhau.
Nguoi trang cir 12 ngudi c6 s6 phidu bau cao hon.

biéu 10. Nhirng khiéu nai vé viéc bau va kiém phiéu

I

Trudng hop sau khi da cong bd két qua bau cir ma cé ¥ kién cua cb dong hodc nguoi dai
dién theo ty quyén du hop khiéu nai hoic céan kiém tra lai két qua bau ctr, Ban kiém so4t
Coéng ty sé truc tiép kiém tra lai, néu phat hi¢n sai s6t cd y hodc c6 su gian lan trong kiém
phiéu thi Ban kiém phiéu phai chiu boi hoan toan bé chi phi do phai t6 chirc bau cir lai,

Nhirng khi€u nai vé viéc bau cir va kiém phiéu s& do Chu toa giai quyét va dugc ghi vao
Bién ban Dai hoi.

Diéu 11. Hiéu lyc thi hanh ciia Quy ché

1.
2,

Quy ché nay c6 hiéu luc ngay sau khi duoc Pai hoi biéu quyét thong qua tai cudc hop.

Bai hoi dong cb dong quyét dinh viéc sira dbi, bd sung Quy ché nay.y

Nguyén Anh Pic
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HUONG DAN BAU DON PHIEU
BAU CU THANH VIEN HPQT, BKS
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
NHIEM KY 2022 - 2027

Phiéu bau cir:

Phiéu bau cur dugce in tén cd dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop, ma sé ¢
dong, tong sb cb phén, tong sb phiéu bau va danh sach ¢ ung cu vién.

S6 luong thanh vién HPQT bau 14 5 nén sb phiéu bau ciia mbi cb dong trén Phiéu bau
cu thanh vién HPQT s€ dugc nhan (x) cho 5.

Vz du: Co dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop sé hitu 10.000 cé phan S€ cO
tong sé phiéu bau HPQT la 10.000 ¢6 phan x 5 = 50.000 phiéu béu.

S6 luong thanh vién BKS biu 12 3 nén sé phiéu bau cua mdi cb d6ng trén Phiéu bau cir
thanh vién BKS s€ dugc nhan (x) cho 3.

Vidu: Co dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop s6 hitu 10.000 cé b phin sé c6
tong sé phiéu bau BKS 1a 10.000 c6 phan x 3 = 30.000 phiéu biu.

Biu cit:

Tai c6t “Sé phiéu bau” trén Phiéu bau cir, cb déng hodc ngudi dai dién theo uy quyen

du hop s ghi sb phleu bau vao dong twong tng cuia Ung cir vién ma minh tin nhiém. Tong sO
phleu bau cho cac tmg cir vién ma minh tin nhiém phai nho hon hoédc bang tdng sé phiéu bau
ctia ¢d déng hodc nguoi dai dién theo uy quyén du hop do cé.

Vidu: Dai hoi bau 5 thanh viéen HDQOT trong tong s6 5 itng ci vién. Mgt cé dong sé hitu

10.000 c6 phin sé c6 s6 phiéu bau la 10.000 ¢é phan x 5 = 50. 000 phiéu bau.

1) Phwong 4n 1 (PA 1): C6 déng don hét 50.000 phiéu bau cho 1 ung cur vién.
2) Phuong én 2 (PA 2): C6 d6ng chia déu 50.000 phiéu bau cho 5 ung cu vién.
3) Phuong 4n 3 (PA 3): C6 déng chia theo céc s6 lugng khac nhau cho 5 ung ct vién.

4) Phuong 4n 4 (PA 4): C6 déng khong bau cho tng cir vién nao. \: \

JWJ

Sit D anhﬂ sé.cfl S6 phiéu biu ’/"/ J
Ung e vien PA1 | PA2 | PA3 | PA4 7

1 Ung cir vién A 50.000 | 10.000 | 20.000 0
2 Ung cir vién B 0| 10.000| 10.000 0
3 Ung cir vién C 0| 10.000| 10.000 0
4 | UngciviénD 0| 10.000| 5.000 0
5 | Ung ctr vién E 0| 10.000| 5.000 0
Tong cong 50.000 | 50.000 | 50.000 0

W

Ch



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngifi Lio, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT » DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com

TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thing 4 ném 2022

BAO CAO HOAT PONG NAM 2021
VA PINH HUONG NAM 2022 CUA HOQI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy cé déng,
Thay mat Hoi dong quan tri, t61 xin trinh bay bdo céo hoat dong ctia Héi dong quan tri

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co. op (Cong ty) nam 2021 va dinh hudng hoat
ddng nam 2022 nhu sau:

I.  HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2021:
1. Hoat dong chung:

Dich bénh Covid-19 bung phat manh tir cudi thang 4 da gy anh hudng nghiém trong dén
kinh té - x& hoi Viét Nam. GDP chi tang 2,58% so véi cung ky, thap hon ca mtc 2,91% clia ndim 2020
va 1a mirc ting thap nhét trong vong 10 nim qua.

Trong bbi canh @6, H6i déng quan tri Cong ty da tap trung chi dao tnen khai cac hoat dong
kinh doanh mét cach thén trong, bam sét cac dién bién clia diéu kién kinh t& vi md dé tan dung t6i da
co hoi trién khai cac hoat dong kinh doanh, tir d6 Cong ty da dat duge cac két qua kinh doanh
kha quan, cu thé:

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu: 33,44 ty ddng, dat 75,6% so véi ké hoach.
- Loinhuén trudce thué: 53,61 ty dong, dat 126,7% so véi ké hoach.

C6 thé noéi két qua nay di thé hién duoc su quyét tam, nd luc rat 16n cia Hoi dong quan
Ban Tong Giam déc cing toan the cin bd nhén vién Cong ty trong bdi canh tinh hinh kinh té - x h
chiu tac d6ng anh hudng ning né do sy bing phét cia dai dich Covid-19.

Trong nam, Hoi ddng quan trj da hoat dong tuan thu Diéu 1&, Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri, quy dinh phap luét hién hanh, thuc hién nhing hoat dong thudc thdm quyén
cua Hoi dong quén tri dé trién khai nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2021
va cac quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.

Hoi dong quan tri da t6 chirc hop cac cude hop thuong xuyén va dinh ky, dua ra cic quyét
dinh mang tinh chién luoc, dinh huéng, chi dao hoat dong kinh doanh kip thoi. Be thuc hién
nhiém vu duoc giao, Hoi dong quan tri da ban hanh cac quyet dinh thudc thdm quyen dé thong
qua cac chi truong lién quan dén: cOng tac quan tri va diéu hanh; phé duyét dAu tu céc du 4n;
thay d6i kip thoi cac nhén su chu chét cua Céng ty va nhén sy quan Iy v6n tai cac cong ty thanh
vién; trinh Pai hoi dong cb dong théng qua Diéu 1é sira dbi, quy ché néi bo vé quan tri cong ty
stra 361, Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quén tri stra doi.

Hoi dong quan trj da thuc hién tot viéc phan cip/phén quyen dé dap tmg kip thoi yéu cau hoat
dong kinh doanh cua Céng ty, tao diéu kién va hd trg Ban Tng Gidm ddc trién khai cac du an theo
ké hoach. Héi dong quén tri da nd lyc dua ra cac dinh hudng, chi dao Ban Téng Giam ddc trong viéc
tim cac giai phap, chuén bi  phuong an dau tur va ngudn von dau tu cho cac du 4n bt dong san thuong
mai 1ém nhim chuén bj trién khai trong thoi gian téi, gop phan mang lai hiéu qua cho Céng ty.

1




Hoi déng quan tri da chi dao thuc hién dung theo quy dinh vé viéc 1ap va cong bb céc
thong tin lién quan den tinh hinh quan tri ciia Céng ty, céc bdo cdo tai chinh, bao cao thudng
nién va cac thong tin vé hoat dong kinh doanh theo quy dinh. Da t6 chirc thanh céng cude hop
Pai héi dong cb dong thuong nién nam 2021.

2. Hoat dong gidm sat d6i véi Ban Tong Giam dbc:

Hoi dong d4 thuc hién c4c hoat dong gidm sat dbi voi Ban Tong Gidm déc va céc thanh vién
Ban diéu hanh nhdm dam béo hoat dong chung cua Cong ty theo ding dinh huéng, chi dao, tuan thu
phép luat va nang cao hiéu qua kinh doanh. Hoat déng gidm sat ciia Hoi dong quan trj gom:

- Giam sat viéc trién khai thuc hién cic nghi quyét cia Dai hdi ddng cb dong va quyét dinh
cta Hoi déng quan trj da ban hanh.

- Giam sat viéc chuén bi, st dung va quan 1y ngudn vén cho céc du an di va dang
trién khai theo ké hoach.

- Giam sat hoat dong diéu hanh, quan 1y cua Téng Giam dbc va céc thanh vién
Ban diéu hanh nham néng cao hiéu qua kinh doanh va hoan thanh céc chi tiéu
ké hoach Pai hdi dong c6 dong da thong qua.

- Chi dao, gidm sét viéc cong bb thong tin ciia Cong ty minh bach va kip thoi theo
ding quy dinh.

3. Thu lao Hoi dong quﬁn tri:

Trong nam 2021, téng sb tién thi lao da chi tra cho Hoi dong quan trj 1a: 240.000.000 dong,
theo mirc phé duyét ciia Pai hoi dong cb dong, cu thé nhur sau:

- Chu tich: 6.000.000 dong/thang.

- Phé Chutich:  4.000.000 déng/thang.

- Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.
4.  Tinh hinh c6 déng:

Téng s6 cb dong Cong ty tinh dén ngay 31/12/2021 1a 955 cb déng, trong dé:

- Cb d6ng ca nhan: 953 cb dong, s hitu 3.887.204 ¢b phiéu, chiém 3,89% vén didu I&.

- Cb doéng t6 chic: 02 cd dong, s& hitu 96.112.796 cb phiéu, chiém 96,11% vén didu I&.
II. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2022:

1) Tiép tuc nang cao ning luc quan tri, chi dao Ban Téng Giam dbc thuc hién nhiém vu
kinh doanh, ddm bao dung dinh hudéng va muc tiéu di deé ra.

2) Péy manh dau tu phat trién, kinh doanh bit doéng san thwong mai (siéu thi, trung thm
thuong mai, khach san, van phong...).

3) Padang hoa phat trién mb hinh Trung tdm thuong mai Sense City, Sense Market...

4) Paymanh cong tic phat trién mang ludi Trung tim thuong mai tai c4c tinh thinh phia Bic.

5) Tim kiém cac dbi tac co ning luc, kinh nghiém va phu hop v&i dinh hudéng phat

trién cia Cong ty dé hop tac, lién doanh, lién két dau tur, phat trién céc du 4n méi,
gia tang nguon luc cho Cong ty.

6) Chuéan bi nguén tai chinh dé thuc hién cac dw 4n sé trién khai theo ké hoach.

7) Sép xep kién toan, nang cao nguon nhan lyc dé dap tmg nhu cdu cho dinh huéng
phat trién cua Cong ty trong thoi gian toi

(]
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PINH HUONG PHAT TRIEN GIAI POAN 2022 - 2027 VA CAC NAM TIEP THEO:

D

2)

3)

Tam nhin:
Tro thanh Cong ty hang dau Viét Nam ve dau tu - phat trién - quan 1y va van hanh
kinh doanh bét dong san thuong mai vo1 cdt 161 1a bat dong san ban le (siéu thi, trung

tdm thuong mai...); va tim kiém thém co hdi mo rong dAu tu nhimg loai hinh bét
dong san khac nhu: nha 0, cong nghiép, logistics, khach san, van phong...

St ménh:
La canh tay ndi dai cia Saigon Co.op, tip trung tim kiém mat bang, déu tw xay dung
co so ha tang phuc vu kinh doanh bén 1€ (siéu thi, cac loai hinh ban 1€ khac, logistics...)

cho hé thdng siéu thi cta Salgon Co.op, phat trién cac mé hinh Trung tAm thuong mai
(TTTM) mang tinh két nbi cong dong cao.

Phyc vu nhitng nhu cAu ctia xa hoi, ddng thoi tao gia tri ting thém cho cb dong thong qua
hoat dong dAu tu kinh doanh bt dong san.

Chién lwgc kinh doanh:
Piu tu cbt 161 vao bat dong san béan 1€, trong tim 1a TTTM.

Da dang h6a m6 hinh TTTM: Sense City, Sense Market, Sense Festival, Sense Plaza...
pht hop nhu cau da dang cua thi trudng va khach hang.

Pa dang héa san phim, danh muc d4u tu: ddu tu thém cic loai hinh bét dong sén
nha &, van phong, khach san, cong nghiép, logistics. ..

Pau tu du 4n co trong tAm trong diém theo chién lwoc mang ludi.

Ul tién phat trién mang ludi TTTM tai céc thanh pho 16n nhu: Ha Noi, TP.HCM, Héi Phong. ..
Tai TP.HCM: tép trung phét trién TTTM tai Khu d6 thi trung tAm, Khu d6 thi phia Déng.
Nghién ctru phét trién mé hinh TTTM tuyén huyén & céc tinh c6 tiém ning phét trién nhanh.
Mé rong thi truong sang cac thanh phd loai 2 - noi dang hinh thanh nhimg d6 thi trung tam

v61dinh hudng phat trién ha tAng t&t nhw nang cap san bay, ha ting giao thong, m& duong bay
trong nude, quoc té va dang thu hit nhiéu sy quan tim clia c4c nha dau tu.

Chién lwgc phat trién nguon nhan lyec:

Kién toan co cAu t6 chirc va sip xép lai ngudn nhan Iyc thich hop dé phuc vu c%\viéc
phit trién 1au dai va bén vimg cuia Cong ty. 2056

Cén chuén bi va b sung cho Cong ty d6i ngii can bo thét su tim huyet va nang hﬁic; haud
tir hé thong Sa1gon Co. op va Cong ty, bén canh do 1a nguon Iy méi bd sung tu Bgoal

d4o tao...) dé thu hut, phat huy nguorl tai.
Tang cudng viéc dao tao nang cao trinh 6 chuyén mén nghiép vu lién qua
dau tu bat ddng san, quan ly khai théc tai san, tai chinh, phap luat...

Vé tai chinh:

Huy dong vén chu so hiru tr v6n gop ban dau loi nhuan khéng chia dwa vao dau tu

va von phat hanh thém tur cd ph1eu huy déng von no tir tin dung ngan hang, phat hanh
tréi phiéu; lién doanh lién két.

Tiép tuc duy tri s¢ hiru Saigon Co.op chi ph01 trong vén diéu 1é Céng ty. C6 16 trinh
thu hat vén x3 hoi va CBNV hé théng.



Kinh thia toan thé Quy ¢é déng, v,

Chuing t6i tin rang véi su quvet tdm va nd luc hét minh cia Héi d‘ono quén tri, Ban Tong
Giam dbc, toan thé doi ngdi can bo nhan vién Cong ty cung vai sy dong tinh va hé tro cia quy
cd dong, Cong ty s& vuot qua moi kho khan, thach thirc, phat huy t6t moi nguon luc, khai thac
hiéu qua moi co hoi dé tiép tuc phat trién trong nam 2022, hoan thanh tét cac nhiém vu do
Pai héi dbng cb dong giao.

Kinh chic toan thé Quy cb déng nhiéu stic khoe, hanh phtic va thanh cong.
Tran trong kinh chao.

Hudligons TM.HQI PONG QUAN TRI
L CHU TICH 77

- HPQT, BKS, BTGP: e : -

- Website; '

- Lwu: VT.
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TP.Hé Chi Minh, ngéy 29 thdng 4 ném 2022

BAO CAO TONG KET HOAT PONG NAM 2021 VA
PINH HUONG HOAT PONG NAM 2022 CUA BAN TONG GIAM POC

Puoc sy chi dao sat sao ciia Hoi dong quan tri, trong nam 2021, Ban Téng Giam ddc da
thyc hién tt viéc diéu hanh hoat dong ctia Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co. op
(Cong ty), dam béao thyc hién dung cac dinh hudng, ké hoach kinh doanh d dugc Dai hoi
dong cb dong va Hoi ddng quan tri thong qua.

Thay mat Ban Téng Giam ddc, ti xin bao cao Pai hdi ddng cb dong thudng nién ndm 2022
nhimmg két qua dat dugc ndm 2021 va dinh huéng hoat dong ndm 2022 cta Coéng ty nhu sau:

PHAN A: TONG KET HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021

I.  Tinh hinh kinh té nim 2021:

Dich bénh Cov1d 19 t1ep tuc dién bién phurc tap, kéo dai trong nam 2021 da tac dong dén
moi mit ciia kinh té - x& hoi nudc ta: chi tiéu cho cac san phim khong thiét yeu giam manh, luot
khach t61 trung tam thwong mai, siéu thi giam sut; cac cira hang khong thiét yéu bi budc phai dong
cura trong thoi gian gian cach xa hoi kéo dai; cac hoat dong xuét nhap khau Iuu théng, van chuyén
hang hoa, hanh khach, nhiéu linh vuc dich vu nhu: y té, gido duc, in ubng, luu tr, giai tri, du lich
tiép tuc bi anh hudéng nghiém trong, chudi cung Umg bi dut gay, gian doan, san xuét kinh doanh,
ban 1é b dinh tré... da anh hudng tiéu cuc dén doi séng cia nguoi dan ca nude noi chung va hoat
dong kinh doanh cua Cong ty, cac Trung tdm thuong mai Sense City va SC VivoCity néi riéng.

II. Nhiém vu trong tAm va cac gidi phap da thuc hién trong nim 2021:

- Thuc hién ke hoach kinh doanh theo Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thudng nién nam 2021
va cac quyét dinh, chi dao cia H6i ddng quan tri Cong ty.

- Tap trung ra soat, hoan thién cac thu tuc phép 1y, tinh toan cén trong céc phuong an dau tu
cac du 4n 16n; phét trién du 4n méi.

- Quan 1y va diéu hanh hoat dong chudi Trung tam thuong mai Sense City, SC VivoCity
dam bao an toan va thuc hién cc bién phap phong chéng dich bénh Covid-19 cia co quan
churc nang.

- Tiép tuc cét giam céc chi phi khong cn thiét nhim tiét giam tdi da chi phi hoat dong.



II. Két qua dat duwgc trong nam 2021:
1. Thue hién cac chi tiéu kinh doanh nam 2021:

Trong bdi canh tinh hinh kinh té - xa hoi néu trén, C8 ong ty da tap trung xem xét, danh gia
cn trong nhiing anh hudng cua dich bénh Covid-19 dén tinh hinh hoat d6ng kinh doanh chung,
tap trung cong tac phong chong dich bénh va c¢b ging duy tri hoat d6ng kinh doanh 6n dinh.

Don vi tinh: Triéu dong

Stt Chi tiéu | Thue hién Niam 2021
2020 -
Ké hoach | Thuc hién | %/KH %/TH
2020
1 |Doanh thu bidn hang va 39.518 44.250 33.440 75,6% 84,6%
cung cap dich vu

2 | Loi nhuin trudc thué 25.665 42.300 53.615| 126,7% | 208,9%
3 | Nop ngan sach Nha nudc 5.047 - 7.419 -1 147,0%
4 | Cb tirc Khoéng chia - - - -

2. Tinh hinh tai chinh:

- Ngudn vOn va ng phai tra:

Don vi tinh: Triéu dong

Stt Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2020
Tong ngudn von 2.157.457 2.103.256
1 | Vén chu s& hitu 2.031.749 1.979.128
- Vén gép ciia chii s hiru 1.000.000 1.000.000 |
- Quy dau tr phat trién 831.833 829.423
- Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 199.916 149.705
2 | No phai tra 125.708 124.128
- No ngin han 14.579 14.078
Trong d@é: Vay ngdn han - -
- No dai han 111.129 110.050
Trong do. Vay dai han - -

(]




Vén dau tu:

Pon vi tinh:

Triéu dong

Stt Vén dau tw liy ké 31/12/2021 31/12/2020
1 | Déu tu bit dong san thwong mai, trung tim thuong mai 1.072.369 1.072.369
. VCCD 754.099 754.099
- Sense City Bén Tre 44.600 44.600
- Sense City Can Tho 74.800 74.800
- Sense City Ca Mau 74.970 74.970
- Sense City Quén 9 53.900 53.900
- Sense City Pleiku 70.000 70.000
2 | Déu tu bat déng san thuong mai khéc 491.485 490.500
- Duéan An Phu 474.652 474.652
- Du an BMC Vinh 15.848 15.848
- Duan 102 Nam Ky Khéi Nghia 985 -l
: , #2921
3 | Pau tu gép von vao cac don vi khac 33.980 34.49 )NGT
f\f)
Tong cong 1.597.834 1.597.35%( pHA
SATTU PHAT

3. Kinh doanh Trung tim thwong mai va Cho hién dai: oAl GONC

a. Chudi Trung tim thwong mai Sense City, SC Vivo City: w

- Tap trung dwara nhiéu chinh sach, tnen khai nhanh, ddng b6 va kip thoi cac chinh sach hé tro,
trong d6 ¢6 chinh sach mién/giam tién thué trong thoi gian dong cira cac trung tam thuong mai
dé thuc hién phong chéng dich bénh Covid-19 theo quy dinh nhim hd tro, tao diéu kién va
cam két d@dng hanh cting véi cac ddi tac, khach hang vuot qua giai doan khé khin.

- Tién hanh tai céu trac khéch hang thué, t6 chirc thuc hién chao thué dé 1ap day dién tich
mat bang trong, duy tri hoat dong 6n dinh.

- Ty 1é 14p day binh quan tai cac trung tim thuong mai dat trén 91%, tap trung tai bb trf
Layout, ting cudng ph01 hop védi cac khach hang thue td chirc cac chuong trinh
marketing, event, khuyén mai. .. dé kich cau, khai thac sirc mua, thu hit khach hang dén
tham quan, mua sam va vui choi giai tri sau khi dugc mo cira hoat dong lai.

- Tiég tuc lam viéc vo1 mot s6 co quan chic néng tai cdc tinh vé tha tuc phép 1y dét dé
chuan b1 dau tu du an trung tam thuong mai, dong thoi nghién ciru moé hinh kinh doanh
moi tai moét sO du an tiém nang.

b. Cho hién dai Sense Market tai Khu B - Cong vién 23/9:

Cong ty dang tién hanh cc th tuc phap 1y dé cham dut hoat dong kinh doanh, giai thé

cong ty con trién khai du an nay.

4.

Kinh doanh bét dong san cho thué:
Tiép tuc cho cac dbi tac thué kinh doanh 02 toa nha: Toa nha 253 Dién Bién Phu - Quén 3

(Chip Sang) va Toa nha 102 Nam Ky Khoi Nghia - Quéan 1 (Taka Plaza).
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Piu tw phat trién du 4n bit dong san:
Dy an An Phi: da thuc hién tha tuc ky quy bao dam thuc hién dy 4n, trinh duyét v Igc
cap nhat quy hoach 1/2000 theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét, dang ky nhu cau

st dung dat thoi ky 2021-2030 n6p TP.Tha P, phdi hop véi thuc hién nghia vu ha tang
truc chinh.

Du an 102 Nam Ky Khéi Nghia: thuc hién quan ly cong tac thlet ké co s va cac thu tuc
chuén bi xin phép xay dung, da dugc duyét thoa thuén cung cap dién, ké hoach bao vé
mo1 truong.

Cung cip dich vu tw vin quén ly du 4n cho Saigon Co.op:

Hoén thanh quan 1y thi cong xay dyng va ban giao cho Saigon Co.op dé dua vao hoat dong
du 4n siéu thi Co.opmart Thang Loi.

Du an nha ¢ Chung cu Saigon Co. op: tiép tuc thue hién thu tuc ky hop ddng mua bén cac
can ho con lai, quan 1y viéc dong tién mua cin ho, ban giao can ho cho can b nhan vién
Saigon Co.op, vén hanh chung cu va thi cong lap dit thiét bi hé thong xir 1y nudc thai.

Du 4n Khach san Cén Tho: tzep tuc thuc hién quan 1y va giam sét thi cong phan tho,
quan Iy hd S0 thiét ké noi that va cong tac xin thim duyét PCCC diéu chinh; phé duyét
logo, tén mién, thuc hién website.

Mot 6 nhiém vu khac:

Thuc hién bao céo, cong bd théng tin tinh hinh quan tri cdng ty dai ching theo quy dinh
ctia Uy ban Chung khodn Nha nuée, S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i va Trung tim
Luu ky Ching khodn Viét Nam.

PHAN B: PINH HUONG HOAT PONG NAM 2022
Du bao tinh hinh kinh té - x4 h{i nim 2022:

Du béo kinh té vi mé Viét Nam sé& tiép tuc duoc duy tri 6n dinh, goi kich thich kinh té
vo1 quy mé hop Iy hudng vao ding linh vuc va truée tét Nguyén dan sé giup Viét Nam
theo kip téc do hdi phuc cua thé gi6i. Tuy nhién, tang truong kinh té s& gip nhiéu kho khin
va thach thuc khi d6i mat v6i tinh hinh dich Covid-19 vén tlep tuc bung phat, dién bién
phirc tap, tiém 4n nhiéu nguy co va chua du béo duge thoi diém két thuc.

Thi trudong ban 1é du bao s& mat mét thoi gian nita m&i phuc héi, linh vuc dau tu bat
dong san thuong mai va trung tdm thuong mai gip khéng it kho khan va thach thie.
Cac nhiém vu trong tAm trong nim 2022:
1)  Chi tiéu ké hoach kinh doanh ndm 2022 ctia Cong ty:

- Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu: 34,73 ty dong.

- Loi nhuén truéc thué: -64,30 ty dong.

Ghi chu: Loi nhuén trude thué nim 2022 -64,30 ty dong la do hach toan toan bo
gi4 tri s6 sach con lai chua phan b6 hét cia toa nha cii 102 Nam Ky Khéi Nghia,
tuong duong 86,07 ty d6ng vao chi phi trong nam 2022 dé ph4 do mit bang va
trién khai xay dung vin ‘phong cho thué. Cdng ty s& ghi nhan Loi nhuén trudce thué
nim 2022 14 21,77 ty ddng néu khong bao gdm hach toan nay.



2)  Tiép tuc thuc hién céng tac t6i wu vén hanh, t6i da loi nhuan dam bao dat hiéu qua
cao trong st dung chi phi dau tu, t61 wu héa cac chi phi van hanh.

3)  Tép trung cac hoat dong chao mimg 15 nam thanh 13p Cong ty qua cac cong viéc cu thé:

- N luc cai thién hoat dong kinh doanh cac Trung tdm thuong mai, néng cao
cac chi tiéu tai chinh va hiéu qua hoat dong kinh doanh.

- Trién khai concept méi, bé nhan dién thuong hiéu mai.

- Khoi cong cac mo hinh Trung tdm thwong mai maéi ¢ Cai Be (Tién Giang) va
Cam Pha (Quang Ninh).

4)  Tép trung chudn bi ngudn luc tai chinh cho cac du 4n theo mé hinh méi s& khoi cong
trong thoi gian tdi.

5)  Tép trung trién khai du 4n chuyén d6i sé va hoan thién cong nghé thong tin.

Theo dy bao, ndm 2022 con nhiéu khé khin, thach thie dbi véi nhitng doanh nghiép trong
nudce noéi chung va Cong ty noéi riéng trong béi canh dai dich Covid-19 vn dang dién bién phirc
tap, kéo dai. Dimg trudc nhimg kho khan, thach thirc hién nay, song song voi viéc khéc phuc
nhitng khoé khan vé nguon luc tai chinh, Ban Téng Giam dbc Cong ty lubn ¥ thirc thuc hién
nhiém vu véi tinh than tiét kiém, chéng lang phi, vurgt khé va trach nhiém cao dé thuc hién céc
dinh hudéng kinh doanh méi. Trong tung thoi diém, Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam dbe
Cong ty s€ co chi dao thuc hién, to chirc trién khai, giai quyét kip thoi nhitng vuéng mic dé
hoan thanh muc tiéu va nhiém vu dugc Dai hoi ddng cb dong giao trong nam 2022.

Xin trén trong cam on Quy cb dong di tin tudng va ung ho ching t61. Kinh chuc >
ddng cb déng thudng nién ndm 2022 thanh cong t6t dep.

Tran trong.

Noi nhan:

- Cb dong;

-  HDQT, BKS, BTGD;
- Website;

- Luu: VT.

Pham Trung Kién
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TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thang 4 nam 2022

BAO CAO HOAT PONG NAM 2021 CUA BAN KIEM SOAT

- Céin cik Piéu 1, Quy ché néi b vé quan tri cong ty cia Céng ty Co phan Bau tw Phdt trién
Sai Gon Co.op;,

- Cdn cik Quy ché hoat déng cuia Ban kiém sodt;

- Can cit Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thuong nién nam 2021 ngay 02/11/2021;

- Can cir Bdo cdo tai chinh riéng nam 2021 duoc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn
va Twvan A&C.

Thyc hién chirc néng va quyén han ctia Ban kiém so4t theo quy dinh tai Piéu 1é Cong ty
Cb phin Déu tu Phat trién Sai Gon Co. op (Céng ty), Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat,
tudn thu cac quy dinh cua phép luat, trong ndm 2021, Ban kiém soat dd thuc hién cac cong
viéc nhu giam sat, kiém tra tinh tuan thu cac quy dmh cta phép luat, Piéu 1& va Quy ché noi
b vé quan tri cong ty trong viéc quan trj va diéu hanh, tham dinh béo céo tai chinh quy, ban
nién va nam, két qua trién khai, thie hién cac Nghi quyét Dai hoi dong cb dong.

Thay mit Ban kiém soét, t6i xin bao céo trude Dai hoi dbng cb déng thudng nién ndm 2022
cac nd1 dung nhu sau:

I.  Tong két hoat dong ciia Ban kiém soat:
1. Céc cudc hop Ban kiém soat:

Ban kiém soét nhiém ky 2017 - 2022 ¢6 03 thanh vién, bao gom 01 Trudng ban chuyén trach
va 02 kiém soét vién khong chuyén tréch. Trong nim 2021, s6 lwong kiém soat vién khong thay d6i.

Trong nim 2021, Ban kiém soét d3 tb chirc 03 cudc hop dinh ky dé: xem xét du thao bao
cao tai chinh riéng va hop nhét nam 2020 kiém todn, xem xét cong tac chuén bi hop Pai hoi ddng
c6 dbéng thuong nién nim 2021, xem xét bao cio ctia Ban kidm soat tai Pai hoi dong cd dong
thudng nién ndm 2021, xem xét du thdo bao céo tai chinh riéng va hop nhat ban nién ndm 2021
soat xét, ban hanh Quy che hoat dong ctia Ban kiém soét sira d6i va céc vén d& khéc c6 lién quan.

2.  Tham dinh Bio cdo tai chinh riéng nim 2021 da kiém todn:

Ban kiém soét d4 thuc hién viéc thim dinh Béo cdo tai chinh riéng nidm 2021 cia Céng
ty duge Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C kiém toan, bao cao nay ciing da duoc
cong bd trén trang thong tin dién tir cua Cong ty (website) theo quy dinh dé c6 dong theo doi.
Ban kiém soét thong nht Vi cac y kién, nhan xét tai Bdo céo kiém toén doc lap cia Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vin A&C va xac nhan két qua nhu sau:

Béo céo tai chinh riéng ndm 2021 kiém to4n ctia Cong ty da phan 4nh trung thuc va hop
ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2021, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién té cho nim tai chinh Let thic cung



ngay, pht hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét l\am
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cong ty da tuan thu’day du cac cac chuan muc va ché d6 ké toan hién hanh trong viéc td
chirc cong tac tai chinh ké toan, thuc hién cong tac hach toan va lap bao céo tai chinh day du.

Cac chi tiéu co ban thuc hign ndm 2021 thé hién trén B4o céo tai chinh riéng nam 2021
da kiém toan nhu sau:
- Két qua kinh doanh:
= Doanh thu ban hang va cung cip dich vu: 33.439.944.507 ddng.
Dat 75,6% so véi ké hoach (ké hoach: 44,25 ty déng).

* Loi nhuan trude thué: 53.614.964.897 dong.
Pat 126,7% so véi ké hoach ﬂcé hoach: 42,30 ty 55;1g).
=  Loi nhuan sau thué: 53.826.539.933 dong.
- Tong tai san: 2.157.457.480.321 ddng.
*  Tai san ngén han: 349.902.108.994 dong.
=  Tai san dai han: 1.807.555.371.327 dong.
- Tong ngudn vén: 2.157.457.480.321 dong.
= No phai tra: 125.708.017.866 ddng.
= Vén cha s hiru: 2.031.749.462.455 dong.

3. Gidm sat tinh hinh tuén thu quy dinh phap luat, thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong
cb dong va Diéu lé:

3.1. Tuén thi quy dinh phap luit:

- Hoat dong chung:

Cong ty da thuc hién ké khai va ndp ngén sach Nha nudc day di va dung quy dinh.
Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da chép hanh va tudn thu cac quy dinh cua Luat
Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Ching khoén, Luidt Lao dong ...

- Thuc hién cong b6 thong tin:

Céng ty da thuc hién day di va kip thoi viéc cong bo thong tin trén website clia
Cong ty, hé thong cong bo thong tin cua Uy ban Chung khoan Nha nuéce va S¢ Giao
dich Chumg khodn Ha Noi theo quy dinh ctia doi véi cac thong tin c6 lién quan dén
hoat dong quan tri va diéu hanh cua Céng ty.

3.2. Thuec hién nghi quyét Pai hoi dong cb dong va Didu 1é:

Hoi dong quan tri dé tién hanh triéu tap va t6 chirc hop Dai hoi dong ¢6 déng thudng nién
nam 2021 tudn thu dang quy dinh cua phap ludt, Dieu 1€ Cong ty va quy dinh phong chong dich
bénh Covid-19.

Viéc trién khai thuc hién céc Nghi quyét Pai héi dong cb dong va Piéu 1é Cong ty dugc
giam sat, kiém tra va thuc hién day du. Ban klem soat nhan thiy Héi dong quan tri va Ban
Téng Giam déc da thuc hién diy du cac quyét nghi tai Nghi quyét Pai hoi dong cd dong
thuong nién nam 2021 s 01/2021/NQ/BPHPCD ngay 02/11/2021.

- Phén phdi loi nhuén:

Cong ty da thuc hién dung phuong 4n phéan phéi loi nhuén nim 2020 da duoc Pai
héi dong c6 dong thudng nién nam 2021 théng qua.
p)

&
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- Lua chon cbng ty kiém toan:
Pai hoi ddng cé dong thuong nién nam 2021 da quyét dinh chon Céng ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C dé thyc hién soat xét bao cdo tai chinh gilra nién d6 va

kiém toan béo cdo tai chinh nam 2021. Tong Giam dbc di ky két hop dong véi Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C va trién khai thuc hién theo ding quy dinh.

- Chi tra thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat:

Cong ty da thuc hién viéc chi tra thu lao cho Hoi déng quan trj va Ban kiém soat theo
murc thu lao da dugc Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2021 thong qua, cu thé:

» Thu lao Ho1 dong quan tri:  240.000.000 dong.
»  Thu lao Ban kiém soat: 93.333.336 dong.
4. Giam sat hoat dong quan ly va diéu hanh:

Qua thuc hién cong tac giam sat, Ban kiém so4t danh gi hoat d6ng quan 1y va diéu hanh
ctia Hoi dong quan tri va Ban Téng Gidm doc Cong ty trong nam 2021 da tuén thu cac quy dinh
cua phép luat, Dleu 1&¢ Cong ty, Nghi quyét cia Pai hoi dong cb d6ng thuong nién nam 2021,
Quy ché ndi bo vé ‘quan tri cong ty, thuc hién cong tac phong chong dich bénh Covid-19 theo

quy dinh. Cac quyet dinh ciia Hoi dong quan trj va Ban Tong Giam dbc phu hop véi chire nang
va quyen han ctia H6i d6ng quan tri va Ban Téng Giam dbc.

Hoi dong quén trj d4 td chirc cac cude hop theo dung quy ché 1am viée ctia Hoi d6ng quan
tri va Diéu 1é Cong ty. Hoi dong quan tri da thuc hién chirc nang quan tri, giam sét, chi dao Ban
Téng Giam ddc trong cong tac diéu hanh, trién khai hoat dong kinh doanh theo ding chi trrong
d3 duoc Pai hoi ddng cb dong théng qua, tuan thi cong téc phong chdng dich bénh Covid-19.

Ban Téng Giam dbc da nd huc trong diéu hanh, vuot qua nhing kho khan do dnh hudéng
bai tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtrc tap, keo dai, gitt On dinh hoat dong kinh doanh,
thuc hién nghiém tac cac quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri dé trién khai ké hoach kinh doanh.

5. Giao dich giita Cong ty, cong ty con voi nguoi cé lién quan:

Trong ndm, Cong ty, cong ty con ciia Cong khong phit sinh giao dich véi thanh vién Hoi
déng quan tri, Tong Giam ddc, nguoi diéu hanh khac cia Cong ty va nhitng ngudi c6 lié
cua cac thanh vién nay. Cong ty cling khong phat sinh giao dich v&i cong ty trong d6 tha
Ho6i dong quan tri, Tong Giam dbc, ngudi diéu hanh khac cua Cong ty la thanh vién saﬂ‘gﬂ‘époa\

hoic 12 ngudi quan 1y doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gén nhét trude thoi diém gldo; '%3?%}[5” b

II. Phdi  hop hoat dong gira Ban kiém soat véi Hoi ddng quén tri, Ban Tong Gmggp 4
va ¢ dong: A

Ban kiém soat d& nhén dugc sy hop téc, hd tro va dao diéu kién thun loi tr Hei g
quan tri va Ban Téng Gidm ddc trong viéc thuc hién nhiém vu ctia minh. Ban kiém soat, anong
Ban kiém so4t dugc moi tham du cac cude hop cia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc.

Trong nam, Ban kiém soat khong nhan dwoc don thu cia cb déng dé nghi kiém tra, x4c
minh cé4c van dé lién quan dén hoat dong quan 1y va diéu hanh cta Cong ty. Ban kiém soat
khéng phat hién van dé bat thuong nao trong céng tic quan 1y va didu hanh cua Hoi dong
quan tri, Ban Téng Giam ddc va cac chirc danh quan 1y khéc cua Cong ty.

ITII. Nhén xét - danh gia:
Mic du gip nhiéu kho khan va thach thic khi déi mit véi tinh hinh dich Covid-19 dién ra
nghiém trong, phic tap, gian cach xa héi trén dién rong va kéo dai, nhung voi sy nd Iuc 16n trong

giam sat va didu hanh cia Hoi dong quén tri va Ban Tong Gidm déc, Cong ty da dat dugc két qua
hoan thanh vuot mirc ké hoach loi nhuan trude thué theo ké hoach do Dai hoi déng cb déng giao.
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Ban kiém soat nhén dinh Héi dong quan trj va Ban Téng Giam dbc da hoan thanh trach nhlem
quan ly va diéu hanh cua minh.

Ban k1em soat da thuc hién va hoan thanh cac nhiém vu theo quy dinh tai cac Nghi quyét cua
Dai hoi dong cb déng Céng ty, PBiéu 18 Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soét.

IV. Kién nghi:

Ban kiém soat nhan dinh ndm 2022 s& la m6t ndm nhléu kho khan, thach thuc khi tinh
hinh dich bénh Covid-19 van con phic tap, tinh hinh kinh té con nhiéu kho khéan khi chiu
tac dong boi nhing bét 6n cua tinh hinh kinh té - chinh tri thé gi¢i. Ban kiém soat kién nghi
Hoi déng quan trj nhiém ky 2022 - 2027 dé ra nhirng dinh huong, chién lugc dé nang cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty va phat trién bén vitng trong thoi gian tai.

Ban kiém soét trin trong cam on ¢ déng, Hoi d6ng quan tri, Ban Tong Giam dbc va
toan thé CBNV Cong ty da glup @, hd trg va tao diéu kién cho Ban kiém so4t hoat doéng va
hoan thanh nhiém vu dugc giao trong nhiém ky 2017 - 2022.

Kinh chuc cudc hop Dai héi déng cb dong thuong nién nim 2022 thanh cong tot dep.
Trén trong.

Noi nhgn: TM. BAN KIEM SOAT
- Co dong;
- HBQT, BKS, BTGD;
- Website;
- Luu: VT.

Nguyén Phi Khianh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lo, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON.CO.OP INVESTMENT » BEVELOFWIENT Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
S6: 01/2022/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngay 29 thang 4 ndm 2022
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

V/v Béo c4o tai chinh riéng nim 2021 d kiém to4n

Can cit Piéu lé Cong ty Cé phan Pdu tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Céng ty);

Can cir Bdo cdo tai chinh riéng nam 2021 cia Cong ty da duoc kiém todn boi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tw van A&C.

Hoi dong quén tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua Béo céo tai
chinh riéng ndm 2021 cta Cong ty dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C.
Béo c4o tai chinh riéng nam 2021 d kiém toan ctia Cong ty da duoc céng bd thong tin
theo quy dinh va duoc dang tai trén website cua Cong ty tai dia chi: www.scid-jsc.com (muc:
“Quan hé cé dong/Bdo cdo dinh ky/Bdo cdo tai chinh’), gdm cac ndi dung sau:

1)  Béo cao kiém toan doc lép.
2) Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2021.
3)  Bao céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2021.
4)  Béo céo luu chuyén tién t& nam 2021.
5)  Thuyét minh Béo céo tai chinh.
Trong d6, mdt sé chi tiéu tai chinh co ban tai Béo céo tai chinh riéng nam 2021 d4 kiém toén
nhu sau:
Stt Chi 8w 6o biin Thape hzg’g;‘gm 2021
1 | Téng tai san 2.157.457.480.321
2 | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 33.439.944.507
3 | Loi nhuan trude thué 53.614.964.897
"4 | Loi nhuén sau thué 53.826.539.933

Noi nhan:

Cb dong;

HDQT, BKS, BTGP;
Website;

Luu: VT.

Kinh trinh Pai hoi déng cb déng thong qua.

Nguyén Anh Pire



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
DPia chi: 199-205 Ngu_vén Thai Hoc, P.Pham Ngi Lao, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
S6: 02/2022/TT-HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thang 4 ndm 2022
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
V/v Phén phdi lgi nhuin nim 2021

- Céin ci Diéu 16 Cong ty C6 phan Ddu tu Phat trién Sai Gon Co.op (Cong 1y);

- Cén it Bdo cdo hoat dong ndm 2021 va dinh huéng hoat dong nam 2022 cua Hji dong quan tri;

- Céan cur Bdo cdo tcfng két hoat déng nam 2021 va dinh hudéng hoat dong nam 2022 cua Ban
Téng Giam doc,

- Cdn cir Bdo cdo hoat dong nam 2021 cua Ban kiém sodt;

- Cdn ctr Bdo cdo tai chinh riéng nam 2021 cua Coéng ty da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH
Kiém todn va Tu van A&C.

Ho1i ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb6 dong xem xét théng qua phuong an
phén phoi lgi nhudn ndm 2021 cu thé nhu sau:

Noi dung S6 tién (dong)
1. Loi nhuén sau thué niam 2021 53.826.539.933
2. Phéan phéi loi nhuén sau thué nim 2021: 6.882.653.993
2.1. Trich Quy dau te phdt trién (10%) 5.382.653.993
2.2. Trich Quj Hoi dong quan tri (2,8%) 1.500.000.000
3 Loi nhuén con lai ciia ndm 2021 46.943.885.940
4.  Loinhuin con lai cua nhitng nam trudc 146.089.249.943
5. Chi cb tirc 2021 (¥) Khéng chia
6. Tbng loi nhuan con lai 193.033.135.883

Trong do: (*) Céng ty khéng thuc hién chi tra ¢6 tike nam 2021 vi can tdp trung vén dau tu cho
cdc du dn bdt déng san thuong mai - dich vu Ién chudn bi trién khai trong thoi gian 161.

Kinh trinh Dai h6i dong ¢b dong thong qua.

Noi nhn: G QUAN TRI
- Co dong; Eéucﬁ

- HDQT, BKS, BTGD; '

- Website;

- Luu: VT.

Nguyén Anh Die



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: 199-205 Nguyén Théai Hoc, P.Pham Ngil Lao, Q.1, TP.HCM
bién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
S6: 03/2022/TT-HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 4 nam 2022
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
V/v Chon cong ty kiém todn bio cdo tai chinh nim 2022

Can cik Théng tw s6 183/2013/TT-BIC ngay 04/12/2013 cia Bg Tai chinh vé kiém todn
déc ldp doi voi don vi ¢6 lgi ich cong chiing,

Cén cit Danh sdch céng ty kiém todn va kiém todn vién dwge chdp thudn kiém todn
cho dom vi cd loi ich cong ching thugc linh vire chitng khodn ndam 2022 dugc Uy ban
Churng khodn Nha nudc cong bo,

Cén cir Piéu ¢ Cong ty Cé phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Céng ty).

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C la mdt trong nhirmg cong ty kiém toan ddc lap
cé uy tin hang dAu tai Viét Nam trong linh vire cung cép dich vu klem toan bao cdo tai chinh cho
cac cong ty co phén dai chung noi chung va cac cong ty niém yet noi riéng. Péng thoi, Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu van A&C cung 14 cong ty kiém toén dwoc Uy ban Chimg khoan Nha
nude chip thuin kiém toan cho don vi c6 loi ich cong ching thude linh vire chimg khoan nam
2022. Bén canh do, ké tir khi Cong ty duoc thanh l4p dén nay, Céng ty TNHH Kiém toan va Tu
vin A&C da va dang cung cép dich vu kiém todn va soat xét bao cdo tai chinh cho Céng ty.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng co d6ng xem xét chip thuan chon
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vAn A&C tlep tuc cung cap dich vu kiém todn va soat xét
bao céo tai chinh ndm 2022 cua Cdng ty.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thong qua.

Noi nhin:

TM. HOI DONG QUAN TRI

-+ Codong; S TICH W/
- HDQT, BKS, BTGD; ! V.
- Website; ; ; cO PHAN
- Luu: VT. o AU TU PHAT TFHE "

o ‘SAIGUNCU OP.

<
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lio, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
S6: 04/2022/TT-HPQT TP.Hé Chi Minh, ngay 29 thdang 4 nam 2022
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

V/v Thii lao Hoi déng quén tri va Ban kiém soét nim 2022

Cén cir Diéu 1é Cong ty Céphcfn Déu tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

Cén cit ké hoach kinh doanh ndm 2022.

Hoi dong quan trj Cong ty kinh trinh Dai héi ddng cd déng xem xét thong qua mirc

thu lao cho cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém soat nam 2022 (gilt nguyén nhu
nim 2021), cu thé nhu sau:

1. Thu lao Hoi dong quan tri:

- Chu tich: 6.000.000 ddng/thang.

- Ph6 Chu tich: 4.000.000 dong/théng.

- Thanh vién: 3.000.000 déng/thang.
2. Thi lao Ban kiém sodt:

- Trudng ban: 3.000.000 dong/thang.

- Kiém soat vién: 2.000.000 dong/théng.

(Thué thu nhdp cd nhdn cé lién quan dén cdc khoan thi lao trén do Céng ty chi tra)

Kinh trinh Dai hoi ddng c6 déng théng qua.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

Cb dong;

HPQT, BKS, BTGD; 2
Website: 3/ CONG TY

: CO PHAN
Luu: VT. & 3

Nguyén Anh Due



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
' Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lao, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT = DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
S4: 05/2022/TT-HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 4 nidm 2022
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
V/v Bau thanh vién Hoi dong quén tri nhiém ky 2022 - 2027

- Can cur Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

- Cdn cir Ludt Chitng khodn ngay 26/11/2019;

- Can cir Diéu Ié Cong ty C6 phan Dau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Céng ty);

- Kétqua tiép nhin hé so dé cik, ving ci bau thanh vién Hpi dong quan tri nhiém kp 2022 - 2027,

Nhiém ky 2017 - 2022 cia cac thanh vién Hoi dong quan tri duong nhiém cua Cong ty sap
két thuc. Theo quy dinh cua phap lut va Piéu 1¢ Cong ty, Pai hoi ddng cd déng thuodng nién
nim 2022 s& tién hanh bau thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2022 - 2027.

Hoi dong quan tri Cong ty cling d c6 théng bao  gui dén c6 dong Cong ty (duoc dang tai trén
website ciia Cong ty tai dia chi: www.scid-jsc.com) vé viéc dé ctr, img cir bau thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky 2022 - 2027 dé cac cb déng nop hd so dé ci, g clr cAc Umg ctr vién du diéu
kién tham gia bau thanh vién Hoi déng quan tri theo quy dinh ctia phap luat va Didu 18 Cong ty.

Hoi dong quén trj Cong ty kinh trinh Dai h¢i déng c6 dong xem xét théng qua céc ndi dung
sau day:

1. Thoéng qua s luong thanh vién Héi df)ng quan tri duogc bau: 05 (ndm) thanh vién.

2. Théng qua nhiém ky ctia thanh vién Hoi ddng quén tri: 05 (nim) nim, tir 2022 - 2027.

3. Théng qua danh sach ung cir vién du tiéu chuén va ning luc duge cb dong dé ci,

gi6i thiéu dé bau thanh vién Hoi dong quan tr1 nhiém ky 2022 - 2027 gém co:

Stt Ho va tén Ngay sinh Chire vu hién tai Trinh do So lrgng
chuyén mon c6 phin
s¢ hitu
1 (Vi Anh Khoa 07/05/1983 |Bi thu Pang iy Lién hiép HTX| Thac siKinh té 0
Thuong mai TP.HCM

2 (Pham Trung Kién 27/09/1975 |Phé Téng Giam déc Lién hiép| Thac sT Quan 1y du 4n 0
HTX Thuong mai TP.HCM,| déu tuxdy dung
thanh vién Héi déng quan tri
nhiém ky 2017-2022

3 |Lé Trudng Son 05/02/1972 |Phé Téng Gidm dbc Lién higp| Thac siQuan tri 0
HTX Thuong mai TP.HCM, Kinh doanh
thanh vién Hoi déng quan tri
nhiém ky 2017-2022

1
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Stt Ho va tén [ Negay sinh Chuc vu hién tai Trinh d¢ lSo T 0110|
chuyén mén  ¢6 phan
s0 hiru
4 [Nguyén Ngoc Théng | 01/11/1975 |Giam d6¢ Khéi Van hanh hoat| Thac si Quang cao-| 0
dong Co.opmart Lién hiép Tiép thi
HTX Thuong mai TP.HCM,
Hoi ddng quan trj nhiém ky
2017-2022
5 |Doan Tran Th4i Duy | 31/08/1979 [Ph6 Tong Giam déc Congty | K suxdy dung, 0
Thac si Bét ddng san

(Ly lich trich ngang cua cdc ung cit vién duoc dinh kém theo To trinh nay)

Luu y: Viéc biéu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri dwgc thuc hién theo ) phirong
thire bau don phzeu theo d6 méi co dong co tong sé phzeu bau twong ung voi tong so co phan
SC hitu nhdn vdi s6 thanh vién duoc bau cia Hpi dong qudn . Cé dong 6 quyén don hét
hodc mét phan téng sé phiéu bau ciia minh cho mét hodc mét sé ung cir vién.

Kinh trinh Pai hoi dong cb déng thong qua.

Noi nhn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Co dong;

- HDQT, BKS, BTGP;

- Website;

- Lwu: VT. co PHAN

Bﬁiq TUPHAT TRIEN
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 199-205 Nguyén Thai Hoc, P.Pham Ngii Lio, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT = DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
S6: 06/2022/TT-HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 4 nam 2022
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
V/v Biu thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2022 - 2027

- Cén cir Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

- Can cir Ludt Chirg khodn ngay 26/11/2019;

- Can cit Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tu Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

- Két qua tiép nhdn hd so dé cit, ing ci bau thanh vién Ban kiém sodt nhiém kp 2022 - 2027.

Nhiém ky 2017 - 2022 cua cac thanh vién Ban kiém soat duong nhiém cia Cong ty sap
két thuc. Theo quy dinh cua phap luat va Piéu 1& Céng ty, Dai hoi dong cb dong thuong nién
nim 2022 s& tién hanh bau thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2022 - 2027.

Hoi ddng quan trj Cong ty cling da c6 thong bao gui den b dong Cong ty (dugc dang tai
trén website ctia Cong ty tai dia chi: www.scid-jsc.com) vé viéc dé ctr, tmg clr bau thanh vién
Ban kiém soat nhiém ky 2022 - 2027 dé cac c6 dong ndp hé so dé cir, img clr cac Ung cur vién du
diéu kién tham gia bau thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh ctia phap luat va Piéu 1é Cong ty.

Ho1 dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢ d6ng xem xét thong qua cac ndi dung
sau day:

1. Théng qua sb luong thanh vién Ban kiém soat dwgc bau: 03 (ba) thanh vién.

2. Thoéng qua nhiém ky cta thanh vién Ban kiém soat: 05 (nim) nim, tir 2022 - 2027.

3. Théng qua danh sach ing cur vién du tiéu chuén va ning luc dugc co dong dé ci,
gi6i thidu dé bau thanh vién Ban kiém soét nhiém ky 2022 - 2027 gdm c6:

Stt Ho va tén Ngay sinh Chire vu hién tai Trinh do S(‘é lwrgng
chuyén mon | co phéan
s¢ hitu

| [Nguyén Phi Khanh  |14/05/1978 |Phé Gidm ddc P.T3 chitc - Hanh| Cir nhn Kinh té- 0
chanh - Phép 1y Céng ty, Trudng| Tai chinh doanh nghiép
Ban kiém soat nhiém kyy 2017-2022
2 |Truong Phan Hoang Thy|21/10/1976 [Ph¢ Chu tich Céng doan Lién| Ctr nhén Quan tri 0
hiép HTX Thuong mai TP.HCM Kinh doanh

3 |Nguyén Quéng Tinh [18/08/1987|Chuyén vién Ban Thanh tra| Cu nhén Luét 0
Phéap ché Lién higp HTX
Thuong mai TP.HCM

(Ly lich trich ngang cua cdc ung ci vién dugc dinh kém theo T¢ trinh nay)

1



Luwu y: Viéc biéu quyét bdu thanh vién Ban kiém sodt duge thuc hién theo phuong thire
bau dén phiéu, theo dé méi cé dong cé tong sé phiéu bau theong vmg véi téng sé co phan so
hitu nhén véi sé thanh vién dwoc bau ciia Ban kiém sodt. C dong co quyén don hét hodc mot
phan tong s6 phiéu bdu cia minh cho mét hodic mét s6 ing cir vién.

Kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong théng qua.

Noi nhn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- (Co dong; 2
- HBQT, BKS, BTGD; CHU TICH %

- Website;
- Luw: VT. CONG TY
COPHAN ¥
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