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Kinh thira Quy vi dai biéu va cdc Quy c¢é dong!

Ban diéu hanh PV2 tran trong bao céo Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2022 vé
két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 va ké hoach ndm 2022 cua PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021
1. Tinh hinh nén kinh té Viét Nam trong nam 2020

- Nam 2021 1a nam tha hai nén kinh té Viét Nam bi anh huong boi dai dich Covid toan
cau, mirc do anh huong 16n nhét 13 & thoi diém Quy 111/2021 khi nén kinh té chiju hau
qua tur hai lan song dich trong nam, viéc phong toa va gian cach ¢ phan 16n cac Thanh
phé 16n di 1am ngung tré cac hoat dong SXKD, kéo theo muc ting truéng GDP Quy 11
dat am 6,02%, day la mirc tang truong thap nhét trong lich sir. Tuy nhién véi nhiing no
lwc, quyét tam ctia Chinh phu trong viée day nhanh viéc bao phu vaccine trén toan quéc
va cac chinh sach hd trg kip thoi, thuc day kinh té, ting truong GDP Quy IV dat 5,22%
va ca ndm tang truong GDP dat 2,58%. Mac du murc tang truong nay thip hon muc ting
truong GDP nam 2020 la 2,9% va thap nhat trong 11 nim gan day, nhung két qua nay
déa ghi nhan sy phuc hdi cua nén kinh t& VN trong bdi canh khé khin chung cua toan
cau.

- Trong bdi canh chung nhu viy, thi truong bat dong san tiép tuc mat can ddi cung — cau,
“sbt dat” xay ra sau mdi dot dich Covid-19, nhiéu co ché méi gitip “khoi thong” thi
truong va két thic mot ndm nhiéu bién dong véi viée dat dau gia ¢ Thu Thiém (TP Ho
Chi Minh) dat mirc ky luc chua timg c6. Dién bién cia thi trudng bat dong san nim
2021 khéa dic biét: Cuc ky so6i dong vao nira dau nam, tram liang giai doan lan song
COVID-19 thit 4 bung phét va c6 tin hiéu phuc hdi nhanh sau gidn cach.

- Nam 2021, du chiu tac dong tir dai dich Covid-19 nhung thi truong ching khoan Viét
Nam d3 phuc hdi va c6 su but pha manh mé, kéo dai xu huéng ting truong trong dai
han, mic du c6 nhimg nhip diéu chinh do tac dong cua dai dich, khi xuat hién bién
chung virus Covid-19 méi Delta va Omicron. Tuy nhién, theo nhiéu chuyén gia, TTCK
Viét Nam dang tiém an su thiéu bén viing khi chi s6 VN-Index tang truong cha yéu nhd
6 nhém nganh: ngan hang, bat dong san, thuc pham va d6 udng, tai nguyén co ban, vat
lidu xay dung va dich vu tai chinh. Riéng 6 nhom nganh nay da chiém khoang 77% vén
hoa toan thi truong. Néu nhu 1 trong 6 linh vyc nay c6 van dé thi thi truong ciing s& kho
khan.

CONGTYCE
PHAN DAU TU £
PV2




2. Gidi phap thuc hién nam 2021:

Trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh 2021 trong bdi canh toan cau va Viét Nam c6
nhiéu khé khan, thach thirc, Ban lanh dao PV2 da huy dong tat ca céac nguon luc, day
nhanh tién d6 cac dy 4n cong ty lam chii dau tur; thoai von triét dé cac khoan dau tu hiéu
qua thip; diy manh cong tac thu hdi cong no..

3. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2021:

a. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2021:
PVT: Triéu dong

) ] Thue % thuce
T CHI TIEU, Ké hoach | hién hi¢n so
(DVT : tri¢u dong ) nam 2021 nim véi ke
2021 hoach
1 | Doanh thu 189.008 | 19.599 | 10,37%
- Twr hoat dong kinh doanh BDS 174.500 4.500 2,58%
- Twr hoat dong tai chinh 14.508 15.99 | 104,08%
2 | Chi phi 202.323 | 15.354 7,59%
3 | Loi nhufn truéc thué - 13.315 4.246

b. Panh gia chung:

- Nim 2021, tong doanh thu ctia PV2 13 19,6 ty ddng, chi dat khoang 10,37% so véi ké
hoach nam, tuy nhién lgi nhuan ctia Cong ty lai dat 4,24 ty déng trong khi ké hoach dat
ra 1215 13,3 ty ddng. Nguyén nhan chinh din dén viéc doanh thu va loi nhuan c6 sy thay
d6i dang ké so voi ké hoach 1a do PV2 chua thé hoan thanh viéc chuyén giao chu dau tu
du an Khu dan cu theo quy hoach tai Long Tan va Phu Hoi, Nhon Trach — Déng Nai.

- Trong cong tac quan 1y diéu hanh, PV2 tiép tuc kiém soét chit ché dé tiét giam chi phi,
HDQT va Ban diéu hanh tang cudng ra soat chi tiét cac hoat dong kinh doanh ctia cong
ty dé dua ra cac dinh hudng, quyét sach kip thoi, lam co sé dé Ban di€u hanh t6 chuc
thuc hién.

4. Cac hoat dong san xuat kinh doanh di trién khai trong nim
a. Hoat dong truec tiép dau tw bat dong san

% Tap trung diy nhanh tién do6 Du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xd Long Tan, xi Phu
Hoi1, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Dy 4an dang trién khai thi cong xay dung hang muc duong giao thong va ha ting k¥
thuat, da hoan thanh nghia vu tai chinh ndp thué tién st dung dat, tién thué dat tra tién
mdt 1an va 1€ phi trudc ba giai doan 1. Hién tai, Cong ty PV2 dang trién khai cac thu tuc
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D)

diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu, thu tuc giao dat dot 2 (da hoan thanh cong tac
boi thuong) cua dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh BDong Nai.

Du 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc ddu Dung Quét, Tinh Quang Ngii

Ph(')i’ hop v6i BQL KKT Dung Quat ra soat lai cac co so phap ly, bao cdo, giai trinh, lay
y kién cac S¢ ban nganh tinh Quang Ngai dé nghi UBND tinh Quang Ngai cho phép
PV2 dugc di€u chinh chap thuan dau tu va trién khai thyc hién du an theo quy dinh.

b. Céc du an lién doanh, hoat dong hop tac diu tw va quan ly bat dong san

PV2 hién dang tham gia gop von vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién du an.
Dbi voi cac du an gian tiép quan ly nay thi PV2 luén bam sat, theo ddi va thuc giuc cac
dbi tac ddy nhanh tién do dau tu cua cac du an dong thoi dang tim kiém khach hang dé
chuyén nhugng, thu hoi von dau tu.

Nam 2021, PV2 da hoan thanh phuong an thoai Vél"l tai Cong ty cd phan Fortika Trung
Yén trong quy II voi s6 tién thu duge la 10,19 ty dong, cao hon so voi da dugec HDQT
phé duyét (8,75 ty dong).

c. Hoat dong thu hdi cong no:

Khu dfit thu hoi tai Bat Trang: PV2 d3 hoan thanh cong tic chuyén nhuong va thu hoi
von doi voi tai san nay.

Cong tac thi hanh 4n tir Coéng ty Chi Thanh: Tiép tuc phdi hop v6i Cuc thi hanh an dan
su tinh Quang Nam dé thi hanh an.

. KE HOACH KINH DOANH NAM 2022

Co hdi va thach thirc

Kinh té toan cau nim 2022 duoc du bao s& gap nhiéu kho khin de phuc hoi hau Covid,
khung hoang chudi cung tmg va ciu ting cao. Tl nhitng thang cudi nim 2021, thé giol
cting phai d6i mat voi thach thirc chi phi nang lugng va van chuyén tang cao khlen nén
kinh té lam phat va tbc do tang trudng cham lai. Tai Hoi thao cong bd Béo cdo thuong
nién Kinh té Viét Nam nam 2022 do Vién nghién ctru Kinh té va Chinh sach (VEPR),
Truong Pai hoc Kinh té - PHQGHN va Vién Friedrich Naumann Foundation (FNF)
Viét Nam t6 chtic, cac chuyén gia di tap trung phan tich vé nhimg thach thirc cho
ting truong va kiém sodt lam phat, theo do trién vong kinh té toan cau nim 2022
tang truong 3,6%, thap hon so v6i ky vong ban dau. Pang luu ¥ 12 bdi canh hién nay,
lam phat bat dau tro thanh hién twong toan cau. 'Ngoai ra, méi truong dia kinh té chinh
tri toan cau nam 2022 ciing dugc du bao 1a bat on hon, giy ra nhimg kho khian méi cho
nén kinh t€ thé giéi.

Trong b01 canh toan cau nhu vay, nén kinh té Viét Nam dang trong qua trinh phuc hoi
nhung Van s& tiép tuc d6i mat v6i nhiéu kho khan, tré ngai. Tuy nhién, voi nén tang phuc
hdi tir cudi ndm 2021 va véi chién luge linh hoat, trién vong tang truong cua Viét Nam
trong nam 2022 dugc du bao & mirc kha cao, kich ban co s 13 toc do ting trudng trong
nim nay sé& dat 5,7%, kich ban tich cuc 14 6,2%. Tuy nhién, néu béi canh tiéu cuc, mirc
tang truong GDP ma VEPR du bdo s€ gidm con 5,2%.



2. Muc tiéu kinh doanh nim 2021

Trén co s¢ nhin nhan, danh gid nhitng co hoi, thach thie, rui ro va phét huy nhitng thanh
qua da dat duoc, PV2 xac dinh muc ti€u va xay dung ké hoach kinh doanh cho nam
2022 nhu sau:

- Pbi v6i du 4n tai Nhon Trach, Déng Nai: Hoan thanh viéc chuyén nhuong, thu hoi vén
tai du :cin Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Téan, xa Phi Ho1, huyén Nhon Trach,
tinh BDong Nai.

- Dbi v6i Du an nha & CBNV Nha may loc dau Dung Quat: Pugc UBND tinh va céc co
quan chirc nang cua tinh Quang Ngai hudng dan thu tuc giao cho PV2 lam chu dau tu du
an.

- Thoai von triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thip; ddy manh cong tac thu hdi cong ng....

- Tim kiém céc co hoi dau tu theo nguyén tic dam bao hiéu qua va an toan von.

3. Céc chi tiéu chinh trong K¢ hoach nim 2022

PVT: Triéu dong

TT Cic chi tiéu chi yéu TH 2021 KH 2022 Ghi cha
1 | Doanh thu 19.599 188.150
2 | Chi phi 15.354 192.038
3 | Loi nhuin truée thué 4.246 -3.888

Trén day 1a bao céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2021 va ké hoach kinh doanh
niam 2022 cta Ban diéu hanh PV2.

Xin chan thanh cam on Quy vi c6 déng di ludn tin tudng, tng ho va tao diéu kién
cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Trdn trong Kinh trinh!

Yia Xuan Han



	BÁO CÁO KẾT QUẢ KINH DOANH NĂM 2021
	VÀ KẾ HOẠCH KINH DOANH NĂM 2022 CỦA TỔNG GIÁM ĐỐC
	Kính thưa Quý vị đại biểu và các Quý cổ đông!
	Ban điều hành PV2 trân trọng báo cáo Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2022 về kết quả hoạt động kinh doanh năm 2021 và kế hoạch năm 2022 của PV2 như sau:
	1. Tình hình nền kinh tế Việt Nam trong năm 2020

	- Năm 2021 là năm thứ hai nền kinh tế Việt Nam bị ảnh hưởng bởi đại dịch Covid toàn cầu, mức độ ảnh hưởng lớn nhất là ở thời điểm Quý III/2021 khi nền kinh tế chịu hậu quả từ hai làn sóng dịch trong năm, việc phong tỏa và giãn cách ở phần lớn các Thàn...
	- Trong bối cảnh chung như vậy, thị trường bất động sản tiếp tục mất cân đối cung – cầu, “sốt đất” xảy ra sau mỗi đợt dịch Covid-19, nhiều cơ chế mới giúp “khơi thông” thị trường và kết thúc một năm nhiều biến động với việc đất đấu giá ở Thủ Thiêm (TP...
	- Năm 2021, dù chịu tác động từ đại dịch Covid-19 nhưng thị trường chứng khoán Việt Nam đã phục hồi và có sự bứt phá mạnh mẽ, kéo dài xu hướng tăng trưởng trong dài hạn, mặc dù có những nhịp điều chỉnh do tác động của đại dịch, khi xuất hiện biến chủn...
	2. Giải pháp thực hiện năm 2021:

	Triển khai thực hiện kế hoạch kinh doanh 2021 trong bối cảnh toàn cầu và Việt Nam có nhiều khó khăn, thách thức, Ban lãnh đạo PV2 đã huy động tất cả các nguồn lực, đẩy nhanh tiến độ các dự án công ty làm chủ đầu tư; thoái vốn triệt để các khoản đầu tư...
	3. Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2021:
	a. Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2021:
	b. Đánh giá chung:

	- Năm 2021, tổng doanh thu của PV2 là 19,6 tỷ đồng, chỉ đạt khoảng 10,37% so với kế hoạch năm, tuy nhiên lợi nhuận của Công ty lại đạt 4,24 tỷ đồng trong khi kế hoạch đặt ra là lỗ 13,3 tỷ đồng. Nguyên nhân chính dẫn đến việc doanh thu và lợi nhuận có ...
	- Trong công tác quản lý điều hành, PV2 tiếp tục kiểm soát chặt chẽ để tiết giảm chi phí, HĐQT và Ban điều hành tăng cường rà soát chi tiết các hoạt động kinh doanh của công ty để đưa ra các định hướng, quyết sách kịp thời, làm cơ sở để Ban điều hành ...
	4. Các hoạt động sản xuất kinh doanh đã triển khai trong năm
	a. Hoạt động trực tiếp đầu tư bất động sản

	 Tập trung đẩy nhanh tiến độ Dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai
	Dự án đang triển khai thi công xây dựng hạng mục đường giao thông và hạ tầng kỹ thuật, đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính nộp thuế tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trả tiền một lần và lệ phí trước bạ giai đoạn 1. Hiện tại, Công ty PV2 đang triển khai các...
	 Dự án Khu nhà ở CBCNV Nhà máy lọc dầu Dung Quất, Tỉnh Quảng Ngãi
	Phối hợp với BQL KKT Dung Quất rà soát lại các cơ sở pháp lý, báo cáo, giải trình, lấy ý kiến các Sở ban ngành tỉnh Quảng Ngãi đề nghị UBND tỉnh Quảng Ngãi cho phép PV2 được điều chỉnh chấp thuận đầu tư và triển khai thực hiện dự án theo quy định.
	b. Các dự án liên doanh, hoạt động hợp tác đầu tư và quản lý bất động sản

	- PV2 hiện đang tham gia góp vốn vào các công ty liên doanh, liên kết để thực hiện dự án. Đối với các dự án gián tiếp quản lý này thì PV2 luôn bám sát, theo dõi và thúc giục các đối tác đẩy nhanh tiến độ đầu tư của các dự án đồng thời đang tìm kiếm kh...
	- Năm 2021, PV2 đã hoàn thành phương án thoái vốn tại Công ty cổ phần Fortika Trung Yên trong quý II với số tiền thu được là 10,19 tỷ đồng, cao hơn so với đã được HĐQT phê duyệt (8,75 tỷ đồng).
	c. Hoạt động thu hồi công nợ:

	- Khu đất thu hồi tại Bát Tràng: PV2 đã hoàn thành công tác chuyển nhượng và thu hồi vốn đối với tài sản này.
	- Công tác thi hành án từ Công ty Chí Thành: Tiếp tục phối hợp với Cục thi hành án dân sự tỉnh Quảng Nam để thi hành án.
	1. Cơ hội và thách thức

	- Kinh tế toàn cầu năm 2022 được dự báo sẽ gặp nhiều khó khăn để phục hồi hậu Covid, khủng hoảng chuỗi cung ứng và cầu tăng cao. Từ những tháng cuối năm 2021, thế giới cũng phải đối mặt với thách thức chi phí năng lượng và vận chuyển tăng cao khiến nề...
	- Trong bối cảnh toàn cầu như vậy, nền kinh tế Việt Nam đang trong quá trình phục hồi nhưng vẫn sẽ tiếp tục đối mặt với nhiều khó khăn, trở ngại. Tuy nhiên, với nền tảng phục hồi từ cuối năm 2021 và với chiến lược linh hoạt, triển vọng tăng trưởn...
	2. Mục tiêu kinh doanh năm 2021

	Trên cơ sở nhìn nhận, đánh giá những cơ hội, thách thức, rủi ro và phát huy những thành quả đã đạt được, PV2 xác định mục tiêu và xây dựng kế hoạch kinh doanh cho năm 2022 như sau:
	- Đối với dự án tại Nhơn Trạch, Đồng Nai: Hoàn thành việc chuyển nhượng, thu hồi vốn tại dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai.
	- Đối với Dự án nhà ở CBNV Nhà máy lọc dầu Dung Quất: Được UBND tỉnh và các cơ quan chức năng của tỉnh Quảng Ngãi hướng dẫn thủ tục giao cho PV2 làm chủ đầu tư dự án.
	- Thoái vốn triệt để các khoản đầu tư hiệu quả thấp; đẩy mạnh công tác thu hồi công nợ….
	- Tìm kiếm các cơ hội đầu tư theo nguyên tắc đảm bảo hiệu quả và an toàn vốn.
	3. Các chỉ tiêu chính trong Kế hoạch năm 2022

	Trên đây là báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh năm 2021 và kế hoạch kinh doanh năm 2022 của Ban điều hành PV2.
	Xin chân thành cám ơn Quý vị cổ đông đã luôn tin tưởng, ủng hộ và tạo điều kiện cho PV2 trong quá trình hoạt động kinh doanh.
	Trân trọng kính trình!
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