CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Doe lip - Ty do - Hanh phue

$é: £4.2022/CV-FIR Ba Néiing, ngay 30 thang 06 ndam 2022

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giti: S& Giao dich Chitng Ikhodn Viét Nam
S¢ Giao dich Chirng khodn thanh phé b Chi Minh

Uy ban chirng khodn Nha nude

1. Tén té chire: CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

Ma ching khodan: FIR
- Dia chi: Tang 5, Khu viin phong — Khu phitc hop Khéach san Bach Bing, 50 Bach Ding,

phuding Hai Chau |, quan Hai Chau. thanh phd Ba Ning
- Dién thoai lién hé: 02363 616 767 Fax:
2. Noi dung théng tin cdng bo:
Ngay 30/06/2022, Cong ty c¢b phan Dia Oc First Real di to chic cude hop Dai hoi dong co
dong thuong nién 2022.
Cong ty xin duge gii kém Bién ban hop va Nghi quyét cude hop Dai hoi dong ¢6 dong thuong
nién 2022 chia Cong ty ¢6 phan Bia Oc First Real (Chi tiét theo van ban dinh kém).
3. Théng tin nay di duoc cong bé trén trang thong tin dién tir clia cbng ty vao ngay 30/06/2022 tai
dudng dan: https:/fir.vn/
Chang t6i xin cam két cdc thong tin cong bd trén day 1a dang su that va hoan toan chiu trach nhiém
trwde phap ludt vé ndi dung céc théng tin di céng bd.

Tai lidu dinh kém:
- Bién ban hop s6 01/2022/BB-DHDCD-FIR;
- Nghi quyét s6 01/2022/NQ-DHDCD-FIR.
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CHUONG TRINH

HQP DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

Thoi gian hop: Tir 7h30° ngay 30 thang 06 nam 2022
Pia diém hop: Sanh Grand Ballroom, tﬁng 1 tda nha Hilton, 50 Bach Ping, Phuéng Hai Chéu

1, quan Hai Chau, Pa Ning,
Thdoi gian Ngi dung

7h30°+ 8h30” | Bén tiép dai biéu, kiém tra tu cach cd dong

8h30°+ 8h35” | Khai mac Dai hdi

| 81357+ 8hd0’ | Bao cdo két qua dang kv ¢b dong du hop PHBCD

8h4(¥’+ 8hd5’ ‘ Théng qua Poan chu tich, Thu ky, Ban kiém phiéu

8h45°+ 8h50° | Bau Ban kiém phiéu;

8h50°+ 8h55° | Gidi thidu Quy ché td chire dai héi

8h55°+ 9h00" | Théng qua Chuong trinh hop

Cdc ngi dung chinh ctia Dai hdi:

- ¢ Bao cdo cua Hoi dong quan trj vé hoat dong nam 2021

¢ Bdo cdo cta Ban Tong Gidm dbc v& tinh hinh hoat ddng kinh doanh nam
2021 va ké hoach niam 2022

e To trinh cée ndi dung v&: Théng qua Béo cdo tai chinh nim 2021 d3 kidm
todn; Phuong 4n sir dyng loi nhudn sau thué nam 2021; Lua chon don Vi
kiém toan BCTC nam 2022; Béo cdo thi lao HBDQT ndm 2021 va phé duyét

ké hoach thit lao cho HDPQT nam 2022
9h00’+ 10h00°

e 1o trinh thong qua viée ban hanh Quy ché quan tri ndi bd méi cia Cong ty
sau khi stra b1, bd sung

e To trinh théng qua viée thay dbi, bd sung nganh nghé kinh doanh cua Céng
ty

o T trinh vé viée bdo cdo két quéa tang vén didu 1é cdng ty nam 2021 va
phuong dn huy dong vén nam 2022

o T& trinh vé wec giao va lly quyén mét sb giao dich thuge thdm quyén cua
| Paihoi déng ¢b déng

| 10h00°+10h30" | Pai hoi thio luan dong gp ¢ kién |

| 10h30°+10h40° | Thye hién bo phiéu bidu quyét thdng qua cac van dé dugc trinh trude Dai hoi

10h40°+11h00" | Kiém phiéu bidu quyés; Nghi gidi lao

1Th00’+11h10° | Cong bd két qua kiém phiéu biéu quyét cac noi dung trinh Pai hoi

11h10°+11h30" { Thong qua Bién ban hop

11h30° Bé& mac Dai hoi




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DIA OC FIRST REAL Dgc ldp - Ty do - Hanh phic
S6: 01/2022/BB-PUDCP-FIR Pa Néng, ngay 30 thang 06 ném 2022
BIEN BAN HQP

DAIHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

I. THONG TIN DOANI NGHIEP

Tén doanh nghiép: Cong ty C4 phdn Dia Oc First Real

Tru s& chinh: Té“mg 5, Khu Vén phong — Khu Phiic hop Khéch san Bach Piang, s 50 Bach Déng,
phudng Hai Chéu 1, Quan Hai Chéu, Pa Ning

Gidy chiing nhan DKDN s6 0401623121 do S& Ké hoach Bau tw Thanh phé Da Ning cAp lin diu
ngay 17/09/2014, thay dbi 1an thir 9 ngay 24/06/2022 :
I1. THOT GIAN VA PIA DIEM HOP

Cudc hop Pai hoi dong cb déng thuong nién nam 2022 coa Céng ty CP Dia ¢ First Real duge t6

chtre tir 7h30°ngay 30/06/2022 tai Sanh Grand Ballroom ting 1 tda nha Khach san Hilton, 50 Bach

Ping, Phudng Hai Chu 1, quan Hai Chau, Da Niéng.

IIL. NOI DUNG CHUONG TRINH HQP DAI HOI

Chuong trinh hop Pai hoi dong ¢b déng thuong nién ndm 2022 gdm céc néi dung chinh sau day:

° Bdo cdo hoat dong ciia HDQT Cdng ty vé hoat dong ndm 2021;

o Bdo cdo ctia Ban Tong Giam déc v& tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2021 va ké hoach
nam 2022;

o To trinh céc ndi dung vé: Théng qua Bdo cdo tai chinh ndm 2021 d4 kiém toan; Phuong dn str
dung loi nhuan sau thué nim 2021; Lya chon don vi kiém toan BCTC nim 2022; Phé duyét ké
hogch thii lao cho HPQT nim 2022;

e T trinh thong qua viée ban hanh Quy ché quan trj noi b6 méi ctia Cong ty sau khi stra ddi, bd
sung;

o T& trinh théng qua viée sira déi, bd sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty;

* To trinh théng qua béo cdo vé viée thye hién huy dong vén nam 2021 va ké hoach huy dong vén
ndm 2022;

o Totrinh ve viée giao va Gy quyén mot sb giao dich thuge thdm quyén ciia Pai hoi dong co dong;



o Pai hdi thao ludn dong gop y kién;

o Bo phiéu biéu quyét thong qua cac vén dé duge trinh trude dai hoi;

e Thing qua Bién ban cudc hop.

IV. DIEN BIEN VA NQI DUNG CHINH CUA CUQC HOP

1. Bdo cdo kidm tra tw cich cd dong:

Ban t8 chitc Pai hai bdo cdo két qua dang ky ¢ dong du hop Dai héi nhu sau:

o Tdng sb cb phin dang luu hanh cta Cong ty tinh dé ngay chdt danh danh hop Pai hgi dong ¢b
dong 1a: 27.039.864 C6 phan.

o Tong sb co phin co quyén biéu quyét cia Cong ty tinh dén ngay chdt danh sach ¢b dong thire
hi¢n quyén tham dy Pai hdi ddng ¢b déng 12 27.039.864 ¢ phan,

e 86 cd dong tham du hop Dai héi dong ¢b dong dai dién cho tng 56 ¢b phén fa 22.814.082 ¢cb
phén, chiém 84,37% tong sd ¢b phan co quyén bidu quyét cta Cong ty.

Cén ctr theo quy dinh cta Ludt doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, cudc hop Dai hoi déng ¢ déng

thuong nién ndm 2022 ctia Céng ty CP Dia 6c First Real da du didu kién tién hanh.

2. Chu tga, thanh vién doan Chii tich v thu ky Pai hpi gom:

e Ong Nguyén Anh Tuén - Cha tich HDQT - Chu toa Pai hoi

o Ong Ha Than Thic Luén - Thanh vién HDQT

e Ba Phan Thi CAm Thanh - Thanh vién HbQT

e Ong Nguyén Thé Trung - Thanh vién HBQT

o  Ong Than Ha Nhit Théng - Thanh vién HDQT

» Chu toa Pai hdi da chi dinh ba Nguyé&n Thj Ha va ba Nguyén Thi Quynh Ly —lam Thu ky Dai
hoi

Pai hoi da bidu quyét thong qua thanh vién Boan Cha tich, Chu toa Dai hoi va Thu ky Dai hoi nhu

néu trén véi ty 18 bidu quyét tan thanh 14 100% tong s6 phiéu biéu quyét cia cic cb dong dy hop.

3. Théong qua Quy ché té chire Dai hji, Ban Kiém phiéu ciia Dai hpi va Chieong trinh Pgi héi:

e Dai hdi da biéu quyét théng qua Quy ché té chire Pai héi (Phy lyc dinh kém Bién ban nav) véi
1y 1& bidu quyét tan thanh la 100% téng sb phidu bidu quyét ctia céc ¢b dong du hop.

e Dai hoi da biéu quyét théng qua thanh phin Ban kiém phidu véi ty 1& bidu quyét tén thanh la
100% tong sb phiéu biéu quyét cia céc cb dbng dy hop. Thanh phén ban Kiém phiéu gdm:
- Ong Hb Xuén Phuong — Trudng ban
- Ba Lé Thi Huong Giang — Thanh vién

- Ba Nguyén Thi Diéu Hang — Thanh vién



Dai hoi da bidu quyét théng qua ndi dung Chuong trinh Pai hoi véi ty 18 bidu quyét tan thanh 13
100% tong s phiéu bidu quyét cia céc ¢b dong du hop. N@_i dung chwong trinh cu thé néu tai
Phuy lue dinh kém Bién bén nay.

4. Trinh by cdc Bdo cdo va To trinh vé cdc vin dé xin § kién bidu quyét tai Pai hi:

e Ong Nguyén Anh Tudn - Chu tich HDQT trinh bay Béo cdo cita HDQT v& hoat dong 2021.

o Ong Ha Than Thuc Luan - Thanh vién HBQT — Téng Giam dbc trinh bay Bao cdo cia Ban
Téng giam dbc vé hoat dong kinh doanh ndm 2021 va ké hoach nim 2022.

e Ong Nguyén Xuan Trung — K& todn trudng trinh bay T trinh cdc ndi dung vé Bdo céo tai chinh
nim 2021 da kiém toan; Phuong an st dung loi nhudn sau thué nidm 2021; Lya chon don vi kiém
toan BCTC ndm 2022; Phé duyét ké hoach thi lao cho HDQT nam 2022;

o Ong Ia Than Thic Ludn — Thanh vién HPQT - Téng Giam dde trinh bay cdc T trinh Ban
hanh Quy ché quan trj ndi bd méi caa Cong ty sau khi stta ddi, bd sung; T trinh stra doi, bé
sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty;

o Ong Nguyén Anh Tudn - Cha tich HDQT Céng ty trinh bay céc thong qua bao cao vé viée thuc
hién huy dong vén nam 2021 va ké hoach huy déng von nam 2022; To trinh thong qua viée giao
va tiy quyén mot sb giao dich thudc thdm quyén cia Pai hoi dong cb dong.

5. Biéu quyét:

Dai héi tién hanh bo phiéu bidu quyét thong qua cdc ndi dung xin ¥ kién biéu quyét theo céc béo

cao va cac to trinh ctia HPQT.

Ban kiém phiéu da tién hanh kiém phiéu va cong bd két qua bidu quyét tai Dai hoi.

V. CAC QUYET PINH PUGC DAI HQI PONG CO PONG THONG QUA

1. Théng qua Bdo cio ciia HDQT vé hogt dpng niim 2021

Dai h¢i dd thong qua Béo cdo ctia HDQT vé hoat dong nim 2021.

(N§i dung ctia bdo cdo duge thdng qua néu tai Phy lue dinh kém).

Quyét dinh nay dwoe Dai hoi théng qua véi s6 phiéu biéu quyét tin thanh 1o 22.814.082 phiéuy,

chiém 100% tong sé phidu biéu quyét cria co dong di hop.

2. Théng qua Bdo cdo ctia Ban Tong Gidm déc vé finh hinh hoat dong kinh doanh nim 2021 va

ké hogch nim 2022

Dai hoi da thong qua Bao céo ciia Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh niim 2021

va ké hoach nam 2022.

(NO1 dung ctia bao cdo duge thong qua néu tai Phu luc dinh kém).

Quyét dinh nay duge Dai hoi théng qua voi s6 phiéu biéu quyét tan thamh 1a 22.814.082 phiéu,

chiem 100% tong s6 phiéu biéu quyét cila cé déng dir hop.



3. Thong qua ndi dung Bdo cio Tai chinh nim 2021 di dwpe kiém todn
Dai hoi thong qua Béo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhit nam 2021 ctia Cong ty do
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY) thye hién kiém toan v6i mdt s6 chi tidu co ban (theo

bdo cdo tai chinh hgp nhat) nhw sau:

Chi tiéu Bio cao tai chinh riéng | Bde cdo tai chinh hgp
(VND) nhit (VND)

1. Téng gid tr] tai san 648.431.739.406 633.469.060.712
2. Vén chu 6 hir 405.187.135.739 405.218.657.052 |
3. Doanh thu thuin 194.954.170.150 196.414.674.697 }
4. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 62.471.333.556 54.811.470.993
5. Loi nhuén khac (6.331.151.226) (6.779.140.843)
6. Loi nhudn trudce thué 56.140.182.330 48.032.330.150

| 7. Lot nhudn sau thué
i i .
Toan van néi dung ctia Béo cdo tai chinh riéng va hop nhat nim 2021 dugc kiém todn da duge ding

47.784.728.141 | 39.635.305.479 |

tai trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty: www.fir.vn.

Cong ty dd thure hign Cong bd thong tin Bao cdo tai chinh theo c'ﬁ'lng quy dinh cia phap luét.
Quyét dinh nay dieoe Pai hdi théng qua véi s6 phiéu biéu quydt tdn thanh 14 21.716.632 phiéuy,
chiém 95,19% tong s6 phidu biéu quyét cia cé dong dir hop.

4. Théong qua plurong dn siv dung lgi nhuin sau thué nim 2021

Pai hoi da thong qua phuong an st dung loi nhudn sau thué nim 2021 cua Cong ty theo Td trinh
cua HPQT.

Quyét dinh nay dwoe Pai hoi théng qua v6i s6 phiéu biéu quyét 1dn thimh 1é 22.814.082 phiéu,
chiém 100% téng sé phiéu biéu quyét ciia 6 dong dir hop.

5. Théng qua vige lia chon don vj kiém todn Bdo cdo tii chinkh nim 2022 ciia Cong ty

Dai hoi da théng qua viée ty quyén cho HDQT dé quyét dinh:

e Lua chon mdt trong cde Cong ty 6 tén trong danh sdch t6 chire kiém toan duoc Uy ban
Chuing khodn Nha nude cho phép thue hién kiém todn dé_i vGi cdc cong ty dai chiing dé thyc
hién kiém toan va soat xét Bo cdo tai chinh ctia Cong ty;

e Ddnh gi4, dam phdn dé ky hop dbng dich vu kiém toén, sodt xét bio cdo tinh hinh tai chinh
nim 2022 ctia Céng ty voi don vi kiém todn dd duoe lua chon.

Quyét dinh néy dirge Pai héi thong qua véi sé phi¢u biéu quyét tdn thamh lé 22.814.082 phiéu,

chiém 100% tong s6 phidu biéu quyét cra cé dong die hop.



6. Thong qua ké hogch thit lao cho HDQT nim 2022

Bai héi dd théng qua ké hoach thi lao cho HDQT ném 2022 theo T& trinh cua HDQT.

Quyét dinh nay dirge Dai hii théng qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thanh Ii 22.814.082 phiéu,
chiém 100% téng sé phiéu biéu quyét cia cé dong du hop.

7. Théng qua vige ban hinh Quy ché quin tri npi bg mdi ciia Cong ty sau khi siva doi, bé SHNG
Bai hdi dé thong qua viée ban hanh Quy ché quan tri ndi bd méi clia Cong ty sau khi stra ddi, bd
sung theo T trinh ctia Hoi déng quan tri.

Quvét dinh nay duoc Dai hoi théng qua véi sé phidu bidu quyét tin thanh I 21.716.632 phiéu,
chiém 95,19% z‘é'ng 56 phiéu biéu quyét clia ¢é déng du hop

8. Théng qua viéc siva doi, bé sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Dai héi da thong qua vige sira doi, bd sung nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty theo T¢ trinh cia
HDPQT.

Quyét dinh niy cheoe Pai héi thong qua véi s6 phiéu biéu quyél tan thanh I 22.814.082 phiéu,
chiém 100% tcfng 56 phiéu biéu quyét ciia cé dong dir hop.

9. Théng qua bio cdo vé vise thire hign huy dpng von nim 2021 va ké hoach iy déng von nim
2022

Dai hgi da thong qua bdo cdo vé viée thue hién huy dong vén nam 2021 va ké hoach huy déng vén
ndm 2022 theo To trinh cia HDQT.

Quyét dinh niy dwoc Pai hoi thong qua véi s6 phiéu biéu quyét tan thinh le 21.716.032 phitu,
chiém 95,19% t6ng sé phiéu bidu quyét ciia 6 dong di hop.

10. Théng qua vige giao va 1iy quyén mdt 56 giao dich thupc thim quyén ctia BPai hii dérrg cé
dong

Pai hdi da thong qua viée giao va Gy quyén mot sb giao dich thude thdm quyén cua Dai hoi dong
cb dong theo To trinh ciia HPQT.

Quyét dinh ndy dioc Dai hji théng qua véi s6 phidu biéy quyét tan thanh la 17.046.866 phiéu,
chiém 76,54% tong sé phiéu biéu quyét ciia cé dong dir hop.

VL. THONG QUA BIEN BAN HQP VA BE MAC PAI HOI

Bién ban nay dugc Dai hdi dong cb dong thuong nién ndm 2022 cua Céng ty C4 phan Dia bc¢ First
Real thong qua toan vin tai Dai hoi vai ty 18 tan thanh 13 100% téng s6 phiéu biéu quyét cita cde ¢b
dong dy hop.

Cén ctr va Bién ban nay, Chu tich HDQT Céng ty ¢6 tréch nhiém thay mat Pai hoi déng ¢ dong

ban hanh Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb dong theo quy dinh ctia phép luat va Piéu 1¢ Cong ty.



Chii toa Dai hoi va Thu ky Dai hoi cam két lién ddi chiu trdch nhiém ve tinh trung thue,
chinh xac va day du cua Bién ban nay.
Cude hop Dai hdi dong ¢6 doéng thudng nién nam 2022 ciia Cong ty két thic vao 12h00”

cling ngay.

Thwr ky Dai hoi Cni toa Dai hoi
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPIA OC FIRST REAL Dge lap - Ty do - Hanh phiie

S6: 01/2022/NQ-DHDCD-FIR Dé Néng, ngay 30 thang 06 nim 2022

NGHI QUYET
DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL

Can cir vio:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 diegc Quéc hji thong qua ngay 17/06/2020;
- Diéu ¢ 16 chite va hoat dong cua Céng ty co phan Dia Oc First Real:
- Bién ban hop Dai héi dong co dong thieong nién ndm 2022 ciia Cong ty ¢d phan Dia Oc First
Real ngay 30/06/2022,
QUYET NGHI:
biéu 1. Théng qua Bdo cdo ctia Hpi ddng quan tri v¢ hoat dong nam 2021
NoO1 dung Bédo cdo duge dinh kém theo Nghj quyét nay.
Diéu 2. Thing qua Bdo cdo ciia Ban Téng Gigm déc vé finh hinh hoat ddng kinh doanh nim
2021 va ké hoach nim 2022
Noi dung Bdo cdo duge dinh kem theo Nghj quyét nay.
Diéu 3. Théong qua Bdo cdo Tai chinh nim 2021 di dwge kiém toan
Nbi dung Bdo cdo duge dinh kém theo Nghi quyét nay.
Didu 4. Théng qua phwong an si¥ dung lgi nhuin sau thué nim 2021

Noi dung Phuong 4n dugce dinh kém theo Nghi quyét nay

Piéu 5. Théng qua viéc Lua chon don vi kiém toian BCTC niim 2022

Noi dung cu thé duoe dinh kém theo Nghi quyét nay

Diéu 6. Thong qua ké hoach tha lao cho HDPQT nim 2022

Noi dung cu thé duge dinh kém theo N ghi quyét nay

Pidu 7. Théng qua viée ban hanh Quy ché quén tri nji bd méi ciia Cong ty sau khi siva ddi,
bo sung

Noi dung cu thé Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty sau khi stra ddi, bd sung dugc dinh kém theo
Nghi quyét nay

Diéu 8. Théng qua viée thay dbi, bd sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Nbi dung cu thé duoe dinh kém Nghi quyét nay.

Pidu 9. Théng qua bio cdo vé viée thywe hién huy dong vén nim 2021 va ké hoach huy dfng
von nim 2022

Nbi dung cu thé duge dinh kém Nghi quyét nay.



Dicu 10. Théng qua vi¢e giao v iy quyén mot sb gino dich thuje thim quyén ciia Dai hoi
ddng cb dong

Nbi dung cu thé duoc dinh kém Nghi quyét nay.

Pidu 11. Higu Ire thi hanh

Nghj quyét nay da duoc Pai hoi déng cb dong thuong nién nim 2022 cia Céng ty CP Dja éc
FIRST REAL théng qua ngay 30/06/2022 va ¢6 hiéu Iuc ké tur ngay kv.

Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh Cong ty ¢6 phan Dia Oc First Real ¢é tréch nhiém té chic

thue hién Nghi quyét nay.

Noi nlidn:
- Lt HONS:
- Nhur Diéu 11
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC FIRST REAL Dje 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 01/2022/BC-HPQT-FIR Da Néng, ngay 30 thang 06 ném 2022

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
TAI PAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Kinh thua: Quy C6 déng Céng ty C6 phin Pia d¢ First Real
Thuye hién cac nhiém vu va quyén han ciia Hoi déng Quan tri (HDQT) duge quy dinh tai Diéu
1¢ Céng ty va Luét Doanh nghiép, HPQT Céng ty CP Dia Oc First Real xin tran tr ong bao cao Dai
hoi déng Co dong_) (PHDCD) vé hoat dong ciia HPQT trong nim 2021, két qua giam sat hoat dong
d6i v6i Ban Téng giam dbc va muc tiéu, dinh hudng hoat dong nam 2022 nhu sau:

1. B#o cdo vé hoat dong ciia HPQT

Trong ndm tai chinh 2021, HDQT cta Céng ty di duy tri hoat déng theo dt’mg quy dinh ctia Bidu

1¢ va quy dinh ctia phap luat véi sb thanh vién 1a 5 ng,uorl gdém Ong Nguyén Anh Tuin (Chu tich

HDbQT), Ong Ha Than Thue Luan, Ba Phan Thi C4m Thanh, Ong Nguyén Thé Tr ung va OngD

Than Ha Nhat Théng. trong d6 ¢6 02 thanh vién khong tham gia didu hanh va 03 thanh vién tham

gia didu hanh,

HDPQT va thanh vién HPQT d3 thuc hién dﬁy da quyén han, trach nhiém, nghia vu theo Biéu 1¢

cong ty va Ludt doanh nghiép, phét huy tét vai tro 1anh dao trong qud trinh tham gia giam sat,

dinh hucmg, quyet dinh chién lu’orc ké hoach kinh doanh, phuong an diu tu, giai phap phat trién

Céng ty nhim tiép tuc ciing b vitng chic vi thé coa First Real trén thi truomg Bat dong san tai

khu vuc Mién Tr ung va ca nudac.

Trong ndm 2021, Hoi dong quan trj da to chire 07 cude hop theo dinh ky hang quy va dot xuat dé

dua ra hogch dinh chién luge va trién khai nhiing quyét dinh lién quan dén hoat don g kinh doanh

ctia Céng ty. Hoi ddng quan tri thudng xuyén chi dao Ban diéu ha‘mh va cdc Cong ty con trién

khai thyue hlen dung va hidu qua cde Nghi quyét ctia Pai hoi dong ¢b dong va Hoi dong quan tri

da ban hanh vé cac [inh vuc hoat dong cua Cong ty, dam bao phut hop véi quy dinh cua phéap luat

hién hanh. Theo d6, trong ndm 2021, [16i dong quén trj da chi dao va gidm sat cdc ndi dung sau;

- Chi dao, hoan thanh, ndp va cong bé thong tin ding théi han Bao cdo tai chinh nam 2020 di
kiém todn va Béo cdo thudng nién 2020, Béo cdo tai chinh cdc quy, Bdo cdo tai chinh béan nién
2021 da sodt xét; Bdo cdo quan trj Cong ty ndm 2020 va Bao cdo quan tri Cong tv 6
thdng/2021; Céng bb théng tin céc sy kicn bit thudng theo quy dinh cha phap tudt;

- Té chire thanh cong cude hop Dai hoi dong ¢d déng thuong nién nam 2021 theo dung quy
dinh vao ngayv 29/03/2021:

- Gidm sdt viée thye hién va hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2021, thue hién ké hoach diu
tu cde du an va ké hoach du kién phan phéi loi nhdn nam 2020 da duoc Dai hoi déng cb dong

ndm 2021 thong qua;




- Nghién ey, trién khai cde Du dn méi ¢6 tidm nang;

- X4y dung van héa doanh nghiép, nang cao hiéu quéa quan tri. didu hanh doanh nghiép.

- (Giam sat viéc thure hién cac Nghi quyét cua Hoi déng quan tri va Pai hoi dong ¢6 dong d ban
hanh, kiém tra hoat déng diéu hanh ctia Ban Giam ddc trong cac hoat kinh doanh: Gidm sat
hoat déng quéan ly ctia Ban giam déc nhim nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh va hoan
thanh céc chi tidu ké hoach dua ra.

Trong nam 2021, Céng ty di day manh céng tac tinh gon bd méy, phan bd ngudn lue hop Iy dé

tin dung tdi da déng gop ctia mdi thanh vién Hoi déng quan tri. Tt d6 cting ¢ tinh hicu qua ciia

hoat déng kiém soat ciia Hoi dong quan tri, dam bio cde nguyén tdc quan tri chung duoc ap dung
trén toan Hé thdng Cang ty va céc Cong ty con,

B phan quan hé ¢b déng cta Cong 1y da duy ti nhimng hoat dong thiét thue va nd lue cao trong

vide cung cp thong tin cho ¢ déng va Nha diu .

Thil lao ciia Hpi déng quan tri, thng giam dbc va cic ngwoi quan Iy khée

- Trong nim 2021, céng ty da thye hién viée chi tra tién thi lao cho cde thanh vién HPQT theo
dting ndi dung Nghi quyét Dai hoi ddng ¢b dong thudmg nién 2021, cu thé mire thit lao chi tra
ddi voi méi thanh vién HPQT 14 5 triéu déng/nguoi/thang. Tién thi lao duge chi fra hang
thang va duge chi tra twong ing véi thai gian dam nhiém vj trf cua timg thanh vién,

- Tién lwong clia Tong giam dée va nguoi quan ly khac trong nam 2021 (khong bao gdm tha
lao kiém nhiém chire danh thanh vién HDQT nhu néu trén) cy thé nhu sau:

+ Tong giam dbc: 654 triéu ddng/nam
+ Pho téng giam dbe: 847 tridu ddng/nam
+ Giam dbc tai chinh: 620 tridu ddng/nam

Bio cdo vé hoat ddng ciia thanh vién Hpi ddng quan tri doc 1ip va két qua danh gia cda

thanh vién dgc Idp vé hoat ddng cita Hi ddng quan tri

Trong niam 2021, HDQT c6 tt ca 05 thanh vién, trong do, c6 01 thanh vién doc lap. Toan

bd thanh vién HPQT tham gia tich cuc vao cac hoat déng hoach dinh, kiém soat tuan tha,

phan bidn chién lugc va dam bao tét cdc thong 1& quan tri cdng ty chuin muyc.

Ddng thoi, First Real cling da thue hién viée bd nhiém tach biét gita Tong gidam déc va Chu

tich HDQT, dam bao tinh tudn thi quy dinh v& quan tri céng ty.

3.1. V& vigc tb chire cide cude hop HPQT

- Céc cude hop ciia HPQT dd duoc triéu tép va thuce hién vai lich trinh cu thé, chuan bi tai lidu
chu déo, theo ding quy dinh phap ludt. Noi dung cic cude hop duge cdc thanh vién HDQT
thao ludn, phan bién, danh gid ddy di va cén trong dé dua ra nhiing dinh hudng, giai phép tbt
nhét cho Cong ty.

- Céc vén d2 lién quan dén chién luoc kinh doanh, chién lwoc tai chinh, vin héa doanh nghiép,
xdy dung hé théng quan 1y... déu duoc thao fudn, kiém soat mot cach chit ché gitta HPQT va
Ban Téng giam déc (“Ban TGD™). Qué trinh thuc thi hoat dong cua Cong ty duge dién ra theo
quy ché phan quyén o rang, luén duoe phan tich, nhan dién rii ro mot cach kip thoi nham
dam bao sy On dinh, an toan, tudn tha theo quy dinh cta phap luét cfing nhu dat duge ké hoach
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do HPQT va DHDCP thuong nién da dé ra.
Céc du tu cho chién lvge moi déu dugce nghién ciru doe 1dp, ¢b ¢ s& khoa hoce va phan bién
trong HDQT va v&i Ban TGD.

3.2. Véviée gidm sat doi vai hoat dfng cia Ban TGD

Vé thng thé, HDQT da thue hign 8t cong thc gidm sat dbi véi Ban T GD, dam bao hoat déng
cua Cong ty ludn duoc kiém soat chit che dé di dung dinh huorng, chién lwoc va didu chinh céc
quyét dinh kip thoi khi thue tién yéu cau.

Cac thanh vien HDQT giit cac chie danh trong Ban TGD di thwong xuyén tham du cée cude
hop dinh ky va bt thudmg ctia Ban TGP, Céc quyét sdch ctia Ban TGD duge phdn tich, phan
bién va tham van tir HPQT nhim c6 céc gidi phép t&i wu cho loi ich cia Cong ty. Qua do,
HDQT luén ndm 18 tinh hinh hoat ddng cua Cong ty cting nhu duge cdp nhat nhanh nhét cac
yéu cau tir thuc té.

HBQT dic biét quan tam dén céc giai phép quan trj i ro, nhdm hd trg ban didu hanh nhén
dién sém cace van dé va gitip cong Ly duy tri tinh bén vimg, én dinh tr ong hoat dong, bao vé

[oi ich coa nha dau 1.

3.3. Panh gid chung hoat ddng ciia H{i dong quan trj

Theo ké hoach hoat dong cua HBQT cac cc“)ng vige cia HDQT d3 thye hién trong nam 2021
tap trung dung theo Nghi quyét ctia DHPCD @ ra va tuan tha Pidu 1& cong ty, Quy ché quan
tri ndi bd va cac théng 16 chudn mue quan tri Cong ty.

Tét ca thanh vién HPQT, ¢6 tinh thin trach nhig¢m cao, c6 tinh chuyén nghiép cao, 13 rang vé
trach nhiém dugc phan cong trong viée bao vé lgj ich ciia Cong ty va cn trong trong viée thye
hién vai tro cta minh. .

HDQT dé dé xudt nhidu giai phap hiéu qua, kip thoi dé gitp Ban TGD vuot qua mdt s& thach
thire trong qud trinh van hanh Cong ty, thuc hién tét vide gidm sat va kiém soat dé dam bao
tiéu chi tudn thu phap ludt duge Cong ty tuyét dbi ton trong.

HDQT da lanh dao va quan ly Cong ty hoan thanh cac chi tiéu tang trwdng va lgi nhudn cta
ndm 2021, thye hién tét nghia vu déi voi ngan sdch Nha nude, mang lai hidu qué cao cho ¢
d6ng va thu nhép dn dinh cho nguoi lao dong. HDQT di tham gia ciing Ban TGD trién khai
cde hoat ddng vin hoa bén vimg cna doanh nghi¢p. Thong qua phuong phéap hoat déng hidu
qua, sang tao, HDQT da thuc hién tdt vai wo dong hanh xdy dung céac gia trj bén viing cho
Cong ty.

- Bdo cdo ve hoat dgng ciia Uy ban kiém toan tryc thude Hi ddng quin tri

K& tir sau khi cudc hop DPHBCD thuong nlen 2021 cla cdng ty dén nay, tinh hinh dich bénh
Covid — 19 di dién ra phire tap trén toan qudc noi chung va tai thanh phd Pa Ning néi riéng, Dé
dam bao tuan thu va thye hién dung céc quy dinh cuia Chinh phi va UBND thanh phé Da Ning
vé viée phong chéng dich bénh, trong sudt thii gian qua, Hoi ddng quan ui Cong ty chua théng
qua viéc thanh 14p Uy ban kidm todn, bau Ch tich, thanh vién Uy ban kiém toén cling nhu xdy
dung Quy ché hoat ddng cia Uy ban kiém toén theo quy dinh tai Diéu 282 Nghi dinh

155/2020/ND-CP,



Nham khic phuc vige chua thye hién dung quy dinh vé Quén tri cong ty noi trén, 1gi ddng quan
tri xin béo céo tai Dai hoi dong cd dong va dua ra phwong én s8 trién khai thuc hién noi dung
thanh lap Uy ban kiém todn, bau thanh vién va xdy dung Quy ché hoat dong cua Uy ban kiém
toan theo diing quy dinh phap luét trong thoi gian trude ngay 30/8/2022.

. Két qua gidm sat d6i vdi Ban Tong giam dde

Trong nidm 2021, mic du thi nuorng, bit dong san bién dong khong ngimg theo chidu hudng xéu
do chiu sy anh huorng nang né tir dich bénh Covid - 19, nhung Ban Téng gidm déc Cong ty van
ludn ¢b ging nd lye, cha dong va kip thoi dua ra nhitng giai phép tich cuc, phu hop, bin st thue
tién quan 1y, ndm bt kip thoi dién bién cta thi tr uong. Bén canh d6, Hoi ddng quan trj van duy
tri ché do Bdo cdo dinh ky va gidm sat chit ché doi v6i Ban Téng gidm dbe. giup cdc hoat dong
ciia Tong Gidm dée, Ban didu hanh duge dong bd, 1ién tue va nhit quan trong qua trinh quan |y,
tao sy dong thuan cao trong tép thé Ban lanh dao va can bd cong nhin vién dé Co ong ty di dunfT
hudmg, tuan thi Diéu |& Cong ty ma khong, anh huong dén tinh chu ddng sang tao ciia moi ngudr,
déng thoi dam bao cac chién luge phat trién, cdc dy an va cac ké hoach kinh doanh duge thure thi
ding han,

Nhin chung véi ndng lye, kinh nghiém va tri tu¢ ctia timg thanh vién trong Ban didu hank thi chit
lugng hoat dong cia Ban diéu hanh ngay cang duoc ndng cao, tao ra méi truomg lam vide dén
chu, phat huy suc manh tap thé doan két, scmg tao trong viéc dua ra nhiéu quyét sich dap tmg kip
thoi moi yéu cau trong hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty.

. Céc giao dich gum cong ty, cong ty con, chng t3 khéc do Céng ty nim quyén kiém sost trén

50% tré' 1én von Pidu 1§ véi thanh vién Hgi ddng quan tri va nhitng ngwoi ¢6 lién quan ciia
thanh vién dé; giao djch giita Cong ty véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong quan trila
thanh vién sang 14p hogc 1a ngwoi quan 1y doanh nghi¢p trong thoi gian 03 nim gin nhit

truée thoi diém giao dich
Céc giao dich ¢6 lién quan nhu néu trén (néu c0) duge the hién ddy du trén Béo cio tai chinh cia

Cong ty va dwgc Cong bb thong tin day du theo quy dinh ctia phép luat.

Mue tiéu va ké hoach hoat dfng nim 2022

Dua trén tinh hinh hién tai, HDQT Céng ty s& tang cuong chi dao, quén 1y, gidam sét déi véi Ban

Téng Giam dbc dé hoan thanh cac cdng tac, ké hoach cua Cong ty nhu sau:

- First Real s& tiép wc ¢b gdng duy tri vi thé 1a mot trong nhimg don vi kinh doanh bét dbng san
hing dau tai thi truong Da Ning, micn Trung, d6n déu nhu cdu ciia Khach hdng va tién phong
tao ra nhiing xu hu(msO méi, gép phén dinh hinh v néng cao tiéu chudn sdng clia nudi dan
khu vue Ba Ning, mién Trung.

- Trong nim 2022, First Real s& tip trung tim kiém, phat trién quy dat va tiép e trién khai thue
hién cac Dy an trén cac Quy dat ma Cong ty dang s¢ hitu.

- Dé ra cac dinh huong phat trién trong hoat déng san xudt kinh doanh cia Cong ty:

+ Tiép tuc cling ¢o, mo rong mang ludi phan phm moi giGi cac san pham bét dong san cling
nhur m& rong hé théng san giao dich trie tuyén, cdc van phong dai dién ra céc tinh ¢6 tidm
ning tang trudng bat ddng san trén ca nuwdc nhu Ha Noi, Hai Phong, Hué, Quang Nam, TP

Ho Chi Minh, .



+ Déng thoi, Cdng ty chi trong phét trién mang luéi phén phdi véi céc san lién két, cde doanh
nghi¢p moéi gidi & duéi cac dia phuong. Chinh sdch nay gitp cong ty tiét gidm cdc khoan
chi phi ¢b dinh, chi phi quén ly doanh nghiép trong van hanh. Véi cde san trayén thél}g va
céc ddi moi gisi, néu hoat dong khong hiéu qua. Céng ty s& tién hanh phén tach va sdt nhap
véi cace don vi khéc.

+ Tang cudng kiém soat nguén cung cac du 4n.

Tiép tuc ddy manh, tang cuong quan hé hop tac bén viing véi cac cha ddu tu dé duy tri
lugng san phdm bét dong san duge phan phéi chit lwong va 6n dinh.

+ Cong ty ddy manh hoat dong dau tu, 26p vén voi chit ddu tur dé mua du dn. Pdng hanh phat
trién dy 4n cling véi chit ddu tu tir [he du 4n bit dau trién khai gitp Cong ty ¢6 ngudn cung
du 4n ddi dao.

+ Pau tu cho viée phdt trién cong ngh¢ théng tin, nghicn ctru phat wién cic san phim méi thu
hit cac nha khich hang tiém ning,

+ Dao tgo, bdi dudng cédn bd cong nhan vién cé trinh do chuyen mon cao, ning dong, sang
tao va tu chi, phat huy duwoc hét nang luc cua ban thin trong cong vide, ¢dn g hién hét minh
vi Cong ty.

+ Xay dung van hoa doanh nghiép, tao cho nguvi lao ddng niém tin, nidm tu hao va tu gidc
gin quyén loi cia minh véi quyén lgi cua Céng ty. Quan tam dén doi song nguoi lao dong,
cdi cach ché do tién lwomg, thudng cho ngudi lao dong gin voi hi¢u qua thue hién cone
viée,

Kinh thua Quy vi C dbng, trén déy 13 bao cdo hoat dong ctia HPQT Céng ty CP Pia bc First
Real, kinh trinh Pai hoi déng C§ ddng thong qua.

Tréan trong./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DJA OC FIRST REALST REAL Déce lap — Ty do — Hanh phie
$6: 02/2022/BC-HDQT-FIR Bé Ning, ngay 30 thang 06 nam 2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
TAI PAT HOIPONG CO PONG THUONG NIiEN NAM 2022

Panh gid két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh

Nam 2021, thé gisi phai duong dau véi nhiing théch thie [6n chua timg ¢6. Dai dich Covid-19
bumg phat & hidu hét cic qudce gia khién cac Chinh phit phai ap dat 1énh gidn cach xa hoi va kidm
s0dl chiil bién gigi dé ngan ngira sy lay lan cia dich bénh; xung dot My - Trung tidp tue lco
thang: khiing hoang biu ctt Tdng thdng M¥; su chia & sdu sic gifta cic nude 16n trong vice A6
pho dai dich va giai quyét cde vin dé toan cau... Nhitng bién ¢d trén di anh huong ning né dén
cdc hoat dong kinh té, dong chay thuong mai va (i chinh toan ¢in, Hau hét cc qudc gia (rén
thé eidi déu roi vao trang thai tdng trudng am: nhu can vé vt tu. nguvén lidgu va hang hoa tiéu
dung déu syt giam; ty 1¢& that nghigp gia iang; doi séng ngudi dan gap kho khdn, mau thudn va
cac t¢ nan xi hdi bung phat.

Tai Viét Nam, cung vai tac dong ciia dai dich Covid-19 va sy suy thodi kinh té toan cau, thién
tai 10 Iyt cling lién tiép hoanh hanh da tdc ddng manh t6i cac linh vyre cta nén kinh té, nhat 1a
cae linh vye xuft nhép khéu, van tai, du lich, dich vy, bét dong san... dﬁy cac doanh nghiép vao
tinh canh khé khén, phai thu hep hoéc tam dung sén xuét; khién ty I¢ thét nghiép, thiéu viée 1am
& mire cao; doi séng clia ngudi lao dong béip bénh. Tuy nhién, véi nhitng giai phap quyét ligt va
hi¢u qua trong vige thyc hign muc tiéu kép “vira phong chéng dich vira phat trién kinh &, Viét
Nam vén dat tang trudng GDT & mic 2,91%, tuy 1a mirc thap nhit trong vong 10 nfim qua nhung
van nim trong nhém it nude ¢o ting trwdng duong. Cac goi hd trg, kich cdu ctia Chinh phi ciing
phén ndo thdo g& khé khin cho cac doanh nghidp va ngudi lao déng, gitp nhicu doanh nghiép

try viing va vugt qua khing hoang,

D61 véi Cong ty First Real, nam 2021 ¢iing phai himg chiu nhitng khé khin chung cta kinh 6,
dac bidt 1a déi véi cac Iinh vue hoat dong chu chdt clia Cong ty nhu bit déng san, du lich, dich
vy, Xdv dung... Tinh hinh dich bénh va khung hoang kinh t¢ da lam cham tién do trién khai cac
ké hoach dau tu, kinh doanh ctia First Real.

V6i tinh thin hanh dong quyét ligt, khan truong, nhit quan, ngay khi dich Covid-19 mai xuit
hi¢n, Ban ianh dgo Tirst Real da kip thot, chu dong dua ra cac giai phap ngan ngtra dich bénh
lay lan va g pho voi nhimng dién bién bét thuong ciia nén kinh té, theo phuong cham vira dam
bao an toan trong phong chng dich vira duy tri hoat déng san xudt kinh doanh én dinh. Nhe
cée giai phap todn dién, ding dan néu trén, ctng véi tinh than quyét 1iét, ¥ chi quyét tam, ddng
long ctia Ban linh dao va toan thé CBNV, két thue nam 2021, First Real dd co ban hoan thanh
cdc muc tidu, nhiém vy san xuit kinh doanh ctia niim, véi nhitng két qua kha quan so véi céc

doanh nghi¢p cuing ngaul.
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Trong nam 2021, First Real ghi nhdn doanh thu thuén, dat 196.414.674.697 déng vadat 52.12%
ké hoach do Dai hoi ddng ¢b déng théng qua, loi nhudn sau thué dat 39.635.305.479 dong va
dat 56.62% ké hoach do Dai hdi déng ¢b dong thong qua. V6i doi ngil nhan vién ning déng,
chuyén nghiép ctng voi cde du dn chit fuong, TFirst Real hoan toan ¢ thé dép ting duge moi
yéu cu ctia khach hang: Tir cac du an dit nén dén céc chung cu, cao ¢ vin phong, nha &,...

Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh hinh tai san

| _ 2021 2020 Tiing (giim)

' Chti ti¢n .

i VND VND (o) i
| Tai séin ngin han 505.874.930.181 | 414.883.519.701 21,93% |

|

; Tién va cée khoan tuong duong
' ién

6.956.558.741

12.182.435.108

(42,89%)

: Phdi thu ngdn han cua khach hang

9.927.706.778

30.879.754.535

(67,85%)

Tra trude cho nguot ban ngdn han

68.566.491.191

108.258.877.200

(36,66%)

t Phai thu ¢ mdn han khac ! 34 59201 ”’?,800 - 140.866.914.682 142.49%
- phong phai thu ngén han kh .
;);f phong phai thu ngin han kho 1 4 616 934 048) | (14.616.234.048) :
i
Hang tén kho 00.485.560.223 } 132.167.526.277 (31,54%)
Tai san ngin han khac 2.962.673.495 5.144.245.947 (42,41%)
T4ai san dai han 127.594.130.531 | 134.724.338.312 (5,29%)
Cdc khoan phai thu dai han - 100.000.000 (100%)
Tai san ¢d dinh 2.202.571.025 | 29.060.204.955 (92,42%)
Bit dong san dau tu 58.625.416.012 1 55.312.427.035 5.99%
Tai san do dang dai han 49.342.748.969 | 49.295.813.578 0,09%

Tai san dai han khac

15.623.394.525

955.892.744

[.534,43%

TONG TAI SAN

033.469.060.712

549.607.858.013

15,26%

Téng tai san cia Cong ty bién ddng tuong ddi manh khi gid trj tong tai san tai thoi diém cudi
nam tai chinh 2021 dat 633.469.060.712 ddng, tang 15.26% so vdi cang thot diém nam 2020.
Su bién dong chu }-‘éu dén tir vice tang g1 tr] cla tai san ngén han, cu thé 1a khoan phai thu khac.
Gid trj etia khoan muc phai thu khic ghi nhan tai thoi diém cudi nam 1a 341.592.173.800 déng,
tang 142,49% so véi thoi diém cudi nam trude. Nguyén nhén la do Cong ty thuc hién céc khoan
chi (td trude 161 ddi tic nham day manh hoat doéng marketing va ban hang ddi v6i cac Dy an ma

Céng ty dang trién khai.

2.2. Tinh hinh no¢ phai tra



Iil.

nuoe

2021 2020 Tang (giim)
Chi ticu

(VND) (VND) (%)
No ngén hgn 218.099.079.274 | 182.587.649.912 19,45%
Phai trd ngudi ban ngén han 4.690.498.739 1.115.993.188 320,29%
Ngudi mua tra tién trude ngén han 167.022.277 6.448.707.273 (97,41%)
Thué vi cde khoan phai ndp Nha

43.557.538.502 25,46% |

34.719.651.639 |

Phai tra nguoi lao dong

401.503.181

560.769.409

(28,44%)

Chi pht phai tra ngin han

362.297.042

2,221.519.313 .

(83.69%)

Doanh thu ¢chua thue hién ngfm han 888,840,000 18.181.818 4.788,62%
Phai tra ngén han khae 87.503.129.527 1 102.554.195.965 (14.,68%)
Vay ngén han 30.528.450.006 1 34.948.631.307 130,42%
| 10.151.324.386 474.792.418 2.038,05%

Nog dai han

9.999.450.000 -

- Doanly thu chwa thye hi¢n dai han

Phai tra dai han khac 151.874.386 246.342.400 (38.35%
Vay va ng thué tai chinh dat han - 228.450.018 (100%)
Vén chi s6 hiru 405.218.657.052 | 366.545.415.683 16,55%
TONG NGUON VON 633.469.060.712 | 549.607.858.013 15,26%

Tong ng ngdn han cia Cong ty tai thoi diém cudi nam 1ai chinh 2021 1a 218.099.079.274 déng,
ting 19,45% so véi cing ky ndm 2020, Sy bién déng chu yéu dén tir viée bd sung céc khoan
vay ngén han dé tang von luu dong, phuc vy cho hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Nhin chung
co cdu Ny trén tong tai san cua Cong ty ludn duge duy i & mire 6n dinh va an toan, thé hi¢n
cam két ctia Cong ty khi ludn dam bao quyén loi cua khdch hang, ¢ déng va cde ddi tac khac.
Nhing cai tién vé co chu té chire, chinh sich, quan Iy

Dé quan [y tdt cong ty trong giai doan phat trién vai the dé tang trudng rit cao, First Real chu
trong ning cip hé théng quan ly doanh nghiép va di dat duoc nhitng chuyén bién déng ké. Cong
ty dc biét vu tién cho sy ddi méi va nang cao ning lue ciing nhu img dung cdng nghé théng
tin.

First Real vén 6 nén tang vé quy trinh va hé théng quan 1¢. Dé ddp ing nhu ciu phat trién mai,
yéu cdu guy trinh va hé thong nay can duoc cai tién chuyén nghiép hon dé vira dam bao tinh
chiit ché, siu sdt, tudn thi, vira di véi sir i m link hoat dé dén nhan va hd trg céde xu huén g
maoi.

Do dé, song hanh v6i hoat déng kinh doanh clia céng ty, hoat ddng ning cép, ddi méi co cdu
bén trong citng duge dién ra xuyén sudt thong qua viée ¢dp nhét cac chinh sach quan 1y, diéy
chinh cic quy dinh, quy trinh dé phi hop voi nhu cdu thue tidn va quy dinh phéap luat.

NS

S

e

s

¥



1Vv.

Cong ty dang dan hoan thién va én dinh hoat dong cta cac phong ban K& hoach va B phén
nghién ctru phat trién, phan chia 18 rang muc dich, hi¢u qua va chitc ning cta ting b phan theo
ding chuyén mon va nghiép vu.
K& hoach phit trién trong twong lai
Cén ctt vao tinh hinh thuc té tai ¢ong ty va ké hoach dau tu trong thoi gian t6i, Cong ty dat ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2022 nhu sau:

Don vi tinh: dong

| | chien | é hos | ]
Do D [ e T
Doanh thu thuan 196.414.674.697 450.000.000.000 | 229.1%
I.0i nhuan sau thué 39.635.305.479 120.000.000.000 302.8%
Von diéu 1¢ 270.398.640.000 450.000.000.000 166.4% i

(;\"'g,rmfn.' CTCP Dia Oc First Real, 86 ligu thue hién nam 2021 dioc [(f)' trén BCTC kitm todn
hop nhdt nam téai chink kit thiie ngcy 30/09/2021)

Cdae bién plap thee liidn:

- Vé hoat dong kinh doanh, méi gici bdi dpng sdn:
+ Tiép e eing ¢b, md roéng mang ludi phan phdi, méi gidi cde sin pham bit dong san

« Mo rong hé thdng san giao dich trre tuyén, cac van phong dai dién ra cée tinh ¢ tiém
pang ting truong bt déng san trén ca nude. Cée dia phuong duge lua chon dé dit thém
hodc mé mdi cac san trayén théng, cdc vin phong dai dién ¢6 mure d6 ting trudng kinh
t¢ cao nhu Pa Nang, Quang Nam. ..

»  Ddng thoi, Cong ty chd trong phat trién mang ludi phan phdi vai cae san lién két, cdc
doanh nghiép méi gidi & dudi cdc dia phuong, Chinh sich nay gitip cong ty tiét giam
céc khoan chi phi ¢ dinh, chi phi quan 1¥ doanh nghidp trong vin hanh. Véi cdc san
II'LI}’éll 111611g va cac ddi moi gioi, néu hoat dong khidng higu qua. Cong ty sé tién hanh
phéan tdch va sat nhip voi cac don vi khic.

+ Tang cudng kidm soat nguén cung cac dy an

- Dé c6 hrong san pham bét dong san phan phdi chdt luong va én dinh, Cong tv tiép tuc
ddy manh, ting cudng quan hé hop téc voi cée chu dau tu cae du dn v6i muc tidu dong
hanh cting véi chi du tu cde du an trong qué trinh phat trién san pham.

« Congty ddy manh hoat ddng dau tu, gop von véi chi dau tu &8 mua dy an. Sau khi du
an duge cflp gidy ching nhan quyén st dung dat theo tumg 16, Cong ty s& nhén lai s6
16 dét tuong tmg voi s6 von gép ban diu. Dong hanh phat trién dy 4n ciing véi chii dau
tu i ltie dy 4n bit dau trién khai giop Cong ty ¢é ngudn cung du an ddi dao.

- Vé quan Iy tai chinh:
+ Pam bao ty 18 no vay trong co cdu ngudn von cia First Real Iuén nam trong tam kiém
soat. Nhim tao nén mét nén tang tai chinh én dinh va han ché cde tac dong tir bién dong



141 suét cting nhu 4p luc tai chinh trong hogt déng kinh doanh ciia minh. Dé ¢6 duge 11g11611
tai chinh lanh manh, dam bao cho su phat trién bén viing trong twong lai, First Real dua
ra cic bign phap sau:

» DAy manh cdng tac tham dinh chat lugng nha dau tu, thuong xuyén danh gia, theo dai
céc khoan no phai thu khach hang nham han ché ty 1& no phai thu khé doi, ndng cao
chit luong doanh thu cua Céng ty

+  Céc bo phan nghiép vu thuong xuyén phan tich, d& xuit cde vin dé tai chinh dé tham
muu cho Ban Lianh dao mot cach nhanh chong, chinh xac va toan dién vé thye trang
hoat dgug 1ai chinh. Chu trong thue hién tot vide tham muru. dé xuat nhimg giai phap
hitu hidu trong ting thoi diém. timg tinh hinh.

« Thuc hién ting von di¢u 1¢ nham ning cao nang luc tai chinh, dap tng nhu cdu mo
rdng hoat ddng san xuit kinh doanh trong nam 2022,

»  Néng cao nang luc chuyén moén can b nhdn vién khdi Tai chinh — k¢ toan, kip thoi
cip nhét va ap dung, tudn thi cac quy dinh méi nhit v& quan 1y tai chinh

+ Cong bd théng tin tai chinh minh bach va kip thoi,

-~ Ve hoat déng Marketing:

+ Tidp tue day manh vao hoat dong truvén théng Marketing. xdy dung hinh anh va phit ridn
thuong hidu dé khiing dinh vi thé ctia minh trén thi trudng bit dong san.

+ Hoan thién cAc website ciia Cong ty nhim cung cAp thong tin vé cac du an Cong ty phén
phdi hoic nhitng du 4n cong ty déu tu. Bén canh phuong thiic quang bd truyen thdng, mé
rong thém cac kénh quang bd méi wén cac phuong tién fruyén théng phd bién hién nay
nhu Facebook, Youtube, ..Nho viy, tdp khach hang ctia Cong ty s& ngay cang duge ma
rong vi s6 luong cée san phim bit déng san moi gisi thanh cdng s& (ang 1én,

- Vé quan Iy nhan su:

Hoat dong trong linh vue kinh doanh bt dong san, ngoai yéu cau phai ¢é tiém Jye tai

chinh da manh thi chét [wong ngudn nhan luc déng vai trd then chbt trong hoat d6ng kinh

doanh ctia Cong ty. Do do, Cong ty ludn quan tam dén dot sbng vat chat va tinh thin cua
ngudi lao dong. Cace chinh sich v¢ lao dong ludn hudng dén sy binh dang. tra luong cong
bang theo nang lue va chd trong dén su phat trién nang luc cia timg cd nhan. Bén canh
do, Cong tv Tudn nd lue tao ra mdt mdi truong Fam viée lanh manh, than thi¢n cho tip thé
cdn bd nhan vicn. Cén bd nhan vién Cong ty hang nim déu duge 16 chire kham stre khoe
dinh ki, duge tao d idu kién tham eia cdc hoat déng van nghe. thé thao, cac hoat dong tinh
nguyén, hoal ddéng xa hoi. ...

Bio edo dénh gid lién quan dén trich nhidm vé méi trudmg va xi hi cita cdng ty

5.1, Danh gid lién quan dén cde chi titu méi trudng

Trong nim qua, Cong ty da viin dong cdc can bd cong nhidn vién thye hién don v¢ sinh noi 1am

viée, tao moi truong lam viée trong lanh, lam nén mdt nép séng vin minh trong mai ca nhan

nguoi lao déng. Bén canh dé, Cong ty con thuc hign sép dit cdy xanlh quanh not [am viée nhim

tao thém mang xanh noi lam viée, gop phan tao tim 1y thodi mai cho ngudi lac dong.

5.2. Panh gis lién quan den van d¢é nguoi lao ding



Nguoi lao dong la mot trong nhiing yéu t6 quyét dinh dén su phét trién bén viing ctia Cong ty.
Ban lanh dao ludn tao diéu kién dé nguoi lao dong ¢6 thé phat huy hét kha nang trong mot maéi
truong lam viée nang dong, chuyén nghiép. Bén canh d6, Ban lanh dao ciing khong ngimg cai
cach chinh séch luong thuéng, phic loi, dé gép phan ning cao doi song vat cht va tinh than
cho nguoi lao dong.

5.3. Dinh gi lién quan dén trich nhiém ciia doanh nghiép doi véi cong ddng dia phuong
Bén canh muc tiéu hoat dong vi loi nhudn, t6i da héa loi ich cho ¢b dong, First Real con quan
tam dén viée chia s¢ mot phan loi nhudn cia minh vao su phat trién chung ctia xa hoi, cong dong
ngudi dan sinh séng trong dia ban hoat dong cua Cong ty.

Y thic trach nhiém voi moi trudng va xa hoi duoc thé hién cu thé trong moi hoat ddng phét
trién cta Cong ty. Mot sé chinh sach tidu biéu:

- Khi phat {rién mot du an, First Real luén chi trong dén tinh hai hoa cia quy hoach téng thé,
tinh tham m¥ cua thiét ké va chét lwong xdy dung. Pay la didu kién diu tién dé dam bao g1
tri vén hoa, my quan va viin minh do thi.

Tuan tha nghiém tc viée dam bao ty 1€ mang xanh tai cdc dy 4n, tuyét déi khong hy sinh ty
1& nay cho nhu cu ndng cao doanh thu va loi nhudn.

Luén lya chon cde dbi tac. nha thau, nha cung cap tudn thi cic quy dinh vé moi truomg, dam
bao yéu cau kién tao nhitng san pham dap tng t6t nht cdc tiéu chi vé tién ich va moi truong
song cho khach hang va cong ddng.

Trén hanh trinh phét trién, véi s6 luong dy an va san phﬂm ngay cang mé rgng, quy mod ngay
cang lén, First Real cang chil trong dau (r hon cho vin dé nay. Dic biét, Cong ty ludn sdu sat
voi nhitng chi tiéu cu thé v& hiéu qua tiéu thy nude, ning luong, rdc thai... Pinh huéng xuyén
sudt 1a lya chon céc giai phép, cong nghé, san pham giap i wu hidu qua bio vé méi trudng to
qud trinh thi cong dy an dén qua trinh van hanh, sir dung cia Khach hang sau nay.

Kinh thua Quy vi Co déng, trén day 1a béo cdo hoat dong ctia Ban Tong Gidm dbc Cong ty CP
Dia éc¢ First Real, kinh trinh Dai hoi dong C& déng thong qua.

Tran trong./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PIJA OC FIRST REAL Pic lap ~ Ty do — Hanh phic
S6: 03/2022/TTr-HDQT-FIR Da Néng, ngay 30 thang 06 nim 2022

TGO TRINH CUA HOI DONG QUAN TRI
Vé viéc: Théng qua BCTC niim 2021 di kiém fodn, Phuong dn siv dung lpi nhuin sau thué nim
2021, Lira chon don vi kiém todn BCTC nim 2022; Phé duyét ké hogch thit luo cho HDQT nim
2022
Kinh thua: Quy C6 déng Céng ty Cb phin Dia de FIRST REAL
Hoéi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phin Dia ¢ First Real (“Cong ty”) kinh trinh Pai hdi déng
o dong (“Pai hoi”) xem xét va thong qua cée ndi dung sau:
I. Thong qua Bdo cdo tai chinh nim 2021 ciia Céng ty da dwye kiém todn
HDQT kinh trinh Dai hdi thong qua Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhit ndm 2021
ciia Cong ty do Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam (EY) thuc hién kiém todn véi mét sd chi
ti€u co ban (theo bao cdo tai chinh hop nhat) nhu sau:

i Chi tiéu \| Bao cdo tai chinh riéng .‘ Bdo cao tai chinh hop i‘
* (VND) nhét (VND) |l
1. Tong gid tri tai san 648.431.739.406 633.469.060.712 | |71
2. Vén chii s¢ hitu 405.187.135.739 405.218.657.052 gii\\;\i
3. Doanh thu thuan 194.954.170.150 196.414.674.697
4. Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh 62.471.333.556 54.811.470.993
5. Lgi nhudn khéac (6.331.151.226) (6.779.140.843)
6. Loi nhudn trude thué 56.140.182.330 48.032.330.150
| 7. Loi nhudn sau thué 47.784.728.141 ; 39.635.305.47’9_J

Toan van ndi dung cta Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét ndm 2021 duoe kiém toan da duge dang
tai trén trang thong tin dién tir ctia Céng ty: www.fir.vn.
Cong ty da thyc hién Cong bd thong tin Bdo cdo tai chinh theo dung quy dinh cua phap luat.
HDQT kinh trinh Dai hi xem xé€t thong qua.
II. Phuwong 4n st dung lgi nhugn sau thué nim 2021
Dua trén s liéu da duoe kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (EY), logi nhudn sau
thué chua phén phéi Iy ké dén thot diém 30/09/2021 cua Cong ty CP Pia bc FIRST REAL trén Bdo
cdo tai chinh riéng [a: 134.788.495.739 dong, trong d6:
- LNST di ding dé chia ¢ tic bing ¢ phiéu theo Nghi quyét PHPCP neay 29/03/2021 1a:
40.553.030.000 dong;
LNST chua phin phoi liy ké con lai: 94.235.465.739 dong.



Cén ct sb lidu trén, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong théng qua viée str dung loi

nhudn nhu sau:

1.

Chi tra ¢d tirc béng ¢b phan cho Cb dong hién hitu theo ty 1¢ s& hitu, cu thé:
1.1 Déi tugng duge chia ¢b tie: Cé déng hi¢n hitu ¢6 tén trong danh séch tai ngay dang ky
cudi cting chdt Danh séch C4 déng dé thyc hién quyén huong cd tirc bang c¢b phan.
1.2 Phuong thire thye hién: Cé tire dugc chia s& duge phin phdi theo phuong thire thyre hién
quyén.
1.3 Ty 1¢ thuc hién quyén: Dy kién ty 16 13 20%
1.4 Ngudn vbn thuc hién: Lay tr loi nhuén sau thué chua phén phdi tai thoi diém 30/09/2021.
1.5 Thoi gian du kién thyc hién la: Uy quyén cho HDQT quyét dinh cu thé
1.6 Luuky va niém yét bd sung ¢ phan méi phat hanh tir viéc chia ¢6 tic bing b phan cho
cb dong hién hiru (cdn ctr theo két qua phat hanh thuc té cubi cung) tai S& Giao dich
chimg khoan Tp. H5 Chi Minh va Trung ta4m Luu ky Chirg khodn Viét Nam.
Thoi diém niém vét bd sung cu thé s& do Chu tich HDQT quyét dinh.
Phén loi nhun con lai s& duge bd sung vao vén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
Uy quyén thuc hign: Dé viée trién khai thyc hién cong tac phat hanh ¢d phan duoc nhanh chong
va thugn lgi, HDQT kinh trinh DPHDCP phé duyét giao cho Chu tich HPQT thue hién, bao
gbm nhung khéng gidi han céc cong viée say day: (i) Quyét dinh cu thé, chi tiét phuong an
phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢ tic: (ii) Quyét dinh thoi diém thuce hién vice phdt hanh ¢ phidu
dé trd ¢d tic theo quy dinh ctia phdp ludt; (iii) thuc hién céc cong viée/ tha tuc lién quan dén
viéc phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢6 tirc theo quy dinh ctia Pidu 18 Cong ty va quy dinh ctia phép
ludt; (iv) Thye hién céc thi tuc cin thiét lién quan dén viéc thay ddi vbn didu 18, sira di Didu
khoan quy dinh vé& mitc vén didu 18 trong Piéu 18 Cong ty, thay doi gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép cua Cong ty sau khi két thuc viée phét hanh ¢ phiu; (v) Thyc hién céc cong
viée can thiét ¢é ddng ky Ivu ky va ding ky giao dich bd sung s luong cd phiéu méi phat hanh
thém trén S& Giao dich Chimg khodn thanh phd Hb Chi Minh; (vi) Quyét dinh tt ca cic vén
dé khéc lién quan dén phat hanh, hru ky va dang ky giao dich bd sung ¢ phiéu,

Kinh trinh Bai Hoi Béng CH Béng xem xét va phé duyét.
1. Lya chon don vj kiém toan BCTC nim 2022
HDQT Céng ty kinh trinh Pai hdi théng qua viée ity quyén cho HDQT d& quyét dinh:

Lua chon mét trong cac Cong ty ¢6 tén trong danh sach té chirc kidm to4n duwoc Uy ban Chirng
khodn Nha nuéc cho phép thye hién kiém todn déi voi cée cong ty dai ching dé thuc hién kidém
todn va sodt xét Béo cdo tai chinh cia Céng ty;

Panh gig, dam phan dé ky hop ddng dich vu kidm todn, sodt x¢t bdo cdo tinh hinh tai chinh nam
2022 cua Cong ty véi don vi kiém toan da duge lya chon.

Hoi dong quén tri bdo cdo va kinh trinh DHCDH théng qua néi dung néu trén.

IV, Phé duyét ké hogch tha lao cho HDQT nam 2022

HDQT Céng ty xin Kinh trinh DHDCD phé duyét thi lao caa cac thanh vién HDQT trong nam 2022,
cu thé nhur sau:

Tién thi lao cta Hai dong quan tri trong ndm 2022 s& duge chi tra cu thé nhv sau: Chi tra tha lao cho
mdi thanh vién HDQT 14 05 tridu dé)llg/ngltdi/théi@. Thur lao tra cho cac thanh vién Hoi déng quan tri

.,



duge Cong ty chi trd theo thoi gian dam nhiém chire vu thue té cua ting thanh vién, chi tra dinh ky
hang thang,

Trén déy 1a céc ndi dung HPQT trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét thong qua.

Trén trong cam on.

OI PONG QUAN TRI

Nguyén Anh Tuan




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Dée 1dp — Ty do — Hanh phuc

S6: 04/2022/TTr-HDPQT-FIR Dé Néng, ngay 30 thang 06 nam 2022

TO TRINH CUA HQI DPONG QUAN TRI
(Vé vige: T hong qua viée ban hanh Quy ché nji b vé qudn tri Cong ty sau khi siva doi, bd
sing)

Kinh thwa: Quy C6 déng Cong ty C6 phin Dia Oc First Real

Quy Ché ndi bd vé quéan (rj Céng ty (“Quy Ché Quan Tri”) cua Cong ty CP Bia Oc First Real
duge Dai hi dong ¢b déng thuong nién nam 2021 théng qua vao ngay 29/03/2021. Céc quy dinh
hién hanh tai Quy Ché Quén Tri duoc xdy dung trén co s¢ quy dinh ctia Luit Doanh nghiép 2020,
va phtt hop v6i mé hinh t6 chire hoat ddng hién tai ctia Cong ty.

Dé bao dam tinh phép 1y dong thoi véi muc tiéu xdy dung Quy Ché Quan Trj ngay cang hoan
thi¢n, chit ch& va minh bach, Hai dé»ng quan trj (“HPQT”) da t6 chire ra soat, xem xét bd sung
Diéu 4a quy dinh vé “Trinh tur, tha tue hop DHDCP théng qua nghi quyét bang hinh thirc hoi nghi
true tuyén” va ban hanh Quy Ché Quan Tri méi cuia Cong ty. Noi dung Quy Ché Quan 111 méi
sau khi dugc stra dbi, bd sung duge néu cy thé kém theo Té trinh nay.

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong xem xét, thdng qua:

- Théng qua ndi dung toan vin Quy ché nji bd vé quén tri Cong ty di dugc stra dbi bd sung
dinh kém T¢ trinh ndy. Quy Ché Quan Trj s& ¢6 hiéu lwc ké tir ngdy duoc Pai hgi dong cb
dong théng qua va thay thé cho ban Quy Ché Quan Tri hién hanh.

- Giao Chu tich HPQT chiju trach nhiém chi dao viéc ra soat, diéu chinh, bd sung, hoan
thién Quy Ché Quan Tri theo yéu cdu clia cac co quan c6 thim quyén (néu ¢6) hodc khi
c6 cac thay ddi cua phdp ludt lién quan va ky ban hanh Quy Ché Quan Trj ctia Cong ty dé
ap dung,

Kinh trinh Dai hoi xem xét va thong qua.

Trén trong.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ddc lip - Ty do - Hanh phuce

QUY CHE NOI BO VE QUAN TRT CONG TY
CONG TY CO PHAN DIA OC FIRST REAL

DPa Ning, Ngay 30 thang 06 ndm 2022



QUY CHE NOI BQ VE QUAN TRI CONG TY
CUA CONG TY CO PHAN PJA OC FIRST REAL
(Prege Pai hji dong cé dong thudng nién nam 2022 ciia Cong ty CP Dja éc FIRST REAL théng
qua theo Nghi quyét s6 01/2022/NQ-DHPCB-FIR ngay 30 thdang 06 nim 2022)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché ndi bo v& quan trj (sau day goi tit 1 “Quy Ché Quan Tri” hodc “Quy Ché”) Cong
ty CP Dia 6c FIRST REAL (“FIRST REAL”) dugc x4y dung va ban hanh nham dam bao cho FIRST
REAL duge quan ly dicu hanh va kiém soat theo nhitng nguyén tac co ban vé quan tri cong ty dai
ching, gom: dam bdo co cdu quan tii hop ly; ddm bao hi¢u qua hoat dong cua Hoi dong quan tri
("HDBQT”), Uy ban kiém toan, Ban Tong Gidm dbc; dam bao quyén [gi ciia ¢d dong va nhimg ngudi
co lién quan; dam bdo doi xir cong bang giita cdc ¢b dong; cong khai minh bach moi hoat ddng cta
Cong Ty.

2. Quy Ché Quan Tri quy dinh c4c van dé lién quan dén quan uj Cong ty CP Pia é¢c FIRST
REAL, bao gdm: Dai hgi dong c6 dong (“DHDCD™), HDQT, Uy ban kiém todn, Ban Téng gidm
dde, giao dich v&i nguoi ¢6 1ién quan, bdo cdo va cong bo thong tin, va cde ndi dung khac co lién
quan.

Diéu 2. Gidi thich thujt ngit

1. Trong Quy ché nay, cac tir ngit duéi day duge hiéu nhu sau:

“Pi¢u L§” duoc hidu 1a Didu Lé t6 chiic va hoat dong ctia Cong ty CP Dija éc FIRST REAL
duge BPHPCD théng qua,

“Céng Ty” duoc hiéu la Cong ty Cb phin Dja é¢ FIRST REAL.

“DHPCD” cé nghia 14 Dai hoi dong cb dong cua Cong ty.

“HDPQT” cé nghia 1a Hoi ddng quan trj cia Cong ty.

“UBKT?” c6 nghia 13 Uy Ban Kiém todn ciia Cong ty

“Cd dbng 16m” 13 ¢b dong duoc quy dinh tai khoan 9 Didu 6 Ludt Chimg khoan.

“Can B Quan Ly” c6 nghia 1a Téng Giam Déc (“TGP”) va cic Phé Tong Giam dbc
(“PTGD”), K€ Toan Truong va cac nhdn sy khac duge HDQT phé chuan 1a ngudi diéu hanh cta
Cong Ty.

“Nguwoi Quan Ly” cé nghia 14 céc can b gift cac vi tri Cht tich HPQT, thanh vién HDQT,
TGD va cédce vi tri quan 1Y khdce trong Cong Ty duge HDQT uy quyén tham gia cac giao dich dudi
danh nghia ctaa Cong Ty.

“Nguwoi Co Lién Quan” 14 c4 nhan hogc to chie duge quy dinh tai Khoan 17 Diéu 4 cua
Ludt Doanh Nghi¢p va Khoan 34 Dicu 6 cua Ludt Chiing khoan.

2. Trong Quy Ché nay, céc quy dinh tham chiéu t6i bét ky didu khoan hoic vin ban nio khéc
s& dugc hidu 1a quy dinh tham chiéu t6i tit ca cac stra dbi, b6 sung hodic thay thé ctia didu khoan
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hodic van ban d6. Trong Quy Ché nay céc tham chiéu téi mdt hodic mot s didu khoan hodc van ban
Phap Luat s& bao gbm ca nhiing stra ddi bd sung hodc vin ban thay thé cac vin ban d6. Céc thudt
ngit duge viét hoa nhung khong duge dinh nghia tai Quy Ché nay c6 nghia nhw dugce quy dinh tai
biéu Lé.
7 CHUONG II
CO DONG VA PAI HQI DONG CO PONG

Ditu 3. Quyén va nghia vu clia ¢ déng

1. Cb dong c6 day du cac quyén véa nghia vy theo quy dinh cua Ludt Doanh Nghiép, Luat
Chimg Khoan va Diéu L& Cong Ty, ngodi ra c& déng Cong ty ¢6 cic quyén sau day:

a. Quvén ti do chuyén nhuong C3 Phin da dugc thanh todn ddy du va duge ghi trong S6
Pang ky Cb dong cua Cong ty, trir mét sé trudng hop bi han ché chuyén nhuong theo quy
dinh cua Phap Luat, Didu L& va céc nghi quyét cia DHPCD;

b. Quyén duoc dbi xur cong biang, M8i Cd Phan cua cling mot loai déu tao cho cd dong so
hitu céc quyén, nghia vu va loi ich ngang nhau. Truong hop Cong Ty ¢6 cac loai ¢ phén
wu dai, cde quyén va nghia vu gin lién véi cde loai C6 Phin U Daj phai duge DPHPCD
théng qua va cbng bd day du cho cb dong;

c. Quyén duoc tiép cén ddy du thdng tin dinh ky va théng tin bit thuong v& hoat dong cla
Cong Ty do Cong Ty cdng bb theo quy dinh cha Phap Luat.

d. Quyén va trdch nhi¢m tham gia cc cude hop PHPCD va thue hi¢n quyén biéu quyét true
tiép hosic théng qua Pai Dién Theo Uy Quyén hoic thuc hién bo phidu tir xa (néu co 4p

dung);
e. Quyén duoc uu tién mua C6 Phidn méi chao ban twong g véi ty 18 s¢ hira C6 Phéan trong
Cong Ty

2. C6 dbng c6 quyén béo vé cdc quyén lgi hop phap ctia minh. Trong trwomg hop quyét dinh
ctia PHECD, quyét dinh ctia HDQT thong qua trdi v6i quy dinh cia Phép Ludt, Didu Lé Cong Ty
hodc vi pham nhitng quyén loi co ban cta Cé Déng hodic Céng Ty, c¢b dong cé quyén dé nghi hay
hodc dinh chi quyét dinh d6 theo quy dinh ctia Luat Doanh Nghigp.

3. C6 Pong Lén khéng duoc loi dung wu thé cta minh gdy anh hudng dén cac quyén, loi ich
ctia ¢dng ty va ctia cac c6 dong khac theo quy dinh ctia Phép Luat va Didu 1.é Cong Ty. Cé Pong
Ldn ¢6 nghia vu céng bd thong tin theo quy dinh ctia Phap Luat.

Diéu 4. Cudc hop DHPCD

1. Hang ndm, Cong Ty s& triéu tap va td chic cude hop PHDCD thudng nién theo quy dinh
ctia Ludt Doanh Nghiép va Didu L&, Ngoai cude hop thwong nién, PHOCD ctia Céng Ty c6 thé hop
bat thutmg theo quyét dinh clia HDQT hodc trong céc trudmg hop khac theo quy dinh cua Phap Lut
dudi hinh thie hop truc tiép hojic 1dy v kién C6 déng bang vin ban.

2. Cong Ty quy dinh trong Diéu Lé vivhoic quy ché ndi bd vé trinh tw, thu tyc triéu tip va
biéu quyét tai PHDCD gom cac n0i dung chinh sau:

a) Thong béo v& viéc chbt danh sach Cé Dong c6 quyén tham du hop BPHDCD;

b) Théng bdo triéu tap PHDCD;



¢) Cach thire dang ky tham du hop PHDCD;

d) Céch thic bidu quyét va thong bao két qua biéu quyét;

e) Céch thirc phan dbi Nghi quyét caa DHDCD;

f) Lap Bién ban hop DHPCPH;

g) Thdng bao cic Nghi quyét bHDCD ra cdng chung;

h) Céc van dé khac (néu co).

3. Danh sach C6 Déng ¢6 quyén tham dy hop PHDCD duge 14p khong sém hon musi (10)
ngdy trwdc ngay gii gidy moi hop DPHDCB. Cong Ty béo céo VSD, S& Giao Dich Chitng Khodn va
Uy ban Chimng khodn Nha nude, dong thoi cong bd thong tin vé viéc 1ap danh sich CH Péng ¢6
quyén tham du hop PHDCD tdi thidu hai myoi (20) ngay trude ngay dang ky cudi cing trén phuong
tien théng tin ctia S¢& Giao Dich Chimg Khoén va trén Website cia Cong ty.

4. Thong bao hop DPHDCP duge gwi cho tit ca cac C6 Pong trong danh sach C6 Déng co
quyén tham dy hop PHPCD ddng thoi cdng bé trén phuong tién cdng bb théng tin cia S& Giao
Dich Chimg Khodn va wén Website cua Cong ty. Thong béo hop DHDCD phai duoc gtti {t nhét hai
muoi mét (21) trudce ngdy khat mac hop PHDCD (tinh tir ngay ma thong bdo duoc g hoiic chuyén
di mot cach hop 1€, duge trd cude phi hodc duge bo vao hom thu). Chwong trinh hop DPHBCD, cac
tai liéu [ién quan dén cdc vén dé s& duoe biéu quyét tai DHPCP duoc glri cho cae CH Déng trong
danh sach C6 Déng cé quyén tham du hop DHBCD hodc ding tai trén Website cia Cong Ty (néu
¢6). Trong trudng hop tai lidu khéng duge gui keém théng bao hop PHPCD. thong bao moi hop phat
néu rd dja chi Website dé cac Cd Péng c6 thé tiép can.

5. Céch thire dang ky tham du hop PHDCP:

a) Cb Déng ¢6 thé x4ac nhén viéc tham dy hop DPHDCD theo mét trong cac cach thire sau:

(1) Gui gidy xdc nhgn tham dy hop PHPCD dén Céng Ty; (ii) Xéc nhén véi nguoi duge
ghi tén trong théng bdo mdi hop la ngudi thay mdt Céng Ty tiép nhan xac nhén tham du
hop BPHPCP qua dién thoai, thu dién tir hodic fax nhur duoc néu tai théng bdo madi hop;
b) NéuCd Dong khong thé tham dy hop PHDCD thi ¢6 thé tiy quyén cho dai dién cua minh
tham dy hop DPHDCP theo quy dinh cua Didu L&. Viéc ty quyén cho ngudi dai dién tham
du cude hop DHDCD phai lap thanh van ban theo mau cla Cong Ty dang trén Website
cua Cong Ty hodc duoc dinh kem théng bao mdi hop. Ngudi duoe y quyén du hop
DBHDCD phai ndp viin ban uy quyén (ban gbe) cho Cong Ty trude khi vao phong hop;

¢) Vao ngay t6 chic hop DHDCD, Céng Ty phai thuc hién thu te dang ky Cb Péng cho
cac Cb Pong c6 quyén du hop ¢6 mit;
d) C DPéng dén tham du hop DHDCP muén ¢é quyén dang ky ngay va sau d6 c6 quyén
tham gia va biéu quvét tai DHDCD. Cha toa khéng cé trich nhiém dimg cudc hop dé cho
Cé Déng dén muon dang ky va hi¢u lyc cta cdc dot biéu quyét di tén hanh trude khi Co
Déng dén muon tham dwr khong bi anh huong.

6. Cach thitc bidu quyét:

&) Khi tién hanh dang ky C6 Dong, Cong Ty cép cho timg C6 Déng, Dai Dién Theo Uy
Quyén hodic Ngudi Dugce Uy Quyén Du Hop ctia C8 Dédng 6 quyén biéu quyét mdt phidu

4



b)

biéu quyet trén d6 c6 ghi sb dang ky, ho va tén cua Co Déng, ho va tén Pai Dién Theo

Uy Quyén hoic Nguoi Puge Uy Quyén Dy Hop va sb phleu biéu quyét clia Cd DBong dé.

Tét c& Co Dong da ldm thu tuc dang ky tham du duoc quyén tham gia phét bidu y kién

va biéu quyét c4c van dé trong ndi dung chwong trinh DHPCP.

Céch thie bidu quyét:

Viée biéu quyét cdc véan dé tai cudc hop DHBCD s& duge thue hién theo cac quy dinh

sau:

i.  Biéu quyét theo hinh thirc bé phiéu
Céc ndi dung bidu quyét duoc ghi tlong, phiéu bidu quyét s& duoc Cb Dong, Pai Dién
Theo Uy Quyén hodc Ngudi Puge Uy Quyén Dy Hop biéu quyét bang viée Iya chon
perO’ng an tan thanh hogc khong tan thanh hoic khéng cé y kién vao timg ndi dung
can liy v kién.

ii, Cac CoPéng bo phiéu theo nguvén tic sau:
Viée bo phidu duge bit dau tir khi ¢é higu 1énh ctia Chu toa cude hop hoic Trudng
ban kiém phiéu va két Ihuc khi C6 Pdng, Dai Dién Theo Uy Quyén hoiic Ngudi Duoc
Uy Quyén Dy Hop cudi cung bo phidu vao thung phiéu hodc sau 30 phut k& tir thot
diém bt ddu bo phiéu tity thude vao thoi diém nao dén tr uGe. Sau khi két thuc viée
bo phiéu, hom phteu s& dugc niém phong va Ban kiém phiéu s& tién hanh viée kidm
phiéu bidu quyét ngay sau do.

¢) Céch thirc kiém phiéu biéu quyét:

i

Viée kiém phiéu biéy quyét duoc thuc hién theo cac phuong thire sau déy:

i. Kiém phleu biéu quyét tan thauh Nghi quyét, sau do kiém phiéu bidu quyét khong tan
thanh, cudi cing 1a t4p hop sb phiéu biéu quyét tén thanh, khéng tan thanh va khéng
cd ¥ kién;

i. Bing viée sir dung phin mém may tinh va phuong tién cdng nghé, k¥ thuat sb:

iii.  Phuong thirc khdc dwoc BHPCD thong qua.

d) Thdng bao két qua kiém phiéu biéu quyét'

1.

Két qua kiém phiéu biéu quyét timg vén dé lam vige cia PHBCD duge Trrdng ban kiém
phiéu doc tai dai hoi ngay sau khi viée kiém phidu két thic.
Viéc biéu quyét biu thanh vién HDQT duoc thuc hlen theo phwong thire bau phd théng
dau phiéu hogic bau dén phiéu tiry theo cée Nghi quyét hodic quy ché bau cir do PHDCH
phé duyet tai timg thoi diém. Trong trwdmg hop bau thanh vign HDQT theo phuong thirc
bau dén phiéu, viée biu duge thue hién theo nguyén tic nhu sau:
Mdbi C6 Bong c6 tong sb phiéu bidu quyét twong ng véi tdng sé C6 Phin s& hitu
nhan (x) véi sb thanh vién duoce biu cua HDQT Cd Pong cé quyén ddn hét tong sb
phiéu bau ciia minh cho mét (01) hodic mdt sd im g clr vién;
Nguoi tring ctr thanh vién HBQT dugce xde dinh theo sé phiéu biu tinh tir cao xudng
thap, bit dau tir ting ¢t vién ¢6 s6 phiéu bau cao nhét cho dén khi da sé thanh vién
can bau. Tr uong hop ¢6 tir hai (02) tng cit vién trd 1éa dat cting s6 phiéu bau nhu

5



nhau cho thanh vién cin bau cudi ciing, PHDCP sé tién hanh bau tiép trong sb céc
Gng ctr vién c6 sé phidu bau ngang nhau holic quyét dinh lya chon theo tidu chi quy
dinh tai quy ché bau cit dugc DHDCD phé duyét theo ting thdi ky (néu ¢d).

7. HDQT hoiic nguoi triéu tap hop PHPCD sip xép chuong trinh nghi sy ciia PHHCH mdt
cach hop 1y, bd tri thoi gian hop 1y dé thao ludn va bidu quyét timg vin dé trong chuong trinh hop
DHDCD. Trinh ty, tht tuc phan déi quyét dinh cia DHDCD, 14p bién ban hop DPHPCP va ¢ong b
Nghi quyét BPHDCD duoc quy dinh tai Didu L¢ Cong Ty.

8. Tuy theo timg diéu kién cu thé cia mdi cude hop PHPCD, HDQT Cong ty cb thé quyét
dinh dp dung cac cong nghé thong tin hién dai dé cb d(“)ng ¢6 thé tham dw va phét bidu v kién tai
cude hop DPHPCB. Trong trudng hop ndy, vide biéu quyét thong qua hop DHPCP tryc tuyén, bo
phleu dién tir hodic hinh thire dién tir khdc duge thue hién theo quy dinh tai Ludt Doanh Nghigp va
Diéu L& Cong Ty.

9. Céc nguyén tic, trinh ty, thi tuc ldy ¥ kién C6 Pong bang vin ban dé thdng qua quyét dinh
cua PHBCD duoc quy dinh tai Pidu Lé Cong Ty.

Piéu 4a. Trinh tw, thi tyc hop PHPCP thong qua nghi quyét bing hinh thive h{i nghi
triee tuven

1. Trong t1ucmg hop cén thiét, HDQT co thé quyét dinh hinh thuc hop DHDCD true tuyén.
DHDCP tryre tuyén s& ap dung céce bién phap cdng nghe hign dai ¢é ¢ déng c6 thé tham du va phat
biéu y kién tai cude hop PHDCD true tvén, bidu quyét thong qua bing hinh thirc bé phiéu dién tir
hoée cac hinh thire khac phi hop véi cude hop DPHDCD truc tuyén.

2. Cé déng phai ding ky théng tin sb dién thoai, dia chi lién lac va‘hodic dia chi thu dién ti
chinh xdc dé dam bao nhan duge thu thdng béo tai khoan tham dy hop DHDCD truc tuyén bo phiéu
dién tir va chju hoan toan trach nhiém déi véi céc théng tin da diang ky nay v&i Cong ty.

3. Cd dong s& su dung tai khoan tluy cap do Cdng ty hogic Bén cung cdp dich vu do Cong ty
thué cung cép va thye hién hop trwe tuyén, bo phiéu dién tir cho tAt ¢a cac dot biéu quyét cia Cong
ty mi ¢6 déng duge quyén bo phiéu.

4. C6 dong phai ¢6 trach nhiém bao mét céc tén truy cap, mat khau va cdc yéu 8 dinh danh
khéc do Cong ty hodic Bén cung cip dich vy do Cong ty thué cung cdp dé dam bao ring chi ¢o ¢b
dong moi tham dy hop Dai hoi/bo phiéu dién tr trén hé théng do Céng ty hoiic Bén cung cdp dich
vu do Cdng ty thué cung cép. Két qua bo phiéu duoge Con&, ty hodc Bén cung Cdp dich vu do Céng
ty thué théng ké trén co sé tén tr uy céip, mat khau va céc yéu t6 dinh danh coa ¢d dong va mdc nhién
duoc coi 1a ¥ chi biéu quyét cuia ¢d déng. C6 déng chiu trach nhiém trudce phap ludt, trude Cong ty
vé két qua bo phiéu dién twr da duoc thue hién thong qua tai khoan truy cép ctia ¢b dong trén hé thong
hop Dai hdi ddng b déng truc tuyén/bo phiéu dién tir do Cong ty hojc Bén cung cép dich vu cung
cép.

5. HPQT ban hanh va cdng bé trén trang thong tin dién 1 ctia Cong ty Quy ché vé viée tham
du hop DHDCD tiye tuyén cing voi tai lidu moi hop DPHDCP truée it nhat 21 ngay tinh tir thot
diém khai mac Dai hoi, v&i ndi dung co ban nhu sau:

a. Hudng dan cu thé v& trinh ty, tha tuc 5 chirc va tién hanh hop PHBCD dusi hinh
thite hop tryc tuyén;



b. Quy dinh cdch thirc bo phiéu dién ti, giri phiéu bidu quyét thong qua thw/fax/thu dién
tir va cac hinh thire bieu quyét twong duong khic dé ¢ déng ¢d thé thye hién quyén
biéu quyét ciia minh tai cude hop PHDCD té chire hinh thac hoi nghi truc tuyén;

¢. Cée ndi dung khac lién quan dén té chie PHPCP truc tuyén.

Piéu 5. Bao cdo cita HDQT tai cufc hop PHDCD thwong nién

B4o cdo hoat dong cia HPQT tai PHDCPD thuong nién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Diéu 139 Luat Doanh Nghiép va Piéu 1.8, ngoai ra phai dam bdo ¢ cac ndi dung sau:

a) Thtt lao, chi phi hoat d6ng va céac loi ich khdc cua 181 dong quan tri va timg thanh vién
H6i déng quén tri theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 163 Luat Doanh nghiép va Didu 1¢ cbng
tv. '

by Tong két cac cude hop cua Hoi ddng quan trj va cdc quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

¢) Béo cdo vé cac giao dich gitta cong ty, cong ty con, cdng ty do cong ty dai ching nam
quyén kiém soat trén 50% tro 1én vén Pidu 18 véi thanh vién Hoi déng quan tri va nhitng
ngudi c6 lién quan cua thanh vién d6; giao dich gitta cong ty véi cong ty trong dé thanh
vién [16i déng quan trj 1a thanh vién sang lap hofc 1a ngudi quan ly doanh nghiép trong
thoi gian 03 nam gan nhét trudc thoi diém giao dich.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi ddng quéan trj doc 1ap va két qua danh gid cnia thanh vién
ddc 14p vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri.

e) Hoat dong cua Uy ban kiém todn truc thude Ho1 dong quan tri.

f) Hoat dong ctia cc tidu ban khic thude Hol ddng quan tr] (néu o).

g) Két qua giam sat déi véi Tong giam dbe.

h) Két qua giam sat d6i voi nguoi didu hanh khac.

i) Cac ké hoach trong tuong lai

CHUONG 111

HOI PONG QUAN TRI

bitu 6. Ung cit, dd civ thanh vién HPQT '

1. Trudng hop di xac dinh dugc trude ing vién, théng tin lién quan dén céc tng vién HDQT
duge cong bd thi thidu mudi (10) ngay trude ngay khai mac hop PHBCD trén Website ctia Cong ty.
Ung vién HDQT phai c¢6 cam két bang vén ban vé tinh trung thye, chinh xac va hop 1y cta cac théng
tin ¢4 nhén dugc cong bd va phai cam két thuce hién nhiém vu mét cach trung thyre, trung thanh, cén
trong va vi loi ich cao nhét caa Cong ty néu dwoc bau lam thanh vién HDQT. Thong tin lién quan
dén cac g vién HDQT dugce cong bé thi thidu bao gdm:

o o tén, ngay thang ndm sinh;

e Trinh dé chuyén man;

e QQua trinh cong tic;

o Tén cdc cong ty ma ting vién dang nam gitr chirc vy thanh vién hdi ddng quan trj va céc

chitec danh Quan ly khac; va

e Cac lgi ich ¢6 lién quan 161 Cong Ty (néu ¢o).



2. Cb Dong hogc nhom Cb dong nim gitr C6 Phin c6 quyén biéu quyét tai thoi diém chét
danh sach C6 Déng du hop ¢ quyén d& cu ung vién HDQT theo quy dinh ctia Luit Doanh Nghlep
va Didu Lé Cong Ty. Viée dé cir tmg vién HDQT bdi nhom Cb Bong sau khi gdp sb quyén biéu
quyét c6 quyén dé cir duoc thue hién bing cach giri vin ban dén Cong ty chdm nhét 03 ngay lam
vi€e trwde ngay khai mac cude hop DHPCP, trong d6 néu 16 tén cia Cé Déng, s6 lugng va loai Cé
Phén nim gitt, va cac ndi dung quy dinh tai Khoan 1 Pidu nay.

3. Trudng hop s hrong ung vién HDQT thong qua dé etr va (mg ot vin khéng da s6 luong
can thiét theo quy dinh, HDQT dwong nhiém c6 thé dé cir thém (cac) tmg vién tai cudce hop E)HDCB
Viée HPQT dé ctr thém Ung vién phai duge HPQT duong nhiém quyét dinh theo nguyen tic da sb
théng qua mot cude hop HDQT va duge cong bb 1d rang trude khi DHPCD bidu quyét bau thanh
vién HDQT theo quy dinh cta Phép Ludt va Diéu ILé Cong Ty.

Diéu 7. Thanh phdn HPQT

1. Sé thanh vién cua HDQT la ndm (05) nguol. Thanh vién cia HPQT khong nhét thiét phai
14 C6 Pong cla Cong Ty hodic ¢6 quéc tich Viét Nam hodc cur trd tai Viét Nam va cén dap ung cdc
tidu chudn, didu kién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 155 Ludt Doanh Ng ghiép va Didu [¢ Cong
ty.

Tdéng sb thanh vién HBPQT khéng diéu hanh phai chiém it nhét mot phan ba (1/3) tong sb
thanh vién HDQT. Cong ty phai dam bdo ¢6 it nhit 01 thanh vién HBQT Ia thanh vién ddc lap.

2. Nhiém ky cua thanh vién Hoi déng quan tri khéng qud 05 nam va c6 thé duge biu lai véi
s6 nhiém ky khong han ché. Mot ca nhan chi dugc bau lam thanh vién doc tap Hoi dong quan trj ctia
Cong ty khong qud 02 nhiém ky lién tuc. Trudmg hop tat ca thanh vién Hoi dong quén trj cting két
thuc nhi¢m ky thi céc thanh vién dé tiép tuc 1a thanh vién Hbi dong quan tri cho dén khi ¢6 thanh
vién méi duge bau thay thé va tiép quan cdng viéc.

3.Tr ong trudmg hop sé thanh vién HDQTbig g,lam qua mot phan ba (1/3) so v6i s6 thanh vién
HDQT 161 nhét quy dinh tai Pidy L&, duoc 1am tron téi sb ngjuyen gin nhét. Tr wdng hop nay, HDQT
phai triéu tdp hop BPHDCD trong thoi han 30 npay, ké i ngay sb thanh vién b gidm qua mot phdn
ba dé bau bd sung thanh vién HPQT.

Piéu 8. Titu chuén, quyén va triach nhi¢m cia thanh vién HPQT

1. Théanh vién HDQT phai dap tng day dii céc tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh cta
Ludt Doanh Nghiép, Diéu 1.& va Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP.

2. Thanh vién HDQT co day du céac quyén theo quy dinh cua Ludt Doanh Nghiép, cac van
ban Phap Ludt lién quan va Diéu Lé, dic biét 1a quyén duge cung cp cac thdng tin, tai liéu vé tinh
hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh ciia Céng Ty va ciia cac don vi trong Cong Ty,

3. Thanh vién HDQT ¢6 trach nhiém theo quy dinh tai Luit Doanh Ng ghiép va Diéu ¢, ngoai
ra phai dam bao céc trach nhiém sau:

a) Tuan thi day du trach nhiém va nghia vy theo quy dinh ctia Luét Doanh Nghi¢p, cdc van

ban Phdp Luét lién quan;

b) Thuc hién céc nhigm vy cta minh mét cach trung thyc, cin tr ong vi loi ich cao nhét cta

cd dbng va cla Cong ty;



€)

Tham du ddy du cdc cude hop cta HDQT va c6 ¥ kién 15 rang vé cc van dé duoc dua ra
thao luan;

Béo cdo kip thoi va ddy du HBQT cdc khoan thu lao ma ho nhin du(rc tlr cdc cong ty
con, cong ty lién két va cdc 16 chitc khac ma ho 1a nguoi dai dién phan vén gép cua Cong
ty;

Béo céo Uy ban Chirng khoén Nha nu’cc S¢ giao dich Chimg khoén va thuc hién cong
bd théng tin khi thue hién giao dich ¢ phiéu cua Cong ty theo quy dinh ctia Phdp Luit.

Diéu 9. Quyen han va triach nhiém cia HPQT
HPQT c6 cac quyen han va trach nhiém theo quy djnh cta Ludt Doanh Nghiép va Didu L&
Cong Ty, trong d6 bao gém:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

1

k)

)

Chién luge, ké hoach phét trién trung han, k& hoach kinh doanh hang nim va viée diéu
chinh, thay déi ké hoach kinh doanh hang ndm cua Cong Ty khi xét thdy can thidt cho
phi hop vé6i thue té hoat dong;

Chao ban va/hoge phat hanh C6 Phin méi hodic cée chtg khoan ¢& kha ndng chuven doi
hay hoan déi thanh Cé Phén cua Cong Ty trong pham vi sb C6 Phin duge quyén chéo
ban cua timg loai theo quyét dinh ctia bHBCD;

Phat hanh va chao ban céc loai tidi phidu va cac logi cerng khoan khac theo thdm quyén
quy dinh boi Pidu Lé nay, Phdp Ludt, cling nhw theo quyét dinh khéc cta DHBCD;

Huy dong vén dudi cac hinh thire khéc pht hop véi quy dinh Phap Luat;

Gia chao bdn cua timg loai C6 Phan. trai phiéu va cac loai ching khodn khéc;

Mua lai khong qua musi phan trim ( 10%) tdng sb C4 Phén ctia ting loai d3 duge chao
ban trong 12 thang;

Dau tu hoic ban tai san hofc cac hop ddng, giao dich véi cac dbi trong c6 lién quan nhu
duge quy dinh tai Pidu 167 coa Luat Doanh Nghigp ¢6 gia tri dudi 35% téng gia tr tai
san dugc ghi tr ong bdo cdo tai chinh quy gan nhit cua Cong Ty;

Giai phap phét trién thi truong, tiép thj va cong nghe

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay, cam cb, thé chap, bao lanh, giao dich bao
dam hojc bdi thudng va cic hop dong khéc c6 gia tri tir 20% troy 16n tong gid trj tai san
dugce ghi trong bao c4o tai chinh quy gan nhit cla Cong Ty, trir cée hop dong, giao dich
thude thim quvén quyét dinh cia PHDCD;

Bau, mi&n nhiém, bai nhiém Chy thh Hoi dong quan tri; bé nhi¢m, mién nhiém, ky hop
dong, chim dut hop déng dbi voi T Ong giam dbc, K& toan trudng va céc chire danh quan
ly khac ma HDQT xét thdy cdn thidt;

Co cdu 6 chure, quy ché quan 1y ndi bo cia Céng Ty hodc/va phan cép, giao cho Chil tich
HDQT, TGD hoiic Nguai Biéu Hanh Doanh \Ighicp khac quyét dinh;

Thanh 14p Cong Ty Con va quyét dinh cde vAn d& cé lién quan; quyét dinh cdc giao dich
cua Cong Ty Con do Cong Ty la Chu s& hitu hozic kiém sodt;

m) Ldp chi nhanh, v an phong dai dién va quvét dinh cac van dé lien quan;

n)

Gop von, mua cd phédn cta céc doanh nghiép khac hodc/va phan céip, giao cho Chu tich
HDQT, TGP hoac Ngudi Diéu Hanh Doanh Nghiép khac quyét dinh,



o) Cir ngudi dai dién theo 1 Uy quyén thye hién quyén s hifu cb phén hodc phan vén gop &
doanh nghlep khéc, quyét dinh mic thu lac va loi ich khéc clia nhitng ngudi db hodic/va
phan cp, giao cho Chu tich HPQT, TGP hodc Nguoi Pidu Hanh Doanh Nghigp khac
quyét dinh;

p) Duyet chuong trinh, néi dung tai lidu phuc vy hop DHDCDB, triéu tap hop PHDCD hoic
14y ¥ kién dé DHPCD thdng qua quyét dinh hodic/va phén cép giao cho Chu tich HBQT,
TGP hotic Ngudi Pidu Hanh Doanh Nghiép quyét dinh;

q) Trinh béo céao quyet toan tai chinh hang nim len DHDCB;

1) D& xudt mtc ¢b tie duoc tra; xdc dinh mic ¢d tie tam thoi; t& chirc viée chi tra cb tuc;
quyét dinh thoi han va tha tuc tra ¢d tie hodc xit Iy 16 phat sinh trong qua trinh kinh
doanh;

s) D& xudt viée t6 chite lai, giai thé hodc véu cdu pha san Cong Ty

{) Dinh g g,1a tai san dong gép vao Cong Tv khong phal bang tién lién quan dén viéc p}ldt
hanh ¢b phiéu hoic trai phiéu cta Cong Ty, bao gbm ca v ang, quyén sit dung dét, quyén
s& hiru tri tué, cdng nghé va bi quyét cong nghé,;

w) Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Héi dong quan tri, Quy ché ndi bd vé quan fri
cong ty sau khi duge Pai hoi dong ¢é déng thong qua; quyét dinh ban hanh Quy ché hoat
dong ctia Uy ban kiém ton tr uc thude Hoi ddng quan trj, Quy ché vé cong bd théng tin
clia cong ty;

v) Céc quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Diéu Lé nay, Phéap Ludt v quyét dinh
cua DHDPCD.

Piéu 10. Cude hop HDQT

1. HPQT phai tb chie hop it nhit mdi quy 01 1an theo trinh tu duge quy dinh tai Didu Lé,
Vige t& chire cude hop HDQT, chwong trinh hop va cdc tai liéu lién quan duge thong bdo trude cho
céc thanh vién HDQT theo thoi han quy dinh cia Phap Ludt va Piéu Lé.

2. Bién ban hop HPQT phai duge 14p chi tiét va s rang, chii toa cude hop va ngudi ghi bién
bdn phai ky {én vao bién ban cude hop. Bién ban hop HDOT tif phai dugc lru gitt theo quy dinh cta
Phdp Luat va Diéu Lé.

Pidu 11. Céc tidu ban thudpe HDQT

1. Hoi déng quan trj co thé thanh [4p céc tiéu ban trye thude dé phy trdch vé chinh sach phat
trién, nhan sy, luong thu’o‘ng va céc vin dé khéc. S& lwgng thanh vién ctia cde tiéu ban khéc (néu co)
do Hai déng quén trj quyét dinh. Hoat ddng ctia tidu ban phai tudn thit theo quy dinh cta Hoi dong
quan trj.

2. Vige thue thi quyét dinh ciia Héi dong quén trj, hogc clia tiéu ban true thude Hoi déng
quan trl, hodc cta ngudi ¢6 tw cdch thanh vién tiéu ban Hoi dong quan trj phai phut hop véi cac quy
dinh phap ludt hign hanh va quy dinh tai Diéu L& Céng ty.

. Trong trudmg hop khéng thanh 1dp cdc tiéu ban nhan sy, tiéu ban lvong thuong, HBQT
c6 thé phdn cong thanh vién doc lap HPQT giap HDQT trong céc hoat dong nhan sy, lvong thudmg.

4. HDQT quy dinh chi tiét v& viéc thanh 14p tidu ban, trach nhiém ctia timg tiéu ban, trach
nhiém cla thanh vién cta tidu ban hoic trich nhiém cta thanh vién doc lap HPQT duge cir phy
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trach vé nhan sy, lvong thuéng khi HDQT quyét dinh chinh thire thanh 1ap céc tidu ban.

Pidu 12. Ngwdi phy trdch quén tri Cong Ty

1. HDQT phai bb nhiém it nhit 01 ngudi lam céc nhiém vu cia ngudi phu trach quan tri
Cong Ty (“Ngwoi Phu Trach Quédn Tri”). Ngudi Phy Trach Quan Tri ¢6 thé kiém nhiém lam thu
ky ctia Cong Ty theo quy dinh tai Luit Doanh Nghiép.

2. Nguoi Phy Trach Quan Tri phai 1a nguoi ¢é hiéu bidt vé Phap Ludt, khoéng duoc déng
thoi lam viée cho cdng ty kiém toan doc lip dang thue hién kiém toan cic bdo cédo tai chinh cua
Cong Ty.

3. Ngudi Phu Trach Quan Tri ¢6 quyén va nghia vu saw:

a) Tu vin Hoi ddng quan tri trong viée t6 chire hop Dai hdi ddng b déng theo quy dinh va

céc cong viée lién quan gitta Cong ty va cd dong;

b) Chudn bi cdc cude hop Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt va Dai hoi ddng ¢b dong theo

yéu cau cua Hoi dong quan tri hodic Ban kiém sodt;

¢) Tu vin vé tha tuc cia céc cude hop;

d) Tham du cac cudc hop;

e) Tu van thii tuc 1ap céc nghi quyét ctia Hi ddng quén tri phu hop voi quy dinh cda phap

luat;

f) Cung cdp cdc thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Héi déng quan tif va cac théng

tin khéc cho thanh vién Hoi déng quan trj va thanh vién Ban kiém soat;

g) Gidm sat va bao cao Hoi ddng quan tri vé hoat déng cong bb thong tin cua Cong ty;

h) La ddu mdi lién lac v&i c4c bén ¢ quyén loi lién quan;

i) Bao mat thdng tin theo cac quy dinh ctia phap luat va Biéu 1& cong ty;

j)  Céc quyén va nghia vy khac theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1§ cong ty

CHUONG 1V
UY BAN KIEM TOAN

Piéu 13. Thanh vién Uy ban kidm tosn

1. S& lwong thanh vién Uy ban kiém toan la 02 ngudi. Thanh vién Uy Ban kiém toan do
Hoi dong quan tri bd nhi¢m. Chu tich Uy ban kiém toan [a thanh vién HPQT ddc l4p. Thanh vién
con lai ctia Uy ban kiém toan phai [ thanh vién HDQT khéng diéu hanh

2. Thanh vién Uy ban kiém todn phai c¢6 kién thire v& ké toan, kidm todn, c6 hidu biét chung
v€ phdp ludt va hoat dong cla cong ty va khong thude céac trudmg hop sau:

a. Lam viéc trong bd phan ké todn, tai chinh cia cong ty.
b. La thanh vién hay nhan vién cia t& chirc kiém todn duge chdp thuén thuc hién kiém
todn cac bdo cao tai chinh cua coéng ty trong 03 nam lién trude do.

3. Chutich Uy ban kiém toan phai c6 bang tdt nghiép dai hoc tro 1én thudc mét trong cdc
chuyén nganh kinh t¢, tai chinh, ké toan, kiém todn, lut, quan tri kinh doanh

-l‘\ }\ ht ~ d 1 Ly - IR r
Diéu 14. Quyén va nghia vu ciia Thanh vién Uy ban kiém todn
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1. Thanh vién Uy ban kiém todn cé céc quyén theo quy dinh ctia Luat Doanh Nghidp va
Diéu L& Cong Ty, trong do ¢6 quyén tiép cin cac théng tin va tai lidu lién quan dén tinh hinh hoat
déng cua cong ty. Thanh vién HPQT, thanh vién Ban Téng giam dbc c6 trach nhidém cung cip cic
thong tin kip thoi va day du theo yéu cdu ciia Uy ban kiém todn. :

2. Thanh vién Uy ban kidm todn cé trach nhiém tuan tht cdc quy dinh ctia Phap Luat, Diéu
L& Cong Ty. _

3. Thuc hién céc cong viée duoc giao bang hét ning luc va sw tin tuy, dam bao chét luong
va tién do.

4. Chc quyén va nghia vu khéc theo quy ché 16 chire va hoat dong ctia Uy ban kiém toan.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia Uy ban kiém todn

Uy Ban kiém todn ¢6 céc quyén va nghia vy sau:

1. Dugc quyén tiép cén céc tai lidu lién quan dén tinh hinh hoat dong ctia Céng ty, trao dbi
v6i cac thanh vién Héi ddng quan tri khac, Tong gidam doe, K& toan truémg va can b quan 1y khac
dé thu thap théng tin phuc vu hoat dong ctia Uy ban kiém toan.

2. C6 quyén yéu ciu dai didn td chire kiém toan duoc chip thudn tham duw va tra 1o cdc vén
dé lién quan béo cdo tai chinh kiém toan tai cac cude hop ctia Uy ban kiém toan.

3. Surdung dich vy tu vén phép ludt, ké todn hodc céc tu vin khéc bén ngodi khi can thiét.

4, Xay dung va trinh FI§i ddng quan tri cdc chinh sach phét hién va quan 1y rii ro; dé xuét
vGi Hoi dong quan tri cdce giai phap xir Iy rui ro phat sinh trong hoat déng cua cong ty.

5. Lap bao cdo bing vin ban giri dén Hoi ddng quan tri khi phat hién thanh vién Hoi dong
quén trj, Tong gidm dbc va ngudi quan 1y khac khong thue hién diy di trach nhiém theo quy dinh
tai Luét Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty.

6. Xay dung Quy ché hoat dong ctia Uy ban kiém todn va trinh Hoi ddng quan trj thong
qua.

7. Uy ban kiém toan phai hop it nhat 02 1an trong mét nam. Bién ban hop Uy ban kiém todn
dwoe Iap chi tiét, 15 rang. Nguoi ghi bién ban va c4c thanh vién Uy ban kiém todn tham du hop phai
ky tén vao bién ban cude hop. Céc bién ban hop cta Uy ban kiém toén phai duoc luu gitt day du.

8. Céc quyén va nghia vy khic theo quy dinh ctia phap luat va Piéu 1¢ nay. Quy ché néi bo
v& quan trf cong ty, quy ché hoat ddng ty ban kiém toan, cdc quy ché quy dinh khic ciia Cong ty va
phép luat.

Pitu 16. Cudce hop ciia Uy ban kiém todn

1. Uy ban kiém toan c6 thé hop bit thuong néu c6 yéu cau tir HDQT hodc Chua tich UBKT
xét thiy cdn thidt dé giai quyét cong vide cia cong ty.

2. Chiitich UBKT giri théng béo hop dén cac thanh vién cling cdc tai lidu, hd so va céc ndi
dung lién quan chim nhdt 03 ngay lam vide trude ngay té chirc hop. Trudng hop cin thiét, trudng
ban ¢ thé hoi ¥ kién céc thanh vién dé hop thoi gian sém hon néu dugce toan thé céc thanh vién cta

Uy ban déng v.
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3. Cudc hop ¢6 thé td chire theo hinh thiie hop true tiép hodc thong qua cac phuong tién két
ndi true tuyén. Viée tham gia thdo luan, phat biéu, bidu quyét tai cude hop thdng qua phuong tién
két néi truc tuyén c6 gia trj nhw hop truc tiép. Cude hop ¢6 dt didu kién t6 chirc khi ¢6 da sé thanh
vién cia ban tham dur.

4. Ngoai viéc hop dé giai quyét cong vige, Chu tich UBKT ciing ¢6 thé lam viée thong qua
1y ¥ kién bing viin ban déi véi cdc thanh vién, Trong viéc giai quyét cie van dé cdn quyét dinh cta
tap thé, viée 14y v kién béng viin ban ¢6 thé thay thé lay vy kién tai cudc hop theo quy dinh tai khoan
3 Diéu nay. Thoi han ly y kién 1a 03 ngay lam viée ké ti ngdy giri thong bao xin ¥ kién bing vin
ban ctia céac thanh vién.

CHUONG V
CHU TICH HPQT, PHO CHU TICH HPQT, BAN TONG GIAM POC
Didu 17, Quyén han va nhiém vy ciia Chi tich HPQT, Phé chii tich HbQT

. HDQT s& lya chon ra trong sé cdc thanh vién cta minh dé by ra mét Cha tich va Cha
tich HDQT s& lua chon ra trong sb cdc thanh vién HDQT mét s6 Phé Chi tich (néu thdy cén thiét).

2. Chu tich HDQT ¢6 céc quyén han va nhiém vy sau day:

a. Ldp chuong trinh, ké hoach hoat déng ctia HPQT. Lanh dao va dam bao su hoat dong co
hi¢u qua ctia HDQT;

b. Chuén bi chuong trinh, ndi dung, cic tai liéu phuc vu cude hop; triéu tip va chi toa cudc
hop HBQT;

Té chirc viée thdng qua quyét dinh cua HBbQT;

d. Giam sat qua trinh té chirc thye hién céc quyét dinh cua HPQT;

e. Tri¢u tdp va chi toa cac cude hop DPHDCP; thay mit DHDCP ky cc Nghi quyét di
dugec DPHDCD théng qua;

f. Xdy dung, thuc hién va ra soat cdc thu tuc chi phdi hoat dong cta HDQT;

g. Tao didu kién thudn loi dé cdc thanh vién HDQT khéng diéu hanh/déc 1ap hoat déng mét
cach cé hidu qua va thiét Iap méi quan h¢ cé tinh chat xdy dung gilta cac thanh vién didy
hanh va nhiing thanh vién khéng diéu hanh trong HPQT;

h. Thue hién cdc quyén, nhidm vu v trach nhiém khac theo quy dinh ctia Phap Luat, Biéu
L¢, nghi quyét cua DPHPCD v/hogic Nghi quyét cua HBOQT theo nhu cdu va hoan canh
thue té.

bidu 18. Ban Tong Giam ddc, phin quyén diéu hanh cita thanh vién Ban Téng giam
dbe

1. Cée thanh vién Ban Tong gidm dbe Cong ty bao gdm: Téng Giam dée, cac Pho Téng Gidm
dbe, K& toan trudng va thanh vién khéc do HDQT bé nhiém,

2. Téng giam dbc la Nguoi dai dign theo Phap Ludt ctia Céng ty va la ngudi duge dang ky
chiu trach nhiém cung cép tai lidu va lam viée voi Uy ban Chimg khoan Nha nué6c. Téng Giam déc
¢6 quyén va trach nhiém quan ly diéu hanh céc linh vire hoat dong sau ddy cua Céng ty:

o Hoat dong quan hé ddi ngoai cua Cong ty v6i Co quan quéan Iy Nha nude va phét trién

quan hé dbi tac hop tac kinh doanh;
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o Hoat dong dau tw Bat dong san ngén han;
o Dai dién Ban Téng giam déc trinh hodic béo co trude HPQT vavhode DUIDCD d6i voi
céc hoat dong can thidt phai dimg tén Tong giam ddc;

e Hoat ddng khéc theo sy phén céng ctia HDQT.

3. Ké toan truéng c6 quyén va trach nhiém trye tiép quan Iy diéu hanh cac [inh vire hoat
déng sau day:

e Thuc hién kiém tra, gidm sdt quan Iy tai chinh tai cac by phan;

o Kiém soat thuc hién ngan sach va chi phi hoat déng ctia Cong ty;

e Tb chirc hoat ddng hach todn ké toan cua toan Cong ty;

° To chire thue hi¢n viée ldp bdo cdo phue vu cae muye dich khac nhau cua cong ty (bao
gdm bao cdo ké todn tai chinh, bdo cdo thué v kidm todn. bdo cdo quan tri va cic bdo
c4o s6 1iéu hd tro cho hoat dong giam sdt van hanh va kinh doanh; bo cdo canh bdo 1én
Ban Téng Giam dbc hoic khi c6 yéu cdu ctia cc thanh vién Ban tng gidm ddc, HPQT,;

e Hoat dOng khac theo sy phan ¢ong ctia HDQT.

4. Thanh vién khéc clia Ban Tdng giam déc ¢6 céc quyén va trdch nhidm can cit theo quyét
dinh phan quyén cia HDQT.

5. Khi thue hién nhiém vu va quyén han trong cac linh vyc hoat déng duge phan quyén
quén ly diéu hanh thi cdc thanh vién Ban Téng giam doc dugce doc 1ap thue hién vige quan Iy diéu
hanh hoat déng thuge linh vieec ma minh duoc phan quyén.

M3i thanh vién Ban tdng giam dbe c6 trach nhiém béo cao/thong, tin kip thoi cho HBQT
vé cdc cong viéc ma minh quan ly diéu hanh. Cac thanh vién Ban Téng Giam déc khéng dugce can
thiép, can tr¢ hodc lam anh huémg dén cac cdng viée thude linh vyc hoat ddng do thanh vién khac
clia Ban tong gidm déc quén ly diéu hanh.

Piéu 20. Quyén han va nhiém vy cita Téng Gidm Dée

Téng Giam dbe c6 cac nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Diéu Lé Cong Ty va duge

quy dinh cu thé nhu sau:

a. Xay dung va dé tiinh ké hoach kinh doanh hang nam cua Céng Ty cho HPQT va bao
cdo DHDCD; Té chire thyc hién céc nghj quyét cia DPHPCD va HPQT, ké hoach kinh
doanh nim, ké hoach ddu tu cia Cong Ty duoc phé duyét boi HDQT hodc/va PHDCD:;

b. Pidu hanh va quyét dinh cdc hoat dong kinh doanh hang ngay cua Cong Tv. Mot hoat
dong s¢ dugce coi la hoat dong kinh doanh hang ngay cua Cong Ty néu nhu hoat dong do
khong thuée thim quyén quyét dinh cia DHDCD hay ctia HPQT;

C. Ql]} ét dlnh céc hop déng mua, ban. vay, cho vay, hop c‘IongD » thirong mai, dan sy, tai chinh,
cim ¢, thé chap, bao lanh, giao dich bdo dém hoiic bdi thuong va hop dong khéc ¢6 gia
trj dudi 20% tong gia trj tai sdn dugce ghi trong bédo cdo tai chinh p pén nhét cua Cong Ty,
trlr cde hop ddng, giao dich quy dinh tai Diéu 9. g va thudbe thim quyén cta
DHBCD/HDQT

d. Quyét dinh bd nhiém, mién nhigm, cach chire, ky hop ddng lao d6ng, cham dat hop ddng
lao dong ddi voi Gidm déc cde cong ty con, Trudng Chi nhanh/Vian phong dai dién ctia
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Cong ty va cédc chirc danh quan Iy khac, trir céc chire danh thude tham quyén bd nhiém,
mién nhiém cua HDQT;

Quyét dinh lvong va phu c¢dp (néu cb) dbi véi ngudi lao dong trong cong ty, ké ca cac
chite danh thuge thim quyén bd nhiém cia TGP:

Quyét dinh tuyén dung lao dong;

D¢ xudt céc bién phép ning cao hoat ddng san xuét kinh doanh va quan ly ctia Cong Ty,
Duogc uy quyén cho cép dwdi va ngudi khdc thuc hién mdt hodc mdt sb cong viée thude
thdm quyén va phéi chiu trach nhiém truée phép luat va trude HDQT vé viée iy quyén
do; :

Trong thoi gian sém nhit ¢6 thé, trude cude hop DPHPCP thudng nién hang nim, TGD
phéi trinh HDQT phé chudn ké hoach kinh doanh cho nam {aj chinh tiép theo trén co s&
dép tng cdc véu ciu cia ngan sach phit hop cling nhu ké hoach tai chinh nim nam;
Thye hién céc hoat dong khac thude wach nhi¢m cua minh theo quy dinh tai Didu Lé,
nghi quvét ciia PHDCP, nghi quyét cta HDQT, iy quyén hoic phén c¢ip cia HBQT,
hop ddng lao dong ctua TGD va Phdp ludt; va

Quyén va nghia vy khéc theo quy dinh cua Phép Luét, Pidu L8, cac nghi quyét cua
HDQT, hgp dong lao dong ky véi Cong Ty.

Di¢u 21. Quyén han va nhiém vy cia Ké todn truéng

Ke todn truéng c6 cac nhiém vy va quyén han cu thé nhy sau:

a.

Té chuc thye hién cac nghi quyét coa HBQT va/hodc DIIDCP; t6 chie thuc hién ké
hoach kinh doanh va ké hoach dau ty ciia Cong ty ddi véi cac véan db thude {inh vuc hoat
ddng ma minh quan 1y didu hanh d3 duge HPQT va/hoiic DHPCD thdng qua.

Dé xuit phuong dn co cdu td chie, kién nghi ban hanh quy ché quan Iy ndi bd Cong ty
trong [inh vyc hoat déng ma minh quan ly diéu hanh;

Dé xuft b lwong nguoi lao dong, mirc lwong, trg cip, loi fch, bé nhiém, mién nhiém va
céc didu khoan khéc lién quan dén hop dong lao dong ctia chire danh quan 1y va nguoi
lao ddng khéc trong linh virc hoat dong ma minh quéan 1y diéu hanh.

Dé xujt nhitng bién phép ning cao hoat dong gidm sat tai chinh va quan 1y kinh doanh
cua Cong ty;

Cing véi céc thanh vién khéc cua Ban tong giam déc chusn bi cdc ban dy todn dai han,
hang nam va hang thang cta Cong ty (sau ddy goi 1a Ban dy toan) phuc vy hoat dong
qudn ly dai han, hang nim va hang thang clia Cong ty theo ké hoach kinh doanh. Ban du
todn hang nim (bao gdm ¢4 ban can déi ké toan, bdo cdo hoat dong sén xudt kinh doanh
va bdo cdo luu chuyén tidn ¢ dy kién) cho tung ndm tai chinh s& phai duge trinh dé
HDQT théng qua va phai bao gdm nhitng théng tin quy dinh tai cdc quy ché cia Cong
ty. Déi voi hoat ddng nay thi Ké toan trudng 1a diu méi t6 chire thue hién cac cong viée.
Tham gia ciing Téng gidm déc trong viée kién nghi phuong an st dung lgi nhuan, tra cd
tirc hodic x1r ly 16 trong kinh doanh,

Tham gia cung B& phén kiém soét ndi bo dé hé trg x4y dyng céc chi tiéu kinh té va do
ludng chét lwong hoat déng ctia Cong ty.
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Diéu 22. Can b quin If do HPQT, Chi tich HDQT bé nhiém, mién nhiém hodc phé
duyét

1. Céc cdn bd quan 1y thude thim quyén bd nhiém, mién nhiém ctia HDQT bao gdm: Tong
gidm dde, cac Phé Téng Giam dbc; K& toan tr rong va cde chie danh quén 1y khéc.

2. M luong, tién thit lao, loi ich va céc diéu khoan khac trong hop dong lao dong dbi véi
chire danh quan 1y do HDQT Chi tich HPQT bd nhiém s& do Cha tich HDQT thay mat HDQT
quyét dinh trén co s& y kién dé xudt cita Giam dbc nhan st va‘hoiic thanh vién Ban Téng giam dc
theo ting chire danh cu thé.

Pidu 23. Thw ky Cong ty, Ngwoi phu trach quan trj cong ty

1. HPQT bb nhiém it nhit 01 ngudi lam cac nhigm vu cia Nguoi phy trdch quéan tii ¢ong
ty. Nguoi phy trach quan tij cong ty dong thoi kiém nhiém lam Thu ky cdng ty theo quy dinh tai
khoan 5 Didu 152 Ludt Doanh Nghiép va Diéu Lé Cong Ty.

2. Nguti phy trach quéan tri ¢dng ty phai la ngudi c6 hiéu biét vé Phap Ludt, khong duge
ddng thot lam viée cho cong ty kiém todn doc ldp dang thuc hién kiém todn céc béo céo tai chinh
cua cong ty.

3. Ngudi phu trdch quan tr cong ty 6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai Didu Lé Cong
Ty va Diéu 18 Nghi dinh 71/2017/ND-CP.

CHUONG VI
NGAN NGUA XUNG DOT LOTicH
VA GIAO DICH VOI CAC BEEN €O QUYEN LOI LIEN QUAN PEN CONG TY

Diéu 24. Trich nhiém trung thie va tranh cde xung dot vé quyén lgi cita cdc thanh vién
HDQT, Nguwdi Quan Ly va Can B Quan Ly khac.

[. Thanh vién HPQT, Thanh vién Uy ban kidm toan, Ngudi Quéan Ly va Cén B§ Quan Ly
khac phai cong khai cac loi ich lién quan theo quy dinh ciia Ludt Doanh Nghié€p va céc vin ban Phap
Ludt lién quan.

2. Thanh vién HPQT, Thanh vién Uy ban kiém toan, Ngudi Quéan Ly, Can B Quan Ly
khdc va nhimg Ngudi C6 Lién Quan clia cac ca nhén nay khéng duge sir dung nhiing théng tin ¢6
duge nhd chire vu ctia minh dé tw loi c4 nhan hay dé phuc vu loi ich cia tb chiic hodc ¢d nhén khac,

3. Thanh vién HBQT, Thanh vién Uy ban kiém ton, Nguti Quan Ly va Can B$ Quan Ly
khéc cd nghia vu thong bdo cho HDQT vé cac glao dich gitra Cong Ty, Cong Ty Con, c¢dng ty do
Céng Ty niim quyén kiém soét trén 50% tré 1én vén didu 1¢ v6i chinh ¢d nhén doé hodc véi nhu‘ng
Nguoi C6 Lign Quan cia ¢4 nhan d6 theo quy dinh ctia Phip Luat. Déi véi céc giao dich cla cac d01
twong néu trén do PHDCP hoiic HDQT chép thudn, Cong Ty pha1 thue hién cbéng bd thong tin vé
cac nghi quyét nay theo quy dinh cua Phéap Ludt chimg khoan v& cong bd théng tin,

4. Thanh vién HPQT khéng dugc biéu quyét dbi véi giao dich mang lai loi ich cho thanh
vién dé hodic Ngudi Co Lién Quan cia thanh vién do theo quy dinh cta Luft Doanh Nghiép va Didu
Lé.

16



5. Thanh vién HDQT, Nguéi Quan Ly, Can B Quan Ly khac va nhitng Nguoi C6 Lién
Quan ctia cdc ca nhén nay khong duge sit dyng cdc théng tin chwa duge phép eong b ciia Cong Ty
hogc tiét 16 cho nguoi khac dé thue hién céc giao dich ¢6 lién quan.

Pidu 25. Giao dich voi Ngwdi Cé Lién Quan

1. Khi tién hanh giao dich v&i Ngudi C6 Lién Quan, Cong Ty phai ky két hop ddng bang
van ban theo nguyén tic binh ding, ty nguyén.

2. Cong Ty ap dung céc bién phép can thiét dé ngan ngira nhimg Ngudi C6 Lién Quan can
thiép vao hoat dong ctia Céng Ty va gdy ton hai cho loi ich ciia Cong Ty thong qua viée kidm sodt
céc giao dich, mua bén, gia c& hang hda va dich vu ctia Cong Ty.

3. Cong Ty 4p dyng cac bién phap can thiét d& ngin ngira C6 Pong va nhitng Nguoi Co6
Lién Quan tién hanh céc giao dich lam thét thoat vin, tai san hoic cac nguén luc khéc ciia Cong Ty.

Pidu 26. Trach nhi¢m trung thwe va trdnh cdc xung ddt vé quyén loi ctia ngwdi quéin Iy
doanh nghiép

1. Théanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban kiém toén, Thanh vién Ban Téng giam déc phai
cong khai cdc lgi ich lién quan theo quy dinh ctia Ludt Doanh Nghiép va cdc van ban Phap Ludt lién
quan.

2. Thanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban kiém toan, Thanh vién Ban Téng giam dbe va
nhiimg ngudi ¢6 lién quan cia cace thanh vién nay khoéng dugce st dung nhitng thong tin c¢é dwoce nhéy
chire vu clia minh @ tw loi ¢4 nhan hay dé phuc vu loi ich ctia t6 chie hoiic ca nhan khdc.

3. Thanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban kiém toan, Thanh vién Ban Téng giam dbc cd
nghia vy thong bdo cho HDQT vé cée giao dich giita cong ty, cong ty con vai chinh thanh vién do
hode véi nhitng ngudi cé lién quan cua thanh vién dé theo quy dinh ctia Phap Luat.

4. Thanh vién HDQT khéng dugce biéu quyét dbi véi giao dich mang lai loi ich cho thanh
vién d6 hodc ngudi 6 lién quan cua thanh vién d6 theo quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép va Didu
Lé Cong Ty.

5. Thanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban kiém toan, Thanh vién Ban Téng giam dbc va
nhimg nguoi c6 lién quan cta cde thanh vién nay khong duge sir dyng céc thong tin chua duge phép
cdng bd cia cong ty hoac it 16 cho nguoi khae dé thye hién cdc giao dich ¢6 lién quan.

Pidu 27. Giao dich véi ngwdi c6 lién quan

I. Khi tién hanh giao dich v&i ngudi 6 lién quan, Cong ty phai ky két hop ddng béng vin
ban theo nguyén tic binh dang, tu nguyén.

2. Cong ty ap dung cic bién phép can thiét dé ngan ngtra nhitng nguoi ¢6 lign quan can
thiép vao hoat dong cia cong ty va gdy tdn hai cho loi ich ctia cdng ty thong qua viée kiém soét cac
giao dich, mua ban, gid ca hang hoa va dich vu cta cong ty.

3. Cong ty dp dung céc bién phédp cin thiét dé ngan ngira ¢6 dong va nhimg ngudi 6 lign
quan tién hanh cdc giao dich lam thét thoat von, tai san hodic cac ngudn lyc khac cta cbng ty.

CHUONG VI
BAO CAO VA CONG BO THONG TIN
Didu 28. Nghia vu cdng b thong tin
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I. Cong Ty ¢6 nghia vu cdng bd théng tin theo quy dinh ctia Phap Ludt. Théng tin va cach
thiic cong bd thong tin duge thue hign theo quy dinh cia Phap Luét va Didu Lé.

2. Viéc cong bd thong tin duoc thyc hién trén website ctia Cong Ty va cac phuong tién chng
bé thong tin theo quy dinh cta Phdp Luat. Ngon ngft trong cong bd thong tin cin & rang, d& hiéu va
tranh gdy hiéu [dm cho C4 Dong va nha dau tu.

Pidu 29. Céng bd théng tin vé mé hinh t5 chiic quan ly Cong Ty

1. Cong Ty phai bdo cao Uy ban Chung khoan Nha nuée, S¢ Giao Dich Chimg Khoan va
cong b théng tin v& md hinh td chire quan ly va hoat dong Céng Ty theo quy dinh tai Didu 137 Luat
Doanh Nghiép.

2. Trong trudng hop Cong Ty thay ddi mé hinh hoat dong, Cong Ty phai béo cdo Uy ban
Chimg khodn Nha nuéce, S& Giao Dich Chimg Khoan va cong bd thong tin trong vong 24 gio ké twr
khi DHDCD c¢6 quyét dinh thay ddi mé hinh,

Ditu 30. Cong bé thong tin vé quén tri Cong Ty

1. Cong Ty phai céng bé théng tin vé tinh hinh quan trj Cong Ty tai cac ky DPHDCD thudng
nién va trong bdo cdo thuong nién ctia Cong Ty theo quy dinh cua Phap Luat ching khoan vé cong
bd thong tin.

2. Cong Ty c6 nghia vy bao cdo dinh ky 06 théng va cong bd théng tin vé tinh hinh quan trj
Cong Ty theo quy dinh cua Phdp Luat chimg khoan vé cdng bb théng tin.

bidu 31. Trich nhiém vé bao cdo va cdng ho thong tin cda thanh vién HBQT, TGP

Ngoai cac trach nhiém theo quy dinh tai Didu 24 Quy ché nay, thanh vién HDBQT, TGD ¢6
trach nhiém bao cdo HDQT trong céc trwdng hop sau:

1. Cac giao dich gitta Cong ty v6i cong ty trong dé céc thanh vién néu trén 14 thanh vién
sang 14p hodc 1a thanh vién hoi ddng quan tri, tdng gidm déc trong thoi gian 03 nam gén nhét trude
ther diém giao djch;

2. Cac giao dich gitta Cong ty véi cong ty trong dé Ngudi C6 Lién Quan clia cdce thanh vién
néu trén I& thanh vién Hoi dong quan tri, Téng Gidm dbc hodc Cb Pong 16n.

Ditu 32. T chire cong bd thong tin

1. Cong Ty phai xdy dung va ban hanh quy ché v& cdng bd théng tin cua Codng Ty theo quy
dinh tai Ludt Chiing Khoan va cée van ban huéng dén.

2. Cong Ty phai co ft nhit mét nhan vién cong bd théng tin. Nhan vién cbng bd thong tin
cua Cong Ty ¢é trach nhiém sau:

a) Cong bb cac thong tin cua Cong Ty v&i cdng ching diu tu theo quy dinh ctia Phap Luat

va Didu L&
a. Cong khai tén, s6 dién thoai lam viéc dé& C4 Dong lién hé.
CHUONG VII
QUY DINH VE PANH GIA HANG NAM HOAT PONG KHEN THUONG, KY LUAT POI
VOI THANH VIEN HDQT VA CAN BO QUAN LY
Diéu 33. Quy dinh v& dinh gid khen thwéng, ky lujt ddi véi thanh vién HPQT va Can

B§ Quin Ly
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1. Can clr vao ndi quy clia Cong Ty, quy dinh vé khen thudng va ky ludt cua Cong Ty va
cén ctt theo két qua danh gié cua hoi ddng khen thudng, ky luét cia Cong Ty, Cong Ty sé tién hanh
khen thuéng dinh ky hodc dét xuét cho tap thé va c4 nhan thanh vién HDQT, Thanh vién Uy ban
kiém to4n, Can Bo Quén Ly va Ngudi Quan Ly khdc 6 thanh tich trong cong tac quan ly.

2. Khi phét sinh céc su viée sai pham, vi pham ndi quy ciia Céng Ty, tiy theo mitc do vi
pham cta timg ¢4 nhan, hoi dong khen thudng ky ludt Cong Ty xem xét hinh thic ky ludt va ban
hanh quyét dinh ky luat.

Pitu 34. Gidm sat

I. Cong Ty, cdc c4 nhan, td chirc lién quan va cdc C6 Pong Cong Ty phai chiu su gidm sat
vé quan tri Coéng Ty cta Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, 8¢ Giao Dich Ching Khodn va céc co
quan c6 tham quyén khéc theo quy dinh hi¢n hanh cua Phap Luat.

2. Cong Ty va céc t6 chtie, ¢4 nhan ¢6 lién quan ¢6 nghia vy cung cap kip thoi, chinh xac
cac thong tin, tai lidu, dit lidu lién quan dén hoat dong quén tri Cong Ty va g1ai trinh céc su viée lién
quan theo yéu cau clia Uy ban Chutmg khoan Nha nuée.

Diéu 35. Hi¢u Iye ,

Quy Ché nay do HBQT 6 chire soan théo va trinh DHDCD théng qua, ¢é hiéu luc ké tir
ngay 30/06/2022 va thay thé cée vin ban co cung ndi dung duge ban hanh trude day. Cac quy dinh
da ban hanh truée day cé nodi dung tréi véi Quy Ché nay déu chdm dut hiéu lwe.

HDQT ¢6 trach nhiém cdp nhat cac thay ddi cua Phép Ludt dé sta ddi, bd sung tuong g
néi dung Quy Ché nay cho phu hop. Trudng hop ¢6 sy mau thudn gitra quy dinh ctia Quy ché va quy
dinh ctia Phép Ludt tuong ting, quy dinh ctia Phép Ludt twong ting s& duoc wu tién ap dung,

TM. HOI PONG QUAN TR]

Ii‘-guyén Anh Tuén
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Pée 1ap ~ Ty do ~ Hanh phiic

S6: 05/2022/TTr-HDQT-FIR Da Néng, ngay 30 thang 06 nam 2022

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TR]

(Vé viéc: Thong qua viée thay dsi, bé sung mit so nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty)

Kinh thwa: Quy C6 déng Céng ty C) phin Dia Oc First Real
V&i muc tiéu day manh pham vi hoat dong, khéng ngimg mé 1ong thi trudng, ting trudng
loi nhuén ddp ting ky vong cua ¢b déng va cdc nha dau tu cling nhu tao diéu kién dé nha dau tu
nude ngoai co thé gia tang déu tu vao cd phiéu ctia Cong ty ma khong bi han ché trong mét 6 Iinh
vie. Mt khac, dé dam bao tuan tha ding quy dinh phép ludt vé ding ky kinh doanh va phu hop
v6i h¢ thong nganh kinh t§ Viét Nam theo quyét dinh sé 27/2018/QD-TTg ngay 06/07/2018 cta

Thu twéng Chinh phu, Hoi dong quén trj kinh trinh Bai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua viée =
thay doi, bd sung mdt sd nganh nghé kinh doanh cia Coéng ty, cu thé nhu sau: /
1. Giim mi nganh nghé kinh doanh:
STT Mia nganh Nganh nghé kinh doanh
| 4100 Xay dung nha céc loai
2 4210 Xay dyng cong trinh dudng sit va dudng bd
3 4220 Xay dyng cong trinh ¢ong ich
4 4290 Xay dung cong trinh kj thut dan dung khéc
Chi tiét: Xay dung khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu dan
cu do thi, khu du lich va khu vui choi gidi tri. X4y dung, stra
chita nha, nha xuéng, kho bai.

2. Bb sung ma nganh nghé kinh doanh:

STT l Ma nganh I Nganh nghé kinh doanh ]
I ( 4101 'Xéydmlgnhz‘idéér
L 2 ( 4102 f Xay dyng nha khong dé &
| 3 J 4211 , Xay dung cong trinh dudmg st '
, 4 ( 4212 ( Xdy dung cong trinh duong bd 1
L 3 ‘ 4221 ‘ Xay dung cong trinh dién ‘




- 6 4222 Xay dung cdng trinh cap, thoat nude
7 4223 Xéy dung cong trinh vién théng, théng tin lién lac
8 4229 Xdy dung cong trinh cong ich khac
9 4291 Xay dung cong trinh thuy
10 4292 Xay dung cdng trinh khai khodng
11 4293 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao
12 4299 | Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac

| |
3 Siva ddi chi tiée nganh, nghe kinh doanh;

STT \ (Ma) Nganh nghé diing ky diu tw, kinh | (Ma) Nganh nghé diing ky dau tw, kinh

| doanh trwée khi diéu chinh \ doanh sau khi didu chinh I
- : l !
1 @ssy | (4651) |
| Bén budn mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi va | | Ban buon méy vi tinh, thiét bj ngoai vi va |

! ‘ phan mém ' phan mém |
\ | (Trtr viée thyc hién xut khau, nhip khau,
' | ‘ phén phéi di véi cdc hang héa thude Danh i
| muc hang héa nha diu tur nuéc ngoai, tb
chic kinh & ¢6 vén ddu tu nuse ngoai
khéng duoc thuc hién quyén xuét khéu,
quyén nhip khiu, quyén phan phéi theo
quy dinh phdp luat)

2 | (4652) (4652)
Bén budn thiét bi va linh kién dién ttr, vién | Ban buén thiét bi va linh kién dién tir, vién
thong théng

(Trtr viée thyue hién xudt khiu, nhip khu,
phan phdi d6i véi cac héng héa thue Danh |
i muc hang hoa nha dau tu nude ngoai, to ‘
| chire kinh té co vén dau tu nude ngoai I
| khong dugc thye hién quyén xudt khéu, (
[ quyén nhap khau, quyén phan phdi theo ‘!
| quy dinh phap luit) |

|
|
|
|
i
|
!
|

3 @312) {(4312)
Chudn bi mit bing ‘ Chuén bj mat bang ;
l (Trix dich vu nd min) f

|
|
4 l (6810) [ (6810) J
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Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung
dat thude chi s& hitu, cha st dung hodc di
thué

Chi tiét: Kinh doanh bét dong san. Pau tu
kinh doanh khu coéng nghiép, cum cong
nghiép, khu dan cu dé thi, khu du lich va
khu vui choi giai tri. C.ho thué dit da duoc
xdy dyng xong co s& ha ting. Piu tu, kinh
doanh nha & phuc vu cdng nhén tai cdc khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu dan cu
d06 thi. Cho thué hodc ban nha, nha xudng,
kho bai

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung
d4t thude cha s¢ hitu, chi st dung hodc di
thué

Chi tiét: Kinh doanh bét dong san. Pau tu
kinh doanh khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu dén cu d6 thi, khu du lich va
khu vui choi giai tri. Cho thué dit da dvoc
x8y dung xong co s& ha tdng. Dau tu, kinh
doanh nha ¢ phue vy c¢dng nhén tai cac khu
cong nghiép, cum céng nghiép, khu dan cu
do thi. Cho thué hodc ban nha, nha xuéng,
kho bai.

(Trir du tv xdy dung ha ting nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhuong quyén str dung
dat gén véi ha tAng)

4. Trién khai thire hién:
Uy quyén cho Hoi dong quén tri ctia Céng ty t6 chire thye hién cée thu tuc phép 1y can thiét
lién quan dé thuc hién viée déng ky thay ddi, b6 sung nganh nghé kinh doanh tai Phong dang
I\) kinh doanh — S& ké hoach va Dau tu thanh phé Da Ning theo dung quy dinh phap luit va
tién hanh stra ddi, cap nhat Didu 18 Céng ty dé ghi nhan viée thay doi nganh nghé kinh doanh
cua Cong ty nhu trinh bay tai To trinh nay.
Hoi dong quén trj kinh trinh Dai hoi déng ¢ déng xem xét va phé duyét.

TM HOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Djc I3p - Tw do — Hanh phie

Sb: 06/2022/TTr-HPQT-FIR Da Néng, ngay 30 thang 06 nam 2022

TO TRINH CUA HQI DONG QUAN TRI
CONG TY CP PJA OC FIRST REAL
Vé vige: Bio cio vé viée thyre hign huy dpng vén nim 2021
va ké hoach huy dgng von nim 2022 cita Con gty

Kinh thwa: Quy Cé déng Céng ty Cé phin Dia bc First Real

Cén cir ké hoach kinh doanh, nhu ciu huy dong vén cta Cong ty CP Dia 6¢ FIRST REAL, Hoi
ddng quén tri kinh trinh Bai héi dong ¢b dong théng qua bao cdo vé viéc huy dong vén nim 2021
va ké hoach huy dong vén nam 2022 cia Céng ty, cu thé nhu sau:

1. Bdo cdo vé vide thye hién huy déng vén nim 2021

Tai Pai hoi ddng cb dbng thuong nién nam 2021, Dai hoi da thong qua ké hoach ting vén didu 1é
tr 270.398.640.000 dong 1én téng cong dy kidn 446.157.420.000 déng théng qua viée phét hanh
cd phiéu dé tra c6 tic ban g ¢b phiéu cho ¢ dong hién hitu theo ty 1¢ s& hitu va thire hi¢n phuong
an chao ban c¢6 phiéu cho cb ddéng hién hitru.

Ngay 26/04/2022, Uy ban chimg khodn nha nuéce da cdp Gidy chiing nhén ding ky chao ban thém
c0 phiéu ra cong chiing sé 109/GCN-UBCK.

Ngay 21/06/2022, Cong ty da hoan thanh bao cio két qua chao ban va phét hanh ¢ phidu. Theo
do, téng sb cb phiéu da thie hi¢n chao ban va phat hanh thanh cong la : 17.575.151 ¢6 phiéu va
dua téng sb cd phiéu luu hanh cua Cong ty sau khi chao ban va phat hanh thanh céng [én
44.615.015 cb phiéu. Qua 46, tang vén didu Ié 1én 446.150.150.000 VND (Béng chit: Bbn tram
bon muoi sdu ty, mot trdm ndm muoi triéu déng, mét trim ndm muoi nghin dtf“)ng.)

Cong ty dang thye hién céc tha tuc lign quan dé lvu ky bb sung tai Trung tam luu ky chimg khoan
Viét Nam va dua ¢d phiéu phat hanh thém niém yét b sung tai S¢ giao dich chiing khoan thanh
phd HS Chi Minh. Dy kién thoi gian giao dich bd sung cua cb phiéu la trong thang 8 nam 2022.

Trén day 14 ndi dung HPQT bdo cdo va kinh trinh Dai hoi ddng ¢d ddng xem xét théng qua.

2. Ké hoach huy djng vén nim 2022 cia Cong ty

Can ctr ké hoach kinh doanh, nhu cdu huy déng vén cua Cong ty CP Dia bc First Real, Hoi dong
qudn trj kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua phuong 4n phat hanh cé phiéu dé tra cé tire
cho ¢6 déng hién hitu nam 2022 cta Cong ty. DP6i v6i vide chao ban thém cd phiéu/trai phiéu dé
huy ddng vén, HDQT sé& can nhic va xin y kién cb dong dé thuc hién khi can thiét. Phuong 4n
phat hanh cu thé nhu sau:

2.1.  Phwong 4an phat hanh cé phiéu dé tra cb tire b%mg ¢6 phiéu cho ¢b dong hi¢n hitu theo

ty 1€ sé' hiru, cu thé:

. Ténch phiéu : €6 phibu Céng ty C6 phan Dia ¢ First Real
2. Loai cb phiéu : Cb phiéu phé thong
3. Ménh gi4 cb phiéu 1 10.000 (Musi nghin) ddng/cd phiu

o/ cC
[ cé
el

1§

u

P



10.

i1

12,

13.
14.

Hinh thic

86 lugng ¢b phiéu da
phéat hanh”

Sh lrong b phiéu du
kién phat hanh

Gia tri ¢b phiéu du
kién phat hanh (theo
ménh gid)

Dic diém cb phiéu
dugce phat hanh

Déi tugng phat hanh

Phuong thirc phat
hanh
Ty 1& thue hién quyén

Nguyén téc lam tron
va Phuong én xir ly
cd phicu 1é

Thot gian thye hién

Nguon von thue hién

Phat hanh thém cb phiéu dé tra b tirc bing ¢b phiéu cho cb
dong hién hitu
44.615.015 cb phiéu

8.923.003 ¢é phiéu

89.230.030.000 déng (Béng chit: TAm muoi chin ty, Hat tram
ba muoi triéu, khong trim ba muoi nghin ddng)

CH phleu duge phat hanh la c¢b phén phd thong, ménh gid
10.000 ddng/cd phan va 1a ¢b phiéu da duoc thanh toan day du

tién mua.

Cb déng hién hitu ¢6 tén trong danh sédch tai ng:ay déang ky Lué!

cung chot Danh séch c6 déng dé thuc hién quyén hudng ¢ tie

bing ¢b phleu do Trung tdm luu kv chimg khoan Viét Nam

(VSD) cung cép.

Cé tirc dtro’c chia s& duoc phin phdi theo phuong thic thuc

hién quyén

20% trén sb lu*omg ¢é phin dang llru hanh tai thoi diém

chét danh sach ¢0 ddng hwéng quyén, tuong duong VO’l ty 1é

thue hién quyen la 100:20 (tai ngay chét danh séch cd dong

htr(mg quyén, ¢b déng so hitu 100 cb phiéu s& nhan duoc 20

¢d phiéu phat hanh thém)

Sau khi nhéin voi ty 1¢ phat hanh, sé luong ¢b phiéu phét hanh

s& duge lam tron xudng dén hang don vi, phan l¢ thap phan (néu

o) s€ duge hiy bo.

Vidu: Ch dong, 1 A s¢ hia 126 b phin, voi ty 18 thue hién quyén

100: 20 thi s6 ¢& phin ma ¢ dong A nhén duoce la: 126*0 2=

25,2 ¢b phan Theo nguyén tic lam tr on nhu t1en s6 ¢ phan

mm ma ¢b dong A duge nhan 13 25 cb phén, Sé ¢d phin 18 (0.2

cb phén) s& duoc hay bé.

Du kién trong quy 1V/2022 hoac/va quy 172023

T ngudn Loi nhudn sau thué chua phan phdi ldy k& dén ngay

30/09/2021 theo Bdo cdo tai chinh riéng nam 2021 di kiém

todn ctia Cong ty, cu thé:

- Loi nhuén sau thué chua phan phédi tai Béo cdo tai chinh
Kiém toan (riéng) nam 2021: 134.788.495.739 dong. (*)
- Loinhuan d3 dung dé thuc hién ta cd tie bing cb phiéu

ty 1¢ 14,99% theo phuong 4n da duge Dai hoi déng cb
dong thudng nién nam 2021 thdng qua ngay 29/03/2021
1a: 40.553.030.000 ddng.(**)

- Loi nhuén con lai (sau khi tir di tai Myc (**)) la:

Pay 1 s luong ¢b phiéu sau khi Cong ty dé chao ban va phat hanh thanh cdng tai ngay 21/6/2022.



94.235.465.739 dng.

C6 phiéu phat hanh thém cho ¢ dong hién hitu khong bj han

15. Han ché chuyén
ché chuyén nhugng.

nhuong
16. Pang ky luu ky : Toan by s6 lugng cb phiéu thue té phét hanh thanh cong sé&
chtmg khodn, diang ky duoce dang ky lwu ky chimg khoan bd sung tai VSD va dang ky
niém yét bd sung niém yét bé sung tai S& Giao dich chimg khoan thanh phd Hb
Chi Minh.
17. Uy quyén cho Hbi : Ngoai céc ndi dung ty quyén di dé cép, DPHPCD uy quyén
dong quén tri cho Hoi dong quén tri thém céc noi dung sau:

e Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong 4n phét hanh co phiéu
vi/hoiic stta ddi bo sung phuong an phat hanh kh1 can thidt
hodc theo yéu cau ctia Co quan c6 thim quyen dam bao
tuan thu cac quy dinh cia phap luat va Diéu 1é Cong ty CP
Dia éc First Real, dam bao quyén loi cho cac ¢b dong;

e Luya chon va quyét dinh cu the thoi diém tr 1en khai thuc
hién phu’orng, an phét hanh ¢b phiéu dé ta cé tie bing ¢b
phiéu cho ¢b dong;

e Thuc hlen cac céng vige/thu tuc lién quan dén vide phat
hanh ¢ phiéu theo ding quy dinh cua Diéu 18 Cong ty va
quy dinh cia phap [udt;

o Thll’C hién céc tha tyc cdn thiét lién quan dén viéc thay dbi
von didu 18 tai co quan dang ky kmh doanh, stra ddi/bd
sung diéu khoan quy dinh vé mirc vén didu 1¢ trong Diéu
1& Cong ty sau khi két thuc viéc phat hanh ¢ phiéu;

e Thuc hién cac cong, viée, thi tuc cin thiét dé luu ky, ding
ky bd sung ch phleu tai Trung tdm luwu ky chimg khoén va N
niém yét bé sung cb phiéu phat hanh thém trén S¢ giao dich
chtrng khoan;

e Quyét dinh tit ca céc van dé can thiét khac lién quan den '
viéc phat hanh ¢6 phiéu, niém yét va ding ky bb sung ch: {X_,
phiéu theo quy dinh ctia phdp luat va Nghi quyét duoc Pai =
hoi dong ¢b dong théng qua.

Trén day la céc ndi dung HPQT trinh Dai héi dong cd dong xem x¢ét théng qua.

Trén trong cam on.

~IM.HOT DONG QUAN TRI
S C[r"\ tich HDQT
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CONG TY €O PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DIA OC FIRST REAL Dic ldp — Ty do — Hanh phiic

S6: 07/2022/TTr-HDQT-FIR Dé Niing, ngay 30 thing 06 néim 2022

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

(Vé viéc: Giao va 1ty quyén mot sé giao dich thuge tham quyén ciia Pai hpi dong cé dong)
Kinh giti: Pai hji ddng cb déng Cong ty CP Pia Oc First Real

Hoi dong quan tri (“IIBQI ) kinh trinh Pai hdi dong cd dong ( ‘DHDCD™) xem xét va thong qua
viée giao va tly quyén cho HDQT xem xét, quyét dinh mot sb giao dich thudc thdm quyén chép
thuén, cho phép cia PHDCD theo quyét dinh ciia Phép luat va Diéu 1¢é Cong ty trén co s& dam
bao loi ich ctia Cong ty.

Pé xudt trén xudt phat tir mdt sd co s¢r va yéu cau thuce tién sau:

1. Do déc thu hoat déng kinh doanh ctia Cong ty thudng xuyén phét sinh nhidu giao dich
thude céc trudng hop can phai duoc DPHPCP thong qua sé tang 1én déng ké. Trén thue té,
vige ldy ¥ kién cua DHPCD déi véi cac céng ty niém yét phéi mat rat nhiéu thoi gian
(théng thudng vao khoang tim 50 ngay, bao gdm thoi glan chét danh séch b dong, thoi
gian chudn bj tai liéu, thoi gian gui va thu thap ¥ kién ¢ dong cling nhur t6 chirc dai hoi).
Ng,oal ra, céc chi phi hanh chinh va hau ¢an cho mdi lan té chirc ldy y kién ¢b dong (bao
gom chi phi in 4n, giri thw va thu thap ¥ kién, thué héi trudng, hau can) 1a rét tbn kém.

2. Ngoai ra, uy tin va sy phat trién khéng ngmg ctia Céng ty trén thi tredng Viét Nam tron
nhiéu ndm qua dé cho thay néng luc va tinh thin tréch nhiém cia HPQT trong viée didu\%,
hanh va quan trj Céng ty. Viéc PHDCD giao cho HDQT quyét dinh mét sé giao dich
thude tham quyén quyét dinh cua DHPCD s8 tao sy chit déng linh hoat cén thiét cho
HBQT phdt huy hon nita vai tro cua minh trong thei gian t6i, ddng thoi tang cuong trach
nhi¢ém ciia thanh vién HDQT bdi theo quy dinh ctia phép luat, HDQT phai thuc hién cong
viée duge giao mét cach trung thue, cin trong, tht nhat nhim dam bio lgi ich hop phép t6i
da ctia Céng ty va cb déng cia Cong ty; trung thanh vdi loi ich ctia Cong ty va cb dong
cuia Cong ty.

Vi vdy, HDQT kinh trinh Dai hoi thong qua viée giao va ty quyén cho Héi dong quan tri xem xét,
quyét dinh cac Hop ddng, giao dich nhu sau nhim dam bao giao dich duoc thue hién mot cdch
kip thoi, nhanh chéng dé dap img duoc yéu cdu kinh doanh va hoat dong thuwong ngay cua Cong
ty cling nhu tiét kiém duoc cac chi phi lién quan dén viée td chirc 14y v kién ¢b dong hofic td chirc
dai hoi:

1. Chép thuan théng qua Hop déng, giao dich thude thdm quyén ciia PHPCD véi noi dung
cu thé nhu sau:

a) Quyet dinh du tw hodic ban sé tai san ¢6 gi tri 1én dén 500.000.000.000 dong, bao
gdm cac Hop ddng/giao dich chuyén nhu'ongh]han chuyén nhuong Dy an/Cong ty s&
hitu du 4n véi gia tri 18n dén 500 ty dong, Hop ddng/giao dich lién quan dén viéc hop




tAc d4u tu du 4n bét dong san vai gid trf 1én d&én 500 ty dong. Cdc dy 4n duoge giao dich
phai dam bao la ciia nhitng cha ddu tw uy tin; va '

b) Tl1611g~qua’c111’3 truong ky két cac hop déng, giao dich cé gia tri dép trd 1én hodc giao
dich dan dén tong gi trj giao dich phat sinh trong vong 12 théng ké tr ngay thye hién
giao dich ddu tién c6 gia trj dén 200.000.000.000 dong gifrzz cong ty V01 mot trong céc

doi tugng sau: (i) Thanh vién Hoi dong quan tr (6ng Nguyen Anh Tuén, 6ng Ha Than

Thue Luan, dng Nguyén The Trung, ba Phan Thi Cam Thanh) va ngudi ¢6 lién quan

cua céc doi tugng nay; (i) C6 dong la 6ng Nguyén Hao Hiép va nhiing nguoi cé lién

quan cta Ong Nguyén Hao Hiép;

e NOi dung chi yéu cia céc hop ddng giao dich bao gbm: giao dich vay, cho vay,
bao lanh, hop tac, mua ban, st dung, cung cép, thugé, cho thué san pham, hang hoa,
dich vy, tai san va cdc giao dich khac phuc vy hoat déng kinh doanh phu hop vai
nganh nghé kinh doanh dugc phép thye hién cia First Real va ddi tuong giao dich,
dam bao céc hop dong, giao dich thue hién nay tudn tha quy dinh phép luat va quy
dinh ndi bd ¢6 lién quan;

o Gid tri cy thé cua timg hop ddng, giao dich thue hién tiy thudc timg thoi didm va
timg hoat déng cy thé, trén co s& dam bao loi ich cua First Real va tudn tha quy
dinh phép ludt, quy dinh ndi bd cé lién quan,

o Thoi gian ky két: cac hop dong, giao dich duge ky két trong khoang thoi gian ké
tr ngay duge DHPCD thong qua dén ky PHDCD thuong nién tiép theo.

2. Giao va tiy quyén cho HPQT xem xét. quyét dinh cu thé cac néi dung cua cac Dicu khoan,

ndi dung cua cde giao dich, Hop ddng néu trén. Hoi dong quan tri ¢é nghia vu bdo cdo lalﬁ\u‘j\\

vé vi€e ky ket nhitng Hop dong nay cho DHDCD tai ky hop gan nhat tiép theo.

Kinh trinh Pai héi dong ¢b dbng théng qua cdc ndi dung nhu néu trén.

TM. HQI PONG QUAN TRI
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